UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI - Poelap - Tw do - Hanh phic
sé: 4% /2014/QP-UBND Ha Ngi, ngay 39 thdng A& ndm 2014
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh cu thé mot sO ndi dung vé quan ly, st dung, ky hop dong
thué nha & cii thugce so hitu nha nwée trén dia ban thanh pho Ha Noi theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cia Chinh phi vé quén
ly sir dung nha & thudc sé& hitu nha nwée va Thong tw s0 14/2013/TT BXD
ngay 19/9/2013 ciia Bo Xy dung Huéng dan thwe hién mot ) noi dung cia
Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh phi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Ludt t6 chirc Hoi déng nhan dan va Uy ban nhén dén ngdy 26 théng

11 ndm 2003;
~ Can cir Luat Ban hanh vin ban. quy pham phap luat cta Hoi déng nhén dan
va Uy ban nhén dén ngdy 03 thang 12 nim 2004;

Can ctr B6 Luét Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005; . .

Cén ctir Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

- Can cir Luat Bt dai ngdy 29 thang 11 ndm 2013;

Cin ctr Nghj dinh sé 114/2010/ND- CP ngay 06/ 12/2010 ciia Chinh phi vé
‘bao tri cong trinh xay dung,

Cian cir Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cta Chinh phu ve
quén ly str dung nha & thudc so hitu nha nudce;

Cian ¢ Nghi dinh s§ 121/2013/NP-CP ngay 10/10/2013 ctia Chinh phu
quy dinh vé xir phat hanh chinh trong hoat dong x4y dung, kinh doanh bét dong
san; khai thac san xuét, kinh doanh vt lidu xay du’ng, quan Iy cbng trinh ha tang
k¥ thuat; quan Iy phat trién nha va cong s&;

' Cin cir Thong tu s6 02/2012/TT-BXD ngay 12/6/2012 clia B6 Xy dung
huéng din mét sé ndi dung vé bao ri cong trinh dén dung, céng trinh cong
nghiép vat liéu xay dung va céng trinh ha ting k§ thuét db thi;

Cin ¢t Théng tr s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 clia BS Xay dung
huéng dan thure hién mét sé ndi dung ctia Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phi vé quén Iy st dung nha & thude s& hitu nha nudc;

Cin cfr Thong tu s6 02/2014/TT-BXD ngay 12/02/2014 cta B4 Xay dung
Quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mot sb didu cia Nghi dinh sé
121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cia Chinh phi quy dinh vé xtt phat hanh
chinh trong hoat dong xdy dung, kinh doanh bt dong san; khai thac san Xuét,
kinh doanh vét heu xdy dung, quan ly cong trinh ha tang ky thuat; quan ly phat
trién nha va cong so



Can o& Nghi quyét s 17/2013/NQ-HPND ngay 23/7/2013 cia Hbi dong
nhin din thanh phé Ha Noi vé mét s6 bién phap cai tao, xay dung lai cac khu
chung cu cii, nha ci xuéng cép; cai tao, phuc hi nha cd, biét thy cii va céc cong
trinh kién triic khac x4y dung trude ndm 1954 trén dia ban thanh phd Ha Ngi;

Xét d& nghj cua Giam déc S& Xay dung tai To trinh s6 4888/TTr-SXD
ngay 14/7/2014 va Vin ban sé 8560/SXD-QLN ngay 29/10/2014 vé dé nghi ban
hanh Quy dinh cu thé mot sé noi dung vé quan 1y, st dung, ky hop ddng thué nha
& cii thudc s& hitu nha nude trén dia ban thanh phd Ha Ndi theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phti vé quan 1y sir dung nha &
thudc so hitu nha nude va Thong tu s& 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua B
Xay dung Hudng dan thyc hién mét sb ndi dung cuia Nghi dinh sb6 34/2013/ND-
CP ngay 22/4/2013 ctia Chinh phu,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh cu thé mét s ndi dung
vé quan 1y, sir dung, ky hop ddng thué nha & cii thude s& hitu nha nwéc trén dia
ban thanh phé Ha Ndi theo quy dinh tai Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ciia Chinh phii v& quéan ly sir dung nha & thudc sé hitu nha nudc va
Théng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19/9/2013 cua Bd Xay dung Huéng dan
thuc hién mot s6 n6i dung ctia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngiy 22/4/2013 cia
Chinh phu. ' '

Didu 2. Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

Nhitng quy dinh trude day clia Uy ban nhan dén Thanh phd cé lién quan dén
quan Iy, su dung nha & cii thudc so hiru nha nude trén dia ban thanh phé Ha Noi
trai véi quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh nay déu bai bo.

Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan d4n Thanh phd; Giam doc cac S&, Thi
tnrong cac Ban, Nganh Thanh phd; Cha tich Uy ban nhén dan cac quan, huyen thi
x3; Tong Giam dbc Céng ty TNHH mét thanh vién Quéan ly va phét trién nha Ha
Nbi va céc tb chirc, ho gia dinh, ca nhan ¢d lién quan chlu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay. /

Noingn: = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; : _
- Van phong Chinh phil; KT CHU TICH

- Cac B§: Xay dung, Tu phap;
.- TTTU, TT HPND Thanh phd; |(Péb/c)
- Chii tich UBND Thanh phé
- Boan DPai biéu QH TP Ha N&i; |
- Cac Pho Chi tich UBND Thanh phé;
- Cuc Kiém tra van béan (B6 Tu phép);

- Website Chinh phu;

- VPUBTP: CVP; cac PCVP; cac phong CV;

TT Tin hoe Cong béo;

- Céng giao tiép dién tir Thanh phé; " Vi Hdng Khanh

- Cac Bao: HNM, KTDT, PL&XH;
- Luw: VT, TNpyeen.
Al



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Doc lip — Ty do — Hanh phuc

QUY DINH
Cu thé mdt sb ndi dung vé quan Iy, sir dung, ky hop dong thué nha & cii
thudc sé hitu nha nwée trén dia ban thanh phé Ha Néi theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 ciia Chinh phi vé quan Iy
sit dung nha & thude sé hitu nha nwée va Théng tw sé 14/2013/TT-BXD
ngay 19/9/2013 cia B Xdy dwng hwéng din thwe hién mot s6 ndi dung
ciia Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh phu.
(Ban hanh kem theo Quyét dinhs6  9F /2014/0D-UBND
ngay AR thing 12 nam 2014 cia Uy ban nhén dén thanh phé Ha Noi)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Dleu 1. Pham vi diéu chinh.

- 1. Quy dinh nay quy dinh cu thé mét sb ndi dung vé quan ly, st dung, ky
hop ddng thué nha & cii thudc so hitu nha nudce trén dia ban thanh phé Ha Nai, do
Uy ban nhan dén thanh phé Ha Néi 14 dai dién chd so hitu, theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP ngdy 22/4/2013.cta Chinh pht vé& quan ly sir dung nha &
thudc s¢ hitu nha nuée (goi tat 1a Nghi dinh 34/2013/ND-CP) va Théng tu b
14/2013/TT-BXD ngdy 19/9/2013 ctia B6 Xay dung Hudng dan thye hién mét sd
nodi dung ctia Nghi dinh 34/2013/ND-CP (goi it 1a Thong tur 14/2013/TT- BXD)

2.Nha & cu thudc s& hitu nha nuorc theo Quy dmh nay bao gorn nha & dugce
tao lap bing von tlr ngin sdch nha nude hodc c6 nguon gdc sé hitu khéc dugc
c}}uyen sang X4cC lap thudc s¢ hitu nha nu'orc_va duoc bq tri st dung _\(ao_muc dich
dé & theo quy dinh cia phap luét, bao gom ca nha & thudc dién c¢o quan ty quan
(sau day goi chung 1a nha & cii).
3. Nha & cii thudc s& hiru nha nude do B Quéc phong dang quan ly khong
thudc pham vi diéu chinh cia Quy dinh nay.
Didu 2. Poi twong ap dung
1. Nguoi thus, st dung nha & cfi.
2. Co quan, don vi quan ly, vén hanh nha & cil.
- 3. C4 nhén, t chirc ©0 lién quan dén viéc quan ly, sir dung hha‘i oct. .
- Piéu 3. Nguyén tic quan 1y, sir dung, van hanh nha ¢ ci. -
..1..Viéc quan ly, sir dung, van hanh nha & cii trén dia ban thanh phd Ha Noi

duoc thuc hién theo ding cac quy dinh tai Nghi dinh 34/2013/NB CP, Thong tuo
14/2013fTT -BXD va Quy dinh nay '



2. Viéc quan ly, st dung, van hanh nha & cii phai dam béo an toan cho nguoi
sir dung; dam bao cong khai, rd rang, don gian v& quy trinh, tht tuc, hd so cho cac
CO quan, td chire, cdng dan khi thuc hién.

3. Céc hanh vi nghiém c4m trong quéan 1y sir dung nha & cii thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 10 Nghi dinh 34/2013/NP-CP.

Piéu 4. Céc co quan, don vi quan 1y, vin hanh nha & cii.

1. Uy ban nhan d4n Thanh phd, co quan dai dién chii s& hiru nha & thude s&
hira Nha nude, ban hanh co ché, chinh sach theo thAm quyén va chi dao thong nhét
cOng tac quén 1y nha & cfi; quyét dinh cho thué nha & va chi truong 14p dur 4n déu tur
xay dung, cai tao lai nha 6.

2. Uy ban nhén dan Thanh phé 1ty quyén va giao nhiém vu thuc hién chirc
néng quéan Iy nha nudc ddi véi quy nha & cii cho cac co quan:

a) S& Xay dung thuc hién chitc ning ctia co quan quan ly nha & déi voi quy
nha & cil. \

b) S& Tai chinh thyc hién chie néng co quan quan ly nha nude ve tai chinh
dbi vai cac hoat dong quan ly, khai thac nbha & cil.

~¢) Cong ty TNHH mot thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha N01 thuc
h1en trach nhiém cua Pon vi quan ly van hanh nha &; dugc Uy ban nhédn dén
Thanh phé ay quyen thuc hién nhiém vu cua bén cho thué nha & cii khi ky két
hqp dqng thué nha. |

ChwongIT .
 NOIDUNG CONG TAC QUAN LY NHA 6co

Muc 1
QUAN LY CHO THUE NHA O CU

 Pidu 5 Pbi trgng va di¢u kién thué nha & ca.

o Cac dbi tuong dugce thué nha & cii gdm:
" 1. Céc dbi twong theo quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh 34/2013/N]E) -CP; .

.2 Céc dbi tuong dang sir dung nha & va nha khéng co ngudn goc 13 nha &
nhung duoc bd tri @& & sau ngay 27/11/1992, duogc giai quyét cho thue nha G theo
quy dlnh tai khoan 1, Diéu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP;

3. Céc dbi tuong dang st dung nha & do céc co quan tu quan ban giao cho
co quan quan ly nha & thuéc UBND thanh phé Ha Néi quéan 1y theo quy dinh tai
Pidu 12 Quyét dinh sé 35/2014/QD-UBND ngay 15/8/2014 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé ban hanh Quy dinh cac nodi dung thude thdm quyén cta Uy ban nhan
dan thinh phé Ha No§i duge Nghi dinh 34/2013/ND-CP, Thong tu 14/2013/TT-
BXD giao cho v& viéc ban nha & cii, tiép nhan nha & cii thude s& hitu nha nude
trén dia ban thanh phd Ha Nbi (goi tt la Quyét dinh 35/2014/QD-UBND).

Pidu 6. Hb so va trinh ty, tha tuc ky hop ddng thué nha & cii.



1. Hb so d& nghj thué nha & cii thuc hién theo quy dinh tai Pidu'25 Thong tu
14/2013/TT-BXD.

2. Trinh tyr, thi tyc ky hgp dong thué nha & cii thuc hlen theo quy dinh tal
Diéu 26 Théng tu 14/2013/TT-BXD; cu thé nhu sau:

a) Pbi véi nha & thude quy nha & cii do Cong ty TNHH mét thanh vién Quén
Iy va phat trién nha Ha Nbi dang quéan ly cho thué (da c¢6 hop ddng thué nha hoic
chua c6 hop ddng thué nha nhung c6 tén trong hd so quan ly, dang thu tién cho
thué nha):

a.1) Truong hop nguoi sir dung nha c6 tén trong hop ddng thué nha & (hop
déng dd ky theo Quyét dinh 35/2008/QD-UBND ngay 14/10/2008 ciia UBND
Thanh phd) nhung da hét han, hién khéng c6 thay dbi vé thanh vién trong hop
ddng thué nha va dién tich nha thué, Pon vi quan 1y vén hanh nha & thyuc hién gia
han hop ddng thué nha thi trinh tu tha tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Ngudi thué nha nép 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai
Pon vi quan ly Van hanh nha & (hop dong thué nha nép ban chmh)

- Don vi quan ly van hanh nha & nhan, xem xét hd so. Néu cén bd sung hd
so thi pha1 ¢ vén ban thong bao cho nguoi thué nha trong thoi gian 02 ngay ké
tir ngay nhan hd so. Néu du didu kién thi gia han hop dbng thué nha vao trang
cubi cua hop dong thué nha va tra cho nguoi thué;

Th(n han giai quyét la 10 ngay lam V1ec ké tir ngay nhan du ho SO theo quy
dinh. -
| a.2) Tru.'o‘ng hop nguorl sir dung nha c6 tén trong hop ddng thué nha 3,
nhu’ng ho‘p ddng thué nha chua ky lai theo Quyét dinh 35/2008/QD-UBND, Pon
Vi quan Iy van hanh nha & thue hién ky lai hop ddng theo quy dinh ta1 khoan 4
Bleu 26 Thong tir 14/2013/T T-BXD, trmh tu tha tuc, thot glan gidi quyet nhu sau

- Nguon thué nha ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 I—)1eu nay ta1
Pon Vl quan ly vén hanh nha &;

- Pon vi quan ly van hanh xem xét hd so, néu cin bd sung ho SO th1 phai cé
van ban thong bao cho ngudi thué nha trong thdi gian 02 ngay ké tir ngdy nhén
hd 50, Néu di didu kién thi ky hop dong thué nha, thu hdi lai hop dong thué nha
cil va tra hop ddng thué nha & cho ngudi thué;

Thcn han giai quyét la 20 ngay lam viéc.

S a 3) Tru.’ong hop co hop dong thué nha o, ngucn dang sur dung nha o la
nguo‘l nhan chuyén quyén thué nha & trude ngay Nghi dinh 34/2013/ND- CP co
hiéu luc (ngay 06/6/2013) thi trinh ty tha tuc, thdi gian giai quyét nhur sau:

- Nguoi thué nha nép 01 bo hé S0 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai
Pon vi quan ly van hanh nha &. Néu cin bo sung hé so thi Pon vi quan ly Van
hanh pha1 c6 vin ban théng bao cho nguoi thué trong thcn glan 02 ngay ke tr
ngay nhan hd SO.



- Pon vi quan 1y van hanh nha & dang tai 03 14n lién tuc thong tin vé nha
cho.thué trén bao Ha Noi Méi, bao Kinh t& va D6 thi va trén Website ctia don vi;

- Sau 30 ngay ké tir ngay ding tin néu khéng c6 vuréng méic, khiéu nai, Pon
vi quén 1y van hanh k¥ hop dong thué nha, thu hdi lai hop ddng thué nha cii (néu
c6) va trad hop ddng thué nha & cho nguoi thué.

Thoi han giai quyét 13 20 ngay lam viée (khong tinh thoi gian 30 ngay ding tin).

a.4) Trudng hop d4 c6 hop dong thué nha & va ngudi dang sir dung nha & 13
ngudi nhan chuyén quyén thué nha & sau ngly 06/6/2013 thi trinh tu thd tuc, thoi
gian giai quyét nhu sau:

- Nguoi thué nha ndép 02 bd hd so theo quy dinh tai khoéan 1 Didu nay tai
Pon vi quan 1y van hanh nha &. Gidy chuyén quyén thué nha & gitra cac bén duge
Don vi quan 1y van hanh nha & kiém tra xac nhén;

- Pon vi quan 1y van hanh nha & kiém tra, 1ap hd so bao cdo S& Xay dung
kém theo 01 bd hd so; truong hop phai bd sung hd so thi phai ¢é vin ban théng
bao cho nguorl thué nha trong thoi gian 02 ngay ké tir ngay nhéan hd S0.

- S& X4y dung klern tra, ¢4 van ban tra 10i; trudng hop khéng chap thuan
phal néu rd ly do;

- Can cir y kién coa Sé Xay dlmg, Pon vi quan ly vén hanh nha & lap hop
dong thué nha, hoan thanh viéc ky hop dong thué, thu héi lai hop ddng thué nha
cii (néu ¢6).va tra hop ddng thué nha & cho nguoi thug; hodc thong bao rd cho
nguoi thué b1et rd ly do khong ky hop dong thué nha.

Thai gian giai quyét 1a 30 ngay lam viéc, trong doé thoi gian ta1 S& Xay du’ng
la 10 ngay, tai don vi quan ly vén hanh la 20 ngay.

a.5) Trudng hop chua c6 hop ddng thué nha & nhung nha & cé trong ho 80
quan ly, nguoi sit dung dang ndp tién thué nha & thi trinh tur thi tuc, thoi gian g1a1
quyet nhu sau:

- Nguoi thué nha ndp 02 bd hd so theo quy dmh tai khoan 1. Dleu nay ta1
Pon vi quan ly vén hanh nha &; : :

- Bon vi quan Iy van hanh nha & kiém tra lap hé so bdo cdo Sor Xay du’ng
(kem theo 01 b hd so), truomg hop phai bd sung ho so thi pha1 c6 van ban thong
bao cho ngudi thué trong thdi gian 02 ngdy ké tir ngdy nhéan hé so.

- 8¢ Xay dung klern tra, c6 vin ban tra 101 truong hop khong chép: thudn
phai néu r6 ly do; :

~.-Cénchy kten cua S6 Xy dung, Pon vi quan ly van hanh nha o lap hop
dong thué nha, hoan thanh viée ky hop ddng thué, thu lai gidy to gbc ¢6 lién quan
va tra hop dong thué nha & cho nguoi thué; hoac théng bao cho nguoi thué biét 15
ly do khong ky hop ddng thué nha.

Thoi gian giai quyét 13 30 ngay lam viéc, trong dé6 thoi gian tai S& Xay du'ng
la 10 ngay, tai don vi quan ly van hanh 1a 20 ngay.



. b) Pi v6i nha & do cic co quan tu quan chuyén giao, d3 hoan thanh thi tuc
ban giao, tiép nhén trudc ngay 06/6/2013, nhung ngudi st dung khéng mua nha va
chua thye hién ky hop déng thué nha:

b.1) Truong hop ngudi dang str dung nha & c6 tén trong hd so chuyén giao
nha t quan thi trinh t thi tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Ngudi thué nha ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay tai
Pon vi quan 1y vén hanh nha ¢;

- Pon vi quan 1y van hanh nha & xem xét, néu cin bd sung hd so thi phai c6
vén ban théng bo cho ngudi thué trong thoi gian 02 ngay ké tir ngdy nhén hd so.
Néu du diéu kién thi ky hop ddng thué nha & cho ngudi thué nha, thu hdi lai hop
déng thué nha cii (néu c6) va tra hop ddng thué nha & cho ngudi thué.

Thoi han giai quydt 1a 20 ngay lam viée.

b.2) Trudng hop ngudi dang sir dung nha & 13 ngudi nhan chuyén quyén thué
nha, khéng c6 tén trong Quyét dinh tiép nhan nha va hd so chuyén giao nha tu
quan thi trinh ty thu tuc, thoi gian giai quyét nhu sau:

- Nguou thué nha ndp 01 bd hd so theo quy dinh tai ‘khoéan 1 Dleu nay ta1
Pon vi quan ly vén hanh nha &; don vi quan ly vén hanh nha & xem xét, néu ¢in
b sung hd so thi phai co vin ban thong bdo cho nguoi thué nha trong thorl glan
02 ngay ke tir ngay nhan hd so.

- Pon vi quan ly van hanh nha & dang tai 03 lan lién tuc théng tin vé nha
cho thue tren bao Ha Noi Méi, bao Kinh t& va D6 thi va trén va Website ciia don vi;

- Sau 3_0 ngay ké tir ngay ding tin, néu khéng c6 vuéng méc, khiéu nai, bon
vi quan ly vn hanh nha & 14p hop déng thué nha, hoan thanh viéc ky hop ‘d(‘“)rng
thué, thu hoi lai hop ddng thué nha cii (néu ¢6) va tra hop dong thué nha & cho
nguoi thug, | | -

* Thoi han giai quyét 13 20 ngay lam viée (khong tinh thoi gian 30 ngay dang tin).

c) Déi véi nha & do cac co quan tr quan chuyen giao theo quy dinh tai
Quyet dlnh 35/2014/QD-UBND ctia UBND Thanh phé:

~ Cén cir theo ho so, thii tuc ve ban giao tlep nhin nha & quy dinh taj Didu 13
Quyét dinh 35/2014/QD-UBND, gbm: Quyét dinh tiép nhan nha tu quan, danh
sach, bién ban ban giao nha, Pon vi quan ly vin hanh nha & thyc hién ky hop
dong thu_e nha & cho ngudi thué nha va thu hdi lai hop ddng thué nha cfi, cac hd
so lién quan (néu cc’)) va trd hop dong thué nha & cho ngudi thué. |

Truong h0'p ngudi st dung nha khong thwe hién ky hop ddng thué nha, bon
vi quan Iy vén hanh nha & 14p hd so dé theo ddi quan ly, 1am can ctr truy thu tlen
thué nha, xtr ly vi pham ctia nguoi thué nha theo quy dinh ciia phap luat.

Thoi han giai quyét 1230 ngay 1am viéc ké tir ngay Pon vi quan ly van hanh

nha o thuc hién xong viéc tiép nhén nha &, ky bién ban ban giao, tiép nhan nha tw
quan  theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 13 Quyét dinh s6 35/2014/QD-UBND.



d) Déi véi nhi & va nha khong cé nguon gbc la nha & quy dmh tai khoan 1,
Pidu 22 Nghi dinh 34/2013/ND-CP va khoan 1, Diéu 24 Thong tu 14/2013/TT-
BXD, ma ngudi stt dung chwa c6 hop dong thué nha, trinh tw thi tuc, thdi gian
gidi quyét cho thué nha thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 6, Diéu 26
Thong tu 14/2013/TT-BXD.

3. Trong qua trinh giai quyét viéc ky hop déng thué nha &, Pon vi quan ly
v&n hanh nha & khong giai quyét ding trinh tu, tha tuc, thoi gian quy dinh ma
khong c6 ly do chinh déng, khong théng béo cho ngudi thué nha biét, S& Xday
dung tién hanh thanh tra, kidm tra, xir 1y theo quy dinh.

Diéu 7. Hop dong thué nha va cac truong hgp chim dm hop dong thué
nha & ci.

1. Nbi dung hop dbng thué nha & cii thuc hién theo quy dinh tai khoén 1,
Diéu 28 Thong tir s6 14/2013/TT-BXD;

2. Thoi han ciia hop ddng thué nha & cii thyc hién theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 28 Thong tur s6 14/2013/TT-BXD;

' 3. Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly va phat trién nha Ha N01 (D(m vi
quan ly van hanh nha 0) co trach nhlem soan thao, xac dinh gia thué nha, che do
m1en gidm tién thué nha & theo quy dinh va ky hop dong thue nha & véi ben thue nha

~ 4. Céc tru’orng hop chim du't hop ddng thué nha & thuc hién theo quy dmh
tai khoan 3, Piéu 17 Ngh1 dinh s 34/2013/ND-CP.

. Diéu8. Gla cho thue nha & cii; dbi twong va dleu ki€n dugec mlen, glam
tién thué nha ¢ cil. ' ' '

1 Gi4 cho thué nha ¢ cii: A

a) P6i véi cac truong hop nha & quy dinh tal cac dlem a, b, ¢, khoan 1, Diéu 22
Nghi dinh 34/2013/ND-CP chua dugce cai tao, xdy dung lai thi 4p dung gid thué
nha & theo quy dinh cta Uy ban nhn dan thanh phb Ha N&i ban hanh vé gia thué nha
¢ thude sé hitu nha nudce chua duge xay dung cai tao lai trén dia ban thanh phé Ha
Noi tai thoi d1em ky hop dong thué nha.

b) Péi véi céc truong hop nha & quy dinh ta1 céc diém a, b c, khoan 1, Piéu 22
Nghi dinh 34/2013/ND-CP d4 dugc cai tao, xdy dung lai va nha & quy dinh tai
diém d, khoan 1, Pidu 22 Nghj dinh 34/2013/ND-CP thi 4p dung gié thué nhu gid
thue nha & x3 hdi thuge s& hitu nha nude do Uy ban nhén dén thanh phd Ha Nbi
ban hanh tai thoi diém ky hop ddng thué nha.

- c) G1a cho thué nha & duge xac dinh khi 14p hop dong cho thué nha & va
duoc giit 6n dmh trong thoi han hop dong thué nha & c6 hiéu lyc.

2 Péi tuong, didu k1en mién, giam tién thué nha & cii thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 16 Ngh1 dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Mirc mién, glam tién thué nha & cii thuc hién theo quy dlnh tai khoan 2,
D1eu 29 Théng tu sb 14/2013/TT-BXD. '



Piéu 9. Quyén va nghia vu cita bén cho thué nha & cii.

1. Ky hop ddng thué nha dung dbi tugng, déng muc dich st dung; gia han
hop dbng thué nha & néu bén thué nha du diéu kién dugc thué va ¢ nhu cau thué
tiép; chdm dirt hop ddng thué nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh 34/2013/ND-
CP, Thong tu 14/2013/TT-BXD va Quy dinh nay;

2. Thu tién thué nha & d??ly da, dang thot han;

3. Yéu clu bén thué sir dung nha & ding muc dich va thuc hién ding hop
ddng thué nha hosic Noi quy quéan 1y sir dung nha & (néu co);

4. Yéu cu bén thué nha c6 trach nhiém stra chita cic hur hong va bdi thuong
thiét hai do 15i ctia bén thué gay ra;

5. Thu hdi nha & cho thué theo quy dinh tai Pidu 16 cia Quy dinh nay khi
bén thué nha cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém d, 4, e, g, h, khoan 3 Diéu 17
va cac trudong hop thu hdi nha & quy dinh tai khoan 2, Diéu 23 Nghi dinh
34/2013/ND-CP;

6. Phd bién, hudng din, don dbc va kiém tra bén thué nha thuc hién Noi quy
quan ly sir dung nha ¢ Y (neu ¢0) va cic quy dinh cia phép luat lién quan; . R

~ 7.Bao tri nha & theo quy dinh tai khoan 1, Didu 13 vé sira chita bao tr1 xay
dung ca1 tao lai nha & cii; quan ly van hanh nha & cho thué theo cdc quy dinh hién
hanh vé xéy dung va quan ly sir dung nha &; )

8. C6 quyén don phuo*ng cham dt H0'p dong thué nha khi bén thué nha co
cac vi pham quy dinh tai diém d, d eva diém g, h, khoan 3, Pidu 17 Nghi dinh
34/2013/ND-CP;

9. Giai quyét cac tranh chip, khiéu nai lién quan dén quén ly, str dung nha
thué, Hop dong thué nha theo quy dinh; chap hanh céc quyét dinh xir ly, giai
quyet clia co quan co thdm quyén lién quan dén quan ly, sir dung nha g

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia bén thué nha & cil.

. 1. Quyen cua bén thu€ nha & cii thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, Pidu
20 Ngh1 dinh sb 34/2013/ND-CP;

2. Nghia Vi cuia bén thué nha & cii thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, bidu
20 Nghi dinh- 5O 34/2013/ND CP.

Piéu 11. Quy dinh quan ly, si dung cac dién tich si dung chung trong
nha & cii 1a nha lién ké, nha biét thy dwdng phd cé nhiéu h (goi chung Ia
nha & chung du’(mg pho)

1. Bbi véi phan dién tich sfr dung chung trong khudn vién, bao gdm: mi bing,
sén thuong, hanh lang, 16i di, cau thang, khu bép, khu vé sinh, nha kho, nha tim, nha
phu va céc dién tich khac dang st dung chung d3 duoc cac hé tur thu xép, thoa thuan
phan dinh ranh gi6i cho timg hd, khéng cé tranh chép, khéng trai quy dinh cia Nha
nuée va Tharh pho thi cac hd duoce tiép tuc str dung theo hién trang,



Léi di chung'dﬁ stt dung 6n dinh cho cac hd trong mot ho#c nhiéu bién sb
nha thi cac hd sit dung déu phai t6n trong va duy tri hién trang sir dung hién cé.
Nghiém cAm cac hanh vi tu dong md hodc bit 16i di, 14n chiém, sir dung anh
hudng dén viée luu théng di lai, sir dung chung ciia cac hd khac. Viéc mo, bit
hodc xay ngan 16i di phai duoc su théng nhét clia céc hd trong bién sé nha, Pon
vi quan ly van hanh nha & va chép thudn cta co quan quan ly nha.

Mai bing, san thuong 1a dién tich sir dung chung thudc quyén quan 1y clia
Pon vi quan 1y van hanh nba &. Mai bang, san thueng chi dugc phép str dung dé
di lai, 1am sén phoi; khéng duoc phép chiém dung dé x4y dyng, coi néi trai phép,
st dung lam noi chén nudi, tréng trot, chira dd gay hu héng, ngéim dot va 1am mét
vé& sinh chung.

2. Céc ton tai vé sir dung nha & do lich str, kién tric cii cta ngdi nha, do lién
quan dén cédc chinh sach nha & cta Nha nudc ma cac ho gia dinh, c4 nhan d sir
dung 8n dinh nhidu nam, cin duoc ton trong va cin nhic khi x ly, giai quyét
tranh chép, bao dam hop 1y, hop tinh, phi hop véi thue té. _

3. Sén, dét tréng trong bién sb nha 1a dién tich sir dung chung, cac ho trong
blen s6 nha khéng dugc tu y xay dung, 1an chiém trai phép..

4. Péi voi phan dién tich nha, dat sir dung chung thude sé hiru nha nuée
chua ban cho ngudi thué nha, Pon vi quan ly van hanh nha &, co quan quan Iy
nha cé trach nhiém lap hé so quan 1y, theo déi.

* Diéu 12. TS chike quén ly vin hanh nha & cii 1a nha chung cw tap the
kleu can ho. |

1. ‘Truomg hgp nha chua ban hodc d4 ban mét so can hd cho ngum thue nha
V1ec t6 chirc quan 1y van hanh nha & do Pon vi quan ly vin hanh nha 0 thuc hlen
ba.ng viéc thanh 14p Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

2. Truong hgp nha ¢ chung cu tap thé kidu can ho, d3 ban hét cac can hd
cho ngudi thué nha, viéc t chirc quan Iy van hanh, sira chira cai tao, bao tri nha &
do cac chil s& hitu nha & thuc hién theo quy dinh hién hanh. | '

‘3. Kinh phi phuc vu céng tac quan Iy van hanh nha & cii 13 chung cu tap thé
kiéu can hd do cac chu s& hitu cdn ho, nguoi thué nha & dong gop tren CO SO thoa
thuan véi bén cung cap dlCh v,

4. Uy ban nhan dan quan huyen thi x4 noi co6 nha chung cu tip the kiéu cén
ho c6 trach nhiém thanh lap, kiém tra, giam sat hoat déng ctia Ban quén tri nha
chung cu. Viéce thanh 1p, hoat dong cla Ban quan tri nha chung cu thyc hién theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 4, Diéu 30 Théng tu 14/2013/TT-BXD. .

5. Khong xem xét giai quyét viéc ky tach hop dong thué nha &, trir trudong
hop viéc phan chia dién tich nha & theo quyét dinh c6 hiéu luc cla co quan Toa
an, hoac viéc phan chia dién tich nha é theo quyet dinh cua cép c6 thim quyen de
g1a1 quyet tranh chap giita céc hé co chung hop ddng thué nha &.



Muc 2
BAO TRi, CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA &

Pidu 13. Béo tri nha & cii. |

1. Viéc bao tri nha & cii bao gdm cédc ndi dung: duy tu, bao dudng thuong
xuyén, stra chita dinh ky va stra chita dot xuét. Trinh tu trién khai cOng tac lap ké
hoach, 6 chirc bao tri, stra chira cai tao nha & thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s& 114/2010/ND-CP ngay 06/12/2010 cta Chinh phii v& bao tri cong trinh xay
dung (sau ddy goi tit 13 Nghi dinh 114/2010/ND-CP) va céc quy dinh ¢6 lién
quan khac cta Uy ban nhan dan thanh phd Ha Néi. -

Pon vi quan ly van hanh nha & chiu trach nhiém trong viéc kiém tra, phat
hién hu hong; thuong xuyén kiém tra, ra soat tinh trang xudng cép nha &; lap
danh muc c6ng trinh hu hong, nguy hiém can xtr Iy ngay hodc nha & can sira chira
bao tri theo ké hoach hang nim, bdo cdo S& Xay dung thdm dinh, trinh co quan
c6 thdm quyén phé duyst dé thuc hién cong tic bao tri, sia chira nha & cii theo
quy dinh hién hanh.

2. P6i v6i nha & cii 1a nha &.chung dudng phd: cac chi s¢ hitu ¢6 trach nhiém
bao tri phin dién tich s& hiru riéng. Dbi v6i dién tich cia cdc hd thué nha cia Nha
nuée va dién tich sir dung chung ciia cac chil sé hiru trong bién sb nha, Bon vi
quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém lap ké hoach béo tri theo quy dmh ta1
Nghi dinh 114/2010/NDB-CP, bdo cdo S¢ Xay dung.

3. Béi v6i nha chung cu tap thé kiéu cin hé thude sé hiru nha nuée (chua
ban cho ngudi ¢ thué), Pon vi quan 1y van hanh nha & 14p ké hoach bao tri theo
quy dinh tai Nghi dinh 114/2010/ND- CP, bao cao S¢ Xay dung.

4 Béi v6i nha & chung cur tap thé kiéu cin ho d3 ban hét dién tich cac cin ho
cho nguoi thué nha (d6i twong thude khoan 2, Piéu 12 cia Quy dinh nay), céc
chit s& hitu cin hd chiu trach nhiém tir bao trl phan dién tich nha thudc sé hitu
riéng va théa thuin dong g()p kinh phi bao tri phan dién tich s& hitu chuhg; su
dung chung theo nguyén tic phan bd kinh ph1 bao tri tuong tmg véi dién tich s&
hitu riéng ctia tmg ho.

s, Truong hop dién tich str dung chung bi hu hong cé nguyén nhan do chi s&
hitu hodc nguoi thué nha gay ra, chu sé hiru, ngu’cn thue nha doé co trach nhlem stra
chua lai theo nguyén trang ban dau. = '

" | ‘Diéu 14. Cai tao, pha d&, xay du’ng lal nha ¢ cii.

Vlec cai tao, pha do, xay dyng lai nha & ¢l xubng cap duorc thuc hlen theo
quy dinh cia Nha nu'oc v& cai tao, pha d&, xdy dung lai nha & cii thude s¢ hitu
nha nudc; Ngh1 quyét so 17/2013/NQ HDND ngay 23/7/2013 cia Hoéi dong nhén
dan thanh pho Ha N01 ve mdt s6 bién phap ca1 tao, xay dung lai cac khu chung cu
cii, nha cfi xudng cip; cai tai, phuc hoi nha ¢, biét thy cfi va cac cong trinh kién
triic khac x4y dung trude nim 1954 trén dia ban thanh phé Ha N01 va cac quy

dlnh c0 lién quan. .
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" Piéu 15. Giai quyét tredong hop ngwdi thué nha ty diu tr cii tao lai nha
oeli. : E |
Truong hop nha thué thuge s& hitu Nha nude trong dién khéng ban cho

ngudi & thué duge quy dinh tai Pidu 5 Quyét dinh 35/2014/QD-UBND, néu
nguoi thué nha cé nhu cau tu diu tu xay dung, cdi tao lai nha & thué thi dugc xem
xét, giai quyét theo trinh tir, thii tuc clp phép xdy dung, cai tao nha & hién hanh
ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha N6i. Pon vi quan 1y van hanh nha & hudng
din ngudi thué nha lap hd so xin phép cai tao nha &, tdng hop, bao cio S Xay
dung xem xét chap thuan. Khi duoc cip Gidy phép xay dung, don vi quan Iy van
hanh nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, gidm sat chi déu tu thue hién xay dymg, cai
tao nha & theo ndi dung gidy phép duoc cép.

Sau khi hoan thanh viéc xay dung, cai tao nha &, Pon vi quan ly van hanh nha &
lap ban vé hién trang nha, cip nhit vao hop dbng thué nha & ¢ quéan ly, theo ddi.
Dién tich nha & tang thém sau x8y dung, cai tao, ngudi thué khdng phai tra tién
thué nha.

' Muc 3

THU HOI NHA O TRINH TU THU TUC
CUONG CHE THU HOI NHA L

- Piéu 16. Céac trudng hop thu hon, trinh tu thia tuc thu h01 va cudng ché
thu hm nha & cii. - : - ORE
" 1. Céc trudng hop thu hdi nha & cil thudc s¢ hiru Nha nude thuc h1en theo
quy dinh tai khoan 2, Pidu 23 Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP. o

2. Trinh ty, th tuc thu hdi nha & cfi thude s& hitu Nha nude nhu sau; -~
 a) Pon vi quan ly van hanh nha & c6 van ban thong bdo néu rd Iy do yéu ciu
ngudi thué nha & ban giao lai nha & cho Pon vi quan 1y van hanh nha & trong thoi
han 60 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban th6ng bao. Hét thoi han 60 ngay ma
nguoi thué nha khong ban giao nha & theo yéu cau, Pon vi quan ly van hanh nha
&béo cao S& Xay dung, kém theo hd so d& nghi thu héi nha &;

" b) Cén cir hé so dé nghi thu hdi nha & cia Pon vi quan Iy van hanh nha @,
S& Xay dung td chire kiém tra, lap T& trinh, d& nghi Uy ban nhén dan Thanh phd
ban hanh Quyét dinh thu hdi nha & (kém theo du thdo Quyét dinh thu hdi nha &)

Noi dung Quyét dinh thu hbi nha & gdm:

b.1) Céc can cir phap 1y dé thu hoi nha o; dia chi nha & va tén ngudi thué, su
dung nha & bj thu hdi;

b.2) Ly do thu héi nha &; ,

b.3) Tén co quan,' don vi thuc hién thu héi nha &;

b.4) Thoi han thue hién thu hdi nha &; |

b.5) Phuong 4n quan 1y sir dung nha & sau khi thu hoi;
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b.6) Déi véi trrong hgp nha ¢ thué quy dinh tai diém b, ¢, d, d, e, khoan 1 Diéu
24 Nghi dinh 34/2013/ND-CP, trong dir thao Quyét dinh thu hdi phai d& xu4t phuong
an hd tro hodic bd tri nha & khic cho nguoi thué, sir dung nha & phu hop quy dinh tai
théi diém thu hdi. ,

¢) Can ctr d& nghi ctia S¢ X4y dung, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh thu hdi nha 6.

d) Sau khi nhén dugc Quyét dinh thu héi nha &, Pon vi quan 1y van hanh
nha & c6 trach nhiém gti théng bao thu hdi bang vin ban, kém theo ban sao
Quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi thué nha biét cu thé thoi gian thyuce hién ban
giao lai nha &. Ngudi thué nha & c6 trach nhi€ém ban giao lai nha & cho Pon vi
quan ly van hanh nha &. Viéc thu hdi, ban giao nha & phai dugc 14p thanh bién
ban, ¢b chit ky clia cac bén. Truong hop ngudi thué nha & khdng nhén thong bao
thu hdi hodc khdng ky bién ban thu hdi, ban giao nha & thi Pon vi quéan 1y van
hanh nha & moi Uy ban nhén dén cp x3 noi ¢6 nha & chimg kién va ky bién ban;

d).Thoi han ban giao nha & 1a khong qua 60 ngay, ké tir ngay nguéri thué
nha & nhén dugc van ban thong bao cua Pon vi quan ly van hanh nha & vé viée
thu h6i nha & quy dinh tai diém d, khoan 2 Biéu nay; ' :

~ &) Sau'khi thu héi nha &, Pon vi quan 1y van hanh nha & chiu trach nhlem
quan ly, st dung nha & theo Quyet dinh thu hdi va ¢6 vin ban bao cdo So Xay
dlmg vé viéc d3 hoan thanh thu hdi nha 6.

3. Trinh ty, thi tuc cudng ché thu hoi nha & cii:

a) Trudng hop ngudi thué nha & thude dién bi thu hdi khong ban giao 1a1
nha & theo thoi han quy dinh tai diém d, khoan 2 Diéu nay thi Pon vi quan 1y vén
hanh nha & phal co bao cao kém theo hé so dé ngh1 cudng ché thu h01 nha & gm
S Xay dung; : :

o b) Sau khi nhan dugc bdo cédo va hd so dé nghl cudng ché thu hdi nha & cia
DO’I] vi quén ly van hanh nha &, S& Xay dung kiém tra va co To trmh kém theo
dy thao- ‘Quyét-dinh cudng ché thu héi nha &, bao céo Uy ban nhan dén Thanh
pho xem x¢ét, ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha &;

- c) Uy ban nhan dén Thanh phd xem x€t, ban hanh Quyet dinh cu'ong che thu
h01 nha & va gm cho Uy ban nhan dén cap huyén, Uy ban nhan dén cép x4 noi c6
nha & b1 thu hdi va céc co quan, don vi phéi hop thuce hién cudng ché thu hdi nha &;

‘ d) Sau khi nh4n dugc Quyet dinh cudng ché thu h01 nha @, Uy ban nhan dan
cap huyen noi c6 nha & bi thu hdi chiju trach nhiém chu tri viée td chire cudng ché
thu hdi nha va ban giao nha & cho Pon vi quan ly vin hanh nha & quan ly theo
quy dinh. Viéc ban giao nha & pha1 lap thanh bién ban cé xac nha.n cua cac co
quan, don vi tham gia cudng ché thu hdi;

| d) Thoi han thuc hién cuo*ng ché thu hdi nha & 1a khong qua 60 ngay, ke tu'
ngay Uy ban nhén dan Thanh phé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢
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e) Sau khi t1ep nhédn nha & do Uy ban nhan dan cép huyén ban g1ao Bon Vi
quan 1y vén hanh nha & c6 trach nhiém quéan ly nha & theo quy dinh. SR
Muc 4
LAP, LUU TR’ VA CHE PQ BAO CAO
CONG TAC QUANLY NHA O CU

Diéu 17. Quy dinh vé tip h¢p va lru trit hd so quan 1y nha & ci.

1. Hb so nha & phai dugc tap hop dé phuc vu cho cong tac quan ly. Pon
vi quan ly vin hanh nha & c6 trich nhi¢m tap hop, cép nhit, bb sung hd so quan
Iy sir dung nha & (02 bo), gém:

a) Céc tai lidu lién quan dén viéc phan phéi, bé tri str dung nha & (ban chinh
hoac ban sao co chirng thurce);

b) Hop ddng thué nha & cip nhit qua cac thoi ky;

¢) Pon dé nghj thué nha &;

d) Ban sao c¢6 ching thuc chung minh thuoc dbi trong duge midn, giam tién
thué nha (néu co);

- d) Ban v€& hién trang t6ng mét bang the hlen hinh dang, kmh thu0'c dlen thh nha
trong bién sb nha, ty 1¢ 1:500; ban vé hlen trang mat bang thé hién riéng dién tich nha
va ban v& mit ¢at nha ty 1€ 1:200. Trucmg hop khong ¢ hé so ban v& hoic hd so ban
v& bi thét lac thi bd sung, khdi phuc do vé lai..-Pon gia do Ve, lap hé so duoc ap dung
theo Quy dinh hién hanh cia Uy ban nh4n dan Thanh phé vé viéc cong | bb don gia
cong tac do, ve€ 1ap hd so k¥ thuat thua d4t nha & thudce so hitu nhi nuace dé phuc vy
cong tic ban nha trén dia ban thanh pho Ha Né6i; T
e -¢) Bién ban klem tra xac dinh h1en trang su dung nha o ta1 Cac thm dlem
kiém tra, quyet dmh XU ly clia co quan co tham quyen

g) Céc van ban, ‘bdo cdo cla Pon vi quén Iy van hanh nha ¢ 3;

2. Pon vi hru giit hd so quan Iy nha &:

a) Pon vi quén 1y vén hanh nha &: 01 bd hd so;

b) S& X4y dung: 01 bd ho SO. :

.. Diéu 18. Trinh tir, ndi dung, ché do béo cdo tmh hmh quan ly, str dung,
van hanh nha & cii. =

. 1. Trinh tr bdo cdo t1nh hmh quan ly nha ¢ thuc h1en theo quy dmh tai
khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP; -

' 2. Noi dung bao c4o: Pon vi quan 1y van hanh nha & bao cao dmh ky véi So
Xay dung vé tinh hinh quan ly, st dung nhd & theo ndi dung:

" a) Bao céo vé so liéu nha &, bao gom loai nha & (nha biét thy, nha 0 rleng 1e
cin ho chung cur); sb6 huong, dién tich st dung cuia timg loai nha &, tong sb toa nha,
cin hd va téng sb dién tich sir dung nha & dang dugc giao quan ly; 56 lugng.hdp
dong thué nha &, tong s6 ciin hd hofic dién tich nha & da ban va s6 nha & con lai;
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tong s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha & tinh dén thoi diém béo cdo; cac tru'ong
hop da thu hdi nha & va tinh hinh quan ly st dung sau khi thu hdi;

b) Bao cao tinh hinh, két qud thuc hién, cac khé khin, vudng méc va kién
nghi trong qua trinh thuc hién quéan ly sir dung, van hanh nha 6;

3. Ché dd bao cao: dinh ky 6 thang, vao trudc ngdy 15 thang 6 va trude
ngay 15 thang 12 hang nim theo mau huéng dan cia Sé X4y dung. Truong hop
can thiét, Pon vi quan ly vén hanh nha & 6 trach nhiém béo cdo theo yéu cau dot
xudt ctia Uy ban nhan dan Thanh phd vé tinh hinh quan Iy sir dung nha & thude s&
hiru nha nudc duge giao quan ly.

. ] Chuong III o
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL XU LY VI PHAM

Piéu 19. Giai quyét tranh chép, khiéu nai.

1. Khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, st dung, van hinh nha & duge giai
quyét theo quy dinh cua Luat khiéu nai.

2. Cac tranh chap phat sinh trong st dung nha thué gifra hd gia dinh, c4 nhan
thue nha & véi nhau va gifra bén thué nha véi Pon vi quan Iy van hanh nha & trong
qu4 trinh st dyng nha thué theo hop dong thué nha, Pon vi quan ly van hanh nha 0
chiu trach nhiém tiép nhan, gidi quyét theo quy dinh. '

' Truong hop bén thué nha khong ddng v vé6i két qua glal quyet ctta Pon vi
quan ly vin hanh nha & thi Pon vi quan Iy van hanh nha & 1ap hé so, bao cao S& Xay
du’ng xem xét giai quyet Trudng hop vuot thim quyén, S& Xay du'ng bao cao, de
xuat UBND Thanh phé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

. Piéu20. Xir Iy vi pham.

1. Céac hanh vi vi pham hanh chinh ctia hd gia dinh, ca nhan thué nha & dugce
xit 1y theo quy dinh ctia Luat xtr Iy vi pham hanh chinh va Nghi dinh
121/2013/ND-CP ngay 10/10/2013 cta Chinh phii quy dinh vé xir phat hanh
chinh trong hoat dong xay dung, kinh doanh bét dong sén; khai théc san Xuét,
kinh doanh vit ligu xay dung, quan Iy cong trinh ha ting k¥ thuat; quan ly phat
trién nha va cong sO.

- 2. Cac td chuc ca nhan khéng thuc hién dang nhiém vu dugc g1ao' hoac lgi
dung chirc vy, quyén han 1am tra1 quy dinh hoic bao che cho ngudi vi pham gay.
th1et hai cho Nha nudc va quyén loi clia ngudi thué nha hop phap thi tiy theo
mirc do s& b xir Iy theo quy dinh cia phap luét.

Diéu 21. Xir Iy chuyen tiép.

. 1. Cac trudng hop di ky lai Hop dong thué nha & theo. Quyet dmh
35/2008/QB-UBND ngay 14/10/2008 cia Uy ban nhan d4n Thanh pho Quy dmh
vé gia cho thué nha o, néu thoi han ciia Hop ddng thué nha van con thi khéng
phai ky lai Hop ddng cho dén khi hét thoi han.
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2. Céc trudmg hop d3 ky hop ddng thué nha & theo Quyét dinh 35/2008/QD-
UBND ma cic hd gia dinh di nép hd so mua nha truéc ngdy Nghj dinh
34/2013/ND-CP ¢6 hidu lyc ma khdng cé thay ddi vé& dién tich nha thué, thanh
vién hop déng thué nha, Pon vi quan ly vdn hanh nha & thuc hién viéc gia han
Hop dbng thué nha & dé hoan thién thu tuc giai quyét viéc ban nha theo quy dinh.

. Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 22. Trach nhiém caa Sé Xiy dung.

Thuc hién cac nhiém vu theo quy dinh tai biéu 6 Nghi dinh 34/2013/ND-
CP, Piéu 44 Théng tu 14/2013/TT-BXD va céc nhiém vu cu thé sau day:

1. Phéi hop voi S Tai chinh kiém tra, duyét bao céo thu chi tai chinh cia
Pon vi quén ly van hanh nha &; chu tri, phéi hop vé6i co quan lién quan xdy dung
dinh mic chi phi cong tac quan ly van hanh nha & cii tfinh Uy ban nhén dan
Thanh phd quyét dinh;

2. Giai quyét khiéu nai tranh chép v va vi pham trong quan ly nha ¢ theo quy dinh;

3. Kién nghi, dé& xuat stra d6i, b sung klp thoi cac quy dinh Ve quan ly nha
or cho phu hop thue te ~ C

4 Cac nhiém vu cu thé khac do Uy ban nhan dan Thanh phd glao

Dleu 23. Trach nhiém ciia S& Tai chinh.

1. Tham dinh gia cho thué nha, dinh mirc chi phi cong tidc quéan ly nha o
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh;

2. Chu tri, phdi hop véi Sé Xﬁy dung hudéng dan Pon vi quan 1y van hanh
nha & quan ly thu, chi va st dung tién cho thué nha & thu duoc theo quy dinh cua
B Tai chinh. o , | SR

3. Chu tri kiém tra, giam sét viéc quan ly, sur dung tién cho thue nha a; viéc
thuc hién ché d6 hach toan thu chi quan 1y tai chinh doanh nghiép, ché d6 bao
céo tai chinh clia Pon vi quan 1y vin hanh nha & va xir 1y cac van dé vé tai chinh
lién quan dén céng tac quéan ly nha & theo quy dinh.

Picu 24. Quyén va trach nhiém ciia Pon vi quén Iy van hanh nha &,

1. Thue hién cac nhiém vu quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh 34/2013/ND—C’P;*

" 2. Thye hién:quyén va nghia vu cia bén cho thué nha quy dinh tai Diéu 9
cla Quy dinh nay;

3. T chirc thuc hién viéc tiép nhan ho so dé nghi thué nha & theo quy dinh
tai Didu 6 cta Quy dinh nay; cdng khai trinh ty thi tuc giai quyét ky hop déng
cho thué nha, néi dung lién quan dén cbng tic quan Iy nha & cii cho nguoi thué
nha blet

4 Thucmg xuyen kiém tra, ra soat quy nha & ci, k1p thoi phat h1en nhung
hu hong nguy hiém dé c6 bién phap xtr Iy kip thoi; 13p danh muc nha & ¢an bao
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tri, cai tao sira chu:a theo ké hoach trinh clp cé tham quyen phe duyet theo quy
dinh tai Diéu 13 Quy dinh nay;

5. Giai quyét cac tranh chép, khiéu nai Jién quan dén viée ky hop dong thué
nha, viéc quan ly, stir dung, vin hanh nha & theo thén} quyén va theo hop dong ’dz'i
ky k‘ét hodc dé nghi co quan ¢6 tham quyén giai quyét nhirng ndi dung vugt tham
quyén theo quy dinh.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Uy ban nhén déin cip huyen va cip xi.

1. Uy ban nhéan dan cip huyén:

a) Thuc hién cac nhiém vy, ndi dung quy dinh tai khoan 2, khoan 4, biéu
12; khoan 3, Piéu 16 ctia Quy dinh nay;

b) I"héi hop véi co quan quan ly nha &, don vi quan ly v4n hanh giai quyét
tranh chap, khiéu nai vé nha & theo quy dinh cda phap luét;

¢) Thue hién trach nhiém quéan ly theo quy dinh cua phap ludt va Quy dinh
nay d6i voi quy nha & cii thude s hiru nha nude da ban hét cac dién tich can hd
cho ngudi & thué trén dia ban.

- 2: Uy ban nhan dan cép xa:

) Thuc hién cdc n61 dung quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Pidu 16 cua Quy
dmh nay, B

b) Phéi hop vai don vi quén ly van hanh nha & g1a1 quyét tranh chap, khleu
' nai theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Thirc hién cac ndi dung theo phan cong cta Uy ban nhén dan cAp huyén.

Pidu 26. Didu khoin thi hanh. |

Trong qua trinh thye hién Quy dinh nay, néu phét sinh khé khén; vudng mic,
¢ac co don vilién c6 trach nhiém phan anh vé S& Xay dlmg dé tong hop, bao cao
Uy ban nhan thanh phé xem xét, chi dao giai quyét./: S

T™. UY BAN NHAN DAN
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