UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc lap — Tw do — Hanh phic
Sé: # /2014/QD-UBND Hé Néi, ngay A thdng 9 ndm 2014
QUYET DINH Signature NotVerified

Vé viéc ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giﬁg t ¢ thu
tién sir dung dat hodic cho thué dit trén dia ban thanh pho Noi

15/09/2014 Fres7'PM

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ci Luat Té chirc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;
Cén ctr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can ¢t Luat D4u thau ngay 26 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cla Luat Dit dai;

Can cir Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuéc;

Can-clr Nghi dinh s& 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua
Chinh phu vé€ ban dau gid tai san va Thoéng tu hudéng dan thi hanh s6
23/2010/TT-BTP ngay 06 thang 12 ndam 2010 cua B6 Tw phap; =~

Can ¢ Nghi quyét s6 43/NQ-CP ngay 06/6/2014 cia Chinh phu vé mot

sd nh1e_:rp vu trong tim cal’cacqh thi tuc hanh chinh trong hinh thanh va thyc hi¢n
dy an dau tu co sir dung dat dé cai thién mon trudmg kinh doanh;

_ Can cit Thong tw s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ciia Bo Tu phap
vé quy dinh chi ti€t.va huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san;

Cin cit Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta Bo Tai chinh vé
hudng dan viée xac dinh gia khoi diém va ché db tai chinh trong hoat déng dau gia
quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can ctr Thong tur 86 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua B6 Tai chinh
huéng din mot sb diéu ctia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi-quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Xét dé nghi cua Giam dbc So Tai nguyén va Mdi trudmg tai T trinh sb
3965/TTr-TNMT-KHTH ngay 22 thing 7 ndm 2014, T trinh ,bé sung
4370/TTr-TNMT-KHTH ngay 12 thang 8 nam 2014 va cia Giam doc S¢ Tu
phap tai Bao cao thim dinh sé 2063/STP-VBPQ ngay 11 thang 8 nam 2014,



QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé dau gia quyén
sir dung d4t dé giao dit co thu tidn sir dung dit hosic cho thué dat trén dja ban
thanh ph6 Ha Noi”.

Piéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 29/2011/QD-UBND ngay 14/9/2011 ctia UBND Thanh phé Ha
Noi V& viée ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Ngi.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan ddn Thanh phd; Giam déc cac S&,
Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhén dan cac quan, huyén va thi xi (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cdp huyén); céc t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhanil/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT.CHU TICH
- Thitudng Chinh phi; o ‘ - : !
- Thudng tnxc Thanh dy; PHO CHU TICH
- Van phong Chinh phii; TN,

- Cac Bo: TN&MT, XD, TP, TC, KH&DT;
(d8 bao cao);
- Poan Dai bidu Quéc hai HN;

- Thudng trirc HDND Thanh phd;
- B/c Cha tich UBND Thanh phé
- Cac Phé Chi tich UBND Thanh phé;
- Cuc Kiém tra VBQPPL. (B Tu phap);
- Vin phong Thanh dy,
- Van phong HDND&DDBQHHN;
- Website Chinh phu,
- CPVP, TH, cac Phong CV;
- Trung tAm Tin hoc va ¢éng bao
- Bao: Ha Noi moi, KT&PT;
(dé diing cbng bao va dua tin)
- Luu, TNth, VT.
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UYBANNHANDAN = CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
V¢é d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Ngi
(Ban hanh kém theo Ouyet dinh s6 H/2014/0D-UBND ngay15thdng 9 ndm 2014
cuia Uy ban nhan ddn thanh phé Ha Noi)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay ap dung cho viéc d4u gia quyén sir dung dat dé giao dit
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat cac trudng hop quy dinh tai khoan 1
Didu 118 Luét it dai 2013 va dau gia ban nha dt thude sé hitu Nha nudc trén
dia ban thanh phd Ha Noi (sau ddy goi tit 1a dau gia).

2. Viéc dau gia cho thué dién tich kinh doanh dich vy tai cac nha chung cu
tai dinh cur va nha & xa hoi duge dau fir tir ngudn von ngan sach Nha nudc thye
hién theo quy dinh rleng

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quén ly nha nuéc; co quan co chue néng quan ly vé dat dai, ban
d4u gia tai san, thu tién sir dung dat va tlen thué dat; cac don vi to chire viéc dau
gia; cac don vi thuce hién phién dau gia quyén sir dung dat va cac to chirc, ¢4 nhan
khac co lién quan dén viéc ddu gia quyén st dyng dat.

2. Ho gia dmh ca nhén tai dia phuong (xa, phuong, thi tran) tham gia d4u
gia thué dat dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trdng thuy san thude quy
dat cong ich, dat bai bdi ven sdng, dit chua sir dung ctia xa, phudng, thi tran.

Piéu 3. Mt sb quy dinh chung

1. Dt nhod 1, xen ket duoc néu trong van ban nay la cac khu dat nong
nghiép, dat cong, dat chua sir dung ndm xen ket trong khu dan cu hodc c6 it nhét
01 mat tiép giap v6i khu dan cu hién ¢6 (xac dinh theo ranh gio1 cua thira dét ¢o
nha ¢ hop phap ngoal cung cua khu dan cu) va khong tiép giap véi dwong c6 tén
(ké ca duong md&i mé nhung chua dit tén) va co dién tich dudi 5.000 m2. '

2. Don vi tb chirc viéc diu gia quyen st dung dat 1a Trung tam phat trién
quy dat dwoc Uy ban nhan dan cap cé tham quyén giao t6 churc viée dau gia
quyen sir dung dat hoic Uy ban nhan dan cap x4 thue hién dau gia quyén thué
dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san (dbi voi quy dat
cong ich, d4t bai bdi ven song, dat chua sir dung).



3. Don vi thuc hién phién diu gia quyén sit dung d4t 1a H6i déng du gia
quyén sir dung dat hodc T chirc ban ddu gia chuyén nghiép theo quy dinh cua phap
luat.

4. Du gia quyén str dung dat dé thu’c hién du an diu tu: ngudi trang dau
gia 1a chi dau tu dir an ¢6 trach nhidém lam thu tuc dang ky diu tu, 1ap du an dau
tu dé thye hién du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tur.

5. Dau gia quyén su dung dat cho cac t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ty x8y
dung nha &, cira hang, ki 6t kinh doanh: t5 chirc, ho gia dinh, ca nhan tring dau
gia khong phai lam tha dang ky dau tur va lap du an dau tr x4y dung. Khi xay
dung cong trinh phai lam thi tyc cap phép xay dung theo quy dinh.

Pidu 4. Cac truwomg hep diu gida quyén sir dung dat

1. Nha nudce giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo hinh thirc
du gia quyén st dung dét, quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai 2013,

2. Thira dit dira ra d4u gia quyen sit dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy phai co tir 02 ngu’ol tham gia ddu gia tro 1én; truong hop dua ra dau g13 nhiéu
thira dat, ma s6 nguorl dang ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi don vi to chire
viée dau gia quyén su dung dat bao cao co quan ¢o thim quyen quyet dinh s
lwong thira dat dua ra du gia, dam bao dua diéu kién dé phién d4u gia van duoc
thure hién theo dung quy dinh cia Nha mrée. :

Trudng hop diu gia dén 1an 02 ma khéng ¢6 ngudi tham gia hoac trudng
hop chi c6 mét nguoi dang ky tham gia déu gia thi co quan tai nguyen va moi
trudong d& xudt thyre hién viée glao dat, cho thué dat ma khong phai déu gia quyén
str dung dat; gia thue hién giao dat, cho thué dit dwoc xéc dinb 1a gia khoi diém cia
phién dau gia lan 02.

Piéu 5. ThAm quyén quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh ddu gia cac trudng hop:

a) Thuc hién dy an dau tur xay dyng nha & dé ban hodc cho thué hodc cho
thué mua; '

b) Thuc hién dy 4n dau tu xdy dung két cAu ha tang dé chuyén nhuong
hodc cho thué; ‘

¢) Du an sir dung qu§ dét dé tao von cho dau tu xdy dung két cau ha thng;

d) Dy n sir dung dat thuong mai va dich vu; dat co so san xudt phi néng
nghiép (d6i v6i cac truomg hop quy dinh tai khoan 1 Di€u 59 Luat Dat dai
2013);

d) Giao dat, cho thué dat khi Nha nuéc thu h01 do sdp xép lai, x¢ 1y tru S0
lam viéce, co s& hoat déng sw nghiép, co s& san xuét, kinh doanh ma tai san gin
lién véi dat thude sé hiru nha nuée;

) Giao dat & tai d6 thi, ndng thon (dbi véi céc dy an déu gia quyen sir
dung dét c6 dién tich trén 5.000m’ dat);

2. Uy ban nhan dan c4p huyén quyét dinh ddu gia cac truong hop:
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a) Du 4n st dung dét thuong mai, dich vu; dat co s& san xuat phi nong
nghiép (ddi véi cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 Didu 59 Luat Diat dai
2013);

b) Pé giao dét cho céc tb chirc, ho gla dinh, ¢4 nhén ty x3y dwng nha ¢ tai
d6 thi, néng thén (31 voi cac du an du gia quyén sir dung dat véi dét nho le,
xen ket ¢6 dién tich dudi 5.000m?).

Uy ban nhan dan cap huyén cé trach nhiém wu tién bd tri sir dung cho
muc dich cdng cdng phuc vu nhén dan trong khu wye, neu khéng ¢6 nhu cau sir
dung cho muc dich céng cong thi t& chirc d4u gia quyén stir dung dét theo quy
hoach,

3. Uy ban nhan dan cap xa quyet dinh dau gia cho cdc ho gia dinh, ca
nhan tai dia phuong thué dat dé san xuit nong nghlep, 1am nghidp, nudi tréng
thuy sén: thude quy d4t cong ich, dat bai bdi ven song, dat chwa sir dung cua x4,
phuong, thi trin. Thoi han st dung dét 1a 05 (nam) nim theo quy dinh ciia Luat
Dit dai 2013; gia dat dé lam cin ot dau gia la gia d4t ndng nghiép theo quy dinh
tai bang gia dat do Uy ban nhén dan Thanh phé ban hanh theo quy dinh cua Luat
Dit dai 2013.

Piéu 6. Diéu kién dé t6 chirc ddu gia quyén siv dung dit
Pt duoc dem ddu gia quyén sir dung dét khi c6 du cac diéu kién sau:

1. Thuoc dién Nha nuwéce giao dat co thu tién sir dung dat hoac cho thué dat
dé sur dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ban Quy dinh nay;

2. Phit hop ké hoach sir dung dat hang nam cta cap huyén dugc Uy ban
nhéan din Thanh phd phé duyét; :

3. Déi vo1 trwomg hop dau gia dat dé thuc hién dy an dau tu: duorc dau g1a
quyén st dung dat khi d hoan thanh xong cong tac giai phong mit bang; c6 ban
v& chi gi¢i dudng d6 va van ban thong tin ha tang k¥ thudt; van ban cua co quan
Nha nude ¢6 tham quyén xac dinh vé mat d6 x&y dung, hé s6 sir dung dat quy
hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach chi tiét 1/2000 hodic quy hoach tong mat
bing ty 1& 1/500 dugc cap c6 tham quyén phe duyét (néu co).

- 4. DI véi truong hop d4u gia quyén sir dung dét cho cac td chire, ho gla
dinh, ca nhan ty xay dung nha & tai d6 thi, néng thon: duge td chire dau gia khi
d3 hoan thanh xong c6ng tac giai phong mit bang va xay dung ha ting k¥ thuét.

D{)l voi cae khu dét nho 1é xen ket: Uy ban nhén dén cap huyen la co quan
cung cap thong tin quy hoach; cung cap chi gigi duong do; cung cép chi gi1 xy
dung; tham dinh, phé duyét quy hoach téng mat bang, Tredng hop neu tan dung
duoc ha tang ky thudt hién c6 thi khong pha1 dau tu xdy dung ha ting ky thuat
va duoc néu cu thé trong phuong an dau gia quyen sir dung dat.

5. Déi voi treomg hop nha dat thu hdi do sép xép lai, xir Iy tru s lam viéc,
co s hoat dong su nghiép, co s& san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién véi
dét thuge s& hiru nha nude: duoe t6 chirc dau gid quyén sir dung dat va tai san



gan lién voi dét khi hoan thanh c6ng tic giai phong mat bang va theo Quyét dinh
cia co quan ¢ tham quyén.

6. DA duge cip co thim quyén phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir
dung dat; gid khoi diém dau gia quyén st dung dat.

7. Trudomg hop té chire, ho gia dinh, ca nhén tham gia dau gla quyén sir
dung dat & dé tr xay dung nha &, cira hang, ki 6t kinh doanh khong can ¢ diéu
kién quy dinh dinh tai tiét al, a2 muc a va muc b khoan 2 Piéu 7 ban Quy dinh
nay.

Dleu 7. Poi tuong dlm’c tham gia va khong dwoc tham gia phién diu
gid quyén sir dung dit

1. Thuc ddi twgng dwge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh
. tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dat 2013;

Truong hop nguoi tham gia d4u gia cling mot thira dat: C4 nhan khéng cd
quan hé huyét thong la bo me, con va anh chi em rudt; khong ¢6 quan hé hén
nhan 14 vo, chdng. Cac t& chirc tham gia ddu gia cung thi phai doc lap vé tai
chinh, khong cung mét Tong cong ty hoiic Cong ty me va Cong ty con; truong
hop doanh nghiép lién doanh tham gia d4u gi4 thi cdc bén gop von trong lién
doanh khéng dwoc tham gia ddu gia.

2. Dbi tugng tham gia ddu gia quyén sir dung d4t dé thye hién dur an dau
tu phai dam bao cac diéu kién:

a) Bao dam dii cac didu kién vé ning lye tai chinh dé thwe hién du an dau
tu:

al- Ky quy theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén thanh phd;

a2- Nguoi tham gia ddu gia c6 von thude s& hiru cta minh dé thue hién dy
an khéng thép hon 20% tong nirc dau tu d6i v&i du dn ¢6 quy md st dung dat duoi
20 ha; khong thap hon 15% t ong mize du tu dbi v6i dy an ¢6 quy mé sir dung dat
tir 20 ha trér 1én; dong thoi von cia chi su-hiru phai dap img cho tht ca cac dy an
nha diu tu dang thyc hién; cam két ctia t6 chirc tin dung vé cho vay vbn dé thue
hién du an;

a3- Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai doi voi dw an da duge
Nha nuée giao dat, cho thué dat. S& Tai nguyén va M6 truong chiu trach nhigm
xac dinh ndi dung nay thong qua ket qua xu ly vi pham phap ludt dat dai do1 voi
cac du an duoc cong bd trén trang thong tin ‘dién tir ciia. S& Tai nguyen va Moi
truong, BO Tai nguyén va Moéi truomg vé tinh trang vi pham phap ludt dat dai va két
qua xir Iy vi pham phap luat dat dai tai cac tinh, thanh phé khac déi véi chi dau tu.

b) C6 nganh nghé kinh doanh phi hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu.

3. Céc truomg hop khéng dugce tham gia phién du gia:

a) Ngudi khong ¢6 ndng luc hanh vi dén sw, ngudi bi mat hoic bi han ché
nang Iyc hanh vi dan sy hoic ngudi tai thot diém dau gia khong nhéan thire, lam
chu dugce hanh vi cua minh theo quy dinh cia phap luat.
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b) Ngudi-lam viée trong don vi dugc giao nhlem vu tb chire dau gla va td
chirc ban déu gia chuyén nghiép tham gia thuc hién ddu gia quyén st dung dt;
cha, me, v, chdng, con, anh, chi, em rudt cua nguoi do.

¢) Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dt sir dung nguén vén tir ngan
sach Nha nudce.

d) Cac truomg hop khong da diéu kién tham gia quy dinh tai khoan 1,2
bicu nay.

Diéu 8. Hoi dong dau gla quyén sir dung dat

1. Hoi dbng déu gia quyén sir dung dat duge Uy ban nhan din cép c6 thAm
quyén quyét dinh thanh 14p trong céac treong hop sau day:
_ a) T4 chirc dAu gia quy dat theo quy dinh tai diém a, b, ¢, d va e khoan 1
DBiéu 118 Luat Dat dai 2013;

b) Cac quy dét con lai nharng c6 gia khoi diém cia toan bd du an hodc khu
dat tir 1.000 ty dong trd 1én;

c) Dau gia quy d4t cong ich, dat bai bdi ven séng, dat chua sir dung cua
x4, phuong, thi tran,

_ d) anorng hop khong thué duoc t6 chire thuc hién ddu gia chuyén nghxep
theo quy dinh cua phap luét dé thuc hién viée ban déu gia.
2. Thanh phan Hoi ddng d4u gia quyén st dung dét Thanh phd gom:
Giam doc S& Tai nguyén va Moi trudmg la Cha tich Hoi ddng dAu gia; thanh
vién Hoi ddng 1a lanh dao: S& K& hoach va Piu tr; S Tai chinh; S& Quy hoach
~Kién truc; S¢ Xay dung; S Tu phap va s chuyen nganh lién quan; Trung tam
phat trién quy dét; Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dat dau gia.

Trudng hop du gia quyén sir dung dat dé thye hién d 4n diu tu thi 1anh
dao S& Ké hoach va Dau tu 1a Phé Chu tich Hoi dong.

3. Uy ban nhin dén cap huyén quyet dinh thanh lap Hoi ddng dau gia
quyén st dung dat cép huyén, thanh phan gom Chi tich Uy ban nhén dan cap
huyén 1 Chu tich Hoi dong déu gia; thanh vién Hoi ddng la lanh dao: phong Tai
nguyén va Moi truomg; phong Tai chinh; phong Quan ly d6 thi; phong Tu phap;
Trung tdm phat trién quy dat; Uy ban nhén dan cp x4 noi co déat dau gia.

_ 4. Uy ban nhan din cap xd quyet dinh thanh 1ap Hoi ddng dau gia QUyen
str dung dat cAp x4, thanh phan gdm: Chii tich UBND cép x4, can bd dia chinh,
tu phap, tai chinh, truéng thon (norl c6 dat).

5. Hoi ddng dau gis quyén sir dung dat hoat dong theo quy ché. S& Tai
nguyén va mdi trudng chiu trach nhiém ban hanh hudng dan xay du:ng quy ché
hoat dong ciia Hoi ddng dau g1a quyén str dung dat.

Hbi ddng dau gia quyeén s dung dat Thanh pho su dung con dau cua Sor
Tai nguyén va Moi trudong, Héi dong du gia quyen su dung dat cap huyén st
dung con dau Uy ban nhan dan cap huyén, Hoi dong dau gia quyén str dung dat
cap x4 sir dung con diu ciia Uy ban nhan dan cip x4 trong qué trinh thuc hién.



6. Trach nhiém cua Hoi ddng du gia quyén sir dung dat:
a) Thanh 1ap T cong tac giup viéc cho Hoi dong.
b) Xay dyng va ban hanh quy ché hoat dong.
c) Thém dinh céc diéu kién ciia doi twong tham gia phién dau gia theo quy
dinh tai khoan 1,2 Diéu 7 ban Quy dinh nay.
~ d) Thye hién viéc c:iéu gia ‘quyén sir dung dét theo quy dinh va theo phuong
an dau gid dugce ¢ip c¢o tham quyén phé duyét.

Chuong 11
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 9. Lap ké hoach diu gia quyén sir dung dat hz“ing nim
1. Ké hoach dau gia quyen st dung dat trén dia ban cap huyén dugce xac

dinh trong Ké hoach su dung dét hing nam cdp huyén, trinh Uy ban nhin din
Thanh phd quyét dinh phé duyét theo quy dinh cia phap luat dat dai.

2. Cin cir Ké hoach st dung dat hang niam cap huyén duoc Uy ban nhan
dan Thanh pho phé duyét, S& K& hoach va Piu tir chu tri cing S& Tai nguyén va
Mo truong tong hop xdy dung Ké hoach d4u gia quyén sit dung dat Thanh pho
can dbi cac ngudn luc va cac bién phap dé thue hién, bao cdo UBND Thanh phé
ban hanh.

Piéu 10. Quyét dinh phé duyét phwong 4n dau gia quyé“:n sir dung dat-
" 1. Trung tAm phat trién quy dét lap phuong an dau gia quyen sir dung dat
gui dén co quan tai nguyén va mdi truong thAm dinh, ndi dung cu thé:

a) Phuong an dau gia quyen sit dung dit (trong do ¢ Quy ché diu g1a
quyén sir dyng dat) thé hién ddy du ndi dung quy dinh tal Diéu 13 Théng tu s0
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua B Tu phap vé quy dinh chi tiét va
hudng dan thye hién Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh
phi vé ban dau gla tai san va nhirng quy dinh tai Didu 20 ban Quy dinh nay.

b) N guon goc li€n quan dén hién trang quan ly, sir dung dat, ha ting ky
thuat khu dat dau gia, tai san gan hen v6i thira dt ddu gia (ndu co); thong tin ké
hoach sir dung dat han 1g nam ca cAp huyén; thong tin Quy hoach xdy dung hoac
quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500.

©) Trudng hop d4u gia dit dé thuc hién dv an dau t: Trung tam phat trlen
quy dat dé xuat phuong 4n dau tu theo muc dich st dung dat quy dinh tai khodn
2, 3 biéu 6 ban Quy dinh nay, ndi dung bao gdm: Tén du 4an; hinh thirc dau tu;
muc tiéu dau tu; dia diém xay dung; quy md dv an; dién tlch s dung dat; ranh
gi61 stir dung dat cac chi tidu vé& quy hoach, kién trac: hé so sir dung dat, mat do
xay dung... - tdng mirc ddu tw cua di an; thoi gian va tién d6 thuc hién dv an;
ngudn von; phu?cmg an quén ly van hanh dy 4n; cac vu dai du tr (néu ¢o) va cic
ndi dung lién quan dén didu kién cua dir an déi voi dy an thudc linh vire dau tu
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cc’; diéu kién; ndi dung lie”;n quan de"\n chép thuian dau tr dv an phét trién nha ¢
doi véi du 4n nha & va chip thuan dau tu du an khu do6 thi mé1 doi vor de an xay
dung khu d6 thi moi.

2. Co quan tai nguyén va moi truong tham dinh, bao cao Uy ban nhan din
cung cap quyét dinh phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dét, ndi dung
gom:

a) Can ctr phap ly dé ban hanh quyét dinh.

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha tang k¥ thuat, tai san gan lién
v6i thira dat (néu ¢6) va muc dich, thoi han sir dung dat duge quyét dinh dau gia;

¢} Hinh thirc sir dung dét sau khi diu gia.

d) Thanh lap ‘H(f)i dbng dau gia quyén sir dung dit dbi vai cac truong
hop quy dinh tai Di¢u & quy dinh nay;

d) Ché tai xtr 1y vi pham; kinh phi, ngudn chi phi thuc hién viéc dau gia.

e) Quy dinh vé sb tién dat trude; tién ky quy (néu o).

3. Tham quyen phé duyét phurong an dau gia quyén st dung dat

| a) Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét phuong 4n déu gia cac tru'(mg
hO'p quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ban quy dinh nay;

b) Uy ban nhin dan cip huyén phé duyét phuong an dau gia quyen su
dung dét dbi voi tredong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ban quy dinh nay.

Y Uy ban nhan dan cip x4 lap va phé duyét phuong 4n dAu gia quyén sir
dung dét d6i v&i truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ban Quy dinh nay.

4. Kinh phi cho hoat dong d4u gia quyén sir dung dit; Mirc thu phi tham
gla d4u gia quyén st dung dat thue hién theo quy dinh hién hanh. '

Pidu 11. X4c dinh va phé duyét gia khéi diém

1. Phuong phap xac dinh, thim quyén xéc dmh va trinh ty thu tuc xac
dinh gia khoi diém thue hién theo quy dinh cia Luét D4t dai, cac Nghi dinh,
Théng trr hwdng dan va Quyét dinh cia Uy ban nhan dan Thanh pho.

2. Trudng horp trung dau gid quyén sir dung dit thué tra tién hang nam thi
don gia trang dau gia duoc 6n dinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghj dinh s
46/2014/ND-CP 1a 10 nam; hét thot gian On dinh, thye hién diéu chinh don gia
thué dit theo chinh sach v& thu tién thué dét dbi voi truomg hop thué dat tra tién
thué dat hang nim khong théng qua hinh thirc dau gia; mirc diéu chinh khong
vugt qua 30% don gia thué dit tring du gia.

3 Trudmg hop dau gia cho hd gia dinh, ca nhin tai dia phuong thué dat dé
san xuat néng nghiCp, lam nghiép, nudi trong thuy san thuge quy dat cong ich,
dat bai bdi ven séng, dat chua sir dung UBND cép huyén xdc dinh va phé duyét
gid khot diém; Pon gia trang dau gia quyén sit dung dat thué tra tién hang nam
dugc 6n dinh trong thdi han thué dat khong qua 05 nim.

Diéu 12. Lwa chon va ky hop dong thué don vi thwe hién phién diu gia
quyén sir dung dit



1. Xéc dinh chi phi dich vu du gia quyén sir dung dat tra cho don vi thye
hién phién dau gid quyén sir dung dat thue hién theo quy dinh tai Piéu 13 Théong tu
s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ctia BO Tai chinh.

_ 2. Trung tam phat trién quy dat lwa chon don vi thuce hién phién dau gia
quyén sir dung dat theo quy dinh cda Luat Dau thau 2013.

3. Hop dong thué don vi thuc hién phién dau gid quyén siv dung dat, ndi
dung goém:

a) Tén, dia chi cua don vi th chire viée dau gia quyén st dung dt; don vi
thue hién phién ddu gia quyén sir dung dét;

b) Vi tri, dién tich thira dat dau gia (co phu luc hé so chi tiét kém theo);

¢) Gia khéi diém dau gia; -

d) Thoi gian, dia diém thue hién phién dau gia;

d) Béi tugng, diéu kién duoc tham gia dau gia theo phuong an d3 duge
phé duyét;

¢) Hinh thirc ddu gia duoc ap dung khi thue hién dau gla theo phuofng an
dé dugc phé duyét;

A g) Muc thu phi dang ky tham gia dhu gia va khoan tién dit trude theo
phrong 4n da dwoc phé duyét,

h) Phucmg thirc thu va xir ly tién dang ky tham gia déu gia, tién dat tru’otc
phwong thirc, mirc thanh toan va gidi quyét chi phi thwc hién phién dau gid;

, i) Thoi han, dia diém va phwrong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua
thwre hién phién dau gia;

k) Quyen va nghia vu cua cac ben trong viée thue hién hop dong.

, Chuong III
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

| Dleu 13. Niém yét, thong bdo cong khai diu gia quyén sir dung dat

bin hd so moi diu gia :

1. Viée niém yét, thong bao céng khai ddu gia quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 28 Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctua Chinh pht vé ban dau gia tai san va Diéu 14 Thong tu 56 23/2010/TT- BTP
ngay 06/12/2010 cia B6 Tu phap, dong thoi Ho dong dau gia quyén sir dung
dat hoic Trung tam phat tr ién quy dat hoic UBND cép xa (trudng hop dau gia
qu¥ dat cong ich, dit bai bdi ven séng, dat chua sir dung) guri thong bao vé S&
Tai nguyén va Mai trudmg. Sau khi nhén dugce thong bao, S& Tai nguyén va M1
truomg ¢é trach nhiém ding théng tin trén cng thong tin dién tir S& Tai nguyén
va Méi truong.

2. Ban hd so moi dan gia.



a) Ho so moi du gia gbm co:
a.1- Thong bao moi dau gia;
a.2- Don tham gia d4u gia (trong do c6 thé hién noi dung cam két su dung

dat dimg muc dich, ding quy hoach va thot gian thue hién d6i véi trudmg hop
trang d4u gia quyén sir dung dét);

a.3- Phuong an dau gia quyén st dung dat;

a.4- So dd mat bing vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat (néu c6);

~ a.5- Gi6i thidu quy hoach khu dat; muc dich sir dung d4t va cac cong trinh
ha ting k¥ thudt di xay dung (néu ¢o);

a.6- Thong tin vé ké hoach sir dung dét hang nam ctia cip huyén;

a.7- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mat bang duge cap co
thAm quyén phé duyét; hoic quy hoach chi tiét 1/2000 kém theo vian ban clia co
quan Nha nuéc ¢6 thim quyen xac dinh cu thé chi tidu sir dung dat ddi voi
trudng hop ddu gia dy an dau tu xdy dung ket ciu ha ting dé chuyen nhu’orng
hoac cho thug, dy an sir dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha
" tang, dy an khu d6 thy, khu pha 6; thong tin vé ha tang k¥ thut d3 dugc co quan
nha nude co thdm quyén phé duyét (ddi véi treong hop dau gia dét dé thuc hién
dir 4n dau tur);

a.8- Quy dinh vé quan ly dau tu, xay du’ng cdng trinh sau khi trung gla _ o

- a.9- Quy dinh dinh diéu ki¢n tham gia d4u gia; thoi gian, dia d1em ndp hd
so tham gia d4u gia.

a.10- Thoi gian xem x¢t thue dia: tdi thiéu 2 ngay trudc khi mé phién dau
gia, don vi ddu gia co trach nhiém tb chirc cho ngu’m tham gia dau gia dén xem
thire dia khu dau gia.

b) 16 so moi diu gia duoc ban cong khai va khong han ché tai tru s& co
quan td chirc ddu gia. Thoi gian ban hd so dbi voi cac truong hop quy dinh tai
dlem d, g khoan 1 Diéu 118 Luat P4t dai 2013 khéng duoe it hon 03 ngay lam
viéc; cac trrong hop khac khong duoc it hon 05 ngay 1am viée.

~ Diéu 14. Cac khoin tién phai np kh1 ding ky tham gia ddu gia quyen
sir dung dat

1. Ngudi tham gia du gia phai nop phi tham gia d4u gia va khoan tién dat
trude theo quy dinh tai Didu 29 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
ctia Chinh phyi vé ban dau gia tai san.

Viéc quén ly khoan tidn dat trude cia ngudi dang ky tham gia dau gia
quyén sir dung dat thue hién theo quy dinh tai Piéu 15 Théng tur sb 48/2012/TT-
BTC ngay 16/3/2012 cua B6 Tai chinh.

2. Déi véi cac truong hop dau gia quyen sir dung dét dé thyre h1en dir an
dau tur con phai ndp tién ky quy theo quy dinh.

3. Céc trudomg hop khong dugc hoan tra tién dit trudce, toan bd sb tién
dugc thu hoi ndp ngan sach Nha nudc:



a) Truong hop vi pham quy dinh tai khoan 4 Didu 29; khoan 2 Piéu 38;
khoan 1 Di€u 39 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu
vé ban diu gia tai san.

b) Ngudri tham gia dau gia vi pham quy ché dan gia quyén st dung dat.

Dleu 135. Xét duyét dleu kién tham gia dau gid, giam sat thuwe hién
phién diu gia quyen stt dung dit

1. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia duogc tién hanh ngay sau khi hét
thoi han nop hd 8o tham gia dau gia. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat hodc
Trung tAm phat trién quy dat t6 chie xét duyét diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh tai Khoan 1, 2 Diéu 7 ban Quy dinh nay khoéng qua 5 ngay.

Péi védi cac truomg hop dau gia quyen sir dung dat @& thue hién cac du
dau tur xdy dung ket chu ha ting dé chuyén nhuong hogc cho thué, duv an sir dung
quy dit dé tao von cho ddu tir xdy dung két cau ha ting, du an khu d6 thi, khu
nha nha & thi thoi gian xét duyét khéng qua 7 ngay.

Viée t& churc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duogc thue hién trong
diéu kién bao méat va duoc l1ap Bién ban, cac thanh phé‘m tham dy phai ky tén xac
nhin ndi dung bién ban va dugc luu trir trong hd so ddu gia. Thong bdo cong
khai danh sach nhitng nguoi khéng du diéu kién tham déu gia tai don vi té chirc
viéc dau gia va don vi thue hién phién du gia quyén sir dung dat.

2. Ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gia, danh sach cac don vi dang
ky tham gia dau gia va danh sach cac don vi du didu kién tham gia déu gia duoc
bao quan theo ché d6 Mat.

3. Giam sat thue hién phuén dau gia quyen st dung dat: Tuy timg truong horp
dAu gid quyen str dung da; Hoi déng ddu gia quyén sir dung dat hodc Trung tam
phat trién quy dit moi dai dién co quan tu phap, tai chinh, Thanh tra, chinh quyen
dia phuong noi ¢é dat dau gia va dai dién t6 chirc, ca nhin khac co lién quan dén
tham dy, gidm sat thye hién phién d4u gia quyén st dung dat. :

Piéu 16. Trinh t ddu gid va xir Iy cic trodng hop phat sinh

1. Trinh tu dau gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 15 Théng tu sb
23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B$ Tu phap.

2. Xu ly cac truomg hop phat sinh:

a) Trudng hop 01 thira dat c¢o nhiu nguo1 bo gia b?mg nhau va 1a gia tra
theo ding quy ché thi cho nhitng nguori d6 dau gia ti€p dé chon duoc nguoi tra

gia cao nhat. Néu tit ca nhirng ngudi do khong ddng y ddu gia tiép thi 6 chirc
cho nhitng ngudi d6 bée tham d& xac dinh ngudi trang d4u gia.

b) Trudng hop nguorl tring dau gla rut lai gid d3 tra hodc tir chéi khéng
nhan quyén tring dau gia trude khi dau gia vién cong b6 két qua dau gia thi thue
hi¢n theo quy dinh tai Diéu 38, 39 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010

ctia Chinh phu vé ban dau gid tai san.
Piéu 17. Phé duyét két qua dau gid quyén sir dung dit

10



1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay té chirc
phién déu gia, don vi t chirc viée ddu gid quyén sit dung dat bao c¢do co quan tai
nguyén va mdi truong, trinh Uy ban nhan dén cung cap quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyen sir dung dat.

Hb so gii kem theo gom Phuong an dau gia quyen su dung dat duge
duyét; Hop ddng thué don vi thire hién phién dau gia quyen sir dung dat (néu co);
Bién ban két qua dan gia thanh cong quyén sir dung thira dat.

2 Uy\ ban nhan dan cép co tham quyén quyét dinh cong nhan két qua trung
dau gia quyén sir dung dat véi cac ndi dung chinh nhu sau:

a) Can cur phap ly dé ban hanh quyét dinh;

'b) Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dat va co s6 ha tang, tai
san gn lién voi thira dat (aéu c6) duoc quyét dinh ¢ong nhén tring dau gia;

¢) Tén, dia chi ngudi da trung diu gia quyén st dung thira dét.

d) So tién tring dau gia quyen sir dung thira d4t va phuong thic, thoi gian
phai nop tién trang ddu gia. :

e) Pbi vai truong hop dau gia quyen sit dung dt dé thuc hién du an dau
tw, ndi dung con c6: Tén du an; tén nha dau tu; hinh thic ddu tw; myc tiéu diu
tu; dia diém xay dung; quy mo dir an; dién tlch sur dung dat; ranh gidi st dung
dat cac chi tiéu v& quy hoach, kién tric: hé so st dung dat, mat d6 xay dung...
tong mirc dau tu cia dv an; gia tring diu gia quyén sir dung dat; thoi gian va
tién d6 thye hién du an; nguon von; phuong an quan ly van hanh du an; cac vu
dai déu tu (néu co) va céc ndi dung lién quan dén diéu kién cta dir an dbi voi du
an thuge linh vire diu trr ¢6 didu kién; ndi dung lién quan dén chép thudn dau tu
du an phat trién nha & d6i voi du an nha & va chap thuin dau te du an khu d6 thi
moi d6i voi du an x4y dung khu d6 thi méi.

3. Trudng hop do UBND cip huyén quyet dinh dau gia nhung dat giao,
cho thué va ddi twong giao, cho thué thude thdm quyén giao dét, cho thué dat
ciia UBND Thanh phd thi UBND cap huyén 18p hd so bao cdo S& Tai nguyén va
Moi truong trinh UBND Thanh pho cong nhan két qua dau gia, trong thot han
khong qua ndm (05) ngay lam viec ké tir ngay t6 chirc phién diu gia. :

4. Trudng hop sau khi trang dau gia, chi dau tu dugce co quan co tham
quyén cho phép didu chinh quy hoach dan den hé sb sir dung dat, mat do xay
dung ting thi chu dau tu phai nop bd sung tién sir dung dat, tién thué dat d6i voi
phan ting thém theo gia tring d4u gia quyén sir dung dat. :

Truong hop cho phep didu chinh quy hoach ma hé sé sir dung dat mat. do
xdy dung giam thi chu dau tu phai thue hién theo gia trang ddu gia va khong
dugce hoan tra tién sit dung dat ddi véi phan glam do. S

Piéu 18. Ngwdi trang diu gid c6 quyén va trich nhiém
1. Quyén cua nguoi tring ddu gia: |
- a) Pugc cong nhan két qua tring dau gia va lam céc thi tue dé nhan dit,
xac lap quyén st dung dat theo quy dinh.

11



b) Puoc huong cac quyén cia ngudi st dung dat theo quy dinh cua Luét
Dit dai.

¢) PBugc quyen st dung ha tang ky thuat trong khu dat va két ndi ha ting
k¥ thuat ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir dung dat,

2. Trach nhiém ctia ngudi tring dau gla

a) Nop day du tién tring dau gia quyén st dung dit theo quyét dinh cong
nhan két qua du gia quyén sir dung dat.

b) Thue hién viée 1ap, tham dinh va ph€ duyét du an dau tu theo quy dinh
(dbi voi cac tb chire tring dau gia quyén st dung dat dé thuc hién dw an diu tu),
thire hién thu tuc cip phép xdy dung theo quy dinh.

c) Lién hé voi So Tai nguyen va Moi truong (dm v6i td chirc); Uy ban
nhan dan cap huyen (dbi voi hd gia dinh, ca nhén); Uy ban nhan dan cap xi
(trwomg hop dau gia quy dat cong ich, dét bai bdi ven song, dat chua sir dung) dé
ky hop ddng thué dat dbi voi dat thué (trromg hop quy dinh tai diéma, b, ¢, d, 4,
e, h khoan 1 Piéu 118 Luat Pit dai 2013).

d) Chiu sy quan 1y va giam sat cia Nha nwdc vé dat dai, moi trudng, quy
hoach, dau tr xay dung trong qué trinh st dung dét;

d) Nguoi tring déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trude khi duge cip Gidy chimg nhin
quyén st dung dat.

Pidu 19. Nop tién sir dung dat tien thué dit sau khi cé quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyen str dung dat

1. Trong thoi han khong qua ba (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge
quyét dinh cong nhan két qua trang du gia, don vi to chire viée ddu gia quyén
str dung dt gii thong bao ndp tién str dung d4at hodc tién thué dat cho ngudi
tring dau gia.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao cia don vi t
chirc vige dau gia quyen s dung dét, nguoi trang ddu gia 6 trach nhiém nop
tlen sir dung dat hodc tién thué dat theo quy dinh.

 Trudng horp thué dat thong qua ddu gia quyén st dung dat tra tlen thue dét
hang nam: ngum triung ddu gia tra trudce tién thué dit trong tng véi so tlen bdi
thuong, giai phong mat bang theo phuong an duge co quan ¢6 thim quyen phé
duyét (so tién nay duoc quy d6i ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu nép tién
thué dét hang nam) va sudt dau tu xdy dung ha tang k¥ thudt (néu co).

Trudng hop sau khi cong nhan két qua tring dau gia, ngudi sir dung dat
dwgce ¢o quan nha nude co thim quyén cho phép diéu chinh quy hoach trong d6
¢ hé sb sir dung dit, chuyén muc dich st dung dat thi _phat ndp bd sung nghia
vt v&i ngan sach nha nude theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 17 quy dinh nay.

2. Théng bao ndp tién sir dung dat hoac tién thue d4t tring d4u gia bao gom
c4c ndi dung sau:
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a) S6 tién st dung dat hodc tién thué dat phai ndp va phuong thic, thot
gian phai ndp theo két qua trang dau gia da duge Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén quyét dinh céng nhén;

~ b) Tén, dia chi va s0 tai khoan tai Kho bac nha nuéc de ngp tien sir dung
dat hodc tién thué dat trung dau gia tai co quan thue;

c) Thot han chuyen giao ching tir dd ndp tién str dung dat hodc tién thué dat
trang dau gia cho don vi t6 chirc d4u gia quyén sit dung dat.

3. Ngudi trang d4u gia quyén str dung dit ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung
d4t vao Kho bac nha nuée, tién thué dat tai co quan Thué va sao ndp ching tir
cho don vi t6 chirc viée diu gia quyén sir dung dit d&¢ dwoc huéng dan cac thu
tuc thué dat, cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 20. Hay ket qua diu gia quyen sit dung dit, quyét dinh diu gia
khong thanh, hiy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung
dat

1. Viéc hay két qua dau gia quyén sir dung dat thye hién theo quy dinh tai
Piéu 48 Nghi dinh sb 17/2010/ND CP ngay 04/3/2010 cta Chinh pha vé& ban
dau gia tai san.

2. Cac trudng hop ra quyet dinh d4u gia khéng thanh: gia cao nhit duoc
cong bd thdp hon so véi gia khéi diém theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34,
trudmg hop rit lai gia theo quy dinh tai Didu 38 va truong hop tir chdi mua tai
san theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vé ban dau gid tai san.

3. Cac trudng hop huy quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyen
sir dung dat; Nguoi trung gid khdng nop hodc nop khong du sb tién theo két qua
trang ddu gia quyén st dung dat.

Nguoi trang dau gia khéng duogc hoan tra lai khoan tién dit trude, tién ky
quy; sb tién sir dung dat tién thué dat da ndp (nhung chua du) dvoce hoan lai ma
khéng duoc tinh 14i suat truot gid.

4. Trudong hop vi pham quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi Trung tAm phat
trién quy dat hoic UBND cép x4 (truomg hop ddu gia quy dat cong ich, dit bai
bdi ven song, dat chua sir dung) bao cao co quan tai nguyén va moi truong, trinh
Uy ban nhan dan cAp c6 thdm quyén thu hdi quyét dinh céng nhan két qua tring
d4u gia quyén sir dung dat.

Piéu 21. Cip glay chirmg nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thuc
dia cho ngwdi trang diu gia

1. Sau khi nguoi tring dau gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vy
ndp du tién trung déu gia, don vi to chire viée dau gla quyén st dung dat ¢6
trach nhiém giri hd so dau gia quyen sir dung dit dén co quan tai nguyén moi
truong dé lam thu tuc ky hop dong thué dat (d6i voi trudng hop thue dat) cap
Glay chu’ng nhan quyen sur dung dat.
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Truong hop ddu gia quy dit ndng nghiép cong ich dé cho thué dat san
xult néng nghlep, lam nghiép, nuoi trong thuy san, nguoi tring dau gia ky hop
dong thué dat voi Uy ban nhan dan c¢ip xi (khéng thuc hién cdp Gidy chimg
nhan quyén st dung dat). ,

2. Sau khi co quan ¢o tham quyén cap Glay chu’ng nhén quyen sir dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat trang dan g1a O quan
tai nguyén moi truedng chu tri, pho1 hop véi don vi td chirc viée dau gia quyén sir
dung dat t6 chirc ban glao Gidy chirng nhan quyén sir dung d4t cho t6 chic, ca
nhan d3 trang d4u gia quyén sir dung dat va thue hién ban giao dat trén thuc dia;
ddng thoi thwe hién cdp nhét, chinh 1y co s& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 22. Ché do bao cao két qua diu Zia quyen str dung dat

Vao ngay 15 cua thang cudi Qui, cac S, nganh Uy ban nhén dan cap
huyén va té chie dugce giao nhiém vu thyc hién dau gia quyen sir dung dat cod
trach nhiém bao céo két qua thuc hién cong tac ddu gia quyén sir dung dat vé SO
Tai nguyén va Moé1 truong, S¢ K& hoach va Dau tu va S& Tai chinh dé tong hop,
bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd. :

Piéu 23. Trach nhiém cua So, Ban, Nganh Thanh phd v caa Uy ban
nhan din cip huyén . S

1. 8¢ Tai nguyén va Moi truong

“a) La c& quan thudng true Ban chi dao ddu gid quyén sir dung dat Thanh
phd, thu'c hién theo nhiém vy duge phin cong.

b) Hudng dan cac quén, huyén, thi xa 1ap Ké hoach st dung d4t hang nam
trong do6 thé hién di danh myc cdng trinh, dy an ddu gia quyén sir dung dat,
trinh UBND Thanh phé quyét dinh.

c) Pé xuat va trinh Uy ban nhan dan Thanh phd phé duyét phuong an dau
gid quyén sir dung dat cac trwong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ban Quy dinh
nay.

d) Thém dinh, bao cdo ij ban nhén dan Thanh phé cong nhan ket' qua
tring dau gia quyén sir dung dat d6i voi trrong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ban Quy dinh nay.

d) Kiém tra, hu’cmg dan don vi t& chirc vide du gia quyén sir dung dat
nguoi trang dau gla quyén sir dung dét 1ap hd so ky hop déng thué dat, cap Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.
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e) Thyuc hién dang thong tin cac dw an d4u gia quyén sit dung dat d6i vdi
cac truémg hop quy dinh tai khoan 1 Di€u 5 ban Quy dinh nay trén trang théng
tin dién tir cua SO.

2. 8¢ Ké hoach va Pau tw

a) Chﬁ tri cung SO Ta pguyén vé, Mbi trudng, cac S¢, nganh lién quan
can cu K€ hoach sir dung dat hang ndm cap huyén dwge Uy ban nhén dan Thanh
phé phé duyét tong hop xay dung Ké hoach d4u gid quyén sir dung dit cua
Thanh pho can dé6i cac ngudn lyc va cac bién phap dé thyre hién, bao cao UBND
Thanh phd ban hanh trude ngay 15 thang 01 hang nam.

b) Chi tri cing véi S& Tai chinh, Quy phat trién dat can dbi b6 tri von
ngan sach hang ndm bao cao UBND Thanh phd quyét dinh d€ thyc hign cac du
an: giai phong méat bang theo quy hoach; dy an xdy dung ha tang k¥ thuat dé dau
gia quyén sir dung dat.

c) K1e1n tra, hwong dan UBND céap huyen lap va trinh duyét Dur an dau tur
trén dia ban cip huyén thye hién bang nguon von ng trude cia Thanh phd.

d) Hudng dan nguoi trung ‘ddu gia quyen sir dung dat dé thue hién tha tuc
dang ky déu tu va trién khai thyc hién dy an dau tur (d6i véi truomg hop dau gla
thwe hién du an dau tur).

3. So Tai chinh

a) Hudng dan viéc tam ung, hoan tra va thanh toan, quyet toan sb Von
Ngan sach thanh phé ung cho cac du an d4u gia; huéng dan Chu dau tu ndp tién
thu duoc tir ddu gia quyén sir dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dmh
cua Ludt Ngan sach Nha nude va quy dinh tai Quyet dinh nay.

b) Kiém tra, hu'0'ng dan Uy ban nhan dan cap huyén quan ly, Sur dung tién
thu duoc tir déu gia quyén st dung dat. '

¢) Kiém tra, d6n doc, tong hop viéc thu tlen theo két qua tring dau gia; de
xuat xir ly cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gid quyén sir dung dét.

4. 8¢ Tu phap
a) Huéng dan don vi duoc giao nhiém vu dau gid lya chon t6 chirc thue
hién dau gia va dau gia vién diéu hanh cudc ban dau gia quyén sur dung dat.
b) Phédi hop kiém tra, giam sat viéc td chirc phién dau gia.

’ - ¢) Thong béo danh sach cac t6 chire d4u gia chuyén nghiép cé chire nang
dau gia quyén sir dung dat.
5. 86 Quy hoach Kién triic
a) Hudng dan 1ap va tham dinh hé so vé thoa thuén quy hoach, chép thuan
quy hoach tdng mat bang khu dat, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 theo thim
quyén va phan cip, cung cp thong tin vé& quy hoach- kién trac khu dat ddu gia
theo quy dinh. :

b) Kiém tra, giam sat thire hién quy hoach kién trac duge duyét; xir Iy cac
truomg hop vi pham theo thim quyen
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6. Vién Quy hoach Xdy dwng '
~ Hudng dan 13p hd so xac dinh chi gioi dudng d6 va cung cip sb liéu ha
ting k¥ thuit lién quan dén khu dat theo thdm quyén.

7. Cuc Thué Thanh phd

a) Huong dan ngudi tring d4u gia ndp tién thué dat theo két qua trung dau
gia dwoc clp co tham quyén phé duyét.

b) Kiém tra, dén dée, téng hop viée thu tién thué dat theo két qua tring
dau gid; dé& xuét xir 1y cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén sur
dung dat. :

8. Quj Phit trién dit Thanh phé.

a) B6 tri i von vay dé glal phong mait bang tao quy dat sach, xay dung ha
tAng dé thire hién cac dv an dau gia quyen sir dung dat.

b) Kiém tra, giam sat viéc quan ly, sit dung ngudn yén cho vay.

¢) Thu hdi ngudn vén da cho vay.

9. Uy ban nhén dan cip huyén

a) Lap K¢ hoach sir dung dat hang niam trong dé thé hién du danh muc
cong trinh, dy an dau gia quyen str dung dat, trmh UBND Thanh phd quyét dinh.

b) Lap danh muc cac du an dau tur bang von dau gia quyen sir dung dat
trén dia ban, trinh Hoi déng nhan dan cap huyén quyét nghi; déng thai bao cdo
S& K& hoach va DAu tu va S& Tai chinh dé can d6i, theo dai.

¢) Phé duyét phrong an, cong nhan két qua trang dau gia quyen s dung
d4t cac truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 ban Quy dinh nay.

- d) Xac dinh gia khot diém diu gia quyén thué dit dé san xuat nong |
nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san thude quy dat cong ich, dat bai bdi ven
sdng, dét chwa sir dung cta x3, phuong, thi tran,

d) Thue hién c6ng bd danh muc cac du an dau gia quyén sir dung dat déi
dbi véi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan 2,3 biéu 5 ban Quy dinh nay trén
trang thong tin dién tir cua Uy ban nhéan déan c4p huyén.

10. Uy ban nhin din cdp xa

a) Lap va phé duyét ké hoach diu gia quyen thué dat san xudt ndng
nghlep, lam nghiép, nudi trong thuy san thuéc quy dat cong ich, dat bai bdi ven
song, dét chwa st dung, bdo cdo Uy ban nhan dan cdp huyén tong hop.

b) To chirc dau gia quyén thué quy dat cong ich, dat bai bdi ven song, dat
chua sit dung cua x3, phuong, thi trin dé san xuét ndng nghiép, 14m nghiép,-nudi
~ tréng thuy san tai khoan 3 Piéu 5 ban Quy dinh nay.

¢) Quan 1y tién thu duge tir viée dau gia quyen thué dét san xuat néng
nghiép, 1dm nghi€p, nudi trdng thuy san thudc quy dat cong ich, dit bai bdi ven
song, dat chu:a str dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 Luét Pét dai 2013
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11: Trung tim phdt trién quy dit

a) Lap phuong an ddu gia quyén st dung dat trinh co quan c6 tham quyén
phé duyét.

b) Té chirc thye hién nhiém vu ddu gia quyén sir dving dét theo qui dinh.

c) Hoan tra du sb tién da tmg tir ngudn thu déu gis quyén sir dung dét cia
chinh dy an dé theo quy dinh.

Didu 24. Quy dinh chuyén tiép

Péi véi cac trudng hop Uy ban nhén dan Thanh phd di giao chu dau tu
thwe hién giai phong mat bang, xdy dung ha tang k¥ thuét va td chirc dau gia

quyén sir dung dét trude thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi tiép tuc thuc
hién nhiém vu dugc giao.

Trong qua trinh thuc hién, néu co vudng mic cAn ghi van ban vé S Tai
nguyén va Moi trudong dé tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét bd sung, diéu chinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
‘ KT CHU TICH
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