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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc iap - T do - Hanh phuc
SH: 24/2014/QD-UBND Ha Ngi, ngay 20 thdng 6 nam 2014
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh cac ndi dung thudc thim quyén cia UBND Thanh pho dwgc
Luét Dat dal 2013 va cac Nghl dinh cia Chinh phu glao veé dang ky, cAp Glay chirng
nhan quyen st dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khic gan lién véi dit; dang
ky bién dong ve sir dung dit, nha & va tai san khic gin lién véi dit cho h¢ gia dinh,

ca nhan, cdng dong dan cw, ngum Viét Nam dinh cw & nwéc ngoai, ca nhin nwéc
ngoai; chuyen muc dich st dung dat virdn, ao lién ké va dit vwén, ao xen ket trong
khu danwcu (khéng thudc dit cong) sang dit & trén dia ban thanh phd Ha Nai
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Can cu Luat T chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat cia HDND va UBND
ngay 03/12/2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Nha & ngay 29/11/2005;

Can ctt Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29/6/2006;

Cén cir Luat Thu do6 ngay 21/11/2012;

Can cir Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 va Nghj quyét s
53/2013/QH13 ngay 11/11/2013 ctta Quoc hoi vé viéc thi diém qho to chuc, ca
nhan nudc ngoai mua va sé hitu nha & tai Viét Nam; Nghi dinh s6 51/2009/ND-
CP ngay 03/6/2009 cua Chinh phi hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Nghj
quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03/6/2008 ciia Qubc hoi;

Cén cur cdc Nghi dinh cua Chinh phu: so,43/2014/NB—CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diu Luét Pat dai 2013; s6 153/2007/ND-CP
ngay 15/10/2007 Quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat
dong san; s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao dam,;

Can qﬁ cac Nghi dinh cua (;hin}; phu: s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh v¢ thu tién su dung dat;, s6 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 va 56
23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 quy dinh vé 1€ phi trudc ba;

Cén cu Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/ 11/2013 cia Chinh phu vé
phat trién va quan ly nha & x3 hé1; Thoéng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay
23/5/2014 cua B Xéay dung hudng dén thwe hién mot sé noi dung cia Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP;
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Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nba & Théng tw s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 va Thong tu s 03/2014/TT- BXD ngay 20/02/2014 caa B Xay
dung quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét s6 néi dung cia Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP; Thoéng tu s6 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-BTNMT ngay
25/4/2014 cua Ngan hang Nha nuée Viet Nam — B6 Xay dung — B6 Tu phap - Bo
Tai nguyén va Moi truong hudng dan tha tuc thé chdp nha & hinh thanh trong

tuong lai theo quy dinh tai Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP;

Can ctr Quyét dinh so 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va Quyet dmh so
140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 ctia Thu tudng Chinh phu vé viée sap xép
lai, xtr Iy nha, dat thude sé hitu nha nudce;

Cian ct Thong tu lién tich s6 20/2018/TTLT-BTP-BTNMT ngay
31/01/2008 ctia lién Bo: Tu phap - Tai nguyén va Mo1 trudng huéng dan viée
dang ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat;

Can ctr cac Thong tu ciia Bo Tai nguyén va Mai truong hudng dan thue hién
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phua: s6 23/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat; s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vé hd so dia chinh;

Can cir Théng tu caa Bo Tai chinh: s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014
hudng dan mot sb diéu caa Nghi dinh sd 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh pht quy dinh vé& thu tién s dung dat, sé 124/201 VTT-BTC ngay
31/8/2011 va sé 34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 huéng dan vé 1é phi truée ba;

Xét dé nghi caa Giam ddc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tai To trinh sb
3196/TTr-STNMT-DKTK ngay 19 thang 6 nam 2014,

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh cac n6i dung thudce
thAim quyén cia UBND Thanh pho dugc Luat Pat dai 2013 va cac Nghi dinh
cia Chinh phi giao vé ding ky, cap Giay chung nhén quyen su dung dat, quyen
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat; dang ky bién dong vé sir dung dat,
nha & va tai san khac gan lién vdi dat cho ho gia dinh, c4 nhén, cdng dong dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, ¢4 nhan nude ngoai; chuyén muc
dich sir dung dat vuon, ao lién k& va dat vuon, ao xen ket trong khu dan cu
(khong thudc dat céng) sang dat & trén dia ban thanh phd Ha Nai.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 théng 7 nam
2014 va thay thé cac Quyét dinh sau;

1. Quyet dinh s6 13/2013/QD-UBND ngay 24/4/2013 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd ban hanh quy dinh vé cap Glay chirng nhan quyen st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat; dang ky bién déng vé sur
dung dat, s& hiru tai san gin lién voi dat cho ho gia dinh, cd nhan, cong ddng dan
cu, nguol Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, cd nhin nude ngoai trén dia ban
thanh ph6 Ha Noi.




2. Quyét dinh s6 40/2011/QD-UBND ngay 20/12/2011 ctia UBND Thanh
phd ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thu tuc cho phép h gia dinh, c4 nhan chuyén
muc dich str dung dat vuomn, ao lién ké va dat nong nghiép xen ket trong khu dan
cu (khéng thudc dat cong) sang dét & trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac s&, ban,
nganh Thanh phd; Chu tich UBND céc quén, huyén, thi x& va céc t§ chic, ca
nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nz‘iy./ .

' v TM. UY BAN N HAN DAN
Noi nhan:
- Nhu biéu 3;
- Thu tuéng Chinh phu;
- Thuéng trire Thanh y;
- B/c Chii tich UBND Thanh ph;
(dé bao cao)
- Thuong tryc HDND Thanh phd;
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Tda 4n nhan dan tbi cao;
- Vin phong Chinh phu;
- Cac Bo: TN&MT, Xay dung, Tu Vii Hf’ing Khanh
phép, Tai chinh;
- Cac PCTUBND Thanh pho ;
- Cuc Kiém tra VBQPPL (B TP);
- Vin phong Thanh uy;,
- Vin phong HDND&DPDBQHHN;
- Website Chinh phu;
- VPUBTP: cac PCVP, TH, cic Phong
CV; Trung tim TH va cong bao;
- Luu: VT, TNth.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH

Cac ngi dung thugc thim quyén ciia UBND Thanh pho dwgc Luit Pit dai 2013
va cac Nghi dinh cia Chinh phu giao vé ding ky, cap Glay chirng nhin quyen st
dung dit, quyen s6 hiru nha & va tai san khac gan hen véi dit; dang ky bién dong

ve sir dung dit, nha & va tai san khac gan lién véi dét cho h{ gia dinh, ca nhén,

cong ddng din cuw, ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nuéc ngoai, ca nhin nuéc ngoai;
chuyen muc dich st dung dat vuon, a0 llen ké va dit vudn, 2o xen ket trong khu

dan cu (khéng thudc dat cong) sang dit & trén dia ban thanh pho Ha Ngi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 24/201 4/QD-UBND ngay 20/6/2014
cuia Uy ban nhdn ddn thanh pho Ha N§i)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Ngoai céc ndi dung dwoc Ludt Dat dai 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh
phu quy dinh, Quy dinh nay quy dinh mot s6 ndi dung thudc thim quyén cua
UBND Thanh pho duoc Luat Dét dai 2013 va cac Nghi dinh cua Chinh phu giao
vé viéc dang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit; cap Glay chung
nhén quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat
(sau ddy goi tdt la Gzay chu’ng nhdn), dang ky bién dong vé sir dung dat, nha &
va tai san khac gin lién v6i dat cho ho gia dinh, c4 nhén, cong déng dan cu,
nguol Y1¢t Nam dmh cu & nudce ngoai, ca nhan nuwde ngoai; chuyén muc dich sir
dung dat vuon, ao lien ké va dat vuon, ao xen ket trong khu dén cu (khong thude
dAt cong) sang dét ¢ trén dia ban thanh pho Ha Noi.

Diéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nuée cac cap thude céc linh vire ¢6 lién quan ;

2. Nguoi str dung dat; chi s& hiru nha &, tai san khac gin lién voi dat; td
chirc va cé nhan khac c¢6 lién quan.

biédu 3. Nguyén tic cip Gidy chitng nhin

Thuc hién theo Diéu 98 Luit Dt dai 2013.

Diéu 4. Viéc nop glay to' khi thye hién thd tuc ding ky dat dai, tai san
gan lién véi dit, cdp Gidy chirng nhin

Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Théong tw sd 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va M6i truong.



Diéu 5. Hd so va viéc tra két qua thwre hién tha tuc hanh chinh

1. Viéc tiép nhan ho so va tra két qua giai quyet thu tuc hanh chinh vé dat
dai thue hién theo quy dinh tai Didu 60 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh
phu.

2. Co quan tiép nhan hd so & cac cap c6 trach nhiém viét giay bién nhan hd
o' cho ngu61 ndp ho so; trong thoi han khong qua (03) ngay lam viéc phai kiém
tra Xong hd so' va thong bao bang van ban cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan
thién hé so néu con thiéu.

3. Truong hop ngudt s dung dat so hitu tai san gan lién voi dat uy quyén
cho nguoi khac nop ho so dé nghi cap Giay chirng nhan hozc nhan Gidy chung
nhan thi phai co van ban ay quyen theo guy dinh cta phap luat.

Piéu 6. Co quan cAp Giay chitng nhin

1. Co quan cap G1ay chung nhan lan dau cho ngudi str dung dat, chu s&
hitu tai san gan lién véi dat.

a) Uy ban nhan dén cap huyén cap Gidy chimg nhén cho h gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, nguroi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

b) S¢ Tai nguyén va Mdi truong cip Gidy chimg nhan cho h¢ gia dinh, ca
nhan, cong dong dan cu, ngudi Vit Nam dinh cu & nude ngoai cac truong hop
theo quy dinh tai Diéu 32 ban quy dinh nay; duoc UBND Thanh phd uy quyén

cap Gidy chung nhan quyen s¢ hitu nha & cho ca nhan nude ngoai duoce s¢ hitu
nha & tai Ha Noi va dong dau cia S& Tai nguyén va Moi truong.

2. Khi ngudi sir dung dat, s¢ hitu tai san gan lién voi dét thue hién cac
quyen cua nguol str dung dat s¢ hiru tai san gin lién véi dat ma phai cp mai
Glay chimg nhén; cap doi, cap lai Gidy ching nhan thi co quan chirc nang cap
Gidy ching nhan thuc hién theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP cua Chinh phu.

Piéu 7. Sao Gidy chirng nhin dé luu, cung cAp ban sao Gidy chirng
nhin cho cic co quan quan Iy nha nwéc sau khi cap

Trude khi trao Giay chung nhan cho ngu’oq duoc cap, Vin phong dang ky
dat dai sao, quét (scan) Gidy chirng nhan dé cung cap ban sao Gidy chung nhan
cho cac co quan quan ly nha nuwdc theo quy dinh tai Diéu 22 Théng tu sb
23/2014/TT-BTNMT cua Bd Tai nguyén va Mdéi trudong.

Piéu 8. Miu don, mau to khai dé nghi diang ky dat dai, cap Glay chirng
nhin, ding ky bién dong, miu Gidy chitng nhén, cich thé hién ndi dung
théng tin trén Gidy ching nhin

Thye hién theo quy dinh cua B6 Tai nguyén va Moi truong tai Thong tir sO
23/2014/TT-BTNMT va Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014.
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Piéu 9. Quan Iy, sit dung phéi Gidy chirng nhin

1. Thue hién theo quy dinh cua Bo Tai nguyén va M1 truong tai Thong tw
s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014, Thong tur s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 va hudng dan cia S& Tai nguyén va Mbi trudmg.

2. S¢ Tai nguyén va Moi treong, UBND céac quén, huyén, thi xa chiu trach
nhiém trudc UBND Thanh phé vé cdng tac quan ly, st dung phdi Gidy chung
nhén.

Dinh ky ngay 15 thang 12 hang nam, S¢ Tai nguyén va Moi trudng c6 trach
nhiém tong hop tinh hinh quan ly, stt dung phoi Giay chirng nhén, bao cao UBND
Thanh phd.

Chuong 11
DANG KY DAT PAI, NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN
VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO HU'U TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

Muc 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 10. Ping ky dit dai, tai sin gin lién véi dat

1. Viéc dang ky dét dai, nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thye hién
theo quy dinh tai Diéu 95 Luat Pat dai ndm 2013.

2. H{ gia dinh, ca nhén, cong déng dan cu, nguot Viét Nam dinh cu & nuée
ngoai dang s dung dét chua duoc cap Glay ching nhan phai thyc hién dang ky
dat dai (14n dau) trude ngay 01/7/2015; ké tir ngay 01/7/2015 ma chua dang ky
dét dai thi bj xtr phat vi pham hanh chmh trong linh vire dat dai theo quy dinh.

Ho¢ gia dinh, ca n}lan, cong dqng dz}n cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai dang sir dung dat da duoc cap Gidy chimg nhén theo Luét Dat dai 1993,
Luat Dat dai 2003 va Luat Dat dai 2013 khong phai thyc hién thl;l tuc dang ky
dat dai lan dau; viéc dang ky quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
thwre hién theo yéu cau cia chi s hitu.

3. Uy ban nhén dan c4p huyén c6 trach nhiém chi dao cic phong ban chuyén
mén, Uy ban nhan dén cap xa tuyén truyén, t6 chirc thue hién viéc dang ky dat dai,
nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca nhan, cong ddng dan
cur, ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai theo quy dinh.

Dleu 11. Trudng hgp sir dung dit dwoc cap Glay chung nhin quyén sir
dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat

1. Nha nuée cap Gidy chimg nhén cho nhitg trudng hop sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 99 Luat Dat dai 2013 ma chwua dugc cap Gidy chung nhan.



2. Truong hop sau 03 nam ké tir ngay co thong bao thu hdi dat ma cO quan
nha nuée ¢6 tham quyén chua c6 quyet dinh thu hdi dit hodc chua ¢ quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dat, thi nguoi dang st dung dit dwoc cép
Gidy chirng nhén theo quy dinh.

Dleu 12. Cac trwong hop khong cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat

Thue hién theo Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu.

piéu 13. Quy dinh vé chirng nhin quyén s& hiru tii san gin lién véi dat

Thue hién theo Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

Pidu 14. Ciin cit xdc dinh viée siv dung dit 6n dinh

Thwe hién theo Pidu 21 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Piéu 15. Han mic giao dat ¢ moi, han mirc cong nhin dat 0, kich
thwéce, dién tich dat (r t6i thiéu dwge phép tach thira va dwoc cap Glay
chirng nhin va viéc cip Glay chirng nhan dbi véi truong hep thira dat ¢
dién tich nhé hon dién tich t6i thiéu

Thuc hién theo Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia
UBND thanh phé Ha Néi.

Diéu 16. Thanh tra cic truong hop st dung dat ¢c6 ngudn goc do lan,
chiém, duge giao trai thim quyén truwéc khi cip Gidy chitng nhin

1. Uy ban nhan dan cdp huyén co trach nhiém thanh tra, kiém tra, két luan
déi voi cac truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 19 va Diéu 20 Quy dinh nay
ma khu vuc bi 14n, chiém, giao dét trai thim quyén c6 dudi 5 ho gia dinh, ca
nhan.

2. S& Tai nguyén va Mbi truong thanh tra, kiém tra, két ludn, bdo cdo
UBND Thanh phé chi dao xu ly ddi v6i cac trrdmg hop con lai.

Muc 2
MOT SO QUY PINH CU THE KHI CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU

Piéu 17. Cap glay chirng nhén cho h{ gia dinh, ci nhén, cjng dong
dan cu dang sit dung dat cé gidy to vé sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang su dung d4t 6n dinh ma c6 mot trong cdc loai
gidy t& quy dinh tai khoan 1 Piéu 100 Luat Dat dai 2013, Diéu 18 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP cua Chinh phu thi duoc cap Gidy Chung nhan va khéng phai
ndp tién st dung dat.

2. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang su dung dat ¢ mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay ma trén gidy to do ghi tén nguo1 khac, kém theo gidy
t&r vé viée chuyén quyén st dung dét c6 chit ky cia cac bén ¢d lién quan nhung
dén trude ngay 01/7/2014 chua thue hién thu tuc chuyén quyen st dung dét theo
quy dinh cua phap luit, nay dugc UBND cap x4 xac nhén la dat khong c6 tranh
chap thi duoc cip Gidy chirng nhan va khong phai nop tién str dung dit.
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Cac truong hop trén néu nhan chuyén nhuong tr ngay 01/7/1994 dén trnrdce
ngay 01/01/2009 nay ndp hd so dé nghi cap Gidy chimg nhén dwoc co quan Nha
nuwde co tham quyén chap thudn thi chi thu mét 1an thué thu nhap c4 nhén cua
lan chuyén nhuong cudi cung, cac lan chuyen nhugng trude do khong thye hién
truy thu thué. Trudmg hop nhin chuyen quyén st dung dét tir ngay 01/01/2009
tr& v& sau thi thuc hién theo Luét thué thu nhap ca nhan; ca nhan chuyen nhuong
bat dong san co hop ddng cong chimg hodc chi c6 gidy to viét tay déu phai nop
thué thu nhép c4 nhan cho ting lan chuyén nhuong.

3. Ho gia dinh, ca nhan duoc su dung d4t theo ban an hoic quyét dinh cua
Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh &n, van ban cong
nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyet tranh chép, khiéu nai, tb cdo
vé d4t dai cua co quan nha nudc co tham quyén di dugc thi hanh thi duoc cip
Gidy ching nhan; truong hop chua thyc hién nghia vu tai chinh thi phai thiyc
hién theo quy dinh cua phép luat.

4. Khi cip Gidy ching nhén cho cac treong hop co gidy to vé sir dung dat
quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu ‘nay thi khong phai xem xeét dén diéu kién vé quy
hoach duoc cip co tham quyen phé duyet tai khu vue, trir truong hop dat thudce
khu vire da co thong bao thu hdi dat ciia co quan c6 thAm quyén.

5. Cong ddng dan cu dang st dung dét co cong trinh la dinh, dén, miéu, am,
tir dudng, nha tho ho; d4t ndng nghiép quy dinh tai khoan 3 Diéu 131 cta Luat
Dét dai 2013 va dat d6 khong co tranh chap, duoc UBND cap x4 noi co dét xac
nhén 1a dat sir dung chung cho cong dong thi dwoc cap Gidy chirng nhan.

Piéu 18. Cap Glay chlmg nhan cho h{ gia dinh, c4 nhén dang sir dung
dat ma khong cé gidy to vé quyen st dung dit quy dinh tai Diéu 17 Quy
dinh nay va khong vi pham phap lujt dat dai

1. Ho gla dinh, ca nhan dang s dung dat 6n dinh tir trude ngay 15/10/1993
khong co gidy to vé quyén sit dung dat quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu 17 Quy
dinh nay, khong vi pham phap lugt dat dai va khong thudce truomg hop quy dinh
tai Diéu 19, 20, 21 Quy dinh nay ma c6 nha &, cong trinh xay dung khac duoc
xdy dung tir trude ngay 15/10/1993, nay duge UBND cép x4 noi c¢6 dat xac nhan
khong co tranh chap st dung dat; vidc sir dung dét tai thoi diém nop hd so dé
nghi cap Giay chung nhan la phu hop voi quy hoach da duoc co quan nha nude
cé tham quyén phé duy€t hoac khdng phu hop voi quy hoach nhung da si dung
dat tir trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc sir dung dat tai noi chua co quy
hoach thi dugc cong nhan quyén sir dung dt, cap Giay chung nhan nhu sau:

a) Dbi voi thia dat ¢6 nha & thi duoc cong nhan quyén st dung dat & theo
han mutc quy dinh tai Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia
UBND thanh ph6 Ha Néi.

b) Pbi véi thira dat co cong trinh x4y dung dé san xuét, thwrong mai, dich
vu phi néng nghiép thi cong nhén dat CO SO san xudt phi nong nghlep, dat
thwong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung cong trinh do; hinh thirc
sir dung dat dugc cong nhan nhu hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat, thoi
han str dung dét 1a 6n dinb lau dai;



¢) Déi v6i thira dét ¢o ca nha & va cong trinh xdy dung dé san xuét, thuong
mai, dich vu phi ndng nghiép ma dién tich thua dat lon hon han murc ¢6ng nhan
dat & thi dién tich dit & duogc cong nhin theo quy dinh tai diém a khoan nay;
phan dién tich con lai d& x4y dung cdng trinh san xuat, thuong mai, dich vu phi
ndng nghiép thi dugc céng nhan theo quy dinh tat diém b khoan nay;

d) Pdi voi phan dién tich dat con lai sau khi dd duoc xdc dinh theo quy
dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay thi dugc xac dinh la dat ndng nghiép va
duoc cong nhéan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. |

2. Ho gia dinh, cd nhan dang st dung dat on dinh tur ngay 15/10/1993 dén
truée ngay 01/7/2004 khong c6 gidy to vé quyén str dung dat quy dinh tai khoan
1,2, 3 Piéu 17 Quy dinh nay, khéng vi pham phap luét dat dai va khéng thude
trudmg hop quy dinh tai Didu 19, 20, 21 Quy dinh ndy ma c6 nha &, cong trinh
xdy dung khac duoc xdy dung trong thoi gian tir ngay 15/10/1993 dén trude
ngay 01/7/2004; nay duoc UBND cép xi xac nhan la khong c6 tranh chip, phu
hop voi quy hoach hodc khong phi hop voi quy hoach nhung dit da sir dung tir
trude thot diém phé duyét quy hoach hoac su dung dat tai noi chua co quy
hoach; chua c6 théng bdo, quyét dinh thu hoi dat déi véi trudmg hop phai thu hi
thi duoc cong nhan quyén st dung dét nhu sau:

a) P81 voi thaa dat c6 nha & th} uhGC céng nhan quyén st dung dat & theo
han muc quy dinh tai Quyét dinh sé 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 ciia

UBND thanh phd Ha Nbi.

b) Béi voi thira dat co cong trinh xay dung dé san xudt, throng mai, dich
vu phi néng nghiép thi cng nhan dait co s& san xuat phi ndng nghiép; dit
thwong mai, dich vu theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Déi voi thira dat co ca nha & va céng trinh xay dung dé san xuét, thuong
mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thira dét 1én hon han murc giao dat &
méi xac dinh theo mire t6i da thi cong nhan dién tich dat &, dat co s& san xut
phi ndng nghiép; dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém a, b Khoan nay;

d) Béi v6i phan dién tich dat con lai sau khi dd dugc xac dinh theo quy
dinh tai cac didm a, b va ¢ khoan nay thi dugc xac dinh la dat ndng nghiép va
duoc cong nhan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

3. H6 gia dinh, ca nhan dang sit dung dét 6n dinh vao muc dich thuéc nhém
dat néng nghiép tir truede ngay 01/7/2004, nay duge Uy ban nhan dan cp xa xac
nhén la dit khéng co tranh chap thi duoc cong nhan quyén st dung dat, cap
Gidy chung nhéan nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép thi dwoc
Cép Giéy chirng nhén theo hinh thire Nha nudce giao dat khong thu tién sir dung
dét dbi voi dién tich dét dang st dung nhung khong vuot qua han mirc giao dat
ndéng nghiép quy dinh tai Didu 129 Luit Dat dai 2013 va Quyét dinh s
22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia UBND thanh ph6 Ha Noi; dién tich dat
néng nghiép con lai (néu c6) phai chuyén sang thué dat cua Nha nudc;

b) Truong hop ho gia dinh, ca nhan khéng truc tlep san xuat ndng nghiép
thi dugc cdp Gidy chimg nhan theo hinh thuc thué dat ctia Nha nude ddi véi

9



dién tich dat dang sir dung; thoi han thué dat thye hién theo quy dinh tai Khoan
2 biéu 126 va Khoan 4 Diéu 210 Luat Pat dai 2013;

c) DBéi vé6i dat ndng nghiép trong cung thira dat c6 nha &, cong trinh xay
dung khac ma khong duoc cong nhan la dat phi nong nghi€p quy dinh tai khoan
1, 2 Diéu nay thi ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat duoc cip Gidy ching
nhan theo muc dich hién trang dang sir dung nhu truong hop quy dinh tai diém a
Khodn nay; néu ngudi sir dung dat d€ nghi chuyén sang sir dung vao muc dich
phi nong nghiép thi phai lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat va phai nop
tién sir dung dat theo quy dinh cia phap luét.

4. Viéc thu tién sir dung dat khi cdp Gidy chung nhan cho cac trudng hop
quy dinh tai Diéu nay thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 46, 47 Quy dinh nay.

5. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dqt trong cac tru’qng hc_gp quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3 Dieu nay ma khong du diéu ki€n dwoc cap Giay chimg nhén
thi dugc tam thoi st dung dat theo hién trang cho dén khi Nha nude thu hoi dat
va phai dang ky dat dai theo quy dinh.

Dleu 19. Viée xit ly, cip Gidy chirng nhén déi vei h¢ gia dinh, ca nhan
st dung dit ¢6 vi pham phap luit dat dai trudc ngay 01/7/2014

1. Viée xut ly, cap Giay chimg nhan d6i véi ho gia dinh, c4 nhan s dung
dat co vi pham phap luat dat dai trude ngay 01/7/2014 thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1, 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu.

2. Trudmg hop lan, chiém dat chwa sir dung hodc tw y chuyén muc dich sir
dung dat thudc trudng hop phai xin phép theo quy dinh cua phap lut vé dat dai
ma chua duoc co quan nha nuée c6 thdm quyén cho phép thi xir Iy nhu sau:

a) Truong hop dang sir dung dét thudc quy hoach sir dung dat cho cac
muc dich quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 cia Luét Pat dai 2013 thi dwoc tam
thoi stt dung cho dén khi Nha nuéc thu hdi dat, nhung phai gitr nguyén hién
trang va phai ké khai dang ky dat dai theo quy dinh;

b) Trudng hop dang sir dung dat khéng thude truong hop quy dinh tai
diém a Khoan nay thi Uy ban nhan dan cdp huyén chi dao ra soat, xit 1y, xét cap
Gidy chimg nhan dbi voi ting truong hop cu thé.

3. HO gia dinh, ca nhéan dang su dung dat noéng nghiép do tu khai hoang
ma dat d6 phu hop véi quy hoach sir dung dat n6ng nghiép da dugc co quan nha
nuoe ¢o tham quyen duyét, khong c6 tranh chap thi duoc ‘Nha nudce cong nhan
quyén st dung dét theo han mirc quy dinh tai Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND
ngay 20/6/2014 ciia UBND Thanh phé; dién tich virot han mirc phai chuyén
sang thué dat.

4. Ngucn dang st dung dat 6n dinh trong cac truong hop quy dinh tai
Khoan 1, 2 Diéu nay ma khong c6 tranh chép thi dugc cdng nhan va cdp Gidy
chung nhan nhu sau:

a) Truong hop thira d4t c6 nha & thi dién tich dat & duoc cong nhin va cap
Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 18 Quy dinh nay;
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b) Truong hop thua dat co6 cong trinh xay dung khong phai la nha ¢ thi
duoc cdng nhan va cdp Gidy ching nhan theo quy dinh tai diém b khoan 1 va
diém b khoan 2 Piéu 18 Quy dinh nay;

¢) Déi voi phan dién tich dat dang s dung duoc xac dinh la dat nong
nghiép thi dugc cong nhan va cap Giay chung nhan theo quy dinh tai diém b
khoan 3 Diéu 18 Quy dinh nay;

d) Nguoi str dung dat duoc cép Giéy chimg nhan quy dinh ta1 Khoan nay
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46, khoan 2
Diéu 47 va Diéu 49 Quy dinh nay.

5. Viéc cip Gidy chitng nhan cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
c6 ngudn gbc do I4n, chiém tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014 chi
dwoc xem xét, quyét dinh déi voi ting truong hop cu thé sau khi da thanh tra,
kiém tra, lam 18 va xir ly trach nhiém d6i v6i to chirc, ¢4 nhan lan chiém va dé
xay ra lan, chiém theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 20. Viéc cap Gidy ching nhén cho h¢ gia dinh, ca nhin da dugc
giao dit khong ding thim quyen

1. Dat giao khong dung tham quyén cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
Dleu nay bao gom cac truong hO'p UBND cap x4, hop tac x4, thon, nguot dung
dau diém dan Ccu, 51au dat 1\11ng uu115 tham Liu_yeu trudc ugay 01/7/2014.

Pat giao khong dung tham quyén cho ho gla dinh, ca nhan quy dinh tai
Diéu nay bao gém ca cac trrdng hop glao dat ngoai danh sach cac ho duoc giao
dat & gian dan, ngoai dién tich giao dat & gidn dan dwoc cép c6 thim quyén phé
duyét; cac truong hop to chire duge giao dat khong thu tién sir dung dét, duoc
thué dat tu chia cho ho gia dinh can bd, cong nhan vién s dung lam nha &.

2. Trrong hop dat duoc giao khong dung tham quyén da duoc s dung 6n
dinh trudc ngay 15/10/1993, khéng cé tranh chap, phu hop véi quy hoach thi
ngudi dang st dung dit dugce cap Gidy chimg nhan d6i voi dién tich dat da duoc
giao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 18 Quy dinh nay.

3. Truong hop dat duoc giao khong dung thim quyén da duoc s dung 6n
dinh tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2014, khong ¢o tranh chép, phu
hop voi quy hoach thi duoc cip Gidy chang nhén theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 18 Quy dinh nay.

Viéc cdp Gidy chung nhan cho truong hop duoc giao dat khong ding
tham quyén tir sau ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2014 duoc xem X€t,
quyét dinh d6i voi timg tmong hop cu thé sau khi d4 thanh tra, klem tra, lam ro
va xir ly trach nhiém dbi voi nguoi giao dat khong ding thim quyén theo quy
dinh cia phap luat.

4. Nguoi st dung dat duoc cap Gidy ching nhan theo quy dinh tai khoan
1, 2, 3 Piéu nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo Diéu 48 Quy dinh nay.

5. H) gia dinh, ca nhan dang st dung dat do UBND cép x4, hop tac xa,
thén giao lam nha & khong dung tham quyén trudc ngay 01/7/2004, néu khong
phu hop voi quy hoach khu dan cu thi duge cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat nong nghiép theo khoan 3 Diéu 18 Quy dinh nay.
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6. H} gia dinh, cd nhan dang sir dung dat do té chuce sir dung dét duoc
Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat, duoc Nha nudc cho thué dat
nhung t6 chie sir dung dat tu chuyén ddi muc dich sir dung dat sang dat & va
phan phdi, giao, cp d4t & d6 cho can bo, cong nhan vién cia td chirc 1am nha &
trude ngay 01/7/2014 thi viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh sau:

a) Truong hop dd bé tri 1am nha & trude ngay Luat Dét dai 2013 ¢6 hidu
luc thi hanh (ngay 01/7/2014) ma khu dat d4 b6 tri Iam nha & la mot khuén vién
doc lap hodc co thé tach biét khoi khuén vién, c6 16i di riéng, khong che chin
mat tién, khong anh huong den khong gian, canh quan xung quanh; co quan
hanh chinh, don vi su nghiép, t4 chirc kinh té khong c6 nhu cau st dung lai thé
hién trong phuwong an sap xép lai, xtr ly nha, dat cua don vi duoc co quan co
tham quyén phé duyét va ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dét én dinh, khong
tranh chap phu hop v61 quy hoach sir dung dat & tai dia phuong da duoc cép c6
tham quyén phé duyét thi UBND cép huyén xem xét cap Gidy chimg nhin va
thu tién st dung dét theo quy dinh tai Diéu 48 Quy dinh nay.

Truong hop don vi thude ddi tuong sip xép lai, xir Iy nha, dat theo
Quyét dinh sd 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va Quyét dinh s6
140/2008/QDb-TTg ngay 21/10/2008 cua Thu tuéng Chinh phu thi viéc cap Glay
ching nhan cho cac hd gia dinh, ca nhan dugc can ctr theo phuong an sap xep
lai, xir 1y nha, dat ctia don vi dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

Truong hop dat st dung c6 nguon gbc do UBND Thanh phd giao, cho
thué thi phai dugc UBND Thanh phd cho phép trude khi cap Gidy chimng nhan.

b) Viéc st dung nha, dit khong thudc trudng hop quy dinh tai diém a
khoan nay thi Thu truéng co quan hanh chinh, don vi su nghiep, td chire kinh té
phai thuc hién di doi cac hé gia dinh, ca nhan ra khoi khudn vién co s& nha, dat.
Viéc thu hdi nha dét, bdi thuong, hd tro dbi véi ho gia dinh, c4 nhan phai di doi
do co quan, don vi d6 thuc hién theo quy dinh cua phap luit.

piéu 21. X Iy, cAp Gidy chirng nhan cho mét s0 trwdmg hop cu thé

1. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat dwoc Nha nuée giao dat cho
thué dat tir ngay 15/ 10/1993 dén trudc ngay 01/7/2014 ma chua duoc cip Gidy
chirng nhén thi duoc cdp Gidy chirng nhan. Trudng hop chua thuc hién nghia vu
tai chinh véi Ngan sach Nha nudce thi phai thue hién theo Quy dinh nay truée
khi cdp Gidy chimg nhan.

2. Can b, cong nhan vién duge co quan, t chitc giao dat lam nha & hoic
ban giao nha & sau khi thue hién du an xay dung nha ¢ cho can b, cong nhan
vién trén dit duoc UBND Thanh phé giao trudc ngay 01/7/2004 ma chua duoc
cap Gidy chimg nhan thi duoc cap theo quy dinh sau:

a) Truong hop hién trang sit dung dét ding ban v& quy hoach mit bang
duoc phé duyét (khong vi pham quy hoach mat bang xdy dung) va phu hop véi
quyét dinh giao d4t cia UBND Thanh phb thi dugc cép Giy chimg nhan.

b) Truong hop vi pham quy hoach mit bang xay dung va da xay dung nha
& kién c6 thi Uy ban nhan dan cdp huyén xem xét timg du 4n cu thé, néu dam
bao cOng tac phong chay, chita chay, giao théng, di mit bang bé tri ha ting k¥
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thuat trong ndi bo khu dan cu thi thue hién cap Gidy ching nhén theo quy dinh
nhung khong vi pham chi gié1 duong do da duoc cong bd, cam mbe. Truong
hop vi pham chi gioi duong do thi chi cap G1ay ching nhan cho dién tich dat,
dién tich cong trinh xdy dung bén ngoai chi gi¢i duong do.

¢) Viéc thu tién st dung d4t khi cap Gidy chirng nhan cho cac ho gia dinh,
ca nhén dang sit dung dat theo quy dinh tai Khoan nay thue hién nhu sau:

- Truong hop da nop tién st dung dat thi khéng phai ndp tién s dung
d4t khi cap Gidy chimg nhan.

- Truong hop chua ndp tién str dung dat hodc chua ndp du tién sir dung
dat thi phai nop tlen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 45, Diéu 48
Quy dinh nay khi cp Gidy chimg nhan.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung nha va dat do cac co quan, t6 chuc
tu quan, nhung nay cdc co quan, t6 chire dd giai thé, khéng con dau mo1 quan ly
hodc da dé cac ho tu quan tai mdt khu vure riéng biét, da sir dung 6n dinh, khong
tranh chap, phu hop voi quy hoach thi UBND cap huyén phdi hop véi So Xay
dung tiép nhan va lam thi tuc ban nha, cdp Gidy chtmg nhén theo quy dinh.

4. Pat khu nha 6 gia dinh quén dé1 do Cuc Doanh trai (B6 Quoc phong)
quan ly thi UBND cap huyén thuc hién cap Gidy chung nhan theo su théng nhit
gitta UBND Thanh pho va Bo Québce phong va huwéng dan cia Cuc Doanh trai
(B6 Qube phong) va S Tai nguyén va Moi trudng.

5. Pat & thude cac treong hop duoe SO Xay dung xac lap quyen s& hiru
nha & theo quy dinh cua phap luat thi UBND cap huyén can cir quyét dinh xdc
lap cua S& X4y dung dé thuc hién viée cap Gidy ching nhan theo quy dinh.

6. Trudng hop nha nam trong khuén vién dat nha biét thu thude danh muc
quan ly theo quy ché quan ly nha biét thy xay dung tir trude nam 1954 do
UBND Thanh phé ban hanh thi thuc hién theo Quy ché d6. Sau khi xdc lap
quyén sé& hitu nha & thi thuc hién cdp gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap
luét.

7. Ho gia dinh, c4 nhan dang s dung dit & ma trude ngay 18/12/1980
Nha nuéde da c6 quyét dinh quan ly trong qua trinh thuwe hién chinh sach dét dai
cua Nha nude, nhung thue té Nha nude chua quan ly va ho gia dinh, c4 nhan do
van dang quan ly, st dung thi ho gia dinh, ca nhdn d6 duoc tiép tuc sir dung,
duoc cap Gidy ching nhan va khong phai nop tién sir dung dét.

8. Cac truong hop ma UBND Thanh phd, UBND cip huyén di co quyét
dinh xr 1y vi pham, thu h3i dét trude ngay 01/7/2004 nhung chua thye hién, ca
nhén, hé gia dinh van dang sir dung dat 6n dinh, phit hop v6i quy hoach, khéng
c6 tranh chap khiéu kién, thi xir Iy nhu sau:

- Cdc truong hop do UBND Thanh phd quyét dinh thu héi thi UBND cap
huyén kiém tra, ra soat, néu du diéu kién thi bdo céo, dé xuit UBND Thanh phd
(qua S¢ Tai nguyén va Moi truong) xem xét, chi dao vige xét cap Gidy chung
nhan va phai ndp tién sir dung dat Quy dinh nay.




- Cac truong hop do UBND cap huyén quyét dinh thu héi thi UBND cap
huyén kiém tra, ra soat, xem xét, néu du diéu kién thi xét cip Gidy chimg nhan
va phai ndp tién sir dung dat theo mirc quy dinh tai Quy dinh nay.

- Cac trudng hop sur dung dat khong phu hop voi quy hoach thi UBND
cAp huyén phai t chirc thure hién quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh.

9. Trudmg hop da c6 Khang nghi thu hdi dét ctia Vién Kiém sat nhan dan,
Quyet dinh hoc ban 4n ciia Toa 4n nhan dan xir ly thu hoi dat truéc ngay Luat
Pat dai 2003 co6 hiéu luc thi “hanh (ngay 01/7/2004) nhu’ng dén nay chua thi
hanh, ho gia dinh, ca nhan van dang sir dung thi UBND cép huyén cé trach
nhiém k1e1n tra, ra soat, trao doi, thong nhét v&i Vién Kiém sat nhan dan, Toa an
nhan dan vé phuong an xir 1y thu hdi hodc cdng nhan quyen st dung dat, cap
Gidy chitng nhan, bao cao UBND Thanh phd, chi dao giai quyet

10. Truong hop ngirdl mua, nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ngay 01/01/2008 dén truéc ngay 01/7/2014 nhung bén ban, chuyén nhuong
khong co Giay chimg nhén hodc mot trong cac gidy to vé quyen sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 Piéu 17 Quy dinh nay, néu dat nay nguoi chuyén nhurong da su
dung trude ngay 01/7/2004, nay phu hop vo1 quy hoach dugc duyét va khong cé
tranh chip, khiéu kién duoc chinh quyen dia phuong xac nhan thi dugc cap Gidy
chirng nhan va phai nop 100% tién st dung dat theo gia dat quy dinh tai Bang
gia dat déi voi phan dién tich dat trong han mirc g1ao dat & méi xac dinh theo
mirc toi da; ddi véi phan dién tich vuot han mirc giao dat & (néu cd), phai ndp
100% tién str dung dat theo gia dat quy dinh tai dlem b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy
dinh nay tai thoi diém c6 quyet dinh céng nhan quyén sir dung dt.

11. Viéc xtt Iy quyén st dung dat, quyén so hitu nha & déi vei nguol nhan
thira ké 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong thude déi trong duoc mua
nha ¢ gén lién v6i quyén sir dung dat o thire hién theo quy dinh tai Diéu 22 Nghj
quyet s0 1037/2006/NQ-UBTVQHI1 ngay 27/7/2006 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi va biéu 186 Luat Pat dai 2013.

12. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc UBND cap x4, Hop tac x4 ban
nha, ban ki 6t dé st dung vao muc dich kinh doanh phi néng nghiép nhung da tur
huyen sang lam nha ¢ truée ngay 15/10/1993 duge UBND cap xi xac nhian,
néu phu hop v6i quy hoach dat & thi duoc cap G1ay chirg nhan va khong phai
nop tién st dung dat; truong hop duoc UBND cap x4, Hop tac x4 ban nha, ban
ki 6t dé st dung vao muc dich kinh doanh phi ndng nghiép tir ngay 15/10/1993
dén trude ngay 01/7/2004 va ho gia dinh, ca nhéan da chuyén sang lam nha ¢,
duoc UBND cap x8 xac nhan neu phu hop vé1 quy hoach dit & thi duge cap
Glay ching nhén va phai nop tién sir dung dat bang chénh 1&ch giira gia dt & va

gia dat kinh doanh phi ndng nghiép ciing vi tri.

13. Cac truong hop thué dat va cac truong hop thué, nhan khoan kinh
doanh nha, ki 6t khong duoc xét cap Giay ching nhan. Uy ban nhan dan cap x4,
Hop tac xa co trach nhiém thu héi lai khi hét thoi han dé quan ly theo quy
hoach. Truong hop phu hop véi quy hoach dat &, dat san xut kinh doanh phi

14



ndng nghiép va ngu o1 dang thué c¢o nhu cau thi UBND cap huyén xem xét, quyét
dinh ban cho nguoi dang thué theo gia thi truong tar thoi diém quyét dinh ban.

Didu 22. Cap Gidy chitng nhin che ngwdi mua nha & chung cw mini

1. Nha chung cu mini la nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan xay dung c6 tir hai
tAng tr& 1én ma tai moi ting co tir hai can ho trd 1én va mdi can ho duoc thiét ké,
xdy dung theo kiéu khép kin (co phong G riéng, khu bep rleng, nha vé sinh, nha
tam riéng, dién tich san xay dung moi cin ho t6i thiéu 1a 30 m* va dap tmg cac
quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 70 cua Luit Nha 6).

2. Can ho cua nha chung cw mini duge xdy dung theo Gidy phép cua co
quan ¢o thAm quyén cip, dam bao tiéu chuan, quy chuén xay dung va quy hoach
chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 hodc quy hoach xay dung d6 thi d6i v&i khu vire da
c6 quy hoach duoc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé
xdy dung thi duoc cap Gidy chung nhan véi hinh thie st dung dat 1a sir dung
chung. Truong hop cong trinh xay dung khong co6 Glay phep hodc xay dung sai
phép thi ho gia dinh, ca nhan xay dung nha chung cu mini khéng dwoc cap Gidy
chirng nhén.

3. Ho gia dinh, c4 nhan xay dung nha chung cu mini thay mét ngudi mua
can ho lam thu tuc cap glay chu*ng nhén quyen s& hiru déi véi cac can ho do khi
lam thu tuc chuycn quycn Su uuug Udl va uluyeu uhuOug quyeu sG hitu nha ¢

theo quy dinh.
Piéu 23. Cap gidy chirng nhin cho cic trueong hop sir dung dit nim
trong hanh lang bae vé an toan cong trinh cong cong

DAt trong hanh lang an toan céng trinh nhung cé du diéu kién duoc cap
Gidy ching nhén theo quy dinh cia Luat Dat dai 2013 thi duoc cdp Glay ching
nhan, trir truong hop da cd thong bao thu héi dat hodc quyét dinh thu hdi dat.

Ngudi dugc cp Gidy chung nhan chi dwoc st dung dat theo quy dinh tai
diém b khoan 4 Diéu 56 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cia Chinh phu.

Piéu 24. Cip Gidy chirng nhin déi véi dit c6 di tich lich si - viin héa,
danh lam thing cinh di dwogc xép hang hoic dwge UBND Thanh phé quyét
dinh bdo v¢

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ciia
Chinh phu.

Diéu 25. Ciap Gidy chirng nhin d6i voi treong hop ca nhin sir dung
dit da chét trwéc khi trao Gidy chung nhin

Truong hop ngudi dé nghi céap G1ay chimg nhén chét trude khi dwoc trao
Gidy ching nhan thi nguoi duoc thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat thira ké ndp bd sung gidy t& vé thira ké theo quy dinh d& dwoc cip
Giay chting nhan.

Van phong ding ky quyén sir dung dat cap huyén xac nhan thira ke Vao
Gidy chirng nhén d3 ky hoac 1ap hé so dé trinh co quan ¢6 thim quyén cap Giay
chirng nhéan cho ngudi duge thura ké theo quy dinh. Ngudi duoc thira ké co trach
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nhiém thuc hién nghia vu tai chinh vé quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
trong theo quy dinh cia phap luat.

Muc 3

QUY PINH bOI VOI CA NHAN NUGC NGOAI, NGUO1 VIET NAM
PINH CU O NUOC NGOAI SO HUU NHA TAI VIET NAM

Pidu 26. Quyén s¢ hitu nha & ciia ngwoi Viét Nam dinh cue & nwéc
ngoai
Thue hién theo quy dinh tai Diéu 1 Luét Stra dbi, bd sung Piéu 126 ciia Luat
Nha & va Didu 121 cia Luat Dat dai 2013 ; Diéu 66, 67,72 Nghi dinh s
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu va Diéu 19 Théng tu sb
16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctia B6 X4y dung.
Piéu 27. Quyén s& hitu nha & ciia c4 nhin nwéc ngoai
Thuc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sd 19/2008/QHI2 ngay
03/6/2008 ciia Qudc hoi va Nghi dinh sb 51/2009/ND-CP ctia Chinh phu.
Pidu 28. Cong khai trwong hgp ngwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngoai
va ¢4 nhin nudc ngoai dwgce sé hiru mot nha & tai Viét Nam
Thue hién theo quy dinh tai Diéu 68 Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP cua
Chinh pht va Diéu 23 Théng tur s6 23/2014/TT-BTNMT ciia Bo Tai nguyén va
Moi truong.
Muc 4
HO SO, TRINH TU, THU TUC PANG KY DAT DA,
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU

Pidu 29. Hj so, trinh tw, tha tuc ding ky dit dai, tai san gin lién véi
dat

1. H& so, trinh ty, thi tuc dang ky dét dai, tai san gan lién véi dat thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cta Chinh phu, Diéu 8
Théng tu s 24/2014/TT-BTNMT ctia B6 Tai nguyén va Moéi truong.

2. Khi nguot st dung dat thuc hién dang ky dat dai lan dau, Van phong
dang ky quyén st dung dat co trach nhiém cdp Gidy xac nhan dang ky dat dai
cho nguoi sir dung dat theo huéng dan cia S& Tai nguyén va Mdi truromg.

3. Trwdong hop ngudi st dung dat da dang ky dat dai ma nay cé nhu ciu
dugce cap Glay ching nhan thi ndp Don dé nghi cdp Gidy ching nhan (theo
mau) va Gidy xac nhan dang ky dat dai. Sau khi nhan dugc Don dé nghi cép
Giay ching nhan, Vin phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém thuc
hién cac cong viéc theo quy dinh tai Diéu 30 Quy dinh nay.

Pidu 30. HS so va trinh tw, thit tuc cip Gidy chlrng nhin lin dau cho
h{ gia dinh, ca nhan dang sir dung dat s& hiru tai san gin lién voi dat (thuc
hién chi tiét Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cua Chinh phu)
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1. H6 so: Ho gia dinh, ca nhén dé nghi cap Gidy chung nhan ¢o trach
nhiém nop tai UBND cap xa noi ¢o dat hoac Van phong dang ky quyén sir dung
dét cap huyén (01) bo ho so gdm:

a) Pon dé nghi cip G1ay chimg nhan (theo mau);

b) Ban photocopy sb ho khau, gidy chirng mlnh nhan dan. Pbi véi ngum
Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai c6 ban sao gidy to chung minh thude d6i
trong va du diéu kién duoc s hitu nha & va sir dung dit & tai Viét Nam theo
quy dinh tai Pidu 66, 67 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ;

¢) Ban sao chung thuc giay td v& quyén st dung dat (néu co) ;

d) Ban sao chirng thire gidy to vé tar san gan lién voi dat theo quy dinh tai
Quy dinh nay (néu c6 tai san va co yéu cau chirng nhan quyén s& hitu) ;

d) So d5 nha &, céng trinh xdy dung (trr trudong hop trong gidy to quy
dinh tai diém d khoan nay di ¢ so d nha &, cong trinh xay dung) ;

e) Van ban uy quyen nop hd so hodc nhan Gidy chung nhan (néu co) ;

f) Ban sao cdc gidy to lién quan dén vidc thuc hién n ghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh ciia phap ludt (néu ¢) ;

g) To khai nop 1€ phi trude ba nha, dit (theo mau);

11} Don dc ngm duoc gui ng u.éu Sir duﬁg (Lit ghi ng 1€ p 1 trude ba (001
v6i trudng hop chua c6 kha nang tai chinh dé nop tién st dung dét, 1& phi trude
ba).

2. Trinh tur va thoi gian giai quyét:

a) Uy ban nhan din cap xa thuc hién cac cong viéc theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 70 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu nhu sau:

- Dé6i chiéu véi hd so quan ly dat dai, quy hoach va Quy dinh nay dé kiém
tra, xac nhan vao don dé nghi cap Gidy chimng nhan vé ngudn goc st dung dat;
thoi diém bat dau st dung d4t vao muc dich hién nay; nguon goc tao lap tai san;
thoi diém hinh thanh tai san: tinh tran g tranh chap veé dat dai, tai san gan lién véi
dat; su phu hop v6i quy hoach; sy phu hop quy dinh vé hanh lang bao vé an toan
cac cong trinh céng cong; di tich lich st van hoa, danh lam thang canh da dvoc
xép hang;

- X4c nhén va dé nghi duoc ghi no tién su dung dat, ghi no 18 phi trude ba
d6i v6i cac truong hop ¢6 don dé nghi duoc ghi no;

- Trich luc ban d6 thira dat (d6i v6i khu vue da hoan thanh cong tac do dac,
1ap ban dd dia chinh), déi voi khu vire chura hoan thanh cdng tac do dac, lap ban
d6 dia chinh hoac truong hop chua co so d6 nha &, céng trinh xay dung thi trude
khi thue hién, UBND cap xa thong bao cho Van phong Déang ky quyén st dung
dat cap huyén va nguoi dé nghi cap Gidy ching nhan thuc hién trich do dia
chinh thira dat, so db nha &, cong trinh xay dung hodc kiém tra ban trich do dia
chinh thtra dat, so db nha 9, cong trinh xay dung do ngudi sir dung dat ndp (néu
co) - (thoi gian trich do hoac kiém tra ban trich do khong qua (10) ngay 1am viée
va khong tinh vao thoi gian gidi quyét thi tuc cap Gidy chung nhan);
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- Thong bao coéng khai két qua kiém tra tai tru s& UBND cép xa va té dan
pho khu dan cu noi ¢o thu'a dat dbi voi trrong hop xét thay du diéu kién dé
trinh UBND cép huyén cap Gidy ching nhan trong thoi glan 15 ngay; truong
hop dang sir dung nha, dat theo tai quy dinh tai khoan 5, 6 Diéu 21 'Quy dinh nay
thi phai thue hién thong bdo cong khai két qua klem tra tai bién sb nha c6 ho SO

dé nghi cap Giay chimg nhan; xem xét giai quyet cac y kién phan anh vé néi
dung cong khai (thoi gian cong khai két qua kiém tra khong tinh vao thoi gian
giai quyét thu tuc cAp Gidy chirng nhan) ;

- Lap bién ban két thuc cong khai; sau thoi gian thong bao cong khai neu
khong phat sinh khiéu kién thi lap TG trinh kém theo hé so gui UBND cap
huyén (qua Van phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén) dé nghi cap Gidy
chirng nhan ;

- Thoi gian giai quyét cia UBND cap xa khong qua (15) ngay lam viéc ké
tir khi nhdn du ho so hop 1€

- Trudng hop hd so khong di diéu kién hodc can giai trinh, bd sung hd SO
thi trong thoi gian (03) ngay lam viée ké tlr khi nhén d hé so hop I¢, UBND cap
x4 ra thong bao bang vin ban trong d6 néu 16 1y do cho ngudi dé nghi cap Gidy
chitng nhan biét.

b) Van phong ding ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém thuc hién cac
cbng viéc sau:

bl) Truong hop hé gia dinh, ca nhan, cong ddng dan cu ndp hd so tai Van
phong dang ky quyén st dung dét cap huyén thi trong thoi han 01 ngay lam
viéc, Van phong co trach nhiém giri hd so dén UBND cép xa dé 14y v kién xac
nhan va cong khai két qua theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay;

b2) Tiép nhén hé so tir UBND cap x4 va thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra hé so, xac minh thuc dia trong trudng hop can thiét; xac nhan
du diéu kién hay khong du diéu kién dugc ching nhén quyén sir dung dat, ching
nhén quyén so hitu tai san vao don dé nghi cap Gidy ching nhan.

- Trudng hop du didu kién cap Gidy chung nhén thi chudn bj hd so, du
thao T¢ trinh cia Phong Tai nguyén va Méi truong, du thao Quyét dinh cua
UBND cap nhuyén, viet Giay chung nhan va gii Phong Tai nguyén va Moéi
truong dé ki€m tra;

- Trudng hop khong du dleu kién cap Giay chimg nhén c6 thong bao gt
UBND cép xa va ngudi dé nghi cap Giay ching nhan biét.

Thoi gian thue hién cac cong viée tai Van phong dang ky quyén st dung
dat cap huyen la khéng qua (07) ngay lam viéc ké tir ngay tlep nhén hd so tir
UBND cép xa.

¢) Phong Tai nguyén va Méi truedmg c6 trach nhiém:

- Tiép nhén hd so tir Van phong dang ky quyén str dung dat cp huyén;
thuc hién kiém tra hd so va trinh UBND cép huyén ky Quyét dinh c6ng nhan
quyén st dung dt va Gidy chirng nhan;
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- Truomg hop thué dat thi trinh UBND cap huyén quy ét dinh cho thué dat;
ky hop dong thué dét va trinh UBND cap huyén ky, cap Giay chiung nhéan sau
khi nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat.

Thoi gian thuc hién cac cong viéc tai Phong Tai nguyén va Moi truong la
khong qua (03) ngay lam vige k& tir ngay tiép nhan ho so tir Van phong dang ky
quyén st dung dat cap huyen

d) Uy ban nhén dén cip huyén thwc hién cac cong viéc sau:

Trong tho1 han (03) ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc hd so, To trinh
ciia Phong Tai nguyén va Mo1 truong, UBND cap huyén c¢6 trach nhiém xem
xét, ky Quyét dinh cdng nhan quyén st dung d4t va Gidy chimg nhan.

d) Sau khi UBND cép huyén ky Quyét dinh cong nhan quyen sir dung dat
va Giay ching nhén, trong thoi han khong qua (02) ngay lam viéc, Van phong
dang ky quyén su dung dat cap huyén c6 trach nhiém: Giri 56 lidu dia chinh, tai
san gan lién v6i dat dén Chi cuc Thué d& xac dinh nghia vu tai chinh déi vdi
truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh. Trong thoi ban khéng qua (03)
ngay lam vige ké tir ngay nhén dugc phiéu gui s6 liu dia chinh va tai san gin
lién vé6i dat, Chi cuc Thue c6 trach nhiém xac dinh nghla vu tai chinh gui lai
Van pnong (ldng Ky quyen su uuug uaL uap uuycu dé LuOng bédo cho uguOI ut:
nghi cap Gidy chimg nhén thuc hién nghia vu tai chinh (thoi gian nguoi xin cap
Glay chung nhan thyc hién nghia vu tai chinh khoéng tinh vao thoi gian giai

quyét thit tuc cap Giay chimg nhan).

- Sau khi Chi cuc Thué c¢ thong bao xac dinh nghia vu tai chinh, trong
thoi han khong qua (02) ngay lam viéc Van phong dang ky quyen sir dung dat
cp huyén co trach nhiém: vao s6 cap Gidy ching nhan, sao Giay ching nhan dé
luu va gui cac co quan quan ly nha nudce veé tal san gan lién voi dt; dong tho1
gui thong bao xac dinh nghia vu tai chinh ciia Chi cuc Thué cho ngudi dé nghi
cdp Giay chimg nhén biét, thuc hién nghia vu tai chinh.

e) Trong thoi han khéng qua (01) ngay lam vi€c sau khi nguoi duoc cap
Giay chung nhan nép du chimg tr thwe hién nghia vu tai chinh, Van phong dang
ky quyén st dung dat cap huyén co trach nhiém thu 1é phi cap Glay chirng nhan,
thu gidy to goc vé dat, tai san gan lién voi dat va trao Quyét dinh céng nhan
quyén st dung d4t, Gidy ching nhan cho ngu’ol duoc cap.

Pidu 31. H) so va trinh tw, thi tuc cap Glay chlrng nhin cho nguwdi
mua nha & cii thudc s¢ hivu nha nwée theo Nghi dinh so 34/2013/ND-CP

1. Hd so cap Gidy chirng nhén ddi v6i cac treong hop mua nha & cii thudce
so hitu nha nude do don vi quan ly, van hanh nha ndp thay ngut1 mua nha 01 bo
hd so tai Phong Tai nguyén va mdi trudng cap huyén. Hb so bao gom:

- Pon dé nghi cap Giay chimg nhan (theo mau);

- Ban sao chimg minh thu nhan dan hodc hé chiéu hoac ching minh thu
quan doi (s§ quan, quan nhén chuyén nghiép, cong nhén vién qudc phong) cla
nguoi dé nghi mua nha o; trudng hop 1a vo chong dé nghi duge dung tén trong
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Giay cl}L’rng nhan phai qé mot trong cac giéy\ to ching minh quan hé vg chéng
(ho khau gia dinh co thé hién quan hé vo chéng; ban sao gidy dang ky két hén
hoac don ¢6 xac nhan Uy ban nhan dan cap x3);

- Hop déng mua ban nha & cii thude s& hira Nha nudc (kém ban vé thé
hién dién tich nha, d4t) (01 ban chinh);

- Chung tir chirng minh d& noép du tién mua nha vao ngan sach Nha nudc
(01 ban sao cong chirng hodc ching thurc);

- T khai 1€ phi trude ba da co chit ky cia ngudi mua nha;

2. Uy ban nhan dan cap huyén chiu trach nhi¢m thue hién, cap Gidy chimg
nhén theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay
tiép nhan day du ho so; chi dao Chi cuc Thué cap huyén thu 1¢ phi trude ba; thu
1é phi cép Gidy chung nhan va tra Gidy chung nhan cho ngudi mua nha; sao
Gidy chung nhan giri S& X4y dung, don vi quan ly van hanh nha & dé theo dai,
quan ly.

3. Déi v&i nha biét thu thude dbi tuong quan ly cua Quy ché quan ly, st
dung nha biét thu cii dwoc xay dung tir trirdc nam 1954, phén ghi chu trén Giéy
~chirng nhan duoc ghi véi ndi dung: “Nha biét thu duoc quan ly, st dung theo
Quy ché quan ly, sir dung nha biét thy cii duge xdy dung tir trude nam 1954”

4, Ngudi mua nha & cii thudc s& hiru nha nudce cé thé truc tiép ndp hé so
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai Phong Tai nguyén va Mbi trudng cap
huyén dé dugc cp Gidy ching nhan theo quy dinh.

piéu 32. Hb so' va trinh tu, tha tuc cap Glay chirng nhin cho nguwoi
nhin chuyén chuyen nhuwong quyén st dung dit, mua nha &, cong trinh xay
dung trong du an phat trién nha &

1. Thuce hién theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phu va huéng dan coa S& Tai nguyen va M1 truong.

S& Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém cap Glay chimg nhén cho chu
dau tu dy 4n phat trién nha ¢; thyc hién thu tuc cap Gidy chimg nhan cho nguol

nhan chuyen nhuong quyen sir dung dt, mua nha &, cong trinh xay dung cua
chu dau tr dy 4n phét trién nha & theo quy dinh tai Diéu 37 va 72 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Thoi gian thyuc hién khong qua 30 ngay lam vi€e ké tir ngay nhan du hd so
hop 1€; Trudng hop can bd sung hd so thi trong thai han (10) ngay lam viéc ké
tir khi nhan du ho so hop 1€, S& Tai nguyén va Méi truong ra thong bao bang
van ban trong dé néuré ly do bd sung cho chi dau tu du 4n phat trién nha & biét.

Truong hop cén thié: thi S& Tai nguyén va Mo6i trudng gii van ban lay v
kién cta co quan quan ly nha nudc vé nha &, cong trinh xay dung; trong tho1 han
khéng qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban ldy y kién, co quan
quan 1y nha nudc vé nha &, cong trinh ¥y dung c6 trach nhiém tra 161 bang van
ban cho S& Tai nguyén va Moi truong.
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2. Truong hop chii dau tu du 4n ¢6 vi pham phap luat vé dat dai, xay dung,
nha ¢ thi S¢ Tai nguyén va M1 truong kiém tra, két luan hodc chu tri cung voi
cac so, nganh lién quan, UBND céap huyén kiém tra, ket luan bao cao UBND
Thanh phé xtr 1y theo quy dinh ctia phap luét trudce khi cap Gidy chirng nhan.

3. Ngudi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat, mua nha &, cOng trinh
xdy dung trong du an phat trién nha & co thé ndp truc tiép hd so theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
tai S& Tai nguyén va Moi trudong dé lam thi tuc cap Gidy chimg nhén theo Quy
dinh nay.

4. S& Tai nguyén va Mo6i truong ¢6 trach nhiém: vao sé cip Glay chung
nhan, sao G1ay chirng nhan de lwu va gitt co quan quan ly nha nudce ve tai san
gan lién voi dat; thu 1é phi cap Gidy ching nhén, thu gidy to goc vé dat, tai san
gin lién v6i dat va trao Gidy chimg nhan cho nguoi dé nghi cap Glay chung
nhan hodc trao Glay ching nhén cho chu dau tr du 4n phat trién nha & dé tra cho
ngudi duoc cap, dong thoi xdc nhan thay d61 vao Giay ching nhan d4 cap cho
chi ddu tu du an phat trién nha &.

Diéu 33. Hd so va trinh tw, tha tuc cdp Gidy chirng nhin cho ngwoi
mua nha ¢ tai dinh cw 1a ho gia dinh, ca nhan

1. Bon vi dugc Nha nude giao nhiém vu ban nha tai dinh cu co trach
nhiém nép thay nguoi mua nha (01) bd hd so tai Phong Tai nguyén va Mai
truong, ho so gém'

- Céc gidy to lién quan dén chii dau tw va du an khu tai dinh cu theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phii va huéng dan cia So Tai nguyén va Moi truong;

- Céac gidy to lién quan dén nguoi dé nghi cip Gidy chirng nhén thyc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu.

2. Trinh tu va thoi gian giai quyét:

a) Phong Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thiam dinh hd so:

+ Truong hop khéng du diéu kién cap Gidy ching nhan thi phai gii thong
bao cho don vi duge Nha nude giao nhiém vu ban nha tai dinh cu dé théng bao
cho nguoi dé nghi cip Giay chimg nhan biét; Thoi gian thuc hién khéng quéa
(07) ngay lam viéc, ké tir ngay tiép nhan hd so;

+ Truong hop du diéu kién cip Giay chting nhan thi gri hd so kém theo
T& trinh dé nghi Uy ban nhan dan cap huyén ky cap Gidy chung nhan.

Thoi gian thuc hién khong qué (15) ngay lam viée ké tir ngdy tiép nhan ho
S0.

b) Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién cac cong viée sau:

Trong thoi han (03) ngay lam viée ké tir khi nhan duoc hd so, To trinh
cta Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach
nhiém xem xét, ky Giay chirng nhan.
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¢) Sau khi UBND c4p huyén ky Gidy chung nhin, trong thoi han khéng
qua (02) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém: Gui
s0 liéu dia chinh va tai san gan lién voi dat dén Chi cuc Thué dé xac dinh nghia
vu tai chinh d6i voi trudmg hop ngudi sit dung dat phai thuc hién nghia vy tai
chinh theo quy dinh. Trong thoi han khong qua (03) ngdy lam viéc ké tir ngay
nhan dwoc phiéu gui sb liéu dia chinh va tai san gan lién v6i dat, Chi cuc Thué
c6 trach nhiém xac dinh nghia vy tai chinh g lai Phong Tai nguyén va Mai
trurdong va thong bao cho don vi dugc Nha nude giao nhiém vu bén nha tai dinh
cu dé thong bao cho nguoi de ngh1 cap Gidy chung nhan ndp nghia vu tai chinh
(thoi gian ngudi dé nghi cap Glay chitng nhén thuc hién nghia vu tai chinh
khéng tinh vao thoi gian gidi quyét thi tuc cdp Gidy chitng nhin).

Trong thoi han khéng qua (01) ngay 1am viéc sau khi ngudi dé nghi cap
Gidy chirg nhan hogc don vi dwge Nha nude giao nhiém vu ban nha tai dinh cu
ndp du chimg tir thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi dé nghi cap Glay ching
nhén, Phong Tai nguyén va Mé1 trudng cé trach nhiém: vao sé cap Glay chirng
nhan, sao Glay chimg nhan de lru va giri co quan quan ly nha nudc ve tai san
gan lién voi dat; thu 1é phi cap Gidy chitng nhan, thu gidy to goc vé dit, tai san
gan lién voi dat va trao Gidy chimg nhén cho nguoi dé nghi cap Gidy chung
nhédn hodic trao Glay chimg nhén cho don vi duoc Nha nude giao nhiém vu ban
nha tai dinh cu de tra cho ngudi duoc cdp, dong thoi xac nhin thay d6i vao Giay
chung nhan da cip cho don vi duge Nha nudce giao nhiém vu ban nha tai dinh cu
(néu c6 Gidy chung nhan)

Truong hop mét gidy to gbc vé dat, tai san gan lién véi dat (nhu hop dong
mua ban nha, héa don mua ban) thi phai c¢6 glay cam két cua nguoi dé nghi cip
g1ay chtmg nhan (vé viéc khong st dung cdc gidy to nay dé thuc hién céc hanh
vi tréi quy dinh cua phap ludt) va gidy xac nhan cua don vi dugc Nha nudce giao
nhiém vu ban nha tai dinh cu vé vi€c mua ban, bén mua da hoan thanh nghia vu
tai chinh véi bén ban. |

3. Nguti mua nha tai dinh cu ¢ thé ndp truc tiép hd so tai Phong Tai
nguyén va Moi truomg dé lam thu tuc cap G1ay chirng nhan theo quy dinh.

Diéu 34. HO so va trmh tw, thu tuc cap Glay chlrng nhan cho ho gia
dinh, cd nhan nhin chuyen nhugng quyen i ¢ dung dit va quyen s¢ hiru nha
chung cw mini do ca nhan, hd gia dinh dau tw xdy dung

1. H5 so: Ho gia dinh, ¢4 nhan xay dung nha chung cu ¢6 trach nhlem ndp
thay ho gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s&
hitu nha (01) bd hé so tai Vin phong Dang ky quyén sir dung dit cap huyén noi
c6 dat, hd so gom

a) C4c gidy to lién quan dén ho gia dinh, c4 nhin xay dung nha gbém:

- Gidy chung nhan hodc mot trong cac loai glay tor vé quyen sir dung dat
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Biéu 17 Quy dinh nay kém theo Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dat clia co quan c6 tham quyén;

- X4c nhan cia co quan Thué d3 hoan thanh nghia vu tai chinh khi dugce
chuyén muc dich st dung dat hodc nhan chuyén quyén sir dung dét dé xay dung
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nha ¢ ban; Van ban duoc mién, cham ndp nghia vu tai chinh cia co quan ¢6
tham quyén;
- Ban sao chung thue Gidy phép xdy dung (kém theo ban v& dugc duyét);
- Ban v& mat bang xdy dung ngdi nha chung cu phu hop vaéi hién trang su
dung dat; ban v& mat bang cila ting c6 can ho; trudong hop ban v€ mit bang cua
tang c6 can ho khong thé hién 1o kich thudce cia can ho thi phai c6 ban vé mit
bang cua can ho, trong d6 thé hién 13 kich thude cia can hd .

- Déi v6i nha chung cu mini ¢6 tdng dién tich san xay dung tir 1.000 m?
trér 1én hodic ¢6 chiéu cao tir sau tAng trd 1én (tinh ca tAng ham) thi bd sung thém
ban sao chung thuc Giéy chimg nhan bao dam an toan chiu lwc do don vi ¢6
chtzc nang cép.

Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan xdy dung nha chung cw ndp ho so dé
nghi cap gidy chimg nhan déng thot cho nhiéu chi s& hitu nha &, cdng trinh xay
dung thi chi ndp (01) bd d6i véi cac gidy to quy dinh tai diém a) khoan nay va
danh muc can ho, cong trinh xdy dung va cac phan s& hitu riéng khac dé nghi
cap gidy ching nhan.

b) Cac gidy to lién quan ngudi dé nghi cap Gidy chimg nhan:

- Pon dé nghi cap Gidy chimg nhan (theo mau);

- Ban photocopy sb ho khau, gidy chimg minh thu nhan dan;

- To khai ndp 1€ phi trudce ba nha, dat (theo mﬁu);

- Hop ddng mua ban nha &, cong trinh xdy dung da dugc cong ching,
chung thuc theo quy dinh (ban chinh),

- Ban sao chung tir chimg minh viéc bén mua da hoan thanh nghia vu tai
chinh ddi véi bén ban; hoiic gidy xac nhan cia bén ban vé viéc bén mua di hoan
thanh nghia vu tai chinh v61 bén ban;

- Bién ban ban giao nha ¢, cong trinh xay dung (néu d3 ban giao) va bién
ban thanh 1y hop ddng mua ban nha &, cong trinh x4y dung (néu co);

- Pdi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai cé ban sao gidy to
chirng minh thudc d6i tuong va dd di€u kién duoc s& hitu nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh tai Diéu 66, 67 Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ciia Chinh pha va
Piéu 19 Thong tu s6 16/2010/TT-BXD cia Bo Xay dung.

2. Trinh tu va thoi gian giai quyét:

a) Van phong dang ky quyén st dung dat cdp huyén c6 trach nhiém:

Thim tra hd so, klem tra hién trang su dung dat; truong hop can thiét,
Vin phong Dang ky quyén st dung dat cap huyén c6 thé guri phiéu lay y kién
cia Phong Quan ly dd thi; trong thot han khdéng qua (05) ngay 1am vige ké tir
ngay nhan dugc phiéu lay y kién, Phong Quan ly do thi c6 trach nhiém tra 10i
bang van ban cho Van phong Pang ky quyén st dung dat.

+ Trudng hop hién trang sir dung dat khéng phu hop véi hd so thiét ké

xdy dung va Gidy phép x4y dung thi guri két qua kiém tra dén Phong Quan 1y d6
thi dé xir 1y theo quy dinh cua phap luat, ddng thoi thong bao cho ho gia dinh, ¢4

~
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nhan ban nha biét; thoi han glai quyét cac cong viéc nay khéng qua (10) ngay
lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 18.

+ Truong hop hién trang st dung d4t phu hop voi hd so thiét ké xdy dung
va Gidy phép xay dung thi chuan bi hd so kém theo trich luc ban dd, viét Giay
chimg nhén gui Phong Tai nguyén va Mo1 trudong kiém tra.

Thot han giai quyét cac cong viéc nay cia Vin phong Pang ky quyen SUr
dung dat cAp huyén khong qua (20) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop
I€.

Truong hop hd so khong du diéu kién hodc can bd sung hd so thi trong
thoi han (10) ngdy lam viée k& tir khi nhén du hd so hop 1€, Van phong Pang ky
quyén sir dung dat cip huyén ra thong bao bang van ban trong d6 néu 10 ly do
cho ho gia dinh, ca nhan x4y dung nha dé thong bao cho ngudi dé nghi cap Gidy
chirg nhan biét.

b) Phong Tai nguyén va Mdi truong c6 trach nhiém:

Tiép nhan hd so tir Van phong Pang ky quyén st dung dt cap huyén;
thuc hién tham dinh ho so, Gidy chimg nhan do Vin phong ding ky quyén sur
dung dat cip huyén viét.

+ Trudng hop khong du diéu kién cép Gidy chung nhan phai ¢6 van ban
thong bao cho Vin phong Dang ky quyen su dung dat cap huyén va ho gia dinh,
c4 nhan xay du'ng nha chung cu, nguoi dé nghi cap Glay chlmg nhan biét; Thm
gian giai quyét khéng qua (07) ngay lam viéc, ké tir ngay tiép nhan hd so tir Vin
phong Dang ky quyén str dung dat cap huyén;

+ Trwong hop du diéu kién Cap Gidy ching nhén thi guri hé so kém theo
T& trinh dé nghi Uy ban nhan dén cap huyén ky cap Giay chtng nhan.

Thoi gian thye hién cac cong viéc nay khong qua (10) ngay lam viéc ké tir
ngay tiép nhan hé so tir Vin phong Dang ky quyén sir dung d4t cip huyén.

¢) Uy ban nhan dan c4p huyén thuc hién cac cong viéc sau:

Trong thot han (05) ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc ho so, To trinh
cia Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cip huyén c¢6 trach
nhiém xem xét, ky Gidy chimg nhén.

d) Sau khi Uy ban nhan dan cap huyén ky Gidy chung nhén, trong thoi
han khong qua (02) ngay lam vi€c, Van phong dang ky quyén sir dung dat cép
huyén cé trach nhiém: Gui sb liéu dia chinh va tai san gin lién véi dit dén Chi
cuc Thué @ xac dinh nghia vu tai chinh d6i véi trudng hop nguoi sir dung dat
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Trong thoi han khong qua (03)
ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc phiéu giri s6 liéu dia chinh va tai san gan
lién voi dat, Chi cuc Thue cé trach nhiém xdc dinh nghia vu tai chinh gui lai
Vin phong dang ky quyén sir dung dét cap huyén dé thong bao cho hé gia dinh,
¢4 nhan x4y dung nha chung cu va nguodi de nghi cap Gidy chimg nhan nop
nghia vu tai chinh (tho1 gian ngucn dé nghl cap Gidy ching nhén thuc hién nghia
vu tai chinh khong tinh vao thoi gian giai quyét thi tuc cap Gidy ching nhén).




Trong thoi han khong qua (01) ngay lam viéc sau khi ho gia dinh, ca nhan
xdy dung nha chung cu ndp du chung tur thuc hién nghia vu tai chinh, Van
phong dang ky quyén st dung dat cap huyén co trach nhiém: vao sO cap Gidy
chirng nhén, sao Gidy chung nhan de luu va gitl co quan quan ly nha nuéc; thu
1é phi cap Gidy chimg nhan, thu gidy to goc vé dat, tai san gan lién voi dat va
trao Gidy chung nhan cho hd gia dinh, ca nhan xay dung nha chung cu dé tra
cho ngudi duoc cap, dong thoi xac nhén thay d6i vao Glay chitng nhan d3 cap
cho ho gia dinh, ca nhan xay dung nha chung cu (neu c6 Giay chirng nhan).

Trudng hop mat gidy to gbe vé dat, tai san gan lién v&i dat (nhu hop dong
mua ban nha, hoa don mua ban) thi phai co glay cam két ctia nguoi dé nghi cap
glay chirng nhan (ve viéc khong st dun0 cac gidy to nay dé thuc hién cac hanh
vi trai quy dinh cuia phap luat) va gidy xac nhan cia hé gia dinh, ca nhan Xay
dung nha chung cu veé viéc mua ban va viéc bén mua da hoan thanh nghia vu tai
chinh vé1 bén ban.

3. Truomg hop hé gia dinh, ca nhén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va quyén s& hiru nha chung cu mini ndp hé so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi trinh tr giai quyet thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Chuong 111

CHUYEN MUC BiCH SU DUNG PAT WON AO LIEN KE
VA BAT VUON, AO XEN KET TRONG KHU DAN CU SANG BAT O

Muc 1
QUY BINH CHUNG

Piéu 35. Loai dit dwoc xem xét va khong dwoc xem xét chuyén muc
dich sir dung :

1. Loai dat duoc xem x¢€t, cho phép chuyen muc dich sir dung theo quy dinh
tai Quy dinh nay gbm: dit vuon, ao lién ké véi dat & va dit vuon, ao xen ket
trong khu dan cu (khong thudc dat cong).

2. Loai dat khong dwoc xem xét cho phép chuyen muc dich s dung gdm:
dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich; dat 5%, 10% giao cho hd gia
dinh, c4 nhan lam kinh t& vuon; dién tich dat nong nghiép thudc cac xa ven do
da c6 quy hoach phat trién d6 thi ma chua thyc hién giao dat nong nghiép theo
Nghi dinh s6 64/CP ngay 27/9/1993 cua Chinh phu dién tich dit nong nghiép
giao theo Nghi dinh s6 64/CP cua Chinh pht; dat nong nghiép do Uy ban nhan
dén cac x4, phuong, thi tran, cac hop tac x4, cdc t6 chirc khac dang quan 1y, st
dung.

Piéu 36. Giai thich tir ngir

1. Dét vuon, ao 1ién k& véi dat & 1a dién tich dat nam trong ciing mot thia
dat co nha & thude kliu dan cu va duoe xac dinh 1a dit néng nghiép (chua duoc
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cong nhan 1a dat &) khi duoc co quan Nha nudc co thim quyén xét cip Gidy
ching nhan.

2. Dat vuon, ao xen ket trong khu dan cu; 13 dién tich dt khong nam trong
cing mét thira dat c6 nha ¢ thuoc khu dan cur, dugc xac dinh 1a dét nong nghiép
khi co quan nha nuée ¢ thim quyén xét cap Gidy chirng nhan, nim trong pham
vi khu dan cu da duoc xdc dinh ranh gidi theo quy dinh (thude thira dat 16p thir 2
ké tir ranh gi¢i ngoai cung cua khu dan cur tr vao trong trung tdm khu dan cu).

3. Ranh giéi cta khu dan cu: dugc xac dinh theo quy hoach d3 dwoc co
quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét; truomg hop khu dan cu chua co quy
hoach duoc xét duyét thi xac dinh theo ranh gidi cua thira dit & c6 nha & hop
phap ngoai cung cua khu déan cir hién cé.

4. Thira dét 16p thir 2 ké tir ranh giGi ngoai cung cua khu dan cur trd vao
trong trung tdm khu dan cu: la thira d4t c6 ranh gi6i thira khong trung voi ranh
gigi cuia khu déan cu va nim trong pham vi khu dan cu di dugc xac dinh ranh
gigi theo quy dinh.

5. Nha ¢ hop phap: 1a nha & co gidy tor ching minh viéc tao 1ap hop phap
theo quy dinh tai Diéu 18 Nghi dinh s 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2013 ciia Chinh
phu.

Pidu 37. Ciin ct dé quyét dinh cho phép chuyén muc dich si dung dAt

Cin ctr & quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit gdm:

1. Ké hoach sir dung dét hang ndm cia cép huyén da dwgc UBND Thanh
pho phé duyét, trong d6 vi tri, ranh gi¢i, dién tich d4t thé hién tai Quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 hoac Quy hoach tdng mit bang ty 18 1/500 da duoc cip co
tham quyén phe duyét, Déi voi trudmg hop chuyen muc dich str dung dat vuon,
ao lién k& v6i dat o (trong cung mot thira dat), thé hién tai trich luc ban d dia
chinh khu dt.

2. Nhu clu sir dung dat dwoc thé hién trong don xin chuyén muc dich sur
dung dat cia h{ gia dinh, ca nhan, co y kién ctia Uy ban nhén dan cép x4 (noi c6
d4t) xac nhan vé nhu cau sir dung dat cia nguoi xin chuyén muc dich sir dung.

3. Can cir nhu cau str dung dét ciia ngudi xin chuyén muc dich sir dung,
UBND cip x4 c6 trach nhiém téng hop, bao cao UBND cap huyén dé lap ké
hoach st dung dat hang nam cip huyén trinh cdp tham quyén phé duyét va cong
khai theo quy dinh dé 1am can ctr quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

S& Tai nguyén va Moi truomg c6 trach nhiém hudng dan thuc hién.

Diéu 38. Piéu kién chuyén muc dich sir dung dit

1. HO gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich str dung dat phai thudc dbéi
twong duge xét cip Gidy ching nhén theo quy dinh tai Didu 11 Quy dinh nay
hodc ¢co Gidy ching nhan quyén st dung d4t hodc c6 mdt trong céc loai gidy tor
vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Quy dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan tir thoi diém bét dau st dung dat khong bi co quan
nha nudce 1ap bién ban hodc c6 van ban xur 1y vi pham hanh chinh trong linh vurc
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dat dai theo quy dinh. Truong hop ho gia dinh, ca nhan vi pham ve quan ly, st
dung tai thua dat khac thi phai dugc co quan Nha nude ¢o thim quyén thanh tra,
két luan va ho gia dinh d6 phai thwe hién xong ndi dung két ludn, xt 1y vi pham
theo két ludn thanh tra.

3. Ho gia dinh, ¢4 nhén xin chuyén muc dich st dung dit phai ¢6 van ban
cam két v& nhitng ndi dung chinh sau:

a) Chap hanh cac quy dinh ciia co quan nha nudc ¢6 thim quyén dbi véi
phan dién tich niam trong pham vi hanh lang bdo vé an toan cong trinh cong
cong, dé, song, kénh, muong, di tich lich sit - vdn hda, danh lam thang canh,
cong trinh an ninh, quéc phong, quy hoach thoat 1ii theo quy dinh;

b) Ban giao cho Uy ban nhan dén x4, phudng, th tran dién tich ndm trong
pham vi chi giéi m¢ dudng quy hoach va 161 di sir dung chung cua khu vue khi
co quan nha nude ¢6 tham quyén thu héi dat theo quy dinh.

¢) Nop du nghia vu tai chinh vé datqva cac nghia vu tai chinh khac ding
thot han theo quy dinh khi duge phép chuyén muc dich sir dung dat.

Piéu 39. Thim quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat va thoi
han sir dung dat sau khi chuyen muc dich sir dung dit

1. Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich s
dung dit dbi voi ho gia dinh, ¢4 nhan.

2. Truomg hop ho gia dinh, c4 nhan dwge Uy ban nhan din cdp huyén cho
phép chuyén muc dich st dung dit vurom, ao lién ké véi dat & va dat vuon, ao
xen ket trong khu dan cu sang dit & thi thoi han str dung dat ddi voi dién tich
duge chuyén muc dich's dung sang dat ¢ 1a lau dai.

Piéu 40. Viéc xac dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién sir dung
dat

1. Han mirc dé tinh tién sit dung dt 1a han muc giao dat & mdi (xac dinh
theo murc toi da) do Uy ban nhén dan Thanh phd quy dinh tai Quyét dinh sé
22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014.

2. Truong hop duoc phép chuyén muc dich st dung dat virdm, ao lién ké
sang dat ¢ thi dién tich trong han mérc dé tinh tién sit dung dat la dién tich dt ¢
dugce xac dinh theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh sé 22/2014/QD-UBND ngay
20/6/2014 cua UBND Thanh phd) cong thém mdt 14n han mirc giao dit & méi
(xéc dinh theo mirc t3i da) do UBND Thanh ph6 quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh
s0 22/2014/Qb-UBND ngay 20/6/2014.

3. Truong hop ngudi sit dung dat chi xin chuyén muc dich st dung déi
v6i phan dién tich dat trong han mirc dé tinh tién sir dung dét theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay thi gid dét tinh thu tién st dung dat 14 gia dat do UBND
Thanh phd quy dinh. Cén ctr quy dinh vé gia cac loai dat tai Bang gia dat, Uy
ban nhan dan cAp huyén xac dinh cu thé gia dat tinh thu tién sir dung dat, nghia
vu tai chinh cua nguoi st dung dat theo quy dinh vao quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat va thyc hién ludn cac budc tiép theo ma khong
phai thuc hién tha tuc xac dinh gia dat sau khi quyét dinh cho phép chuyén muc
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dich st dung dat. Can clr quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
ngudi sir dung d4t ndp tién sir dung dét theo quy dinh.

Muc 2
HO SO, TRINH TU, THU TUC CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Piéu 41. Hb so, trinh tw, thi tuc chuyén muc dich sir dung dit cho hd
gia dinh, c4 nhin dang sir dung dit ma chwra dwgc cip Gidy chirng nhan

1. H6 so: Ho gia dinh, ca nhén xin chuyén muc dich sir dung dét nop (01)
bo ho so tai UBND cap x4 hodc Phong Tai nguyén va Méi trudng noi ¢d dat, ho
50 gom:

a) Bon xin chuyén muc dich sir dung dét (theo mau);

b) Trich sao K& hoach sir dung dat cap huyén hang ndm d4 duoc cip thim
quyen phé duyét déi véi ho gia dinh, c& nhén, trong do vi tri, ranh gidi, dién tich
dat thé hién tai Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hodc Quy hoach tong mat
bing ty 1& 1/500 da dugc cAp co thdm quyén phé duy€t hoac trich luc ban do dia
chinh khu dat déi voi trudng hop chuyén muc dich str dung dat vuon, ao lién ké
voi dt & (trong cung mot thira dat).

c) Giay cam k~ét vé viéc lra chon thira dat dé x4c dinh dién tich trong han
mirc dat ¢ (theo mau) va Gidy cam két thuc hién cac ndi dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 38 Quy dinh nay (ban chinh),

d) Gidy to v& quyén sir dung dt theo quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 3 biéu
17 Quy dinh nay (ban chinh);,

d) 6 ho khéu va chimg minh nhén dan cia nguoi xin chuyén muc dich st
dung dat (ban sao chirng thuec);

e) Van ban uy quyén ndp hd so hodc nhin két qua (néu cob).

1) Ban sao cac gidy to lién quan dén viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai theo quy dinh cta phap ludt (néu co).

_ g) To khai ndp 1¢ phi trréc ba nha, dat va ndp tién sir dung dét (theo
mau);

h) Pon dé nghi duoc ghi no tién sir dung dat, ghino 1€ phi trudc ba (dbi
vl truomg hop chura c6 kha nang tai chinh dé nop tién sir dung dét, 18 phi trude
ba).

2) Trinh tw va thoi gian giai quyét

a) Uy ban nhan dan cdp x4 thuc hién cac cong viéc sau:

- Xem xét, x4c nhan nhu cu str dung dat vao don xin chuyén muc dich st
dung dét; xac nhan viéc chip hanh phép luat dat dai & dia phuong vao Ban cam
két ctia ho gia dinh, ¢4 nhén xin chuyén muc dich sir dung dat;

- Xac nhan va dé ngh\; duoc ghi no tién sg dung dat, lg: phi trudc ba dbi
vG1 cac truong hop cd don d€ nghi dugc ghi no tién sir dung dat, 1€ phi trude ba;
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- Trich luc ban db thia dat xin chuyén muc dich §i1' dung (déi vo1 khu vue
da hoan thanh cong tac do dac, lap ban d6 dia chinh); doi vdi khu vue chra hoan
thanh c6ng tac do dac, 1ap ban d6 dia chinh hodc trrong hop xin chuyén muc
dich mot phan thira dat thi Uy ban nhan déan cap xi dé nghi Van phong dang ky
quyén str dung dat cap huyén 1ap ban trich do dia chinh thira dat;

- Thong bao cong khai tai tru s&6 UBND va t5 dan pho khu dan cu noi co
thira dat dbi véi truong hop xét thiy du diéu kién dé trinh Uy ban nhan dan cap
huyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét trong thoi gian (15) ngay;

- Lap bién ban két thic cong khai; sau thoi gian thong bdo cong khai neu
khong phat sinh khiéu kién thi 14p To trinh kém theo hé so giri UBND cap
huyén @& nghi cho phép chuyén muc dich st dung dat N1 dung to trinh phai
néu ro cac ndi dung vé ngudi st dung dat, ngudn gbc, hién trang st dung dat,
quy hoach, nhu cau st dung dat, viéc chap hanh phap luat dit dai cua nguoil xin
chuyen muc dich st dung dat va xac nhan du diéu kién chuyen muc dich su
dung dat theo cac nodi dung quy dinh tai Piéu 37, 38 Quy dinh nay;

, Thoi gian giai quyét cua Uy ban nhan dan cap x4 khéng qua (10) ngay
lam viée ké tir khi nhan da hd so hop 1¢; Truwong hop hé so khong du diéu kién

hodc can bd sung hd SO thi trong tho1 gian (03) ngay lam viéc ké tur khl nhan du

hé so hop 18, UBND cap x4 ra thong bao bang van ban trong dé néu 13 ly do guri

cho ngudi xin chuyén muc dich sir dung dat biét.

b) Phong Tai nguyén va Mdi truong thuc hién cac cong viée sau:

Trudomg hop ho gia dinh, ca nhan nép hé so tai Phong Tai nguyén va Mai
truong thi trong thoi han (01) ngay lam viéc, Phong Tai nguyén va Moi truong
¢6 trach nhiém giri hd so dén Uy ban nhan dan cap x4 dé lay v kién xac nhan va

cdng khai két qua theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay. Truorng hop tiép
nhan hd so do UBND cip xa chuyén dén thi thuc hién cac cdng viée sau:

- Thdm dinh su phi hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat; thdm tra
cac diéu kién chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai Diéu 38 Quy dinh
nay, kiém tra hién trang sir dung dat (461 voi truong hop cn pha1 kiém tra);

Truong hop thira dat xin chuyén muc dich sit dung nam lién ké khu vuc
dé, song, kénh, muong; di tich lich sir - van hoa, danh lam thang canh; cong
trinh an ninh, quoc phong, céng trinh ha tang ky thuat nhu duong dién, cap thoat
nudc thi Phong Tai nguyén va Moi truong chuyén trich luc ban db thira dit hoac
trich do dia chinh thira dat (cé toa do) kem theo van ban dé nghi thAm dinh sang
co quan co chirc nang nhu Phong Kinh t¢, Phong Van hoa va Théng tin, Ban Chi
huy quan su, Cong an cdp huyén hodc cac co quan quan ly chuyén nganh dé
dwoc cung cap thong tin vé pham vi hanh lang bao vé an toan.

- Tong hop v kién gop vy clia cac co quan ¢6 lién quan; néu hd so du diéu
kién thi lap To trinh va du thao Quyet dinh trinh Uy ban nhan dan c4p huyén
cho phép chuyén muc dich sir dung dat va phén cong trach nhiém ctia céc co
quan, don vi, ca nhén c6 lién quan thyc hién quyét dinh; néu hd so khéng du
diéu kién thi ra thong bao bing vin ban trong d6 néu rd 1y do gui cho Uy ban
nhan dan cip x3 va ngudi xin chuyén muc dich sir dung dat biét;
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Truong hop khu dat ¢6 phan dién tich nam trong pham vi chi giéi mé
duong quy hoach, hanh lang bao vé an toan cong trinh ha tang k¥ thuat, dé,
séng, kénh, muong; di tich lich si-van hoa, danh lam thang canh; cong trinh an
ninh, qudc phong thi Phong Tai nguyén va Moi truong dé xuét Uy ban nhan dan
cap huyén quy dinh hé gia dinh, c4 nhan chi duoc st dung phan dién tich do
theo hién trang khong duoc xay dung cong trinh, khi Nha nuée thu hdi phai ban
giao lai theo quy dinh va quy dinh trach nhiém cho dia phwong, co quan chuyén
nganh quan ly theo quy dinh.

c) Thoi gian gidi quyét ctia cac phong, ban dugc quy dinh nhu sau:

Trong thoi gian (10) ngay lam viee ké tir ngay nhan duoc hd so do UBND
cap x4 chuyen dén, Phong Tai nguyén va Mo1 truong thwc hién cac cong viéc
néu tai diém b khoan 2 Piéu nay; truomg hop xét thay hé so du didu kién thi thuc
hién cac bude tiép theo; truomg hop xét thay ho so khong dit diéu kién thi ra
thong bao bang van ban trong d6 néu ro ly do gt UBND cap X4 va nguoi xin
chuyén muc dich st dung dat biét.

Trong thoi gian (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dwoc trich luc ban dd
thira dat hoac trich do dia chinh thira dét (c6 toa d0) kém theo van ban xin y kién
clia Phong Tai nguyén va Moi trwong, cac phong, ban chuyen mén cip huyén
cung cap thong tin theo quy dinh néu tai diém b khoan 2 Diéu nay va chiu trach
nhiém trugc Chu tich UBND cap huyén va cac quy dinh cta phap luat vé thoi
han cung cép thong tin.

Truorng hop c6 van ban yéu cau ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich
sir dung dat giai trinh, b sung ho so thi trong thoi gian (03) ngay lam viéc ké tir
ngay nhéan dugc trich luc ban dd thira dét hoac trich do dia chinh thira dat (co toa
d6) keém theo van ban xin y kién ctia Phong Tai nguyen va M0i truong, cac
phong, ban chuyén mon cap huyén phai ¢6 van ban guri ho gia dinh, c4 nhén xin
chuyen muc dich st dung dat dé yéu cau giai trinh, bd sung hd so theo quy dinh,
dong thoi giri Phong Tai nguyén va Méi treong 01 ban dé tong hop.

Trong thoi han (05) ngay lam viéce ke tr ngay nhdn di van ban cung cap
thong tin cia cac phong, ban chuyén moén cép huyén, Phong Tai nguyén va Mai
truong tong hop céc y kién déng gop; truong hop du dleu kién thi 13p t& trinh du
théo quyét dinh trinh Uy ban nhan dén cp huyén quyét dinh cho phép chuyen
muc dich st dung dét; truong hop khéng du diéu kién thi théng bao bang vin
ban néu 13 ly do giri Uy ban nhan dan cap x4 va ngudi xin chuyén muc dich st
dung dit biét.

Thoi gian giai quyét cong viée quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu nay
khong ké thoi gian ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich sir dung dat giai
trinh, bd sung hd so theo yéu cau cia cac phong, ban chuyén mén cip huyén.

d) Uy ban nhan dén c4p huyén thue hién cac cong viée sau:

Trong thoi han (05) ngay lam viéc ké tur khi nhan dugc hd so, To trinh
cia Phong Tai nguyén va Moi treomg, UBND cap huyén co trach nhiém xem

xét, quyet dinh cho phép chuyén muc dich s dung dat, quy dinh vé nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nuée, quy dinh cu thé vé quan ly dat dai va quan ly dau tu
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xdy dung sau khi chuyén muc dich st dung dat; phan c6ng trach nhiém cua cac
td chire, ca nhan c6 lién quan thuc hién quyét dmh

Pidu 42. Ho so, trinh tw, tha tuc chuyé én muc dich sw dung d4t cho ho
gia dinh, ca nhin dang sw dung dit ma da dwec cip Gidy chirng nhin

1. Hd so: Ho gia dinh, ca nhéan xin chuyen muc dich su dung dat ndp (01)
b6 ho so tai Phong Tai nguyén va M6i trudng gdm cac gidy to theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 41 Quy dinh nay.

2) Trinh tu va thoi gian giai quyét

a) Phong Tai nguyén va Moi treong thuc hién cac cong viéc sau:

ﬂThém tra hd so, xac minh thuc dia, thuc hién céc cdng viée theo quy-dinh
tai diém b khoan 2 Piéu 41 Quy dinh nay (d6i voi trudng hop phai kiém tra);

Truong hop ho so du diéu kién thi 1ap To trinh va du thao Quyét dinh
trinh Uy ban nhan dan cip huyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat va
phéan cong trach nhiém cua cac co quan, don vi, ca nhan ¢6 lién quan thuc hién
quyét dinh; treomg hop hd so khéng du cheu kién thi ra thong bao bang van ban
trong do néu rd ly do g1 cho UBND cAp x4 va ngudi xin chuyén muc dich s
dung dat blet

duong quy hoach hanh lang bao vé an toan cong trinh ha tang k¥ thuat dé,
song, kénh, muong; di tich lich sir - vin hoa, danh lam thang canh; cong trinh an
ninh, quéc phong thi Phong Tai nguyén va Mdi truong dé xuat UBND cip
huyén quy dinh h gia dinh, ca nhan chi dugc sir dung phan dién tich do theo
hién trang khéng dugc xay dung cong trinh, khi Nha nudce thu hoi phat ban giao
lai theo quy dinh va quy dinh trach nhiém cho dia phuong, co quan chuyén
nganh quan ly theo quy dinh.

b) Thot gian giai quyet cua cac phong, ban chuyén mén cap huyén thuc
hién theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 41 Quy dinh nay.

¢) Uy ban nhan din cap huyén thuc hién cac cong viéc sau:

Trong thoi han (05) ngay lam viéc ké tur khi nhan duoc hé so, To trinh
cia Phong Tai nguyén va Moi tredmg, UBND cép huyén c6 trach nhiém xem
xét, quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung d4t, quy dinh vé nghia vu tai
chinh dbi véi Nha nude, quy dinh vé quan ly dat dai va quan ly dau tu xay dung
sau khi chuyén muc dich st dung d4t; giao nhiém vu cho té chirc, car nhan co
lién quan thuc hién quyéet dinh.

Piéu 43. Xur Iy d6i véi treong hop da tw y chuyen muc dich sir dung

d4t trude ngay 01/7/2014, nhung nay phua hop véi quy hoach st dung dat
Cac truong hop da tu v chuyén muc dich st dung dat trude ngay 01/7/2014,
nhung dén nay phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan
nha nudc c¢6 thim quyén xét duyét va tur thoi diém bit dau ty chuyén muc dich
sir dung dat, nguorl s dung dat khéng bi co quan nha nudc 1ap bién ban heac cd
van ban xur ly vi pham hanh chinh tron g linh vurc dat dai nay da qua thoi hidu xtr
phat vi pham hanh chinh thi UBND cAp huyén kiém tra xem xét timg truong hop
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cu thé, xtr Iy cho phép chuyén muc dich sir dung dt theo quy dinh tai Diéu 41,

42 Quy dinh nay. Cac truong hop khong phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir
dung dét da duogc co quan nha nudc cé tham quyén xét duyét phai xit Iy giai téa,
khoi phuc lai tinh trang sir dung dét ban d4u theo quy dinh cua phap luat,

Chwuong IV

THU NGHIA VU TAI CHINH KHI CAP GIAY CHUNG NHAN,
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT

Piéu 44. Nghia vu tai chinh khi dwoc cap Gidy chitng nhén, chuyén
muc dich sir dung dat, xac nhan bién dong vé sir dung dit, sé hiru tai san
gin lién véi dat

I. Nghla vu tai chinh khi duoc cdp Glay chimg nhan hodc duoge Xac nhan
bién dong vé sur dung dat, s& hiru tai san gan lién véi dat gdm: 1€ phi cap Glay
chitng nhan, 1€ phi truéc ba, 1€ phi dangky giao dich bao dam, tién sir dung dat,
tién thué dat, thué st dung dat _phi ndng nghiép, thue thu nhép tr viéc chuyén
quyén su dung dat, chuyén quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat, cac loai phi, 1é
phi khac theo quy dinh.

2. Tién st dung dét, tién thué dat, cac loai thué c6 lién quan dén d4t dai va
1¢ phi truée ba (sau day goi la nghia vu tai chinh) do co quan Thué xéc dinh. Co
quan Tai nguyén va mo1 truong hoac Van phong dang ky dat dai cung cip thdng
tin dia chinh cho co quan Thué déi v6i cac trudng hop du diéu kién va phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Co quan Thué co trach nhiém théng bao viéc thuc hién nghia vu tai
chinh cho ngudi sir dung dét, chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh
clia phap luat trong thot han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
sb liéu dia chinh.

4. Co quan tiép nhan hd so xac dinh phi va 1€ phi ¢6 lién quan dén quan
ly, sr dung dat dai, trir & phi trude ba quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma nguoi
str dung dat phai nop khi thuc hién thu tuc hanh chinh vé quan ly, sir dung dit;
théng bao va hudng dan cho ngudi sir dung dat nop theo quy dinh ciia phép lut.

5. Gia dét tinh thu tién st dung dat:

a) Gia dit theo Bang gia dat do UBND Thanh pho quy dinh ap dung trong
truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc cong nhan quyén sir dung dat, chuyén muc
dich sur dung dat dbi voi dién tich dat & trong han mirc.

Viéc x4c dinh dién tich dét trong han muc tai Piém nay phai dam bao
nguyén tic mdi ho gia dinh (bao gdm ca ho gia dinh hinh thanh do tach ho theo
quy dinh cua phéap ludt), ca nhan chi dugc xac dinh dién tich dat trong han mirc
giao dat & hoac han mirc cong nhan dat & mot 1an va trong pham vi Thanh pho

Truong hop hé gia dinh, ca nhan c6 nhiéu thira d4t trong pham vi Thanh
phé thi ho gia dinh, c4 nhan d6 dugc cong don dién tich dat cua cac thura dat dé
xac dinh dién tich dat trong han muc giao dat & hodc han mirc cdng nhan dat &
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nhung ton g dién tich d4at Ira chon khéng vuot qua han muc giao d4t & hodc han
mirc cdng nhan dat & tai dia phuong noi lua chon. '

Ho gia dinh, ca nhén thyc hién cam két va chiu trach nhiém trude phép
luét vé tinh trung thuc, chinh x4ac cua viéc ké khai dién tich thira dat trong han
muc glao dat & hodc han muc cong nhan dat & duoc ap dung tinh thu tién str
dung d4t khi ndp ho so dé nghi cap Glay chirng nhén, chuyén muc dich sir dung
d4t theo hwéng dan cua Cuc Thué Ha Noi - So Tai nguyén va Moi trudng.
Truong hop thue hién ké khai khéng ding thi bi truy thu tién st dung dat theo
quy dinh cua phap luét dat dai va bi xtt phat theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

, b) Gia dat cu thé duoc xac dinh theo cac phuong phap so sanh truc tlep,
chiét tru, thu nhap, thang du quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua
Chinh phu ap dung trong truong hop: hé gia dinh, cd nhan dugce cOng nhén
quyén st dung dat, chuyen muc dich sir dung dat dd1 voi dién tich dat vuot han
mirc ma dién tich dit & vuot han mirc ¢6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat) tir 30 ty dong trd 1én.
¢) Gia dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé sb diéu chlnh gia dat
ap dung trong truong hop: hé gia dinh, ca nhan dugc cong nhén quyén sit dung

dat, chuyen muc dich st dung dt ddi véi dién tich dat virot han mirc ma dién

tich dat & vuot han mic ¢6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) dudi 30

ty dong.

d) Gia dat tinh thu tién sir dung dat dbi v&i hd gia dinh, ¢4 nhan d3 1op du
hd so hop 1é xin cdp Gidy chirng nhan, xin chuyén muc dlch sir dung dat trude
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung nay moi xac dinh tién su dung
dat:

- Déi voi dién tich dat trong han mic glao dat & moi, gia dat tinh thu tién
sir dung dat 1a gia dat quy dinh tai Bang gia dat.

- Pbi voi dién tich ngoai han mirc giao dat ¢ mor: Trudng hop nop ho so
hop 1€ truéc ngay 01/3/2011, gia dat tinh thu tién str dung dat 1a gid dit do
UBND Thanh pho quy dinh tai Bang gia dat. Truong hop nop hd so hop 1€ tur
ngay 01/3/2011 dén trude ngay Quy dinh nay co hiéu lwc thi hanh, gia dat tinh
thu tién s dung d4t 1a gia dat quy dinh tai Bang gia dat nhan (x) voi Hé s didu
chinh gia dat.

6. Hang nim, UBND Thanh phé quy dinh hé s6 didu chinh gia dat dé ap
dung cho cac truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

7. Thoi diém tinh thu tién st dung dit 1a thoi diém Nha nude quyét dinh
giao dat, cho phép ch uyén muc dich str dung d4t, cong nhan quyén st dung dat.

Pidu 45. Thu tién sir dung d4t khi cap Glay chirng nhan cho ngwoi
dang sir dung dat

1. Ho gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat duoc Nha nude giao dat tir ngay
15/10/1993 dén truéde ngay 01/7/2014 ma chua nop tién st dung dat thi phai ndp

tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 20 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu khi duoc cap Gidy chimg nhan.
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2. Truong hop chua ndép di tlen sir dung dat thi phai nép bd sung tién si
dung dét theo nguyén tic sau: sd tién sir dung dat da nop duoc quy dbi trong
ing ra muc ty 16 % dién tich da hoan thanh viéc nop tién sit dung dat tai thoi
diém ngudi su dung dat da nop tién stir dung dat cho Nha nudéc; dbi voi ty 16 %
dién tich dat con lai phai nop tién si dung d4t theo chinh sdch va gia dt tai thoi
diém ¢6 quyét dinh cong nhan quyén st dung dét (cip Gidy chirng nhéan) cua co
quan nha nude c6 thim quyén.

Piéu 46. Thu tién siv dung dat khi cdp gidy chitrng nhéin cho h§ gia
dinh, c4 nhan d6i vGi dat da si dung tir trwéc ngay 15/10/1993 ma khong cé
mdt trong cic loai gidy to quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 17 Quy dinh nay

1. HY gia dinh, c4 nhan dang su dung dat c6 nha &, cong trinh xdy dung
khac tir trude ngay 15/10/1993; tai thot diém bt dau st dung dat khong c6 mot
trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 19 Quy dinh nay, néu duoc cap
Gidy chimg nhan thi thu tién stt dung dAt nhu sau:

a) Truong hop dat ¢6 nha & thi nguoi st dung dat khong phai ndp tién sir
dung dat dbi voi dién tich dat & dang st dung trong han murc céng nhan dat &
cho mdi ho gia dinh, ca nhan dbi v&i dién tich dat & virot han mirc cong nhan
dat & (néu co) thi phai ndp tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dét theo gia
dat quy dinh tai d1em b, ¢ khoan 5 Piéu 44 Quy dinh nay tai thoi d1em co quyét
dinh cong nhan quyén str dung dat clia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

b) Trudong hop sir dung dat co cbng trinh xay dung khong phai la nha &,
néu duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép nhu hinh thirc duge Nha nwde giao dat ¢6 thu tién sir dung dat voi thoi
han str dung l4u dai thi khong phai ndp tién sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan sit dung dat dé & ma tai thoi diém bit ddu sir dung
dat da co6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 19 Quy dinh
nay, nhung nay néu dwoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat & thi phai nop
50% tién sir dung d4t dbi voi dién tich dat trong han mirc giao dat & maoi (xac
dinh theo mirc toi da) theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat; ndp 100% tién sir
dung dAt dbi voi dién tich dat vurot han muc giao dit & méi (xac dinh theo mirc
tbi da) theo gia dat quy dinh tai dlem b, ¢ khoan 5 DPiéu 44 Quy dinh nay tai thoi
dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén st dung d4t cua co quan nha nudc c6 thim
quyeén.

Trudng hop sir dung dit co _cdng trinh xay dung khong phai 1a nha ¢, néu
dwoc cip Gidy chimg nhan quyen sir dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thirc giao dét c6 thu tién st dung dat v6i thoi han str dung lau
dai thi phai nop 50% tién sir dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5
Didu 44 Quy dinh nay cua loai dat san xuét kinh doanh phi nong nghlep co thoi
han s dung dat cao nhét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luat D4t dai 2013 tai
thoi dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat cia co quan nha nudc c6
thAm quyén.



Didu 47. Thu tién su’ dung dat khi c&p Glay chimmg nhin cho hd gia
dinh, cd nhan déi véi daﬁ da sir dung tir ngay 15/10/1993 dén truéc ngay
01/7/2004, khéng c6 gidy to quy dinh tai khodn 1, 2 Piéu 17 Quy dinh nay

1. HO gia dinh, c4 nhan dang st dung dat va tai thoi diém bat dau sir dung
dat khéng c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 19 Quy dinh
nay, néu dugc cap Gidy chimg nhan thi thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Truong hop ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat c6 nha ¢ thi phai nop
tién st dung dat bang 50% tién sir dung dat déi véi dién tich dat trong han muc
glao dAt & moi xac dinh theo mire toi da theo gid dat quy dinh tai Bang gia dat;
d6i voi dién tich dat & vuot han mic (néu c6) thi phai ndp bang 100% tién st
dung dat theo gia dat quy dinh dlem b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi
dlem c6 quyét dinh coéng nhén quyén sir dung d4t cua co quan nha nude ¢ thim
quyén.

b) Truong hop st dung dat 6 cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢,
néu duge cp Gidy ching nhan quyén su dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thirc giao dat co thu tién sir dung dat véi thoi han st dung lau
dai thi phai ndp 50% tién sur dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5

Piéu 44 Quy dinh nay cua loai dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép ¢ thoi

han st dung dét cao nhét quy dinh tai Khoan 3 Pidu 126 Luat Dit dai 2013 tai

thot dlem c6 quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat ctia co quan nha nudc co
thAm quyén.

2. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dit & ma tai thoi diém bat dau sir dung dit
da c6 mot trong cac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 19 Quy dinh nay
nhung nay néu dugc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat ¢ thi pha1 nop
100% tién st dung dit theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat déi voi phan dién
tich dat trong han mirc giao dat & méi xac dinh theo murc t01 da; ddi v6i phan
dién tich virot han mirc giao dat & (néu co), ‘phai ndp 100% tién str dung dat theo
gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi dlem cod
quyét dinh cong nhan quyén sir dung dét ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén.

Truong hop su dung dat c6 _cong trinh xdy dung khong phai la nha ¢, néu
duoc cdp Gidy ching nhéan quyen s dung d4t san xudt kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thue giao dat c6 thu tién sir dung dat voi thoi han st dung lau
dai thi phai nép 100% tién st dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan

5 Diéu 44 Quy dinh nay cia loai dt san xuét kinh doanh phi ndéng nghiép co
thoi han sir dung dat cao nhat quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dit dai 2013

tai thot dlem c6 quyét dinb cong nhan quyén sir dung dat cua co quan nha nude
c6 thidm quyén.

Piéu 48. Thu tién sir dung dat khi cap Gidy chirng nhin cho hj gia
dinh, cd nhan dang str dung dit & c6 ngudn goc dwoce giao khong ding tham
quyén

1. Déi véi dat duoc giao khong ding thdm quyén trude ngay 01/7/2004

a) Trudong hop st dung dat c6 nha & on dinh, khi duge co quan nha nudce
c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan thi thu tidn st dung dat nhu sau:
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a.1) Truong hop s dung d4t c6 nha 0 tu trudée ngay 15/10/1993 va co
gidy to chirng minh da nGp tién cho co quan, to chirc dé duoc st dung dét thi khi
dwoc cap Gidy chimg nhan khéng phai ndp tién sir dung dat.

a.2) Truong hop st dung d4t c6 nha & 6n dinh trong khoang thoi gian tir
ngay 15/10/1993 dén truéc ngay 01/7/2004 va c6 gidy to chung minh da nop
tién dé dwoc sir dung dt, thi thu tién sir dung dat nhu sau:

- Néu gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung dat theo dung murc
thu quy dinh cta phap luat dat dai ndm 1993 thi khong thu tién sir dung dét;

- Néu gidy to chirng minh d4 nop tién dé duoc st dung dat thap hon mirc
thu quy dinh cua phap luat dat dai nam 1993 thi phai ndp bd sung tién sir dung
d4t theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Quy dinh nay.

a.3) Trudng hop s dung dat co nha & 6n dinh truéce ngay 01/7/2004 va
khong c6 gidy to chung minh da ndp tien dé dwoc st dung dat, khi dwoc cip
Gidy ching nhan thi thu tién stt dung dat nhu sau:

- Trudng hop d4t da dwoc sir dung 6n dinh tir truée ngay 15/10/1993 thi
thu tién st dung dat bang 40% tién str dung dat theo gia dat & doéi voi phan dién
tich dat trong han mitc giao dat & méi xac dinh theo mire t61 da theo gia dat quy
dinh tai Bang gia dit; bang 100% tién sir dung dat theo gia dat & ddi v6i phan
dién tich virot han muc giao dit & méi xac dinh theo mirc tdi da theo gia dat quy
dinh tai diém b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi dlem cod quyet dinh
cong nhan quyén sir dung dAt cta co quan nha nudce cé tham quyén.

- Trudong hop dat da duoc st dung on dinh tir ngay 15/10/1993 dén trude
ngay 01/7/2004 thi thu tién st dung dat bang 50% tién sir dung dat dbi vei phan
dién tich trong han muc giao dat & moi xac dinh theo mirc toi da theo gia dat
quy dinh ta1 Bang gia dat; bang 100% tién sir dung dat dbi voi phan dién tich
vuot han mie giao d4t & méi xac dinh theo mirc t6i da theo gia dat quy dinh tai
dlem b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan
quyén st dung dét.

a.4) Gidy to chimg minh da ndp tién sir dung dat, 1a mét trong céc loai sau
day: '

- Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé duoc sir dung dat, thu tién dén bu
dat dai theo Quyét dinh s6 186/HPBT ngay 31/5/1990 cua Hoéi dong B trwong
vé @n bu thiét hai dat nong nghiép, dat co rimg khi chuyén sang st dung vao
muc dich khac;

- Bién lai, phiéu thu, hoéa don thu tién theo Thong tu s8 60/TC-TCT ngay
16/7/1993 ctia B& Tai chinh vé huorng dan ché do quan ly thu dbi vé&i viée ban
nha thudc s& hitu nha nudc, viée cip quyén sir dung dat xay dung nha & va cOng
trinh;

- Bién lai, phiéu thu, héa don hodc cac loai g1ay to khac chirng minh da ndp
tién dé duoc st dung dt cua Uy ban nhan dan cdc cap hodc cia co quan, td chirc
giao dat khong ding thAm quyén.



a.5) Truong hop dat dugc giao khong dung tham quyen da ndp tién s
dung dat ma giay to chi con luu tai co quan, t6 chirc da thu tién hodc O quan, to
chirc khac ¢6 lién quan thi co quan, t6 chue d6 ¢6 trach nhi€m cung cép cac gidy
to dang luru gilt hodc can cur gidy to, s6 sach dang luu giit dé xac nhén s tién su
dung dét d3 ndp cho nguoi st dung dat hoan thién hd so xin cip Gidy chung
nhan.

b) Thu tién sir dung dat khi cap Giay chirng nhan cho ho gia dinh, ¢4 nhan
dang sit dung dat & co ngudn gde do to chirc dwoc Nha nude giao dat khong thu
tién sur dung dat hodc cho thué dat nhung da cho can b, cong nhan vién mugn
dAt & & hoac phén phdi (cip) trai tham quyén cho can bé, céng nhén vién cia to
chirc 1am nha & truwde ngay 01/7/2004 thuc hién theo quy dinh tai tiét a3 diém a
khoan 1 Diéu nay.

¢) Thu tién it dung dat khi cap Glay chimg nhin cho hé gia dinh, c4 nhan
dang st dung dit & ¢6 nguon gbc do td chire kinh t€ dugc Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat, ban thanh 1y hodc héa gia cong trinh xay dung trén
dat (khong phai 1a nha &) trude ngay 01/7/2004.

¢.1) Truong hop tién ban thanh ly, héa gia da bao gom gia tri quyen su
dung dat thi khi duoc cp Gidy ching nhan khong phai ndp tién st dung dit.

¢.2) Truong hop tién ban thanh Iy, hoa gia chua bao gbém gia tri quyén sit
dung dét thi khi cip Gidy chirng nhén thyc hién thu tién sit dung dat nhu sau:

- Trudmg hop sir dung dat ¢6 nha & 6n dinh tir trwde ngay 15/10/1993 thi
khong thu tién sir dung dat doi vdi phin dién tich dat trong han mic giao dit &
méi xac dinh theo mirc t6i da; doi véi phan dién tich vuot han mure giao dat &
méi (néu ¢6) thu bang 50% tién sir dung dat theo gia dat & quy dinh tai diém b, ¢
khoan 5 Diéu 44 Quy dinh ndy tai thoi diém c6 quyét dinh céng nhin quyén st
dung dat;

- Truong hop st dung dat co nha ¢ 6n dinh tir ngay 15/10/1993 dén trude
ngay 01/7/2004 thi thu bang 50% tién sir dung dat theo gia dit & quy dinh tai
Bang gia dat d4i voi phan dién tich dat trong han muc giao dit & xac dinh theo
mire tdi da; d6i voi phén dién tich vuot han mirc giao dat & x4c dinh theo mire
t61 da (néu co) thu bang 100% tién st dung d4t theo gia d4t & quy dinh tai dlem
b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi diém c¢6 quyét dinh cong nhan quyén
str dung dat.

d) Dién tich d4t con lai khong c6 nha & (néu c6) dwoc xac dinh 1a dat nong
nghi€p theo hién trang st dung khi cép Glay ching nhan. Néu ngudi sir dung dat
dé nghi duoc chuyen sang muc dich dat & va duoc co quan nha nuéc ¢6 thAm
quyén cap Giay ching nhén quyen sir dung dat & thi phai nép tién sir dung dat
bang muc chénh léch giita thu tién st dung dat theo gia d4t & véi thu tién st
dung dt theo gia dit nong nghiép tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich
su dung dat.

2. Pbi voi dét duoc giao, dwoc cho thué khong dung tham quyén ké tir
ngay 01/7/2004 dén truée ngay 01/7/2014
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a) HO gia dinh, c4 nhan sir dung dat co ngudn gbc duoc giao, dugc cho
thu khéng ding thim quyén ké tir ngay 01/7/2004 dén trudc ngay 01/7/2014
nhung nay phu hop vo1 quy hoach su dung dat, néu dugce co quan nha nudc cé
thAm quyén cap Glay ching nhén thi phai nop 100% tién sir dung dat theo gia
dat quy dinh tai dlem b, ¢ khoan 5 Piéu 44 Quy dinh nay tai thoi diém co quyét
dinh cong nhén quyén sir dung dat.

b) Truong hop sir dung dat c6 cong trinh xay dung khong phai 1a nha &,
néu duoc cap Gidy chimg nhan quyén su dung d4t san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thire giao dat c6 thu tién st dung d4t v&i thoi han sir dung lau
dai thi phai nop 100% tién sir dung dét theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan
5 Diéu 44 Quy dinh nay cua loai dat san xuat kinh doanh phi nbéng nghiép co
thoi han str dung dat cao nhét quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luét Dat dai 2013
tai thoi didm c6 quyét dinh c6ng nhin quyén si dung dat.

¢) Han muc cdong nhan quyén str dung dat d6i v6i dat dwoc giao khong
ding tham quyen ké tir ngay 01/7/2004 dén tru6e ngay 01/7/2014 13 han mure
giao dat & méi xac dinh theo muc t61 thiéu.

d) Truong hop c6 gidy to chimng minh da ndp tién dé duoc st dung dat, thi
thu tién st dung dat nhu sau:

dl) Néu gidy to chirng minh da nop tién dé duoc s dung dat theo ding
mirc thu quy dinh cuia phap Luat D4t dai 2003 thi khong thu tién sir dung dit.

d2) Néu gidy to chirng minh da nop tién dé duoc sir dung dat thap hon muc
thu theo quy dinh cua phap Luét Pét dai 2003 thi phai ndp bd sung tién sir dung
dat theo nguyén tic quy dinh tai khoan 2 Diéu 45 Quy dinh nay.

Diéu 49. Thu tién sir dung dat khl cap glay chu’ng nhin cho hg gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 ngudn goc do lan, chiém

1. HO gia dinh, cd nhan dang su dung dat do lan chiém trudc ngay
01/7/2004, néu phu hop vo1 quy hoach va du diéu kién cap Gidy ching nhan, thi
thu tién str dung dét khi cip Gidy chimg nhan nhu sau:

a) Truong hop hé gia dinh, cd nhan dang su dung dat do 14n, chiém xay
dung nha & tir trede ngay 15/10/1993 thi phai ndp 50% tién sir dung dat dbi vei
dién tich trong han mirc giao dat & moi theo gia dat quy dinh tai Bang gia dat;
nop 100% tién sir dung dat d6i voi dién tich vuot han mirc giao dat & méi theo
gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5 Piéu 44 Quy dinh nay tai thoi dlem cod
quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat cua co quan nha nude c6 tham quyén.

Truomg hop s dung dat co _cong trinh xdy dung khong phai 14 nha ¢, néu
dwoc cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thue giao dat c6 thu tién sir dung dét v6i thoi han sir dung lau
dai thi phai ndp 50% tién sir dung d4t theo gla dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan 5
Piu 44 Quy dinh nay cta loai dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép c6 thoi
han s dung dat cao nhét quy dinh tai Khoan 3 Diéu 126 Luat it dai 2013 tai
thot dlem c6 quyét dinh cdng nhan quyén sir dung dét clia co quan nha nuée cb

thdm quyén.




b) Truong hop hd gia dinh, ca nhan dang st dung dat do lan, chiém xay
dung nha & tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004, thi phai nép 100%
tién sir dung dét déi véi dién tich trong han mtc giao d4t & mai theo gia dat quy
dinh tai Bang gia dat; nop 100% tién sur dung dat dbi voi dién tich vuot han mirc
giao dat & mai theo gia dat quy dinh tai c‘hem b, ¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay
tai thoi diém co quyét dinh cong nhan quyén sir dung dat.

Truong hop su dung dat c0 cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢, néu
duoc cdp Gidy ching nhan quyen su dung dat san xuit kinh doanh phi nong
nghiép nhu hinh thu’c giao d4t ¢6 thu tién s dung dat v&i thoi han sir dung lau
dai thi phai nép 100% tién sit dung dat theo gia dat quy dinh tai diém b, ¢ khoan
5 Didu 44 Quy dinh nay cua loai dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép co6
thoi han st dung dat cao nhat quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 Luat Dit dai 2013
tai thorl diém c6 quyét dinh c6ng nhén quyén sit dung dat.

Ho gia dink, ca nhan dang st dung dat do 14n, chiém ké tur ngay
01/7/7004 dén trudc ngay 01/7/2014, néu phu hop v6i1 quy hoach va du diéu
kién cap Giay chimg nhan, thi thu tién st dung d4t khi cap Gidy ching nhan nhu
sau:

a) Tru’orng hop ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat do 14n, chiém xay
dung niha & thi phai ndp 100% tién sir dung dét theo gia dat quy dinh tai dlem b,
¢ khoan 5 Diéu 44 Quy dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cong nhan quyén sir
dung dat.

b) Trudong hop st dung dat ¢ cong trinh xay dung khong phai 1a nha &,
néu duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép nhu hinh thtrc glao dét c6 thu tién sir dung dat v6i thoi han st dung 1au
dai thi phai nop 100% tién st dung dat theo gia dét quy dinh tai diém b, ¢ khoan
5 DPiéu 44 Quy dinh nay cua loai dat san xuit kinh doanh phi ndéng nghiép co
thoi han stt dung dat cao nhat quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 Luat Dét dai 2013
tai thoi diém cd quyét dinh cong nhan quyén sir dung dét.

3. Han murc giao dat & moi khi xét cap Glay chung nhéan cho hd gia dinh,
ca nhan dang sit dung dat c6 ngudn gdc do lan chiém trude ngay 01/7/2014 1a
han murc giao dat & méi xac dinh theo mire t6i thiéu.

Piéu 50. Thu tién si dung dat déi voi cac truomg hop khac

1. Truong hop xdy dung nha & trén dat trong trong khuén vién nha do
Nha nude quan 1y thi ap dung theo murc thu tién str dung dat khi thwe hién ban
nha thudc sé hitu nha nudce cho nguoi dang & thue.

2. Trudong hop ho gia dinh, ca nhan da ké khai va ndp du hd so hop 1é xin
cap G1ay chimg nhan dbi voi dat dang st dung tai co quan nha nuéc co thim
quyeén trude ngay 01/3/2011 thi ap dung thu tién str dung dat theo quy dinh cua
phap Iudt trude ngay Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ¢6 hi€u luc.

3. Thu tién sir dung dat khi cdp Giay chirng nhén cho cac truong hop khéc
thue hién theo quy dinh ctua Chinh phu, B Tai chinh.



Diéu 51. Thu tién sit dang dit khi chuyén muc dich sir dung dit

1. Khi duoc UBND cip huyén cho phép chuyén muc dich st dung dét thi
ho gia dinh, c4 nhin phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh sau:

a) Chuyén tir dat vuron, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu
khong duoc cong nhén l1a dét & theo quy dinh tai khoan 6 Dbiéu 103 Luat Pit dai
2013 sang lam dat &; chuyen tir dat co nguon goc 1a dat vrom, ao gin lién nha &
nhung nguot st dung dét tach ra dé chuyén quyén hodc do don vi do dac khi do
v& ban d6 dia chinh fir tru6e ngay 01/7/2004 da tr do dac tach thanh cac thira
riéng sang dat & thi thu tién st dung dat bang 50% chénh lch giita tién st dung
dat tinh theo gia dat & v6i tién sir dung dét tinh theo gia dat néng nghiép tai thoi
diém c6 quyét dinh chuyén muc dich ctia co quan nha nuéce c6 thdm quyén.

b) Chuyen tir dat ndng nghiép dwoc Nha nu6c giao khong thu tlen su
dung dat sang dét & thi thu tién su dung dat bang mirc chénh léch giita tién sir
dung dat tinh theo gia d4t & véi tién sir dung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai
thori diém ¢6 quyét dinh chuyén muyc dich cua co quan nha nuéce ¢ tham quyén.

c) Chuyén tir dat vuon, ao xen ket trong khu dan cu (khong thudc céac loai
d4t quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay) sang dat & thi thu tién sir dung dat
bang mirc chénh léch giira thu tién sir dung dat tinh theo gia dat & véi thu tién str
dung dt tinh theo gia dat nong nghiép.

d) Chuyén muc dich sir dung dat c6 nguon goc tr nhan chuyen nhuong
ctia ngudi st dung dat hop phap sang d4t & thi thu tién st dung dat theo quy
dinh tai diém c, d khoan 1 DPiéu nay; truomg hop nhan chuyén quyén st dung dat
sau ngay 01/7/1994 ma chua nép thué chuyen quyen su dung dat thi phai nop
thué thu nhap ca nhan thay cho nguoi chuyén quyén str dung dat theo quy dinh.

2. Gia dét tinh thu tién str dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 44 Quy dinh nay.

Piéu 52. Mién, giam tién siv dung dat

Viéc mién, giam tién st dung dat thue hién theo quy dinh tai Diéu 10, 11,
12, 13 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Piéu 53. Ghi ne tién sir dung dat

1. Vigc ghi no tién stt dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 16 Nghi
dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu.

2. Ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat on dinh trudc ngdy 15/10/1993,
khong co glay t& theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003, da

duoc cap Gidy ching nhén nhung con ny tién str dung dat, neu nop ho so hop le
xin thanh toan no tién sir dung dat ké tir ngay Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP

ngay 25/5/2007 cua Chinh phu c¢6 hi€u lgc thi hanh thi khi thanh todn n¢ phai
ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 46 Quy dinh nay.

3. Thi tuc ghi ng va thanh toan no tién sir dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 12 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ctia B6 Tai chinh.
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4. HO gia dinh, cd nhan dugc ghi no tién st dung dat khi chuyén nhuong
thi phai nop du sb tién sir dung dat con ng. Trudong hop dugc phép chuyen
nhuong mot phan thira dat, trén co s& hd so cho phép tach thira, co quan thué
xac dinh s6 tién sir dung dét tuong ung vai phﬁn dién tich chuyén nhuong.
Truong hop khi nhén thira ké quyén sir dung dit ma ngudi dé lai di san thira ké
1a quyén sir dung dat chua trd no tién str dung dat thi ngudi nhan thira ké co
trach nhiém tiép tuc tra ng theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 54. Ghi no 18 phi trwdce ba

1. Viéc ghi ng 1é phi truge ba thuc hién theo quy dinh khoan 5 Piéu 1
Nghi dinh s6 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 ctia Chinh phu va Diéu 5 Théng
tu sO '34/2013/TT—BTC cua Bo Tai chinh.

2. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan duoc ghi ng 1€ phi truée ba néu
chuyen nhuorng, chuyén dbi nha, dat cho té chiic, c4 nhan khac thi phai nép du
s0 1€ phi trude ba con no trude khi chuyén nhuong, chuyén déi.

Piéu 55. Cac trwdng hop khong phai ndp 1¢ phi truée ba

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh s6 45/2011/ND-CP ngay
17/6/2011 va khoan 1, Piéu 1 Nghi dinh s6 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 cta
Chinh phu; Diéu 3 Théng trr s6 124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 va khoan 1
Piéu 1 Théng tw s6 34/2013/TT-BTC ngay 28/3/2013 ctia Bo Tai chinh.

Diéu 56. Mién 18 phi trwéc ba

1. Viéc mién 1¢ phi trudc ba thirc hién theo quy dinh tai Didu 9 Nghi dinh
s6 45/2011/ND-CP ngay 01/9/2011 ciia Chinh phii va Diéu 8 Théng tu sb
124/2011/TT-BTC ngay 31/8/2011 cta Bo Tai chinh.

2. Truong hop khong phai ndp 1€ phi trude ba thi chu tai san khong phai
lam thu tuc ké khai I¢ ph1 truéc ba v6i co quan Thué trude khi dang ky quyén s&
hiru, quyén st dung vé6i co quan nha nudce cé thim quyén.

3. Trudmg hop duge mién 18 phi trude ba thi chu tai san phai lam thu tuc
ké khai 18 phi truoc ba véi co quan Thué trude khi dang ky quyén sa hitu, quyén
stt dung v6i co quan nha nudce ¢ thim quyén.

Pidu 57. Xir phat d6i véi truwomg hop chim ndp tién siv dung dit

1. Trudong hop duoc cap Gidy ching nhan, chuyén muc dich sir dung dat
ma chdm ndp tlen sir dung dat vao ngan sach nha nudce thi ngudi st dung dat bi
phat tinh trén s6 tién sir dung dt phai ndp; viée xtt phat chidm nop tién sir dung
d4t thwe hién theo mirc quy dinh ctia Luat Quan ly thué€ va cic van ban huéng
dan thi hanh.

2. Viéc xur phat dbi voi hanh vi chim nép hd so ké khai thuc hién nghia
vu tai chinh khi duoc cip Gidy chimg nhan, khi dugc xac nhan bién dong vé
nha, d4t do chuyén nhuong thuc hién theo quy dinh cua Luét Quan Iy thué va
cic van ban huéng dan thi hanh.
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Chwong V
PANG KY BIEN DONG SAU KHI CAP GIAY CHUNG NHAN
Muc 1
QUY DPINH CHUNG

Pidu 58. Cac trudong hep bién dong vé sir dung dat, s& hiru tai san gin
lién véi dat ddi véi ho gia dinh, ca nhin, cng dong din cu, nguoi,Viét Nam
dinh cw ¢ nwdc ngoai

1. Céc truong hop bién ddng vé sir dung dat s& hitu tai san gan lién voi
dat duoc xac nhan trén Glay chang nhan d3 cdp thwc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT cta B6 Tai nguyén va Moi
truong.

Vin phong dang ky quyen St dung dat cp huyen xac nhan blen dong vé
sir dung dat, s hiru tai san gan lién véi dat vao Gidy ching nhan da cap cho hd
gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai (ké
ca ddi vdi Gidy ching nhan do UBND Thanh phd, S& Tai nguyén va Méi trirong
d3 cAp cho ho gia dinh, ca nhén, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nr¢e ngoai trude ngay Quy dinh nay ¢d hiéu luc thi hanh), dong thoi chinh ly,
cap nhat thay déi vao ho so dia chinh va co s& dit liéu dia chinh.

Van phong dang ky d4t dai Ha No6i xac nhan bién dong vé st dung dat, s
hiru tai san gan lién véi dit vao Gidy chung nhin do S& Tai nguyén va Mai
trueomg cap theo quy dinh tai Didu 6 ban quy dinh nay.

Trudng hop dinh chinh ndi dung sai s6t thi Van phong dang ky quyén sir
dung dat c6 trach nhiém kiém tra, ghi ndi dung dinh chinh trén Gidy chiing nhin
dé co quan cdp Giay chimg nhan xac nhan theo quy dinh.

Cac truong hop bién déng thudc tham quyén quyét dlnh cua Uy ban nhan
dan cap huyén thi Van phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén chi duoc
thwe hién xac nhan bién dong trén Glay chimg nhén da cap sau khi c6 quyét dinh
hanh chinh cia Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Cac truong hop bién dong vé sir dung dat, so hitu tai san gin lién voi
dat dwoc cap lai Gidy chimg nhan tai khoan 2 Diéu 17 Théong tu s6 23/2014/TT-
BTNMT cua B Tai nguyén va Méi1 truong.

Piéu 59. X4c nhin thay déi dbi véi Gidy chitng nhin da cip theo miu
cil

Glay chimg nhan quyén sit dung dat, Gidy ching nhan quyén s& hitu nha
0 va quyén st dung dat o, Gidy chung nhén quyén s¢ hitu nha ¢, Gidy chirng
nhan quyén s¢ hitu cong trinh xay dung da cép trude ngay 10/12/2009 (ngay
Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP c¢6 hiéu luc) ma cé thay dbi trong céc trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 Quy dinh nay (trir truong hop dé nghi ching nhan
bé sung quyén s hiru tai san gin lién voi dat vao Gidy ching nhan d3 cip) thi
xac nhan thay doi vao Gidy chiung-nhén di cdp theo quy dinh tai Diéu 18, 19, 20
Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ctia B Tai nguyén va Mdi truong.
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Diéu 60. Thu hoi cac loai Gidy chirng nhin da cap

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 106 Luat Dat dai 2013, Diéu
87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phd va hudng dan
cua S& Tai nguyén va Mo1 trudong.

Muc 2
PIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN CUA NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 61. Piéu kién thwc hién cac quyén ciia nglr(‘)'i str dung dit
1. Nguoi st dung dat duge thuc hién cac quyén chuyen doi, chuyen

nhugng, cho thué, cho thué lai, tang cho quyén si dung dat; thé chap, gop von
bang quyén st dung dat theo quy dinh khi ¢6 di cac diéu kién sau day:

a) Cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat D4t dai 2013;
~ b) Khong thudce dién dang thuc hién thé chép, gop von bang quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat;
c) Dat khong thudc khu vue phai thu hdi theo quy hoach ma d3 c6 théng
bao thu hdi dat theo quy dinh; trir truong hop sau 03 nam ké tur ngay co thong

bao thu hdi dat ma co quan nha nudge co thdm quyén chwa cé quyét dinh thu hoi
d4t hoac chua c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét.

d) Hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Dieu nay, ngudi sir dung dat
khi thuc hién cac quyén cua nguoi su dung dat con phai ¢o dﬁ, diéu kién theo
quy dinh tai cac Diéu 189, 190, 191, 192, 193 va 194 ctia Luat Dat dai 2013.

3. Viée chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai', thira ké, ting
cho, thé chip quyén sir dung dat, gop von bang quyén su dung dat phai dang ky
tai co quan dang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thot di€ém dang ky vao sd dia
chinh.

Piéu 62. Piéu kién chuyen nhwong, tang cho quyén str dung dat cia ho
gia dinh, ca nhin si dung d4t do duge Nha nwéc giao dat theo chinh sach
hé tro

1. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dét do dugc Nha nude glao dat theo chinh
sach ho tro cua Nha nudce chi duoc chuyén nhuong, tang cho quyén sir dung dat
sau 10 nam ké tir ngay c6 quyét dinh giao d4t néu duoc Uy ban nhan dan cip xa
noi c6 dat xac nhén khong con nhu ciu s dung do chuyen khoi dia ban x4,

phuong, thi tran noi cu tra dé dén noi khac hodc do chuyen sang lam nghé khac
hoac khong con kha nang lao dong.

2. Té chitc, ca nhan khong duoc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho
quyén sir dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan si dung dat do dwoc Nha nudce giao
dat theo chinh sach hd tro cia Nha nudc ma khdéng thude truémg hop duoc
chuyén nhuong, tang cho quyén su dung dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay.



Muc 3

HO SO, TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN PONG DAT DAI,
TAI SAN GAN LIEN VOI BPAT CHO HQ GIA PINH, CA NHAN

Piéu 63. Ho so, trinh tw, thi tuc chuyen dbi quyen s1r dung dat nong
nghiép cia ho gia dinh, ca nhan dé thyc hién “don dién d6i thira” dit nong
nghiép

1. Hb so: Ho gia dinh, ¢4 nhan ndp tai Vin phong dang ky quyén sir dung
d4t cap huyén (01) b hd so theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 9 Théng trr sd
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B Tai nguyén va Moi trudong.

2. Trinh tw giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Didu 78 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khéng qua 10 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi st dung dat, sé hiru tai san gan lidn v6i dat thwe hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

piéu 64. Hb so, trinh tu, tha tuc chuyén aéi quyén S dung dat nong
nghi¢p cho hg gia dinh, ci nhin ma khong thudc trwong hgp “don dién dm
thu’a”, chuyen nhtr0’ng, cho thue, cho thué lal, thira ke, tang cho, gop von
bing quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lign véi dit; chuyen quyén
st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gin lién véi dat cia v hodc chong thanh
cua chung vo va chdng

1. Hb so: Ho gia dinh, ¢4 nhén nop tai Vin phong ding i ky quyén st dung
dat cdp huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Théng trr sd
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong.

2. Trinh tw gidi quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

Truomg hop chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung mot phan thira dét
thi ngudi st dung dat nop (Ol) b6 hd so, gom Pon dé nghi tach thira dat (theo
mau) va Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat (ban chinh).

Trong hoi han (10) ngay 1am viée ké tir ngay nhan du ho so hop 18, Van
phong Dang ky quyen sir dung dit cdp huyén cé trach nhiém trich do dia chinh
thira d4t, kiém tra diéu kién tach thira theo quy dinh; truong hop khéng du diéu
kién tach thira thi tra lai hd so' va ¢6 van ban tra 16i cho ngudi sir dung dét biét;
truong hop di diéu kién tach thira thi ¢d van ban huéng dan nguoi st dung dat
lién hé véi co quan cong ching dé 1am thi tuc cong chimg hodc chimg thuwc Hop
déng giao dich vé quyén sir dung d4t va tai san gan lién véi dat theo quy dinh;
sau khi ngudi st dung dit ndp bd sung Hop ddng giao dich vé quyén st dung
dat va tai san gin lién voi dat da duge cong ching hodc chimg thuc, Van phong
bang ky quyén st dung dat cap huyén cé trach nhiém thye hién tha tuc dang ky
bién dong cho ngudi s dung dat theo quy dinh.

Qua trinh trich do dia chinh thira dat néu phat hién thwe té st dung dét co
sw sai 1éch vé hinh thé, kich thude, dién tich so v6i Gidy chimg nhan da cip, néu
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duoc UBND cép x4 noi ¢ dét xac nhan st dung 6n dinh, khéng tranh chép 14n
chiém, thi Van phong dang ky quyén sir dung dat cap huyén cé trach nhiém cap
nhét, diéu chinh cac théng tin sai 1éch do déng thot véi viéc thye hién thu tuc
cap lai Gidy chimg nhan.

3. Thoi gian gidi quyét: khong qua 10 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi sit dung dét, so hitu tai san gan lién v6i dat thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh). '

Piéu 65. H6 so, trinh tw, tha tuc x6a ding ky cho thué, cho thué lai,
g6p vén bing quyén sir dung dit, quyén sé hiru tii sin gin lién véi dit cho
ho gia dinh, ca nhan

1. H6 so: Ho gia dinh, ca nhéan ndp tai Van phong ding ky quyén sir dung
dét cap huyén (01) bo hd so theo quy dinh tai khoan 3 Didu 9 Thong tu sd
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cia B Tai nguyén va Mdi truong.

2. Trinh tu gia quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 80 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khong qua 03 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi sir dung dat, s hitu tai san gan lién voi dat thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

Diéu 66. Hb so, trinh tw, thu tuc cip Gnay ching nhén cho hd gia
dinh, ca nhan chuyen quyén sir dung dat quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat truwéc ngay 01/7/2014 ma bén chuyen quyén da dwoc cip Gidy chimg
nhan nhwng chwa thwe hién thu tuc chuyén quyén theo quy dinh

1. Ho so: Ho gia dinh, ca nhén nop tai Vin phong ding ky quyén st dung
dat cip huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciua Bo Tar nguyén va Méi truong.

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Didu 82 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khong qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi st dung dat, so hitu tai san gan lién voi dat thuc hién nghla vu tai chinh
theo quy dinh; thot gian thong bao cho bén chuyen quyen va niém yét tai tru so
UBND cap x4 noi c6 dat vé& viéc lam thu tuc cdp Giay chimg nhén cho ngudi
nhén chuyén quyén).

Dléu 67. Ho so, trinh tu, tha tuc dang ky bién dong quyén sir dung
dat, quyen s6' hiru tai san gin lnen véi dat trong céc truong hop giai quyét
tranh chép, khleu nai, to cao vé dit dai; xir Iy ng hop dong thé chap, gép
von; ké bién, diu gia quyen sir dung dit, tai san gin lién véi dat dé thi hanh
an; théa thuin h0’p nhit hoic phin chia quyén sir dung dit, tii sin gan lién
véi dit ciia h§ gia dinh, ciia vo va chong, ciia nhém ngwoi sir dung dat

1. H6 so: Ho gia dinh, c4 nhan nop tai Van phong ding ky quyén sir dung
déat cip huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 5 Didu 9 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 Tai nguyén va Mo1 trudng.

2. Trinh ty giat quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 84 Nghi dinh sb
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi.

3. Thot gian giai quyét: khong qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi str dung dat, so hitu tai san gan lién voi dat thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

Dleu 68. Ho S0, trinh tuw, thu tuc dang ky bién dong veé sir dung dat, tai
san gan lién véi dat cha ho gia dinh, ca nhin do thay doi théng tin vé nguoi
dwgc cap Glay chu’ng nhan; giam dién tich thia dat do sat 1& tu nhién; thay
dm vé han che quyén sir dung dat; thay doi vé nghia vu tai chinh; thay doi
vé tai san gin lién véi dat so véi ndi dung da dang ky, cap Giay chu’ng nhan

1. H6 so: Ho gia dinh, ¢4 nhan ndp tai Van phong dang ky quyén st dung
dat cap huyén (01) bo hd so theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 9 Thong tw sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B6 Tai nguyén va Mbi trudng.

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 85 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctiia Chinh phu.

3. Thot gian giai quyét: khong qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi sir dung dat, s& hiru tai san gan lién voi dat thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

Diéu 69. Ho so, trinh tu, thu tuc dm voi treong hop ho gla dinh, ca
nhan chuyen tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dAt tra tién
mot 1an hodc tir thué dat sang giao dit c6 thu tién sir dung dat

1. Ho so: Ho gia dinh, ca nh4n ndp tai Van phong ding ky quyén st dung
dat cap huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 9 Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong.

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 85 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khong qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi sir dung dat, s& hiru tai san gin lién voi dat thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

Diéu 70. Ho s0, trinh tw, thu tuc dang ky xac lap quyen st dung han
ché thira dat lién ké sau khi duge cAp Gidy _chirng nhén lan dau va dang ky
thay d6i, chAm durt quyén sir dung han ché thira dat lién ké déi voi ho gia
dinh, ca nhan

1. Ho so: Ho gia dinh, ca nhén ndp tai Vin phong dang ky quyén st dung
dat cap huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 9 Thong tu so
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi trudmg.

2. Trinh ty giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 73 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph.

3. Thot gian giai quyét: khéng qua 10 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi sir dung dat, so hitu tai san gin 1ién voi dit thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).
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Biéu 71. H6 so, trinh tw, thi tuc gia han st dung dit cho ho gia dinh,
c4 nhéin siv dung dit ngoii khu céng nghé cao, khu coéng nghiép, cum cong
nchiép

1. H6 so: Ho gia dinb, ca nhan ndp tai Van phong dang ky quyén st dung
dat cap huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 9 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Mo1 truong.

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3. Thot gian giai quyét: khéng qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
nguoi sir dung dat, so hitu tai san gan lién v&i dat thue hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

Piéu 72. Ho sv, trinh tr, thi tuc xdc nhan tiép tuc st dung dit nong
nghiép cua hg gia dinh, ca nhan khi hét han sir dung dit ddi voi truomg hop
¢6 nhu ciu

1. H6 so: Ho gia dinh, c4 nhan ndp tai Van phong dang ky quyén st dung
d4t cip huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 9 Théng tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua B6 Tai nguyén va Mo1 truong,

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 74 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khéng qua 10 ngay lam viéc.

Piéu 73. Ho6 s, trinh tir, thi tuc tach thira hodc hop thira dat cho hd
gia dinh, ca nhan

1. Ho so: Ho gia dinh, ca nhan ndp tai Van phong dang ky quyén sir dung
d4t cap huyén (01) bd hod so theo quy dinh tai khoan 11 Pidu 9 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai nguyén va Mo truong.

2. Trinh tu giai quyét thue hién theo quy dinh tai Piéu 75 Nghi dinh sb
43/2014/ND CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi.

3. Thoi gian giai quyét: khéng qua 20 ngay lam viée (khong ké thoi gian
nguoi st dung dat, so hitu tai san gin lién voi dat thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh).

4. Truong hop hd gia dinh, ca nhan di nhén chuyén nhuong dat cia cac
ho gia dinh, ca nhén va dd mua nha va dwoc cdp Gidy chimg nhén theo Nghi
dinh sb 61/CP va Nghi dinh so 34/2013/ND-CP cua Chinh phu, nay c¢6 nhu cau
xin quy vé mot thira dat va cdp doi Gidy chimg nhén thi dwoc xem xét, giai
quyét theo trinh tu sau:

a) Don vi duoc Nha nudce giao nhiém vy ban nha xac dinh phan dién tich
nha d4 ban va chua ban (néu €0), phan dién tich d4t da thu du tién su dung dat,
phan dién tich d4t chua thu tién su dung dit (chwa ban) hoic ¢ thu tién st dung
dat nhung chua thu hét theo phan bd (néu co), bao céo S& Xay dung kiém tra,
bao cao, d& xuit UBND Thanh phé theo timg truomg hop cu thé.

b) Truong hop da ban hét dién tich nha va thu tién sir dung dat thi S&
Xay dung ra thong bao gir1 co quan ¢o thAm quyén cip Gidy chimg nhan lam thi

47



tuc ca“ip dbi Giéy chimg nhan. Truong hop chua ban hét dién tich nha va chua
thu du tién sir dung dat thi S& Xay dung bao cao UBND Thanh phé chi dao viée
ban nha va thu tién st dung dat trude khi cho phép quy vé mét thira dat va cip
d6i Gidy chitng nhan.

Piéu 74. Ho so, trinh tw, tha tuc thyc hién xic nhin thay déi cho hg gia
dinh, ca nhan ding ky thé chap, diang ky thay doi ndi dung thé chap da
dang ky, x6a dang ky the chip, stra chira sai sot ndi dung dang ky thé chip
bing quyén sit dung dit, tai san gin lién véi dat

1. HY so, trinh tu, thu tuc thwuc hién theo Théng tw lién tich s
20/2011/TTLT-BTP-BTNMT ngay 31/01/2008 cua lién BO: Tu phap - Tai
nguyén va Moi truong Hudng dan viéc dang ky thé chap quyén st dung dat, tai
san gan lién véi dat.

2. Trudng hop thué, thué lai dit ctia chu dau tr xdy dwng ha ting trong
khu cdng nghiép, cum cong nghiép, khu cdng nghé cao dugc Nha nuéce cho thué
d4t tra tién thué dat hang nim va nguoi stir dung dat thué, thué lai da tra tlén thué
dat mot 1an trude ‘ngay 01/7/2014 thi hd so dang ky thé chap phéi c6 gidy to
ching minh chu dau tu dd ndp vao ngan sach s6 tién thué dat ma bén thué, thué
lai ¢4t da tra mot lan.

Pidu 75. H) so, trinh t, thii tuc x4c nhan thay ddi cho truong hop dang ky
thé chap, dang ky thay d6i ndi dung thé chap d4 dang ky, x6a dang ky thé chap,
sira chira sai sot ndi dung dang ky thé chap bang nha ¢ hinh thanh trong twong
lai thyc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 01/2014/TTLT-NHNN-BXD-BTP-
BTNMT ngay 25/4/2014 cia Ngan hang Nha nuédc Viét Nam — B§ X4y dung — Bo
Tu phap — B6 Tai nguyén va Mbi treomg hudng dan thu tuc thé chip nha & hinh
thanh trong trong lai theo quy dinh tai Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP.

biéu 76. Hb so, trinh tw, thii tuc cAp déi Gidy chirng nhin cho hé gia
dinh, ca nhan ’

1. Ho so: Hb gia dinh, c4 nhan ndp tai Vin phong dang ky quyén st dung
d4t cAp huyén (01) bd hd so theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Théng tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B6 Tai nguyén va Moi truong.

2. Trinh tu giai quyét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 76 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khéng qua 10 ngay lam viéc; trudong hop cap dbi
ddng loat cho nhiéu ngudi sir dung dat do do v& lai ban do 1a khong qua 50 ngay
lam viéc.

Piéu 77. Hd so, trinh tw, thi tuc cip lai Gidy chitng nhin do bi mit
cho h§ gia dinh, ca nhan

1. Ho so: Hb gia dinh, ¢4 nhin nép tai Van phong dang ky quyén sir dung
dat cap huyén (01) bo hd so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B6 Tai nguyén va Moi trudng.

2. Trinh tu gidi quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 77 Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
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3. Thoi gian géi quyét: khéng qua 20 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
30 ngay ngay mém yét thong bao mat Gidy chung nhan tai try s& Uy ban nhan
dan cip xa va dang tin 1an du trén Bao Ha No6i méi).

Diéu 78. Hd so, trinh tw, thi tuc dinh chinh Gidy chitng nhin cho hd
gia dinh, ca nhin

1. H) so: Ho gia dinh, c4 nhan nop tai Vin phong ding ky quyén st dung
dat cAp huyén (01) bo hd so theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Théng tu sé
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta B Tai nguyén va Méi truong.

2. Trinh tu gidi quyét thuc hién theo quy dinh tai Diéu 86 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

3. Thoi gian giai quyét: khong qua 15 ngay lam viéc (khong ké thoi gian
ngudi st dung dat, s hiru tai san gan lién v6i d4t thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phép luét).

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 79. Xir Iy chuyén tiép

1. Truong hop dién tich dat & ghi trén G1av chung nhin mlven sir dung dat
da cép c6 dién t1ch nho hon han mirc cong nhan dat & theo quy dinh hién hanh
ciia UBND Thanh phd thi nguoi st dung dat khong phai ndp tién st dung dat
d6i v&i phin dién tich nhd hon han mirc cong nhan dat & khi duoc phép chuyen
muc dich sir dung dét; phan dién tich dat con lai virot han mic «cong nhan dat &
khi dugc phép chuyén muc dich sir dung dat, nguoi sit dung dat phai thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh.

2. Viéc x4c dinh dién tich dat & ddi voi thita dat c6 dat & va dit vuom, ao
lidn k& d3 dwoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit ma trong d6 chwa xdc
dinh 18 dién tich d4t &, dién tich dat vuon, ao lién ké thi khi thyc hién dang ky
bién dong Ve sir dung dit, dién tich dat & duoc xac dinh lai theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 ctia UBND Thanh phé.

3. Cac truong hop déa ndp hé so d& nghi cap Glay ching nhén hodc dang
ky bién dong vé sit dung dét, s& hitu tai san gan lién véi dat nhung dén thoi
diém Quy dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, ma chua duogc cap Giay ching nhan
hodc ding ky bién dong vé str dung dat, so hitu tai san gan lién voi dat, néu phu
hop véi Quy dinh nay thi Phong Tai nguyén va Moi trudmg, Van phong Pang ky
dat dai Ha Né1, Van phong ddng ky quyén st dung dét cap huyén, Uy ban nhan
dan cap xd tiép tuc giai quyét hd so theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 13/2013/QD-UBND ngay 24/4/2013 cia UBND Thanh pho.

4. Dén thoi diém Quy dinh nay ¢6 hi€u luc thi hanh, cac truong hop da
duoc co quan ¢ thdm quyén quyét dinh viéc giao dat cho thué dat, cip Giay
chimg nhén quyen st dung dat, ding ky bién dong vé st dung dét, s& hitu tai san
gan lién voi dat, ma chua thuc hién hoan thanh cac nghia vu theo quy dinh, thi
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tiép thuc hién cac nghia vu theo Quyét dinh s6 13/2013/QD-UBND ngay
24/4/2013 ctia UBND Thanh phd trude khi nhan Gidy chirng nhén.

5. Cac truong hop dé ndp ho so xin chuyén muc dich sir dung dat hop 12,
nhung dén thot diém Quy dinh ndy co hiéu luc thi hanh, ma chua duge Uy ban
nhan dan cap huyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat néu phu
hop v6i Quy dinh nay thi Phong Tai nguyén va Moi truong td chuc thAm dinh
trinh Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh; néu khéng phu hop v&1 Quy dinh
nay thi Phong Tai nguyén va M61 truong ra van ban huéng dan giri nguoi xin
chuyén muc dich sir dung dat dé b sung hé so theo quy dinh, ddng thoi giri Uy
ban nhan din c4p xa 01 ban dé biét va té chirc thim dinh theo Quy dinh nay;

6. Dén tl}(ﬂ diém Quy dinh nay c6 hiéu Iuc "thl hanh, cac trwong hop da
dugc UBND cap huyén quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dit ma
chua thuc hién nghia vu tai chinh thi duoc thwe hién nghfa vu tai chinh theo quy
dinh trong thoi han cham nhat 1a (30) ngay 1am viée ké tir ngay Quy dinh nay c6
hiéu luc thi hanh. Sau thoi han (06) thang ké tir ngay Quy dinh nay cé hiéu luc
thi hanh, néu nguo1 duge phép chuyén muc dich str dung dat chua thuc hién ndp
tién sir dung d4t theo quy dinh thi UBND cap huyén bai bé quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sur dung dat.

Diéu 80. Trach nhiém cia ciac S&, Nganh va Uy ban nhin din cdc cdp

1. S& Tai nguyén va Moéi truong cé trach nhi€m:

a) T6 chirc kiém tra, d6n ddc thi hanh Quy dinh nay;

b) Hudng dan sir dung cc mau giay to, thu tuc dang ky cap Gidy chimg
nhan va cac mau st dung trong quan ly, phat hanh Giay chirng nhan,;

¢) Té chirc klem tra, thanh tra viéc cAp Gidy ching nhan, dang ky bién
déng tai dia ban cap huyén va cdp xa dé kip thoi xtr ly giai quyét cac tdn tai
vudng mac trong qua trinh thyc hién;

d) X ly hodc kién nghi xtr ly nhitng can bd, cong chirc vi pham quy dinh
ctia phap luét vé cap Gidy ching nhan, ding ky bién dong;

~d) Lép ké hoach st dung phoi Gi4y chirng nhan cia Thanh phd giri vé
Tong cuc Quan ly dat dai trude ngay 31 thang 10 hang nam;

e) T6 chic tiép nhan, cap phat phoi Gidy chimg nhan; 14p sd theo doi viéc
sir dung phoi Gidy chitng nhan va té chirc tiéu huy phoéi Gidy chimg nhén bi hu
hong;

f) Hudng dan, kiém tra viéc quan ly, str dung, tiéu hity phoi Gidy chimg
nhan tai cac quén, huyén, thi x4.

2. S¢& Xay dung c6 trach nhiém:

a) Cha tri phoi hop vo1 cac S¢, nganh c6 lién quan va UBND cac quan,
huyén, thi xa huéng dan xac dinh vé cdp (hang) nha, cong trinh xay dung dé tb
chirc thwe hién khi Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh;

b) Hudng dan xir ly dé cdp Gidy chimg nhan, ding ky bién dong déi véi
cac truong hop xay dung khdng phép, sai phép, khong dung quy hoach va dy an
dau tu;
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¢) Xac nhan nhiing dbi twong duoc phén chia nha & thudc quy nha do
Thanh phé diéu tiét ddi twong mua, s6 lwong nha & thuong mai trong mdi du 4n
khong phai théng qua san giao dich bat dong sén;

d) Quan 1y, bao quan ban sao Gidy ching nhan vé s& hitu nha &, cong
trinh x4y dung va tong hop dé phuc vu yéu cau quan 1y nha nudc ciia nganh;

d) PhOl hop vé1 S& Ta1 nguyén va Moi truong, UBND cp huyén trong

viéc giai quyét cac vuéng mic lién quan dén cong tac cp Gidy chimg nhén cho
cac ho gia dinh mua nha & theo Nghi dinh 34/2013/ND-CP cua Chinh phu;

e) Huong dan diéu kién, thu tuc hé so ddi véi cac truong hop S& Xay
dung ra quyét dinh xac 14p quyén s¢ hitu nha &;

f) Tra 101 bang van ban cho Van phong Dang ky dat dai Ha Noi trong thoi
han khong qua (05) ngay lam viéc k€ tir ngay nhan duoc Phiéu lay y kién.

3. S& Nong nghiép va Phat trién nong thon co trach nhiém:

a) Chu tri, phol hop voi cac So, nganh co6 lién quan va UBND quan,
huyén, thi x& huéng dan vé loai cdy lau nim duoc cap Giy chimg nhan quyén

s& hitu, huong dan quan ly ban sao Glay chirng nhan vé s& hifu rimg san xudt 1a
ring trong va tong hop dé phuc vu yéu cau quan ly nha nuée cia nganh;

b) Cung cép thong tin vé pham vi hanh lang bao vé @, song, kénh, muong
thuy loi, quy hoach thoat 1, tra 161 trong thot gian (30) ngay ké tir ngay Uy ban
nhan dan cap huyén c6 vin ban d nghi.

4. S& Quy hoach - Kién tric ¢6 trach nhiém:

a) Tiép tuc cong bd va cung cap hd so quy hoach xay dung chi tiét ciia cac
quan, huyén, thi xa, phuong, xa, thi tran va cac du an quy hoach chi tiét dé thi
(d6i v6i noi va khu vire thude thdm quyén do Uy ban nhan dan Thanh phé phé
duyét) cho S¢ Tai nguyén va Mdi truong va Uy ban nhén dan cap huyén d phuc
vu cbng tac cAp Gidy chirng nhan, diang ky bién dong;

b) Coéng bb va cung cap thong tin diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
cua cac quén, huyén, thi xa, phuong, xa, thi tran (néu c0) va cac du an quy
hoach chi tiét d6 thi da dwoc Uy ban nhan d4n Thanh phé phé duyét cho S& Tai
nguyén va Méi trudmg va Uy ban nhan dan cap huyén;

¢) Chu tri, phbi hop véi cac S&, nganh co lién quan cung cp thong tin vé
pham vi hanh lang bdo v€ cac cong trinh ha tang k¥ thuat duong giao thong,
duong sat, duong bo, ciu cong, cong trinh dién, muong thoat nude va tra loi
trong thoi gian (30) ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan cip huyén c6 van ban dé
nghi.

5. S& Van hoa - Thé thao va Du lich ¢6 trach nhiém:

Cung cép thong tin vé di tich lich st - van hod, danh lam théng canh,
pham vi hanh lang bao v¢ di tich lich st - van hod, danh lam thang canh, tra loi
trong thoi gian (30) ngay ké tir ngay Uy ban nhan din cdp xa c6 vin ban @&
nghi.
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Thuc hién chu tri, phdi hop voi cac co quan chirc ning va UBND cép
huyén noi c¢6 dat dé thim dinh va xac dinh chi gi6i pham vi bao vé di tich lich sir
vin hoa, danh lam thdng canh trén ban dé va thue dia theo quy dinh.

6. B6 Tu lénh Thi db, Céng an Thanh phd c6 trach nhiém: cung cap
thong tin vé dit quc phong, an ninh, hanh lang bao vé& cac cong trinh an ninh,
quéc phong va tra 101 pham vi hanh lang bao vé cac cdng trinh an ninh, quoc
phong trong thoi gian (30) ngay ké tir ngay Uy ban nhan dan cip huyén c¢6 van
ban dé nghi.

7. Cuc Thué thanh phd Ha Noi c6 trach nhiém:

a) Hudng dan mirc ndp nghia vu tai chinh vé 1é phi cip Gidy chimg nhan,
[é phi trudce ba, tién sir dung dat tién thué dét, thue thu nhdp tr viéc chuyen
quyén su dung dat, chuyen quyen s& hiru tai san gan lién voi dit, mién giam tién
su dung dat, tién thué dat khi cép Glay chung nhan hodc khi x4c nhan bién dong
vé str dung dat, so hitu tai san gin lién véi dat;

b) Chu tri, ph01 hop vé&i So Tai nguyén va Moi trudng va cac sd, nganh o
lién quan huéng dan trinh tu, thi tuc thue hi€n nghia vu tai chinh khi cap Gidy
chimg nhan, dang ky bién dong vé str dung dt, tai san gan lién véi dat;

¢) Chi dao Chi cuc Thué cac quan, huyén, thi x4 td chirc thu nghia vu tai
chinh khi cap Gidy chirng nhan, dang ky bién dong vé sir dung dat, tai san gin
lién voi dat theo quy dinh cua phap luét ;

d) Chu tri, phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi truong ban hanh huérng
dan ho gia dinh, c4 nhan thuc hién cam két va chiu trach nhiém trudc phap luat
vé viée ké khai tién sir dung dat ciia tirng I1an phat sinh khi nép hé so dé nghi cip
Gidy chimg nhan, chuyén muc dich st dung dit.

8. S& No1 vu cé trach nhiém lap ké hoach thanh tra cOng vu trong viéc
chip hanh quy dinh phap luat vé cip Gidy ching nhan, ding ky bién dong cua
co quan, don vi, can bo, cong chirc; dé xuit xir Iy vi pham theo quy dinh ciia
phap luat.

9. Uy ban nhan dan cdp huyén c6 trach nhiém:

a) Phan cong nhiém vy, quy dinh trach nhiém cho cac phong, ban va can
bd, cong chirc, vién chire trong viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Thuc hién lap, thAm dinh, phé duyét nhiém vu dd an quy hoach chi
tiét xay dung do thi va quy hoach xay dung diém dan cu nong thon dugc phan
cap theo quy dinh hién hanh;

¢) Pinh ky hang quy ra soat toan bd cong tac cap Gidy chung nhan tai
cac phuong, x4, thi tran; tong hop s6 luong cac trudng hop sir dung dat chua ké
khai dang ky va hudng dan ké khai; tong hop sb lugng cac trudomg hop khong du
dicu kién cdp Gidy chimg nhan;

d) Lap ké hoach, bién phap trién khai thuc hién cdng tac cép Giéy ching
nhan dam bao dén hét nim 2015 co ban hoan thanh viéc cip Gidy ching nhén
lan dau dbi voi tat ca cac loai dét cho hod gia dinh, ca nhan trén dia ban; Chi dao
1ap du toan kinh phi hang nam va bd tri ngan sach dé thuc hién cong tac nay:;
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d) Chi dao tb chire thém dinh hd so va cap Gidy chﬂng nhan cho cac
truomg hop du diéu kién cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh tai Quy dinh nay;

e) T6 chirc kiém tra, thanh tra viée thuc hién cap Giay ching nhan trén
dia ban va tai cac x4, phuong, thi tran, kip thoi giai quyét cac vudng mic trong
qua trinh thuc hién; xtr ly hodc kién nghi xu Iy nhitng can bg, cong chire, vién

chirc vi pham quy dinh ciia phap luat vé cap Gidy ching nhén, ding ky bién
dong.
9. Uy ban nhan din c4p x4 c6 trach nhiém:

a) T chirc tuyén truyén chu trwong, chinh sach vé viéc cap Gidy chimg
nhan trén dia ban phuong, xa, thi tran;

b) Thyc hién cac cong viéc theo thim quyén quy dinh tai Quy dinh nay
dam bao cai cach tha tuc hanh chinh.

Diéu 81. Trach nhiém cua can bo», ¢éng chire, vién chire thi hanh nhiém
vu trong viéc thuc hién tha tuc aap Giay ching nhin

Tuan thi cac quy dinh tai Quy dinh nay; néu vi dong co ca nhan, tw loi,
thiéu tinh than trach nhiém ma lam sai 1éch hd so, thi tuy theo mtc d6 vi pham
sé& bi xir ly theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 82. Nguoi st dung dat, s& hitu ta1 san gan lién voi dat co trach nhiém
dang ky dat dai, nha & va tai san khac gin lién v&i dat theo Quy dinh nay; thue
hién k€ khai chinh xac, kip thot va day da ndi dung theo quy dinh khi dé nghi
cap Glay chirng nhin va dang ky bién dong. Moi truong hop can trg viée ké
khai, c6 tinh khong ké khai hodc ké khai khong dung su that sé bi xi ly theo quy
dinh cua phap luét.

Piéu 83. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thue hién Quy dinh nay néu phét sinh vudng mic, Uy ban
nhén dan cdp huyén, cac S, Ban, Nganh ¢6 trach nhiém phan anh kip thoi vé S&
Tai nguyén va Mai truong dé tdng hop, béo cao Uy ban nhin dan thanh phb xem
xét, chi dao giai quyét./. f/

TM. UY BAN NHAN D; AN
KT. CHU TICH “’\
PHO CHU TICH ~—

Vii Hong Khanh
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