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Ban hanh quy dinh cic ndi dung thufe thim quyen cua Uy ban nh ‘ivi 1  dén
Thanh ph(; do Luit Bat dai 2013 va cac Nghi dinh cda Chinh pl' 0 cho
v& thu héi dét, giao dat, cho thué dit, chuyen muc dich st durig &' Jdé

t we hién du dn diu tu trén dia ban thanh pho Ha N01
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Can ctt Luat TS chitc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cir Luét Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cén ctr Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cit Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ci Luat Pau tu ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can cir Luét Kinh doanh bit dong san ngay 29 thang 6 nam 2006;

Cin oft Ludt Khoang san ngay 20 thang 3 ndm 1996; Luat sira doi, bo
sung mot s6 dicu cta Ludt Khodng san nam 2005;

Can cir Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cia cac ludt lién quan den dau
tir xay dung co ban ngay 19/6/2009; ‘

Cén ctr Ludt Thu d6 ngay 21 thang 11 ndm 2012;

Céan cir Nghi dinh s,c“’) 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé
hwéng dan th1 hanh mot s6 diéu cua Ludt Dét dai’; Nghi dinh so 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

' Xét dé nghi cia Giam doc So Tai nguyén va Moi truong tai Ty trinh
s0 3199/TTr-STNMT-KHTH ngay 19 thang 6 nam 2014 va To trinh s6
- 3220/TTr-STNMT-KHTH ngay 20/6/2014; Giam doc S¢ Tu phdp tai Bao cao

tham dinh s6 1567/STP-VBPQ ngay 19 thang 6 nim 2014,

QUYET DINH:

" Dié‘u 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay “Quy dinh cac nd1 dung thude
tham quyén cua Uy ban nhén din Thanh pho do Luét Dat dar 2013 va cac Nghi
dinh caa Chinh, ph}"l giao cho vé thu héi dat, giao dat, cho thué c’"i’ét, chuyén muc
dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu trén dia ban thanh pho Ha No1 ™.

~ Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01/7/2014 va thay thé
Quyet dinh s6 02/2010/QD-UBND ngay 18/1/2010; s6 48/2011/QD-UBND

ngay 26/12/2011 va 56 07/2013/QD-UBND ngay 05/2/2013 cia UBND Thanh
phé Ha No6i ban hanh quy dinh vé€ thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén
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muc dich sir dung dat de thuc hién dy an d4u tir va 1am nha & ndng thon tai diém
dan cu ndng thon trén dia ban thanh pho Ha Noi.
Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam déc cac So, Ban,

Nganh; Chu tich UBND cac quén, huyén va thi x&; cac td chire, hd gia dinh, ca
nhén ¢ lién quan chju trach nhiém thi banh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: y/ ~ TM. UY BAN NHAN DAN
-N}I]lu Diéu 3C ) 'h ) KT. CHU TICH
- Thti tudng Chinh phu;
- Thuong truc Thanh uy; » PHO CHU TICH

- Poan Pai biéu Qudc hdi HN;
- D/c Chi tich UBND Thanh phé
(dé bao céo)
- Thudng trire HDND Thanh phé;
- Vin phong Chinh phﬁ;
- Cac B§: Tai nguyén va Mol truomg,
Xay dung, Tu phap, K& hoach va Dau tu;
- Cac Pho Cha tich UBND Thanh phé;
- Cuc Kiém tra VBQPPL (B4 Tu phip);
- Vin phong Thanh 1y,
- Vén phong HDND&DBBQHHN
- Website Chinh phu;
- VPUBTP: cac PCVP, TH, Phong CV, TNth;
- Trung tadm tin hoc va cong bao;
- Bdo: Ha N&i Méi, Kinh té va Db thi;
- Lira VT
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUY DINH

Cdc ndi dung thujc thAm quyén cia Uy ban nhan din Thanh pho
do Luat Bat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phi giao cho vé thu
hdi dit, giao dét, cho thué dat, chuyen muyc dich s dung dit aé
thue hién du 4n diu tw trén dia ban thanh pho Ha Noi
(Ban hémh kém theo Quyét dinh 6 21 /201 4/OD-UBND ngay
20 thang 6 ndm 2014 cua UBND thanh phé Ha Néi)

" Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ip dung
1. Cung v6i Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh cta Ch1nh phu, Quy dinh

nay ap dung dbi voi viee thu hdi dat, giao dit, cho thué dat va chuyen muc dich
sir dung dét dé thire hién cac du an dau tu trén dia ban thanh phd Ha Noi.

2. Quy dinh nay khong ap dung cho cdc truong hop dang st dung dat duoc
xét cong nhdn quyén su dung dat va cap Glay chimg nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dét theo quy dinh hodc cac trudong
hop chuyén muc dich sir dung d4t khong phai xin phép theo quy dinh ciia Ludt
Dit dai 2013,

3. Truomg hop thu h01 d4t do vi pham Luat Dét dai dwoc ap dung theo quy
dinh riéng.

Piéu 2. DPbi twong ap dung

1. Ngudi sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 5 Luat Dt dai 2013.

2. Céac dbi twong khac co lién quan dén viée quan ly, st dung dat dai.

Diéu 3. Viéc ban hanh Quyet dinh thu hoi d4it va khéng ban hanh
Quyét dinh thu hbi dit dé giao dat, cho thué dat thue hién cac dy 4n dau tw

1. Vi€c ban hanh quyét dinh thu héi dat vi muc dich qudc phong, an ninh;
thu hoi dat de phat tri€n kinh t€, x& hoi vi 101 ich quéc gia, cong cong, duoc thuc
hién theo Diéu 61 va Picu 62 Luat Dat da1 2013.

2. Khoéng ban hanh quyét dinh thu hdi dat dé giao dit, cho thué dat thuc
hién dw 4n, cong trinh san xuét, kinh doanh ddi véi cac trudng hop khong thude

quy dinh tai Khoan 1 Didu nay va theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

3. Viée thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4
hoi vi lgi ich qubc gia, cong cong thye hién theo Diéu 63 Luat Dét dai 2013.

4. Viéc giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muyc dich st dung dét dé
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thue hién dir an dau tu duoc thuce hién theo Piéu 52 Luat Dt dai 2013,

Piéu 4. Lip va trinh HDND Thanh pho phé duyét danh muc cac cong
trinh, dy an thu héi dat

1. Thue hién k& hoach st dung dat thoi ky 2016 - 2020 va ké hoach st
dung dat cac ky tlep theo, dinh kv thang 6 va thang 11 hang ndm, cic s, nganh
lién quan, UBND cép huyén can cir quy hoach sir dung dat va ké hoach sir dung
d4t hang nam cap huyén du kién trinh UBND Thanh pho phé duyét, chu truong
dAu tu hosc du 4n diu tu da duge co quan c¢6 thdm quyén chéip thudn dé lap danh
muc cac du an phai thu hdi dat (theo khoan 3 Didu 62 Luat Dat dai 2013), bao
cao s& Tai nguyén va Mai truong tong hop, trinh UBND Thanh phd.

2. Uy ban nhén dan Thash phd trinh HPND Thanh phd xem xét quyét dinh
ph¢ duyét danh muc cac dv an phai thu hdi dat déng thoi voi quyet dinh muc
vén ngan sach Nha nwde cdp cho viée boi thudng, gial phong mat bing trude khi
UBND Thanh phé phé duyét ké hoach sir dung d4t hing nim cap huyén.

Piéu 5. Lip danh muc cic dy an si dung dit trong lua, dit rimg
phong hd, dit rirng dic dung vae muc dich khac

1. Dinh ky thang 6 va thang 11 hang ndm, cac s¢ li€n quan, UBND cap
huyén cén cir vao quy hoach sir dung dét va ké hoach st dung dat hang niam cap
huyén du kién trinh UBND Thanh pho phé duyét, chu treong déau tu hodc du 4n
ddu tu da dwoc co quan c6 tham quyén chap thuin va loai dat st dung dé lap
danh muc cac du an st dung dat trong laa, dit rimg phong hd, d4t nimg dac dung
vao cac muc dich khac, bao cdo s& Tai nguyén va Moi truong trinh UBND
Thanh phd.

2. Uy ban nhan d4n Thanh phé trinh Hoi déng nhin dan Thaph pho phe
duyét dbi voi trudng hop chuyén muc dich sit dung dudi 10 ha dit trong lua
hodc dudi 20 ha dit rirng phong hd, dit nmg dac dung,

Viée 14p danh muc cac du 4n c6 st dung dét trdng lia, dat rung phong ho
thuc hién dong thori voi viée 14p danh muc cac du an phai thu h01 dét trlnh HDND
Thanh phé xem xét, phé duyét. :

3. Uy ban nhin dan Thanh phd béao cao bd Tai nguyén va Moi truomg va bd
Nong nghiép phat trién va néng thén trinh Thu twéng Chinh phu chip thuan déi
véi truong hop chuyén muc dich sir dung tir 10 ha dét tréng lua trd 1én hodc tir
20 héc ta dit ring phong ho, dit nimg dic dung trd 1én.

Diéu 6. Cung cap théng tin quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Viéc cung cap thong tin quy hoach, ké hoach sir dung dat thuc hién theo
Pé an dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 7122/QD-UBND
ngay 22/11/2013.

2. S& Tai nguyén va Moi truong cung cap théng tin quy hoach, ké hoach st

dung d4t bang van ban cho cic trrong hop quy dinh tai khoan 1 Pbiéu 59 Luat
Dit dai va cac s¢, ban, nganh. ~



3. Uy ban nhan dén cdp huyén cung cip théng tin quy hoach, ké hoach sir
dung dat bang van ban cho cac trrong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 Luat
Dit dai.

4. Can clr vin ban cung cip thong tin quy hoach, ké hoach str dung dat, tb
chuc, ho gia dinh, ca nhén thyc hién nghién cru 1ap dur an dau tir theo quy dinh
ctia Luat Dau tu, Luat Dét dai va quy dinh ciia UBND Thanh phé.

Piéu 7. Quyét dinh thu hdi dit va thong bao thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh thu hoi dat doi voi cac truong
hop quy dinh tai Khoan 1, 3 Diéu 66 Luat Dat dai.

2. Uy ban nhén dén cép huyén quyét dinh thu hdi dat doi vai cac truomg
hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 66 Luit Dat dai.

3. Viéc thong bao thu hdi dit duoe thue hién theo quy dinh tai Diéu 17
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phﬁ

Uy ban nhan dan Thanh phé iy quyen cho UBND cap huyén ra thong bao
thu hdi dét dbi voi cac trwong hop thu hdi thude thAm quyén cia Uy ban nhan
dan Thanh phé.

Diéu 8. Thim quyén giao dit, cho thué dit, cho phép chuyen muc dlch
sir dung dit

1. Uy ban nhan d4n Thanh pho quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phep
chuyén muc dich sir dung dét dbi v&i cac truong hop quy dinh tai khoan 1.Diéu
59 Luét Dét dai 2013.

2. Uy ban nhan dan Lap huyén quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat ddi voi cac truong hop quy dmh tai khoan 2 Diéu
59 Luat Dt dai 2013.

Diéu 9. Té chirc Iam nhiém vu béi thwong, glal phong mat bing

Thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 23/2014/QD-UBND ngay
20/6/2014 cua UBND Thanh phd.

Chuwong 1
QUY BINH CHI TIET VE THAM PINH NHU CAU SU DUNG DAT,
PIEU KIEN GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHO PHEP
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Piéu 10. Noi dung tham dinh nhu ciu sir dung dit, didu kién giao dit,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

1. N6i dung thim dinh nhu ciu sir dung dat gém:

a) Su phu hgp voi quy hoach sir dung dat, k& hoach sir dung dat di duoc
UBND Thanh phé phé duyét;

b) Su phu hop vdi quy hoach chuyén nganh lién quan dén hoat dong cua du'
an da duge co quan nha nude ¢6 thim quyen xet duyét (néu co);
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¢) Vé yéu cau sir dung dat ciia du 4n theo quy dinh hién hanh vé tiéu chuan,
dinh mrc st dung dat.

Péi véi loai du 4n chua c6 quy dinh vé tiéu chuan, dinh muc st dung dat
thi co quan thAm dinh cin ¢t vao quy mo, tinh chat dw 4n va kha ning dap tng
vé qu¥ dat cta dia phuong dé tham dinh.

, d) Kha nang sir dung dit dam bao hiéu qua thong qua viéc danh gia vé tac
dong méi treong do su dung dat; mie do phu hop voi két ciu ha tang k¥ thuat, ha
tan g xa hoi.

2. Biéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
gom:

a) Dy an co st dung dat trong lta, dat rimg phong ho, dét rimg dic dung
vao cac muc dich khac phai dwge Thi twéng Chinh phu chap thuén bang van
ban ddi voi truong hop chuyén muc dich st dung tir 10 ha dat trong lua tré 1€n
hodc tir 20 ha dat nmg phong ho, dat ring déc dung tro 1én; H6i ddng nhan din
thanh phd co Nghi quyet thong qua déi voi truong hop chuyén muc dich si
dung dudi 10 ha dat trong lua hodc dudi 20 ha d4t rieng phong ho, dat rimg dac
dung; ,

b) Cac trudng hop dé nghl g1ao dat cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dét va tring dau gia quyén s dung dAt @& thuc hién du-an dau tur
xdy dung nha & dé ban hoac dé cho thué hodc dé ban ket hO’p cho thué theo quy
dinh ctia phap luét vé nha &; kinh doanh bat dong san gan voi quyen sir dung dat
theo quy dinh cua phap luét v& kinh doanh bét dong san; san xuat, kinh doanh
khong str dung von tir ngin sach nha nwde phai co dii cac diéu kién:

- Chii dau tu thye hién ky qu¥ theo quy dinh;

- Chu dau tu ¢6 vén thude s& hitu cia minh dé thyre hién du an khong thap
hon 20% téng mire dau tu dbi véi du an c6 quy md sir dung dat dudi 20 ha; khong
thdp hon 15% téng mirc dau tu @i voi du 4n ¢6 quy mé st dung dat tir 20 ha troy
1én;

- Co kha nang huy dong von dé thye hién du an tr cac t chirc tin dung, ch1
nhanh ngan hang nudc ngoai va cac td chirc, ca nhén khac;

- Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi dy an da duoc
Nha nude glao dat, cho thué dit. S& Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém
xac dinh n6i dung nay théng qua két qua xir ly vi pham phap luat dét dai dbi voi
cac dir 4n trén dia ban Thanh phé duogc liu trit tai s¢ Tai nguyén va Moi trudng,
Thanh tra Thanh phé va trén trang thong tin dién tir cia b Tai nguyén va Mai
trudng va tong cuc Quan ly dét dai vé tinh trang vi pham phap luét dat dai va két
qua xu ly vi pham phép Juét dAt dai tai cac tinh, thanh phd khac dbi véi chu dau

Céc truong hop da duge co quan Nha nuée co tham quyen Chl dao xu ly,
khic phuc sau thanh tra, kiém tra nhung chu du turr chua thuc hién, chira khic
phuc xong vi pham theo quy dinh thi chua duoc xem xét glao d4t, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat thuc hién du an méi. :
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3. DI véi dy an dau tu da duge Quée hdi quyét dinh chi truong dau tu
hodc Thu twéng Chinh phu chip thuin chi truong dau tu thi khong phai thuc
hién tha tuc thim dinh quy dinh tai Diéu nay.

4. Thoi didm thidm dinh nhu ciu st dung dit, didu kién giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thuc hién theo khoan 4 Piéu 14
Nghi dinh 43/2014/NBD-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Dbi voi cac trueong hop khong phai cAp Gidy chirng nhan d4u tw hoic chap
thuan ddu tir thi thoi didm thidm dinh 13 trude khi thue hién thu tuc thu hdi dét,
giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dit.

Piéu 11. Quy dinh chi tiét vé hd so tham dinh nhu cAu sw dung’ dat,
diéu kién giao dit, thué dit, cho phép chuyén muc dich sit dung dat

1. Trinh tu thd tuc thdm dinh thyc hién theo quy dinh clia Piéu 68 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi.

2. Quy dinh chi tiét v& hd so tham dinh nhu ciu sir dung dat, dleu kién giao
dat, thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhu sau:

a) Pdi voi cac du an khong phai cp Glay chung nhan dau tu_hodc chap
thuan dau tur, chi ddu tw 1ap mdt (01) bd hd so xin thim dinh nhu ciu sir dung
dat, didu kién giao dét, thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat giri sé
Tai nguyén va Méi truong gom:

a.1- Vin ban dé nghi thim dinh nhu ciu sir dung dat, didu kién giao dat
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét ctia chi dau tu;

a.2- Van ban cia UBND Thanh phé chép thuén dia diém cho Nha dau tu
nghién ciru lap dy an hodc van ban cua UBND cap huyén phé duyét chuan bi
dau tu du 4an st dung nguon von ngan sach theo phan cédp hodc van ban phé
duyét két qua lua chon chi déu tu dy an c6 sir dung dit theo quy dinh cua phap
luat dau tur;

a.3- K& hoach st dung dat cip huyén hang nim dd duge UBND Thanh pho
phé duyét, trong d6 vi tri, ranh gi¢i, dién tich dét thé hién tai Ban v& chi gidi
dudng d6 va Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hogc Quy hoach tong mat bang
ty 18 1/500 d3 duge cap cé tham quyén phé duyét hodc Ban v& ranh _gio1 quy
hoach ty 1& 1/500 (d6i voi cac trudmg hop sit dung d4t vao muc dich qudc phong,
an ninh);

a.4- Dy an dau tu (gom phin thuyét minh va phan thlet ké co s, co dn cac
ndi dung vé: cdp dién, cap thoit nude, phong chay chita chay, moi truong). D6
véi du an dau tu sir dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh thi phai c¢é trich
sao Quyét dinh dau tu x8y-dung cong trinh qudc phong, an minh cia co quan nha
nuée ¢o thAm quyén gdm cac ndi dung lién quan dén viée sir dung d4t hoic Quyet
dinh phé duyét quy hoach vi tri dong quén cua Bd Quéc phong, B6 Cong an. -

b) Thoi gian giai quyét
b.1- Truong hop dw an khéng phai cap Gidy ching nhén d4u tu hoic chap
thuan déu tu:
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- Trong 05 ngay lam viéc ke tir ngay nhan da ho so hop 18, s& Tai nguyén
va Méi truong gui ho so tham dinh dén cac s&, nganh,

- Sau 15 ngay lam viéc, cac so, nganh gii v kién thdm dinh nhu ciu sur
dung dat cho s& Tai nguyén va Méi truomg;

- Trong 10 ngay lam wec ké tir ngay nhan du cac y kién clia cac so, nganh, s&
Tai nguyén va Mot truomg tong hop cac v kién thdm dinh nhu cau sir dung d4t va
c6 van ban thong bao két qua thAm dinh giri chd dau tur &é hoan thién, 14p hé so xin
giao dit, thué dat, chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh;

- Trudng hop duw an dAu tr dd duge UBND Thanh phd chap thuan chi trrong
d4u trr bang van ban thi khéng phai lay y kién cua s& Ké hoach va Dau tw;

- Trudmg hop dy an da duoe cép co tham quyen phé duyét quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1€ 1/500 hoac quy hoach tdng mat bang 1/500 thi khong phai ldy
v kién ciia s& Quy hoach Kién tric.

b.2- Déi véi cac du an phas cap Gidy chiung nhén dau tu, tham dinh dy an
dau tu, 1ap bdo céo kinh té - k§ thuat hodc chip thuin diu tu, chu dau tu ndp céc
hé so quy dinh tai diém a.2, 2.3, a.4 khoan 2 Piéu nay cing véi cac tai liéu lién
quan den viéc cap Gidy chu:ng nhan diu tu, thAm dinh dv an diu tu, 18p bao cao
kinh té - k¥ thuét hodc chdp thuan du tu tai s& chuyén nganh chu tri lay ¥ klen
thdm dinh nhu sau’

- Sau 15 ngay ké tir ngay nhén du ho so dé nghi gép vy tham dinh cia S0
chuyén nganh, cac so, nganh va UBND cap huyén (noi co dat) ¢6 van ban giri vé
s chuyén nganh (don vi dé nghi gop ¥ tham dinh) va s& Tai nguyen va M1
truong dé 1am co so ra thong bao tham dinh; :

Truong hop can lam rd cac ndi dung li€n quan dén ndi dung thim dinh thi
s Tai nguyén va Mdi truomg to chirc hop sau 5 ngay ké tir ngay nhan du vin
ban thdm dinh cua céc s&, nganh va UBND cép huyén;

- Sau 10 ngay ké tir ngay nhan dugc y kién gop y cua cic s&, nganh, s Tai
nguy€n va Mol truong ¢6 van ban thAm dinh nhu cau st dung dat, diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung dit gui dén S& chuyén
nganh (CIO'n vi dé nghi gop y tham dinh); dong thot giri chu dau tu dé hoan thién,
1ap hd so xin giao dit, thué dit, chuyén muc dich sir dung dat theo quy dmh

Chuong I11
QUY PINH CHI TIET MOT SO NQI DUNG VE THU TUC,

HO SO, QUYET PINH THU HOI DAT })E GIAO PAT, CHO THUE PAT
THUC HIEN DU AN PAU TU

Piéu 12. Xac dmh ranh giéi khu dit thu hdi, ban hanh ke hoach thu
hoi dat, didu tra, khao sat, do dac, kiém dém va ra théng bio thu héi dat
1ap phwong an béi thwong, hd tro va tai dinh cw

1. Can cir dé trién khai thue hién



Sau khi cac du an quy dioh tai khoan 1 Diéu 3 ban Quy dinh nay duoc cip
c6 tham quyén chap thuan dia diém hodc phé duyét két qua lua chon chu dau tr
du an co sir dung dat, hodc phé duyét chu truong, du an d4u t o st dung vén
ngén sach (trong do da xac dinh dia diém, dién tich dat sir dung), s& Tai nguyén
va Méi truong, UBND cap huyén xac dinh ranh gi6i khu dét thu hdi, ra thong
béo thu hoi dét, phé duyét ké hoach thu hdi dat, diéu tra, khao sat, do.dac, kiém

dém.

2. Xac dinh ranh gigi khu dat thu hdi

Can ¢ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va ké hoach sir dung dat cip huyén
hang nam d3 dugc UBND Thanh phd phé duyét (trong d6 vi tri, ranh gidl, dién
tich dat thé hién tai Ban V& chi gi6i duong do va Quy hoach chi tiét x8y dung
1/500 hodc Quy hoach tbng mit bang ty 1& 1/500 da duoc cap co thdm quyén
phé duyét hodc Ban vé& ranh gidi quy hoach ty 18 1/500 (d6i v&i cac trwong hop
str dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh), S& Tai nguyen va Mo1 truong
xac dinh ranh gioi kbu dét thu héi, ban giao cho UBND cép huyén va T chic
lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bang dé trién khai thuc hién cac budc
tiép theo.

_ Trudng hop chua ¢6 cac ban v& trén thi S¢ Tai nguyén va Moi tr1r0'ng chu
tri cing S& Quy hoach Kién trac va UBND cip huyén xdc dinh ranh glm khu
d4t, bao cao UBND Thanh phé chép thuan.

3. Thong bao thu hoi dat

Cén cu quy dinh tai Diéu 7, khoan 1 Piéu nay va ranh gi¢i khu dat thu h01
UBND cip huyén ra théng bao thu hoi dat. Théng bao thu hdi dat duoe giri dén
tung ngudi st dung dAt trong pham vi thu héi, phd bién dén ngudi dan trong khu
vue ¢6 dat thu hdi va thong bao trén phuong tién théng tin dai ching, niém yét
tai tru s& UBND cdp x4, dia diém sinh hoat chung cia khu dan cu noi ¢6 dat thu
hdi.

Uy ban nhin dan cap huyén phai thong bo thu hdi dat cho nguoi sir dung

dat trong pham vi thu héi biét trude khi co quyet dinh thu hdi dat, cham nhat la
90 ngay d6i véi dat néng nghiép va 180 ngay dbi véi dat phi ndng nghiép.

Truong hop nguoi sur dung dAt trong pham vi thu hdi déng y de cO' quan
nha nude co thAm quyén thu hdi dat trede thari han trén thi UBND cap ¢6 thim
quyén quyét dinh thu hdi dat ma khong phai cho dén hét thoi han néu trén.

4. Ban hanh ké hoack: thu hdi dét, diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
~a) Uy ban nhén dan Thanh phd ban hanh ké hoach thu hoi dét, diéu tra,
khao sat, do dac, kiém dém dbi véi cac du an quan trong do Quéc hdi quyét dinh

chu truong dau tu hodic Thu twéng Chinh phi chip thuin chu troong cho phép
dau tur.

b) Uy ban nhan din cap huyen ban hanh k& hoach thu hoi dat dleu tra,
khao sat, do dac, kiém dém d6i voi cac du én con lal.

5. ’Can Clt vao cac tai liéu do T chic lam nhiém vu giai ph(’)pg mat béng
cung cép, s& Tai nguyén va Moi trudong trinh UBND Thanh pho; phong Tai
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nguyén va moi truong trinh UBND c4p huyén phé duyét ké hoach thu hdi dat,
diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém va ra thong bao thu h01 dét theo cac ndi
dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

6. Cung cap tai liéu

T4 chirc lam nhiém vu gidi phong mat bang cung cap cho s Tai nguyén va
Moéi1 trudng (d01 voi truong hop thu hdi dét thuéc thdm quyén Thanh pho)
phong Tai nguyen va moi truomg cip huyén (ddi v&i truong hop thu héi dat
thude thim quyén cap huyén) nhitng tai liéu sau:

- Vin ban ctia UBND Thanh phé chip thuin dia diém cho Nha dau tu
nghién ctru 1ap du an hodc van ban phé duyét két qua lya chon chi ddu tw du an
c6 sir dung dat hodc van ban cua UBND cép huyén phé duyét chuin bi du tu du
an st dung ngudn von ngén sach theo phan cép;

- Van ban quyét dinh chu truong ciia Quoc hoi hodc Thu twéng Chinh phi
hodc do Hoi ddéng nhan dan Thanh phé chip thuan dbi véi cac du an phat trién
kinh té, xd hoi phuc vu loi ich qubc gia, loi ich cong cdng.

- Trich do Dia chinh hodc ban d6 hién trang do don vi ¢6 tu cach phap nhén
14p ty 1& 1/500 hodc 1/2.000 theo quy dinh. o

- Trudng hop chua c6 cac ban vé trén thi TS chire 1am nhlem vu giat phong
mdt bing bao cao s¢ Tai nguyén va MB6i truong chu tri cung s¢ Quy hoach Kién
triic va UBND cép huyén 1ap ranh gi¢i khu dat, bao cao UBND Thanh phd chap
thuén.

Didu 13. Hd so, trinh tir thu hbi dit thudc tham quyen cia UBND cap
huyén

1. T chirc lam nhlem vu boi thudng, giai phéng mat bang ¢6 trach nhiém
nop cac tai liéu phap ly vé& du an déu tu tai B6 phan tiép nhan ho SO cua UBND
cép huyén, gém:

a) Van ban d& nghi thu hdi dat.

b) Van ban ctia UBND Thanh phé chip thuan dia diém cho Nha dau tu
nghién cuu l8p du an hodc van ban phe duyét két qua lya chon chi d4u tw dy 4n
co sir dung dét hogc van ban cta UBND cap huyén phé duyét chun bi dau tir du
an st dung ngudn von ngan sach theo phan cap.

¢) Théng béo thu hdi dat;

d) K& hoach sir dung dat cap huyen hang nam di duge UBND Thanh pho
phé duyét, trong do vi tri, ranh gidl, dign tich d4t thé hién tai Ban v& chi gidi
duwong d6 va Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hosic Quy hoach téng mit bang
ty 18 1/500 d3 duoc cp co thim quyén phé duyét hodc Ban v& ranh gid1 quy
hoach ty 1& 1/500 (dbi véi cac truong hop st dung d4t vao muc dich quéc phong,
an ninh); truong hop chua ¢6 cac ban vé& trén thi s¢ Tai nguyén va Moéi tru'orng
chu tri cing s& Quy hoach Kién tric va UBND cap huyén x4c dinh ranh gio1
khu d4t, bao cao UBND Thanh phé chép thuin theo quy dinh tai khoan 2 Dleu
12 quy dinh nay.



d) Dy an dau tu duoc xét duyét theo quy dinh vé quan ly dau tw va xay
dung (gom phin thuyét minh va phan thiét ké co s, c6 da cac ndi dung vé: cip
dién, cap thoat nudc, phong chéy chita chay, moi truong; d6i vai dw an tham do,
khai thac khodng san, vét liéu xay dung, gom s thi kém theo gidy phép cla co
quan nha nude co tham quyen) vén ban chp thuin dau tu dw 4n dwgc clp co
tham quyen phé duyét hodc Giay chung nhén dau tr theo quy dinh cua Ludt Piu
tw; d6i voi du an dau tr st dung dat vao muyc dich quoc phong, an ninh thi phai
c6 trich sao Quyét dinh dau tu xay dung cong trinh quoc phong, an nish cia co
quan nha nudce c6 tham quyén gdm cac ndi dung lién quan dén viéc sir dung dat
hodc Quyét dinh phe duyét quy hoach vi tri dong quan cua Bo Quoc phong, B6
Cong an; Db véi truong hop giai phéng mit bing tao qu¥ dét sach theo quy
hoach thi phai ¢6 quyét dinh phé duyét dv én giai phong mat bang cia cip co
thAm quyén.

¢) Phuong 4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cho timg ho gia dinh, ca
nhén st dung d4t khi Nha nude thu hdi va tai san trong pham vi du an (néu co)
dwoc Hoi ddng bdi thuomg, hé tro va tai dinh cu cAp huyén tham dinh.

f) Van ban tham dinh nhu cau st dung dét, diéu kién giao dét, cho thué dat
cua S¢& Tai nguyén va M6i truong.

2. Trinh twr giai quyét

a) Phong Tai nguyén va Moi tmorng ¢d trach nhiém 14p T¢ trinh, du thdo
Quyet dinh thu hdi dat ho gia dinh, ca nhan va cdng déng dan cu, trinh UBND
cap huyén thu hoi (thai glan 10 ngay lam vigc).

- b) Uy ban nhan d4n cap huyén xem xét, ky Quyét dinh thu hdi dét va Quyet
dinh phé duyét phwong an bdi thuong hd tro va tai dinh cu trong cung mdt ngay
(thoi han 5 ngay lam viéc).

biéu 14. Hb so, trinh tr thu hoi dit thude tham quyén cia UBND
Thanh phd

1. Té chirc lam nhiém vu bdi thudmg, giai phéng mit bing cd trach nhiém
ndp cac tai liéu phap 1y vé du 4n dau tu tai BO phin tiép nhan hé so cta s& Tai
nguyén va Méi truong, gbm:

a) Vin ban dé nghi thu héi dat;

b) Vin ban cia UBND Thanh phé chip thuin dia diém cho Nha dau tu
nghién clru lap du an hodc van ban phé duyét két qua lya chon chu dau te du an
co sir dung dat hodc van ban cua UBND cap huyén phé duyét chuén bi dau tu du
4n st dung ngudn vén ngan sach theo phén cép;

~¢) Théng bao thu hdi dat;

d) K¢ hoach sir dung dat cip huyén hang nim da duoc UBND Thanh phd
phé duyét, trong d6 vi tri, ranh giéi, dién tich d4t thé hién tai Ban v& chi 8101
duong do va Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hodc Quy hoach tong mit bang
ty 18 1/500 di duge cip co thdm quyén phé duyét hodic Ban v& ranh gi6i quy

hoach ty 18 1/500 (d6i véi cac trudmng hop st dung d4t vao muc dich quéc phong,
an ninh); trrémg hop chwa co cac ban vé trén thi s¢ Tai nguyén va Mai truong
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chit tri cung s& Quy hoach Kién truc va UBND cap huyén xac dinh ranh gigi
khu dit, bao cdo UBND Thanh phd chdp thuan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
12 quy dinh nay;

d) Dy an dau tu dugc xét duyét theo quy dinh vé quan ly dau tu va xay
dung (gom phan thuyét minh va phan thiét ké co s&, c6 di cac ndi dung vé: cap
dién, cap thoat nude, phong chay chira chay, mdi trudng; déi véi du an tham do,
khai thac khoang san, vt iiéu xdy dung, gom st thi phai kém theo gidy phép cua
co quan nha nudce co thim quyen) van ban chap thusn dau tu dv an duoce cip co
thim quyen phé duyét hoac Gidy ching nhén diu tu theo quy dinh cia Luét Pau
tir; d6i véi du an dau tu st dung dét vao muc dich quoc phong, an ninh thi phai
c6 trich sao Quyét dinh dau tu xdy dung cong trinh quoc phong, an ninh cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén gém cac ndi dung lién quan dén viée sir dung dat
hoic Quyét dinh phe duyét quy hoach vi tri dong quan cua B Quoc phong, BS
Céng an; d6i vai trudng hop gial phong mat bing tao quy dat sach theo quy
hoach thi phai ¢o quyét dinh phé duyét dir an gidi phong mat bing cia cap cb
thim quyén;

e) Bang tdng hop phuong an bdi thudmng, hd tro va tai dinh cu dbi voi to
chirc, h$ gia dinh, ca nhén sir dung d4t khi Nha nuée thu hoi va tai san trong
pham vi dir 4an dwoe Hoi dong bdi thuong, hé tro va tai dinh cw cdp huyén tham
dinh theo quy dinh va danh sach cac t6 chitc, ho gia dinh, ca nban st dung dat
trong pham vi thu h01 (thé hién 15 vi tri, dién tich, loai d4t) kém theo vin ban béo
cao ciia UBND cap huyén (trong d6 c6 ndi dung dé nghi UBND Thanh pho uy
quyén cho UBND cap huyén quyét dinh phé duyét phuong b01 thuomg, hd tro va
tai dinh cu cho tirng t6 chirc, ca nhan va té chirc thire hién quyét dinh).

2. Trinh tur giai quyét

a) S& Tai nguyen va M6i truong c¢ trach nhiém 13p To trinh (gui 01 ban To
~ trinh cho UBND cép huyén biét d& chuan bi ban hanh quyét dinh phé duyét
phuong an boi thudne, hd tro va tai dinh cu cho timg té chirc, ca nhan), du thao
Quyét dinh thu hdi dét trinh UBND Thanh ph (thdi gian 10 ngay lam viéc).

b) Uy ban nhén din Thanh phé xem xét, ky Quyet dinh thu hoi dat kém theo
danh sach cac té chirc, hd gia dinh, ca nhan bi thu hdi dat (thot han 5 ngay lam
viéc); dong thoi théng bdo viée ban hanh Quyet dinh thu hdi dat cho UBND cép
huyén dé quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi thudmg, hd trg va tai dinh cur cho
timg t6 chirc, ¢4 nhan.

Piéu 15. Ho so giao dit, cho thué dat dm V61 trudng h0’p str dung dat
vao muc dich quéc phong, an ninh; phit trién kinh té - xa héi viloi ich quoc
gia, cong cong (chu diu tu da duoc xac dinh trwde khi thie hién thu hoi dat) -

1. Sau khi T4 chirc 1am nhiém vu giai phéng mit bang hoan thanh cOng tac
bdi thuong, hd tro va tai dinh cur, chit ddu tu thue hidn du an co trach lién hé voi
s& Tai nguyén va Méi truomg dé ndp hd so gom:

a) Pon xin giao dit, cho thué dat;

10



b) Van ban cia UBND Thanh phd chap thudn dia diém cho Nha dau tu
- nghién ctu 13p dv an hodc van ban cia UBND cip huyén phé duyét chuén bi
dau tu dy 4n s dung nguon von ngén sach theo phén cap hodc vin ban phé
duyét két qua lira chon chu ddu tu dy an co sir dung dat;

¢) Quyét dinh thu héi dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu;

d) K¢ hoach su dung dat cap huyén hing nim di dugec UBND Thanh pho
phé duyét, trong d6 vi tri, ranh gi61, dién tich d4t thé hién tai Ban v& chi gidi
dudng do6, quy hoach chi tidt xay dung 1/500 hodc quy hoach tong mét bang ty
1€ 1/500 da duge cap c6 tham quyén phé duyét hodc Ban v& ranh gi¢i quy hoach
ty 18 1/500 (d6i voi cac trudng hop st dung dat vao muc dich quoc phong, an
ninh);

) Két qua tham dinh nhu cau sit dung dat, diéu kién giao dét, cho thué dét
(do1 van cac truedong hop phai tham dinh);

e) Dur an dau tw duoc xét duyet theo quy dinh vé quan ly du va xdy
dung ( gom phan thuyét minh va phén thiét ké co s&, ¢ di cac ndi dung vé: cap
dién, cap thoat nudc, phong chéy chira chay, moi trurong; d6i voi du an tham do,
khai thac khoang san, vt liéu xdy dung, gom st thi kém theo gidy phép cua co
quan nha nudce co tham quyen) vin ban chip thuin dau tr du an duoc clp ¢6
thAm quyén phé duyét hodc Gidy ching nhin dau tr theo quy dinh cia Luit Pau
fu.

Péi voi dy an ddu tu s dung dat vao muc dich quic phong, an ninh thi
phai ¢o trich sao Quyét dinh dau tu xdy dung cong trinh qubc phong, an ninh
clia co' quan nha nuoe ¢o tham quyen gdm cac n6i dung lién quan dén viéc st
dung dét (dia diém, quy md s dung dat); :

f) Van ban cia UBND c4p huyén xdc nhdn dd hoan thanh cong tac. bbi
thuong, hd tro va tal dinh cu theo ding quy dinh

Pbi voi truong hop do UBND Thanh phé quyet dinh thu hdi dat, chi dau tur
<chi phai n0p cac ndi dung quy dinh tai diém a) va diém f) khoan nay.

2. Trinh tw gidi quyét:

a) S Tai nguyen va Moi truong ¢6 trach nhiém tham dmh 1ap T¢ trinh, du
thao Quyet dinh giao dét, cho thué dat, tr1nh UBND Thanh pho (trong 10 ngay
~lam viée ké tir khi nhan du hé so).

b) Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét, ky Quyét dinh giao dét, cho thué
d4t cho chi diu tur thue hién dir an (thdi gian 05 ngay [am v1ec) )

3. Té chie thue hién Quyét dinh giao dét, cho thué dit cla cAp c6 tham quyen

Chu dau tu co trach nhiém lién hé v&i s Tai nguyén va Moi truong dé
dugc nhén ban giao dat ngoai thuc dia. Sau khi chu dAu tw ky hop dong thué dat,
ndp tién sit dung dit, tién thué dét, 1& phi trude ba va cac khoan thu khac theo
quy dinh (hodc ¢6 van ban cua co quan tai chinh vé viée dugc mlen cham nop
tién sir dung dat, t1en thué dat) thi s& Tai nguyén va Moi truong cAp trich luc ban
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d6 khu déta cép Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai
san khac gian lién voi dat theo quy dinh.

Chu ddu tw duoe giao dat, duoc thué dat thirc hién du an dau tu néu chim
thue hién nghia vu tai chinh, chim trién khai thuc hién du an dau tu va cham
dwa dat vao su dung s€ bixu ly theo quy dinh cua phap ludt va cac quy dinh cu
thé ghi tai quyét dinh giao dat, cho thué dat.

4. Thoi diém xac dinh tién sir dung dét, don gi4 tién thué dat 13 thoi diém
UBND Thanh phé ky Quyét dinh giao dat, cho thué dat. |

Piéu 16. Hd so giao dit cho thué dat ddi véi treong hep dwge giao dit,
cho thué dit di dwoe giai phéng mit bing (hoic khong phai giai phong mat
biing) khong thong qua diu gia quyén sir dung dat

1. Cha dgu tw thue hién du dn 6 trach phiém lién hé véi s¢ Tai nguyén va
Mbi trrdmg dé€ ndp hod so xin giao dat, cho thué dat gobm:

a) Don xin giao dit, cho thué dat;

b) Vin ban caa UBND Thanh phé chép thuin dia diém cho Nha dau tu
nghién ciru 1ap dy én hodc van ban phé duyét két qua Iya chon chu dau tu dy 4n
¢6 str dung dat hodc vin ban cua UBND cép huyen phé duyét chuén bi dau twr dy
an st dung ngudn vén ngan sach theo phan cap;

¢) K& hoach sir dung dat cAp huyén hing nim da dugc UBND Thanh pho
phé duyét, trong d6 vi tri, ranh gidi, dién tich dat thé hién tai Ban v& chi gioi
dwong d6 va Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hodc Quy hoach téng mit bing
ty 16 1/500 di duoc cdp c6 thim quyén phé duyét hoic Ban v& ranh 8101 quy
hoach ty 18 1/500 (d6i véi cac trrong hop sir dung dat vao muc dich quéc phong;
an ninh);

d) Két qua thim dinh nhu cdu sir dung d4t, didu kién giao dit, cho thue dét
(461 voi cac truong hop phai thim dinh);

d) Du an dau tu duwge xét duyét theo quy dinh vé& quan ly dau tu va xay
dung (gom phin thuyét minh va phan thiét ké co s, ¢ dui cac ndi dung vé: cap
dién, cap thoat nudc, phong chay chita chay, mo1 truong; dbdi véi dy an tham do,
khai thac khoang san, vét liéu xdy dung, gom sir thi kem theo gidy phép cua co
quan nha nude co tham quyen) van ban chip thuén dau tu du an duoc cap ¢o
tham quyen phé duyét hoac Gidy ching nhan dau tu theo quy dinh cia Ludt Pau
tw. D1 véi dy an dau tur st dung dat vao muc dich quoc phong, an ninh thi phai
c6 trich sao Quyét dinh dau tu xay dung cong trinh qudc phong, an ninh cua co
quan nha nudc cé tham quyen 2dm cac ndi dung lién quan dén viéc st dung dat
(dja diém, quy md sir dung dat).

2. Trinh tw giai quyét:

a) S¢ Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém thAm dinh, 14p TO’ trmh du
thao Quyet dinh giao dét, cho thué dét, trinh UBND Thanh phé (trong 10 ngay
* 1am viéc ké tir khi nhan di ho so). '

b) UBND Thanh phd xem xét, ky Quyét dinh giao dat, cho thué dét (thoi
gian 05 ngay lam viéc).
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3. T chirc thue hién Quyét dinh giao dat, cho thué dét clia cép c6 thdm quyen:

Chu dau tu co6 trach nhiém lién hé v&i s¢ Tai nguyén va Moi truong dé
dwoc nhan ban giao dat ngoai thuc dia. Sau khi chu ddu tu ky hop ddng thué dt,
ndp tién sir dung dit, tién thué dat, 1& phi trudc ba va cac khoan thu khac theo
quy dinh (hodc ¢ van ban clia co quan tai chinh vé viée duoc mlen cham ndp
tién sir dung dat tién thué dat) thi sé& Tai nguyén va Mo truong cap trich luc ban
dd khu dat cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dét theo quy dinh.

Chu dAu tr duoc giao dat, dwgc thué dat thue hién du an dau t néu cham
thuc hién nghia vu tai chinh véi ngin sach; cham trién khai thue hién dy 4n dau
tr va cham dua giat vao st dung s& bl xu Iy theo quy dinh cua phap luét va cac
quy dinh tai quyét dinh giao dat, cho thué dat.

4. Thoi diém x4c dinh tién sit dung dét, don gia tién thué dét 1a thoi diem
UBND Thanh pho ky Quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Piéu 17. Trinh twr, thi tuc giao dit, cho thué dat da gidi phong mat
" bang don véi treong hgp giao dit, cho thué dit thong qua dau gia quyen s

dung dat -

Viéc giao dat, cho thué d4t, ky hop dong thué dat cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho cac t6 chirc tring dau gia quyen sit dung dét duoe thue
hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cuia Chmh phu. . .

Chwong IV |
 QUY DINH CHI TIET MQT SO NOI DUNG VE THU TUC, HO SO
CHUYEN MUC DiCH SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU AN PAU TU

Diéul8. Trinh tu, thii tuc cho phép chuyén muc dich sir dung dat
Thye hién theo quy dinh tai Diéu 69 Nghi dinh 43/2014/ND-CP cia Chinh
phu. | : .
Pidu 19. Hd so' chuyén muc dich si dung dAt va thoi gian giai quyét
1. Chu d4u tu thyc hién dw 4n ¢6 trach nhiém lién hé voi s& Tai nguyén va
- Mai trudng dé ndp hd so xin chuyén muc dich sir dung d4t gdbm:
a) Pon xin chuyén muc dich sit dung dat;

b) Vin ban cua UBND Thanh pho chép thuan chu truong dau tu hodc vin
ban phé duyét két qua lya chon chi dau tu du an co sir dung dat;

~ ¢) Ké hoach str dung dat cap huyen hang nam d3 duge UBND Thanh pho
phé duyét, trong do vi tri, ranh giGi, dién tich dat thé hién tai Ban v& chi gidi
dwong do va Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hodc Quy hoach tdng mat bang
ty 16 1/500 da dwoce cap cb thdm quyén phé duyét hoac Ban v& ranh _gid1 quy
hoach ty 18 1/500 (d6i véi cac trudmg hop sir dung d4t vao muc dich qudc phong,
an ninh);
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d) Két qua thdm dinh nhu cau su dung dat, diéu kién chuyen muc dich sir
dung dat (do1 voi cac trudng hop phai thim dinh), trong d6 déi voi dy an st
dung dit tréng lua, dat rimg phong ho, dit ring dic dung phai dwge HDND
Thanh phé hoidic Thi twéng Chinh phii phé duyét danh muc;

d) Dy an dau tw duge xét duyét theo quy dinh vé quan ly diu tu va xay
dung (gom phan thuyét minh va phan thiét ké co s8, co du cac ndi dung vé: cap
- dién, cap thoat nude, phong chdy chita chay, moi truong; dbi voi dv an thdm do,
khai thac khoang san, vét li¢u xay dung, gom sur thi kém theo gidy phép cia co
quan nha nudc co thdm quyen) vian ban chip thuén dau tir dw 4n duoc cap co
thAm quyén phé duyét hodc Gidy ching nhén dau tu theo quy dinh ctia Luat Dau
fr;

e) Cac Gidy to lién quan dén viéc quén ly, sir dung dat.

Déi voi truomg hop nha diu tw nhn chuyén nhuong, thué quyen stt dung
d4t, nhan gop von bing quyén st dung dat ctia nguorl dang st dung dat dé thwe
hién du 4n san xudt, kinh doanh phai bd sung cic gidy to sau:

- Vin ban ctia UBND Thanh phé cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
cho phép didu chinh thoi han st dung dat cho phu hop vadi viée st dung dat dé
san xudt kinh doanh,

- Céc glay to lién quan dén nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat, tai san
gan lién VGl dat gdm: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Glay ching
nhan quyén sir dung dat (néu c6), Hop ddng mua ban tai gan lién voi dat (dbi
V61 trudng hop ngudt s dung dat khéng ¢o quven chuyén nhuong, cho thué,
gop von bang quyén su dung dat) trong do thé hién 15 ngudi ban tai san tu
nguyén tra lai dat de Nha nu6e thu hdi va cho ngudi mua tai san thué.

2. Thévi gian giai quyét hd so

a) S& Tai nguyén va Mo truong ¢o trach nhiém tham dinh, 14p Tor trlnh du
thao Quyét dinh cho phep chuyén muc dich st dung dat trinh UBND Thanh phé
(trong 10 ngay lam viéc ké tir khi nhan da hé so).

b) Uy ban nhan d4n Thanh phd xem xét, ky Quyét dinh cho phép chuyen
muc dich st dung dat dé thyc hién du an (thoi gian 05 ngay lam viéc).

Piéu 20. T4 chirc thue hién Quyét dinh chuyén muc dich st dung dat

1. Sau khi ky hop déng thué dét, ndp tién st dung dAt, tién thué dat, 1& phi
trude ba va cac khoan thu khac theo quy dinh (hodc ¢6 van ban ctia Co quan tai
chinh vé viéc duoc midn, cham nop tién sir dung dat, tién thué dat), cha dau tr
¢6 trach nhiém lién hé voi s& Tai nguyén va Mé1 trudng dé dugce nhin ban giao

dat ngoai thuc dia, cAp trich luc ban @b khu dat cap G1ay ching nhan quyén st
durig d4t, quyén sé& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat theo quy dinh.

DBéi voi truong hop dang su dung dit theo hinh thirc thué dét ndp tién hang
nam, duoc chuyén muc dich sir dung dat thuc hién dw 4n ma hinh thirc 1a giao

dat str dung 1au dai c6 thu tlen sir dung d4t thi chil dau tu phai ndp tién thué dat
cho dén thoi diém nop di tlen chuyén muc dich st dung d4t thyre hién du an.
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2. Chu déu tu néu cham thwe hién nghia vu tai chinh v&i ngén sach, chim
trién khai thue hién dy an dau tw va cham dua dat vao sit dung s€ b xu ly theo
quy dinh cua phap luit va cac quy dinh tai quyet dinh giao dit, cho thué dat.

3. Thoi didm xac dinh don gia thu tién st dung d4t, tién thué dat 1a thoi
diém UBND Thanh phd ky Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Chwong V
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 21. Xir Iy cic trudng hop chuyén tiép

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 210 Luat Dt dai 2013 va Diéu 99 Nghi
dinh s 43/2014/ND-CP ciia Chinh phu.

Diéu 22. Trach nhiém ciia cac S&, Nganh Thanh phd

1. S& Tai nguyén va Moéi truong la co quan chi tri tham mwu cho UBND
Thanh pho vé cong tac thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat:

a) Lap danh muc céc cdng trinh, dyr dn thu hdi dit bao cao UBND Thanh phd
trinh Hoi déng nhan dan Thanh pho quyet dinh; Thim dinh, trinh UBND Thanh
phd phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén.

b) Lap danh muyc cac du an c6 sir dung dat trong la, dat rueng phong ho, dat
rimg dic dung vao muc dich khac bao cao UBND Thanh phé trinh. Hoi dong
nhan dan phé duyét hodc trinh Bo Tai nguyén va Mdi trudong béo cao Tha tudng
Chinh phu phe duyét

¢) Cung cap thong tin quy hoach, ké hoach sir dung dit cho cac trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 Luat Piét dai va cac s&, ban, nganh.

d) Xac dinh ranh gioi khu dAt thu hdi; trinh UBND Thanh phd phé duyét ké
hoach thi1 hdi dét, didu tra, khao sat, do dac, kiém dém theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 13 ban quy dinh nay.

d) Huéng din cong khai céc loai hé so, thit tuc thim dinh nhu ciu sir dung
dat, trinh tu thu tue thu hdi dit, giao, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat,
dau gia quyén su dung dat trén dija ban Thanh phd.

e) Ban giao mdc gioi khu dat trén ban db va ngoai thue dia dé phuc vu cong
tac gidl phong mat bang, ban giao dat cho chi dau tu; ky hop dong thué dat, lap
trich lyc ban do6 khu dat, cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san gén lién v6i dat.

f) Chu tri cung cac sé, nganh chirc nang va UBND cAp huyén kiém tra,
thanh tra viéc sit dung dat ctia chu dau tu, néu dit khéng dugce sir dung trong
thoi han 12 thang lién tuc hode tién do st dung dAt cham 24 thang so voi tién dd
ghi trong di an dau tu ké tir khi nhén ban giao dat trén thyc dia thi chu dau tu
_duoc gia han st dung 24 thang va phai ngp cho Nha nude khoan tién tuwong tmg
v&i mire tién st dung dat, tién thué dat dbi vén thoi gian chim tién do thuc hién
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du an; hét thoi han ma chu dau tu vin chua dwa dt vao sit dung thi Nha nudc
thu hdi dit ma khong bdi thuomg vé dit va tai san gan lién véi dat, trir truong
hop do bat kha khang.

g) Chu tri phéi hop voi s& Tai chinh va céc so, nganh xac dinh gia dat cu
thé theo quy dinh tai Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu.

2. S& Ké hoach va Dau tr 14 co quan dAu méi tiép nhan ho so, tham dinh va
trinh UBND Thanh phd phé duyét nhiém vu chuin bi dau tu, chip thuin dia
diém dau tw hoac td chue lya chon chi dau tu thuc hién du an co sur dung dat.
Hudéng dan tlep nhén, thim dinh hé so dir 4n dau tw trinh cip cé tham quyén xét
duyét, cip Gidy chung nhin du tu hoac quyet dinh diu tu theo quy dinh cua
phap ludt. Tham gia gop v thdm dinh nhu cau st dung dat thube chirc ning,
nhiém vu clia nganh.

3. S& Quy hoach - Kién tric 1a co quan dau m01 tlep nhén hd so, tham dinh
va trinh duyét (hodc duyét theo tham quyen) vé gioi thidu dia diém, chi gioi
duomg do theo tham quyen quy hoach téng mt bang va quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi. Tham gia gop v tham dinh nhu cau sir dung dat thudc chirc nang,
nhiém vu cua nganh.

4. Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi ¢6 trach nhiém xac dinh chi gidi
dudng do 601 voi tuyén duong co mat cit dudi 30m; cung cap chi gisi dlrorng do
d6i vOi tuyén dudng co mat cat trén 30m dé s& Quy hoach - kién trac thim dinh,
trinh cép c6 thim quyén chip thusn.

5. S& Tai chinh chu tri, phéi hop voi s& Tai nguyén va Mdi truong va cac
s&, nganh ¢ lién quan xac dinh gid dat theo quy dinh tai Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht. Tham gia gbp y tham dinh nhu
ciu str dung dat thude chire ning, nhiém vu cia nganh.

6. S Xay dung cé y kién Ve thlet ké co s& va cac nodi dung chuyén nganh
theo quy dinh va khi duge yéu cu; cap Giay phép xay du'ng theo thim quyén
dugc giao, quan ly xdy dung theo Glay phép va xir 1y vi pham theo quy dinh;
chip thudn hodc dé xuét chip thuin dau tu dy 4an nha &. Tham gia gop ¥ tham
dinh nhu ciu sir dung dat thude chirc ning nhiém vu cia nganh, Tham gia quan
ly trat ty xay dung theo quy hoach va theo chirc ndng, nhi€ém vu dwoc giao.

7. Cuc Thué thanh phé Ha Nai co trach nhiém tinh va théng bao cho chu dau
tw ndp du tién sir dung dat, tién thué dét, 18 phi trude ba, cac khoan thu khac theo
quy dinh. Tham gia gép y thim dinh nku ciu st dung dat thudc chirc ning,
nhiém vu cua nganh.

8. Ban chi dao Giai phong mat bang Thanh phd hudong dan nghiép vu thi
~ tyc 14p phuong an vé bbi thudng, hd tro, tai dinh cu; kiém tra, don dbe TH chire
lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bang trong viéc bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh ¢iia Nha nuwéc va Thanh phd. Kip thot giai quyét hoic bao
cao UBND Thanh phd dé giai quyét cac viréng méc trong qua trinh thie hién
viée bbi thudng, hé tro, tai dinh cu.

16



9. Van phong UBND Thanh phd

a) Tham dinh quyét dinh thu héi dat, giao dat, cho phép chuyén muc dich
sit dung dit, phwong an boi thudng hd trg va tai dinh cu trinh UBND Thanh phd
phé duyét.

b) Trudmg hop c6 ¥ kién khong thong nhét giira Chi dau tu va cac so,
nganh vé Iinh vuc thu héi dat, glao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sit dung
dat; vé& gia thu tlen sir dung dat, gia cho thué dét, Van phong UBND Thanh phé
co trach nhiém tong horp lam 16 cac co s& phap ludt, dé xudt dé trinh UBND
Thanh phd chi dao giai quyét.

c) Thong bao néi dung quyét dinh thu hdi d4t cia UBND Thanh phé cho
UBND cap huyén lam can cir phé duyet phuong an b01 thuomg, hd tro va tai
dinh cu cho cac td chirc va cac ho gia dinh, ca nhan ngay sau khi dong déu ban
hanh quyet dinh.

Diéu 23. Trach.nhiém ciia UBND cép huyén, UBND cip xa

1. Trach nhiém cia UBND cip huyén

a) Lap ké hoach sir dung dét hang nam cap huyén, danh muyc cac dy an thu
hdi dat; danh muc dw an c6 str dung dét tréng lia, dat rirng phong ho, dat rumg
dac dung bao cao s& Tai nguyén va M6i truong thim dinh, trinh clp c6 tham
quyén phé duyet theo quy dinh.

b) Cung cip thdng tin quy hoach, ké hoach sir dung dat cho cac truong hqp
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 59 Lujt Dét dai.

¢) Kiém tra viéc thue hién trach nhiém va nghia vu cua Chu dau tu duoc
Nha nude giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dat theo Quyet dinh
clia cap co thim quyen Tham gia gop y thdm dinh nhu cau s dung dat theo
thim quyén; Quyét dinh thu hdi dit dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoén 2
Piéu 7 ban quy dinh nay; phé duyét phuong an b01 thidng, hd tro va tai dinh cu
trong cung ngay UBND Thanh pho va UBND cép huyén ban hanh quyét dmh
thu hdi dat; Quyét dinh cudng ché thu hdi dat theo quy dinh

Phoi hop voi s¢ Tai nguyén va Mdi trudong ban giao khu dat sau khi da thuc
hién xong viéc bdi thuomg, ho tr¢ va tai dinh cw; kip thoi phat ién va xtr Iy vi pham
theo thdm quyén hodc trinh cip c6 thdm quyén quyét dinh.

d) Théng bao vé viéc thu 1101 d4t, ban hanh ké hoach thu h01 dét, diéu tra,
khao sat, do dac, klem dém; quyet dinh kiém dém bat bude, quyet dinh cudng
ché thue hién quyét dinh kidm dém bét budc; chi dao Hoi dong bbdi thudng, ho
trg va tai dinh cu va cac co quan chirc ndng thuéc UBND cap huyén, UBND cip
x& cung cap s6 liéu, hd so dia chinh c6 lién quan dén khu dat thu hbi, t6 chirc
lap, thdm dinh va thyc hién cong tac bdi thuong, hé tro va tai dinh cu theo quy
dinh; chi dao UBND cép x4 thwe hién cac Quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho
thué dat, cudng ché thu h01 dAt cia cac co quan Nha nudc cd thdm quyen :

d) Chi dao UBND qap x4 thue hién vi€e ra soat, thdng ké cac t chirc duge
giao, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat; cac truong hop ¢6 hanh vi vi
pham trong linh virc quén ly, s dung dat dai va quan ly trét ty xay dung dd thi;
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phan loai cu thé tirmg truong hop vi pham theo thoi gian, hinh thire va mire d6 vi
pham d x 1y theo thim quyén.

2. Trach nhiém ctia UBND cép xi

a) Uy ban nhan dén cip xi co trach nhiém niém yet cong khai quyet dinh
chi trrong dau tu ciia co quan Nha nuée co tham quyén, thong bio thu hoi dét
tai try s¢ va tai cac didm sinh hoat khu dan cu noi ¢é dit thu hdi, théng bao trén
hé thdng dai truyén thanh cla co so.

b) Uy ban nhan déan cap x4 c6 trach nhiém quan ly Nha nude vé dat dai, kip
thoi phat hién va xir 1y cac trudmg hop vi pham theo tham quyén.

Dleu 24. Trach nhiém cuaa cac td chirc dugc giao dit, cho thué dat,
chuyen muc dich sit dung dat dé thuc hién Dw 4n diu tw

1. Lién hé v6i cac so, nganh lién quan dé duoc hudng dan lap ho so vé: Du
an dau tu, giéi thiéu dia dlem thoa thuan quy hoach kién trac, lap chi giGi
dudng d6, quy hoach chi tiét, quy hoach téng mjt bang, théa thuin vé moi
truomng, cdp dién, cAp thoat nude, phong chdy chita chay va céc thoa thuén
chuyén nganh khac, cac quy dinh cia Nha nudc va Thanh phé vé boi thuoneg, hd
trg va tai dinh cu, hd so st dung dét, thue hién nghia vu tai chinh vé dat theo
quy dinh.

2. Péi voi chu diu tu xac dinh trude khi thu hdi dit, c6 trach nhiém phéi
hop véi T chirc lam nhidm vu bdi thuong, giai phong mat bing thuc hién viéc
boi thuong, hd tro va tai dinh cu; bé tri do kinh phi dé thue hién viée giai phong
mit bang theo quy dinh.

3. Chiu trach nhiém trude phap ludt vé vige quan ly, s dung dat dung muc
dich, ding quy hoach va dw an du tw duoc clp co thim quyén phé duyét, dam
béao sir dung dat c6 hidu qua

4. Thue hién cac quyét dinh ciia co quan Nha nude ¢6 thim quyén v& bdi
thudong, hd trg va tai dinb cur cho nguoi bi thu hdi dat (d01 v6i cac trudng hop
Nha nudc thu hdi dat) hoac ¢6 trach rhiém thoa thuan véi cac chu sir dung dat
dé duoc nhin chuyen nhuong quyén sir dung dit hodc gop von bang quyén st
dung dat (do1 voi cac truong hop Nha nude khéng thu hbi dat) trude khl du’crc
phép chuyén muc dich str dung.

5. K& khai va ndp céac khodn nghia vu tai chinh vé dat va céc khoan thu
khéac (néu c6) vao Ngan sach Nha nudc theo dung thoi han quy dinh cua Luat
Quan 1y thué.

6. Ké khai diang ky quyen su dung dat va st dung dat ¢6 higu qué theo dung
muc dich, vi tri, ranh gidi, dién tich dat dwoc giao, duge thué.

7. Xay dung cong trinh ding muc dich s dung d4t, theo quy hoach duoc
duyét va Gidy phép xdy dung dugc cip.

8. Trong thoi han 12 thang lién tuc neu khong dua dit vao sir dung hodc
tién d6 s dung dAt chidm 24 thang so véi tién d6 ghi trong dy an dau tu ké tir
khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi chu dau tu duoc gia han str dung 24 thang
va phai ndp cho Nha nude khoan tién twong tmg voi mire tién sir dung dat tién

18



thué dat ddi voi thoi ‘glan chim tién d6 thyc hién du an; hét thoi han duge gia
han ma chi diu tu van chura dwa dat vao su dung thi Nha nudc thu hbi dit ma
khong bdi thuomg vé dét va tai san gén lién voi dat, trir tnromg hop do bat kha
khang.

Diéu 25. Trich nhiém ciia To chirc lam nhi¢m vu boi thudng, gidi
phong mat béng

1. Cung cap tai lidu cho phong Tai nguyén va mdi trudmg lam co sé trinh
UBND cip huyén phé duyét ké hoach thu hoi dat, diéu tra, khao sat, do dac,
kiém dém va ra thong bao thu hdi dat.

2. Thue hién cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cw theo quy dinh.

3. Quan ly dat da duoc giéi phong mit bang.

Diéu 26. Ban giao dat cap Gidy chirng nhin quyen str dung dat, quyén
sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat

Chi dau tu dy an xdy dyng cong trink ¢6 trach nhiém lién hé voi so Tai
nguyén va Méi trrong dé duoc nhin ban giao dat trén ban db va ngoai thuc dia.
Sau khi chit du tr ky hop ddng thué dét, nop tién st dung dat tién thué dat, 18
phi truée ba va cac khoan thu khac theo quy dinh thi duoc cp trich luc ban db
khu dat va cip Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san gan lién véi dat. Vin phong Dang ky d4t dai Ha Noi, UBND cip x4 c6 trach
nhiém cép nhat bién dong dat dai vao hd so dia chinh theo quy dinh.

Thoi gian thuc hién ban giao d4t ngoai thue dia khong qué 05 (ndm) ngay
lam viéc (khong ké thori gian chi dau tu hop déng voi don vi do dac dé thi céng
cam mdc giéi) ké tir khi nhan da hd so theo quy dinh.

Piéu 27. Xir Iy vi pham

Céac tb chire, ¢4 nhan khong thyc hién dimg nhiém vu duoc giao hodc 1¢i dung
chirc vu, quyén han lam trai quy dinh hodc bao che cho ngudi vi pham, gy thiét
hai cho Nha nudc va ngudi st dung d4t hop phap thi tiry theo mirc d6 s€ bi xir ly
hanh chinh theo quy dinh tai Luét Pét dai va cac Nghi dmh huémg dan thi hanh.

Diéu 28. B sung va sira déi
S¢ Tai nguyén va Mai truomg co trach nhiém phdi hop véi cac s, ngan,h cé
lién quan hudng dan thuc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, ncu ¢6

vudng mac, cac t& chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé s Tai nguye ;) Mo1
truomg dé tdng hop, trinh UBND Thanh phd xem xét, bd sung, sira doi. /

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH
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