
iJy BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Ha N(Ji, ngay D.lthlingA-t,-niim 2013

CONG HOA xA HOI oro NGHiA VI~T NAM
Dgc I~p - T" do - H~nh phiic

QUYETDINH
I • •
Ban himh Quy djnh vi~c xac djnh gia kho-i diem va che dg tai chinh
trong ho~t dgng dftu gia quy~n Slr dl}ng dftt d~ giao dftt co thu ti~n
I Slr dl}ng dftt ho~c cho thue dftt tren dja ban thanh phB Ha Ngi

I
I
I, , ,

Gan cu Lu(it T6 chuc H(\i d6ng nhiin dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang III nam 2003; ,

~an cu Lu~t Ban hanh Van ban Quy ph(lm phap lu(it cua H(\i d6ng nhan.
dan va illy ban nhiin dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

I ,

<Cancu Luat Dat dai 2003,'I .
(Can cu Nghi dinh s6 17/201O/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua

Chinh phu v~ dAu gia tai san;
I ,

Can cu Nghi dinh s6 19812004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua
Chinh :phu v~ thu ti~n sir dVng dAt; ,Nghi d!nh s,6 120/201O!1;JD-~P ngay 30
thang p nam 2010 cua Chinh phu ve sua d6i, b6 sung m(\t s6 dieu cua Nghj
dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu v~ thu
ti~n suidVng dAt;

tan cu Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua
ChinhlphU v~ thu ti~n thue dAt, thue m~t nu~c; Ngh} din~ s6 121/201,0~D-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu ve sua d6i, b6 sung m(\t s6 dieu cua

I , ,
Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu ve
thu ti~n thue dAt, thue m~t nuac;

ICan Cll' Th6ng tu ~6 23/2010/T:£-BTP ngay 06 thang 12pam 2010 cua B(\
Tu p~ap quy dinh chi tiet va huang diin thi ,har;h Nghi dinh s6 17/201 O/ND-CP .
ngay 04 thang 3 nam 2010 cua Chinh phu ve dau gia tai san;

I
I Can cu Th6~g tu s6 48/2012/TT-BTC n~ay 16 th~g 3 nam 2012 cua B(\

Tai cJi.inhhuang dan vi~c x:k dinh gia kh&i diem va che d(\ tai chinh trong hO(lt
d(\ng I~Augia quy~n sir dVng dAt d~ giao dAt co thu ti~n sir dVng dAt ho~c cho
thue dat;

I Xet d~ nghi cua Lien nganh: So' Tai chinh, So' Tai nguyen va M6i truOng,
So' Xay d\Ing, Cvc Thu~ t(li Til'trinh s6 3856/TTrLN:STC-STNMT-SXD-CT
ngay 131 thang 7 nam 20 13 v~ vi~c ban hanh Quy dinh vi~c xac dinh gia khai
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diem va I~hedi) tai chi~h trong hO\lt di)ng,dau gia quyen Slr d\lng ~at de giao dat
co thu tien Slr d\lng dat ho?c cho thue dat tren dja ban thanh pho Ha Ni)i; van
ban th~~ djnh s6 2180/STP-VBPQ ngay 05 thang 9 nam 2013 clla Sa Tu phap;

I QUYET DlNH:

~i~u 1. B~n hanh kern theo Quy~t djnh na~ Quy djnh, vi~c xac djn~ gi~
khai diem va che di) tai chinh trong hO\lt di)ng dau gia quyen Slr d\lng dat de
giao d~tlco thu ti~n Slr d\lng d~t ho?c cho thue d~t tren dja ban thanh ph6 Ha N(\i.

~i~u 2. Quy~t djnh nay co hi~u h,rc sau 10 ngay k~ til ngay IcY va bai b6

cac qUYIdi~ sau: , ,
Quyet djnh so 5770/QD-UBND ngay 12/12/2011 clla UBND Thanh phD

v~ vi~clQuy djnh t\lm thai chi phi t6 chilc d~u gia quy~n Slr d\lng d~t d~ giao d~t
ho?c c10 thue d~t tren dja ban thanh ph6 Ha Ni)i;

Khoan 1, Khoan 3 Di~u 15; Khoan 2 Di~u 19; Khoan 1 Di~u 21; Khoan 3
Di~u 2~2;Di~m d Khoan 3 Di~u 31 Quy~t djnh s6 29/2011/QD-UBND ngay

I , , , , ,
14/9/2011 clla UBND Thanh pM ve vi~c ban hanh quy djnh ve dau gia quyen Slr

I,. , , , ,
d\l~g 1at de giao dat co thu tien Slr d\lng dat ho?c cho thue dat tren dja ban thanh
pM HaN(\i.

I • , ,
Dieu 3. Chanh Van ph6ng UBND Thanh pho; Giam doc cac Sa, Ban,

Nganh; Chll tjch Uy ban nhan dan cac qu(in, huy~n, thj xii; cac t6 chuc, ca nhan
colie9 quan chju trach nhi~m thi hanh Quy~t djnh nay~

I " ••
Noin"~n: TM. UY BAN"NHAN DAN

V• hi, Ch' h h' T.CHU TICH \~- an pong In p u; , ". -
- Cae Bb: Tu phap, Tili ehinh, TN&MT, Xay d\l'l1g; U TJCH
- Thucrrlg tn!e: Thanh ily, HDND Thanh ph6;
- CM ti~~, cae PCT VBND Thanh ph6;
- Clle IQiem tra Van ban - B9 Tu phap;
- Website Chinh phil;

, ,
- Nhu Dieu 3;
- Van ~hOng: Thanh uy, D1i1BQH&HDND.,TP;
. Trung tam e6ng bao; C6ng giao ti6p di"n tli TP;
• CVP,lcae PCVP, TH, KT, TNMT, QHXDGT;
- LUll: iVT, KTh.<'V
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ChU'O'ngI

Ha Ni)i, ngay D~thangAVziim 2013

CQNG HOA xA HOI cm) NGHiA VI~T NAM
Di}c I~p - TV do - HlJnh phUc
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~ BiN NIlAN DAN
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THAN;H PHD HA NQI
I
I
/

/ QUYDlNH
/ Vi~c xac djnh gia khiri di~rn va ch~ di} tai chinh
/ trong hOlJt di}ng dliu gia quy~n sir d\lllg dlit d~ giao dlit co
I" , , ,
thu tien sir d\lllg dlit ho~c cho thue dlit tren dja ban thanh phil Ha Ni}i

/ (Ban hanh kem thea Quyit dinh s6 5lf./2013/QD-UB ngiJyO-ltJuingA.lniim2013
/ eua UBND thanh ph6 Ha Ni)i)
/

/

/ QUY DJNH CHUNG

/ ' " ,
, IDieu 1. PhlJrn vi dieu chinh (Ap d(mg thea quy dinh tt;liDieu 1 Thong tu:

so 48/J012/TT-BTC eua Bo Tai ehinh)I . _ .,
/1. Quy djnh nay ~uang d~ vi~e xae dj,nh pia kha! diem va ,eM dQ tai

e~inh/trong ho~t dQ~g dau gia quyen su d\lng dat de ~ia~ dat co thu tien su d\lng
dat, h?(ie eho thue dat theo quy dinh ella phap lu(it ve dat dai tren dja ban thanh
pho Ha NQi.

12: Vi~e xae dj~h gia khai di~m v~ eh~ dQ,tai ehinh trang ho~t dQng dau
gia quyen su d\lng dat co tai san gan lien vai dat thuQe sa huu nha nuae thl,fe
hi~n theo Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay 15/9/2010 ella BQ Tai ehinh quy
djnh~*xae djnh gia kh6'i di~m ella tai sim nha nuae ban dliu gia va eh~ dQ tai
ehiJ ella HQi d6ng ban dau gia tai san (sau day gQi t~t la ThOng tu s6

I •

137/2010/TT-BTC); khong thuQe ph~m vi dieu ehinh ella Quy djnh nay.

, ! Di~u 2. DBi tU'Q'Ilgap d\lng (Ap d(mg thea quy dinh tt;liDi~u 2 Thong tu:
so 48/2012/TTcBTC eua Bi) Tai ehinh)

! 1. T6 ehue phat tri~n quy dat ho(ie co quan duge UBND cap co th:1m
quy&n giao xu Iy vi~e dau gia quy&n su d\lng dat (sau day gQi chung la co quan
dug~giao xu Iy vi~e dau gia quy&n su dVng dat).

/ 2. Trung tam djeh V\I ban dau gia tai san, doanh nghi~p ban dau gia tai san
quyl djnh t~i Nghj djnh s6 17/201 OIND-CP ngay 04/3/20 I 0 ella Chinh phil v&
bani dau gia tai san (sau day gQi chung la T6 ehue ban dau gia ehuyen nghi~p),
Hoi d6ng dau gia quy&n su dVng dat.

/ 3. T6 ehUe, ea nhan tham gia dau gia quy&n su dVng dfrt.

/ 4. Cae d6i tugng khae co lien quan d~n dau gia quy&n su dVng dat d~ giao
dati co thu ti&nSlr d1,mgdat, eho thue dat.

/

/

/

/

/
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, , Chuo'ng II
tic vJNH GIA KHOI DIEM QUVEN SU Dl)NG VAT DAu GIA

Di~u 3. Nguyen t~c xac djnh gia khiYi di~m (Ap d(ing thea quy ainh t(li
Didu 3 Thong tu 8648/20 12/TT-BTC cua B(j Tai chinh)

I. Gia khai di~m quy~n su dt,lllg dilt dilu gia d~ giao dilt co thu ti~n su
dt,lllg dilt ho~c cho thue dilt tnt ti~n thue dilt mot Idn dugc xac dinh sat vai gia
chuy~n nhuQ'ilg quy~n su dt,lllg dilt thl,!c t~ tren thi truang trong dieu ki~n binh
thuang t\li thai diem ca quan nha nuac co thdm quyen quy~t dinh dilu gia quyen
su dt,lllg dilt theo ml,lCdich su dl,lng mai cua thua dilt dilu gia; khong dugc thilp
hon gia dilt t\li Bang gia dilt do UBND Thanh ph6 ban hanh theo quy dinh cua
phaplu~t.

2. Gia khai di~m quy~n su dl,lngdilt dilu gia d~ cho thue dilt tra tien thue dilt
hang nam la don gia thue dilt dugc tinh bfu1ggia dilt sat vai gia chuy~n nhuqng
quyen su dl,lng dilt thl,!Ct~ tren thi truang trong dieu ki~n binh thuang t\li thai
di~m ca quan nha nuac co thfrm quyen quy~t dinh dilu gia quyen thue dilt theo
ml,lCdfeh su dl,lngmai cua thua dilt dilu gia nhan (x) vai tY I~ (%) don gia thue dilt
do UBND Thanh ph6 quy dinh.

Di~u 4. Phuong phap xac djnh gia kMi di~m

I. Vi~c xac dinh gia khai di~m quyen su dl,lngdilt dugc thI,Tchi~n theo quy
dinh cua Chinh pM va Bo Tai chinh v~ phuong phap xac dinh gia dfit.

2. Truang hgp su dl,lng phuang phap khac ngoai cac phuong phap quy
dinh t\li KhOt'lll1 Di~u nay d~ xac dinh gia khai di~m quyen su d\lllg dilt thi phai
tuan thu cac quy dinh cua Nha nuac ve phuong phap thfrm dinh gia trong Tieu
chufrn thfrm dinh gia Vi~t Nam.

Di~u 5. Trinh tl}', thAm quy~n xac djnh gill khi'ri di~m trong truirng
hQ1>dAu gia quy~n Stf dt,IDgdAt d~ giao dllt co thu ti~n Stf dl}ng dAt, cho thue
dllt tnt ti~n thue dllt ml}t I~n

. I. Cq quan dugc giao xu Iy vi~c dfrllgia quyen su dl,ll~gdfrt co ![ach nhi~m
gui ho sa de nghi xac dinh gia khai diem den So' Tai chinh. Ho sa bao gom:

a) Van ban de nghi xac dinh gia khai di~m.
b) Ban sao hgp I~ cac van ban sau:
- Qu¥~t dinh ,Phe duy~t quy hO\l,chsu dl,lqg dfrt dfru gia ho~c van !;Janxac

nh~n cua ~ap ,co tham quyen la khu dat, thua dat co trong quy hO\lch, ke hO\lch
su dl,lng dat dau gia dii dugc pM duy~t;

- Quy~t dinh phe duy~t quy dfrt dfru gia;
- Quy~t dinh thu h6i dfrt;

, - Quy~t ~inh phe d,uy~~quy hO\lch chi, ti~t xay dlJilg ty l~ 1/500 ho~c ban
ve tong m~t bang khu dat dau gia ho~c Giay phep quy hO\lch, chung chi quy
hO\lch (CI,Ith~ cac noi dung: ranI: giai, cpuc nang su dl,lng dfrt, di~n tfeh, chi giai
duang do, m~t dOxay dlJilg, chieu cao tang va cac noi dung khac co lien quan);
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I,

, -IQuy~t djnh phe duy~t d\f an d~u ill, giaiphong m~t b~ng, san n€n va xay
d\fllgh~ t~ng ky thu?t;

-;Bien ban ban giao d~t da giai phong m~t b~ng;
IBie~ ban nghi~m thu co~g trinh hoan thanh de dua van su d\mg.
e) Ket qua khao sat gia (neu co).
I ,
2. Sa Tai chinh chu tri 'phoi hqp voi Sa Tai nguyen va Moi truOng, Sa

Xay d~ng, Cuc Thu~, UBND cap huy~n noi co d~t d~u gia va co quan duQ'cgiao
xu Iy ~i~c d~~ gia quy€n su d\mg d~t (truOnghQ'Pdn thi~t, Sa Tai chinh se mai
ca~ c~ q~an co lien quan) x~c djnh gia khai di~m trinh Chli tjch UBND Thanh
pho quyet djnh tren nguyen tac sau:

.Iaf TruOng hQ'p gia dftt do, UBND ,Thanh ph6 quy djnh da, sat voi gia
chuyen nhuQ'llgquyen su d\mg dat th\fc te tren thj truOng trong dieu ki~n binh
thuOnk thi ap d\mg gia d~t do UBND Thanh ph6 quy djnh lam gia khai di~m.

.Ib/ TruOng hQ'pgia d~t do YBND ~banh ph6 quy djnh chu~ sat voi gia
chuyen nhuQ'llgquyen su d\mg dat th\fc te tren thi truOng trang dieu ki~n binh
thuarig thi:

I b.lI D6i voi 10d~t (0, thua d~t) truoc khi xac djnh gia kMi di~m d~ d~u gia
co gi~ trj tU 15 tY d6ng tra len (gia trj 10d~t tinh theo Bang gia d~t do UBND
Thanh ph6 ban hanh theo 10\lid~t dua ra d~u gia va tinh theo gia trj cua m6i 10
trang!truOnghqp ca khu d~t duQ'ct6 chuc d~ugia trong cling m(Jtdqt nhung phan
thanHnhi€u 10d~ t6 chuc d~u gia C\lth~ cho tUng 10):Sa Tai chinh thue t6 chuc

, , ~ ~ , ?

co du dieu ki~n hO\ltd(Jngtham dinh gia de xac dinh gia. Tren co sa gia dat do to
chuc/th~m dinh gia xac dinh, Sa Tai chinh chu tri ph6i hqp voi cac co quan co
lien quan th~m djnh, th6ng nh~t trinh Chu tjch UBND Thanh ph6 quy~t dinh gia
kh6il~i~~, Vi~c l\fa chon t6 chuc th~m dinh gia th\fc hi~n theo quy dinh cua phap
lu?t re tham dinh gia.

I b.2/ D6i voi 10~~t (0, thua d~t) truoc khi ~ac djnh gia khai di~m,d~d~u gia
co gia trj duoi 15 ty dong (tinh theo Bang gia dat do UBND Thanh pho ban hanh
th,eo!lo\lid~t dua ra ~~ugia va tinh theo gia trj cua m6i 10trang truang ~qp ca ~1;1

dat OUQ'cto chuc dau gia trong cling m(Jt dqt nhung phan thanh nhieu 10de to
chu~ d~u gia C\lth~ cho tUng 10):UBND dp huy~n co trach nhi~m can cu tinh
hinli th\fc t~ va m~t b~ng gia d~t chung tren dia ban d~ d€ xu~t gia khai diem dam

I • , "
baolsat gia chuy~n nhUQ'llgquyen su d\lng dat th\fc te ~en thi trum;g giri ,Sa Tai
chi9h chu tri pMi hqp voi, cac ~o quan co lien quan tham dinh, thong nhat trinh
Chu tjch UBND Thanh phil quyet dinh lam co sa thvc hi~n.

! b.3/ TruOng hqp d~u gia de.giao d~t co ~hai h\l~ cho ,m\lc dich san ,xu~t
kinh doanh phi nong nghi~p thu tien su d\lng dat m(Jt Ian (doi voi cac 10dat (0,
th~a d~t) co gia tri tren va duoi 15 ty d6ng) th\fc hi~n theo quy dinh t\li khoan
b.ll Di€u 5 neu tren.

I Di~u 6. Trinh t'!, th~m quy~n xac djnh gia khi'ri di~m trong trU'ang
hilI>d~u gia quy~n sir dt,Ingd~t d~ cho thue d~t tni ti~n thue d~t hang nam

I
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1. Trinh tl)"xae dinh gia khai diem trong truOng hqp d~u gia quy~n sir d1,mg
d~t de eho thue d~t tnl. ti~n thue d~t himg nam thl)"ehi~n nhu truOng hqp d~u gia
quy~n su d1,mgd~t de giao d~t co thu ti~n su d1,mgd~t, eho thue d~t tra ti~n thue
d~t mQt lfin quy dinh t\li Di~u 5 Quy djnh nay.

2. Mue gia khai diem quy~n su dl,lng d~t d~u gia de eho thue d~t tra ti~n
thue d~t himg nam duqe xae dinh theo quy dinh t\li Khoan 2, Di~u 3 Quy dinh
m'ly,khong thftp hon don gia thue d~t tinh theo quy dinh eua UBND Thanh ph6.

Di~u 7. Xac djnh I~i gia khifi di~m rAp dl.Jngthea quy ajnh tqi DiJu 6
ThOng tu s6 48/2012/TT-BTC cua B(J Tiii chinh)

Truong hqp ban d~u gia khong thanh rna nguyen nhan la do gia khOi diem
eao thi co quan duqe giao vi~e xu ly d~u gia quy~n su dl,lngd~t co van ban giri Sa
Tili ehinh de bao eao Chu tieh UBND Thanh ph6 xem xet quy€t dinh xae dinh I\li
gia khai diem de t6 ehue d~u gia I\li. Nguyen t~e, phuong phap va trinh tl)"xae
dinh I\li gia khai diem thl)"ehi~n nhu quy dinh d6i vai vi~e xae dinh gia khai diem
lfin dfiu.

ChU"lYng III
HQI DONG DAu GIA QUYEN sir DlJNG DAT

Di~u 8. Di~u ki~n thanh I~pHQidAngd~u gia quy~n suo dt,tngd~t
HQidang d~u gia quy~n su dl,lngd~t duqe thanh I~ptrong cae wOng hqp sau:
1. Gia khOidiem eho toilnbQdl)"an ho~e khu d~td~u gia tlr 1.000 tYdang tra len.
2. Quy~n sir dl,lng d~t phUe t\lP theo quy dinh eua phap lu~t.
3. TruOng hqp thira d~t d~u gia khong d\lt cae di~u ki~n quy dinh t\li

Khoan 1 va Khoan 2 Di~u nay rna khong thue duqe cae t6 ehUe ban d~u gia
ehuyen nghi~p thl)"ehi~n.

Di~u 9. ThAm quy~n quy~t djnh va thanh phfin HQi dAng d~u gia
quy~n sil' dl,lng dfit rAp dl.Jngthea quy ajnh tqi DiJu 8 ThOng tu s6 48/2012/TT-
BTC cua B(J Tiii chinh)

1. Chu tieh UBND dp co thfrm quy€n quy€t dinh d~u gia quy€n sir dl,lng
d~t quy€t dinh thanh I~p HQi dang d~u gia quy€n su dl,lng d~t de thl)"ehi~n d~u
gia quy€n su dl,lng dftt trong cae truOng hqp quy dinh ti;liDi€u 8 neu tren.

2. Thanh phfin HQi dang d~u gia bao gam: Uinh d\lO UBND cling dp
(ho~e nguoi duqe uy quy€n) lam Chil tieh HQi dang; cae thilnh vien la d\li di~n
eua cae co quan: Tili nguyen va Moi truong, Tili ehinh, Tu phap, Thanh tra, Xay
dl!llg, co quan duqe giao xu Iy vi~e d~u gia quy€n su dl,lng d~t va d\li di~n co
quan, t6 ehUe, don vi co lien quan.
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I ChU'O'ngIV

CHE/DQ TAl CHINH TRONG HO~T DQNG DAu GIA QUYEN SUDl)NG DAT

~i~U 10. Ngu6n kinh phi dam bao cho hOl.lt dQng ddu gili quy~n sil', , , "
dl}ng ~at(Ap d"mg thea quy ainh t(li Dieu 9 ThOng tu so 48/2012/TT-BTC ella
B6 Tailehinh)

I , , , ,.
Nguan kinh phi dam bao eho hO\ltdQngdau gia quyen SlrdVngdat, bao gam:

11.Dv toan ngan saeh nha nuae giao eho Sa Tai ehinh va co quan duge
giao x~ Iy vi~e d~u gia quy~n SlrdVng ddt.

/2. Phi tham gia d~u gia quy~n Sll dVng d~t thu ella nguoi tham gia d~u gia
quy dinh t\li Eli~u 11 Quy dinh nay.

I

/3. ~Olln ti~n di;tttruae ella nguoi dang 11 tham gia d~u gia nhung ,kh6ng
tham gia dau gia rna khang thuQe truong hQ'pbat kha khang, nguoi ill eh6i rnua
tai sab. sau khi duge e6ng b6 la nguoj trung d~u gia hoi;tevi ph\lID Quy eh€ ban
d~u gia theo quy dinh t\li Nghi dinh s6 17/2010INEl-CP ngay 04/3/2010 ella
Chinfu phil v~ ban d~u gia tai san.

14. Cae ngu6n kinh phi hgp I~khae theo quy djnh ella phap lu~t.

Illi~u 11. Mil'c thu phi tham gia ddu gia quy~n sil' dl,mg ddt

i1. Truong hgp d~u gia quy~n Slr dVng d~t de d~u tu xay dVng nha a clia
hQgia dinh, ca nhan:

I

I
Gia trj quy@n sil' dl,mg d~t theo gia khiYidi~m Mu'c thuSTT (d6ng/h6 sO')I

1 TU 200 tri~u d6ng tra xu6ng 100.000
I

i2 TU tren 200 tri~u d6ng d€n 500 tri~u d6ng 200.000
I

'3 Tu tren 500 tri~u d6ng 500.000
I

I 2. TruOng hgp d~u gia quy~n Sll dVng d~t kh6ng thuQc ph\lrn vi Khoan 1
Eli~~ nay:

I
I Mu'c thuSTT Di~n tich ddt
I (d6ng!h6 sa)
11 Tu 0,5 ha tra xu6ng 1.000.000

12 Tu tren 0,5 ha den 2 ha 3.000.000

13 Tir tren 2 ha den 5 ha 4.000.000

/4 Tir tren 5 ha 5.000.000

I TruOng hQ'PcUQcd~u gia kh6ng t6 chuc duQ'c thi t6 chlrc, ca nhan tham gia
d~tl gia quyen SIl dvng d~t duQ'choan l\1itoan bl) tien phi tham gia d~u gia dii nl)p
tr0fg thOi h\lll 02 ngay lam vi~c, ke ill ngay dv kien t6 chuc phien ban d~u gia.

I
I
I
/

/
I



Di~u 12. Thu, nQp, quan ly phi tham gia d~u gia, ti~n d~t trU'Cyccua
ngU'iritham gia d~u gia

T6 chUc ban ddu gia chuyen nghi~p, HQi d6ng ddu gia quy~n sir d\mg ddt
ph6i hQ'pvai ca quan duQ'c giao xir ly vi~c ddu gia quy~n su dVng ddt co trach
nhi~m thu phi clla nguai tham gia ddu gia, ti~n d~t truac clla nguai dang kY
tham gia ddu gia theo quy dinh sau:

, 1: El6i vai phi tham gia ,ddu ~ia: T6 chuc ban ddu gia chuyen nghi~p, H9i
dong dau gia quyen sir dvng dat phoi hqp vai co quan duQ'c giao xir ly vi~c dau
gia quy~n s11;dVng ddt ,tf\rCtiep thu phi clla nguai than; gia ddu gia. Co quan, duQ'c
giao xir ly dau gia quyen sir dVng dat duQ'csir dvng de chi tnl cac chi phi dau gia
theo quy dinh, ph~n con thira nQpngan sach nha nuac.

2. El6i vai Khoan ti~n d~t truac clla nguai tham gia ddu gia:

a) T6 chuc ban ddu gia chuyen nghi~p, HQi d6ng ddu gia quy~n sir dvng ddt
ph6i hqp vai ca quan duQ'cgiao xir ly vi~c d1lugia quy~n sir dVng ddt chi duQ'cthu
ti~n d~t truac clla nguai dang kY tham gia ddu gia quy~n sir dvng d~t trong thOi
gian t6i da la 04 ngay lam vi~c truac ngay t6 chuc cUQcban ddu gia. Trang thai
gian lUllgiu khofm ti€n d~t truac, t6 chuc ban ddu gia chuyen nghi~p ho~c HQid6ng
ddu gia quy~n sir dVngddt co trach nhi~m bao quan an toan khoan ti~n d~t truac.

Tu)' di~u ki~n cv th~, cac t6 chuc ban ddu gia chuyen nghi~p ap dVng cac
phuang thuc bao quan: lUll giu t\1it6 chuc ban ddu gia, trong tai khoan giao djch
clla t6 chUc ban ddu gia tIli Ngan hang ho~c giri Kho b\1cNha nuac. HQi d6ng d1lu
gia quy~n sir dVng ddt ap dVng cac bi~n phap bao quan: lUllgiu tIli ca quan thuang
tIVc clla HQid6ng ho~c giri Kho b\1cNha nuac.

Truang hqp ti~n d~t truac duQ'clUllgiG'trong tai khoan giao dich clla t6 chuc
ban ddu gia t\1ingiin hang thi s6 ti~n lai phat sinh (neu co) va khoan chi phi giao
dich phai tra cho ngiin hang lien quan t&i khoan ti~n d~t truac, duQ'c quan Iy, sir
dVng theo ca che tii chinh ap dVng cho dan vi S\! nghi~p (d6i vo; Trung tam dich
vv ban ddu gia tai san) ho~c C(J che tai chinh ap dVng cho doanh nghi~p (d6i vai
doanh nghi~p ban ddu gia tai san).

b) T6 chuc ban ddu gia chuyen nghi~p, HQi d6ng ddu gia quy~n sir dVng
d1ltph6i hqp vai ca quan duQ'c giao xir Iy vi~c ddu gia quy~n su dVng ddt phai
hoan tra toan bQ khoan ti~n d~t truac cho nhG'ng nguai khong trung d1lu gia
ch~m nhdt la hai (02) ngay lam vi~c, k~ tir ngay cUQcban ddu gia ket thuc va
nQp vao ngan sach nha nuac khoan ti~n d~t truac clla nguai trung d1lugia trong
thai h\1nhai (02) ngay lam vi~c, k~ tir ngay nh~n duQ'c quyet dinh phe duy~t ket
qua ban d1lugia clla ca quan nha nu&c co thiim quy~n.

Di~u 13. NQidung chi
1. NQi dung chi clla Sa Tai chinh:
a) Chi phi cho vi~c khao sat gia d1lt;

6
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I!,) Chi phi thue t6 chUc thfun diOOgia d~ xac diOOgia kMi di~m;
6) Chi phi xac diOO,xac diOOl(li gia d~t;
a) Chi phi th~m dinh gia d~t.
I ".'f' NQi dung chi cho vi~c to chuc ban dau gia quyen su d\lng dat:

,ll)NQi dung chi cua t6 chUc ban d~u gia chuyen nghi~p: La khoan chi phi
dich v,\'!rna ca quan dugc giao xu Iy vi~c d~u gia quy€n su d\lng d~t pMi tra cha
t6 chUc ban d~u gia chuyen nghi~p d~ th\!c hi~n vi~c t6 chuc ban d~u gia ill thai

• I" ,,",
diem Hgp dong ban dau gia dugc ky ket, baa gom: L~p ho sa dau gia quyen su

I " , ,
d\lng dat, niem yet, thong baa cong khai, nh~n ho sa dang ky tham gia dau gia,

, I ""
to chuc xem tai san va giai dap thac mac lien quan; to chuc cUQcban dau gia va
haEmihi~n h6 sa k~t qua cUQcban d~u gia quy€n su d\lng dat.

! ",'
b) NQi dung chi cua HQi dong ban dau gia quyen su d\lng dat:

Chi phi I~p h6 sa d~u gia quy€n su d\lng d~t, niem y~t, thOng baa cong
khai,IOO~nh6 sa dang ky tham gia d~u gia, t6 chuc xem tai san va giai dap th~c

, I

mac lien quan;

, I Chi p,hi t6 chuc c~Qc ban d~u gia va haan thi~n h6 sa k~t qua cUQc ban
dau gia quyen su d\lng dat.

I , , ,I 3. NQidung chi cua ca quan dugc giao xu Iyvi~c dau gia quyen su d\lng dat:

I a) Chi phi cha vi~c da ve, phan 10, xac dinh m6c giai;

I b) Chi phi cha vi~c I~p k~ ha(lch d~u gia quy€n su d\lng d~t;,I c) Chi phi I~p h6 sa va th\!c hi~n, cac thu, t\lC ban gia.o d~t, va cac h6 sa,
gia):' ta co lien quan cha nguai trung dau gia de dang ky cap giay chung nh~n
qUYI~nsu d\lng d~t; "'"

I d) Cac chi phi khac lie~ quan tr1J~tiep den vi~~ dau gia quyen su d\lng dat
da fa quan dugc giaa xu Iy dau gia quyen su d\lng dat th\!c hi~n.

I Di~u 14. MITC chi (Ap d1:ing thea quy tJinh t(li Di~u 12 ThOng tu se5
481:2012/TT-BTC eua Br) Tai ehinh)

I 1. D6i vai cac khaan chi dii co tieu chu~n, diOOmue, dan gia da ca quan
I "

nha nuac co tham quyen quy dinh thi th\!c hi~n thea quy djnh hi~n haOO.

I 2. Chi phi cha vi~c xac djOOgia khO'~di€m: , ,

I a) Chi phi cha vi,~c khaa sat gia. dat ~h\!c hi~n thea che dQ quy djnh ve
ki?h phi chi cac cUQcdieu tra thuQc nguon von s\! nghi~p tu ngan sach nha nuac.

I b) Chi phi thue t6 ehuc thfim djnh gia th\!c hi~n thea hgp d6ng giua SO'
T~i chinh va t6 chuc thfim diOOgia ho~c k~t qua d~u thfiu cung dp dich V\l thfim
di~h gia. Muc ch! phi thue t6 chuc thfim dinh gia d~t, hiOOthuc I\!a,ch<;mt6 c~uc
thl~m dinh gia ~at th\!c hi~n thea quy djnh hi~n hanh t(li thai diem hgp dong
tham diOOgia dat.I .

I
I
I
I
I
I



trang truang ,H;Y]J au gla t a ugc quy l !n n u sau:
Gill trj q!ly~n SIT Muc chi phi

STT d\lng dat theo
gia khi'ri

Phftn cB djnh Phftn tang themdi~m/h9"P d6ng

TU 1 ty d6ng tra 15 tri~u d6ng
1%, tren phan ch~nh I~ch gia trj

1 xu5ng
quyen su d\lng dat thea gia trung

dfiu gia vai gia khai di~m

TU tren 1 ty d6ng
1% tren phan chenh I~ch gia trj

2 25 tri~u d6ng quy€n su d\lng dfit thea gia trung
d€n 5 tY d6ng d~u gia vai gia khai di~m

TU tren 5 ty d6ng 35 tri~u d6ng
1%, tren phan ch~nh I~ch gia tri

3 d€n 10 ty d6ng
quyen su d\lng dat thea gia trung

dfiu gia vai gia khai di~m
TU tr~n 10 ty

45 tri~u d6ng
1%, tren phan ch,enh I~ch gia trj

4 dong quyen su d\lng dat thea gia trung
d€n 50 tYd6ng d~u gia vai gia khai di~m
Ti! tren 50 ty

55 tri~u d6ng
1%, tren ph an ch~nh l~ch gia trj

5 d6ng quyen su d\lng dat thea gia trung
d€n 100 ty d6ng dfiu gia vai gia !<hai di~m

Ti! tren 100 ty
1% tren phiin chenh I~ch gia trj

6 65 tri~u d6ng quy~n su d\lng dfit thea gia trung
d6ng d~u gia vai gia khai di~m

c) £>5ivai nhUng khaim chi chua co tieu chu~n, dinh milc, dan gia da ca
quan nha nuac co thfun quy€n quy dinh thi Giam d5c Sa Tai chinh quy€t dinh chi
nhung phai dam baa phu hQ'Pvai ch€ d(\ quin ly tai chinh hi~n hiinh clla Nha nuac
va chju trach nhi~m v€ quy€t djnh clla minh.

3. Chi phi djch V\l tra cha t& chilc bin d~u gia chuyen nghi~p dugc thlJc
hi~n thea quy dinh tl;li£>i€u15 Quy djnh nay,

4, £>5ivai nhung khaan chi khac chua co tieu chu~n, dinh mlrc, dan ghi
da ca quan nha nuac co th~m quy€n quy dinh thi TM truang ca quan dugc giaa
xu ly vi~c dfiu gia quy€n su d\lng dfit quy€t djnh chi, trir cac nQi dung chi cha
vi~c xac djnh gia khai di~m, nhung phii dam baa pM hQ'Pvai ch€ d(\ quan ly tai
chinh hi~n hinh clla nhi nuac va chiu trach nhi~m v€ quy€t dinh clla minh.

Di~u 15. Chi phi djch V\l d~u gili quy~n SIT d\lng d~t tra cho tA chuc
ban d~u gia chuyen nghi~p (Ap d1!ng thea quy iJjnh tqi Di~u 13 ThOng tu se5
48/2012/TTcBTC ella Bp Tai ehinh)

1. Milc chi phi dich V\l chi tra cha t& chilc bin dfiu gia chuyen nghi~p
h d" .. h' nh d d' h h

Muc chi phi neu tren dii baa g6m thu€ gia trj gia tang va la muc t6i da cha
m(\t hgp d6ng ban d~u gia. T&ng muc chi phi chi tra cha m(\t hqp d6ng ban dfiu
gia thanh cong khong qua 300 tri~u d6ng.

8
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Yi~c h,rachQnt6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p dugc thl,l'chi~n theo quy

dinh h\~n hl'mhclla phap lu~t v~ d~u thfruho~c hu6ng d~n clla co quan nha mrac
co thdIj1quy~n.

I, ,

12.Chi phi tra cho To chuc ban gia chuyen nghi~p trong truOng hgp dau
thfru IJa chQnT6 chuc ban d~u gia chuyen nghi~p:

, ia) Truang hgp ban d~u gia thanh: Muc chi ~hi pM! tra cho T6 chuc ban
dau gia chuyen nghi~p la rouc trung thau nhung toi da bang rouc quy djnh t\li
Khoa~ 1 Di~u nay.

I,b)Truang hgp vi~c d~u gia quy~n su d\lng d~t khong thanh thi, t6 chlrc
ban 9au gia c~uyen nghi~p dugc thanh toan cac khoan ch! phi thl,l'c,te, hgp Iy
c~o V,~~~ban dau gia ,doco quan dugc giao xu Iy vi~c ban dau gia quyen su d\lng
dat va to chuc ban dau gia tai san thoa thu~n. Muc chi phi trong truOng hgp nay
t6i d~ b~ng phfrn chi phi c6 djnh clla rouc trung thfru va khong dugc cao hon
phfrnchi phi c6 dinh quy dinh t\li Khoan I Di~u nay,

c) TruOng hgp mOthgp d6ng ban d~u gia bao g6m nhi~u 10d~t rna co mOt
phfrrld~u gia khong thanh thi can cu VaGmuc trung thdu, ty I~ % d~u gia tMnh

I , , ,

va t~ ~~% dau gia ,khong thanh theo gia khai diem de xac djnh muc chi phi tra
cho ro chuc ban dau gia chuyen nghi~p theo quy dinh sau:

/ D6i vai phdn di~ntich d~td~u gia thanh: Muc chi phi dugc tinh b~g ty I~%
d~ugia thanh nhiinvai phfrnchi phi c6 dinh clla muc trung thfru,cOngvai tYI~%
cherth I~chclla muc trung thdu nhan vai chenh I~chgia tri quy~n su d\lng d~t giua
gia trung d~ugia vai gia khai diem clla phdn di~ntich d~ugia thanh.

/ D6i vai phfrn di~n tich khong ddu gia thanh: Muc chi phi dugc xac dinh
b~nk cac chi phi thl,l'cte, hgp Iy cho vi~c ban d~u gia phfrn di~n tich d~u gia
kh6ng thanh do co quan dugc giao xu Iy vi~c ban d~u gia quy~n su d\lng d~t va
t6 clhucban d~u gia tai san thoa thu~n, nhung t6i da b~ng ty l~ % d~u gia khong
thalm nhan vai phdn chi phi c6 dinh clla muc trung thdu.I 3; Chi,phi tra cho T,6chuc ban ~~u gia chuyen nghi~p trong truOng hgp
kh?ng dau thau Il,I'achQnTo chlrc ban dau gia chuyen nghi~p.

,/ a) Truang hgp ban d~u gia thanh: M,uc chi phi p~ai tra cho T6 chuc ban
daiJ gia chuyen nghi~p la muc chi phi do To chuc ban dau gia chuyen nghi~p d1i
dapg ky nhung t6i da b~ng muc quy dinh t\li Khoan I Di~u nay.

/ b) TruOnghgp vi~c ddu gia quy~n su d\lng ddt khong thanh thi t6 chuc ban
dd~ gia chuyen nghi~p dugc thanh toan cac khoan chi phi thl,l'cte, hgp Iy cho vi~c
b~ ddu gia do co quan dugc giao xu Iy vi~c ban ddu gia quySn su d\lng ddt va t6
cHucban ddu gia tai san thoa thu~n.Muc chi phi trong truOnghgp miy t6i da b~ng

I " , ,

pniin chi phi co dinh clla IDUC To chuc ban dau gia chuyen nghi~p d1idang kYva
I " •

i00ng dugc cao hon phan chi phi co dinh quy djnh t\liKhoan I Dieu nay
I
/

/

I
I
/

I



c) TruOng hQ'PmQt hqp d6ng ban dftu gia bao g6m nhieu 10 dftt rna co mQt
phfu1 dftu gia khong thanh thi can cu vao muc bung th~u, ty I~ % dftu gia thanh
va ty I~% dftu gia khong thanh theo gia khai di~m d~ xac djnh muc chi phi tra
cho Tf>chuc ban dftu gia chuyen nghi~p theo quy djnh sau:

D6i vai ph~n di~n tich dftt dftu gia thanh: Muc chi phi duqc tinh b~ng ty I~
% dftu gia thanh nhan vai phfu1 chi phi c6 djnh cua muc Tf>chuc ban dftu gia
chuyen nghi~p dii dang ky, cQng vai ty I~ % chenh I~ch cua muc Tf>chlrc ban
dftu gia chuyen nghi~p dii dang kY nhiin vai chenh I~ch gia trj quyen sir dl,lng dftt
gilia gia trung dftu gia vai gia khai di~m cua ph~n di~n tich dftu gia thanh.

D6i vai ph~n di~n tich khong dftu gia thanh: Muc chi phi duqc xac dinh
bkg cac chi phi thllc t~, hqp Iy cho vi~c ban dftu gia ph~n di~n tich dftu gia
khong thanh do co quan duqc giao xir Iy vi~c ban dftu gia quyen su dl,lng dftt va
t6 chuc ban dftu gia tai san thoa thu~n, nhung t6i da b~ng ty I~% dftu gia khong
thanh nhiin vai ph~n chi phi c6 djnh cua muc Tf> chuc ban dftu gia chuyen
nghi~p dii dang kyo

4. Ph~n chi phi c6 djnh va ty I~ % chenh l~ch gilia gia trung dftu gia vai
gia khai di~m rna T6 chuc ban dftu gia chuyen nghi~p trung th~u ho~c dang ky
(trong truang hQ'Pkhong dftu th~u) khong duqc cao hon ph~n chi phi c6 dinh va
ty I~% chenh l~ch gilia gia trung dftu gia vai gia khai di~m tuong ung quy dinh
t\li Khoan 1 Dieu nay.

S. Chi phi djch Vl,I ban dftu gia quyen sir dvng dftt thanh toan cho tf>chuc ban
dftu gia chuyen nghi~p duqc xae dinh trong Bien ban thanh Iy hqp d6ng ban dftugia.

6. Dftu gia thanh quy djnh t\li Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Dieu nay duqc
xac djnh tren co sa quy~t dinh phe duy~t k~t qua trung dftu gia quyen sir dl,lng
dftt cua ciip co thftm quyen.

Di~u 16. qp d., toan, sir d\mg va quy~t tmln chi phi d~u gia quy~n su.
d\mg d~t

1. Sa Tai chinh can cu vao nQi dung chi, muc chi quy dinh t(li cac Dieu
13, 14 cua Quy dinh nay va kh6i luqng cong vi~c dll ki~n phat sinh d~ I~p dll
toan kinh phi xac djnh gia khai di~m trinh Chu tich UBND Thanh ph6 phe duy~t.

2. Co quan duqc giao xir Iy vi~c dftu gia quyen sir d\mg dftt can cu vao
muc thu, nQi dung chi, muc chi quy dinh t\li cac Dieu 11, 13, 14 cua Quy dinh
mlY va kh6i luqng cong vi~c dll ki~n pMt sinh (trir cac nQi dung chi cho vi~c xac
dinh gia khai di~m) d~ l~p dll toan kinh phi dftu gia quyen sir dl,lng dftt, trinh
Chu tich UBND cling ciip phe duy~t.

3. Sa Tai chinh, co quan duqc giao xir Iy vi~c dfru gia quyen sir dl,lng dftt co
trach nhi~m quan Iy, sir dl,lngchi phi dftu gia quybn sir dl,lng dftt theo quy dinh cua
phap lu~t va co trach nhi~m bao cao quy~t toan kinh phi dfru gia quyen sir dl,lngdftt
theo quy dinh cua phap lu~t ve qulin ly, sir dl,lngkinh phi ngiin sach nhit nuac.
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