UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6 : 2H)0/QP-UBND Ha Noi, ngay Wi thang 6 nam 2018
N
QUYET DINH Signatu eNotVe ified ’

Gia Lam, ty I1€ 1/500.

Dia diém: tai khu vuc thi trin Trau Quy va cac xa: Duong X4, Kié Da Ton -
Thoi gian ky:
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi. 04’06’20180@“” i

|

Vé viéc phé duyét Piéu chinh nhiém vu Quy hoach chi tle_ﬁ )do thi
Yo

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat Tha db sb 25/2012/QH13

Cén cir Luét Quy hoach do thi sb 30/2009/QH12 (dugc xac thuc van ban hop nhat
tai Cong van s6 01/VBHN- VPQH ctia Van phong Qudc hoi); !

Can cir Luat Nha & sb 65/2014/QH13
Cin ctr Luat td chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé quan ly khong gian, klen
tric, canh quan do6 thi;

Cén cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

Cin cir Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 clia Bd Xay dung vé quy
dinh hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy hoach d thi va quy
hoach xdy dung khu chirc nang déc thu; !

Can cu Théng tu sb 01/2011/TT-BXD ngdy 27/01/2011 cua B Xay du’ng vé
Huéng din danh gia moi trudng chién luge trong db 4n quy hoach xay dung, quy hoach
do thi;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 ctia Bo Xay dung hudng
dan vé noi dung thiét ké db thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé
ctia Bo X4y dung stra ddi, b sung mét s6 diéu ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can cir Quyét dinh sé 1621/QD-TTg ngay 29/11/2007 clia Thi tuéng Chinh phu
vé mét s6 co ché, chinh sach thi diém diu tr Du an Puong 6 t cao toc Ha Noi - Hai
Phong; Quyet dinh s6 938/Qb-TTg ngay 01/7/2009 ciia Thi tuéng Chinh phi vé viéc
stra d6i, bo sung mot s6 dleu cua Quyet dinh s6 1621/QDb-TTg ngay 29/11/2007 ciia Thu
twéng Chinh phil vé mét s6 co ché, chinh sach thi diém d4u tu Dy an Pudng 6 t6 cao t[oc
Ha No6i - Hai Phong;

Cin cir Quyét dinh s& 642/QD-UBND ngay 03/02/2012 ctia UBND Thanh phd
phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 tai khu vuc thi

trdn Trau Quy va cac xa: Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén - huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha
Noi; ’
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Can o Quyét dinh s6 _7146/QD-TTg ngady 29/5/2015 cua Thu tuéng Chinh phu ve
viéc diéu chinh co cdu nguén vén dau tu va bd sung cac co ché, chinh sach hd tro can
thiét d6i v6i Dy 4n dudng 6 t6 cao tbc Ha Noi - Hai Phong;

Can cir Cong van sé 197/TB-VPCP ngay 12/5/2014 cia Vin phong Chinh phu
thong bao Két luan ctia Phé Thu tuéng Hoang Trung Hai tai cude hop v€ phuong an tai
chinh Dy 4n dudng 6 t6 cao tdc Ha Noi - Hai Phong;

Can cu Cong vin sb 4394/VPCP- KGVX ngay 28/4/2017 cia Vian phong Chinh
pht vé& viée chuyén tru s& truong Pai hoc Y Khoa Vinmex va thanh 18p truong Dai hoc
Tu thuc hoat dong khong vi lgi nhuén theo tiéu chuén quoc té;

Can cua Cong van sb 1178/TTg-CN ngay 11/8/2017 cia Thu tuéng Chinh phu vé
quy dét x4y dung nha & xd hoi trong Khu 46 thi Gia Lam, huyén Gia Lam;

Cin cir Thong bao s6 508/TB-VPCP ngay 31/10/2017 ctia Vin phong Chinh phi
~ vé Két luan ciia Tha tuéng Nguyén Xuan Phic tai budi 1am viéc véi lanh dao thanh phé

Ha Noi;

Can cir Cong vin s6 3006/BXD-QHKT ngay 14/12/2017 ciia B6 Xay dung vé viée
phat trién d6 thj két hop diéu chinh cuc bd quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha Noi tai
Khu d6 thi Tay Pai Md va Khu d6 thi Gia Lam;

Can cir Quyét dinh s6 817/QD-UBND ngay 13/02/2018 cia UBND Thanh phé
phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030
va tAm nhin dén niam 2050 (phén quy hoach su dung dat tai khu vuc du 4n Khu d6 thi
Gia Lam, huyén Gia L4m va dinh huéng ha tdng k¥ thuat tai khu vuc Khu d6 thi Yén
Vién - Long Bién - Gia Lam (C3, C4));

Cin ctr Quyét dinh s6 2640/QD-UBND ngay 30/5/2018 ciia UBND Thanh phd
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi N11, ty 1¢ 1/5.000 tai 6 quy
hoach ky hiéu B.3 (phan quy hoach mit bang sir dung dét, so dd t& chirc khong gian
kién triic canh quan va quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét);

Xét dé nghi cia Giam ddc S& Quy hoach - Kién truc tai T trinh sé: 3193/TTr-
QHKT ngay 02/6/2018,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Dléu chinh nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thj Gia Lam, ty
1& 1/500 tai khu vuc thi trin Trau Quy va cic xa: Duong X4, Kiéu Ky, Pa Tén - huyen
Gia Lam, thanh phb Ha Noi.

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1€ 1/500.

Dia diém: tai khu vyc thi trdn Trau Quy va cic xa: Duong X4, Kiéu Ky, Da Tén -
huyén Gia Lam, thanh pho Ha Nbi.

2. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy md nghién ciru:

a. Vi tri:

Khu vuc nghién ciru 13p Quy hoach nim phia Ty Nam huyén Gia Lam, thudc
ranh gi6i hanh chinh cac phuong: Thi tran Tréu Quy va céc xd Duong X4, Kiéu Ky, Da
Ton huyén Gia Lam, thanh pho Ha Ndi.

b. Pham vi, ranh giéi nghién ciru:

- Phia T4y Bic giap dudng quy hoach rong 40m (Tuyén dudng Pong Du - Duong
Xa);



- Phia Pong Béc 1 dudng quy hoach rong 40m;
- Phia Dong Nam gidp khu dén cu hién c6 xa Kiéu Ky.
- Phia Ty Nam giap dudng cao tbc Ha Noi - Hai Phong.
c. Quy mo dién tich, dan sb:

- Quy mo dién tich: Tdng dién tich dit khu -vuc nghién ctru quy hoach khoang
420ha (khoang 4.203.699m?2).

- Dén s6 khu vuc 1ap quy hoach chi tiét khoang 89.500 ngu’m

(Pham vi ranh gidi, quy mé dién tich dat va quy mé dan s6 s€ duoc xdc dinh chinh
xdc trong qud trinh nghién ciru ldp do én Quy hoach chi tiét 1y Ié 1/500, dam bdo phu
" hop véi dinh hwéng diéu chinh cuc bo Quy hoach chung va Quy hoach phdn khu do ihz
tai khu vwe di dwoc phé duyét, Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét Ié
chuyén nganh va cdc quy dinh hién hanh khdc co lién quan).

3. Muc tiéu, nhiém vu:
a. Muc tiéu:

- Thue hién chi dao cia Tha tuéng Chinh phi va nhim cu thé hoa dinh hu’ong dnheu
chinh cuc bo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin an
nim 2050 (phan quy hoach str dung dat tai khu vuc du an Khu db thi Gia Lam, huyén
Gia Lam, dinh huéng ha tang k¥ thuét tai khu vuc Khu d6 thi Yén Vién - Long Bién -
Gia Lam (C3, C4)) va diéu chinh cuc bd Quy hoach phéan khu d6 thi N11, ty I€ 1/5. 000
tai 0 quy hoach ky hiéu B.3 (phan quy hoach mit bang sir dung dat, so db t6 chirc khong
gian kién trac canh quan va quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét) da dugc phé duyet
dép tmg nhu cau phat trién chung ciia Thanh phé trén nguyén tic dam bao déng b giira
quy mo dén s& (sau khi bd sung) v6i cac dinh hudng t6 chirc khong gian va ha tang ky
thut, ha ting x4 hoi c6 lién quan.

- Hinh thanh khu d6 thi mai hién dai gan két voi tuyen dudng sit db thi, giao thong
cbng cong va cac do thi trong khu vuc, dong bd vé ha tang ky thuét va ha tAng x4 hm
dam bao ty 1& xay dung, mat do dan cu phi hop; tao tién dé gop phan thuc hién ke
hoach gian dén khu vyue ndi d6 Thanh phd; phuc vu lgi ich ciia cong déng va Thanh phd,
d4p tmg nhu céu da .dang cua thi truong, pht hop véi d6i tuong c6 mirc thu nhép trung :
binh va thu nhap thap, tao dong luc thiic ddy phat trién kinh té, x3 hoi tai khu vuc phla
Pong ctia Thanh phé va toan Thanh phd. !

- T chirc khéng gian kién triic, canh quan gin két véi cac du 4n déui tu tai khu virc
va khu dén cu hién c6, déng gop vao canh quan kién triac d6 thi doc truc dudng va khu
vire xung quanh; X4y dung hé théng ha ting k¥ thuat phu hop Tiéu chudn, Quy chuén
xdy dung Viét Nam va quy hoach tai khu vuc, khorp nbi déng bd giita khu vyuc xay dunlg
md&i va khu vyce hién hitu, dam bao khong ach tic giao thong, yéu cau an toan, hoat dong
binh thudng ctia cac cong trinh ha ting k¥ thuét hién co trong khu vyec. |

b. Nhiém vu:
- Phan tich, danh gia hjén trang su Qlung dé'lt, c§ng trinh ha’t?lng co s& khu vuc
nghién ctru quy hoach; d€ xuat gidi phap dicu chinh, bo sung quy dat cong cong phuc vu

khu vyc hop ly, dam bao y€u cau sir dung, néng cao didu kién séng cho dan cu khu vdfc
va Thanh phé. |

- Ra soat, khop n01 cac quy hoach, du an da va dang trlen khai trong khu vuc dé
dam bao ddng bod vé td chirc khéng gian, ha ting xa hdi va ha ting k¥ thuat;
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- Bé xuit cu thé cdc chi tiéu klnh té k¥ thuat cia do an va céc chi tiéu sir dung dat
cho cac 16 dat (mat d6 xay dung, ting cao cong trinh, téng dién tich san xay dung cong
trinh...); chi giéi duong dd, chi giéi xdy dung va khoang cach giita cac cong trinh ddm
bao phu hgp véi dinh huéng diéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung Thu d6, Quy
hoach phan khu d6 thi N11 dugc phé duyét, Quy chuin xay dung Viét Nam, Tiéu chuin
thiét ké hién hanh.

- Pé xuit giai phép t6 chire khong gian ngam thlet ké hé théng giao thong, ha ting
k¥ thuat khép noi dong b) vai hé thdng hé thdng ha ting k¥ thuat chung cua khu vuc,
dap tmg cac yéu ciu ha ting ky thuat phu hop véi cac chi tieu quy hoach klen tric dé
xuét; Pam bao dién tich mat nudc, hé thdng thoat nudc, cac cong trinh du mébi ha ting
ky thuat pht hop v6i Quy hoach chuyén nganh ¢6 lién quan.

~ - Dénh gi4 tdc dong méi truong chién Iuge theo quy dinh cua Luat Quy hoach 46
thi va Luat bdo vé€ moi trudng.

-Pé xuat Quy dinh quén ly theo d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét lam co s¢ dé
Cha dau tur trién khai 1ap dy an ddu tu xay dung va dé chinh quyén cac cap, cac co quan
chue néng quan ly diu tu xay dung theo quy hoach.

4. Nguyén tic diéu chinh:

- Phu hop véi dinh huéng Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung xay dung Thu do6
Ha Nbi va diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi N11, ty 1€ 1/5.000 tai 6 quy
hoach ky hiéu B.3 (phin quy hoach mit bang str dung dét, so dd t6 chirc khéng gian
kién tric canh quan va quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat) da dugc UBND Thanh phd
pheé duyét. B6 sung t01 da khoang 64.243 nguoi trong pham vi nghién ctru 18p quy hoach
chi tiét trén nguyén tic bd sung day da hé thong truong mam non, truong hoc cac cap,
dam bao kha ndng dap (ng khép noi dong bo vé khong gian kién tric, ha ting x4 hoi, ha
- tang k¥ thuat ciia Du 4n va khu vuc.

- Pam bao két ndi ha ting k¥ thuit dong b trong khu vuc diéu chinh quy hoach va
khu vuc 14n cén; khéng 4nh hudng 16n dén tinh chét, ranh gidi, dinh hudéng phét chung
cia QHPK N11 dugc duyét; phi hop tinh hinh thyc tién khu vire 1ap diéu chinh quy
hoach, dam béo céc chi tiéu str dung d4t chinh phu hgp véi dinh huong QHC Thu d6
duoc phé duyét, Quy chuin xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké c6 lién quan.

5. Céc chi tiéu kinh té k§ thuét chinh:

Tinh toan dé ‘dam bao cac chi tiéu vé ha tang ky thut va ha tang xa hoi dap img
cho quy m6 dén sé ctia Khu db thi theo Quy chuin xay dung Viét Nam va Tiéu chuin
thiét ké chuyén nganh, phu hop chi tiéu quy hoach kién tric theo dinh huéng QHC va
diéu chinh cuc bd QHPK N11 tai khu vuc da duge phé duyét, véi cac chi tiéu cu thé nhu
sau:

Cac chi tiéu quy hoach kién truc:

- Dt céng cong do thi, hén hop: > 5 m2/ngudi.

- B4t cay xanh d6 thi: > 10 m2/ngudi.

- it gido duc

(trudng mau gido, trudng hoc céc cip): > 15 m2/hgc sinh.
- Pét don vi 6 > 15 m2/ngudi.

- Dét c6ng cdng don vi &: > 1 m2/nguoi.

- Dt cay xanh don vi 6 > 2 m2/ngudi.

(trong d6 dat cdy xanh trong nhdém nha & > 1 m2/ngudi).

<
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- Pt giao théng db thi (tinh dén duong phan khu vic) > 18%.
* Cac chi tiéu Quy hoach ha tang k§ thuat: Tuan thu QHC va Piéu chinh cuc bd
QHPK tai khu vuc, Quy hoach chuyén nganh, Quy chuan Xay dung Viét Nam va cac
Tiéu chuén thiét ké chuyen nganh. '
(Cdc chi tiéu kinh te ky thudt s€ dwoc cu thé hod trong giai dogn nghzen cueu lap

do dn quy hoach chi tiét, dam bdo phii hop QHC va Diéu chinh cuc bo QHPK tai khu
vuc da dugc phé duyét). ‘

6. Noi dung thanh phan hé so db 4n quy hoach: 1

Thuc hién theo Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu ‘ve
1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD
ngay 29/6/2016 ciia Bd X4y dung vé quy dinh hd so ciia nhiém vu va dd an quy hoalch
xdy dung vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang déc thu; Thong
tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cia B Xay dung hudng din danh gia moéi
truong chién luge trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi; Thong tu |so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B6 Xay dyung va Thong tu s6 16/2013/TT- BXD
ngay 16/10/2013 vé ndi dung thiét ké d6 thi va Diéu chinh nhiém vu Quy hoach chi tiét,
ty 18 1/500 duge S& Quy hoach - Kién tric x4c nhan kém theo Tor trinh sé 3193/TTr-

QHKT ngay 02/6/2018.
7. Dy toén kinh phi:
Kinh phi l4p quy hoach dugc thuc hién theo Thong tu s6 05/2017/TT-BXD ngay
05/04/2017 cua B§ Xay dung hudéng dan xéc dinh, quéan ly chi phi quy hoach xay dung
va quy hoach d6 thi.
8. Thoi gian lap quy hoach: Theo yéu cau cia do 4n quy hoach va khong quéa 06
thang theo quy dinh.
Piéu 2. T chirc thue hién:
- Don vi t4 chirc 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Dau tur va phét trién d thi Gia

Lam.

- Pon vi tu vén 1ap quy hoach: Pon vi tur van ¢6 du diéu kién, nang luc va tu cach
phép nhan theo quy dinh. ‘

- Co quan thim dinh va trinh duyét: S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi.

- Co quan phé duyét: UBND Thanh phé Ha Néi.

Cong ty TNHH Pau tu va phat trién db thi Gia Lam chiu trach nhlem khan truong
t6 chirc lap Quy hoach chi tiét Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Gia Lam, ty 1& 1/500 ta1
khu vuc thj trin Trau Quy va cac xa: Duong X4, Kiéu Ky, Da Tén - huyén Gia Lam
theo ni dung Piéu chinh nhiém vu va Quyét dinh phé duyét nay. Qua trinh trién kha1
thuc hién can li€n hé véi chinh quyén dja phuong va cac co quan quan ly cong trinh ha
tang ky thuat (ngim, n01) trong khu vuc dé duge thoa thuan bién phap khdp néi, d1
chuyén theo quy hoach (néu c¢6) theo ding quy dinh hién hanh.

S& Quy hoach - Kién truc chiu trach nhiém: Thyc hién theo dung cac quy dmh
hién hanh cia Nha nuée va Thanh phé vé quan ly diu tr va xdy dung; Huéng dén lap,
td chuc thim dinh db 4n theo dung quy trinh, quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vén phong UBND Thanh phd, Tu 1énh B Tu 1énh Tha d6; Giam débc cac
S&: Quy hoach - Kién tric, K& hoach va Dau tu, Xy dung, Giao théng van tai, Tai
nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Gido duc va Dao tao, Cong thwong; Vién trudng Vlgn
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Quy hoach xay dung Ha Noi; Chﬁ ticthBND huyén Gia Lam; Chu tich UBND thi trdn

Trau Quy; Chu tich UBND cac x&: Duong Xa, Kiéu Ky, Pa Tén; Giam déc Cong ty
TNHH DPau tu va phét trién do thi Gia Lam; Tha truéng cic Ban, Nganh; Cac t6 chirc

'co quan va ¢4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

* Noi nhén: o TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; o . KT.CHU TICHer
- B/c Chu tich UBND Thanh pho (dé b/c), B iy 3 |

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- VPUBTP: CVP/PVP Pham Vin Chién;
cac phong TH, TKBT, KT, DT (t, n);
-Luu VT, PT.
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