UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2820/Qb-UBND Ha Néi, ngay 08 thdng 6 nim 2018
QUYET PINH N

Vé vige Quy hoach chi tiét Khu dé thj tai xa Lién Ninh wr
Dia diém: xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh ph Ha N

> A A N . . 08/0612018 1@M
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Czn ct Luét T chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén cr Luat Thu dé sé 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cir Luat Nha & s 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cén ¢t Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé viéellap,
tham dinh, phé duyét va quén ly quy hoach do thi;

Cén ct Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé viéc
phat trién va quan 1y nha ¢ & xa hoi;

Cén cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bo Xay dung
huéng din vé noi dung thiét ké do thi va Théng tu s6 16/2013/TT- BXD ngay
16/10/2013 ciia B6 X4y dung stra d6i, bd sung mét sb diéu cia thong tur sb 5 06/2013/
TT-BXD ngay 13/5/2013;

Céan cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo Xay du’ng vé
viéc quy dinh hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung viing, quy hoach db
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu;

Can cir Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 clia UBND thanh
phd Ha N6i Ban hanh Quy dinh vé l4p, thim dinh, phé duyét nhiém vy, d6 an va q\uan
ly theo d6 an quy hoach do thi trén dia ban thanh phd Ha Noi; 1 )

Can clr Quyét dinh sb 6665/QD-UBND ngay 03/12/2015 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu 6 thi H2-3, ty 1¢ 1/2000; ]

Cén ctr Quyet dinh s6 3885/QD-UBND ngay 26/6/2017 cuia UBND thanh phé
Ha No6i vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thj tai xa Lién th
ty 1€ 1/500;

Xét dé nghi cua Giam dbc S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai To tr1nh sb
2845/TTr-QHKT ngay 18 / 5 /2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyet dd an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai x4 Lién Ninh, ty 18
1/500 tai xa Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.
1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét Khu d6 thj tai x3 Lién Ninh, ty 1& 1/500.
2. Vi tri, gi¢i han va quy mo nghién ciru:
a. Vi tri:
Khu vyc nghién ctru Quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai xd Lién Ninh, ty 1& 1/500
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thudc dia gidi hanh chinh xd Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi.

b. Gi6i han: ’

- Phia Péng giap dudng cao tbc Phap Van - Cau Gi& (bao gdém tuyén duong
gom co MCN = 30m)

- Phia Tay gip khu dan cu va dét co quan xi nghiép hién c6 (bao gom tuyén
duong quy hoach c6 MCN = 30m).

- Phia Béc giap khu quan d6i va dan cu hién c¢6 (bao gdm tuyén dudng quy
hoach c6 MCN = 17,5m).

- Phia Nam giép khu d4t ciy xanh (bao gdm tuyén dudng quy hoach c6 MCN =
21,25m).

3. Quy mo:

- Quy m0 nghién ctru khoang: 30,1ha.

- Quy m6 dan sb khoéng 4.500 nguoi.

4. Muc tiéu ciia d an:

-Cu thé hoa Quy hoach phan khu dd thi S5, ty 1¢ 1/5000 da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyet dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012.

- D& xuét giai phap v& quy hoach kién tric, t8 chirc ddng bo vé khong gian kién
trac canh quan Khu d6 thi, tang cuong khong gian xanh, gidm mat d9 xay dung, hai
hoa véi canh quan xung quanh. Xay dung ddng bo hé thdng ha ting x4 hoi, ha ting
k¥ thuét, khép ndi véi cac du 4n dang trién khai xay dung, phi hop véi dinh hudng
khong gian theo Quy hoach phén khu d6 thi S5 dugc duyét.

- Xéac dinh vi tri, quy mé cac khu ddc trung can kiém soat, cac ndi dung cin
thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thue hién; Xéac dinh cac khu vuc xay
dung cdng trinh ngam (c4c khong gian ngdm, cac cong trinh dich vy, nha & cao ting
¢6 x4y dung tang him...).

Xay dung Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach, lam co s¢ dé lap va thuc
hién cac du 4n dAu tu theo quy dinh hién hanh va 1a co s& phap ly dé cac co quan
chinh quyén dia phwong quan ly dau tu xay dung theo Quy hoach dugc duyét.

5. N0i dung quy hoach chi tiét:

a. Quy hoach tong mit béng st dung dét:

Téng dién tich khu d4t nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét khoang 300.975m>,
dugc quy hoach bao gdm céc chirc nang sut dung d4t nhu sau:

- Pt cay xanh khu & (két hop mat nu:orc) g0m 01 6 dat c6 tong dién tich 32. 203m

- Bét cong trinh cong cong don vi & gom 01 6 dht co tong dién tich 14.892m’.

- Dét cay xanh thé duc thé thao don vi & gdbm 05 6 d4t véi tdng dién tich 31.970m>,

- D4t trudng hoc, nha tré gdbm 03 6 dit ¢6 téng dién tich 33.907m>.

- P4t nha & gdm 19 6 d4t va dudng ndi bd vao nha c6 téng dién tich 85.759m?.

- P4t di tich gbm 01 6 dat c6 tong dién tich 4.594m? (chua Tho Am).

- Dét giao thong va bai d3 xe tap trung c6 tdng dién tich 97.650m?.

Bang tong hop sb liéu quy hoach sir dung dat

STT | CHUCNANGSUDUNGpAT | PTENTEHPAT | TEELE | CH Lo )
A | Dét dan dung 296.381 98,47 4.500
I | Pitkhuo 296.381 98,47 65,86 4.500
1 | Pét cay xanh khu & 32.203 10,70 7,16
2 | Pét giao thong khu & 77.799 25,85 17,29 |
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STT | CHUCNANGSUDUNGpAT | PIENTICHDAT | TYLE | CHITIEY | DANSO
3 | Pétdon vi & 186.379 61,92 41,42 4.500
3.1 | Pht cong cong don vi & 14.892 4,95 3,31 |
3.2 | Pét trudng hoc (TH + THCS) 26.111 8,68 5,80
3.3 | DAt trudng mim non 7.796 2,59 1,73 ‘
3.4 | Dat cay xanh don vi & 31.970 10,62 7,1 |
3.5 | Péts 85.759 28,49 19,05 4.5¢o
e s honety) 2970 0.99 120
Pét & due kidn 73.253 24,33 4380
Bt duong néi bé vao nha 9.536 3,17
3.6 | Dt giao thong PVO 19.851 6,59
Ddt duong vao nha BI3M 12.808 4,25 2,85
Bdi db xe 7.043 2,34 1,57
B (Ii)jl;gkhéc trong pham vi dan 4.594 1,53
II | Patditich 4.594 1,53

Bang thong ké s6 liéu quy hoach st dung dit theo cac 6 dit quy hoach

|
Dién Chi tiéu quy hoach kién tll'l'lc ﬁ;
STT lffgu Chic ning sir dung dht l;lz‘in(::;;l ich e [T || ¥
@) | xp (%) | SPP | minmax | ... o)
(1an) (tang) | k-
A Pit dan dung 296.381 | 54.181 | 18,28 1,2 1:30 | 4500 %
1 Pit khu & 296.381 | 54.181 | 18,28 1,2 130 4500 (| &
Pét cay xanh khu & (két | =
I | CXKO | hop hd nuéc va bai d xe 32.203 | 1.610 5 0,05 1
ngam)
2 Pit giao théng khu & 77.799
3 Dét don vi & 186.379 | 52.571 | 28,21 1,89 1+30 4.500
Pit cOng cOng don vi &
3.1 CC | (UBND phudng, nha van 14.892 | 5957 | 40 2,8 19
héa, tramy t€...) ‘
3.2 DAt trudng hoc 26.111 | 10.444 | 40 1,6 14 |
TH2 | - Trudng Tiéu hoc 13415} 5366 | 40 1,6 1+4
TH3 | - Trudng THCS 12.696 | 5.078 | 40 1,6 1+4
3.3 | TH1 | Péttrudng mdm mon 7.796 | 2.339 30 0,9 1+3
3.4 Dit cay xanh don vi & 31.970
CX1 |- Dat cay xanh don vi & 12.026
CX2 | - Dt cay xanh don vi & 6.637
CX3 | - Pét cay xanh don vi & 1.194
CX4 |- Pét cdy xanh don vi & 11.788
CX5 | - Dit cdy xanh don vi & 325
3.5 Pit & 85.759 | 33.831 | 39,45 3,06 1+30 4.500
- Pét & lang x6m hién c6
351 ] DOH | Zrs chinﬁ trang theo 2.970 | 1.155| 38,89 0,96 1+5 120
3
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Dién Chi tiéu quy hoach kién tric
Ky . . £ Dién tich tich — .
STT hiéu Chirc nang sir dung dat dit (m?) XD Mt d3 Héso | Tang cao Din sb
' (') | XD (%) | SDP | minmax | oo
%) | (An) | (thng) |8
quy hoach (thuc hién theo
dv 4n riéng)
352 Dit & du kién 73.253 | 32.676 | 44,16 3,54 4+30 4.380
BT1 |- Dat & biét thy 3266 | 1.372 42 1,68 4 52
BT2 |- Dt & biét thy 3.033 | 1.274 42 1,68 4 48
BT3 | - DAt & biét thy 2.577| 1.082 42 1,68 4 40
BT4 | - Dit & biét thu 2632 | 1.105 42 1,68 4 40
BT5 | - D4t & biét thu 16.684 | 7.007 42 1,68 4 256
BT6 |- DAt & biét thu 3.419 | 2.017 59 2,36 4 80
BT7 |- Dét & biét thy 1.434 602 42 1,68 4 24
BT8 | - D4t & biét thu 2910 | 1.601 55 2,20 4 64
BT9 | - D4t & biét thu 2681 | 1475 55 2,20 4 56
BT10 | - Pt & biét thy 2.828 | 1.414 50 2,00 4 56
BT11 |- Dt & biét thu 1.518 638 42 1,68 4 24
BT12 |- Dét ¢ biét thu 2.770 | 1.163 42 1,68 4 48
LK1 |-DPitéliénké 1.782 | 1.247 70 3,50 5 56
LK2 |-Diatédliénké 3.080 | 2.156 70 3,50 5 104
LK3 |-Pitdliénké 1.926 | 1.348 70 3,50 5 60
LK4 |-Ditéliénké 672 470 70 3,50 5 20
LK5 |-Dité lién ké 1.728 | 1.210 70 3,50 5 64
cr | ;Datdcaotang 18313 | 5494 | 30 7,88 1430 3.288
(nha o xd hoi)
- Pudng ndi bd vao nha
3.5.3 b<13m 9.536
3.6 Dit giao théng don vi & 19.851
3.6.1 Puong giao thong 12.808
3.6.2 P Bii d6 xe 7.043
P1 - DAt bai d3 xe 2.429 Du kién bai do xe th’ong m,mh cao 05 tang (Cu the
tai bude du an dau tu)
P -ADﬁt bdi do xe két hop 826
cdy xanh
P3 -ABét bai do xe ket hop 976
cay xanh
A ~ x K
P4 -ADat bai d6 xe két hop 315
cay xanh
P5 -ADat bai do xe két hop 393
ciy xanh
P6 -ADat bdi do xe ket hop 377
ciy xanh
P7 - Dt bai dd xe 1.181
P8 -ADét bai do xe két hop 546
ciy xanh
A ” .
B })?t khac trong pham vi 4.594
dan dung
It DT | Pitditich 4.594
Tong cong 300.975 | 54.181 | 18,00 1,18 01-30 | 4.500
4



* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cu thé tai ban vé quy hoach itong
mat bang sir dung dat (QH-04B).

- Chi gi6i dwong do, chi gioi xdy dung, khoang [ii cong trznh va cdc chi tiéu sie
dung dat khu vue Idp dw dn cu thé phdi tudn thi cdc diéu kién da xdc dinh cua quy
hoach. Trong qud trinh ldp dy dn néu diéu chinh can tudn thi cdc quy dinh cua Quy
chudn, Tiéu chudn Xdy dung Viét Nam va duwoc cdp tham quyen cho phép.

- Trong cdc cong trinh nha & cao tang, biét thy... duoc bo tri dii dién tich d5 xe
phuc vu cho cong trinh theo quy dinh. Quy mé dién tich san tang héam (hodc néi) cong
trinh cao tdng sé duoc xem xét cu thé tai giai doan lap Dy an va phwong dn thzet ké
cong trinh, tudn thi Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké, céc quy dinh lién quan vé cong
trinh ngam.

- Bdi d6 xe tdp trung: khuyen khich dp dung cdc gidi phdp ky thudt tang|khd
ndng dé xe cho khu vuc (cu thé xem tai pkan quy hoach giao thong tinh).

- D6i véi dét cong trinh di tich, ton gido: quy mo dién tich va hanh lang bao vé
sé& duoc xde dinh chinh xdc trén co sé quyét dinh hodc ¥ kién ciia co quan quén Iy\nha
nudc c6 lién quan, tudn thi theo Ludt Di san Vin héa, cdc quy dinh lién quan va
dwoc cap tham quyén phé duyét.

- Poi véi khu vue ddn cw hién c6 giit lai cdi tao chinh trang theo quy hoachcdn
dam bao khop néi ha tang ky thudt khu vuee, tudn thi cde chi tiéu quy hoach da dwoc
khong ché.

- Poi véi qup dat nha & xa hoi: duoe bé tri tai cdc 6 ddt c6 ky hiéu CT voi quy
mé dét khodng 18.313m’ (chiém khodng 25% trén tong dién tich dat phdt trién nha
¢ thwong mai cua dw dn, khong bao gom dién tich ddt lang xémy).

b. TS chirc khong gian quy hoach kién tric va canh quan:

T6 chuc khong gian khu chuc nang do thi theo céu trac sinh thai, tang cuong
khong gian cdy xanh, mét nudc, phat trién xung quanh 14 cac nhém nha & thap tang,
cong trinh cong cong, truong hoc.

Khu vuc cdy xanh, cong vién dugc t6 chirc thanh khong gian ma, két hop giita
duong di dao va cac khoang san mé rong lién két v6i nhau, thuén lgi cho ngudi dan
tiép can tir nhiu hudéng 1am noi vui choi, nghi ngoi, giao Iuu, ngdm canh va tao cam
gidc gan giii, than thién.

Cum céac cong trinh céng cong ha tAng xd hoi: truong hoc, nha tré, tru| sé
UBND, nha van hda, y té, cdy xanh dugc bd tri thanh mot qu'?m thé bd tri tai khu vuc
trung tdm dam bao ban kinh phuc vu cho nguoi dan theo quy dinh.

Khu nha & cao tdng duoc bd tri tai phia Nam du 4n tao diém nhén cho truc
duong Phap Van — Cau Gig.

* Céc truc tuyén khéng gian chinh:

- Khéng gian m¢ chinh cia khu vue hoach 1a truc khong gian Bic - Nam.

+ Cac 6 dat quy hoach ¢6 khoang I x4y dung khéng ché théng nhét trén mdi
tuyén dudng de gia tang gia tri cua cac khong gian do thj doc theo cac tuyén dudng,
tao ra cac tuyén pho v6i khong gian ma ket hop cdy xanh (bao gém cay xanh bong
maét doc theo tuyen dudng va cdy xanh trdng trong khoang x4y 1di phia trude co‘ng
trinh trong cac 16 dat).

+ Cac 6 dét quy hoach xay dung nha & déu c6 phan “16i” 14 cac khong gian md
hinh thanh béi cdy xanh vuon dao, dudng ndi b9, ... lién két véi truc khong gian cay
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xanh canh quan chii dao Bic - Nam dan xen v6i cac dai cdy xanh nhém & theo
huéng Dong - Tay hodc khong gian mé d6 thi cla cac tuyén duong phéan khu vue.

- Céc cong trinh va hang muc cdng trinh cung hé théng cay xanh, quang trudng
nam tai céc 6 dat néu trén 1 khu vuc trong tAm bb cuc khong gian cta dy an, viéc
thiét k& chi tiét trong khu vyuc nay phai duge nghién clru cu thé, hai hoa gifta ciy
xanh, khoang trong va cong trinh tao nén sy sinh dong, thuén loi cho sinh hoat cla
ngudi dan, ting chét luong cudce sdng.

* Céc tuyén quan trong:

- Khéng gian mé véi cac truc cdy xanh 16n ni lién khu biét thy véi khudn vién
c4y xanh nha cao ting va khéng gian chiia Tho Am.

- Piém nhin quan trong: La cac 16 dét ¢6 vi tri ma tai d6 c6 thé quan sat thuén
loi khong gian xung quanh, véi cac vi tri cy thé nhu sau:

+ Truc dudng Bic - Nam, truc dudng chinh cta khu vuc nghién ctru c6 diém
nhin quan trong vao khu do6 thi.

+ Céc diém nhin quanh 6 dit cdy xanh khu vuc, cdy xanh don vi &, cac cong
trinh c6ng cong va khu vyc chua Tho Am.,

c. Thiét ké do thi:

* Céc yéu ciu td chitc canh quan:

- Quy mo dit, mat do x@y dung cOng trinh tuén thu quy dinh vé quy md da
dugce xé4c 1ap trong quy hoach téng mit bang sit dung dat.

- Cong trinh x4y dung tuén thu khoang 10 t61 thiéu da duoc x4c dinh va tuan
thu quy dinh tai Tiéu chudn, Quy chuin xiy dung Viét Nam, dam bao tinh thong
nhét trén tuyén phé; khuyén khich nghién ctru khoang 1ui 16n hon.

- Lya chon giai phap t6i uru vé bd cuc cong trinh dé han ché tac dong xau cla
hu’ong ning, hudng gié ddi v6i diu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché t6i da
nhu céu st dung néng lugng cho muc dich ha nhiét hogc sudi 4m trong cong trinh.
Hinh khéi, mau séc, anh sang, hinh thirc kién triic chti dao ctia cac cong trinh kién
trac phai phu hop véi khong gian chung va tinh chét str dung cia cong trinh.

- Tang cao cong trinh tuan thu quy dinh da dugc xac 1ap trong quy hoach tong
mgt bing sir dung dAt. Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, tinh thdng nhat va
mdi twong quan vé chiéu cao céc cong trinh lan cén.

- Hinh thtc kién triic céng trinh hién dai, mau sic cOng trinh, cdy xanh san
vuodn,... pht hop véi quy hoach chung cta khu vuc va chic ning st dung ciia timg
cong trinh. Tudng rao bao quanh céng trinh (néu c6) cé hinh thirc dep, thoang,
khéng che chin tim nhin.

- Céng ra vao céc cong trinh, bién hiéu phai hai hoa, ddm béo tinh théng nhét
va méi trong quan vé kich thude (chiéu cao, chiéu rong), hinh thic kién trac véi cac
cong trinh 1an can cho tirg khu chirc nang va cho toan khu vuc.

- Céc tién ich d6 thi khac (bang hiéu, bot dién thoai, ATM, ghe cot dén chiéu
sang, thung rc, nha vé sinh cong cdng...) cin duoc nghién ciru dong b, bd tri tai
cac khu vue thuén tién cho nguoi dén st dung, khong can cho dén cac phuong tién
giao thong, hinh thirc va mau sdc pht hop, hai hoa véi cac cong trinh xung quanh.

- bam bao g1ao théng dudong phé tai khu vuc 16i vao chinh cdng trinh thuong
mai, dich vu va gido duc dao tao dugc an toan va théng sudt, khong bi tic nghén.

- Khuyén khich thiét ké lién thong gitta cac khéng gian hoat dong cong cong,
sdn vuon trong cac cdng trinh vdi cac cong trinh va khong gian khac ngoai vi, nhdm



tao su thudn ti€n cho ngudi sir dung.

- Trong cac 16 dat chirc nang c6 thé bd tri mot sb cong trinh nhu tram dién, lta
cap dién thoai, diém thu gom réc,... Vi tri, quy mé, hanh lang bao vé cu thé s& duoc
xé4c dinh chinh xé4c & giai doan 14p du an d4u tu xay dung, tuan tha theo ding tié
chuan, quy chuén hién hanh.

- Béi véi cac khu vuc duong dao di bo: phai dam bao an toan, c6 tinh lién két
lién tuc va co g1a1 phap d6i v6i cac diém giao cit voi duong chinh d6 thi.

* Yéu cau vé cay xanh:

- Ty 18 dt trdng cdy xanh trong cac 16 d4t khdéng thap hon cac quy dinh &
duoc xéac lap trong Tiéu chuin, Quy chuan xay dung Viét Nam; khuyén khich tao
1ap hé théng cay xanh 16n hon theo quy dinh. Khu cdy xanh, TDTT, dich vu quy md
16n can duoc thiét ké chi tiét, dam bao thuan tién cho ngudi din nghi ngoi va cac
hoat déng vui choi giai tri. Pé tang cuong hiéu qua sit dung, khdng duge 1am hang
rao bao quanh dé dam bao diéu kién thuan lgi cho st dung chung va phu hop vdi
quy hoach, ting cudong hé thong chiéu sang cong cong.

- Cay xanh dugc trong phai phu hop voi diéu kién tu nhién, khi héu, thd
nhudng, tinh chit, chirc ning, truyén thng, vin héa va ban sdc cua do thi; ket hop
hai hoa véi khong gian mat nuéc, canh quan mdi trudng; dap ing cac yéu ciu Ve
quéan ly va st dung. Tuén thu quy chudn k¥ thuat v& quy hoach, thiét ké cdy xanh d6
thi va cong van s6 2340/UBND-XDGT ngay 22/4/2016 cia UBND Thanh phd \JL

thiét ké ha tang k¥ thudt dam bdo trat tu van minh d6 thi.

- Péi véi «cdy xanh d6 thi cAn tuan thu quy hoach hé théng cay xanh, cong vié
vudn hoa va hd da dugc UBND Thanh phd phé duyét va cac quy dinh hién hanh ciia
Thanh phé:

+ Thiét k& hop 1y dé phat huy vai tro trang tri, phan cach, chong bui, chéng 6n,
tao canh quan dudng phd, cai tao vi khi hau, vé sinh méi trudng, chéng nong,.

+ Khong gay doc hai, nguy hiém cho khach bd hanh, tranh can trd tim nhi
giao thong va khong anh hudng 161 cac cong trinh ha tang d6 thi (duong diy, dudn
dng, két cAu via he, mat duong).

+ Khuyén khich trdng dai cdy xanh phén chia gitra via heé di by va mat duzon3
giao thdng co gioi dé dong vai tro can bui, tiéng 6n, tao khong gian cay xanh nhiéu

'16p, nhiéu tAng bac. Khuyén khich ting dién tich bé mat phu bang ciy xanh véi phah
'hé dudng, sin vudn trong nhém nha ¢, han ché sir dung vét liéu gay buc xa nhiét.

+ Chung loai cdy va hinh thai 1§ tréng phai déng nhat trén truc tuyén du’orng,
hinh thanh hé thdng cay xanh lién tuc va hoan chinh. Cay tréng phai c6 dudng kinl
than t5i thiéu 20+25¢m, chiéu cao >3m.

+ Ddi véi cdy 6 hoa, qua can trong véi nguyén thc khong hép dén con trung va
khong anh huéng vé sinh méi truong. Khuyén khich cdy c6 hoa dep, c6 biéu h1€1|1
dac trung theo mua.

- Pbi véi khu hd nude canh quan: Viée keé hd, thiét ké céc lan can bao vé cha
xung quanh ho pha1 duogc nghién ciru ki d&é khong 1am anh hudng dén canh quan cta
hé va khu cong vién - cdy xanh bao quanh.

* Cac yeu ciu can lru y dm Vi cong trinh:

- D6i v6i cong trinh cao ting: phai dam bao du dién tich d6 xe phuc vy ban
than cong trinh va khach vang lai, cling nhu cac hé thong k¥ thuét phu trg khac phu
hop tiéu chuén, quy chuan hién hanh.
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- Do1 v6i cOng trinh thip tang: cAn tuén tha sb 16 dit da dugc phé duyet trong
ban Ve, néu ¢6 sy didu chinh phai dwoc co quan chic ning cho phép; tw dam bao
nhu cu d5 xe cho ban thén cong trinh.

+ Thong nhét v& chiéu cao céc tng dé dam bao ddng deu trén mat dimg cac
day nha, tuyen phd.

+ Chiéu cao cac tAng nha, méai d6n, mai hé pho bac thém, ban cong, d6 vuon ra
cua cac chi tiét kién trdc nhu mai dén, méi hé phd, bac thém, ban cong va cac chi
tiét kién trac (g, chi, phao...) phai ddm bao tinh théng nhit va méi tuong quan vé
chiéu «cao vdi cac cong trinh 1an c4n cho timg khu chirc nang va cho toan khu vuc véi
yéu ciu khong c6 b phéan cong trinh vuot qua chi gidi duong d6 va ranh gi6i 6 dat.

- Céc cong trinh cbng cong, cao ting: khi thiét ké cu thé cén luu y dam bao
viéc st dung cua ngudi tan tat duoc thuén tién, st dung cong nghé tiét kiém ning
luong, khuyén khich chiéu sang cong trinh.

- Cong trinh nha tré, truong hoc xay dung c6 hinh thirc nhe nhang, thanh thoat,
hai hoa canh quan thién nhién. Té chiic vuon, ciy xanh, sén choi, chd db xe trong
nha tré, trudng hoc du dién tich theo quy dinh. Dam bao giao thong duong phd tai
khu vue 16i vao dugc an toan va thong subt, khong bi tic nghén, hinh thanh quang
trudng c6 thp két ngudi va phuong tién.

- Trong cac 16 dat chiic nang c6 thé b tri mot sb cOng trinh nhu tram dién, t

cap dién thoai, diém thu gom rac,... Vi tri, quy md, hanh lang bao vé cu thé s& duoc
x4c dinh chinh x4c & giai doan 1ap dy 4n dau tu x4y dung, tuan thi theo dung tiéu
chuén, quy chudn hién hanh.

- Sau khi d6 an quy hoach chi tiét dugc duyét, chu dau tu c6 trach nhiém td
chiic 18p mé hinh ciia d6 an phtt hop n6i dung thiét ké quy hoach, tudn thu céc quy
dinh tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B6 X4y dung huéng dan
vé ndi dung Thiét ké d6 thi va Théng tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cta
B6 Xay dung stra dbi, bb sung mot s6 diéu ctiia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013.

d. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuét:

* Giao thong:

Tuyén dudng phia Tay khu dat néi tir dudng 70B thoén Ty Khoat dén duong
lién thén thude thén Phuong Nhi c6 mét phan nam trong ranh gioi khu quy hoach
dugc UBND Thanh phé giao Cong ty C8 phan du tu va phat trién Hoa Binh thuc
hién dau tu x4y dung theo hinh thirc BT. D& cung cip ha ting k§ thuit cho khu do
thi cAn du tu ddng bo hé thdng ha tang k§ thuat doc tuyén duong néu trén.

* Duong cap khu vue:

- Xay dung tuyén dudng chinh khu vic doc phia Péng khu quy hoach: bé réng
mait cit ngang dién hinh B=30m, gdm long dudng rong 15m, he hai bén réng 2x7,5m.

- Xay dung tuyén dudng khu vuc doc phia Tay khu quy hoach: bé rong mit cét
ngang dién hinh B= 30m, gdm 10ng dudng rong 15m, hé hai bén réng 2x7,5m.

- Xay dung tuyén duong khu vuc phia Nam khu quy hoach: bé rong mit cat
ngang dién hinh réng B=21,25m, gbm long dudng rong 11,25m, hé hai bén rong 2x5m.

- Xay dung céc tuyén dudng khu vyc trong khu quy hoach: bé rong mat cat
ngang dién hinh B=17,5m, gdm long dudng réng 7,5m, hé hai bén rong 2x5m.
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- Xay dung tuyen duong khu vuc gidp duong dan 1én cdu vugt Ty Khoét &iphia
Béc khu quy hoach: bé réng mit cit ngang dién hinh B=15m, gbm long dudng rong
7m, he dudng rong Sm va 3m.

* Du'o*ng cap ngi bg: duge thiét ké phi hop vé6i quy hoach sit dung dat, td chuc
khong gian kién tric canh quan, ¢dm béo xe 6 t6 vao dén cong trinh, c6 mit cat
ngang duong dién hinh rong B=7,5m+12m, gbm long dudng rong 6m, hé dd’ong
réng tir 1,5m+3m. ]

* Giao thong tinh: ]

- Bii db xe cong cong: xay dung 09 bai do xe, trong do: bai db xe P1 dién tich
khoang 2.429m2 (xay dung béi d6 xe thong minh 5 ting, tong dién tich san do Xe
khoang 9.716m2); 07 béi dd xe P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8 b tri phén tan trong cac
khu vuc thap tAng voi téng dién tich 4. 614m2; bai d6 xe P9 (b tri ngam két h
trong 6 d4t cay xanh CXKO véi cong xuat khoang 275chd dd). Cac béi d6 xe na co
téng dién tich san dd xe twong ung khoang 21.205m2 (dap tmg yéu ciu clia d6 4n Quy
hoach phan khu d6 thi S5) dé phuc vu nhu cau dd xe vang lai, cong cong cua khu vue.

- Céc cong trinh c6ng cdng, truong hoc, nha & cao tang tu dam bao chd do xe
ban than va vang lai ctia cong trinh. Cong trinh nha & cao tAng xdy dung cac tang
ham d8 xe tuan thu theo ndi dung Hudng dan x4c dinh quy mé xay dung tang him
phuc vu 5 xe ddi v6i cac du an dAu tu xay dung trén dia ban Thanh phb Ha Noi.
Quy md, dién tich ting him s& dugc nghién ctu tinh toan va xdc dinh chinh xéac
trong giai doan lap du 4n dau tu.

* Quy hoach chudn bj ky thugt:

- San nén: Cao d6 san nén cao nhit H =+7,25m, thip nhat H = +6,60m.

- Thoat nudc mua:

+ Hu’ong thoat nude: khu quy hoach thude luu vue thoat nuée vao song Om &
phia Béc rdi thoat ra séng Nhué.

+ Luu vyuc thoét nudce: Khu quy hoach gdm 02 luu vuc:

++ Luu vyc 1: Phia Tay tuyén duong B = 17,5m hudng Bic Nam, dién t1ch
khoang 9,9ha. Tuyén cdng thoat nudc chinh kich thuéc BxH=2mx2m xiy dung doc
theo dudng quy hoach B = 30m phia Tay luu vyc, thoat nudc mua vao song Om.

++ Luu vyc 2: Phia Dong tuyén dudng B = 17,5m huéng Bic Nam, dién tlch
khoang 15ha. Tuyén cdng thoat nudc chinh kich thuéc BxH=2mx2m x4y dung doc
theo duong quy hoach B = 30m phia Dong va duong quy hoach B = 15m phia Péng
Bac, thoat nudc mua vao song Om.

- Hé théng cbng thoat nude:

+ Xéy dung hé thdng cbng tron, kich thuée D600mm-D800mm-D1250mm|va
hé thong réinh xay B350 (tai khu vuc giap ranh v6i cac khu déan cu, co quan & lan
cén) thu gom nudc mua rdi thoat vao tuyén cdng chinh cia hru vue.

+ Trén hé thong cdng thoat nude xay dung céc cong trinh k§ thuét (giéng thu,
giéng tham, g1eng kiém tra ...) theo Quy chudn, tiéu chuén thiét ké hién hanh. .

- Hb diéu hoa: Trong luu vye 1 xdy dung hé diéu hoa Ngii Hiép 3, dién tich ho
khoang 1,5ha, cao do muc nude 1én nhit Hyy, o = 4,2m.

* Quy hoach cdp muée: ' 1

- Ngudn nuéc: Theo Quy hoach, ngudn nude cap cho khu dat duoc iy tr nha
may nudc song Da, song Duong thong qua cac tuyen ong truyen dan co tiét dl‘en
®300mm x4y dung doc theo dudng quy hoach c6 mit cit ngang B=17,5m.
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- Mang luéi dudng dng cp nuoc:

+ Xay dung mang ludi dudng o ong cap nudce phan ph01 c6 dudng kinh @100mm
d4u ndi véi dudng dng clp nude truyén dan dam bao didu hoa luu luong nudce cap
cho timg khu vyec.

+ Xay dung cac tuyén ong dich vu ¢c6 duong kmh P50mm+P75mm doc theo
cac tuyén dudng vao nha, lay nuéc tlr cac tuyén dng phan phéi ®100mm dé cép
nudce cho cc cong trinh thip tang.

+ Viéc cap nude bén trong 6 d4t cho timg cong trinh s& duge thiét k& cu thé
trong giai doan 13p du 4n dau tr xay dung trén co s& mit bang kién tric, quy mé va
nhu cau stir dung nudc cia timg c6ng trinh do6.

- Cép nudc ciru hoa:

+ Doc theo céc tuyén duong c6 dudong bng cap nudc dudng kinh >®100mm
xdy dung cac hong ciru hoa, khoang céch gifta cic hong clru hoa theo quy dinh. Cac
hong ctru hoa ndy s& c6 thiét ké riéng va dugc co quan phong chay chita chay cta
Thanh phd théa thuén  trong qua trinh 18p du 4n dau tu xay dung.

+ Tai khu vuc hd dleu hoa (Ngii Hiép 3) xay dung mét s6 hé thu nuée ciru hoa
dé phuc vu nhu cu cung cép nudc chita chay khi can thiét.

* Quy hoach cap dién va thong tin lién lac:

- Quy hoach cap dién:

+ Nguon cép: khu quy hoach dugc cdp dién tir tram bién ap 110/22kV Ngoc
Hbi dy kién x@y dung, cach khu dat khoang 0,5km & phia Béc.

+ Tram bién &p ha thé 22/0,4kV: Xay dyng 07 tram blen ap cép dién cho céc
phu tai tiéu thu. St dung cic gam mady bién ap cong suit 630kVA, 750kVA va
1000k VA, kiéu tram xay, tram kios. Cy thé s& duge xac dinh chinh x4c trong giai
doan 1ap du 4n dau tu.

+ Mang dién: Xay dung cac tuyen cap 22kV, 0,4kV di ngim doc theo cac
tuyén dudng quy hoach cp dién dén céc tram bién ap ha thé, cong trinh va chiéu
sang trong khu vuc.

+ Tram sac 6 t6 dién: bd tri 03 tram sac 6 t6 dién két hop tai cac 6 dit bai dd xe
cong cong, vj tri bb tri giap véi duong giao thong khu vuc dam bao cho xe di dudng
tiép can thuén loi. Dién tich moi tram sac dién khoang 50m? cong suét khoang
50KW dam bao sac cho 3-5 xe 6 o dién ciing lic. Quy mé va cdng nghé cu thé cua
céc tram sac dién s€ dugc xac dinh trong bude 1ap du an dau tu.

+ Chiéu sang san vuon, khong gian cong cong s&€ dugc thiét ké chi tiét trong
bude 1ap dy 4n du tu, dugce clp thim quyén phé duyét.

- Quy hoach mang ludi thong tin lién lac:

+ Ngubdn cép: Khu quy hoach dugc cAp ngudn tir Tram vé tinh ky hiéu VT7,
dung luong 15.000 xay dung tai khu dat CXKO trong khu quy hoach.

+Tu cap: Xay dung 09 ti cap cap thué bao cho céc hd stir dung. Tua cap ¢ dung
lugng: 100 so, 150 s6, 200 s, 250 s6, 500 sb hodc 600 sb.

+ Mang cap: Cap quang trung ké, cap thué bao xay dung song song véi cac
tuyén cap dién 22kV, cép ha the 0,4kV. Cu thé s& duoc xac dinh chinh xac trong
buée lap du an dau tu, duoc cAp thdm quyén phé duyét.

* Quy hoach thodt nudc thdi va vé sinh moi truong:

- Quy hoach thoat nudc thai:
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+ Hudng thoat nude: Theo quy hoach, khu vuc quy hoach thuge luu vuce 'tram
xur ly nudce thai Ngii Hiép. Nudc thai sau khi thu gom tir cac cOng trinh s& thoat theo
cac tuyen cong D300mm dugc xay dung doc theo cac tuyén dudng trong khu| quy
hoach @ d4u ndi v6i mang lu6i cong thoat nuée D600mm cia khu vuc dugc xay
dung doc theo tuyen duong 30m ¢ phia Tay va tu chay vé tram bom nudc thai cua
Thanh ph (du kién xay dung & phia Béc 6 dit cach khoang 200m) va dugc b
tram xu ly Ngii Hiép. Truéc mit khi hé théng thodt nuéc thai cia Thanh phé cl:hu’a
dugc x4y dung, nudc thai ciia cac cong trinh dugce xit 1y cuc b trong mdi ban than
cong trinh, dam bao quy chuén tiéu chuan v¢ sinh moi truong 16i duge thoat vao hé
thdng thoat nudc thai doc theo cac tuyén dudng. Tai diém cubi hé thong thoat nude
thai duge thoat tam vao h¢ thdng thoat nuéc mua clia khu vuc.

+ Hé thong cdng thoat nudce: Xay dyng hé théng thoat nuéc thai riéng hoan
toan v6i hé théng thoat nudc mua, c6 tiét dién D300mm doc theo céc tuyén duong
quy hoach.

+ Doc theo cac tuyén cdng thoat nude thai xay (dung cac hé ga nudc thai (giéng
tham) tai diém x4a cic cong trinh, tai vi tri thay d6i tiét dién cbng, chuyén hudéng
cbng, khoang céch giita cac giéng theo quy dinh.

- Vé sinh méi trudng:

+ Chét thai rén:

++ Phuorng thac thu gom:
+++ Déi v6i khu nha thip ting: Thu gom truc tiép theo gid c¢b dinh h dc
thu gom vao c4c thung rac va cong ten no kin, béan kinh phuc vu khoang IOOm/thung
va duge van chuyén hang ngy.
+++ Ddi véi cac noi cong cong nhu khu vue cdy xanh, dudng truc chinh...

dat cac thung rac nhé c6 nip kin dung tich t6i thiéu 1 1m3 khoang cach 100m/thung.

++ Réc thai cua khu quy hoach dugc hop dong véi cac don vi ¢6 chire ning
thu gom va van chuyén v& noi quy dinh cta thanh phé.

+ Nha v¢ sinh cong c6ng

++ Trén céc truc phd chinh, cac khu thuorng mai, khu cong vién va noi cong
cong khac phai xiy dung nha vé sinh cong cdng (Quy mo, vi tri cdc nha vé sinh
cbng cdng sé& dugc xac dinh trong giai doan sau).

+ Nghia trang: Céc nghia trang hién c6 trong khu vuc s& dugc di chuyén dén
nghia trang tap trung cia Thanh phé. Quy dat sau khi di chuyén m6 duge str dung
lam dét cdy xanh canh quan theo quy hoach st dung dat duoc duyét.

* Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha
téng ky thudt: \

- Chi gi¢i dudng do6 duoc xdc dinh trén co s6 toa d6 tim dudng, mit cit ngang
dién hinh va cac yéu t k¥ thuat khdng ché ghi tryc tiép trén ban ve.

- Chi gi6i xay dyng duge xac dinh dé dam bao cac yeu cu v& an toan giao
thong, phong chay chita chay va kién tric canh quan; chi gidi xay dung cu thé cia
timg cong trinh dugc xac dinh theo cép duong quy hoach theo quy dinh cia Qu'y
chudn xdy dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé c4c tuyén ha ting k¥ thuat: Tuan thi theo ding Quy chuan,
tiéu chuan quy pham nganh \h

- Cam moc gioi: giao Cong ty co phan dau tur va phat trién Hoa Blnh chiu trac
nhiém t8 chirc 1ap nhiém vy, hd so cdm méc gidi va trién khai cim mdc giéi db an
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Quy hoach chi tiét ngoai thuc dia; viéc thdm dinh, phé duyét va cac nodi dung khac
thuc hién theo Thong tu s 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dung va
Quy dinh v& c¢im mdc gidi va quan 1y mdc gidi theo quy hoach d6 thi trén dia ban
Thanh phé Ha Nb6i d4 dugc UBND Thanh phé ban hanh kém theo Quyét dinh sé
82/2014/QDb-UBND ngay 21/11/2014.

* Danh gid moi tru"ong chién luoc:

- N§i dung déph gid méi trudng chién luge tuan thu theo thong tu sO
01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 vé& huéng din danh gid méi truong chién lwoc
trong dd 4n quy hoach x4y dung.

- Céc phuong 4n bao vé méi trudng d6i véi du 4n s& dugc xay dung trong bao
cdo danh gia tdc dong moi trudng.

e. Quan ly quy hoach xay dung:

Trén co s& phan loai cac du 4n ddu tu, viéc quan ly quy hoach xay dung dugc
thuc hién theo timg du an. Trong giai doan trién khai thuc hién du an phai tuan thu
céc quy dinh ctia d6 4n quy hoach chi tiét dugc duyét vé chi tiéu kién tric quy hoach
nhu: quy mé cong trinh, mét d§ xay dung, ting cao cong trinh, chi giéi duong d9,
chi gidi xay dung...va cac quy dinh khac theo Quy dinh quan ly quy hoach xay
dung theo d6 4n quy hoach.

Trudmg hop khi 14p dy an xin diéu chinh chi tiéu kién trac quy hoach thi phai
duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

f. Phan dot dau tu va xéc dinh danh muc cac du 4n wu tién dau tu:

Phén ky dau tur s& dugc xac dinh cu thé trong qua trinh 1ap dy an dau tu xay
dung dugc cap thAm quyén phé duyét trén nguyén tic thi tu wu tién sau ((101 véi
phén d4t x4y dung moi):

- Xay dung dot dau Pau tu ‘xdy dyung ddng b6 hé thong ha ting k¥ thuat chung
cho khu vuc (céc tuyén dudng cép khu vuc trd 1én, két nbi ddng bd voi ha tang khu
vuc déan cu hién co).

- Xay dung dot hai: Xay dung céc cong trinh nha & x& hdi, cay xanh cép don vi
&, hoan thién co ban hé théng ha ting ky thuat.

- Xdy dung dot ba: Xy dung cong trinh gido dyc (nha tre mau glao truong
tiéu hoc, truong THCS), bai dd xe, cac cong trinh cong cong cap don vi & (dich vu
d6 thi, van hoa, y té,...).

- Xay dung dot bdn: X4y dung cac cong trinh nha & thap ting con lai, hoan
thién cac hang muc con lai cua Dy an.

Piéu 2. T6 chue thyc hién:

- S& Quy hoach - Klén trac chiu trach nhiém kiém tra, xac nhén hd so, ban vé
Db 4n Quy hoach chi tiét Khu d6 thi tai x4 Lién Ninh, ty 1€ 1/500 tai xa Lién Ninh,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Néi va Quy dinh quan ly theo dd an theo ding quy
dinh, phit hop v6i ndi dung Quyét dinh nay; Chu tri phéi hop v61 UBND huyén
Thanh Tri, UBND x4 Lién Ninh, Céng ty c¢b phan dau tu va phat trién Hoa Binh t&
chirc cong, bd cong khai noi dung Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc duyét dé cac
co quan, t& chirc va nhan dan biét, thuc hién.

- Chu tich UBND: huyén Thanh Tri, x& Lién Ninh; Thanh tra S¢ Xay dung ¢6
trach nhiém chi dao kidm tra, giam sat viéc xay dung ddng bd vé quy hoach kién
trac, ha ting k¥ thuat theo quy hoach dugc duyét va xir ly cac trudong hop xay dung
sai quy hoach theo thdm quyén va quy dinh ctia phap luat.

12

vy



’

- Cong ty ¢b phan d4u tu va phat trién Hoa Binh chiu trach nhiém t6 chirc
quan ly, thuc hién dau tu, xay dung theo dung Quy hoach chi tiét duogc duyét,
quén ly su dung dat dai, quan ly dau tu xay dung va bao vé moi truong; Thuc
hién ding ké hoach, tién d6, dam bao hoan thanh viéc xay dung ddng bo du 4n
theo ding quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong UBND Thanh phd; Gidm d6c cac Sé: Quy hoach - K1en
trac, Xy dung, Giao thong vén tai, Tai nguyén va M6i truong, K& hoach va Diu
tu, Tai chinh, Gido duc va Pao tao, Y té, Cong thuong, Canh sat Phong chay|va
chita chay, Céng an Thanh phé, B4 Tu 1énh Thu d6; Chu tich UBND huyén Thanh
Tri; Chu tich UBND xa Lién Ninh; Téng Gidm doc Cong ty cb phan dau tu va phat
trién Hoa Binh; Thu trudng cac S&, Nganh, cac td chirc, co quan va cd nhén c6 lién

quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nin: ¥/ \*/ TM. UY BAN NHAN DAY,
- Nhu diéu 3; : .

- b/c Bi thu Thanh uy (4 b/cao);

- P/c Chu tich UBND TP;

- Céc B/c PCT UBND TP;

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vin Chlen,
cac phong: TH, DT, KT, TKBT;
-Luu VT, DT
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