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UY BAN NHAN DAN
THA.NH PHQ HA.N(H

S5: 2,116 /QD-UBND

CQNG HOA. xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - Tl}' do - H~nh phuc

Ha N9i, ngay Of thcmg 4 nam 2017

QUYETDINH
Phe duy~t Nhi~m VI} f)i~u chinh tAng th~ Quy ho~ch chi ti~t

Khu do thi mm Hoang Van Thl}, tY I~ 1/500
Dia di€m: phuOngHoang Van Th\l, phuOngThinh Li~t va phuOngYen So',

qu~nHoang Mai, thanh ph5 Ha N(>i.

iN BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cu Lu~t T6 chuc chinh quySn dia phuong s5 77/2015/QH13 ngay
19/6/2015;

Can cu Lu~t Quy ho?ch do thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;
Can cu Lu~t Thu do s6 25/2012/QHI3 ngay 21/11/2012
Can cu Nghi dinh s6 37/2010INB-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS l~p,

thfrmdinh, phe duy~t va qmin ly quy ho?ch do thi;
Can cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 va Thong tu s6

16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua BQXay dVng vS vi~c sua d6i, b6 sung mQt
s6 diSu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua BQXay dVng vS
vi~c Huang dfin vS nQidung Thi~t k~ do thi;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQXay dvng quy
dinh vS h6 sa cua nhi~m V\lva d6 an quy ho?ch xay dVng vung, quy ho?ch do thi
va quy ho?ch xay dvng khu chuc nang d?c thu;

Can cu Quy~t dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND Thanh
ph6 ban hanh quy dinh vS l~p, thfrm dinh, phe duy~t nhi~m V\l, d6 an va qufm ly
theo d6 an quy ho?ch do thi tren dia ban Thanh ph6 Ha NQi;

Can cu Quy~t dinh s6 69/2007/QD-UBND ngay 21/6/2007 cua UBND Thanh
ph6 Ha NQi vS vi~c phe duy~t Quy ho?ch chi ti~t Khu do thi m6'i Hoang Van Th\l,
tY1~1/500;

Can cu Quy~t dinh 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Thu tuang Chinh phil
vS vi~c phe duy~t Quy ho?ch chung xay dvng Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va tfim
nhin d~n nam 2050;

Can cu Quy~t dinh s6 519/QD- TTg ngay 31/3/2016 cua Thu tu6'ng Chinh phu
vS phe duy~t Quy ho?ch giao thong v~n tai thu do Ha NQi d~n nam 2030, tfimnhin
d~n nam 2050;

Can cu Quy~t dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 cua UBND Thanh
ph6 vS vi~c phe duy~t Quy ho?ch phan kIm do thi H2-4, tY1~1/2000;

Xet dS nghi cua Giam d6c So' Quy ho?ch - Ki~n truc Ha N9i t?i To trinh s6
.1f:flJ: .ITTr-QHKT ngay ..a.1..thang ..J..nam 2017, -rf(



QUYET DINH:

Di~u1.Phe duy~t nhi~m V\l DiSu chinh t6ng thS Quy ho;;tch chi tiSt Khu do
thi m6i Hoang Van Th\l, tY 1~1/500 v6i ca.c nQi dung chil ySu nhu sau:

1. Ten d& an: DiSu chinh t6ng thS Quy ho;;tch chi tiSt Khu do thi m6i Hoang
Van Th\l, tY 1~11500.

Dia diSm: phuong Hoang Van Th\l, phuOng Thinh Li~t va phuang Yen So',
qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi.

2. Vi tri, ph~rn vi ranh gio.iva quy rno nghien cu.u:
2.1. Vi tri:
Khu VlJCnghien CUu diSu chinh t6ng thS Quy ho;;tch chi tiSt Khu do thi rn6i

Hoang Van Th\l, tY 1~ 1/500 thuQc dia gi6i hanh chinh cac phuOng Hoang Van Th\l,
Thinh Li~t, Yen So', qu~n Hoang Mai, thanh ph6 Ha NQi.

2.2. PhfJm vi ranh gi6'i:
- ThlJc hi~n theo dung Quy ho;;tch chi tiSt Khu do thi rn6i Hoang Van Th\l, tY

1~ 1/500 dff duqc UBND thanh ph6 phe duy~t t;;ti QuySt dinh s6 69/2007/QD-
UBND ngay 2116/2007. C\l thS:

+ Phia B~c giap tuySn dUOng 2,5 hi~n co.
+ Phia Dong giap khu chq dAu rn6i, bSn xe hi~n co.
+ Phia Tay giap Khu do thi m6i Thinh Li~t.
+ Phia Narn giap cong vien Yen So'.
- Trong ph;;trnvi ranh gi6'i quy ho;;tch bao g6rn d\Tan Khu di dan DSn Lir III va

d~u gia quySn sir d\lllg d~t (th\Tc hi~n theo d\Tan rieng).
2.3. Quy mo:
- Quy rno nghien cUu: T6ng di~n tich d~t nghien cUu quy ho;;tch khoang:

282.236m2. Trong do: Di~n tich trong ph;;tm vi Khu do thi rn6i Hoang Van Th\l
khoang: 238.897m2; Di~n tich trong ph;;tm vi Khu di dan DSn Lir III va d~u gia
quySn sir d\lng d~t khoang: 43.339rn2.

- T6ng quy rno dan s6: khoang 6.000 - 6.700 nguai (bao g6m Khu di dan DSn
Lir III va d~u gia quySn sir d\lng d~t khoang 2.490 nguai theo QuySt dinh s6
127/2006/QD-UBND ngay 04/8/2006 cila UBND Thanh ph6).

(S6 li~u chinh xac vS di~n tich khu d~t va dan s6 se duQ'c xac dinh C\lth~ trong
qua trinh l~p diSu chinh t6ng th~ Quy ho;;tchchi tiSt Khu do thi moi Hoang Van Th\l ty
l~ 1/500 duqc c~p thAm quySn phS duy~t).

3. Ly do va m\lc tieu I~p di~u chinh quy ho~ch:
3.1. Ly do:
Quy ho;;tch chi tiSt Khu do thi m6i Hoang Van Th\l, tY l~ 11500 dff dugc

UBND thanh ph6 Ha NQi phe duy~t t;;tiQuySt dinh s6 69/2007/QD-UBND ngay
21/6/2007 dSn nay dff 10 nam. Narn 2011, UBND thanh ph6 co quySt dinh cho
phep dAu tu d\T an Khu do thi rn6i Hoang Van Th\l t;;ti QuySt dinh s6 34311QD-
UBND ngay 21/7/2011.

DS C\l thS hoa Quy ho;;tch chung xay dvng Thli do dSn nam 2030, tAm nhin
d€n nam 2050 dff dugc Thil tu6'ng Chinh phil phe duy~t t;;tiQuy€t dinh 1259/QD-
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TTg ngay 26/7/2011, UBND Thanh ph6 Ha NQi da phe duy~t Quy ho?ch phan khu
do thi H2-4 t?i Quy@t dinh s6 6499/QE>-UBND ngay 27/11/2015. Khu VlJCdo thi
rn6i Hoang Van Thl,l n~rn trong khu VlJCnQi do rna rQng v6i tinh ch~t la do thi cai
t?O, nang cftp, xay rn6i va hi~n nay da co SlJthay d6i. Ngoai ra trong ph?rn vi khu
VlJCnghien Clm quy ho?ch (t?i dlJ an Khu di dan E>~nLir III va dftu gia quy~n sir
dl,lng d~t do UBND qu~ Hoang Mai lam chli dfiu tu) dang t6n t?i NghTa trang Ao
E>uOng,hi~n da duQ'c UBND Thanh ph6 cho phep di~u chinh Cl,lCbQ quy ho?ch t?i
van bc!ms6 380IUBND-E>T ngay 26/01/2017.

Ngay 08/02/2017, UBND thanh ph6 Ha NQi co cong van s6 436/UBND-KT
chftp thu~n v~ chli truO'ng cho phep T6ng Cong ty E>fiutu phat triSn H? tfing do thi
UDIC duQ'c gop v6n dfiu tu. ngoai doanh nghi~p dS hQ'P tac v6i Cong ty C6 phfin
dfiu tu va thuang rn?i Louis, Cong ty C6 phfin thuang rn?i Ngoi nha rn6i thanh l~p
Cong ty c6 phfin dfiu tu phat triSn do thi Hoang Mai dS thlJc hi~n dlJ an Khu do thi
rn6i Hoang Van Thl,l.

Vi~c nghien Clm E>i~u chinh t6ng thS Quy ho?ch' chi ti@tKhu do thi m6i
Hoang Van Thl,l, 1)' l~ 1/500 (da duQ'c UBND Thanh ph6 phe duy~t t?i Quy@t dinh
s6 69/2007/QE>-UBND ngay 21/6/2007) dam bao khap n6i h? tfing ley thu~t, h?
tfing xa hQi khu VlJC,phil hQ'P v6i Quy ho?ch phan khu do thi H2-4 duQ'c duy~t,
khuy@n khich hoan chinh cac khu do thi tren dia ban phia N am clia Thli do, gop
phfin gian dan khu VlJCdo thi Trung tam la h@tsuc cfin thi@t va dap Ung cac di~u
ki~n thlJc tiSn hi~n nay.

3.2. MflC tieu:
- Cl,l thS hoa Quy ho?ch chung xay dlJng Thli do d@nnarn 2030, tfirn nhin d@n

narn 2050 da duQ'c Thli tuang Chinh phli phe duy~t t?i Quy@t dinh 1259/QE>-TTg
ngay 26/7/2011 va Quy ho?ch phan khu do thi H2-4, 1)' l~ 1/2000 da duQ'CUBND
Thanh ph6 phe duy~t t?i Quy@tdjnh s6 6499/QE>-UBND ngay 27/11/2015;

- E>i~utra, khao sat va phan tich danh gia v~ hi~n tr?ng sir dVng dftt, khap n6i
cac dlJ an co lien quan, d~ xuftt cO'c~u quy ho?ch dam bao d6ng bQ v~ chuc nang sir
dl,lng d~t, khong gian ki@ntruc canh quan va h? tfing ky thu~t. Tinh toan cac chi tieu
v~ h? tfing ley thu~t va h? tfing xa hQi (cay xanh, rn~t nu6c, cong trinh cong ce)ng,
TDTT, truOng hQc...), d~ xu~t giai phap b6 sung di~u chinh hQ'P ly nh~rn khai thac,
sir dl,lng ti@tki~rn, hi~u qua quy d~t do thi.

- E>i~uchinh Quy ho?ch t6ng rn~t b~ng sir dVng d~t va cac chi tieu ki@ntruc
quy ho?ch rung thanh phfin chuc nang sir dVng dftt phil hQ'P v6i Quy ho?ch phan
khu do thi duQ'c duy~t, phil hQ'Pv6i tinh ch~t, dinh huang phat triSn do thi clia khu
VlJCva phil hQ'Pv6i nhu cfiu thi truOng.

- E>~xu~t giai phap v~quy ho?ch ki@ntruc, t6 chuc d6ng be) v~ khong gian
ki@ntrUc canh quan. Xay dlJllg d6ng be) h~ th6ng h? tfing ky thu~t, khap n6i v6i cac
dlJ an dang triSn khai xay dlJng, phil hQ'P Quy ho?ch phan khu do thi H2-4 duQ'c
duy~t, tuan thli Quy chufrn Xay dlJllg Vi~t Narn va tieu chufrn thi@tk@chuyen nganh.

- Xac dinh vi tri, quy rno cac khu d~c trung cfin kiSm soat, cac ne)i dung cfin
thlJc hi~n dS kiSrn smlt va cac quy dinh cfin thlJc hi~n; Xac dinh cac khu VlJCxay
dlJllg cong trinh ngfirn (cac cong trinh cong ce)ng ngfim, cac cong trinh nha chung
Cli, h6n hQ'Pcao tfing co xay dlJllg tfing hfirn...).



-:..~ ~-.~4.,>
,

. ';

'.

,,. .
- Xay d\ffig Quy dinh quan ly theo d6 an Quy ho~ch chi tiSt, lam ca So' phap ly

dS cac ca quan chinh quySn dia phuang quan ly dfiu tu xay d\ffig theo Quy ho~ch.
4. NQidung nghien CU.U quy ho~ch:
4.1. Nguyen tac iliJu chinh:
- Tuan thu cac chuc nang va cac chi tieu khong chS t~i Quy ho~ch chung xay

d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va tftm nhin dSn 2050 da duqc Thu tu6ng
Chinh phu phe duy~t va Quy ho~ch phan khu do thi H2-4 tYI~ 1/2.000 duqc UBND
Thanh ph6 phe duy~t;

- Ra soat, phan tich danh gia cac ySu t6 hi~n tr~ng, tiSt ki~m chi phi GPMB,
danh gia cac b~t C?p theo Quy ho~ch chi tiSt duqc duy~t, gift nguyen ranh gi6i
nghien Clruquy ho~ch, dS xu~t giai phap vS phan b6 chuc nang su d\illg d~t, t6 chuc
khong gian phu hqp; giai phap vS quy ho~ch, quan ly d6i v6i khu d~t nghla trang
Ao DuOng hi~n co, khOp n6i quy ho~ch h~ th6ng h~ tfing ky thu?t va h~ tfing xa hQi
theo quy ho~ch phan khu do thi duqc duy~t;

- B6 sung, diSu chinh mQts6 chi tieu su d\lng d~t theo quy ho~ch chi tiSt duqc
duy~t, can d6i h~ tkg ky thu?t, h~ tfing xa hQi, chi tieu quy ho~ch kiSn truc phu
hqp Quy chufin Xay d\ffig Vi~t Nam, tieu chufin thiSt kS chuyen nganh; KSt n6i
khong gian kiSn truc canh quan cac khu vvc thuQcdv an va cac khu vvc Ian c?n;

4.2. Tinh chat va chuc nang khu v{l'cnghien cuu:
- Theo quy ho~ch chung xay d\ffig Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va tfim nhin

dSnnam 2050 khu vvc nghien Clruduqc xac dinh la khu vvc d~t dan d\illg hi~n tr~ng.
- Theo Quy ho~ch phan khu do thi H2-4, tYl~ 1/2000 duQ'cUBND Thanh ph6

phe duy~t t~i QuySt dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27111/2015, khu vvc nghien
cuu diSu chinh t6ng thS Quy ho~ch chi tiSt tY l~ 1/500 n~m trong cac 0 quy ho~ch
ky hi~u B3 co cac chuc nang su d\lng d~t bao g6m: D~t cong cQng do thi (cong
cQngkhu vuc), dfit he>nhqp, nhom nha a m6i, d~t truOng hQc(trung hQcph6 thong,
trung hQcca So', tiSu hQc,mfim non), cay xanh dan vi a, d~t giao thong, bai de>xe.

4.3. Cac chi tieu kinh ti kj thu~t co'ban:
Cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc, h~ tftngky thu~t se duqc xac dinh C\lth~ trong

qua trinh nghien Clml~p d6 an diSu chinh t6ng th~ quy ho~ch chi ti~t, dam bao phil
hqp v6i d6 an Quy ho~ch phan khu do thi H2-4 tY1~1/2000 duqc duy~t, tuan thu Quy
chuAnXay dVng Vi~t Nam, tieu chuAnthi~t k~ chuyen nganh lien quan va quy dinh
phap ly co lien quan.

5. NQidung va thanh phin h8 sO':
Thanh phfin va nQi dung h6 sa thiSt kS duQ'cthvc hi~n theo quy dinh t~i Nghi

dinh s6 37/20101ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS l?p, thb dinh, phe duy~t
va quan ly quy ho~ch do thi; Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQ
Xay d\ffig quy dinh vS h6 sa cua nhi~m V\lva d6 an quy ho~ch xay dVng vung, quy
ho~ch do thi va quy ho~ch xay d\lng khu chuc nang d~c thu; Nhi~m V\lDiSu chinh
t6ng thS Quy ho~ch chi tiSt tY l~ 1/500 dii duQ'c So' Quy ho~ch - KiSn truc thfim
dinh va xac nh?n t~i TO' trinh s6: ./TTr-QHKT ngay ./ /2017.

6. ThiYigian l~p quy ho~ch: Khong qua 06 thang kS til QuySt dinh phe duy~t
nhi~m V\l quy ho~ch duqc duy~t (khong kS thai gian xin y kiSn cac ca quan, t6
chuc va cQngd6ng dan cu coHen quan).



f)i~u 2. T& chu'c thtfc hi~n:
- Don vi t6 chuc l~p h6 sa di~u chinh guy ho?ch: Cong ty c6 phfin dfiu tu phM

triSn do thi Hoang Mai;
- Ca guan thAmdinh va trinh duy~t: So' Quy ho?ch - Ki~n truc Ha NQi;
- Ca guan phe duy~t: Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha NQi.
Cong ty c6 phfin dfiu tu phat triSn do thi Hoang Mai t6 chuc nghien CUlll~p

Di~u chinh t6ng thS Quy ho?ch chi ti~t tY l~ 1/500 theo dung Nhi~m V\lguy ho?ch
dugc UBND Thanh ph6 phe duy~t. Ph6i hgp ch~t che v6i cac So', nganh, cac chu
dfiu tu va chinh guy~n dia phuong trong gua trinh l~p guy ho~ch chi ti~t; ph6i hgp
triSn khai d6ng bQ, dam bao th6ng nh~t va kh6p n6i v6i cac guy ho~ch nganh, guy
ho~ch chuyen nganh trong ph?m vi nghien CUll;lo~i be kh6i lugng va kinh phi
trung l?p; chu dQng d~ xu~t thao gO' nhung vu6ng m~c kh6 khan (n~u c6) va th\fc
hi~n dung cac trinh tv, thu t\lc l~p guy ho~ch theo guy dinh hi~n hanh cua Nha
nu6c va Thanh ph6.

UBND gu~ Hoang Mai, UBND cac phuOng Hoang Van Th\l, phuOng Thinh
Li~t va phuOng Yen So': c6 trach nhi~m ph6i hgp cung c~p tai li~u, s6 li~u v~ guy
ho~ch t6ng thS phat triSn kinh t~ xa hQi, hi~n tr~ng sir d1)ngd~t dai, xay dvng cong
trinh va cac d\f an dfiu tu trong khu V\fC;t?O di~u ki~n dS Cong ty c6 phfin dfiu tu
phat triSn do thi Hoang Mai trong gua trinh t6 chuc l~y y ki~n cua cac ca guan, t6
chuc, ca nhan va cQng d6ng dan cu co lien guan v~ nQi dung d6 an guy ho~ch chi
ti~t, dam bao cac yeu cfiu v~ ch~t lugng va thai gian l~p d6 an theo guy dinh.

So' Quy ho~ch - Ki~n truc Ha NQi chiu tnich nhi~m thAmdinh nQidung, thanh
phfin h6 sa cua d6 an di~u chinh guy ho~ch chi ti~t theo guy diM cua Lu~t dinh,
trinh UBND Thanh ph6 xem xet, phe duy~t.

f)i~u 3. Quy~t dinh nay c6 hi~u l\fc kS tl:r ngay kyo
Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac So': Quy ho~ch - Ki~n

truc, Xay dvng, Giao thong v~n tcii,Tai nguyen va moi truOng, K~ ho~ch va dfiu tll',
Tai chinh, Giao d1)cva dao t~o, Y t~, Cong an thanh ph6, Canh sat Phong chay
chua chay, Ban Chi huy gu~n S\f Thanh ph6; Chu tich UBND gu~n Hoang Mai,
Chu tich UBND cac phuOng: Hoang Van Th\l, Thinh Li~t va Yen So'; Vi~n truang
Vi~n Quy ho~ch xay dvng Ha NQi; Giam d6c Cong ty c6 phfin dfiu tu phat triSn do
thi Hoang Mai; Thu trll'ang cac So', ban, nganh va cac ca guan t6 chuc, ca nhan co
lien guan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay. 'JlV

NO'i nlziin:
- NJm di6u 3;
- Die Bi thu Thanh uy (d~ b/eao);
- Die Chu tjeh UBND TP (d~ b/eao);
- Die PCT UBND TP NguySn ThS Hung;
- YPUBTP: CYP, PCVP Ph~m Van ChiSn;
cae phong: TH, DT, TKBT; f
- Luu VT ( l8 bim), DT,A2.. C
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