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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOQI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6:2() /2017/QD-UBND Hé Néi, ngay 01 thdng 6 ndm 2017
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé han mire glao dit; han mirc cong nhan quyén sir dung dt;
kich thuéc, dién tich dit & tdi thiéu dwoc phép tach thira cho h§ gia dinh,
ca nhén trén dia ban thanh pho Ha Noi. Signature Not Verfed

(I =
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI _)
Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 19 than()gs/2 1J;}g"'l}(fun 2015;
Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 4 nam 2014,
Céin cik Ludt nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014 ;
Cain it Ludt Thii d6 ngay 21 thang 11 ndm 2012;
Can cu Nghi dmh 56 43/20]4/NB CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cua Chmh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai 2013;

Can cu Nghz dinh s6 45/20]4/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 99/2015/ND- CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh

" phi quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt Nha o;

Cdn cur Nghi dinh s6 01/2017/Nb-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 sira doi,

_ b6 sung mét 56 quy dinh chi tiét thi hanh: Ludt Pat dai;

Cén ctr Thong tw s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 cua B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Nghz dinh 6
43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cvia Chinh phu ;

Xét dé nghi cia S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56 2133/TTr-
STNMT-CCQLDD ngay 21 thdng 3 ndm 2017; Bdo cdo thém dinh sé 399/STP-
VBPQ ngay 13 thdang 3 ndm 2017 cua S6: Tw phdp,

'QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyet dmh nay Quy dinh vé han mirc glao dt;
han muc cdng nhén quyén sir dung dat; kich thuéc, dién tich dat & tdi thidu dugc
phép tach thira cho hd gla dinh, c4 nhéan trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

Diéu 2. Quyet dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 4 thang 6 nam 2017
va thay thé Quyét dinh sb 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia UBND Thanh
phé ban hanh quy dinh céc ndi dung thude thdm quyén cla UBND Thanh phé
duoc Luét Pat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu giao vé han mirc glao
d4t; han mic cong nhéan quyén sir dung dat; kich thudc, dién tich dit ¢ ti thiéu
duoc phép tach thira cho hd gia dinh, cé nhén trén dia ban thanh phd Ha Nai.




Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phé,‘ Giam dbc cac Sé,
ban, nganh Thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dén cac quén, huyén, thi x&; Chu
tich UBND céc x4, phudng, thi trin; cdc td chirc, h¢ gia dinh va ca nhén ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: 4~
- Nhu Diéu 3;
- Thu twdng Chinh phu; I (dé
- b/c Bi thu Thanh uy; b/c)
- Vin phong Chinh phu;
- C4c Bo: Tai nguyén va Moi trudng,
Tu phép, N§i vy, Tai chinh;
- Thudng trgc Thanh uy;
- Thudng tryc HDND Thanh pho;
- Chu tich UBND Thanh phd; _ e = ,
- Céo Phé Chii tich UBND Thanh phé; Nguyén Dirc Chung
-Cyc Kiém tra vin ban QPPL (B) Tu phép),
- Vin phong Thanh uy;
- Viin phong Doan PBQH TP HN;
- Vén phong HDND TP;
- Cong TTDT Chinh phu;
- Chng Giao tiép dién tir TP;
- VP UBND TP: C4ac P.CVP, TKBT, TH,
bT, KT, NC, KGVX;
- Trung tam tin hoc cong bao;
- Lwru: VT, BTan. o
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Pijc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
V& han mirc glao dit; han mic cong nhin quyén sir dung dit; kich thwérc,
di¢n tich dat & t6i thiéu dwgc phép tach thira cho h{ gia dinh, ¢4 nhin
trén dia ban thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20 /2017/0D-UBND ngay M/6 /2017
cua Uy ban nhan ddn thanh phé Ha Ngi)

Piéu 1. Han mitc giao dat trong, ddi nii troc, dat cé mit nwéc thudc
nhém dat chwa s dung, giao cho h§ gia dinh, cd nhin dwa vao sit dung theo
quy hoach st dung dit

1. Han muc giao dit tréng, ddi ndi troc, dit c6 mit nuée thuoc nhém dht
chua su dung giao cho hd gia dinh, c4 nhan dua vao sir dung dé trng cay hang
ndm, nudi trdng thiy sén khong qué 02 héc ta;

2. Han mirc giao dét tréng, ddi nti troc thuoc nhém dat chua sir dung glao
cho h¢ gia dinh, c4 nhén dua vao st dung dé trdng cay lau nam, tréng rimg san xuét
khong qué 05 héc ta.

Piéu 2. Han mic cong nhin quyén sir dung dit nong nghiép tw khai hoang

H{ gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t nong nghiép do ty khai hoang ma dét
do6 phu hop véi quy hoach st dung dét nong nghiép da duoc co quan nha nuéce ¢

thdm quyén duyét, khong c6 tranh chép, dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung
d4t theo han murc sau:

1. Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dit dé trdng cdy hang nim, nuéi trong thiy
sén, dugc Nha nuée cong nhan quyén st dung dét véi han mirc khong qua 02 héc ta.

2. H) gia dinh, c4 nhan dang su dung d4t dé trdng cay lau nim, trng rimg san
xuét, dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dit véi han mirc khong qua 05 héc ta.

3. Truong hop h¢ gia dinh, c4 nhin dang sir dung d4t vugt han mirc quy dinh
tai khoan 1, 2 Diéu nay thi ho gia dinh, c4 nhan phai chuyén sang thué dat d6i véi
dién tich virgt han mirc.

Pidu 3. Han mitc giao dit &, cong nhan quyen sit dung dit & theo han
mikc giao ddt 6.

1. Han mtte giao d4t & t4i dinh cw; giao d4t 1am nha & ndng thén tai diém dén cu
ndng thon trén dia ban thanh phd Ha Nbi dugce quy dinh nhu sau:

Khu vy Miic tbi thidu Miic t6i da
Céc phuong | 30 m? 90 m?
Céc x4 giap ranh c4c quan va thi trdn 60 m? 120 m?
Cac x4 viing dong bing 80 m? 180 m’
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Céc x3 vung trung du 120 m? 240 m*

Céc x4 ving mién nii 150 m? 300 m?

Céc x4 dugc phan loai dé 1am cin cir x4c dinh han mtic giao d4t & cong nhan
quyén sir dung dat & déi véi timg ving dugc quy dinh tai Phu luc ban hanh kém
theo Quy dinh nay.

Han mu’c g1ao dit & quy dinh tai Diéu nay khong 4p dung cho trudng hop
mua nha & gén lién v6i quyén su dung dit & tai cac dy 4n phat trién nha & theo quy
hoach, c4c du 4n diu gla quyén st dung dét dé xdy dung nha & d8 dugc co quan
Nha nuéc c6 thdm quyén phé duyet

2. Han mirc cong nhan quyén sir dung dit & cho céc trudng horp h¢ gia dinh, c4
nhan dang str dung d4t & 6n dinh theo khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cta Chinh phu duge x4c dinh bang mét 14n han murc giao dat & (x4c
dinh theo muc tbi da quy dinh tai khoan 1 Diéu nay) nhung khong vugt qua dién
tich thira dét.

3. Han mirc cong nhan quyén sir dung dét & cho céc truong hop h¢ gia dinh, c4
nhan dang str dung dit & én dinh theo khoan 3 Diéu 24 Ngh1 dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phti duoc xac dinh bang 05 14n han mirc giao dét & (xé4c

"dinh theo mitc t§i da quy dinh tai khoan 1 Diéu nay) nhung khong vuot qui dién
tich thira dét.

Piéu 4. Han mirc cong nhin quyén si dung dit & d6i voi truong hop dit
& 6 vurdn, ao theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 103 Luit Dit dai

1. Han mrc cong nhén quyén s dung dat & ddi véi trudng hop dit & c6 vuon
ao theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 103 Luit D4t dai trén dia ban Thanh phé, nhu
sau:

a) Cac quan Hoan Kiém, Péng Da, Hai Ba Trung, Ba Dinh, Tay H4, Céu
Gidy, Thanh Xuan, Hoang Mai, Long Bién: 120 m?;

b) Céc quan Ha Péng, Bic Tir Liém, Nam Tir Liém: 180 m?;

¢) Thi x4 Son Tay: cac phudng 180 m%; céc x4 300 m>;

d) Cac x4 gidp ranh c4c quén va céc thi trdn: 200 m%;

d) Céc x4 ving ddng bang: 300 m>;

e) Céc x4 ving trung du: 400 m%;

f) Céc x4 viing mién nti: 500 m>.

Céc x4 dugce phén loai dé 1am cin cir x4c dinh han mirc cdng nhan quyén sit

dung dit & dbi voi timg vung dugc quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Quy
dinh nay.

2. Han murc dAt & néu tai khoan 1 Diéu ndy lam cin o cong nhén dit & déi véi
truong hop hd gia dinh, ¢4 nhan str dung thira ¢4t c6 nha & trwde ngay 15/10/1993 theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.
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3. Han mirc dbi véi truomg hop thira dét & 6 vudn, ao dugc hinh thanh tir ngay
18/ 10/ 1980 dén truée ngay 01/7/2004 va ngudi dang sir dung cé mét trong céc loai g1ay to
vé quyén sir dung dét quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Didu 100 Luat P4t dai, Bidu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va khoan 16, Dleu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi ma trong gidy to d6 khong ghi rd
dién tich dét & thi dién tich d4t & duoc x4c dinh bang mét lan han mirc quy dinh tai khoan
1 Bidu nay.

4. Trudng hop hj g1a dinh dang sir dung thira d4t c6 05 nhan khiu tr& 1én hodc
truong hop thira dat c6 nhidu ho gia dinh cung sur dung chung thi han muc cong nhén
quyén st dung dit & quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 3 va khoan 2, khoan 3 Piéu nay
duoc cong thém theo nguyén tic sau: Tir nhan khu thi 05 trd 16n, mdi nhan khéu du’qc
cong thém béng 0,2 (khong phéy hal) 14n han mrc quy dinh tai khoan 1 Didu 3 (mre t6i da
dbi véi truong hop cong nhén quyén sir dung dét theo han mirc giao dat &) vakhoan 1 Diu
nay (d01 véi trudng hop cong nhdn quyén st dung dét theo han mirc cong nhan dét 9),
nhung tong dién tich dt duoc cong nhan quyen st dung dit & khong vuot qué dién tich
thira d4t ctia hd gia dinh dang st dung va 5 14n han muc t6i da quy dinh tai khoan 1 Didu 3
Quy dinh nay.

S6 nhan khéu d& xé4c dinh han mirc cong nhén quyen sir dung dit & 1a tong 56
nhén khiu ctia céc hd cing st dung chung mét thira dat; sb nhan khau trong mdi ho
chi dugc tinh cho nhitng ngudi ¢6 quan hé 13 6 0ng, ba, cha, me, vo, chong, con va
anh, chi, em rudt, chau ru¢t dang & trén thira dét tai thoi diém ndp da hd so hop 1€
xin cdp Gidy chung nhan.

Piéu 5. Pidu kién vé kich thuwérc, dién tich dat & ti thidu dwgc phép va
khong dwgc phép tich thira va viéc quan Iy d6i véi thira dit & c6 kich thuér,
dién tich nhé hon mirc ti thidu :

1. Céc thira dit dugc hinh thanh tir viéc tach thira phai dam bao du céc diéu
kién sau:

a) C6 chiéu rong mit tién va chidu sau so véi chi gi6i xdy dung (dudng gidi
han cho phép x4y dung cong trinh trén thira d4t) tir 3 mét tré 1én;

b) C6 dién tich khong nhé hon 30 m? dbi v6i khu vuc céc phudmg, thi trin va
khong nh6 hon 50% han méi giao dét & (mic téi thiéu) quy dinh tai Didu 3 Quy
dinh nay ddi véi cac xa con lai.

2. Khi chia tach thira d4t c6 hinh thanh ngo di st dung riéng thi ngd di phai
6 mit cdt ngang tir 2m tré 1én ddi véi thira dét thugc khu vuc cac x4 va tir Im tré
1én d6i v&i thira d4t thude khu vue céc phu'ong, thi trén va cac x4 giap ranh. Thira
4t sau khi chia tach phai dém bao di diéu kién tai khoan 1 Didu nay.

3. Khong cho phép tach thira d6i véi cac trudng hop:

a) Thu’a dAt nam trong cac dy én phat trién nha & theo quy hoach, cac du 4n

dhu gi4 quyen str dung d4t theo quy hoach dé xdy dung nha ¢ d8 dugc co quan Nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét.
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b) Thira dt gén lién véi dién tich nha ~dang thu€ ctia Nha nuéc, ma ngudi
dang thué chura hoan thanh thd tyc mua nha, cép Gidy chirg nhén theo quy dinh.

¢) Thira d4t gén lién véi nha biét thy thuqc s& hitu nha nudc di ban, da tu nhan
héa nhung thugc danh muc nha biét thy béo ton, ton tao theo Quy ché quan ly, su

dung nha biét thu cii dugc xdy dung trudc nim 1954 trén dia ban Thanh phé do
UBND Thénh ph phé duyét.

d) Pét thuéc khu viuc Nha nuée di cb Thong bao thu hdi dét theo quy dinh
ctia Luat D4t dai 2013;

d) Cac thira d4t khong du diéu kién cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luét.

4. Néu ngudi st dung dat xin tach thira ddt ma thira dat dugc hinh thanh tir
viéc tach thira khong dam bao cic diéu kién quy dinK tai khoan 1, 2 Diéu nay dé
hop v6i thira dat & khac lién k& tao thanh thira dat méi dam bao cic didu kién quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay thi du’oc phép tach thira ddng thoi voi viee hogp thira
dat va duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira dit méi. Trudng hop
thira d4t con lai sau khi tach thira khong ddm bao céc diéu kién quy dinh tai khoan
1, 2 Diéu nay thi khong duoc phép tach thira.

5. Thua dit dang st dung dugc hinh thanh tir trudce ngay 10/4/2009 (ngay
Quyét dinh s& 58/2009/QD-UBND ciia UBND Thanh phé c6 hiéu luc thi hanh) c6
dién tlch kich thuéc nhd hon muc tdi thiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, da didu
kién cép Gidy chimg nhan thi nguodi dang s dung d4t dugc clp Gidy chiing nhén.
Viéc xdy dung nha ¢, cong trinh trén thira dit d6 phai theo quy dinh cia Uy
ban nhén dén thanh phd Ha Ngi.

6. Khong cap Gidy chung nhén, khoéng lam thu tuc thuc hién céc quyen
chuyen ddi, chuyen nhuong, téng cho, cho thué quyén sir dung dét hodc thé chip,
gop vén bang quyén st dung dat dbi véi tnrorng hop tu tach thira dét thanh hai hojic
nhiéu thira ¢4t trong d6 c6 mot hoic nhidu thira dét khéng dam bao céc diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu nay.

Diéu 6. Pidu khoén thi hanh
Trong qué trinh thyc hién Quy dinh nay néu phat sinh vuéng méc, Uy
ban nhin dan c4c quan, huyén, thi xa cé trach nhiém t6ng hop, phan anh kip thoi vé

Sé& Tai nguyen va Mdi trudng dé tdng hop, bdo c4o Uy ban nhan dan Thanh phd
xem xét, quyét dinh 4
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PHU LUC:
BANG PHAN LOAI CAC XA
(Ban hanh kém theo Quyet dinhsé 2 /OD-UBND ngay 0 /6 /2017
ciia Uy ban nhén dén thanh phd Ha Ngi)

1. Huyén Gia Lam

- Céc x4 giap ranh c4c quin: C6 Bi, Pong Du;
- C4c x3 viing dbng bing: c4c x4 con lai.

2. Huyén Thanh Tri

- C4c x4 gidp ranh c4c quan: c4c x Tan Triéu, Thanh Liét, Ta Hiép, Tam Hiép,
Hiru Hoa, Yén My, Ta Thanh‘Oai;

- C4c x4 ving ddng bing: c4c x4 con lai. |

3. Huyén Hoai Pirc

- Céc x4 gi4p ranh cic quin: Bong La, La Phu, An Khanh Kim Chung, Van Canh,
Di Trach. :

- C4c x4 ving déng bing: cic x3 con lai.

4. Huyén Thanh Oai

- Céac x4 gidp ranh cac quan: Cao Vién, Bich Hoa, Cu Khé;

- C4c x4 viing ddng bing: cdc xa con lai.

5. Huyén Chwong My

- Céc x4 gidp ranh cac quan: Phung Chéu, Thuy Huong;

- C4c x4 viing ddng bing: cc x4 con lai.

6. Huyén Ba Vi o

- Céc x4 viing mién nui: Ba Trai, Ba Vi, Khérih Thuong, Minh Quang, Tan Linh,
Véan Hoa, Yén Bai;

- Céc x4 vung trung du: Cdm Linh, Pht Son, Son Pa, Thuin My, Thuy An, Tién
Phong, Tong Bat, Vit Lai;

- C4c x4 viing ddng bing: cac x4 con lai.

7. Huyén My Piic

- C4c x4 viing mién nui: An Phy;

- C4c x3 viing ddng bing: céc x4 con lai.

8. Huyén Quéc Oai

- C4c x4 ving mién nuii: Phii Mén, Doéng Xuan;

- Céc xa vung trung du: Pong Yén, Hoa Thach, Phu Cat;

- Céc x4 ving dong bang: c4c x4 con lai.
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9. Huyén Séc Son

- C4c x4 vung trung du: Nam Son, Bic Son, Minh Tri, Minh Phi, Hong Ky,
- Céc x4 ving ddng bing: cac x4 con lai.

10. Thj xa Son Tay

Cac x& vung trung du: Pudng Lam, Thanh My, Xuan Son, Son Péng, C6 Péng,
Kim Son.

11. Huyén Thach Thit
- C4c x4 ving mién nui: Yén Trung, Yén Binh, Tién Xuén;

- Céc x4 vung trung du: Can Kiém, Binh Yén, Tan X4&, Ha Bing, Pbng Truc, Thach
Hoa, Lai Thuong, Cim Yeén;

- Céc x4 ving ddng bang: cdc x4 con lai.

12. Huyén Pan Phwgng:

- Cac x@ gidp ranh céc quan: T4n Lap, Lién Trung, Tan Hoi.

- Céc x4 ving ddng bing: cac x4 con lai.

13. Huyén Ddng Anh: tat c4 cac x4 thudc ving dong bing.
14. Huy&n M@ Linh: tit ca cic xa thudc ving dong bang.

15. Huyén Phi Xuyén: tit ca cac x& thuge ving ddng bing.
16. Huyén Phiic Tho: tit ca cac x4 thudc ving ddng bang.
17. Huyén Thuwong Tin: tit ca cdc x3 thude viing ddng bang.
18. Huyén Ung Hoa: tit c4 c4c x4 thudc viing ddng bang.
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