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iN BAN NHAN DAN
THANH PHD HA NQI

86: 04 /2017/QD-UBND

CQNG HOA xX HOI CHU NGHiA VI:t::TNAM
DQc l~p - Tl}' do - H~nh phuc

iIi! N9i, ngay L4thartg 02 nam 2017

'. -',' , QUYET DINH
Ban hanh quy di"~hv~ dA~ ghl quy~n SUo dl}ng dAt d~ giao dit'~6 thu ti~n sir

dl}ng dit ho~c cho thuc d~t tren ilia him thanh phB Ha NQi

• .,. '." A " z."_. UY BAN NHAN DAN THANH PlIO lIA NQI

Can cu LWli T6 chuc chinh quyan dia phuong nam 2015;
Can cu Luq.t Ddt dai nam 2013,'
Can cu Nghi tlinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thimg 3 nam 2010 cila

Chinh phil vJ bim tldu gia tid san;
Can cu Nght tlinh s6 43/2014/NfJ-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cila

Chinh phil quy dinh chi [iit thi hanh m9t sb diJu cila Lugt Ddt dai;
Can cu Nghi tlinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cila

Chinh phil vJ sua tl6i, b6 sung m9t s6 nghi tljnh quy dinh chi tiit thi hanh Luq.t
Ddtdai;

Can cu Thong tusb 23/2010/TF-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 cila B9
Tu phap vJ vi?c huang dan thi hi!nh Nghj tJinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04
thimg 3 nam 2010 cila Chinh phll vJ ban d6u gia tai san;

Can cu Thong tusb 48/2012/TT-13TC ngay 16 thang 3 nam 2012 cila B9 Tai I
chinh vJ huang dan vi?c xac ainh gia khiJi aidm va chi tl9 tai chinh trong hog.t tl9ng ,
adu gia quyJn su d'?lngtldt ad giao a6t co thu aJn su d¥ng adt hoi;iccho thue tldt;

Can cu Thong tu lien tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang 4
nam 2015 cila B9 Tai nguyen va A16i Iruong veT139Tu phap quy tlinh vJ t6 chuc
ddu gia quyJn su d'?lngtldt ad gioo a6t co thu tiJn su d7:lngadt hoi;iccho thue ddt;

Xet tlJ nghi cila Giam tl6c SO' Tid nguyen va ,M6i truang tg.i Til trinh sb
12357/TTr-STNMT ngay 22 thong 12 nom 2016, Bao cao sb 678/BC-STNMT-
CCQLDD ngay 24 thang 01 nQm 2017 va Bao cao th6m tlinh s6 2591/STP-
VBPQ ngay 27 thang 12 naln 2016 cua Gil-1ma6c So' Tuphap,

QUYi~TD~'NH:
f)i~u 1.Ban h~mhkem thea QuySt dinh nay "Quy dinh vS dftu gia quySn

Slr d\lllg d~t dB,giao d~t co tim tiSn Slr d\lng dfrt ho~c cho thue d~t tren dia ban
thanh ph6 Ha NQi".

Di~u 2. QuySt dinh nay co hi9U Ivc kB tll' ngay 03/3/2017 va thay thS
QuySt dinh s6 71/2014/QD-lTI3ND ngay 15/9/2014 cua l'Jy ban nhan dan Thanh
ph6 Ha NQi vS vi~c ban hanh Quy dinh vS d&ugia quy~n Slr d\mg dftt dBgiao d~t
co thu tiSn sir dVng dftt ha~c cho thue d~t tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.



f)i~u 3. Charm Van phong Uy ban nhan dan Thanh phB; Giam dBc cac Sa,
Ban, Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac qu~, huy~n va thi xa (sau day gQi.
chung la Uy ban nhan dan cftphuy~n); cac t6 chtrc, hQ gia dinh, ca nhan coHen
quan chiu trach nhi~m thi hanh QuyStdinh nay.!.
Ndi nhfin: TM. UY BAN NHAN DAN
- NhIID.i~u 3;J .._. HUTICH~
- Thu tuong Chfnh phu; I (aJ ;/./~\~ .!~~~
- D/c Bf thlI Thanh tiy; hie) I~ ~~~.~? ~
- Van phong Chinh phu; /?l(;;t'fJ ~~. '. \. \
- Cac BQ: Tai nguyen va Moi truOng, IB :~J.IA •. " .~,
TII phap, NQi Vl,l,Tili chinh; 'Ie ~J~ / ,i

- ThlI~ng trl,l"cThanh tiy;, J. '~o~.~.~~,..-? /
- ThlIcrng trl,l"cHDND Than,h pho; ~~. """,.J~~//
- Chu tjeh UBND Thanh pho; ~~~"/
- Cae Ph? Chu tjeh UBND TP; N~---~ D' Chun
- Cl,ICKiem tra van bim (BQ Tu phap); guyen U'c g
- Van phong Thanh tiy;
- Van phOng Doan DBQH TP HN;
- Van phong HDND TP;
- C6ng TTDT Chinh pM;
- C6ng Giao ti€p di~n tic TP;
- VP UBND TP: Cae P.CVP, TKBT, TH,
DT, KT, NC, KGVX;
- Trung tam tin hQc cong bao;
- LIIU: VT.



iJy BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA NQI

CONG HOA xA HOI CHiJ.NGHiA VIET NAM. . .
D{)cl~p - Tt}' do - H~mh phuc

QUYDINH
V~ d~u gi~.quy~n sir dl}ng d~t d~ giao d~t co thu ti~n sir dl}ng d~t

.ho~c cho thue d~t treD dia ban thanh pha Ha N{)i
(Ban hanh kern' thea Quyit ainh s60It/2017/QD-UBND ngayJl+.thang 02 nam 2017

~ .. <" eila OJ ba:innhan dan thanh ph6 Ha N(JiJ

'.~~\\.. /".'~',,,," . ,. ",. . .';.' ChU'O'ngI
...... NHirNG QUY DINH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh
1. Quy dinh nay ap d\lng cho vi~c d~u gia quy~n sir d\lng d~t dS giao d~t

co thu ti~n SU d\lng d~t ho~c cho thue d~t cac truong hgp quy dinh t~i khofm 1
BiSu 118 Lu~t B~t dai 2013 va d~u gia ban nha, d~t thuQCsa hfru Nha nuac tren
dia ban thanh ph6 Ha NQi (sau day gQi t~t la d~u gia).

2. Vi~c d~u gia cho thue di~n tich kinh doanh dich V\lt~i cac nha chung cu
tai dinh cu va nha a xa hQi d~Q'cdau tu tic ngu6n v6n ngan sach Nha nuac thvc

hi~n theo quy dinh rieng.
fli~u 2. flai tU'Q'ngap dl}ng
1. Co quan quan ly nha nuoc; co quan co chuc nang quan ly v~ d~t dai, ban

d~u gia t~tisan, thu tiSn su d\lng d~t va tiSn thue d~t; cac dan vi t6 chuc vi~c d~u
gia; cac dan vi th\l'c hi~n phien d~u gia quySn sir d\lng d~t va cac t6 chuc, ca nhan
khac co lien quan dSn vi~c d~u gia quy6n sir d\lng d~t. .

2. HQ gia dinh, ca nhan t~i dia phuong (xa, phuong, thi tr~) tham gia d~u
gia thue d~t dS san xu~t nong nghi~p, Himnghi~p, nuoi tr6ng thuy san thuQc quy
d~t cong ich, d~t bai b6i ven song, d~t chua su d\lng Cllaxa, phuang, thi tr~.

fli~u 3. Giiii thich tir ngfr
1. B~t nho Ie, xen k~t duQ'Cneu trong van ban nay la cac khu d~t nong

nghi~p, d~t cong, d~t chua sir d\lng n&mxen k~t trong khu dan cu ho~c co it nh~t
o 1 m~t tiSp giap vai khu dan cu hi~n co (xac dinh theo ranh giai Cllathira d~t co
nha a hgp phap ngoai cung clla khu dan cu) va khong tiSp giap voi duang co ten
(kS ca duang mai rna nhung chua d~t ten) va co di~n tich duoi 5.000 m2.

2. Bon vi t6 chuc vi~c d~u gia quy~n sir dVng d~t: Trung tam phat triSn
quy d~t Ha NQi (Sa Tai nguyen va Moi truang); Uy ban nhan dan c~p huy~n;
cac truang hgp giao dan vi khac t6 chuc d~u gia quySn sir d\lng d~t do Uy ban
nhan dan Thanh ph6 quySt dinh. .

3. Bon vi th\l'c hi~n phien d~u gia quy~n sir d\lng d~t: T6 chilc ban d~u
gia chuyen nghi~p theo' quy dinh Clla phap lu~t ho~c HQi d6ng d~u gia quy~n sir
d\lng d~t.



4. D~u gia quySn su d\lng d~t dS th\Ic hi~n d\I an dftu tu: nguai trung d~u
gia la chu dftu tu d\I an co trach nhi~m lam thu tl;lcdang ky dftu tu, l~p dv an dftu
tu dS thvc hi~n dv an theo quy diOOcua phap lu~t vS dftu tu.

5. D~u gia quySn su d\lllg d~t cho cac t6 chuc, hQ gia diOO,ca nhan tv xay
dvng OOaa; cua hang, ki 6t kinh doanh: t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan trUng d~u
gia khong phai lam thu tl;lc dang kY dftu tu va l~p dv an dftu tu xfty dvng. Khi
xay dvng cang trinh phai lam thu tl;lcc~p phep xay dvng theo quy dinh.

f)i~u 4. Cae trU'ftng hgp dftu gia quy~n sir d1]ng dftt
1. Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t, cho thue d~t theo hiOOthuc

d~u gia quySn su d\lng d~t, quy dinh t?i khoan 1 DiSu 118 Lu~t D~t dai 2013.
2. Thua d~t dua ra d~u gia quySn su d\lng d~t theo quy dinh t~likhoan 1 DiSu

nay phai co ill 02 nguai tham gia d~u gia tra len; truang hqp dua ra d~u gia nhiSu
thua d~t, rna s6 nguai dang kY tham gia d~u gia it han quy dinh thi dan vi t6 chuc
vi~c d~u gia guySn su d~ng d~t bao cao co q;ran co t~~m quyS,: quySt _dinh s6
lugng thua dat dua ra dau gia, dam bao du dieu ki~n de phien dau gia van duQ'c
thvc hi~n theo dung quy dinh cua Nha nuac.

TruOng hqp d~u gia dSn Iftn 02 ma khong co ngu()'i tham gia ho~c truang
hqp chi co mQt nguai dang kY tham gia d~u gia thi co quan tai nguyen va moi
truang dS xu~tth\Ic hi~n vi~c giao d~t, cho thue d~t rna khong phai d~u gia quySn
su d\lng d~t; gia thvc hi~n giao d&t,cho thue d&tduQ'cxac dinh la gia khai diSm cua
phien d~u gia lk 02.

f)i~u 5. Th~m quy~n quy~t dinh phuO'ng an dftu ghl ,quy~n sir d1]ng dftt
1.Uy ban nhan dan Thanh ph6 quySt dinh phuang an d~u gia cac truang hqp:
a) DV an do Trung tam phat triSn quy d&tHa NQi lam chu dftu tu thvc hi~n

giai phong m~t b~ng, xay dVng h? tftng ky thu~t dS t6 chuc d~u gia.
b) Giao d~t, cha thue d&tkhi Nha nuac thu h6i do s~p xSp l?i, xu ly tf\! sa

lam vi~c, ca sa ho?t dQng sv nghi~p, co sa san xu~t, kinh doaOOrna tai san gk
liSn vai d~t thuQc sa hfru OOanuac.

2. Uy ban nhan dan c&phuy~n quySt dinh phuang an d~u gia cac truang hgp: .
a) Cac dv an d&ugia quySn su d\lngd~t khong thuQc truang hqp quy dinh t?i

khoan 1DiSu nay.
b) D6i vai khu d~t nho Ie, xen k9t (di~n tich nhc>han 5000m

2
): Uy ban

nhan dan c~p huy~n co trach nhi~m uu tien b6 tri su d\lng cho m\lc dich cong
cQng ph\lc V\l nhan dan trong khu vvc, nSu khong co nhu cftu su d\lng cho m\lc
dich cong cQng thi t6 chuc d~u gia quySn su d\lllg d~t theo quy ho?ch.

Truang hgp th\Ic hi~n d&u gia, Uy ban nhan dan c~p huy~n can cu quy
ho?ch duQ'c c~p thAm quySn phe duy~t dS c~p thong tin quy ho?ch; c~p chi giai
dUOng do; c&p chi giai xay dvng; th~m dinh, phe duy~t quy ho?ch t6ng m~t
b~ng. NSu khu d~t t~n d\lng duQ'ch? tftng ky thu~t hi~n tr?ng thi khong phai dAu
tu xay dvng h? tftng ky thu~t va nQi dung nay phai duQ'c thS hi~n C\lthS trong d\I
an dAutu va phuong an d&ugia quySn su d\lng d~t duQ'cphS duy~t.

c) D~t thuQc quy d&tcong ich, d~t bai b6i ven song, d&tchua su d\lng do
UBND xa, phuOng, thi tr&n quan ly duQ'c d&u gia cho thue dS san xu&t nang
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nghi~p, lam nghi~p, nu6i tr6ng thuy s~mvai thai h~n su d\lng dit khong qua 05
(nam) nam theo quy dinh cua Lu~t Bit dai 2013.

Di~u 6. Di~u ki~n d~ tA chrrc dflu gia quy~n sir dl}ng dit
Bfrt duQ'cdem dfru gia quy~n su d\lng dfrtkhi co du cac di~u ki~n sau:
1. ThuQc di~n Nha nuac giao dit co thu ti~n su dVng dfrt ho~c cho thue dfrt

dS su d\lng theo quy dinh t~i khoan 1 Bi~u 4 ban Quy dinh nay;
2..Phil hgp kS hO/ilchsu d\lng dfrt hang nam cua cfrp huy~n duQ'cUy ban

nhan dan Thanh ph6 phe duy~t;
3. B6i vai truang hgp dfru gia dfrt d@thlJc hi~n dlJ an d&utu: duQ'cdiu gia

quy~n su d\lng dit sau khi co quySt dinh giao dfrt cua Uy ban nhan dan Thanh
ph6 (dii hoan thanh xong cong tac giai phong m~t b~ng); co b~m ve chi giai
duang do va van ban thong tin h~ t&ngky thu~t; van ban cua co quan Nha nuac
co th~m quy~n xac dinh v~ m~t dQxay dlJng, h~ s6 su d\lng dfrt;-quy ho~ch chi
tiSt 1/500 ho~c quy ho~ch chi tiSt 1/2000 ho~c quy ho~ch tfmg m~t b~ng ty l~
1/500 duQ'ccfrp co th~m quy~n phe duy~t (nSu co).

4. Truang hgp diu gia quy~n su d\lng dfrt cho cac t6 chuc, hQ gia dinh, ca
nhan tlJ xay dvng nha a t/ilido thi, nong thon: chi duQ'c t6 chuc dfru gia sau khi
dii hom thanh xong cong tac giai phong m~t b~ng va xay dlJng h~ t&ngky thu~t.

5. D6i vai truang hgp nha dit thu h6i do s~p xSp l~i, xu ly tr\l sa lam vi~c,
co sa ho~t dQng SlJnghi~p, co sa san xufrt, kinh doanh ma tai san g~n li~n vai
dfrt thuQC sa hilu nha nuac: duQ'c t6 chuc diu gia quy~n su d\lng dfrt va tai san
g~n li~n vai dfrt khi hoan thanh cong tac giai phong m~t b~ng va theo QuySt dinh
cua co quan co thftm quy~n.

~. Dii duQ'c cfrp co, thftm qUY,~nphe duy~! phuong an dfru gia quy~n su
d\lng dat; gia khai diem dau gia quyen su d\lng dat.

Di~u 7. DBi tU'Q"ngdU'Q'Ctham gia"va khong duQ'c tham gia phien diu
gia quy~n sir dl}ng dit

1. B6i tugng duQ'c tham gia diu gia: ThuQc d6i tugng duQ'cNha nuac giao
dfrt,cho thue dfrttheo quy dinh t~i BiSu 55 va BiSu 56 cua Lu~t Bfrt dai 2013;

2. B6i tugng tham gia dfru gia quySn su d\lng dit dS thlJc hi~n dlJ an d&u
tu phai dam b~iOcac diSu ki~n: "

a) Bao dam du cac di~u ki~n vS nang IlJctai chinh d@thlJc hi~n dlJ an d&utu:
al- Nguai tham gia diu gia c6 v6n thuQc sa hilu cua minh dS thlJc hi~n dlJ

an khong thfrp han 200/0t6ng rnuc d&utu d6i vai dlJ an co quy rno su d\lng dfrtduai
20 ha; khong thfrp han 15% t6ng muc d&utu d6i vai dlJ an co quy mo su d\lng dfrt
ill 20 ha tra len; d6ng thai v6n cua chti su huu phai dap ling cho tfrt ca cac dlJ an
nha d&utu dang thlJChi~n; cam kSt cua t6 chuc tin d\lng vB cho yay v6n dS th\IC
hi~n d\I an;

a2- Khong vi ph~ quy dinh cua phap lu~t vB dit dai d6i v6i d\I an dii duQ'c
Nha nuac giao dfrt, cho thue dit. Sa tai nguyen va Moi truong chiu trach nhi~rn
xac dinh nQi dung nay thong qua kSt qua xu ly vi ph~rn phap lu~t dfrt dai d6i v6i
cac d\I an duQ'c cong b6 tren trang thong tin di~n ill cua Sa Tai nguyen va Moi
truang, BQTai nguyen va Moi truang vS tiOOtr~g vi ph~m phap lu~t dfrtdai va kSt
qua xu ly vi ph~ phap lu~t dit dai t~i cac tinh, thanh ph6 khac d6i vai chu d&utu.
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b) Co ngarm ngh@kinh doanh phil hqp vm m\lc dich su d\lllg dfit dS th\fc
hi~n d\f an dftu tu.

3. Cac truOng hQ'Pkh6ng duQ'ctham gia phien d~u gia:
a) Nguai kh6ng co nang l\fc h~mhvi dan S\f,nguai bi m~t ho?c bi h?n chS

nang l\fc hanh vi dan S\f, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho?c nguai t?i thai diSm dang ky tham gia d~u gia kh6ng nh~n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh.

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc dfiu gia tai san th\fc hi~n cUQcdfiu gia;
cha, m~, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi rUQt,em rUQtcua d~u gia vien di@uhanh
cUQcd~u gia.

c) Nguai tham gia d~u gia quy~n sir dVng d~t SUd\lng ngu6n v6n tu ngan
sach Nha nuac.

d) Cac tWOng hQ'Pkh6ng dli diau ki~n tham gia quy dinh t?i khoan 1, 2
BiSu nay.

Di~u 8. HQi dang d~u ghi quy~n sIr d1}ngd~t
1. HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t duQ'c-oy ban nhan dan c~p co th~m

quySn quySt dinh thanh l~p trong cac truOng hqp:
a) Gia khai di@mcho toan bQdv an ho?c khu d~t tu 1.000 ty d6ng tra len;
b) B~u gia quy d~t c6ng ich, d~t bai b6i ven song, d~t chua su d\lng cua

xa, phuOng, thi tr~n.
c) Truang hQ'Pkh6ng thue duQ'c t6 chuc th\fc hi~n d~u gia chuyen nghi~p

theo'quy dinh cua phap lu~t dSth\fc hit;n vi~c ban d~u gia.
2. Thanh phftn HQi d6ng d~u gia quy~n su d\lng d~t Thanh ph6 g6m: Giam

d6c So' Tai nguyen va M6i truOng la Chli tich HQi d6ng d~u gia; thanh vien HQi
d6ng la lanh d?o: So' KS ho?ch va Bftu tu; Sa Tai chinh; S6 Quy ho?ch KiSn truc;
S?, Xay d\Ill&;So' Tu phap va S?,chuyen nganh li~n guan; Trung tam phat triSn quy
dat Ha NQi; Uy ban nhan dan cap huy~n nai co dat dau gia.

3. -oy ban nhan dan c~p huy~n quySt dinh thanh l~p HQi d6ng d~u gia
quy@nsir d\lng d~t c~p huy~n, thanh phftn g6m: Chu tich -oy ban nhan dan c~p
huy~n la Chu tich HQi d6ng d~u gia; thanh vien HQi d6ng la lanh d?o: phong Tai
nguyen va M6i truOng; phong Tai chinh kS ho?ch; phong Quan ly d6 thi; phong
_Tu phap; Chi nhanh Phat triSn quy d~t c~p huy~n; -oy ban nhan dan c~p xa nai
co d~t d~u gia.

4. HQi d6ng d~u gia quySn sir d\ll1gd~t ho?t dQng theo quy chS tUng d\f an
rieng va tv giai tan khi hoan thanh nhi9m V\l.

HQi d6ng d~u gia quy@nsir d\lng d~t Thanh ph6 su d\lng con d~u cua S6
Tai nguyen va M6i truOng; HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t c~p huy~n su
d\lng con d~u -oy ban nhan dan c~p huyt;n trong qua trinh th\IC hi~n.

5. Trach nhi~m cua HQi d6ng d~u gia quy@nsu d\lng d~t:
a) Xay d\Illg va ban hanh quy chS ho?t dQng.
b) Th~m dinh diSu ki~n d6i tUQ'ngtham gia phien d~u gia theo quy dinh

t?i khoan 1, 2 BiSu 7 ban Quy dinh nay.
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c) T6 chuc d~u gia quySn sir dlfng dftt theo dung trinh U!, thu tl;lcquy dinh
cua phap lu~t vS d~u gia tai san; th~o phuong an dftu gia dugc c~p co thfun quySn
phe duy~t va nQi dung ClfthS tc;lihgp d6ng thue 16chuc dftu gia chuyen nghi~p th\l'C
hi~n cUQcban dftu gia quySn sir d\mg dftt.

Chu'O'ng II
TRINH TV, THU TVC L~P HO sa flAu GIA QUYEN SUDVNG flAT

fli~u 9. L~p k~ ho~ch diu gia quy~n sir dl}Dg dfit hang Dam
1. Can cu KS hOc;lChd~u tu cong trung hc;ln5 nam dugc HQi d6ng nhan dan

Thanh ph6 phe duy~t, KS hOc;lChsu dt,mg dftt hang nam c~p huy~n dugc phe
duy~t, Trung tam Phat triSn quy dftt 1-1aNQi (Sa Tai nguyen va Moi truemg), Uy
ban nhan dan c~p huy~n dS xuftt KS hOc;lChd~u gia quySn su dlfng d~t hang nam,
bao cao Sa KS hOc;lchva D~u tu t6ng hgp tru6'c ngay 15 thang 10.

2. Sa KS hOc;lchva B~u tu co tnlch nhi~m t6ng hgp, chu tri cung Sa Tai
nguyen va Moi truemg va cac So', nganh lien quan thc1mtra, xay d\fllg KS hOc;lCh
dftu gia quySn su dlfng d~t h~ng nam cua Thanh ph6, trinh Uy ban nhan dan
Thanh ph6 phe duy~t tru6'c ngay 31 thang 12.

fli~u 10. PhrrO'ng an dfiu gia qUyBDsir dl}ng dfit
1. Bon vi t6 chuc vi~c dau gia quySn su dlfng dat l~p phuong an dftu gia

quySn su dlfng d~t gui dSn cO'quan tai nguyen va moi truemg thcim dinh, nQi
dung ClfthS:

, a) Phuong,an d~u gia quySn sir d\mg d~t (trong do c~ Quy chS d~u gi~
quyen su dlfng dat) the hi~n day du nQi dung quy dinh tc;liDieu 13 Thong tu so
2312010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua BQ Tu phap vS quy dinh chi tiSt va
huang dan th\fc hi~n Nghi dinh s6 17/201OfNF)-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phu vS ban d~u gia tai san va nhung quy dinh tc;liDiSu 20 ban Quy dinh nay.

b) Ngu6n g6c lien quan dSnhi~n trc;lngquan ly, su d\lng d~t, hc;lt~ng ky
thu~t khu dAtdftu gia, tai san g~n liSn vai thua dftt dAu gia (n~u co); Thong tin k~
hOc;lChsu dlfng dAt hang nam cua cftp huy~n; Thong tin Quy hOc;lChxay d\fllg
ho?c quy hOc;lCht6ng IIi?t b~ng tY l~ 1/500.

c) TruOng h~ dA?gi~ dAtdS th\l'c hi,~nd\l' an d~u tu: Don vi t6 ch~c vi~c dAu
gia quyen Slr d\lllg dat de xuat phuong an dau tu theo mlfc dich Slr dlfng dat quy dinh
tc;likhoan 2, 3 DiSu 6 ban Quy diM nay, nQidung bao g6m: Ten d\l' an; hinh thuc ~u
tu; m\lc tieu d~u tu; dia diSm xay d\fl1g;quy mo d\l' an; di~n tich su d\lllg dftt; ranh
gi6'i su d\lI1gdAt;cac chi tieu vS quy hOc;lCh,ki~n truc: h~ s6 su d\lI1gdAt,m~t dQxay
d\fl1g... ; t6ng muc d~u tu cua d\l'an; thai gian va tiSn dQth\l'c hi~n d\l'an; ngu6n v6n;
phuon& an quan ly v~ hanh d\l',an; cac uu dffid~u tu (n~u c~) va cac n?i dung lien
quan den dieu ki~n cua d\f an doi vm d\Tan thuQc lInh V\fCdau tu co dieu ki~n; nQi
dung lien quan dSn ch~p thu~ d~u tu d\Tan phat triSn nha a d6i vm d\l' an nha a va
ch~p thu~ d~u tu d\l' an khu do thi mai d6i v6'i d\l'an xay d\fl1gkhu do thimm.

~. CO'quan rei nguyen va moi truang th~n dinh phuong, an dAugia quySn Slr
d\lI1gdat sau khi dugc cO'quan nha nuac co thaffi quyen Quyet dinh giao dat, cho
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thue dit, cho phep chuySn rn\lc dich Slr d\lng dit, bao cao Uy ban nhan dan cung
cip quy@tdinh theo quy dinh 1?iDiSu 5 Ban quy dinh nay, n<)idung g6rn:

a) Can cu phap ly dS ban hanh quy~t dinh.
b) Danh rn\lc, vi tri, di~n tich thua dit, h~ t~ng ky thu?t, tai san g~n liSn

vai thua dit (n@uco) va m\lc dich, thai hl;lnsu d\lng dit dugc quy@tdinh diu gia.
c) Hinh thuc su d\lng dit sau l<hidiu gia.
d) Quy dinh vS muc thu tharn dv diu gia, s6 tiSn d~t truac.
d) Ch@tai xu ly vi phl;lrn;kinh phi, ngu6n chi phi th\lc hi~n vi~c diu gia.
e) Thanh l?p H<)i d6ng diu gia quySn su d\lng dit d6i vai cac truang

hgp quy dinh tl;liDiSu 8 quy dinh nay .
.Di~u 11.Xac dinh va phe duy~t ghl kho; di~m
1. Phuong phap xac dinh, th~m quySn xac dinh va trinh tv thu t\lC xac

dinh gia kh&i diSm th\fc hi~n theo quy dinh cua Lu~t Bit dai, cac Nghi dinh,
Thong tu huang d~n va Quy@tdinh cua -eJy ban nhan dan Thanh ph6.

2. Truang hgp trung diu gia quySn su d\lng dit thue tra tiSn hang nam thi
don gia trung diu gia dugc 6n dinh thea quy dinh tl;likhaan 3 DiSu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP la 10 (muai) narn, h6t thai gian 6n dinh th\lc hi~n diSu chinh
don gia thue dit theo chinh sach vS thu ti~n thue dit d6i vai truang hgp thue dit
tra tiSn thue dit hang nam khong thong qua hinh thiTCdiu gia; muc diSu chinh
khong vUgt qua 30% don gia thue d~t trung diu gia.

3. Truang hgp dfru gia cho h<)gia dinh, ca nhan tl;lidia phuong thue dfrt dS
san xuit nong nghi~p, lam nghi~p, nu6i tr6ng thuy san thu<)c quy dfrt cong ich,
d~t bfii b6i ven song, dit chua su d\lng: -eJyban nhan dan cfrp huy~n xac dinh va
phe duy~t gia khai diSm; Ban gia trtmg d~u gia quySn su d\lng dit thue tra tiSn
hang nam dugc 6n dinh trong thai hl;lnthue d~t l<hongqua 05 nam.

Di~u 12. Ll}'a chQn va kY hQ'p dBng thuc don vi thlfc hi~n phien dAugia
qtiy~n sir d1}ngdAt

I.Xa~ dinh chi phi dich V\l ~~u gia quySn su d\lng dit tra C?Odan vi th\lC
hi~n phien dau gia quyen su d\lng dat thvc hi~n theo quy dinh t~i Dieu 13 Thong tu
s6 48/20 12/TT-BTC ngay 16/3/2012 Clla13<)Tai chinh va cac quy dinh hi~n hanh.

2. L\fa chQn don vi, hgp d6ng thue dan vi th\fC hi~n phien d~u gia quySn su
d\lng dit th\fC hi~n theo khoan 2, 3 Di~u 10 Thong tu lien tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B<)Tai nguyen va Moi truang va B<)Tu phap.

Chu'o'ng III
TO CHUC DAu GIA. QUYEN sir Dl)NG DAT

Di~u 13. Niem y~t, thong bao cong khai hi> SO' mO'i dAu gia quy~n sir
d1}ng dAt; hi>SO' tham gia dAu gia.

1. Thong bao cong khai h6 sa rnai d~u gia quySn su d\lng dfrt:
a) Vi~c thong bao thu mai dfru gia quySn su d\lng d~t th\lc hi~n thea quy

dinh cua phap lu~t d~u gia; d6ng thai duQ'c thvc hi~n tl;liC6ng thong tin di~n tu
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Sa Tai nguyen va Moi truOng, C6ng thong tin di~n tu Uy ban nhan dan cAp
huy~n nai co dAt dAu ghi, Trung tam phat triSn quy dfit Ha NQi, BaG Kinh tS va
do thi, Bao Ha NQi Mai, Bao BAu th~u. .~.'.~',t :,.'

Tren nQi dung thu mai dfiu gia quySn su dVng dAt phai co duang d~n dSn
nQi dung h6 so mai dfiu gia quy dinh t?i mvc b) va c) khoan nay.

b) Niem ySt cong khai h6 so mai dAugia quySn su dVng dfit:
Dan vi t6 chilc vi~c dfiu gia quySn su dl,mg dfit th\Ic hi~n niem ySt H6 so

mai dfiu gia bfuIg ban gifiy t?i trv sa co quan va th\IC hi~n cung cApH6 sa mai
dfiu gia b~ng ban s6 dS th\Ic hi~n niem ySt cong khai t?i C6ng thong tin di~n tu
Sa Tai nguyen va Moi truang va C6ng thong tin di~n tu Uy ban nhan dan cfip
huy~n nai co dAt d~u gia. H6 sa mai dfiu gia dugc in, tai miSn phi.

Thai gian niem ySt cong khai h6 sO'mai dfiu gia quySn su dVng d~t kS tiI
ngay thong bao dSn khi kSt thuc phi en dfiu gia quySn sir dVng dfit.

c) H6 so mai dfiu gia g6m co:
c.l - Thu mai d~u gia;
c.2 - Phuong an d~u gia quySn su dl;lng d~t dugc cfip co thAm quySn phe

duy~t;
c.3 - So d6 m~t b~ng vS vi tri khu dAt,vi tri cac thua dftt (nSu co);
cA - Giai thi~u quy ho?ch khu dftt; mvc dich su dVng dftt va cac cong

triOOh~ tfing ky thu~t dfi xay d\Ing (n6u co);
c.5 - Quy ho~ch chi tiSt 11500ho~c quy ho?ch t6ng m~t b~ng dugc cftp co

thAm quySn phe duy~t; ho~c quy ho~ch chi tiSt 112000 kcm theo van ban cua co
quan Nha nuac co thAm quySn xac dinh ql thS chi tieu su dVng dftt d6i vai
truang hQ'P dftu gia d\I an dfiu tu xay dvng kSt cftu h~ tfing dS chuySn nhuQl1g
ho~c cho thue, d\I an su dVng quy dftt dS t?O v6n cho d~u tu xay d\ffig kSt cfiu h~
tfing, dv an khu do thi, khu nha a; thong tin vS h~ t~ng ky thu~t dfi dugc co quan
nha nuac co thAm quySn phe dUY9t(d6i ~6i truang h9P dAugia dftt dS th\Ic hi~n
d\I an dfiu tu);

c.6 - Quy dinh vS quan ly dfiu tu, xay d\Illg cong trinh sau khi trung gia va
dugc ban giao dftt (nSu co).

c.7 - Quy diOOdiSu ki~n tham gia dftu gia; thai gian, dia diSm nQp Bang
ky tham gia dftu gia.

e.8 - Dang kY tham gia d~u gia (theo M~u DGOl, DG02 - kem theo dugc
th\Ic hi~n cong khai tren 'C6ng thong tin di~n tu Sa Tai nguyen va Moi truOng,
C6ng thong tin di~n tu Uy ban nhan dan cfip huy~n);

c.9 - Hu6ng d~ vi~c xac dinh s6 ti~n phai nQp khi dang ky tham gia dftu
gia quySn su dVng dftt theo quy dinh t?i DiSu 14 ban Quy dinh nay va vi~c hoan
tra l?i s6 tiSn nay sau khi t6 chilc dftu gia quy~n su dVng dftt.

c.10 - Ten dap vi va s6 hi~u tai khom cua dan vi nh~ ti~n dang ky tham
gia dftu gia.

d) Ch~m nhAt 05 (nam) ngay tru6c ngay t6 chilc dftu gia, cac don vi th\IC
hi~n niem ySt eong khai h6 so mai dfiu gia quySn su dVng dAt guy dinh t?i mvc
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a) b) kho~mnay co trach nhi~m xac nh~n tinh dc1ydu va thai gian thvc hi~n niem
ySt, giri cho Dan vi t6 chuc vi~c d~u gia quy~n sir d\lng d~t dS lam din cu t6
chuc d~u gia quySn sir d\lng d~t theo quy dinh.

2. H6 sa dang ky tham gia d~u gia cua nha dc1utu g6m:
a) Dang kYtham gia d~u gia (theo M~u £>GOl, £>G02).
Vi~c dang ky duQ'c thvc hi~n thong qua cac hlnh thuc: giri dan trvc tiSp

tai ca quan t6 chuc d~u gia; dang ky trvc tuySn tren m~ng di~n tir cua ca quan t6
chuc d~u gia quySn sir d\lng d~t (nSu co) ho?c giri b~ng thu bao dam; d6ng thai
nQp tiSn dang kY tham gia d~u gia quy6n SiTd\lng dat theo quy dinh t~i DiSu 14
ban Quy dinh nay.
. b) Ban sao chung tiI xac dinh cac khoan tiSn nguai tham gia dau gia da

nQp dS dang ky tham gia dau gia quy6n sir d\lng dat (d6i vai truang hQ'PchuySn
khoan qua Ngan hang); truang hQp nQp tiSn tn,.TCtiSp t~i dan vi t6 chuc dau gia
thl khong phai nQp ban sao chung tir nQp tiSn.

c) Ban sao Giay chUng minh nhan dan (con thai h~n) ho?c HQ chiSu va
HQ khfiu thuang tru ho?c Giay uy quy~n hQ'p l~ (nSu co); d6i vai truang hQ'Pla
t6 chuc Ban sao giay dang ky kinh doanh (co b~mchinh dS d6i chiSu).

Truang hQ'Pdau gia quySn SiTdl:lng dat dS xay dVng nha a dS ban: D6i
tUQ'ngla cac nha dc1utu co chuc nang kinh doanh bat dQng san, phai dam bao
cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 2 £>i6u7 Ban quy dinh nay.

3. H6 sa tham gia dau gia duQ'CtiSp nh~n khong h~n chS vS s6 lugng va
duQ'Cbao quan theo chS dQ"m~t". Thai diSm nQp tiSn dang ky tham gia dau gia
.va tiSp nh~n h6 sa tham gia dau gia (trong gia hanh chinh) lien t\lC kS tiI ngay
niem ySt vi~c dau gia quySn sir d\lng dat cho dSn truac ngay rna phien dau gia
02 (hai) ngay.

4. Thai gian xem thvc dia: t6i thiSu 2 ngay truac khi rna phien dau gia,
dan vi t6chuc dau gia quySn su dl:lng dat co trach nhi~m t6 chuc cho nguai
tham gia dau gia dSn xem thvc dia khu dau gia. .

Nguai tham gia dau gia quySn su d\lng dat co thS tv tim hiSu thvc dia khu
dat, khong phai thong qua dan vi t6 chll'~dau gia quySn sir d\lng dat.

Di~u 14. Cae khoan phai nQp khi tham gia d~u gia quy~n Slr d\lng d~t
1. Nguai tham gia dau gia phai nQp muc thu tham dV dau gia va khoan

tiSn d?t truac theo quy dinh cua phap lu~t v~ ban dau gia tai san. Vi~c quan ly
khoan tiSn d?t truac cua nguai dang ky tham gia dau gia quySn sir d\lng dat
thvc hi~n theo quy dinh t~i BiSu 15 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua BQTai chinh.

Nguai tham gia dau gia tv Iva chQn hinh thuc nQp muc thu tham dV d~u
gia va khoan tiSn d?t truac: chuySn khoan qua tai khoan cua dan vi t6 chilc d~u .
gia ho?c nQp tiSn tf\lC tiSp t~i ca quant6 chtTCdau gia quy~n sir d\lllg d~t.

2. Cac truang hQ'Pkhong duqc hoan tra tiSn d?t truac, toan bQ s6 tiSn
duQ'cthu h6i nQp ngan sach Nhel nuac:
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a) Truang hQ'Pvi pham quy dinh t?i khoan 4 £)i~u 29; khoan 2 Di~u 38;
khoan 1 Di~u 39 Nghi dinh s6 17/2010fND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu
v~ ban dau gia tai san. . '''.' 4 '" ,

b) Nguai tham gia dau gia vi ph?lTIquy chS dau gia quy~n su dVng dat.
Di~u 15. Xet duy~t c1i~u ki~n tham gia c1~u gia, giam sat thl}'Chi~n

phien c1~ugia quy~n sir dl}ng c1~t
1. Xet duy~t di~u ki~n tham gia dau gia duQ'ctiSn hanh ngay sau khi hSt thai

h?ll nQp h6 so tham gia dau. gia. Dan vi t6 chuc vi~c dau gia quy~n sir d\lilg dat
ho?c HQi d6ng dau gia quy~n su dVng dat t6 chuc xet duy~t di~u ki~n tham gia dau
gia thea quy dinh t?i Di~u 7 ban Quy dinh nay.

Vi~c t6 chuc xet duy~t diSu ki9n tham gia dau gia duQ'c thvc hi~n trong
diSu ki~n baa m~.tva duQ'c l~p Bien ban, cac thanh phan tham dv phai ky ten xac
nh~n nQi dung bien ban va duQ'Cluu tru trong h6 so dau gia. Thong bao cong
khai danh sach nhUng nguai khong du diSu ki~n tham dau gia t?i dan vi t6 chuc
vi~c dau gia va dan vi th\fc hi~n phien dau gia quySn sir dVngdat.

2. H6 so xet duy~t diSu ki~n tham gia dau gia, danh sach cac dan vi dang
ky tham gia dau gia va danh sach cac dan vi du diSu ki~n tham gia dau gia duQ'c
bao quan thea chS dQM~t.

3. 9iam sat thvc,hi~n phien, dau gia quyS~ su d\Ulgdat~Tuy ~g truan~ hQ'P
Dan vi to chuc vi~c dau gia quyen su dVng dat ho?c HQi dong dau gia quyen su
dVng dat mai d?i di~n co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quySn dia
phuang nm co dat dau gia va d?i di9n t6 chuc, ca nhan khac co lien quan dSn
tham d\f, giam sat thvc hi~n phien d:1ugia quySn su dVng dat.

I>i~u 16. Trinh tl! c1~ugia va Xl" Iy cac truO'ng hgp phat sinh
. 1. Trinh tv dau gia duQ'c thvc hi9n theo quy dinh t?i DiSu 15 Thong tu s6

23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua BQTu phap.
2. Xu ly cac truang hQ'Pphat sinh:
a) Truang hQ'P01 thira dat co, nhiSu n~uo'i .bo gia b~ng nhau va la gia tra

cao nhat thi cho nhUng nguai do dau gia tiep de chQn duQ'c nguai tra gia cao
nhat. NSu tat ca nhUng nguai do khong d6ng y dau gia tiSp thi t6 chuc cho
nhUng nguai do b6c tham dS xac dinh nguai trung dau gia.

b) Truang hQ'Pnguai trung dau gia rut l?i gia da tra ho?c til ch6i khong
nh~n quySn trung dau gia truac khi dau gia vien cong b6 kSt qua dau gia thi thvc
hi~n thea quy dinh t?i DiSu 38,39 Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cua Chinh phu vS ban dau gia tai san.

I>i~u 17. Phe duy~t k~t qua dflu gia quy~n sir dl}ng c1~t
1. Trang thai h?n khong qua nam (05) ngay lam vi~c kS til ngay t6 chuc

phien dau gia, dan vi t6 chuc vi~c dau gia quySn sir d\lilg dat bao cao co quan tai
nguyen va moi truang kern theo: HE> sa dau gia quySn su dVng dat; HQ'Pd6ng
thue dan vi thvc hi~n phien dau gia quySn su dVng dat (nSu co); Bien ban xet
duy~t diSu ki~n tham gia dau gia; Bien ban t6 chuc dau gia.

Co quan tai nguyen va moi truo'ng, trinh Uy ban nhftn dan cung cap quySt
dinh cong nh~ kSt qua trung dau gia quySn sir dVng dat trong thai h?n khong
qua bay (07) ngay lam vi~c.
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D6i vai t6 chuc trung d~u gia guy~n Sll' d\mg d~t: -oy ban nhan dan Thanh
ph6 th\Ic hi~n phe duy~t kSt qua d~u gia quy6n su d\lng d~t; d6i vai hQ gia dinh,
ca nhan trung d~u gia quy~n su d\lng d~t: -oy ban nhan dan c~p huy~n th\Ic hi~n
phe duy~t kSt qua d~u gia quySn su d\lng d~t.

2. -oy ban nhan dan c~p co th~m quySn guySt dinh cong nh~n kSt qua trung
d~u gia quySn su d\lng d~t co cac nQidung chinh nhu sau:

a) Can cu phap ly dS ban hanh guy~t dinh;
b) Vi tri, di~n tich, m\lc dich, thai h?n StT d\lng d~t va cO'sa h? tfulg, tai

san gin liSn vai thua d~t (nSu co) duQ'cguySt dinh cong nh~n trung d~u gia;
c) Ten, dia chi nguai dii trung d~u gia quySn su d\lng thua d~t.
d) S6 tiSn trung d~u gia quySn Sll' d\lng thua d~t va phuang thuc, thai gian

phai nQp ti~n trung d~u gia.
e) D6i vai truang hQ'Pd~u gia guySn SlT d\lng d~t dS th\Ic hi~n dg an d~u

tu, nQi dung con co: Ten d\I an; ten nha d~u tu; hinh thuc d~u tu; m\lc tieu d~u
tu; dia diSrn xay d\Ing; quy rno d\I an; di~n tich su d\lng d~t; ranh giai su d\lng
d~t; cac chi tieu vS quy ho?ch, ki6n trLlc:h~ 86 su d\lng d~t, m~t dQxay dgng ... ;
t6ng muc d~u tu cua dg an; gia trung d~u gia quy~n Slr d\lng d~t; thai gian va
tiSn dQ th\Ic hi~n d\I an; ngu6n v6n; phuO'ng an quan ly v~n hanh dg an; cac uu
diii d~u tu (nSu co) va cac nQi dung lien quan d@ndiSu ki~n cua d\I an d6i vai d\I
an thuQc Hnh vgc d~u tu co diSu ki9n; nQi dung lien guan dSn ch~p thu~n d~u tu
d\I an phat triSn nha a d6i vai d\I an nha a va ch~p thu~n d~u tu dv an khu do thi
rnai doi vai dv an xay d\lllg khu do th1maio

3. Truang hqp do Uy ban nhan dan c~p hUY~!1t6 ch~c d~u gi~ nhung d~t
giao, cho thue va doi tuqng giao, cho thue thuQc tham quyen giao dat, cho thue
d~t clla Uy ban nhan dan Thanh ph6 th1 Oy ban nhan dan c~p huy~n l~p h6 sO'
bao cao Sa Tai nguyen va Moi trucmg. trinh -oy ban nhan dan Thanh ph6 cong
nh~n kSt qua d~u gia, trong thai h?n quy dinh t?i khoan 1 DiSu nay.

4. Truang hqp sau khi trung d~u gia, chu dftu tu duQ'c cO'quan co th~m
quySn cho phep diSu chinh guy ho?ch d~n dSn h~ s6 SIT d\lng d~t, rn~t dQ xay
d\lllg tang thi phai xac dinh va nQp b6 sung tiSn su d\lng d~t (nSu co) theo quy
dinh t~i Khoan 2 DiSu 10 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 clla BQ
Tai chinh.

I>i~u 18. Nguoo trung dfiu gia co quyBn va tnlch nhi~m
1. QuySn clla nguai trung d~u gia:
a) Duqc cong nh~ kSt qua trung d~u gia va lam cac thu t\lC dS nh~n d~t,

xac l~p quySn su d\lng d~t theo quydinh.
b) DuQ'c huang cac quySn Clla nguai 8lr d\lng d~t theo quy dinh clla Lu~t

D~t dai.
c) DuQ'c quySn su d\lng h~ t~ng ky thu~t trong khu d~t va kSt n6i h~ t~ng

ky thu~t ngoai khu d~t dS ph\lc V\lcho vi~c Slrd\lng d~t.
2. Trach nhi~m clla nguai trung d~u gia:
a) NQp d~y du tiSn trung d~u gia quySn su d\lng d~t theo quySt dinh cong

nh~n kSt qua d~u gia quySn su d\lng d~t.
10
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, b) Thg~ hi~n vi~c l~p" th~m dinl} va phe duy~t dV an d~u tu theo quy dinh
(doi vai cac to chuc trung dau gia quyen su d\lng dat de thgc hi~n dg an dau til),
thgc hi~n thu t\lCcftp phep xay dlJng thco quy dirlh.

c) Lien h~ vai Sa Tai nguyen va Moi truang (d6i vai t6 chuc); Uy ban
nhan dan cftp huy~n (d6i vai hQ gia dinh, ca nhan); Oy ban nhan dan cftp xa
(truOng hqp dftu gia quy dftt cong ich, dftt bffi b6i ven song, dftt chua su d\lng) dS
ky.hqp d6ng thue dftt d6i vai dftt thue (truang hqp quy dinh t<;1idiSm a, b, c, d, d,
e, h khofm 1 DiSu 118 Lu~t Dftt dai 2013).

d) Chiu S\f quan ly va giam sat cua Nha nuac vS dftt dai, moi truang, quy
hO<;1ch,xay d\lllg trong qua trinh d~u tu, xay dVng.

d) Nguai trung dftu gia quySn Slr d\lng dftt co trach nhi~m nQp l~ phi truac
b<;1dftt theo quy dinh cua BQ Tai chfnh truac lchi duQ'c cftp Gifty chUng nh~n
quySn sir d\lng dftt.

. Di~u 19. Nop ti~n sir dung dfit, ti~n thuc dAt sau khi co quy~t dinh cong
nh~n k~t' qua tru~g dAu gia quy~n Sll' dl}.ngoAt .

1. Trong thai h<;1nkhong qua nam (05) ngay lam vi~c kS til ngay nh~n
duQ'~quySt dinh 90ng nh~n k~t qua tr(Ll1~d~u gia, d01~vi t6 ch~c vi~c d~u gia
quyen sir d\ln~ dat giri thong bao nQp tien SUo d\lng dat ho?c tien thue dat cho
nguai trung dau gia.

Trong thai h<;1n20 ngay kS ttl' ngay nh~n duQ'c thong bao cua dan vi t6
chuc vi~c dftu gia quySn su d\lng d<1t,nguai trung dftu gia co tnlch nhi~m nQp
tiSn sir d\lng dftt ho?c tiSn thue dfit theo 'luy dinh.

Truang hqp thue dftt thong qua d~u gia quySn Slr d\lng dfit tra tiSn thue dfit
hang nam: nguai trung dftu gia tra tnro-c tiSn thue dfit tuang tmg vai s6 tiSn b6i
thuOng, ~ia~ phong m?t b~ng t~eo phy'O'ngan duQ'c ca quan co th~m quySn p~e
duy~t (so tien nay duQ'c gUY,doi ra so nam, thm:g hoan thanh I}ghia V\l nQp tien
thue dat hang nam) va suat dau tu xay dVng h<;1tang ky thu~t (neu co).

2. Thong bao nQp tiSn su d\lng d~t ho?c tiSn thue dftt trung dfiu gia bao g6m
cac nQidung sau:

a) S6 tiSn su d\lng dfit ho?c tiEn thue dfit phai nQp va phuang thuc, thai
gian phai nQp theo kSt qua trung dfiu gia dff duQ'c Uy ban nhan dan cftp co th~m
quySn quySt dinh cong nh~;

b) Ten, dia chi va s6 tai khoan t?i Kho b<;1cnha nuac dS nQp tiSn su d\lng
dfit ho?c tiSn thue dfit trung dfiu gia t?i ca quan thu~; .

c) Thai h?ll chuySn giao chUng ttl'dffnQptiSn SUo d\lng dftt ho?c tiSn thue dftt
trung dftu gia cho dan vi t6 chuc dfiu gia quySn sir d\lng dftt.

3. Nguai trung dfiu gift quySn Slr d\lng dfit co trach nhi~m nQp tiSn su d\lng
dfit vao Kho b<;1cnha nuac, tiSn thuc d~t t<;1ico quan Thu~ va sao nQp chUng tir
cho dan vi t6 chuc vi~c dfiu gia 'luy6n su d\lng dfit d~ duQ'c huang dful cac thu
t\lCthue dftt, cftp Gifty chung nh~n quy6n sir d\lng dftt theo quy dinh.

Di~u 20. Hiiy k~t qua dAu gia quy~n si•.dl}.ngoAt, quy~t Olnh oAu ~a khong
thanh, huy quy~t olnh cong nh~n k~t qua trung dfiu gia quy~n sir dl}.ngoat

1. Cac truang hQ'Phuy k~t qua d~u gia quySn sir d\lng dfit quy dinh t<;1i
DiSu 48 Nghi dinh s6 17/201 O/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vS ban .
dfiu gia tcli sfm.
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2. Cac truOng hqp fa quy~t dinh d~u gia khong thanh: gia cao nh~t duQ'C
cong b6 th~p han. so v&i gia khai di6m theo quy dinh te;t.ikhmln 1 BiSu 34,
truOng hqp rut le;t.igia theo quy dinh t~i DiSu 38 va truOng hqp til ch6i mua tai
sfm theo quy dinh te;t.iBiSu 39 Nghi dinh s6 17/201OINB-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vS ban d~u gia tai san.

3. Cac truOng hqp huy quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d~u gia quySn
su d\lng d~t: Nguai tfung gia khong nQp ho~c nQp khong du s6 tiSn theo k~t qua
trung d~u gia quySn su d\lng d~t.

Nguai trung d~u gia khong duqc hoan tra l~i khoan tiSn d~t tru6c; s6 tiSn
su d\lng d~t, tiSn thue d~t dii nQp (nhung chua du) duQ'choan le;t.irna khong duQ'c
tinh liii su~t, truqt gia.

4. TruOng hqp vi phe;t.mquy dinh te;t.ikhoan 3 DiSu nay thi dan vi t6 chuc
vi~c d~u gia quySn su d\lng d~t b{lOcao Co'quan tai nguyen va rnoi truOng, trinh
Dy ban nhan dan c~p co th~m quy6n thu h6i quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung
d~u gia quySn su d\lng d~t.

Di~u 21. e~p gi~y chung nh?n quy~n sil" d1}ng d~t, giao d~t tren thl!c
dja cho ngU"O'itrung d~u gia

1. Sau khi nguai trung d~u gia quy6n su d\lng d~t hoan thanh nghTa V\l
nQp du tiSn trung d~u gia, dan vi t6 chuc vi9C d~u gia quySn su d\lng d~t co
trach nhi~m gui h6 So' d~u gia quy6n SlTd\lng d~t d~n Co'quan tai nguyen moi
truOng d8 lam thu t\lC ban giao m6c gi6i khu d~t; ky h9'P d6ng thue d~t (d6i v&i
truOng hqp thue d~t); Van phong Bang ky d~t dai d8 c~p Gi~y chung nh~n quySn
su d\lng d~t.

TruOng hqp d~u gia quy d~t nang nghi~p cong ich d8 cho thue d~t san
xu~t nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thu)! san, nguai trung d~u gia ky h9'P
d6ng thue d~t v&i Uy ban nhan dan c~p xii (khong th\l'c hi~n c~p Gi~y chUng
nh~n quySn su d\lng d~t).

2. Sau khi Co'quan co thftm quySn c~p Gi~y chung nh~n quySn su d\lng
d~t, quySn So'hiiu nha a va tai san ldlac g~n liSn v6i d~t trung d~u gia, Co'quan
tai nguyen mai truang chu tri, ph6i h9P v&idan vi t6 Chll'Cvi~c d~u gia quySn su
d\lng d~t t6 chuc ban giao Gi~y chu'ng nh~n quySn su d\lng d~t cho t6 chuc, ca
nhan dff trung d~u gia quy@nsu d\lng d~t; d6ng th6'i th\l'c hi~n c~p nh~t, chinh ly
Co'So' dfr li~u dia chinh, h6 So'dia chinh theo quy dinh hi~n hanh.

Clnl"(yng IV
TO entre THve I-II~N

Di~u 22. eh~ dQ bao cao k~t qua d~u gia quy~n su d1}ng d~t
Vao ngay 15 cua thang cu6i Qui cac So', nganh, Dy ban nhan dan c~p

huy~n va t6 chuc duQ'c giao nhi~m Vl) thvc hi~n d~u gia quySn su d\lng d~t co
trach nhi~m bao cao kSt qua th\l'Chi<;l1cong tac d~u gia quy@nsu d\lng d~t v@So'
Tai nguyen va Moi truOng, So'K~ ho~ch va D~u tu va So' Tai chinh dS t6ng hqp,
bao cao Dy ban nhan dan Thanh ph6.
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f)i~u 23. Tnieh nhi~m eua So', Ban, Nganh Thanh ph8 va eua Uy ban
nhan dan e~p huy~n

1. SiJ Tai nguyen va M8i tnfiJ'ng' ~
a) La cO'quan thuang tivc Ban chi de;tod~u gia quy~n su d\lng dftt Thanh

ph6, thgc hi~n theo nhi~m V\ldii dll'gc phan congo
b) D~ xuftt va trinh Uy ban rihall dan Thanh ph6 phe duy~t phuong an dftu gia

quy~n su dVng dfttcac truang hqp quy dinh te;tikhoan 1 Di~u 5 ban Quy dinh nay.
c) Thfrm dinh, bao cao Uy ban nhan dan' Thanh ph6 cong nh?n kSt qua

bung d~u gia quy~n su d\lng d~t d6i vai truo'ng hqp quy dinh te;tikhoan 1 Di~u 5
va khofm 3 Di~u 17 ban Quy dinh nay.

d) KiSm tra, huang d~n DO'nvi t6 chuc vi~c dftu gia quy~n su d\lng dftt,
nguoi trung dftu gia quy~n sir d\lng d~t l~p h6 sO'ky hQp d6ng thue d~t, c~p Gi~y
chUng nh?n quy~n su d\lng d~t theo quy dinh.

d) 'Thgc hi~n dang thong tin cac dg an d~u gia quy~n su d\lng d~t tren
trang thopg tin di~n ill cua So'.

2."SiJKi hO{lch va Dau tu:
a) Chu tri cling vai So' Tai nguyen va Moi truong, cac So', nganh lien quan

xay d\l'llg KS hoe;tch dftu gia quy~n slr d\lng d~t cua Thanh ph6, can d6i cac
ngu6n 19c va cac bi~n phap d~ thgc hi9n, trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban
hanh truac 31 thang 12 hang nam.

b) Chu tri cling vai So' Tai chinh, Quy nfiu tll' phat triSn thanh ph6 Ha NQi
can d6i b6 tri v6n ngan sach hang nam d~ th\l'Chi~n cac dg an: thu h6i d~t, giai
ph6ng m~t b~ng, xay d\lllg h? tfing ky thu?t vling ph\l c?n (dg an he;tt~ng ky
thu?t, xay d\l'ng, chinh trang khu do thi, khu dan cu nong thon) dS dftu gia quy~n
su d\lng dftt.

. c) KiSm tra, hu6ng d~n Uy ban nhandful c~p huy~n l?p va trinh duy~t Dg an
d~u tu tren dia ban cftp huy~n th\l'c hi9n b~ng ngu6n v6n Ung truac cua Thanh ph6.

3. SiJ Tili chinh
a) Huang d~n vi~c te;tmung, hoan tn\ va thanh toan, quySt toan s6 v6n

Ngan sach thanh ph6Ung cho cac d\l' an d~u gia; huang d~n Chu d~u tu nQp ti~n
thu duQ'c til d~u gia quy~n su d\lng d~t vao ngan sach Nha nuac theo quy dinh
cua Lu?t Ngan sach Nha nuac va quy dinh te;tiQuySt dinh nay.

b) KiSm tra, hu6ng d~n (Jy ban nhan dan c~p huy~n quan Iy, su d\lng ti~n
thu duQ'ctil d~u gia quy~n sir d\mg d~L

c) KiSm tra, don d6c, t6ng h<;>l)vi~c thu ti~n theo kSt qua trung d~u gia; d~
xu~t xu Iy cac truang hQ'Pvi phe;tmquy dinh v~ d~u gia quy~nsu d\lng d~t.

4. SiJ Ttf phap
a) Huang d~n dan vi dugc giao nhi~m Vl) d~u gia I\l'a ch<;>nt6 chuc thgc

hi~n d~u gia va d~u gia vien di~u hanh cUQcban d~u gia quy~n su d\lng d~t.
b) Ph6i hqp kiSm tra, giam sat vi~c t6 chuc phicn d~u gia.
c) Thong bao danh sach c'ac 16 chuc d~u gia chuyen nghi~p co chuc nang

d~u gia quy~n su d\lllg d~t.
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5. SO' Quy hO{lch lain trtle
a) Hu6ng dfin l~p va thftm dinh h6 SO'vS thoa thu~n quy ha~ch, chfip thu~n

quy ha~ch t6ng m~t b&ng khu dfit, quy ha~ch chi tiSt ty l~ 1/500 thea thftm ..
quySn va phan cfip, cung cfip thong tin vS quy ha~ch kiSn truc khu dfit dfiu gia
thea quy dinh.

b) Ki@mtra, giam sat thvc hi~n quy ha~ch kiSn truc dUQ'cduy~t; xu ly cac
trnOng hQ'Pvi ph~m thea thftm quySn.

6. Viin Quy hO{lchXay d!fng
Huang dfin l~p h6 sO'xac dinh chi giai ducmg do va cung cfip s6 li~u h~

tAngky thu~t lien quan dSn khu dfit thea thftm quySn.
7. C(lC Thui Thanh pita
a) Huang dfin nguai trung dfiu gia nQp tiSn thuc dfit thea kSt qua trung dfiu

gia duQ'ccfip co thftm quySn phc duyc;t. .
b) KiSm tra, don d6e, t6ng hC)'Pvi~c thu tiSn thue dfit thea kSt qua trung

dfiu gia; dS xufit xu ly cac truang hC)'pvi ph:;tm quy dinh vS dfiu gia quySn su
d\lng dfit.

8. Quy Dau ttt phtit triin tlUll1hpita Ha N9i
a) B6 tri du v6n yay d6 cac dv an giai phong m~t bkg t~a quy dfit s:;tch,

xay dvng h~ tAng d@.thvchi~n cae dv an dfiu gia quySn Slr d\lng dfit.
b) KiSm tra, giam sat vi~c qwlnly, su d\lng ngu6n v6n cha yay.

~ ," , ,
c) Th~.~oi nguon vonda cha vay.
9. Uy Jian nhiin dan clip Ituy?n
a) DS ~ufit'KS h6~'chd~u gia quySn Slrd\lng dfit hang nam, baa caa So' KS

ha~ch va DAu tu truac ngay 15 thang 1O.
b) L~p danh m\lc cac dv an: thu h6i dfit, giai ph6ng m~t b&ng, xay dvng h~

tAng kY thu~t vUng ph\l c~n (d\l' an h:;ttfing ky thu~t, xay dVng, chinh trang khu
do thi, khu dan cu nong thon) d6 dfiu gia quySn su d\lng dfit b&ng v6n ngan sach
cfip huy~n, trinh HQi d6ng nhan dan e~p huy~n quySt nghi; d6ng thai baa caa So'
KS ha:;tch va DAu tu va So' Tai chinh d6 can d6i, thea d5i.

c) Phe duy~t phuong an, cong nh?n kSt qua trung dfiu gia quySn su d\lng
dfit cac trnOng hQ'Pquy dinh t:;tikhoan 2 DiSu 5 ban Quy dinh nay.

d) T6 chilc thvc hi~n nhi<$lTIV\l dfiu gia quy@nsu dVng dfit thea qui dinh.
d) Thvc hi~n cong b6 danh m\le cac d\l an dfiu gia quySn su d\lng dfit tren

trang thong tin di~n ill cua (Jy ban nhan dan cfip huy~n.
10. Uy ban nhan dan clip xli
a) L~p KS ha~ch dfiu gia quy6n thue dfit sim xufit nong nghi~p, lam

nghi~p, nuoi tr6ng thuy san thuQc quS' dfit cong ich, dfit btli b6i yen song, dfit
chua su d\lng, baa caa Uy ban nhan dan cfip huy~n t6ng hQ'P.
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b) Qmin ly ti@n thu duQ'c til' vi~c delu gia quy@n thue delt san xuelt nong
nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san thuQc quy delt cong ich, delt bai b6i ven
song, deltchua sir d\lng theo quy dinh t?i khoan -3DiSu 132 Lu~t Delt dai 2013.

11. Trung tam phtit triJn quji itat Jia N{Ji
a) D@xueltK~ ho?ch delugia quySn sud~ng delt hang nam, bao cao Sa K~

ho?ch va D~u tu truac ngay 15 thang 10.
..b) T6 chuc th\!c hi~n nhi9lTIV\ldftu gia quy@nsir d\lng delttheo qui dinh.
c) Hoan tra dli s6 tiSn d8:Lrngtll' ngu6n thu dftu gia quy@nsu d\lng dftt cua

chinh d\f an do theo quy dinh.
f)i~u 24. Quy 0loh chuy~o ti~p
D6i vai cac d\! an d8:phcit hanh h6 sa mai dftu gia quy@nsu d\lng dftt theo

quy dinh t?i Quy~t dinh s6 71/2014/QD-UBND ngay 15/9/2014 cua UBND
Thanh ph6 thi ti~p t\lC th\fc hi911cac thu t\lC theo quy dinh t?i Quy~t dinh s6
71/20 14/QD-UBND ngay 15/9/2014 cua UBND Thanh ph6.

Trong qua trinh thvc hic;n, 116uco vuong m~c c~n giri van ban v@Sa Tai
nguyen va Moi truOng dS t6ng hQ'p, bao cao fry ban nhan dan Thanh ph6 xem
xet b6 sung, di@uchinhg

15



. ,

I MiuDGOl
CONG HOA xA HOI cHiJ NGHiA VIET NAM. . .

DQc l~p -T1}' do - H~nh phuc

DANG ICYTHAM GIA BAu GIA. QUYEN sir DVNG BAT
(Dimh cfto cae PhlfO'Jig an ildu gia QSDlJ oJxay dlptg nha (j cho hp gia ilinh, ca nhan)

V' I '> • I: .•. t": h';:1': . ~I.n.lnl'l gUI: \ten ca quan 0 c uc uau gza/ .

N ' . d- lr.'T h . d~ ., f, . .: h_. h .1gum ang n.] t am gla au gla \vzet c U In oa/: .
.....................................................................................................

fr hila e : .
•••••••••• II. ~ ••••••••••••••••••••••••••••••• I,'" .~••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••

Di~n tho:;tilien h~: .
sa Chung minh nhan dan (ho~c HQ chiSu): do cO'quan:. , ,. ,,"" th' -.......................................................................... cap cap ngay ang nam .

(ho~c Dang kY kinh doanh sa: ~ ~~ ~.. d.p ngay thang nam
~ ................ cO'quan cap: , )

Can eu Thu mai tham gia d!u gia quySn sir d\ll1gd!t ngay thang nam
cua .

T6i xin dang kY tham gia d!u gia' d!u gia quySn sir d\ll1g. d!t,
t:;ti: ; ., , ,

th hu ' da" gl" q " . d d"t d-......................................................... eo p ang an u a uyen su \lng a a
duQ'cphe duy~t t:;tiQuYStdinh sa .lQD-UBND ngay thang nam201..
cua .

Toi cam kSt:
1. Th\fChi~n day du cac quy dinh ti;tiPhuang an d!u gia quySn sir d\ll1gd~t

da duQ'c cO' quan nha nuac co thfun quySn phe duy~t t:;ti QuySt dinh sa
........... .IQD-UBND ngay thang nam 201 ;

2. Th\fC hi~n nghiem mc nQi quy phien d~u gia do dan vi t6 ehuc phien d~u
gia va t6 chuc d~u gia ehuyen nghi~p ban hanh;

3. NSu tnillg d!u gia, toi xin nQp tiSn trfu1g d~u gia thea quy dinh va eh!p
hanh cac quy dinh lien quan khac cua phap lu~t vS quan 1y, su dl)l1gd~t./.

'Ha N9i, ngay thimg niim 201
.NgU'oodang kY tham gia d~u ghi

(Ky va ghi ra hQten)



... .

M~uf)G 02

CONG HOA xA HOI CmJ NGHIA VI~TNAM
DQcl~p -T\f do - H~nh phuc

DANG KY TRAM GIA DAu GIA QUYEN sir DVNG BAT
(Dlmh cho cac Phf,fO'ngan dau giti QSDlJ d~ th,!c hi?n d,! an aau tu)

V'l ..•• /" ) h';1': .~\.n..lnl'lgUI: Iten ca quan to c U'C uau gia/ .

N ' . dW k' th . d/.. ., f, .': h_. h '\guO'! ang y am gIa au gIa IVlet c U'In oa/: .

.................~ .
Dia chi: .

......................................................................................... .
D'" h . 1"" h"'l~n t O~1 len. ~: .
Dang kY kinh doanh s6: cApngay thang nam .,

co quan cap: .
Can ctc Thu mai tham gia dAugia quyen sir d\lng dAt ngay thang nam

cua .
Chung toi dang kY tham gia dAu gia dAu gia quy8n sir d\lllg dc1t,

t~i: .
th Ph ' d/.. . , ::. .......................................................... eo uang an au gla. quyen su

dl}ng-dc1tdii duQ'c phe duy~t t~i QuySt dinh s6 .lQD-UBND ngay .
thang nam 201. ..

Chung toi cam kSt:
1. ThlJc hi~n dAydu cac quy djnh t~i Phuang an dc1ugia quy8n sir d\lfig dc1t

dii duQ'c co quan nha nuac co thdm quy8n phe duy~t t~i QuySt dinh s6
........... .lQD-UBND ngay ... thang ... nfun201. .. ;

2. ThlJc hi~n nghiem ruc nQi quy phien dc1ugia do dan vi t6 chtcc phien dAu
gia va t6 chtcc dc1ugia chuyen nghi~p ban hanh;

3. NSu trung dAu gia, toi xin nQp tien trung dc1ugia theo quy djnh va chAp
hanh cac quy djnh lien quan khac cua phap lu~t v8 quan ly, su d\lfig dclt./.

Ha N9i, ngay thang nam 201
NguO'id~i di~n phap lu~t
(Ky va ghi ra hQten)
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