UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4480 /QD-UBND Ha N6i, ngayOfthing § nam 2016
QUYET PINH

Phé duyét dleu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hiéu B4 thugc Piéu chinh: thng:thé Quy
hoach chi tiét Khu d th1 méi Tay Nam Ha Ngi-Khu xay du’ng dot dal_,y“ /500
Dia diém: phwong Trurig Hoa va phuong Yén Hod, qudn Céau Gzay, H

01/08/2016;!' 01'PM

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat Thu d6 s6 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012.

Can cir Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009;

Cin ctr Nghj dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé l4p, thdm
dinh, phé duyét va quan ly do thi;

Cén ctt Quy hoach chung x&y dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén
nam 2050 da dugce Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011;

Cin cr Quyét dinh s6 4695/QD-UBND ngay 10/9/2014 cia UBND Thanh phb
phé duyét Piéu chinh tdng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Noi- Khu
xdy dung dot diu ty 1€ 1/500;

Cin clr Quyét dinh sb 6631/QP-UBND ngay 02/12/2015 cia UBND Thanh phd
ph€ duyé€t Quy hoach phén khu H2-2 ty 1€ 1/2000.

Xét dé nghi ctia S& Quy hoach Kién truc Ha Noi tai To trinh s6.3982/TTr-QHKT
ngay 21/ ¥ /2016,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hiéu B4 thudc Piéu chinh

téng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha N6i-Khu xay dung dot ddu ty 16
' 1/500 phudng Trung Hoa va phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, Ha Noi.

L. Vi tri, ranh gi¢i va quy mé nghién ciru:

1.1. Vi tri: Khu dit nghién ctru diéu chinh cuc bd quy hoach tai 16 d4t B4 thudc
phu'ong Yén Hoa, Trung Hoa, quin Cau Gidy, Ha Noi.

1.2. Ranh gidi:

+ Phia Bic giap: Pudng Mac Thai TH

+ Phia Nam gidp: Pudng quy hoach

+ Phia Pong gidp: Pudng Nguyén Chéanh

+ Phia T4y giap: Pudng quy hoach

1.3. Quy mé: dién tich dat khoang 15.716 m>.

2. Muc ti¢u va nguyén tic didu chinh:

2.1. Muc tiéu:

- Piéu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hiéu B4 thudc Diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Néi - Khu xdy dung dot ddu ty 1& 1/500 (thudc
phudng Yén Hoa, Trung Hoa, quin Ciu Gidy) tir chire nang hdn hop (vén phong, dich vu
thu’orng mai, &,...), dich vu phuc vu d3 xe va gara cao tang (két hop tram xing) thanh
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chic nang hdn hop (xdy dung nha & thip tang két hop dich vy thuong mai tai tng 1),
dich vu phuc vu dd xe va gara cao thng (két hop tram xang) phi hop nhu cAu cua chi dau
tv nhim sém trién khai thuc hién dy én dau tu xay dung hoan thién vé kién trac canh
quan do thi va hé théng ha té‘mg ky thuédt, ha téng x3 hoi theo Quy hoach chi tiét dugc
duyét, nang cao chét lugng tién ich d6 thi khu vuc.

- Piéu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hi¢u B4 thudc Pidu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Noi- Khu xay dung dot dau ty 1¢ 1/500 14 co s¢ phap 1y
dé Chu dau tu nghién clru, 14p du 4n déu tu xay dung theo quy hoach va lam co s¢ dé cac
chp chinh quyén thuc hién quan ly d4u tu xay dung theo quy dinh ctia phép luat.

2.2. Nguyén téc diéu chinh quy hoach:

- Phi hop v6i y kién chi dao ciia UBND Thanh pho, tuan thit Quy hoach chung xy
dung Tha d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tdm nhin dén nim 2050 da dugc Thu tuéng Chinh
phti phé duyét Quy hoach phéan khu d6 thi H2-2 ty 1& 1/2000 d& dwgc UBND Thanh phd
phé duyét

- Piéu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hi¢u B4 thudc Diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét Khu do thi méi Tay Nam Ha Noi - Khu xdy dung dot du ty 1& 1/500 dam bao giit
nguyén dién tich va chirc ning sir dung dat cac 16 dat thudc 6 B4, chi didu chinh ranh gidi cac
16 dét, diéu chinh giam quy mé dan 36, cong nang str dung va tAng cao cong trinh tai 16 dht
hén hop (B4/HH) thudc 6 B4, dim bao yéu cau khép ndi khong gian kién truc canh quan khu
d6 thi.

- Dam béo khép nbi ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi phu hgp véi Pidu chinh téng
thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Noi- Khu xdy dung dot dau ty 18
1/500, Quy hoach phan khu d6 thi H2-2 dugc duyét va quy dinh cta Quy chuan xay dung
Viét Nam, ti€u chuén thiét ké chuyén nganh.

- Céc ndi dung khac khong thude ndi dung didu chinh néu trén thuc hién theo Diéu
chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Noi- Khu xay dung dot
dhu ty 18 1/500 da duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 4695/QD-UBND
ngay 10/9/2014 va quy dinh phép luat khac c6 lién quan.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd:

3.1. Vé Quy hoach sv dung dat:

Bidu chinh cuc bd 6 quy hoach ky hiéu B4 thuoc Diéu chinh tdng thé Quy hoach
chi tiét Khu d6 thi méi Tay Nam Ha Noi- khu xay dung dot du ty 1& 1/500 tlr chirc nang
hdn hop (vin phong, dich vu thuong mai, &,...), dich vu phuc vu dd xe va gara cao téng

(két hop tram xang) thanh chirc nang hdn hop (xdy dung nha & thip ting két hop dich vu

thuong mai tai tang 1), dich vu phuc vu 5 xe va gara cao ting (két hop tram xang) voi
cac chi tiéu quy hoach kién tric cu thé nhu sau:

Bang tong hop s6 liéu diéu chinh quy hoach & quy hoach ky hiéu B4:

Theo Didu chinh téng thé Qu
hoach chi tiét Khu dé thi méi Tay]
Nam Ha Noi - Khu xdy dung dot
TT | Noidung diu ty 18 1/500 @3 dwgc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 4695/QD-UBND ngay
10/9/2014

Pidu chinh cuc bd - Pidu chinh
téng thé Quy hoach chi tiét Khu dd
thj méi Tay Nam Ha Ngi - Khu
xdy dung dot diu ty 1€ 1/500

" ) Hon hop (xay dung nha & thap tang
Hn hop (van phong, dich vu thuong| . ) o
, .. . " Z| két hop dich vu thuong mai tai tang
1 Chirc néang mai, &,...), dich vu phuc vu do6 xe va . ,

s M 1), dich vu phyc vu d6 xe va gara
gara cao tang (két hop tram xa@ng)

cao tAng (két hop tram xang)
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Dién tich 6 d4t B4 (gdm 6 dét

15716 m2 ( theo Quyét dinh thu hbi

o 15747m2 dat sb 4646/QD-UBND ngay
B4/HH va 6 dat B4/BX) ] .
06/01/2011 cua UBND Thanh phé )
Maét d6 xay dung 36,49 % 50 %
Téng cao cong trinh 1+-19 ting 1+7 ting
Hé s6 sir dung dat 4,86 14n 2,48 1an
Quy mé dén sb 420 ngudi 264 ngudi
Cu thé
O a4t B4/HH
Dién tich 10747m2 10716m2
Chirc ning H&n hop cao ting (vin phong, dich | H8n hop (Nha & thip ting két hop
vu throng mai, 6...) dich vu thwong mai tai ting 1)
Mit d¢ (khoang) 35% 50%
Dién tich xay dung (khoang) | 5746m2 5358m2
Thng cao 5-19 ting 5 ting
Téng dién tich san x4y dung | 52232m2 (chua bao gbm ting ky | 26790m2
(khoang) thudt, tum thang), dién tich san &
15772m2
Din s6 420 ngudi 264 ngudi
Téng sb cin ho 70 cin 66 cin
Dién tich dit giao théng 1974m2
(khoang)
Dién tich dit ciy xanh 326m2

(khoang)

O dait B4/PX

Dién tich 5000m2 (bao gém 4000m2 dit xay | 5000m2 (bao gdm 4000m2 dat xay
dung gara cao ting, 1000m2 dt | dung gara cao tdng, 1000m2 dét
tram xing) tram xing)

Chirc niing Dich vu phuc vu d3 xe va gara cao | Dich vu phuc vu d8 xe va gara cao
ting (két hop tram xiing) tang (két hop tram xing)

Mat d¢ (khoang) 40% 40%

Dién tich xay dung (khoang) | 1994m2 1994m2




Téng cao 1-7 tAng 1-7 t'?mg
Téng dién tich san xdy dung | 12158m2 12158m?2
(khoéng)

Hé sb sir dung dit 2,43 lan : 2,43 lan
Dién tich dét cdy xanh 3006m2
(khoang)

3.2. Vé t6 chirc khéng gian kién triic canh quan:

Piéu chinh khdi cong trinh B4/HH cao tang (19 tAng) sang xay dyng cong trinh
thip tang (5 tAng), m& rong khong gian cdy xanh trong 16i du 4n (két hop ciy xanh nhom
nha va cdy xanh khu vuc db xe, tang dién tich cay xanh d6 thi. Cong trinh x&y dung trong
timg 6 ph6 dam bao théng nhét v& hinh thirc kién trac hinh khdi, st dung vat liéu mau sic
phit hgp churc nang sir dung, hai hoa kién truc canh quan khu vuc. Pam bao khoéng 1ui
x4y dung, khoang cach cong trinh t6i chi giéi duong d6, chi giéi xay dung va cong trinh
lan c4n theo quy dinh.

3.3. Vé hq tang ky thudt.

3.3.1. Quy hoach h¢ thdng ha tang k¥ thuat:

a. Quy hoach giao thong

- Giit nguyén mang ludi dudng giao thong tiép giap khu d4t quy hoach co ban phu
hop véi dinh huéng phat trién giao théng theo quy hoach chung xay dung thu d6 Ha Noi
va Quy hoach phén khu d6 thi H2-2, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phd phé duyét
va Quy hoach diéu chinh téng thé chi tiét khu d6 thi méi Ty Nam Ha Noi — Khu xay
dung dot dau ty 1& 1/500 da duoc déu tu x4y dung hoan chinh.

- Xay dung bd sung céc tuyén duong noi bd co mit cit ngang B=11,5m (long |
duong rong 6m, via hé¢ hai bén rong 2,75m).

- Bai dd xe:
+ D&i véi cac cong trinh thap tAng cin ty dam bao di dién tich d6 xe cho ban than
cong trinh . ‘

+ Xay dung gara cao tang phuc vy nhu ciu db xe cua khu vyc.

b. Quy hoach chuin bj k§ thuét:

San nén

- Hudng dbc: Cao d6 thiét ké san nén tuan thi dinh hudng cao do san nén theo quy
hoach chung khu d6 thi méi Nam Trung Yén trén co s¢ dam bao sy két ndi ém thuan véi
céc tuyén duong hién trang.

- Cao d6 nén cac 6 dit dugc xé4c dinh theo phuong phép duong ddng mirc thiét ké,
do chénh cao gitta 2 duong déng mitc AH = 0,05m. D6 déc nén thiét ké 1 > 0,004, dam
béo thoat nuée tu chay, phu hop véi quy hoach st dung @4t va phéan luu thoat nudc cac 0
dat. :

- Cao d6 san nén khu dat: Hmin = 6,5m, Hmax = 6.75m.

Quy hoach thoat mréc mua:

- Hé théng thoat nudéc mua duge thiét ké riéng voi hé théng thoat nudc thai, theo
nguyén tic tu chay.

- X4y dyng méi he¢ théng cbng thoat nudc mua, kich thudce D400mm-:-D600mm
doc duong ndi b thoat vao tuyén éng D600mm doc theo dudng phia Béc 6 dat dé thoat
vao mang thoat nude cua khu vyec.

- Doc theo hé théng thoat nudc mua co bd tri cac cong trinh k§ thuét nhu: giéng
thu nuéc mua, giéng kiém tra... khoang cach cac giéng dam bao theo quy dinh hién hanh. /
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- Trong qua trinh trién khai tiép theo cin khao sat cao do ga tai diém déu ndi dé c6
giai phép thoat nude cho khu quy hoach dugce thuén loi.

c. Quy hoach cip nuoc

- Ngudn cap Ngudn cip nude cho khu quy hoach dugc cip tir hé thong cép nude
sach ciia Thanh phd (nha may nuéc mat song Pa va 02 nha may nudc ngdm Mai Dich,
Céo Dinh).

- Mang ludi cp nude trong 6 dat duge déu ndi véi duong b ong cap nuée phan phdi
D100mm dugc bé tri doc dudng phia Tay Béc va phia Pong Bic dé cp nudc cho cac
cong trinh, cu thé:

+ Xéy dung tuyén 6ng phén ph01 D75 mm, D50 mm doc via hé céc tuyén duong

xung quanh 6 d4t va duong ndi bd dé clp nudc t6i timg cong trinh.

+ Hé théng cip nudce clru hda cua cac cong trinh s& duge thiét ké cu thé trong giai
doan sau.

d. Quy hoach thoat nudc thai va v€ sinh moi truéng

Quy hoach thoat nuéc thai:

- Hudng thoat nude: Hé thdng thoat nudce thai cua 6 dat nghién ctru s& duge ddu
nbi v6i dudng dng thoat nuée thai hién c6 doc duong phia Pong Nam 6 dét.

- Hé théng cbng thoat nude: X4y dung hé thdng thoat nudce thai ciia khu quy hoach
12 hé théng riéng véi nudc mua. Hé théng gém cac tuyén céng D300mm doc theo dudng
ndi bg va dudng xung quanh & dat.

- Doc theo cac tuyén cong thoat nuéc thai bd tri cac g1eng tham tai vi tri thay déi
tiét dién cdng, chuyén hudng cbng, tai diém xa céc cong trinh dé nao vét bao dudng dinh
ky va sira chita cdng, dam bao khoang cach gifra cac giéng, d6 sdu chén cong theo quy
dinh.

V€ sinh moi treong:

- Péi v6i khu vuc cong trinh cong cong: xay dung hé théng thu gom réc riéng cho
tung cong trinh.

- B6i v6i khu vue nha thip ting: Pt cic thing rac nhé doc theo cac tuyén dudng,
khu cdy xanh. Khoang céach gifra cac thung réc 1a 50m-80m/1 thung.

- Trong qué trinh trién khai tiép theo cin khao sat cao do ga tai diém déu ndi dé c6
giai phap thoat nude cho khu quy hoach duoc thuén loi.

e. Quy hoach clp dién:

- Ngudn cip: Khu quy hoach duoc cip dién tir tram bién ap 110/22KV Thanh
Xuan hién c¢6 & phia Ty Nam thong qua tram bién ap Nam Trung Yén 3 va tuyén cép
22kV & phia Nam khu quy hoach.

- Tram bién 4ap: Xay dung 01 tram bién 4p ha thé cong sudt 750kVA- 22/0,4KV
trong ranh gi6i khu quy hoach dé c4p dién cho cac cong trinh. P& dam bao an toan va my
quan cho khu vuc tram bién thé 22/0,4KV sir dung loai tram bién thé kiéu kin (tram xay)
hodc tram kios.

- Luéi dién:

+ Xéy dung cap trung thé 22KV di ngdm doc tuyén dudng quy hoach phia Dong
Nam 6 @4t dé cip dién vao tram bién 4p tao mach vong trung thé.

+Xéy dung cap ha thé 0,4KV di ngdm doc dudng ndi bd va céac tuyen dudng xung
quanh & d4t dé cép dién tir tram bién ap 750kVA- 22/0,4KV dén tu dién téng dé cip dién
cho cac cong trinh va chiéu sang.

+ Xay dung ti dién tdng dit bén trong cbng trinh hoic ngoai trdi (trén via he, tai
ranh gidi gitra hai cong trinh).

+ Xay dung hé thong chleu sang doc theo cac tuyén giao thong va trong céc khu
vuc cdly xanh vudn hoa (ngudn cép tir cac ti phan phéi trong khu quy hoach). /

f. Quy hoach thong tin lién lac:
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- Ngudn cép: Khu quy hoach dugc dinh huéng cung cép thong tin lién lac tlr tram
host Tir Liém thong qua tram vé tinh Nam Trung Yén.

- X4y dung céc ti cap dam béo viéc d4u ndi thong tin lién lac cho cac cong trinh
trong khu quy hoach, vi tri dat & cac khu dat cong cong, khu ciy xanh cong vién, gén
dudng giao thong va trung tdm vung phyc vu.

I4 7 2

- Xay dung hé thong cong bé cap @8 bb tri mang ludi thong tin lién lac ngdm doc

via hé cac tuyén duong quy hoach tur tuyén cép gbc dén cac th cap va tir t cap dén cac
cong trinh trong khu quy hoach.
- Céc mang thong tin khong ddy, cong nghé cao, mang cap truyén hinh... dugc cac

nha diu tu thir cdp nghién ctu dAu tu & giai doan sau, trén co s& cin cir theo hé théng
tuyén va ong k¥ thuét cia do 4n Quy hoach chi tiét dugc duyét, ddm bao tinh dong bd va
thong nhat. .

g. Chi gi¢i dudng do, chi giéi xay dung va hanh lang bdo v€ cac tuyén ha tang ky

- thuat:

- Chi gi6i dudng d6 duge xéac dinh trén co sG toa d0 tim dudng, mat cat ngang dién
hinh va cac yéu t ky thuat khdng ché ghi tryc tiép trén ban ve.

- Chi gi6i xdy dung duge xéac dinh dé dam bao cac yéu clu v& an toan giao thong,
phong chdy chita chay va kién trac canh quan; chi giéi xdy dung cu thé cla timg cong
trinh duge x4c dinh theo ban v& quy hoach st dung dat.

- Hanh lang béo v€ cac tuyén ha tAng k¥ thuat: Tun thi theo dung tiéu chudn quy
pham nganh va Quy chudn x4y dung Viét Nam.

h. Péanh gia moi trudng chién lugc:

- Tuén thu theo thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua By Xay dung
vé huéng din danh gia moi truong chién luge trong d6 4n quy hoach xdy dung, quy
hoach do thi.

- Khi trién khai 1ap du an déu tu xay dung, tuin thi theo dd an Quy hoach chi tiét,
ty 16 1/500 duoc duyét

- B tri cac nha vé sinh cdng cdng, cac thing rac cong cong trong khu quy hoach.
Réc tir cac cong trinh duge thu gom va duge don vi c6 chire ning vé sinh moi trudong thu
gom va van chuyén réac theo dang quy dinh.

- Khong virt rac thai blra bai, gitr gin canh quan chung cua khu vyec.

Piéu 2. Giao S& Quy hoach - Kién trac kiém tra x4c nhéin ban vé& diéu chinh cuc
bo 6 quy hoach ky hiéu B4 thuoc Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu do thi méi
Tay Nam Ha Noi-Khu xdy dung dot dAu ty 18 1/500 phuong Trung Hoa va Yén Hoa,
quan CAu Gidy, Ha Noi phit hop v6i Quyét dinh phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach
chi tiét cia UBND Thanh phé.

- Giao UBND quén Céu Gidy chu tri phéi hop v6i S& Quy hoach - Kién tric, Lién
danh Cong ty cd phén phat trién nha & Bic Tir Liém va Cong ty cd phan déu tu xay dung
phat trién nha sb 7 Ha N@i td chirc cong bd cong khai ndi dung quy hoach diéu chinh cuc
b 6 quy hoach ky hiéu B4 thudc Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu do thi moi
Tay Nam Ha No6i-Khu xay dyng dot dau ty 1& 1/500 phuong Trung Hoa va Yén Hoa,
quéan Cau Gidy, Ha Noi dé cac t6 chitc co quan c6 lién quan va nhan dan dugc biét theo
quy dinh.

- Chu tich UBND quan Cu Gidy, Chu tich UBND phuong Trung Hoa, Chu tich
UBND phudng Yén Hoa chiu trach nhiém: Kiém tra, gidm sat viéc xdy dung theo quy
hoach dugc phé duyét, kip thoi xir Iy cac trudng hop xay dung sai quy hoach theo thAm
quyén va quy dinh cta phép luat.

- Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Pidu 3. Chénh van phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S6: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach Kién trac, Giao thong van tai, Tai nguyén va Moi
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truong; Cong thuong; Lién danh Cong ty cb phén phét trién nha & Bic Tur Liém va Cong
ty c phén dau tr xdy dyng phat trién nha sé 7 Ha Noi; Chu tich UBND quén Ciu Gidy;
Chi tich UBND céc phuong: Trung Hoa, Yén Hoa; Giam dbc, Thi trudng cac SO, Ban,
Nganh, cic td chirc, co quan va ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thyc hién Quyét
dinh nay./.

;MUX‘" BAN NHAN DAN
Noi nhin: p 0?’ “C;H{J TICHe¢
-Nhw Digu 3; : I/ & S
T Thanh oy; TTHDND TP; & N/
- Dl Chil tich UBND TP; N DA
- Cac P/c PCT UBND TP; -

- VP UBND TP: cic Dlc ‘PCVP;
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- Luu: VT. N
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