UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4240 /Qp-UBND Ha Néi, ngay Mthdng 8 nam 2016
QUYELT PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét phuwong 0 Chg Dira,
quin Déng Da, ty lg 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hi¢u [V 3P vere
' (phan quy hoach sir dung dit va tb chirc khéng gian kién tric cb.ﬂf an).

Dia diém: ph Hoang Céu, quén Péng Da, Ha No1

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctt Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luét Thu 46 sé 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh pha vé Lap,
thAdm dinh, phé duyet va quan ly quy hoach d6 thi;

Cin cir Quyét dinh s§ 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thi d6 Ha No6i dén nam 2030 va tAm
nhin d&n nam 2050;

Cin ctr Piéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét phuong O Cho Dira, quan Dong
Da, ty 16 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu IV.3B (phén quy hoach sir dung dét va td
chirc khong gian kién tric canh quan) da dwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s6 4830/QD-UBND ngay 24/10/2012;

Xét dé nghi cta Giam dbc S& Quy hoach - Kién truc tai T trinh s§ 4125/TTr-
QHKT ngay 27/7/2016/.

QUYKET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét phuong O Cheg Dira, quén
Péng Pa, ty 16 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu IV.3B (phén quy hoach sir dung dét va t6
chitc khong gian kién tric canh quan).

1. Vi tri, giéi han va quy md nghién ciru diéu chinh:
a. Vitri:

Khu dét nghién ciru dleu chinh cuc bd quy hoach thuge dia giéi hanh chinh phuong O
Chg Dira, quan Déng Pa, Ha Noi.

b. Gidi han:

- Phia Dong Nam gisp ph6 Hoang Céu.

- Phia T4y Nam gi4p duomg ven hd Déng Da.

- Phia T4y Béc va Pong Bic giap duong quy hoach dr kién.

¢. Quy md nghién ctru diéu chinh khoang 24.996m2.

2. Nguyén téc diéu chinh:

- Viée diéu chinh chirc ning st dung dit trén co s git nguyén ranh gi6i, mdc giéi, dién
tich 6 quy hoach ky hiéu IV.3B theo Ban v& quy hoach str dung dat d& dugc UBND Thanh
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phd phé duyét tai Quyét dinh sb 4830/QD-UBND ngay 24/10/2012 va theo ban v& da duge
S& Quy hoach - Kién triic xac nhin phit hop véi Quyét dinh sé 4830/QD-UBND ngay
24/10/2012 ctia UBND Thanh phé.

-Bb sung tién ich cong cdng phyc vu khu vyre, khong gia ting dan sb.

- Bam béo khép ndi vé khong gian kién tric, ha ting k¥ thuat trong va ngoai khu virc
nghién ctru. Khong lam anh huéng dén giao thong, thoét nuée... ciia khu wre.

- Ranh gi6i, dién tich, chi tiéu va phan khu chire nang cia cac 6 quy hoach khac (ngoai
6 quy hoach IV.3B néu trén) trong Quy hoach chi tiét phuong O Che Dira, tf 18 1/500 da
duoc phé duyét khdng nim trong pham vi diéu chinh cta db 4n nay,

3. Noéi dung diéu chinh cuc bd:

a. Quy hoach str dung dit:

Theo Diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong O Chy Dira, quén Déng Pa tai 6 dat
ky hi¢u IV.3B - phén quy hoach sir dung dt da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh 56 4830/QD-UBND ngay 24/10/2012, & quy hoach ky hiéu IV 3B duoc xéc dinh gbm
céc chire ning sir dung dit nhu sau: Dit cdy xanh (Khu vui choi gidi tri, viin héa thé thao);
Dét hdn hop (Khu d3 xe cao ting két hop vin phong diéu hanh - Showroom, cum rap chiéu
phim - chung cu cao ting); D4t & hién c6 gitt lai chinh trang (khu tip thé Cong ty Ha Thay).

Nay diéu chinh nhu sau:

- Tai phan dét cy xanh (Khu vui choi gidi tri, van héa thé thao) danh khoang 4.600m2
dat dé bd sung thém chuc nang dat cong cdng thanh ph va khu vuec.

- Phan khu chirc ning va céc chirc ning sir dung dét con lai tai 6 quy hoach IV.3B giir
nguyén theo Piéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét phuong O Chg Dira, quén Déng Da tai 6
dat ky hiéu IV.3B da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s 4830/QP-UBND
ngay 24/10/2012.

Trén co s& diéu chinh cuc bo néu trén, 6 quy hoach ¢6 ky hiéu IV.3B ¢6 co chu sir dung
dét dai va céc chi tieu quy hoach sir dung dét nhu sau:

Theo quy hoach diéu chinh 1in 2
(@3 dwgc UBND Thanh phé phé A
duyét tai Quyét dinh sé 4830/QD- Dicu chinh
UBND ngay 24/10/2012)
Dién tich khu dat xay
dung cong trinh (m2) 24.996 24.996
Hon hop Hbn hop
(Khu d5 xe (Khu a6 xe Cong
Ch cao ting Nha & Ca cao ting két Nha & cfng
Y| kéthep VP Y| hop VP didu thanh
xanh A (khu xanh P (khu '
. | dieu hanh INIDMPY . | hanhvabo A R pho va
. - £ (Khu vui x tap the¢ | (Khu vui tap the
Chire néing sir dung dat choi idi va Do xe- Con choi idi xe - Céng ty khu vue
trig ! Showroom, H§ R4 tr;g Showroom, Hg (Thuwong
Cum rap , Cum rap - mai, dich
VHIT) | piéuphim | THEY) | VHTT) | oo phim- | TP | o0
- Chung cu Chung cw phong)
cao ting) cao thng)
Dién tich khu dit (m2) 18.869,8 5.300 826,2 | 14.196,8 5.300 826,2 4.673
Di¢n tich xdy dung (m2) 1.985 3.350 - 1.639 3.350 - 2.262
Mit d) xiy dung (%) 10,52 63,2 - 11,5 63,2 - 48,4
Téng dién tich san (m2) 15.435 53.761,7 - 10.714 53.761,7 - 40.056
Hg¢ s6 sir dung a4t (1an) 0,81 10,1 - 0,75 10,1 - 8,5
Téng cao cong trinh (tAng) 1-9 3vals - 1-9 3va1s - 21
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Ghi chi:

- Dam bao bb tri di dién tich d4t duong giao thong ndi bd, chd db xe dap tmg di nhu ciu
ban thén cong trinh va khach véng lai theo ding quy dinh tuén thu chi dao ca Thanh uy tai
Thong béo s6 83-TB/TU ngay 24/3/2016; bb tri nha vé sinh cong cong c6 16i tiép cén tir bén
ngoai dé phuc vu ban than dy 4n va khéch vang lai trong khu wirc.

- Pam bao khoang céch cong trinh téi chi g1(’n dudng @6, khoang lii cong trinh dén ranh
gi6i dét va cong trinh 1an cén tuén thi Quy chuén x4y dung Viét Nam quy hoach xay dung va
Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh theo quy dinh.

- Qua trinh 13p du 4n dAu tur xdy dung, tinh toan cu thé nhu cdu cong suit hé thdng ha
tAng k¥ thuét (cép dién, cap, thoat nuée ...) cho dyr an; 1ién hé véi cdc co quan quan ly chuyén
nganh dé thoa thuén vé vi tri d4u néi, ngudn cap, nhu ciu cong suét cia hé thong ha tAng ky
thust va cac vin d8 c6 lién quan, ddm bao khép néi ddng b ha thng k¥ thuét khu vuc.

- Qua trinh trién khai dy 4n d4u tr x4y dung va khai thac st /dung cong trinh phai tufn
thi cac quy dinh cia Quy chudn x4y dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh;
Tuan thii céc quy dinh vé PCCC, moi trudng, thoat ngudi ...

- Di¢n tich cac 6 dt chinh x4c s& duoc xé4c dinh & budc lap dur 4n dAu tr va duoc cdp co
thdm quyén phé duyet

b. Quy hoach t4 chirc khong gian kién triic canh quan:

* Theo ban ve& quy hoach to chirc khéong gian kién triic canh quan da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh sb 4830/Qb-UBND ngy 24/10/2012 va ban v€ dugc S& Quy
hoach - Kién trac x4c nhan phu hop véi Quyét dinh sb 4830/QD-UBND ngay 24/10/2012 cia
UBND Thanh phd, trén khu dit du an Khu vui choi gidi tri, vén héa, thé thao va khu d3 xe
Hoang Ciu do Cong ty ¢b phin Tan Hoang Ciu 1am chu dAu tu ¢6 cic cong mnh

- Trung tAm TDTT, vén phong va chim séc sitc khoe cao 7 ting (ky hiéu sb 2) - da xdy dung.

- Khu #n udng cao 2 ting (ky hiéu s 5).

- Toa nha Vin phong cao 6 va 9 ting (ky hiéu sé 9 va 10) - da xay dung.

- Cong trinh Gara cao tang Vin phong diéu hanh (ky hiéu s 6) cao 18 tAng - da Xy
dng.

- Cong trinh hén hop ¢ Gara ngam - Nha trung bay 6 t6 - Cum rap chiéu phim cao cip V

~Chung cur cao ting cao 18 tang(kyhleu s6 12). .: 2

- Cong trinh Nha tré mau gido phuc vu cho nhu cu ciia dén cu trong pham vi du 4n cao
2 tAng (ky hiéu s 13).

* Nay diéu chinh véi ndi dung;

- Piéu chinh tang cao cong trinh cao 21 tng tai 6 dét ky hiéu s 4 va so 5; Khoang lui
khéi cong trinh cao ting so véi chi gioi dudng d6 dudng quy hoach phia Bac t6i thiéu khoang
7,5m; Khoang céch tir cong trinh xdy dyng méi dén cong trinh Gara cao ting - Vin phong
diéu hanh (ky hiéu s 6) la 18m.

- Dleu chinh mot s6 tuyen dudng ndi by, san viron canh quan va b6 sung thém khu phu
trg cao 01 tAng trong khu vui choi giai tri, vin héa thé thao dam bao tb chirc giao. thong thuin
tién hon so véi phuong an cil.

- TAng cao c4c  cong trinh con lai tai 6 quy hoach IV.3B giir nguyén theo Piéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét phuomg O Chg Dira, quén Péng Pa tai 6 dét ky hiéu IV.3B di duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 4830/QD-UBND ngay 24/ 10/2012

Luu y: Dién tich dat cong vién clly xanh phia trén gara ngdm (ky hiéu sb 1) phéi ¢am
bao tinh chét céng vién cdy xanh (tréng cy c6 béng mét, khong bé tong hoa).
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Diéu 2. T chirc thyc hién.

Giao S& Quy hoach - Kién triic td chirc kidm tra va xéac nhin ban v& Diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét phuong O Cho Dira, quin Déng Da, ty 18 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu
IV.3B (phén quy hoach sit dung dét va td chirc khong gian kién trac canh quan) phtt hop véi
ndi dung Quyét dinh phé duyét nay; Ddng thoi cho phép diéu chinh nhimg ndi dung c6 lién
quan trong Piéu 16 quéan ly x4y dung theo Quy hoach chi tiét phuong O Cho Dira, quin Péng
Da, ty 1€ 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu IV.3B (phin quy hoach str dung dAt va t chirc
khéng gian kién trc canh quan) phu hop véi ndi dung didu chinh tai Quyét dinh,

- Giao Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi cip nhét céc ndi dung Piéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét phudng O Chg Dira, quén Déng Da, ty I¢ 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu
IV.3B (phin quy hoach st dung dét va td chirc khéng gian kién tric canh quan) vio db 4n
Quy hoach phén khu d6 thj H1-3, ty I¢ 1/2000 dang nghién ciru 1ép theo quy dinh.

- Giao Chu tich UBND quéan DPéng Pa phéi hop v6i S& Quy hoach - Kién tric, Chi ddu
tur cong bd Quy hoach diéu chinh nay dé cac t§ chirc c4c nhan va nhan din duge biét; chiu
trdch nhiém kiém tra, gidm sat xdy dyng theo Piéu chinh cuc b quy hoach chi tiét phuong O
Chg Dira, quén Déng Da, ty 1€ 1/500 - Tai 6 quy hoach ky hiéu IV.3B (phén quy hoach str
dung dt va tb chire khong gian kién triic canh quan) dugc phé duyét tai Quyét dinh nay, xir ly
theo thdm quyén va quy dinh ctia Phép luat néu phat hién viéc x4y dung sai quy hoach.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu e thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cac s¢: Ké hoach va Pau tu, Quy
hoach - Kién trac, Tai chinh, X4y dyng, Giao théng van tai, Tai nguyén va Mai truong; Vién
trudng Vién Quy hoach xay dung Ha Noi; Chu tich UBND quin Déng Pa, Chu tich UBND
phuomg O Chy Dira; Téng Giam déc Céng ty ¢ phin Tan Hoang Cau; Thi truémg céc SO,
Ban, Nganh, c4c td chirc, co quan va ca nhan c6 lién quan chju trach nhiém thye hién Quyét
dinh nay./. '

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;
- Chu tich UBND TP,
- Céc @/c PCT UBND TP;
- CVP, PCVP (Pham Vin Chién),
cac phong TH, TKBT, PT; h\/
-Luu VT, bT ALN
28603 (26
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