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uY BAN NHAN nAN
THANH PHO HA NQI

S6: 40tf /QD-UBND

CONG HoA xA HOI CHiJ NGHiA VIE:TNAM
IlQc l~p - TV do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay oUrthang f nam 2016

QUYETlllNH
v~vi~c phe duy~t Quy ho~ch chi ti~t hai ben tuy~n dU'O'ngnBc HQi -

Il~i hQc nong nghi~p, tY l~ 1/500
Dia di€m: Thi trAnTrau Quy, xa C6 Bi - huy~n Gia Lam

va phuOng Th~eh Ban - qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha NQi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can ell Lu~t T6 ehlle ehinh quy€n dia phuang s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015;
Can ell Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;
Can ell Lu~t Xay d\fI1gs6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Can ell Nghi diOOs6 37/201O/NI)-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu v~ I~p, thAm

diOO,phe duy~t va quan Iy quy ho~eh do thi;
Can ell Nghi diOOs6 38/20 1O/NI)-CP ngay 07/4/2010 eua ChiOOphu v~ quan Iy khong

gian, ki~n true, eiinh quan do thi;
Can ell Nghi diOOs6 39/2010/NI)-CP ngay 07/4/2010 eua ChiOOphu v~ quan Iy khong

gian ng~m do thi;
Can ell Quy~t diOOs6 1259/QD-TTg ngay 26/07/2011 eua Thu nr6ng Chinh phu phe

duy~t Quy ho~eh chung xay d\fI1gThu do Ha NQid~nnam 2030 clm OOind~n nam 2050;
Can ell Quy~t diOOs6 5989/QD-UBND ngay 05/11/2015 eua UBND Thanh ph6 v~

vi~e phe duy~t Quy ho~eh pharr khu do thi NIl, tYI~ 115000;
Can ell Quy~t dinh s6 47/2009/QD-UB ngay 20/0112009 eua UBND Thanh ph6 phe

duy~t Quy ho~eh chung xay d\fI1ghuy~n Gia Lam tYI~ 1/5000;
Can ell Quy~t dinh s6 2025/QD-UB ngay 17/5/2012 eua UBND thanh ph6 phe duy~t

Nhi~m V\l Quy ho~eh chung xay d\fI1ghuy~n Gia Lam, tYI~ 115000;
Can ell Quy~t dinh s6 6028/QD-UBND ngay 09/1112015 eua UBND thanh ph6 phe

duy~t Quy ho~eh chi ti~t KIm hQevi~nNong nghi~p Vi~tNam, tYI~ 11500;
Can ell Quy~t dinh s6 3784/QD-UBND ngay 23/8/2012 eua UBND thanh ph6 phe

duy~tNhi~m Vl,l quy ho~eh chi ti~t hai ben tuy~n dUOngD6e HQi- D~i hQenong nghi~p, tY
I~ 11500;

Xet d~ nghi eua Giam d6e Sa Quy ho~eh - Ki~n true Hii NQi ~i TO'triOOs6 3735/TTr-
QHKT(P3) ngiiy 08/7/2016,

QUYET IlJNH:

Ili~u 1. Phe duy~t D6 an Quy ho~eh chi ti~t hai ben tuy~n dUOng ill D6e HQi d~n
TruOng d~i hQe nong nghi~p (nay la HQe vi~n Nong nghi~p Vi~t Nam), ty I~ 11500v6'i
cae nQi dung ehu y~u nhu sau:

1. Ten dB an: Quy ho~eh chi ti~t hai ben tuy~n dUOngD6e HQi - D~i hQe nong
nghi~p, tYI~ 11500.

2. Vi trf, ranh giOi va quy rno l~p quy ho~ch chi ti~t.



'.

2.1. Vi tri: khu vvc nghien clm l~p quy ho~ch chi ti€t thuQc dia gi6i hfmh chinh
thi trAnTrau Quy, xa C6 Bi . huy~n Gia Lam va phuOng Th~ch Ban. qu~n Long Bien,
thanh ph6 Ha NQi.

2.2. Ph~m vi, ranh giOi nghien CUll.

Chi€u dai toan tuy€n kho{mg 3,2km. Trong do:
. Bi~m dftu 1a HQc vi~n Nong nghi~p Vi~t Nam (tru6c day 1a TruOng d~i hQc

Nong nghi~p).
. Bi~m cu6i 1ade song Du6ng.
2.3. Quy mo .
. T6ng di~n tich nghien Clm l~p quy ho~eh: kho{mg 102,54ha, trong do:

+ Di~n tich thuQc huy~n Gia Lam: khmlng 101,83ha.
+ Di~n tich thuQc qu~n Long Bien: khming 0,71ha.

- Quy mo dan s6: kho{mg 11.273 nguo'i.
3. M1}.ctieu quy ho~ch .
. C\l th~ hoa Quy ho~ch chung xay dVng Thli do Ha NQi d€n nam 2030 va tftm

nhin d€n nam 2050 duQ'cThli tu6ng Chinh phli phe duy~t nam 2011, Quy ho~ch phan
khu do thi NIl duQ'CUBND thanh ph6 phe duy~t nam 2015.

_ B€ xuAt ghii phap khai thac co hi~u qua quy dAt hi~n co d~ dong gop cho vi~c
phat tri~n kinh t€, xa hQi dia phuong, h6 trQ'vi~c chuy~n d6i nganh ngh€, t~o vi~c lam,
thu hut lao dQng dia phuong, phil hQ'pv6i qua trinh do thi hoa khu vvc. T6 chuc khong
gian ki€n truc canh quan hai ben tuy€n duOng, cac nut giao thong t~o duQ'cbQm~t ki€n
truc dttp, hi~n d~i, van minh k€t hQ'Pv6i cai t~o chinh trang, hi~n d~i hoa khu dan cu
hi~n co, tuan thli cac yeu cftu v€ an ninh - qu6c phong.

_Quy ho~ch h~ th6ng h~ tftng ky thu~t phil hQ'PTieu chuAn, Quy chuAn hi~n hanh
va cac quy ho~ch xay dVng do thi da duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t. Kh6p n6i d6ng
bQ gifra khu vvc xay m6i, khu vve hi~n co va cac dv an dftu tu da va dang tri~n khai
trong khu vvc d~ dam bao d6ng bQv€ t6 chuc khong gian va h~ tftng ky thu~t.

_Xac dinh quy mo dan s6 phil hQ'Pv6i Quy ho~ch chung xay d\fng Thli do Ha NQi
d€n nam 2030 va tftm nhin d€n nam 2050, Quy ho~ch phan khu do thi NIl duQ'cduy~t.

_ Xac dinh chuc nang su d\lng dAt, cac chi tieu quy ho~ch ki€n trUc va h~ tftng ky
thu~t C\lth~ cho timg 10dAtphil hQ'PTieu chuAnthi€t k€, Quy chuAnxay dlJfigVi~t Nam.

_Xay dVng quy dinh quan 1ytheo Quy ho~ch chi ti€t lam cO'sa phap 1yd~ cae cO'
quan chinh quy€n dia phuong qmin 1ydftu tu xay dVng theo quy ho~ch.

4. NQi dung Quy ho~ch chi ti~t.
4.1. Quy ho~ch sir d1}.ngdit.
Khu vvc l~p Quy ho~ch chi ti€t co t6ng di~n tich khoang 1.025 AOOm2 bao g6m

cac chuc nang C\lth~ nhu sau:
*Ddt dan d~ng.
T6ng di~n tich khoang 764.022 m2

, trong do:
_BAt giao thong thanh ph6, khu a co t6ng di~n tich khoang 195.817 m2

, trong do:
+ BAt giao thong thanh ph6: khoang 16.800 m2

•

+ BAt giao thong khu a: khoang 179.017 m2
.

_ BAt cong cQng khu a co t6ng di~n tich khoang 31.379 m2
, g6m 08 0 dAt co ky

hi~u tit CCK01 d€n CCK08.
_BAt truOng THPT co di~n tich khoang 18.782 m2 t~i 0 dAtco kYhi~u TH1.
. BAt don vi a va nhom a dQc l~p co t6ng di~n tich khoang 518.044 m2

, duQ'cphan
b6 nhu sau:



+ Dfrt c6ng c<)ngdon vi a co tfmg di~n tich kho{mg 36.543 m2, g6m 11 0 d~t co leY
hi~u tir CC 1 d€n CC 11.

+ Dfrt truOng mftm non co di~n tich khming 8.909 m2, t~i 0 dfrt co leY hi~u TH2.
+ Dfrt truOng ti€u hQc co di~n tich kho{mg 10.908 m2, t~i 0 dfrt co leY hi~u TH4.
+ Dfrt truOng THCS co di~n tich khoang 5.741 m2

, t~i 0 d~t co leY hi~u TH3.
+ D~t ciiy xanh don vi a co tfmg di~n tich kho{mg 25.905 m2, g6m 05 6 dfrt co leY

hi~u CX 1 d€n CX5.
+ Dfrt nhom nha a co tfmg di~n tich khoang 326.552 m2, g6m 26 0 d~t co leY hi~u

til DO 1.1 d€n DO 1.4 va tir D02.1 d€n D02.22.
+ Dfrt giao thong don vi a co t6ng di~n tich khoang 103.486 m2 bao g6m dUOng

giao thong til duo-ng chinh khu V1JC tra xu6ng va bffi d6 xe. Trong do dfrt bffi de; xe co
t6ng di~n tich 25.022 m2 g6m 066 dfrt co leY hi~u til BDX1 d€n BDX6.

* Cae lor;zitltit khae trong phr;zm vi khu dan d'?lng.
T6ng di~n tich khoang 146.050 m2, trong do:
- D~t cO' quan, vi~n nghien Clm, truOng dao t~o co t6ng di~n tich khoang

137.578m2
, g6m 140 dfrt co leY hi~u til CQ1 d€n CQ14.

- Dfrt cong trinh di tich co t6ng di~n tich khoang 8.472 m2, g6m 05 6 d~t co ky
hi~u til DT1 d€n DT5.

* Ddt xay d'?lng ngoai pht;zm vi khu dan d'?lng.
T6ng di~n tich khoang 115.328 m2, trong do:
- Dfrt cong nghi~p, kho tang co t6ng di~n tich khoang 48.940 m2, g6m 04 0 dfrt co

leY hi~u til CN1 d€n CN4.
- D~t an ninh, qu6c phong co t6ng di~n tich khoang 13.245 m2, g6m 02 0 dfrt co leY

hi~u QP1 va QP2.
- D~t cong trinh dftu m6i h~ tftng ky thu~t co di~n tich khoang 194m2, t~i 0 dfrt leY

hi~u HT.
- D~t hanh lang cay xanh cach ly co t6ng di~n tich khoang 52.949m2, g6m 17 0 d~t

ky hi~u til CXCL1 d€n CXCL17.

Bang tang hQp quy ho~ch sfr d1}ngdit

SIT Chu-c nang su:d\lDg <tit Dien tich Tyl~
(m2) (%)

A Bit dan d1}ng 764.022 74,52
I Bat giao thong thanh pho 16.800 1,64
II Bat khu 6 747.222 72,88
1 Bat cong cQngkhu 6 31.379 3,06
2 TruOng PTTH Cao Ba Quat (dp 3) 18.782 1,83
3 Bat giao thong khu 6 179.017 17,47
4 Bat don vi 6 & nhom 6 dQcl~p 518.044 50,52

4.1 Bat cong cQng don vi 6 (phIl-c VII-thuOng xuyen: 36.543 3,56thuang nghi?p, van hoa, y d, himh chinh xii, phuOng)
4.2 Bat TruOnghQc 25.558 2,49
4.3 Cay xanh don vi 6 (san chO'i-luy?n tq.p, san vUOndr;zo) 25.905 2,53
4.4 Bat nhom nha 6 326.552 31,85

+ Ddt nhom nha axay d1,tngmai 61.037

+ Ddt nhom nha a hi?n co 264.491

,
)-



STT Chuc nang sir d\lng d~t
Dien tich Tyl~

(m2) (%)

+ Ddt cdy xanh nh6m a 1.024

4.5 Bat giao thong dan vi a 103.486 10,09

+ Ddt duang dan vi a 78.464

+ Ddt bOi do xe dan vi a 25.022

B nAt khac trong ph~m vi dan d\lng 146.050 14,24

I Bat ca quan, truemg dao t~o 137.578 13,42

II Bat di tieh, ton giao, tin ngu5ng 8.472 0,83

C nAt xay dlfng ngoai ph~m vi dan d\lng 115.328 11,24

I Bat eong nghi~p, kho tang 48.940 4,77

II Bat an ninh quoe phong 13.245 1,29

III Bat dau moi HTKT 194 0,02

IV Bat hanh lang each ly, hanh lang an toim tuyen HTKT 52.949 5,16

T8ngcQng 1.025.400 100,00

Bang thang ke sa li~u cac 10dftt quy ho~ch.
Ki CHifC NANG SIT

DI~N DI~N
MBXD HSSDB TANG DAN

TT
HI~U DVNGBAT TicH TicHXD [%] [Ldn]

SO GHICHU

BAT [m2
] [m2

]
CAO [Nguai}

A BAT DAN DVNG 764.022 201.157 I 26,33 1,37 11.273

I
BAT GIAO THONG 16.800
THA.NHPHO

Qu6c lQ 5 (dubng 16.800
Nguy@nOuc Thu~n)

II BATKHUO 747.222 201.157 26,92 1,40 11.273

1
oAT CONG CONG 31.379 12.552 40,00 2,94
KHUO

Khu lien cO'

ofit cong cQng kim 6

quan tu phap

CCKOI 13.555 5.422 40,00 2,80 5-11 - thl,Tc hi~n
theo dlJ an
rieng.

oM cong cQng khu 6
Ngan hang

CCK02 1.334 534 40,00 1,20 3 NN&PTNN
hi~n c6

Buu di~n

CCK03 Ofit cong cQng khu 6 1.174 470 40,00 1,20 3 huy~n Gia
Lam hi~n c6

Ofit cong cQng khu 6

vI> dang ky

CCK04 1.077 431 40,00 3,40 9 quy~n SDO
hi~n c6
Oe:\i phat

CCK05 Ofit cong cQng khu 6 1.491 596 40,00 3,40 9
thanh huy~n
Gia Lam hi~n
c6

Tr~m tM y

CCK06 oM cong cQng khu 6 1.469 588 40,00 2,40 7 huy~n Gia
Lam hi~n c6

CCK07 Ofit cong cQng khu 6 2.733 1.093 40,00 3,00 9

CCK08 Ofit cong cQng khu 6 8.546 3.418 40,00 3,60 3-11



KI CHUCNANGSU
DI¥N DI¥N

MBXD HSSDB TANG DAN
TT

HI¥U DVNGBAT TICH TICHXD [%] [Ldn] s6 GHICHU
BAT [m2

] [m2
]

CAO [Nguo-i}

2 THI £lAT TRU'ONG THPT 18.782 6.574 35,00 1,40 1-4
TruOng dp 3
Cao Ba Quat

3
£lAT GlAO THONG 179.017KHud
£luOng chinh khu V\l'C 165.711

£luOng khu V\l'C 13.306

4 £lAT £lON Vl d vA 518.044 182.031 35,14 1,79 11.273
NH6M d £lOC L~P

4.1 Bft! cong c{ing do'n vi fJ 36.543 11.635 31,84 1,07
Nha van h6a

CCI £l~t c6ng cQng £lVO 988 395 40,00 1,20 1-3 t6 dan ph6
Thanh Trung
hi~n c6

CC2 £lM c6ng cQng DVO 1.968 787 40,00 1,20 1-3

CC3 £l~t c6ng cQng £lVO 4.102 1.641 40,00 1,60 3-5

CC4 £l~t c6ng cQng £lVO 4.803 1.921 40,00 1,60 3-5

CC5 £l~t c6ng cQng £lVa 2.016 806 40,00 2,00 5 Sieu thj,
TMDV

CC6 £l~t c6ng cQng £lVO 11.932 1.790 15,00 0,38 1-3

Nha van h6a
CC7 £lfrt c6ng cQng £lVO 3.139 1.256 40,00 1,20 1-3 thOn Cam

hi~n c6

CC8 £l~t c6ng cQng £lVO 614 246 40,00 1,20 1- 3
Nha van h6a
hi~n c6

CC9 £l~t c6ng cQng £lVa 4.052 1.621 40,00 1,20 2-3 UBND xa C6
Bi hi~n c6

Trl.lm y t€ &
CCIO £l~t c6ng cQng £lVO 730 292 40,00 1,20 1-3 buu di~n xa

hi~n c6

CCII £l~t c6ng cQng DVO 2.199 880 40,00 1,20 2-3 ChQ'

4.2 B~t tru-o'ng hQc 25.558 6.389 25,00 0,66

TH2 TruOng m~m non 8.909 2.227 25,00 0,50 1-2 xa C6 Bi

TH3 TruOngTHCS 5.741 1.435 25,00 0,75 1-3 xa C6 Bi

TH4 Trucmg tiSu hQc 10.908 2.727 25,00 0,75 1-3 xa C6 Bi

4.3 B~t city xanh dO'n vi O' 25.905

Th\l'c hi~n
CXI £l~t cay xanh don vi (y 6.685 theo QHCT

HQc vi~nNN

CX2 £l~t cay xanh don vj (y 10.175

CX3 £lfrt cay xanh don vj (y 3.378

CX4 £lfrt cay xanh don vi (y 2.614

CX5 £l~t cay xanh don vi (y 3.053

4.4 f)~t nh6m nha O' 326.552 164.007 50,22 2,67 11.273

£lfrt nh6m nha (y xay 61.037 20.031 33,28 2,79 3.957dung m6'i

001.1 +£lfrt nh6m (y th~p t~ng 229 135 59,00 2,95 5 8

001.2 +£l~t nh6m (y thfrp dng 29.468 8.985 30,49 2,91 9-11 2.177

001.3 +£lM nh6m (y th~p dng 25.338 7.650 30,19 2,61 7-11 1.541

001.4 +£lfrt nh6m (y th~p dng 6.002 3.541 59,00 2,95 5 231



KI CHtrC NANG SU
DI~N DI~N

MBXD HSSDB TANG DAN
TT Dl)NGBAT TICH TICHXl> [%} [Ldn}

s6 GHICHU
HI~U BAT [m2

} [m2
}

CAO [Nguai}

Dftt nh6m nha CJ hien 264.491 143.696 54,33 2,65 7.316
c6

D02.1
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 49.781 29.371 59,00 2,95 5
tdp Cuu Vi~t 1.128

D02.2
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 16.274 9.602 59,00 2,95 5
tdp Ciru Vi~t 564

kIm t~p th~
chung elf cu

D02.3
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 20.522 12.108 59,00 2,95 5 652

trong a dftt
tdp Ciru Vi~t th1,l"c hi~n

theo d1,l" an
rieng

D02.4
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 29.924 17.655 59,00 2,95 5
tdp Thanh Trung 948

D02.5
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 27.490 16.219 59,00 2,95 5
tdp Thanh Trung 720

D02.6
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 11.372 6.709 59,00 2,95 5
tdp Chinh Trung 272

D02.7
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 9.274 5.472 59,00 2,95 5
tdp Chinh Trung 320

D02.8
+Bftt nh6rn CJ hi~n c6 14.573 8.598 59,00 2,95 5
tdp Chinh Trung 328

D02.9 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 1.746 1.030 59,00 2,95 5 96

D02.10 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 1.805 1.065 59,00 2,95 5 36

002.11 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 3.137 1.851 59,00 2,95 5 132

D02.12 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 313 185 59,00 2,96 5 12

D02.13 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 469 277 59,00 2,95 5 20

D02.14 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 4.159 2.454 59,00 2,95 5 132

D02.15 +DAt nh6rn CJ hi~n c6 8.862 5.229 59,00 2,95 5 164

D02.16
+DAt nh6rn CJ hi~n c6 3.415 2.015 59,00 2,95 5
than Cam 132

002.17 +DAt nh6rn CJ hi~n c6 5.677 3.349 59,00 2,95 5 296

D02.18 +Dftt nh6rn CJ hi~n c6 3.370 1.988 59,00 2,95 5 160

D02.19
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 28.201 9.870 35,00 1,40 4
thOn Cam 748

002.20
+Dftt nh6m CJ hi~n c6 9.727 3.404 35,00 1,40 4
thOn HQi 208

D02.21
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 13.545 4.741 35,00 1,40 4
thOn Yang 232

D02.22
+Dftt nh6rn CJ hi~n c6 855 504 59,00 2,36 4
than Yang 16

Dftt ciiy xanh nh6rn CJ 1.024

CXNOI Dftt cay xanh nh6rn CJ 495

CXN02 Bftt ciiy xanh nh6rn CJ 529

4.5
BAt giao thOng dOll vi 103.486 -(j

Dftt dubng don vi CJ 78.464

Dftt duo-ng cftp nQi bQ-
phan khu V1,I"C c6 39.858
B=13,5-17,5rn

6Jf



Ki CHlj'C NANG SU DI~N DI~N
MBXD HSSDB TANG DAN

TT
HI~U DT,JNGBAT TicH TicHXD [%] [Lan] s6 GHICHU

BAT [m1] [m1] CAO [Nguai}

D~t duang vao nM 38.606B<13m

D~tbili d6 xe dan vi a 25.022

BDXI D~t bili d6 xe DVO 2.313

BDX2 DM bili d6 xe DVO 1.089

BDX3 D~t bili d6 xe DVO 1.173

BDX4 D~t bili d6 xe DVO 5.100

BDX5 D~t bili d6 xe DVO 8.721

BDX6 D~t bili d6 xe DVO 6.626

B BAT KHAc TRONG PH~M VI 146.050 47.653 32,76 1,69DAN DT,JNG

I BAT co QUAN, 137.578 46.276 33,93 1,78TRUONG BA.OT~O
th\fc hi~n

CQl D~t CQ, twang dao tC;lo 19.990 3.198 16,00 0,43 3 theo QHCT
HQc vi~n NN

th\fc hi~n
CQ2 DM CQ, twang dao tC;lo 25.292 3.000 11,90 0,47 4 theo QHCT

HQc vi~n NN

th\fc hi~n
CQ3 D~tCQ, twang dao tC;lo 10.407 3.700 35,55 0,36 1 theo QHCT

HQc vi~n NN

CQ4 DM CQ, truang dao tC;lo 1.997 999 50,00 2,03 5-9

CQ5 D~t CQ, truang dao tC;lo 845 423 50,00 1,50 1-3

CQ6 D~tCQ, twang dao tC;lo 1.940 770 40,00 3,52 4-9

CQ7 D~t CQ, truang dao tC;lo 11.235 5.050 50,00 2,84 5-9 T6ng kho
SPJ hi~n c6

CQ8 D~tCQ, twang dao tC;lo 5.370 2.685 50,00 4,00 7-9 T6ng C\lChai
quan hi~n c6

Vi~nKSND
CQ9 DM CQ, twang dao tC;lo 1.905 953 50,00 2,00 1-5 huy~n GL

hi~n c6

Chi C\lC thu~
CQIO DM CQ, truang dao tC;lo 4.107 2.140 50,00 3,15 1-7 huy~n GL

hi~n c6
Kho bC;lCnM

CQII D~tCQ, twang dao tC;lo 3.417 1.706 50,00 2.65 1-7 nuoc huy~n
GL hi~n c6

CQI2 D~tCQ, twang dao tC;lo 18.427 8.290 45,00 2,63 5-9

DM CQ, truang dao tC;lo
nM may co

CQ13 26.715 11.190 42,00 2,59 3-9 khi GL hi~n
c6

D~tCQ, twang dao tC;lo
twang trung

CQI4 5.931 2.372 40,00 2,00 2-5 dp dC;lyngh~
hi~n c6

II BAT DI TicH, TON
8.472 1.177 13,89 0,14GIAo, TiN NGUONG

DTI Chua Chim (Tr~n Nam
354 93 26,27 0,26 1t\l")

DT2 ChUa Chinh Trung 703 116 16,50 0,17 1
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Ki CHUCNANGSU
DI~N DI~N

MBXD HSSDB TANG DAN

TT
HI~U DVNGBAT TicH TicHXD [%] [Lim]

so GHICHU

BAT [m1
] [m1

]
CAO [Nguai]

DT3 Dinh, chUa Vang 4.993 880 17,62 0,18 1

DT4 Thap chua Vang 1.089 21 1,93 . 0,02 1

DT5 Dinh va chUa thOn Vaug 1.333 67 5,00 0,05 1

C
BAT XAY DV'NG NGOAI 115.328 27.425 23,78 0,47
PH~M VI DAN DVNG

I
BAT CONG NGHI~P, 48.940 24.471 50,00 0,80
KHOTANG

CNI
DAt cong nghi~p, kho 2.043 1.022 50,00 0,80 1-2

Cty Bao bi

tang 27/7 hi~n co

CN2
Dftt cong nghi~p, kho 6.781 3.391 50,00 0,80 1-2

Cty Bao bi

tang 27/7 hi~n co

CN3
Diit cong nghi~p, kho 13.326 6.663 50,00 0,80 1-2

Cty Bao bi

tang 27/7 hi~n co

CN4
Diit cong nghi~p, kho 26.790 13.395 50,00 0,80 1-2

Cty D~t
tang 10/10 hi~n co

II
BAT ANNINH 13.245 2.954 22,3 1,11
QUOCPHONG

QPl
Diit an ninh, qubc 2.545 744 29,23 0,82 1-5

huy~n dQi GL

phOng hi~n co

Diit ninh, qubc
Cong an

QP2
an 10.700 2.210 20,65 1,18 5-7 huy~n GL

phOng hi~n co

III
BATBAuMOI 194
HTKT

HT Diit dAumbi HTKT 194
Tr~m bi~n ap
CbBi

BAT HANH LANG

IV
cACH LY, HANH 52.949
LANG AN ToAN - - -
cAc TUYEN HTKT

CXCLl
Diit banh lang an toan 5.444
dubng s~t do thi.

CXCL2
Diit banh lang an toan 1.506
dubng s~t do thi.

CXCL3
Diit cay xanh each Ii do 1.276
thi

CXCL4
Diit cay xanh each Ii do 2.326
thi

CXCL5
Diit banh lang an toan 5.949
tuy~n dAu qubc gia

CXCL6
Diit banh lang an toan 3.550
tuy~n dAu qubc gia

CXCL7
Diit hanh lang an toan 3.153
tuy~n dAuqubc gia

CXCL8
Diit banh lang an toan 2.572
tuy~n dAuqubc gia

CXCL9
Dftt banh lang an toan 6.497
tuy~u dAuqubc gia

CXCLlO
Diit hanh lang an toan 1.632
tuy~n dAuqubc gia

CXCLlI Diit banh lang an tom 3.062

8,R'



Ki CHlJ'C NANG SU
DI~N DI~N

MDXD HSSDD TANG DAN
TT DVNGDAT TicH TicHXD [%] [Ldn] s6 GHICHU

HI~U DAT [m1
] [m1

]
CAO [Nguoi]

tuyen dau quoc gia

CXCLI2 D~t hanh lang an tofm 5.470
tuy~n dAuqu6c gia

CXCLI3 D~t cay xanh each ly
3.117khu cong nghi~p

CXCLI4
D~t cay xanh each ly

1.153khu cong nghi~p

CXCLI5 D~t hanh lang bao v~ de 188

CXCLI6 D~t hanh lang bao v~ de 5.321

CXCLI7 D~t hanh lang bao v~ de 733

T6NGCONG 1.025.400 276.235 26,96 1,31 11.273

*Ghi chu:
- Khi thidt ki cang trinh C1:lthi phi-Ii &im bao khoang lui t<5ithidu aii kh<5ngchi

tren ban ve quy hoc;zch su d1:lngailt (QH04B) va khoang cach cac cang trinh theo Quy
chulm xay d¥-ng Vi?t Nam.

- Vi?c xac ainh ranh giO'i cac cang trinh di tich nam trong khu VlfC nghien cUu lq,p
quy hoc;zchchi tiit dlfa tren cO'sO' hi?n trc;zngquan ly su d1:lng&it, thlfc hi?n theo dlf an
rieng. Vi?c cai tc;zo,trung tu di tich se aU(Jc thlfc hi?n theo dlf an rieng, tuan thu Luq,t Di
san van hoa va cac quy ainh hi?n hanh aU(Jc cdp thdm quyJn phe duy?t.

- D<5ivO'i cac khu VlfC adt a tang xom hi?n co cai tc;zochinh trang co t6 chuc mi?t
s<5 auemg vao nha tren cO' sO' auang lang ngo xom hi?n co vO'i mijt cat ngang t6i thidu
4m ad aam bao cai tc;zova xay d1:l'ngmO'i h? th<5nghC;Ztdng kjJ thuq,t a6ng bi? va yeu cdu
phang chay chua chay theo quy ainh.

- D<5ivO'i adt nhom nha a xay d1:l'ngmO'i aU(Jc nghien CUu xay dlfng a6ng bi? hi?n
ac;zivJ: ,hC;Ztdng xii hi?i, h? t~<5n¥hc;ztdng k'l thuq,t, hinh thuc kiin truc, t6 chuc khang
gian kien truc canh quan, ket nai hai haa vO'i khu VlfC a hi?n co, tuan thu cac quy ainh
hi?n hemh. Quy adt nay khi lq,p dlf an uu tien theo thu tlf: ph1:lc V1:ltai ainh cu ad giai
phong mijt bang cua tuyin auemg; giiin dan, di dan giai phong mijt bang trong khu VlfC;
nha a xii hi?i; nha a thuO'ng mc;zi.

- D6i vO'i cac khu nha tq,p thd chung cu cu: khi cai tc;zo,xay d1:l'nglC;Zise aU(Jc thlfc
hi~n theo dlf an rieng aU(Jc cdp thdm quyJn phe duy?t, tuan thu cac quy ainh cua Nha
nuO'c va Thanh ph<5.

- D<5iv6'i khu adt nha may cua Cang ty c<5 phdn XNK may va ph1:l tung - t6ng kho
SP J, nha may cO' khi Gia Lam truO'c mat suod1:lng tren cO' So' nguyen trc;zng,vJ lau dai
cdn di chuydn san xudt ra ngoai khu VlfCphat tridn aa thi, quy adt nay se chuyin sang
chuc nang tr1:lSo', van phong lam vi~c.

- D<5ivO'i khu adt cua H(Jc vi?n Nang nghi?p Vi?t Nam, thlfc hi?n theo Quy hoc;zch
chi tiit Khu h(Jc vi?n Nang nghi?p Vi?t Nam aU(Jc VBND thanh ph6 phe duy?t nam
2015.

- Khu lien cO'quan tu phap aU(Jc cq,p nhq,t va thlfC hi~n theo dlf an rieng aU(Jc cdp
tham quyJn phe duy?t.

- D<5ivO'i adt an ninh, qu6c phong se aU(Jc th1:l'chi?n theo dlf an rieng do cO'quan
co tham quyJn xem xet, quyit ainh.

- D<5ivO'!cac a ~dt can~ ci?ng aon vi a xay dlfng nha van hoa thlfc hi?n theo dlf an
rieng aU(Jc cap co tham quyen phe duy~t, aam bao phu h9'P vO'i quy ainh tc;ziQuy hoc;zch



tbng thJ phat triJn h? thimg thiit chi van hoa, thJ thao cO'sa giai doqn 2013-2020, dinh
huang din nam 2030 dul)'c Thu tuang Chinh phu phe duy?t nam 2013 va cac quy dinh
hi?n hanh.

- D6i vO'icac nghza trang, nghia dia, khu mf} hi?n co dul)'c di diJi quy tijp din cac
khu v~c nghza trang tgp trung cua Thanh ph6. Trong giai doqn truac milt, khi Thanh
ph6 chua hoan chinh h? th6ng nghza trang tgp trung, cac khu mf} hi?l1 co dul)'c tgp kit
tqm VaGnghza trang hi?n co (la ddt cay xanh theo quy hoqch) va phai dul)'c tb chuc lqi
thanh khu khang trang, sqch se, liit ki?m ddt, co cay xanh cach li va h? th6ng xu li kz
thugt dam bao V? sinh mai truiJng. vJ lau dai, sau khi cac khu mf} dul)'c di diJi din cac
khu nghza trang tgp trung cua thanh ph6, quy ddt nay dul)'c su d1:lnglam ddt cay xanh
theo quy hoqch.

- Trong cac cang trinh cang c9ng can b6 tri du di?n tich d6 xe ph1:lcV1:lcho cang
trinh WYichi lieu ch6 d6 xe (a ta, xe dqp, xe may) theo Quy chudn, Tieu chudn xay d~ng
Vi?t Nam va cac quy dinh hi?n hanh. Co thJ nghien CUuxay d~ng khang gian ngam
duai cac khu v~c xay d~g cao tang va dul)'Csu d1:lnglam bfii d6 xe ngam, h? th6ng hq
tang kjJ thugt can thiit... Quy ma di?n tich d6 xe chinh xac se dul)'c xem xet C1:lthJ tqi
giai doqn lijp d~ an va phuong an thiit ki cang trinh, tuan thu Quy chudn, lieu chudn
va cac quy dinh lien quan vJ cang trinh ngam.

4.2. TB chrrc khong giall ki~n truc canh quan va thi~t k~ 00 thi.
4.2.1. Tb chuc khang gian quy hoqch kiin truc:
Quy ho~ch chi ti€t hai ben tuy€n duang D6c HOi - D~i hQcNong nghi~p, ty l~ 1/500

bao g6m cac khu V\fChi~n co cMt~o, chiOOtrang theo quy ho~ch va kIm V\fCxay d\IIlgmoi
T6 chuc khong gian ki€n trUccanh quan duQ'cxac diOOtren nguyen t~c:

- Dam bao k€t n6i hai hoa khong gian gifra IdmV\fChi~n co va khu V\fCxay d\IIlgmoi
- Khong gian cao tfulg ti€p giap vai tuy€n duang Nguy€n Duc Thu~ (Qu6c 10 5) va

dubng chinh khu V\fC(duang c6 Bi - Ngo Xuan Quang) ~o bOm~t ki€n truc canh quan cho
trvc duang.

- Chi€u cao cac cong triOOtuan thli diOOhuang Quy ho~ch chung xay d1JllgThli do va
Quy ho~ch phan khu do thi NIl duQ'Cduy~t, duQ'cgiam dfultU nut giao Nguy€n Duc Thu~
v€ song Du6ng.

- D6i vm kIm V\fChi~n co: T6 chuc khong gian, hiOOthuc cong triOOtrong khu V\fCnay
chli y€u theo ki€n truc tuy€n th6ng, g~ k€t vm khong gian ph\! c~, cac cong trinh xay d\IIlg
xung quanh va tuan thli Quy chuAnxay d\IIlg va cac chi tieu chung da:kh6ng ch€ trong quy
ho~ch su d\lllg dftt.

- D6i vai khu V\fCxay d\IIlg mm: LlJa chQnhiOOthuc ki€n trUc va b6 C\!Ct6 hQ'Pki€n
trUc hi~n d~i, d6ng thm t~o SlJk€t n6i v€ h~ tfulg ley thu~t va canh quan khu V\fCxay d\IIlg
mai vai cac khu V\fClang xom hi~n co.

- Khu V\fCdQc de song Du6ng la khong gian cay xaOOm~t nuac t~o m6i lien k€t vai
khu cay xaOOcach ly trong hanh lang an toan tuy€n ddu qu6c gia t~o nen mOt chu6i khong
gian xanh g~ k€t cac khu V\fCdo thi, cMthi~n moi truang s6ng va canh quan cho khu VlJC.

4.2.2. Thiit ki da thi:
* Yeu cau chung:
Th~ hi~n ddy dli cac yeu cdu thea Thong ill06/2013m-BXD clia BOXay d\IIlg ngay

13/05/2013 Huang dfut v€ nOi dung Thi€t k€ do thi va Thong tu 16/2013m-BXD clia BO
Xay d\IIlg ngay 16/10/2013 sua d6i, b6 sung mOts6 di€u clia thong tu 06/20 13/TT-BXD clia
BOXay d\IIlgngay 13/05/2013 Huang dfutv€ nOidung Thi€t k€ do thi.

* Cac cang trinh diJm nMn:
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- Khu VlJCthuQc quy h01;lchphan khu NIl, c6ng trinh di~m nhfuI hi cac cong trinh cong
cQngcao tfulg duQ'cb6 tri t1;likhu VlJCnut giao thong chinh, ~o di~m nhfuI cho trvc dUOng;
Khu VlJCngoai quy h01;lchphan khu NIl la cac cong trinh cong cQng (trv So' UBND xa C6
Bi, truOng hQc,...) thuQc di~m dan cu xa C6 Bi v&i cac day nha b6 C\lCtheo phan vi ngang
theo chi~u dai, tfuIg cao thdp, ~o duQ'ckhong gian rQngtren tuy~n dUOng.

- Cac khoang khong gian xanh xen ke cac khu nha a, cac khu VlJCcong trinh tren toan
tuy~n k~t hQ'PvO'isong Bu6ng gAnk~t, ~o SlJchuy~n ti~p v~ khong gian khu VlJCxay dlJllg
m&ivO'ikhu VlJClang xom cfing nhu khu VlJChai ben trvc dUOngva ph\l c~.

* ChiJu cao xQy d¥ng cong trinh:
Chi~u cao xay dlJllg c6ng trinh duQ'cxac dinh tren cO'So' tuan thu cac Quy chuftn, Tieu

chuftn xay dlJllg, phu hQ'Pvm m~t dQxay dlJllg va canh quan, cay xanh, m?t nu&ctrong khu
VlJCdo thi da duQ'cquy diM trong quy h01;lchphan khu, diM huOOg~i quy h01;lchchung xay
dlJllg thu do. Chi~u cao xay dlJllg cong trinh phu hQ'Pvm cdu trUckhong gian quy h01;lchva
cac chi~n luQ'cphat tri~n chung cua toan do thi.

- TAngcao trong khu VlJCl~p Quy h01;lchchi ti~t la t6i da 11 tfulg. Cac cong trinh cong
cQngkhu (y co tfulg cao t6i da 11 tfuIg duQ'cb6 tri t1;likhu VlJCnut giao dUOngNguy~n Duc
Thu~ (QL5) va dUOngC6 Bi - Ngo Xuan Quang.

- Cac cong trinh cO'quan, truOng dao t1;lOco tAng cao t6i da 9 tAng.
- Cac cong trinh cong cQng dan vi a (chQ', nha van hoa, UBND xa ...): khu VlJC

thuQc quy h01;lchphan khu do thi NIl co chi~u cao 1-5 tfulg, khu VlJCngoai Quy h01;lch
phan khu do thi NIl co chi~u cao 1-3 tfulg.

- Cac cong trinh nha tre, mdu giao co chi~u cao 1-2 tfulg; truOng ti~u hQcva THCS cao
3 tAng;truOng THPT cao 4 tfulg.

- Khu VlJCnha (y xay dlJllg mm: nha a chung cu chi~u cao 11 tfuIg, nha a thdp tAng
chi~u cao 5 tfuIg.

*Khocmg lid cong trinh tren timg auang ph6, nut giao thong:
Khoang lui cua cong trinh tren cac dUOngph6 chinh va cac nga ph6 chinh tuan thu

trong quy h01;lcht6ng m?t bfulg sir d\lng ddt da xac l~p, dam bao tinh th6ng nhdt tren cac
tuy~n ph6; khuy~n khich nghien CUukhoang lui 100 han nh~m ~o khong gian quang truOng
d6i vO'icac nga ph6 chinh. C\l th~ nhu sau:

- Khoang lui cong trinh t1;licac 0 ddt cong cQngthanh ph6, khu a, cO'quan, cong nghi~p
d~n chi gim dUOngdo t6i thi~u 6m.

- Khoang lui cong trinh t1;licac 0 ddt cong cQngdan vi a, truOng hQcd~n chi giO'idUOng
do t6i thi~u 3-6m.

*Xac ajnh hinh kh6i, mau sac, hinh thu'c !din truc chu ar;zocoo cong trinh !din trUc:
CfuI tuan thu cac quy dinh t1;liban ve Sa db t6 chuc khong gian ki~n trUc canh quan,

Thi~t k~ do thi va nQidung thi~t k~ do thi ~i Thuy~t minh t6ng hQ'PClladb an.
*H? th6ng cay xanh, mgt nuac, quitng truOng:
- H~ th6ng cay xanh sir d\lng cay xanh do !hi, dam bao yeu cAuv~ moi truOng va caM

quan, phu hQ'Pvm m?t cAthe dUOngva di~u ki~n khi h~u cua khu VlJC,tuan thu Tieu chuftn
thi~t k~ va cac quy diM hi~n hanh.

- H~ th6ng cay xanh dUOngph6:
+ C6 giai phap trbng cay xanh tren cac tuy~n ph6 hQ'Ply, dfun bao phu hQ'PvO'ichi~u

rQngcac tuy~n duOng, khong lam h~ ch~ tAmnhin, dong gop vao caM quan ki~n trUctren
tn,IcduOng, khong anh huang d~n cac cong trinh HTKT.



+ Su d\lIlg diy xanh do thi duQ'cquy diOOt~i Quy ho~ch h~ th6ng diy xanh, cong vien,
wOn hoa va h6 thanh ph6 Ha NQi d€n nam 2030, tfun OOind€n nam 2050 duQ'CUBND
thanh ph6 phe duy~t t~i quy€t diOOs6 1495/QD-UBND ngay 18/3/2014.

- H~ th6ng cay xanh trong wOn hoa cong vien:
+ T~ dvng khong gian trong do thi d~ tr6ng cay t~o them OOi~umang xanh, g6p phful

cai ~o caM quan va di~u hoa vi khi h~u cho do thi.
+ K€t hQ'Phai hoa gifra cac lo~i cay: Cay b6ng mat, cay trang tri, cay xanh tham, cay

c~t xen ... va cac cong trinh ki€n trUcti~u caM g~ v6i h6 phun nuac 000 ho~c su6i tran, thac
nuac 000.

- Ty l~ ddt tr6ng cay xanh trong cac 10ddt xay dlJl1gcong triOOkhong duQ'cthdp hon
cac quy djnh da:duQ'cxac l~p trong quy chufin xay dlJl1gVi~t Nam, tieu chufin thi€t k€ hi~n
haOO,khuy€n khich ~o l~p h~ th6ng cay xanh l6n hon theo quy diOO.D6i vai cac 0 ddt cay
xanh dO'nvi cr, nh6m cr m~t dQxay dVng t6i da 5%, cao t6i da 1 tftng.

_ Sau khi d6 an Quy ho~ch chi ti€t duQ'cduy~t, Chu dftu ill se c6 trach OOi~mt6 chuc
l~p mo hiOOcua d6 an phil hQ'Pvai nQi dung thi€t k€ quy ho~ch, tuan thu cac qui diOOt~i
Thong ill s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQXay dlJl1ghuang dful v~ nQi dung
Thi€t k€ do thj.

_Cac quy djnh khac: cac phuong an cv th~ OOuquy diOOv~ bi~n hi~u, bi~n quang cao,
~~~~~~~~~~~~~~~~~
thong tin lien l~c, cac thi€t bi thu phat tin hi~u, mi~ng xa 6ng kh6i, 6ng thong hO'i... , lien
quan tai cong trinh xay dlJl1gdn dam bao phil hQ'PQuy chufin, Tieu chufin va cac quy djnh
hi~n hanh ~o moi tTuOngmy quan do thi xaOOs~ch d~p.

4.3. Quy ho~ch h~ ting ki thu~t.
4.3.1. Giao thong:
Tuan thu dinh huang Quy ho~ch chung xay dVng Thu do, Quy ho~ch giao thong

v~n tai Thu do da:duQ'cThu tuang Chinh phu phe duy~t va Quy ho~ch phan kIm do thi
NIl da:duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t. Cv th~:

a. Duong sat: tuy€n duang s~t qu6c gia Ha NQi - Hai Phong se chuy~n d6i thanh
duang s~t do thi, tuy€n s6 1 (nhanh Long Bien - DuO'ng Xa). Vi tri huang tuy€n,
phuO'ng an xay dvng va cac nha ga tren tuy€n se duQ'cthvc hi~n theo dv an rieng duQ'c
cdp thfim quy~n phe duy~t.

b. Giao thong auong bQ:
* DuOng cdp do thi: nang cdp, rna rQng duang Nguy~n Duc Thu~n (qu6c lQ 5)

thanh dUO'ngtf\lC chinh do thi, quy mo m~t c~t ngang di~n hinh B=60m, g6m: long
dUO'ngchinh 2x12,25m (6 Ian xe), long dUOngh6n hQ'phai ben 2x7,Om, via he phia B~c
rQng 8m, via he phia Nam rQng 3,5m, dai phan cach trung tam rQng 4,Om; dai phan cach
gifra Ian xe cO'giai vai Ian xe h6n hQ'PrQng 3,Om.

* Cac tuy€n dUO'ngcdp khu V\IC:
_Duang D6c HQi - HQc vi~n Nong nghi~p (duO'ngNgo Xuan Quang - C6 Bi): cai

t~o nang cdp thanh duang chinh khu VlJC,quy mo m~t c~t ngang di~n hinh B = 22-30m,
g6m 2 do~n tuy€n:

+ DUO'ngNgo Xuan Quang (k€t n6i til HQc vi~n Nong nghi~p d€n duang Nguy~n
Duc Thu~n): m~t c~t ngang di~n hinh rQng B=22m, g6m long dUO'ngrQng 12m (3 Ian
xe), via he hai ben 2x5m.

+ DUO'ngC6 Bi (k€t n6i til duang Nguy~n Duc Thu~n d€n de Huu Du6ng): m~t
c~t ngang di~n hinh rQng B=22-30m, g6m: long duang xe ch~y rQng 12-15m (3-4 Ian
xe), via he hai ben rQng 2x(5-7,5m). Tuy€n nhanh k€t n6i duang C6 Bi til khu vvc
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: 1.025.400m2 (100%).
: 299.303m2 (29,19%), trong do:
: 16.800m2 (1,64%).
: 179.017m2 (17,46%).

UBND xa C6 Bi d~n de Hfru Du6ng rna rQngm~t c~t ngang B = 25m, g6m: long dUOng
15m (4 Um xe), via he hai ben 2x5m.

+ T~i vi tri dUOng Ngo Xuan Quang - C6 Bi giao v6i dUOng s~t qu6c gia va
duang Nguy~n Duc Thu~n, rna rQng C\lCbQm~t c~t ngang tuy~n dUOngv6i B = 30m d€
xay dVng cAu vuQ1 trvc thong qua nut giao, b€ rQng cAu dv ki~n B = 9m, thanh phAn
dUOngben du6i g6m: long dUOng2x7,5m, via he hai ben 2x3m.

- De Hfru Du6ng: cM t~o rna rQng de k~t hqp lam dUOng giao thong, cdp h~ng la
dUOngchinh khu vvc, quy mo m~t c~t ngang B = 23m, g6m: long dUOng rQng 15m (4
Ian xe), via he (ho~c l€) hai ben 2x4m. DQc theo phi a Nam hanh lang chan de xay dVng
tuy~n dUOnggom, cdp h~ng la dUOngphan khu V1JC,quy mo m~t c~t ngang B = 13,5m,
g6m long dUOngrQng 7,5m, via he hai ben 2x3m.

- Xay dVng m6i 03 tuy~n dUOng chinh khu vvc v6i quy mo m~t c~t ngang B =
30m (long dUOng rQng 15m, via he hai ben rQng 2x7,5m) g6m: tuy~n k~t n6i ill c6ng
HQcvi~n Nong nghi~p d~n dUOng 179 va hai tuy~n k~t n6i til dUOngC6 Bi di khu do thi
D~ng Xa, huy~n Gia Lam.

- DuOng khu vvc co m~t c~t ngang di€n hinh rQng B=20,5-22m, bao g6m: long
dUOngrQng 10,5m va 11,25m (3 Ian xe), via he hai ben rQng 2x(5-5,375)m.

- DuOng cdp nQibQ:
+ Cac tuy~n dUOng phan khu vVc: m~t c~t ngang di€n hinh rQng B= 13,5-17 ,5m,

g6m: long dUOng rQng 7-7,5m; via he 2 ben rQng 2x(3-5)m.
+ DuOng vao nha: cai t~o rna rQng mQt s6 tuy~n ng5 xom hi~n co, m~t c~t ngang

di€n hinh rQng til B=9-13,5m, g6m: long dUOng rQng 6m; via he 2 ben rQng 2x(l,5-
3,75)m. Cac tuy~n ng5 hi~n co khac phai dam bao chi€u rQng t6i thi€u B=4m d€ dam
bao yeu cAuv€ phong chay chua chay theo quy dinh.

c. Bt1i a6xe:
- Bai d6 xe cong cQng t~p trung: theo Quy ho~ch phan khu NIl duqc duy~t, trong

ph~m vi l~p quy ho~ch xay dvng 06 bai d6 xe cong cQng t~p trung ph\lc V\l nhu cAu
khach vang lai va mQt phAn nhU cAuctia khu V1JCdan cu hi~n co, t6ng di~n tich khoang
25.022 m2• Khuy~n khich xay dvng cac gara cao tAng d€ nang cong sudt ph\lc V\l (giam
m~t dQxay dVng va danh di~n tich tr6ng cay xanh tren m~t b~ng).

- D6 xe ban than:
+ Cac cong trinh cong cQng, h6n hqp, nha a cao tAng, thdp tAng ... Khi l~p dvan

phai dam bao nhu cAu bai d6 xe ctia ban than cong trinh (Chi tieu tinh toan d6 xe tuan
thti quy dinh t~i Quy chu~n xay dVng Vi~t Nam va cac quy dinh hi~n hanh)

+ T6ng nhu cAu bai d6 xe t~i ban than cong trinh trong khu vvc l~p quy ho~ch
khoang 4.571 ch6 d6. Trong qua trinh l~p dv an dAutu xay dvng cong trinh, Chti dAutu
co trach nhi~m xac dinh C\l th€ di~n tich xay dvng va s6 luqng tAng hAm dap irng dti
nhu cAu ban than cong trinh va mQt phAn nhu cAu cong cQng ctia khu V1JC(t6i thi€u
10%).

d. Cac nut giao thong: Xay dvng cAu vuQ1 trvc thong t~i nut giao gifra tuy~n
dUOngC6 Bi -Ngo Xuan Quang v6i tuy~n dUOng s~t va dUOng Nguy~n Duc Thu~n.
Cac nut giao thong con l~i trong ph~m vi l~p quy ho~ch t6 chuc giao b~ng.

e. Cac chi lieu af:[taU(Jc:
- T6ng di~n tich l~p quy ho~ch
- T6ng di~n tich ddt giao thong
+DuOng cdp do thi
+DuOng cdp khu V1Jc
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: 78.464m2 (7,65%).
: 25.022m2 (2,44%).
: 10,28 kmlkm2.
: 26,55m2/nguoi.

+DuOng cApnl)i bl)
+Biii de>xe t~p trung
- M~t dl)m~g luai dUOng
- Ty trQngdAtgiao thong
4.3.2.Chudn hi kfJ thui)t:
* Thmit nuac mua:
Tuan thu dinh huang Quy ho:;\ch chung xay d\Ing Thu do, Quy ho:;\ch giao thong

v~n tM Thu do dii duQ'cThu tuang Chinh phu phe duy~t va Quy ho~ch phan khu do thi
NIl dii duQ'cUBND Thanh ph6 phe duy~t. H~ th6ng thm11nuac mua thm}t nuac mua
duQ'cthi~t k~ la h~ th6ng thm1the>nhQ'p,chu y~u la thoat nuac rieng t\I chay.

_ Huang thoat nuac chinh cua khu V\ICl~p quy ho:;\ch la thoat vao h~ th6ng cac
kenh, muong r6i thoat t\I chay ra song cAu Bay, ml)t phAn nh6 thoat ra h~ th6ng thoat
vao h6 trong kIm do thi Tay Nam Gia Lam, phu hQ'Pvai Quy ho:;\chphan khu NIl, dam
bao khap n6i vai cac d\I an. Khu V\fCnghien cuu l~p quy ho:;\ch chia lam 2 luu V\IC
chinh nhu sau:

+ Luu V\IC1: Phia Bfic dUOng qu6c II) 5: thoat nuac t\I chay d6 ra muong thoat
vao song cAu Bay theo chi~u tiI Bfic - Nam.

+ Luu V\IC2: Thoat nuac tv chay d6 ra song cAu Bay, ml)t phAn nh6 thoat vao h6
trong khu do thi Tay Nam Gia Lam.

_ M:;\ng luai c6ng thoat nuac xay d\Ing dQc cac tuy~n dUOng quy ho:;\ch, kich
thuac c6ng tiI D600mm7D1500mm d6i vai c6ng trcm va BxH=0,872,5mxO,872,5m d6i
vai c6ng ban

_Xay d\Ing h~ th6ng cac tuy~n ranh nfip dan kich thuac B=0,4m70,6m b6 tri dQc
theo cac tuy~n dUOng than, xom cM t~o chinh trang, nuac mua va nuac thai se duQ'c
tach rieng truac khi thoat vao h~ th6ng thoat nuac cua khu V\IC.C\l th~ se duQ'c xac
dinh trong giai do:;\nl~p d\I an cai t:;\ochinh trang duQ'ccApthAm quy~n phe duy~t.

* San n~n:
Cao dl) san n~n cua cac khu V\ICC\lth~ nhu sau:
+ D6i vai cac khu V\ICxay d\Ing mai: Cao dl) san n~n kh6ng ch~ tiI 6,2m76,5m.
+ D6i vai cac khu V\ICdan cu lang xom hi~n co: Ton trQng cao dl) n~n hi~n tr:;\ng,

chi ti~n hanh san g:;\tC\lCbl).
4.3.3.Ctip nu6'c:
_Ngu6n cAp:khu V\ICnghien cuu duQ'ccApnuac s:;\chtiI Nha may nuac m~t song

Du6ng vai cong suAt giai do:;\n 1: 300.000 m3/ng.d va Nha may nuac Gia Lam hi~n co
vai cong suAtgiai do:;\n1:30.000 m3/ng.d (giai do:;\n1) va 60.000 m3/ng.d (giai do:;\n2) ..

_T6ng nhu cAudung nuac ngay cao nhAtco chay: khoang 6.014,3 m3/ng.d.
_ Xay d\Ing cac tuy~n 6ng truy~n d~n chinh cua Thanh ph6 kich thuac

~3007~1200 b6 tri dQc theo cac tuy~n dUOng quy ho:;\ch t:;\om:;\ch vong dam bao cAp
nuac an toan d~n tiIng khu V\ICdung nuac.

_ Xay d\Ing m:;\ng luai dUOng 6ng cAp nuac phan ph6i chinh dUOng kinh
~1507~200 tren he dQc theo duong quy ho:;\ch t~o m:;\ng vong k~t hQ'pm:;\ng C\lt cAp
nuac cho cac a quy ho:;\chtrong khu quy ho:;\ch.

_ Xay d\Ing m~ng luai dUOng 6ng cAp nuac dich V\l ~507~75 dAu n6i vai cac
tuy~n 6ng phan ph6i d~ cApnuac cho cac cong trinh trong kIm quy ho:;\ch.

_ cAp nuac chua chay: DQc theo cac tuy~n dUOng co dUOng 6ng cApnuac dUOng
kinh tiI D100 tra len se b6 tri cac hQng cUu hoa, khoang cach giua cac hQng cuu hoa
theo quy dinh. Cac hQng cUu hoa nay seco thi~t k~ rieng va phai co S\I ph6i hQ'Pth6ng



nhfit vai ca quan phong chay chua chay cua thanh ph5. D5i vai cac cong trinh, my theo
tinh chfit cua timg cong trinh se b5 tri h~ th5ng chua chay rieng cho tung cong trinh.

4.3.4. Thoat nuac thai va V? sinh moi truang:
* Thoat nuac thai:
- H~ th5ng thoat nuac thai duQ'c thi~t k~ la h~ th5ng thoat nuac rieng hoan toan

vai h~ th5ng thoat nuac mua d5i vai khu VlJCxay d\Ing mai; d5i vai khu V\ICdan cu
lang xom hi~n cola h~ th5ng thoat nuac.mia rieng.

- H~ th5ng thoat nuac thai duQ'c thi~t k~ phil hQ'P vai quy ho~ch phan khu
Nll(phin Quy ho~ch thoat nuac thai va v~ sinh moi truOng), thi~t k~ theo nguyen t~c
t\I chay, tranh dao d~p nhi~u, tranh d~t nhi~u tr~m bam gay lang phi, dam bao thu gom
100% va xu ly hoan toan, dam bao cac di~u ki~n v~ sinh moi truang truac khi xa ra
n~u6n ti~p nh~n. Giam t5i thiSu cac truOng hQ'Pc5ng di qua song h6, ciu pha, dUOng
sat. ..

- Huang thoat nuac: khu quy ho~ch duQ'cphan chia thanh 02 luu V\fCthoat nuac
chinh, bao g6m:

+ Luu V\IC1 (khu VlJCphia B~c dUOngcb Bi): nuac thai duQ'cthu gom v~ tr~m xu
ly cb Bi cong sufit 5.000 m3/ngd.

+ Luu Vl,fC2 (khu VlJCphia B~c Qu5c 1<)5, phia Nam dUOng cb Bi): nuac thai
duQ'cthu gom v~ tr~m xu ly Phli Thi cong sufit 15.500 m3/ngd.

+ Luu Vl,fC2 (khu VlJCphia Nam Qu5c 1<)5): nuac thai duQ'c thu gom v~ tr~m xu
ly Dong Du cong sufit 46.200 m3/ngd.

- M~ng luai thoat nuac:
+ D5i vai khu VlJCdo thi, khu VlJCxay d\Ing mai, thi~t k~ m~ng luai thoat nuac

rieng hoan toan giua nuac mua va nuac thai, nuac thai duQ'c thu gom vao cac tuy~n
c5ng D300-D400 xay dl,l'ngdQc cac tuy~n dUOng quy ho~ch dS dua v~ cac tr~m xu ly
nuac thai t~p trung cua khu Vl,fC.

+ D5i vai khu VlJClang xom dan cu hi~n co, su dt,mg m~ng luai thoat nuac nua
chung nlia rieng vai nuac mua. Nuac thai ill cac cong trinh duQ'c thoat chung h~ th5ng
ranh va c5ng thoat nuac chung trong khu V\IClang xom, sau do thong qua h~ th5ng
gi~ng tach nuac thai se duQ'c tach v~ cac cac tuy~n c5ng thoat nuac thai cua khu V\IC.

+ D5i vai cac Cl,lmcong nghi~p: nuac thai duQ'c thu gom va lam xu ly Cl,lCb<)d~t
yeu ciu v~ V~sinh moi truOng truac khi xa ra h~ th5ng thoat nuac thai cua khu VlJC.

* V~ sinh moi truOng:
- chfit thai r~n trong khu VlJCse duQ'cthu gom dua v~ cac khu xu ly chfit thai r~n

t~p trung cua thanh ph5. T~i cac khu Vl,fCcong vien cay xanh, b5 tri cac thilng rac nh6
dQctheo cac dUOngd~o.

- chfit thai thai cong nghi~p duQ'c thu gom dua v~ khu VlJCxu ly rac thai cong
nghi~p cua thanh ph5.

- Nha v~ sinh cong c<)ng: dQc cac tfl,lCph5 chinh, t~i cac khu thuang m~i, khu
cong vien va cac nai cong c<)ngkhac: b5 tri cac nha v~ sinh cong c<)ng.Quy mo, vi tri
cac nha v~ sinh cong c<)ngCl,lthS se duQ'cxac dinh trong giai do~n sau.

- Nghla trang: cac nghla dia xen k~t trong khu VlJCdan cu ti~n hanh ngirng hung
tang va di chuySn hoan toan v~ cac nghla trang t~p trung cua thanh ph5.

4.3.5.cdp di?n va chiiu sang do thi:
- Ngu6n cfip: khu VlJCnghien Clm duQ'c cfip di~n tir tr~m bi~n ap 110/22 kV Gia

Lam 2 hi~n co 6 phia Dong va tr~m bi~n ap 110/22 kV Trau Quy dl,fki~n 6 phia Dong
Nam.
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-M~ng lu6i cApdi~n:
+ Tuy€n di~n 110kV Gia Lam - Gia Lam 2 duQ'c di chuy€n, h~ ngftm dQc tuy€n

duang quy ho~ch B=30m.
+ Xay d\fng cac tuy€n cap ngftm trung th€ 22kV dQc cac tuy€n duang quy ho~ch

d€ cApdi~n d€n cac tr~m bi€n ap phan ph6i 22/0,4kV.
+ Xay dlJng cac tuy€n cap ngftm h~ th€ O,4kV dQc cac tuy€n duang quy ho~ch d€

cApdi~n tu cac tr~m bi€n ap phan ph6i 22/0,4kV d€n cac cong trinh.
+ Tr~m bi€n ap: xay dlJng m6i 29 tr~m bi€n ap 22/0,4kV. Cai t~o, nang cAp 17

tr~m bi€n a ap 22/0,4kV hi~n co. Vi tri, quy mo cong suAt cac tr~m bi€n ap se duQ'c
xac dinh C\lth€ trong giai do~n ti€p theo.

- cAp di~n chi€u sang cong cong: xay dl,lng cac tuy€n cap ngftm h~ th€ dQche cac
tuy€n duang quy ho~ch d€ cApdi~n chi€u sang.

4.3.6. Thong tin lien lq,c:
- Ngu6n cAp: khu quy ho~ch duQ'c cApngu6n thong tin lien l~c tu Host Trau Quy

hi~n co nitm trong ranh gi6i nghien cuu co dung luqng 5.833 thue bao (d\f ki€n 15.000
thue bao).

- M~ng lu6i thong tin lien l~c:
+ Xay d\fng m6i 01 tr~m v~ tinh co dung luqng 60.000 s6.
+ Xay dl,lng cac tuy€n cap dQc cac tuy€n duang quy ho~ch d€ cApngu6n thong tin

lien l~c tu tr~m v~ tinh d€n cac tu cap thue bao.
4.3.7. Danh gia moi truong chiin luf)'c:
- Cac dl,l an dftu tu xay d\fng cftn l?p danh gia tac dong moi truang theo quy dinh

phap lu?t.
_ Trong qua trinh tri€n khai thi cong xay dl,lng cftn co cac giai phap giam thi€u 0

nhi~m do b\li, khi thai, ti€ng 6n, rung, nu6c thai, bun l~ng va rac thai sinh ho~t t~o ra
tren cong truang.

- Cac dlJ an khi dua vao sir d\lng cftn thuang xuyen dam bao cac di~u ki~n moi
truang; duQ'cthea doi, thanh tra - ki€m tra, xu ly ngay cac y€u t6 tac dong tieu C\fCd~n
moi truang thea quy dinh.

- Co chinh sach va chuang trinh C\l th€ tuyen truy~n, v?n dong, giao d\lC y thuc
cho nguai dan v~ bao v~ moi truang; khuy~n khich nguai dan sir d\lng phuang ti~n giao
thong cong cong, giam phuang ti~n giao thong ca nhan.

- Cong b6 thong tin v~ cac dl,l an xung quanh t6i dan cu trong khu V\fCva cac cO'
quan co lien quan, t6 chuc tham vAn nhitm giam thi€u cac y~u t6 bAt lQ'itac dong d~n
-xung quanh.

4.3.8. Quy hoq,ch xqy dzpzg ngdm tlo thi:
DQc theo cac tr\lc duang giao thong b6 tri Tuynel, hao ky thu?t chua h~ th6ng cAp

nu~c phan ph6i, h~ th6ng cap di~n, thong tin lien l~c, cac cong trinh co h~ng m\lc tftng
ngam ...

4.3.9. Chi gi6'i tluang tid, chi gi6'i xay d1!ngva hanh lang bao V? cac tuyin hq, tdng
kY thuqt:

_ Chi gi6i duang do duQ'c xac dinh tren ca sa tQa do tim duang, m~t c~t ngang
di€n hinh va cac y~u t6 ky thu?t kh6ng ch~ ghi tr\fc ti~p tren ban ve.

_Chi gi6i xay d\fng duQ'cxac dinh d€ dam bao cac yeu cftu v~ an toan giao thong,
phong chay chua chay va ki~n truc canh quan; chi gi6i xay d\fng C\l th€ cua tung cong
trinh duQ'cxac dinh thea cAp duang quy ho~ch theo quy dinh cua Quy chuAn xay dlJllg
Vi~tNam.
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- Hanh lang bEw v~ cac tuy€n h~ telng ky thu~t: Tuan thu theo dung tieu chu~n quy
ph~m ngc:mhva Quy chu~n xay dVng Vi~t Nam. D5i v6'i cac 0 dAt quy ho~ch lien quan
d€n vi tri tuy~n 5ng dl1n delu qu5c gia, khi l~p dv an delu tu xay dVng cong trinh, Chli
delutu celn lien h~ v6'i cO'quan qUEm1ytuy€n delud~ duQ'cthoa thu~n Ct.l th~ v~ ranh gi6'i
hanh lang ph~m vi bao v~ va cac yeu celukhac co lien quan.

Di~u 2.
Giffind5c Sa Quy ho~ch - Ki€n truc chiu trach nhi~m ki~m tra, xac nh~ h6 sa ban ve,

quy dinh quan ii theo d6 ffilquy ho~eh chi ti€t phil hqp v6'i nQidung t~i quy€t dinh nay; Chu
tri, ph5i hQpv6'i UBND huy~n Gia Lam, UBND qu~n Long Bien, UBND thi trAnTrau QU)',
UBND xa C5 Bi, UBND phucmg Tlwch Ban va Ban quan Ii dv an Quy ho~ch Xay dl)'ngt5
chuc cong b5 cong khai nQi dung d6 an quy ho~ch chi ti~t duQ'cduy~t cho cac t5 chuc, co'
quan va nhan dan bi€t, th\l'c hi~n; 1uu tri1'h6 sa d6 an theo quy dinh; '1'5chuc l~p, th~m dinh
va phe duy~t h6 sa thi€t k€ c~m m5c gi6'i theo quy ho~ch chi ti€t duQ'cduy~t d~ thl;tchi~n
c~m m5c gi6'i ngoai th\l'c dia, ban giao cho UBND qu~n Long Bien, UBND huy~n Gia
Lam va UBND cac phuong, xa, thi trAn lien quan quan 1y theo quy dinh t~i Quy€t dinh
s5 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 clla UBND Thanh ph5 Ha NQi va Thong tu s6
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 CllaBQXay dVng.

Chu tich UBND: huy~n Gia Lam, qu~n Long Bien, thi trAn Trau Quy, xa C6 Bi,
phucmg Tlwch Ban va Thanh tra Sa Xay d\mg co trach nhi~m chi d~o, ki~m tra, qUEmii,
giam sat vi~c xay dl)'ngd6ng bQv~ quy ho~ch ki€n truc, h~ tfrngkl thu~t theo quy ho~ch chi
ti€t duQ'cduy~t va xlr ii cac truong hqp xay dvng sai quy ho~ch theo th~m quy~n va quy dinh
cua phap 1u~t.

Di~u 3.
Quy~t dinh nay co hi~u hw k~ ill ngay kyban hanh.
Chanh Van phong UBND 11lanh ph5, Giam d6c cac sa: Quy ho~ch - Ki~n truc, K~

ho~ch va Deluill, Xay d\l'ng,TMchinh, Giao thong V~ tM,Tai nguyen va Moi trucmg, Cong
thuO'ng,Giao dl,lcva Dao t~o; Chu tich UBND: huy~n Gia Lam, qu~n Long Bien, thi trfin
Trau Quy, xa C6 Bi, phuong Th~ch Ban; Thu truang cac ban, nganh, cae t5 chuc va ca nhan
c61ien quan chiu trach nhi~m thi hanh quy€t dinh nay./.

No'i nh~l1: k-
- NJm Dieu 3;
- Chll tich UBND1hanh ph6;
- Cae PCT UBND1hanh ph6;
- VP.UBTP: cac PCVP, cae phong CV;
- LUll: VT, SQI IKT~~'
26391-, 82.. '"
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