UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 2611 /QD-UBND Ho Néi, ngay 29 théng § nam 2018
QUYET PINH Stmoue Notvaes

V& viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khiur;)
Khu vuwe Déng Mai, ty 18 1/2000 .
(Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay (219/:;/;(;; =
Khu vire Pong Mai, ty 1§ 1/2000)

Dia diém: Céac phudong Pdng Mai, Phu Lam, Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh
pho Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI
Cin ci Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;
Can ctr Luat Thu d6 s 25/2012/QH13;

Can ctr Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12;

Can cit Nghij dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii v& lap,
thim dinh, phé duyét va quéan 1y quy hoach db thi;

Cén cir Nghi dinh 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
quan ly khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi; l

Cin cir Nghi dinh sb 39/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian xiy du'ng ngim d6 thi;

Céan clr Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung vung, quy hoach
dé6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta B Xay dung

huéng dan vé& ndi dung thiét ké d6 thi va _Thong tu 56 16/2013/TT BXD ngay

16/10/2013 cua B Xay dung sira ddi, bd sung midt s6 diéu ctia Thong tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cu Quyet dinh s§ 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tudng
Chinh phu Ve viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén
nim 2030 tAm nhin dén nam 2050;

Can cg Quyet dinh s 4860/QD-UBND ngay 15/8/2013 cua UBND
Thanh pho vé viéc phé duyét Di€u chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu vuc
Pdng Mai, ty 1& 1/2000;

Can cir Quyét dinh s 72/2014/Qb-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh phd ban hanh Quy dinh vé l4p, thAm dinh, phé duyét nhiém vu, dd 4n va
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- quén ly theo d6 4n quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Ha Noi;
Xét d& nghi cua Gidm dbc S& Quy hoach - Kién trac Ha Nbi tai To trmh
s6 2557/TTr-QHKT-P1-HTKT ngay 08/5/2018, ,
QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét Nhiém vy Quy hoach phén khu Khu vuc Dong Mai, ty
16 1/2000 (Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc Pong Mai,
ty 1& 1/2000) do S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh, trinh duyét véi cac ndi
dung chinh nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach phén khu Khu vuc Pdng Mai, ty 1& 1/2000

(Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xay dung Khu vuc Pong Mai, ty 18
1/2000).

Pia diém: Cac phudng Pdng Mai, Phii Lam, Yén Nghia, quin Ha Déng,
Ha Nai. .

2. Vi tri, ranh gi6i va quy mo nghién ciru:
2.1. Vitri:

Khu dit nghién ctu 1ap Quy hoach phén khu Khu vyc Dong Mai, ty 1&
1/2000 (Piéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét xay dung khu vyc Pong Mai, ty
16 1/2000) thudc dia giéi hanh chinh cta cic phudng Pdng Mai, Phii Lam, Yén
Nghia, quan Ha Dong, Ha Noi.

- 2.2. Ranh gidi va pham vi:
- Phia Péng Béc giap duong Vanh dai 4;

- Phia Tay Bic giap khu vyc dén cu cua phuong Yén Nghla Khu dit dich
vu phuong Péng Mai va Québc 16 6;

- Phia Péng Nam gidp cum cong nghiép Thanh Oai va x3 Bich Hoa,
huyén Thanh Oai;

- Phia Ty va T4y Nam gidp khu d4t dich vu phuong Pong Mai;

- Phia Nam giap x4 Bich Hoa, huyén Thanh Oai.

2.3. Quy mo:

- Téng dién tich khu dit 1ap quy hoach khoang 226ha.

- Dén s6 khoang 19.500 ngui.

:
I

(Quy mé dién tich dat va quy mé dan sé chinh xdc sé dwoc xdc dinh trong
quda trinh Idp Quy hoach phdn khu, ty I¢ 1/2000).

3. Muc tiéu, nhiém vu:

- Cu th& héa Db an Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam

2030 va tAm nhin 2050 dugce Thu tuéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dmh sb
1259/QD-TTG ngay 26/7/2011. :

- Xay dyng Khu vuc Pdng Mai ¢6 méi truong canh quan da dang két hop
hai hoa véi cdy xanh, mit nudce, cic nhém nha & va cong trinh dich vu thip ting
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mat do thip, dam bao cac quy dinh d01 véi hanh lang xanh; Dong bd vé co s& ha
tAng x3 hoi, ha tang k§ thuat, khop ndi vdi cac du 4n dau tu, khu dén cu 14n cin
dam bao phat trién 6n dinh, bén vimg. Khai thac hiéu qua sir dung dét trén co so
dam bao hiéu qua ddu tu va ning cao dodi séng nhan dan khu vuc; Tao 14p, bd
sung quy nha ¢ (Khu nha ¢ sinh thai, Khu nha & xa hdi), truong hoc cho Thanh
phé va khu vue.

- Quy hoach téng mit bang sir dung dét: Xac dinh chirc néng st dung dat
cho cac khu dat kém theo céc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé cho ting 6 dit,
dé xuét giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan va hé théng ha ting k§
thudt trong khu vuc, dong bo, hién dai phi hop Quy chuin Quy hoach Xay du’ng
Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyen nganh va cdc quy dinh hién hanh ¢ lién
quan dam bao gén két, hai hoa vdi cac tuyén dudng va cac du 4n dau tu lan can.

- Quy hoach h¢ théng ha tang ky thuat s& dugc nghién ctru khép nbi dong
b6 véi hé thong ha tang k¥ thuat khu vyc trén co sé tinh toén céc chi tiéu kinh té
k§ thuat theo Quy chudn Quy hoach xdy dyng Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké
chuyen nganh va dd an Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim
2030 va tAm nhin 2050 dugc duyét.

- P& xuét cac Quy dinh quan Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét lam co s& dé
Chu dau tu 1ap du 4 an dau tu x4y dung theo quy dinh va 1 co s& phép ly dé cac
co quan, chinh quyén dija phuong quéan ly xdy dung theo quy hoach.

4. Tinh chat va chirc niing ciia khu vire nghién ciru quy hoach:
a) Tinh chat:

- Theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tam
nhin d&n nim 2050 duoc duyét, khu vuc 18p Quy hoach phan khu Khu vye Pdng
Mai ¢6 chirc nang dat dd an, du 4n ndm trong hanh lang xanh.

- Theo Quy dinh quan ly ban hanh kém theo dd an Quy hoach chung xay

dung thu d6 Ha Noi dén n3m 2030 tdm nhin dn nam 2050, tai hanh lang xanh

“cho phép phdt trién céc du dn sinh thdi nhung c6 gioi han vé quy mé, chirc
ndng, xdy dung céng trinh thap tang, mat @ xdy dumg thap”.

- La khu vuc c6 khong gian kién trtic hién dai, tao 1ap hinh anh khu vuc
sinh thai, gn lién véi canh quan thién nhién, v6i cac cong trinh cong cong,
- trung tdm thuong mai, dich vu phuc vu thiét yéu cho nhu cau ctia khu vye.

b) Churc nang:

- Khu vyc 18p Quy hoach phén khu Khu vue Péng Mai bao gbm hai khu:
Khu nha ¢ sinh thai Pdng Mai va Khu nha & x4 hoi cho cén b, si quan quéan doi
kho khan vé nha & tai phudng Pdng Mai, quan Ha DPéng [ranh gidi, quy mo dién
tich cac khu chirc nang s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan l4p Quy hoach
phan khu Khu vye Péng Mai, ty 1¢ 1/2000 (Diéu chinh téng thé Quy hoach chi
tiét xay dung Khu vuc Doéng Mai, ty 1& 1/2000), tuan thu chi tiéu Quy hoach
chung xay dung Thu d6 Ha N§i dugc duyét, phu hop Quy chuén  Quy hoach xay
dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hdi, Nghi
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quyét s6 06/2013/NQ-HPND ngay 12/7/2013 ciia Hoi dong nhan dan Thanh
phé Ha Néi quy dinh vé ty 18 dién tich d4t &, nha & dé phat trién nha & x4 héi
trong céc dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban Thanh
phé Ha Nai va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan].

- Céc chuc nang chinh trong pham vi nghién ctru 1ap quy hoach bao gém:
dat cong cong TDTT Thanh phé, khu &, dt hon hop, d4t cdy xanh TDTT Thanh
phd, khu &, dét truong Trung hoc phd thong, d4t bai dd xe tap trung, d4t don vi
¢ (bao gbm dat cdng cong don vi G, d4t cdy xanh TDTT don vi ¢, nhém nha &,
d4t truong Tiéu hoc, dit truong Trung hoc co s&, dét truong Mam non, d4t nha &
thip tAng, dat giao thong...); dat ha ting k§ thuat.

- Céc chi tiéu sir dung dit s& duoc dé xuét trong Quy hoach phan khu Khu
vic Ddng Mai, ty 18 1/2000 (Piéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét xy dung
khu vuc Pdng Mai) phtt hop véi Quy chudn Quy hoach xay dung Viét Nam va
cac quy dinh cua phap luét hién hanh.

5. Chi tiéu kinh té ky thuét chinh: |

Trong giai doan trién khai nghién ctru 1ap Quy hoach phan khu Khu vuc
Ddng Mai, céc chi tidu kinh t& k¥ thuat co ban dugc xem xét va cu thé héa phu
hop véi timg khu vuc cu thé tuan thu theo Quy hoach chung x4y dyng Thu d6

Ha Noi duoc duyét, Quy chuin k¥ thuit Quéc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu
chuén thiét k& chuyén nganh va cic quy dinh hién hanh c6 lién quan.

TT Hang muc Chi tiéu (m2/nguoi)
A |Chi tiéu vé quy hoach kién tric
1 | bat cong cong TDTT Thanh pho, khu & ' >5
2 | bat cay xanh TDTT Thanh pho, khu & >10
3 | bat truong Trung hoc pho thong >0,6
4 |Patdonvid 25+50
4.1 | -Dat cong cong don vi o > 1
4.2 | -Pat cdy xanh don vi ¢, nhom nha ¢ >2
2 R 3 > 0,75
4.3\ -Dat truong Mam non (50 ché/1000 dén; 15m2/hoc sinh)
> 1,8
, , (it truong Tiéu hoc: 65 chd/1000
4.4 | - Dat truong Tiéu hoc, THCS dan, 15m2/hoc sinh;
Dt truong THCS: 55 chd/1000 dan,
15m2/hoc sinh
01+08 tang

(trong d6 cong trinh nha & thip tang
s ) . sinh thai < 03 tang; Cong trinh Nha 6
5 | Tang cao cong trinh x4 hoi 08 ting; Cac cong trinh khég
dam bao phi hgp Quy chuan Quy
hoach xay dung Viét Nam, Ti€u chuan
thiét ke chuyén nganh va céc quy dinh
hién hanh khéc c6 lién quan...)
6 | Dan so - = 19.500 nguoi
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— Hang muc Chi tiéu (m2/ngwoi)
B \Chi tiéu vé ha tang ky thuat
1 | Giao thoéng
Dat dwong giao thong =~ 18 % (Tinh dén duong phdn khu vuc)
- (khuyén khich bai do xe tdp trung
Bdii do xe 6 t6 con ngam, dp dung giai phdap cong nghé
thong minh)
...... ~Cdng trinh cong cong, dich vu, van phong 100m* san /1 ché
""" -Pat o thap tang 01 ho /1 cho
2 | Cap nudc
""" - Nueée sinh hoat 200 lit/ngueoi-ngay dém
"""" - Nuéc cong cong, dich vu 25 lit/m’san-ngay dem
"""" - Nwede trieong hoc >20 lithoc sinh-ngay dem
""" - Nuéc truong nha tré, mdu gido > 100 lit/chdu - ngay dém
""" - Nudc twdi veon hoa, cong vién >3 lithm’ - ngay dém
""" - Nudc rira duwong >0,5 litm” - ngay dém
"""" - Nuoc chita chay 25Us
3 | Cap dién
""" - Dién sinh hoat ‘
+ Khu nha ¢ xa hgi >3 kw/ho
+ Khu biét thw =5 kw/hé
+ Khu lién ké >3 kw/hg
...... - Dlén co‘ng céng) dlCh vu > 30 w/m”® san
...... = Dién truong hoc phé thong 0,15 kw/hoc sinh
""" - Dién nha tré, mau gido 0,2 kw/chau
""" - Pién chiéu sang 12 kw/ha
4 | Thoét nudc thai va vé sinh moi trudng Lay theo tiéu chuan cap nuéc
Chat thai ran ;ﬁ%tksgi/nrilg ig;'l 205’1}%%0( Is(ihn?llliggsg
5 | Thong tin lién lac
...... gy s 1,5+2 thué bao/ ho
"""" - Nha tré, truong hoc 5+10 thué bao/truong
""" - Khu céng cong 1 may/200 m*san
""" - Khu TDIT 10+50 thué bao/khu

- Ty 1€ dién tich dit &, nha & x4 hoi (Khu nha ¢ x& hdi cho can bo, sT quan
quan do¢i kho khan vé nha & tai phudong Pdng Mai, quan Ha Péng): Thuc hién
theo ding Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu v&
phét trién va quan ly nha ¢ xa hi va Nghi quyet s6 06/2013/NQ-HDND ngay
12/7/2013 ctia Hoi dong nhan dan Thanh phd Ha Néi quy dinh vé ty 1 dién tich
d4t &, nha & dé phat trién nha & xa hoi trong cac du an phat trién nha & thuong
mai, khu d6 thi méi trén dia ban Thanh phb Ha Noi va Théng bao s6 1180/TB-
UBND ngay 09/10/2017 cia UBND Thanh phé v& Két luan cua Tap thé Lanh
dao UBND Thanh phé tai cudc hop vé& viéc Quy hoach chi tiét xdy dung Khu
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nhd & x4 hdi cho can bd, chién s§ quan d6i kho khin ve nha ¢, ty 1€ 1/500 tai
phudng Pdng Mai, quan Ha Pong: Tai day chi phat trién loai hinh nha & x3 hoi
chung cu (khong xay dung nha & xa hdi thap ting lién ké).

Ghi chii: Cdc chi tiéu kinh té k thudt sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai
dogn ldp Quy hoach phdn khu Khu viec Dong Mai, 1y 1¢ 1/2000 (Diéu chinh tong
thé Quy hoach chi tiét xdy dung Khu vwc Pong Mai, ty 1é 1/2000), tudn thi chi
tiéu Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi duoc duyét, phu hop Quy chudn
Quy hoach xdy dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cdc quy
dinh hién hanh c6 lién quan.

6. Noi dung quy hoach phan khu va thanh phan ho so:

Thyc hién theo quy dinh cua Ludt Quy hoach d6 thi ndm 2009, Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cla Chinh phu vé 1ap, tham dinh, phé duyét
va quan ly quy hoach d6 thi, Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cla
B6 X4y dung quy dinh vé hd so cia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung
vung, quy hoach db thi va quy hoach xdy dyng khu chitrc ndng déc thu, Thong tu
s0 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xéy dyng hudng dan vé ndi dung
thiét k& d6 thi va Thong tu so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B Xay
dung sira dbi, bd sung mot sb didu ciia Théng tu s 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

7. Dy toan kinh phi:

Kinh phi 14p quy hoach thuc hién theo Thong tu 05/2017/TT-BXD ngay
05/4/2017 cta Bo xay dung Hudng dan xac dinh, quan ly chi phi quy hoach xay
dung va quy hoach d6 thi.

_ 8. Thoi gian hoan thanh dd an: Khong qua 09 thang ké tir ngay c6
Quyét dinh phé duyét Nhiém vy Quy hoach phén khu.

Piéu 2. TS chirc thuc hién:

- bonvi t8 chirc nghién ctru quy hoach: Cong ty cb phin Pau tu Phat
trién Phong Phu.
- Co quan thim dinh, trinh duyét: S& Quy hoach - Kién trac Ha N&i.

- Co quan phé duyét Nhiém vu quy hoach va Quy hoach phan khu:
UBND Thanh pho Ha Néi.

Cong ty cd phin Pau tu Phat trién Phong Phu chiu trach nhiém thuc hién
theo dung céc quy dinh hién hanh cua Nha nuéc va Thanh phé vé& quan ly dau tu
va xdy dung; Phéi hop chit ch& véi cac So, Nganh c6 lién quan; Cac co quan
quéan 1y cc cong trinh ha ting k¥ thuat (ngam, ndi) trong khu vuc; UBND quan

Ha béng, UBND céc phuong: Péng Mai, Phu Lam, Yén Nghia va cong déng
dan cu khu vure @8 tién hanh nghién ciru, trién khai theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac Sé: Quy
hoach - Kién tric, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Tai chinh, Giao thong Vén tai, Y té, Cong thuong; Vién truéng Vién Quy hoach
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xay dung Ha Noi; Chua tich UBND quan Ha Po6ng; Chu tich UBND céc phuong:
Poéng Mai, Pht Lam, Yén Nghia; Téng Giam dbc Céng ty cb phin Pau tu Phat
trién Phong Phu; Thu truéng cac S&, Ban, Nganh va céc td chirc, c4 nhan c6 lién
quan chiu trach nhi€m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: ’/ TM. UY BA N NHAN DAN

- Nhu Didu 3; [

- P/c Bi thu Thanh uy HN (dé b/c4o);

- P/c Chu tich UBND TP (dé b/céo);

- PCT UBND TP Nguyén Thé Hing;

- VPUBTP: CVP, PCVP Pham Vin Chién,
cac phong: TH, DT, TKBT;—{—k "

- Lwu: VT ( ban), BT. 7"

CVD:_ IS¥F ¥ -26
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