UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 6 /QDB-UBND Ha Ngi, ngay 28 thing 9 nam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu db thi méi Bic Ly tédy/500
Pia diém: Phuong Pht Luong, quan Ha Péng, Thanh phd Hﬂ@:

, N . I
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat Té chic chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;
Cin ct Luat Thu dé sb6 25/2012/QH13;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi s& 30/2009/QH12;

Can ctr Luét Nha & sb 65/2014/QH13;

Can cr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cin ctr Nghi dinh s& 38/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
quan Iy khéng gian, kién triic, canh quan dé thi;

Cin cir Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian xay dung ngam do6 thi;

Céan cr Ngh1 dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu
vé viéc phat trién va quan Iy nha & x4 hoi;

Can ct Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cta Bo Xay dung
quy dinh vé hd so cia Nhiém vu va dd én quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach xay dung khu chitc ning dac thu;

Céan ctr Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ctua B6 Xay dung
huéng dan vé ndi dung thiét ké dé thi va Théng tu sb 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 cua B Xay dung stra ddi, b6 sung mot sé diéu cua Thoéng tu so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Cin ctr Théng tu sd 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung
vé huéng dan thuc hién mot sb noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngdy 20/10/2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quéan ly nha & x& hoi;

Can cu Quyet dinh sb 2270/Qb-UBND ngay 11/05/2016 cua UBND Thanh
~ phd Ha Noi vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Bic Lam
ty 1€ 1/500;

o Xet dé nghj cua Gidm déc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai To trinh
50 6094/TTr-QHKT-P1-HTKT ngay 12 thang 9 nam 2017,




QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Bic Lam,
ty 1€ 1/500 véi nhirng ndi dung chi yéu sau:

1. Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Bac Lam, ty 1& 1/500.

Dia diém: Phuong Phu Luong, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Nbi.

2. Vi tri, ranh gigi va quy md nghién ctu:

a) Vi tri:

Khu vue nghién ctru 14p Quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi méi Béc

Lam thudc dia gidi hanh chinh phudng Phu Luong, quan Ha Dong, Ha Noi.

b) Ranh gidi va pham vi:

- Phia Bic giap tuyén duong quy hoach cé mat cat ngang 24m (tuyén sb 4
thudc du 4n xay dung cac tuyén dudng giao thong d4u nbi céc khu do thi, dan cu

quén Ha Doéng theo hinh thire hop ddng BT), khu depot tuyén dudng sit do thi
s6 2A va céac dy 4n dau tu Khu dét dich vu Nam Ninh - Khu Xé - Nhan Trach -

Bic Lam, phuong Phii Luong.
- Phia Nam giap khu vyc dén cu, d4t nong nghiép cla phuong Phii Luong

va dy 4n dau tw Khu dat d4u gia quyén st dung dat xa dong Pdéng Panh, Pong
Coc.

- Phia Bong giap Khu d6 thi Thanh Ha - Cienco 5.

- Phia Tay giap Khu d4t dich vu thén Vian Noi (Gung + Ma L& + Ma
Chim) va khu vuc dit nong nghiép ctia phuong Phti Luong.

¢) Quy md:

- Dién tich khu dét 1ap quyl hoach khoang 41,7%ha (= 417.883 m2);
- Dan s khoang 8.886 nguoi.

3. Muyc tiéu clia d6 4n:

- Cu thé hoa db an Quy hoach phan khu d6 thi S4, ty 1& 1/5000 d3 duoc
UBND Thanh phdé phé duyét tai Quyét dinh s 4324/QD-UBND ngiy
16/07/2013.

- Cu thé hoa cac giai phap khop nbi dong bo vé ha tang k§ thuat, kién
trac, moi truong va ha tang xa hoi, khop nbi vo1 du an lan cén dang trién khai
(Khu dét ddu gia quyén str dung dit x(r dong Pdng Panh, Pong Coc; Khu db thi
Thanh Ha - Cienco 5; Khu dit dich vu thén Vian Noi (Gung + Ma L& + Ma
Chém); Khu dit dich vu Nam Ninh - Khu Xé - Nhan Trach - Bic Lam...), gop
phan phét trién vin héa, kinh té - x4 hdi cta khu vuc phuong Phu Luong, quén
Ha Dong.

- X&y dyng khu d6 thi méi hién dai, ddng bd vé co so ha tang xa h01 ha
tang ky thuat, khop nbi véi cac du 4n dau tu, khu dan cu 1an cén dam bao phat
trién 6n dinh, bén vitng. Khai thac hiéu qua sir dung dét trén co sé dam bao hiéu
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qua dau tu va nang cao doi séng nhan dan khu vuc; Tao 1ap, bd sung qu§ nha &,
truong hoc... cho Thanh phé va khu vue.

- Quy hoach téng mat bang st dung dat: Xac dinh chic néng sir dung dat
cho céac khu dat keém theo céc chi tiéu quy hoach kiém trtic cu thé cho ting 6 dat,
dé xuét giai phap t6 chic khong gian kién truc canh quan va hé thdng ha tang k§y
thuéat trong khu vuec, dong bd, hién dai trén co sé tinh toan céc chi tiéu kinh té k¥
thudt phu hop Quy chuin Xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan dam bao gan két, hai hoa véi Quy
hoach chi tiét Khu dét ddu gia quyén st dung dét xt ddng Pbng Panh, Dong
Coc, Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thanh Ha - Cienco 5, Quy hoach chi tlet
Khu dét dich vu thén Vin Néi (Gung + Ma L& + Ma Cham) Quy hoach chi tiét
Khu d4t dich vu Nam Ninh - Khu X8 - Nhan Trach - Bic Lam va c4c dy 4n dau
tu lan cén.

- Pé xuét cac Quy dinh quan ly theo dd an quy hoach chi tiét lam co so dé
Chu déu tu 1ap du 4 an dau tu x4y dung theo quy dinh va la co s& phap ly dé cac
co quan, chinh quyén dia phuong quéan ly xay dung theo quy hoach.

4. Nbi dung quy hoach chi tiét:
a) Co cdu quy hoach:

Pham vi nghién ctru co cu quy hoach bao gbm céc 6 dat quy hoach ky
hiéu 18-1, 19-1, 19-2 va tuyén duong giao thong Thanh phé, khu vuc thude Quy
hoach phén khu d6 thi S4 da duogc phé duyét, co tdng dién tich khoang 367,24 ha,
téng so dan cac & quy hoach khoang 33.469 nguoi, phan bd chuc ning cu thé
nhu sau: :
Bang 1. Tong hop s6 liéu co ciu quy hoach:

Tl:?ng !)hgm e Ngoal.Phgl?l . Toan khu vue nghién ciru co
nghién ciru QHCT nghién ctru chu
) 1/500 QHCT 1/500
STT | Chire ning st dung dat — "
Dién TV 16 Dién TV 16 Dién TV 16 Chi tiéu
tich dét (Z/ y | tich dat (Z/ y | tich dat (Oy/)~ binh quén
(ha) ? (ha) ° (ha) * | (m2/ngudi)
I | PAT DAN DUNG 40,98 | 98,06 | 2623 | 80,6 | 303,28 | 82,58 90,62
X A A <
1 ;);‘; cdng cong thanh 0 0 4725 | 14,52 | 4725 | 1452 | 14,11
2 | DAt bai dd xe tap trung | 0,4 0,96 39,90 | 12,26 | 40,3 | 10,97 12,04
Pit dwong giao thong
3 | Thanh phé, khu & 3,96 9,48 2,85 0,01 6,81 0,02 2,03
4 |Dattrwongtrunghoe | 5 cq | g3y 0 0 2,64 | 072 0,79
pho thong
5 | Pit cong cong khu & 0 0 1569 | 4,82 1569 | 4,27 4,69
¢ | Datcayxanh, TDTT 0 0 2489 | 7,65 | 24,89 | 6,78 7,43
khu &
7 | Patdon vi & 33,97 | 81,28 | 172,03 | 52,86 206 56,09 61,55
1.7.1 | Bt cong cong don vi & 1,17 2,8 1,49 0,46 2,66 0,72 0,79
1.7.2 | Dét cdy xanh don vij & 4,16 10 7,55 2,32 11,71 3,19 3,5
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Tl:?ng ?hgm e Ngoal.!)hal’n V! Toan khu vue nghién ciru co
nghién ciru QHCT nghién ciru cAu
) 1/500 QHCT 1/500
STT | Chirc niing sir dung dat — —
Dién T4 16 Dién TV 16 Dién T 16 Chi tiéu
tich dét (oy/ )‘-’ tich dt (Oy/ ) | tich dit (oy@' binh quén
(ha) ° (ha) ° (ha) (m2/ngudi)
1.7.3 | D4t Trudng mam non 1,38 3,3 2,33 0,72 3,71 1,01 1,11
Dét Trudng ticu hoc,
174 | Thes 3,53 8,45 5,11 1,57 8,64 2,35 2,58
1.7.5 | Dt nhém nha & 13,01 31,13 1293 | 39,73 | 142,31 | 38,75
176 | Datgiaothongdon Vi, | 1659 | 956 | 2625 | 8,06 | 3697 | 10,07 | 11,05
nhém nha &
PAT KHAC TRONG
II | PHAM VI DAN 0,81 1,94 16,28 5 17,09 | 4,65 5,11
DUNG
1 | Dathdn hop 3,66 1,12 3,66 0,99 1,09
Pit co’ quan, vién
2 nghién ciru, truong 11,55 3,55 11,55 3,15 345
dao tao
3 | Datditich, ton gido, 081 | 194 | 107 | 033 | 1,8 | 0,51 0,56
tin nguong
DAT NGOAI PHAM
1 VI DAN DUNG 0 0 6,57 2,02 6,57 1,79 1,96
1 | it ciy xanh cach ly 0 0 6,57 2,02 6,57 1,79 1,96
Téng cong 41,79 100 32545 | 100 | 367,24 | 100 109,73
Dian s6 (ngudi) 8.886 24.803 33.469

b) Quy hoach sir dung dét:

Trén co s6 co ciu quy hoach néu trén, khu vuc nghién cttu 1ap quy hoach

chi tiét c6 tong dién tich dit khoang 417.883m2, dan s khoang 8.666 nguoi
nam trong cac 6 quy hoach ky hiéu 18.1, 19.1, 19.2 thudc P 4n Phan khu dé thi
S4, ty 1€ 1/5000, c6 céac chirc nang sur dung dat nhu sau:

Bang 2. Bang t(x)ng hop quy hoach sir dung dat:

Dan sd
o % Dién tich | Ty 1§ Chi tiéu -
TT Chirc nang sir dung dat dit (ha) (%)) (m2/nguoi) (ng;t;z},l)hg)c
A | PAT DAN DUNG 40,97 98,06 0,46 8.886
Pit duong giao thong Thanh
I phé, khu & 3,96 9,48 0,04
I | Pat truong Trung hoc phd thong 2,65 6,34 2,98 1.764
III | Bai db xe tap trung 0,4 0,95 0,44
II | Patdonvi & 33,97 81,29 0,38 8.886
] gat cong cong don vi 6, nhém nha 1,17 2.8 13
2 Ba{ cdy x{mfz IDTT don vi o, 4,16 10 4,68
nhom nha ¢
3 Dat truong mam non 1,38 3,3 1,56 922
4 | bit trwong tiéu hoc 2,61 6,24 2,94 1740

4
©




Dan s6
- . £ Dién tich Ty 1€ Chi tiéu o
TT Chiure nang sir dung dat akt (ha) (%)) (m2/ngui) (ng;tgz},l)h,oc
5 | Dt trwong trung hoc co sé 0,92 2,2 1,03 612
6 | Dite 13,01 31,1 14,64 8.886
6.1 | Détnha & lién ké 4,91 11,7 5,52 2.104
6.2 | Dat nha & biét thy 1,5 3,6 1,7 312
6.3 | Pt nha & chung cu cao tang 3,35 8 3,8 3.954
6.4 | Dt nha & xa hoi chung cu cao tang 3,25 7,8 3,66 2.516
7 Dat, du’o’ng giao thong don vi 0, 10,72 25,65 12
nhém nha o
DPAT KHAC TRONG PHAM VI
B DAN DUNG 0,81 1,94 0,9
1 Pt di tich, ton gido, tin nguéng 0,81 1,94 0,9
Tong 41,79 100 8.886

Bang 3. Bang tong hop cac chi tiéu quy hoach sir dung dat:

i Mat Tang | Hésd A A
Dién N 2 . z .. | Dinso
Chiic niing sir Dién tich | tich xay | 90 | Tong | cao sie | 8016 | s
TT ¢ nang su Ky hiéu £ ] y xay | dién tich | cbng dung dat &
dung dat dat (m2) dung ) s L A . hoc
(m2) dung | san (m2) | trinh dat (16) sink)
(%) (éng) | (ldn)
A | PAT DAN DUNG 409.737 | 118.401 | 29 | 791.866 | 1-15 1,9 604 | 8.886
Pat dudng giao .
1 | thong Thanh phé, | GTKV | 39.641
khu &
p | Pattrudng Trung | rppyr | 96464 | 7930 | 30 | 31757 | 4 12 1.764
hoc pho thong
i | Baidoxetap cP-01 | 3953 1977 | 50 | 5.931 3 1,5
trung
IV | Pitdon vi 339.679 | 108485 | 32 | 754.178 | 1-15 22 8.886
j | Pdtcongcongdon | o gy ess | 4661 | 40 | 13.983 | 3 1,2
vi &, nhém nha &
Dit cdy xanl
2 | TDTT don vi 6, cx 41.623 1448 3,5 1448 1 0,03
nhom nha & )
3 f{;”; friong mdarm NT 13.842 5.537 40 16.611 3 1,2 922
4 f{‘)‘é truong ticu TH | 26108 | 7.832 | 30 | 31329 4 1,2 1740
5 f artruong rung | rpes | 9187 | 2756 | 30 | 11024 | 4 1,2 612
10c ca' s
6 | Péteé 130.106 | 86.251 66 | 679.783 | 4-15 52 604 | 8.886
6.1 | Dtnha & lién ké LK 49.064 | 40.281 82 | 207.871 | 5-6 4,5 526 | 2.104
6.2 | DAt nha & biét thy BT 15017 | 10.059 67 41243 4 2.7 78 312
6.3 | Datnhagchungouw | 33498 | 16395 | 49 | 235.509 | 10-15 7 3.954
cao tang
D4t nha & x4 hoi
6.4 | hung ou cao thng XH 32.527 | 19.516 60 | 195160 10 6 2.516
Piit dwong giao
7 thong don vi 6, GTDV 107.160
nhom nha ¢
5




s Mit Tang | Héso A
Dién a6 Tong cao st S6 16 Dan 0
TT Chic nang sw Ky hiéu Dl‘gn tich | tich xay xdy | dién tich | cong dung aat (nguoif
dung dat dat (m2) dung dus A ) inh aht » hoc
(m2) ung | san (m2) | trin a ()] sinh)
(%) (tdng) | (lan)
PAT KHAC
B | TRONG PHAM 8.146
VI DAN DUNG
F .4z a
j | Datditich, ton TG | 8.146
giao, tin nguong
Tong 417.883 | 118.401 | 28 | 791.866 | 1-15 604 | 8.886
> hed . ; A ”’ e il K
Bang 4. Bang thong ké chire nang sir dung dat,
14 ed . A 0‘ ’
cac chi tiéu quy hoach kien tric khu A:
. Dign | Mat ] Tang | HEsO | o6 | pansh
Chirc néing siF d Dién | tiehxay | 4o xay | .08 cao & s | (mguoid
T e nang SWAUNg | gy higu | tich dat Y| €9XaY 1 gigntich | céng | dung | g &
dat dung dung N £ dat hoc
(m2) (m2) (%) san (m2) trinh dat (16) sinh)
(tang) (lan)
A | PAT DANDUNG 131.774 | 45.900 35 292.115 1-15 2,2 | 407 | 3.700
1 | Patdon vié 131.774 | 45.900 35 292.115 1-15 2,2 | 407 | 3.700
A a ~ .
g | Datcongcongdonvil 4 oo | o526 | 4210 12.631 3 12
g, nhém nha & 40
g | Pateongcongdonvi | s ccor| 9518 | 3.807 11.421 3 1,2
0, nhém nha & 40
j2 | Datcongcongdonvi | s ccp| 1008 | 403 1.210 3 1,2
&, nhom nha & 40
Dit cdy xanh TDTT ’
2 | donvié, nhomnhas| ACX | 17439 657 3,8 657 1 0,04
2.1 | Davchy xamh IDTT |\ ox o1 108
don vi &, nhém nha &
Pit cay xanh TDTT
21 1 4on vi &, nhém nha & A-CX-02 137
2 | Davcdy xanh IDTT 1 cx 03] 160
don vi &, nhom nha &
Pat cay xanh TDTT
21 | donvig, nhém nha g | A-CX-04| 128
Dét ciy xanh TDTT
2.1 don vi &, nhém nha & A-CX-05 £.093
2 | Datedyxanh IDIT 1y oy o6| 128
don vi 6, nhém nha &
2 | Datedyxanh IDTT 1) ox.07] 160
do'n vi 6, nhém nha &
21 | Datedyxanh IDTT 4y oy og| 128
don vi &, nhém nha &
Pit cay xanh TDTT
21 don vi &, nhém nha & A-CX-09 128
bat cay xanh TDTT
21| 4o vi6 nhomnha o | ATCX10] 1341
Dét cay xanh TDTT
21 dom vi & nhém nha & A-CX-11 129
2.1 | Datelyxanh IDTT | g cx1a| 128
don vi ¢, nhém nha ¢
2.1 | Datedyxanh TDTT 1 cxi13] 160
don vi &, nhom nha &
2.1 | Datcdyxanh IDTT 1) oy 14] 152
don vi &, nhdm nha &
‘B




" Dign | Mat ; Tang | HEsO | oo | oo
Chirc néng st dung b ia ’Dlgn‘ tich xay | do xay .Tontg cao su 16 | (nguoi/
TT at Ky hiéu | tich dat dung dung dién tich cong dng dAt hoc
(n2) (m2) %) san (m2) tr}nh d?t (16) sink)
i (tang) (lan)
2.1 dDj; ‘;fyc"i’}‘]'gggg o | ACX1s| 5539 | 277 S 277 1 0,05
2.1 ?;ﬁ f/?yo "222;25:0 A-CX-17| 7602 | 380 S 380 i 0,05
Dt truong mamnon | A-NT-01| 3.910 1.564 40 4.692 3 1,2 260
Pit & 53.999 | 39.469 73 274135 | 4-15 51 | 407 | 3.700
4.1 | Patnha & lién ké A-LK | 31519 | 26231 83 134.955 5-6 4,7 | 364 | 1.456
4.1.1 | Pdt nha o lién ké A-LK-01 | 2.407 1.926 80 9823 5 41 25 100
4.1.2 | Dét nha o lién ké A-LK-02'| 1.360 1.088 80 5549 5 41 13 52
4.1.3 | Dat nha ¢ lién ké A-LK-03 | 1.239 1.053 85 5370 5 43 17 68
4.1.4 | Dét nha o lien ké A-LK-04 | 1.294 1.100 85 5610 5 43 18 72
4.1.5 | Ddt nha o lién ké A-LK-05 | 1.357 1.153 85 5880 5 43 18 72
4.1.6 | Ddt nha o lién ké A-LK-06 | 1.535 1.381 90 7043 5 46 22 88
4.1.7 | Pat nha & lién ké A-LK-07 851 766 90 3907 5 4,6 12 48
4.1.8 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-08 | 1.168 993 85 5064 5 43 14 56
4.1.9 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-09 431 345 80 1760 5 4] 4 16
4.1.10 | Bdt nha & lién ké A-LK-10 950 807 85 4116 5 43 11 44
4.1.11 | Badt nha o lién ké A-LK-11 959 815 85 4157 5 43 ]2 48
4.1.12 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-12 | 1.181 1.004 85 5120 5 43 14 56
4.1.13 | Dat nha 6 lién ké A-LK-13 | 1.340 1.139 85 5809 5 43 16 64
4.1.14 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-14 | 1.168 993 85 5064 5 43 14 56
4.1.15 | Dat nha o lién ké A-LK-15| 510 408 80 2081 5 4] 6 24
4.1.16 | Dat nha ¢ lién ké. A-LK-16 | 961 817 85 4167 5 43 12 48
4.1.17 | Dat nha ¢ lién ké A-LK-17 963 818 85 4172 5 43 12 48
4.1.18 | Pdt nha ¢ lien ké A-LK-18| 1.320 1.122 85 5722 5 43 16 64
4.1.19 | Pdt nha o lién ké A-LK-19 | 1.316 1.119 85 5707 5 43 16 64
4.1.20 | Pat nha 6 lién ké A-LK-20 1.177 1.000 85 5100 5 4.3 14 56
4.1.21 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-21 575 460 80 2346 5 4,1 6 24
4.1.22 | Bdt nha ¢ lién ké A-LK-22 928 781 85 3983 5 4,3 11 44
4.1.23 | dt nha ¢ lién ké A-LK-23 | 1.056 824 78 4202 5 4 9 36
4.1.24 | Dat nha o lién ké A-LK-24 | 1612 1.257 78 6411 5 4 14 56
4.1.25 | Pat nha ¢ lién ké A-LK-25| 672 524 78 2672 5 4 6 24
4.1.26 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-26 | 1209 895 74 5460 6 45 | 10 40
4.1.27 | Ddt nha 6 lién ké A-LK-27 | 897 762 85 3886 5 43 | 11 44
4.1.28 | Pdt nha o lién ké A-LK-28 | 656 558 85 2846 5 43 8 32
4.1.29 | Ddt nha ¢ lién ké A-LK-29 | 427 316 74 71928 6 45 3 12
42 | Détnha & biét thy A-BT 7.806 5.314 68 21788 4 2.8 43 172
4.2.1 | Ddt nha ¢ biét thu A-BT-01 | 923 712 70 2919 4 3.2 b 20
4.2.2 | Dét nha 6 biét thy A-BT-02 961 673 70 2759 4 2,9 6 24
4.2.3 | Dat nha ¢ biét the A-BT-03 | 959 671 70 2751 4 29 6 24
4.2.4 | Ddt nha 6 biét thu A-BT-04 957 670 70 2747 4 29 6 24
4.2.5 | Dat nha o biét thu A-BT-05 919 578 70 2370 4 26 5 20
¢




o Dién | Mat i Tang | HESO | o4 | Dansé
Chire nding sir dyn Dign —\ ichxay | g xay | . 1One cao S e | (nguoi/
TT g SUAUNE | Ky hieu | tich dét Y| C9X3Y | digntich | cong | dung | . &
dat dung dung s . £ dat hoc
(m2) (m2) (%) san (m2) trinh dat (16) sink)
> (tang) | (lan)
4.2.6 | Ddt nha ¢ biét thy A-BT-06| 926 648 70 2657 4 29 5 20
4.2.7 | Ddt nha ¢ biét thu A-BT-07 | 495 297 60 1218 4 25 2 8
4.2.8 | Pdt nha 6 biét thr A-BT-08 | 499 299 60 1226 4 25 2
4.2.9 | Ddt nha ¢ biét thy A-BT-09 | 511 307 60 1259 4 25 2
4.2.10 | Pat nha ¢ biét thy A-BT-10 656 459 70 1882 4 2.9 4 16
bat nha ¢ chung cu
43 | cao thng A-CT 14.674 7.924 54 117.392 15 8 2.072
it duong giao
5 thong don vi g, A- GTDV| 45.900
nhom nha o
PAT KHAC
B | TRONG PHAM VI 8.146
DAN DUNG
| B,at di t.lch, ton gido, TG 8.146 ) )
tin nguong -
Téng 139.920 | 45.900 33 292.115 1-15 2,1 | 407 | 3.700
: > > A A , - > K
Bang 5. Bang thong ké chire nang sir dung dat,
r 4 * A . ‘ L4
cac chi tieu quy hoach kiéen trac khu B:
D'lgn Mat d§ . Tang ng‘so | Dansé
Chuc nang sir dung Dién tich tich xay Tong cao su 56 10 (nguoi/
TT £ : Ky hiéu £ xay dién tich | cong | dung | dat
dat * dat (m2) dung R - P A hoc
dung %) san (m2) trinh dat (16) sinh)
(m2) k (tang) | (ldn)
A | PAT DANDUNG 105.225 | 30.070 | 28,6 142.667 1-10 | 1,36 | 197 | 1.040
11 | atdon vié 105.225 | 30.070 | 28,6 | 142.667 | 1-10 | 1,36 | 197 | 1.040
g |Datcongcongdonvi| p o | pp27 | 451 40 1.352 3 1,2
¢, nhém nha ¢
j.g | Patcongcongdonvi | p me ;| 127 | 451 40 1.352 3 1,2
g, nhém nha ¢
Pit ciy xanh TDTT
2 | don vi ¢, nhém nha B-CX 20.813 791 3,8 791 1 0,05
&
Pat cay xanh TDTT
2.1\ dom vi 6. nhom nha o | B-CX-01 | 15.818 791 5 791 ! 0,05
Dat cdy xanh TDTT
2.2 don vi 6, nhom nha ¢ B-Cx-02 668
Dat cdy xanh TDTT
2.3 don vi ¢, nhém nha ¢ B-CX-03 726
Ddt cdy xanh TDTT
24 | donvi 6, nhom nha o | B-CX-04 | 1.648
P Dat cdy xanh TDTT
3| don vi 6, nhém nha ¢ | B-CX-05 | 1007
Pt cdy xanh TDTT
2.6 don vi ¢, nhém nha ¢ B-CX-06 160
27 bat cdy xanh TDTT
' don vi 6, nhém nha ¢ B-CX-07 160
58 Pat cay xanh TDTT
' don vi ¢, nhém nha o B-CX-08 626
3 | Dt trwong mam non | B-NT-01 6.803 2.721 40 8.164 3 1,2 453




Dign | vrat do 2 Tang HEso | | Dansé
Chire néng sir dung L ea Dién tich tlfh xay .Tong cao st So‘lo (nguoi/
TT dat Ky hi€u dét (m2) xz'xy dyng d}gn tich cqng duﬂng daﬂt hoc
dung (%) san (m2) tr}nh d?t (l6) sinh)
(m2) (tang) | (lan)
4 | Dit trwong tiéu hoc | B-TH-01| 9.221 2.766 30 11.065 4 1,2 614
(] rul - -
5 f‘;lct Zr‘;rg"l £ i TZCS 5187 2.756 30 11.024 ! 12 612
6 | Pité 28.733 | 20.585 72 110.271 38 | 197 | 1.040
6.1 | Datnha & lién ké B-LK 17.545 | 14.050 80 72.916 5-6 4,2 162 648
6.1.1 | Pdt nha ¢ lién ké B-LK-01 419 310 74 1.891 6 45 3 12
6.1.2 | Ddt nha ¢ lién ké B-LK-02 1.221 952 78 5.807 6 4,8 10 40
6.1.3 | Pdt nha ¢ lien ké B-LK-03 800 624 78 3.182 5 4 7 28
6.1.4 | Pdt nha & lién ké B-LK-04 | 2.22] 1.732 78 8.833 5 4 17 68
6.1.5 | Ddt nha ¢ lién ké B-LK-05 1.804 1.443 80 7.359 5 4,1 16 64
6.1.6 | Ddt nha ¢ lién ké B-LK-06 1.901 1.521 80 7.757 5 4,1 18 72
6.1.7 | Ddt nha ¢ lién ké B-LK-07 2.090 1.672 80 8.527 5 4,1 18 72
6.1.8 | Ddt nha ¢ lién ké B-LK-08 1.587 1.270 80 6.477 5 4,1 15 60
6.1.9 | Dat nha ¢ lién ké B-LK-09 | 2147 1.675 78 8.543 5 4 18 72
6.1.10| Pdt nha o lién ké B-LK-10 883 750 85 3.825 5 43 11 44
6.1.11| Dét nha ¢ lién ké B-LK-11 883 750 85 3.825 5 4,3 11 44
6.1.12| Ddt nha & lién ké B-LK-12 919 781 85 3.983 5 4,3 10 40
6.1.13| Ddt nha o lién ké B-LK-13 670 570 85 2.907 5 4,3 8 32
6.2 | Dét nha & biét thy B-BT 7211 4.745 66 19455 4 2,7 35 140
6.2.1 | Ddt nha ¢ biét thw B-BT-01 500 300 60 1.230 4 2,5 2 8
6.2.2 | Ddt nha & biét the B-BT-02 566 340 60 1.394 4 2,5 2 8
6.2.3 | Ddt nha & biét thu B-BT-03 451 271 60 1111 4 2,5 2 8
6.2.4 | Pdt nha ¢ biét thw B-BT-04 491 295 60 1.210 4 2,5 2 8
6.2.5 | Ddt nha & biét thu B-BT-05 515 309 60 1.267 4 2,5 2 8
6.2.6 | Pdt nha ¢ biét thu B-BT-06 526 316 60 1.296 4 2,5 2 8
6.2.7 | Ddt nha & biét thu B-BT-07 | 1.231 862 70 3.534 4 2,9 7 28
6.2.8 | Ddt nha ¢ biét thw B-BT-08 1.261 883 70 3.620 4 2,9 7 28
6.2.9 | Dadt nha ¢ biét thu B-BT-09 972 680 70 2.788 4 2.9 s 20
6.2.10| Pdt nha ¢ biét thu B-BT-10 698 489 70 2.005 4 2,9 4 16
63 | P g;ago chungew | per | 3977 | 1790 | 45 | 17900 | 10 | 45 252
;| timg s, | morov| 234
nhom nha ¢
Téng 105225 | 30.070 | 28,6 | 142.667 | 1-10 | 1,36 | 197 | 1.040
Bang 6. Bang thong ké chitc ning sir dung dit,
cac chi tiéu quy hoach kién tric khu C:
Dign l\:jl:;at - Tang e ob ai g6 | Dan
TT | Chicnangsirdyng | o\ .. | Dintich | tich xay o | dien ton | con, esbsir | (nS(; )
dat ymeuw | adt m2) | dung | X entich | ocong o TUNE ) aqac | (78
(m2) dung | san (m2) tr:mh dat (lan) (16) l/./’I.OC
] _ (%) (tdng) sinh)
A | PAT DANDUNG 146.139 | 42.431 29 357.084 | 3-15 2,4 4.146
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o Mit Tang £ Din
Di¢n do Tén cao Hé sb st So sb
TT Chiic ning sir dung L pia Dién tich | tich xay N ong A y 16
£ Ky hiéu £ xdy | dién tich cong dun P (nguo
dat dat (m2) dung ) N . PP dat | .
(m2) dung | san (m2) trinh | dat (lan) (16) ithoc
" (%) (tdng) sinh)
Pit dudng giao ) C-
1 thong Thanh pho, GTKV 13.042
khu ¢
Pit truong Trun C-
1| at truong Trung THPT- | 26.464 | 7.939 31.757 4 1,2 - | 1.764
hoc phd thong
01 30
I | Bii dd xe tap trung C-P-01 3.953 1.977 50 5.931 3 1,5 -
IV | Pitdonvié 102.680 | 32.515 32 | 319.396 | 3-15 3,1 4.146
Pt cdy xanh TDTT
1 don vi ¢, nhém nha & ¢-Cx 3371
Dat cay xanh TDTT
L1V donvic nhomnha e | CCX01 | 2.069
Dat cdy xanh TDTT
1.2V donviG, nhomnha e | CCX02 | 1.302
2 | Dattruong mimnon | C-NT-01 | 3.129 1.252 40 3.755 3 1,2 -1 209
3 | Pat rwong tiéu hoc C-TH-01 | 16.887 5.066 30 20.264 4 1,2 - | L126
5 | Pite 47.374 | 26197 | 55 | 295377 | 10-15 6,2 - | 4.146
5.1 | Patnhd & chung cu C-CT | 14847 | 6681 100217 | 15 6.7 - | 1630
cao tang 45
5.7, | Dt nha & chung cu C-CT-01 | 5.321 2.394 45 35.917 /5 67 -
cao tang 612
5.2 | Patnhagchungaw | o op gy | 5 363 2.413 36.200 15 67 | -
cao tang 45 579
5.3 | Patnhacchungeu | o o ops 4163 1.873 45 28.100 15 6,7 -
cao tang 439
5, | Datnhd 6 xahoi C-XH | 32527 | 19516 | 60 | 195160 10 6 - | 2516
chung cu cao ting
5.2 | Palrhaoxahai C-XH-01 | 7.069 4.241 42.410 10 6 -
chung cuw cao tang 60 540
5.2 | Patnha oxangi C-XH-02 | 5393 3.236 32.360 10 6 ;
chung cur cao tang 60 400
Dat nha & xa& hi
523 | ung out cao 1éng C-XH-03 | 10.590 6.354 50 63.540 10 6 - s
5.2.4 | Datnhaoxahgi C-XH-04 | 9475 | 5685 56.850 10 6 ]
chung cw cao tang 60 746
¢ | Datduong giaothong | o oppy | 34919
don vi &, nhém nha ¢ |
Téng 146.139 | 42.431 29 | 348737 | 3-15 2,4 - | 4.146
* Ghi chu:

- Cdc chi tiéu quy hoach kién triic xdc dinh cu thé tai Ban vé Quy hoach
Téng mdt bang sir dung dat (QH- 04)

- Khi lgp dy dn ddu tw, trién khai thi cong x4y du’ng phaz Z‘zen hanh khdo
sat lai cu the hién trang sw dung dat, cdc cong trinh ngam va néi hién cé trong
khu vuc de phuc vu cong tdc dén bi gidi phong mdt bang theo quy dinh ciia Nha
nueée, dong thoi phdi dam bdo viéc tiéu thodt nude chung cho khu vuce.

- Chi gidi dwong do, chi gzm xdy dyng, khoang lii cong trinh va cdc chi

tiéu sw dung dat khu viee Zap dw an cu thé phdi tudn thu cdc dzeu kién da duoc
xde dinh cia quy hoach, néu diéu chinh theo nwhu cdu cu thé can tudn thi cdc
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quy dinh cua Quy chuan, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va duoc cap cé tham
quyén phé duyét.

- Nha 6 lién ké mdit pho Id ang 1 ¢é the su dung cho cdc chitc ndng thuong
mai, dich vu, vdn phong, cdc tang trén dé 6. Quy mé ddn sé xde dinh cho 16 dat
nha & lién ké la 04 nguoi/lé dat.

- Chi tiéu chdu, hoc sinh duoc tam xdc dinh trén co so dién tich 6 dat quy
hoach va chi tiéu téi thiéu 15m2/chdu, hoc sinh (chi tiéu chinh xdc sé€ dwoc xdc
dinh trong qua trinh thuc hién dw an dau tw dam bdo tudn thu quy hoach chuyén
nganh va cdc quy dinh hién hanh cd lién quan).

- Quy dat & dé phdt trién nha & xd hoi thyc hi¢n theo Nghz dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé viéc phdt trién va quan Iy
nha ¢ xa hoi va Thong tu 5O 20/20]6/TT BXD ngay 30/6/2016 cua B Xdy dung
vé huo*ng dén thwc hién mét sé noi dung cua Nghz dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cia Chinh phii vé phdt trién va quén Iy nha & xa hoi,

¢) Té chirc khong gian quy hoach kién trtic, canh quan va thiét ké db thi:

* B6 cuc khéng gian kién tric canh quan:

Khong glan quy hoach kién trac, canh quan khu vuc quy hoach duoc to
chtrc trén co s¢ theo 3 6 quy hoach. Do hinh thu khu dat kéo dai theo hudng
Bac-Nam nén khong glan to chuce dang dai.

To chirc khéng gian theo cac 6 quy hoach theo ting nhém nha ¢:

- O quy hoach 18. 1 (Khu A) ¢ phla Bic khu vuc quy hoach la khéng gian:
& cuia cac ddy nha lién ké, cong trinh cong cong va nha tré nim vi tri trung tdm
dam béao ban kinh phuc vu va cong trinh ton gido gan ké duoc xac dinh vi tri
theo quy hoach, t6 chirc hé thong cdy xanh lam 15i xanh cho cdc nhém &, to
chirc hé théng céy xanh don vi & két hop khu cong cong va cdy xanh nhém & tao
ra khoang lién két mém véi cac khu vuc giap ranh.

- O quy hoach 19.1 (Khu B) ¢ vi tri trung tdm khu dat s& dem dén hinh
anh so1 dong cho toan bd khu vuc voi cac khéi nha cao ting ket hop véi cac khu
cOng vién cdy xanh tap trung hét hop hd nuée, mot diém nhan chinh cho 6 19.1
la tuyen pho thuong mai véi nhung ddy nha hen ké, biét thyr tang mot s€ dugc su
dung va1 chuce nang thucmg mai. Mt cét tuyen dudng dugc thiet ké md rong bé
mét via he dap Umg cho cac hoat dong di bo déng thoi tuyén thuong mai cung la
tuyén du’cmg chinh két ndi khu cdy xanh thanh phd bén ngoai ranh giéi quy
hoach v&i khu cdy xanh don vi & trong khu vuc nghién ciru .

-0 quy hoach 19.2 (Khu C) duoc t6 chirc khong gian klen trc la cac khéi
nha & cao tang két hop céac dich vu thuong mai tai khdi dé gin lién véi cac
truong hoc caa khu vuec.

- Bii db xe dugc bd tri gin cac khu cdng cong dé dam bao nhu ciu cua
nguoi dan va khach vang lai.

- Khu nha ¢ cao tang bd tri gan cac nit giao thong, truc dudng chinh dé
tao nén bd mat kién trc, diém nhan v€ canh quan cho khu dé thi.

- Dam bdo su ket ni vé ha tAng va canh quan di véi cac khu vuc lang
xOom xung quanh nhu phong chay chita chay, vé sinh moi tru’orng Céc diém tap
trung rac thai co bién phap cach ly bing cdy xanh, hang rao nhim giam thiéu
anh hudng t61 khu vuce lan cén.
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- Céac yéu cau khong ché vé quy hoach 1<1en triic cho cac 6 dat quy hoach
(chidu cao, cbt san va tran tang 1, hinh thic kién trc, hang rdo, mau sic...) tuén
thu theo cac quy dinh hién hanh.

- Céc cong trinh x8y dung chu yéu trai dai theo hudng dong tay dé han
ché 4nh nang mdt troi. Mét dung cong trinh duge dinh hucmg thiét ke theo kiéu
"véch mern" voi rat nhleu khoang trong trong cdy xanh, cac vach chén nang di -
dong dé tao tdm nhin t6i da ra phla hé nude, cdy xanh.

- Cum céc cdng trinh cdng cong ha tang x& hoi: truong hoc (mam non,
tiéu hoc, trung hoc co s@, trung hoc phd théng), cdy xanh dugc bd tri dam bao
ban kinh phuc vu.

- Céc cong trinh nha & lién ké mat pho biét thu song lap, biét thy don lép,
truong hoc c6 quy moé dién tich horp ly két hop véi giai phap thiét ké kién tric
linh hoat, khai thac t6t cac khong gian ma, khong gian xanh & xung quanh

* Cdc yéu cau vé 16 chitc khong gzan kién triic canh quan va thiét ké dé thi:

- Ban d6 to chtrc khong g1an kién triic canh quan chi c6 tinh minh hoa, goi
y cho gidi phap td chuc khong gian kién tric va canh quan. B& cuc mit bing,
hinh déng cac céng trinh x8y dung s& dugc thuc hién cu thé & giai doan lap du
an dau tu, khi thiet ké cong trinh cu thé cn dam bao cac chi tiéu st dung dat
(dién tich dat mét do xay dung, tang cao cong trinh...) va cac yeu cau dd khéng
ché tai ban d6 quy hoach tong mit bang su dung dat, quy dinh quan ly x&y dung
theo quy hoach dugc duyét va cac yeu cdu cta Tiéu chuin thiét ké chuyén
nganh, Quy chuén xay dung Viét Nam Va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Bo cuc quy hoach cong trinh cin duoc nghlen clru trén co s¢ phan tich
vé céc dleu kién hién trang cua khu dat, lua chon giai phap téi wu dé han ché tac
dong xdu ctia huéng ning (nhat la huéng DBong - Tay), huong gié dé cai thién
diéu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché tbi da nhu cau st dung nang luong
cho muc dich ha nhiét hodc suoi 4m trong cong trinh.

- Trong khudn vién 6 dat clia tmg cong trinh dém bao dién tich dd xe
phuc vu cho cdng trinh. Céc hé théng k¥ thuat phu trg khac phu hop Tiéu chuén.

- Khoang cach, khoang lui cta cong trinh tuan thu theo cdc quy dinh cua
Tiéu chuan xay dung, dam bao tinh théng nhét trén tuyén phé.

- Yéu cau vé cong trinh:

+ Piém nhéin chinh (cac 6 dét quy hoach ky hiéu CT): La té hop céc cong
trinh ¢6 chirc néng d4t nha & chung cu cao tang va nha & xa hdi chung cu cao 10
- 15 tan duoc bo tri tai vi tri cdc clra ngd cua khu do thi, tuy nhién can c6 giai
phép thiét ké dé tranh hudng ning Pong Tay.

+ Cong trinh nha ¢ lién ke mat pho nha ¢ biét thy cén nghlen cuu da dang
vé hinh thirc song can thdng nhét mot sb kleu mau, c6 tAng cao, mai va mau sic
thdng nhét trong mot day nha. Hinh thutc kién tric chil dao, 4nh sang, vat liéu
hoan thién, mau sic cong trinh pha1 pht hop véi khong gian chung va tinh chét
su dung clia cOng trinh, két hop giai phép thiét ké kién tric theo huong sinh thai
d6i voi cong trinh x8y dung (str dung vat liu xay dung phu hop v6i diéu kién
khi hiu, tiét ki€ém ning luong, tan dung dién tich mai cong trinh trong tham co,
cay xanh.. ) cai thién vi khi hau, tao khong gian than thién v6i moi truong va
gan két voi canh quan quy hoach kién tric xung quanh. Thong nhit hinh thirc
hang rao, kién tric thoang nhe, khong bit kin.
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+ Thong nhat vé cao d6 va chiéu cao cac tang aé dam bao ddng déu trén
mat du’ng cac ddy nha, tuyen phd. D6 vuon ra caa cac chi tiét kién triic nhu mai
don, mai he pho bac thém, ban cong, 0 Vang va go, chi, phao phai dam béo
tinh thong nhét va méi tuong quan véi cac cong trinh 14n can cho ting khu chiic
nang va toan khu vuec.

+ Cong ra vao, blen hi€u phai dam bao hai hoa, thong nhit va mbi tuong
quan vé kich thirc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thic kién tric voi cac cong trinh
14n cén cho timg khu chirc nang va cho toan khu vuec.

- Yéu ciu vé cdy xanh:

+ T chuc hé théng cay xanh st dung cdng cong can nghién ciru k§ didu
kién tu nhién, khi hiu, canh quan thién nhién, bo cuc khong gian kién tric, lua
chon dét dai thich hop va két hop hai hoa véi mit nude, moi trudng xung quanh
td chuc thanh hé théng v6i nhiéu dang phong phu: tuyen diém, dién.

+ Céc khu cay xanh, vuon hoa nghién cttu tb chirc khong gian mg, tao
khong gian ngh1 ngoi, thu gian, déng thoi két hop voi kién truc tiéu canh va cac
tién ich dé nguol dan c6 thé luyén tap thé thao, di dao .. dap ung yéu cau thong
gio, chong on, diéu hoa khéng khi va anh sang, cai thlen tot moi trudong vi khi
héu dé dam bao ning cao sic khoé cho khu dan cu.

+ B cuc cdy xanh vuon hoa, cay xanh duong phé can duoc nghién ciu
thiét ké hop ly trén CO SO phan tich vé cac diéu kién vi khi hau cua khu dat phai
lwa chon loai cdy tréng va giai phap thich hop nhim tao duoc ban sic dia
phuong, dan toc va hién dai, dong thot thlet ke hop ly dé phat huy vai trd trang
tri, phan céch, chéng bui, chong on, phéi két kién tric, tao canh quan duong
phd, cai tao vi khi hau, v€ sinh mdi truong, chéng néng, khong gay doc hai,
trénh can trd tAm nhin glao thong va khong anh hudng tdi cac cong trinh ha tang
do thi (dudng day, duong ong, két cau via he, mt dudng), dép Ung cac yeu cau
vé quan ly, stir dung, tudn thii quy chuédn k¥ thuat vé quy hoach, thiét ké cdy xanh
do thi.

+ Céc loai cay trong phai ddm bao cac yéu cau sau: Cay phai chiu duorc
gid, bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; Cay co ré in su, khong 6 ré nbi;
Cay la xanh quanh nam, khong rung 14 tro canh hoac cay cé g1a1 doan rung la tro
canh vao mua dong nhtrng dang dep, mau dep va co ty 1€ thap, Khong gy hap
dan con trang c6 hai; Cay khong c6 gai s&c nhon, hoa qua mui kho chiu; C6 bd
cuc phu hop véi quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ St dung cac quy luat trong nghé thuat phéi két cay véi cay, cay voi mat
nudéc, cay véi cong trinh mot cach hop ly, tao nén sy hai hoa, vura ¢é tinh tuong
phan vua c6 tinh tuong dong, dam béo tinh ty nhién.

+ Khuyen khich trong dai cdy xanh phén chia gifta via he di by va mat
du’ong giao thong co gioi, cb vai tro can buli, tiéng on tao khong gian cay xanh
nhiéu lop, nhiéu tang béc. Khuyen khich ting dién tich bé mdt phu bing ciy
xanh v&i phan he du’ong, san vuon trong nhém nha &, han ché st dung vét liu
bd tudng, gach lat gay bic xa nhiét.

+ Kich thudc chd tréng cay duogc quy dinh nhu sau: céy hang trén he, 16
dé tréng lat hinh tron duong kinh tbi thi€u 1,2m, hinh vudng toi thleu 1,2m x
1,2m. Chung loai cdy va hinh thai 16 trong phai dong nhat trén truc tuyen duong,
hinh thanh hé thdng cdy xanh lién tuc va hoan chinh, khong tréng qué nhiéu loai
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cy trén mot tuyén phd.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich d6 thi:

+ Khai thac ngh¢ thuét anh sang vao t6 chic canh quan cta khu ¢, dac
biét hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chleu sang dudng pho chiéu
sang cong vién cdy xanh... Cé giai phap, yéu cau chiéu sang pht hop dbi véi cac
khu chirc nang khéac nhau.

+ Céc thiét bi 16 thién nhu tram di¢n, tram xu ly nudc, cot dén, mai
sanh,... phai dugc thiét ké kién trc phu hop v6i khéng gian cua khu vuc va cé
mau sic pht hop. Téng cuong st dung cong nghé hién dai van minh nhu cong
nghé khong day dé han ché cic dudong day, duong dng anh hudng thdm my do
thi.

+ St dung cac nghé thuat nhu didu khic, hoi hoa...vao t chiic cac khong
gian canh quan cta khu é.

- Sau khi d an quy hoach chi tiét duogc duyét, chu dau tu co trach nhiém
t6 chitc 1ap md hinh cta do an phu hop néi dung thiét ké quy hoach, tuan thi céac
quy dinh tai Thong tu 6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cta Bé Xay dung
huéng din vé ndi dung Thiét ké db thi.

¢) Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

* Giao thong:
- Cac tuyen dwong cap khu vue:

+ Tuyen du’orng chinh khu vuc (gidp phia Bic khu quy hoach) mat cét
ngang dién hinh rong B=24m gom long dudng xe chay rong 14m, via he hai bén
rong 2x5m=10m. Mot s6 doan tuyen qua khu vyc cong trinh thap ting thudc khu
quy hoach, b tri dudng gom rong B=9m gbm long dudng rong 6m, via he phia
cong trinh rong 3m, ddm bdo an toan giao thong

+ Tuyén dudng chinh khu vuc: mit cét ngang dién hinh réng B=25m va
30m gdm ldng dudng xe chay rong 15m, via hé hai bén rong 2x(5m-7,5m)=10m
va 15m,

+ Tuyén dudng khu vuc: mit cit ngang dién hinh réng B=17m-17,5m
gbm long du’ong xe chay rdng 7m-7,5m, via he haj bén rong 2x5m=10m. Riéng
doan tuyen giap khu dat dich vu Nam Ninh - Khu X& - Nhan Trach - Bic Lam,
chi gi¢i duong d6 tuyén duong duoc xac dinh trung ranh glO’l khu dét dich vu.

- Cac tuyén dwong cdp néi bé: Mat cét ngang dién hinh rong B=12m-

13,5m gbm long duorng xe chay rong 6m-7,5m, via hé hai bén réng 2x3m=6m.
Riéng céac doan tiép gip 6 dt cAy xanh, via he phia cay xanh thu hep thanh 1m.

- Bdi db xe:

+ Dbi v6i cac nha & thép tang tuy dam bao chd dd xe ban than trong cong
trinh.

+ Pbi véi céac cong trinh cao tang (nha &, cong cong...) phai b tri du

nhu cdu d3 xe cho ban than va nhu cau dd xe cla khu vye theo “Hudng dan
xac dinh quy mo xay dung tang ham phuc vu dd xe dbi voi cac dy an dau tu xay
dung trén dia ban Thanh phé Ha N6i” di duge HDND Thanh pho Ha Néi, khoa
XV, nhiém ky 2016-2021 théng qua ndi dung (quy mo, giai phéap cu thé vé
tang ham dd xe cong trinh...s& dugc xac dinh trong giai doan sau).
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+ Xay dyng 01 bai d6 xe tap trung 03 tang voi dién tich dat khoang
0,3%ha, phuc vu nhu ciu d4 xe chung cua khu vue.

* San nén, thodt nudc mua:

- Cao d6 nén khu quy hoach: Hmin=4,8m; Hmax=5,9m.

- Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké 13 hé thong thoat nude riéng véi
hé théng thoat nude thai.

- Hudng thoat nude khu vue thiét ké duoc chia thanh 2 tiéu luu vyge: Luu
vuc phia Bic thoat vé tuyén cong hop 2(BxH:2000x3500) doc tuyen duong mat
cit 5-5 theo quy hoach phan khu va luu vue phla Nam thoat vé tuyen cong hop
BxH:1200x1200 doc tuyén duong phia Nam rong 30mva thoat vé Hb diéu hoa F
= 1,2ha, tram bom c6ng suat du kién 5m3/s theo quy hoach phén khu.

- Xay dung cac cong trinh ky thuat nhu giéng thu nudc mua, giéng kiém
tra,... trén hé thong thodt nudc mua theo quy dinh hién hanh.

- Qué trinh trién khai du 4n diu tu x4y dung ha tang ky thuét khu dé thi,
Chu dau tu co trach nhiém li€n h€ véi cac co quan quan ly dé duogc thoa thuan
vé giai phap thiét ké, cai tao, hoan tra cac tuyen kénh, muong hién cé di qua khu
quy hoach; giai phap thoat nudc trude mat cua khu quy hoach; khop nbi vé cao
dé dam bao khong anh huorng dén hoat dong sinh hoat cua khu vye. Cao d9,
kich thuéc céc tuyen cong doc cac tuyen duorng xung quanh khu quy hoach
duoc xac dinh cu thé theo dy an dau tw xay dung céc tuyén dudng.

* Cdp nuée:

- Nguon nuwée: Ngubn cap nude trong khu vuc 1ap quy hoach duoc lay tir
hé théng cép nude cua nha may nudc co sé 2 Ha Bong hién co.

- Mang ludi cap nuée:

+ Mang luéi dudng ong dugc thiét ké 1a mang vong két hop mang cut
dam béo cap nudc lién tuc va an toan cho céc cong trinh trong khu vuc 1ap quy
hoach. Xay dung cac duong 6 6ng phan phéi c6 dudng kinh ¥100mm — J300mm,
cac duong ong dich vu G40mm — @63mm doc theo cic tuyen dudng quy hoach.
Mang ludi cép nuoc trong ting O dat s& dugc thiét ké & giai doan sau, tiy thude
vao mit bang b tri cong trinh cta timg 6 dit.

+ Cac tuyén éng duogc lap dat trén via he. Do séu chon bng cach mat via
hé 0,5m. éng qua dudng xe chay duoc dit trong dng 16ng thép, dd sau chon & bng
khong duoc nho hon 0,7 m.

- Cdp nude ciiu héa:

+ Cac hong ciru héa duge ddu ndi véi duong éng cip nudc phan phdi co
duong kinh > @100mm tré 1én va duoc b tri gan ngi ba, ngd tu hodc truc
dudng 16n.

+ Khoéng cach gitta cac hong ctru hoa trén mang luéi theo quy chuin hién
hanh, dam bdo thuén lgi cho cong tac phong chay, chita chay.

+ Céc cong trinh cao téng, cong céng Xay dung hé théng chita chéy riéng
cho ting cong trinh (chi tiét thuc hién & giai doan sau). H¢ thong cap nudc cuu
héa phai duge Canh sat Phong chdy Chita chdy thanh phé Ha Noi tham dinh,
phé duyét trude khi trién khai dau tu xay dung.
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* Quy hoach cdp dién - thong tin lién lac:

- Quy hoach cdp dién:

+ Nguén cdp: Khu quy hoach duoc cAp ngudn tir tram bién ap 110/22KV
Phu Luong c6ng sudt 3x63KVA phia Pong khu quy hoach.

+ Tuyén ddy trung thé va tram bzen dp: Xay dung tuyén cap ngim trung
thé 22 KV doc theo duong quy hoach cép dién cho 15 tram blen ap 22/0,4KV
phuc vu nhu cau cép dién cua khu quy hoach (vi tri, cong sudt tram bién 4p c6
thé xem xét diéu chinh trong giai doan l4p du an dau tu xay dung).

Trong giai doan trién khai tiép theo, chu dAu tu c6 trach nhiém lién hé voi
cO quan quan ly chuyén nganh dién de duoc thoa thuan giai phap di chuyén,
hoan tra cac tuyén day 35Kv hién c6 cit qua khu quy hoach, dam bao an toan
dién theo quy dinh.

+ Mang lwdi ha the: Xay du’ng cac tuyen cap ngam ha thé 0,4kV doc theo
dudng quy hoach cép dién cho céc cong trinh va chiéu sang duong (cac tuyen ha
thé trong ban v& chi la dinh huéng tuyén so bd, s& duoc xac dinh cu thé & giai
doan sau).

- Quy hoach thong tin lién lac:

+ Nguon cdp: Khu _quy hoach dugc cap ngudn tir cac tdng dai vé tinh 14
(25000 so, phia Tay) va so 15 (26.000 sb, phia Péng Nam)

+ Mang luci thong tin lién lgc: Xay dung tuyen cap truc thong tin ngdm
doc theo d‘u’orng quy hoach cép ngudn cho 12 ta cap phuc vu nhu cau thong tin
lién lac cta khu quy hoach. Mang ludi cép ngam tir ti cép dén cac thué bao, vi
tri va dung lugng ti cap cé thé xem x€t didu chinh trong giai doan lap dy én
dau tu Xay du'ng trén co sG y klen thoa thuan cua co quan quan ly chuyén
nganh vé ngudn cp va phuong an d4u néi.

* Thodt nucc thadi va vé sinh moi truong:

- Thodt nuéce thai.

+ Hudng thoat nude: Khu quy hoach thuge luu vue cua tram xu ly Phu
Luong. Trudc mét khi hé thong thodt nudc thai cia thanh phd chua duogc Xay
dung hoan chinh, nudc thai cta khu quy hoach duoc xir 1y tai 03 tram xu ly nuge
thai cuc bd téng coéng suit khoang 2250m3/ngd Vé tuong lai sau khi hé thdng
thoat nudc thai khu vuc dugc x4y dung thi cdc tram xtr ly nudc thai cuc bd sé
chuyén thanh tram bom nudc thai. Céc tram bom nay s& bom nuée thai trong khu
quy hoach vao duong cbng thoat nude thai khu vuc dé dua vé xur ly tai tram x1r ly
chung.

+ Mang ludi du’O'ng cdng thoat nuéce thai: Xay dung hé thong cbng thoat
nude thai riéng véi nudc mua gdm cac tuyén cong D300mm-D700mm doc
theo cac tuyen duong cua khu quy hoach thu gom nudc thai clia cdc cong trinh-
dan vé céac tram xtr Iy nudc thai cuc bd néu trén.

- Vé sinh moi truong:

+ Déi véi khu vire nha cao tAng: xay dung hé théng thu gom réc riéng
cho tirng don nguyén.

+ D01 vo1 khu vuc x4y dung nha thap tAng: Réc thai sinh hoat dugc thu
gom tryc tiép bang xe ddy tay theo gi¢ ¢d dinh hodc thu gom vao céc thung rac

va cong ten no kin dung tich 0,4 - 1 m3 dugc cac don vi ¢6 chitc ning thu gom
16
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hang ngay. S6 luong va vi tri cac thiing va cong ten no chira rac duoc tinh todn
theo ban kinh phuc vu khoang 100m

+ Xay dung nha vé€ sinh céng cong va diém trung chuyén rac tai khu vuc
cay xanh dé phuc vy cho nhu cau cta khu quy hoach.

+ Chét thai ran duge thu gom tdp trung tai diém thu gom chét thai rén
(duoc dat tai khu cay xanh thanh phd, canh tram xtr ly nudc thai) sau do dugce
van chuyén trong ngay dén khu xir Iy chét thai rén ciia thanh phé.

* Chi gioi duong do, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cdc tuyén ha tang
ky thudt:

- Chi gi6i du'(mg dd duoc xac dinh trén co s¢ toa d§ tim duong, mat cit
ngang dién hinh va cac yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban ve

- Chi gi¢i xdy dung duge xac dinh dé dam bao céc yéu cau vé an toan
giao thong, phong chay chiia chay va kién triic canh quan; chi gi¢i xay dung cu
thé clia timg cong trinh dwoc xé4c dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh
cta Quy chudn xay dung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé céc tuyen ha tAng k§ thuat: Tuan thu theo ding tiéu
chuin quy pham nganh va Quy chuén x4y dung Viét Nam.

Sau khi Quy hoach chi tiét dugc _duyét, chu dau tu cé trach nhiém td
chic 14p, trinh UBND quén Ha Dong tham dinh va phe duyét nhiém vu, hd SO
thiét ké cidm méc g10r1 Thuc hién cam mdc giéi ngoai thuc dia; Ban giao moc
giéi cho chinh quyén dia phuong dé quan ly theo quy dinh tai Quyét dinh sb
82/2014/QD UBND ngay 21/11/2014 cia UBND Thanh phé Ha Néi va Thong
tu s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dung.

* Pdnh gid méi truong chién luoe :

- Thyc hién du 4n phai tuén thi quy hoach dugc duyét va cac quy dinh
hién hanh cia Nha nudc va Thanh pho vé bao vé moi trudng.

- Phai c6 bién phap phong ngura, giam thiéu 6 nhiém moi truong trong
qua trinh thi cong xay dung.

- Nang cao nhéan thuc nguoi déan trong viéc khai thac sir dung cac hoat
dong do thi theo hudng van minh hién dai.

* Quy hoach xdy dung ngdm do thi:

- Doc theo cdc truc dudng giao thong b tri tuy nen, hao k¥ thuat chtra hé
thdng cip nude phan phéi, hé thdng cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac...

- C6 thé nghién ctru xay dung cac tdng hdm dudi céc cong trinh nha & lién
ké, nha & chung cu, nha ¢ xd héi chung cu phuc vu nhu cau dd xe cho ban than
céc cong trinh va ha ting ting k¥ thuat, quan Iy diéu hanh cho cbng trinh.

5. Cac hang muc wu tién dau tu:

- Uu tién dau tu dong bd cac cong trinh ha ting ky thuat (duong glao
thong, hé thdng cdp nudc, thoat nudc mua, nude thai, cip dién, vé sinh moi
truong...).

6. Quy dinh quan ly:

- Viée quan 1y quy hoach d6 thi, quan ly dit dai, dau tu xdy dung cong
trinh can tuan thu quy hoach va cac Quy dinh quén ly theo d6 an Quy hoach chi
tiét Khu d6 thi méi Bac Lam, ty 1& 1/500” dugc ban hanh kém theo ho so quy
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hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thi quy dinh theo Luét phép va cdc quy dinh
hién hanh ciia Nha nu6e va Thanh phd; Tiéu chudn, Quy chuan xay dung Viét
Nam.

- Viée diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo
ding quy dinh cta phép luit.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xay dung c6 thé ap dung cdc tiéu
chuén, quy pham nudc ngoai va phai duoc co quan c6 thdm quyén cho phép.

Piéu 2. T6 chirc thue hién:

- Giao S& Quy hoach - Kién tric td chirc kiém tra va xac nhan hd so ban
v&, Quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi méi Bac Lam, ty 18
1/500 tai phudng Phu Luong, quan Ha Déng phi hop véi Quyét dinh phé duyét
d6 an quy hoach ctia UBND Thanh phé.

- Giao UBND quén Ha Péng chu tri phdi hop v6i S& Quy hoach - Kién
trac td chie cong bd cong khai ndi dung quy hoach chi tiét duoc duyét dé cac tb
chirc, co quan c6 lién quan va nhén dan dugc biét,

- Giao Chu tich UBND quén Ha DPong, Chu tich UBND phuong Phu
Luong chiu trach nhiém: Kiém tra, quan ly, gidm sat xay dung theo quy hoach,
xtr ly céc truong hop xay dung sai quy hoach theo thAm quyén va quy dinh cla
phap luat.

- Giao cac S, Nganh va cdc co quan lién quan cta Thanh phd cé trach
nhiém giam sét, huéng dan chu dau tu du an dau tu thuc hién theo ding quy
dinh ctia Luat Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Dét dai, Luat Bao vé mdi
truong... va cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéce va Thanh phd vé quan ly quy
hoach, quan ly dau tu va xay dung hién hanh.

- Lién danh Céng ty ¢6 phan Péau tu Van Phu - Invest va Cong ty ¢b phan
Pau tu Haj Phat c6 trach nhiém:

+ T6 chirc 14p, thdm dinh va phé duyét nhiém vu, hd so thiét ké cim méc
gidi va phdi hop voi UBND quén Ha Péng, UBND phuong Phu Luong va cac
co quan lién quan trién khai cam moc gioi dd an quy hoach chi tiét ngoai thuc
dia, thuc hién theo Quy dinh v& cim mbc giéi va quan ly mbc gisi theo quy
hoach dé thi trén dia ban Thanh pho Ha Nbi di dugc UBND Thanh phé ban
hanh kém theo Quyét dinh sé 82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014.

+ Lién hé voi cac S&, Nganh va cac co quan lién quan ctia Thanh phd dé
duge hudéng dan trién khai thuc hién du 4n dau tu tuan thu quy dinh cua Luat
Péu tu, Luat Quy hoach d6 thi, Lu4t Pat dai... va cac quy dinh hién hanh cta
Nha nude va Thanh phé vé quan 1y quy hoach, quan ly dau tu va x4y dung hién
hanh.

+ T chtre thi ¢éng cong trinh thude khu quy hoach dam bao két ndi dong
bo véi cac tuyén dudng giao thong trong khu vuc va khéng 1am anh huong dén
dan cu va khu vuc xung quanh. Co ché vé st dung dt va tai chinh thuc hién
theo dung cac quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lye thyc hién ké tir ngay ky. ¥
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Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam dbc cac S¢: Quy hoach -
Kién tric, Xay dung, Tai nguyén va Moi truorng, K& hoach va Pau tu, Tai chinh,
Giao thong van tai, Canh s4t Phong chdy va Chira chay; Chu tich UBND quén
Ha Péng; Chu tich UBND phudng Phi Luong; Cong ty cd phan Pau tu Vin
Phu — Invest; Cong ty cb phan Dau tu Hai Phat; Tha trudng cac Sg, Ban, Nganh
va cac td chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

T VI UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: g >
- Nhu Piéu 3;
- D/c Bi thu Thanh ty (dé bao cao);
- B/c Chu tich UBND Thanh phd;
- Céc d/c PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: PCVP P.V. Chién,
cac phong: TH, TKBT, DT;
-Luu: VT, PT(fag ). 1o
CVD: 34356 - 26

e
Ngaryen Dirc Chung
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