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QUYETDINH
V~vi~ephe duy~t Quy ho~eh chi ti~t Khu dan eu moo Pieenza My Hung, tYI~1/500

Dia di€m: PhuOng Trung Hung va xa Thanh My - Thi xa Son Tay - Ha NQi.

UY BAN NIlAN DAN THANH PHO HA N(n

Can eu Lu~t T6 ehue ehinh quy~n dia phuong sf>77/20 15/QH13 ngay 19/612015;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi sf>30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009;
Can eu Lu~t Thu do sf>25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;
Can eu Lu~t Nha a sf>65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can eu Nghi dinh sf>37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu v~ L~p, thAm

dinh, phe duy~t va qu{mIy Quy ho~eh do thi;
Can eu Thong tu sf>06/2013/TT-BXD ngay 13/512013 eua BQ Xay d1,l11ghu6ng

dfrnv~ NQi dung thi€t k€ do thi; Thong tu sf>16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 eua BQ
Xay d1,l11gv~ sua d6i, b6 sung mQt sf> di~u eua Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can eu Thong tu sf>12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQ Xay d1,l11gv~ vi~e
quy dinh h6 sa eua nhi~m V\l va d6 an quy ho~eh xay d1,l11gvilng, quy ho~eh do thi va
quy ho~eh xay d1,l11gkhu ehue nang d~e thu;

Can eu Quy€t dinh sf>1259/QD-TTg ngay 26/7/201'1 eua Thu tu6ng Chinh phu phe
duy~t Quy ho~eh chung xay d\!ng Thu do Ha NQi d€n nam 2030 t~m nhin d€n nam 2050;

Can eu Nghi quy€t sf>06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 eua HQi d6ng nhan dan ~
Thanh phf>Ha NQi v~ vi~e quy dinh tY I~ di~n tieh dAta, nha a d€ phat tri€n nha a xa hQi .~~..
trong cae d\! an phat tri€n nha a thuong m~i, khu do thi mai tren dia ban Thanh phf>Ha
NQi;

Can eu Quy€t dinh sf>72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 eua eua UBND thanh
phf>Ha NQi v~ vi~e ban hanh quy dinh v~ I~p, thAm dinh, phe duy~t nhi~m V\l, d6 an va
qu{mly theo d6 an quy ho~eh do thi tren dia ban thanh phf>Ha NQi;

Can eu Quy ho~eh chung thi xa Son Tay (16ng ghcp do thi v~ tinh Son Tay) d€n
nam 2030, tY I~ 1/10.000 da duge UBND Thanh phf> phe duy~t t~i Quy€t dinh sf>
5514/QD-UBND ngay 20110/2015;

Can eu QuySt dinh sf>3757/QD-UBND ngay 22/6/2017 eua UBND thanh phf>Ha
NQi v~ vi~e phe duy~t Nhi~m Vl)Quy ho~eh chi tiSt khu dan eu mai Picenza My Hung,
tYI~ 1/500 t~i phuOng Trung Hung va xa Thanh My, thi xa San Tay, Ha NQi

Xct d~ nghi eua. Sa Quy ho~eh - Ki€n true Ha NQi t~i TO' trinh sf>OM4./TTr-
QHKT ngayLi1:'..thang.~.nam 2017,

QUYET DINH:

Di~u 1. Phe duy~t Quy ho~eh chi ti€t Khu dan eu mai Pieenza My Hung, ty I~
1/500 t~i phuOng Trung Hung va Xa Thanh My - Thi xa Son Tay - Ha NQi vai cae nQi
dung ehinh sau day:



1.Ten d8 an: Quy ho~ch chi ti~t Khu dan cu m6i Picenza My Hung, tYI~ 1/500.
2. Vi tri, ph~rn vi ranh giOi va quy rno nghien cuu:
2.1. Vi tri:
Khu V\fCnghien CUuquy ho~ch chi ti~t n~m trong ranh gi6i do thi v~ tinh San Tay

thuOc dia gi6i hanh chinh phuOng Trung Hung va xa Thanh My, Thi xa San Tay, Thanh
phf>HaNOi.

2.2. Ph~rn vi ranh giOi nghien cuu:
- Phi a B~c ghip dUOngquy ho~ch va khu dan cu.
- Phia Tay ghip dUOngquy ho~ch va d~t nong nghi~p.
- Phia Dong giap tuy~n dUOngtranh thi xa San Tay (tJoc;zntir nut giao Vi?n Quan y

105 tJin nut giao Qu6c /9 32).
- Phia Nam giap dUOngquy ho~ch va khu d~t dan dan phuOng Trung Hung.
2.3. Quy rno l~p quy ho~ch:
- T6ng di~n tich d~t nghien cUu I~p quy ho~ch: 341.956m2

.

- Dan sf>quy ho~ch d\1'ki~n: 2.367 nguo'i.
3. Ml}c tieu, tinh chAt:
3.1. Ml}Ctieu:
- C\l th~ hoa cac dinh huang cua Quy ho~ch chung xay dlJllg Thu do Ha NQi d~n

nam 2030 va t~m nhin d~n nam 2050 da dU<JcThu tuang Chinh phu phe duy~t t~i Quy~t
dinh sf>1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy ho~ch chung thi xa San Tay (16ng ghep
do thi v~ tinh San Tay) d~n nam 2030 da dU<JcUBND thanh phf>Ha NQi phe duy~t t~i
Quy~t dinh sf>5514/QD-UBND ngay 20/10/2015.

- T~o I~p mOt khu V\fCdo thi co m~t dO cay xanh cao, t6 chuc cac khu cay xanh
cong vien, wOn hoa k~t h<JPwOn cay xanh nong nghi~p lUll gifr bflOt6n cac gif>ngcay,
hoa qua d~c san cua dia phuang k~t h<Jpdich V\lph\l tr<J,g~n k~t v6i cac C\lmnha a phat
tri~n m6i kh6p nf>iv6i cac d\1'an d~u tu xay dlJllg, khu dan cu hi~n co.

- Phan khu chuc nang, cO'c~u sir d\lng d~t dai h<JPIy d6ng bO h~ thf>ngh~ t~ng xa
hOi, h~ t~ng ky thu~t, t6 chuc khong gian ki~n truc canh quan hai hoa, hi~n d~i tren cO'sa
phan tich danh gia hi~n tr~ng, dia hinh, quy d~t xay dlJllg, mf>iquan h~ trong toan khu
V\fC,phil h<JPQuy chuAn xay dlJllg Vi~t Nam, Tieu chuAn thi~t k~ chuyen nganh.

- Xay dlJllg quy dinh quan Iy theo d6 an quy ho~ch, lam cO'sa d~ I~p va th\1'chi~n
cac d\1'an d~u tu theo quy dinh hi~n hanh va la cO'sa phap Iy d~ cac c~p chinh quy~n dia
phuang quan Iy d~u tu va xay dlJllg theo quy ho~ch chi ti~t dU<Jcduy~t.

3.2. Tinh chAt:
Phat tri~n do thi v6i m~t dOth~p tren cO'sa do thi hoa cac khu dan cu lang xom Cll,

phat tri~n xay dlJllg nha am6i t~p trung d6ng bOv~ h~ cing xa hOi, h~ t~ng ky thu~t. Phat
tri~n do thi theo nSn dia hinh t\1'nhien hai hoa v6i canh quan lang xom do thi va vilng
nong nghi~p sinh thai (tr6ng cay an qua). T6 chuc cac khu cay xanh cong vien k~t h<JP
wOn cay xanh nong nghi~p dan xen gifra cac c\lm nha a, t~o nen mQt khu V\fCdo thi co
m~t dOcay xanh cao, hai hoa v6i canh quan chung khu V\fC.

4. Nqi dung quy ho~ch:
4.1. Quy ho~ch tAng rn~t bAng sil dl}ng dAt:
T6ng di~n tich khu d~t I~p quy ho~ch chi ti~t ~ 341.956m2, dU<Jcquy ho~ch bao

g6m cac chuc nang sir d\lng d~t chinh nhu sau:

v
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•

- Dfit dUOng giao thong do thi: Temg di~n tich 82.028m2
, trong do bao g6m

41.806m2 dfit dUOngtranh Qu6c IQ21.
- Dfit dUOnggiao thong khu VlJC co di~n tich 27.063m2

.

- Dfit truemg trung hQc ph6 thong (kY hi~u THPT) co di~n tich 11.910m2
, quy mo

khoang 794 hQc sinh.
- Dfit cong cQng khu & (kY hi~u CeTP) bao g6m 02 10 dfit co t6ng di~n tich

14.440m2 v6i cac chuc nang trung tam thuang m(;\i,dich V\!,van phong.
- Dfit dan vi &, bao g6m:
+ Dfit cong cQng dan vi & (kYhi~u eeDV) co di~n tich khoang 2.756m2

•

+ Dfit diy xanh dan vi & (kY hi~u ex) bao g6m 11 10 dfit co t6ng di~n tich khoang
16.511m2.

+ Dfit truOng mAmnon, nha tre (kYhi~u NT) co di~n tich khoang 3.242m2
, quy mo

khoang 216 chau.
+ Dfit nha & xa hQi (kYhi~u NOXH) co di~n tich khoang 14.885m2

.

+ Dfit nha & bi~t th\l (kY hi~u BT) bao g6m 04 10 dfit co t6ng di~n tich khoang
IO.927m2

•

+ Dfit nha & li~n k~ (kY hi~u LK) bao g6m 13 10 dfit co t6ng di~n tich khoang
33.608m2•

+ Dfit & lang xom (kY hi~u LX) bao g6m 03 10 dfit co t6ng di~n tich khoang
22.803m2

•

+.Dfit & dan dan - Khu VlJC th\lc hi~n theo d\l an rieng (kY hi~u DA) co di~n dch
khoang 8.098m2

•

+ Dfit duemg giao thong dan vi &: co t6ng di~n tich khoang 34.769m2 (trong do
khoang 3.748m2 di~n tich dfit duemg giao thong thuQc dg an dan dan Trung Hung, thgc
hi~n theo d\l an rieng)

+ Dfit bai d6 xe (kYhi~u P) co di~n tich khoang 2.823m2
.

+ Dfrt h(;\tAngky thu~t (kYhi~u HTKT) co di~n tich khoang 809m2
•

- Dfit co quan (kYhi~u CQ) co di~n tich khoang 1.324m2
.

. - Dfrt cay xanh cach Iy (kY hi~u eL) bao g6m 03 10 dfrt co t6ng di~n tich khoang
15.136m2•

- Dfit tr6ng cay an qua (kY hi~u AQ) co di~n tich khoang 38.824m2
, chuc nang d€

bao t6n cac gi6ng cay, hoa qua la san v~t d~c san cua dia phuong k~t hqp dich V\!ph\! trq
t(;\Onen mQtkhu VlJC co m~t dQcay xanh cao.

B? A h A r" h h? d dAaOl!:too lQ1l so leu quy oac Stf UOI!: at
DI~N M~TDO DI~N TANG

KY TicH xAY TicH TONG CAO H~SO DAN SO
IT CHUCNANG HI~U

DAT Dl/NG xAY DTSAN (tAng) SDD (ngum) GHICHU
(m2

) (%) DVNG (m2
) (Idn)

(m2
)

A .DATDAND\lNG 286.672 20 58.236 220.249 0.8 2.367

E>Atgiao thong do
Baog6m

1 82.028 41.806m2 dfrt
hi dUOngtninh qu6c

lQ 21
2 BAtkhu cr 204.644 58.236 220.249 1-12 1,1 2.367

2.1 \BAttruOng THPT THPT 11.910 40 4.764 14.292 3 1,2 Quy mo khoang794
hQCsinh

2.2 \BAtcong cQng CCTP 14.440 40 5.779 42.762 2-5-9- 3,0lkhu cr 12



DI~N M~TBQ DI~N TANG

KY TicH MY TicH TONG CAO H~SO
DAN SO

IT CHUCNANG
HI~U

BAT DVNG MY DTSA.N (tAng) SDB (ngum) GHICHU
(rn2) (%) DVNG (rn2) (Iftn)

(rn2)
eeTPI 11.550 40 4.623 36.982 2-9-12 3,2 Bao g6rn cae eht:re
(*) nang cijehV\l,

eeTP2 2.890 40 1.156 5.780 5 2,0 thuong rn~i, van
phOng

2.3 8ftt giao thong 27.063khu V\fe
2.4 8ftt don vi 0 151.231 32 47.693 163.074 1-2-3-4 1,1 2.367

2.4.1
8ft!wang rnfun

NT 3.242 40 1.297 3.891 3 1,2
Quy rno khoang

Ilon,nhatre 216 ehau

2.4.2 8ftt eong eQng
eeDV 2.756 60 1.654 4,.62 3 1,8cronvi 0

2.4.3
8ftt city xanh don

ex 16.511 573 573 1 0,04
io

eXI 7.499 5 375 375 1 0,05
CX2 3.968 5 198 198 1 0,05
eX3 2.240
eX4 2.003
eX5 80
eX6 171
eX7 80
eX8 76
eX9 76
eXIO 161
eXll 157

NhA chung err e6
kh6i d€ g6rn cae

2.4.4 8ftt nM 0 xli hQi NOXH 14.885 30 4.466 17.864 4 1,2 555 ehue nang:
thrrong rn~i, dieh
V\l;blIi d6 xe.

2.4.5 8ft! nM cr bi~t thv BT 10.927 60,2 6.582 19.746 3 1,8 192
BTl 4.351 58,9 2.561 7.683 3 1,8 84
BTl 1.769 61,1 1.080 3.240 3 1,8 28
BD 2.486 59,0 1.466 4.398 3 1,8 48
BT4 2.321 63,6 1.475 4.425 3 1,9 32

2.4.6 IDfttnM cr li~n k€ LK 33.608 74,4 25.019 100.076 4 3,0 1.172
LKI 3.271 74,9 2.450 9.800 4 3,0 108
LK2 3.197 74,5 2.383 9.532 4 3,0 112
LK3 3.026 74,6 2.256 9.024 4 3,0 112
LK4 3.005 74,9 2.252 9.008 4 3,0 104
LK5 1.601 73,4 1.175 4.700 4 2,9 56
LK6 3.089 74,9 2.313 9.252 4 3,0 104
LK7 3.019 72,6 2.191 8.764 4 2,9 108
LK8 3.224 74,2 2.391 9.564 4 3,0 108
LK9 3.269 73,5 2.402 9.608 4 2,9 108
LKIO 1.415 73,1 1.035 4.140 4 2,9 48

Danh quy dftt dam
LKII 2.482 79.1 1.964 7.856 4 3.2 100 bao tai dinh err

theo quy dinh
LKI2 1.384 72.8 1.007 4.028 4 2.9 48
LKI3 1.626 73.8 1.200 4.800 4 3.0 56

2.4.7 ~ftt lang x6rn do
LX 22.803 35 7.981 15.962 2 0,7 256hih6a
LXI 5.257 35 1.840 3.680 2 0,7 59

:,'
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DI~N M~TDO DI~N TANG
TfcH xAY TfcH TONG CAO H~SO

DAN SO
TT CHlJCNANG KY DAT DVNG xAY DTSAN (tAng) SDD GHiCHU

HI~U (m2
) (%) DVNG (m2

) (IAn) (nguOi)
(m2

)

LX2 15.380 35 5.383 10.766 2 0,7 173
LX3 2.166 35 758 1.516 2 0,7 24

2.4.8 E>Atdan dan DA 8.098 192 Thvc hi~n theo dV
an rieng
Bao g6m 1.238m2

DAI 8.098 192 dAtducmg giao
thOng
Bao g6m 3.748m2

E>Mducmg giao di~n dch dAt
2.4.8 thong

GT 34.769 ducmg giao thong
thvc hi~n theo dV
anrieng.

2.4.9 E>Atbili d6 xe p 2.823

2.4.10 E>Athl;itAng ky HTKT 809 15 121 1 0,15 Trl;lIDxu ly nuoc
hu~t thai, ....
I)ATKHAc

B TRONG PHAM VI 1.324 60 794 3.970 5 3
KHU DAND'UNG

1 nAt co quan CQ 1.324 60 794 3.970 5 3
I)ATxAYD\fNG

C NGoAIp~MVI 38.824 1.941 1.941 1 0,05
KHU DANDUNG
nf .

1 at trong diy an AQ 38.824 5.0 1.941 1 0,05Qua
KHU VVC DV TRU

D pHAT TRIEN DAT 15.136
KHAc

1 nAt cayxanh CL 15.136cach Iv
CLl 6.579
CL2 2.404
CL3 6.153

TONGCONG 341.956 20 59.030 224.863 0,7 2.367

Ghi chu:
(*): Ddt xay difng cong trinh cong c(jng khu a, rn~t a(j xay d1p1g kh6i cao tang

30%.
- Quy rno dan s6 xac ainh cho lo adt nha a bi?t thif, liJn kJ la 04 nguiti/lo adt.

4.2. T&chfrc khong gian quy ho~ch ki~n truc canh quan - Thi~t k~ do thj:

4.2.1. BD C(lC kltong gian ki€n truc tolm kltu:
- T6 chuc khong gian thftp tl1ngk~t n6i giua khu VlJCUmgxom hi~n hiiu va khu VlJC

xay d\lllg m6'i t;;1okhong gian canh quan hai hoa toan khu VlJCdo thi; thi~t I~p tf\lCkhong
gian canh quan chinh, t;;1okhong gian rna v6'i cac khu VlJCcay xanh va k~t n6i v6'i tuy~n
qu6c IQ21.

- Cong trinh cong cQng b6 tri giap cac tuy~n dUOng do thi, dUOng khu VlJC.Giap
tuy~n dUOngqu6c IQ21 b6 tfi cong trinh cong cQng cao tl1ng (chuc nang thu<YI1gm?i dich
V\l, van phong, ...) nh~m khai thac di€m nhftn cho tuy~n dUOng va khu VlJCcua ngo ciIa
khu quy hO;;1Ch.

- T;;10I~p tf\lC khong gian giao thong - cay xanh t~p. trung 16'0v6'i k~t thuc la khu
wOn qua, la khong gian cay xanh rna lam di€m nhftn cho khu VlJC.Cac khu cay xanh

"
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nhom a dU<Jcb6 tri phan tan theo cac day nha li~n k~ nh~m t~o dU<Jccanh quan cling
nhu di~u ki~n vi khi h~u t6t cho khu V\IC.T6 chuc k~t hqp cac diem nghi, dUOng d~o
tang cUOngti~n ich cho dan cu khu V\IC.

- T6 chuc day nha a giap m~t dUOng100 theo hinh thuc nha ph6 thuang m~ k~t
hqp vo; cac khu nha a li~n k~, khu bi~t th\l thftp tang (3+4 tang) dU<Jcnghien CUuth6ng
nhftt d6ng bQ trong cac day nha t~o dU<Jcsg hai hoa v~ khong gian, phil hqp chi~u cao
chung vo; khu V\IC;t~ d\lIlg khoang khong gian tr6ng (khoang san trucrc va san sau nha,
ban cong, san mai ...) b6 tri cay xanh ~o bQm~t do thi hi~n d~i, ti~n nghi.

- C\lIll cac cong trinh h~ tang xa hQi: truOng THPT, nha van hoa, truOng mdm non,
cay xanh dU<Jcb6 tri dam bao ban kinh ph\lc V\l.

4.2.2. Yeu eDut6 ehue khong gian, kiin true, eimh quan va thiit ki ao thi:
- Ban d6 t6 chuc khong gian ki~n trUc canh quan chi co tinh chftt minh hQa, gqi y

cho giai phap t6 chuc khong gian ki~n trUc va canh quan. B6 C\lCm~t b~g, hinh dang
cac cong trinh xay dgng se dU<Jcthgc hi~n C\lthe a giai do~ I~p dg an dau tu xay dgng
va thi~t k~ cong trinh dam bao cac chi tieu sir d\lIlg dftt (di~n tich dftt, m~t dQ xay dgng,
tang cao ...) va cac yeu cau da kh6ng ch~ ~i ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~g sir d\lIlg
dftt, quy dinh quan Iy xay dgng theo quy ho~ch dU<Jcduy~t.

- Vi~c xay dgng trong khu V\ICphai I~p dg an dau tu xay dgng theo dUng quy diM
hi~n hanh, hinh thuc ki~n trUc phai dU<Jcnghien CUud6ng bQ, g~n k~t khong gian khu
V\ICnghien CUuva khu V\ICIan c~.

- Trang cac 10 dftt chuc nang cay xanh co the b6 tri mQt s6 cong trinh nhu tr~
di~n, ill cap di~n tho~i, diem thu gom rac ... vi tri, quy mo, hanh lang bao v~ C\l the se
duqc xac dinh chinh xac a giai do~ I~p d\l an dau tu xay dgng, tuan thll Tieu chuful,
Quy chuiin hi~n hanh.

- Yeu cau v~ cong trinh:
+ Quy mo dftt cong trinh, chi tieu quy ho~ch ki~n trUc va khoang lili xay dgng cong

trinh ~i 0 dftt tuan thll quy ho~ch chi ti~t duqc duy~t, phil hqp Quy chuiin xay dgng Vi~t
Nam. Cac cong trlnh xay dgng tang hdm phai dam bao tang hdm khong vuqt qua chi gio;
dUOngdo, ranh gio; 0 dftt da duqc xac diM trong quy ho~ch chi ti~t dU<Jcduy~t.

+ Trang khuon vien 0 dftt clla tirng cong trlnh dam bao di~n tich d6 xe cling nhu
cac h~ th6ng k:Y thu~t ph\l trq khac phil hqp tieu chuiin, ph\lc V\lban than cong trinh.

+ Cac cong trinh cong cQng, nha tre phai dam bao di~n tich san chm, cay xanh theo
quy dinh va co hinh thuc ki~n trUc phil hqp vo; chuc nang sir d\lIlg va khong gian canh
quan khu V\IC.Dam bao anh sang tlJ nhien, k~t n6i lien hoan giua cac khu chuc nang vo;
nhau, xen ke khoang giua la khu V\ICsan the thao, cay xanh, tham co ~o khong gian
thoang rna ph\lc V\lho~t dQng hQc~p ciing nhu vui chai cho hQc sinh. Dam bao cac yeu
cau cong mc PCCC, thoat ngum, yeu cau giao thong ~i khu V\IC16i vao chinh duqc an
toan va thong su6t, t6 chuc dftu n6i giao thong nQi bQ vo; m~g lucri dUOng giao thong
ben ngoai hqp Iy, khong bi cic nghen.

+ Cong trlnh nha a thftp tang co hinh thuc da d~g nhung th6ng nhftt theo mQt s6
kieu mfiu, chi~u cao, mai va mau s~c th6ng nhftt trong mQt day nha. Th6ng nhftt hinh
. thuc hang rao, cao dQ va chi~u cao cac tang nha dam bao d6ng d~u tren m~t dUng cac
day nha,. tuy~n ph6 (quy diM chi~u cao tang mQt la 3,6m, cac tang tren 3,3m). DQ vuan
ra clla cac chi ti~t ki~n trUc nhu mai don, mai he ph6, b~c th~m, ban cong, 0 vang va cac
chi ti~t ki~n trUc (gO', chi, phao ...) phai dam bao tinh th6ng nhftt va m6i tuang quan vo;
cac cong trinh Ian c~ cho tirng khu chuc nang va tom khu V\IC,dam bao cong trinh. vV

.~
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khong co chi ti~t ki~n truc wg1: qua chi gi6i dUOngdo. TruOng hgp nha co tfutg h~m cful
tuan thli Quy chuful, Tieu chuful xay d\IDgVi~t Nam va cac quy dinh co lien quan khac.
Khu dan cu hi~n tqmg trong khu VlJCnghien CUlldugc cai t~o chinh trang, tuan thli cac
quy djnh kh6ng ch~ theo quy ho~ch va Quy chuful xay d\IDgVi~t Nam, phil hgp v6i yeu
c~u clia do thi.

+ Cong ra vao, bi~n hi~u, bi~n quang cao trong cac day nha phAi dAmbao hai hoa,
th6ng nhAtm6i tuong quan v~ kich thu6c (chi~u cao, chi~u rQng), hinh thuc ki~n trUcv6i
cac cong triOOIan c~ cho tirng khu chuc nang.

- Yeu du v~ cay xanh:
+ T6 chuc h~ th6ng cay xanh sir d\l1lg cong cQng cful nghien CUllky di~u ki~n t1J

nhien, caM quan thien nhien, b6 C\lCkhong gian ki~n trUc, tr6ng cay xanh, lam wOn hoa
k~t hgp v6i ki~n truc ti~u canh va cac ti~n fch d~ ngum dan co th8 1uy~n ~p th~ thao, di
d~o... hinh thuc t6 chuc cay xanh dttp, phong phu (tuy~n, di~m, di~n), b6 tri 16i ra VaG
thu~ ti~n. Khong lam hang rao bao quanh, 410di~u ki~n thu~ 19i cho sir d\l1lgchung va
phil hgp v6i quy ho~ch.

+ D6i v6i cay xanh du6ngph6: Thi~t k€ hgp lyd~ phat huy vai trotrang tri, phan
cach, ch6ng b\li, ch6ng 6n, ph6i k~t ki~n trUc, t~o caM quan dUOng ph6, cAi410 vi khf
h~u, v~sinh moi truOng, chong nong. Dam bao cay tr6ng khong gay dQCh~i, nguy hi~m
cho khach bQhanh, tranh can tr&clm nhin giao thong va khong aM hu6'ng t6i cac cong
trinh h~ tfulg do thi; tang cUOngtr6ng dai cay x~ {'han chia gifra via he di bQ va ~~t
dUOnggiao thong co gi6i, co vai tro can b\li, tieng on, t~o khong gian cay xanh nhieu
lap, nhi~u tfutg b~c.

- Yeu du v~ chi~u sang, ti~n fch do thi :
+Co giai phap, yeu c~u chi~u sang phil hgp d6i v6i cac khu chuc nang khac OOau.
+ D6i vai cac cong trinh h~ tfulg ky thu~t cful co giAiphap ki~n truc phil hgp, tranh

lam anh huang d~n canh quan chung clia khu VlJc.Tang cUOng sir d\l1lg cong ngh~ hi~n
d~i van minh nhu cong ngh~ khong day d~ h~ ch~ cac dUOng day, dUOng 6ng lmh
huang thfun my do thi.

+ Sir d\l1lg cac ngh~ thu~t nhu dieu khllc, hQi hQa... vao t6 chuc cac khong gian
canh quan clia cong trinh cling nhu khong gian cay xanh wOn hoa.

+ B6 tri cac cong trinh nha v~ sinh cong cQng quy"monho, k~t hgp"b6 tri 41i cac
khu cay xanh, wOn hoa, bai d6 xe, trl,lcph6 chinh, cong trinh cong cQng... v6i hinh thuc
ki~n trUc dttp, hai hoa v6i khong gian canh qUaIl, co huang ti~p c~ ill ben ngoai thu~
ti~n cho nguai sir d\l1lgd~ ph\lc V\lcQng d6ng, xay d\IDgvan hoa van minh do thi.

4.3. Quy ho~ch h~ th8ng h~ tAng kY thu~t:
4.3.1. Quy hOf}ch giao thong:
M~g lu6i dUOnggiao thong tuan thli theo Quy ho~ch chung xay d\IDg Thli do Ha

NQi, Quy ho~ch giao thong v~ tAiThli do dugc Thli tuang Chinh phli phe duy~t va Quy
ho~ch chung thi xa San Tay (16ng ghep do thi v~ tinh San Tay) d~n nam 2030, tY l~
1/10.000 da duQ'cUBND thanh ph6 phe duy~t. C\l th8:

aJ EJU'irng slit i/O thi:
Theo djnh huang quy ho~ch, dQc theo Qu6c 1Q21 a phia Dong xay d\IDg tuy~n

dUOngslit do thi ngo~i 0 k~t n6i chu6i do thi v~ tinh phfa Tay Thanh ph6 (San Tay - Hoa
L~c - Xuan ¥ai) .•Tuy~n, dUOngslit do thi va cac nha ga tren tuy~n th\lc hi~n theo d\l an
rieng dugc cap tham quyen phe duy~t. .
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b) Mf}ng luu; ituirng bp:
- Cac tuy~n dubng cApdo thi:
+ Qu6c lQ21 duQ'cnang cApcfli ~o thanh dubng tn)c chinh do thi, k~t n6i chu6i do

thi v~ tinh phia Tay Thanh ph6, m~t cfit ngang di~n hinh rQng B=80m, g6m: long dubng
chinh rQng 15mx2, dubng gom.dia phuang 8mx2,dfli pharr cach giua rQng 4m, dai phan
cach giua long dubng chinh va long dubng gom rQng 5mx2, via he hai ben rQng 10mx2.
DQc theo tuy~n dubng xay d\lllg tuy~n dubng sfit do thi ngo~i o.

+ Tuy~n dUOnglien khu "\IC phia Bfic khu quy ho~ch, b~ rQng m~t cfit ngang di~n
hinh B=30m, g6m: long dubng rQng 7,5mx2, via he hai ben rQng 7,5mx2.

+ Tuy~n dUOnglien khu "\IC phia Tay khu quy ho~ch, b~ rQng m~t cfit ngang dien
hinh B=28m g6m: long dubng rQng 7,5mx2, via he hai ben rQng 6,5mx2.

- Cac tuy~n dubng cApkhu "\IC:
+ Tuy~n dubng khu "\IC phia Nam khu quy ho~ch, k~t n6i Qu6c lQ 21 vm dUOng

lien khu "\IC a phia Tay, b~ rQng m~t cfit ngang dien hinh B=20,5m, g6m: long dubng
10,5m, via he hai ben rQng 5mx2.

-+ Tuy~n dubng khu ~c a giua khu quy ho~ch, k~t n6(tir Qu6c lQ21 d~n khU cay
xanh canh quan trong khu quy ho~ch, b~ rQng m~t cfit dien hinh B=30m, g6m: long
dubng rQng 7,0mx2, dfli phan cach giua k~t hgp cay xanh canh quan rQng 6m, via he hai
ben rQng 5mx2.

+ Tuy~n dubng khu ""\Ic k~t n6i tir tuy~n dUOnglien khu "\IC a phia Bfic d~n tuy~n
dUOngkhu "\IC a phia Nam, b~ rQng m~t cfit ngang di~n hinh B=17m, g6m long dubng
rQng 7m, via he hai ben rQng 5mx2.

- Mc;mglum dubng nQibQ:g6m dubng phan khu "\IC va dubng vao nha:
+ Bubng phan khu "\IC g6m cac tuy~n co b~ rQng m~t cfit ngang B= 18,5m (g6m:

long dubng rQng 10,5m, via he rQng 4mx2); m~t cfit B = 13,5m (g6m long dUOng rQng
7,5m, hai ben he rQng 3mx2).

+ Bubng vao nha g6m cac tuy~n co b~ rQng m~t cfit ngang B=12m (g6m long
dubng rQng 6,Om, hai ben he rQng 3mx2) va B=9m (g6m: long dubng rQng 6m, via he
hai ben rQng 1,5mx2).

c) BiU itaxe:
-- Trong khu quy-ho~ch; xay d\lllg 01 ba:i d6 xe t~p trung di~n tich 2.823 m2 dap \

(mg nhu cdu d6 xe cong cQng cua d\l an.
- Xay d\lllg 01 tAng hdm, di~n tich 10.200m2 ~i khu dAtcong cQng Thanh ph6 phia

Dong Bfic khu quy ho~ch dap (mg nhu cdu ban than cong trinh va mQt phk nhu cdu
cong cQng a xung quanh theo chu truang chi d~o cua Thanh uy va UBND Thanh ph6
(tang them t6i thi~u 20% so vm nhu cdu ban than).

- Cac cong trinh nha a thAp tAng b6 trf d6 xe trong khuon vien khu dAt xay d\lllg
dam bflo chi tieu 1 - 1,5 ch6 d6/1 hQ.

d) Cac chi tieu il{lt itu(1c:
- T6ng di~n tfch khu "\IC quy ho~ch : 341.956 m2 (100%)
-Di~n tich dAtgiao thong : 146.683 m2 (42,8%)
+ BAt dubng cApdo thi : 82.028 m2 (23,99%)
+BAt dubng cApkhu "\IC : 27.063 m2 (7,9%)
+BAt dubng cApnQi bQ : 34.796 m2 (10,1%)
+ BAt ba:id6 xe : 2.823 m2 (0,83%).
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e) Chi giUi i/uimg 00, chi giUixay dlplg va hanh lang bao v~ cac tuyin hi} ding
kj thu~t:

- Chi giai dubng do duQ'cxac dinh tren co sa toa dQtim duong, m~t c~t ngang di€n
hinh va cac y€u t6 kYthu~t kh6ng ch€ ghi tnrc ti€p tren ban ve.

- Chi giai xay d\I11gduQ'cxac dinh d€ dam bflOcac yeu cAuv~ an toan giao thong,
phong chay chua chay va ki€n trUc canh quan; chi giai xay d\I11gCl)th€ cua tUng cong
~~~~~~~~~~~~~~~~~
Vi~tNam.

- Hanh lang bao v~ cac tuy€n hl;ltkg kY thu~t: Tuan thu theo dUng tieu chufu1quy
phl;lffinganh va Quy chuAnxay d\I11gVi~t Nam.

Sau khi Quy hOl;lChchi ti€t duQ'cduy~t, Chu dAu tIT co trach OOi~mt6 chuc l~p, trinh
cApthfun quy~n phe duy~t h6 sa thi€t k€ ck m6c giai d€ thlJc hi~n cAmm6c giai ngoai
thlJCdia, ban giao cho chinh quy~n dia phuong quan ly theo quy diM tl;liQuy€t dinh s6
82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 cua UBND Thanh ph6 Ha NQi va Thong tIT s6
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua BQXay d\I11g.

43.2. Quy hotjch chu[;iilijky thu~t:
a) San n2n:
Cao dQ san n~n quy hOl;lCh:Hmin=9,5m; Hmax=18,Om (phil hQ'Pvai cao dQ khu

VlJCdan cu hi~n co cai tl;lochinh trang).
b) Thoat nuuc mua:
- Xay dlJllg h~ th6ng c6ng thoat nuac mua rieng vai nuac thai co kich thuac

BXH=(0,6xO,6)m-:-(2,Oxl,5)m doc theo cac tuy€n dubng quy hOl;lCh,thu gom nuac mua
cua khu quy hOl;lCh thoat v~ 02 tuy€n c6ng ngang qu6c lQ 21 kich thuac
BXH=(2,0x2,0)m-:-(2,5x2,5)m d~ thoat ra song Tich a pma Dong.

Trong giai dOl;llltruac m~t, khi h~ th6ng thoat nuac cua khu VlJCchua duQ'c xay
d\II1gd6ng bQ, chu dAu tIT co trach nhi~m lien h~ vai chinh quy~n dia phuong va ca quan
quan ly chuyen nganh d~ thoa thu~n giai phap thoat nuac tl;lfficua khu quy hOl;lChvan h~
th6ng thoat nuac hi~n co cua khu VlJ'c.

- D6i vai khu VlJClang xom cai tl;lochinh trang: cai tl;lo, xay dlJllg hoan thi~n h~
th6ng c6ng dam bao yeu cAuthoat nuac. Phuong an thi€t k€ Cl)th€ thlJc hi~n theo dlJ an
rieng duQ'ccApthfun quy~n phe duy~t

4.3.3. Quy hOi}chcap nuuc:
- Ngu6n cAp:Khu VlJCnghien CUlll~p quy hOl;lChduQ'c cApngu6n tir OOamay nuac

m~t song Da va cac OOamay nuac ngAmhi~n co nhu: OOamay nuac ngAm Son Tay s6 1,
nha may nuac ngAm Son Tay 2 thong qua h~ th6ng cac tuy€n 6ng truy~n dan <t>400mm,
<l>600nimb6 tri doc Qu6c lQ21 phia Dong.

- Ml;lllg luai dubng 6ng: Xay d\II1g cac tuy€n 6ng truy~n dan kich thuac
<l>4007<I>600mmb6 tri doc Qu6c lQ 21, cac tuy€n 6ng phan ph6i, dich V\l kich thuac
<l>50mm+<l>250mmb6 tri doc theo cac tuy€n dubng quy hOl;lChtheo hinh thuc ml;lllgvong
k€t hgp ml;lllgcl)t d€ cApnuac cho cac cong trinh.

- cAp nuac chua chay:
+ Xay dlJllg cac hong CUllhaa gAo nga ba, nga tIT dAu n3i vai cac tuy€n 6ng cAp

nuac pharr ph6i co kich thucrc 2:<1>1.OOmm(khoang cach cac hong CUllhoa theo quy dinh).
. + Cac cong triOOcao tAng, cong cQng:Xay d\I11gh~ th6ng chua chay rieng cho rung

cong trinh (chi ti€t thlJc hi~n a giai dOl;lllsau). H~ th6ng cAp nuac GUllhoa phai duQ'c

'r
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Cfmh sat Phong chay Chua chay thfmh ph6 Ha N()i thdm dinh, phe duy~t truac khi tri~n
khai d~u illxay dl,IIlg

4.3.4. Quy hO{lch thodt nUdc thai, quan Ij chat thai rtin va nghia trang:
a) Quy hO{lchthodt nUdc thai:
- D6i vai khu V\Icxay dl,IIlgmm: Xay dl,IIlgh~ th6ng c6ng thoat nuac thai rieng vai

nuac mua g6m cac tuy~n c6ng D300mm-D400mm dQc theo cac tuy~n dUOngquy hOC;lCh
thu gom nuac thai Clla cac cong trinh dan v~ trC:lffixu 1y nuac thai C\lCb() cong suAt
khoang 750m3/ngd xay dl,IIlgtrong khu cong vien cay xanh phia Nam khu quy hOC;lCh
trong giai doC:lfitruac m~t (phai su d\lfig cong ngh~ hi~n dC;lid~ dam bao di~u ki~n v~ sinh
moi truOng va ti~t ki~m dAt, khuy~n khich xay d\l1lg ngk). Cacc thong s6 kY thu~t Clla
trC:lffixu 1y(cong suAt,di~n tich ...) duqc xac dinh C\lth~ & giai doC:lfisau. Lau dai khi trC:lffi
xU 1y San Tay clla khu V\IC(cong suAt 50.000-75.000 m3/ngd, phia Dong khu quy
hOC;lCh)duqc xay d\l1lg, chuy~n d6i trC;lIDxU 1ynuac thai C\lCb() Cllakhu quy hOC;lChthfmh
trC;lmbom chuy~n b~c, bom nuac thai Cllakhu quy hOC;lChv~ trC;lIDxu 1y nuac thai San
Tay d~ xu 1y.

_D6i vai khu V\IClang xomcai tC;lochiOOtrang: su d\lng h~ th6ng thoat nuac nua
rieng. Nuac thai til cac cong trinh duqc xu 1y C\lCb() bfulg b€ tt.rhOC;li,r6i thoat vao h~
th6ng c6ng thoat nuac chung. Xay dl,IIlgcac gi~ng tach va h~ th6ng c6ng bao, tach nuac
thai r6i thu gom vao tuy~n c6ng thoat nuac thai Cllakhu quy hOC;lCh.Phuang an thi~t k~
C\lth~ th\l'Chi~n theo d\l' an rieng duqc cApthAm quy~n phe duy~t.

b) Quan Ij chat thai ,tin va nghia trang:
_ D6i vai khu V\ICOOacao t~g va cong trinh cong cQng: xay d\l1lg h~ th6ng thu

gom rac rieng cho tUng dan nguyen.
_D6i vai khu V\IcOOathApt~g: D~t cac thung rac 006 dQc theo cac tuy~n duOng,

khu cay xanh. Khoang cach gina cac thiing rac 1a50m-80m/l thiing.
_ B6 tri OOav~ sinh cong cQng va di~m ~p k~t, trung chuy~n rac tC;likhu V\ICcay

xanh d~ ph\lc V\lcho OOuc~u Cllakhu quy hOC;lCh. .
_ D6i vai cac nghIa trang hi~n co trong phC;lmvi khu quy hOC;lCh:Trong qua trinh

tri~n khai ti~p theo, Chll d~u ill co trach OOi~mph6i hqp vm chiOOquy~n dia phuang va
cac dan vi lien quan di chuy~n, t~p k~t v~ nghla trang ~p trung Clla thfmh ph6, dam bao
di~u ki~n v~ sinh moi truOng cua khu quy hOC;lChtheo quy dinh hi~n hfmh.

4.3.5. Quy hO{lch cap ili?n:
_Ngu6n cAp:Khu V\ICduqc cApngu6n til 2 trC;lIDbi~n ap: 110KV San Tay 1 phia

Dong B~c va trC;lID110KV San Tay 2 phia Tay B~c. Truac m~t, d~ cApngu6n cho khu
V\ICl~p quy hOC;lChduqc lAy til trC;lmbi~n ap 1l0KV San Tay hi~n co phia Tay Nam
thong qua mC:lfig1uai trung th~ Cllakhu V\IC.

- MC:lfig1um cApdi~n:
+ Truac m~t ti~p Wc duy tri, v~ hfmh tuy~n di~n 11OKV hi~n co c~t qua khu quy

hOC;lCh.V~ 1au dai tuy~n di~n nay se duqc di chuy~n, hC;lngk theo dinh huang quy
hOC;lCh.

+ Xay dl,IIlgcac tuy~n cap ng~ trung th~ 22kV dQc theo cac tuy~n dUOng quy
hOC;lChcAp di~n cho 05 trC;lIDbi~n ap 22/0,4kV (C\l th~ vi tri, cong suAt trC;lIDbi~n ap se
duqc xem xet trong giai doC:lfisau).

+ Xay dl,IIlgcac tuy~n cap ng~m hC;lth~ O,4kV dQc cac tuy~n dUOngquy hOC;lchdAu
n6i til cac trC;lIDbi~n ap 22/0,4kV cApdi~n cho cong trinh.



- cAp di~n chi~u sang: xay d\ffig cac tuy~n cap ngAm h~ th~ dQc cac tuy~n dUOng
quy ho~ch cAp di~n chi~u sang. Khu vvc cay xanh se dU(Jc nghien CUuthi~t k~ chi~u
sang trong giai do~n tri~n khai sau.

4.3.6. Quy hOflCh thong tin lien IflC
- Ngu6n cAp:Khu V\fCdU(JccAp tin hi~u tll' T6ng dai v~ tinh Son LQc hi~n co phia

Dong Nam khu quy ho~ch.
- M~ng lucri thong tin lien l~c: Xay d\ffig tuy~n cap quang nhanh ngAm dQc theo

dUOngquy ho~ch cApngu6n cho 05 ill cap. M~g lucri cap ngAm tll' ill cap d~n cac thue
bao, vi tri va dung IUQ'llgill cap se dU(Jcxac diM C\lth~ trong giai do~ sau tren ca sa y
ki~n th6a thu~ cua ca quan quan Iy chuyen nganh v~ ngu6n cApva phuong an dAun6i.

4.4. Danh gia rnoi trtlOng chiin lU'Clc:
- Th\l'c hi~n dv an phiii tuan thu quy ho~ch dU(Jc duy~t va cac quy dinh hi~n hanh

cua Nha nucrc va Thanh ph6 v~ bflO v~ moi truOng.
- Phai co bi~n phap phong ngira, giam thi~u 0 nhi~m moi truOng trong qua trinh thi

cong xay dVng.
- Nang cao nh~n thuc nguai dan trong vi~c khai thac sir d\lfig cac ho~t dQng do thi

theo huang van minh hi~n d~i.
4.5. Phan ky dAu ttl, quan ly quy hotlch xay dl}'llg:
4.5.1. Phlin kY IMu til':
Cac h~g m\lC dv an dAutITxay d\ffig cong trinh se dU(JcCl)th~ trong qua trinh l~p

dv an dAutITdU(JccApthfun quy~n phe duy~t.
- Xay d\ffig dQ't 1: DAu tITxay dlJllg cac tuy~n dUOnggiao thong khu V\fCva phan

khu V\fC,dUOng giao thong don vi a va cac dUOng vao nha ; cac cong trinh h~ tAng kY
thu~t: san n~n, thoat nucrc mua, cApdi~n, thong tin, cApnucrc, thoat nucrc bdn, v~ sinh moi
wOng; cac cong trinh h~ tAng xa hQiph\lc V\l cho khu do thi (nha tre, nha van hoa). Xay
d\ffig khu nha a thAptAngcilng vcrih~ th6ng cay xanh don vi a.

- Xay d\ffig dQ't2: Xay dlJllg t6 h9'P cong trinh cong cQngkhu a (dich V\lthuong m~i,
van phong, ... ) n~m ti~p tuy~n dUOngtranh qu6c IQ21. Xay d\ffig wOng THPT va khu V\fC
dAttr6ng cay an qua. Cai ~o, chinh trang khu V\fCdan cu lang xom.

4.5.2. Qulin Ij quy hOflChxay dlplg:
- Tren ca sa phan lo~i cac dv an dAu ill, vi~c quan ly quy ho~ch xay d\ffig dU(Jc

th\l'c hi~n theo tUng dV an. Vi~c quan Iy dAu tITxay d\ffig dv an cAn tuan thu quy ho~ch
va "Quy dinh quan Iy theo d6 an Quy ho~ch chi ti~t khu dan cu rncriPicenza My Hung,
tY l~ 1/500" kern theo h6 sa quy ho~ch nay. Ngoai ra con phai tuan thu cac quy dinh
phap lu~t hi~n hanh cua Nha nucrc va Thanh ph6; Quy chudn xay dlJllg Vi~t Narn, Tieu
chu~n chuyen nganh co lien quan.

_Vi~c di~u chinh, thay d6i, b6 sung quy ho~ch phai dU(Jcthvc hi~n theo dung quy
dinh cua phap lu~t.

- Trong qua trinh tri~n khai quy ho~ch xay dVng co th~ ap d\lng cac tieu chudn, quy
ph~m nucrc ngoai va phai dU(Jcca quan co th~m quy~n cho phep.

Di~u 2. T6 chuc th\l'c hi~n:
- Giao Sa Quy ho~ch - Ki~n truc chiu trach nhi~rn ki~m tra, kYxac nh~ h6 sa, ban

ve d6 an va Quy dinh quan Iy kem theo d6 an Quy ho~ch chi ti~t Khu dan cu mcri
Picenza My Hung, tY I~ 1/500 theo dung quy dinh, phil h9'P vcri nQi dung Quy~t dinh
nay; LUll tm h6 sa d6 an quy ho~ch theo quy dinh; Chu tri ph6i hqp vcri UBND thj xa
Son Tay, UBND phuOng Trung Hung va UBND xa Thanh My t6 chuc cong b6 cong
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khai db an quy ho~ch chi ti~t ty I~ 1/500 duQ'cduy~t d~ cho cac t6 chilc, ca quan va nhan
dan bi~t, th\lc hi~n.

_Chli tich UBND thi xa San Tay co trach nhi~m ki~m tra, giam sat xay dlJllg theo
quy ho~ch, xu Iy cac truOng hQ'Pxay dlJllg sai quy ho~ch theo thAm quy€n va qui dinh
cita phap lu~t.

_ Sa Quy ho~ch - Ki~n truc chiu trach nhi~m v€ cac s6 li~u, tinh chuAn xac t~i cac
bim ve trong hb sa db an Quy ho~ch chi ti~t Khu dan cu m6'i Picenza My Hung, tY l~
1/500 t~i phuOng Trung Hung va Xa Thanh My - Thi xa San Tay - Ha NQi.

I>i~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6, Giam d6c cac Sa: Quy ho~ch - Ki~n
truc, K~ ho~ch va DAu tu, Giao thong V~ tai, Xay dlJllg, Tai nguyen va Moi truOng, Tai
. chinh, Nongnghi~p va phat tri~n nong thon, Giao d\lc va Dao t~o, Canh sat Phong chay
chua chay, Cong an Thanh ph6 Ha NQi,BQ tu I~nh Thit do; Vi~n truang Vi~n Quy ho~ch
xay dlJllg Ha NQi; Chit tich UBND thi xa San Tay; Chli tich UBND phuOng Trung
Hung; Chit tich UBND xa Thanh My; Giam d6c, thli twang cac Sa, Nganh, cac t6 chilc
va ca nhan coHen quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!.

Noi nhli.n:
- Nhli Iii~u3;
- Chtl tjeh UBND TP;
- PCT UBND TP Nguy~n ThS Hung; r IJ
- VPUBTP; PCVP Ph~m Van ChiSn; '-
- Cae .phOng:TH, T;63T, E>T;
- Luu. VT, E>T.\OI

;4~r2.;)
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