UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
$6:.9%93../Qb-UBND Ha Néi, ngay 2 thang 8 nam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cw méi Picenza My Hung, ty 1é 1/500
bia diém: Phuong Trung Hung va xa Thanh M§ — Thi xa Son Tay - Ha Ngi.

Signature Net-Verified

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI O

Can cir Luét T chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13 #gay=9/6/2015;

Can cir Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Luat Tha d6 sé 25/2012/QH13 ngay 21/11/2012;

Can cir Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pht vé Lap, thdm
dinh, phé duyét va quan ly Quy hoach do6 thi;

Cin cir Thong tu sd 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xay dung huéng
dan vé& Noi dung thiét ké do thi; Thong tr sb 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cia B
Xay dung vé sira ddi, bd sung mot sd diéu cia Thong tu 06/2013/TT-BXD ngiy
13/5/2013;

Can cir Thong tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia By Xay dung vé viéc
quy dinh hd so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach db thi va
quy hoach xay dung khu chirc néng dac thu;

Can cir Quyét dinh sé 1259/QDP-TTg ngay 26/7/2011 ctia Thii twéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 tdm nhin dén nam 2050;

Can cir Nghi quyét s6 06/2013/NQ-HDND ngay 12/7/2013 cia Hbi dong nhan dan

- Thanh phé Ha Nbi vé viéc quy dinh ty 18 dién tich dt &, nha & dé phat trién nha & x4 hdi
trong cac du 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban Thanh phé Ha
NOoOi;

Cin cir Quyét dinh sb 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 cia cia UBND thanh
phb Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé l4p, thdm dinh, phé duyét nhiém vu, d an va
quan ly theo dd an quy hoach @6 thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin cr Quy hoach chung thi xi Son Tay (16ng ghép d6 thi vé tinh Son Tay) dén
nam 2030, ty 18 1/10.000 da dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
5514/QD-UBND ngay 20/10/2015;

Can ctr Quyét dinh sb 3757/QP-UBND ngay 22/6/2017 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét Nhi€ém vu Quy hoach chi tiét khu dan cu moi Picenza My§ Hung,
ty 1€ 1/500 tai phuong Trung Hung va x& Thanh My, thi xa Son Tay, Ha N6i

Xét @& nghi cia S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi tai To trinh sé 8444 ./TTr-
QHKT ngay 04" thang.&. .nim 2017,

QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cu méi Picenza M§ Hung, ty 1€

1/500 tai phuong Trung Hung va Xa Thanh M§ — Thi x4 Son T4y - Ha Noi véi cac ndi
dung chinh sau day:
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1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét Khu dan cu méi Picenza My Hung, ty 1& 1/500.

2. Vi tri, pham vi ranh gigi va quy m6 nghién ciru:

2.1. Vi tri:

Khu vue nghién ciru quy hoach chi tiét ndm trong ranh gi6i d6 thi vé tinh Son Tay
thu¢c dia gidi hanh chinh phudng Trung Hung va x& Thanh My, Thi x& Son Tay, Thanh
pho Ha Noi.

2.2. Pham vi ranh giéi nghién ciru:

- Phia Béc giap duong quy hoach va khu dan cur.

- Phia Tay giap dudng quy hoach va d4t ndng nghiép.

- Phia Dong giap tuyén dudng tranh thi x4 Son Tay (doan tir nit giao Vién Qudn y
105 dén nut giao Quoc 1g 32).

- Phia Nam giap dudng quy hoach va khu d4t dan dan phuong Trung Hung.

2.3. Quy mé lap quy hoach:

- Tng dién tich d4t nghién ctru 1ap quy hoach: 341.956m”.

- D4n s6 quy hoach du kién: 2.367 nguoi.

3. Muc tiéu, tinh chét:

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa cdc dinh huéng cia Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dép
nam 2030 va tam nhin d€n ndm 2050 da dugc Tha twong Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 va Quy hoach chung thi x& Son Tay (16ng ghép
dd thi vé tinh Son Téy) den ndm 2030 d& dugc UBND thanh phé Ha NOi phé duyét tai
Quyeét dinh so 5514/QDb-UBND ngay 20/10/2015.

- Tao lap mdt khu vuc d6 thi c6 mat do cdy xanh cao, t§ chirc cac khu cdy xanh
cdng vién, vudn hoa két hop vuon ciy xanh ndng nghiép luu gilr bao tén cac gidng cay,
hoa qué dédc san cua dia phuong két hop dich vu phu tro, gén két véi cac cum nha & phat
trién méi khop ndi véi cac du 4n dau tr xdy dung, khu déan cu hién c6.

- Phén khu chirc pﬁng, co chu sir dung d4t dai hop ly ddng bd hé thdng ha tang xa
hoi, ha tang k¥ thuét, to chirc khong gian ki€n trac canh quan hai hoa, hién dai trén co s¢
phén tich danh gid hién trang, dia hinh, quy dat xay dung, mdi ‘quan h¢ trong toan khu
vuc, phit hop Quy chuén x4y dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyen nganh.

- Xéy dung quy dinh quéan ly theo dd 4n quy hoach, 1am co s& de 1ap va thyc hién
céc du an diu tu theo quy dinh hién hanh va 13 co sé phap ly dé céac clp chinh quyén dia
phuong quéan ly diu tu va xdy dung theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

3.2. Tinh chit:

Pht trién @6 thi v6i mat d¢ thép trén co s& d6 thi hoa céc khu dan cu lang x6m cf,
phat trien x4y du’ng nha & maéi tip trung dong bo ve ha tang xa hdi, ha tang k¥ thuat. Phat
trién d6 thi theo nén dia hinh ty nhién hai hoa véi canh quan lang x6m d6 thi va vung
néng nghiép sinh thai (tréng cdy an qua). TS chirc cac khu ciy xanh cong vién két hop
vuon cdy xanh ndng nghiép dan xen gilta cac cum nha &, tao nén mdt khu vire 6 thi ¢
mét d§ cay xanh cao, hai hoa vdi canh quan chung khu vuec.

4. N¢i dung quy hoach:

4.1. Quy hoach téng miit bing sit dung dat:

Tong dién tich khu dét 18p quy hoach chi tiét ~ 341.956m% dwoc quy hoach bao
gdm céc chirc nang sir dung dét chinh nhu sau:
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- Pt dudng giao thong d6 thi: Téng dién tich 82.028m?, trong d6 bao gdm
41.806m? dt duong tranh Qubc 19 21.
- B4t dudmg giao thong khu vuc ¢6 dién tich 27. 063m™.

- Dt trudng trung hoc phd thong (ky hiéu THPT) ¢6 dién tich 11.910m% quy md
khoang 794 hoc sinh.

- Dat céng cong khu & (ky hi€u CCTP) bao gdm 02 16 dit c6 tong dién tich
14. 440m véi cac chirc nang trung tam thuong mai, dich vy, van phong.

- Pét don vi &, bao gdm:

+ P4t cong cong don vi & (ky hiéu CCDV) ¢6 dién tich khoang 2.756m>.

+ Pét cay xanh don vi & (ky hiéu CX) bao gbm 11 16 dét c6 téng dién tich khoang
16.511m>

+ DAt truong mim non, nha tré (ky hiéu NT) c6 dién tich khoang 3.242m”, quy md
khoang 216 chau.

+ P4t nha & x4 hoi (ky hiéu NOXH) c6 dién tich khoang 14.885m”.

+ D4t nha & biét thu (ky hiéu BT) bao gdm 04 16 dét c6 tong dién tich khoang
10.927m’.

+ D4t nha & lién k& (ky hiéu LK) bao gém 13 16 dét c6 téng dién tich khoang
33.608m’.

+ Dit & lang xom (ky hiéu LX) bao gdm 03 16 dat c6 téng dién tich khoang
22.803m”.

+ D4t & dan dan - Khu vuc thuc hién theo dur 4an riéng (ky hiéu DA) c¢6 dién tich
khoang 8.098m™.

+ DAt du’ong giao thong don vi §: ¢6 téng dién tich khoing 34. 769m” (trong d6
khoang 3.748m” dién tich dét dudng glao thong thudc du an din dan Trung Hung, thuc
hién theo du an riéng)

+ P4t bai db xe (ky hiéu P) c6 dién tich khoang 2.823m’,

+ DAt ha tAng k¥ thuat (ky hiéu HTKT) c6 dién tich kho&ng 809m?.

- Pét co quan (ky hiéu CQ) c6 dién tich khoang 1.324m”.

- Da‘it cdy xanh céch ly (ky hiéu CL) bao gbm 03 16 dét c6 téng dién tich khoang

15.136m>.

- it trong ciy an qua (ky hi¢u AQ) c6 dién tich khoang 38. 824m’, chirc ning dé
bao ton cac gibng cy, hoa qua 1a san vét dic san ctia dia phuong két hop d1ch vu phu trg
tao nén mot khu vuc c6 mat do cay xanh cao.

Bang tong hop sb liéu quy hoach sir dung dat

DIEN |MATDO | pigN S
, Tigﬂ . XAY Tigﬂ TONG | ‘cao | HESO DANSO
TT | CHOCNANG | yig, | PAT | DUNG | XAY | DTSAN | 4\ | SDD | 0 o0 GHICHU
@) | ) | DG | () &1 qan) |8
(m”)
A AT DANDUNG 286.672 20 | 58.236 | 220.249 0.8 | 2367
Bao gdm
( DAt giao thong d6 23,028 41.806m’ dat
thi ) duong tranh quoc
1621
2 [Phtkhu & 204.644 58.236 | 220249 | 1-12 1,1 | 2367
2.1 Dittruong THPT | THPT | 11910 | 40 | 4764 | 14202 | 3 12 hQ‘Qc'ys‘.;g Khoang 794
Pt cong cong ’ 2-5-9-
22 oo CCTP | 14.440 40 5779 | 42.762 1 3,0
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MATD
. %Igvl ;Q(AY ° ?ilg: TONG Téfg HESO | 1\ o6
TT | CHUCNANG H'I(EU PAT | DUNG | XAY | DTSAN @ng) | S |mguoi) GHI CHU
) | % |DWG| m) & 1 qany |8
- (m")
CCTPL | 11.550 40 | 4623 | 36982 | 2912 | 3.2 Bao gom céc chire
) nang dich vy,
cctr2 | 2.890 40 | 1.156 | 5.780 5 2,0 thuong mai, van
phong
53 DAt giao théng 27.063
khu vuc
2.4 [Phtdon vio 151.231 32 47693 163.074 [ 1234 | 1,1 | 2.367
DAt trudmg mim uy mé khoan
241 PR NT | 3242 40 | 1297 | 3.891 3 12 % Yy Mo Khoing
2.4 [Pat cong cong ccov | 2756 60 1.654 | 4,62 3 1,8
don vi & g
A A
243 P & xanhdon |y | 651 5713 | 573 1 0,04
X1 7.499 5 375 375 1 0,05
cx2 | 3.968 5 198 198 1 0,05
cX3 | 2240
CX4 2.003
CX5 80
CX6 171
CX7 80
CX8 76
CX9 76
CX10 161
CX11 157
Nha chung cu c6
khébi dé gom céc
244 PAtnhagxahsi | NOXH | 14.885 30 | 4.466 | 17.864 4 12 | 555 |chtcning:
thuong mai, dich
vu; béi do6 xe.
2.4.5 DAt nha g bist thy | BT 10927 | 602 | 6.582 | 19.746 3 18 | 192
BTI 4351 589 | 2.561 | 7.683 3 1,8 84
BT2 1.769 61,1 | 1.080 | 3.240 3 1,8 28
BT3 | 2.486 59,0 | 1.466 | 4.398 3 1,8 43
BT4 | 2321 63,6 | 1475 | 4.425 3 1,9 32
2.4.6 D4t nha & lién ké LK 33.608 74,4 | 25.019 | 100.076 4 3,0 | 1172
LK1 3271 749 | 2450 | 9.800 4 30 | 108
LK2 3.197 745 | 2383 | 9.532 4 30 | 112
K3 3.026 746 | 2256 | 9.024 4 30 | 112
K4 | 3.005 749 | 2252 | 9.008 4 30 | 104
K5 1.601 734 | 1.175 | 4.700 4 2,9 56
LK6 | 3.089 749 | 2313 | 9252 4 30 | 104
K7 | 3.019 72,6 | 2.191 | 8.764 4 29 | 108
LK8 3.224 742 | 2391 | 9.564 4 3,0 | 108
K9 | 3269 735 | 2.402 | 9.608 4 29 | 108
K10 | 1.415 731 | 1.035 | 4.140 4 2,9 48
Danh quy d4t dam
K11 | 2.482 79.1 | 1.964 | 7.856 4 32 | 100 |bao tai dinhcu
theo quy dinh
K12 | 1.384 728 | 1.007 | 4.028 4 2.9 48
K13 | 1.626 73.8 | 1.200 | 4.800 4 3.0 56
247 g‘i‘th]j:g x6mdd |y | 22803 | 35 | 7981 | 15962 | 2 0,7 | 256
T LxI 5257 35 1.840 | 3.680 2 0,7 59
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MAT PO

DIEN I DIEN _
. TICH | XAY | TICH | TONG TCA Ao | HESO DANSO
T CHUC NANG KY PAT DUNG XAY | DTSAN : SDD ) GHI CHU
HIEU (mZ) (% ) ])U'NG (mZ) (tﬁng) (l én) (ngll'b’l)
(m%)
LX2 15.380 35 5.383 10.766 2 0,7 173
LX3 2.166 35 758 1.516 2 0,7 24
£ A Thuye hién theo du
2.4.8 Pat dan dan DA 8.098 192 4n riéng
Bao gbm 1.238m’
DAl 8.098 192 | dét dudng giao
théng
Bao gbm 3.748m’
. dién tich dat
2438 gét dubng giao | o | 34469 dutmg giao théng
ong thuc hién theo du
4n riéng.
2.4.9 D4t bii d0 xe P 2.823
DAt ha ting k¥ Tram xir Iy nuéc
2'4'10thu€1t HTKT 809 15 121 1 0,15 thai, ...
PAT KHAC
B [TRONG PHAM VI 1.324 60 794 3.970 5 3
KHU DAN DUNG
1 Pitco quan CQ 1.324 60 794 3.970 5 3
PAT XAY DUNG
C [NGOAIPHAM VI 38.824 1.941 1.941 1 0,05
KHU DAN DUNG
A A
1 :)lf; ongcdydn | .o | 38824 | 50 | 1.941 1 0,05
KHU VUC DU TRU
D [PHAT TRIEN PAT 15.136
KHAC
DAt cay xanh
1 cch ly CL 15.136
CL1 6.579
CL2 2.404
CL3 6.153
TONG CONG 341.956 20 59.030 | 224.863 0,7 2.367
Ghi chu:

(*): Pdt xdy dung cong trinh cong cong khu &, mdt dg xdy dung khéi cao ting

30%.

- Quy mé dén sé xdc dinh cho 16 ddt nha & biét thu, lién ké 1a 04 nguoi/lé dat.

4.2. TS chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan - Thiét ké db thi:

4.2.1. Bé cuc khong gian kién tric toan khu:

- T§ chirc khong gian thip ting két ndi gitra khu vurc 1ang x6m hién hiru va khu vue
xdy dung méi tao khong gian cAnh quan hai hoa toan khu vuc do thi; thiét 1ap truc khong
gian canh quan chinh, tao khong gian m¢ vdi cac khu vuc cdy xanh va két nbi véi tuyén

quoc 19 21.

- Cong trinh cong cong bb tri giap cac tuyén dudng do thi, dudng khu vuc. Giap
tuyén dudng qudc 16 21 bd tri cong trinh cong cong cao tang (chtrc ning thuong mai dich
vu, van phong,...) nham khai thac diém nhin cho tuyén duong va khu vuc cira ngd cua

khu quy hoach.

- Tao lap truc khong gian giao thong - cdy xanh tap. trung 16n véi két thic 1a khu
vuon qui, 1a khong gian cdy xanh mé lam di€ém nhan cho khu vyc. Cac khu ciy xanh
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nhém & dugc bd tri phan tan theo cac ddy nha lién k& nhim tao dugc canh quan cfing
nhu didu kién vi khi hau t&t cho khu vuc. Té chirc két hop cac diém nghi, duong dao
tang cuong tién ich cho dan cu khu vure.

- T chirc day nha & gidp mit dudng 16n theo hinh thirc nha phé thuong mai két
hop véi cac khu nha & lién k&, khu biét thyr thép ting (3+4 ting) dwoc nghién ctru thong
nhit ddng bd trong cac diy nha tao dugc sy hai hoa veé khong gian, phi hop chiéu cao
chung véi khu vuc; tin dung khoang khong gian tréng (khoang san trudc va sin sau nha,
ban cong, sn mai...) bd tri cdy xanh tao bd mat b thi hién dai, tién nghi.

- Cum céc cong trinh ha ting x& hoi: trudng THPT, nha vin héa, truong mim non,
cdy xanh duge bo tri ddm bdo bén kinh phuc vu.

4.2.2. Yéu ciu 18 chitc khong gian, kién triic, cinh quan va thiét ké do thi:

- Ban d6 to chirc khong gian klen triic canh quan chi c6 tinh chit minh hoa, goi y
cho giai phap 6 chirc khong gian kién tric va canh quan. Bb cuc mit bang, hinh déng
céc cong trinh x4y dung s& duoc thuc hién cu thé & giai doan l4p du 4n dau tu x4y dung
va thiét ké cong trinh dam bao céc chi tiéu sir dung @4t (dién tich dat mat d0 xady dung,
tang cao...) va c4c yéu ciu di khéng ché tai ban d6 quy hoach tbng mit bang sir dung
d4t, quy dinh quan ly x4y dung theo quy hoach dugc duyét.

- Viéc xay dung trong khu virc phéi 18p dur 4n dau tur x4y dung theo dung quy dinh
hién hanh, hinh thirc kién tric phai dugc nghién ctru dbng bd, gin két khong gian khu
vuc nghién ciru va khu vuc 1an cén.

- Trong céc 16 dét chirc ning cdy xanh c6 thé b tri mot s6 cong trinh nhu tram
dién, ti cép dién thoai, diém thu gom rac... vi tri, quy mo, hanh lang bao v€ cu thé s&
dugc xac dinh chinh x4c & giai doan l4p dyu é4n du tu xay dyng, tudn tha Tiéu chuin,
Quy chuén hién hanh.

- Yéu cu vé cong trinh:
+ Quy mb dAt cong trinh, chi tiu quy hoach kién tric va khoang i x4y dung cong
trinh tai 6 dAt tuan thi quy hoach chi tiét dugc duyét, phu hop Quy chuln x4y dung Viét

Nam. C4c cong trinh xdy dyng tAng him phai dam bao tAng hdm khdng vuot qua chi gioi
dudng d6, ranh gidi 6 ¢4t da dugc x4c dinh trong quy hoach chi tiét dugc duyét.

+ Trong khudn vién 6 d4t cua timg cong trinh dam bao dién tich db xe ciing nhu
céc hé théng ky thust phu trg khac phit hop tiéu chuin, phuc vu ban thén cong trinh.

+ Céc cong trinh cong cong, nha tré phai dam bao dién tich san choi, cdy xanh theo
quy dinh va c6 hinh thirc kién tric phit hgp v6i chire néng st dung va khong gian canh
quan khu vuc. Pam bdo 4nh séng ty nhién, két nbi lién hoan giira cac khu chirc ning v6i
nhau, xen ké& khoang giira 12 khu virc sin thé thao, cdy xanh, thim cd tao khong gian
thodng mé& phuc vy hoat dong hoc tdp ciing nhur vui choi cho hoc sinh. Pam bao céc yéu
cau cong téc PCCC, thoat ngudi, yéu cau giao thong tai khu vuc 18i vao chinh dugc an
toan va thong subt, td chirc dau ndi giao thong ndi bd véi mang ludi dudng giao thong
bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghen

+ Cong trinh nha & thip ting c6 hinh thirc da dang nhung théng nhét theo mot sb

kidu miu, chidu cao, mai va mau sic thong nhét trong mot day nha. Théng nhéit hinh
thirc hang rao, cao d) va chiéu cao céac tang nha dam bao dong déu trén mat dimg cac
day nha, tuyén pho (quy dinh chidu cao ting mét 1 3,6m, c4c ting trén 3,3m). D6 vuon
ra cua céc chi tiét kién tric nhu méi d6n, mai he phd, bac them, ban cong, 0 vang va céc
chi tiét kién tric (gd, chi, phao...) phai ddm béo tinh théng nhit va mdi twong quan véi
cic cong trinh 14n cén cho timg khu chic ndng va toan khu vyc, ddm béo cong trinh
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khong c6 chi tiét kién triic vugt qua ch1 gi¢i duong @o. Tredng hop nha co tAng him cén
tudn tha Quy chuin, Tiéu chuén xay dung Viét Nam va céc quy dinh c6 lién quan khic.
Khu dén cu hién trang trong khu vue nghién ciru dugc cdi tao chinh trang, tudn thu cac
quy dinh khéng ché theo quy hoach va Quy chuln x4y dung Viét Nam, phu hop véi yéu
cau cuda 4o thi.

+ Cong ra vao, bién hiéu, bién quang cio trong c4c ddy nha phai ddm bao hai hoa,
théng nhét méi twong quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thirc kién trac véi
céc cong trinh 14n cén cho ting khu chirc nang.

- Yéu cau vé cdy xanh:

+ T4 chic hé théng cdy xanh sir dung cong cong can nghién ciru ky diéu kién tur
nhién, canh quan thién nhién, b cuc khong glan kién triic, trdng cay xanh, lam vuon hoa
két hop vdi kién trac tidu canh va céc tién ich ¢ nguoi dén c6 thé luyén tép thé thao, di
dao... hinh thirc t§ chirc cdy xanh dep, phong phu (tuyén, diém, dién), bb tri 16i ra vao
thuén tién. Khong 1am hang rao bao quanh, tao diu kién thuén l¢i cho sir dung chung va

phu hop véi quy hoach.

' +Dbi véi cay xanh duorng pho Thiét ké hop ly dé phét huy vai trd trang tri, phan
cach, chong bui, chéng dn, ph01 két kién tric, tao canh quan dudng phd, cai tao vi khi
h4u, vé sinh méi trudng, chong néng. Pam bao cdy trdng khong giy ddc hai, nguy hiém
cho khéch b hanh, tranh can tro tam nhin giao théng va khong &nh hudng tdi céc cong
trinh ha ting d6 thi; ting cuong trdng dai cay xanh Phan chia gifra via he di b va mat
dudng giao thong co gidi, c6 vai trd can bui, tiéng 6n, tao khong gian cdy xanh nhiéu
16p, nhiéu tang béc.

- Yéu cu vé chiéu sang, tién ich @6 thi :

+ C6 giai phap, yéu clu chiéu sang phit hop d6i véi céc khu chirc ning khac nhau.

+ Déi véi céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cin c6 giai phap kién triic phit hop, tranh
1am &nh huéng dén canh quan chung cia khu vyec. Téng cudng sir dung cong ngh¢ hién
dai vin minh nhu cong nghé khong day d& han ché cic dudng diy, duong Ong anh :
huéng thAm my db thi. ' 2

+ St dung céc nghé thuat nhu diéu khéc, hoi hoa... vao td chirc cac khong gian
canh quan cua cong trinh ciling nhu khong gian cdy xanh vurdn hoa.

+ B tri cac cong trinh nha vé sinh cong cong quy mo nho, két hop b tri tai cac
khu cy xanh, vudn hoa, bii dd xe, truc phd chinh, cong trinh cdng cong... v6i hinh thirc
kién tric dep, hai hoa véi khong gian canh quan, c6 huéng tiép can tir bén ngoai thuan
tién cho ngudi st dung dé phuc vu cdng ddng, xay dung vin héa vin minh @6 thi.

4.3. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

4.3.1. Quy hoach giao thong:

Mang lué6i duong giao thong tudn thu theo Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha
Ndi, Quy hoach giao théng vén tai Thi d6 duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét va Quy

hoach chung thi xa Son Tay (long ghép do thi vé tinh Son Tay) dén nam 2030, ty 18
1/10.000 d& dugc UBND thanh phd phé duyét. Cu thé:

a) Puong sdt do thi:

Theo dinh hucmg quy hoach, doc theo Quéc 16 21 & phia Dong xay dung tuyén
dudmg sét d6 thi ngoai 6 két ndi chu01 d6 thj v¢ tinh phia Tay Thanh phé (Son Tay — Hoa
Lac — Xuan Mai). Tuyen dudmg st d6 thi va céc nha ga trén tuyén thuc hién theo du 4n

riéng duoc cip thdm quyén phé duyét.
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b) Mang lwoi dwrong bo:

- Céc tuyén dudng cp do thi

+ Québc 16 21 duoc nang cap cai tao thanh duong truc chinh 46 thi, ket nbi chudi do
thi v¢ tinh phia Tdy Thanh phd, mit cit ngang dién hinh réng B=80m, gbm: long dudng
chinh rdng 15mx2, dudng gom dia phuong 8mx2,dai phan cach gitta rong 4m, dai phan
céch gitra 1ong dudng chinh va long duong gom rong Smx2, via he hai bén rong 10mx2.
Doc theo tuyen dudng xdy dung tuyén duong sit d6 thi ngoai 6.

+ Tuyén dudng lién khu vuc phia Bic khu quy hoach, bé réng mit cit ngang dién
hinh B=30m, gbm: long dudng réng 7,5mx2, via hé hai bén rong 7,5mx2.

+ Tuyén dudng lién khu vuc phia T4y khu quy hoach, bé rong mit cét ngang dién
hinh B=28m gbm: 1ong dudng rong 7,5mx2, via hé hai bén rong 6,5mx2.

- Cac tuyén dudmng cAp khu vuc:

+ Tuyén dudng khu vuc phia Nam khu quy hoach, két ndi Quéc 16 21 véi duong
lién khu vuc & phia Ty, bé rong mit cht ngang dién hinh B=20,5m, gdm: long dudng
10, Sm via h¢ hai bén rong Smx2.

+ Tuyén dudng khu vuc & giita khu quy hoach, ket ndi tir Québc 16 21 den khu céy
xanh canh quan trong khu quy hoach, bé rong mit cit dién hinh B=30m, gbm: long

dudmg rong 7,0mx2, dai phén cach gitra két hop cdy xanh canh quan réng 6m, via hé hai
bén rong Smx2.

+ Tuyén duong khu vire két nbi tir tuyen dudng lién khu vuc & phia Bic dén tuyén
dudmg khu virc & phia Nam, bé rong mit cit ngang dién hinh B=17m, gbm long dudng
rong 7m, via heé hai bén rong Smx2.

- Mang luéi dudng ndi bo: gbm duc‘mg phéan khu vuc va du'b'ng vao nha:

+ Duodng phan khu vuc gdm céc tuyén c6 bé 10ng mat cét ngang B=18,5m (gbm:
long dudng rong 10,5m, via hé rong 4mx2); mat cit B = 13,5m (gdm long dudng rong
7,5m, hai bén hé rong 3mx2)

+ Pudng vao nha gdm cac tuyén c6 bé rong mit cit ngang B=12m (gbm long
dudng rong 6,0m, hai bén hé réng 3mx2) va B=9m (gdm: 1dong dudng rong 6m, via he
hai bén rong 1,5mx2).

c) Bdi dé xe:

- Trong khu quy hoach, x4y dung 01 bai dd xe tip trung dién tich 2.823 m2 dap
{mg nhu ciu d5 xe cong cOng cua du 4n.

- Xay dung 01 tAng him, dién tich 10. 200m” tai khu dit cong cong Thanh phd phia
Pong Béc khu quy hoach dép g nhu ciu ban thin céng trinh va mot phin nhu ciu
cdng cong & xung quanh theo chi trwong chi dao cia Thanh Gy va UBND Thanh phé
(ting thém t6i thiéu 20% so vé6i nhu cau ban than).

- C4c cOng trinh nha & thip ting bd tri d6 xe trong khubn vién khu dit xay dung
dam bao chi tidu 1 - 1,5 chd dd/1 hd.

d) Cdc chi tiéu dat dwoc:

- Téng dién tich khu vuc quy hoach : 341.956 m* (100%)
- Dién tich dit giao thong : 146.683 m” (42,8%)
+ DAt dudomg cip d6 thi : 82.028 m? (23,99%)
+ D4t duong cép khu vue :27.063 m* (7,9%)
+ D4t dudmg cAp nodi bd | :34.796 m* (10,1%)
+ Dét bai d6 xe : 2.823 m* (0,83%).
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e) Chi gici dwiong do, chi gici xdy dung va hanh lang bdo v¢ cdc tuyén ha ting
ky thudt:

- Chi gi6i duong d6 dugc xac dinh trén co s6 toa d6 tim dudng, mit cit ngang dién
hinh va c4c yéu t6 k¥ thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban vé.

- Chi gi6i xdy dung dugc xéc dinh dé dam bao cac yéu chu vé an toan giao thong,
phong chdy chita chdy va klen triic canh quan; chi gi6i x4y dung cu thé cia timg cong
trinh duge x4c dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ciia Quy chuén xay dung
Viét Nam.

- Hanh lang béo vé c4c tuyén ha ting k¥ thuat: Tuén thu theo ding tiéu chuin quy
pham nganh va Quy chuén xay dung Viét Nam.

Sau khi Quy hoach chi tiét duoc duyét, Chu dAu tu c6 trach nhiém tb chirc 14p, trinh
cip thAm quyen phé duyét hé so thlet ké cdm mébc gidi dé thuc hién cim mbc gidi ngoai
thuc dia, ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy dinh tai Quyét dinh s0
82/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh ph6 Ha Noi va Théng tu sb
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ctia Bo Xay dung
' 4.3.2. Quy hogch chudn bi kj thugt:

a) San nén:

Cao d) san nén quy hoach: Hmin=9,5m; Hmax=18,0m (phi hop v6i cao d¢ khu
vue dan cu hién c6 cai tao chinh trang).

b) Thodt nwdc mua:

- Xay dung hé théng cdng thoat nudc mua riéng véi nude thai cb kich thude
BXH=(0,6x0,6)m-:-(2,0x1,5)m doc theo cac tuyen dudng quy hoach thu gom nuéc mua
cia khu quy hoach thoat vé 02 tuyén céng ngang qubc 16 21 kich thuéc
BXH=(2,0x2,0)m-:-(2,5x2 S)m dé thoat ra song Tich & phia Dong.

Trong giai doan trudc mét, khi hé théng thoat nuéc cta khu vyc chua duge xdy
dung dbng bd, chi du tir c6 trach nhiém lién hé v6i chinh quyén dia phuong va co quan
quén ly chuyén nganh dé thoa thuan giai phap thodt nude tam cia khu quy hoach vao hé
théng thoat nude hién c6 cia khu vuc.

- Dm v6i khu vuc lang x6m céi tao chinh trang: cdi tao, xdy dung hoan thién hé
théng cong dam bao yéu cau thoat nudc. Phuong 4n thiét ké cu thé thuc hién theo du 4n
riéng duoc cAp thdm quyen phé duyét

4.3.3. Quy hoach cip nwéc:

- Ngudn cip: Khu vire nghién ctru 1ap quy hoach dugc cép nguon tir nha may nudc
mit song Da va cac nha may nuée ngim hién c6 nhu: nha may nuéc ngam Son Ty sb 1,
nha may nuéc ngim Son T4y 2 théng qua hé théng céc tuyén éng truyén din ©400mm,
®600mm bb tri doc Quéc 16 21 phia Pong.

- Mang lu6i duong b6ng: Xay dung céc tuyén éng truyén din kich thuéc
®400-+-D600mm bd tri doc Quéc 16 21, cac tuyén éng phan phdi, dich vu kich thuéce
@50mm+P250mm ,b(”')’tn’ doc theo céc tuyén dudng quy hoach theo hinh thirc mang vong
két hgp mang cut dé cap nude cho céc cong trinh.

- Cp nuéc chita chay:

+ X4y dung céc hong ctru hoa gin ngi ba, ngi tu ddu ndi véi cac tuyén bng cép
nuée phan phdi cé kich thuée >®100mm (khoang cach cac hong clru hoa theo quy dinh).

- +Céaccong trinh cao tAng, cong cong: X4y dung hé thong chita chdy riéng cho timg
cong trinh (chi tiét thuc hién & giai doan sau). Hé théng cip nuéc eiru hoa phai duge
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Canh sat Phong chay Chita chdy thanh phd Ha Noi thim dinh, phé duyét truée khi trién
khai dau tu xay dung

4.3.4. Quy hoach thodt nudc théi, quin ly chét théi rin va nghia trang:

a) Quy hoach thodt nwéc thai:

- Péi v6i khu vyre xdy dung méi: X4y dung hé thong cbng thoat nudc thai riéng véi

nudc mua gdm céc tuyén cong D300mm-D400mm doc theo céc tuyén dudng quy hoach
thu gom nudc thai clia cic cong trinh din v& tram xir Iy nuéc thai cuc b cong sudt
khoang 750m3/ngd xay dung trong khu cong vién cdy xanh phia Nam khu quy hoach
trong giai doan trudce mét (phai sir dung cong nghé hién dai dé ¢im bao dleu kién vé€ sinh
méi trudong va tiét kiém dét, khuyén khich x4y dung ngam) Cécc thong s6 k¥ thudt clia
tram xit 1y (cOng sujt, dién tich...) dugc Xac dinh cu thé & giai doan sau. Lau dai khi tram
xir ly Son Téy cla khu vyuc (cong sudt 50.000-75.000 m3/ngd, phia Dong khu quy
hoach) dugc xéy dung, chuyén dbi tram xr Iy nudc thai cuc b caa khu quy hoach thanh
tram bom chuyén bac, bom nudc thai cia khu quy hoach vé tram xtr Iy nuée thai Son
Tay dé xir ly.
-+ - - Pbi véi khu vie lang x6m cai tao chinh trang: s dung hé théng thoat nudc nua
riéng. Nuége thai tir cac cong trinh duge xr ly cuc bd bang bé tu hoai, rdi thoét vao hé
thong cbng thoat nude chung. Xay dung cac giéng tach va hé théng cbng bao, tach nuéc
thai r6i thu gom vao tuyén cbng thoat nuge thai cia khu quy hoach. Phuong 4n thiét ké
cu thé thuc hién theo dy 4n neng dugc cip thim quyén phé duyét.

b) Quan Iy chit thai rin va nghta trang:

- Pbi véi khu vic nha cao ting va cong trinh cong cong: xdy dung hé théng thu
gom rac rleng cho tirng don nguyen

- Pbi v6i khu vuc nha thip ting: Dit c4c thung rac nhé doc theo cac tuyén ducmg,
khu cay xanh. Khoang céch gitta cac thiing réc 1a 50m-80m/1 thung

- B6 tri nha vé sinh cong cong va diém tip két, ‘trung chuyén réc tai khu vyc cay
xanh dé phuc vu cho nhu cau ctia khu quy hoach.

- Péi VOl cac nghia trang hién c6 trong pham vi khu quy hoach: Trong qua trinh
trién khai tiép theo, chi dau tu c6 trich nhiém ph01 hgp véi chinh quyén dia phuong va
c4c don vi lién quan di chuyén, tap két vé nghia trang tdp trung cia thanh phd, dam bao
didu kién vé sinh moi truong ctia khu quy hoach theo quy dinh hi€n hanh.

4.3.5. Quy hoach cép dién:

- Nguon chp: Khu vuc dugc cip ngudn tir 2 tram bién ap: 110KV Son Téy 1 phia
Pong Bic va tram 110KV Son Tay 2 phia Téy Bic. Tru6c mét, dé cip ngudn cho khu
vuc lap quy hoach dugce lay tir tram bién 4p 110KV Son Tay hién c6 phia Tdy Nam
théng qua mang luorl trung thé ciia khu vye.

- Mang luéi cap dién:

+ Trudc mit tiép tuc duy tri, vén hanh tuyén dién 110KV hién c6 cit qua khu quy
hoach. V& l4u dai tuyén dién nay s& dugc di chuyén, ha ngim theo dinh huéng quy
hoach.

+ Xay dyng cac tuyén cap ngim trung thé 22kV doc theo cic tuyen dudng quy
hoach cap dién cho 05 tram bién 4p 22/0,4kV (cu thé vi tri, cong sult tram bién 4p s&
dugc xem xét trong giai doan sau).

+ X4y dung céc tuyén cép ngam ha thé 0,4kV doc céc tuyén dudng quy hoach dhu
ndi tir cac tram bién ap 22/0,4kV cap dién cho cdng trinh.
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- Cép dién chiéu sang: xdy dung céc tuyén cap ngim ha thé doc cac tuyen duong
quy hoach cép dién chleu sang. Khu vire cdy xanh s€ dugc nghién ciru thiét ké chiéu
sang trong giai doan trién khai sau.

4.3.6. Quy hoach thong tin lién lac

- Ngudn cép: Khu vic duge cép tin hiéu tir Téng dai vé tinh Son Loc hién c6 phia
Pong Nam khu quy hoach. '

- Mang lui thong tin lién lac: Xay dung tuyén cép quang nhanh ngam doc theo
duong quy hoach cap ngudn cho 05 ti cap. Mang ludi ©4p ngém tir ti cap dén cac thué
bao, vi tri va dung lugng ti cdp s& duge xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co sO'y
kién thoa thuin cda co quan quén ly chuyén nganh vé& ngudn cip va phuong én d4u néi.

4.4. Panh gia méi trwong chién hrge:

- Thuc hién dyu 4n phai tuén thi quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh
ctia Nha nude va Thanh phd vé bao vé moi trudng.

- Phai c6 bién phéap phong ngira, gidm thiéu 6 nhiém méi trudng trong qua trinh thi
cOng xay dung.

- Nang cao nhén thirc ngudi dan trong viéc khai thac st dung céc hoat dong d6 thi
theo hudng vin minh hién dai.

4.5. Phan ky diu tw, quin ly quy hoach xiy dyng:

4.5.1. Phin kp ddu tu:

Céc hang muc du 4n dau tr xay dung cong trinh s& dugc cu thé trong qua trinh 13p
du an déu tr duoc cip thim quyén phé duyét.

- Xay dung dot 1: Piu tu xay dung céc tuyén duong giao thong khu vy va phan
khu vuc, dudng giao thdng don vi ¢ va cac dudng vao nha ; cac cong trinh ha ting k¥
thuat: san nén, thoat nudc mua, cép dién, thong tin, cép nuéc, thoat nude béan, vé sinh moi
trudng ; céc cong trinh ha thng x4 hoi phuc vu cho khu dd thi (nha tré, nha van héa). Xay
dung khu nha & thip ting cling véi hé théng c4y xanh don vi &.

- Xay dung dot 2: Xay dung t6 hop cong trinh cong cong khu & (dich vy thuong mai,
van phong, .) nim tiép tuyén duong tranh quoc 1§ 21. X4y dung truong THPT va khu vire
d4t trong cay in qua. Cai tao, chinh trang khu vire dén cur lang xom.

4.5.2. Qudn ly quy hoach xiy dung:

- Trén co s& phan loai cac du an dau tu, viéc quan ly quy hoach xay dung duoc
thuc hién theo timg du an. Viéc quéan ly déu tu xdy dyng du an can tuén thu quy hoach
va “Quy dinh quan ly theo d6 an Quy hoach chi tiét khu dan cu méi Picenza My Hung,
ty 1€ 1/500” kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con pha1 tuin thi cac quy dinh
phap luat hién hanh cia Nha nudc va Thanh phé; Quy chuin x4y dung Viét Nam, Tiéu
chuén chuyén nganh ¢6 lién quan.

- Viéc diéu chinh, thay di, bd sung quy hoach phai dugc thue hién theo dung quy
dinh cda phép luét.

- Trong qua trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé 4p dung céc tiéu chuén, quy
pham nudc ngoa1 va phai dugc co quan ¢ thim quyén cho phép.

Piéu 2. TS chirc thuc hién: :

- Giao S& Quy hoach - Kién tric chiu tréch nhiém kiém tra, ky xéc nhan hd so, ban
v& d6 an va Quy dinh quén ly kém theo dd an Quy hoach chi tiét Khu dan cu méi
Picenza My Hung, ty 1€ 1/500 theo ding quy dinh, phu hop véi ndi dung Quyét dinh
nay; Luu trir hd so dd an quy hoach theo quy dinh; Chu tri ph01 hop voi UBND thi xa
Son Tay, UBND phudng Trung Hung va UBND x4 Thanh My t chirc cong bd cong
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khai @ 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge duyét de cho céc td chiic, co quan va nhan
dan blet thuc hién.

- Chu tich UBND thi xa Son Tay c6 trach nhlem kiém tra, giam sat xay dung theo
quy hoach, xit Iy cédc truong hop xdy dung sai quy hoach theo thdm quyén va qui dinh
cia phép luét.

- S& Quy hoach — Kién trtic chiu trach nhiém vé céc sb liéu, tinh chuén x4c tai cac
ban vé trong hd so d6 an Quy hoach chi tiét Khu dan cu méi Picenza My Hung, ty 1€
1/500 tai phuong Trung Hung va Xa Thanh My - Thi x& Son Tay - Ha Noi.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién

tric, K& hoach va Péu tu, Giao thong Van tai, X4y dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai

. chinh, Nong nghi€p va phat trién néng thon, Gido duc va Pao tao, Canh sat Phong chay

chita chdy, Cong an Thanh phd Ha N¢i, B9 tu 1énh Thu d6; Vién trudng Vién Quy hoach

xdy dung Ha Noi; Chu tich UBND thi xd Son Tay; Chu tich UBND phuong Trung

Hung; Chu tich UBND xa Thanh My; Giam dbe, thu tru(mg cac S&, Nganh, cac tb chirc
va cé nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Cha tich UBND TP;
- PCT UBND TP Nguyén Thé Hung; (&
- VPUBTP; PCVP Pham Vian Chién;
- Cac phong: TH, TKBT, DT;
-Luu: VT, BT

s (25)

Nguyén Pirc Chung
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