
iN BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA N(n

S6: 65Of1QB-UBND

CONG HOA xA HOI cHiJ NGBiA VIE:T NAM
DQc l~p -TV do - H~nh phuc

Ha NQi, ngay l~thang9 nam 2017

QUYETDINH

V~ vi~c phe duy~t Nhi~m v\l Quy ho~ch chi ti~t
Khu Dha o' xa h{)iLa TiDh - Dong La, tY l~ 1/500

(di~u chiDh Nhi~m V\l Quy ho~ch chi ti~t
Khu Dha it xa h{)iDong La, tY l~ 1/500)

Bia tliim: Xii Bong La, huy?n Hoai Blre

va phu'iJng Yen Nghia, qu~n Ha Bong, Thanh pha Ha Nri.

iN BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NQI

Can eu Lu~t T6 ehue ehinh quySn dia phuong s6 77/2015/QH13;
Can eu Lu~t Thu do s6 25/2012/QH13;
Can eu Lu~t Quy ho~eh do thi s6 30/2009/QHI2;
Can eu Lu~t Nha (y s6 65/2014/QHI3;
Can eu Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

l~p, th~m dinh, phS duy~t va quan ly quy ho~eh do thi; .
Can eu Nghi dinh s6 38/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

quan ly khong gian, kiSn true, eanh quan do thi;
Can eu Nghi dinh s6 39/2010/ ND-CP ngay 07/4/2010 eua Chinh phu vS

quan ly khong gian xay dlJl1gngfrm do thi;
Can eu Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 eua Chinh phu

vS vi~e phat triSn va quan ly nha (y xa hQi;
Can eu Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 eua BQXay dlJl1g

hu6ng d~n vS nQi dung thiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/20 13 eua BQ Xay dlJl1g sua d6i, b6 sung IDQts6 diSu eua Thong tu s6
06/20 13/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can eu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQXay dVng
quy dinh vS h6 sa eua nhi~IDVl,lva d6 an quy ho~eh xay dVng vung, quy ho~eh
do thi va quy ho~eh xay d\fng khu ehue nang d~e thu;

Can eu Thong tu s6 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 eua BQXay dlJl1g
huang d~n thve hi~n IDQts6 nQi dung el)a Nghi dinh s6 100/20 15/NB-CP ngay
20/10/2015 eua Chinh phu vS Phat triSn va quan ly nha (y xa hQi;

Can eu QuySt dinh s6 72/2014/QB-UBND ngay 17/9/2014 eua UBND
Thanh ph6 ban hanh Quy dinh vS l~p, th~IDdinh, phS duy~t nhi~IDVl,l,d6 an va
quan ly theo d6 an quy ho~eh do thi trSn dia ban Thanh ph6 Ha NQi;



Can cu Thong bao s6 64/TB-UBND ngay 13/02/2017 cua UBND Thanh
ph6 vS KSt lu~n cua T~p thS Lanh d~o UBND Thanh ph6 vS xem xet chu truang
dAutu xay d\ffig Khu nha a xa hQi Bong La, thuQc dia ph~n xa Bong La, huy~n
Hoai Buc va qu~n Ha Bong;

Xet dS nghi cua Gi:hn d6c So' Quy ho~ch - KiSn truc Ha NQi t~i Ta trinh
s6 532,1 ... ./TTr-QHKT-PI-HTKT ngay)J /8/2017.

QUYETDINH:
Di~ll h) Phe duy~t Nhi~m V\lQuy ho;ch chi tiSt Khu nha a xa hQi La Tinh

_ Bong La, ty l~ 1/500 (diSu chinh Nhi~m V\l Quy ho~ch chi tiSt Khu nha a xa
hQi Bong La, ty l~ 1/500) do So' Quy ho~ch - KiSn truc thftm dinh, trinh duy~t
v6i cac nQi dung chinh nhu sau:

1. Ten dB an: Quy ho~ch chi tiSt Khu nha a xa hQi La Tinh - Bong La, ty
l~ 1/500.

Bia diSm: Xa Bong La, huy~n Hoai Buc va phuOng Yen Nghia, qu~n Ha
Bong, Thanh ph6 Ha NQi.

2. Vi tri, ranb gi&iva qllY rno ngbien Clfll:

;::~. Vi tri: .~
Khu V\ICnghien cuu l~p Quy ho~ch chi tiSt Khu nha a xa hQi La Tinh - ~'.~",%. c'

Bong La, ty l~ 1/500 thuQc dia gi6i hanh chinh cua xa Bong La, huy~n Hoai
Buc va PhuOng Yen Nghia, qu~n Ha Bong, Ha NQi.

j.. Ranh giai va phc;tmvi: ~
_ Phia Bong B~c giap Khu B thuQc Khu do thi m6i DuO'ng NQi va d~t 'e:

nong nghi~p cua phuOng Duang NQi;
_ Phia Bong Nam giap d\I an dAutu B~nh vi~n Nhi Ha NQi va B~nh vi~n

Th~n Ha NQi;
- Phia Tay B~c giap kenh La Khe;
_ Phi a Tay Nam giap tuySn duang quy ho~ch co m?t c~t ngang khofmg

40m.
':J':'~Quy mo:
_T6ng di~n tich khu d~t l~p quy ho~ch khoang 12,1ha (quy mo di?n tich

ddt chinh xac se dU9'Cxac dinh trong qua trznh 19.pquy hoc;tchchi iiit, tY I?
1/500);

_ Quy mo dan s6 d\I kiSn khoang 5.434 nguai [Quy mo dcm s6 C,?, thJ se
dU(lc xac dinh trong qua trznh 19.pquy hoc;tchchi tiit tY I? 1/500 dam bao phil
h(lp khu quy hoc;tchkY hi?u 6 (bao g6m 02 0 quy hoc;tchkY hi?u 6-1 va 6-2) thuQc
Quy hoc;tchph an khu do thi 84, Quy chu6.n xay d,?,ngVi?t Nam, Tieu chu6.n thiit
ki chuyen nganh va cac quy dinh hi?n hanh khac c6lien quanJ.

3. M\lc tiell, nhi~rn v\l:
_ C\l thS hoa d6 an Quy ho~ch phan khu do thi S4, ty l~ 1/5000 da duQ'c

UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 4324/QB-UBND ngay
16/7/2013.

_ Xay d\ffig khu nha a xa hQi m6i hi~n d~i, d6ng bQ vS CO'So'h~ tAng xa
hQi, h~ tAngk:Y thu~t, kh6p n6i v6i cac d\I an dAutu, khu dan cu Ifm c~n dam bao
phat triSn 6n dinh, bSn vung. Khai thac hi~u qua sir d\lng d~t tren CO'sa dam bao
hi~u qua dAu tu va nang cao dai s6ng nhan dan khu V\IC;T~o l~p, b6 sung quy
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> 1,1m2/nguai (~6.000m2;
15,8m2/chau)

~ 1,79m2/nguai (~ 15m2/hQc
sinh)2 £)~t truemg TH + THC8

nha a xa hQi, truemg hQc cho Thanh ph6 va khu V\IC.
- Quy ho~ch t6ng m~t b&ng sir d\lllg d~t: Xac dinh chuc nang sir d\lllg d~t

cho cac khu d~t kern theo cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc C\lthS cho tUng 0 d~t,
dS xu~t giai phap t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan va h~ th6ng h~ t~ng ky
thu~t trong khu V\IC,d6ng bQ, hi~n d~i phu hQ'PQuy chu~n Xay d\Illg Vi~t Nam,
Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan dam
bao g~n kSt, hai hoa v6i cac d\f an d~u tu Ian c~n.

- Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng kY thu~t se duQ'cnghien CUukhap n6i d6ng
bQv6i h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t khu V\ICtren co sa tinh toan cac chi tieu kinh tS
kYthu~t theo Quy chu~n xay d\Ing Vi~t Nam, Tieu chu~n thiSt kS chuyen nganh
va d6 an Quy ho~ch phan khu do thi 84.

- £)Sxu~t cac Quy dinh quan ly theo d6 an quy ho~ch chi tiSt lam co sa dS
Chu q~Utu l~p d\I an d~u tu xay d\Illg theo quy dinh va la co sa phap ly dS cac
co quan, chinh quySn dia phuang quan ly xay d\Ing theo quy ho~ch.

4. Chu.c nang, chi tieu kinh t~ ky thuat cooban:
Can cu d6 an Quy ho~ch phan khu do thi 84, tY 1~1/5000 duQ'cduy~t, d\I

kiSn phan b6 quy d~t va chi tieu kinh tS kYthu~t co ban cho d6 an duQ'cxac dinh
nhu sau:

D1! kiin phan b6 quy ddt:
- Cac chuc nang sir d\lllg d~t chinh g6m: £)~t xay d\Illg nha a xa hQi

(khong quy ho~ch nha a th~p t~ng), d~t truemg m~m non, d~t truemg TH +
THC8, d~t truemg THPT, d~t cay xanh TDTT, Thanh ph6, khu a, d~t cay xanh
TDTT, don vi a, nhom nha a, d~t cong cQng dan vi a, nhom nha a, bai d6 xe va
d~t duemg giao thong.

- Cac chi tieu sir d\lllg d~t se duQ'cdS xu~t trong Quy ho~ch chi tiSt, ty l~
1/500 phu hQ'Pv6i Quy chuk xay d\Ing Vi~t nam va cac quy dinh cua phap lu~t
hi~n hanh.

Cac chi tieu kinh te kfJ thwJ.t cO'bim:
A Chi tieu v~ h~ tAng xa hQi

1 £)~t truemg M~m non

3
Truang THPT [sir d\lllg cho toan bQ ~ 3,39m2/nguai (~ 18.400m2;
khu quy ho~ch ky hi~u 6 (bao g6m 25,4m2/hQc sinh)
cac 0 quy ho~ch kYhi~u 6-1 va 6-2)]

4 £)ftt cay xanh dan vi a, nhom nha a > 2m2/nguai

5 £)~t cong cQng dan vi a, nhom nha a > 1m2 /nguai

6 M~t dQxay d\Ing gQP(brutto)
7 T~ng cao cong trinh

20%-7- 53%
::; 27 t~ng
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Ghi ehu: Cac chi tieu kinh te kY thu~t se iluf)'c xac iljnh c¥ the trong giai
ilor;mI~p Quy hogch chi tiit tY I? 11500, tuan thit chi tieu Quy hogch phan khu
ilo thi 84 ilQ iluf)'cphe duy?t, phil h9P Quy chudn xay dvng Vi?t Nam va Tieu
chudn thiit ki chuyen nganh phil h9P Nghi ilinh s8 100120151ND-CP ngay
2011012015 v~ Phat tridn va quan If; nha a XQ hQi, Quy chudn xay dvng Vi?t
Nam, Tieu chudn thiit ki chuyen nganh va cac quy iljnh hi?n hanh khac co lien
quan.

5. NQi dung quy ho~ch chi ti~t va thanh phAn h8 sO':
Th\fC hi~n theo quy dinh cua Lu~t Quy ho~ch do thi nam 2009, Nghi dinh

s6 37/2010/Nf)-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vS l~p, th~m dinh, phS duy~t
va qu~m 1y quy ho~ch do thi, Thong tu 86 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua

B Chi tieu chinh v~ h~ t~ng ky thu~t:

1 Dc1tgiao thong va giao thong tInh
> 18% (tinh d€n dUOngphan khu
V\lc)

2 Bai d6 xe 0 to con

- Cong trinh cong cQng, dich V\l, van > 100 m2 /san 11 ch6 -25m2

phong
-Nhu c~u d6 xe yang lai > 20% nhu c~u d6 xe bim than

Tuan thu QCXD VN
01 :2008/BXD;

,
Van bim ~so

1245/BXD-KHCN ngay 24/6/2013

- Chung cu
cua BQ Xay d\fng; Quy€t dinh
996/QD- TTg ngay 19/6/2014 cua
Thu tuang phe duy~t chuang trinh
phcit tri~n nha (] thanh ph6 Ha NQi
giai doan 2012 - 2020 dinh hu6ng

Truang hQ'pnha xe d~t trong tang ham va mia ham cua chung cu phai dap
ling yeu c~u ky thu~t cua QCVN 08:2009/BXD

3 Cc1pnuac

- Nuac sinh ho~t ~ 200 lit/nguai - ngay dem

- Nuac truang m~u giao ~ 100 lit/chau - ngay dem

- Nuac tuai vuOn hoa, cong vien ~ 3 lit/m2 - ngay dem

- Nuac nra dUOng ~ 0,5 lit/m2 - ngay dem

4 Cc1pdi~n
- Di~n sinh ho~t 2: 0,8KW/nguai

5 Thoat nuac thai va v~ sinh moi truang Lc1ytheo tieu chufin cc1pnuac

Chc1tthai r~n 1,3 kg/nguai - ngay

6 Thong tin lien l~c
- Nha (] 1 may/ hQ

- Khu TDTT 5-10 may/khu
,
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-BQ Xay d\l'ng quy dinh vS h6 sa cua nhi~m V\l va d6 an quy ho~ch xay d\l'ng
vung, quy ho~ch do thi va quy ho~ch xay d1!llgkhu chuc nang d~c thu, Thong tu
s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua BQ Xay d\l'ng hu6ng d~n vS nQi dung
thiSt kS do thi va Thong tu s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua BQ Xay
d1!llg sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 va cac quy dinh hi~n hanh co lien quan.

6. ThO'i gian hoim thanh <1& an: Khong qua 06 thang kS til ngay kY
QuySt dinh nay.

Di~u 2. T6 chuc th\l'c hi~n:
- Dan vi t6 chuc nghien Clruquy ho~ch: Cong ty c6 ph~n D~u tu tu v~n va

xay d\l'ng Vi~t Nam.
- Co' quan th~m dinh, trinh duy~t: Sa Quy ho~ch - KiSn truc Ha NQi.
- Co' quan phe duy~t Nhi~m V\l quy ho~ch va Quy ho~ch chi tiSt: UBND

Thanh ph6 Ha NQi.
- Cong ty c6 ph~n D~u tu til v~n va xay d1!llgVi~t Nam chiu trach nhi~m

th\l'c hi~n theo dung cac quy dinh hi~n hanh cua Nha nuac va Thanh ph6 vS
quan ly d~u tu va xay d\l'ng; Ph6i hqp ch~t che vai cac So', Nganh co lien quan;
Cac Co'quan quan ly cac cong trinh h~ t~ng leY thu~t (ng~m, n6i) trong khu V\l'C;
UBND qu~n Ha Dong, UBND phuOng Yen Nghia, UBND huy~n Hoai Duc,
UBND xa Dong La va cQng d6ng dan cu khu V\l'CdS tiSn hanh nghien Clru,triSn
khai theo cac quy dinh hi~n hanh.

Di~u 3. QuySt dinh nay co hi~u l\l'c th\l'c hi~n kS til ngay kY.
Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac So': Quy ho~ch -

KiSn truc, Xay d1!llg,Tai nguyen va Moi truong, KS ho~ch va D~u tu, Tai chinh,
Giao thong v~n tai, Van hoa va ThS thao, Canh sat Phong chay va Chua chay;
Chu tich UBND qu~n Ha Dong, Chu tich UBND phuOng Yen Nghia, Chu tich
UBND huy~n Hoai Duc, Chu tich UBND xa Dong La; Vi~n Truang Vi~n Quy
ho~ch xay d\l'ng Ha NQi, Thu truang cac Sa, Ban, Nganh va cac t6 chuc, ca nhan
co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

-.'

Nui nllan:
- Nhu B'i~u3;
- B/e Bi tim Thanhuy (dS bao eao);
- B/e Chu tjeh UBND Thanh ph6;
- Cae die PCT UBND Thanh ph6;
- YPUBTP: PCYP P.Y. ChiSn,

cae phong: TH, TKBT, BT;
- Luu: YT, BT( ~ ).
CYB: ~9j Of
.~ -vb
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