
iJ'Y BAN NHAN DAN
THANH PHO HA N(H

S6: 02; /2016/QD-UBND

CQNG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. .
DQc I~p- Tl}' do - H~nh phuc

Ha N6i, ngay JA thang 01 narn 2016

QUY.ET DINH

V~ vi~c ban hanh gia xay dl}'ng moo nha ii, nha t~m, v~t ki~n truc
lam CO' sii xac dinh gia tri b8i thU'O'ng,hB trQ' khi nha mrO'c thu h8i d~t

tren dia ban thanh phA Ha NQi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can cli Lu?t T6 chlic ~hinh quySn dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cli Lu?t D~t dai s6 45/20 13/QHI3 ngay 29/11/2013;

Can cli Lu?t Xay dVng ngay 18/6/2014;

Can cli Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 25/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh vS b6i thuemg, h6 trQ',tai dinh cu khi nha nuac thu h6i d~t;

Can cli Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chinh phu vS
quan ly ch~t lUQ'ngva bao tri cong trinh xay dl!llg; Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP
ngay 25/3/2015 cua Chinh phu vS quan ly chi phi d~u tu xay dVng;

Xet dS nghi cua Lien nganh: So' Xay dVng - So' Tai chinh - Ban chi d~o
Giai phong m~t bAng thanh ph6 - C\lC Thu~ thanh ph6 Ha NQi t~i to' trinh s6
13871/TTrLN:SXD-STC-BCDGPMB-CT ngay 21 thang 12 nam 2015; Bao
cao th~m dinh cua So' Tu phap t~i van ban s6 14/STP-VBPQ ngay 05 thang 01
nam 2016,

QUYET DINH:

Di~u 1. Ban hanh gia xay dVng mai nha a, nha t~m, v~t ki~n truc lam ca So'
xac dinh gia tri b6i thuO'ng, h6 trQ'khi Nha nuac thu h6i d~t tren dia ban thanh
ph6 Ha NQi (chi tiit trang phltl1'?lc1, 2 va 3 kern thea Quyit tlinh nay).

. .Di~u 2. Quy~t djnh nay co hi~u lvc kS ill ngay 01/02/2016 va thay thS Quy~t
dinh s6 95/20 14/QD-UBND ngay 25/12/2014 cua UBND thanh ph6 Ha NQi.

1. D6i vai nhfrng dv an, h~ng m\lc da:chi tra xong vi~c b6i thuemg, h6 trQ'va
tai dinh cu; da:phe duy~t phuong an b6i thuO'ng, h6 trQ'va tai dinh cu ho?c dang
thvc hi~n chi tra b6i thuO'ng, h6 trQ'va tai dinh cu theo phuong an da:duQ'cduy~t
truac ngay Quy~t dinh nay co hi~u lvc thi hanh thi khong ap d\lng ho?c khong
diSu chinh dan gia theo QuySt dinh nay.



Vii HAng Khanh

2. D6i v6i nhilng d\l an,?hc~mgm}:lcchua phe duy~t phuong an b6i thuOng, h6
trg va tai dinh cu t~i thai diem Quyet dinh nay co hi~u l\lc thi hanh thi xac dinh
gia tri b6i thuOng, h6 trg theo don gia t~i Quy~t diM nay. .

3. Vi~c,ap d\lng don gia ~o thu~ gia td gia tang va khong co thu~ gia tri gia
tang t~i quyet dinh nay dugc to chuc th\lc hi~n nhu sau:

- Don gia lam co sa xac dinh gia tri b6i thuOng, h6 trg cho cac ca nhan, hQ
gia dinh la don gia da bao g6m thu~ gia tri gia tang (theo quy dinh t~i khoan 1,
DiSu 5, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cua BQTai chinh).

- Don gia lam co sa xac dinh gia tri b6i thuOng, h6 trg cho cac t6 chuc,
doanh nghi~p (can cu tren co sa h6 so xac nh~n cua Chi C\lCThu~ d.p huy~n):

+ TruOng hgp tai san da ke khai kh:1u tru thu~ gia tri gia tang d~u vao: Ap
d\lng dan gia chua bao g6m thu~ gia tri gia tang.

+ Truang hgp tai san khong ke khai kh:1u tru thu~ gia tri gia tang d~u vao:
Ap d\lng don gia da bao g6m thu~ gia tri gia tang.

Trong qua trinh t6 chuc th\lc hi~n xay d\fllg phuong an b6i thuOng, h6 trg
giai phong m~t b~ng, UBND cac qu~n, huy~n, thi xa Son Tay gui van ban dS
nghi co quan thu~ c:1phuy~n quan ly cac t6 chuc, doanh nghi~p va hQkinh doanh
ph6i hgp cung c:1pthong tin vS vi~c ke khai kh:1utru thu~ gia tri gia tang cua tai
san ho~c hang hoa, dich V\lmua vao ph\lc V\lvi~c hinh thanh tai san cua cac d6i
tugng nay d~ ap d\lng don gia lam co sa xac dinh gia tri b6i thuOng, h6 trg dung
quy dinh.

Di~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa, Ban, nganh
Thanh ph6; Chu tich UBND cac qu~n, huy~n, thi xa Son Tay va cac t6 chuc, ca
nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!.

Nui nh~n: tV
- Nhu Di~u 3;
- Thucmg tn,rc Thanh uy; (tJ€
- TT HDND Thanh ph6;
- Chu tich UBND Thanh ph6; baa
- Van phong Chinh phu;
- Cac BQ:TN&MT, XD, TC, TP; CaD)
- Cae Ph6 chu tieh UBND Thanh ph6;
- Website Chinh phu;
- CVe ki~m tra VBQPPL BQTP;
- Van phong Thanh uy;
- Van phong HDND&DDBQHHN;
- VP UBND TP: Cae PCVP, TH,cae phong CV;
- Trung tam TH c6ng baa Thanh ph6;
- Luu: VT, TN.Jdl A-6_ .,..~ (..eO)



PhI} Il}e 1
BANG GIA. xAY Dl/NG MOl NHA. (J

(Kern thea Quyit dinh s6 OJ; /2016/QD-VBND ngay 21 /01/2016 cua VBND
thanh ph6 Ha N(ji)

,DO'n gia xay dl)'ng

STT LO~INHA
(dong/m2 san xay d l)'ng)

~
Chua bao Da bao gam
gAm VAT VAT

Nha 1 tang, tucmg 110 bo tIV, tucmg bao

1 quanh cao >3m (khong tinh chi€u cao
tuemg thu h6i), mai ngoi ho~c mai ton
(khong co trAn), n€n lat gc;Lchceramic,

Q" Nhil co khu ph~ 2.222.000 2.444.000
b Nhil kh6n~ co khu J)h~ 2.007.000 2.208.000

Nha 1 tang, tucmg 220, tuemg bao quanh

2
cao >3m (khong tinh chi€u cao tuemg thu
h6i), mai ngoi ho~c mai ton (khong co
tr~n), n€n lat gc;Lchceramic.

Q Nhil co khu ph~ 2.547.000 2.802.000
b Nhil kh6ng co khu ph~ 2.226.000 2.449.000
3 Nha 1 t~ng, mai b~ng be tong c6t thep
Q Nhil co khu J)h~ 3.781.000 4.159.000
b Nhil kh6ng co khu J)h~ 3.057.000 3.363.000

Nha cao til 2 den 3 tang, tuemg xay g~ch,
1 mai b~ng BTCT ho~c mai b~ng BTCT tren 5.225.000 5.747.000

lqp ton ho~c mai ngoi,
Nha cao til 4 den 5 tang mai bang BTCT

2 ho~c mai b~ng BTCT tren lQ'Pton; mong 5.305.000 5.835.000
khong gia c6 b~ng C9C BTCT.
Nha cao til 4 den 5 tang mai bang BTCT

3 ho~c mai b~g BTCT tren IQ'Pton; mong 6.085.000 6.694.000
gia c6 b~ng C9C BTCT,
Dc;Lngnha 6 chung cu cao til 6 den 8 tang

4
mai b~ng BTCT ho~c mai b~ng BTCT tren 5.664.000 6.231.000
lQ'P tOn; mong khong gia c6 b~ng C9C

BTCT.

5 Dc;Lngnha 6 chung cu cao til 6 d€n 8 t~ng 6.292.000 6.921.000
mai b~ng BTCT ho~c mai b~ng BTCT tren
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,DO'n gia xay dl,mg

STT LO.;.INHA (dong/m2 san xay dl)'ng)

ChU'a bao Da bao gAm
gAm VAT VAT

IQ'Pton; mong gia co bang C9C BTCT.

Nha a rieng Ie cao ~ir6 den 8 tang mM b~ng
6 BTCT ho~c mai bang BTCT tren Iqp ton, 5.438.000 5.981.500

mong gia c6 b~ng C9C BTCT.

1
Nha ~ao tir 2 d~n 3 d.ng, wOng xay g~ch, 6.559.000 7.215.000
mai bang BTCT.

2
Nha ~ao tir 4 d~n 5 tftng, tUOng xay g~ch, 6.683.000 7.351.000
mai bang BTCT.

Glti cit,,:
- Nha 1 tftng lo~i co khu ph\! trong dan gia da:bao g6m b~ nuac va b~ ph6t.
- Nha 1 tftng Io~i khong co khu ph\! trong dan gia chua bao g6m b~ nuac va b~ ph6t.
- Nha 1 tftng Io~i 1 va lo~i 2 trong dan gia chua bao g6m trftn ph\!. TruOng hQ'Pco trftn
thi duqc tinh them theo nguyen t~c gia nha co trftn b~ng gia cua c~p, Io~i nha tuang ung
t~i bang gia tren cQng vai gia trftn cua cong trinh cftn xac dinh gia (vi~c xac dinh dan
gia trftn duqc v~n d\!ng tuang tlJ nhu nQi dung xac dinh dan gia nha, cong trinh guy
dinh t~i khoan 2, khoan 3, Di€u 11, Quy~t dinh s6 23/2014/QD-UBND 20/6/2014 cua
UBND Thanh ph6 Ha NQi).
- Nha a rieng Ie xay d~ng "bi~t thlJ" la Io~i nha cao ill 2 d~n 3 tftng va nha cao tir 4 d~n 5
tftng, co it nh~t ill 3 m~t thoang trong ra san, vuOn. Trong dan gia chua bao g6m chi phi
xay dlJilg san, wOn, tUOng rao; tmOng hQ'Pnha co san, wOn, tUOng rao thi duqc tinh
them cac chi phi tren vao dan gia (vi~c xac dinh dan gia san, wOn, tUOngrao duqc v~n
d\!ng tuang tlJ nhu nQi dung xac dinh dan gia v~t ki~n truc theo huang d~n t~i khoan 2,
khoan 3, Di€u 11, Quy~t dinh s6 23/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cua UBND Thanh
ph6 Ha NQi).
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PhI} ll}c 2

BANG GIA xAY DUNG Men cAe LOAI NHA.
(Kern theo Quyit ajnh s6 OJ /20j6/QD-VBND ngay).1 /01/2016 eua VBND

thanh ph6 Ha N(Ji)

C~p, lo~i cong Don gia xay d\l'ng
trinh

LO~INHA
(dAng/m2 SilO xay dl}'ng)

C~p Lo~i
Chua bao Da bao
gAm VAT gAm VAT

Nha xu&ng ket diu mong be tong, cQt

1
thep, tucmg vach ton, ho~c tuemg g;;tch, 2.245.000 2.469.000

Nha mai lqp ton ho~c tam phibro, khong
kho, co du tn,lc.
nha Nha xu&ng ket cau mong, cQt be tong
xu&ng 2

c6t. thep tuemg vach ton ~o~c tuong 2.368.000 2.605.000
g;;tch, mM lqp ton ho~c Him phibro,
khong co d.u tn,lc.

Ghi dIu: Don gia lo;;tinha kho, nha xu&ng chua bao g6m chi phi thi~t bi.
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Phl} Il}c 3

BANG GIA xAY DUNG Mcn NHA. TAM, VAT KIEN TRue
(Kern theo Quyit atnh sb 01 /2016/QD-UBND ngay. 11 /01/2016 eua UBND

thanh phb Ha N9i)

DO'D gia xay dl!ng
(dAng/m2 san xay dl!ng)

STT

I

1

2

a

b

c

d

3

II

1

2

a
b
III
1

NHAT~MV~T KIENTRUC

Nha tam
Tubng xay g~ch 220, cao ::s 3m
(khong tinh chi~u cao tucmg thu h6i)
n~n hit g~ch xi mang, g~ch chi ho~c
. lang xi mang co danh m~u.
Tubng xay g~ch 110, cao 3m tro
xu6ng (khong tinh chi~u cao tubng
thu h6i) n~n lat g~ch xi mang, g~ch
chi ho~c lang xi mang co danh m~u.
Nhfl co khu ph\l, mai ngoi, fibroximang
ho~c ton, n~n lat g~ch xi mango
Nhfl khong co khu ph\l, mai ngoi,
phibroximang ho~c ton, n~n lat g~ch
xi mango
Nhfl khong co khu ph\l, mai ngoi,
phibroximang ho~c ton, n~n lang xi
mang
Nhfl khong co khu ph\l, mai giay dau,
n~n lang xi mang
Nhfl t~m vach cot, mai giay dau ho~c
mai Ia .
Nha ban mai
Nhfl ban mai tubng xay g~ch 220 cao
::s 3m (khong tinh chi~u cao tubng thu
h6i) mai ngoi, phibroximang ho~c ton
Nhfl ban mai tu<mg xay g~ch 110 cao
::s 3m (khong tinh chi~u cao tu<mg thu
h6i)
Mai ngoi, phibroximang ho~c ton
Mai gifiy d~u
Nha san
G6 til thi€t du<mg kinh cQt > 30 em

DO'n vi
tinh

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2
m2

m2

ChU'a bao
gAm VAT

1.867.000

1.485.000

1.227.000

1.182.000

932.000

404.000

1.198.000

1.080.000
943.000

1.510.000

Da bao gAm
VAT

2.054.000

1.633.000

1.350.000

1.300.000

1.025.000

444.000

1.318.000

1.188.000
1.037.000

1.661.000
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2 G6 tu thi~t dUOngkinh cQt < 30 cm m2 1.287.000 1.416.000

3 G6 hong sac (Ho~c cQt be tong) m2 1.183.000dub'ng kinh cQt > 30 cm 1.301.000

4
. G6 hong sac (Ho~c cQt be tong) m2 1.077.000
dUOngkinh cQt < 30 cm 1.185.000

5
Nha san khung g6 b~ch dim, san g6, m2 649.000 714.000
lqp la CQ

IV Qmin
1 CQt tre, mlii la, n~n dit m2 130.000 143.000
2 CQt tre, mai la, n~n lang xi mang m2 193.000 212.000
V San, dU'O'n!!
1 Lat g~ch dit nung do 30x30 m2 243.000 267.000
2 Lat g~ch chi m2 166.000 183.000
3 Lat g~ch be tong xi mang m2 195.000 215.000
4 Lat g~ch la dira, g~ch dit 20x20 m2 184.000 202.000
5 Lat g~ch xi mang hoa m2 263.000 289.000
6 Be tong m2 251.000 276.000
7 f)ub'ng rili cip ph6i da ong ho~c rai da m2 65.000 72.000
8 Lang xi mang (ho~c d6 vua tam hqp) m2 119.000 131.00
9 N~n Granito m2 304.000 334.000
VI TU'O'ngrao

1
TUOng g~ch chi 110, xay cao 2m, m2 594.000 653.000
mong g~ch, co b6 tql.

2 Tub'ng g~ch chi 220, xay cao 2m, m2 1.040.000 1.144.000
mong g~ch, co b6 tn).

3 Xay tUOng,ke bing da hQc m3 967.000 1.064.000
4 Xay tUOngrao g~ch da ong m2 436.000 480.000
5 Hoa s~t m2 471.000 518.000
6 Khung s~t goc lucri B40 m2 232.000 255.000
7 Day thep gai (Bao g6m ca cQc) m2 105.000 115.000

VII Maiv~y

1
. Tam nh\fa ho~c phibroximang (da bao m2 248.000 273.000
g6m h~ khung thep dO')

2
Ngoi ho~c ton (da bao gom h~ khung m2 387.000 426.000
thep dO')

VIII Cae eon!! trinh khae
1 Gac xep be tong m2 795.000 874.000
2 Gac xep g6 m2 401.000 441.000

3 Be nuac m3 2.443.000 2.687.000
4 Be ph6t m3 2.904.000 3.194.000
5 Gi~ng khO'ixay g~ch, be tong ho~c da m sau 936.000 1.029.000
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6 Gi~ng khoan sau < 25m 1 gi~ng 2.336.000 2.569.000
7 Gi~ng khoan sau > 25m 1 gi~ng 2.918.000 3.209.000

Ranh thmit nuac xay g~ch co :.
8

nap md 529.000 582.000
BTCT

IX Cay huang cay 1.500.000 1.650.000
X Di chuy~n rno

MQ dat (Dan gia da bao gom: Cong

1
dao, khieng c~uy~n, h~, chon d~p mQ, ngoi 4.387.000 4.826.000

. kich thuac ho dao: Dai 2,2m x rQng
0,8m x sau 1,5m).

2 Mo xay
MQ xay bang g~ch, trat wa xi mang,

2X quet nuac xi mang; kich thuac mQ ngoi 10.332.000 11.366.000
(dai 2,4 x rQng 1,24 x cao 0,8m).
MQ xay bang g~ch, op da xe; kich

2.2 thuac mQ (dai 2,4 x rQng 1,24 x cao ngoi 12.710.000 13.981.000
0,8m).
MQ xay bang g~ch, op da xe ho~c trat

2.3
vua xi mang, quet nuac xi mang; kich ngoi 5.581.000 6.139.000
thuac mQ (d~i 1,44 x rQng 0,96 x cao
1,6m).

Ghi ehu:
1. Gia xay dlJng nha t~m chua bao g6m b~ nuac, b~ ph6t.
2. Dan gia di chuy~n mQduqc ap d\,mgC\lth~ nhu sau:
2.1. D6i vai nhung mQ co kich thuac trong khoang nh6 han kich thuac (ho~c kh6i
tich) quy dinh t~i di~m 2.3 m\lc X neu tren duqc v~n d\lng dan gia di chuy~n mQ quy
djnh t~i di~m 2.3 m\lc X.
2.2. D6i vai nhung mQ co kich thuac nh6 han kich thuac quy djnh t~i di~m 2.1, 2.2
m\lCX nhung 160 han kich thuac (ho~c kh6i tich) t~i di~m 2.3 m\lc X neu tren duqc
v~n d\lng dan gia di chuy~n mQ quy djnh t~i di~m 2.1, 2.2 m\lc X (tily thuQc tung v~t
li~u hoan thi~n mQ).
2.3. Cac truemg hgp khac nhu kich thuac 160 han ho~c nhung mQ co ki~n truc d~c thil
thlJc hi~n theo cac khofm 2, khoan 3, Di~u 11, Quy~t djnh s6 23/2014/QD-UBND
20/6/2014 cua UBND Thanh ph6 Ha NQi.
3. Dan gia b~ nuac la dan gia nha dan gia xay mai d6i vai cac lo~i b~ nuac sinh ho~t
thong thuemg, sir d\lng ~i cac hQ gia dinh, co day va n~p b~ duqc d6 be tong c6t thep,
tuang xay g~ch dfty 220 (d~ng b~ kin).
4. Dan gia xay dlJng tuang rao la dan gia xay dlJng mai d6i vai cac lo~i tuang rao co
k~t d.u xay cao 2m, mong g~ch, co b6 tr\l.
5. D6i vai cac dan gia khong co trong bang gia cong b6 kern theo Quy~t djnh nay,
UBND c~p huy~n thlJc hi~n theo hu6ng dftn t~i khoan 2, khoan 3, Di~u 11, Quy~t
dinh s6 23/20 14/QD-UBND 20/6/2014 cua UBND Thanh ph6 Ha NQi.
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