~ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S0: 4822 /STNMT-DKTKDD Ha Néi, ngay 20thang 6 ndm 2024

VIV Két qua kiém tra hd so phéap 1y phuc vu
cong tac dang ky, cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dit, quyén so hitu nha & va cong trinh
gin lién v6i dat cho ngudi mua nha &, cong
trinh xay dung tai Dy an dau tu xay dyng nha
& thap tang dé ban va xay dung bai dd xe tai
Khu tai dinh cu Trau Quy, thi tran Trau Quy,
huyén Gia Lam.

Kinh giri: Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién xay dung 1 Ha Noi.

S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha NOi nhén dugc hé so cua Cong ty co
phan Pau tu va phat trién xay dung 1 Ha Noi dé nghi tham dinh diéu kién
chuyén nhuong quyén su dung dat, ban nha ¢ cta chi dau tu de cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
nguoi mua nha ¢ thudc Dy an dau tu xay dyng nha & thap ting dé ban va xay
dung bii dd xe tai Khu tai dinh cu Trau Quy, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam;

Can cu: Luat Pat dai nam 2013; Luat Nha ¢ ndm 2014; Luat Kinh doanh
bét dong san nam 2014; cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
Pat dai, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san; Quyét dinh sé 12/2017/Qb-
UBND ngay 31/3/2017 va Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 14/6/2022
ctia UBND Thanh phd;

Trén co so hod so do Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién xay dyng 1 Ha
Noi 1ap, ¥ kién cta cac don vi tai Bién ban kiém tra hién trang ngay 02/5/2024
va Vin ban tham gia y kién caia UBND huyén Gia LAm (Vén bdn s6 931/UBND-
OLDT ngay 29/3/2024) trong qua trinh tham dinh, giai quyét ho so;

Sau khi xem xét ho so, S¢ Tai nguyén va Moéi truong téng hop két qua
kiém tra, thAm dinh d1eu kién chuyen nhuong quyen str dung dat, ban nha & cua
cha dau tu — Cong ty co phan Pau tu va phat trién xay dung 1 Ha Noi d6i voi 69
can lién ké tai Dy an dau tu xay dung nha & thap ting dé ban va xay dung bai dd
xe tai Khu tai dinh cu Trau Quy, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam nhu sau:

1. Két qua kiém tra hién trang st dung dat, nha &, cong trinh xdy dung va
diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha &, céng trinh xay dung cua
chu dau tu du an:

Két qua kiém tra nha &, cong trinh xay dung tai Dy an dau tu xdy dung
nha ¢ thap tang dé ban va xay dung bai d6 xe tai Khu dat tai dinh cu Trau Quy,
thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam do Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién xay
dung 1 Ha Noi lam chu dau tu, cu thé nhu sau:

- Vé cong tac phong chay va chita chay: Dy an Xay dung nha ¢ thap tang
dé ban va xdy dung bai dd xe tai Khu dat tai dinh cu Trau Quy, thi tran Trau
Quy, huyén Gia Lam dugc Phong Canh sat PCCC va CNCH Céng an thanh phd
Ha Noi chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC theo van ban s6 527/NT-PCCC
ngay 17/5/2024.
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- V& xdy dung cong trinh: UBND huyén Gia Lam di c6 Vin ban sd
1143/UBND-TNMT ngay 19/4/2024 cho ¥ kién: (1) chu dau tu chap hanh phap luat
trong linh vyc trat tu xay dung, cac cong trinh tai Dy an co ban phu hop voi quy
hoach, tong mit bang va hd so thlet ké xay du’ng, (2) cht dau tu co ban chip hanh
day du quy dinh cua phap luat vé dat dai, moi trudng.

- Vé nghiém thu chét luong cong trinh dwa vao st dung: cong trinh xay dung
nha & thap tang dé ban va xay dung bii dd xe tai khu tai dinh cu Trau Quy, thi tran
Tréu Quy, huyén Gia Lam, thanh phb Ha Noi do Cong ty ¢ phan Pau tu va phat
trién xay du’ng 1 Ha Noi dau tu, xay dung duoc chi dau tu cing don vi tu van thiét
ké, tu vin giam sat va nha thau thi cong chinh ky 03 bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh va dua vao st dung ngay 05/10/2023 (thi cong phan tho két cau
mong, két cdu than, hoan thién ngoai 34 can Biét thy nha lién ké 16 AS5; thi cong
phﬁn tho két cAu mong, két cAu than, hoan thién ngoai 24 can Biét thy nha lién ké 16
A6; thi cong phén thé két cau mong, két cAu than, hoan thién ngoai 11 can Biét thu
nha lién ké 16 A7).

- V& viéc cdp Gidy ching nhan cho chu dau tu: Cong ty c¢d phan Pau tu va
phat trién xay dung 1 Ha Noi di duoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DA 990888 ngay 12/4/2021
(sau d6 da thu h61 Gidy chung nhan nay va di cép 69 gidy chimg nhan cho 69 thua
dat ¢ va 01 gidy ching nhan cho thira dat bai do xe 0 10, tong s6 da cap 70 Glay
chimg nhan cho Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién xay dung 1 Ha Noi).

- V& viéc so hitu nha ¢ cta cac t chirc, ci nhan nudc ngoai:

+ Trudng hop chu dau tu ky hop dong mua ban nha & véi td chuc, ca nhén
nudc nude ngoai thi chu dau tu chi duoc thuc hién khi dap tmg céac yéu cau quy
dinh tai: Diéu 159, Diéu 160 va Piéu 161 Luat Nha & nam 2014; cac Diéu 74, 75 va
Diéu 76 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP; Diéu 29 Thong tu 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua BO Xay dung va cac quy dinh phap luat khéc c6 lién quan.

+ Theo quy dinh cta phép luat vé dat dai, to chirc, ca nhan nudc ngoai khong
thudc truong hop duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

CA4c cong trinh nha & thdp ting (69 can lién k&) thudc Du an dau tu xay
dung nha & thip ting dé ban va xay dung bai dd xe tai Khu dat tai dinh cu Trau
Quy, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam do Céng ty c¢6 phan Pau tu va phat trién
xdy dung 1 Ha Noi thuc hién dam bao quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong
quyén st dung dat, ban nha ¢, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2014; Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013 va Piéu 49
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 diéu, khoan ctia Lut Dat dai ndm 2013.

Theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 60 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 (duge bo sung tai khoan 7 Piéu 1 Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay
03/4/2023) cta Chinh phii: Cong ty c6 phan Pau tu va phat trién xdy dung 1 Ha
Noi chiu trach nhiém trude phéap luat vé tinh chinh x4c, trung thuc cia ndi dung
ké khai va cac gidy to trong hd so da nop. Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh
vé dat dai khong chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung trong cac van ban, glay to
c6 trong hd so di duoc co quan, nguoi co tham quyén khac chip thuén, thim
dinh, phé duyét hodc giai quyét trude do.
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2. Cong ty cd phan Pau tu va phét trién xay dung 1 Ha Noi ¢ trach nhiém:

+ Chi dugc ky Hop ddng ban nha &, cong trinh xay dyng cho nguoi mua
sau khi da thuc hién x6a ndi dung ding ky thé chap dbi véi quyén sur dung dat,
nha ¢ trir trudng hop duoc bén mua va bén nhén thé chap dong y theo quy dinh
cua phap luat vé dan su, Diéu 147 Luat Nha & nim 2014 va Piéu 19 Nghi dinh )
99/2015/ND-CP ngay 20/ 10/2015 cta Chinh phu;

+ Chuyén nhuong quyén sir dung dat ban nha 0, cong trinh xay dung dung
c101 tuong theo quy dinh cua phap luét vé Nha & va Dat dai; ndp ho so ding ky,
cap G1ay ching nhén thay cho nguoi mua nha ¢, cong trinh xay dung hodc cung
cap hd so cho bén mua de tu di dang ky, cdp Gidy ching nhan theo quy dinh
khoan Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Dat dai (duoc stra ddi, bd sung tai
Khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh ph).

+ Thuc hién quan 1y, sit dung, van hanh cong trinh sau khi xay dung theo
dang quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh cia UBND thanh phd Ha Noi.

+ Thuc hién ban giao lai cho UBND huyén Gia Lam cac hang muc ha tang
k¥ thuat (duong giao thong, thoat nudc, chiéu sang, cy xanh...) theo Quyét dinh
tring déu gia s6 1609/QD-UBND ngay 17/4/2020 ciia UBND Thanh phd.

3. Vin phong dang ky dat dai Ha Noi c6 trach nhiém kiém tra hd so, thuce
hién tham dinh theo cic ndi dung quy dinh tai Piédu 72 Nghi dinh sb
43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014, dugc sta d6i, bd sung tai Khoan 11 Dleu 1
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cua Chinh phu (quy dinh vé trinh
tu, thu tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén S0 hitu nha
& va tai san khdc gdn lién véi dat cho ngwoi nhdn chuyén nhwong quyén sir dung
dat, mua nha 6, céng trinh xdy dung trong cdc dir dn phat trzen nha o va trong
cdc dir an kinh doanh bat déng san khéng phdi duw dn phdt trién nha 6).

S& Tai nguyén va Mai trudng théng bao dé Cong ty c6 phan Pau tu va phat
trién xay dung 1 Ha Noi va cac co quan, don vi biét, thuc hién theo quy dinh./,&”

Noi nhén: KT. GIAM POC

-Nhutrén; = PHO GIAM POC

- Giam doc So; (Dé b/cdo) 0

- S6 Xay dung;

- UBND huyén Gia Lam;

- Trung tam CNTT; (Bé ding Website S6)

- Vin phong DPKDDHN; (Pé thiee hién)

- Luu: VT, HS, DPKTKDD.
(H26.14-240223-0007) Tuyén, Trim. .
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