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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc ldp — Tw do — Hanh phiic

dung dt. (Pia chi: thi trin Lién Quan, huyén Thach Thét, thanh phd Ha Néi).

SO 5-QUOC GIA

S&: 729/2023/TB

Ha Ngi, ngay 16 thang 3 ndm 2023

THONG BAO
Mo tham gia ddu gid quyén st dung dit & dbi voi cic thira dit
tai khu L3 Dong - Bd Céc, xi Pai Ddng, huyén Thach Thit, thinh phd Ha Nbi

Cong ty DAu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia thong bao mdi tham gia dAu gis quyén
sir dung dit dbi v6i cic ndi dung nhu sau:

1. T4 chire thyc hién cude d4u gi4 quyén sir dung dat:

- Don vi ¢4 tai san diu gid: UBND huyén Thach Thét giao nhiém vy cho Trung tdm
Phét trién quy dt huyén Thach Thét 1a don vj t& chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir

- Pon vi thyc hién cudc ddu gia quyén st dung dit (TS chic diu gia tai san):
Céng ty Péu gi4 Hop danh S6 5 - Qubc Gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng
Khuong Trung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi).
2. Théng tin thira dat du gia, dién tich, gi4 khéi diém d4u gia, tién hd so, khoan
tién dit trwée tham gia déu gid va budc gia dp dung:

Dién Tién ban | Khoan tién
Thira | . "k | Gidkhéi |Gidtritheogia | héso |  dittruée
STT | Lo | datdiu | o .. | diém khéi diém (d/hd tham gia
gid (m_,fg) (ddng/m?) (@bng) so/thira dAu gia
dit) (d/thira d4t)
A | Lé goc
1 | 6 | ONT-80 | 130,1 | 23.800.000 | 3.096.380.000 | 500.000 | 619.200.000
2 | 7 | ONT-88 | 137,1 | 23.800.000 | 3.262.980.000 | 500.000 | 652.500.000
3 | 7 |ONT-103| 1424 | 23.800.000 | 3.389.120.000 | 500.000 | 677.800.000
B | Lo thwong
4 | 7-| ONT-89 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
5 | 7 | ONT-90 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
6 | 7 | ONT-91 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
7 | 7 | ONT-92 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
8 | 7 | ONT-93 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000




9 | 7 | ONT-94 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
10 | 7 | ONT=97 | 150,0 [ 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000 |
11 | 7 | ONT-98 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
12 | 7 | ONT-99 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
13 | 7 |ONT-100| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
14 | 7 | ONT-101| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
15 | 7 | ONT-102| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000

Téong 2.209,6

- Buréc gid 4p dung chung cho cc thira dit: 200.000 dong/m? (Hai tram nghin
dong trén mot mét vudng).

- Hinh thire sir dung d4t: Sir dung riéng
- Muc dich sir dung dit: D4t & nong thén.
- Théni han st dung dét: Giao dit sir dung dét 6n dinh 1au dai.

- Ngudn gbc sir dung d4t: Nha nude giao di cd thu tién sir dung dat thong qua diu
gi4 quyén sir dung dit.

3. Hinh thirc diu gia, phwrong thirc ddu gia:

- Hinh thirc diu gid: P4u gia bang bé phiéu kin truc tiép tai cude diu gid (01 vong)

- Phwrong thirc d4u gia: Tra gi4 1én.

- Cach thirc t§ chirc du gid: DAu gia theo timg thira dAt.

4. P6i twong tham gia ddu gia:

- Pbi tuong tham gia déu gia: Ho gia dinh, c4 nhan di diéu kién ding ky tham gia
dAu gia va phai thudc dbi trgng duge Nha nude giao dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
55 Luét P4t dai.

- Pidu kién tham gia diu gid: Ho gia dinh, c4 nhan ngudi Viét Nam tir do 18 tudi tré

1én thude d6i fugng tham gia dau gia, dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Dicu 38~
Lujt Pu gia Tai san va Phuong 4n dAu gii quyén sir dung dit d& duge UBND huyén
Thach Thét phé duyét, va khéng thude trudng hop nhitng ngudi khéng dugc ding ky tham
gia dfu gia theo quy dinh tai Khoén 4 Piéu 38 Luat DAu gia Tai san.

5. Thdi gian va cach thire tham khao hé so méi ddu gia quyén si dung dit, cich
thire thuwe hién ding ky tham gia d4u gis:

- i g Thong tin miol dAu gi4 tai Cng thong tin dien tir Quéc gia vE ddu g tar—
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san — BO Tu phap (https:/dgts.moj.gov.vn); Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
truomg Ha Noi (http:/sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Cdng théng tin dién tir UBND huyén
Thach Thét (http://www.thachthat.hanoi.gov.vn).

Thoi gian niém yét cong khai hd so moi d4u gia quyén sir dung dit ké tir ngdy thong
béo dén khi két thic cudc ddu gid quyén sir dung dét.

* Liru y: Khdch hang cd thé lién hé voi Cong ty Dédu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia
hodc Trung tam Phdt trién quf dat huyén Thach Thit dé duoc hudéng dén viéc truy cdp
Website ctia Cong thong tin dién tir néu trén.

- Hb so diing ky tham gia d4u gis dweec in, tii mién phi theo quy dinh ciia Quyét
dinh 24/2022/QP-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND TP Ha Nji.

- Tham khéo thong tin hd so méi ddu gis trye tiép tai dia diém: Trung tdm Phat trién
quy dat huyén Thach Thét (Dija chi: thi trin Lién Quan, huyén Thach That, thinh phé Ha
Noi). :

- Théi gian tiép nhdn hd so ding ky ddu gia: tir ngdy 17/3/2023 dén ngay
04/4/2023 (gio hanh chinh).

- Tiép nhén hé so ding ky tham gia d4u gia qua 02 hinh thire: Nop hd so ding m
ky tham gia déu gia tai dia diém thu hd so hodc Giri hd so theo hinh thirc thr dam bao dén NG TY <
dia chi quy dinh. otf 1P DAN

+ Dia diém npp hé so ding ky ddu gid truc tiép: Tru s¢ Trung tdm Phdt trién quy‘w
dét huyén Thach Thdt (Dia chi: thi trdn Lién Quan, huyén Thach Thdt, thanh.phé Ha NGij; P
(trong gic hanh chinh); B

+ G hé so ding ky tham gia ddu gid theo hink thirc giti thie ddm bdo dén dia chi:
Céng ty Ddu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phrong
Khuong Trung, quin Thanh Xudn, Ha Néi). Hd so gui theo hinh thitc thu ddm bao phai
dugc tiép nhan trudce 17 gity 00 phit ngdy 04/4/2023. Cac trudng hop hé so chuyén t6i sau
17 gi® 00 phut ngay 04/4/2023 s& khong hop 16. |

* Luu y: Ho so ding ky ciia nguoi tham gia ddu gid khi ndp phdi ddy du chumg tir tai
chinh vé tién hd so va khodn tién diit trudc ding ky tham gia ddu gid, kém theo cdc tdi
liéu: ban sao chimg thuc CMND/CCCD/HC, 56 hé khdu (Trir truong hop dd duoc cdp
Thé Cén cude cong din c6 md OR code va bi thu hoi s6 hé khdu theo quy dinh tai Ludt
Cuw tr 2020).

6. Tién hd so ddu gi4 va Khoin tién dit trude tham gia diu gia:

Ngudi tham gia d4u gid quyén st dung d4t phai nop céc khodn tién ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh la:

- Tién hd so diu gid (cdn cir Khodn 2 Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay



15/5/2017 ciia Bg Tai chinh quy dink): 500.000 dbng/hd so/thira dat ding ky diu gia
(Béing chit: Nim trdm nghin ding trén mit hé so trén thica dit dbu gid)

Hinh thitc ndp tién hé so: ndp tién mit (cé phiéu thu tién) tai dia diém tham khao déu
gia: Trung tam Phat trién quy dét huyén Thach Thét (Dia chi: thi trin Lién Quan, huyén
Thach Thét, thanh phd Ha Noi).

- Phuong thirc np tién djit trude: nop tidn vao tai khoan ngan hang hodc chuyén
khoan vao tai khoan ngin hang ciia T4 chirc dAu gi4 tai san theo thong tin sau:

Chit tai khodn: Cong ty Diu gid Hop danh S8 5 - Quéc Gia.

S8 tai khodn: 2214333309999

Mo tqi: Ngén hang Néng nghiép va Phdt trién Néng thon Viét Nam (Agribank) — Chi
nhdnh huyén Thach Thit Ha Ngi L.

Noi dung chuyén khoin: “..Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, (56
CMND/CCCD/HC)...” nép tién dit trudc tham gia ddu gia OSD dat & d6i véi S8 lugng
...... thiva ddt tai khu ... ... .. ..., huyén Thach Thét, thanh phé Ha Ngi.

- Th&i gian ndp tién d3t trede: Ngay 04/4/2023 dén 17 gior 00 phut ngay 05/4/2023
(Thoi gian ndp tién déit trude can ctt theo thong tin s die tai khodn hién thi trén hé thong
Ngén hang Néng nghiép v Phdt trién Néng thon Viét Nam (Agribank) — Chi nhdnh huyén
Thach Thdt Ha Ngi I tinh dén 17 gic- 00 phit ngay 05/4/2023).

- D4i véi cac tnromg hop da ndp hd so ding ky tham gia d4u gia nhung ndp tién dat
truée sau thoi gian 17h00 ngay 04/4/2023 (12 thoi han nép hd so) phai cung cdp cho Cong
ty Péu gid Hop danh S§ 5- Quéc gia bd sung chimg tir ndp tidn dit trude lam cin cir xét
diéu kién hd so ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh.

- Th&i han tiép nhin chimg tir ndp tidn dit trude: Pén hét 17h00 ngay 05/4/2023
(trong gi® hanh chinh).

Luu ¥: Khi d@én ndp bd sung chimg tr noép tién dit trude, ngudi ding ky tham gia
dAu gia phai xuét trinh Giy tiép nhan hd so cia Céng ty PAu gia Hop danh $6 5 — Quéc
gia (thé hién d4 ndp hd so ding ky diu gia dung thoi han quy dinh) va xuét trinh Chiing
minh nhén dén/Céin cuéc cong dan/ 116 chibu d& déi chidu xé4c nhan thong tin ngudi ding
- Jejtham-gia-déu-gia-theo-quy-dinh- — .

6. Théi gian, dia diém xem thwre dia khu dit d4u gia:
- D41 v6i ngudi ding ky tham gia dAu gia da xic dinh dugc vi tri khu dét diu gia, c6
thé trure tiép dén xem xét thyc dia khu dat.
- Déi v6i ngudi dang ky tham gia du gia chua x4c dinh duge vi tr khu dt d4u gia:
lién hé véi Trung tim Phét trién qu§ dét huyén Thach Thét dé xem thuc dia tron g 02 ngay |
—lién tiép lamigay 277372023 va 28/3/2023 (git hamh chinh)—— T T T
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7. Théi gian, dia diém td chire ddu gia:

- Théi gian t§ chire déu gia: 08 gid 30° ngay 07/4/2022 (Thu' sau).

- Pja diém td chirc cudc dhu gis: Hai trudng Phong Gido duc va Do tao huyén Thach
Thét (Dia chi: thj trdn Lién Quan, huyén Thach Thét, thianh phé Ha N¢i)

* Luu y: Truong hop up quyén tham gia ddu gid khi dén tham dy cuéc ddu gid phdi
cé vin ban up quyén hop I¢, dwpe cong chirng diy dit theo quy dinh phdp ludt, cé nji
dung up quyén cu thé, ré rang pham vi, cong viéc duoc uy quyén.

Moi thong tin lién hé:

- Trung tdm Phat trién qup dat huyén Thach That, DT:024.33.680.237.

- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia, DT: (024.37.622.619.

Nei nhin: PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cong théng tin dién tir quic gia vé DGTS; §

- Cbng thong tin dién tir S& TN&MT Ha Noi; aPE ﬁ/

- UBND huyén Thach Thét; zs

- Trung tam PTQD huyén Thach Thét; / ?/

- UBND x4 Pai Péng; Ip

- Noi t chirc déu gis; \ ol

- Bo chi; \,:

- Ngudi tham gia déu gi; )

- Luu: VT. =l

é Vlet Nga




.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM | Mu DG 01
Déc ldp -Tw do - Hanh phic

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Quyén sir dung dét d6i véi cac thira dit tai khu L3 Dong Bb Céc, xa Pai Déng,
huyén Thach Thét, thanh phd Ha Nbi

Kinh giti: - Trung tim Phat trién quy dit huyén Thach Thit
- Céng ty PAu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

Ho gia dinh, ¢ nhan ding ky tham gia dhu gid (Viét chif in hoa)i....eererrroerrieerrreereeeneens

..............................................................................................................................................

Cén cur Thong béo sé 729/2023/TB ngay 16/3/2022 cua Cong ty Péu gia Hop danh
Sé 5 — Quéc gia vé viéc Moi tham gia du gid quyén sir dung dit ddi véi cac thira dét tai
khu L3 Dong - Bd Céc, x3 Pai Pong, huyén Thach That thanh phd Ha Néi,

Téi xin ding ky tham gia ddu gid quyén st dung dit dbi véi thira dét ky
higu..cccriiivinee khu L Dong - Bo Cébe, xi Dai })ong, huyén Thach Thit, thanh pho
Ha Néi theo Phuong 4n déu gia quyén sir dung dit di dugc phé duyét tai Quyét dinh s
392/QD-UBND ngay 23/02/2023 cua UBND huyén Thach That.

Tbi cam két:

1. Thuc hién dly di cic quy dinh tai Phuong an dau gia quyen sir dung d4t di duoc
co quan nhi nudc c6 thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh s 392/QD-UBND ngiy
23/02/2023 ciia UBND huyén Thach That;

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc ddu gia, Noi quy phong déu gia do 6 chirc
dAu gi4 tai san ban hanh;

3. Néu tring d4u gi, t6i cam két ndp tlen tring ddu gia theo quy dinh va chip hanh
céc quy dinh lién quan khac cia phap luat v& quén Iy, sir dung dt; trong trudng hop vi
pham vé thai han ndp tidn tring déu gia theo quy dinh, t6i xin chju trdch nhiém theo dung
quy dinh tai Phwong an dau gia, bi huy Quyét dinh céng nhan két qua tring diu gia ma
khong c6 khiéu nai ndo khéc./.

Ha N¢i, ngay ... ... thang ... ... ndm 2023
Ngudi dang ky tham gia dau gia
(Ky va ghi rd ho tén)






SAO Y; Uy ban Nhin din huyén Thach Thét; 23/02/2023 14:01:09 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
HUYEN THACH THAT Dijc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 392 /Qb-UBND Thach Thét, ngéyd3 thangoz ném 2023
QUYET PINH

Phé duyét Phwong 4n dhn gid quyen sird gng dat & tai khu L5 Dong— Bo Céc xa
Pai Dong, huyen Thach That thanh phé Ha Nji.

UY BAN NHAN DAN HUYEN THACH THAT
Cdn cir Ludt 16 chire chinh quyen dia phwong ngay 1 9/6/20] 5; Ludt stea

déi bo sung mgt §6 diéu cia Ludt T6 chite Chinh. phit va Lugt T6 chirc chinh

quyén dia phurong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;

Cain cib Ludt- Ddu gid 13i snngay 17/11/2016;

Céin: cik Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chink phii quy
dinh chi tiét thi himh mgt s diéu cila Ludt Ddt dai;

Citn' cir Nghi-dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi vé
stea 361 b6 sung mgt s6 ngh1 dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cik Nghz dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cva Chinh phit quy
dinh chi tiét mt 56 diéu va hiibing ddn thi hanh ludt ddu gid t4i sén;

Céin etk Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia Bé
Tai nguyen moi truong va Bé Tu phap quy dinh viée 16 chire thyc hién dédu gig [
quyen sy dung dat dé gzao dat c6 thu tién sit dung dat hode cho thué dat; |

Ciin cir Thong tw 6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bé Tai chinh guy \”
dinh khung thit lao dich vu dtfu' gidtai san theo quy dinh tai Lugt ddu gid i sén;

Cén cir Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia BE tai chinh
quy. dinh ché dg tai chinh Irong hoat dong ddu gid tai sén;

Can cit Quyet dinh s6 27/2020/0D- UBND ngay 18/]]/2020 cila UBND.
thénh phé Ho Ngi vé viéc ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén si dung dit dé gido
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dat 6 thu tién sir dyng ddt hoac cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can ci Quyet dinh 56 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND

thanh pho Ha Ngi vé viée sua daot, b6 Sung mot §6 didu cia ban Quy dinh ban

hanh kem theo Quyet dmh 56 27/2020/Q£)—UBND ngay 18/11/2020 cua UBND
thanh pho quy dinh vé dau gid quyén si dung ddt dé giao dat ¢6 thu tién sir
dung dét hodic cho thué ddt trén dia ban thanh _pf_zo Ha Noi ;

Cén cit Quyét dinh 56 5495/QP-UBND ngdy 03/10/2016 ciia UBND
thanh phé Ha N§i vé viée giao 47.205m’ ddt tai xi Dai Déng, huyén Thach Thatg—



cho UBND huyén Thach Thét dé thuc hién dw dn Xdy dung HTKT déu gia QSD
ddt lam nha 6;

Cdn cie Quyer dinh s 2120/QP-UBND ngay 21/6/2022 etia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viée didu chinh dién tich. dat ddu gié va dién tich dicong giao
thong néi bo tai Quyét dinh 56 5495/0D-UBND ngay 03/10/2016 cia' UBND
thanh. pho; _

Theo dé nghi ciia Phong Tei nguyén v Moi truomg tai Té trink s6 £52 /TTy-
INMT ngay [ thang 0 nim 2023,

QUYET DINH

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n du gia quyén st dung dét & tai khu L3 Pong —
B6 Céc, x4 Pai Pong, huyén Thach Thét, thanh phd Ha N¢i. (CS Phuong dn
kém theo Quyét dinh nay).

Didu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Céc éng (ba) Chanh
Vén phong HDND-UBND huyén, Thu trudng céc co quan: Tai nguyén va Mbi
truong huyén, Tai chinh - K& hoach huyén, Tu phéap huyén, Trung tdm Phét trién
quy dat huyén, Chi cuc thué khu vuc Thach Thét - Quéc Oai, Kho bac nha nudc
huyén, Chi tich UBND xi Dai Bong va cdc co quan, cd nhén cd lién quan can

ct Quyét dinh thi hanh./ M

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Chu t;ch cac PCT UBND huyén; KT, CHU TICH
- Nhu didn 2y

Luw; VT. PHO CHU TICH
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PHUONG AN PAU GIA QUYEN sU DUNG PAT LAM NHA O
Tai khu L Dong ~-Bb Céc, xa Dai Dong, huyén Thach Thit.
(Kém theo Quyét dinh s6 399 /0P-UBND ngay 23thing 0 niim 2023 ciia UBND
huyén Thach Thd)
PHAN A

CAN CU PHAP LY

Cén ctr Luat t& chirc chinh quyen dia phuong ngdy 19/6/2015 Luat sura dot
bo sung mét s6 didu cua Luat T chirc Chinh phti va Luét T chirc chinh- quyen dia.
phuong ngay 22/11/2019;

Cén cir Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin ofr Luat DAu gi4 tai sén ngay 17/1 1/2016;

Cén ctr Ngh] dlnh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s c‘heu clia Lust Dét dai;

Can cir Nghj dmh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phii V&
sura d6i bb sung miot sé nghl dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pit dai; Ngh1 dinh

56 148/2020/ND- CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot.sé nghi

dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pét dai;

Can ctr NghI dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s didu va huéng dén thi hanh luit d4u gia tai san;

Can cr Thong tu sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cha B
Tai nguyen moi tru’orng va Bo Tu phap quy dinh viéc. t6 chirc thuc hién diu gla
quyén sit-dung: dat dé glao At ¢6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dat;

Can clr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vy dAu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat dau gld tal san;

Can cu Thong tir s& 48/2017/TT—BTC ngay 15/5/2017 clia B tai chinh quy

Can ol Thong tu 86 108/2020/TT BTC ngay 21/ 12/2020 cta BO trudng Bo
tai chinh vé sira di, bd sung mot s& didu ctia Thong tu s 45/2017/TT-BTC ngay‘
12/5/2017 cvia BG trudng B Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dhu gid tai
san theo .quy dinh ¢iia Luét Dau gia tai san;

Can clr Quyet dink $6 27/2020/QB-UBND ngay 18/ 11/2020 cta UBND=

‘thanh pho Ha Nbi v& viée ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen sur dung a4t dé giao

dt c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat trén dja ban thanh pho Ha Néi;

Cén cir Quyet dmh 50 24/2022/QD- UBND ngdy 03/6/2022 clia UBND thanh
phd Ha Noivé. viéc stra dbi, bd sung mdt s& didu cua Ban quy dinh ban hanh kém
theo Quyet dinh s6 27/2020/QB UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND' thanh pho

quy dinh v& ddu gis quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tidn str dung d4t hodc cho

thué dat trén dia ban thaih pho Ha Noi ;
- CHn ol Quyet dmh ) S495/QB UBND ngay 03/10/2016 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé vige giao 47.205m” dét tai x3 Dai Déng, huyén Thach Thét cho



UBND huyén Thach Thét ¢é thyc hign du 4n Xay dung HTKT déu gid QSD dit
lam nha o;

Cén clr Quyet dinh s§ 2120/QD-UBND ngay 21/6/2022 cia UBND tahnhf
phd Ha Noi vé viée d1eu chinh dién tich d4t ddu gia va dién tich dudng giao thong.
nfi b6 tai Quyét dinh sé 5495/QP-UBND ngay 03/10/2016 ctia UBND thanh phé;

PHAN B |
THONG TIN CHUNG VE KHU PAT PAU GIA

L Vj tri, hién trang quan ly, sir dyng d4t, ha ting k§ thuit khu dat diu gis

1. Vi tri:

Phia Bic: Gidp dét ndng nghiép

Phia Déng; Glap dat nong nghlep (Quy hoach xay dung khu trung tdm hanh
chinh va vin ho4 thé thao x& Pai Dong)

Phia Tay: Gidp dét truong tidu hoc Dai .Dong? khu dan cu

Phia Nam: Giap duong giao théng, khu dan cu

2. Hién trang quan 1y, stt dung d4t: d& hoan thanh xay dyng va khép ndi ha tang
k§ thuat trong khu vuc

I1. Théng tin vé quy hoach:

1. Dién tich, sé thira, mat d6 x4y dung va sb ting x4y dung nhu sau:

STT | L | KV hiéu thira | Dign tjgh dat | Matdjxdy | gi tAng
dat (m") dung xiy dyng
1 06 | ONT-80 130,1 74,3% 3
2 07 ONT-88 137,1 74,3% 3
3 07 ONT-89 150,0 74,3% 3
4 07 ONT-90 150,0 74,3% 3
5 07 ONT-91 |  150,0 74,3% 3
6 07 | ONT-92 150,0 74.3% 3
7 07 ONT-93 150,0 74.3% 3
8 07 ONT-94 | 1500 74,3% 3
9 07 ONT-97 150,0 |  743% 3
10 | 07 ONT-98 150,0 74,3% 3 N
11| 07 ONT-99 150,0 74,3% 3
2 | o7 ONT-100 | 150,0 |  743% 3
13 | 07 | ONT-101 150,0 74,3% 3
14 | 07 | ONT-102 150,0 74,3% 3
15 07 [ ONT-103 | 1424 | 743% 3
Tong 2.209,6
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2. C4e quy dinh vé quan 1y ddu tu xdy dung: Tuan thi theo cdc quy dinh hién
hanh ¢ia Nhi nude.

I1L: Hinh thire, muc dich va thoi han s dung dat:

1. Hinh thic giao dit: Giao dét c6 thu tién st dung dét thong qua dau gia

quyén st dung dht

2. Muc dich sit dung dat: Dét & ndng thén

3. Thoi han sit dung dat Giao dit sir dung dn dinh 1au dai.

IIL Thi gian, dia diém du kién t§ chire ddu gid va gia tri d kién thu dum:.

1. Thoi gian dLl' kién: Nam 2023 :

2. Dia diémi dy kiéri: Hoi truong UBND huyén Thach Thét.

3. Gié tri dy kién thu duge: khoang 48,4 ty dong.

PHAN C: QUY‘ PINH CHUNG
Pidu 1. T chirc ddu gid quyén sir dung dét

- Pon vi t6 chirc thue hién viéc dAu gia: Trung tim Phat trién quy dat huyén
Thach Thét

Pia chi: Thi trin Lién Quan, huyén Thach Thét, thanh pho Ha Nai.

- Don vi thire hién cude déu gia quyen su dung dit (TS chire déu gia tai sén):
la To chirc diu gia tai san chuyén nghiép co du diéu kién ning luc theo quy dinh
phap Iuat, dugc quyét dinh lva chon, ky hop dong dich vu dau gia quyén st dung
dét theo quy dinhictia Luat Pau gi4 tai sén ridm 2016.

Pidu 2. Phwong thic lyra chion don vi thire hién cudc dau gia

Thue hién theo Didu 56 Luat DAu gia tai san; Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay
08/02/2022 ctia B4 Tu phép Hiréng din lua chon t& chirc ddu gi4 tai san.

Picu 3. Quyén vi trich nhiém ciia don vi td chire viée ddu gia quyén sir
dung dat

1. Quyen cda Don vi t6 chite viée dAu gia quyen s dung dht:

- T4 chitc Iwa chon vaky hop dong thué don vi tu van thue hién cim méc gioi
theo Quyet dinh thu héi dét, cdm méc phén 16 va 14p hd so k¥ thuat thira dit, giao
dét trang déu gid.

- Lua chon va ky hop ddng dich vy déu gia tai san véi t8 chire déu gid tai san
(t6 chirc ban d4u gia chuyén nghiép) d8 thuc hién déu gia quyén st dung dét, dam
bao tinh céng khai, minh bach.

= Tham du glam sat qua trinh t chire thyre hién cude dAu gia;

- Yéu ciu tb chire dAu gis tai sén dimg viéce td chirc ddu gia khi cé cén clr cho
rang té chire ddu g1a tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
2 Diéu 9 cia Luat Bau £i4a tai san; |

- Yéu céu ddu gia vién didu hanh cudc déu gia dimg cude dau gia khl ¢d can
cir cho rang dau gid vién ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 9



......

ciia Lugt Dau gié tai sdn; ngudi tham gia ddu gia ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai
cac diém b, ¢ hoic d khoan 5 Pidu 9 cia Luit Piu gid tai san;
- Pon phuong chim dut, huy bd hop ddng dich vu ddu gia tai san, hop dong
muad ban tai san d4u gid hodc dé nghi Tda 4n tuyén bd. hop dong dich vu dau gig tai
san, hop dong mua. ban tai san du gia vé hiéu theo quy dinh cta Luit ndy va quy
dmh clia phdp luat vé dan su;
- C4c quyén khéc theo quy dinh ctia Phap luét.
2: Nghia vu cla ch vi t6 chitc viéc diu gia quyen st dung dat:
- - Chju trach nhiém vé quyén sir dung dit dura ra ddu gia;
- Ky hop dong mua bén tai sén diu gid hodc trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét két qua du gid tai san;
- Béo céo ¢o quan cd thidm quyen vé viée lua chon t8 chiic du gia tai san,
dién bién cude dau gia va két qua dau gia;
- Xéc dinh chinh x4c dién tich d4t ddu gi4 trude khi td chirc déu gia.
- T4 chirc xét duyét dleu kién nguol tham gia d4u gla Can ctr két qua xét
duyét diéu kién 6 xac nhén cia Pon vi t6 chire viée déu gié quyén sir dung dit, T5
chitc ddu gi4 tai san phat hanh Théng bdo céng khai danh sach ngudi (hd so)
khong du diéu kién; Chi tri td chite budi di thim thuc dia khu dét déu gia.
- Thanh todn, quyét toan chi phi thire hién cong téc déu gi4 theo quy dinh phap luat
Ditu 4. Quyen va trach nhiém ciia Pon vi thyre hién phién ddu gid quyén
sir dung dat (T6 chire ddu gia tai sin)
1. Quyen clia TH chirc déu gid tai sén:
- Yéu cdu don vi t8 chire ddu gia cung cap théng tin va hd so tai liéu phap ly
can thiét nhim thuc hién viée diu gia quyen sir dung dit.
- Nhén thi lao dich vu déu gi, chi phi dAu gid tai sén theo hop déng dich vu
dhu gia tai san;
- Clt d4u gid vién da nang luc diéu hanh cudc dau gid; |
- Pugc bdi thuong thiét hai néu don vi td chizc vide diu gid vi pham cédc cam
"két trong hop déng.
. —--Pon phuong chdm dirt; hiy- bd-hep-déng-dich- 'z dAu gia tai san hodcyéu
cu Toa 4n tuyen b hop déng dich vu dAu gid tai sin vo hi€u theo quy dinh cta
phap luat v& dén su va quy dinh ¢ia Luat ddu gid tai san,
2. Trach nhiém ctia T8 chirc ddu g1a tai san:
- T6 chirc thuc hién diu gid quyén sty dung dét theo ding nguyen the va trinh
tu thi tuc quy dinh tai Lu4t Diu gia tai san 2016, Ngh1 dinh sé 62/2017/ND-CP
ngay 16/5/297177@3 Chinh phi quy ¢ dinh chi tiét mét. 6. dlewvahuong dan thi hanh
ludt d4u gid tai san, Quyét: dinh sé 27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 ciia Uy
ban nhén dan thanh phé Ha Nai, sé 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 cia
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UBND thanh phé Ha Néi v& viée sira d8i, bd sung mot s& didu cia Ban quy dinh
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 27/2020/QD-UBND. ngdy 18/11/2020 clia
UBND thanh phé quy dinh vé ddu gia quyén st dung dht dé giao dAt c6 thu tidn str
dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha N6i va cée vin ban phép lut
khac cé lién quan,

- Phéi hop véi don vi td chire vige déu gia trong qua trinh’ to chire thue hién
viéc ban déu gid va tudn thi theo ding phirong 4n déu gia quyén sir dung dat da
duge phe duyét.

- Ban hanh Quy ché cudc diu gi4 quyen sur dung dat thé hign dy d ndi dung
quy dinh tai Diéu 34 Lujt Pu gia tai sin 2016 va cac vén ban phép luat cb liéh quan;

~Ban hanh N§i quy phong dhu gia;

- Phét hanh Théng bao moi tham gia dau gid quyén st dung dat va thyc hién
thi tuc niém yét, thong bao viéc déu gia theo quy dinh,

- Thyc hién niém yét, théng bao. cong khai viée dhu g1a theo quy dinh tai
biéu 35, Bidu 57 Lust Péu gia tai san 2016.

- Thue hién viée bén hd so mi diu gid, tiép nhin hd so ding ky tham gia dau
gid va céc khoan thu tién ban hé so, khodn tidn dit truée theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét diéu kién hd so dang ky déu gi4 hop 18, can cu két
qua xét duyg:t diéu kién co x4dc nhan clia Pon vi t6 chirc vide ddu gid quyen sir
dung dat T4 chire déu gid tai san phat hanh Théng bdo cong khai danh séch ngudi
(hd so) khong du didu kién. Niém yét cong khai danh sich hd so (nguoi) khéng di
diéu kiéri tham gia du gid theo quy dinh.

- T chitc cude du gid theo quy dinh phap luat va hd so d thong béo.

- Thuc hién trinh ty dau gia ‘the’o‘: quy dinh tai Didu 42 Luat Piu gia tai san
2016, vaxir ly cac truong hop phat sinh tai cuge dau gia theo quy dinh phap luat.

- Théng bio bing van ban cho Pon vi td chic viée ddu gia vé két qua thue
hién.dﬁu.__gi_é.trong thdi han 01 ngay 1am viéc ké tir ngay kétthuc cude diu gid.

- Ban giao ho so két qua td chire cude déu gid cho Pon vi td chire vido dhu
gi4 theo quy dinh trong thei han 03 ngiy .l'ém—:viéc.ké—.tfmgéy td chirc d4u gid.

- Tré lai khoan tién &t trudc trong trudmg hop ngudi tham gia ddu gid khong
tring du gié- va khong vi pham Phuong 4n, quy ché déu gia trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu gia;

- Nép vao. ngan sach nha nude khoan tién dat trude cia. nhiing ngudl trung
dau gid: chdm nhét 13 02 ngdy lam viéc ke tUr ngay két thiic cude: du gid quyen str
dung dat t6 chirc ddu gi4 tai san phai ndp vao ngan sach nha nudc dbi véi kKhoén
tién dat trude va tién I4i tinh dén ngay ndp (néu ¢6) ctia ngudi triong dAu gia quyén
sit dung dt, trir trudmg hop c6 ly do bit kha khang.



Piéu 5. Quyén va trach nhlem clia Ngudi tham gia diu gia

1. Quyén cua Ngurdi tham gia déu gia:

- Buorc tham dy cudc diu gia (Bo gia dau gid, ky cac gidy to, tai liéu lién
quan) néu du didu klen theo quy dinh.

~Duge cung cdp day du cdc thdng tin lién quan dén 6 &4t ddu gia.

- Nguoi tham gia déu gia khong triing d4u gia (va khong vi pham quy ché bj
&p dung hinh thire xir Iy khoan tién dat truéc) s& duoc hoan tra khoan tién dit truéc
trong thoi han 03 ngay [am viéc ké tir ngay két thiic cudc diu gia hodc trong thoi
han khédc do céc bén théa thuan.

2. Trach nhi¢m cia Nguoi tham gia du gia

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung phirong 4n, quy ché diu gia, No¢i quy
phong d4u gia va quy dinh clia phap luat lién quan.

- Mua hé so ddu gid, nop hd so dé dang ky tham gla déu gi4, nop khoan tidn
dat trude theo dung quy dinh;

- Nguoi tham gia diu gid phai c6 mit day dv, ding glor diing dia diém ¢é
tham gia cudc ddu gia theo quy dinh. Truong hop vi Iy do bat kha khang khéng thé
tham gia cudc ddu gis, budi cong bd gia (Do gip thién tai ho#c tai nan bét ngd
trong qué trinh di chuyen dén dia diém tham du cufc dau gia) thi trong vong 24
gi0 phai thong bao cho don vi thuc hién cube dau gid va phai ¢6 xdc nhin cia
chinh quyén noi x4y ra sy viée, Néu khéng ¢6 1y do chinh d4ng 1a vi pham quy ché
déu gia,

- Khi dén tham gia cudc diu gid, Ngudi tham gia ddu gia phdi xudt trinh
Chirng minh thu nhén dan Cén cuée cong dan hoiic hd chidu, chimg tlr ndp tién
dat trude va gidy uy quyén hop 16 (tradng hop uy quyen) cho T8 chitc diu gi4;

- Khong dugce rit don hogc tir chdi tham gia diu gid sau khi don vi t8 chic v1ec
dhu gid da td chu’c xét duyét didu kién tham gia du g1a trir trirdmg hop c6 thay doi vé
gia khéi diém, sb lugng, chit hrcmg tai san d& niém yét, théng bao céng khai.

Pitu 6. Nguyen tic dhu gia tai sin
1. PAu gi4 quyen sir dung dit dugc thuc hién cdng khai, lién tuc, khich quan,

trung thue, binh ding, béo vé quyén va lgi fch etia Nha- nudc;- quyen valoiichhop—

phip clia cac bén tham gia du gia theo quy dinh tai Pidu 6 Lugt Diu gla san.
2. Viée déu gia quyén sir dung dét pha1 dung trinh tur, thu tue d4u gi4 quyén
st dung dat theo quy dinh cta phap ludt vé dit dai va phap lut vé ddu gia tai san.
Dleu 7. Gi& khéi diém, buéc gia.

1. Gia khéi diém cho Im? dét clia cic thira d4t déu gia: Theo Quyét dinh phé
duyét gid khoi dxem ctia cp c6 thdm quyén,




2. Bude gid dp dung chung véi tht ca cac thita dét ddu gid 1a: 200.000d/m2
(Hai trém. nghm ddng trén mét vudng). Cong terc bo gia: Gia tra hqp 1é = Gia khoi
diém cho 1m? dt +n 14n bude gig (n 14 c4c 56 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...).

Gia t6i thleu phai bang gia khoi diém cho 1m* dit. Trudomg hop nguoi tham
gia ddu gia néu bo gia dudi gi4 khdi diém cho 1m® dit theo quy dinh thi coi nhu
khong hop 18 va s& khéng duge tiép tuc tham gia déu gié.

Piéu 8. Picu kién vé doi tuong tham gia dau gia quyen str dung dat

1. Diéu kién dbi titgng tham gia déu gia quyen str dung dét:

a. HO gia dinh, c4 nhan tham gia déu gia quyen sir dung dat thude dbi tuong
duge nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luét Dt dai nim 2013;

b. Phai ding ky tham gia déu. gis theo quy dinh tai Piéu 38 Luét Du gi4 tai san
nim 2016.

¢. Ngudi tham gia d4u gi4 phai ndp tién dit trede bing 20% gia khéi diém ciia
tai san dAu gid.

2. Céc trudmng hop khéng dugc tham gia déu gid quyén sir dung dét:

a. Céc trudmg hop khéng du diéu kién quy dinh tai khoan Diém a Khoan 1
Didu nay; truong hep vi pham ndi dung quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu nay;

b. Céc trudng hop quy dinh tai khoén 4 Piéu 38 Luat Déu gia tai san nim
2016:; |

b1) Ngudi khong c6 ning lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodic bi han ché
néng luc hanh vi dan sy, ngudsi ¢6 khé khin trong nhén thitc, lam chi hanh vi hodic

ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gi4 khong nhign thire, 13m chi duge hanh

vi clia minh.

b2) Nguorl lam viéc trong, t6 chire déu gid tai san thuc hién cude dhu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cla dAu gid vién didu hanh
cudc dau gi4; ngudi tryc tlep gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, V¢, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép 'giém dinh, dinh gi4 tai san.

b3) Nguoi duge cht 8¢ hitu tai san Uy quyen Xxir ly tai san, ngudi ¢é quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dAu gia tai san, nguoi ¢é quyen.
quyet dinh ban tai san cia. nguén khac theo quy dinh cta phap luit;

b4) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi ruft, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém b3 diém muc nay,

b5) Nguoi khéng co quyen mua tai san déu gia theo. quy dinh cta phap ludt
ap dung d01 vdi loai tai san doé.

bidu 9. Tién bén hd so' cho ngwdi tham gia dau gia quyen sit dung dit,
khoan tién dit trwéc phai ngp. khi tham gia dan gia

1. Tién ban hd so cho ngudl tham gia dau gia quy_én sir dyng dét: Thuc hién
theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Didu 3 Théng tw s§ 48/2017/TT-BTC ngay



15/5/2017 ctia B¢ Tai chinh. (Pugc x4c dinh cu thé trong Théng bao moi tham gia
déu gig)

2. Tién dat trude va xir 1y tién dit trude:

a. Nguoi tham gia déu gid phai ndp tién dit trude. Khoan tidn dat bang 20% gia
khéi diém cia tai san dau gi4 (quy dinh cu thé tai Thong bso moi tham gia déu gia).

Nguoi tham gia dau gia déng ky tham gia d4u gi4 dén timg thita dat Ngudi
tham gia d4u gi4 c6 thé dang ky déu gia rth (01) hay nhiu thira dit véi diéu kién
phai nop hé so, tién phi hd so va khoan tidn dat trude tuong ‘mg cua thira dat ding
ky dhu gi4. Tai cudc diu gid, mét ngudi tham gla déu gid s& dugc phat phleu tra gid
ctia céc thita d4t dd dang ky. Ngudi tham gia ddu gia nhidu thira dat c6 quyen trach
nhiém tuorng lmg va khong tach roi d6i voi toan b thira dit di dang ky déu g1a

b. Tién dit trude duoc giri vao mdt tai khoan thanh toan riéng cla to chirc
dhu gi& tai san md tai ngén hang thuorng mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai
Viét Nam. Nguoi tham gia dAu gi4 va td chie dau gid tai san co thé thoa thuan thay
thé tién dat trudc bang bao lanh ngan hang.

c. T chirc ddu gid tai sdn chi duoc thu tién dit truede ca ngudi tham gia déu
gia trong thot han 03 ngay lam viée tride ngay md cude diu gia. T6 chire déu gid
tai sin khdng dugc sir dung tién dit trude ctia ngudi tham gia déu gi vao bét ky
muc dich nao khéc.

d. Ngudi tham gia déu gid c6 quyén tir chéi tham gia cudc déu gia va duge
nhén lai tién dat trude trong truong hop c6 thay i vé gia khéi didm, sb Iu'ong,
chét luong tai sén d4 niém yét, théng bdo cong khai; trlrong hop khoan tién dit
trude phat sinh 18i thi ngudi tham gia dau gia dwoc nhén tidn 13 6.

e. T4 chirc dAu gi tai sin cé trach nhidm tra lai khoan tidn dit trude va
thanh toén tién 1ai (néu cd) trong trdng hop ngudi tham gia ddu gid khoéng tring
diu gia trong thdi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thic cude déu gia hodc
trong thoi han khic do céc bén thoa thudn, trir trudng hop quy dinh tai khoan 6
Diéu 39 Luat DAu gia ai san 2016.

d. Truong horp tring d4u gid thi khoan tién dit trude va tiln 14 (neu co)

~ duge chuyén thanh tién dat coo dé bao dam-thuc -hién-nghla-vu mua-tii san-ddugisd—

sau khi dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét. Viée xir ly tién dit coc thuc hién
theo quy dinh cia phdp luat vé dan sy va quy dinh khéc ciia phép lust c6 lién quan.

d. Nguoi tham gia ddu gia kbéng dugc nhén lai tidn dat trudce trong céc
trudng hop. sau day:

- D4 ndp tién dit trudc nhung khéng tham gia cude déu gis, budi céng bé
5@ ‘ma khéng thudc trucmg hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia diu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 cia Luit Diu gia t3j sdn nim 2016;




- Tur chiéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoin 3 Pidu 44 cua Luat
DAy gi tai san nam 2016;

- Rut lai gi4 44 tra holic gia d4 chip nhin theo quy dinh tai Didu 50 Luat Diu
gia tai sén ndim 2016; |

- Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luat Dau gia
tai san nam 2016.

Pidu 10. Niém yét viée ddu gia tai san, thong bao ¢ong Kkhai viéc dau gia
tai san; hd so va cich thire ding ky tham gia d4u gid

1. Niém yét viéc ddu gia quyén st dung dét, dang ky tham gia ddu gid quyén
sir dung ¢t thue hién theo quy dinh tai cdc Pidu 35, Didu 38 Luat Bdu g1a tai san
nam 2016 va quy dinh cia phap ludt lién quan. |

2. Thong bdo cdng khai viée dhu gia quyén sir dung dét thirc hién theo quy
dinh tai Pidu 57 Luat Bau gia tai san nam 2016 va quy dinh cia phép luit ¢6 lién
quan (thyc hién théng bao cong khai trén Béo Kinh té D6 thi, Bdo Ha N1 M,
Béo Pau. thau)

3. V& hé so va cach thite ding ky tham gia déu gia quyen su dung dat:

- Pon vi thuc hién’ cuoc ddu gia quyén, st dung dit thue hién mem yet Hb so
dang ky ddu gia ba,ng_ ban gla_y tai try s& co quan va thuc hién cung cAp Hb so dang
ky ddu gia banig ban sé dé thyc hién niém yét cdng khai trén Cdng thdng tin dién tir
S& Tal nguyén va Méi trudmg (Trung tim Cong nghé théng tin tai nguyén moi
trwdmg Ha Noi) va Cdng thong tin dién tf UBND huyén Thach Thit. H) so ding
ky tham gia 'déu_.gié duoc in, tai r‘nién phi (gém:, hd s0; don dang ky tham gia dAu
gia theo MAu PGO1 kém theo Quyét dinh sé 24/2022/QD-UBND. ngay 03/6/2022
cia UBND thanh phd Ha Noi; thong tin vé tai khoan, dia chi thir dién tir, dia chi
tiép nhan hd so dang ky truc ‘tiép hodc qua thu béo ddm ciia don vi thyc hién cude
déu gia va hirdng d&n cach thire ding ky tham gia ddu gia trve tiyén Hodic ban_g thu

bao dam). |
~ Thoi gian niém yét cong khai hd s’ mdi déu gid quyén sir dung dét ké tir ngay
théng bao dén khi két thic phién du gi4 quyén sit dung dAt.

- Viée ding ky tham gia d4u gia dugc thure hién théng qua cac hinh thic: Nép
tién dat trude truc tiép tai don vi thye hién cude déu gia hodc vao tai khoan cia
-dor‘n vi thuc" hién' 'cuﬁc déu gié‘ nép hé sQ déng k)’f tham gi‘a dﬁu 'g‘ié 'truc tiép\tai.don

cude diu gia quyen St dung dat

1. Xét duyét didu kiéri tham gia diu gia:

Viée xét diéu kién tham gia déu gia duge tién hanh ngay sau khi két thic thoi
han ndp hd so dang ky tham gia d4u gid QSD dét. Trung tAm PTQD huyén Thach
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Thét phéi hop véi don vi thue hién cude du gia QSD dét t chirc xét duyét didu
kién tham gia d4u gi4 cua Nguoi ding ky tham gia d4u gid theo quy dinh tai Diéu 8
Quyét dinh s6 27/2020/QP- UBND ngy 18/11/2020 cia UBND thanh phé Ha Ngi,
khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh sé 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 cia UBND
thanh ph6 Ha Néi.

Viée tb chirc xét duyét diéu kién tham gia déu‘ gid duge thyc hién trorig didu
kién bao mét va duge 1ap thanh vin béan, c4c thanh phén tham du phai ky tén xdc nhan
ndi dung bién ban va duge huu trit trong hd so diu gis. Thong bio cong khai danh
séch nhimg ngudi khong du didu kién tham déu gid tai Trung tim Phét trién quy dat
huyén Thach Thét va don vi thuc hién cude dhu gid QSD dit. Hd so xét duyét diéu
kién tham gla déu gid, danh sach Ngudi ding ky tham gia dAu gi4 va danh sach Ngudi
tham gia d4u gié dd didu kién tham gia déu gla dugc bao quan theo ché do Miat.

2. Giam sét thyc hién cude dau gid quyén st dung dét:

Trung tdm PTQD huyén c6 trach nhiém cir dai dién tham du, giam sat cudo
dAu gia quyén sir dung dét va phéi hop véi don vi thue hién cude du gia QSD dht
mdi dai dign céc co quan: Tai nguyén va Mai truomg, Tu phép, Tai chinh, UBND
x4 noi c6 dét ddu gid va dai dién td chic, c4 nhan khéc c6 lién quan dén tham dy,
gidm sat thuce hign cude ddu gia QSD dét.

Diéu 12. Hinh thirc ddu gi4, phwong thire du gid

1. Hinh thitc d4u gia, phuong thic ddu gia: Bo phiéu truc tiép tai cude ddu
gid, theo phuong thic tra gid 1én.

2. Cach thire t6 chire d4u gid: TS chire ddu gia nhidu thira dat trong cung mét
dot (cudc ddu gi4) thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 6 Quyét dinh sb
27/2020/QB-UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND thénh phé Ha Néi.,

3. Thoi gian viét va bo phiéu tra gis 1a khong qua 10 phut (k& ca viét va bo phiéu
dhu gia)

4. TS chirc dAu gia ¢ trach nhiém ban hanh Quy ché cudc ddu gia theo quy
dinh tai Diu 34 Luat PAu gi4 tai san ndm 2016, quy dinh v trinh tu thd tuc thuc
hién cude dau gi, xi Iy céc tinh hudng trong dAu gia.

___ Diéu13. Phé duydt két qua diu gis quyén siedyngade

1. Trong thoi han khéng qua nim (05) ngay 1am viée k& tir ngdy nhan ban
giao hd so, bién bin dhu gi4, danh sach ngudi tring dhu gid tir don vi thyc hién
phién dAu gid, Trung tdm Phét trién quy dét huyén lap hd so gui Phong Tai nguyén
va M6i trudmg dé trinh UBND huyén quyet dinh cdng nhén két qua triing déu gid.

Phong Tai nguyén va Méi truong trinh Uy ban nhin din huyén céng nhén két

~ quatring @%:ié ngy'é;}fsﬁ dung dt trong thai han bay ( 07) ngay lam viéc.
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Hd so trinh ban hinh quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén si
dung d4t thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 12, Thong tu llen tich sd
14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP, cu thé:

- D théo quyét dinh cong nhan két qua trung diu gia;

- Phong 4n dAu gi4 quyen sirdung dAt ctia Uy ban nhén dén cap co thamquyen

- H so thira dét diu gia;

- Hop dong dich vy diu gid; :

- Béo cdo vé& viée td chirc thuc hién cuge dau gid va Bién ban dhu gla

2 Uy ban nhan dén huyén ky ban hanh quyét dinh c6ng nhén két qua trung dhu

gia quyen st dung dht gii phong Tai nguyén va Méi truomg, Trung tim phét tnen quy

dat, Chi cuc Thué khu vuc Thach That - Quoc Oai va ngudi tring diu gid quyén st

_dl_.mg_ dat.

Quyét dinh céng nhén két qua tring dhu gid quydn sir dung dét gdm cAc ndi
dung quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12 Théng tu lién fich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP, cu the: |

- Cén ct phap Iy dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, myc dich, hinh thtc, thoi han st dung dét va ha ting k§
thuat, tai san gén lidn voi thira dét (ndu co);

- Tén, dia chi clia nguoi trung dAu gia;

- 8§ tién tring diu gia quyen sir dung dat va ha tang k¥ thudt, tai sin gin
lién véi dat (neu <06); phuorng thirc, dia diém, thoi glan phai ndp tién trung dau gia;

- Pon vj thuc hién ¢ip Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hifu
nha & va tai san khac gin lién voi dat tring déu gid;

- Trach nhiém cla céc co. quan, don vi c6 lién quan.

Diéu 14, Nop tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige, Kké tir nigay nhén duoc quyét
dinh céng nhén két qua tring du gia clia Uy ban nhan din huy@n Thach Thit, Chi
ciic Thué khu vye Thach That — Quéc Oai gt thong bao ndp tién sir dung dat bang

vin ban cho ngudi tring dAu gia.

2 ‘Thoi han ndp tién si dung d4t thirc hién theo quy dinh tai Diéu 18 Nghl
dinh s& 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 etia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé
diéu cla Luat Quan ly thué. Cu thé nhu sau;

--Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh Thdng bao ndp tién sir dung
dat ngudi tring d4u gia quyén stt dung dit phai nép 50% tidn st dung dit theo
Théng bao.
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- Chim nhét 13 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh Théng bio ndp tién sir dung

dat, ngudi tring d4u gia quyén sir dung dét phai ndp 50% tién sir dung dAt con lai
theo Théng bao.

3. Truong hop ngudi tring déu gia khong nép tién hodc khéng nop dt tién
theo dlng quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu ndy, thi trong th&i han 05 ngay lam
viée, Chi cuc Thué khu vuc Thach That - Quoc Oai ¢6 vin ban giri Phong Tai
nguyen va Mbi triudng vé viée ngudi tring du gia khong ndp tién hodc khong ndp
da tidn trung diu gi4 quyén sir dung dét.

Piéu 15, Quyén va trach nhiém cia Ngudi tring diu gia

1. Quyen clia ngudi tring diu gia:

- Pugc cong nhin két qua tring ddu gia va lam cdc thi tuc @ nhan dat X4c
1ap quyén sir dung dit theo quy dinh,

- Puoc huong c4c quyénclian gu0'1 st dung dét theo quy dinh cia Luat dat dai.

- Dugce quyen sir dung ha tang ky thudt trong khu dét va két ndi ha tang k¥
thudt ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sit dung dit.

2. Trach nhiém ctia ngudi tring ddu gia:

- Ky bién ban dAu gia;

- Nop diy du tlen tring du gla quyen su dung dit theo quyet dinh cong nhan
két qua diu gia quyén sg dung dat, theo Quy ché cube dbu gia va quy dinh phap
luét c6 lién quan.

- Khi xay dung phai xin cip phép x4y dung theo quy dinh.

~ Chiu sy quan 1y va gidm sat cia Nha nudc vé dit dai, moi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién trac trong qua trinh str dung dat.

- Ngudi tring du gia quyén six dung dét c6 trach nhiém ndp 1€ phi tnréc ba
dat theo quy dinh ciia B§ Tai chinh trude khi duge cip Gidy chirng nhan quyén st
dung dét.

- Khi tién hanh xay dung: Phai xdy dung ding theo quy hoach chi tiét 1/500
dd dirgc cip c6 thAm quyén phé duyét.

- Khi xdy dung xong cong trinh, ngudi trung gid ¢6 trach nhiém sira chira,

hoan tr3 lai nguyén trang ha tanglcy thuét ban dau- neufgay ~hwhong.——

- Lién h¢ véi cdc co quan chuc ning d&é ky két hop dong st dung dién sinh
hoat, sir dung nudc sach va ddu ndi hé thong ha ting k¥ thuét trong thira dét.

Diéu 16. Hiy két qui. ddu gid quyen str dung dét

1. Hop dong dich vu déu gia tai sin, két qua dau gid quyén str dung dat bi Toa
4n tuyén bd v hleu theo quy dinh clia phdp luat vé& dén su trong trudng hop ngu'orl

trung dau gia co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khodn 5 Didy 9 cia LuitPdu

gia tai San;
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2. Hop dong dich vu du gia tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Pidu
33 cia Luét Pau g1a tal san;

3. Don vij t& chirc viée ddu gia quyén skt dung dt, , ngudi tham gia dau gia,
nguoi trung dau gid, t8 chue ddu gia tai san, dAu gia vién c¢6 hanh vi théng dbng,
méc ribi, dim gid trong qua trinh tham gia d4u gia din dén lim sai 1&ch thong tin tai
sén du gi4 hojc hd so tham gia diu g1a hodc két qua diu gia tai san; i

4, Theo quyet dmh ¢la nguorl cd tham quyen X phat Vi pham hanh chmh

khoan 6 Dleu 33 cla Luat Déu gid tai san.

Pidu 17. Hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gii quyén siy dung dit

1. Phong Tai nguyén va Méi trudng 18p hd so trinh Uy ban nhan dan huye;n
ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua. trung ddu gia quyen su
dung dAt trong trudmg hop nguoi trung dau gid khéng ndp tién hodc khong nép du
tién sir dung d4t theo thii han quy dinh tai khoan 2'Piéu 14 Phuorng an nay sau khi
c6 viin ban cua Chi cu¢ Thué khu vuc Thach Thét - Quéc Oai v& viéc ngudti trung
dhu gia khéng nop. tién hodc khong nop di tidn. trung diu gia quyén sir dung dat,

HS so trinh ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhan két qué triing dhu
gid quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Théng tu s& 30/2014/TT BINMT
ngay 02 thang 6 nim 2014 cia Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh vé hd so

giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung d4t, thu hdi dat.

2. Khoan tién dit cgc (theo quy dinh tai khodn 5 Piéu 39 Lust Diu gi4 tai

sén) clia ngurdi bi hiy quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyeén sir dung

dit theo quy. dinh tai khodn 1 diéu nay duoc ndp vao ngin sich nhi nude sau khi
ttir cde khodn chi phi ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat,

3. S6 tién st dung dét cia. ngudi bi hiry quyet dinh cong nhan két qua tring
dau gid quyén sir dung dét d3 nop (khong bao gom khodn tién dat coc néu tai
khoan 2.diéu nay) duge hoan tra (khong tinh 181 sut, trrot gig).

4, Quyet dinh hity quyét dinh cong nhan két qua fring déu gia quyen st
dung dat gbm cac néi dung theo quy dinh phap luat va cic néi dung sau:

a) Thoi han hoan tra tién su dung dit cho ngudi bi htty quyet dinh cong
nhénkét qua trang, dau gia dd ndp; -

b) Co quan c6 trdch nhiém thyuc hién vige hoan tra tidn su dung dt; Co- quan
Thué ch tri, phm hop vai cor quan Tai nguyén.va M6i mrcmg, Tai chinh, Kho bac.

Piéu 18. Giao dat, cip glay ching nhin guyén siy dung dit cho nguwoi
triang diu gia

Sau khi ngudi tring déu gla d4d hoan thanh nghia vu tai chinh ¢é trach nhiém
giri hd so dén Phong Tai nguyén va Mai trudmg dé lam thy tuc ban giao- dht trén
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thue dia, Vin phong dang ky d4t dai - chi nhénh huyén Thach Thét dé cdp Gidy
chimg nhén quyen sir dung dat theo quy dmh

Piéu 19. Hoan thién cic thi tuc vé xay dirng. ;

Sau khi duge clp G1ay chitng nhan quyén sir dung dat, nguoi trung dau gid co

trach nhiém sit dung dat theo diing muc dich d4u gi, thue hién xin cap Glay phép

xdy dyng theo quy dinh va té chirc: x8y dung theo quy hoach duge duyét.

Diéu 20. Nguon kinkh phi tb chire thire hlgn viée dau gia

Ngudn kinh phi td chie thye hu;n viéc ddu gia dirge 14y tir cac nguon kinh
phi d&m bao cho hoat déng ddu gid quyén sir dung dht theo quy dinh hién hanh.

Piéu 21. Quan ly va sir dyng kinh phi thu dquc tir ddu gia QSD dat

Toan b sb tién thu dwec tir ddu gia QSD dat 14 khoan thu ciia ngén sach
Nha nude, viée st dung nguon thu tu két qua déu gia theo quy dinh clia phdp luat
‘hién hanh.

Dicu 22. T4 chire thic hién.

1. Céc co quan, don vi c6 lién quan t6 chirc thye hién theo phuong &n ndy va
céc quy dinh hién hanh ctia nha nuéc.

2. Trong qua trinh t chirc thuc hién Phuong 4n nay néu c6 vin dé vudng

mic, phat sinh cén stra ddi, bd sung thi Trung tdm Phét trién quy dit cé trach

nhiém tong hop, béo cao Phong Tai nguyén va Mai truomg, trinh UBND huyén
Thach Thét xem xét, giai quyét./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THACH THAT Dic 15p = Tir do - Hanh phie
$6:65/4/QP - UBND. Tﬁg‘ch‘ Thét. ngay 3 A théng 8 nim 2022
QUY'ET DPINH

Phé dayét dleu chinh tang hé 56 didu chmh gid dat va gia khoi didm a8
dau gid quyen sit dung ddt & tai cic khu ('iau gia dat tren dia ban huyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN THACH THAT

Ctin eir Ludt Ta chirc Chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt Su'a dsi
bé-stng midt 56 diéu ciia Ludt T6.chitc Chink phu va Ludt Té chike chink quyén dia
phicong rigdy-22/11/2019;

Cein ok Ludt Dét dai ngay 29/11/2013;

Cén cu' Cac Nghz a‘;nh etz Chinh phit: 56 44/201 4ﬂVD—C‘P ngay 15/5/201 4
quy dinh vé gid dit; s6 45/20]4/NB CP quy dmh ve thu tién sir ding dat; 56
46/2014/NP-CP ngdy I 5/5/2014 vé rhu tign: thue a’at thug mgt rmudc; 56
135/201 6/ND—CP ngay 09/9/2016 va 56 1 23/201 7/ND-CP ngdy 23/11/2017 stra doi
bo sung mot- $8 diéir cici Nghi-dink guy dinh vé thu tieri sie dyng ddt, thu tién thué
dat, thué mit mitoc;

Cetri cu' Thang 273 76/2014/TT BT (8 ngay 1 6/6/.2014 cila Bé' Tai chinkh huténg
dén mét 56 c'lleu cua Nghi dink sé 45/2014/ND-CP vigdy 15/5/2014 ciia Chinh phit
gLy dmh vé thu tién stz dung dat; Thong n 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 ¢ia
BG Tai chink hydng dén. mt s dzeu cla. Nghz dinh sé 46/2014/NP-CP ngay
I 5/5/201 4 ciia Chinh phil quy dinh vé vé thu tzen thiié ddt, thué mt nuoc; Thong tie
sé 332/201 (5/TT BIC ngay 26/12/201 6 va s6 10/201 §/IT: - BTC ngay 30/1/2018 cia
B Tai chinh sika 36§ mot 58 npz dung theo quy dinh tai Thong tu 76/2014/TT-BTC
ngay 1 6/6/2014; Thong tir, 56 3337201 6/2T BIC ngay 26/12/201 6 va Thong tu 56
12720‘18/1‘1’ BTC ngdy 30/1/2018 cia 'Bé Tai chinki sikd d6i mt 53 npi dwzg theo
'quygmﬁ 1% Thong i 7772014/TT—BTC ngay-16/6/2014; '

S o cde szyet,d‘mh gia UBND thnh phé B Ngz 56 I9/2019/QB—UBND

%i. rie

neay 15/1 0(201 9 vé wec qup. dmh tham quyen PhE dzg)et gid Khdi diém dé diu gid
QSD dat dé g:ao“ﬂ'at cd thu | nen st dung ddr hoac Cho thué ddt trén dia ban TP Ha
Ngi; so 27;‘2020/QD—UBND ngdy 18/1 1/2020-vé vzec Ban hénh quy dinh vé ddu gic
quyén. st dung dit 38 gico dat 6 thil tidn siF dung daf hoac cho thue dat trén dia bam
TP Hax Noi; 53 184I/QD UBND ngay 01/6/2022 vé viec uy quyen quyét dinh a‘zeu
chinh tang hé so dzeu chinh gid dat laim; co 56 xdc dmh gid }  khoi diem dau gid quyen
sir dung. dat dé thu i‘ze:g1 St dung dat hodic cha thys dit daz Vi thiva dat c6 gid tri theo

quy. dink rai bang. gid: dat dusi: 30 1y dong trén dia ban. thonh pho Ha Npi; 86
,24/2 022/0D-UBND ngap 03/6/2 022 ciia UBND rhanh phd Ha Noi vé'vige stea d6i, b6
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sung mot 58 didu ciia bin Gy dinh ban hanh kém theo Quyet dmh 50 27/2020/QB
UBND ngqy 1871112020 vé viée, Ban hanh quy d’;nh ve dan gid quyén sir dung ddit de
giao ddt cé thu tién sit dung dat hode cho thué dét tréw rdia ban TP Ha Noi;

Con cir Hudng dén lién ngank 56 7061/HDLN: STC-STNMI-SXD-CT ngay
23/10/2019 cua lién nganh S Tat chinh, S¢ Tai ngtgﬂfen va Moi tru'&ng, So Xay
dung, Cuc Thué Hr NQ; vé vib¢ xde divik gid khot diém ddu gid quyén sir dung dat
qé giao ddt c6 thu tidn sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia bén thanh pho Ha
Néi; Vin ban 6 4008/ST C~QLG ngdy 21/7/2022 ctia 8¢ Tai chinh Ha Ngi vé vzec
huo’ng dén mdt s6 npi dung vé thiec hién uy gquyén quyet dinh dieu chinh ting hé 56
dieu chmh gid ddt lam co sé xdc dinh g1a khoi diém ddu gid quyen sir dung dar dé
thu tién st dyng dét hode cho thué ddt doi vai thia dds cé gia tri theo quy dinh tgi
Bdng gid dat dudi 30ty dong trén dia bin Thanh pho

Theo é nghl cua HoE déng xdc diiih hé sé 5 didu chinh gid dat va gid khoi drem
ddu gid quyen st dunig ddt rren dia. ban huyén Thach. That tai To trinh so

3-?—2 /TTr-HP ngay 31/8712022 vé viée dz nghi phe duyet didu chinh. ting hé ]

diéu chinh. gta’ dat v gid khdi diém. a'e ddu gid quyen stk dung dét o tai cdo khu
déu gid dit tren dia ban huyen

QUYET DINH

o
A
Bleu 1. Phé. duyt:t dieu chmh tang he 55 c‘heu chmh gi4 dit va gid khai ?
didm dé déu gig quyen st dydg &4t & tai céc khu du gia dat trén dia ban huyén 3 :
Thiach Thét, cu thé nhw sau: %
" - P
- _ | HE s6 diéu Gii khdi Rl
STT Piém dit o Vitri chinh gi ~ diém
. o dit (tan) (@5ng/m?)
Khu déu gid QSDD Bau Cin
1 | Dwdi, thén Thdi Hod, xii Binh |
Phi ' : -
Vit 2 dudng -
* phfnheta
| 05 thitra ddt (K higi T3, T4, | JwomedS | 3,000
i e St Dogn gid 10,81 36.800.000
Giéng Blrng x3 | -
Hiva Bing)
Vitrl 2 dudng
nhénh cia
dudmg 419
9. 16 thﬁra aht (KY higu: T1, T2 va ' (Boa:% gmp 9,72 33,100.000-
wr T7 den T20) —‘ ducrng 419 den :
o Gleng Blm, xa
Fo e mmEEEE = = | leu Bang)—f e [P, S —
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Thii diém 4p dyng hé so dléu chinh gid dht va. gia khoi diém d€ dan gid
quyen sir dung, d4t tai cdc khu d4t ddu gis trén dia ban huyeli Thach Thét ¢6 higu
" lue 14 12 thang k& tir ngdy UBND huyéil ban haih Quyét dinh. Trong thoi gian— — = -
higu lue, tnIO‘ng hop gid. chuyen nhugng; qiiyén, sit dung dat pho bién trén thi
trudng eg su bién dong, Phong Tai ngnyén vé M6i fnrdng co trach n]m;m tong hop,
ol H6i dong xéc dinh h §6 didu chinh gxa 4t va gia khoi diém ddu gid quiyén. sir
dung dat frén dia ban fuyén Thach Thét thim dinh, b4o cdo UBND huyén %em xét,
didu chinh theo quy dinf.

Piéa 2. Giao Phong Tai nguyén va Mbi tnrong, Trung tAm Phat trién quy dat
huyén Thach Thét dam bao cdc thit tuc va diéu kién theo guy dinh tnrée khi td
chitc.déu gia.

Piéu 3. Quyet dinh ndy ¢6 hidu lye ké tit ngay ky Chanh Vin phong,
HDND&UBND huyén, Trudng cde phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va
M@i trudng, Quén 1y-db thi, Tir phidp, Thanh tra; Gidm d6c Trung tAm Phat trién
quy ‘d4t huyén, Chi cvc trwong Chi cyc thué kKhu vyuc Thach Thét - Quoc Oai;
Giam dbc Chi nhanh Van phong déng ky dAt dai Ha Noi huyén Thach Thét, Chu
tich UBND cac xa: Ba1 Bong, Huong Ngai, Binh Phni, Di Nau; eac thanh vién Ho1
dong xéc dinh hé sb didu chinh gia ditva gia khol didm ddu gia. quyén sir dung dit
trén dia ban hiuyén Thach: ’Ihét,v& céc. _I;Q chite, c4 nhér lién quan chiu trach nhi¢m

thi hanh Quyét dinhi nay./. 7Z—

Noi iihan: - . TMLUY BAN] NHAN DAN
- ’ITHU TT HEND huyén (¢é b/c);, , KTI' CHU TICH

- Chu tich, cdc Phé CT UBND huyém; PHO CHU TICH

- Phéng Ti chinh- K& hoach; - T

- Ntir Pidu 3;

qLu'uVT ﬁ




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 31/2023/QC-DG Ha Ngi, ngdy 16 théng 3 ndm 2023
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen sit dung dat ddi véi cac thiva dit tai khu Lb  Dong - Bé Cée,
x4 Dai Péng, huyén Thach Théit, thanh pho Ha Ngi

Cin cue:

- B ludt Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015

- Luat Péu gia tai san nim 2016;

- Lu4t Dét dai nam 2013;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s& diéu cia Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phép thi hanh Luat PAu gié tai san;

- Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thit lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét dhn gia tai san;

- Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bg Tai chinh sira dbi, bd sung
mdt sb didu cia Thong tr sd 45/2017/TT-BTC ngdy 12 thing 5 ndm 2017 cia BY truong
B Tai chinh quy dinh khung th lao dich vu du gi4 tai san theo quy dinh tai Lugt dau
gia tai san;

- Thong tur s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bd Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat dong dau gié tai sén;

- Quyét dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay 18/ 11/2020 ctia UBND Thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé dhu gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu tlen sir dung dat
hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Quyet dinh 24/2022/QD- UBND ngay 03/6/2022 cta UBND thanh phé Ha Nai vé viéc
sira d6i, b sung mot s6 didu cia ban Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh
27/2020/QD UBND ngay 18/11/2020 cia UBND Thanh phbé Ha Nai quy dinh vé& dhu
gia quyén str dung dit dé giao dit c6 thu tién sit dung dit hoic cho thué dét trén dia ban
thanh phb Ha Néi;

Quyet dinh s& 5495/Qb-UBND ngay 03/10/2016 ctia UBND thanh ph I1a Noi vé viéc
giao 47.205 m2 dat tai khu khu L6 Dong - Bé6 Coc, xi Dai Péng cho UBND huyén
Thach Thét dé thuc hién dyv an Xay dyng HTKT khu dit diu gi4 QSD dét 1am nha &;

Quyet dinh 2120/QD-UBND ngay 21/6/2022 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc
didu chinh dién tich d4u gid va dién tich dwong giao thong ndi bo tai Quyét dinh
5495/QD-UBND ngay 03/10/2016 ciia UBND thanh phd;

- Quyét dinh s6 392/Qb-UBND ngay 23/02/2023 ctia UBND huyén Thach vé viée phé
duyét phwong 4n dhu gia quyen sir dung dét & tai khu L3 Pong - B4 Cée, x4 Pai Pdng,
huyén Thach Thét, thanh phé Ha Néi,




- Quyet dinh s6 906/Qb-UBND ngay 06/3/2023 cia UBND huyén Thach Thét vé viéc
déu gia quyen sir dung-dt & tai-khu L3 Dong Bb Céc, xd Pai Dong, huyén Thach Thit,
thanh ph6 Ha Noi;

- Quyét dinh S(,) 6571/QD-UBND ngay 31/8/2022 cia UBND huyén Thach Thét vé viéc
phé duyét hé s6 dieu chinh gia dat va gid khoi diém dé dau gid QSD dat ¢ tai cdc khu dat
dau gia trén dia ban huyén Thach That, thanh phé Ha N6i

Cong ty P4u gia Hop danh S5 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cude diu gia quyén st
dung dat nhur sau:

1. Khu dit dau gia, gia khéi diém, buéc gis, tién hd so ddu gia va khoan tién dat

trurée tham gia diu gia:
Khu L3 Dong - Bb Céc, xa Dai Dong, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Néi, cy thé:

Dién ’ | Tién ban | Khoin tien
Thira 2 ek Gia khéi | Gia tri theo gia | ho so dat trudce
STT | Lé | ditdiu ggl:l g?; ﬁiém Kkhéi diém (d/hd tham gia
gid () (ddng/m?) (ddng) so/thira du gid
dat) (d/thira dat)
A | Lo gbc
1 | 6 | ONT-80 | 130,1 | 23.800.000 | 3.096.380.000 | 500.000 | 619.200.000
2 | 7 | ONT-88 | 137,1 | 23.800.000 | 3.262.980.000 | 500.000 | 652.500.000
3 | 7 |ONT-103| 1424 | 23.800.000 | 3.389.120.000 | 500.000 | 677.800.000
B | Lé thudng
4 | 7 | ONT-89 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
5 | 7 | ONT-90 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
6 | 7 | ONT-91 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
7 | 7 | ONT-92 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
8 | 7 | ONT-93 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
9 | 7 | ONT-94 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
10 { 7 | ONT-97 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
11 | 7 | ONT-98 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
12 { 7 | ONT-99 | 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
13 | 7 |ONT-100| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000
14 | 7 |ONT-101| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 | 645.000.000 |
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7 | ONT-102| 150,0 | 21.500.000 | 3.225.000.000 | 500.000 = 645.000.000

Tong 2.209,6

- BuGe gia ap dung chung cho cic thiva dit: 200.000 ddng/m? (Hai trdm nghin dong
trén mot mét vudng).

- Hinh thtre st dung dét: Sir dung riéng
- Muc dich sir dung dét: D4t & néng thén.
- Thoi han sir dung dét: Giao dit sir dung dét én dinh 1au dai.

- Ngudn gbc sit dung dit: Nha nudc giao da c6 thu tién sit dung dit théng qua diu gia
quyén sir dung dét.

2. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc ddu gid, cich thirc td chire ddu gia (Diéu 40 Ludt
Ddu gid tai san 2016)

- Hinh thtrc d4u gia: PAu gid bing bo phibu kin tryc tiép tai cude du gia (01 vong).

- Phuong thite ddu gia: tra gi lén.

- Cach thirc td chuc ddu gia: Piu gis theo timg thira dit bing hinh thirc bé phiéu kin
01 vong (01 1an) déu, két qua dwoc cong b cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd
phiéu trén co s& cic phiéu diu gia hop 18 c6 gia tra hop 1&. Viéc xdc dinh ngudi tring
d4u gia thuc hién theo myc 13 Quy ché nay, phi hop voi Phuong 4n diu gia quyén sir
dung d4t da duge phé duyét va tuan thii quy dinh phap luat.

3. Didu kién tham gia d4u gid (Piéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016)

a. D6i tuong tham gia déu gia: Ho gia dinh, ¢4 nhan da didu kién ding ky tham gia déu

gid va phai thuge dbi trong dugc Nha nuoc giao dAt theo quy dinh tai khoan 1 Didu 55
Luat it dai.

b. Pidu kién tham gia ddu gid: H9 gia dinh, ¢4 nhin nguou Viét Nam tir ¢ 18 tudi tro 1én
thudc d6i twong tham gia dau gia, dang ky tham gia dau gi4 theo quy dinh tai Piéu 38
Luat Piu gia Tai sdn va Phirong 4n dau gia quyén sir dung dit da dwgc UBND huyén
Thach Thét phe duyét, va khong thudc truong hop nhiing ngudi khong duge ding ky
tham gia déu gid theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat Péu gia Tai san.

c. Ngudi tham gia d4u gia: La c4 nhan tir da 18 tudi trér 1én o di ndng lyc hanh vi dan
st hodc la nguoi dai di¢én cuia h$ gia dinh hodc ngudi dwoc Gy quyén hop phap. Nguoi
tham gia d4u gia 13 mét ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sach di didu kién tham gia
cudc diu gia va phai truc tiép tra gia (truong hop cb nguoi dai dién theo uy quyén thi
phai c6 van ban Gy quyén bgp 1¢. Trong mét cude dhu gia quy dinh dhu gia tryc tiép
timg thira dét, thi mét nguol chi dugc dai dién cho mét déi tucmg tham gia ddu gia va
neu dé 1a nguoi tham gia déu gia ciing mot thira dat tai cude diu gié thi khong dwgc nhén
dai dién uy quyén cia dbi tugng tham gia déu gia khac khi cing du gia mot thira dat).

Trudng hop ngudi c6 €n dang ky tham gia du gla khéng biét chit, holic khong biét
tiéng Viét Nam ma cin thiét phai cé ngudi hd trg viéc viét ph1eu tra gia hodc phién dich
thi phai chu dong thong bdo vé Cong ty Péu gid Hop danh s6 5 — Quéc gia hoiic Trung
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tdm Phat trién quy dit Huyén truée khi mé cude ddu gia dé xem xét quyét dinh viéc hd
trg ngudi tham gia d4u gia theo diing quy dinh phap luat.

4. Théi gian, dia diém kiém tra thire dia khu dt (Diéu 36 Ludt Péu gid tai san).

- P6i v6i ngudi dang ky tham gia ddu gid da x4c dinh duge vi tri khu dét déu gia, c6 thé
tu chi dong truc tiép dén xem xét thuc dia khu dét.

- D6i v6i ngudi ding ky tham gia du gia chwa x4c dinh duoc vi tri khu dét ddu gi: lign
h¢ v6i Trung tdm Phaét trién quy d4t huyén Thach Thét hodic Cong ty PAu gid Hop danh
Sé 5- Quéc gia dé duge huéng din vi tri khu dit diu gia hodc tdp trung theo lich trinh
huéng din t& chirc xem thyc dia khu dét ddu gi4 theo Thong bio moi diu gia da phat
hanh.

5. Thi gian va cdch thirc tham khio hd so moi ddu gia quyén st dung d4t, cich thire
thye hién diing ky tham gia d4u gia:

- Tham khio thong tin m&i déu gia tai Cong thoéng tin dién tir Qudc gia v& déu gia tai san
—Bd Tu phép (https://dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dién tir SO Tai nguyén va Mbi
truong Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/) va Céng théng tin dién tir UBND huyén
Thach Thét (http://www.thachthat.hanoi. gov.vn).

Thoi gian niém yét cong khai hé S0 moi déu gia quyén str dung dét k& tir ngay théng bao
dén khi két thuc cude dau gia quyén su dung dit.

* Luu y: Khdch hang co thé lién hé véi Cong ty Déu gia Hop danh 86 5 - Quéc Gia
hodc T rung tém Phdt trién quy dat huyén Thach Thét dé duoc hudéng dén viéc truy cdp
Website ctia Céng théng tin dién tir néu trén.

- Ho so ding ky tham gia d4u gia dwoc in, tai mién phi theo quy dinh ciia Quyét
dinh 24/2022/QD-UBND ngay 03/6/2022 ciia UBND TP Ha Ngi.

- Tham khao théng tin hé so méi du gia true tiép tai dia diém: Trung tdm Phat trién quy
dAt huyén Thach Thit.

- Thoi gian tiép nhin hd so ding ky d4u gia: theo Thoéng bao mdi tham gia déu gia do
Cong ty P4u gia Hop danh S6 5- Qudc gia phat hanh.

+Ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu ciu tham gia dau gia va du diéu kién ddu gia, c6 thé tham
khao hd so moi ddu gia, va ngp hd so ding ky d4u gid theo quy dinh (c4c tai liéu cu thé
ctia Hb so ding ky déu gis quy dinh tai Muc 7 cia Quy ché nay).

+ H9 gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky diu gi4 mot (01) hay nhiéu thira dit Theo  thong
~ b4o moi ddu gid da phat hanh va tham gia tra gia déu gia ting thira dit duoc 6 chure

trong cung cudo dau gia, nhing phai tham khéo théng tin hd so ‘moi dAu gia, nop sb tién
hd so va khoan tién djit trede tham gia dAu gia twong ing voi sb luong thira dét dang ky
du gia cu thé cua tirng vi tri khu déu gia theo Théng bao mdi ddu gia da cdng khai.

- Tiép nhin hd so ding ky tham gia ddu gis qua 02 hinh thic:

+ Nop hé so ding ky du gid tric tiép tai dia diém: cu thé theo Thong bio mdi tham gia
dhu gia do Cong ty Piu gia Hop danh S4 5- Quéc gia phat hanh.

-+ Giri hd so ding ky theo hinh thirc thir dam béo dén dia chi: Cong ty Déu gid Hop danh

S6 5 — Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng Khwong Trung, quin Thanh

-4-



Xuan, Ha Nbi). H6 so ding ky gu1 qua hinh thirc thu ddm bao phai dugc tiép nhén theo
ding théi han Thong bado moi du gia cong khai. Céc trudng hop hd so chuyén t6i sau
thai han quy dinh s& khéng hop 1§.

6. Tién hd so ddu gia va Khoan tién diit trudc tham gia diu gia:

Ngudi tham gia du gia quyén sir dung d4t phai ndp cac khoan tién ding ky tham gia déu
gia theo quy dinh la:

- Tién hd so (cin cir Khodn 2 Diéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bé

Tai chinh quy dinh): 500.000 ddng/hd so/thira dat ding ky diu gia (Bdng chit: Nam
trim nghin dong trén mt hé so trén thiva dit)

- Hinh thic ndp tién hd Y dau gia: nop tién mit (co ph1cu thu tién) tai dia dlem tham
khao hd so ddu gid va tiép nhan hd so ding ky du gia: Trung t4m Phat trién quy dét
huyén Thach Thét, dia chi: thi trn Lién Quan, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi.

Hodic ¢6 thé ngp tién hé so bdng hinh thirc chuyén khodn tién vao tdi khodn ngan hang
cua Cong ty Pau gid Hop danh 56 5- Quéc gia ciing voi ndp khodn tién dat truée tham
gia ddu gid (théng tin tai khoan ngdn hang néu cu thé Theo Théng bdo mdi ddu gid).

- Khodn tién dit truée ding ky tham gia diu gid: Nguoi ding ky tham gia déu gia
phai nop khoan tién dit trude tham gia dau gia theo quy dinh (20% gid tri thira dit ddu
gid theo gia khdi diém dd dugc phé duyét). Chi tiét vé sb tién dit trrde twong {mg timg
thira d4t d4u gia quy dinh & myc 2 Thong bao moi tham gia dhu gia.

- Thoi gian ndp tién dit trude: theo Thong bao moi tham gia d4u gia do Cong ty Déu gia
Hop danh Sé 5- Quéc gia phat hanh.

- Phuong thirc ndp tién dit trude: nop tidn vao tai khoan ngan hang hodc chuyén khoan
vao tai khoan ngin hang theo thong tin sau:

Chii tai khoan: Cong ty Pdu gid Hop danh 56 5 - Quéc Gia.

S6 tai khodn: 2214333309999

Mo tai: Ngdn hing Nong nghiép va Phdt trién Nong thon Vigt Nam (Agribank) — Chi
nhdnh huyén Thach That Ha Ngi L

Noi dung chuyén khoan: “...Tén nguwéi ding ky tham gia diu gid, (So

C]}IND/CCCD/HC) ? ndp tién dat trudc tham gia ddu gid OSD ddt & doi voi
So liegng ...... thita d‘cft tai khu .. ., huyén Thach Thdt, thanh phd Ha Néi,

Luwu y: Nguci tham gza ddu gid phdi ty bdo mdt thong tin dang ky tham gza ddu gid (ddc
bigt 14 ky hiéu thira dat ddu gid) theo quy dinh; chi ghi sé lwong thira dat, khong ghz ky
hiéu thira dat ding ky trong Ngi dung gidy np tién ddt truéc hodc Phiéu thu tién hé so
(chi ghi 56 luong thira dat).

7. H6 so diing ky tham gia ddu gia gom:

a. Don ding ky tham gia déu gia (theo méu cé déng diu treo ctia Cong ty Pdu gid Hop
danh $6 5 — Quéc gia),

b. Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Ho chiéu (con
thoi han);



c. Ban sao ching thuc Ho khiu thudng tri hodc gidy xdc nhédn thdng tin cu tri cla co
quan cé thdm quyén theo quy dinh ciia Luat cr tri;

d. Ban sao chimg tir x4c dinh tién héd so va tién dit truée tham gia ddu gia ma ngudi
tham gia diu gi4 dd ndp dé ding ky tham gia du gia quyén sir dung dat (yéu ciu cé ban
chinh d& di chiéu tai noi thu hd so);

e. Trufmg hop uy quyén tham gia déu gie’t khi dén tham du cudc d4u gia phai cé vin ban
uy quyen h0'p 1§, duwge cong chlrng diy di theo quy dinh phip luit, cé noi dung uy
quyén cu thé, ro ring (néu cu thé thong tin cuoc ddu gid, cong viéc up quyén, Thoi han
iy quyén; quyén va trdch nhiém bén up quyén, bén nhdn wp quyén, thong fin chii thé...)

* H) so ddng ky tham gia déu gia dugc bé vao mot phong bi khd A4 @& dam bao tinh
bao mét va ndp cho don vi td chirc dau gia dé xét duyét didu kién tham gia cudc diu gia
theo quy dinh.

Ngudi ndp hé so phai xuét trinh duge ban gée dé dbi chiéu kiém tra théng tin xdc thyc
(khi can thiét).
8. Rut lai ding ky tham gia ddu gia:

Truée khi hét thoi han ndp hé so ding ky tham gia dAu gid ma ngudi da ndp hd so ding
ky tham gia d4u gid c6 nguyén vong xin rut dang ky thi T chirc ddu gi4 tai san xem xét
thye hién thi tuc hon tra lai khodn tién dit trude tham gia ddu gid di ndp cho ngudi rat
ding ky trong thdri han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t chirc cudc du gia theo quy dinh.

9. Xic dinh diéu Ki¢n ngwoi tham gia ddu gia

Két thiic thoi han tiép nhan hé so dang ky tham gia ddu gis, Cong ty DAu gia Hop danh
S6 5 - Qubc gia tdng hop hd so ding ky tham gia ddu gia da tiép nhén duoc, bao quan hd
so theo Ché d6 Mat, phdi hgp ban giao hd so d& Trung tAm Phat tridn quy dét huyén
Thach Thét chi tri viéc xét duyét diéu kién hd so tham gia déu gia quyén s dung dét
theo quy dinh.

10. Thi gian va dia diém t6 chire ddu gia:

Thoit gian va dia diém t6 chirc cude ddu gia thuc hién theo Théng bao moi tham gia déu
gia dd phat hanh cong khai. (Néu c6 su thay dbi vé thoi gian, dia didm td chire cude diu
gid, T8 chitc d4u gia s& théng bdo cong khai tai tru so Trung tAm Phat trién quy dit
huyén Thach Thét va tru s& T8 chire ddu gia tai san).

Ngudi tham gia ddu gia khi dén tham gia cudc dAu gid phai xuét trinh CMND/CCCD/H6

chiéu, truong hop iy quyén gia cudc du gia thi phai c6 Gidy ty quyén hop 18 theo quy
dinh. Trudng hop uy quyén tham gia d4u gia khi dén tham du cude diu gi4 phai cé vin
bin uy quyén hop 18, dwge cong ching diy di theo quy dinh phap luat, c6 ndi dung
uy quyén cu thé, 15 rang (néu cu thé thong tin cudc déiu gid, cong viée uy quyén, Thoi
han 1y quyén; quyén va trdch nhiém bén wy quyén, bén nhan uwp quyén, théng tin chi
thé...)

“11. Trinh tw t6 chire cude ddu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016).




PAiu gia vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh tur:

- Gi6i thiéu ban thin, ngudi givip viéc; cong bd danh sich ngudi tham gia ddu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia;

- Boc Quy ché cudc din gia, Noi quy phong diu gis;

- Gidi thidu thong tin khu d4t du gi4, thira dAt ddu gia;

- Nhic lai mtrc gia khoi diém;

- Théng béo budc gia va khoang thoi gian viét va bé phiéu déu gig;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Huéng dAn cach tra gia, chp nhan gi va tra 15i cdu héi cia ngudi tham gia ddu gid;

- Nhéc lai yéu ciu dbi véi phiéu ddu gia hop 18, thai gian dé thuc hién viée ghi phidu;

- Didu hanh viéc tré gia, cong bd ndi dung théng tin gia tra trén timg phiéu du gia.

12. Nguyén tic tra gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sén)

- D4u gi4 theo timg thira d4t bing hinh thic bo phiéu kin 01 vong (01 1dn) déu duy nhét
(vong ddu gia chinh thitc) tt ca nhilng Ngudi tham gia déu gia di ding ky d4u gia da
didu kién s& cung tham gia tra gid 01 lan.

- Mot nguoi tham gia ddu gid s& durge phat sé luong phidu tra gid twong mg véi sd
lugng thira ¢4t d4u gia da ding ky, trén phiéu tra gia c¢6 ghi rd ky hiéu thira dt d4u gia
va ngudi tham gia déu gia co thé tra gia khac nhau cho tirng thira dit da dang ky. Néu
viét nhim (trude khi bo phidu) c6 thé yéu ciu dbi to khic. Viéc ddi phiéu trong thei gian
quy dinh va dugc su chip nhén cia du gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to
phiéu d3 bi hong.

- Théi gian viét va bo Phifu déu gid quy dinh theo Phuong an déu gid quyén sir dung dit
ctia Huyén phé duyét 1a: khéng qua 10 phit (ké ca viét va bd phiéu ddu gid).

- Viée xét gid dwoc tidn hanh céng khai, tai chd. DAu gia vién cong bd théng tin cac
phleu diu gi4, thuc hién tha tuc xét g1a cac phiéu diu gia hop 18 ¢6 mirc tra gla horp 1€,

xép hang theo gia tra tir cao xudng thap dé xac dinh mirc gia tra hop 1& cao nhit diu gia
timg thira dit, xac dinh Ngudi tring ddu gia, ¢ sy kiém tra gidm st cia don vi td chirc
viée dAu gia va chimg kién ciia Ngudi tham gia d4u gia.

13. X4c dinh ngudi tring dau gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san):

a. Viéc xdc dinh ngwdi tring ddu gid dwa trén tidu chi: C6 phiéu déu gia hop 18 va gia
tra hop 1€.

- Phiéu déu gid hop 1€ (co déng déu cua Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia) la:

Phiéu ghi day dii cac ndi dung theo miu va théng nhit véi HS so xét duyét didu kién
tham gia d4u gia, ph1eu trd gia phai duoc ky tén va ghi dy da ho va tén (néu 1a nguoi
nhén dai di¢n vy quytn tham gia d4u gia thi ghi tén va ky dung tén ngudi nhéin uy quyén

hop 18). S6 tién tra gid bing chir va bang s6 trong phidu d4u gia phai thong nhét, néu co
su sai léch thi s& 14y gié tri tién bang chir d& xét gia.



- Trudng hop ngudi tham gia du gia so xuit khong ghi ddy di cac thc“)ng tin quy ¢ dinh co
trén phiéu tré gia (ngoai trr thong tin tra gia béng s6, bang chit), Piu gia vién sé huorng
dan trye tiép dé hoan thién cho diy i, chinh xac théng tin theo quy dinh. Phiéu tra gia
(thiéu) chira ky va ghi 16 ho tén bj coi 1a phiéu khong hop 18 va khong dirge xét gia.

- Gia tra hop 16: La gia tra ghi trong phiéu d4u gia va bing gi4 khoi didm cong véi sb
nguyén lin bude gia.

- Truong hop ngudi tham gia diu gia tra sai buge gia s€ dugce lam tron theo nguyen tic
cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Tru'orng hop néu khéng ddng v cong
tang lam tron budc gia ké tlep (thi ngudi tham gia ddu gid phan déi lam tron gia phai c6
v kién phan d8i ngay khi d4u gia vién thong bdo mirc gis 1am tron theo cong thirc gia
hop 18), trirsng hop khong ddng ¥ 1am tron gia theo cong thire tra gia hop 18 thi coi nhu
vi pham quy ché diu gia, khong dwoc tiép tuc tham gia ddu gia va bi ap dung hinh thirc
x1r ly theo quy dinh. Trudmg hop mirc gid sau khi dugc 1am tron 1 mie gid xét tring dau
gia ma ngudi tham gia din gia khong ddng ¥ cong tang lam tron bude gia s& bi coi 1a rit
lai gia d4 tra hodc tir chdi nhan quyén tring déu gia va bi 4p dung hinh thirc xir Iy vi
pham theo quy dinh.

- Truorng hop nguoi tham gla dau gia néu tra gia thap hon gia dit cy thé lam co s& xac
dinh gla khéi diém dé déu gia theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1€ va bi ap dung hinh
thitc x\t Iy vi pham khéng duge tiép tyc tham gia ddu gia.

Cong thirc tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém + n 14n bude gid (n 13 cac s8 tu nhién:
0,1,2,3,4,5,6...v.v).

b. Xdc dinh ngudi triing d4u gia:

Ngudi tring déu gia la Ngum co phleu dhu gia hop 1€ va c6 gia trung dau gia cao nhat
trén 01m? dat dugce du gia vién cong b tai cude dau gia, duoc ddu gia vién cong bb va
cép c6 thdm quyén phé duyét.

- Danh sach Nguoi triing dau gia dugc 14p cung bién ban két thiic cudc déu gid va cong
bd ngay sau khi két thic cude ddu gis, cé su chimg kién cia dai dién cac bén.

c. Xir ly cac truong hop phat sinh

- Truomg hop thira d4t ¢6 nhiéu nguoi tra gia béng nhau va duge xéc dinh la gia tra hop
18 cao nhét xét triing ddu gia thi t& chirc cho nhimg nguoi dé déu gla tiép @ chon dugc
nguoi tring gia (mic gla khéi diém dé dhu gia tiép 12 muc gia tra bang nhau d6). Néu ¢6
nguoi tré gia tai mire gla nay khong dong y d4u pia tiép hosc khong c6 ngudi tra gia cao
hon thi d4u gi4 vién t§ chirc béc tham d& chon ra nguoi trang déu gia.

-d. Quyén va nghia vu cia ngudi tring diu gia
- Nguoi tring d4u gi4 cé cic quyén sau ddy:

+ Pugc cong nhan két qua trang du gia va lam céc thi tuc d& nhan ban giao dét theo
quy dinh.

+ Dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén cdp gidy chimg nhan quyén sit dung dét theo
quy dinh.

+ Dugc hudng cic quyen cla ngudti sir dung dit theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

+ Pugc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dit va két néi ha thng ky thuat ngoat
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khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

- Ngudi triing du gia cé cac nghia vu sau diy:

+ Ky Bién ban diu gia.

+ Lam don ding ky cép Glay chimg nhén quyen sir dung dét va chuén bj hd so ding ky
cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit ddy du theo quy dinh.

+ Nép t}en tring daq gia diy du, ding han theo Quye't dinh c6ng nhin két qué tring déu
gid quyén sir dung dat, Thong bdo ndp tié€n sir dung dat.

+ Chép hanh phap luat vé dit dai, mdi trudng, xdy dung, d4u tu va cdc quy dinh phép
ludt cé lién quan.

+ Khi xay dung phai xin cz“'lp’phép xdy dung theo quy dinh, x8y dung ding theo quy
hoach chi ti€t 1/500 d3 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

+ Thye hién ding theo quy dinh tai Phwong 4n d4u gi4, Quy ché cude ddu gia.

+ Thye hién ding cac cam két a3 ky két trong qua trinh tham gia du gia.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép lut.

14. Xit Iy tinh huong phat sinh khi nguoi tham gia dau gia rut lai gia da trd hodic tir
chéi nhén quyen tring ddu gid (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rqt lai gia da tra:

Tai cudc dédu gia thyc hién béng phuorng thic tra gia 1én theo hinh thic d4u gia truc tiép
bing bo phleu trre tiép tai cude dhu gia, néu ngudi da tra gid cao nhat rit lai gia da tra
trude khi dAu gi4 vién cong b‘o ngudi tring déu gia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bt
dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi truét quyén tham gia cudc dau gid.

b. Tir chbi két qua tring du gi:

Trudng hop du gié theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi dAu gia vién didu hanh cudc
dhu gla da cbng bd ngudi tring diu gia ma tai cudc ddu gia nguorl nay tur chéi két qua
tring dau gid thi ngudi tra gia lién k& 13 ngudi tring diu gia, néu gid lién k& d6 cong véi

khoan tién dat trdc it nhit bing gia di tra ciia nguoi tir chéi két qua tring déu gia va
ngudi tra gia lién k& chip nhan trang diu gia quyén sir dung dét.

Trudng hop gid lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia di tra cia ngudi tir
chdi két qua tring d4u gia hodc ngudi tra gi4 lién k& khong chip nhan tring dau gia thi
cudc dau gia khong thanh.

Khoan tién dit truede cia ngudi tir chéi khéng nhan quyén tring ddu gia bj tich thu va
ndp vao ngin sach Nha nudc theo quy dinh.

15. Bién ban d4u giad (Diéu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién cia cude ddu gia phai duoc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban ddu gia phai
duoc 1ap tai cudc dau gia va co chit ky cia dau gia vién diéu hanh cude dau gia, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring dau gia, ngudi cé tai san dau gid, dai dién cua nhimg ngudi
tham gia du gia.

Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban déu gi4 duge coi nhur khong chap nhén nhén
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quyén sir dung dit trang déu gia.
Bién ban d4u gia dirge déng diu cia td chuc ddu gia tai san.
16. N§i quy phong ddu gia: Ngudi tham gia ddu gid va cac td chirc, c4 nhan khéc cé

lién quan khi tham gia, tham dy cude d4u gia phai tuén tha ndi quy phong dhu gia do TH
chirc ddu gia tai san (Céng ty P4u gis Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

17. Nop tién trang déu gia -

Sau khi c¢6 quyét dinh céng nhan ket qué tring du gi4, ngudi trang déu gia nop tién
tring d4u gia theo Théng bao ndp tién cta Chi cuc Thué huyén Thach Thét.

Ngudi trang dhu gia khéng nép du tién sir dung dit theo thdi han néu trén s& bj hay
Quyet dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai Phuong
4n dAu gia va quy dinh phap luat,

18. Cic truong hop khéng dwoe nhén lai tién dit trwde (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):

a) Da ndp tidn dit trude nhung khéng tham gia cude ddu gid ma khong thude trudmg hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyen tham gia du gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cua Ludt dau gia tai san:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sur that; sir dung gidy t& gia mao d& diang ky tham gia
d4u gia, tham gia cudc déu gi4;

- Théng déng, mée ndi véi ddu gia vién, td chire ddu gid tai san, ngudi ¢6 tai san déu gia,
ngudi tham gia dau giad khic, ca nhén, t6 chitc khac dé dim gid, lam sai 1&ch két qua dau
gi4 tai séan;

- Cén tro hoat dong déu gid tai san; gy roi, mét trat tr tai cude diu gia;

- De doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai léch két qua
déu gia tai san; | _

- Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh cua luét ¢6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh;

d) Rut lai gia dé tra;

d) Tir chdi két qua trang dau gia.

¢) Ngudi bi huy Quyét dinh cong nhén két qua tring du gia do khong ndp du tidn sir
_dung dit trong thdri han quy dinh theo thong bdo cia Co quan thué

Péi vai tét ca nhing tredng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gia s& khong duge
hoan tra lai khoan tién dit trede; toan bd so tidn dit trede nay duge T chirc ddu gia tai
san, don vi t6 chizc thyc hién viée d4u gi quyén st dung dit xir ly theo quy dinh phép luat.

19. Cic trudmg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

-Bi tru%"tt quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia
Luit Pau gia tai san 2016 bao gém:

+- Cung cap théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gié”fﬁaoidéL dang ky tham gia

dAu gia, tham gia cude dAu gia.



+ Théng ddng, moéc noi voi dau giad vién, t6 chirc dau gid tai san, nguoi cé tai san dau
gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhén, to chirc khac dé dim gié, lam sai 1éch két qua
diu gia tai san.

+ Can tré hoat dong dau gid tai san; gy roi, mat trét fr tai cude dau gia;

+ Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia du gla khac nhim lam sai léch két qua
dAu gia tai san.

+ Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh ciia luét ¢6 lién quan.

- Nguoi tham gia ddu gia khéng ghi ddy du céc théng tin quy dinh c6 trén phiéu diu gia
(ngoai trir thong tin vé gid bang so va bang chir, va/hogc thi€u chir ky va ghi rd ho va
tén). Pau gié vién s€ hudng dan tryc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thong tin
theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gia khéng dong y hoan thién theo huong dén b
coi 1a phiéu khong hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gia cao hon mirc gia dat cu thé 1am co sé xac dinh gia khoi
diém nhung chon sai bude gia va khong dong y cfng ting 1am tron cho pht hop véi gia
tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia du gia tra gia thip hon giad dit cu thé lam co s& xac dinh gid khdi
diém d4u gis quyén sir dyng dit.

20. Trach nhiém v& quyén sit dung dit ddu gia (Piéu 33, Pidu 47 Lugt Pdu gid ti sin):
Don vi c6 tai san ban déu gia (Pon vi tb chirc thue hién viée diu gia quyén sir dung dat)
chju trach nhiém vé tinh phép Iy cta quyén sir dung dét dua ra t& chirc ddu gia. T6 chirc
diu gia chiu trach nhiém tuan thi ding quy dinh phap luat vé trinh tu, thi tuc ban dé
gid, ma khong chiu trach nhi¢m v€ tinh phap 1y va cac vén dé khac c6 lién quan dér
quyén sir dung dat ddu gia. x

21. Té chire thyre hién: Diu gid vién, can bd, nhén vién clia Té chirc diu gia tai s"l
Don vi 16 chire thyre hién viéc déu gia quyén sir.dung dat va ngudi tham gia déu gi4, cie

td chirc ¢4 nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cugc du gia nay./.

PD. CONC 5§hA GIA HOP D)
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 31/NQ-bG Ha Néi, ngay 16 théng 3 ndm 2023
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cugc ditu gid Quyén si dung diit ddi véi cdc thira dit tai khu L6 Pong - Bé Céc,
xd Dai Pong, huyén Thach Thit, thanh phé Ha Npi

N

Dé dam bao cude diu gia thanh cdng va duoc thuc hién theo ding quy dinh
cia phap luat, sau khi théng nhit voi Trung tim Phat trién quy dit huyén
Thach Thit (Pon vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat) Cong ty
Piu gia Hop danh S6 5 - Qubc Gia (Pon vi thyc hién cude diu gla quyen sir dung
dét — t& chirc déu gia tai san) ban hanh Nbi quy phong déu gia voi nhitng ndi dung
cu thé nhur sau:

1. Nguoi ngp ho so dang ky dau gid khong di diéu kién tham gia dau gid
khéng duwoc vao phong t6 chitc cude ddu gid.

2. Ngudi tham gia ddu gid la mét nguoi duy nhat cé tén trong danh sdch du
diéu kién tham gia cugc ddu gid va phdi truc tzep tra gid (truong hop co ngudi dai
dién theo 1y quyén thi phai ¢é vdn ban tiy quyén hop Ié. Trong mét cudc ddu gid
cdch thire t6 chive ddu gid theo ting thira dat, mét nguoi chi duoc dai dién cho mét
doi tuong tham gia déu gid va néu da la nguwoi tham gia déu gid doz voi cung mot
thira dat tai cude ddu gid thi khong duoc nhdn dai dién up quyén cia doi tuong
tham gia ddu gid khdc khi ciing dau gic mét thiza dat).

_ 3. Ngudi tham gia ddu gid (hodc ngudi dwoc iy quyén hop 18) phai cé mdt tai
phong to chikc cudc dau gid diing gio, ngay quy dinh theo thdong bdo va quy ché
dugc cap c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cugc ddu gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gla nhiing nguoi tham gia dau gid dén mudn
khdng duoc vao phong 16 chirc ddu gid va bi xte Iy theo quy dinh cia Quy ché cude
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dau gid dén cude ddu gid phdi c6 trang phuc lich su, thdi
dg vmg xir diing muec, khong dwoc ndi tuc chii bdy, gdy roi trat tw phong dédu gid.

Nguoi tham gia déu gid ng6i ding vi tri ban t6 chitc dd hudng dan, khong di lai-

I6n x6n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gié khong dwoc néi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
frong phong déu gid, khéng duge sir dung dién thoai di déng hodc bét ky phuong
tién truyen théng nao trong phong dau gid, khong duoc quay phim, chup hinh frong
phong 16 chirc dau gid; Nguoi tham gia dédu gié khong tu ¥ ra khéi phong ddu gid
néu chura cé sw dong ¥ ctia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khong dugc mang chat chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu viec t6 chire cude dau gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng it thudc 1d
(xi ga) trong phong dau gid, khdng dwgc sie dung chdt kich thich khi dén tham di
cude ddu gid.

7. Ngu’az tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét @i sw diéu hanh cudc ddu gid
ciia Ddu gid vién. Khong tranh lugn véi Déu gid vién vi bat kp Iy do nao.



8. Nguoi tham gia ddu gid cé hanh vi phd roi, can tré cude bdn ddu gid hode
lién két, thong déng dim gid thi bj trudt quyén tham gia déu gid va xir [y theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi triing ddu gid, cd nhdn, 6 chike c6 lién quan
c6 hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Nji quy cudc ddu gid hode
quy dinh khdc ctia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin bdn phdp ludt khde ¢é lién quan
thi tity theo tinh chdt, mirc dj vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cudc dau gid, hodc
xtr Iy ky ludt, xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trdch nhiém hinh sy,
néu gdy thiét hai thi phdi boi thucng theo quy dinh ctia phdp ludt.

Noi quy nay c6 hi¢u lyc trong sudt qua trinh t§ chirc cudc ddu gis. Pé nghi
nhiing nguoi tham gia déu gi4, cac vi dai dién khach moi giam sét cudc dau gia,
Péu gia vién dugc phin coéng didu hanh cudc du gia va nhimg cd nhén, t6 chirc
khéc c6 lién quan tuén thi, thuce hién nghiém néi quy cude diu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HOP DANH

SO 5 - QUOC GIA Q/
A H

Lé Viét Nga
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