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HaNi)i, ngay31 thang 3 nam 2017

QUYETDJNH
Ban hanh Quy dinh mQt sa n(}idung v~ dang kY, cip Giiy chfrng nhin quy~n

Stf d\mg dit, quy~n sO'hfi'u nha 0' va tai san khac gin li~n vOi dit cho h(}gia dinh,
ca nhan, c(}ng dang dan Clf, nglfOi Vi~t Nam dinh Clf 0' nlfo'c ngoai, ca nhan

mr«c ngoai; chuy~n ml}.cdich sa dl}.ngdit VlfOn, ao li~n k~ va dit nong nghi~p
xen k~t trong khu dan Clfsang dit 0' tren dia ban thanh pha Ha NQi.

UY BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cu Lugt T6 chuc chinh quyJn dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Lugt Ban hanh van bem quy phq,mphap Iugt ngay 22/6/2015;

Can cu Lugt Nha ava Lugt Kinh doanh bdt d(mg san ngay 25/11/2014;

Can cu: Lugt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Ca!'lcu Lugt Thu do ngay21/11/2012;

Can cucac Nghi dinh clla Chinhphu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tidt thi hanh m(5ts6 diJu cua Lugt Ddt dai 2013; s645/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 quy dinh vJ thu tiJn s~ d1:lngddt; s6 102/2014/ND-CP ~gay ~
10/11/2014 vJ xu phq,t vi phq,m hanh ch-inh trong Ifnh V¥,C ddt dai; s6 ~
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Quy dinh chi tidt va huang dan thi hanh m(5ts6 L

diJu cUa Lu(zt NhCza; s6 121/2013/ND-CP ngay 13/10/2013 vJ xu pht;zt vi phq,m
himh chinh trohg hoq,t'df}ng xQy d1p1g,ldnh doanh bdt df}ng san, khai thac, san
xudt, ldnh doanh vgt li?u x4Y,d1fl1g,qulin If; cong trinh hq, tdng leY thugt, quan If;
phizt triin nha a va cong So'; ,sa 01/2017/ND-CP ngay 06/0l/io17 sua d6i, b6 sung
m(5ts6 Nghi dinh qujJd(nh chNidt thi hanh Lu(ztDdt dai;

/'

Can cucac Quydt ainh cua Thu tu{mg Chinh phu: s6 09/2007/QD- TTg
ngay 19/01/2007 va s6 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008 vJ stzp xdp Iq,i,xu ly
nha, ddt thu(5csa him nha nuac;

Can cu cac Thong tu cua Bf} Tai nguyen va Moi-truirng: s623/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vJ Gidy chUhg nhgn quyJn su d1:lngddt, quyJn
sa him nha a va tai san khac gtzn liJn vO'i ddt; s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 quy dinh vJ h6 sa dia chinh; s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
quy dinh vJ h6 sa giao ddt, cho thue ddt, chuyin m1:lcdich su d1:lngddt, thu h6i
ddt; s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tidt mf}t s6 diJu cua
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu;



. I

I

Can eUo Thong tu lien tieh: s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 eua B9 Tai ehinh - B9 Tai nguyen va Moi truang Quy ainh vJ h6 SO'

va trinh tif thu t'{letiip nh(jn, luan ehuyin h6 SO' xae ainh ngh'ia V'{l tai ehinh vJ
illit aai eua ngum su d'{lngadt;

Can eUoThong tu s6 76/2014/TF-BTC ngay 16/6/2014 eila B9 Tid ehinh
huang dan m9t s6 aiJu eua Nghi ainh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 eua
Chinhphu;

Theo aJ nghi eila SiJ Tai nguyen va Moi truang t(Ii TO'trinh s6 1574/TTr-
STNMT-CCQLDD ngay 02/03/2017; Baa eao tham ainh s6 279/STP-VBPQ
ngay 24/02/2017 eila SiJ Tu phap,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo Quy8t dinh nay Quy dinh rnQt s6 nQi dung vS
dang kY, c~p Gi~y chUng nh~ quySn sir d\lng d~t, quySn sa hfiu nha a va tai san
khac gful liSn vai d~t cho hQ gia dinh, ea nhan, eQng dAng dan eu, nguoi Vi~t
Narn dinh cu a nuac ngoai, ca nhan nuae ngoai; chuySn rn\lc dieh sir d\lllg d~t
yuan, ao liSn kS va d~t nong nghi~p xen kttt trong khu dan cu sang d~t a tren dia
ban Thanhph6 Ha NQi.

Di~u 2. Quy8t dinh nay co hi~u h.rc thi hanh kS til ngay 10 thang 4 nam
2017 va thay th8 Quy8t dinh s6 37/20 15/QD-UBND ngay 18 thang 12 narn 2015
cua UBND thanh ph6 Ha NQi.

Di~u 3. Chanh Van phong UBND Thanh ph6; Giarn d6c cae Sa, Thu
wang cac Ban, Nganh Thanh ph6; Chu tich UBND cae qu~, huy~n, thi xa va
cae t6 ehuc, ca nhan co lien quan chiu traeh nhi~rn thi hanh Quy8t dinh nay.!.

Noi nh~~:a / B~ NlIArj DAN
- Nhu Dleu~; TICHi1-
- Van phOng Chinh pM; 10 •
- Cac BQ: TN&MT, XD, TC, TP; (d~ b/c)
- TTTU, TT HDND Thanh ph6;
- Chu tich UBND Thanh ph6;
- Cac PM Chu tich UBND Thanh ph6;
- Cvc Ki~m tra Van bim QPPL (BQTP);
- Doim DBQH TP Hit NQi;
- Website Chinh pM;
- C6ng giao ti~p di~n tt'rHit NQi;
- VPUBTP: cac PCVP; cac phOng:
TH, TKBT, DT, KT, NC, KGVX;
- Trung tam Tin hQc - Cong bao;
- Luu: VT, TKBT, DTTh<J.ch;/
7383-130.
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iJY BAN NIlAN DAN
THANH PHO HA NOI

CONG HOA xX HQI CHU NGHiA VI~T NAM
Bqc l~p - T., do - H~nh phuc

QUYBJNH
Mqt sa nqi dung v@dang kj, cAp GiAy chtfng nh~n quy~n sir d1}ng dAt,

quy~n sO'hihI nha 0' va titi san khac gin li~n -vm dAt cho hq gia dinh, ca nhan,
cqng dAng dan Clf, nglfoo Vi~t Nam dinh Clf 0' nmyc ngoai, ca nhan nlf<YCngoai;

chuy~n m1}cdfch sft d1}ng dAt VlfCrn,ao li~n k~ va dAt nong nghi~p xen- k~t
trong khu dan ClfsangdAt 0' tren dia ban tbanh pha Ha Nqi.

(Ban himh kern theo Quyit iJinh s6: ~t/2017/QD-UBND ngay J1/J/2017
cUa Uy ban nhan dan thanh ph8 Ha N(Ji)

ChU'O'Dg1
QUY BINH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh

Quy dinh mly quy dinh mQt sB nQi dung vS vi~c dang kY, c~p Gi~y chUng
nh~n quySn su d\ll1g d~t, quySn so hiiu nha a va tai san khac giin IiSn vcri d~t
(sau &iy g9i tilt Ia Gia.y chUng nhtjn) cho hQ gia dinh, ca nhan, cQng d6ng dan
cu, ngl1m Vi~t Nam dinh cu a nucrc ngoai, ca nhan nucrc ngoai; chuySn m\lC
dich su d\ll1g d~t vuOn, ao liSn kS va d~t nong nghi~p xen k~t trong khu dan cu
sang d~t 6 tren dia ban thanh ph6 Ha NQi.

Di~u 2. nai tU'(}1lgap dyng

1. Co quan quan Iy nha nucrc cac c~p thuQc cac 11nhVl)'Cco lien quan.

2. Ngum su d\ll1g d~t; chu so hiiu nha 0, tfli san khac g~n liSn vm d~t; t6
chilc va ca nhclnkhacco lien quan.

Di~u 3. NQp h3 SO"va tra k~t qua giai quy~t thn tyc hanh chinh

1. Vi~c tiSp nh~ h6 so va tn!!kSt qua giai quySt thu tl)c hanh chinh vS d~t -
dai thvc hi~n theo quy dinh 4li DiSu 60 Nghi dinh sB 43/20 14/ND-CP ,ngay
15/5/2014 cua Chinh phil.

2. DBi vm Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi co trl) so rieng,
thvc hi~n vi~c tiSp nh~ h6 so, tra kSt qua va thu cac khoan phi, l~ phi theo quy
diM 4li tf\! so Chi nhanh. DBi vm Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi
chua c6 tf\! sa rieng, UBND c~p huy~n co trach nhi~m bB trl, s~p xSp vi tri, ch6
ng6i thu~ Igi cho can bQ Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi trvc tiSp
tiSp nh~n h6 so, tra kSt qua va thu cac khoan phi, I~ phi theo quy dinh t~i BQ
ph~ "mQt cua".
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f)i~u 4. Thu nghia VI} titi chinh khi c~p Gi~y chung nh~n, chuy~n ml}c
dich Stf dl}ng d~t, xac nhin bi~n dQng v~ Stf dl}ng d~t, SO' hii'u titi san g~n
I,>. ,. dJ.tlen VOl a

1. TiSn sir d\lI1gdfit, tiSn thue dfit, cac lo~i thuS co lien quan dSn dfit dai va
l~ phi truac b~ do ca quan ThuS xac dinh. Ca quan Tai nguyen va Moi truOng
ho~c Van phong dang kY dfit dai co trach nhi~m l~p, giri PhiSu chuySn thong tin
dS xac dinh nghia V\lrei chinh vS dfit dai (kern theo cac gifiy to' lien quan the~ quy
dinh t~i Thong tu sd 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua BQ Tai
chinh - BQ Tai nguyen va Moi truang) cho ca quan ThuS ddi vm cac twang hgp
du diSu ki~n va phciith\fChi~n nghIa V\lrei chinh theo quy dinh;

Co quan ThuS khong dugc quy dinh them thu tl}c hanh chinh, quy dinh
them thanh phAn hB sa, thai gian giciiquySt thu tl}chanh chinh ddi vm ngum su
d\lI1gdAt. TruOng hgp thiSu can Cll dS xacdinh nghia V\l rei chinh thi ca quan
ThuS dS nghi ca quan Tai nguyen va moi truang ho~c Van phong dang kY dAtdai
cung cApb6 sung thong tin theo quy dinh, khong duQ'cyeu c~u nguai su d\lI1gdAt
phciibao cao, giciitrinh,

Co quan tiSp nh~ hB sa co trach nhi~m xac dinh va thu cac khoan phi, l~
phi (tm l~ phi truac b~) co lien quan dSn dAtdai rna ngum su d\lI1gdAtphcii nQp
khi thvc hi~n thu tl}chanh chinh vS quan ly, su d\lI1gdfit.

2. TruOng hgp dugc Nha nuac giao dAt nhung chua nQp du tiSn su d\lllg
dAtho~c mai t~ nQp tiSn su d\lI1gdAtthi phai nQpb6 sung tiSn su d\lng dAttheo
nguyen t~c sau: sd tiSn sir d\lI1gdAtdii nQp dugc quy d6i tuang t'mg ra milc ty l~
% di~n tich dii hoan thanh vi~c nQp tiSn su d\lng dAtt~i thai diSm nguai su d\lI1g
dAt dii nQp tiSn sir d\lI1gdfit cho Nha nuac; ddi vai tY l~ % di~n tich dAt con l~i
phcii nQp tiSn sir d\lI1gdAttheo chinh sach va gia dAtt~i thm diSm xac dinh nghia
V\l tai chinh quy dinh t~i Khoan 41, DiSu 2, Nghi dinh sd 01/2017 /ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu,

3. Truang hgp nh~ chuySn nhugng quySn su d\lng nha, dAt 1ir ngay
01/7/1994 dSn truac ngay 01/01/2009, khi dugc ca quan Nha nuac cong nh~n
quySn sir d\lI1gdAt,cApGiAy chUng nh~n thi chi phcii nQp mQt l~n thuS thu nh~p
ca nhfu1 cua IAn chuySn nhugng cudi cimg, cac l~n chuySn nhugng truac do
khong th\l'c hi~n troy thu thuS. Truang hgp nh~ chuySn quySn su d\lI1gdAt,nha
1irngay 01/01/2009 tra vS sau thi th\l'c hi~n theo Lu~t thuS thu nh~p ca nhan; ca
nhan chuySn nhugng nha, dAt co hgp dBng cong chUng, chUng th\lc ho~c chi co
giAy to' viSt tay phciinQpthuS thu nh~p ca nhfu1cho timg l~n chuySn nhugng.

4. Trong thai h~n khong qua 03 ngay lam vi~c kS 1irngay nh~ duqc sd
li~u dja chinh, ca quan ThuS co trach nhi~m xac djnh va gui thong bao vi~c thvc
hi~n nghia V\l rei chinh cho nguai su d\lI1gdAt, chu So' hfru rei scing~ liSn vai
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dat theo quy dinh t~i DiSu 12, Thong tu s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua BQTai chinh - BQTai nguyen va Moi truOng, C\lthS :

a) Thu tiSn sir d\lllg ~t khi chuySn m\lc dich sir d\lllg ~t th\fc hi~n theo quy
dinh ~i Khoan 2, DiSu 5, Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu; DiSu 5 Thong tu s6 76/20 14nT-BTC ngay 16/6/2014 cuaBQ Tai chinh.

b) Thu tiSn sir d\lllg dat khi cap GiaychUng nh~n cho hQgia dinh, ca nhful
d6i vm dat dii sir d\lng em dinh ill truac ngay 15/10/1993 rna khong co mQt trong
cac lo~i giay ta quy dinh ~i Khoan 1, DiSu 100 Lu~t Dat dai th\fc hi~n theo quy
dinh t~i DiSu 6 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu.

c) Thu tiSn sir d\lfig dat khi cap Giay chUng nh~ cho hQgia dinh, ca nhful
d6i vm dat dii sir d\lfig ill ngay 15/10/1993 dSn truac ngay 01/7/2004 rna khOng
co giay ta quy djnh ~i Khoan 1, DiSu 100 Lu~t Dat dai thvc hi~n theo quy dinh
4li DiSu 7 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP cua Chinh phu. .

d) Thu tiSn sir d\lfig ~t khi cap Giay chUng nh~ cho hQgia dinh, ca nhful
d6i vm dat a co ngu6n g6c duqc giao khong dUng thfun quySn truac ngay
01/7/2004 th\fc hi~n theo quy dinh t~i DiSu 8 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP cua
Chinh phu; DiSu 8 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC cua BQTai chinh.

d) Thu tiSn sir d\lllg da~khi cap Giay chUng nh~n cho hQgia dinh, ca nhful
d6i vm dat a co ngu6n g6c duqc giao khong dUng thfun quySn ho~c do Ian
chiSm kS ill ngay 01/7/2004 dSn truac ngay 01/7/2014 rna nay duqc Nha nuac
xet cap Giay. chUng nh~n thgc hi~n theo quy dinh ~i DiSu 9 Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP cua Chinh phu.

5. Thai' h~ ghi nq tiSn sir d\lng dat t6i da la 5 nam kS ill ngay co quan nha
nuac co thfun quySn quySt dinh giao dat, cho phep chuySn m\lc dich sir d\lfig
dat, cong nh~n quySn sir d\lng dat, cap Giay chUng nh~n.

I)i~u 5.H,n muc et~tinh ti~n Stf dyng et~t

Khi cho phep chuySn m\lc dich sir dl)lig lo~i dat quy dinh t~i Khofm 1, 2
DiSu 17 Quy dinh nay; cc1pGiay chUng nh~cho hQ gia dinh, Celnhan dii duqc
giao dat khong dUng thfun quySn sau ngay 15/10/1993, lftn, chiSm dclt dai la mQt
l~n h~ muc giao ~t a mm (xac dinh theo muc t6i da) do Uy ban nhful dan
thanh ph6 Ha NQi quy dinh.

ChlfO'Dg2
BANG KY BAT BAI, TAl SAN GAN LIEN VOl BAT;

cAP GIAY CHUNG NH!N

I)." 6 C J. G.J. h" h"leu . (1 quan cap laY C lfDg n ,n

1. Sa Tai nguyen va Moi truOng:
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a) Cdp Gidy chUng nh~ cho hQ gia dinh, ca nhan nh~ chuySn nhuQ'llg
quy~n su d\lllg ddt, mua nha a, cong trinh xay d1J11gtrong dv an phat triSn nha a
thuong m~i, nha a dS ph\lc Vl)tai dinh cu, nha a xa hQi, mua nha thuQc sa hilu
Nha nuac (trir truemg hqp quy dinh ~i khoan 1 Di~u 8 Quy dinh nay); cdp Gi~y
chUng nh~n cho ca nhan nuac ngoai duQ'Csa hilu nha a t~i thanh ph6 Ha NQi.

b) C~p Gi~y chUng nh~ cho nguai su d\lllg d~t, chu sa hfru tai san gfulli~n
vai ~t da duQ'cc~p Gi~y chUng nh~, Gidy chUng nh~n quy~n sa hilu nha a,Gi~y
chUng nh~ quy~n sa hilu cong trinh xay dlJIlg, trong cac truang hqp sau:

b 1)Khi ngum su d\lllg d~t, chu sa hiiu tili san thgc hi~n cac quy~n cua nguoi
sir d\lllg d~t, chu sa hiiu tili san gfulli~n vm d~t rna phai c~p mm Gi~y chUng nh~
quy~n su d\lllg ~t, quySn sa hilu nha a va tili san khac g~n li~n vOi d~t;

b2) C~p d6i, c~p l~i Gi~y chUng nh~n, Gi~y chUng nh~n quy~n sa hilu nha
a, Gi~y chUng nh~ quy~n sa hilu cong trinh xay dlJIlg.

2. Sa Tai nguyen va Moi truemg duQ'cuy quySn cho Van phong Dang kY
d~t dai Ha NQi c~p Gi~y chUng nh~ d6i vai cac truemg hqp quy dinh t~i Khoan
1 Di~u nay. Cac truang hqp uy quy~n c~p Gi~y chUng nh~n quy dinh t~i Khoan
nay duQ'csu dl)llg d~u cua Sa Tai nguyen va Moi truemg.

3. Uy ban nhan dan c~p huy~n: c~p Gi~y chUng nh~ l&nd&ucho hQ gia
dinh, ca nhan, cQng d6ng dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a nuac ngoai (trir
truemg hqp quy dinh t~i diSm a khoan 1 Di~u nay); cong nh~ b6 sung di~n tich
vao Gi~y chUng nh~n da c~p.

Di~u 7. Dang kY dit dai lin diu

1. HQ gia dinh, ca nhan, cQng dang dan cu, nguai Vi~t Nam dinh cu a
nuac ngoai dang su dl)llg d~t chua dang kY d~t dai, chua duQ'cc~p Gi~y chUng
nh~n phai thgc hi~n dang kYd~t dai (lk d&u)theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dan c~p huy~n co trach nhi~m chi d~o, t6 chuc thgc hi~n vi~c
dang kY ddt dai, nha a va tai san khac gfulliSn vai d~t theo quy dinh va huang
dful cua Sa Tai nguyen va Moi truemg. Cac truang hqp khong ch~p hanh vi~c
dang kY d~t dai, bi xli ph~t vi ph~ hanh chinh theo quy dinh ~i Nghi dinh s6
102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua Chinh phu.

Di~u 8. Xir Iy, kbic phl}C tan t,i trong qmin Iy, sir dl}ng nha di.t dAi
vOi m{)t sA trtrimg hflP Cl}th~ kbi xet cip Giiy chung nh~n

1. Can bQ, cong nhan vien duQ'ccO'quan, t6 chuc giao d~t lam nha a ho~c
ban giao nha a sau khi thgc hi~n dg an xay dlJIlg nha a cho can bQ, cong nhan
vien tren d~t duQ'cUBND Thanh ph6 giao truac ngay 01/7/2004 rna chua duQ'c
c~p Giay chUng nh~ thi duQ'cc~p Gidy chUng nh~n theo quy dinh nhung khong
vi ph~ chi gim duang do da duQ'ccong b6, c~m mBc. Truang hqp vi ph~ chi
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giOi dUOng do (~i thm diSm xet cftp GiAy chUng nh~n) thi chi cApGiAy chUng
nh~ cho di~n tich dill:,di~n dch cong trinh xay.dvng ben ngoai chi giai dUOngdo.

D6i vOi di~n tich dAtchua nQp tiSn su d\ll1gdAtho~c chua nQp du tiSn su
d\ll1gdAtthi phai nQpdil tiSn su d\lng dftt theo quy dinh t~i Khoan 2, DiSu 4 Quy
diM nay ..

2. TiSp nh~ nha dAtva cac cong trinh h~ tfulg kYthu~t do cac t6 chuc tv
qU3nban giao vS dia phuang qulin ly:

a) So' Xay dvng co trach nhi~m: chu tri, ph6i hgp vOi Uy ban nhan dan
cac qu~, huy~n, thi xli va cac co quan lien quan thvc hi~n tiSp nh~ nguyen
tr~g di~n tich nha a cli di~n tv quan va cac cong trinh h~ tfulg kY thu~t d6i vOi
cac t6 chuc tv quan ban. giao vS dia phuang quan ly theo quy dinh t~i Khoan 5,
DiSu 84 Nghi diM s6 99/2015/NI)-CP ngay 20/10/2015 cila Chinh phu; thvc
hi~n ra soat, ph~ lo~i dS xu ly theo quy dinh sau:

-_TruOng hgp hi~n tr~ng su d\ll1g dAt con cong trinh, nha a (dugc xay-
dvng bkg ngu6n v6n co ngu6n g6c tit ngan sach nha nuac, doanh nghi~p Nha
nuac), Sa Xay dvng quan ly, cho thue va lam-thu tl)c ban nha a cli thuQc sa hfiu
nha nuac theo quy diM;

- TruOng hgp hi~n tr~g su d\ll1gdAtkhong con cong trinh, nha a, UBND
cAphuy~n quan ly, lam thu tl)c xet cftp Gifty chUng nh~ theo quy dinh cila Lu~t
Dftt dai nam 2013 va thu nghia Vl) tai chinh theo quy dinh ~i Nghi diM s6
99/2015/ND-CP cila Chinh phil (d6i vm truirng hr;p da kY H9P d6ng thue nha,
cong trinh xQy dvng trubc ngay Nghj djnh s6 99/2015/ND-CP co hi?u hfC thi
himh, va dQ thifc hi?n dd); du nghia v~ tai chinh thea H9P d6ng dQ kY); ho~c thu
nghia Vl) tfli chinh theo quy diM t{li Nghi diM s6 45/2014/NI)-CP cua Chinh
phil (d6i vai .truirng h9P din ngay Nghj djnh s6 99/2015/ND-CP co hi?u hrc thi
hanh, nhung chua kY HW d6ng thue nha, cong trinh xdy dvng).

b) Di~n dch dftt khu nha a gia dinh quan dQi, cong an nfun trong khu dAt
dli cApGiAychUng nh~n cho dan vi qu6c phong, an ninh su d\lng thi dan vi dang
su d\ll1g dAt co trach nhi~m bao cao, dS nghi BQ Qu6c phong, BQ Cong an ban
giao cho dia phuang quan ly, dS xU ly theo quy diM ~i diSm a Khoan nay.

c) BAt khu nha a gia dinh quan dQi,-cong an dli dugc Thil tuang Chinh
phu quySt diM ban giao cho dia phuang qulin ly ho~c dli dugc BQQu6c phong,
BQ Cong an cho phep chuySn m\lc dich sang dAta dS giao cho can bQtv lam nha
a truac ngay 01/7/2004, thi Uy ban nhan dan cftp huy~n thvc hi~n xet cApGiAy
chUng nh~ theo quy diM.

3. TruOng hgp dang su d\ll1gdftt thuQc khu vvc dli co quySt diM thu h6i
dftt truac ngay 01/7/2004 do vi ph~m phap lu~t dftt dai, dSn nay quySt dinh thu
h6i dAtchua thvc hi~n thi xu ly nhu sau:
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a) TruOng hqp dang su d\lng d~t 6n dinh, phil hqp vai quy ho~ch (~i thOi
di~m xet c~p Gi~y chtmg nh~n), khong co tranh ch~p khiSu ki~n:

- D6i vm truOng hqp quySt ~jnh thu h6i do UBND Thanh ph6 ban "hanh
thi UBND c~p huy~n ki~m tra, ra soat, d8 xu~t Sa Tai nguyen va Moi truOng
t6ng hqp, bao cao UBND Thanh ph6 xem xet bili b6 quySt dinh thu h6i d~t va
chi d~o vi~c xet c~p Gi~y chUng nh~n theo quy dinh.

-"D6i vm cac truOng hgp quySt dinh thu h6i do UBND c~p huy~n ban
hanh thi UBND c~p huy~n ki~m tra, ra soat, 'xem xet bili b6 quySt dinh thu h6i
d~t, xet c~p Gi~y chUng nh~n theo quy dinh.

b) Cac truOng hqp su d\lng d~t khong phil hqp vm quy ho~ch thi UBND
c~p huy~n chi d~o, t6 chilc thgc hi~n vi~c dang kY d~t dai, nha a va tai san khac
gfulli8n vm d~t theo quy dinh.

4. TruOng hqp dang su d\lllg d~t thuQc khu vgc phiii thu h6i d~t theo quy
ho~ch (tm khu V1JCthu h6i d~t vi m\lC dich qu6c phong, an ninh, dS xay d1Jllg
dUOng giao thong, cong trinh kSt c~u h~ t~ng, cong trinh cong cQng) rna dil co
thong bao, quySt djnh thu h6i d~t cua co quan co th~m quy8n, dSn nay dil q~a 03
nam (k~ tir ngay co quySt djnh thu h6i d~t) va t6 chtrc duQ'cnha nuac giao d~t,
cho thue d~t hi~n nay khong con lien h~ vm chinh quy8n dia phuong d~ thgc
hi~n cong tac b6i thuOng, h6 trQ',tai dinh cu theo quy dinh, UBND c~p huy~n
ki~m tra, ra soat bao cao Sa Tai nguyen va Moi truOng chu tri cilng cac nganh,
trinh l1BND Thanh ph6 xem xet di8u chinh ho~c huy b6 quySt djnh thu h6i d~t
d~ co co sa xem xet c~p Gi~y chUng nh~ theo quy dinh.

I>i~u 9. cAp GiAy chung nhin cho ngum mua nha chung cu do hQ gia
dinh, ca nhan xay d1}1lg

1. Nh:l chung cu do hQ gia dinh, ca nhan xay dgng, nSu dap tmg cac di8u
ki~n v8 nha chung cu theo quy djnh (t~i Lu~t Nha a nam 2014, Nghi dinh s6
99/2015IND-CP cua Chinh phu, Thong tu s6 19/2016/TT-BXD cua BQ Xay
d1Jllg),thi duQ'cc~p Gi~y chUng nh~ d6i vm tUng can hQtrong nha a do; truOng
hqp chli sa hiiu ban, cho thue mua, t~g cho, d~ thua kS can hQtrong nha a nay
cho t6 chilc, hQ gia dinh, ca nhan khac thuQc di~n duQ'c sa hiiu nha a t~i Vi~t
Nam thi quy8n su d\lllg d~t a g~n v6'i nha a nay thuQc su d\lllg chung cua c~c d6i
tugng dil mua, thue mua, nh~ t~g cho, nh~n thua kS can hQ.

2. TruOng hqp cong trinh xay dgng khong co Gi~y phep ho~c xay d1Jllg
sai phep thi cong trinh do phiii duQ'ckiSm tra, xu ly theo quy djnh. Sau khi xu
ly, nSu"cong trinh duQ'cphep t6n t~i va dil thgc hi~n nghia V\l tai chinh vm Nha
nuac d6i v6'i di~n tich xay dvng sai phep, khong phep thi duQ'c xet c~p Gi~y
chUngnh~n.
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Di~u 10. Xit ly, khiic phl}c khi Gi~y chUng nh~~ cho ngU'o; nhin
chuy~n nhU'Q'Ilgquy~n sit dl}ng dit, mua nha it, cong trinh xay dl}'ng trong
dl}'an phat tri~n nha it rna chti d~u tu co vi ph~m

1. Trong thm h~ 30 ngay kS ill ngay ban giao nha, cong trinh xay d\ll1g
cho ngum mua ho~c kS ill ngay hSt h~ thue mua, chu dfrutu phiii Hun tnu tvc dS
ca quan co thfun quySn c~p Gi~y chUng nh?n cho ben mua, ben thue mua,
trir truOng hqp ben mua, ben thue mua co van ban dS nghi tv lam thu tvc c~p
Gi~y chUng nh?n.

TruOng hqp chu dfru tu vi ph~ quy dinh trong vi~c c~p Gi~y chUng .nh?n
cho ngum nh?n chuySn nhUQ'llgquySn su d\ll1gd~t, mua nha a, cong trinh xay
dl)llg trong d\l an phat triSn nha a se bi xu .ph~t theo quy dinh ~i Nghi dinh s6
102/20 14/ND-CP ngay 17/11/2014 cua Chinh phu.

2. Vi~c xem xet, c~p Gi~y chUng nh?n cho nguai mua nha, cong trinh xay
dl)llg, dii hoan thanh nghia V\l titi chinh vm chu dfru tu nhung chu dfru tu co vi
ph~m phap lu?t vS d~t dai, dfru tu, xay dvng, quy ho~ch, titi chinh, kinh doanh
b~t dQng san, duqc th\lChi~n theo quy dinh cua phap lu?t, chi ~o cua Thu tu6ng
Chinh phu, hu6ng dfuI cua cac BQ, nganh Trung uong va chi d~o cua UBND
Thanh ph6, theo nguyen t~c:

- Vi~c c~p Gi~y chUng nh?n cho ngum mua nha, cong trinh xay dvng dii
hoan thanh nghia V\l titi chinh vm chu dfru tu duqc tiSn hanh song song v6'i vi~c
tllanh tra, xu Iy trach nhi~m d6i v6'i chu dfrutu;

- Vi~c c~p Gi~y chUng nh?n cho nguai mua nha, cong trinh xay dvng, dii
hoan thanh nghia V\l titi chinh v6'i chu dfrutu khong lam thay d6i vi~c xu Iy trach
nhi~m d6i vm chu dfrutu vi ph~ phap lu?t.

3. Vi~c xu Iy cac t:ri.rOnghqp phatsinh trU6'c ngay Nghi diM s6
71/2010/ND-CP co hi~u l\lc thi hanh (ngay08/8/2010) nhu sau:

TruOng hqp dii nh?n chuySn nhUQ'llghqp ddng mua ban nha a hinh thanh
trong tuang lai tru6'c ngay 08/8/2010 thi ngum nh?n chuySn: quySn phiii co van
ban chuySn nhUQ'llghqp ddng mua ban nha a cua cac Ifrn chuYSn nhUQ'llgdii
duqc cong chUng, chUng th\lc theo quy dinh.

TruOng hqp van ban chuySn nhUQ'llghqp ddng mua ban nha a chua duqc
cong chUng, chUng thgc theo quy dinh thi phiii co xac nh?n cua UBND xii,
phuOng, thi tr&! nm co dg an vS vi~c dii thong bao cong khai vi~c I?p hd sa dS
nghi c~p Gi~y chUng nh?fi trong th6i h~ (15) ngay ~i ttv sa UBND c~p xii, t6
dan ph6, khu dan cu va t~i biSn s6 nha co hd sa dS nghi c~p Gi~y chUng nh?fi va
sau thai gian thong bao cong khai khong co tranh ch~p, khiSu ki~n.
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Nguai nh~n chuySn quySn nQp gi~y to' lien quan dSn vi~c chuySn nhuqng
hgp dang rnua ban nha a theo quy dinh t~i rn\lc nay va cac gi~y to' quy dinh t~i
Khoan 3, BiSu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu t~i Van phong
dang ky d~t dai Ha NQi dS lam thu 1\lc xet c~p Gi~y chUng nh~ theo quy dinh
t~i Quy dinh nay rna khong phai thvc hi~n l~i cac thu 1\lc chuySn quySn sir d\lng
d~t, quySn sa hfru nha a.

Truang hgp rn~t gi~y to' g6c vS d~t, tai san gful liSn vm d~t (nhu hgp dang
rnua ban nha, hoa dan rnua ban .... ) thi phai co gi~y xac nh~ cua ca quan da
cong chUng, chUng thvc hgp dang rnua, ban; ho~c gi~y xac nh~n cua chu dfiu tu
vS vi~c rnua ban, ben rnua hoan thanh nghla V\lvm ben ban; ho~c gi~y xac nh~n
cua ca.quan Cong an vS vi~c rn~t.gi~y to; va phai co gi~y cam kSt cua ngum dS
nghi c~p Gi~y chUng nh~ (vS vi~c khong sir d\ll1gcac gi~y to nay dS thgc hi~n
cac hanh vi trai quy dinh cua phap lu~t).

4. Truang hgp rnua di~n tich san van phong, san kinh doanh thuang rn~i
trong dg an phat triSn nha a, da hoan thanh nghla V\ltai chinh vm chu dfiu tu, thi
Sa Tai nguyen va Moi truang xet c~p Gi~y chUng nh~ nhu truang hgp rnua nha
a t~idv an.

Di~u 11. HA S(1, trinh tt}', thn t1}Cdang ky dit dai, tai san g~n Ii~n vOi
I. " 'dat (Ian dau)

1. Ha sa, trinh tv, thu 1\lc dang kY d~t dai, tai san gful liSn vm d~t (Ifin
dAu) thvc hi~n theo quy dinh t~i BiSu 8 Th'Ongtu s6 24/2014/TT-BTNMT cua
BQ Tai nguyen va Moi truang, BiSu 70 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh
phu va hu6ng dfut cua Sa Tai nguyen va Moi truang. Khi nguai sir d\lllg d~t
thgc hi~n dang kY d~t dai Ifill dfiu, Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai co
tnlch nhi~rn c~p Gi~y xac nh~ dang kYd~t dai cho nguai sir d\lng d~t.

2. Truang hgp da thvc hi~n dang kY d~t dai rna nay co nhu cfiu duQ'cc~p
Gi~y chUng nh~ thi nQp Ban dS nghi c~p Gi~y chUng nh~n (theo rn~u) va Gi~y
xac nh~ dang kY ~t dai ~i UBND c~p xa nai co d~t. Trong thm h~ (01) ngay
lam vi~c kS til khi nh~ duQ'CBan dS nghi, UBND c~p xa co trach nhi~rn thlJc
hi~n trinh tg, thu 1\lcxet c~p Gi~y chUng nh~ cho ngum sir d\ll1gd~t theo quy
dinh t~i BiSu 12 Quy dinh nay.

Di~u 12._HAsO',trinh tt}',thn t1}ccip Giiy chung nh~n lAo dAu cho hQ
gia dioh, ca nhao, cQng dAng dan Clfdang sit' d1}ngdit

1. Ha sa: ngum sir d\ll1g d~t nQp 01 bQ ha sa (theo quy dillh t~i BiSu 8
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT cua BQTai nguyen va Moi truang) t~i UBND
cApxa nai co d~t.

2. Trinh tg, thu 1\lcgiai quySt:
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a) Tro.ng thm h~n 10.ngay"UBND cApxa thlJChi~n cac cong vi~c sau:

a.l) Xac nh~ hi~n tr~g su d\lllg dAt so. v6i nQi dung ke khai dang kY;
truang hgp khong co giAyto' quy djnh ~i Di~u 100 Lu~t DAtdai nam 2013; DiSu
18 Ngbj djnh s6 43/2014/ND-CP va Kho.an 16, DiSu 2 Nghj djnh s6
0l/2017/ND-CP cua Chinh phu, DiSu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT cua
BQTai nguyen va Moi truang, thi xac nh~ ngu6n g6c va thm diSm sir d\lllg dAt,
tinh tr~g tranh chApsir d\lllg d~t, s\!'phil hgp vai quy ho.~ch.

Truang hgp dang kYtai san gtln liSn vai dAtthi xac nh~ hi~n tr~ng tiLisan
gtln liSn v6i dAt so.v6i nQi dung ke khai dang kY; truang hgp khong co giAy ta
quy djnh ~i cac DiSu 31, 32, 33 va 34 Nghj djnh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh
'phu, thi xac nh~ tinh tr~g tranh ch~p quySn sa hiiu tai san; d6i vai nha a, cong
trinh xay dvng thi xac nh~ thm diSm tlilo.l~p tai san, thuQc hay khong thuQc
truang hgp phai cApphep xay dlJllg, SlJphil hgp v6i quy ho.~chduQ'cduy~t; xac
nh~n sa d6 nha a ho.~ccong trinh xay dvng nSu chua co xac nh~n cua t6 chuc co
til cach phap nhan vS ho.~tdQngxay dlJllg ho.~cho.~tdQng do.d~c ban d6;

a.2) Truang hgp chua co ban d6 dja chinh thi truac khi th\l'c hi~n cac cong
vi~c ~i DiSm a.l Kho.an nay, tro.ng thai h~ 01 ngay kS tiI khi tiSp oo~ h6 sa,
Uy ban nhan dan cApxa phai thong bao. cho. Chi nhanh Van phong dang leYdAt
dai chu tri thlJc hi~n trich do. dja chinh thira dAtho.~c kiSm tra ban trich do. dja
chinh thua dAt do. nguai su d\lIlg dAt nQp (nSu tnch do. dja chinh thua dAt chua
duQ'c Chi nhanh Van phong dang kY dAt.dai ho.~c Phong Tai nguyen va Moi
truang kiSm tra); (thai gian trich do hogc kiJm tra bim trich do khong qua (10)
ngay va khong tinh vao thili gian giai quyit thu 4Lc cong nhq,n quyJn su d1:lng
d~; .

a.3) Niem ySt cong khai kSt qua kiSm tra h6 sO',xac oo~ hi~n tr~g, tiOO
tr~g tranh chAp,ngu6n g6c va thai diSm su d\ll1gdAtt~i t11)sa Uy ban nhan dan
cApxa va khu dan cu nm co dAt, tai san gtln liSn vai d~t tro.ng thai h~ 15 ngay;
xem xet giai quySt cac y kiSn phan anh vSnQi dung cong khai (thai gian cong
khai kit qua kiJm tra khong tinh vao thai gian giai quyit thit t1:lCcong nhq,n
quyJn su d1:lngddt);

Sau thm gian thong bao. cong khai nSu khong phat sinh khiSu ki~n thi l~p
Ta trinh kem theo. h6 sa giri UBND cAphuy~n (qua Phong Tai nguyen va Moi
truang) d~ nghj cApGi~y chUng nh~ quy~n su d\lIlg dAte

b) Tro.ng thm h~ 05 ngay kS til ngay tiSp nh~ h6 sa til UBND cAp xa,
Phong Tai nguyen va Moi truang thlJc hi~n cac cong vi~c sau:

Thfun tra, xac djnh h6 sa du diSu ki~n hay khong du diSu ki~n duQ'c cAp
GiAy chUng nh~ quySn su d\lng d~t. Truang hgp du di~u ki~n cApGi~y chUng
nh~ thi l~p TO'trinh dS nghj UBND cAp huy~n cAp Gi~y chUng oo~ va luan
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chuySn h6 sa cfip Gifiy chUng nh~ quySn su d\lng dfit (ban chinh) cho Chi
nhanh Van phong'dang kYdfit dai Ha NQi (nm co dfit) dS viSt Gifiy chUng nh~n.

Truang hgp khong du diSu ki~n cfip Giay chUng nh~ quySn sir d\lllg dat
thi thong bao bfug van ban cho UBND cfip xa va nguai sir d\lng dfit biSt; d6ng
thai luau chuySn h6 sa (ban chinh) cho Chi nhanh Van phong dang kY dfit dai
Ha NQi dS lam thu tl)c cap Gifiy xac nh~ dang kYdat dai cho nguai su d\lng dfit
theo hu6ng d~n cua Sa Tai nguyen va Moi truang.

c) Trong thai h~n 02 ngay, Chi nhanh Van phong dang kY dfit dai Ha NQi
can cu TO' trinh cua Phong Tai nguyen va Moi truang, thvc hi~n ve, in Gifiy
chUng nh~, trinh UBND cap huy~n kYcfipGifiy chUng nh~.

d) Trong thai h~ 02 ngay, UBND cap huy~n co trach nhi~m kY cfip Giay
chUngnh~.

d) Trong thai h~ 02 ngay, kS tit khi UBND cap huy~n cap Giay CPUng
nh~, Chi nhanh Van phong dang kYdat dai Ha NQi co trach nhi~m:

- Can cu TO' trinh cua Phong Tai nguyen va Moi truang (da dugc UBND
cfip huy~n xem xet dS cfip Gifiy chUng nh~), gui s6 li~u dia chinh dSn Chi C\lC
Thu8 dS xac dinh nghia V\l tai chinh d6i v6i truang hgp phai thvc hi~n nghia V\l
tai chinh (g6m: tiJn sit d1jng &It; thud thu nh(zp tir vi?c chuy~n quyJn sit d¥ng
ddt, chuy~n quyJn sa hilu tiIi scm giin liJn Wyt &It; I?phi truac b(l; cac nghza v¥
tiIi chinh khac thea quy dinh) ho~c xac dinh dan gia thuedat (d6i vm truang hgp
thue dfit).

~C~p nh~t, b6 sung vi~c cfip Gifiy chUng nh~n vao h6 So' dia chinh, cO'sa
dfr li~u dat dai va co van ban giri cac Co' quan lien quan dS c~p nh~t, chinh ly
bi8n dQng quySn sir d\lllg dfit vao h6 sa dia chinh cua Thanh ph6.

- Khi nguai dugc cfip Gifiy chUng nh~ nQp du chUng tit thgc hi~n nghia
V\l rei chinh ho~c dugc ghi ng nghia V\l tai chinh, thi thu phi, 1~phi theo quy
djnh, thu gifiy to' g6c vS dat va tai san gfulliSn vm dfit, trao Giay chUng nh~ cho
nguai dugc cfip, chuySn l~i h6 So' (kern theo ban sao Giay chUng nh~n da kYcap)
cho Phong Tai nguyen va Moi truang dS lUlltm, quan ly theo quy dinh.

f)i~u 13. Trinh tv, thn tl}ccip Giiy chwngnhio cho hq gia dinh, ca
nhan duCfcNha nuo-cgiao dit, cho thue dit, chuy~nml}cdich Stf dl}ngdit,
triing diu ghi quy~n Stf dl}ngdit, trung diu gia mua oha dit

1. H6 So': Nguai Slr d\lng dat ho~c dan vi t6 chuc dau gia nQp 01 bQh6 So'
theo quy dinh t~i Chi nhanh Van phong dang kYdat dai Ha NQi nO'ico dfit.

2. Trinh t\1',thu tl)c giai quy8t:
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a) Trong thai h~n 05 ngay, Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi
co tnich nhi~m: kiSm tra h6 sa, viSt Gi~y chUng nh~ va lam thii tl)c trinh
UBND c~p huy~n (nai co d~t) kY c~p Gi~y chUng nh~;'d6ng thm giri s6li~u dia
chinh dSn Chi C\lCThuS dS xac dinh nghia V\l rei chinh d6i voi truang hQ'Pphai
thvc hi~n ~ghia V\lillchinh ho~c xac dinh dan gia thue d~t (d6i vm truang hqp
thue d~t).

b) Trong thm h~ 02 ngay, UBND c~p huy~n co trach nhi~m kY c~p Gi~y
chUngnh~.

c) Trong thm h~ 01 ngay kS tit khi UBND c~p huy~n kY c~p Gi~y chUng
nh~n, Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi co trach nhi~m th\fc hi~n
cac cong vi~c quy djnh t~i DiSm d, Khoan 2, Di8u 12 Quy dinh nay.

Di~n 14. HB SO'va trinb tv, tbti tl}Cc~p Gi~y chung nb~n cho ngll'o;
mna nha it CllthnQc SO'hii'u nha nll'O'cda hoan thanh xong thti tl}c mna nha

1. H6 sa: Nguai mua nha ho~c dan vi quan ly nha nQp 01 bQ h6 sa theo
quy dillh ~i Van phong dang kY d~t dai Ha NQi.

2. Trinh tv, thii tl)c giai quySt:.

a) Trong thm h~ 05 ngay, Van phong dang kY dfrt dai Ha NQi co trach
nhi~m: kiSm tra h6 sa, viSt va cfrp Gifry chUng nh~ theo quy djnh t~i khoan 2
DiSu 6 Quy djnh nay; d6ng thai gill s6 li~u dia chinh dSn Chi C\lCThuS dS xac
djnh nghia V\l tat chinh d6i vm trllang hQ'Pphai th\fc hi~n nghia V\l tai chinh
ho~c xac dinh dan gia thue dfrt (d6i vm truang hgp thue dfrt).

b) Trong thm h~ 02 ngay kS tit khi c~p Gi~y chUng nh~, Van phong
dang kY dfrt dai Ha NQi co trach nhi~m th\fc hi~n cac cong vi~c quy dinh t~i
DiS~ d, Khoan 2, DiSu 12 Quy dinh nay; d6ng thm giri thong bao (kern theo
danh sach nguai mua nha a dli duqc c~p Gi~y chUng nh~) va mQt (01) ban sao
Gi~y chUng nh~ cho So Xay dvng va dan vi quan. ly, v~ hanh nha lUll
dS theo doi.

3. D6i vm nha bi~t thV thuQc d6i tuqng quan ly theo Quy chS quan ly, sir
. d\lllg nha bi~t thv Cllduqc xay dvng truac nam 1954 tren dia ban Thanh ph6,
phfut ghi chti tren Gifry chUng nh~ duqc ghi vm nQi dung: "Nha bi~t thV duQ'c
quan ly, sir d\lI1gtheo Quy chS quan ly, sir d\lllg nha bi~t thv Cllduqc xay dvng
tit truac nam 1954".

Di~u 15. HB sO'va trinb tv, thti tl}c c~p Gi~y chung nh~n cho ngll'Oi
nh~n chny~n nhll'CfIlgqny~n Stf dl}ng d~t, mna nha 0', cong trinh xay dl}'ng
trong dl}'an phat tri~n nha 0' thll'O'Dgm~i, nha it d~ phl}c Vl}tai dinb cO',nba
it xa hoi.
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1. Ki8m tra hB sa phap ly ph\lc V1)cong tic dang kY,d.p Gi&ychung nh~ 4li
dVan phat tri8n nha a thuang ~i (khong bao gBmcac dg an nha a tii dinh cu).

a) Trong thm h~ khong qua 30ngay k8 ill ngay chu ~~u tu kYhQ'Pd6ng
ban nha l~n d~u cho ngum mua nha, chu ~u hr co trach nhi~m:

.+ Giri Van phong Dang kYd&tdai Ha NQi cac gi&y to' theo quy dinh t~i
Khmin 1, Di~u 72 Nghi djnh s3 43/2014/ND-CP cua Chinh phu;

+ Xay dvng kS ho~ch, tiSn dQ thvc hi~n vi~c dang kY, cap Gi&y chUng
nh~n cho ben mua (dam bao khi ban giao nha cho nguai mua nha, d6ng thai nha
nuac trao Gi&ychUng nh~n cho nguai mua nha theo quy dinh); thong bao cho
Van phong dang kYd&tdai Ha NQi va cong khai cho nguai nh~ chuy8n nhugng
quy~n sir d\lng d&t,mua nha a, cong trinh xay dvng biSt, ph3i hQ'Pthgc hi~n.

b) Trong thai h~n 15 ngay k8 ill ngay nh~ duQ'Ch6 sa theo quy dillh t~i
Di8m a, Khoan 1 Di~u nay, Van phong Dang kYd&tdai Ha NQi co trach nhi~m:

+ Ki8m tra hi~n tr~g sir d\lllg d&tva cong trinh xay dgng, cac di~u ki~n
chuy8n nhuqng quy~n sir d\lllg d&t,ban nha a cua chu d~u tu dv an.

+ Giri thong bao cho chu d~u tu dv an v~ kSt qua kiSm tra; dang cong khai
kSt qua ki8m tra tren trang thong tin di~n ill eua Sa Tai nguyen va Moi truO'ng;
huang dfuI chu d~u tu lam thu Wc dang kY, cap Gi&ychUng nh~ cho ben mua
theo quy djnh t~i Khoan 2 Di~u nay d3i vai truO'nghQ'Pkhong vi ph~ quy dinh
cua phap lu~t d&tdai, d~u tu, xay dvng.

2. Trinh tv, thu Wc cap Gi&ychUng nh~ cho nguai nh~n chuy8n nhugng
quy~n sir d\lllg d&t,mua nha a, congtrinh xay dvng trong dV an phat tri8n nha a.

a) Trong thm h~n 15 ngay k8 tir ngay nh~ duQ'ckSt qua ki8m tra cua Van
phong Dang kYd&tdai Ha NQi theo quy dinh t~i Khoan 1 Di~u nay, Chu d~u tu
dv an nha a co trach nhi~m nQp (01) bQ hB sa dang kY, cfip Gifiy chUng .nh~
thay cho ngum nh~n chuy8n nhuqng quy~n sir d\lng dfit, mua nha a, cong trinh
xay dgng ho~c cung cfip h6 sa cho ben mua d8 tv di dang kY, lam thu Wc cfip
Gifiy chUng nh~n theo quy dinh 4li Khoan 3, Di~u 72 Nghi dinh s3 43/20 14/Nf)-
CP cua Chinh phu.

b) Trong thai h~ 14 ngay k8 tir ngay nh~n du hB sa. hQ'Pl~, Van phong
Dang kY dfit dai Ha NQi co trach nhi~m thftm:dinh h6 sa, lam thu Wc cfip Gifiy
chUng nh~ theo quy dinh t~i khom 2 Di~u 6 Quy dinh nay.

3. Trinh tv, thu Wc cfip cfip Gifiy chUng nh~n cho hQ gia dinh, ca nhan
mua nha a tai dinh cu, nha a xa hQi.

Ngum mua nha ho~c dan vi duQ'c nha nuac giao nhi~m V\l ban nha tai
djnh cu, ban nha a xa hQi nQp (01) bQh6 sa theo quy djnh t~i Khoan 3, DiSu 72
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Nghi djnh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu t~i van phong Dang kY dat dai Ha
NQi d~ lam thu tvc c~p Giay chUng nh~ cho nguai mua nhit; trinh tlJ thgc hi~n
theo quy dinh ~i Khoan 2 BiSu nay. Truang hQP mua nha a xa hQi.thi nQp bB
sung cac gi~y to' theo quy dinh t~i DiSu 22 Nghi dinh s6 100/20 15/ND-CP cua
Chinh phu va ghi cac h~ ch~ vS thm h~ mua ban chuySn nhuqng nha, nghia Vl)
rei chlnh (n~u co) theo quy dinh.

Di~u 16. H8 sO"va trioh tv, thti tl}c cip Giiy chuog oh~o cho hQ gia
dioh, ca ohao oh~o chuy~o Ohlf(}'Dgquy~o sir dl}og dit va quy~o S(r hiru oha
chuog elf do ca ohao, hQ gia dioh dAu tlf xay dlfDg

1. HB sa: Nguai mua nha ho~c ngum ban nha nQp (01) bQhB sa theo quy
diM ~i Chi nhanh Van phong dang kY dat dai nm co d~t, gBm :

a) Gi~y chUng nh~ quySn su d\lIlg dat va cac gi~y to' lien quan d~n vi~c
xay d\ffig cua hQgia dinh, ca nhan xay dvng nha dS ban.

b) Cac gi~y to' lien quan d~n nguai dS nghi cap Gi~y chUng nh~: theo
quy djnh ~i Khoan 3, BiSu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

2. Trinh tg, thu tvc giai quy~t:

a) Trong thai h~ 05 ngay, Chi nhanh Van phong dang kY dat dai Ha NQi
co trach nhi~m ti~p nh~, thfun tra he, so, trinh Van phong Dang kY dat dai Ha
NQi xem xet, kY cap Giay chUng nh~ cho nguai mua nha theo uy quySn cua Sa
Tai nguyen va Moi truang. ~

b) Trong thm h~n 01 ngay kS til khi Van phong dang ky d~t dai Ha NQi kY
Gi~y chUng nh~ theo uy quySn, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ha NQi
co trach nhi~m thlJc hi~n cac cong vi~c quy dinh t~i DiSm d', Khoan 2, DiSu 12
Quy djnh nay.

ChUO"Dg3
eHUYEN Mve DieH SITDVNG DATWON, AO LIEN KE vA

DAT NONG NGHI$P XEN K¥T TRONG KHUDAN elf SANG DAT a

Di~u 17. Xac dloh 10,i dit khi xem xct chuy~o ml}c dich sir dl}og

1. Bat yuan, ao liSn kS vOi dat a: la di~n tlch dat nb trong cimg mQt thira
d~t co nha a nhung khong duqc cong nh~ la dat a thuQCkhu dan cu va .dugc
xac djnh la dat nong nghi~p.

2. Bat yuan, ao xen k~t trong khu dan cu: la di~n tlch d~t nong nghi~p,
khong nb trong cimg mQt thira dat co nha a va n~m trong ph~ vi khu dan cu
da dugc xac diM ranh giOi theo quy djnh (thuQc thua dat lap thu 2 kS ill ranh
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giai ngoai cling cua khu dan cu tra vao trong trung tfun khu dan cu) va khong
thuQc lo~i ddt quy dinh t~i khmin 3 DiSu nay va khoan 3 DiSu 18 Quy dinh nay.

3. Ddt nong nghi~p dUQ"cgiao n~m xen k~t trong khu dan cu: la ddt nong
nghi~p dUQ"cgiao theo Nghi dinh s8 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi djnh s8
85/19991NE>-CP ngay 28/8/1999 cua Chinh phu; ddt nong nghi~p giao cho hQ
gia dinh, ca nhan lam kinh tS vuOn; ddt nong nghi~p thuQc cac xa, phuOng ven
do da co quy ho;;tchphat triSn do thi rna chua th\Ic hi~n giao ddt nang nghi~p
theo Nghi dinh s8 64/CP ngay 27/9/1993 va Nghi dinh s8 85/1999/ND-CP ngay
28/8/1999 cua Chinh phu n~m xen k~t trong khu dan cu (thuQc thira ddt lap thu
2 kS ill ranh gi6i ngoai cilng cua khu dan cu tra vao trong trung tam khu dan
cu), khong con phil hQ'Pcho san xudt nong nghi~p.

f)i~u 18. Lo~i dit nong nghi~p dtrQ'Cxem xet va khong dtrQ'c xem xet
chuy~n ml}c dich Stfdl}ng

1. Lo~i ddt nong nghi~p dUQ"cxem xet, cho phep chuySn m\lc dich sir
d\lllg theo Quy dinh nay g6m:

a) Bdt vuOn, ao liSn kS v6i ddt a va ddt vuOn, ao xen k~t trong khu dan Cll.

b) Thira ddt nong nghi~p dUQ"cgiao n~m xen k~t trong khu dan cu (thuQc
cac truOng hQ'Pquy dinh t;;tiKhoan 3, DiSu 17 Quy dinh nay) dUQ"chiOOthaOO
truac ngay 01/7/2014, co di~n tich ddt 006 han ho~c b~ng h;;tnmuc cong OO~n
ddt a dQ UBND Thanh ph8 quy dinh (theo th~m quySn dUQ"cgiao t~i DiSrn a,
Khoan 4, BiSu 103 Lu~t Ddt dai nam 2013). .

Khi cho phep chuySn m\lCdich sir d\lllg nong nghi~p quy diOOt;;tiBiSrn b,
Khoan 1 BiSu nay sang ddt (] (ho~c ddt thuang m;;ti,dich V\l)thi thu b~ng 100%
tiSn sir d\lllg ddt theo quy diOO ~i BiSrn b, c Khoan 3, Nghi dinp s8
45/20 141NE>-CP ngay 15/5/2014 cua ChiOOphu.

2. TruOng hQ'Pkhu ddt nong nghi~p dUQ"cgiao (g6m thira ddt xin chuySn
m\lc dich sir d\lng va cac thira ddt nong nghi~p liSn kS, thuQc cac truOng hQ'Pquy
diOOt~~BiSm b, Khoan 1 DiSu nay) co quy rno di~n tich ddt Ian han h;;tnrnuc
cong OO~nddt a do UBND Thanh ph8 quy diOO(theo th~m quySn dUQ"cgiao ~i
BiSrn a, Khoan 4 DiSu 103 Lu~t Ddt dai nam"2013), n~m xen k~t trong khu dan
Cll, khong con phil hqp cho vi~c san xudt nong nghi~p, thi Uy ban OOandan cdp
huy~n xern xet th\Ic hi~n theo mQt trong cac phuang an sir d\lng sau:

a) Can cu quy ho~ch, kS ho;;tch sir d\lng ddt, quy ho;;tchphan khu do tm,
quy ho~ch chi tiSt xay d\fl1g do thi da dUQ"ccdp th~rn quySn dS thu h6i ddt sir
d\lllg cho m\lc dich cong cQng cua dia phuang ho~c t6 chuc xay d\ffig h;;ttAngkY
thu~t, ban ddu gia quySn sir d\lllg ddt theo quy diOO;
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b) Hu6ng dftn h9 gia dinh, ca nhan thanh l~p doanh nghi~p, hQP tac xa
ho~c gop v6n thanh l~p doanh nghi~p, hQP tac xa ho~c chuySn nhUQ11gquySn su
d\ll1g dftt-cho dan -vi-co-nhu cAu su d\ll1g dftt theo quy hOl;iCh,bao cao c~p co
thfun quySn xern xet, cho phep chuySn rn\lc dich su d\ll1g dftt, thlJc hi~n dlJ an
dAutu xay d\TI1gtheo quy hOl;iChdugc phe duy~t, dUng quy djnh cua phap lu~t.

3. Lo~i dftt nong nghi~p xen k~t trong khu dan cu khong dugc xern xet,
cho ph~p chuySn m\lc dich su d\ll1gtheo Quy dinh nay gBm: dftt nong nghi~p su
d\ll1gvao rn\lc dich cong ich cua phuOng, xa, thj trftn; dftt nong nghi~p do hQP
mc xa va cac t6 chuc dang quan ly giao cho cac h9 gia dinh xa vien su d\lng; dftt
nong nghi~p thuQc quy ho~ch su d\lng dftt cho cac rn\lc, dich quy dinh t~i BiSu
61 va BiSu 62 Lu~t Bftt dai nam 2013; dftt n~m trong quy ho~ch, kS hOl;iChsu
d\ll1gdftt da dugc cftp thfun quySn phe duy~t cho cac h~g m\lC, dg an theo quy
ho~ch chi tiSt dugc phe duy~t. .

f)i~u 19.H8 sO', trinh tl}', tbn t1}cchuy~n m1}cdicb Stf dl}.og ctAtcho bQ
gia dinb, ca nban

1.HB sa: nguO'i su d\ll1gdftt nQp (01) bQ hB sa theo quy dinh ~i Khoan 1
BiSu 6 Thong tu s6 30/20 14/TT-BTNMT cua B9 Tai nguyen va Moi truOng.

2. Trinh tg, thu tl)c giai quySt

a) Trong thm h~ 08 ngay, UBND cftp xa thlJc hi~n cac cong vi~c sau:

- .B6i vOi khu vgc chua hoan thanh cong mc do d~c, l~p ban dB dia chinh
ho~c trUOng hQP xin chuySn rn\lc dich rnQt phftn thua dftt thi Uy ban nhan dan
cftp xa hu6ng dftn nguO'i su d\ll1gdftt lien h~ vOi Chi nhanh Van phong dang kY
dftt dai Ha NQi (nrn co dftt) dS l~p ban trich do dia chinh thua dftt.

- Thong bao cong khai t~i tf\! sa UBND cftp xa va t6 dan ph6, khu dan cu
nrn co thua dftt d6i vOi truOng hQP du diSu ki~n dS trinh UBND cftp huy~n cho
phep chuySn rn\lc dich su d\ll1gdftt trong thm gian (15) ngay (d6i vai truOng hQP
xin chuySn rn\lc dich su d\ll1glo~i "dfttquy djnh ~i Khoan 2, 3 BiSu 17 Quy dinh
nay); xern xet giai quySt cac y kiSn-phan anh vS nQi dung cong khai (thOi gian
cong khai khong tinh vao thai gian giai quyit thi1t'¥Chanh chinh);

- L~p bien ban kSt thuc cong khai; sau thm gian thong bao cong kha;i nSu
khong co tranh chftp, khiSu ki~n thi l~p TO'trinh kern theo hB sa gm UBND cftp
huy~n (qua Phong Tai nguyen va Moi truOng) dS nghi cho phep chuySn m\lc
dich su d\ll1gdftt (d6i vOi truOng hQPdu diSu ki~n).

1:?) Trong thai h~ 05 ngay, Phong Tai nguyen va Moi truOng th\l'c hi~n
cac cong vi~c sau:

b 1) TruOng hgp thua dftt xin chuySn m\lc dich su d\ll1gkhong nfun liSn kS
vOi thua dftt su d\ll1gvao rn\lc dich quy dinh ~i tiSt b2 BiSm nay, thi th\l'c hi~n
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thfim dinh hB sa, kiSm tra hi~n tr~ng su dVng d~t (d6i vai truOng hqp cful phfti
kiSm tra); nSu hB sa du dic3uki~n thi l~p TO' trinh va d\I thao QuySt dinh trinh
UBND c~p huy~n quySt dinh cho phep chuySn mvc dich su dvng d~t; nSu hB sa
khong du dic3uki~n thi ra thong bao bfulg van ban trong do neu ro ly do gui cho
UBND c~p xa va ngum xin chuySn mvc dich su dvng d~t biSt.

b2) TruOng hqp thua d~t xin chuySn mvc dich su d\lng nfun lic3nkc3khu
V\fC de, song, kenh, muang; di tich ljch su - van hoa, danh lam th~ng canh; cong
trinh an ninh, qu6c phong, cong trinh h~ ~ng ky thu~t nhu dUOngdi~n, c~p thmlt
nuac, dUOnggiao thong (tir dUOnglien xa tra len) thi th\Ic hi~n thfim dinh hB sa,
kiSm tra hi~n tr~g su dvng d~t (d6i vai truOng hqp cful phai kiSm tra), chuySn
trich Ivc ban dB thua d~t ho~c trich do dia chinh thua d~t (co tQa dQ) kern theo
van ban dc3nghi thfim dinh sang ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n,
Thanh ph6 dS duQ'ccung c~p thong tin vc3ph~ vi, hanh lang bao v~ an toano

Trong thai gian (05) ngay lam vi~c kS tir ngay nh~n duQ'cvan ban xin y
kiSn, cac ca quan quan ly chuyen nganh cuahuy~n, Thanh ph6 co trach nhi~m
cung c~p thong tin cho Phong Tai nguyen va Moi truOng; thu truang dan vi chiu
trach nhi~m truac Chu tich Uy ban nhan dan c~p huy~n, Chu tich Uy ban nhan
dan Thanh ph6 va cac quy dinh cua phap lu~t vc3vi~c khong cung c~p thong tin
theothmh~.

KiSm tra, t6ng hqp van ban cung c~p thong tin cua cac ca quan quill ly
chuyen nganh, truOng hqp du dic3uki~n thi l~p to-trinh, d\I thao quySt dinh trinh
Uy ban nhan dan c~p huy~n quySt dinh cong nh~n quyc3nsu dvng d~t, cho phep
chuySn mvc dich su dvng d~t; tfUOnghqp khong du dic3uki~n thi ra thong bao

. bfulg van ban trong do neu ro ly do gui UBND c~p xa va nguai xin chuySri mvc
dich su dvng d~t biSt.

Thai gian giai quySt cong vi~c quy dinh t~i tiSt b2 DiSm nay khong kS thai
gian hQ gia dinh, ca nhan xin chuySn mvc dich su dvng d~t giai trinh, b6 sung hB
sa theo. yeu c~u cua cac ca quan quan ly chuyen nganh cua huy~n, Thanh ph6.

c) Trong thai h~ 02 ngay, Uy ban nhan dan c~p huy~n co trach nhi~m
xem xet, quySt dinh cho phep chuYSnmvc dich su dvng d~t.

f)i~u 20. Xilly dAivm truirng hqp da tv Y chuy~n m1}cdich sil dl}ng
dit truo-c ngay 0117/2014

Uy ban nhan dan c~p huy~n t6 chilc kiSm tra cv thS cac truOng hqp va xu
ly theo thfim quyc3n,dung quy dinh cua phap lu~t cac truang hqp nhu sau:

1. TruOng hqp phil hqp vm quy ho~ch, kS ho~ch su dVng d~t da duQ'c ca
quan nha nuac co thb quyc3nxet duy~t thi xu ly cho phep chuySn mvc dich su

18



d\lI1gd~t theo quy dinh t~i DiSu 19 Quy dinh nay ho~c xet cong nh~ quySn su
d\lI1g,thu nghia V\ltai chinh theo dinh.

2. TruOng hQP khong phil h.gp vai quy ho~ch, kS ho~ch su d\lng d~t dii
duQ'c co quan nha nuac co thfun quySn xet duy~t thi thu h6i d~t wac khi thgc
hi~n dg an, cong trinh do. Nguoi dang su d\lllg d~t vi ph~m duQ'c t~ thai su
d\lI1gcho d8n khi Nha nuac thu h6i d~t, nhung phiii. giu nguyen hi~n tr~ng su
d\lng d~t va phiii ke khai dang kYd~t dai theo quy dinh.

3. Cac wOng hgp su d\lng ddt quy dinh t~i Khoan 3 DiSu 18 Quy dinh
nay, khong phil hgp vm quy ho~ch, k8 ho~ch su d\lI1gd~t dii duQ'cco quan nha
nuac co thfun quySn xet duy~t, Uy ban nhan dan c~p huy~n, UBND c~p xii phiii
xu ly giiii toa, khoi ph\lc l~i tinh tr~g su d\lllg ddt ban d&u.

ChU'01lg 4

DANG KY BIEN DONG SAD KIll cAP GIAY CIIUNG NH!N

I>i~u 21. Xac oh~o bi~n (fQ~gsir dt}og (fit, tai san g~o li~o vOi (fit

1. Cac truOng hgp bi8n dQng vS su d\lllg d~t, rei san gfut liSn vm d~t quy
dinh t~i Khoan 1, DiSu 17, Thong tu sB23/2014/TT-BTNMT CllaBQTai nguyen
va MOl truOng va khong thuQc truOng hgp quy dinh ~i Khoan 2, 3 DiSu nay do
Van phong dang kY ddt dai Ha NQi, Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai xac
nh~ thay d6i vao Gidy chUng nh~ dii cdp (bao g6m cii Gidy chUng nh~ do:
UBND Thanh phB, Sa Tai nguyen va Moi truOng, UBND c~p huy~n cdp) theo
phan c~p, huang dan CllaSa Tai nguyen va Moi truOng.

2. TruOng hgp dinh chinh nQi dung sai sot vao Gidy chUng nh~ da: cdp
thgc hi~n theo quy dinh ~i DiSu 24 Quy dinh nay.

3. TruOng hgp chUng nh~ b6 sung quySn sa hfru tai san gfut liSn vm ddt
vao Gidy chUng nh~ dii cdp, thi Chi nhanh Van phong dang kY ddt dai Ha NQi
thgc hi~n ti8p ~~, giiii quy8t theo quy dinh t~i DiSu 25 Quy dinh nay.

4. Cac truOng hgp bi8n dQng (nhu: chuy~n m\lc dich su d\lllg ddt phiii xin
phep; thay d6i thffi h~ su d\lllg d~t; chuy~n tir hinh th.uc duQ'cNha nuac cho
thue d~t sang hinh thuc duQ'cNha nuac giao ddt co thu tiSn su dt,lllg ddt), Chi
nhanh Van phong dang kY ddt dai Ha NQi chi duQ'cthlJc hi~n xac nh~ thay d6i
tren Gidy chUng nh~ dii c~p sau khi co quy8t dinh hanh chinh CllaUy ban nhan
dan cdp huy~n.

I>i~u 22. H8 sO',trioh tv, thn tt}c tach thifa ho~c hqp thfra (fAt cho hQ
gia (floh, ca ohao
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1. Thvc hi~n theo quy djnh t~i: Khoim 11, DiSu 9, Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng, DiSu
75 Nghj djnh s6 43/2014fNI)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. Truac khi thgc hi~n thu tl}Cchuyen quySn su d\IDgmQt phAn thua d~t,
nguOi sir d\IDg d~t lien h~ vai Van phong dang kY d~t dai Ha NQi ho~c Chi
nhanh Van phong dang kYd~t dai Ha NQi (nO'ico d~t) de kiem tra diSu ki~n tach
thua d~t, thgc hi~n trich do dja chinh thira d~t theo quy djnh. TruOng hqp du
diSu ki~n tach thira d~t thi Van phong dang kY d~t dai Ha NQi ho~c Chi nhanh
Van phong dang kYd~t dai Ha NQi co van ban huang dful nguai su d\lng d~t lien
h~ vai cO'quan cong chUng de lam thu tl;lc cong chUng ho~c chUng thgc Hqp
dBng giao djch vS quySn sir d\IDgd~t va tai san g~n liSn vai d~t theo quy djnh;

Qua trioo trich do dja chinh thira d~t phat hi~n thgc tS su d\IDgd~t co sg
sai l~ch vS hinh the, kich thuac, di~n tich so. vrn Gi~y chUng nh~n dfi c~p, nSu
dugc UBND c~p xfi nO'ico d~t xac nh~n su d\IDg 6n djnh, khong tranh ch~p, lk
chiSm thi Van phong Dang kY d~t dai Ha NQi, Chi nhaTIhVan phong dang ky
d~t dai Ha NQi co trach nhi~m c~p nh~t, diSu chinh thong tin vS di~n tich thira
d~t tren gi~y chUng nh~n dfi c~p ho~c thgc hi~n thu tl;lcc~p gi~y chUng nh~ mai
nSu nguai sir d\IDgd~t co nhu cAu.

3. TruOng hgp hQ gia dinh, ca nhan dfi nh~ chuyen nhUQ1lgnha d~t cua
cac hQ gia dinh, ca nhan dfimua nha CllthuQCsa hfru nha nuac, nay co nhu cAu
xin quy vS mQt thira d~t va c~p d6i Gi~y chUng nh~ thi dugc xem xet, gild
quySt nhu sau:

a) TruOng hgp dfi ban hSt di~n tich nha va thu tiSn su d\IDg d~t thi th\l'c
hi~n theo quy djnh t~i Khoan 1 DiSu nay.

b) TruOng hgp di~n dch nha, d~t co phAnnha chua ban, phAndi~n tich d~t
chua thu tiSn sir d\lllg d~t (chua ban) ho~c co thu tiSn sir d\lllg d~t nhung chua
thu hSt theo phan b6 (nSu co) thi Chi nhanh Van phong dang kYd~t dai bao cao
Sa Xay dgng kiem tra, ghii quySt ban di~il tich nha, d~t (chua ban) theo quy
djnh truac khi lam thu tl;lchgp thua d~t.

Di~u 23. H8 S<Y, trinh tlf, thti t1}ccip dBi Giiy chung nh~n

1. Thgc hi~n theo quy djnh t~i Khoan 1, DiSu 10 Thong tu s6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua BQ Tai nguyen va Moi truOng, DiSu
76 Nghj djnh s6 43/2014fNI)-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

2. TruOng hgp c~p d6i Gi~y chUng nh~n do do d~c xac djnh l~i di~n tich,
kich thuac thira d~t (theo dung quy ph~ ky thu~t vS do d~c dja chinh) rna co S\l'
chenh l~ch giua s6li~u di~n tich do d~c th\l'CtS vai s6 li~u di~n tich dfi ghi tren
Gi~y chUng nh~ dfi c~p, thi Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi chu
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trl, ph6i hQ'P v6i UBND d.p x~ nm co d~t kiSm tra, thftm dinh, trinh. Sa Tai
nguyen va Moi twOng (qua Van phong dang kY d~t dai Ha NQi) xem xet, giai .
quySt theo quy dinh 4li"Khoan 20, DiSu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu sua dBi, bB sung mQt s6 Nghi diM quy diM chi tiSt thi
hanh Lu~t D~t dai.

Di~u 24. H8 sO', trinh tt}', thn t1}Cdinh chinh Gi~y ch.rng nh,n (trong
trlfirng hQ'Pkhong thay dBi ranh giOi sir d1}ngd~t) ..

1.H6 sa: HQ gia dinh, ca nhan nQp (01) bQh6 sa theo quy dinh t~i Thong
tu 24/20 14m-BTNMT.

2. Trinh tg, thu tvc giai quySt.

a) Chi nhinh Van phong dang kY d~t dai Ha NQi co trach nhi~m kiSm tra,
l~p bien ban kSt lu~ vS nQidung va nguyen nhan sai sot, thlJc hi~n giai quySt h6
sa theo quy dinh sau:

. - TruOng hQ'Pnguai su dl)llg d~t, sa hfiu ffii san g~n liSn vm d~t khong
phai nQp bB sung nghia Vl) tai chinh, trong thai h~ 03 ngay Chi nhinh Van
phong dang kY d~t dai Ha NQi thlJc hi~n xac nh~n dinh.chinh vao Gi~y chUng
nh~n dii c~p co sai sot, d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot vao h6 sa dia chinh,
ca sa dfr li~u d~t dai. .

- TruOng hQ'Pngum sir dl)llg d~t, sa hiiu ffii san g~n liSn vm d~t phai nQp
bB sung nghia V\ltill chinh, trong thai h~ 10 ngay, Chi nhinh Van phong dang
kY d~t dai Ha NQi co van ban giri UBND c~p huy~n (d6i v6i Gi~y chUng nh~
do c~p huy~n c~p) ho~c Sa Tai nguyen va Moi truang (d6i v6i vm Gi~y chUng
nh~n do UBND Thanh ph6, Sa Tai nguyen Moi truang c~p) dS dinh chinh vao
Gi~y chUng nh~ dii c~P co sai sot; d6ng thm chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa
dia chinh, ca sa dfr li~u d~t dai. .

- Chi nhanh Van phong dang kY d~t dai chuySn thong tin dia chinh cho ca
quan ThuS dS thu bB sung nghia Vl)tai chinh.

b) Van phong dang kY ~t dai Ha NQi co trachnhi~m kiSm tra, l~p bien ban
kSt lu~ vS nQi dung va nguyen nhan sai sot d6i vm Gi~y chUng nh~ do Sa Tai
nguyen va Moi twang c~p cho ngum sir dl)llg d~t, sa hiiu ffii san gk liSn vm d~t
trong dv an phat triSn nha a, d6ng thm giai quySt h6 sa theo quy diM sau:

- TruOng hQ'Pnguai sir dl)llg d~t, sa hiiu ffii san gk liSn vm d~t khong
phai nQp bB sung nghia Vl)ffii chinh, trong thai h~ 03 ngay, Van phong dang kY
d~t dai Ha NQi thlJc hi~n xac nh~ dinh chinh vao Gi~y chUng nh~ dii c~p co sai
sot, d6ng thm chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa dia chinh, ca sa dfr li~u d~t dai;

- TruOng hQ'Pngum su dl)llg d~t, sa hiiu ffii san g~n liSn v6i d~t phai nQp
bB sung nghia Vl)ffii chinh, trong thm h~l 10 ngay, Van phong dang kY d~t dai
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Ha NQi l~ h6 sa trinh Sa Tai nguyen va Moi twang th1Jchi~n dinh chinh vao
GiAychUng nh~ dff cApco sai sot; d6ng thai chinh ly nQi dung sai sot t~i h6 sa
dia chinh, ca sa dft li~u dAtdai ...

3. Sa Tai nguyen va Moi truang duQ'cuy quySn cho Van phong Dang kY
dAtdai Ha NQi th1Jchi~n dinh chinh vao GiAychUng nh~ dff cApco sai sot (dBi
vOi truang hgp phai nQp b6 sung nghia Vl) tai chinh). Cac twang hgp uy quySn
dinh chinh GiAy chUng nh~n quy dinh t~i Khoan nay duQ'c SU d\lI1gdAu cua Sa
Tai nguyen va Moi truang.

J)i~u 25. H8 sO',trinh tv, thti tl}c chung nh~n b3 sung quy~n sO'huu tai
san giiilli~n vOi dit vao Giiy ch.rng nh~n dii cip

1. H6 sa: Nguai su d\lI1gdAt, sa hftu tai san g5n liSn vOi dAtnQp (01) bQ
h6 sa theo quy diM ~i Chi nhanh Van phong dang ky dAtdai Ha NQi nai co dAt.

2. Trinh 11J,thu Wc giai quy8t

Trong thm h~ 10 ngay kS til ngay ti8p nh~n h6 sa, Chi nhanh Van phong
dang kY dAt dai Ha NQi co trach nhi~m th~m tra h6 sa, kiSm tra hi~n tr~ng su
d\lI1gdAt, giai quy8t h6 sa nhu sau:

a) Truang hgp h6 sa khong du diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang kY
dAt dai Ha NQi ra thong bao b~ng van ban trong do neu ro ly do cho nguO'i su
d\lI1gdAt, sa hftu tai san g~n liSn vai dAtbi8t.

b) Truang hgp h6 sa du diSu ki~n, Chi nhanh Van phong dang kY dAtdai
Ha NQi l~p to' trinh, ghi nQi dung b6 sung tai san g5n liSn vai dAt vao GiAy
chUng nh~ dff cApho~c l~p to' trinh, vi8t GiAychUng nh~ mai (d6i WYitruang
h(JJJngum sir d1J.ngddt, chil sa hfru tiJi scm gtln li~n vm ddt co nhu cdu cdp mm
Gidy chimg nhtjn), trinh Sa Tai nguyen va Moi truang (qua Van phong dang kY
dAt dai Ha NQi) xem xet, quy8t diM chUng nh~ b6 sung quySn sa hftu tai san
g~n liSn vai dAtvao GiAychUng nh~n dff cApho~c cApGiAychUng nh~n mai va
thu nghia Vl) tai chinh theo quy dinh.

3. Sa Tai nguyen va Moi truang duQ'Cuy quySn cho Van phong Dang kY
dAt dai Ha NQi chUng nh~ b6 sung quySn sa hftu tai san g~n liSn vai dAt vao
GiAychUng nh~ dffcAp.

ChtlO'Dg 5
TO CHUC THUC HIEN. .

J)i~u 26. Xu If chuy~n ti~p
1. DBi vai h6 sa cApGiAy chUng nh~ quySn su d\lng dAt, dang ky bi8n

dQng quySn su d\lI1gdAt,quySn sa hftu nha va tai san khac g5n liSn vai dAtduQ'c
l~p theo quy diM t~i Quy8t diM sB 37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 eua
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UBND Thanh ph6, hQ gia dinh, ca nhan dff nQp truac ngay QuySt dinh nay co
hi~u l\f~ thi hanh thi tiSp t\Jc giai quySt h6 sO'theo trinh tv, thii tl)c, thai gian quy
diM ~i QuySt dinh s6 37/2015/QD-UBND ngay 18/12/2015 cua UBND Thanh
ph6. Cac truang hQ'Pcon l~i th\fc hi~n theo Qtiy dinh nay.

2. Vi~c xac dinh di~n dch d~t a d6i. vai thira d~t co d~t a va d~t wan, ao
liSn kS dff duqc c~p Gi~y chUng nh~ quySn sir d\lng d~t rna trong do chua xac
diM ro di~n tich d~t a, di~n dch d~t wan, ao liSn kS thi khi th\Ic hi~n dang kY
biSn dQng vS sir dl}llgd~t, di~n tich d~t a duqc xac djnh l~i theo quy dinh.

Di~u 27. Trach nhi~m thi ha~h

1. Cac Sa: Tai nguyen va Moi truang, Tai chinh, Xay d\fllg, Nong nghi~p
va Phat triSn nong thon, NQi Vl},Tu phap va cac dan vi co lien quan; C\lCThuS
thanh ph6 Ha NQi; theo chilc nang, nhi~rn Vl}duqc giao vS chuyen nganh: t6
chilc kiSrn tra, thanh tra, don d6c, huang dful thi hanh Quy diM nay.

2. Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhi~rn:

a) Cong khai thu tl)c hanh chinh (g6m cac thu tl)c duqc thlJc hi~n theo quy
diM cua phap lu~t va ~i Quy dinh nay); trinh UBND Thanh ph6 quy dinh C\lthS
cO'quan tiSp nh~, giai quySt thu tl)c; thai gi~ cac buac thlJc hi~n thu tl)c cua
tirng cO'quan, dan vi co lien quan va vi~c giai quySt lien thong giua cac cO'quan
co lien quan theo cO'chS rnQt cira cho phil hQ'Pvm diSu ki~n thlJc tS cua thanh
ph6HaNQi.

b) Chu tri ph6i hQ'Pvai C\lCThuS Thanh ph6 th6ng nh&tnQi dung thong
bao, cung c~p tai li~u, ~hong tin dia chinh dS thu nghia Vl}tai chinh khi cong
nh~n quySn sir dl}llg d~t, c~p Gi~y. chUng nh~, dam bao cho hQ gia dinh, ca
nhan thlJc hi~n nghIa Vl}tai chinh vm Nha nuac nhanh chong, thu~ lqi.

3. Sa NQi Vl}co trach nhi~m l~p kS ho~ch thanh tra cong V\l trong vi~c
ch~p hanh quy dinh phap lu~t vS dang kY, c~p Gi~y chUng nh~, chuySn rn\lc
dich sir d\lng d~t d6i vai cO'quan, dan vi, can bQ, cong chilc theo quy dinh cua
phap lu~t.

4. Sa Tai chinh co trach nhi~m:

a) Can d6i, b6 tri kinh phi cho Sa Tai nguyen va Moi truOng, UBND c~p
huy~n dS t6 chilc th\fc hi~n vi~c dang kY, c~p Gi~y chUng nh~ theo Chi thi s6
09-CT/TU ngay 01/9/2016 cua Thanh uy Ha NQi.

b) Nghien CUllxay d\Illg, trinh UBND Thanh ph6 ban hanh quy dinh C\lthS
cac gi~y to' chUng minh dffnQp tiSn dS duqc sir d\lfig d~t theo quy djnh ~i Khoan
3, DiSu 8, Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BQTai chinh.

5. C\lCThuS thanh ph6 Ha NQi co trach nhi~rn:
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a) Chu tn, ph6i hqp vm Sa Tai nguyen va Moi truOng ban hanh hUOng
dfut hQ gia dinh, ca nhan thvc hi~n cam kSt va chiu trach nhi~m truac phap lu~t
vS vi~c ke khai tiSn su d\IDgdit cua tUng IAnphat sinh khi nQph6 sa dS nghi cip
Giiy chUng nh~, chuySn m\lc dich su d\IDgdit.

b) Can cil thong tin dia chinh dS thu nghIa V\l tai chinh, chi d~o Chi C\lC
ThuS khong dugc yeu cAu hQ gia dinh, ca nhan l~p he, sa mai; truOng hqp co
vuOng m~c cdn b6 sung tai li~u, thong tin thi Chi C\lCThuS trao d6i vai cO'quan
tai nguyen va moi truOng, Van phong dang 10' dit dai Ha NQi ho~c Chi nhallh
Van phong dang 10' dit dai Ha NQi dS nghi cung cip, khong dugc yeu cAuhQgia
dinh, ca nhan cung cip them h6 sO',ffii li~u.

6. Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n, thi xa co trach nhi~m:

a) Xay d1J11gkS ho~ch, t6 chilc thvc hi~n vi~c dang 10', cip Giiy chUng
nh~ cho cac hQ gia dinh, ca nhan (theo tUng thang, quy cho timg xa, phuOng,
thi trin) dS phin diu dSn hSt thang 6/2017 cO'bim hoan thanh cong tac dang 10',
cip Giiy chUng nh~ cho cac hQ gia dinh, ca nhan theo Chi thi s6 09~CTlTD
ngay 01/9/2016 cua Thanh uy Ha NQi vS tang cUOngsv lanh d~o cua cac cip uy
dang d6i vai cong mc cip Giiy chUng nh~ quySn sir d\IDgdit, quySn sa hfiu ffii
san gfu liSn vai dit tren dia ban Thanh ph6.

b) Phan cong nhi~m V\l, quy dinh trach nhi~m cho cac phong, ban va can
bQ, cong chilc, vien chilc trong vi~c thvc hi~n cac quy dinh t~i Quy dinh nay;

c) T6 chilc kiSm tra, thanh tra vi~c thvc hi~n dang kY, cip Giiy chUng nh~
~i dia ban, kip thai giai quySt cac vuOng m~c trong qua trinh thvc hi~n; xu ly
ho~c kiSn nghi xu ly nhilng can bQ, cong chilc, vien chilc vi ph~ quy dinh cua
phap lu~t vS cip Giiy chUng nh~, dang 10' biS'ndQng;

d) Chi d~o UBND cip xa thvc hi~n niem ySt t~i khu dan cu va thong bao
bAng van ban chinh thilc 03 ldn dSn tUng hQ gia dinh, ca nhan dang su d\IDgdit
nhungchua dugc cip Giiy chUng nh~, thvc hi~n ke khai, lam thu tl)c dang kY,
cip Giiy chUng nh~ theo quy dinh.

d) Thvc hi~n cong mc tuyen truySn, nang cao nh~ thilc, y thilc, trach
nhi~m cua cac t6 chuc, ca nhan trong vi~c chip hanh dAy du cac nghia V\l cua
nguai sir d\IDgdit theo quy dinh.

7. Van phong dang 10' dit dai Ha NQi co tr~ch nhi~m:
a) Khi dugc Sa Tai nguyen va Moi truOng uy quySn, Van phong dang kY

dit dai Ha NQi thvc hi~n cip Giiy chUng nh~ d6i vm cac truOng hqp quy dinh
t~i DiSm b, Khoan 1, DiSu 6 Quy dinh nay.

b) Thong bao C\lthS vS dia chi tiSp nh~ h6 sO',tra kSt qua dS cac t6 chilc,
hQgia dinh, ca nhan biSt, lien h~ giao dich.
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c) L~p, chinh ly, c~p nh~t, lUll tm va quan ly h6 SO' dia chinh, lUll trfr va
quan ly h6 SO' cfip Gifry chUng nh~n g8c; xay d\ffig, quan ly h~ th8ng thong tin
dfrtdai theo quy dinh cua phap lu~t.

d) Quan ly va chi d~o ho~t dQng nghi~p Vl,ld8i v6'i cac Chi nhanh Van
phong dang kYdfrtdai Ha NQi theo quy dinh.

8. Chi nhanh Van phong dang kYdfit dai Ha NQi co trach nhi~m:

a) Ph8i hQ'Pv6'i Phong Tai nguyen va Moi 1rUOngva cac CO' quan, dan vi
lien quan tham mUll cho UBND cfip huy~n giai quySt khiSu n(';li,khiSu ki~n lien
quan dSn Gifiy chUng nh~ dii duqc UBND cfrp huy~n cfip theo quy dinh;

b) TruOng hQ'PChi nhanh Van phong Dang kY dfit .dai Ha NQi dang lUll .
tm toan bQh6 SO' dia chinh, ban d6 dia chinh (bao g6m ca ban d6 giai thua 299,
ban trich do dia chinh), ban sao Gifiy chUng nh~, h6 SO' dang kY biSn dQng nha
dfit va cac tiLili~u dfit dai co lien quan (d(';lllggifiy va d(';lllgs8), thi th\fc hi~n cung
cfip thong tin cho Phong Tai nguyen va Moi 1rUOngtheo quy dinh.

9. Uy ban nhan dan cac phuOng, xii, thi trk co trach nhi~m:

a) T6 chuc tuyen truy8n ehli 1rUang, chinh sach v8 dang kY, cfrp Gifry
chUng nh~ tren dia ban phuOng, xii, thi trk;

b) Thl,l'chi~n cac eong vi~c theo thfun quy8n quy dinh t~i Quy dinh nay
dam bao cai each thu tl,lchanh chinh.

c) Thl,l'chi~n niem ySt t(';likhu dan cu va thong bao b~ng van ban chinh
thuc 03 lfuJ.dSn timg hQ gia dinh, ca nhan dang su d1;mgdfit nhung chua 'duqc
cfip Gifiy chUng nh~, th\fc hi~n ke khai, lam thu tl,lc dang kY, cfip Gifry chUng
nh~ theo quy dinh.

Di~u 28. Di~u khoan tbi banb .

Trong qua trinh th\fc hi~n Quy diM nay nSu phat sinh vuang m~c, Uy ban
nhan dan cfip huy~n, cae Sa, Ban, Nganh lien-quan co trach nhi~m phan anh kip
tho; vS Sa Tai nguyen va Moi 1rUOngdS duQ'chuang dful gifli quySt; 1rUOnghQ'P
vuqt thfun quySn thi Sa Tai nguyen va Moi truOng tfmg hQ'P,dS xufrt bao cao Uy ..
ban nhan dan Thanh ph8 xem xet, chi d~o gifli quySt.l. f{;
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