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( MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Dia diém mua ho so tai Théng bao moi tham gia dau gid

Nghién ctru H6 so mo1™

j | wam gia dn gi / !
L 1 v

Hoan thién Don ding | - \ / | Hoan thién thtl tuc
ky d4u gid cia khu | Uy quyén tham du
d4t ddu gia : : ddu gia (néu co)
.i L
Cdng chimg ban photo Hd Khiu, Chuyen khoan khoan ti &n dit trudce
CMND (H6 chiéu hodc Can cudc tham gia dau gid vio s tai khoan tai
cong din) Théng bao moi tham gia ddu gid

NOP HO SO PANG KY THAM GIA DAU GIA
Viée ndp Hb so ding ky tham gla d4u gid dwoc thwe hién tai cac dié iém bén va thu
Hb so ding ky tham g1a dhu gia tai Thong bdo moi tham gia d4u gia
H6 so déng ky tham gia d4u gid bao gom Don dang ky tham gia dau gia, ban
sao hop 1€ cua Ho khiu, CMND (Ho chiéu, Can cudc CD) va bén photo chimng |
tir chitng minh viéc da ndp khodn thI] dit trudc, ban photo phié éu thu tién mua hd
so va Van'ban uy quyén tham du déu gia (neu cd)
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CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DANH LAC VIET Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 46/2020/TB-DGLV Hé Néi, ngay 27 thdng 08 ném 2020
THONG BAO

| Piu gia quyén sir dung dat dé xdy dumg nha & tai Piém X4, thon Dam,
xd Van N¢i, huyén Pong Anh, TP. Ha Noi
1. Tén ciia to chire ddu gid: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.
2. Tén don vi c6 tai sin d4u gia: UBND huyén Déng Anh.
3. Tén don vi dwoe giao xiv Iy viée PAu gis quyén siv dung dat: Trung tdm phat
trién quy dat (PTQD) huyén Dong Anh.

4. Tai san dau gia, gia khéi diem, tien dit trude, tien mua ho so:

Gia Tién dit Tién mua h‘(}‘) SO’

Tén tai sdan khéi diem trude (dong/ho

(ddng/m?) | (ddng/thira) so/thira)
QSD dat dé xay dung nha ¢ tai Diém

X4, thon Pam, xa Van Noi, huyén

Pong Anh, TP. 1a N6i: Gom 27 thira | 18.000.000 | 270.000.000 500.000

dat (bao gdm tir thira s& 1 dén thira s6
27)

( C6 bang liét ké chi tiét tirng thira ddt dinh kém thong bdo nay)
5. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

Ngudi tham gia déu gia ¢6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dét d4u gia hodc lién hé trude
vGi Trung tAm phét trién qu§ dit huyén Péng Anh hoc Céng ty Péu gid Hop danh Lac
Viét de duogce hen lich di xem tai san vao cac ngay 10/09/2020 va 11/09/2020 (gi6 hanh
chinh).

6. Hinh thie, phuwong thire diu gid:

a. Hinh thire ddu gia: Diu gid bing bo phiéu truc tiép tai cude dau gid;
b. Phwong thire trd gia: Tra gia lén.

7. Pidu kién, cach thirc diing ky, thdi gian mua hd so, ndp hd so tham gia déu
gid:

Hé gia dinh, c¢d nhan thude déi trong duoc tham gia dau gia theo quy dinh tai quy
ché cude dau gia dang ky mua hd so, ndp ho so tham gia dau gia theo lich trinh sau:
- Thoi glan mua hd so, ndp hd so: Tir 8 gid ngay 28/08/2020 dén 17 gio ngay

16/09/2020 (trong gic hanh chinh trie Thit bdy, Chii nhdt, ngay nghi 1) truc tiép tai UBND
1



xa Vén Noi, Trung tim PTQD huyén Dong Anh va Vin phong Cong ty ddu gia hop danh
Lac Vit
8. Thoi gian va cich thite nép tién dit trude tham gia dau gia:
- Th&i gian ndp tién dat trude: Tu 8 gio ngay 16/09/2020 dén 17 gio ngay
17/09/2020 (trong gio harh chinh) bang 02 hinh thirc sau:

e Nop khoan tién dat trude bé‘ing hinh thic chuyén khoén theo chi dan sau:

+ Chu tai khodn: Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét;
+ 86 tai khoan: 2222.8888.2288 Tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN
Dong Anbh;
+ Noi dung: (Ho tén ngudi tham gia ddu gia) ndp tién dat trude tham gia déu gid
(s0 lugng) thira dat tai Diém X4, thon Dam, xa Van Noi.
e Nop tién dit trude truc tiép tai dia diém: Trung tam PTQD huyén Dong Anh;
Pia chi: S6 115A, duong Cao Lo, huyén Déng Anh, Thanh phd Ha Noi.
9. Thovi gian xdc dinh didu kién tham gia diu gid: Ngay 18/09/2020.
10. Thoi gian, dia diém 16 chive dau gia: 14 gio- ngay 19/09/2020 (Thir Bdy) tai
Hoi truong UBND huyén Dong Anh.
Moi thong tin lién hé: Vin phong Cong ty dau gia hop danh Lac Viét; Dia chi: SH
14 Ngo 143 Nguyén Ngoc Vii, phudng Trung Hoa, quén Céu Giéy, Ha Noi. BT lién hé:
0243.2115234.
Trung tam PTQD huyén Pong Anh; Pia chi: S 115A, duong Cao Lo, huyén Péng (ﬁf’\

Anh, Thanh phé Ha Nai. DT lién hé: 0243.9655758. g PR
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DAU GIA
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BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA
(Binh kém theo Théng bdo dau gid quyén sit dung ddt s6 46/2020/TB-PGLV ngay 27

théng 8 nam 2020 ciia Cong ty Pdu gid hop danh Lac Viét)

A . Dién tich dat Mat do x4 Téang cao
STT | Ky hiéu thira L (n:g) (IlZngh?( ;:l)y (tﬁig)
1. 01 92,42 05,16 5
2 02 82,69 100 5
3 03 84,73 100 5
4 04 86,76 100 5
5105 88,80 100 5
6 06 90,84 98,32 5
7 07 92,87 94,26 5
8 08 | 9491 90,18 5
9 09 96,95 86,10 5
10 10 98,98 82,04 5
11 11 80,45 100 5
12 | 12 81,03 100 5
1313 81,60 100 5
14 14 77,55 100 5
15 15 02,34 95,32 5
16 16 85,00 100 5
17 17 85,00 100 5
18 18 85,00 100 5
19 19 85,00 100 5
20 20 85,00 100 5
21 21 85,00 100 5
o 2 85,00 100 5
23 23 85,00 100 5
24 24 85,00 100 5
25 25 85,00 100 s
| 26 26 85,00 100 5
% 27 99,45 81,10 5
Téng 2.357,37




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH DPéc ldp - Ty do - Hanh phiic
3645 gp-uBND Déng Anh, nglihing Sncm 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét gia khéi diém dé ddu gia quyén si dung dit ddi vei cic khu dit
X4 thon Pam, xa Vin N§i va X1 thon Trung, xd Viét Hung

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cdn cii Ludt T6 chite Chinh quyén dia phuong néim 2015;

Can i Ludt Ddt dai ndm 2013;

Céin cik cde Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 03 thdang 03 ndm 2017 cia
Chinh phil siva 36, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hémh Ludt Pat
dai; s6 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 ciia Chinh phii vé quy dinh thi himh mét
sé6 didu ludt cia Ludt Gid vé tham dinh gia, 56 44/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cur Nghi d’mh $6 135/2016/ND-CP ciia Chinh phi& ngc‘zy 09/9/2016 sua

tién thué dat, thué mdt nudc, gza khéi diém dé diau gic quyén sir dung dét kh

doz b sung mot 56 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu nen st dung ddt, rh ;i,

Nha muée giao dat, cho thué ddt;

Cdan cur Nghi d’mh 123/2017/ND-CP cua Chinh phu ngay 14/1172017 sua
doz bé sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thue dat, thué mdt nuée quy dinh trinh tu thii tue xdic dinh gid khéi diém diu
gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat;

Céin ctr Quyét dmh $6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/20]7 cua UBND

thanh pho Ho Noi vé viée ban hanh quy dinh vé dau gza quyén sir dung dt dé
giao dat cd thé thu tién sir dyng dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd

Ha Noi;
Cén cii Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND Thénh  pho
Ha Néi vé viée thuc hién ddau gid quyén sit dung d‘ar dé giao ddt cé thu tién sit
dung dat hodc cho thué ddt theo quy dinh phdp ludr vé déu gid tai sén, dat dai,
Can it Quyét c’l’mh 56 ]9/20]9/QD UBND ngay 15/10/2019 cua UBND

Thanh phé Ha Noi vé viéc quy dinh tham quyén phé a’uyez‘ gid khoi diém ddu gid
quyén sir a’ung dat dé giao dat cé thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia

ban thanh phé Ha N6,

Cén cir Quyét dinh s6 30/2019/0D-UBND ngay 31/1/2019 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée ban hamh Quy dinh va bang gid cdc loai dat trén dia ban thanh
phé Ha Néi dp dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024;

A.\\
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Cém cit Quyét dinh s6 2811/QP-UBND ngay 29/6/2020 cia UBND Thémh
phé Hé Noi vé viéc giao cho UBND huyén Déng Anh 4.976,5 m’ dat tai kihu X4
thén Pam, xa Van Noi, huyén Dong Anh dé thuc hién dw dn xdy dung HTKT khu
dat dau gid quyén st dung dat;

Ciin cib Quyét dink 56 2810/OP-UBND ngay 29/6/2020 ciia UBND Thanh
phé Ha Ni vé viée giao cho UBND huyén Dong Anh 4.641 m’ dat tai khu X1 thon
Trung, xd Viét Himg, huyén Déng Anh dé thyc hién du dn xdy dung HTKT khu dat
ddu gid quyén sit dung dat;

Céin ci cde Quyét dinh s6 4772/0D-UBND ngay 07/8/2020; 6 4773/0D-
UBND ngay 07/8/2020 vé viéc Pdu gid quyén sit dung @at tai cde diem X4 thon
Dadm, x& Véan Néi va X1 thon Trung, xa Viét Hung, huyén Pong Anh;

Trén co s¢ Van ban sé 405/TNMT ngay 08/8/2020 cua Phong TN&MT
Huyén vé viéc dé nghi phé duyét gid khoi diém; Bién ban lam viéc cua Lién
phong: TCKH-QLDT-T. NMT-KT-TTPTOP va UBND cde x7i: Van Néi, Viét Himng
ngiy 08/8/2020 vé viée théng nhdt dé xudt gid kho diém ddi véi cdc khu ddt X4
thén Dém, xa Vén Néi va X1 thon Trung, xd Viét Hung, huyén Dong Anh.

Xét dé nghi cia phong Tai chinh — Ké hoach Huyén tai To trinh 56
139/TTr-TCKH ngay 11/8/2020.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét gid khoi diém dé déu gia quyén su dung dét tai cac khu
dAt X4 thén DAm, x& Van Noi va X1 thon Trung, x4 Viét Hung, huyén Ddng
Anh cu thé nhu sau:

Vi tri theo QD Giziqdz“it khi
Vi tri khu 30/2019/QD-UBND diém phé o
L1 dAt ddu gia ngiy 31/12/2019 ciia duygt Glichn
UBND TPHN (dbng/m2)
Khu dau gia quyén | Vi tri trong khu dan cu
sir dung dat tai khu | cach duong Van Tri
|| dht X4 thon PAm, x& | 500 mét, cach dudong|  18.000.000
Van Noi, huyén V3 Nguyén Gidp 950
Doéng Anh met
, . Vi tri 2 duong Duc
Khu dau gjé quyén | Noi (trr ngd ba dudng
st dung dat tai khu | Viét Hung — Cao Ld
2 | d4t X1 thén Trung, dén ngd ba r& vao thon 16.000.000
x3 Viét Hing, huyén | Ap To xa Uy N6 dén
Dong Anh truong THCS  Viét
L Hing) 1
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Pidu 2. Quyét dinh phé duyét gid khoi didm dé ddu gia quyén st dung dat
c6 hiéu luc ké tir ngay ky; thoi gian thuc hién 12 thang tinh ti ngay ky Quyét
dinh. Trudng hop khi bang gié dat theo quy dinh ciia UBND Thanh phé Ha Noi
co su thay d6i hodic gia dat trén thi trudng co su bién déng tang thi Trung tdm
Phét trién quy dit huyén Déng Anh cé trach nhiém phdi hop véi cdc don vi lién
quan tong horp, glri co quan ¢6 tham quyén thdm dinh, bdo cdo UBND Huyén
xem xét diéu chinh gia cho phi hop theo ding quy dinh.

Piéu 3. Chanh vin phong HPND va UBND Huyén; Trudng cic phong: Tai
chinh - K& hoach, Tai nguyén & Mai truong, Quan ly P& thi, Kinh té Huyén;
Gidm dbc Trung tdm Phét trién qu dat huyén Déng Anh; Chu tich UBND céc
x&: Van Noi, Viét Hung va Thu truéng cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./

Noi nhin:"= TM UY BAN NHAN DAN
- TT: Huyén Gy, UBND Huyén; @E{;{\TICH

- Nhu Piéu 3; (T/h)
- Luu: VT.




'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phic -
r ﬂ 5
sé:47>Y0p-UBND | Déng dnh, ngay 00 thang &nam 2020
QUYET PINH

\ viéc phé duyet Phwong an d4u gia quyén sir dung dat trong khu din ew .

nong thon dé xiy dung nha & tai thén X4, thén Pim,
x4 Van Ngi, huyén Pong Anh, Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
_Ccm cir Ludt T8 chite chinh quyén dia phwoncr ngay 19/6/2015;
~ Can cur Ludt Péit dai ndm 2013;
Can cur Ludt Dan sw so 9]/20]5/QH13 ngay 24/]]/70]5
Céin cir Ludt Pdu gid tai san s6 5 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

Cén ciz Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014 cia Chinh phil vé
huéng dén thi himh mét s6 diéu cia Ludt Pét dai ndm 2013;

Can ciz Nghz dinh s6 63/20] 4/ND-CP ngay 26/6/20] 4 cila Chinh phii vé viéc

Quy dinh chi tiét thi himh mot s6 | didu cuia Ludt dau thau vé Zwa chon nha thau;

Cén cit Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phi
stka déi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludit Pat dai;

Céin cir Nghj dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san;

‘ Cén cir Théng tw s6 48/20]-7/TT~BTC ngay 15/5/2017 cia B¢ Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong ddu gid tai sén;

| Céin cir Thong tw s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia Bé Tu phdp quy

dinh vé chwong trinh khung ciia khéa dao tao nghé dau gid, co sé dao tao nghé

déu gid, viéc tdp su va kiém tra két qua tdp sw hémh nghé daw gid va biéu méu

trong linh viee dau gia tai san;

Céin cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua Bé Tai nguyén va Moi trueong - Bo Tw phdp quy d,mh viéc 16 chite thuc hién
déu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sit dung dat hodc cho thué
dat: | '

Cém cir Quyét dinh 56 04/2017/QD-UB ngdy 24/02/2017 ciia UBND thénh
pho Ha Npi vé viée ban hanh Quy dinh vé dédu gid quyen st dung dét dé giao ddt
c6 thu tién sit dung dat hode cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Naz//

e
LEAN 53
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Cén cir Véin bén s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc thue hién ddu gid quyén siv dung dét dé giao dét c6 thu tién
stk dung dat hodic cho thué dat theo quy dinh phap ludt vé ddu gid tii sam, dat
dai; . | |

Cén cit Quyét dinh s6 2811/0D-UBND ngdy 29/6/2020 ciia UBND thanh
pho Ha Npi vé viée giao cho UBND huyén Déng Anh 4.976,5 m2 dci’r tai khu X4

1, 1 s Avmme

- thén Bum, xa Vi _H'OL, nu_ycu Burz)_; Anh (Mu hoan thanh L,uus fac 'Su/u. lunuus
mat bang) dé thye hién dy dn xdy dyng ha tang ky thudt khu dat dau gia quyen
su dung dat &; : _

Céin et Quyét dinh s6 9605/0D-UBND ngay 11/10/2017 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc phé duyét Quy hoach téng mét bang ty 1€ 1/500 duw dn: Xay
dung HTKT khu daz‘ diém X4 thon Bam, xé Vin Noz huyén Béng Anh dé ddu
gia OSD dat;

Ouyét c’[_mh s6 4730/0B-UBND ngay 04/8/2020 ciia UBND huyén Déng
Anh vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach téng mdt bang ty 1é 1/500 dw dn:
Xay dzmg HTKT khu dat diém X4 thén Pém, xa Vin Noi, huyén Dong Anh dé
| dau gid OSD dar (dia diém: xd Vén Néi, huyén Dong Anh, thanh phé Ho Néi);
| Cén cik Bién bdn bom giao méc gidi cia S¢ Tai nguyén va Méi triong ngdy
05/02/2018 vé viée ban giao méc gidi khu dat X4 (44 dwoc xde dinh thuc dz’a) cho
Trung tdm Phdt trién qu dat huyén Péng Anh dé xdy dung co s¢ ha tang va 16
chite dédu gid OSD dét vio muc dich xdy dung nha 6.

Cin cik hé so méc gidi giao dét cia S¢ Tai nguyen va Moi truong ngay
27/7/2020 cho UBND huyén Déng Anh dign tich 4.976,5m’ tai khu X4, thén Pam,
- xd Van Ngi, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Noi dé xdy dung co s¢ ha rang vaté
chite déu gid QSD dit vao muc dich xdy dyng nha 6.

Xét @& nghi clia Trung tAm Phét trién quf d4t huyén tai T trinh sb
378/TTr-TTQD ngay 05/8/2020 v& viée phé duyét Phuong én déu gid quyén sir
dung d4t (Kém theo phuong 4n) va ctia Phong Tai nguyén va Mai trudng Huyén,

 QUYETPINH

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gia quyén str dung @4t trong khu dan cu
nong thén dé x4y dung nha & tai didm X4 thon Pam, x4 Van Noi, huyen bong
Anh, thanh ph6 Ha Noi.
' (C6 Phuong dn kem theo)

Pidu 2. Giao Trung tAm Phét trién qu§ dét huyén c6 trdch nhiém tham
muu UBND Huyén lya chon don vi t6 chirc ban déu gia chuyén nghiép, ky hop
ddng thué don vi theo Didu 56 Lujt DAu gi4 tii san nim 2016 va td chitc dau gid

L

quyén st dung dat cdc O d4t tai khu d4t néu trén theo ding cic quy dinh hiél&//
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hinh vA phwong 4n dugc phé duyét dam bao ding tién do ké hoach déu gid
quyén st dung dat.

Pigu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky. Chanh Vin phong
HPND va UBND Huyén, Trudng cac phong: Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh - K& hoach, Quan ly db thi, Tu phép; Chanh thanh tra Huyén; Chi cuc -
truéng Chi cuc Thué huyén; Gidm d6c KBNN Dong Anh; Giam dbc Trung tAm
Phét trién quy dat huyén Pdng Anh; Gidm dbe Vién phong dang ky dét dai Ha
Nbi — CN huyén Péng Anh; Giam dc don vi thuc hién phién dau gid; Chi tich
UBND x4 Van Nbi; Cac don vi, t6 chiic va c4 nhan c¢6 lién quan chiu trach
~ phiém thi hanh Quyét dinh nay./.)

Noi nkg‘m:ﬁ/ )
- UBND Thanh pho;
- Cac 86; Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- P/e Chu tich UlBND Huyén;
- B/c PCT Nguyén Xuan Linh;

- Nhu Biéu 3:
- Luuj}Lk




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BONG ANH. Péc lap - Tw do - Hanh phitc

| PHUONG AN
Dau gia quyen sit dung dat trong khu dan cw nong thén dé x4y dwng nha &
tai diém X4, thén Pim, x4 Vin Noi, huyén Déng An?
(Ban himh kém theo Quyét dinh 56 lT59/0P-UBND ngayﬁé/ /2020
cua UBND huyén Bong Anh) '

L. Can cit phap ly:

Cétn cik Ludt Ddt dai ndm 2013;

Céin cie Ludt Pdu thau 2013;

Cdn cir Ludt Dén sw nam 2015,

Céin ik Ludt Pdu gid tai san s6 $ 2016;

Can cir cac Nghi dmh ciia Chinh phu 56 43/2014/ND-CP ngayl 5/5/2014
vé hubng déan thi hamh mdt 56 dzeu cua Ludgt Dét dai; s6 44/2014/ND-CP
ngayl5/5/2014 Quy dinh vé Gid c‘iat 56 63/2014/ND- CP ngay 26/6/2014 vé viée
Quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cua Ludt dau thau vé lwa chon nha thaw;
s6 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ve stra d6i, bé sung mot s6 i Nghi dinh quy
dinh chi 1iét thi hanh Ludt Dét dai; s6 62/201 7/ND-CP ngay 1 6/5/2017 Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Bdu gid tai san;

Cén cit cde Théng tw cua cdc Bo: Sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B Tai chinh quy dinh ché dj tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; 50
06/2017/TT-BTP ngéy 16/5/2017 ciia Bé Tw phdp quy dinh vé chuong trink
khung cua khoa dao tao nghé dau gid, co sé dio tao nghe déu gid, viéc tdp su va
kiém tra kef qua tdp su hanh nghe ddu gid va biéu mau trong linh vue ddu gza
tai sam; s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyen va
Méi truong - Bé Tu phap quy dinh viéc t6 chike thuc hién ddu gid quyén sir dung
dat dé giao dat cé thu tién sie dung dét hodc cho thué dat; _

Cén cik cde Quyét dinh clia UBND Thanh phé Hé Noi: 6 19/2019/0D-
UBND ngay 15/10/2019 Quy dinh tham quyen phé duyét gid khéi diém ddu gid
quyén sir dung dat dé giao daz‘ cé thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thimh phé Ha Noi; s6 2811/QD-UBND ngay 29/6/2020 ve viée giao cho
UBND huyén Péong Anh 4.976,5 m2 ddt tai khu X4 thén Ddm, xi Van Noi,
huyén Déng Anh (dd hoan thanh cong tdc gidi phong mdt bang) dé thue hién dy
dn xdy dung ha tang kj thudt Johu dét dau gid quyén stk dung dat o;

' Cdn cit Vin ban 56 1005/ BND-DT ngay 1 3/3/2019 cita UBND thanh phé
Hé Néi vé viéc thuc hién déu gid quyén sir dung dat dé g1a0 dét cé thu tién sir
dung dét hodc cho thué c’z’ar theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, ddt dai;

Can cwe Ouyet dinh 56 9605/0D- UBND ngay 11/10/2017 ciia UBND huyén
Béng Anh vé viéc phé duyét Quy hoach téng mdt bang ty 1¢ 1/500 du an: Xay

&




2

dumg HTKT khu dét diém X4 thén Pam, xé Van Noi, huyén Déng Anh dé ddu
gid OSD dat;
Quyet dinh so 473 0/0D- UBND ngay 04/8/2020 cua UBND huyén Bong
Anh vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mdt bang ty 1& 1/500 du dn: .
Xay dzmg HTKT khu dat diém X4 thon Dam, xd Van Néi, huyén BDong Anh de
ddu gid OSD dat (dia c‘z’lem xd Van Ngi, huyen Diong Anh, thanh phé Ha Ngi);
- Can cur. ho so moc gioi giao dat cia S¢ Tai nguyén va Moi truong ngay
27/7/2020 cho UBND huyén Péng Anh dién tich 4.976,5m’ tai khu X4, thon Dam,
xd Van Ngi, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Néi dé xdy dung co sé ha tang va 16
- chike ddu gid OSD dat vio muc dich XAy dyng nha o.
IL. NOI DUNG, PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dat dau gia, hién trang st dyung dat,
ha ting k§ thuit khu ddu gid, thdng tin quy hoach xay dung tong mit bang:
1.1. Vi tri, ranh giéi khu ddt déu gid:
Khu d4t diém X4, thon Dam, x4 Van Noi, huyén Déng Anh.
- Téng dién tich khu dit 4.976,5 m?;
- Vitri dja ly:
+ Phia Bic tiép gidp dudng va khu dan cu hién c6;
+ Phia Tay giap khu dén cu hién co;
+ Phia Déng gidp khu dét ndng nghiép;
+ Phia Nam glap khu dat nong nghiép.
- Dién tich d4u gia: 2.357,37 m* bao gbm 27 thita d4t (tir thira dét s6 01 dén
thita dét s6 27); v6i nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

grp | Kyhiéu | Dién tich ddt | Dign tich xdy M‘f';gl‘;’gxay Ting cao
thira (m2) dung (m2) (;, %) (tdng) -
O dit DG-03
1l 01 92,42 87,95 95,16 5
2 02 82,69 82,69 100 5
3 03 84,73 84,73 100 5
4 04 186,76 86,76 100 5
5 05 88,80 88,80 100 5
6 06 90,84 89,31 08,32 5
7 07 92,87 87,54 54,26 5
8 08 194,91 85,59 90,18 5
9 09 96,95 83,47 86,10 5
10 10 98,98 81,20 . 82,04 5
11 11 80,45 80,45 100 5
12 12 81,03 81,03 100 5
13 13 81,60 1,60 100 5
14 14 77,55 71,55 - 100 5
0 dit DG- 02




15 15 92,34 88,02 95,32 5
16 16 85,00 85,00 100 5
17 17 85,00 85,00 100 5
18 18 85,00 85,00 100 5
19 19 85,00 85,00 100 5
20 20 85,00 85,00 100 5
.21 21 - 8500 85,00 100 5
22 22 85,00 85,00 100 5
23 23 85,00 85,00 100 5
24 24 85,00 85,00 100 5
25 25 85,00 85,00 © 100 5
26 26 85,00 85,00 100 5
27 27 99,45 80,65 81,10 5
Téng 2.357,37

1.2. Hién trang su dung dat: . o

Hién trang cic & dit ddu gid 13 céc 8 dat trong dd hoan thién ha ting k¥
thuat, da diéu kién t& chice dau gia. ‘

* 1.3. Ha tang kj thudt khu dat déau gid:

Céc 6 dt dhu gia d3 hoan thanh xay dung ba. tng k¥ thuat xung quanh theo
du 4n duoc duyét; khép 161 véi hé théng ha ting k¥ thuét khu vyc.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung téng mdt béang ty I¢ 1/500:

Khu dit ddu gid dwgc UBND huyén Dong Anh chip thudn phé duyét Quy
hoach téng mit bing tai Quyét dinh sé 9605/QD-UBND ngay 11/10/2017 va
Quyét dinh s 4730/QD-UBND ngay 04/8/2020 cia UBND huyén Dong Anh v&
viéc phé duyét didu chinh Quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 dy 4n: Xay dung
HTKT khu dét diém X4 thon PAm, xd Van Noi, huyén Dong Anh dé déu gid
QSD dét (dia diém: x& Van Noi, huyén Dong Anh, thanh phb Ha Nbi);

Muc dich, hinh thirc str dung dAt, thoi han st dung dat:

2.1. Muc dich sir dung dat: Dt &.

2.2 Hinh thitc sir dung dét: Diu gia quyén st dung dat de giao dat ¢ thu
tidn st dung dét. , |

2.3. Thoi han si dung dat: Lau dai.

3, Dy kién thoi gian va dia diém t0 chire thye hién dAu gid cac thira dat:

3.1. Thoi gian dy kién t6 chikc thuc hién ddu gid cdc thia dat: Quy
111/2020. . _
- Niém yét viée dhu gid cdc thia d4t trén thue hién theo quy dinh tai Piéu
35 cua Luat Pau gid tai sin nim 2016; |

- Thong bdo cong khai viec ddu gia cac thira dét trén thuc hién theo quy
dinh tai Pidu 57 cta Luat Déu gié tai sn ndm 2016;
3.2 Dia diém 16 chikc ddu gid: Try s6 UBND huyén Dong Anh - Dia chi:
S6 66-68 Pudng Cao Lo, thi tran Bong Anh, huyén Déng Anh, TP Ha N@i.//

~/
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4. Pbi ‘twong, ngwdi tham gia d4u gid va cdc trudng hgp khong dwge
tham gia ddu gid:

4 1. Péi tugng tham gia dau gid:

H9 gia dinh, cd nhan thude dbi tuong duge giao dht quy dinh tai didu 55
ciia Luét DAt dai 2013.

4.2. Nguoi tham gia déu gié: '

-Ho gla_dmh hodic c4 nhan 12 cdng dén Viét Nam di 18 tudi try 18n c6 da
nzng luc hanh vi dan su hodc ngudi dugc uy quyen hop phép. Truong hop nguoi
co tén trong don khong biét chit, hoic khéng biét tiéng Viét Nam thi phai co
nguot viét thay ho#c phién dich va phai chi dong déng ky véi Pon vi truc t1ep
tb chiic cube déu gia trude khi mé cude dAu gia.

4.3. Cde truong hop khéng duwgc tham gia cudc dau gid:

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét Pau gia tai san, cuy thé:

a. Nguoi khéng ¢ ning luc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bj han ché
néng luc hanh vi dén su, ngudi cé khé khan trong nhén thirc, 1dm chd hanh vi
hoic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gia khong nhén thic, lam chu
duge hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viéc trong t6 chiic d4u gi tai san thuc hién cude d4u gi4; cha,
me, v, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia diu gi4 vién didu hanh cudc
dAu gi; ngudi truc tiép gidm dinh, dmh gla tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai sn;

¢. Ngudi dugce chu s¢ hitu tai san ty quyén xir Iy tai san, ngudi 6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san cia ngudi khac theo quy dinh ciia phép ludt;

d. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d. Ngu:cn khéng cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ciia phép luft
4p dung ddi véi loai tai san dé.

5. Tién mua ho 50, khodn tidn dit trwée tham gia dhu gia:

5.1. Tién mua ho so: ‘

_ Nguodi tham gia dAu gid phai ndp tién mua hd so duge quy dinh theo Ditu 37
Thong tu 48/2017/TT-BTC.

Dia diém ndp tién mua hé so: tai noi tiép nhén ho so ding ky tham gia dhu
' gi4 (cu thé theo Théng bao moi ddu gid).

5.2. Khodn tién dit truce:

a. Nguoi tham gla ddu gia phai ndp tién dit trude duge quy dinh cu thé
trong théng béo moi dau gia;

b. Hinh thitc ngp khoan tién dit trude: Ngudi tham gia déu gia nop tién vao
tai khoan ngén hang cua T8 chtrc dau gi4 tai sin (thdng tin cu thé theo Théng
bdo mai dau gié). Nguoi tham gia | déu gia c6 thé dang ky dhu gia mot hay nhleu
thira dét v6i dleu kién phai ndp tién dit trude twong Ung véi s6 luong thira dat
ding ky ddu gié; |

_ C. Khoan tién dit trude di nop cla ngu{qz trang dau gia dugc tinh vao téng -
sO tién phai ndp cho thita d4t tring d4u gla,/
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d. Nguoi khong trung dAu gid va khong vi pham quy ché, quy dinh cua
phép u4t bi 4p dung hinh thic tich thu tién dit trude thi s& duge hoan tra khoan
tién dit trude trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude déu
gia; .

d. Khoan tidn dit trudc khong dugce hoan tré cho nguol tham gia dau gid
trong tredmg hop Nguoi tham gia d4u gi4 vi pham Quy ché déu gia va cic quy
dinh cua phap lut; 7 -

_ e. Nguoi tham gia déu gia cb quyé“zn tir chéi tham gia cude dhu gia va dugc
nhan lai tidn @3t trudc trong trudng hop 6 thay d6i vé gid khdi diém, thong tin

khu dét d3 niém yét, théng bao cong khai.” |

53 Tidn mua hé so va khodn tién dit trudce khi tham gia ddu gid sé duoc
quy dinh cu thé trong Quy ché dédu gid vé Théng bdo moi ddu gid.

6. Hinh thitc, phwong thirc dau gia:

- Hinh thttc d4u gia, phuong thirc déu gia: Bo phiéu truc tiép tai cude dhu
gi4, theo phuong thic tra gia 1én.

- Cach thrc t6 chirc dAu gi4: Pu theo timg thira hofic nhom cac thira dat c6
cling gi4 khéi diém va bude gid, ddu gia bing hinh thic b6 phiéu kin 01 vong
(01 14n) du cho tAt cA cac thia dht dua ra dAu gid, két qua duoc cong bb cong
khai ngay sau khi hét thdi gian bo phiéu.

7. Kinh phi thwe hién ddu gia:

Thue hién theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé Tai chinh vé viée quy dinh khung thil lao dich vu du gid tai sén theo
quy dinh tai Luit DAu gi4 tai san va Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia B& Tai chinh quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gid

tai san.

, 8. Pon vi to chite thwe hién vige d4u gis va dom vi thue hién cuge dau
oid:

_ 8.1. Pon vi dwge UBND huyén Pdng Anh giao (8 chike thuc hién ddu gid:
Trung tm Phét tridn quy @At huyén Dong Anh - Dia chi: S6 115A dudng Cao
13, thi trAn Dong Anh, huyén Dong Anh, thanh ph6 Ha Noi.

8.2. Don vi thue hién cude dau gid (T6 chirc ddu gid tai san): La Té chirc
ban dau gia chuyén nghiép c6 du didu kién nang luc theo quy dinh ctia phap luat,
dugec UBND huyén Poéng Anh quyét dinh lya chon, giao cho Trung tam Phat
trién quy dét huyén Pong Anh ky hop dbng thué thuc hién du gia quyén sit
dung d4t theo Didu 56 Ludt Déu gid tai san nam 2016. ‘

9. Phé duyét két qua ddu gia:

Trong thdi han khéng qué ndm (05) ngay 1am viée ké tir ngay t chiic cude

ddu gid, don vi td chtc viée dau gid quyén s dung d4t bao cdo co quan tai
nguyén va moi trudng kém theo: Hb so diu gia quyén st dung dat; Hop dong
thué don vi thue hién cudc dau gia cho thué quyén st dung dat (néu cé); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia dau gid; Bién ban dhu gia.

Phong Tai nguyén va Moi trudng Huyén tham muu UBND huyén Dong
Anh thuc hién phé duyét két qua tring diu gi4 trong thoi han khong qua bay
(07) ngay lam viéc\/
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10. Nop tlen stt dung dat vao ngin sich Nha nude:

Canctr g uyet dinh ciia co quan nha nuéc c6 thim quyén vé viéc phé duyét
két qua du gia ve€ viéc ndp tién tring dhu gia, trong thoi han khéng qua ndm
(05) ngay ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh trung déu gia, Chi cuc thué huyén
Dong Anh ra thong béo va giri thong béo ndp tién tring ddu gia cho Nguoi tring
dau gid. Viée ndp tién tring du gid thu’c hién theo Quy ché déu gia va cic quy
dinh cd lién quan. - )

~ 11. Mot s6 quy dinh cu thé khac:

11.1. Diéu kién t6 chire cude ddu gid:

S6 luong nguoi tham gia d4u gia t6i thiéu phai gép 02 (hai) 14n sb lugng.
thira d4t dua ra dau gia.

Trudng hop dua ra ddu gia nhifu thia dat ma sb ngudi dang ky tham gia
déu gia it hon quy dinh dé thuc hién déu gla tAt ca cac thira dat theo théng bao
md&i ddu gid thi Trung tAm Phat trién quy dat huyen Déng Anh bao cao UBND
huyén DPong Anh xem xét, quyet dinh s lugng, vi tri thira d4t dua ra dhu gis,
dam bao da didu kién dé cude déu gla, van duge thuc hién theo ding quy dinh
ciia Nha nude. Ngudi tham gia déu gia phai tuan thu quyét dinh nhiing thira dat
duoc dua ra ddu gid va chip hanh viée tham gia d4u gi4 theo ding quy dinh cia

phap luét va Phuong an, quy ché d4u gid da ban hanh,

' Trucrng hop néu sb luong ngudi tham gia dAu gia khong du diéu kién mé
cudc ddu gid thi Trung tdm Phét trién quf dat huyén Déng Anh s& xin y kién
_ UBND huyén Péng Anh dé thuc hién gia han thoi glan td chirc du gia theo quy
dinh cta phap luét. Nhiing nguoi dé ndp h so, nop tién dt trudc nhung khéng
du diéu kién mé cudce diu gia thi Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Dong Anh
thong béo dén ting ngum tham gia dau gia ngay sau khi hoan thanh vi€c xac
dinh didu kién tham gla dau gia dé nguoi do rut tién dit trude vé hodc chip nhan
cho doi dén khi da didu kién mé cudc dau gid ma khong duge dit kém theo bat
ctt diéu kién ndo.

Sau khi xét tu cach, cén clr sé lwong hd so va tinh hinh thyc té, UBND
huyén PBéng Anh quyet dinh sb lugng, vi tri thua dét dua ra dau gi4 dam béo sb
lugng nguoi tham gia dAu gla t6i thidu phai gép 02 (hai) 14n s6 luong thira dat
dua ra ddu gi.

11.2. Déng ky tham gm déiu gid: :

Nguoi tham gia dau gia cd thé dang ky dau gia mot (01) hay nhidu thira dat
(t6i da ban, g Vi s0 thira dat dwa ra déu gid) v6i diéu kién phai ndp khoan tién dat
trude tuong tng véi sb luong thira dat dang ky d4u gia. Tai cude dau gia, mgt
ngudi tham gia dAu gia s& du’oc phét sb phibu tra gid tuong g véi s6 luong thira
d4t a5 ding ky.

11.3. Huy két qua ddu gid:

Két qua dau gié tai séan bi huy trong céc trudng hop sau:

a. Hop dong dich vu d4u gia tai san, két qua ddu gia quyén st dung dét bi
Tda 4n tuyén b v6 hiéu theo quy dinh ctia phép ludt v€ dan sy trong truong hop
ngudi trung d4u gi c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia
Luat Pu gi4 tai sar;



b. Hop dong dich vu ddu gia tai san bi hiy b6 theo quy Jinh tai khoan 6

r

Didu 33 cua Luat Diu gia tai sar;

c. Bon vl t6 chitc viéc ddu gid, ngudi tham gia dhu gla, ngu 51 rung dau gia,
td chiic dau gia tai san, Cldu gia vien c6 hanh \fl thong dong, mibe nbi, dim gia
trong qué trinh tham gia GAu gid dan dén Jam s 1&ch théng tin 23 san dhu gié
hoiic hd so tham gia dhu gia hoic két qua dhu ";

d. Theo quyet dinh ctia ngudi ¢6 thim qu yél_ %0 phat v 2 harh chis
trong trudng hop du pid tai sin nha mude khi ¢6 mbt trong cac ¢in ot quy din
tai khodn 6 Diéu 33 cla Luat Péu gia tai san. o

- d. Theo thoa thudn vé vidc hiy két qua uau gid giffa ngudi cd tal sén dhu

gig, th chic ddu gid tai san va nguol tham gia ddu gid ma tring dau gid. Nguai

1h
i
i

"

tAu
3

18l

g
4

co tal san dhu gia, t6 cf 1c dhu gia tai san va ngum thain gia A gid ma tring

d4u gi4 théng nhat céc didu kién cu thé dé hiy két qua dhu g:{a
e. Céc trudng hop hiy k &t qua déu gié khac thuc hién theo Quy ché déu gid
va quy dinh hién hanh.

= % = A A ﬂu’{ i r y
iZ. Ban giao dat, c&p glay caung n

- 34t cho ngwoi

2.1. Ban giao thita dat:

- Sau khi ndp da tién tring dhu gid dht theo qui dinh, Ng ol (ring éau gia
s& dugc ban giao toan b thia dht aa tring dAu gid, Viée Uan giao thira dit do
Trung t&m Phat trién quy dht huyme Doéng Anh, Phong Tai nguyén va Mai
trudng huyén Dong Anh, UBND x& Van Ngi, huyén Dong A nih thye hién;

- Viée ban giao dét duge thuc hién trén ban do va ngoai thyce dia.

- Thot gian ban giao dét tai thwre dia cho Ngudi trimg gid chém nhét sau 10
ngay lam vige ké thr ngay Lop dn tién trang dén gia dét theo qui dinh.

12.2, Cép gzay chitng nhdn quyén sit dung dat:

Nvum tring du gia lién hé vai Trung tam Phét trién qu§ daL huyén Déng
Anh & duoc hudng dan 1ap hd so cép gidy chimg nhéan quyen str dung dat.
TI ung thm Phat trién quf aai huyén £0ng Anh tiép nhan | hé so ngudi trung du
ndp trire tiép ho so xin cép giby chimg nhén cho Vin phong Déng ky dat dai

=

Mgl - CN huyen 26ng Anh. Van phong Dang ky dat dai Ha Noi - CN huyén
\nh ¢é trach nhiém gui 00 Jiéu dia chinh dén Co quan Thué d& dugc xéc
nghia vu tai chinb; in vé (ﬂay g nhén; ludn chuyen hd so d& Phong Tai
va Moi truong trinh cép 6 thidm GUVSI] chp Gify chimg nhén, ban giao

gidy chiing nhin quyén st dung dét cho ngudi tring dhu gia theo quy

CQ

p-.,J

i

r

_13. Trach nhiém ciia cac Phéng, ban Huy@zm UBND x4 Van Néi va dom

vi lién quan: - R

13.1. Phong Tai chinh - Ké hoach Hz,f VEn:

a. C6 trach nhiém pho1 hop v6i céc phong ban, don vi lién quan tham muru
hd so trinh cp 6 tham quyén phé duyét gia | khoi diém theo quy dinh.

b. Quan 1y tién thu duge thr dau gid; tién hd so tham gia du gia, tién thu
clia nhitng nguoi vi pham quy ché ma Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén Dong
Anh khdng chi hét. /
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c. Cha tri phdi hop véi Trung tim Phét trién quy dét huyén Dong Anh, Chi
cuc thué huy€n Dong Anh de don dbc nha dau tu ndp tién tring dhn gis, tong
hop, béo cdo két qua thu tién déu gia cho cac S0, nganh, UBND Thanh phd Ha
NGi theo quy dinh.

d. Tham gia gidm sét cudc d4u gia.

13.2. Phong Quan ly do thi Huyén:

- a. Tham muu t:rmh UBND huyen Bong Anh phe duyét Quy Che quan 1>7 -

dan fir xay dung.

b. Hucmg dan nguoi trang d4u gid 1ap hd so xin phép xdy dung trinh
UBND Huyén chp glay phép theo quy dinh.

c. Phéi hop v6i cac don vi li€n quan kiém tra, gidm sét qué trinh thi cong
cla cac chi dau tu trong viée thuc hién theo Quy hoach, Ditu 16 quan Iy xay
~dung va Quy ché quén 1y dau tu X8y dung.

d. Tham gia gidm s4t cudc ddu gia.

13.3. Phong Tai nguyén va Moi tricong Huyén:

a. Chu tri tham muu trinh UBND huyén Pong Anh phé duyét phuong én
déu gid quyén st dung dat.

b. C6 trach nhigm ph01 hop v6i céc phong, ban, don vi lién quan tham muu
- ho s¢ trinh cap c6 thim quyén phé duyét gia khoi diém theo quy dinh.

c. Tham dinh, trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét két qua tring dau
gia;

- d. Thém dinh, trinh UBND huyén Dong Anh htty két qua triing dAu gié;

¢. Phbi ‘hop véi Trung tdm Phét trién qu§ dit huyén Déng Anh va co quan
chitrc ning td chtic ban giao dét cho nha diu tu tring dAu gia trén ban db v thuc
dia;

- g Tham gia xét duyét didu kién nha dAu tu tham gia dy du gia.
h. Tham gia giam sat cudc dau gia.
13.4. Phong Tu phdp
a. Tham gia xét duyét d1eu kién ntha déu tu tham g1a du’ dhu gi.
b. Tham gia giam sat cuoc ddu gia.
13.5. Trung tdm Phat trién quy dat huyén Déng Anh:
a. C6 trdch nhiém phdi hop véi cac Phong, ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong 4n ddu gia QSD d4t ndy ddm bao ding
“quy dinh cta phap luét. :
b. Sau khi tham muu UBND huyen Doéng Anh lga chon don vi tb chirc ban
dhu gia chuyén nghiép, ky hop dong thué don vi theo Piéu 56 Luat Pu gié tai
san, Trung tam Phat trlen quy dat huyén Dong Anh chiu trach nhiém huéng dan,
ra sodt v6i don vi td chirc ddu gia x4y dung quy ché dau gia 1am co s6 de t&
chitc phién ddu gid theo quy dinh cta-phdp ludt.
¢. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich céc 6 dat trén
thue dia sau khi d& dAu tu x4y dung ha ting so véi ban quy hoach phan 16 khu
dAt da duge UBND huyén Dong Anh phé duyét trudce khi t6 chire déu g1a quyen
st dung dét cac 6 dat tai khu déu gla



d. La co quan thuc hién 6 chiic dau gid, tham muu céc vin ban lién quan
dén qué trinh t6 chuc déu gid quyen str dung dét;

d. Quén 1y tién hd so tham gia d4u gid, khoan tign dit trude do t0 chitc dau
gia chuyén nghi€p ndp theo quy dinh;

e. La d4u mdi tiép nhan, huéng dAn nha du tu tring d4u gia lap hé so cAp

gidy chimg nhén QSD dat cho nha diu tu tring d4u gid. Cung cip phép ly, nop
tryc tiép hd so xin cép gidy chimg nhén QSD dét cho Vin phong dang ky dét dai
Ha No6i - Chi nhanh huyén Péng Anh. Tiép nhan phuau nhin va hen tra két qua
gi4l quyét thi tuc hanh chinh tir Vin phong dang ky d4t dai Ha N6i - Chi nhanh
huyén Péng Anh dé ban giao cho nha dau tu tring diu gia;

f. Tham muu cho Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND huyén Déng
Anh céc trudng hop hiy két qua dhu gia theo quy dinh;

g. T chirc chi céc khoan chi phi phyc vu cOng tac dhu gia bang tién ph1
tham gia dAu gid va tién ngan sich cap theo du toan dugc duyét.

13.6. Doi Quan Iy trét tw xdy dung do thi Huyén:

C6 trach nhiém quan 1y trat tu xdy dung khu vuc. Néu pnat hién théy vi
pham cta chu dhu tu, P61 Quén 1y trit tu x4y dyng @6 thi Huyén c6 trach nhiém
tham muu x ly vi pham theo thAm quyén, chiu trdch nhigm truée Chu tich
UBND huyén Déng Anh v& nhiém vu dugc giao.

13.7. Chi cuc thué huyén Péong Anh:

a. Phéi hop v6i Trung tam Phat trién quy d4t huyén Dong Anh @ ban giao .

Théng bao ndp tidn trang dAu gid cho nha dau tu tring du gid va két qua nop
tién vao ngén sach nha nude.

b. Ra Théng béo va gii thong bao ndp tién tring d4u gia cho Ngudi trunb
dau gia;

~ ¢. Thong bao bang vin ban cho Trung tim Phét trién quf dat huyén Dong
Anh, Phong Tai nguyen va MBbi trwong Huyén, Phong Tai chinh - Ké hoach
Huyén céc trudng hop vi pham nghfa vu tai chinh trong thoi gian 10 ngay ké tir
ngay hét han nop tidn.

13.8. Céng an huyén Déng Anh:

_ Thue hién nhiém vu dam bao an ninh trét tu trudc, trong, sau cude d4u gid,
tham gia gidm st cudc dhu gia.

13.9. UBND xd Vén Noi:

C6 trach nhiém Quan ly Nha nude v& dét dai, trat tu xay dlrng, vé sinh mdi
truong theo phén chp. Phoi hop cling cac phong, ban, nginh c6 li€n quan cua
Huyén kiém tra, gidm sat qu4 trinh thi cong va thuc hién cac ndi dung quy dinh
trong phuong 4an nay. Néu phat hién thay vi pham cua chu dau tu, UBND x3 cb
trach nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh cta phap luat hién hanh,
chiu trach nhiém t:rucrc Chii, tich UBND huyén Dong Anh v& nhlem vu dugce
giao.

13.10. T8 chike ddu gid tai san:

Cé trach nhiém phol hgp chat chg v6i T Trung ‘tAm Phat trién quy dt huyén

Bong Anh dam bao t6 chitc phién d4u gi4 dién ra theo ding phuong an dau g1a s 5
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trinh tu, thi tuc ctia phép luit v& dau gia. Thue hién nghiém chinh quyén va
trach nhiém theo Luat va theo dtng hop dong dhu gia da ky két. _
Phuong an duge UBND huyén Dong Anh phé duyét 1a co s& phap ly dé tb
chire d’au gia quyen sir dung dat; trong qué trinh thyc hién néu cé phét sinh
vuong mac yéu cau céc co quan don vi, td chtic, c4 nhan cé lién quan phan anh
kip thoi v& Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Péng Anh va Phong Tai nguyén
va MOoi trudng dé bdo cao UBND huyen Déng Anh xem Xet, g1a1 quyet 1A

TM UV RAN NHAN DAN_,J/

Nguyén Xuén Linh



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Pic ldp - Tu do - Hanh phiic

Pong Anh, ngay 27 thang 8 nam 2020

QUY CHE
Piu gia quyén sir dung dat aé xdy dung nha & tai Diém X4, thon Piam, xa Van Noi,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Nbi

Cin cir:

- Ludit dau gid tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016;

- Ludit dat dai nam 2013;

- Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt dat dai;

- Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phi sita doi, b6 sung
mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai Chinh Quy dinh ché dp
tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

- Théng wr lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cua B9 Tai
nguyén va Moi truong — Bo Tu phdp quy dinh viéc 16 chitc thuc hién dau gid quyén sir
dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

- Quyét dinh 56 04/20] 7/0D-UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh vé
ddu gid quyén siv dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén
dia ban thanh pho Ha Néi,

- Véin bén s6 1 005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh pho Hé Néi vé viée
thue hién dau gid quy én sur dung dat dé giao dat ¢o thu tién sir dung ddt hodc cho thué
dat theo quy dinh vé ddu gid tai san, dar dai;

-~ Quyét dinh 56 4800 /OP-UBND ngay 12/08/2020 cua Uy ban nhéin ddan huyén

Dong Anh Vvé vige phé duyét gid khoi diem dé dau gid quyén sit dung dat doi véi cde khu
dat X4, thén Dam, xé Vin Néi va X1 Thén Trung xd Viét Hing,

wae:‘ dinh s6 4795/0D-UBND ngay 06/08/2020 cua Uv ban nhéan dan huyén Pong
Anh vé viée phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt trong khu dén cu néng thon
dé xdy dung nha & tai diém X4, thén Pam, xd Van Noi, huyén Dong Anh;

Céng ty dau gia hgp danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc dau gia nhu sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc, hinh thire, phuong thirc dau
oid, quyeén va trach nhiém cta don vi c6 tai sén dAu gi4, to chirc diu gia tai san, ngudi
tham gla dau gia, nguoi tring ddu gi4, hinh thac xd 1y vi pham va thue hién két qua
ddu gida quven s dung dat dé xdy dung nha ¢ tai Diém X4, thon Pam, xd Van Noi,
huyén Dong Anh.




Diéu 2. Gidi thich tir ngit, thudt ngii:

1. f)m twong tham gia ditu gid:

Déi tuong tham gia ddu gid 1a: Ho gia dinh, ¢4 nhan 1a cong dan Viét Nam du 18
tudi tré [én ¢ du ning lyc hanh vi dan su, thude déi twong dugc Nha nude giao dit
theo quy dinh tai Diéu 55 cna Ludt dat dai 2013 va di diéu kién cdp gidy ching
nhin quyén sir dung dét theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03 thang 03 nim
2017 cta Chinh pht stra doi, b sung mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dt dai, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi v& vice
quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cta Ludt dét dai (Sau day go1 la Nguoi tham
gia dau gid). Nguoi tham gia diu gia co thé uy quyén hop phap cho nguoi khac
tham gia diu gia. Trong mot cude ddu gia, mot nguoi chi duge nhan Uy quycn cua
mot nguoi lhdm gia dau gia va néu da la nguoi tham gia ddu gia thi khong duge
nhan Gy quyén cla - nguot dang ky tham gia dau gia khéc.

2. Gid khéi diém:

Gid ban ddu thap nhat cva tai san ddu gid trong tr uong hop ddu gi4 theo phuong
thire tra gid 1én va theo Quyét dinh phé duyét gid khoi didm lam co sé ddu gia cia
UBND huyén Béng Anh.

3. Buoc gia:

Mute chénh léch (i thiéu clia lan tra gid sau so vdi lan tra gia trude lién ké trong
truomg hop ddu gia theo phuong thic tra gia 1én.

4. Phiéu trd gid hop 16:

Phiéu ghi diy du céc noi dung theo mau (c6 dong dau treo cta To chic diu gia
tai san va cua Trung tam phat trién quy dat huyén Dong Anh) va théng nhit VOl cdc
tai ligu trong ho so dang ky tham gia ddu gia. SO tién tra bang chit va bing s trong
phiéu tra gid phai thong nhét, néu cé su sai Iéch thi s& ldy gia tra bing chit dé xét

gia.

5. Gid tra hop 1é:

Gia duoc ghi trén phiéu tra gia do Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét phat hanh va
la gia tra cho mot mét vudng (1m?) dat khong duge thip hon gia khoi diém va phai
phtt hop véi bude gia quy dinh tai Quy ché nay.

6. Gid tring diu gid:

La g1a tra hop 1€ cao nhét cho 1m* dit theo thir tu tir cao xuong thdp, duge sip
xép cho dén hét sé luong cac thia dat dua ra ddu gia; dugc dau gia vién cong bo tai
cude ddu gid va duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh cong nhan két
qué tring ddu gia. Nguoi tring ddu gid cao nhit duoc quyén Iya chon trudc tién, sau
d6 1an luot nhitng ngudi tring dau gia duoc sip xép tiép theo duge quyén lua chon
nhitng thtta dét con lai.

7. Tién dgt trudc:

Neudi tham gia ddu gid phai nop tién dat trude. Khoan tlen dit trude do td chire
dau gia tal san va nguoi co tai san déu gia thoa thudn, nhung t6i thiéu 14 ndm phan trdm
va toi da 1a hai muoi phan tram gid khéi diém cia tai san déu gia.

8. Ngon ngit, chii viét: Ngon ngit, chit viét st dung trong cudc dau gia la ngbon
ngtt va chit viét Viét Nam.



9. Péng tién:
’ Bégg tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la Viét Nam dong (viét
tat 1a dong).
10. Thira dit:

L4 phan dién tich dat dugc gioi han béi ranh gioi xac dinh trén thue dia hodc -
dugc mo L4 trén hé so, ndm trong khu dét dé giao truc tiép cho nguoi tring dAu gia.

11. Cdc tir ngit, thudt ngit Ichdc:

Céc tir ngit, thudt ngir trong quy ché dau gid nay dugc st dung va hiéu theo
nghia cac tu ngilt, thudt nglr theo Ludt ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, va cac van ban phap luat khac cd lién quan.

CHUONG II
QUY PINH CU THE
Didu 3. Tai sidn diu gi4, gia khéi diém, buéc gia va théng tin lién quan dén
tai san: )
1. Tai sin dau gid:
Khu dét diém X4, thon Dam, x3 Van Noi, huyén Déng Anh.
- Téng dién tich khu dét 4.976,5 m?;
- Dién tich ddu gid: 2.357,37 m*;
- Vi tri dia ly:
+ Phia Béc tiép gidp dudng va khu dan cu hién c6;
+ Phia Tay giap khu dén cu hién co;
+ Phia Déng gidp khu dat nong nghiép;
-+ Phia Nam gidp khu dit nong nghiép.

- 86 luong thia dat dua ra diu gia: 27 thira (i thua dét s6 01 dén thira dat s6
27); v6i nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

g oy sk Mat do xa X
STT | Ky hiéu thira Dign tich dat .dl_n;g ’ Ta]lg cao
B - (mz) - 7(0A)) ) (tang)
1 01 92,42 95,16 5
2 02 82,69 100 3
3 03 84,73 100 5
4 04 86,76 100 5
5 05 88,80 100 5
6 06 90,84 98,32 5
i# 07 92,81 94,26 3
8 08 94,91 90,18 5 |




9 09 96,95 86,10 5
10 10 98,98 82,04 5
11 1 80,45 100 5
12 12 81,03 100 5
13 13 81,60 100 5
14 14 77,55 100 5
15 15 92,34 95,32 5
16 16 85,00 100 5
17 17 85,00 100 5
18 18 85,00 100 5
19 19 85,00 100 5
20 20 85,00 100 5
21 21 85,00 100 5
22 22 85,00 100 5
23 23 85,00 100 5
24 24 85,00 100 5
25 25 85,00 100 5
26 26 85,00 100 5
0, 27 99,45 81,10 5
Tong 2.357,37

2. Gia khoi diém, buoc gia:

- Gia khoi didm duge tinh trén 01 m? dét 4p dung chung cho tit cé céc thira dét la:
18.000.000 Cl'("ing/mz. (Bang chit: Mudi tdm triéu dong trén mét mét vuong).

- Budc gia 4p dung chung cho tAt ca cac thita dit: 300.000 déng/m® (Bing chi:
Ba trdm nghin dong trén mét mét vuéng),

3. Hi¢n trang sit dung dit:

_ Hién trang cac 0 dat ddu gia 1a céc 6 dat trbng da hoan thién ha tang k¥ thuat, du

dicu kién to chue diu gia.

4. Ha tang kj thudt khu dit diu gia:

Céc 6 dat dau gia da hoan thé‘jlr,lh xdy dung ha ting k¥ thuat xung quanh theo du
an dugc duyét; khop noéi vai hé thong ha tang ky thudt khu vure.

5. Thong tin quy hoach xdy dung tong mdt bang 1y 1¢ 1/500:

Khu dat ddu gia dugc UBND huyén Dong Anh chép thudn phé duyét Quy hoach
tong mat bang tai Quyét dinh s6 9605/QD-UBND ngay 11/10/2017.
6. Muc dich, hinh thirc su dung dat:

6.1. Muc dich s dung dar: Dat 0.

6.2. Hinh thitc sit dung dat: Déu gid quyén st dung dét dé giao dit c6 thu tién sir
dung dat.

6.3. Thoi han sir dung dat: TAu dai.




Dicu 4. Hinh thive, phwong thire, nguyén tac, dieu kién t6 chire diu gia:
1. Hinh thire diu gid: Diu gid bang bé phicu trire tiép mdt vong tai cude diu gia.
2. Plhurong thire dau gid: Phuong thie trd gia lén.

3. Nguyén tiic diu gid tai san:

- Tuén thu quy dinh cta phap luét;

- Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong bf?lng, khach
quan;

- Bao vé quyén, loi ich hop phap clia nguoi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia
diu gid, nguot tring ddu gid, ngudi mua duoc tai san dau gié, t6 chuc ddu gid tai
san, diu 2ia vién;

- Ngum tham gla dau gia co thé mua mot hodic nhiéu ho so moi tham gla dau gid
(t01 da bang vdil O luong thira dit dua ra du gia). Mdi mt hd so twong ung VO’I viée
dang ky tham gia dau gia 01(moL) thira dat d(mg) thoi phai nop 01 (mot) khoan tién dat
trude theo quy dinh tai quy ché nay méi 01 (mot) thira dat dang ky duogc phat mot
phmu {ra gia va nguoi tham gia diu gia co thé tra gia khac nhau cho tirng thira dat da
dang ky;

- Truong hop, vi ly do khach quan ma khong t6 chire duoc cude dau gia, ngudi
tham gia dau gia duge hoan lai tién mua hd so da ndp trong thot han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay du kién t6 chire cude dau gia. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngum
tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh phép luat déu gia trong thoi gian t6 chirc
dau gia.

4. Diéu kién 16 chive diu gid:

-84 luc)% nguoi tham gia déu g1 it nhét phai gap hat (( 231 an sb luorng lhua dat
dua ra diu gia tr¢ lén; Tr ong trudng hop dua ra déu gid nhiéu thua da, ma sd 1u0ng
ngudi dang ky tham gia dau gid it hon quy dinh (khong du diéu kién dé t chue diu
gia todn bd cac thia dat theo thong bao dau gia quyén su dung dat) thi Trung tam
Phat trién qu¥ dAt huyen Pong Anh bdo cdo UBND huyén Bong Anh quyc,l dinh sb
lugng, vi tri thira dit dua ra diu gia, dam bao du diéu kién dé cude dau g1a van duoc
thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luit. I1uong hop, UBND huyén Déng Anh
quyet dinh diéu chinh sb luong, vi tri cdc thua dat dem ra dau gia thi Cong ty Pau
gia Hop danh Lac Viét thong bao cho nguoi tham gia déu gia duoc biét.

Trong trudng hop, ngum tham gia ddu gid tir chdi tiép tuc ddu gid phai c6 Vin
ban tir chdi tham gia déu gid gii toi Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét trude ngay
dién ra cude du gia.

Diéu 5. Don vi ¢6 tai san ddu gia: UBND huyén Dong Anh,

- UBND huyén Déng Anh giao cho Trung tam Phét trién quy dat huyén Dong
Anh tb chire ddu gid quyén st dung dat dé xay dung nha & tai Piém X4 thon Dam, xa
Véan Noi, huyén Dong Anh.

- Dia chi: S6 115A duong Cao 1.3, thi trdn Dong Anh, huyén Pong Anh, thanh
phd Ha Nai.

Pitu 6. T6 chive ddu gid tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

-~ Tru s6: S6 49, phé Vin Cao, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, thanh phé Ha
NoOIL.




Diéu 7. Diang ky tham gia dau gia:
1. Ngwoi tham gia dau gid quyén sii dung dat: Theo Khoan 1, Dicu 2, Quy ché

nay.

2. Nhitng ngiwoi sau ddy khong dwge ding ky tham gia diu gid:

2.1. Nguoi khong c6 ndng luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hofic bi han ché
nang luc hanh vi din sy, nguoi ¢d kho khan trong nhén thie, lam chd hanh vi hoidc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, 1am chi duge hanh
vi clla minh;

2.2. Ngudi lam viée trong t6 chire ddu gia tai san thuc hién cude dau gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia diu gia vién diéu hanh cudc dau
g14; ngu ol tryc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chfmg, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi trire tiép giam dinh, dinh gia tai san;

2 3. Nguoi duge chl s¢ hitu tai san uy quven Xur ly tai san, nguol cd quym
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu déu gia tai san, ngudi co quyén
quyet dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luat;

2.4. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém 2.3 khoan nay;

2.5. Nguoi khong du diéu kién duoc Nha nude giao dat ¢6 thu tién su dung dat
theo quy dinh cia Luét Dét dai.

Di¢u 8. Quyén va triach nhiém cia ngwdi tham gia diu gia:

1. Quyén cita nguwoi tham gia diu gid:

_ - Pugc tham du cu@c\dé’u gid (tra gid, k¥ cdc gidy to, tai liéu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Puge cung cap ddy da cdc thong tin lién quan dén thira dét tham gia ddu gia;

- Puogc tra lai tién dit trude khi khong tring dau gia va khong thude truomg hop
khéng duoc tra lai tién dat trude;

- Pugec tir chdi tham gla cudc ddu gia va duoc nhan lai tién dit trude trong
truomg hop ¢6 thay doi vé gid khai diém, sb luong, chat lugng tai san da niém yét,
thong bdo cong khai. Vice tur chéi tham gia ddu gia dugc the hién bing vin ban va
duoc giri vé Cong ty DAu ¢ éld Hop danh Lac Viét trude ngay to chirc cude dau gia.

- Duoc nhén lai khoan tién dit trude va tién mua hd so ddu gid trong trudng hop
UBND Huyén c6 quyét dinh vé viée dimg hodc tam hodn 16 chiic cudc du gia QSD
dat.

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Trach nhiém ciia nguoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tac ndi dung Phuong 4n, Quy ché cude diu gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia du gia, hd so dang ky tham gia dau gid,
khodn tién dat trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia diu gid phai 1a nguoi ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gia déu gia do Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét phat hanh;

- Nguo¢i tham gia dau gia cé thé iy quyén bing van ban uy quyén hop 1& cho
ngudi khac tham gia ddu gia. Ngudi nhan ty quyén tham gia ddu gid phai co di ning
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luc phap luit va nang luc hanh vi dan su (theo quy dinh cua phap luét). Viée uy quyén
phai duoc 1ap thanh vin ban theo quy dinh cta phap luét;

- Co mat trude thoi didém cude ddu gia QSD dat dién ra toi thiéu 30 phut Xuat
trinh ban chinh Chtmg minh nhan dan (Can cudc cong dan/HO chiéu), gidy dy
quyen (neu c6) dé lam thu tyc tham gia cude ddu gid theo thoi gian théng bdo cua
16 chue du gid tai san va tudn thi quy tic Gng xi tai cude dau gia QSD dat theo
quy dinh. Néu ¢6 1y do chinh dang ma 61 cham thi thdi gian chim tré khong qué 10
phut.

- Trudng hop, vi ]y do bét kha khang khéng thé cé mit tham du cude diu gia
(do gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham
du cude ddu gia) thi trong vong 24 gier phai bao cho Cong ty Déu gia Hop danh Lac
Viét va Trung tdm Phat trién quy dat huyén Déng Anh va phai ¢6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong noi xy ra su viéc. Néu khéng c6 Iy do chinh dang bat kha khang
thi bi coi nhur khéng tham gia cude diu gid va bi xir Iy khodn tién dat trude theo quy
dinh;

- Khéng duoc rit don hodc tur chdi tham gia dau gia kh[ da duoc xét dleu kién
ctia nguoi tham gia déu gia (trtre truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sb uong,
chit luong tai san da niém yét, thong béo cong khai). Néu rat don hodc tir chbi tham
gia thi khéng dugc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh clia Ludt Pau gi tai
san.

- Truong hop, ngudi tham gia déu gid khong biét chir, hoic khong biét tiéng
Viét Nam thi phai chu dong dang ky véi té chire dau gia tai san dé duoc b tri ngudi
viét thay hodc [hOHé dich, phién dich trudc thoi didm td chirc cude dau gia.

Diéu 9. Niém yel, thong bdo cong khai diu gia quyén str dung dat:

- Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét thong bio moi tham gia dAu gi it nhit hai
lan trén bdo in cla trung uong hodc tinh, thanh pho true thude trung wong | noi co tai

san ddu gia va trang thong tin dién (i chuyén nganh v& dAu gia tai san, moi s6 céch
nhau it nhat 2 ngay lam viéc theo quy dinh cta Phép luét, thoi gian théng bdo cong
khai 1dn th hai it nhat la 15 ngay trude ngay mo cuoc ddu gia; Gui thong bdo mai
tham gia dau gia kém ho so moi tham gia dau gia dong thoi tai Cdng thong tin dién
t ciia S& Tai nguyén va Moi truong a Noi va UBND huyén Dong Anh theo quy

dinh.

- Béng thoi voi vi¢e ding thong bao cong khai, Cong ty bau gia hop danh Lac
Viét thue hién niém yét vide ddu gia quyén st dung dAt tai tru so cua tb chirc minh;
noi td chae cude dau gia; Uy ban nhan dan x3 Van Noi. Phéi hop ciing UBND xé
Vén Noi phat thanh thong bdo moi tham gia d4u gia lién tuc trén hé théng truyén
thanh x4 trong sudt qua trinh bén hd so méi tham gia dau gia.

Pitu 10. 16 so' méi tham gia diu gia, thoi gian, dia diém ban hod so moi
tham gia dau gia:

1. Ho so moi tham gia (fﬁ"u gid gom:

- Don ding ky tham gia dau gid,

- Thong bao ddu gid quyén sit dung dat;

- Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gid;

- Phuong 4n déu gid quyén stt dung dat;

- Quy ché cude dau gid;




- Mau Phiéu tra gia;

- Mau Gidy Gy quyen;

- Béan dd quy hoach chia 6.

2. Thoi gian va dia diém phdt hanh hé so diiu gid quyén siv dung dit:

- Thoi gian bin hd so; Theo théng bao déu gia quyén sir dung dét clia Cong ty
bau gida Hop danh Lac Viét.

- Pia diém ban hd so:

¢ ‘lrung tam Phat trién quy dat huyén Dong Anh: s6 115A, dudng Cao L3, thi
tran Dong Anh, huyén Dong Anh, Ha Néi.

e Vin phong Cong ty Déu gia HO’p danh Lac Viét: S6 14 Ngd 143 Nguyun
Ngoc Vi, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi.

o UBND x3a Van Noi.

. Tién mua ‘hé so: 500.000 df)r}g/hé so/thira dét. (Bing chir: Nam trim nghin
dong trén mot hoé so trén mot thira dat).

Didu 11. Cach thire ding ky tham gia d4u gis quyén sir dung dat:

1. Nép hé so tham gia diu gid:

- H& so tham gia ddu gia duoc tiép nhan khéng han ché sé lugng va dugce béo
quan theo ché do “Mat”;

- Thot gian nguot tham gia ddu gid ndp hd so: theo théng bao déu gid quyén sir
dung dat cia Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét;

- Viée dang ky ddu gia duoc thue hién thong qua hinh thire:

~Nop ho so truc tiép tai Trung tim Phat trién quy dat huyén Dong Anh, Cong ty
DPau gia k\lo'p danh Lac Viét, UBND xa Vél} Nobi.

2. Ho so ding ky tham gia diau gid gom:

a. Bon dang ky tham gia ddu gia theo miu (Co dong ddu treo ctia Trung tim
Phét trién quy dit huyén Pong Anh va Céng ty Dau gia Hop danh Lac Vigt). Nguoi
tham gia ddu gia phai ghi 16 ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don va
ky, ghi td ho tén;

b. Ban sao/ching thuc hop 1€ cac glay to sau: Chirng minh nhéin dian/Can cude
cong dan/Ho chiéu (con thdi han) va sd Ho khéu. Trudng hop cic Glay ching to
néu trén bi thét lac phai ¢6 xdc nhan ctia co quan cdng an dia phuong noi ding ky
thudng tra;

c. Ban pho t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gia cta khach hang do
Cong ty Dédu gia Hop danh Lac Viét phat hanh;

d. Ban phd to6 Phleu thu (Gidy nop 110r1/G1'1y xac nhan/Uy nhiém chi) cé xic
nhan ciia Ngéin hdng vé viée nop khoan tién dit trudc;

d. Glay uy quyen ¢ x4c nhan cla co quan ¢ thim quyén (néu co).

* M:

- Ngudi tham gia dau gia da nop hd so dang ky tham gia ddu gid nhung chua ndp
Béan phd to Phleu thu (Gidy nop tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) c6 xéc nhén cla
Ngén hang vé viée ndp khoan tién dit trudce thi phai quay lai cac dia diém ban va thu
ho so dé nop lai, hoan thién hd so diang ky tham gia dau gia theo quy dinh;




- Ho so dang ky tham gia ddu gi4 duge bd vao mot phong bi khod A4 va ndp cho
Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu hd
so néu trén dé xét duyét diéu kién tham gia cugc dau gia theo quy dinh;

- Nguoi ndp hd so phai xuét trinh duge ban odc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu
kiém tra (khi can).

3. Khodn tién dit truée:

- Diém X4 thon Pam, xd Véan Noi, huyén Pong Anh la: 270.000.000 dong
(Béing chit: ai trdm bay muoi (riéu déng) cho mot thira dat dang ky dau gid.

- Thoi gian ndp, chuyén tién dit trude cla nguoi dang ky tham gia ddu gia
quyén st dung dit: theo thong bdo diu gia quyén sir dung dat ciia Cong ty Pdu gia
Hop danh Lac Viét;

- Nguoti ndp tlen phai luu gift Phiéu thu (Gidy nop tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém
chi) dé nhan lai tién dat truée (trong truong hop khong tring d4u gia va khong
thudc truong hop khéng duge tra lai tién dat truge).

4. Thoi gian, cdch thicc nhan lai khoan tién dit truée:

- Trong thot han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude dau gia, khach hang
khong tring déu gid va khong thudc trudong hop khong duoc tra lai tién dat trude 16
nhan lai khoan tién dit trudce tai Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi nhanh
Dong Anh. Khi nhén lai khoan tién dat trude, khach hang xuét trinh: Chimg minh
nhan dan/Cén cudc cong dan; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xéc nhan/Uy nhiém
chi) tién dat trude dé kiém tra ddi chiéu.

Truong hop, khach hang cé nhu cu nhan lai tién dat trude bang hinh thirc
chuyén khoan thi ding ky voi Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét, phai dién day du
vao phiéu Théng tin tai khoan nhan lai tién dat trude cua Khach hang tham gia dau
gid va nop lai cho Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét mudn nhit vao ngay to chiic
cude déu gid.

* Luu p:

- Nguoi tham gia dau gia co the dang ky dau gia mot hay nhleu thira dat véi didu
kién phai nop tién mua hd so, tién d3t trude tuong Gng voi sb luong thira dat ding
ky dau gia;

- Neudi tham gia déu gid c6 thé tu nguyén ndp tién dat trude trude thoi han quy
dinh;

- Puoge trir khoan tién dat trude vao sd Uc,n tring dau gia phai nop;

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat trude va Nhan lai tién dit trude do
khach hang chiu;

- Cdc truong hop Cong ty Bqu gid Hop danh Lac Viét nhén dugc thong tin

chuyén khodn sau thdi han ndp tién dat trude theo Théng bao dau gia quyén str dung
dat s& khong duge cong nhan;

- Cung cép tén tai khoan khich hang dang ky nhan lai tién dat trude (trong
truomg hop khéng trang déu gid va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy
cude ddu gid) phai 1a tén ctia chinh khdch hang tham gia dau gid.

Pidu 12. Rt lai hd so ddng ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky:

Truong hop Nguoi tham gia ddu gid quyén sir dung dat da nop hod so tham gia
dau gia va khoan tién dat trude nhung c6 don xin rat lai ho so dang ky tham gia diu

gia trude khi Trung tAm Phat trién quy dét huyen Dong Anh 16 chire xét duyét diéu
kién ngudi tham gia ddu gia thi Cong ty Péu gida Hop danh Lac Viét cd trach nhi¢m
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tra lai khodn tién dat trude cho ngudi dé theo quy dinh tai Khodn 3 Diéu 11 Quy ché
nay.

Khéng hoan tra tién mua hé so trong truong hop trén.

Diéu 13. Xem tai san dau gia:

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé ty di xem tai san hodc lién hé tai Trung tm Phat
trién quy dat huyén Dong Anh hodc Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét vio thi
gian theo thong bdo dau gid quyén sir dung dat ciia Cong ty DAu gia Hop danh Lac
Viét.

Diéu 14. Xét duyét ditu kién tham gia ddu gia va giam sat thuwc hién cudc
diu gia quyén sir dung dit:

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid: Theo thong bao déu gia quyén sir dung
dit ciia Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét,

Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia diu gia dugc thuc hién trong diéu
kién bao mat va dugc ldp Bién ban, cac thanh phfm tham du phai ky tén xéc nhan
n6i dung bién ban va duoc luu trir trong hd so dau gid. Thong bdo cong khat danh
sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia déu gm Danh sach nhiing nguoi

dang ky tham gia ddu gid va danh sdch Ngudi tham gia ddu gia du diéu kién tham
gia ddu gia dugc bao quan theo ché do “Mat”.

2. Gidm sdt thiec hién cudc diu gia quye?n st dung dit:

Trung tdm Phét trién quy dit huyén Péng Anh moi dai dién Co quan Tu phép,
Tai chinh - Ké hoach, Thanh tra Nha nu¢e, Cong an, chinh quyun dia phuong noi cé
dat ddu gia va dai dién to chue, ca nhén khac ¢ lién quan dén tham du, gidm sat
thue hién cude ddu gia quyén st dung dit.

Ditu 15. Thoi gian, dia diém t6 chive cude ddu gia: Theo thong bdo dau gia
quyén st dung dit cia Cong ty Ddu gia Hop danh Lac Viét,

Piéu 16. Trinh ty t6 chic cude diu gid, nguyén tic tra gia va xic dinh
ngudi tring ddu gia:

L Viée mo cugc diu gid:

Puoc tién hanh sau khi da xac dinh duge danh sach nguoi du didu kién tham gia
cube diu gia.

2. Trinh twr to chirc cufc dc’fu gia’.

- Mé diu cude ddu gia, Dau gia vién gi61 thi¢u ban than, nguoi glup viéc; Cong
b6 danh sach ngudi tham gla ddu gid va diém danh dé xdc dinh nguoi tham gia du
gia; Doc NO1 quy phong ddu gid, Quy ché cude déu gia; Gisi thicu thira dat/khu dat
ddu gia; Nhic lai gia khoi diém; Thong béo budc gia; Huéng dan cach tra gia, thong
bao thoi gian viét va bo phiéu tra gid; Tra 1di cAu héi clia ngudi tham gia déu (néu
c0);

- Phat phleu trd gid cho nguol tham gia dau gia va hudng dan nguoi tham gia
ddu gid viét va bo plneu vao hom ph1w Péu gid vién yéu ciu nguoi tham gia dau
gid tra gia va céng bd thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu khéng qué 15 (muoi
[dm) phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Dau gia vién s& tién
hanh xét gid cong khai tai cudc ddu gia cac phiéu tra gid trén co so cic phiéu tra gid
hop 1€ c6 gia tra hop 1€, trude sy ching kién ciia cdc co quan mo1 du va nhung
ngudi tham gia ddu gia. Két qua duge xép hang theo gid trd tir cao xudng thép.
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3. Nguyén tic tr gia: :

- Déu gia bing bo phleu truc t1ep mdt vong cho nhom thira dat (co cung gid khoi
diém, bude gia, cing diéu kién v& ha ting kg thuat), mo két qua cong b6 cong khai,
tai chd, ngay sau khi két thuc viéc bo phleu tra gia trén co' o cac phleu tra gia hop
16 ¢6 gid tra hop 18. Két qua duogc xép hang theo gid tra tr cao xudng thap;

- MOt nguoi tham gia d4u gid s& duoc phat so luong phleu tra gia tuong img voi
s6 lugng thia dét da dang ky va ngudi tham gia déu gia co6 thé tra cting mot mic gid
hoac cdc mirc gia khac nhau dam bao gia va bude gia hop 1¢ cho mot mét vudng
(1m?) dat cho timg thira dat da dang ky. Ncu viét nham (truoc khi bo phiéu), nguoi

tham gia ddu gia duoc yéu cau doi to phleu khac. Viéc doi phleu trong thot gian quy
dinh'va duoc su chap nhan ctia ddu gia vién. Nguoi tham gia d4u gia phai nop lai to
phiéu tra gia da bi hong.

4. Xdc dinh nguwoi tring din gid:

Viée xae dinh ngudi tring ddu gid dwa trén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gia hop 18 va
gia tra hop 1€.

- Phiéu tra gia hop I¢: Theo Khoan 4, Diéu 2, Quy ché nay. S6 tién tra gia bang
chit va bing sb trong phiéu tra gia phai théng nhét, néu c6 su sai léch thi s& lay gia
tra bing chir dé xét gid.

- Gi4 tra hop 1&: Puoc hiéu 1a gid trd cho mot mét vudng (1 m %) dét khéng duoc
thép hon gia khoi diém theo quy dinh tai quy ché nay va phai phu hop véi bude gia
da duge quy dinh. La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gia khoi diém cong vdi sb
nguyén [an buée gia. Truong hop nguoi tham gia dau gia bo sai bude gia s& dugc
lam tron theo nguyén tic cong tang l1én cho tron budc gia ké tiép.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 16 = Gia khéi diém (gia san) + n 1an budc gia
(n 14 céc s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

~ Nguoi trimg dau gid la nguoi co phlcu tré gid hop l¢ va cO gia tring dau gia
duge chon tir cao nhit xudng thép nhét dan cho dén khi du 56 lugng thira dat dua ra
diu gia, duoc Pau gia vieén cong bd, Trung tAm phat trién quy dat huyén Dong Anh
va cép o tham quyén phé duyét.

- Trudng hop, ¢ nhiéu ngum tra gia bang nhau va duo(, xéc dinh la nguoi tring
ddu gid thi cho tién hanh diu g gia t]ep dc xac dinh quyen uu tién lya chon thua dat.
Néu c6 ngudi khong ddng v ddu gid tiép thi t6 chirc bdc tham dé xéac dinh quyén uu
tién Iwa chon thira dét.

- Truong hop, tai mure gia xét tring ddu gid cudi cung ma sd luong thira dat dau
gia con lai nho hon tdng sb luong thira dat dang ]\y dau oid cia nhiing ngudi tra
ciing mure gia thi Lo chirc cho nhitng ngudi do déu gid tiép dé chon duge nguol tring
gia va thu quyén wu tién lya chon thira dat, Néu cé ngudi khong dong y dau gia
tiép hodc khong cé nguoi tra gia cao hon thi dau gid vién td chizc boc tham dé xéac
dinh ngudt tring ddu gid va thit tu quyén wu tién lua chon thira dat.

- Trudng hop ngudi tring ddu gia rat lai gid da tra hodc tir chdi khong nhan két
qud diu gid thi thyc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Danh séch Nguoi tring dau gid duge 1ap cung bién ban ddu gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cude ddu gia, co sy ching kién cta dai dién cdc bén. Nguoi
trang dau gia ky phai ky xéc nhan vao bién ban dau gia.




Diéu 17. Noi quy cudc dau gia:

- Nguot khong dang ky tham gia dau gid, ngudl khong dua diéu ki¢n tham gia
ddu gid, ngudi khong phai la khach moi, nguot khong ¢6 nhiém vu duge phin cong
ctia TO chire dau gia tai san/Nguoi ¢o tai san khong duge vao phong tham du cude
dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gid phai cé mit tai cude dau gid ding ngay, gid quy dinh
theo thong bao ddu gid tai san va Quy ché cude ddu gia da duge ban hanh;

- Ngudi tham gia ddu gia phai an mac lich sy, ngdi ding vi trf ban 16 chire da
sdp xép, khong di lai tu do, khong duoc ndi chuyén, trao dbi véi ci nhan khac trong
phong dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodic bat ky phuong tién tr uyen thong nao trong phong du gia, khong dugc quay
phim chup hinh trong cude du gid, khong tu ¥ ra khoi phong ddu gia néu chua co
su ddng ¥y ctia Dau gid vién;

- Ngudi tham gia diu gia khong duge mang chat chay né, vii khi, chit kich thich
vao khu vye t6 chie cude dau gia. Khong duge st dung chét kich thich khi dén
tham du cudc ddu gid;

- Ngudi tham gia ddu gia phai tun tha, chip hanh tuyét déi su diéu hanh, hudng
dan ctia Pu gia vién. Khong tranh ludn véi Dau gid vién vi bat ky ly do nao;

- Nguoi tham gia déu gia c6 hanh vi pha rdi, can tré cude dau gia hoic lién két
thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia diu gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngwoi tring déu gia:

1. Quyén:

- Pugc xdc nhin két qua trang ddu gia va lam cac thi tye dé nhan quyén st
dung dét theo quy dinh;

- Puoc huong céc quyén ctia ngudi sit dung dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai;

- Duge quyén str dung ha ting ki thuét trong thira dit va két néi ha ting ky thudt
ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dat;

- Puoe trir khoan tién dat trude vao sé tién tring du gia phai nop.

2. Trach nhiém:

- K¥ bién ban dau gia;

- Khi xay dung phai xin cap phép theo quy dinh ctia phap ludt;

- Nop du va ding han tién tring ddu gia theo Thong bao ndp tién clia Co quan
thué;

- Thuc hién cdc nghfa vu theo ding vén ban thoa thuén khi da ky;

- Chiu su quan ly Nha nudc v& dét dai, moi trudng, quan 1y quy hoach, dau tu
kién tric, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sat ciia Nha nudc trong qué trinh
déu tu, xdy dung;

- Viée didu chinh quy hoach, kién trtic thira dit dau gia phai dugc cép cd tham
quyén chp nhén va phé duyét, dam bao phu hop véi Ludt Xay dung, quy chuén xdy
dung Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh;

- Nguoi tring déu gid quyén sir dung dt c6 trach nhiém ndp 1& phi trude ba dét
theo quy dinh ctia Bo Tai chinh khi duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dét;
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- Neudi trang ddu gid phai sir dung dét ding muc dich duge giao theo quy dinh
cua Ludt dat dai va phap luét co lién quan;

- Khi tién hanh x4y dung nha o

+ Phai xdy dung theo diing quy hoach da duyét;

+ Phai tudn thu theo cdc quy dinh vé cdp gidy phép xdy dung céc cong trinh trén
dia ban Huyén;

+ Khi xay dung xong céng trinh nguoi tring gia ¢6 trach nhiém stra chita, hoan
tra lai nguyén ha tAng kg thuét ban ddu néu gay hu hong.

Didu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chire dau gia:

1. Nguoi trung ddu gid tiv chéi ky bién bin diu gid: (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
déu gid tai san): Nguoi trang ddu gia tr chéi ky bién ban dau gia duge coi nhu
khéng nhan quyén st dung dit theo quy dinh. Khoan tién dit trude khong dugc
hoan tra theo quy dinh cia Ludt ddu gi tai san.

2. Rut lgi gia da tra, Ter chdi két qui triing diu gid:

Trudng hop, ngudi tring déu gia rut lai gia da trd hodc tu Lhm két qua trung dau
id thi dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 50, Pidu 51 Ludt Dau gié tai san.

Pidu 20. Vi pham quy ché ddu gid va hinh thic xi Iy:

1. Cdc truong hop vi pham quy ché diu gid, bi trudt quyén va khong dwoc tiép
tuc tham gia diu gia:

- Nguot tham gia dAu gia so xudt khong ghi day du céc thong tin quy dinh co
trén phiéu tra gia (ma khong anh huong dén két qua dau gid). Déu gid vién s& hudng
din truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thong tin theo quy dinh. Néu
ngudi tham gia ddu gia khéng dong ¥ hoan thién theo huéng dan thi bi coi la phiéu
trd gid khong hop 1€ va khong duge xct gia;

- Ngum tham gia ddu gié tra gia cao hon muc gia khoi diém nhung chon sai
buée gid va khong dong y cong ting lam tron cho phit hgp véi gia tra hop 1é theo quy
dinh thi phiéu gid tra cia ngudi d6 khong hop 18 va khoéng dugc xét gia;

- Noudi tham gia dau gia rut lai gia da tra trudce khi ddu gid vién didu hanh cudc

dan gia cong bb nguoi tring dau gié;

- Ngudi tham gia déu gia tra gid thap hon gid khoi diém;

- Nguoi tham gla ddu gid tham gia cudc dau gid nhung khong ndp phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gom viée khéng nop phiéu hodc nop phleu muon khi da hét thoi
oian quy dinh; nép gidy, tai liéu khic ma khéng phai phiéu tra gia hop 1¢;...) thi
khéong duoc xét gia tring dau gia;

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cdp thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy 1 gida mao d¢ dang ky
tham gia ddu gid, tham gia cudc dau gia;

+ Thong déng, méc ndi véi dau gid vién, 1o chire ddu gid tai san, nguoi c6 tai
san ddu gia, néum tham gia déu gia khac, cé nhén, to chirc khéc dé dim gid, lam sai
léch két qua ddu gid tai san;

+ Can tro hoat dong déu gia tai san; gay réi, mét trat tu tai cude dau gia;

t De doa, cuong ép ddu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khéc nhim lam sai
[éch kc ( qua ddu gid tai san;
+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khic theo quy dinh cua luat c6 lién quan.
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2. Cic truong hop khéng diwoc tri lai tién dit truwdc:

- Trong truomg hop nguoi ding ky tham gia déu gia da nop khodn tién dat trude
nhung khong tham gia cude dau gia ma khéng thudc truong hop bat kha khang;

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra trude khi dau gid vién diéu hanh cudc
ddu gia cong bd nguoi tring déu gia;

- Nguoi tham gia dau gia dé duogc Déu gia vién cong bd 1a ngudi tring dau gia
ma tir chdir két qua tring dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia da duogc Pau gia vién cong bd 1a ngudi tring diu gia
ma tur cho1 ky vao Bién ban dau gia;

- Ngudi tring ddu gia khong ndp tién trang ddu gid theo quy dinh.

m Bi trudt quyén tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay:

- Hau qua phap 1y cua cac hanh vi pham néu trén s¢ dugc xu ly theo quy dinh
phap ludt, ngudi tham gia ddu gid ¢ hanh vi vi pham quy ché dau gid néu trén s&
khong duge hoan tra lai khoan tién dat trude, toan bo s6 tién duoc thu hdi ndp ngan séch
Nha nudc.

3. Nhitng trieong hop vi pham cdc quy dinh khdc trong quy ché nay, hodc ngi
quy diu gida:

Tay timg trudng hop cu thé duoce xi 1y theo quy dinh phép luat.

Difz‘l} 21. Hay l(ét,qllfl diu gia, hity quyét dinh cong nhan két qua tring diu
gid quyeén sir dung dat:

Két qua diu gia tai san bi huy trong céac truong hop sau:

- H(Jp dong dich vu déu gia tai san, két qua ddu gia quyén sir dung dat bj toa 4n
tuyén bé v6 hiéu theo quy dinh cua phap luét vé ddu su trong trudng hop ngudi tring
dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Diéu 9 clia Ludt Déu gia tai
san;

- Hop dbng dich vu ddu gid tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 33
Luat Pdu gid tai san;

- Pon vi 16 chtre vide dau gia, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, t6 chirc
ddu gid tai san, déu gid vién ¢ hanh vi théng dong, méc ndi, dim gid trong qua trinh
tham gia d4u gia din dén lam sai 1&ch thong tin tai san d4u gia hodc hd so tham gia diu
oia hoidc két qua dau gia;

- Theo Quyét dinh cia ngudi c6 thim quyén xir phat vi pham hanh chinh trong
truong hop d4u gid tai san nha nude khi cé mot trong céac cian ¢l quy dinh tai khoan 6,
Diéu 33 Luét Déu gid taj san;

- Theo thoa thudn vé viée huy két qua ddu gia gifra nguoi ¢6 tai san dau gid, t6 chirc
dAn gia tai san va ngudi tham gia ddu gia ma trang dau gia. Nguoi ¢6 tai san diu gia, to
chire dAu gid tai san va nguoi tham gia ddu gid ma tring ddu gia théng nhét cac diéu
kién cu thé dé huy két qua dau gia.

- Céc truong hop huy két qua dau gia khac thuc hién theo quy dinh cta phap luét

hién hanh.




CHUONG Il ,
THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Ditu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén str dung dét:

- Can cu Bién ban ddu gid va dé nghi cia Trung tdm Phat tridn quy dét huyén
bong Anh, Phong Tai nguyén va mai truong trinh UBND huyén Dong Anh ra quyet
dinh phé duyét két qua tring ddu gia 1am co s& cho viée ndp tién va lap ho so giao
dét;

- Quyét dinh phé duy¢t két qua ddu gid ghi rd danh sich nguoi tring dau gia
gbm: ho tén, dia chi, s6 chimg minh thu nhin dan/cdn cudc cong din clia nguoi
tring dau gid, vi tri thira d’lt dién tich thira dat, gia trung dau gi, hinh thrc st dung
dat, thoi han str dung dat, tong sb t1en phdi np vao Ngan sach Nha nudc cua tung
ngudi trimg du gia va cac noi dung céan thiét khac.

Pitu 23. Nop hen st dung d4t sau khi ¢6 quyet dinh cong nhan két qua
trimg dau gia quyén sir dung dat:

1. Sau khi co quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia, nguoi tring déu gid
ndp tién trang ddu gia theo Thong bao ndp tién ctia Co quan thue Cén ctir muc 10
Phuong an Pdu gia quyén sir dung dat ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4759/QD-
UBND ngay 06/8/2020 ctia UBND huyén Bong Anh, thuc hién chi dao cia UBND
huyén Déng Anh, dé dap umg tién do t6 chirc dau gia quyén st dung dat tai Diém
X4, thon Dam, xa Van N¢i, huyén Déng Anh, ddm bdo hoan thanh céc chi tiéu, ké
hoach thu — chi ngén sdch nha nude cua UBND huyén Déng Anh, quy dinh viéc
nop tién tring dau gia nhu sau: Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc
Théng bdo nop tién sir dung dat ctia Co quan thué, nguoi tring dau gia co trach
nhiém nép tién st dung dat theo quy dinh. (Truong hgp trong 05 ngay ké tir ngay
phat hanh thong béo ndp tién tring ddu gia ma nguoi tring diu gia khong dén nhén
hodc khong nhén duoc thi thoi han ndp la 20 ngay ké tir ngay phat hanh thong béo
nép tién tring dau gia).

Qua thoi han néu trén ma nguoi tring ddu gia khong hoan thanh nghia vu ndp
tién theo Thong bdo ctia Co quan thué s& b1 UBND huyén Dong Anh huy kc,l qua
trang dau gia va chiu hau qua phap ly vé& viéc huy két qua tring diu gia. SO tién dat
trude clia ngudi tring ddu gid vi pham nghia vu nop tién s¢ khong duoc hoan tré lai.
SH tién st dung dét da ndp (nhung chua di) duge hoan lai ma khéng duoc tinh lai
sudt, truot gi"l

2. Sé tién trang dau gia thyce nop duoc thanh quyét toan trén co 50 dién tich dét
thue & sau khi ban giao mdc gidi tai thue dia. Toan bo s6 tién thu duoc ndp vao
Ngin sach Nha nudec.

3. Sau khi ndp du sb tién trang dau gid, ngudi tring dau gia quy én sir dung dét
duoc ban giao dét trén ban do va ngoai thuc dia dudi su chimg kién cia Phong Tai
nguyén va Moi tlucmg huyén, UBND xa noi co dit dau gid.

Pitu 24. Cip gidy chitng nhin quyen str dung dat, giao dat trén thye dia
cho ngudi tring diu gia:

1. Sau khi nguoi trang dau gia quven st dung d4t hoan thanh nghia vu nop du
tién trung ddu gia, Trung tdm Phat trién quy dit huyén Dong Anh ¢6 trach nhiém
phm hop v&i Phong Tai nguyén - Mai truong huyén Dong Anh, Vin phong dang ky
dat dai [a N6i - Chi nhanh Dong Anh gidi quvct hoan thién gidy t& phép 1y dé ban
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giao dit va cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ngudi tring diu gid theo
quy dinh.

2. Sau khi co quan c6 tham C]Ll}/(.,ﬂ cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tau san khéac gin lidn vai dat trang diu gia, nguoi trang dcm '
gia lién hé vo1 BO phén tiép nhéan ho so va tra két qua huyén bong Anh dé nhén gidy
chitng nhén quyén st dung dit trang du gid. Co quan c6 thim quyén thuc hién cip
nhat, chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG 1V
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Dicu 25. Xir ly vi pham trong qua trinh thuc hién:

1. T6 chic ddu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céac quy dinh ciia Phuong an dau
gid va Quy ché nay thi bi xu Iy theo quy dinh cta phap luét tiy vao cac mirc do va
tinh chit ctia hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia
phap lujt.

2. D4u gia vién ¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy theo
tinh chit, mie d6 ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh
su.

3. Nguoi tham gia ddu gid tai san ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chéit, mtrc d6 ma bi x{r phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctu
trach nhiém hinh syu; néu gy thiét hai thi phai boi thudmg theo quy dinh ctia phép
luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thte, thim quyén, thi tuc xi 1y vi pham
hanh chinh vé déu gia tai san thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé xi ly vi
pham hanh chinh trong linh vue tu phép va phap ludt vé x& 1y vi pham hanh chinh
khac c6 lién quan.

Diéu 26. Té chirc thwe hién:

Trung tdm Phat trién quy dat huyén bong Anh, Cong ty Péu gia Hop danh Lac
Viét, cac ho gia dinh, c4 nhén tham gia d4u gia quyén sir dung dét c¢é trach nhiém
thuc hién nghiém tic Quy ché pay./.

CONG TY DPAU GIA HQP DANH.
— LACVIET
NG GIAM bOC
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Ty do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit dé xay dung nha ¢ tai Diém X4, thon Dam, xi Vin Noi, -
huyén DPong Anh, TP. Ha Nagi.

Kinh gtti: - Trung tdm phét trién quy dat huyén Dong Anh;
- Cong ty Déu gia Hop danh Lac Viét.

DAu gid Quyén sir dung dét dé xay dung nha & tai Piém X4, thon Dam, xa
Van Noi, huyén Bong Anh, TP. Ha Noi.
Gid khéi didm: 18.000.000 dong/m® (Bing chit: Muoi tdm triéu déng trén mot mét
VUONg).
Budre gia: 300.000 dong/m® (Bdng chiv: Ba trdm nghin dong trén mot mét vuong).

ToOi Xin tra gIA 1Az, dong/01m’.

(BANZ CRTZ..o..ooeoeeeeeeee e s s s st b s ens s

dong trén mot mét vudng).

T6i cam keét hoan toan chiu trach nhiém vé gid da tra tai Phicu trd gid va thuc
hién nghiém tic Phuong an, Quy ché cudc dau gia va cac quy dinh Phép luat lién quan.

Dong Anh, ngay 19 thang 09 ndam 2020

Ghi chi: Ngudi tham gia dau gia
- Phiéu trd gid hop Ié I phiéu ¢6 ddu d6 ciia Cong (Ky, ghi ré ho tén)

ty diu gid hop danh Lac Viét va Trung tam PTOD
huvén Ddng Anh;

- Phiéu khong bi rach, ndt;

- Buoc dién dcfy dut cde thong tin;

- Truomg hop sai léch giita gid lré bamg s6 voi gid
tré: bing chit, thi gic tra bang chit dioc coi I dimg,



MAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1dp - Ty do - Hanh phuc

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.

Ngudi tham gia déu B ccoscr mm s ronomms csemmmma s v o v o SRR 6 V8 VR 8 ) IO SHRRUSR RS o ores
N0 ol BT BB B0 n 1o o ve wn smammsmmms s s s 558 5555 ST 036 1 G o v
S6 CMND/CCCD/HC: . ...vivveeiceeveaeien NEAY CAD: «.o.v v iws A [ociiiiiiaiiineninn,
Noi cap .................................................................................................
T30 T TOREDHOE TS s e e s e smommmenammocs e i s e 8 66 8 5648 6 SRS SRR BTV
PHEN hoal: o oot T

Vi ly do khong thé ¢6 mit tham gia truc tlep cude Déu gia quyén st dung dat tai
Diém X4 thon DAm, x4 Van Noi, huyén Dong Anh, TP. Ha Noi duge t6 chirc vao hoi
14 gid ngay 19 thang 09 nim 2020 tai hdi trudong UBND huyén Dong Anh, nay toi:

UY QUYEN CHO
M (DAY oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
CMND/CCCD/HC 860 NGAY CAP: vveeiiieeeinns NOi CAP! +oeiiriinnnn.
3152 10 R O U ST —
N M S curmrmnm 08 w 5 soanmmmm IS 1 05 SRS U B 1 0% GO SRS 1 B DS

Néi dung iy quyén:
- Lam thu tyc tham gia cude déu gia (xuat trinh CMND, gidy uy quyén ...);
- True tiép tham gia cudc ddu gia, dién day di thong tin, ghi gia tra va ky nhan vao
phleu tra gia va thue hién moi nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia.

EI8 THI o o v oo o eromermonmmsiii i i 88, RS c6 nghia vu thay t6i tham gia cugc dau gia
va thyc hién dung Noi quy, Phuong an, Quy ché dau gia, khong duge uy quyen cho
ngudi khac va ¢6 trach nhiém théng bao lai két qua déu gia cho ngudi uy quyen

Téi cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc nguoi nhan Uy quyén clia toi
thue hién./.

Nguoi uy quyén Nguoi nhin ity quyén

X4c nhén ciia co’ quan nha nwée ¢6 tham quyén
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