__HOSO .
THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia diem tai cac khu Ao ong Tha, thén Nghia Lip, x& Chau Can; Au
Thuyén, thén Pdng Tlen, xd Phugong Duc(LK-04 va LK-05);
Thung Nhem, thon An Khoai, xa Phuc Tién,
huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi

(M& phién du kién 07h30 phut ngay 13/12/2020
tai Nha Van hoéa théng tin huyén Pht Xuyén)

Hb so tham gia d4u gii gom co:
1. Thong bédo méi tham gia déu gid.
2. Don xin dang ky tham gia dAu gia (theo mau PGO1).
< Glay uy quyén.
4. Quyet dinh phé duyét Phuong an déu gia.
5. Ban dd quy hoach téng mit bang.

Ha Noi, nam 2020
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dédc lap - Tuw do - Hanh phic

Kinh guri:
- Trung tim Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén;
- Cong ty Pau gia hop danh Nhat An Phu.

Cén cir théng bdo moi tham gia ddu gia quyén sir dung dét s6 304/TB-PTQD
ngdy 24/11/2020 cta Trung tim Phét trién quy dat huyén Phi Xuyén. Sau khi nghién
ctru k¥ hé so méi tham gia du gia. )

Tol xin dang ky tham gia dau gid quyén sir dung.........thora dét khu
................................ , huyén Phii Xuyén theo Phuong 4n dau gia quyén sir
dung dt da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 ......./QD-UBND ngay ..../..../120...
cia UBND huyén Phu Xuyén.

Téi xin cam két:

L. Thue hién ddy du céc quy dinh tai Phuong 4n d4u gi quyén sir dung dét da
dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét tai Quyét dinh sé sb swassnval
UBND ngay ..../..../20... cia UBND huyén Phii Xuyén.

2. Thyc hién nghiém tic ndi quy phién dau gia do don vi té chirc phién dfu
gid va to chirc dau gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu triing dAu gi4, t6i xin thuc hién ddy du nghfa vy tai chinh déi vé: nha
nude, ding theo Phuong én dau gia, céc quy dinh vé quan ly dat dai, quy hoach,
quan ly dé thi va cc quy dinh lién quan khac coa phap luat./.

Ngay  thang  nam 2020
Ngudi ding ky tham gia d4u gia
(ky va ghi r6 ho tén)
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UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Dgc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 304 /TB-PTQD  Phii Xuyén, ngay 24 théng 11 ndm 2020
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia QSD dit & tai cdc khu: Ao 6ng Tha, thén Nghia Lép,
xa Chéau Can; Au Thuyén, thén Dong Tién, xi Phugng Dwe (LK-04 va LK-05);
Thung Nhém, thén An Khodi, x3 Phiic Tién,
huyén Phi Xuyén, thanh ph Ha N¢i

Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Phu Xuyén kinh moi: cic t6 chirc, hd gia
dinh, c4;nhan (cac nha dau tw) c6 du didu kién, ning luc tai chinh tham gia du g
quyén sir dung dét & tai cc khu: Ao 6ng Tha, thon Nghia L#p, xa Chau Can; Ay
Thuyén, thén DPong Tién, xa Phuong Duc (LK-04 va LK-05); Thing Nhém, t
An Khodi, xa Phuc Tién, huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

1. Tén don vi tb chire vige diu gia i san, td chire ban du gia tai san

- Pon vj t6 chire viée ban déu gi4 QSD dt: Uy ban nhén dan huyén Pht Xuyén.

- Pon vi dugc giao té chirc: Trung t4m Phat trién quy dat huyén Pht Xuyén.

- Pon vi thuc hién phién déu gia quyen st dung dit: Cong ty d4u gid hop danh
Nhét An Pha. Dia chi: TAng KT- tod 21T1- KPT Hapulico, 83 Vii Trong Phung,
quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi. SDT. 0363.022.775 hodc 0983.093.222.

2. Hinh thirc d4u gis: Bo phiéu kin truc tiép mot vong tai phién déu gig va
mé phiéu céng khai ngay tai chd. '

3. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én.

4. Hinh thirc va thoi han sir dung dat khi tring déu gid: Nha nue giao dit
_ ¢6 thu tién tién sir dung dat dé& xay dung nha & théng qua dau gid quyén st dung
dét. Thoi han st dung dét 13 1au dai.

S. Thong tin dwgc ding tii trén cdng thong tin dién ti

- HO so déu gi4 duge nigm yét va dang trén phuong tién thong tin dai ching,
nguoi tham gia déu gié tham kho thong tin hd so déu gia quyén str dung dAt tai 02
dia chi sau:

- Cong théng tin dién tr S& Taj nguyén va Moéi truong Ha Nbi:
tnmtnd.hanoi.gov.vn
~ - Céng théng tin dién tr UBND huyén Pht Xuyén: phuxuyen.hanoi.gov.vn
6. Gi6i thi¢u quy md, vi tri khu dit diu gid, gid khéi diém, buége gia, phi
mua hd so, khoin tién dat truéc tham gia dau gid dbi véi cdc thiva dit,



6.1. Khu ao éng Tha, thon Nghia Lip, xd Chéiu Can.

Khu dat ao fmg Tha, thén Nghi‘a Lap, x& Chéau Can co tdng dién tich dit dau
gia 12 989,59 m? véi 07 thira dét tiép gidp véi giao thong nong thén rong 6,0m

thude khu céc lang nghé giay da xa Chéu Can (céch Quéc 16 1A khoéng 500m).

Phi mua Khodn tién
Tén thira Gia khéi
Vi tri ddu ik Dién tich i3 Buécgia | hdso diu dat trée
a iem
gia QSD dét : (m?) N (ddng/m?) | gi4 (@/thira | tham gid déu
dau gid (dong/m?) B
dat) gia (d)
1 141,37
2 141,37
Khu ao 6ng Tha, 3 141,37
thon Nghia Lip, 4 141,37 6.000.000 100.000 500.000 90.0_00.!]00
x4 Chiu Can 5 141,37
6 141,37
7 141,37
Dién tich dat
. 989,59
dau gia

6.2. Khu Thimg Nhém, thon An Khodi, xa Phiic Tién.

Khu dit Thing Nhém, thén An Khodi, xa Phuc Tién véi dién tich dét déu gié 1a
2.252,38 m2 véi 25 thira d4t, khu dét c6 mit tiép gidp voi dudng truyen théng (truc
dudng lién x& Phic Tién — Khai Thai), cach try s& UBND x&@ Phic Tién khoang 500m,

cach Qudc 16 1A khoang 100,0m.
' Phi mua -
. " R Khoan tién
i Tén thira oy ga Gia khéi | hoso dau .
Vi tri dau M Dién tich % Bwdéc gia s dat truoe
i4 QSD dft il (m?) diem | idngm?) | 5 | tham gid afu
i
. ddu gid (@dng/m?) (d@/thira L
p gia (@)
dat)
1 140,15
2 92,50
Khu Thung 9 92,50
Nhém, thon 4' 92,50
A SEhodl, TN 5 92,50 | 10.000.000 | 100.000 | 500.000 | 80.000.000
el 7 92,50
8 92,50
9 92,50




16 83,46
17 84,16
18 80,36
19 75,00 )
20 75,00
o 21 75,00
K"f’ Th“':g 22 75,00
Sty 31 108,70
APn hlfhoalll xi = 105.54 | 7000.000 | 100.000 | 500.000 | 50.000.000
ue Tién 33 112,95
V) 34 90,08
35 86,77
36 81,45
37 80,63 )
38 79,79
39 78,34
Dién tich a4t 2.252,38
diu gis

6.3. Khu Au Thuyén, thon Péng Tién, xa Phuong Duc.

Khu dau gi4 QSD dét Au Thuyn, thén Pdng Tién, xa Phuong Dyec, tong dién
tich khu dat 1a 1,6 ha, dién tich dau gid 1a 580,64 m? véi 06 thira dat, nam bén bo
hitu sdng Nhué, phia Bac tiép gidp khu Trung tdm thuong mai Pong Quan quy
hoach ti€p gidp mét dudng tinh 16 429 va cdu Pdng Quan, phia Pong tiép giap
duong dé séng Nhué da dugce phé duyét du 4n bé tdng héa mat dé rong 5,0 m (tir
cau Dong Quan, Phugng Duc v& Céng Thén, x& Phti Yén qua lang nghé kham trai

Chuyén My).
Phimua | Khoin tién
o Tén thira | Gi4 khéi s
Vi tri diu bt Dién tich di Buécgia | hdsoddu | dittrude
- lem .r - . F
gia QSD dit ahu gi (m2) (@ng/m2) (@dng/m2) | gia (d,fthu*a ljlant ,gla
dat) ‘dau gia.(d)
10 93,84
- Lé 4 (LK-04) 13 93,84
Khu Au Thuyén, 24 93 88
thon Dong Tién 25 93,88 | 7.000.000 | 100.000 | 500.000 | 85.000.000
. 26 93,88
L% 5 (LK-05)
Khu Au Thuyén, +4 111,32
thén Dong Tién "
Dién tich dit ddu gig 1.030,40




7. Thoi gian ban ho so, ndp hd so tham gia ddu gia, ndp tidn dit truwde,
thim thye dia, xét dieu ki¢n khach hang: |

- Thoi gian ban va tiép'nhén hd so tham gia ddu gié: Tir ngay 26/11/2020 dén
17h00 phiit ngay 11/12/2020 (trong gidr hanh chinh), cy thé nhu sau:

+ Tai Vin phong Céng ty ddu gia hop danh Nhit An Pha: Tir ngay
26/11/2020 dén 17h00 phut ngay 11/12/2020.

+ Tai try s& Tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyén vao cic ngay 26,
30/11/2020 va 03,07,08,09,10,11/12/2020.

- Thoi gian ndp tién dat trude trong hai ngay 10/12/2020 dén 17h00 phuat
ngay 11/12/2020 (trong gio hanh chinh).

- Hinh thtre ndp tién dit trude: Nop truc tlep bang tién mit (neu 6 déi véi cdc
trurong hop khong thé nop bang hinh thuee chuyen khoan) hodc chuyen khoan:

+ Nop trye tiép bing tién mit cho Cong ty ddu gia hop danh Nhét An Phu.

+ Chuyén khoén, ndp vao tai khoan sb: 110600409666 tai Ngan hang TMCP
Céng Thuong Viét Nam (Vlethank) CN Nam Thang Long — PGD T4 Hitu cta
Céng ty déu gia hop danh Nhat An Phu. Noi dung chuyen khoan: “tén ngu’cn dang
ky tham gia d4u gi4...” ndp tién dit truée tham gia dau gia QSD dét dbi véi..... (sb
lwong thira dét), khu......,thon....., Xi...... , huyén Pht Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thyc dja: Khach hang c6 thé tu tim hidu khu dét ddu gia
tai thuc dia hogc lién hé véi Trung tdm Phét trién quy dat dé di kiém tra thuc dia
trong hai ngay 09/12/2020 va ngay 10/12/2020 (budi chiéu tir 15h00° - 17h00”).

- Xét tu cach khach hang 17h00 phut ngay 11/12/2020. Niém yét danh sch
khach hang khong du diéu kién tham gia ddu gi4 tai Trung tAm Phét trién quy dat
huyén Phu Xuyén.

8. Hinh thirc ban va tlep nhén hd so tham gia ddu gid: -

8.1. Dia diém bdn va tiép nhdn hé so tham gia ddu gid.

Bén va tiép nhan hd so tham gia ddu gid tai cac dia diém sau:

- Tru s& tiép cong dan UBND huyén Phu Xuyén (dodi dlen Nha Van hoéa théng
tin huyén Phu Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyen huyén
Phti Xuyén, thanh phb Ha Noi. |

- Van phong Céng ty du gid hgp danh Nhat An Phu, dia chi: TAng 3, Toa nha
HH2 Bic Ha, s6 15 phé T Him, phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh Ph
Ha Nou.

8.2. Hinh f]m'c nop hé so tham g:a ddu gid.

Ngudi tham gia dau gi4 ndp hd so tham gia dau gid theo mot trong hai hinh
thire sau:

- Nop true tiép cho Cong ty dau gi4 hop danh Nhat An Phu tai:

+ Tru sé tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thi tran Pht Xuyén, huyén Phi Xuyén.



+ Vin phong Céng ty ddu gia hop danh Nhét An Phi, dia chi: Tang 3, Toa
nha HH2 Béc Ha, s 15 phd Té Hitu, phuong Nhan Chinh, Quén Thanh Xuan,
Thanh Ph6 Ha Noi :

- Nop bing hinh thiic giri thu béo dam che don vi thuc hién phién ddu gia: -
Vin phong Cong ty dAu gi4 hop danh Nhat An Pha. Dia chi: Tang 3, Toa nha HH2
Béc Ha, s 15 phd T Hitu, phudng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh Phé
Ha Noi

Luw ¥: HO so ding ky cua nguoi tham gia déu gid khi ngp phdi ddy i chiing
tir mua hd so.dau gid, khoan tién ddt truwde va cdc gidy to lién quan (chvng minh
nhén dan + sé h¢ khiu pho to cong chirng) theo quy dinh cia Phuong dn dau gid
dd dwoc UBND huyén Phii Xuyén phé duyét.

Hb so ding ky giri qua hinh thike thu bdo dam phai dugc Cong ty ddu gia hop
danh Nhdt An Phii whan truée 17h00 phit. ngay 11/12/2020. Cac truong hop
chuyén t6i sau 17h00 phiit ngay 11/12/2020, Cong ty déu gid hop danh Nhat An
Phii sé khéng tiép nhdn hé so dang ky, tién ddt truée cua khdch hang va khong
chiu bat ky trach nhiém nao déi véi cde hé so do.

Dé nghi khdch hing khi dén tham gia phién ddu gid phai mang theo Gidy
Chirng minh nhdn dan (gidy to tuy than) dé lam thii tuc vao phong ditu gid.

9. Thoi gian, dia diém m& phién dau gia:

- Thoi gian dy kién: 07 gio 30 phit, ngay 13 thang 12 niam 2020 (Chii nhy)

_ Pia didm: tai Nha Vin héa trung tim huyén Phti Xuyén. ia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyén, huyén Pha Xuyén. \

Céc thong tin chi tiét xin lién hé: | el

- Trung tam Phét trién quy d&t huyén Pht Xuyén. Dién thoai lién hé: 0948.612.662.>))

- Céng ty dAu gi hop danh Nhét An Phu. Dién thoa lién hé: 0363.022.775 ke

Noi nhin: KT. GIAMDOC
- S& TNMT Ha Noi; , AM POC
" - TT Huyén 1y, (d& bao c4o). Qmﬁft_\
- Lanh dao UBND huyén; -5/ TRUNG TAM \T\
. Gidm dbc; Z | PHAT TRIEN QuY pii)=5r<
- Dai truy&n thanh huyén; (4 phdi hop dang tin). ;

- Cong ty dAu gi4 hop danh Nhét An Phi; (4& p/h thyc hién).
- UBND céc x&: Phugng Dye, Chau Can, Phuc Tién; (dé
thong bao va p/h thyc hi¢n)

- Luu: PTQD.



UY BAN NHAN DAN

: . \ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN

Doc lip - Tu do - H: anh phiic

g &2
So: 5,_),2;’(\)[)-1 IBND Phu ,\u_\-'cn, ngay @) thdangs nam 2020

QUYET DINH

Ve ice plle duydt phuon;_, an dau gia quw.n srdung dirt [l(. giao da at
¢6 thu ticn siv dung dit & tai khu khu Au Thuycn, thon i)un; Tién,
xi Phuyng Due, huyén Phi Xuyén,

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Céan ¢t Luat Té chtc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Pat dai nam 2013; Luat Pau gia tai san nam 201 6;

Can cu Nghi dinh s0 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh luat dau gia;

Can ctr Quyét dmh ) 216/”005/QD -TTg ngay 31/8/2005 cia Thi Tudng

Chinh phu quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dit;

Can cr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Mcu truong va Bo Tu phéap quy dinh vé td chirc diu gia
quyén sir dung dat thu tién sir dung dét hoac cho thué dat; cac thong tu cia Bb
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu déu
gia tai san theo quy dinh tai Luit dau gia tai san; sb 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can ctr cac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi s 04/2017/Qb-
UBND ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé giao dat co
thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi; so
19/2019/Qb- UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyét gia khoi
diém déu gia quyén str dung dat dé giao dat c6 thu tién str dung dét hodc cho thué
dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; sb 6989/QD-UBND ngay 06/12/2019 vé viéc
giao 16.479,2 m® dit tai thon Dong Tién, xa Phuong Duc, huyén Phi Xuyén; giao
cho UBND huyén Pha Xuyén dé thyuc hién Du 4n xay dung ha tang k¥ thudt dau
gia quyén sir dung dit & (dot 1);

C&n cr Van ban sb 1005/UBND- BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc thuc hién dau gia quyen sir dung dat dé giao d4t ¢6 thu tién st

dung dat hodc cho thué dit theo quy dinh phap luét vé dau gia tai san, dat dai;

Can ¢t Van ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cta Cuc ’I‘hue thanh pho
Ha Noi vé viée thye hién diu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué dit theo quy dinh cla phép luat vé dAu gid tai san, dét dai;




Can ctr Quydét dinh s6 5129/QP-UBND ngay 17/12/2019 cia UBND
huyén Pha Xuyén vé vige phé duyét gid khai diém dé diu gia quyén sir dung
dat 1am nha & tai cdc xa Pha Yén, Dai Thing, Phugng Duc, Nam Phong, Tri
Thiy, huyén Phia Xuyén, thanh phd Ha Noi.

Xét dé nghi ctia Trung tim Phat trién quy dat tai Té trinh s6.20 /TTr-
PTQD ngay 03/ 02/2020; Béo cdo s6 J51/BC-TNMT ngay 77/ 97-/2020 cia
phong Tai nguyén va Méi truong vé két qua tham dinh phuong 4n dau gia

QSD dat & tai khu Au Thuyén, thon Déng Tién, xa Phugng Duc, huyén Pha
Xuyén,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dat cé thu tién sir dung
dit ¢ tai khu Au Thuyén, thon D("‘)ng Tién, xa Phugng Duc, huyén Pha Xuyén,
thanh phd Ha Ni “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can cit Diéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdim Phat trién qu¥ dat.

- Té chite thuc hién cong te’lc déu gi4 quyén sir dung dét, trén co so tmh hinh
thuc & cta thi tr uong va nhu cau ctia nhan dan chi dong quyct dinh dua s6 lugng
thira dat ra ddu gia dam bao phu hop, hzeu qua, cin c sb lugng dbi tuong tham
gia dau g,la trong phlen dé quyét dinh sb luong thira dat dua ra dau gia theo quy

“dinh va txcp tuc to chire phlen dau tiép theo ddi véi nhitng thira dat con lai cla
khu dét theo phuong an diu gid da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trucrng hop gia dat trong khu vuc cé su bién ddng, Trung tam Phat trién
quy dat tong hop gtri phong Tai chinh-Ké hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khai diém theo quy dinh,

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Méi truong; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phat trién quy dét; Cha tich UBND x4 Phuong
Duc va céc t0 chire, ¢4 nhan ¢6 lién quan can c&t Quyét dinh thi hanh./.

S TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;
- Lanh dao UBND huyén; (dé b/c) KT. CHU TICH

- Luu: VT.

o PHO CHiI TICHRY.

ﬁguyén Trong Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Doc ldp - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gid quy cn sit dung dat dé giao dit ¢d thu tidn si dung dat & tai khu

Au Thuyén, than Pong TIL‘II, xa Phugng Dye, huyén Phi Xuyén.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: E’Z?/QD UBND ngay ('Y/3 /2019
ciea Uy ban nhdn ddn hyén Phit Xuyén)

PHAN 1
CAC THONG TIN CHUNG

Dicu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong én dau gid nay, quy dinh cu thé viéc d&u gia quyen str dung dat ¢ dé giao dat
¢6 thu tien sur dung dat tai khu Au Thuyén, thon Bonﬂ Tién, xa Phuong Duc, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Nai.

Piéu 2. Giai thich cic thuit ngir

1. Gig khoi diém: La gia ban dau thap nhét cla tai san du gia trong ‘truong hop
dau gi4 theo phuong thirc tra gia 1én; gia ban dau cao nhit clia tai san déu gia trong
truong hop déu gia theo phuong thuc dat gia xudng.

2. Bude gid: La muie chénh 1éch t4i thiéu cua 1an tra gia sau so véi lan tra gia
trudc llen ké trong truong hop dau gid theo phuong thire tra gia 1én. Bude gia do
ngudi cé tai san du gia quyet dinh.

3. Pdu gia tai san: 1a hinh thire ban tai san c6 tr hai nguoi trd 1én tham gia ddu
gia theo nguyén tac, trinh tw va th tuc dugc quy dinh tai Luit D4u gié tai san, trir
truong hop quy dinh tai Didu 49 caa Luat nay.

4. Tién ddt truée (tién coc): La mdt khoan tién nhit dinh ciia nguoi tham gia déu
gia phai ndp theo quy dinh cuia don vi td chire, t&i thidu 1a 5% va téi da khong quéa 20%
gid khoi diém duoc duyét) dé xac dinh trach nhiém clia nguoi tham gia du gia.

3. Nguwoi tham gia dau gid: 1a ca nhan, t chirc ¢6 di didu kién tham gia déu
gia d& mua tai san déu gia theo quy dinh cua ludt nay va quy dinh khéc ctia phap
luat lién quan.

6. Nguoi tring ddu gid: 1a ca nhan, & chuc tra gia cao nhit so vdi khoi diém
hodc bang gia khai diém trong truong hop khéng c6 nguoi tra gia cao hon gia khai
diém khi ddu gi4 theo phuong thirc tra gia 1én.

7. Phuong thirc tra gid lén: 1a phuong thie dau gig, theo dé nguoi tham gia
déu gid tra tir thép 1én cao cho dén khi xac dinh duoc ngudi tra gid cao nhit so véi
gia khai diém.

8. Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 13 dong tién Viét
Nam (Viét Nam déng) viét tit 13 VN.




|
1
1
|
1

‘A VER& aA A R ada ak & g 2
Dicu 3. Gidi thicu vi tri khu dit diu gid, gid Khoi diém, bude gia

[r—

Vi tri diiu

Teén thua dat

¥ ! L ! A Di¢n tich | Gia l_ihfl‘i diém l Burde gia
gt QSD dat diu gia (m2) (dong/m?2) "l (dﬁng:’mZ
| 1 153,04
E 2 108.46
| 3 108.25
:; 4 108.04
i S 107.83
g 6 107.62
| 7 107.41
8 107,2
9 95.84
10 8$1.9
11 81.9
12 81.9
N ‘ 13 $1.9
- Khu :-tu leu}'éll. thon Dong | 14 31,9
Tien, xa Phugng Dire :
15 $1.9 |
16 $1.9 |
17 §1.9 7.000.000 | 100.000
18 96.62
19 106,84 |
20 106,83
21 106.82 ';
22 106,81
23 108.8
24 106,79
25 106,78
26 125,92
3 08,44
4 98,35
5 08.08
o Lﬁkz - p 97.9
Khu Au Thuyen, thén Dong
Tién, xa Phurong Dire 7 L T
g 97.63
9 97.45
10 114,16

By i

Tapas

Y




104,85

12 105,63
13 105,63
14 103,33
15 | 9957 |
16 900
18 | 900
19 90,0
20 90,0
21 90,0
22 99,57
1 128,84
2 100,33
3 99,54
4 81,0
5 81,0
L63 6 81,0
Khu Au Thuyén, thén Pong 7 81,0
Tién, xa Phuwong Duc 8 81,0 7.000.000 100.000
9 81,0
10 81,0
11 94,6
12 100,33
13 104,38
] 107,37
2 94,61
3 93,87
4 93,13
5 92,39
e 6 91,65
Khu Au Thuyén, thén Bt’ing i 20,91
Tién, xa Phugng Duc 8 90,17
9 86,9
10 93,84
11 93,84
12 93,84
13 93,84
14 89,2




. s [ ewo | | |
16 | 900 | | |
7 | 900 | l
18 90,0 I.
" 19 90,0 |
20 90,0 |
21 90,0 |
22 90,10 | |
23 93,88 | |
24 93,88 |
2] 93,86 7.000.000 100.000 |
26 93,88 | ]
1 115,80 i
2 111,32
3 11132 | |
4 111,32
L , 5 111,32
Khu Au Thuyén, thon Dong
Tién, xa Phwong Duc 6 111,32
7 0 e
8 111,32
9 99,61
10 83,90 |
Dién tich dat dau gia 9.264,16

(C6 so do ky thudt timg thira ddt kém theo hé so moi ddu gid)

Pidu 4. Thong tin vé quy hoach, ha ting k§ thuit vé khu dét diu gia

1. Ké hoach’sfr dung dét: khu dat tréq da 5:6 quyét dinh thu hoi \{z‘z gia? dz’:it cua
UBND thanh pho Ha Noi, cho phép chuyén doi muc dich sir dung dat o dé dau gia
quyén su dung dat.

2 Vé quy hoach ha ting k¥ thuét khu dét: khu dat dugc thiét ké lap quy hoach
tong mat bang ty 1€ 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Au Thuyén, thén Pdng Tién, xi Phugng Dyc di hoéan thanh
cépg tac giai phong mat bfing, duoc dAu tu xay dung ha tﬁng k¥ thuat nhu san nén, hé
thong giao thong, ranh thoat nude va dugce két ndi v6i ha ting sén co trong khu dan cu
lién ke tai dia phuong,.

Dicu 5. Hinh thie sir dung dit va thoi han sir dung dat.

1. Ngubn gbc sir dung dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dét.

2. Muc dich: P4t & tai néng thon.

3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.




PHAN I
NHUNG QUY DINH CU THE

Dicu 6. T6 chire phién diu gia t|||yén str dung dat.

- Pon vi 5 chire ddu gid quycn sir dung dit &: Uy ban nhan dan huyén Phi Xuyén

- Don vi duge gino: Trung tam Phat trién quy dat.

- PBon vi thue hién phién diu gia quyfén st dung diit; Phuong thice lua chon
theo hinh thire chi dinh don vi dau gia chuyén nghiép.

- Trung tam Phat trién quy dit ¢ trich nhiém 6 chire phién diu gia quyén
su dung dflt‘dd("ﬁi vaéi cic khu dét trén theo quy dinh.

Dicu 7. Nguyén tic, trinh ty, hinh thire va dic¢u kién diu gia.

1. Nguyén tic dau gia:

a. Tuén tha quy dinh ctia phdp luat. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, céng bing, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phép cia
hgudi ¢d tii san diu gia, nguoi tham gia ddu gid, ngudi mua tai san diu gia, to
chire dau gia tai san.

b. Trinh ty dau gia: Cude diu gid phai do dau gid vién didu hanh theo ding
trinh tu tht tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Luat Dau gia tai san ngay
17/11/2016; Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cha B§ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat Pu gia tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B9 Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; Quyét dinh 04/2017/QB-UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dét dé
giao dat ¢4 thu tién st dung dét hodc cho thué dit trén dia ban thanh ph6 Ha
No6i; Van b:ém ) IOOS/UBND:DT ngay }3/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Nai
quy dinh ve viéc thye hién dau gia quyén sir dung dit dé giao dat 6 thu tién st
dung dat hoc cho thué dit theo quy dinh phap luat vé du gid tai san, dat dai;
Vin ban sé 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh phd Ha Noi vé vide
thyuc hién dau gia quyen sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn st dung dét hodc cho thué
dat theo quy dinh ciia php luat v& ddu gia tai sin, dit dai va cic van ban phép luat
khac ¢ lién quan,

2. Hinh thirc d4u gia:

, & Daugia bang b6 phiéu tryc tiép tai cude diu gid cho tat ca cac thira dit dua ra
dau Bia (theo Thong béo moi tham gia dau gis) cung khu c6 gid khoi diém nhu nhau
“B"gu‘“afon_% bO ket qud cong khai, thoi gian viét va bé phiéu tra gié t6i da Ia 10 phut,

81 vien di€u hanh phién ddu gi s cong khai va huéng dan céc ndi dung ghi
trong phiéu dau gi,
b. Nguoi tham

2! n gia dau gia dugc dang ky ddu gid mot hodic nhidu thira dit
nhung phai mua hd

S9'vandp khoan tién dit trude trong tng véi sb lugng hd so

R P

AN




va thira dit dang ky diu gia,

c. Mot
14 ! nguror khi d.mb ky mua tir 02 thua dit trg nén chi duge bo bm mot
i cho .
¢ 0 it ¢a cdc thia dit da ddng ky tham }_,m diu gia co cung gia khai diém.,
d. ( ¢ Khu dit weén duge dua ra dau gia bing bo phiéu kin true tiép 01 vong tai

cud
ude diu gia LhO (it ca cde thita ddt ciing 16 va 6 gid khai diém nhu nhau, sé

luong thia ddt dua ra diu gia phai co tir 02 (hai) ngudi trg 1én trén mot thira
dat, néu sé nguoi d.mb ky tham gia déu b'«‘ it hon quy dinh thi UBND hu),(,n
giao Trung tam Phat trién quy dit can cir s6 lugng nguoi tham gia dang ky dau
gia dua ra sd lugng thira dat cho phu hop (khi xét nhiing ngudi du diéu kién

tham gia), dam bao du diéu kién dé phién dau gia van duogc thuc hién theo
ding quy dinh cta Nha nudc.

3. Phuong thirc diu gia:

a. Phuong thtec tra gié lén duogc thuc hlen nhu sau: Nguoi tham gia dau gia
duoc phat mot to phiéu tra gid, ghi gia mudn tra vao ph]cu ctia minh. Hét thoi
gian ghi phleu d4u gia vién yéu cau nguoi tham gia dau gia nop phu.u tra gia
hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém so phleu phat ra va sé phiéu thu vé;
cong b tng phteu tra gia, phleu tra gia cao nhat véi su giam sat cua it nhat mot
nguoi tham gia dau g gia.

Piéu 8. Niém yét, thong bso cong khai hd so moi dau gia, quyén sir

dung dat, ho so tham gia diu gia.
' 1. Thcmg bédo moi tham gia dau gia quyen st dung dat duoc niém yet theo
nguyén tic moi dau gia rong rai, dang Bao kinh te va do thi, Bao Ha Ngi Mai,
Bio DPiu thau; dong thoi duoc thuc hién tai cong thong tin dién tor S¢ Tai
nguyén-Moi truong, cong thong tin dién t& UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi déu gia tai tru s Trung tAm Phét trién
quy dat huyén Pha Xuyén, tai tru s& UBND x3 Phugng Duc va phat trén dai
truyén thanh huyén va x4 Phuong Duc.

3. Viéc thong bao moi tham gia dau gia, niém yét cong khai hd so moi thau
it nhét 1a 15 ngay trude ngay mé cude dau gia.

a. Hb so moi dau gia gdbm co:

- Théng bao moi tham gia du gid.

- Phuong an dau gia di dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach téng mat bang khu dit, thira dét

- Pon ding ky déu gid theo mau.

b. Ho so dang ky déu gia gdm:

- Pang ky tham gia d4u gia theo Mau PG 01 ,

- Ban sao giéy CMTND con thoi han, thé cin cude, s hd khau, h chieu.

- Giay 0y quyén (néu co)

- La t6 chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (co bén chinh dé ddi chiéu);

6
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o I’I(;) S d =
o9 U dau pi4 d ; . ;
kl@n tham gia phién (F UJC ndp cho don vj 15 chirc ¢

: au gia dé kiém tra o5,
et AU g4 theo quy dinh. ST
.;-".i],-(,hnh, CU O nude ngoai phai ¢6 cic gidy tir xac dinh c6 diy
iy & 2 4L VICt Nam theg quy dinh hién hanh cig Phap luzt,

i . SuUng dwge tham gi

a va khong duge tham gia diy gia

x

gia: thude déi tuong duge Nha nuaGe giao

h tai Diéu 55 va Didu 56 cia Luz Bé; po 2013.

dugc tham gia diu gia:

& ¢6 nang luc hanh vi dan SU, nguoi bi mat hoge bj han ché

1 dan SU, nguoi ¢é khé khan trong nhén thirc hozc ngual tai thoi
1 g nhén thirc, lam cha duoc hanh vi ciz minh,

e dau g14 tai san thuc hién c

» €O thué dit theg quy din

2. Cac truong hop khong
a. Nguoi khon
nang luc hanh v
diém déng ky

uoc dau giz; che,
me, v, chong con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia day gié vién didu hanh cuoc
dau gia; Nguoi truc tiép giam dinh

inh, djnh’gié tai san; cha, me, VO, chc;;r;g, con,
guai truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san,
G- Nguai duge cha s¢ hiry ¢
quyét dinh ban tai san, nguoi k
quyeén quyét dinh ban tai san cia
d. Cha, me, vg, chéng,
tai diém ¢ khoan nay;
d. Ngudi khong cé quyén
ap dung doi véi loai tai san d6.
biéu 10. Quy dinh v
1. Tién ban hé so:
-L61,162,L63,164,L6 5 khu Au
500.000d/01 bd/01 thira dat.
(Béng chit: Nam tram nghin r:‘z'é‘ng chan /b6 hé so/0
2. Tién dat truéc:
-101,162,1L63,1L64,
1a: 85.000.000d/01 thira. ’
(Béng chit: Tdam mueoi lam triéu dong trén mét thira ddr.)

3. Nguoi tring déu gia duoc trir sb tidn dat trudc vao tién tring dau gia
quyén sir dung dat phai nop.

ai san uy quyén xir ly tai san, nguai cé quvén
y hop dong dich vu dau gi4 taj san, nguai ¢é
nguoi khic theo quy dinh cua phap luat;

con, anh ruét, chj ruét, em rudt cua nguoi quy dinh

mua tai sén du gi4 theo quy dinh cia phép luat
¢ tién ban hd so déy gid va khoin tién dat truee,
Thuyén, thén Ddng Tién, xa Ph uong Duc 12
1 thira dat).

L6 5khu Au Thuyén, thén Déng Tién, xa Phuong Duc

4. Nguoi tham gia d4u gid khong duoc nhan lai tién dit trude trong cic
truong hop sau: ' . ;

- B3 nop tién dat trude nhung khéng tham gia cudc dau gia, budi cong bod
gid ma khéng thudc truomg hop bt kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ciia Lujt du gia tai san.
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= Ttr choi ky bje

- SO, n ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 ciia HR
diu gid (i san,

. Rt Toi gid da e, gid da chip nhin theo quy dinh tai Di¢u 50 cia Luat
ddu gid tai san,

- T chéi két Quad tring, thau gid theo quy dinh tai Di¢u 51 ctia Ludt ddu gia tai san.

- Nauoi tham gia ddu 2id tra gid hip hon so vai gid khai diém.

5. Ngudi tham gia diu gid co hanh vi bj coi [a vi pham quy ché dau gid néu
trén s¢ bj xar ly khong tra khoan tién diit trude va bi loai khoi danh siach nguoi
tham gia diu gid dé ticn hanh xét gia trang diu gia, Khoan tién dit trude bi xur

[y ndy dom vi t6 chire ddu gid ¢6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh cua phdp ludt, sau khi trir chi phi diu gia tai san.

Didu 11. Quyén va trich nhiém cia nguoi tham gia diu gii.

1. Quyén:

- Pugc cung cip day du thng tin vé khu dat diu gia va di kiém tra thuc dia
Khu dat dau gia.

= Puoc tham dur phién diu gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gia nay.

- buoe tra lai t’ién dat trude chim nhét 02 ngay lam viéc ké tur ngay két
thiic phién dau gia néu khong trung dau gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

_ - Mua ho so do don vi té chitc déu gi phat hanh, s6 lugng dang ky thira
dat dau gid tuong ung v6i s6 lugng mua ho so va dang ky tham du phién dau
gia dang thoi gian quy dinh.

- Nop tién dit trude (dat coc) theo quy dinh.

- Cé mit day du, ding gio dé tham du phién d4u gia.

- Chap hanh Quy ché va néi quy phién d4u gia.

Dicu 12. Xét duyét diéu ki¢n tham gia diu gid, gifm sit phicn.

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hé so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 ghi thanh
phan tham du phai ky tén x4c nhan va luu trit trong hé so. Chi thong béo cong
khai danh sach nhiing ngudi khong du diéu kién tham gia phién dau gia tai don
Vi t6 chire va don vi thue hién khong qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham duy).

2. Giam st thuc hién phién dau gia: Tiy timg truong hop déu gia quyén st
dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén moi dai dién co quan
Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trin noi c6 dat dau gia va dai dién td
chirc, ¢ nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm st thuc hién phién dau gié.

. Pitu 13. M& phién d4u gid, cich thire bo gid va xdc dinh nguoi tring diu
gid, xir ly truomg hop sau khi cong bb két qui.

1. Mé phién dau gid: Vigc mo phién déu gid duoc tién hanh sau khi da x4c




e

dinh dll. 4 \ . " . ,
. ()ic danh sgch nguol di diéu kién tham gia dau gi4.
- Dau gia viap (

than NI i TLrQ(f giao 11hi¢m vu diétf ,hf“”,‘ cu.{},c dau gia giGi thiéu ban
§ P Viee, thanh phéan tham du phién dau gia.

- Thong bao np; quy phién dau gia,

- Cong bd danh sdch va diém danh nguoi di dang ky tham gia dau gia.

- Gi6i thigu khu dét diu gi.

- Thong bao gia khai didm va bude gid, thoi gian tra gia.

- Gidi dép thic méc cua nguoi tham gia dau gia.

- Phat phiéu déu gid cho tirng t6 chic, céc nhan déu gia.

- Huéng din nguoi tham gia dau gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thie bo gia:

a. Nguoi tham gia dau gia duogc phat phiéu tra gia, dién déy du céac thong tin
theo yéu cau vao phiéu tra gié, tra gia du dau gi4 duoc tinh cho 01m” dat. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién dau gia phat hanh c6 déng dau treo ctia don Vi.

b. Thoi gian viét va bo phiéu ddu gia t5i da 1a 10 phat k& tir khi déu gia
vién tuyén bo bat dau viét phidu diu gia.

Gia tra hop I¢: 1a gia tra phai bang hodc 16n hon gid khoi diém va pha hop
vai quy dinh vé budc gid.

Gid tra hop 1€ = gid khoi diém + n x bude gi; (n 14 sé tu nhién; n = 0,5L2.5

- Gid tra hop I¢ cta khu Au Thuyén, thén Péng Tién, xa Phugng Duc, gi4
khoi diém la: 7.000.000 dng/01m? dét.

n = 0— Gid tra hop 1€ = 7.000.000 + 0 x 100.000 = 7.000.000 dong/m?

0= I— Gid trd hop 1¢ = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 dong/m’

n=2— Gia tra hop 1¢ = 7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 dong/m’
n

3. Xac dinh nguoi triing dau gia:

2. Vige Xée dinh ngudi tring déu gid dwoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi ket thic viéc bé phiéu ddu gia, trén co s& cac phiéu dy diu gid hop 1¢ (gid
bo hop 1¢ la gid khong thap hon gid khdi diém) truée sy chimg kién cua céc co
quan moi dy va nhitng ngudi tham du déu gia.

0. Neuoi trling dau gi4: 1a ¢4 nhan, t& chirc tra gi cao nht so véi khéi didm
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon gis
khdi diém khi ddu gia theo phuong thire tra gi4 1én.

c. Két qua d:fiu 1a duoc Sf:lp xép theo gid bo tur cao xuéng thép, thir tu tur
01,02,03 ... dén hét s nguoi tham gia.

d. Viéc x4c djnh nguoi tring dau gia theo nguyén tic nguoi tra gia cao nhat

hop 1& dugc chon trugc cac thira ¢t va lan lugt cho dén khi hét c4c thira dat dua
ra dau gi4.

------------



4. Xt Iy cae trirong hop phat sinh sau khi cfmb bd két qua dau gid:
a. Gia bo hop 1¢: 13 Lm do ngudi tham gia dau gid tra cho 01m? dit ghi trong
phltll dur dau 1 khnnL thi :p hon gia khoi diém duge quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudmg hop ¢6 sur sai l1éch gitra so tién bo gia bing sO va b(mgj chir thi sb
tién bo 21 ba.m_ chir duoc xét 1a sd tién bo gia ctia nguoi tham gia dau gia. Néu
nguol tham gia diu gia bo gia cao hon gia khoi di¢m, nhung do chon sai budc
gia thi gia diu s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang cho phu hop vai
budce gia. Néu nguoi dau gia khong ch;’ip thudn cach lam tron nhu vay thi bi coi
la phiéu tra gia khong hop 1é va khong duoc xét gia. Khoan tién dat trudc trong
truong hop nay sé khong duoc tra lai va dugc ndp vao ngan sach Nha nudc.

c. Truong hop 01 thira dat c6 nhiéu nguoi bo gia béng nhau va la gia tra
duno quy ché, thi td chite cho nhirng nguoi do dau gia tlep dé chon ngudi tring
dau gid, gia khoi diém tiép theo dugc tinh la gid bo cao nhat bing nhau lan bo
trude, néu tat ca nhig nguoi dé khong ddng vy bo tiép thi cho nhitng nguai d6
bde tham chon ra ngudi trang dau gia;

d. Truomg hop ngudi tra gid cao nhat rit lai gid d4 tra hodc tir chéi khéng nhén
quvén tring dau gid trude khi dau gia vién cong bod két qua két thi ngudi tham
gia dAu gi4 bi twéc quyén tham gia diu gia va mit khoan tién dat trude.

e. Truong hop sb luong thira dét con lai nho hon s6 ngudi bo gia bang nhau
hop & thi cho nhing ngudi dé dau gid tiép dé chon dugc ngudi tring diu gia.
Néu tat ca nhitng ngudi dé khong dong y dau gia tiép thi té chirc cho nhing
ngudi d6 bdc tham dé xédc dinh ngudi tring dau gia.

Pilu 14. Gia tring diu gia va so tién tring diu gia.

1. Gi4 tring dau gia:

- Viée xdc dinh nguoi tring diu gid dua trén 2 tiéu chi 1a c6 phiéu du diu gia
hop 1€ va bo gia hop 18, gid bo hop 18 dugc quy dinh khéng thép hon gia khéi
diem;

- Truomg hop diu gi nhiéu thira dit ciing mét luc ngudi tra gia duoc xép
theo thur tu tr cao )'{uéng thap, ngudi tra gia cao nhét dugc chon trude thira dat
thy ¥ cho dén khi hét cac thira dat dua ra ddu gia;

- Vige lua chon vj tri thira dat duoc thuc hién tai chd trén ban db chia thia
dét ngay sau khi cong b két qua ddu gia.

2. Sé tien trng d4u gia:

- Téng s6 tién trang d4u gi4 phai ndp duoc xac dinh bang gia tring dau gid
nhan véi dién tich thira dt triing du gia.

Diéu 15. Phe duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay tb chic phién
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. ) ;i > Al nguyen & Moi truong kem theo ho so dau gia
quyen su dung di,

UHN;;_.} ::::i‘i?{ lel]lui:iuun {\';‘1 ?\.Ic”li 'lrm“fn:g ti;-'p nh:};n w tham d;inh ho 50, .lrinh
i £ nhan ket qua trang dau gia quyen su dung dat trong thai han
Khong qua by (07) ngay lam vige.

3. Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dit vai cac
no1 dung chinh sau:

- Can ctr phdp 1y dé ban hanh quyét dinh;

_ —‘\’i tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co so ha tang, tai san
2an lién vai thira dit (néu co) dugc quyét dinh tring dau gia;

- Tén, dia chi ngudi da tring dau gia quyén sir dung d{:’it, SH ti&n(lrﬂng dau
gid quyeén sir dung dat va phuong thire, thoi gian phai np tién tring dau gia.

Dicu 16. Quyén va trich nhiém ciia nguoi tring diu gia.

1. Quyén cua ngudi tring dau gid:

- Puoc céng nhin két qua trang dau gia va lam céc thi tuc dé nhén dat, xac

lap quyen st dung dat theo quy dinh;

- Puoc quyél} sﬁ; dung ha tang k¥ thuit trong,khu dat va két nbi ha tﬁng k¥
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Buge hudng cédc quyén cta ngudi st dung dat & theo quy dinh ctia Luat dat dai.

2. Trach nhiém clia nguoi tring déu gia:

~ - Nop (‘fl‘é‘iy da tién tring dau gia cho té chic diu gid theo quyét dinh tring
dau gia quyén su dung dat;

- Chiu sy quan Iy cta Nha nuée vé Eiét dai, méi truong, quan ly quy hoach,
dau tu, kién trﬁg, xay dung va chju sy kiém tra giam sat cua Nha nude trong qua
trinh sir dung dat;

- Ngudi tring dau gid quyeén str dung dat (6 chire, cd nhan) c6 trach nhiém
nop lé phi truéf‘c ba dat theq quy dinh ctia B¢ Tai chinh khi duoc cép Gidy
chung nhan quyén s dung dat ¢.

Diéu 17. Théi han ndp tién tring ddu gia,

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay nhén dugc
quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid, Chi cuc Thué huyén Pht Xuyén phéi
hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat ban hanh va giri théng bao ndp tién st dung
dat cho nguoi tring déu gia quyén sir dung dt.

T Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bio ndp tién sir dung
dat, nguoi tring déu gia c6 trach nhiém ndp bang tién mit (VND) hodc chuyén
khodn vao ngan sich nha nuéc tai khoan 7111.1401.1022566.757 tai kho bac Nha
nuée huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung
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dat vao Kho bye nhi nude
Trung 1dm Phiit tridn aoe AL, 42 : Yo ke thi ip gi i
: g1 ll:l Phat tricn quy dat d¢ durge hudng din cac tha tuc, cip gidy chimg
nhan quyen sy dung dit theo quy dinh.
o2 »
Dicu 18, Hiy quyé
5 &

« 4 n ol . £ 4 B . .
ten thud dat i cor quan thué va sao nop chimg tir cho

Cdinh eong nhin két qua tring diu pia quyén sir dung dit.
ac trromg hop hiy quyet dinh cong nhan két qué tring diu gia QSD dit:

- Sau Khi hét han 20 ngay ké tir khi nguai tring dau gia nhan duge thong
bao ln(}p ticn, nguoi tring dau gia khong nop hodc ndop khong di s tién theo
quyct dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén sir dung dat. (rity trucong hop
bat kha khang phai c¢é don dwoe cap cé tham quyén xde nhan),

- Nguoi trung dau gia khong dugc tra lai khoan tién dat trude, sé tién da
nop (nhung chua du) duoc hoan tra lai ma khong duoc tinh 1ai Suat, trugt gia.

- Trung tim Phat trién quy dat bao cdo phong Tai nguyén - Mbi truong,
trinh UBND huyén thu hoi quyét dinh céng nhén két qua trang dau gia.

Dicu 19, Cap giay chirng nhiin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc dia
cho nguoi trang diu gia.

1. Sau khi nguoi tring d4u gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vu nop
du s6 tién tring déu gia, Trung tim Phét trién quy dat co trach nhiém gt ho so
dau gid quyén st dung dat dén phong Tai nguyén - Mai truong huyén Phu
Xuyén dé duoc huéng dan hoan thién ho so cap gidy chirng nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cip gidy chiing nhén quyén str dung dat, phong
Tai nguyén va Mai trudng chu tri phdi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat,
UBND x3 c6 dit ddu gi4 t6 chirc ban giao giay ching nhan quyén sir dung dat
va ban giao dét trén thuc dja cho ngudi tring dau gia.

Dicu 20. Xir Iy vi pham.

1. Ngudi tham gia dfiu'gié co du diéu kién nhung khong cé mat tai phién
dau gia hoac khéng ndp phiéu du dau gia coi nhu khong tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gia tL‘r‘ch("‘}i khong nhéin'quyén stir dung dét hodc rat lai gia da
tra thi bj tich thu khoan tién dit trude du dau gia.

2. Nguoi tring dau gia quyéq st dung dat ma sur dung dt sai muc dich thi
bi xir Iy theo quy dinh cua Luat Pat dai.

3. Bén o chic dAu gid quyén sir dung dét néu ¢6 vi pham trong qué trinh to
chire thuc hién, tiy theo mirc d§ vi pham sé bj xir ly theo quy dinh cta phap luat.

4. Céc can bd, cong chirc khong thuc hién trach nhiém duoc giao hoic loi
dung chire vy, quyén han cb y lam trai, cé hanh vi 1am 16 bi mat gdy thiét hai
cho Nha nuée va céc té chirc, ¢4 nhan hoge 1am cho cudc diu gid khong thanh,
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung dét dai, dau tu va xdy dung thi tiy
theo mite d3 vi pham s& bj xir Iy hanh chinh hoic chuyén co quan chitc ning xir
1y theo quy dinh cta phap luat.

5. Khi€u nai, t§ céo ¢6 lién quan dén qua trinh t6 chic thuc hién dau gia
qu;ién su dung dat duoc giai quyét theo quy dinh cta Ludt khiéu nai, t6 cdo;
Luét dat dai, Luat dan SU va cac quy dinh hién hanh ctia nha nuéc.
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dé vuong mac phat th
quy dat ¢6 trach

Dicu 21. TS chire thue hién
Trong qua t
r

qu inh td LllUC thuc hién Phu(mg an diu gid nay néu cé V‘m

nhi can stra doi hoac b sung, Trung tdm Phat trién
nhiém tcno hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh. //.ZV

TM. UY BAN NHAN DAN 4 /J””
KT. CHU TICH
__PHO CHU TICH

b ¥ -~
...-Ng Vo

n Trong Vinh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Hll\'?."ﬂ”l_‘l__ll_'_l XUYEN Dic Lip - Tw do - Hanh phic

H('r\fonul)—l IBND Pl Xuyén, ngay of thang /fo nam 2020

QUYET DINH

Ve vide phé d uyéct plmunL an diu gia quyun st dung dit dé giao dat
¢6 thu tien sir dung dat & tai khu Ao 6ng Thi, thon Nghia Lap,
xi Chéiu Can, huyén Phi Xuyen

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ctr Ludt Té chike chinh qr.gién dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Ludit Pat dai nim 2013; Ludt Pau gid tai san nam 2016;

Cdn cit Nghi dinh 56 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh ludt dau gid;

Can cie Quyét dinh s6 216/200 5/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Twowg

Chinh phu quy dinh vé dau gid quyen st dung dat dé giao dat cé thu tién sir
dung ddt hodc cho thué dat;

Cén cit Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua B¢ Tai nguyeén va Moi trzm’ng va B Tw phdp quy dinh vé 16 chirc dau gid
quyén sir dung dat thu tién sir dung dat hodc cho thué dat; cdc thong tir ciia Bj
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vy dau
gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngdy
15/5/2017 quy dinh ché @@ tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can civ cde Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi 30 04/201 7/QD—
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dat dé giao dadt co
thu tién sir dung dat hode cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Noi; 56
19/201 Q/QB—UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyen phé duyét gia khoi
d‘tem ddu gid quyén sir dung dat de giao dat cé thu tién sir dung dat hode cho thué
dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; so 2979/QD-UBND ngay 06/7/2020 vé viéc
giao 4.905,3 m’ dat tai khu Ao éng Tha, thén Nghia Lap, xd Chau Can, huyén

Phit Xuyén cho UBND huyén Phii Xuyén dé thure hién Dur én xdy dung ha tang ky
thudt ddu gid quyén sit dung dat 6;

Can cir cac Van ban cua UBND thanh pho Ha Néi s6 IOU.S'/UBND DT
ngay 13/3/2019 vé viée thue hién dau gid quyén st dung dar de g:ao dat ¢6 thu
tien sir dung ddt hodc cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé > dau g;a tai san, dat

dai; 56 1415/UBND-NC ngay 21/4/2020 vé viéc thuc hién quy dinh cia phdp ludt
vé ddu gid tai san trén dia ban thanh pho,

Can cit Van ban $6 24443/CT- QLD ngay 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh pho
Ha Néi vé vige thuc hién ddu gid quyen sw dung dat de g;ao dat o thu tien sir dung
dat hogc cho thué ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé déau gid tai san, dat dai;




sn so 1068/0P-

Ol cth cde (;““, dinh ciia UBND huy¢n Hﬂ; /\z;;};c:;” o 3y d?mg
CBND ngay 03 4 2017 vé vige phé cligét ohia WHOBE (mhu: Nghia Lap, xd
HTRKT khu u’m eid quven sie dung o khu Ao ong H?U 4 ; 5 duyét gid khoi
Clidn ( e s 3540 U“ LIBND m‘rH’ 18/9/2020 vc’ vice | fc( yhuyen Phii
ficm ¢ dan gid quyen s dung it lam nha ¢ tai xd Chau tan :

_\:{n n., thanh pho Ha Noi;

Nt do nehi cua Trung tam lht?l tricn quy deat tai To trinh $0O 380g77f
PTOD ngay 21792020, Bao cao 50 60 /BC- INM/ ngay 01 / (0 /2020 cua
phong Tai nguvén va Moi truong vé kot qua tham dinh phuong an ddu gia
OSD dit 6 tai kil Ao éng Tha, thon Nghta Ldp, xd@ Chdu Can, huyén Phit Xuyeén,

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét Phuong én déu gid quyén sir dung dat ¢6 thu tién sir dung
dat & tai khu Ao 6ng Tha, thon Nghia Lap, xd Chau Can, huyén Pha Xuyén,
thanh phd Ha Noi “kem theo Quyét dinh nay”.

Pitu 2. Cin ¢ Dicu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phat trién quy dat.

- T6 chirc thue hién cong tac ddu gia quyén sir dung dét, trén co s& tinh hinh -
thuc té cta thi trurong va nhu cau ctia nhan déan cha dong quyét dinh dua sb luong
thira dat ra du gia dam bao phi hop, hidu qua, cin cit s6 lugng dbi tuong tham
gia ddu gia trong phién dé quyét dinh sé luong thira dit dua ra dau gia theo quy
dinh va tiép tuc td chie phién dau tiép theo ddi véi nhiing thira dit con lai cia
khu dét theo phuong an déu gia da duge UBND huyén phé duyét.

- Truong hop gid dit trong khu vue ¢6 sy bién dong, Trung tim Phat trién
quy dat téng hop giri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND&UBND huyén; Thu truéng céc nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi tmong, Tu Phap, Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nude; Trung tdm Phat trién quy dit; Chu tich UBND xa Chéu Can

va cée td chire, ca nhan c6 lién quan cin ot Quyét dinh thi hanh./. }4#‘#
Noi nhin:

- Nhu did 3: TM. UY BAN NHAN DAN
icu i :
- Lanh dao UBND huyén; (€ ble) oy I\T: CH"’I TICH
-Luou: VT, - - PHO CHU T!CW
ZZ W |

Nguyén Trong Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pic lip - T do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dat & tai khu
Ao ong Tha, thon Nghia Lap, xa Chau Can, huyén Phi Xuyén.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 370 /QDP-UBND ngay 08 /4c /2020
cua Uy ban nhan dan huyén Phu Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong dn déu gid nay, quy dinh cu thé viéc ddu gid quyén sir dung dat & dé giao dat
c6 thu tien sir dung dat tai khu Ao 6ng Tha, thon Nghia Lap, x& Chau Can, huyén Pha
Xuyén, thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngit

1. Gid khdi diém: La gia ban dau ll;ap nhét cta tai san diu gia trong tru’crng hop

dau gia theo phuong thuc tra gid 1én; gia ban dau cao nhit cla tai san ddu gid trong
truomg hop ddu gia theo phuong thire diit gid xudng,

2. Buée gid: La mirc chénh 1éch (61 thiu ciia lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong truong hop dau gia theo phuong thirc tra gid lén. Budce gia do
nguoi cd tai san dau gia quyeét dinh.

3. Dau gia tai san: 1a hinh thire ban tai san c¢o tir hai ngudi trd 1€n tham gia dau
gia theo nguyén tac, trinh tu va thu tuc duge quy dinh tai Ludt DPau gia tai san, trir
trudmg hop quy dinh tai DBi¢u 49 cia Ludt nay.

4. Tién dat trudc (tién coc): La mot khodn ticn nhat dinh cua nguoi tham gia déu

gia phai nop theo quy dinh ctia don vi 0 chire, 16i thiéu 1a 5% va tbi da khong qua 20%
gia khéi diém duge duyét) dé xac dinh tréch nhiém cia ngudi tham gia dau gia.

3. Nguoi tham gia dau gid: 14 ca nhan, t6 chirc c6 du diéu kién tham gia dau

gid & mua tai san du gia theo quy dinh cla luat nay va quy dinh khéac ctaa phap
luat lién quan.

6. Nguai triing dau gid: 1a c4 nhan, td chic tra gia cao nhét so véi khoi diém

hodc bing gid khoi diém trong truong hcp khong c¢d nguoi tra gia cao hon gia khai
diem khi dau gi4 theo phuong thire tra gia 1€n.

7. Phuong thitc tra gid Ién: 1a phucmg thirc dau gia, theo d6 ngudi tham gia

dau gi4 tra tir thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc nguoi tra gid cao nhat so véi
gid khéi diém.

8. Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dbng tién Viét
Nam (Viét Nam dbng) viét tit 1a VN.

I“; -::-\.'1'
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Pidu 3. Gidi thigu vi tri khu dit diu gid, g -
- ;l_t_r_l_(l_{u Tén thira dit Dién tich Cié Jl\chfi‘i diém (l;gg;i:;
vidh QSD dAt dhu gid (m2) _ML—-—""'__“
e e T 1_51_33_7_.__
e Lume —
B T
T 141,37
5 141,37
6 14137 |
7 141,37
8 141,37
o 149,12
10 148,93
11 141,84
Khu Ao 6ng Tha, thén 1 142,31
Nghia Lap, xa Chiu | 6.000.000 100.000
Can 13 142,77
14 143,24
15 143,70
16 144,17
17 144,63
18 145,10
19 145,56
20) 146,03
21 146,49
22 146,96
23 147,43
24 147,89
Di¢n tich dit ddu gia 3.457.13

 (C6.50°d6 ky thudt timg thira ddt kém theo hd so moi ddu gid)
Diéli 4. Thong tin vé quy hoach, ha ting k§ thudt v& khu dAt diu gis
- Ni) It(heéill?a};l;lés;r{ jl.;?ogl dé’i;l: khu’dét trén da co quyét dinh thu hdi va giao dat cia
D t C )1, ¢ho phép chuyén d6i muc dich s dung dat & dé diu eia
quyen sir dung dat. -

2. Ve quy hoach ha tdng k¥ thua £ z ;.
2 D 2 tang ky thudt khu dat: khu dit duoc thiét ké 13
tong mdt bang ty 18 1/500 va duoc UBND huyén phé duvét. ap quy hoach

-



3. Khu dat tai khu Ao ong ‘Tha, thon Ny, hia Lap, xd Chau Can da duge giai phong
mit bing, xay dung HTK'T nhar san nén, duomg, giao thong, turomg, Chdﬂ bao khu dat, hé

1Ian [Im it nuoe mira, thoat nudoe thai va duoc két ndi v ha ldllb san co trong khu
din cur licn ke tai dja phuong,

Dicu 5. Hinh thire siv dung ditt va thoi han sir dung dat

. Nguun guu sur dung, dit: Giao dit ¢o thu tién sir dung dit.
. Muc dich: Dat ¢ tai nong thon.

tJ

3. Thoi han sa dung dat: Lau dai.




PHAN I ‘
NHUNG QUY DINH CU THE
Dicu 6, 16 chire phicn divu g quyf'n sir dung dat. ) , )
~Dom v to e din i quyen sir dung, dit & Uy ban nhin dan huy¢n Phu Xuyen
- Don vi duoe giao: Trang tim Phid tlifn quy dt.
- Don vi thue hicn phién dau gid quyén sir dung dat: Phuong thite Jua chon
theo hinh thie chi dinh don vi ddu gia chuyén nghicp theo quy dinh.

- Trung tam Phat (ricn quy d: ll o trich nhiém lua chon tH chire dau gia tai
an va 1o chire phicn diau gia quyén st dung dit dbi véi cac khu dat trén theo
quy dinh.

Pidu 7. Nguyén tiac, trinh tir, hinh thire va dicu Kién dau gia

1. Neuyén tae dau gia:

a. Tudn thu quy dinh cua phap luat. Bao dam tinh doc lip, trung thuc, cong
khat, minh bach, cong bang khach quan. Bao vé quyen loi ich hop phap Cua
nguol ¢o tdi san dau gia, nguoi tham gia diu gia, ngudi mua tai san dau gia, to
chire dau gia tai san.

b. Trinh tu dau gia: Cude dau gia phai do déu gia vién didu hanh theo ding
trinh tu thi tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Ludt Piu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bd Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat PAu gia tai san;
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché b
tai chinh trong hoat dong déu gia tai sau; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND Thanh phd ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dit ¢é
giao dét c6 thu tién sir dung dét hoiic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha
N&i; Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Noi
quy dinh vé viéc thuc hién déu gia quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét theo quy dinh phap lut vé dAu gia tai san, dit dai;
Vién bén s6 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh phé Ha Noi vé vise
thuc hién dAu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién st dung dit hoic cho thué
dat theo quy dinh cta phap luat vé dAu gia (i san, dit dai va cée vin ban phap ludt
khéc ¢ lién quan.

2. Hinh thirc déu gié:

a. Du gia bang bo phiéu truc tiép tai eude dau gia cho tat ca céc thll‘d dit dua ra
dau gid (theo Thon,g, bdo moi tham gia déu g ya) cang khu c6 gia khéi diém nhu nhau
mé va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va bo phiéu tra gid toi da 1a 10 phut.

Déu gia vién didu hanh phién dau gia s& cong khai va hudéng din cac ndi dung ghi
trong phiéu déu gia.

b. Ngudi tham gia déu gia duoc dang ky dau gia mot hogc nhleu thira dat
nhung phai mua hé so va nop khoan tién dat trude tuong g véi s6 lugng ho so



v thira dét diing ky ddu pid,

¢. Mot ngudot khi danh, ky mua tir 02 thira dét tré nén chi duge bo g gia mot
ldn cho tit ca cde thira dit da ding ky tham gia du gid co cung gid khoi diém.

d. Céc khu dait lth duge dua ra diu gia bang bo phleu kin truc txep 01 vong ta1
cude dau gid cho (it cd cdc thira dat cang 16 va 6 gia khai diém nhu nhau, s6
lwong lhlm dit dura ra diu gia phai ¢o tir 02 (hai) nguoi tro l1én trén mot thira
dit, néu s6 ngudi ding ky tham gia dau gxa it hon quy dinh thi UBND huyen
giao Trung tam Phat trién quy dit can cir s6 lugng nguoi tham gia dang ky déa -
gia dua ra s6 luong thira dét cho phu hop (khz xét nhung nguoi du diéu kién
tham gia), dam bao du diéu kién dé phién dau gia van dugce thuc hién theo
ding quy dinh ctia Nha nudée.

3. Phuong thire ddu gia:

a. Phuong thie tra gia 1én duge thyuc hién nhu sau: Ngum tham gia diu gia
duge phat mét to ph:eu tra gia, ghi gia muén tra vao phleu ciia minh. Hét thoi
gian ghi phleu dau gia vién yéu cau nguo'l tham gia déu gia nop ph:eu tra gla
hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va sb phiéu thu vé;
cong bé timg phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhit véi su giam sat cia it nhat mot
ngudi tham gia dau gia.

Pidu 8. Niém yét, thong bao cdng khai hd so' moi ddu gia, quyeén sk
dung dit, ho so tham gia diu gia

1. Thong bdo moi tham gia dau gia quym st dung dat duge niém yet theo
nguyen tdc moi déu gia rong rai, dang Béo kinh te va do thi, Bao Ha No1 Mdi,
Bao Péu thau; dong thoi duge thuc hién tai cong thong tin dién tr S& Tai
nguyén-Moi truong, cong thong tin dién tir UBND huyén Phii Xuyén.

2. Niém yét cong khai ho so moi d4u gia tai tru s& Trung tAm Phat trién
quy dét, tai try s UBND xa Chau Can va phat trén dai truyén thanh huyén va xa
Chau Can.

3. Viéc thong bdo moi tham gia diu g1a, niém yet cong khai ho so mdi thau
it nht 1a 15 ngay trudce ngav mé cube dau gia.

a. Ho so moi ddu gia gdm co:

- Thong bdo moi tham gia du gia.

- Phuong 4n déu gia da dugec UBND huyén phé duyét

- S0 d6 quy hoach tdng mit bing khu dat, thira dat

- Pon ding ky dau gia theo mAu.

b. Ho so ding ky dau gia gdm:

- Pang ky tham gia déu gi4 theo Mau DG 01

- Ban sao g!ay CMTND con thoi han, thé cin cudrc, so ho khau ho chiéu.
- Giay iy quyén (néu co)
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ban chinh dé doi chiéu);

- La td chire: ban sao ley diing ky kinh doanh (e 4é kiém tra diéu

- Hb so du déu gia duge ndp cho don vi t chic diu gia
kién tham gia phién diu gia theo quy dinh.

1
- Ngudi Viet Nam dinh cu & nuée ngoai phai ¢o cac gify to xac di
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phap luat.

ia
chu 9. Poi tuong dwoc tham gia va khong dwgc tham gia dau g
quycn sir dung dat.

1. B6i tuong dugc tham gia déu gia: thude déi tugng duoc Nha nudc giao
d4t, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 56 cua Luat PAt dai 2013.

2. Cac trudng hgp khong duge tham gia dau gia: )

a. Nguoi khong cé nang lue hanh vi dén su, ngudi bi mét hogic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi c6 kho khan trong nhan thirc hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia déu gia khﬁng nhén thirc, lam chu dugc hanh vi cia minh.

b. Nguoi 1am viée trong to chirc ddu gid tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, Vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em ruft cua dau gia vién d1eu hanh cudc

dau gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dlnh dinh gia tai san.

c. Nguoi dugce cht so hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngum co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi cé
quyén quyét dinh ban tai san ctan guol khac theo quy dinh cua phap luét;

d. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

nh ¢6 du

d. Nguoi khong c6 quy én mua tai sin déu gia theo quy dinh ctia phap luéat
ap dung ddi vai loai tai san do.

Picu 10. Quy dinh vé tién ban hd so dhu gia va khoan tién dat trude.
1. Tién ban ho so:

- Khu Ao éng Tha, thon Nghia Lip, xa Chau Can la: 500.000d/01 bo/01 thira dit,
(Bang chir: Nam trdam nghin dong chén /bé hé so/01 thira dat).

2. Tién dit trude:

- Khu Ao 6ng Tha, thon Nghia Lap, xd Chau Can (tir thira s6 01 dén thia sb 24)
la: 90.000.000d/01 thira.

(Bing chit: Chin muoi triéu dong trén mot thira dat. J

3 Nguoi trung dau gid duge trir s6 tién dit trude vao tién trng déu gia
quyén str dung dét phai ndp.

4. Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trude trong cac
truong hop sau:

- D4 nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

- Bi truit quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 coa Luat dau gié tai san.
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- T chbi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piu 44 clia Ludt
dau gia tai san.
_ Rt lai gid da trd, gid da chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cia Luat
dAu gia tai san.
- Tir chéi két qua tring thiu gia theo quy dinh tai Piéu 51 clia Ludt dau gi tai san.
5. Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché dAu gia néu
trén s& bi xit 1y khong tra khoan tién dat truée va bi loai khoi danh sach nguoi
“tham gia déu gia dé tién hanh xét gi4 tring déu gid. Khoan tién dat trude bi xu
ly nay don vi t6 chirc dau gia c6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh cta phap luét, sau khi trur chi phi dau gia tai san.
Pidu 11. Quyén va trach nhi¢m clia nguoi tham gia diu gia
L. Quyén:

- Pugc cung cap day du thong tin vé khu dét dau gia va di kiém tra thuc dia

khu dat dau gia. ,
- Dugc tham dy phién dAu gid néu di diéu kién theo quy dinh cta quy ché
dau gid nay.

- Puoc tra lai tien dat trude cham nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién ddu gia néu khong tring dau gid va khong vi pham quy ché diu gia.

2. Trach nhiém:

~ -Mua hé so do don vi tE‘) chire diu gia phat hanh, s6 luong dang ky thira
dit déu gia tuong Umg voi so luong mua ho so va dang ky tham du phién dau
gid dang thoi gian quy dinh.

- Nop tien dat trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, dang gio dé tham du phién déu gia.

- Chap hanh Quy ché va ndi quy phién déu gia.

Didu 12. Xét duyét dicu kién tham gia diu gia, giam sat phicn

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gia dau gia duge tién hanh ngay sau
k.hi‘ hét han ndp ho so, Bién ban xét duyCt di¢u kién tham gia d4u gia ghi thanh
phan tham dy phai ky tén xac nhdn va luu trir trong hé so. Chi théng bao cong
khai danh sich nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia phién déu gia tai don
vi 0 chie va don vi thue hién khéng qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu
kién tham du).

2. Giam st thyc hién phién dau gia: Tuy timg truong hop dau gia quyén sir
dung dat, Trung tdm Phat trién quy dit huyén Phi Xuyén moi dai dién co quan
Tu’ phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi tr&n noi c6 dat diu gi4 va dai dién to
chire, cé‘ nhén khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thuce hién phién du gia.

- }?iéu 13. M6 phién dau gia, cach thire bo gia va xac dinh ngudi tring diu
214, x{r Iy truomg hop sau khi cong bb két qua

I. Mo phién dau gia: Viéc md phién déu gia duoe tién hanh sau khi da xac



3

dinh duoe danh sach nguoi du dicu kién tham gia dau gia. ’ -
l " . iR . A v X 2 ~ A .’ 0_1
- Ddu gid vién duge giao nhiém vu dicu hanh cuge dau gia gl
' . 3 i £ i
than, ngudi ginp vice, thanh phin tham du phicén dau gid.

thiéu ban

- Thong bao ngi quy phién diu gia.

- Cong bd danh siach va diém danh nguoi da ding ky tham gia dau gid.

- Gigi thi¢u khu dit ddu gid.

- Thong bao gia khoi diém va bude gid, thoi gian tra gia.

- Giai dap thic mic cia nguoi tham gia du gia.

- Phat phiéu ddu gia cho timg td chite, cdc nhan déu gia.

- Hudng dan nguoi tham gia dau gia viét va b phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thac bo gia:

a. Nguoi tham gia déu gia duoc phat phiéu tra gi4, dién day du céc thong tin
theo yéu ciu vao phiéu tra gia, %ré gia du ddu gid duoc tinl} cho 01m” dat. Phiéu tra
gia do don vi thue hién phién dau gia phat hanh ¢6 dong dau treo ctia don Vi

b. Thoi gian v‘iét va bo Phiég dau gia t61 da la 10 phut ké tir khi ddu gia
vién tuyén bo bit dau viét phiéu dau gia.

Vi du:

Gid trd hop I¢: 1a gid tra phai bang hodc 16n hon gid khai diém va phi hop
voi quy dinh vé bude gia. |

Gid trd hop 1¢ = gid khoi diem + n x bude gid; (n 1a s6 tu nhién; n =0, 1,2 .)

- Gid trd hop 1€ ctia khu Ao éng Tha, thén Nghia Lép, x4 Chau Can (tir thira
50 01 dén thira s 24), gia khoi diém 1a: 6.000.000 ddng/01m? dt.
~ n=0—>Gié trd hop & = 6.000.000 + 0 x 100.000 = 6.000.000 dng/m>

n = 1— Gia tra hop 1é = 6.000.000+ 1 x 100.000 = 6.100.000 dong/m’

n=2—s Gidtrahop 1 = 6.000.000 +2 x 100.000 = 6.200.000 ddng/m?

n s

..........................................................................................

3. Xéc dinh ngudi tring dau gia:

a. Viéc xac dinh nguoi tring dau gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi két thic viée bo phiéu déu gid, trén co sé cac phiéu du ddu gia hop 18 (gid
bo hop ¢ la gid khong thap hon gid khdi diém) truée su ching kién ciia céc co
quan moi dur va nhing ngudi tham dyr déu gia. 4

b. Ngudi tring du gia: 1a c4 nhan, tb chic tra gia cao nhat so véi khéi diém
hodc bang gid Khoi diém trong truong hop khéng c6 nguoi tra gid cao hon gia
khoi diém khi dau gia theo phuong thirc tra gia 1én.

c. Két qL}é d{:i.u gia duogc sﬁp xép theo gia bo tir cao xuéng thé"ip, thir tu tu
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia.

d. Viée xdc dinh nguoi trang déu gia theo nguyén tac ngudi tra gia cao nhét

N
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hop 1¢ duoc chon trudc cac thira dat va lan [wrot cho dén khi hét cac thira dit dua
ra dau gia.

4. Xt ly cdc trudng hop phat sinh sau khi cong bé két qua dau gia:

a. Gia bo hop 1€: La gm do nguoi tham gm d4u gid tra cho 01m?” dat ghi trong
phiéu du diu gia khong thip hon gia khoi diém duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Tumng hop ¢d su sai l1éch &llld s6 tién bo gia bang s6 va bang chir thi s6
tién bo gia bang chit duge xét la sb tién bo gia cua ngum tham gia déu gia. Néu
nguoi tham gn dau gia bo gia cao hon gia khoi diém, nhung do chon sai bude
gia thi gia dau s& dugc lam tron theo nguyén tic cong ting cho phu hop val
budc gm Néu nguoi déu gia khong chép thuin cach lam tron nhu vy thi bi col
la phiéu tra gia khong hop 1€ va khong dugce xét gia. Khoan tién dit trudce trong
truong hop nay s€ l\hong duge tra lai va durge ndp vao ngan sach Nha nudc.

G Trucmg ho*p 01 thira dat c6 nhiéu nguoi bo gia bdng nhau va la gia tra
ding quy ché, thi té chtrc cho nhimg ngudi do déu gia tiép dé chon ngudi trung
dau gia, gla khoi diém tiép theo duge tinh la gid bo cao nhat bang nhau lan bo
trude, néu tat ca nhitng nguoi do khong ddng ¥ bo tiép thi cho nhiig nguoi do
bde tham chon ra ngudi triing déu gia;

d. Truong hop nguoi tra gla cao nhét rat lai gia da trd hodc tur chdi khong nhan

=

r

quyen trang dau gia mroc khi dau gid -.f_"s-:'.s': cang bd két qua két thi ngudi tham
gia dau gia bi tudce quven tham gia dau gid va mat khoan tién dit trude.

e. Trudng hop so lugng thira dét con lai nho hon sO nguoi bo gia bé’mg nhau
hop 1¢ thi cho nhiing nguoi do dau grm tiép ¢ ; chon dugc nglrorl trang dau gia.
Néu tit ca nhiing ngum d6 khong dbng y dau gia tiép thi to chirc cho nhiing
nguoi do bbc tham dé xac dinh nguoi trung diu gia.

Picu 14. Gia trang diu gid va s6 tién tring diu gia

1. Gia trang dau gia:

- Viéc xac dinh nguoi trung déau gia dua trén 2 tiéu chi 1a c6 ph1eu du déu gia
horp 1é va bo gia hop 18, gid bo hop 1é duoc quy dinh khong thdp hon gia khoi
diém;

- Trudng hop dau gia nhieu thia dat ciing mot lac nguoi tra gia dugc xep
theo thur tu tir cao xuong thap, nguoi tra gid cao nhit duoc chon trudc thira dat
tiy y cho dén khi hét céc thira dit duara dau gia;

- Viéc lya chon vi tri thira dét dwoc thuc hién tai chd trén ban do chia thia
dat ngay sau khi céng bo két qua dau gia.

2. 86 tién tring déu gia:

- Tong s6 tién trang déu gia phai nép duge xac dinh bing gia tring déu gia
nhan voi di¢n tich thira dat trung dau gia.
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ity 15. Phé duyét két qua tring dfu gid quyen i“"d‘-‘“‘g d:g: —

1. Trong thoi han khong qué (05) ngay }ém \jléc ke tl.{ nga}):ién i gid 2
dhu gig, don vi t& chirc dau gid bao cao két qua thl.n"a‘hlf;n p prigh S
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Mdi truong kem theo hO
quyén su dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhé‘n \
UBND huyén cong nhén két qua trung diu gia quyén str dun
khong qua bay (07) ngay lam viéc. o

3. Quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia quyén su dung dat vo1 cac

noi dung chinh sau:

5 tham dinh hd so, trinh
g dit trong thoi han

- Can ct phap ly & ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sur dung dit va co s ha tang, tai san
gin lidn voi thira dit (néu ¢d) duge quyét dinh trang ddu gia;

- Tén, dia chi nguoi da trang déu gia quyén st dung dat. S6 tién’trlﬁng diu
gia quyén sir dung dat va phuong thire, thoi gian phai nop tién trang dau gid.

Pitu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén cua ngudi tring dau gid:

- Puoc cong nhén két qua triing dfw gid va lam cdc tha tuc dé nhin dat, xac
lap quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Puoc quyén sir dung ha tang k¥ thudt trong khu dit va két ndi ha ting k¥
thuit ngoai khu dat dé phuc vu cho vice sir dung dat;

- Pugc huing cac quyén ctia nguai st dung dit o theo quy dinh ctia Ludt dit dai.

2. Trach nhiém ctia nguai trang diu gia:

~ - Nop day du tién tring, déu pid cho 0 chire diu gid theo quyét dinh tring
dau gid quyén su dung dat;

- Chiusu quan ly cua Nha nurde ve dat dai, moi trudng, quan 1y quy hoach,
dau tu, kicn trae, xay dung va chiu su kiém tra gidm sat cia Nha nude trong qua
trinh str dung dat;

- Nguoi tring dau gid qu_\'f-:n str dung dat (10 chuc, ¢ nhén) ¢6 trach nhiém
nop e phi trudc ba dat theo quy dinh cia B9 Tai chinh khi duoc cap Giay
chimg nhin quvén sir dung dat 0.

Di¢u 17. Thoi han nop tién tring diu gia

- Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, Chi cuc Thué huyén Pha Xuyén phf")i
hc‘;‘p véi Trung tam Phat trién qui dt ban hanh va giri thong béo nop tién st dung
dit cho nguoi tring déu gid quyén st dung dat.

= T X ) S . 5 ~ A~ . - . n '
[rong thoi han 20 ngay ké tr ngay nhan dugc thong bao nop tién sur dung
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dét, ngudi tring du gia ¢6 trach nhiém nép bang tién mat (VND) hodc chuyén

khoan vao ngén sach nha nuge: Chuong 757, tiéu muc 1401, tai khoan 7111 tai Kho
bac Nha nudce huyén Phi Xuyén.

p - Ngudi trang déu gia quyen st dung dét c6 trach nhiém nop tién sir dung
it vao Kho bac nha nude, tién thué dat tai co quan thué va sao nop chung tu cho

Trung tdm Phat trién quy dat dé dugc hudng dan cac thi tuc, cip gidy ching
nhan quyen st dung dat theo quy dinh.

Diéu 18. Hily quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Cac trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua trang du gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring diu gia nhan duge thong
béo ndp tién, ngudi tring d4u gia khong ndp hodc ndp khong du sé tién theo
quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dat. (tuy truong hop
bét kha khdng phdi cé dom dicoc cdp ¢ tham quyén xdc nhdn)

- Nguoi trang dau gia khong duge tra lai khoan tién dat trudc, s6 tien da
nop (nhung chua di) duge hoan tra lai ma khong dugc tinh 1ai suat, truot gia.

- Trung tam Phat trién quy dét bao céo phong Tai nguyen - Moi truong,
trinh UBND huyén thu héi quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia.

Pitu 19. Cap giay chitng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thuc dia
cho ngudi tring dau gia

L. Sau khi nguoi tring dAu gia quyén sir dung dat hoan thanh nghia vu nop

da sé tién tring dau gia, Trung tam Phat trién qu¥ dat c6 trach nhiém giri hd so
dau gia quven stt dung dit dén pho ug Tai nguyén - Mai truong huyén Phu
Xuyeén dé dugce hudng déan hoan thién ho so cap gidy chung nhan QSD dat.

2. Sau khi UBND huyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat phong
Tai nguyén va Méi truong chu tri phdi hop \fO'l Trung tam Phat trién quy dét,
UBND xi co6 dét ddu gia to chirc ban giao gmy chimg nhan quyén st dung dat
va ban giao &4t trén thuc dia cho ngudi tring dau gid.

Pidu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham gia diu gia co du diéu kién nhung khong c6 mit tai phlen
dAu gia hodc khong nop phleu du déu gia coi nhu khong tham gia phién dau gia

va nguoi tring ddu gié tir chm khong nhan quyen sir dung dét hozc rat lai gia da
trd thi bi tich thu khoan tién dat truoc du déu gla

2. Ngudi tring diu gia quyen stt dung dat ma str dung dat sai muc dich thi
bi xir ly theo quy dinh cua Luat Bat dai.

3. Bén t6 chirc déu gia quyén sir dung dét néu co vi pham trong qua trinh to
chirc thuc hién, tiy theo mic d vi pham sé bi xir Iy theo quy dinh ctia phép luat.

4. Céc can by, cong chirc khong thuc hién trach nhiém duge giao hodc loi
dung chirc vu, quyen han ¢ y lam trai, c¢6 harh vi lam 10 bi méat géy thiét hai
cho Nha nudce va céc td chtre, cé nhan hodc lam cho cude déu gla khong thanh,
vi pham céc quy dinh vé quan ly, sir dung dat dai, dau tu va xay dung thi tuy
theo mirc d¢ vi pham s& bi xir Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chic ndng X0t
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ly theo quy dinh ctia phap ludt. '
5 Khiéu nai, 10 cio cd lién quan dén qua trinh 1o chirc thuc hién dé}u gia
qux'{‘n str dung dat duge giai quyet theo quy dinh cua [L.uit khiéu nai, t0 cao,
Luat dat dai, Ludt dan sur va cic quy dinh hién hanh ctia nha nudéc.
Didu 21. T6 chire thue hién
Trong qua trinh to chirc thuc hién Phuong an dau gia nay néu co van
d& vudng miic, phat sinh can sua 461 hoic bd sung, Trung tim Phat trién

1

quy dét ¢6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./.
TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH g
PHO CHU TICHAZ

-

Nguyén Trong Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUVEN Djc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:4H451QD-UBND Phii Xuyén, ngay A thang A4 ndm 2020

QUYLET DINH

Ve vu;c phé du}'qt plmon;, dn ddu gia quyén sir dung dht aé giao dat
¢6 thu tidn sir dung dit & tai Khu Thing Nhém, thon An Khoi,
xi Phae Tlul,lmycn Phi Xuyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dja pheong ngay 19/6/2015;
Can citr Ludt Dat dai nam 2013, Ludt Ddu gid tai san nam 2016;

Can cir Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 15/6/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét m¢t s6 diéu va bién phdp thi hanh lugt ddu gid;

Can cir Quyét dinh 56 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tiuomg

Chinh phit quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir X
dung ddt hodc cho thué dat,

Cén cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua B¢ Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh vé té chirc ddu gia
quyén st dung dat thu tién sit dung ddt hodic cho thué dat; cdc théng tir ctia Bg
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dau
gid tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai san; so 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cdn cir cde Quyét dinh cua UBND thanh pho Ha Néi s6 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gid QSD dat dé giao dat co
thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6
19/2019/QB- UBND ngay 15/1 0/2019 quy dinh rham quyen phé dwyét gia khoi
drem ddu gid quyén st dung dat dé gmo dadt 6 thu tién sir d'ung ddt hodc cho thué
dat trén dia ban rhanh pho Ha Néi; 56 4659/0D-UBND ngay 16/10/2020 vé viée
thu héi 6.606.1 nt’ dat tai khu Thimg Nhém, thén An Khodi, xa Phiic Tién, huyén
Phit Xuyeén; giao cho UBND huyén Phi ;‘Lm én dé thirc hién Dir én xdy dung ha
ting kjf thudt ddu gid quyen sir dung dat 6;

Can cir cdc Van ban cua UBND thanh pho Héa Ngi s6 1005/UBND-DT
ngay 13/3/2019 vé viéc thuc hién ddu gid quyén sir dung (Ta: ci'e gmo dat ¢6 thu
tien si dyng dat hodic cho thué dat theo quy dinh phap lugt vé dau g:a tai san, dat
dai; so 1415/UBND-NC ngay 21/4/2020 vé viéc thyee hién quy dinh ciia phap ludt
vé ddu gid tai san trén dja ban thanh phé;

Can cir Ven bén s6 24443/CT-QLD ngav 23/4/2019 ciia Cuc Thué thanh pho

Ha NGi vé viée thue hién ddu gid quyen sir dyng dar dé g:ao ddt ¢ thu tién sir dung
ddt hodc cho thué dét theo quy dinh ctia phdp ludt vé ddu gid tai sdn, dat dai;

e i il
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Can et ede Quyét dinh ciia UBND huyén Ph’;li Xuyén 40 2 {7:1 :; OD-UBNp,
ngav 02/7/2019 vé vige phé duyét chii tricang dmi tr di dn i ;:Zg P;“T Kt
khu ddu gid quyén sir dung & khu Thiing Nhém, thon A'.n K_h’om, Xd Phuc 1 ien;
6 4112/0D-UBND ngay 02/11/2020 vé vige phé duyét gid khoi diem dé ddu
gid quyén sir dung ddat lam nha & tai khu Thung Nhém, thon An Khodi, xa
Phiic Tién, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Ngi. )

Xér dé nghj ciia Trung tdém Phdt trién quy ddt tai To trinh s6 W/T'T.r-
PTOD ngay 04/11/2020; Bdo cdo s6 F0/BC-TNMT ngay (06 /Af /2 020 s
phong Tai nguyén va Msi trieong vé kéf qua tham dinh phuong dan dau gia
OSD ddt 6 tai khu Thing Nhém, thén An Khodi, xa Phiic Tién, huyén Phu Xuyén,

QUYET PINH:

Dicu 1. Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat cé thu tién sir dyng
dit & tai khu Thung Nhém, thén An Khodi, xd Phic Tién, huyén Phi Xuyén,
thanh ph6 Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.

Diéu 2. Can ctr Didu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tam Phat trién quy dat:

- Xét duyét, lra chon don vi td chitc ban diu gid chuyén nghiép va té chirc
thuc hién cong tac dau gia quyén sir dung dat, trén co s& tinh hinh thuc té cia thi
truong va nhu cau ctia nhan dan chi ddng quyét dinh dua sé lugng thira dét ra
dau gia dam bao pht hop, hiéu qua, can cir sb luong dbi tugng tham gia dau gia
trong phién dé quyét dinh sb luong thira dét dua ra dén gid theo quy dinh va tiép
tuc t6 chirc phién dau tiép theo dé; véi nhimg thira dét con lai cia khu dit theo
phuong 4n déu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gia dét trong khu vuc c6 sy bién dong, Trung tdm Phat trién
quy dét tong hop g phong Tai nguyén va Maj trudng, phong Tai chinh - Ké
hoach thdm dinh, trinh UBND huyén xem xét diéu chinh gia khdi diém theo quy
dinh.

Diéu 3. Quyét dinh nay 6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh-
Ké hoach; Tai nguyén va Méi truong; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué
khu vuc Thuong Tin - Phtit Xuyén; Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phét trién quy
dat; Chi tich UBND xa Phuc Tién va cdc tb chirc, ca nhan o6 lién quan cin cir

Quyét dinh thi hanh./.gdec
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; o 7~ <e KISQHU TICH
- Lanh dao UBND huyén; (de b/c) ‘:V B EO{QHI:T TIC H"‘,//
- Luu: VT. . ' :".". * \:\%\:{, \
PPt 4 X il <

.l/ :

Ngtuyen Trong Vinh

RIS
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pdc lap - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

DAu gia quyén sir dung dét dé giao dit c6 thu tién sir dung dat & tai
khu Thiing Nhém, thén An Khoai, xa Phic Tién, huyén Phi Xuyén

(Ban hanh kém theo Quyét dinh 56 #SVOD-UBND ngeiy/g / A1 /2020
ctia Uy ban nhdn dan huyén Phi Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Ditu 1. Pham vi diéu chinh o ’

Phuong &n dAu gié nay, quy dinh cu thé viéc diu gia quyén sir dung dat & € giao dat
c6 thu tidn sir dung dét tai khu Thing Nhém, thén An Khodi, xa Phic Tién, huyén Pht
Xuyén, thanh phd Ha Noi.

Ditu 2. Giai thich cac thult ngi

1. Gid khéi diém: La gia ban déu thép nhét cia tai san d4u gia trong truong hop
d4u gia theo phuong thic tra gi [én; gié ban du cao nhat clia tai san dau gia trong
trudmg hop diu gia theo phuong thirc djt gid xudng. |

2. Bube gid: La mitc chénh lgch t5i thiéu cia 1an tré gid sau so v6i lan tra gia
trude lign ké trong trudng hop dau gi4 theo phuong thirc tré gid lén. Budc gia do
ngudi cb tai san dau gia quyét dinh.

3. Ddu gid tai san: 12 hinh thirc bén tai sin c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia du
gia theo nguyén tac, trinh tur va thu tuc dugc quy dinh tai Luat Déu gia tai san, trir
truomg hgp quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat nay.

4. Tién dat trudc (ﬁén coc): La mét khoén'tién nhét dinh ctia ngudi tham gia diu
gié phii ndp theo quy dinh clia don vi t6 chie, toi thiéu 1a 5% va tdi da khong qua 20%
gia khoi diém duge duyét) dé xac dinh trach nhi¢m ctia ngudi tham gia dau gia.

5. Nguoi tham gia ddu gid: 1 cé nhan, tb chirc c6 di diéu kién tham gia dau
gia dé mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cta lut nay va quy dinh khac cia phap
luat lién quan.

6. Nguoi tring ddu gid: 1a ca nhan, td chirc tra gia cao nhét so véi khéi diém
hoidc biang gia khoi diém trong truong hop khong ¢6 ngudi tra gia cao hon gia khoi
diém khi d4u gia theo phuong thirc tra gid lén.

7. Phuong thire trd gid lén: 1a phuong thitc d4u gi4, theo d6 ngudi tham gia
dau gia tra tir thip 1én cao cho dén khi xéc dinh dwoc nguoi tra gia cao nhét so véi
gia khot diém.

8. Déng tién sir dung frong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tien Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tat la VN.
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Didu 3. Gidi thigu vi tri khu ddt d4u gid, gid khi diém, budre gid

Burdre giﬁ

Vi tri ddu Tén thira dit | Digntich | Gid khéi diém
gid QSD ait diu gii (m2) (ddng/m2) (dong/m2
1 140,15 |
2 92.50
3 9250 |
4 92 20 I
5 9250 |
6 92.50
Lé 1 khu Thimg Nhém, 7 5250 |
thon An Kla't:ii, xi Phic 8 32.50 10.000.000
Tien = -
9 0250 | .
10 9250 |
" 0% | f
I
13 __| 3350 =
s | s |
% | e |
I_; 6 T s |
T T 100000
. __13. 1 m,M"”
19 | 700 |
T | 10|
n | 10 |
23 7500 |
L 2 khu Thing Nhém, 23 5.0 |
thin An Khoi, xi Phic 24 B |
Tién s | o0 | o0 |
% | 7500 |
17 | 73,00
25 [ 82,14
% | 8T
30 T 78,83 l
3 108,70
32 [ 105 '.
33 112,95 |
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34 - 90,08
35 86,77
36 81,45
L6 2 khu Thiing Nhe 3 e
thon An Kh:m:gxﬁ thl'::: i Lk
Tifn 19 78,34 7.000.000 100.000
40 76,65
41 74,96
42 73,42
43 123,36
44 114,91
Dién tich dit diu gid 3.933,27

(C6 50 d6 k thudt timg thia dat kém theo hé so moi ddu gid)

Pidu 4. Thong tin vé quy hoach, ha tang ky thuat vé khu dit dau gia

1. K& hoach sir dung dAt: khu dat trén da c6 quyét dinh thu hoi va giao dat ca
UBND thanh ph(?t Ha Noi, cho phép chuyén ddi muc dich sir dung dit & dé dau gia
quyén sir dung dat.

o2 Vé quy hoach ha ting k¥ thudt khu dét: khu dat duoc thiét ké 1ap quy hoach
téng mit bang ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Thing Nhém, 1ih6n An Khodi, xa Phuc Tién' d3 duoc giai phong
mit bing, xay dung HTKT nhu san nen, duong giao thong, hé thong thoat nuéc mua,
thodt nudc thai va duge két ndi voi ha tang san c6 trong khu dén cu lién ke tai dia
phuong.

Pidu 5. Hinh thite si dung dat va thai han sir dung dat

1. Nguon gbe sir dung dAt: Giao dat co thu tién st dung dit,

2. Muc dich: Pét & tai ndng thon.

3. Thoi han st dung dat: Lau dai.
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: PHAN II ,
NHUNG QUY DINH CY THE
Picu 6. Tb chire phién d4 m gis quyen sir dung dat.
- Pon vi t6 chirc dau gid quyén st dung dit &: Uy ban nhan dén huyén Phi Xuyén
- Pon vj dugc giao: Trung tdm Phat trién quy dat.
- Pon vi thue hién phién ddu gia quyen str dung dit: Phuong th“c lya chon
theo hinh tlnrc 1hong bao cong khai trén Cong thong tin dign tir quéc gia Ve dau

gid tai san, vé viée lva chon td chirc diu gia tai sin theo quy dinh tai Piéu 56
Ludt ddu gia tai san nam 2016,

- Trung tam Phat trién quy dit c6 trach nhiém xét duyet luya chon t6 chirc

dau gi tai san va td chirc phién dau gia quyén sir dung dit doi véi khu dat trén
theo quy dinh.

DPiéu 7. Nouyen tac, trinh tw, hinh thire va diu kién diu gia
1. Nguyén tic déu gia:

a. Tuén thu quy dinh cta phép lut. Bao dam tinh doc léap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyen loi ich hgp phép cua
nguoi co tai san dau gid, ngudi tham gia diu gid, ngudi mua tai san dau gia, to

chirc déu gié tai san.

b. Trinh tu d4u gia: Cudc diu gi4 phai do d4u gi4 vién diéu hanh theo ding
trinh tr thd tuc ban dau gia tai san quy dinh tai Luat Pau gia tai san ngay
17/11/2016; Théng twr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B9 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu déu gié tai san theo quy dinh tai Luat Pau gja tai san;
Thong tur s§ 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bd Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat dong déu gi4 tai san; Quyét dinh 04/2017/QE) UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh pho ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha
Noi; Van ban s6 1005/UBND-BDT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phd Ha Noi
quy dinh vé viée thuc hién dau gia quyen sir dung dat de g1a0 dt c6 thu tién six
dung dit hoac cho thué dét theo quy dinh phap luat v& diu gia tai san, dat dai;
Van ban sb 24443/CT—QLD ngdy 23/4/2019 ctia Cuc Thué thanh pho Ha Nai vé viee
thuc hién d4u gia quyén sit dung dat dé giao dat co thu tién str dung dét hogc cho thué
dat theo quy dinh ciia phap ludt vé déu gi4 tai san, dét dai va cic vin ban phép ludt
khéc c6 lién quan.

2. Hinh thac déu gia:

a. D4u gid bang bo phiéu trye tiép tai cudc déu gia cho tét ca cac thira dit dva ra
d4u gia (theo Thong bdo moi tham gia du gid) cling khu c6 gid khoi didm nhu nhau
mé va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va bo phiéu tré gid toi da 1a 10 phut.
Pau gia vién dieu hanh phién déu gia sé cong khai va huéng din céc ndi dung ghi
trong phiéu dau gia.

e e ———
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b. Ngudi tham gia diu gia dugc ding ky dAu gia mdt hodc nhiéu thira dat
nhung phai mua hd so va ndp khoan tién dat trude tuong g voi s6 lugng ho so
va thira dat diang ky dAu gia.

. Mgt ngudi khi ding ky mua tir 02 thira dét trér nén chi duge bo gia mot
lan cho tat ca céc thira dét da dang ky tham gia ddu gia co cung gia khai diém.

d. ’Céc khu dét trén duoc dua ra dAu gia bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai
cude dAu gi cho tht ca céc thira dét ciing 16 va c6 gia khi diém nhu nhau, s6
lugng thira dét dua ra déu gi4 phai cé tir 02 (hai) ngudi trg 1én trén mot thua
dat, néu sd nguoi dang ky tham gia d4u gia it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tim Phét trién quy dét can ci s6 lwrong ngudi tham gia dang ky dau
ai4 dua ra sb luong thira dét cho phu hop (khi xét nhimg nguoi di diéu kién
tham gia), ddm bao du didu kién dé phién du gia van dugc thuc hién theo
ding quy dinh ctia Nha nude.

3. Phuong thirc dau gia:

a. Phuong thirc tra gid 1én dwoc thyc hién nhur sau: Nguoi tham gia dau gia
duoc phét mot tor phiéu tra gid, ghi gia mubn tra vao phiéu cia minh. Hét thai
gian ghi phiéu, dau gia vién yéu cAu nguodi tham gia dau gia nop phiéu tra gia
hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé;
cong bb timg phiéu tra gid, phiéu tra gia cao nhit voi su gidm sat cla it nhit mot
ngudi tham gia dau gia.

Pidu 8. Niém yét, thong bio cong khai hé so moi diu gia, quyén sir
dung dat, ho so' tham gia dau gia

1. Thong bdo moi tham gia déu gia quyén st dung dit duoc niém yét theo
nguyén thc moi dau gi rong réi, ding Béo kinh té va dé thi, Bao Ha Noi Mdi,
Bao Piu thiu; déng thoi duge thue hién tai cong théng tin dién tir S& Tai
nguyén-Moi truong, cong théng tin dién tr UBND huyén Phi Xuyén.

2. Niém yét cong khai ho so moi ddu gia tai try s& Trung tam Phat trién
quy dét, tai tru so UBND xa Phiic Tién va phét trén dai truyén thanh huyén va xa
Phuc Tién.

3. Viéc thong bdo moi tham gia dAu gid, niém yét cong khai hd so moi thau
it nhét 12 15 ngay trude ngay md cudc dau gia.

a. H6 so moi diu gia gdm co:

- Thong b4o moi tham gia dau gia.

- Phuong an dAu gia da dugc UBND huyén phé duyét

- So db quy hoach tong mit bang khu dét, thira dat

- Pon ding ky dau gié theo mau,

b. Ho so dang ky déu gid gbm:

- Pang ky tham gia dau gia theo Mau PG 01

Scanned with CamScanner

% o

dat i

s ﬂ‘ !.J-u...f.._.‘




6

- Ban sao giéy CMTND con thai han, thé céin cudc, sb h¢ khau, hd chieu.
- Glay ty quyén (néu cd)
- La tb chire: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (cd ban chinh de doi chteu)
- Ho so du ddu gia duge ndp cho don vj td chirc diu gid dé kiém tra diéu
kién tham gia phién d4u gi4 theo quy dinh.
- Nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai phai c¢é cic glay td x4c dinh co du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luét.

Bleu 9. Pbi lucrng dwge tham gia v khong dugc tham gia diu gia
quyen stir dung dat.

1. Boi tuong dugc tham gia dau gia: thude déi tugng duge Nha nude giao
dét, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 va Diéu 56 ctia Luat Dit dai 2013.

2. Cdc trudong hop khong duge tham gia dau gia:
a. Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché

nang luc hanh vi dan sy, ngudi cé khé khan trong nhén thirc hodc ngum tai thol
diém dang ky tham gia du gi4 khong nhan thire, lam chu duge hanh vi ctia minh.

b. Ngudi lam viéc trong t6 chirc ddu gié tai san thue hién cude dau gia; cha,
me, V@, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cta dau gia vién dleu hanh cudc
dau gi4; ngudi truc tiép glam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san.

c. Nguoi duge chu s& hitu tai san uy quyén Xt ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu g1a tai san, nguoi cod
quyén quyét dinh ban tai san cia nguoi khic theo quy dinh cia phép luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khong co quyen mua tai san dau gié theo quy dinh cia phap luit
ap dung déi véi loai tai san do.

Piéu 10. Quy dinh vé tién ban hd so ddu gia va khoan tién diit truée.
1. Tién béan hé so:

- Khu Thing Nhém, thén An Khodi, x Phtc Tién 13: 500.000a/01 ba/01 thim dit
(Bc'}'rzg chit: Nam tram nghin c'léng chin /bé hé so/01 thira dat).

2. Tién dit trude:

- L& 1 khu Thung Nhém, thén An Khodi, xa Phic Tién (tir thira s6 01 dén thira
s 15) 1a: 80.000. OODEI/O] thura.

(Bang chir: Tam nuroi triéu 575!10 trén mét thira dat, )

- L6 2 khu Thiing Nhém, thén An Khodi, x& Phac Tién (ti thira sé 16 dén thira
s0 44) 14: 50.000.000d/01 thira.

(Bang chit: Nam muoi triéu dong trén mét thira dat.)

3. Ngudi trung dau gia duoc trir sb tién dit trude vao tidn tring déu gia
quyén sir dung dat phai nop.

4. Ngudi tham gia ddu gia khéng duge nhan lai tién dit trude trong céc
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Eamk&owc o s nhung th‘*:_g m..::i gia cudc diu gis, budi cdng ba
thudc “‘1:1:!‘"'; hop bét khi k::an;
- Bi ruét quyén tham gia d3u gia do c6 hinh vi vi pham quy dinh tai khodn
391#&9:1.._1_!.:30_111:1*!3.@.__

) - Tir chéi k¥ bién bén dn cii theo quy dinh t2i khodn 3 Bi2 Su 44 cta Ludt
. - Rin lai gid d3 d gid & chip nhin theo quy dinh tai Dicu 50 cia Lujt
dzu gia 21 san.

-Tﬁcbmki"\,.mtmrﬂm_:mmg\ dinh t2i Pidu 51 crluidngitisn

5. Ngudi tham gia dn gii cd cd hanh vi bi coi 13 vi pham quy ché diu gid ndu
trén s2 bi xu Iy khong tra khoan tidn dzt rude V2 bi loai Lh01d..nh~:ach ngun
tham gia déu gia a2 tién hanh x& gié wing diu gid Khodn dén d3t trede bi xr
I¥ n2v don vi 10 chirc d2u gii cé wéch phiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh cia phap luat, san khi trix chi phi d2u gid i sén.

Pién 11. Quveén va trich nhiém caa ngwdi tham gia dau gid

1. Quyen:

- Duge cung cép day Gu théng tn v3 khu dit déu gid va di kidm ma thyuc dia
khn ¢ Gau gid.

- Pugc tham du phién dAu gia néu di dicu kisn theo quy dinh cia quy ché
Gzn gia nay.

- Pugc w2 lai nen datr mudce cham nhar 02 ngay lam viéc ké nr ngay két
thiic phién d4u gid néu khong tring dAu gia va khong vi pham quy ché dau gid.
2. Tréch nhiém:

- Muz hé so do don vi to chtc daun gid phat hanh, s6 luong ding kv thira
dét dau gia twong Umg vl s6 lugng muz h3 so va ding ky tham du phién ddu
gi4 ding thoi gian quy dinh.

- Nop tien dit rude (Gat coc) theo quy dinh.

- C6 mit diy du, dung gid dé tham du phlen diu gia.

- Chép hinh Quy ché va ndi quy phién déu gid.

Piéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia, gidm sit phién

1. Viéc xét duyet dicu kién nguoi tham gia dAu gié duoc tién hinh ngay sau
khi hét han nép ho so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia du gia ghi thanh
phan tham du phai ky tén xac nhan va lwu o rong hod so. Chi théng bio cong
khai danh sach nhimg nguoi khong du didu kién tham gia phién dau gia @i don
vi t6 chic va don vi thuc hién khéong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét dicu
kién tham du).

2. Giam sét thyc hién phién dau gia: Tuy timg wudng hop dAu gia quyen st
dung dat, Trung tam Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén moi dai dién co quan
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Tw phdp, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thj tréin noi ¢6 dat ddu gia va Elai c'lién o
chirc, ca nhan khéc 6 lién quan dén tham duy, gidm sét thuc hién phién dau gia. )

Dicu 13. M& phién dfu gia, cich thire bd gid va xdc dinh ngudi tring dau
gid, xir Iy trudomg hop sau khi cong b két qui

1. M& phién déu gia: Viéc mé phién déu gia dugc tién hanh sau khi da xdc
dinh dugc danh sach ngudi dit didu kién tham gia du gia.

- Déu gié vién dugc giao nhiém vu didu hanh cudc du gi4 gii thidu ban
than, nguoi giap viée, thanh phin tham du phién dau gia.

- Thong béo ndi quy phién déu gia.

- Céng b6 danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia déu gis.

- Giéi thidu khu dit du gia.

- Thong béo gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Gidi dép thic méc cua nguoi tham gia dau gia.

- Phat phiéu du gja cho timg t6 chirc, céc nhan ddu gia.

- Hudng dan nguoi tham gia déu gia viét va bo phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thire bo gia:

a. Ngudi tham gia dau gié duoc phat phibu tra gid, didn dy di céc théng tin
theo yéu cau vio phiéu tra gia, tré gid dy déu gia duge tinh cho 01m’ dat. Phiéu tra
gid do don vi thuc hién phién ddu gia phat hanh c6 déng dAu treo ciia don Vi.

b. Thoi gian \{iét va bo phiéu déu gia téi da 1a 10 phut k& tir khi du gia
vién tuyén bo bat dau viét phieu dau gia.

Vi du:

Gid trd hop I¢: 1a gia tra phéi bing hoc 16n hon gia khoi diém va phit hop
vai quy dinh vé budc gia.

Gia tra hop 16 = gia khéi diém + n x bude gia; (n 13 s6 tw nhién; n=0,1,2 .)

- Gia tra hop 1€ cua L6 1 khu Thiing Nhém, thén An Khodi, x& Phuc Tién (tir
thita s6 01 dén thira s6 15), gi khoi diém 1a: 10.000.000 déng/01m? dét.

n=0—> Gia trd hop 1& = 10.000.000 + 0 x 100.000 = 10.000.000 déng/m>
n=1—» Gié tra hop 1& = 10.000.000+ 1 x 100.000 = 10.100.000 ddng/m’
n=2— Giatrd hgp lé =10.000.000 + 2 x 100.000 =10.200.000 d{’;ﬂng_rjm2

- Gia tra hop 1€ ctia Ld 2 khu Thing Nhém, thén An Khodi, xa Phic Tién (ti
thira s6 16 dén thira sb 44), gia khai diém 1a: 7.000.000 dong/01m” dét.
n=0— Gia tra hop & = 7.000.000 + 0 x 100.000 = 7.000.000 ddng/m’
n=1— Gié tra hop l& = 7.000.000+ 1 x 100.000 = 7.100.000 dong/m’
n=2—» Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 100.000 =7.200.000 déng/m"

..............
............................................................................
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3. Xde dinh ngur tring, diu pi:

o Viw xile dinh npudi lnmp diu gld duge tién hanh cOng khai, toi chd, ngay
s Rhi ket thie vige bo phidu dfu pid, tén co s che phidu di dbuo g E,Ii'l wp ¢ (gld
bo hop 1¢ 10 gic khong thdp hon gid khéi diém) trude sy chimg kién cla cle co
quan moi dye v nhmg ngadi tham dyr ddu gia,

b. Ngudi triing, dfiu gid: 13 ed nhin, (6 chire trit gid cao nhfit so véi khai diém
hode hn“b it Khoi didm trong trudmg hgp I<I|ng 6 ngudi trd gid cao hon gid
khai didm khi ddu git theo phueng thire tr gid 18n,

c. Kéi qu:‘l llllll L.,m durgre siip mﬂp theo gid bo L cao xubng thip, thir tyr tir
01,02,03 ... dén hét s& ngudi tham gio.

d. Vide xde djnh ngudi tring ddu g Em theo nguyun (fie ngrfu tra gid cao nhit
hop lg, duge chon trude cde thim ddt va lan lugt cho dén khi hét cdc thira dit dua
ra dhu gid,

4. Xt ly edie tewdmg hop phdt sinh sau khi cong bd két qua diu gi:

a, Gid bo hep 1§: La g E,ui do ngudi tham gm diu gia trd cho 01m? dét ghi trong
phicu dy ddu gid khong thiip hon gid khoi diém duge quy dinh tai quy ché nay;

b. 'llubng:, hop c6 sy sai [§ch gl[’n sb tién bo gia bing s6 va bang chir thi s6
tién bo gid bing chit duge xét 1 sb tién bo gid cla ngu’m tham gia dau gid. Néu
ngudi tham gia ddu gid bd gid cao hon gid khoi diém, nhung do chon sai budc
gid thi gid ddu s& duqm lam tron theo nguyén tic cong ting cho phti hop Vol
bude glﬁ Néu ngudi ddu gid khong chdp thuan cach 1am tron nhwr vdy thi bi coi
& phiéu trd gid khong hop 1€ va khong duge xét gia.

c. Tr ll‘O'l'Ig hqp 01 thira dit c6 nhiéu ngudi bd gid bang nhau va la gia tra
dung quy ché, thi té chuc cho nhiing nguoi dé dhu gia tiép dé chon nguoi trung
ddu gid, ]:,ld khai diém tiép theo dugo tinh la gn bd cao nhat bang nhau lan bo
trude, néu tit ca nhimg ngudi dé khong déng y diu gia tiép thi cho nhitng ngudi
d6 bée tham chon ra ngudi tring déau gié;

cl Truong hqrp ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da trd hofic tir chdi khong nhén
quyen trang dau gid lru-:rc khi dau glz’i vién cong bb két quél két thi nguoi tham
gia ddu gia bj tude quyen tham gia ddu gid va mat khoan tién dit trude.,

e. Trudng hop s6 hugng thira dét con lai nho hon s6 ngudi bo gia bang nhau
hqp 1é thi cho nhiing ngudi do ddu gn tiép dé chon dugc ngum tring dau gid.
Néu tat ca nhiing nguol do khong déng y diu gia tlep thi t8 chirc cho nhiing
ngudi d6 bbe tham dé xac dinh ngudi tring dAu gia.

Pidu 14. Gis tring ddu gid va sb tién tring diu gis

1. Gia tring dau gia:

- Viéc xéc dinh nguoi tring dau gid dya trén 2 tidu chi 1a c6 phiéu du dau gia
hop 1é va bo gi4 hop 1€, gid bo hop 1€ duge quy dinh khong thip hon gié khéi diém;
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- Trudmg hop déu gi4 nhiéu thira dt cling mét ltc ngudi trd gid dugc xep
theo thir tur tir cao xubng thép, ngudi tra gi4 cao nhat dugc chon trude thira dat
tly y cho dén khi hét céc thira dat dua ra ddu gia; ‘

- Viéc lua chon vi tri thira dét dugc thyuc hién tai chd trén ban d6 chia thira
dat ngay sau khi cdng bé két qua ddu gia.

2. Sb tién tring dau gia:

- Tong sb tién tring dAu gid phai ndp duge xac dinh bing gia tring dau gia
nhan véi dién tich thira dat tring diu gia.

Diéu 15. Phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dung dit

1. Trong thoi han khéng qué (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc phién
gid, don vi t§ chuc diu gi4 bao cdo két qua thuc hién phién déu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Mbi trudng kém theo hd so du gia
quyén st dung dat.

dau

2. Phong Tai nguyén va Mai truong tidp nhan va thim dinh hd so, trinh
UBND huyén cdng nhén két qua tring déu gi quyén sir dung dét trong thai han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cdng nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dat véi cac
ndi dung chinh sau:

- Can ¢t phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

. - Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sit dung dét va co s ha ting, tai san

gén lien v6i thira dat (néu cd) duge quyét dinh tring déu gia;

- 'I‘.én, dia chi nguéi da tring ddu gia quyén six dung dat. S8 tién trang déu
gid quyén st dung dat va phuong thitc, thoi gian phai ndp tién trang dau gia.

Piéu 16. Quyén va triach nhiém cia ngudi tring diu gia

1. Quyén ctia ngudi tring dau gia:

- Pugc cong nhén két qua tring dAu gia va 1am cac tha tuc dé nhén dit, xac
lap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Pugc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha t%mg ky
thuét ngoai khu déat dé phuc vu cho viée st dung dat;

- Pugc hudng cac quyén clia ngudi str dung dt & theo quy dinh ciia Ludt dt dai.

2. Trach nhiém cia ngudi triing déu gié:

- Nop day du tién tring dAu gia cho td chic diu gid theo quyét dinh tring
d4u gia quyén str dung dét;

- Chiu su quan 1y ctia Nha nuéc vé dat dai, méi trudng, quan 1y quy hoach,
dau tu, kién triic, xay dung va chiu su kiém tra gidm sat cia Nha nudc trong qué
trinh str dung dat:

- Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dét (t6 chirc, c nhéan) cé trach nhiém
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DIt 17, TG han nip tibs tréng dhw g

- Trong thivi hun Khimg qus sden (64) ngdy Bim vide ké or agly nhin duee
guyét dinh odmg nibbn k&t qu g Ao gk, Chi coe Thad Fuyén Pl Xuyén phéi
hop v Trong the Phéa trids iy Ak b Sk wd g thingg Brdo ndp tiny i durtsg
Ailt cho gt tring Al gk arvis o deng Bl

- Trong thisi han 20 ngiy b 8 nghy alhdn deoe thiang Bl ndp fidn o dung
dit, nguén triang A b ob ?:a»-h aihidiw, wdy Wi tidn midt (VINEN) hode chuyén
Khodin viw nghn steh ribi node Choemg 747 vy s 1L, €M khedn 7T i Kho
bac Nha nuode haydn Pho Xuvbn

= Npuoy trimg A gié quven ol dong &l o trich nhidgm adp tidn sit dung
At vao Woho bae nhis mueog, tén thed Qi tan oo quan thue v a0 nop chung tir cho
Trung thm Phit thén gud E ?‘.w.-wg;'u{in cde thil e, cap gidy chimg
nhin quyven i dung di theo guy dink

Piéu 18, Py quyvét dinh oing ahin ket quea tring an gia t]l_lﬁﬂ sir dyng _‘ﬁ‘

I Cac trimg hop hiy quyét &inh cdng nhin Két qua trung dau gia QSD dat:

. Sau khi hét han 20 ngay ké nr Khi ngn tring dliu gid nhin duge thong
bao ndp tien, ngudi trang Ahy gis khdng ndp hode ngp khong du < tién theo
quyét dinh cong nhin ket qui ting diu g qu)éu ar dung dat. (tiey trucmg hop
bt kha khdng phai od dom Juoe c-.f;’ b Bhulem .;u,w'n ke nhgin),

- Nguar trang dhu gid khong duoc wh n khodn tién dat trude, w0 tien d4
nop (huang ohea da) durge hozn U3 13t ma khdag duge tinh lai suiit, rugt gia.

« Trung tam Phat l_ai&n qui di1 bio cdo pl:,nbng Tai nguyén - Moi nuing,
ginh UBND huvén thu hdi quyér &b chog nhin ket qua trang diu gia.

Didu 19, Chp gidy chirmg ahin quyéa sir dyng ddr, giao dde trén thye dia
cho nguoi tring diu gid

1, Sau khi ngudi trung diu gid quyen st dung dit hoan thanh nghia vu adp
Au sb tién wang diu gid, Trung tm Phi widn qui dit ¢o wich ahi¢m g he so
dhu gié quyén si dung dn dén phong Tai nguyén - MI truong huyén Phu
Xuyén dé duoe huong din hodn thign b w odp gidy chimg ahdn Q8D dat

2 Sau khi UBND buyvén cp gidy chung ohia quydn su dung Id;it, phong
T nguvén va Mo tuong ol pios hgg voi Lrung o Phat ren qui ddt
UBND xb o6 dét déu gid 16 chic ban giso gidy chimg uhda quyén su dung dét
va bian gino @t én thye da oho nguos g G gid

Ditw 20, Xir )y vi phgu

1 Nguo tham gia du g8 oo & @b idn, nbunyg khodng 00 mait i phien
diu gid hode khong ndp phisyu dy & gas ook 0w hdnig Ui gis phién ddu gia
Vi U trung ddu gia W ohol kg aigs guy st dumg dadr hade rae i gra di
i thi b Geh tho Khoan ien A tude dy e Ik

ek
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2. Ngudi trang dbu gid quyt,n str dung dit ma sir dung dat sai myc dich thi
bj x1r ly theo quy dinh ctia Ludt Dm dai.

3. Bén td chire dau gid quycn sir dung dit néu c6 vi pham trong qud trinh to
chire thyre hién, iy theo mire dd vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh ctia phép ludt.

4. Cic can bj, cong LI'ILI'C khang thue hién tréch nhiém duge giao hoic lgi
dung chirc vy, quyén h‘m c¢d ¥ 1Am trdi, 6 hanh vi 1am 16 bi mét gdy thiét hai
cho Nha nuée va cic to chire, ¢4 nhan hoiic 1am cho cude diu gia khéng thanh,
vi pham cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung dét dai, ddu tr va xay dyng thi tay
theo mire d§ vi pham s& bj xir ly hanh chinh hoic chuyén co quan chirc nang X
ly theo quy dinh cta phép luat.

S Khiéu nai, 16 céo cé lién quan dén qué trinh td chire thyre hlg:n dﬂu gla
quyén sir dung dat duge giai quyét theo quy dinh cua Ludt khiéu nai, t6 cdo;
Luét dat dai, Luat dan sy va céc quy dinh hién hanh cta nha nude.

Dicu 21. TH chire thue hién

Trong qua trinh ) chire thue hién Phuong an ddu gid nay néu cé Van
dé \ruong mic, phat sinh can sira ddi hoiic bd sung, Trung tam Phat trién
quy dat ¢6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyet dinh. %

TM. UY BAN NHAN DAW
KT. CHU TICH

_ 0 CHU Txcud/

-

Nguyen Trong Vinh
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