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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOCGIA Pijc ldp — Tw do — Hanh phic

S6: DAL 12020/CV
Ha N¢i, ngay 21 thang 11 nim 2020

THONG BAO

Moi tham gia diu gia quyén sit dung dit nho, ket tal 16 ddt A26, thon Cam,
x4 C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi

Céng ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia thong bio mdi tham gia d4u gid Quyén
stt dung dat dbi véi cac thira dét tai 16 dat A26, thon Cam, xd CS Bi, huyén Gia Lam,
thanh phé Ha N6i, véi cde ndi dung nhir sau:

1. T8 chire thue hién cude diu gia quyén sir dung dat:

- Pon vi ¢6 t3i san diu gia: UBND huyén Gia Lam giao cho Ban Quén 1y du 4n dau
tir x4y dung huyén Gia Lam (DPia chi: S6 2 Dudng C6 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia
Lam, Ha N&i). '

- Pon vi td chirc cude ddu gid quyén st dung dit (T chite du gid tai san): Cong ty
PAu gia Hop danh S 5 - Quéc gia. (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Théi, phudng Khuong
Trung, quin Thanh Xuan, thanh phb Ha N6i).

2. Thong tin khu dit du gid, dién tich, gis khoi diém, bude gia:
Thong tin khu dat ddu gid, dién tich, gia khoi diém, budc gid: theo bdng thong tin
khu dit kém theo Thong bdo nay.

- Péi twong tham gia d4u gid: 1o gia dinh, ¢4 nhan dugc giao d4t & thude dbi tuong
quy dinh tai Khoan 1 Didu 55 Luat DAt dai 2013. <

- Thnh thitc st dung d4t sau du gid: ngudi tring du gid quyén sit dung dit dugc
Nha nuée giao dit ¢6 thu tién st dung dat.

- Thoi han sit dung dAt: 1au di.

3. Hinh thire du gia, phwong thite ddu gid:

- Hinh thirc d4u gid: Diu gia timg thira d4t bing b phidu kin truc tibp tai cude dhu gia.
- Phuwong thire dau gia: Tra gi4 1én.

4. B4n hé so moi tham gia d4u gid va tiép nhin ho so ding ky dau gia:

- Thoi gian: tir ngay 23/11/2020 dén ngay 10/12/2020 (gi® hinh chinh)

- Pia diém ban hd so: Ban Quan Iy dur 4n dAu tu xay dung huyén Gia Lam (Dia chi:
S8 2 Pudng C4 Bi, thi trdn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N6i).

Tham khéo thdéng tin hd so dhu gi4 tai Cong thong tin qubc gia v& dbu gid tai san






(https://dgts.moj.gov.vn/), Cdng théng tin dién tr S& Tai nguyén va Mdi trudng thanh phd
Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thira d4t (Bing chit: Nim trim nghin dong trén
mdt hd so trén mét thira d4t).

- Ngudi tham gia diu gia ndp hd so dang ky tham gia diu gi4 cho Té chirc déu gia
(Cong ty DAu gid Hop danh S8 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thie: Nép hd so trye tiép hoiic
gtii thir dam bao dén dia chi Ban Quén 1y du 4n dau tr x8y dung huyén Gia Lam (Pia chi:
$6 2 Puodng C4 Bi, thi trdn Tréu Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi).

Luu y: Ho so ding ky ddu gid givi béng hinh thitc thw dam bdo phdi dwoc nhin trude
17 gi¢ 00 phut ngay 10/12/2020. Cdc truong hop ho so chuyén t6i sau 17 gio 00 phit
ngay 10/12/2020 s& khong duoc tiép nhin.

5. Khoan tién diit truéc tham gia ddu gi:

_ Ngudi dang ky tham gia du gia phai nop khoan tién dit trude tham dy ddu gia
theo quy dinh tai Bang théng tin khu d4t kém theo Théng bao nay.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cie ngdy 09/12/2020 va 10/12/2020 (gid hanh chinh).

- Phuong thirc ndp tién dit trudc: chuyén khoan vio t3i khoan ngin hang ciia T4
chire d4u gia theo thong tin sau:

Tén chi ti khodn: Cong ty Diu gid hop danh S6 5 - Quic Gia

S8 tai khodn: 21210002353333

Mé tai: Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét Nam - chi nhdanh Tdy H6
. (BIDV - CN Tdy Ho)

N6i dung chuyén khoan: “...Tén nguvi ding ky tham gia ddu gid, S6 CMND ...”
nép tién dit trudc ddu gid QSDD “Thita dit: ...... » tai 16 ddt A26, thon Cam, xa C3 Bi,
huyvén Gia Ldm. '

Luu y: Thoi gian ndp tién dit trude cin cik thong tin 56 duw tai khodn hién thi trén hé
théng ngan hang BIDV tinh dén 17 gic 00 phiit ngay 10/12/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dit ddu gia:

- D6i v&i ngudi ding ky tham gia du gid dd xac dinh duoe vi tri khu d4t ddu gi4, c6
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- P6i v6i ngudi ding ky tham gia diu gid chwa x4c dinh duge vi trf khu dit dhu gia:
lién hé v6i Ban Quén 1y du 4n ddu tu x4y dung huyén Gia Lam a8 xem thue dia trong 02
ngdy lién tiép 1a ngiy 01/12/2020 va 02/12/2020 (gid hanh chinh).

7. Thvi gian, dia diém t6 chire dau gia:

- Thoi gian tb chirc ddu gid: 08 givr 30 phai ngay 12/12/2020 (th: Bay)






_ Dia diém t§ chirc cude dhu gia: Hoi trudng Trung tim vin hod thé thao Thj trén
Trau Quy (dia chi: T6 dan phb Ciru Viét, thi trdn Trau Quy, huyén Gia L&m, thanh phd
Ha N&i)

Moi thong tin lién hé:

- Céng ty Déu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia; DT: 024.37.622.619.

- Ban Qudn I dy dn ddu tu xdy dung huyén Gia Lam; DT: 024.38.768.930.

Noi nhin:

- Clng théng tin qubc gia vé déu PD. CONG TY PAU GIA HQP DANH
£14 tai san;

- S& TNMT Ha Noi; SO 5 - QUOC GIA
-BQLDA DTXD huyén Gia Lim; ¥
- UBND x4 Cd Bi;

- Noi t8 chirc d4u gis;

- Bao chi;

- Ngudi tham gia ddu gid

- Lo VT,

Tao Thu Minh Nguy¢t
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SO 5 - QUOC GIA

Ha Négi, ngay 21 thang 11 ndm 2020

BANG THONG TIN KHU PAT PAU GIA

Quyén sit dung dit nho, ket tai 16 dat A26, thén Cam,

xa C0 Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
(Kém theo Théng bdo Moi tham gia dau gid quyén sit dung dat
s6 .842./2020/CV ngay 21/11/2020)

<pp| Thita | Dién tich Gid dat e thE | pgc yig | Tidnhdso |Tién dat trute

~ dat (m?) (d@dng/m?) (dong/m?) (dﬁng/hs/th&a) (dong/thira)
1 | LK1 | 1068 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
> | Lk2 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
3 | LK3 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
4 | LK4 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
5 | LK5 | 900 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
6 | LK | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
7 | k7 | 900 | 27899000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
8 | LK8 | 900 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
o | LK9 | 900 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
10 | LKI10 | 1141 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
11 | LKI1 | 1691 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
12 | LK12 | 1213 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
13 | LKI3 | 81,6 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
14 | LK14 | 863 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
(5 | LKI5 | 1456 | 27.899.000 | 200.000 |  500.000 | 450.000.000
16 | LK16 | 1380 | 27.899.000 | 200.000 |  500.000 | 450.000.000
17 | LK17 | 1137 | 27899000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
18 | LKI8 | 1283 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
19 | LK19 | 900 | 27.899.000 | 200.000 |  500.000 | 450.000.000
20 | LK20 | 900 | 27.899.000 | 200.000 |  500.000 | 450.000.000
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21 | LK21 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
22 | LK22 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
23 | LK23 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
24 1 LK24 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
25 | LK25 108.4 27.899.000 200.000 | 500.000 450.000.000
26 | LK26 1192 27.899.000 200.000 500.000 450.000.060
27 | LK27 81,1 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
28 | LK28 89,9 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
29 | LK29 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
30 | LK30 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000
31 | LK31 109,9 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Poe lap - Tw do - Hanh phie
Sé: 5534/QD-UBND Gia Lam, ngay 29 thdng 9 nam 2020
QUYET DINH

Phé duyet phu’o’ng an dhu gia quyén sir dung dat aé phuc vy
cong tac ddu gid quyén si dung dit nho, ket tai 16 dat A26, thon Cam,
xi C& Bi, huyén Gia LAm

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin cik Ludt Ddt dai ndm 2013,
" Cén etk Ludt Péu gid tai s nétm 2016;
Cdn cit Nghi dinh 56 } 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh

chi tiét thi himh mot 50  diéu clia Ludt Pt dai;

Cén cir Nghi dinh 5o  45/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
vé thu tién st dung dat;

Can cu Thong tw lién tich 6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015 cia
B¢ Tai ngtg)en va Méi #wowg, B Tw phap quy dinh viéc t0 chikc thuc hién ddu gid
quyén sik dung ddt dé gino ddt ¢d thu tién sik dyng dst hodc cho thué dat;

Cén cir Thong tu 6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 ciia B Tti chinh quy dinh
khung thii lao dich vy déiu gza tai sdn theo quy dinh tai Ludt ddu gid 1 sim;

Cén cir Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/20] 7 ciia B§ Tai chinh quy
dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Céin ci Quyet dznh SO 04/201 7/QD-UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh
- quy dinh vé dau gid quyén. st dung dat dé giao dat ¢o thu rzen sur dung dat hodc cho

thué dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Cdn cir Quyer d'znh 56 35/2017/0D- UBND ngay 30/10/2017 cua UBND thanh
phd Ha Néi vé viée Ban hamh Quy djnh viée xdc dinh gid khéi diém va ché a5 tai
chinh trong hoat dgng dau gid quyén sie dung dat dé giao ddt ¢é thu tién sie dung dat
hodc cho thué dat trén dia ban thamh phé Hi N§i;

Can ci Quyez‘ dinh 6 2262/QD UBND ngay 03/6/2020 cia UBND thanh pho Ha
NGi vé viée thu hoi 8.292,9 m2 dat tai Khu dit C17 va Khu dét A26 thon Cam, x4 Co Bi,
huyén Gia Lam, giao cho UBND huyén Gia Lam thuc hién dy dn Xdy dyng ha tang kj
thudt khu dét dé ddu gid quyen str dung dét nho, ket xi C6 Bi, huyén Gia Lam,

Can ctk Véin ban 56 ZOOS/UBND DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha
NGi vy thuc hién c‘fau gid quyen st dyng dat dé giao dat hodc cho thué dat theo quy
dinh cta phap luat vé ddu gid 101 sém, dat dai;

-




- - TTHU-HDND va UBND Huyen (aé bic);

Can cik Vén bén s6 799/ UBND-TN&MT ngay 11/4/2019 cia UBND huyen Gia
Ldm v/v thuc hién dau gid quyen st dyng ddt d@é giao dat hodic cho thué dat theo quy
dinh ctia phdp ludt vé déu gid tai sam, ddt dai.

Xét dé nghi ciia Gidm doc Ban quan Iy dy dn huyén Gia Lam tai To trinh s6

984/TTr-QLDADTXD ngay 24/7/2020; Phong Tai nguyén va M6i trudng tai To trinh
| s6: 1946/ TTr-TN&MT ngay 27/7/2020,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét phuong an déu gid quyen str dung dat dé phuc vu cong tac
dAu gia quyén sir dung d4t nho, ket x4 tai 16 dét A26, thon Cam, x& Cb Bi, huyén Gia
L.Am véi céce ndi dung chinh nhu sau:

- Phan 1. Céc théng tin chung

- Phan IL. Nhiing quy dinh cu thé

- Phan 1L Thue hién két qua déu gia

- Phén IV. T4 chitc thwce hign

(C6 phuong a an chi tiét kem theo)

Pitu 2. Ban quan ly du an diu tu x4y dung huyén Gia LAm t8 chuc thue hién
dau gia quyen st dung d4t cac thira dat nho, ket trong khu dan cu thon Cam, xi Cb
Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi theo dung phuong an dn gia da duoc phé duyét va cac
quy dinh h1en hanh vé linh vyc ddu gid quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién
su dung it

Diéu 3. Cac dng (ba): Chanh Vin phong H01 ddng nhén dan va Uy ban nhén
dan; Trudng céc phong: Tu phap, Tai nguyén va Mai trudng, Tai chinh — Ké
hoach, Thanh tra; Giam dbc Ban quan 1y du 4n diu tu xdy dung huyén. Gia Lam;
Giam d6c Kho bac Nha nudc Gia Lam; Chu tich UBND xa Cd Bi; Céc td chie,
canhan 6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyet dinh nay./ 42
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PHUONG AN PAU GIA

Quyén sit dung d4t & tai khu dat A26, thon Cam, x4 C0 Bi, huyén Gia Lam,

thanh pho Ha Noi.
(Keém theo Quyet dinh 56 55 %4 /OP-UBND ngay Z49 /7/2020 ctia Uy ban nhdn dén huyen Gia Ldm)

PHAN 1. CAC THONG TIN CHUNG.
I Gibi thidu vi tri khu dat dau gis.
* Khu dit ddu gid A26:
- Pia diém: Thén Cam, x4 Cb Bi, huyén Gia Lam.
- Vi tri: Céc phia gidp véi duong hién c6 va dén cu thon Cam, xa Cb Bi.

- Téng dién tich khu @4t theo Quyét dinh thu hdi va giao dét sb 2262/QP-
UBND ngay 03/6/2020 cia UBND thanh pho Ha N&i la: 7.296,1 m2, trong do:

+ Dién tich d4t ddu gid quyén sir dung dét &: 3.153,4 m2.

+ Dién tich dit 1am dudng giao thong, via hé va ha tAng k¥ thuat khu dat
4,142,7 m2.

IL Ha thng ky thuit khu dit ddu gia.

Khu dét t§ chirc déu gia 1a dht cong do UBND xi Cb Bi quén ly, khong phai -
thyc hién cong tdc bdi thudng giai phong mit bang, dwoc UBND Huyén diu tu
xAy dung ha tAng k§ thuat phi hop véi quy hoach.

1IL. Thong tin quy hoach si dung dét, quy hoach xay du’ng

" C#n clr Ban v& Quy hoach tdng miit bang ty 18 1/500 do Cdng ty cb phén tr
vén ddu tu Théi Binh Duong lap, duge UBND huyén Gia Lam chép thudn nim
2019; mot s chi tidu quy hoach khu @t A26, thon Cam, x4 C6 Bi nhu sau:

~ Téng dién tich khu dét: 10.455,8 m2. Trong d6:
- Pét xay dung HTKT: 107,78m2;
- "Dt giao thong: 5.596,44 m2;
-Pit cdy xanh: 1.598,44 m2;

- Dién tich dét ¢4t &: 3.153,14 m2; Dién tich xay dung: 2560,78m2; Tong s6
31 & dat; Mat dd xay dung: 73% dén 87%; Chiéu cao: 5 tang.

“IV. Hinh thite, muc dich, thi han s& dung dit.

Can cfr Quyét dinh sb 2262/QD- UBND ngay 03/6/2020 ctiia UBND thanh
phb Ha No1 v/v thu hdi 8.292,9 m2 dét tai Khu dit C17 va Khu dit A26 thon
Cam, xa Co Bi, huyén Gia Lam; giao cho UBND huyén Gia Lam thwc hién dy an
Xay dung ha ting k¥ thuat khu dat d& ddu gia quyen stt dung d4t nho, ket x& Co
Bi, huyén Gia Lam.

Khu dit déu gia A26, thén Cam, xa Cd Bi, huyén Gia Lam tdng dién tich
7.296,1 m2 dit, gdbm co:
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- 3.153,4 m2 dét du gis quyén sir dung dat &; hinh thie sir dyng dit: P
v6i UBND huyen Gia Ldm dugc Nha nudc giao dAt khéng thu tién str dung dét.
Pbi véi ho gia c’{mh ca nhén tring du gia quyén sir dung dét & duge Nha nudc
giao dAt-cé thu tién st dung aat; Thoi han sir dyng dét: Lau dai.

- 4.142,7 m2 13m dudng giao théng, via hé va ha tang k¢ thuat khu dét.
Hinh thire stv dung dat: Giao dat khong thu tién str dung dt.

PHAN II. NHUNG QUY PINH CU THE
1. Pon vi t§ chire viée dlu gié quyén sir dung dat.

Don vj t§ chic vide déu gia: Uynban nhén dén huyén Gia Lam giao Ban
Quan ly du an dau tu x8y dung huyén Gia Lam 1a don vi td chirc thure hién vige
du gia quyen st dung dét. Ban Quan ly du 4n du ta x4y dung huyén Gia Lim
c6 tru s& tai: S6 2 Puong C8 Bi, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Nai.

2. Lya chon va ky hop dong thue don vi thu'c hién viéc diu gia quyén
str dyng dat (t6 chire d4u gia tai sin).

Xac dinh chi phi dich vu du gid quyén sir dung dét tra cho don vi thyc hién
phién déu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 quy dinh khung thti lao dich vu dAu gia tai san.

Té chirc lwa chon, ky hop dong thué don vi td chirc déu gia tai san thyc hién
theo quy dinh ctia phéap ludt vé d4u gid tai san va lya chon nha théu. ‘

3. Kinh phi, ngudn chi phi thye hién vige dau gia
‘ Ngudn kinh phi dam béo cho hoat dfng dau gid quyén st dung dit, bao
gbm: |
- Du toan ngln_ sach nha nudc giao cho co quan giao vige xu ly ddu gia
quyén str dung dat,
- Tién ban hd so cho ngudi tham gia dau gid quyén sir dung dét,
- Tién dat truée cua ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhin lai quy dinh
tai khoan 6 Diéu 39 Luét Dau gi4 tai san.
- Céc ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh ciia phép luat.

4. Quyén han va trach nhiém cia don vi t§ chire thwe hién dau gia
quyen s& dung dat '

4.1. Quyén han:

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tuw vén thuc hién c&m mbe gidi glao

dat, chm mdc phan 16 va 1ap hé so k§y thuét thira dAt, ban giao giao dit cho ngudi
tring dau gia.

- Lya chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién déu gia (td chu'c dhu
gid tai san) dé thyc hién dau gia quyén sir dung dt.

- Giam sét todn b qué trinh t6 chuo thyre hién vige dau gla tham du va
giam sat cudc déu gia. :
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- Yéu clu d4u gia vién dimg phién dhu gia néu phét hién diu gia vién co
hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Didu 9 ctia Luét Piu gia tai san nam
2016; ngudi tham gia d4u gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
hodc d khoan 5 Biéu 9 ctia Luit Pau gié tai sin nim 2016.

- Don phwong chém dit, hity bd hcrp ddng dich vu déu gid nay hoac yéu cau
Toa an tuyén bd hop ddng dich vu d4u gia v6 hitu theo quy dinh ctia phap luat vé
dan sy va quy dinh ctia Luét P4u gia ti san nim 2016.

- Cac quyén khéc theo quy dinh cila phap luat v& du gia tai san, phép luét
vé& dan su va quy dinh khdc cua phép luét ¢6 lién quan.

4.2. Trdach nhi¢m:

- Lap phuong 4n diu gia quyén str dung dit g dén Phong Tai nguyén va
Méi trudng Huyén thdm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop v6i UBND x4, thi trén c6 lién quan d8 didu tra gi4 dat thi trudng,
d& xuét gia khoi diém trinh cp ¢ thAm quyén phé duyét,

- Lép du tofm-chi phi t chirc thyc hién cong tc dau gid quyén st dung dét
trinh UBND Huyén phé duyét.

- Kiém tra, xdc dinh chirh x4c dién tich dét dAu gid sau khi hoan thanh xay
dung ha tang k¥ thudt va trude khi md& cude dau gia.

- X4c dinh muec thu tidn ban hd so d4u gia, thu tién dit trudce theo quy dinh
tai Luat Diu gia tai san nim 2016, Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia B6 Tai chinh.

- Phéi hop véi don vi thuc hién ph1en dhu gia quyén st dung dat thyc hién
cac cong vige: Thong bao mdi ddu gia; Niém yét cong khai thong bao mdi dhu
gia; Phat hanh hd so moi dhu gla thu hé so dang ky tham gia d4u gi4; thu khoan
tidn ban hd so moi tham gia déu gia; thu khoén tién dat trude.

* T4 chie, chil tri xét duyet didu kién hd so tham du dau gid. Thong bao
cdng khai danh sach nhitng nguoi khong dt diéu kién tham gla ddu gi4. T chirc
lya chon thira d4t dua ra ddu gid va thong bao cho nhitng ngudi tham gia déu gi4
v& viée lua chon thira dit dua ra dAu gid.

- Béo cao co quan tai nguyén va mdi truong, trinh UBND cting chp quyet
dinh cong nhén két qua trong dau gia quyén st dung dht trong thoi han khéng qua
05 ngay 1am viée ké tir ngay to chirc phién dhu gia.

- Gi&i quyét, hoan thién glay to phap Iy vé quyén sir dung dét va ban g1a0
dat tai thyre dia cho nguorl tring déu gia.

Nop tidn thu duorc tir dhu gia, tién dat trude bi tich thu cta nhu’ng nguoi
tham gia d4u gi vi pham quy ché, tidn ban hd so mdi tham gia diu gia khong chi -
hét vao ngn sach Nha nude.

- Thanh toan, quyét toan chi phi thyc hién cOng tac ddu gia theo quy dinh
phap lugt.
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5. Qu’yén han va trach nhiém ciia don vi thye hién phién d4u gia quyén
siv dung dat (T chirc dau gia tai san).

5.1. Quyén han:

- Yéu céu don vi t& chic thue hién viée d4n gla cung cap théng tin va ho SO
tai liéu phép 1y cin thiét nhim thuc hién viée du gia quyén st dung dht.

- Pugc hudng muc chi phi dich vu dn gid quyen sir dung dét theo quy dinh
ciia phép Iuat va hop d6ng thuc hién du gia quyén st dung dat.

- C{r déu gié vién diéu hanh cuge dén gia. °

- Pon phuong cham diit, hity bd hop ddng dich vu d4u gia nay hodc yéu cau
Toa n tuyen bd hop dong dich vu d4u gia vé hiéu theo quy dinh clia phép lut vé
dan su va quy dinh ctia Luét Déu gia tai san nim 2016.

5.2. Trach nhiém:

- To chirc thyc hién vide déu gia quyén st dung d4t theo dlng quy dinh cla
phép ludt vé dhu gid tai san va phap luét khéc c6 lién quan, phuong an du gia da
duge UBND huyén Gia Lam phé duyét va hop ddng déu gia tai san.

- Chiu trach nhiém vé toan bd qua trinh t6 chirc thuc hién tir khi ban hanh
thong bao moi diu gid, niém yét cong khai, ban hd so moi dau gid, thu hd so
tham gia du gi4, thu tién dit trude dén khi két thic cude du gid,

~ - Chiu hoan toan trach nhiém v& két qua cudc dAu gia.

- Ban hanh quy ché cude d4u gid, ndi quy phong d4u gia theo quy dinh phép
luét hién hanh.

- Phéi hop vai don vi to chu’c viéc ddu gia (Ban Quan ly dy an dau tu xay
dung Huyén) thuc hién: Théng bao moi dau gla Niém yét cong khai moi dau g1a
Phat hanh ho so mdi déu gia; ban hd so moi ddu gia; thu ho so tham du du gia;
thu tlen dat trude.

- Quan ly tidn ban hd so, tién dit trude va tidn 15 (neu cd) theo quy dinh tai
Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha B Tai chinh. Khéng duoc sir
dung khodn tién dit trudc va tién 1 (neu cd) clia ngudi tham gia d4u gia vao
muc dich nao khac ngoai muc dich theo quy dinh clia phap ludt vé dhu gi4 tai san.

- Ban giao ngay hd so tham dy dhu gia cho Ban Quan ly dy 4n diu tu xay
dung huyén Gia lam dé phuc vy xét duyét didu kién ho so tham dy dau gia; Tham
gia hop xét duyét diéu kién hd so ding ky dhu gi4, xac dinh tu cach ngudoi tham
gia dAn gid.

- Phéi hop véi- don vi tb chite viée ddu gia (Ban Quan ly du 4n diu tu xay

- dung Huyén) niém yét cong khai trrdng hop khong du didu kién tham gia ddu gia

theo quy dinh; thong bao vé viéc lua chon thia dat dem ra dAu gia; nhimg thay
dbi vé khu dét, thira d4t dem ra dAu gia.

- Té chirc cubc dhu gia theo ding quy dinh ctia phép luét va hop ddng dAu
gia.



- L4p bién ban déu gid tai cude ddu gia; todn b difn bién coa cudc dhu gla
phai dugc ghi vao bién ban; cé chit ky clia d4u gid vién didu hanh cube dAu gis,
nguoi ghi bién ban, nguoi trung d4u gia, Ban Quan Iy du 4n du tu xay dyng va
céc khach moi tham du cude du gia.

- Lap, ghl s6 theo d&i tai sén déu _gia, s0 dang ky dau gid. Chuyén ho so
cudc dau gis cho Ban Quan ly dir 4n déu tu xay dung huyén Gia 18m theo quy
dinh cia phép ludt v& ddu gid va hop ddng diu gi.

- B6i thuong thiét hai do vi pham nghia vu hop dong.

6. Dm twgng dwgce tham gia déu gid va khéng dwge tham gla phién déu
gia quyen s dung dat. ‘

6.1. Pbi twong duge tham gia diu gia quyén sir dung dat:

a. Béi tugng duge tham gia dhu gia: Thude dbi twong duge Nha nude giao
d4t theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 ctia Luat dét dai 2013.

b. Khong duc_yc st dung vén ngan sédch nha nude dé tham gia ddu gia.

c. Truomg hop ngu’cri co tén trong don khong biét chit, hodic khong biét tiéng
Viét Nam thi phai ¢ nguoi viét thay hodc phién dich va phai cht dong dang ky
v6i Don vi td chire vige du gid hodc Pon vj thuc hién phién ddu gia quyén sir
dung dét trude khi mé phién dau gia.

d. Ngudi tham gia ddu gid 1a ¢ nhén tir di 18 tudi trd 18n c6 du nang luc
hanh vi dén sw hodc 1& ngudi dugc ty quyen hop phép. Trong mdt cude ddu gla,
mét ngudi chi duoe nhédn By quyén ciia mét dbi tuong tham gia dAu gid va néu 3
nguoi tham g1a du g1a thi khong duorc nhén Gy quyén dai dién cho déi twong
ding ky tham gia d4u gia khic.

6.2. Pbi twong khong dwoe tham gia ddu gia:

Nguoi khong ducfc dang ky tham gia dhu gla quyen str dung dét theo quy
dinth tai Khodn 4 Pidu 38 Ludt Phu gia tai san nim 2016 vi c4¢ quy dinh ctia
phap ludt lién quan.

7. Quyén va trach nhlem ngwoi tham gia dhu gia.
7.1, Quyén:

- Dugc tham dy cufe du gia (Bo gi4 diu gia, ky cée gidy to, tai lidu lidn
quan) néu du didu kién theo quy dinh cia phép luit, phuong 4n du gia, quy ché
va ndi quy déu gid. A

- Dugc cung cip diy du cac théng tin lién quan dén 6 dét dhu gia.

- Ngudi tham g1a d4u gia khdng trang ddu gié (va khong vi pham phuong an
dhu gia, quy ché dau gia bi ap dyng hinh thire xit ly khoan tién dt trude) s& duge

" hoan tra khoén tidn dit trudc cham nhét 13 03 ngay lam viée k& ti ngay két thiic
phién dAu gia. ‘



7.2. Trach nhiém:

- Chap hanh nghiém chinh quy dinh cia phap lut, phwong an ddu gia, quy
ché cude dau gia, ndi quy déu gia.

- Nop day dt hd so dé déng ky tham gia du gia theo dung quy dinh tai
Quyét dinh sb 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh pho Ha
Ndi va Phuong 4n ddu gia; nop du khoan tién dit trude, tién phi tham gia dhu gia
theo ding quy dinh trong phuong 4n dugc UBND Huyén phé duyet va thong bao
mdi dhu gis.

- Ngudi tham gla d4u gia phai cé mit day du, dung gio, ding dia didm dé
tham gia phién d4u gia theo quy dinh. Truong hop vi 1y do bét kha khang khong
thé ¢6 mit tham dy phién dAu gia dugc phai b6 cude (do gap thién tai hoéc tai
nan bt ngd trong qua trinh di chuyén dén dia dlem tham du phién déu gia) thi
trong vong 24 gw phéi thong bao cho don vi t8 chirc dhu g1a don vi thuc hién
ddu gid va phai c6 x4c nhén cia chinh quyen noi xay ra su viéc. Néu khong c6 1y
~do chinh déang 1a vi pham quy ché ddu gia. :

- Khi dn tham gia phién du gia, Nguoi tham gla du gia pha1 xuét trinh
Ching minh thu nhan dan/Hd chiéu va gidy uy quyén hop 18 (trudmg hop uy
quyén) cho don vi thuc hién phién dau gia; khong st dung cac chét kich thich va
khong mang theo vii khi, chét gay chdy, gy no.

- Khong duoc rit don hodc tir chéi tham gia déu gla sau khi don vi té chirc
viéc ddu gid di cong b két qua x4c dinh diéu kién tham gia déu gié.

8. Niém yét, théng bao cong khai hd so moi d4u gia, ho so tham gia déu
gla quyen sir dung dat :

Niém yet viée déu gia quyen st dung d4t thwe hién theo quy dinh tai Didu
35 Luét PAu gid tai sén nim 2016. _

Théng bao cong khai viéc dhu gia quyén st dung dat thue thIl theo quy
dinh tai Picu 57 Luat PAu gi4 tai san nim 2016. '

9. Nét dung hd so' moi tham gia diu gia va ding ky tham gia dau gia
9.1. Hé so moi dbu gid:
- Thong bao méi dhu gia;
- Phuong én d4u gia quyén sir dung dét, quy ché dau gia va ndi quy du gid;
- So db mit bang v& vi tri khu dat, vi tr céc thira dét (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/ 500 hogc quy hoach tdng mit béng duoc cép cb thdm

quyen phé duyét; thong tin vé ha tang k¥ thuat dd duge co quan nha nudc cd
ham quyen phé duyét;

- Pon dang ky tham gia dau gid quyén st dung dat (theo mau) Néu hmh
thirc ddu gia ttmg thira dt, don ding ky cu thé timg thira dAt dua ra dAu gia; Néu
hinh thire dau gia cac thira d4t thudc cling nhém thira dat, don dang ky mgt hodc
nhleu thira dét thuoc cung nhém thira dat dua ra dAu gid. '
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9.2. Ho so diing ky tham gia déu gid bao gom:
a. Ding ky tham gia d4u gia (theo méu).

Viéc dang ky tham gia déu gia theo hai hinh thire: G hd so dang ky truc
tiép ho#c giri bang thw dam bao v& don vi td chic thue hién viéc diu gid (Ban
Quén Iy du 4n dhu tu xdy dung huyén Gia Lam); Nop tién dat trude theo hinh
thite chuyén khoan. Dia diém nop ho so tham du déu gid va sb tai khoan cu thé
theo théng bdo moi tham gia ddu gia.

b. Ban sao chu'ng tlr xac dinh cac khoan tién ngucn tham gla dhu gid dé ndp
dé dang ky tham gia da%_gla quyén st dung d4t; c6 ban chinh de d6i chiéu tai noi
thu ho so. ,

c. Ban sao c6 ching thue: Gidy chimg minh nhan dan, thé cin cudc cong
dan hofic hd chidu, ho khiu thudng tro.

d. Glay tiy quyén hop 18 (néu cd);

" Hb so tham gia dhu gla dugc t1ep nhan khong han ché v& s lugng va duge
bao quén theo ché d6 "mat". Thoi didm ndp tién ding ky tham gia du gié va tlep-
'nhan hd so tham gia dau gig (trong gi&r hanh chinh khong ké thir 7, chit nhat va
ngay 18, tét) lién tuc k& tur ngay niém yét vide ddu gid quyén sir dung dét cho dén
trude ngay ma phién dau gia 02 (hai) ngay.

- Thoi gian xem xét thuc dia: Sau ngay niém yét vide dhu gidva t6i thidu 02
(hai) ngay trude khi mo ph1en ddu gi4, Ban Quan ly dy én dau tu xéy dung
Huyén ph01 hop véi don vi thuc hién cubc déu gia to chirc cho ngudi tham gia
dAu gig xem thue dia khu dat déu gid.

Ngudi tham gia ddu gia quye"%ri sir dung dét co thé ty im hiéu thue dia khu
dat, khong phai théng qua Ban Quan ly dy an déu tr xay dung Huyén, don vi
thue hién cude dau gia tai san.
9.3, Cidc khodn tién phii np khi ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung _
dat: '
~ a.Khoan tidn dat trude.

- Ngudi tham gia ddu gia khi noép HO so tham du déu gid phai ndp mot
khodn tien dét trude theo quy dinh tai Khodn 1 Dicu 39 Luét Dau gia tai sdn ndm
2016. _

- Thoi gian nop khoan tién dit truée cha ngudi ding ky tham gia déu gi4
theo quy dinh cla Ludt Dau gid tai san ndm 2016.

- Céc truong hop khéng duge hoan tra tién c’tat truede: Thue hién theo quy
dmh tai Khoan 6 Didu 39 Lujt P4u gid tai san ndm 2016,

, - Khoén tién dat truée da ndp cla ngudi tring dAu gla duoc tinh vao téng 6
tlen phéi ndp cho thira dit tring dAu gi4.
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- Nguoi khong trung dhu gid va khéng vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
ludt bi 4p dung hinh thitc tich thu tién dat trude thi s& duge hoan tra khoan tién
dat trude chim nhat 1a 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién dhu gia.

Nguoi tham gla dAu gia c6 thé éang ky déu gia mot hay nhidu thia dét VOl
didu kién phai nop tién d3t trude twong tmg véi so lugng thira dat dang ky du

gia.

b. Tién bén hé so méi tham dy dAu gia.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 3 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngiy
15/5/2017 cia B Tai chinh. "

10. Thoi glan, dia diém phat hanh ho so’ moi tham gia déu gia, nop hd

so' tham du dau gid, xem thyc dia khu dat déu gia va t6 chirc phién diu gia
quyen str dung dat.

Thure hién theo quy dinh clia phép ludt vé dau gia, phuo*ng 4n du gia va
hop ddng dau gia duge ky két.

11. Rit Iai ding ky tham gia dén gié

Trdc khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gia, trude khi xét
duyét hd so tham dy déu gia ma nguoi da nop hd so rit dang ky thi xu ly nhu
sau:

Tién dat trude cla nguoi da dang ky dugc hoan tra lai trong thdoi han 03
ngay lam viéc, ké& tir ngay méd cude dhu gid.,

12. Nguyén tic d4u gia, hinh thirc dhu gia, phwong thirc dén gia.
12.1. Nguyén tic diu gid:

- Viéc dn gia duge thyc hién theo nguyen tdc cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh ding gm:a nguoi tham gia dau gi, bdo vé quyén, loi ich
hgp phéap cua cac bén tham gia.

12.2. Hmh thikc diu gid: Hinh thtic bo ph1eu truc tlep tai cube dau gia.

Déu gi4 bang bo phibu kin 01 vong cho timg thira d4t hodc tht ca céc thita
d4t thubc ciing nhém thira dAt dua ra déu gid, Két quéa dugc cong b cong khal
ngay sau khi hét thoi gian bo phleu Thoi gian viét va bd phiéu tra gia tbi da
khong qua 15 phut DPéu gi4 vién didu hanh phién déu gia s& cong khai céc ndi
dung trong céac phiéu dhu gia.

12.3. Phuong thirc dau gid: Phuong thirc tra gia 1én.

Ngudi tham gia dAu gid dugce phat mot to phieu déu gia, ghi. gia mubn tra
vao phlell clia minh (bang chit va bang sé théng nhat) gh1 day du cac thong tin
trén phleu theo huéng dan. Hét thoi gian ghi phleu dau gia vién yéu cau ngudi
tham gia du gia bo phleu vao hom phleu kidm dém sb phleu phat ra va s& phiu
thu vé&; céng bd timg phleu tra gia, ph1eu tra gia cao nhit véi su giam sat cla it
nhét hai ngudi tham gia dhu gia va dai dlen Ban Quén ly du' an dau tu xay dung
huyén Gia Lam.
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Truong h(rp cé tir hai ngudi trd 1én chng tré mirc gid cao nhét, d4u gia vién
td chic dbu gid tlep giita nhiing ngu:m cling tra gid cao nhit dé chon ra nguoi
tring d4u gia. Néu c6 mot ngudi tra gid cao nhét khong dong v dhu gia tlep hoic
khong co ngudi tra gia cao hon thi ddu gid vién t6 chiic bdc thim d& chon ra
ngudi tring dau gia. _

- Két qua gia tra ’déu gia hop 1€ cia ngudi tham gia dhu gi4 s8 duge sip Xép
theo thir tu tir cao xudng thép.

12.4. Vige mé cupe ditu gid phdi tién hianh theo nguyén tic:

SH luong nguorl tham gia déu pi4 phai ohp tbi thidu 02 (hai) lan sb luong
thira dét dua ra ddu gi4; Trudng hop théng béo moi dhu gia tAt c4 cac thira dat
thugc phién ddu gis, ma sb nguti ding ky tham gia déu gi4 it hon quy dinh 8
thye hién dau gid thi Ban Quan ly du an dau tur xdy dtrng huyén Gia Lém bao cdo
UBND Huyén quyet dinh sb lugng thira dAt dua ra diu gi4, dam bao di didu kién
@& phién diu gid van dugc thyc hién theo ding quy dinh cia Nha nuée. Ban
Quan 1y du 4n ddu tu xay dung huyén Gia Lam s& thong bao cu thé cho nhiing
ngum tham gia ddu gia vé viée lwa chon thira dat dua ra dhu gi. Nguoi tham gia
ddu gid phai tuén thi viée lwa chon nhitng thira dit dugc dua ra to chirc ddu gia
va chép hanh viée tham gia déu gla nhitng thira d4t d3 duge Iya chon theo ding
Phuong an déu gid va quy ché ddu gia d4 ban hanh.

Ben thoi diém xéc dinh didu kién hd so dang ky tham dy déu gi4, néu khong
&t sb lugng nguoi tham gia dAu gia hop 18 dé 6 chirc phién d4u gia theo quy dinh
thi Ban Quén ly du én dau tw x4y dung Huyén va don vi t& chirc viéc déu gié s8
quyét dinh tam dimg viée t§ chirc dau gi4, ngudi tham gia dau gia da dang ky
tham gia d4u gid c6 thé rat lai khoan tién dat trude va ph1 tham gia diu gi4, hoic
chip nhén chd doi cho dén khi dt diéu kién t6 chirc dAu gid,

13. Gia khéi diém, buée gia, tidu chudn xét gia, cong thire bé gia.
13.1. Gid khéi didm:

Khu dat ddu gia quyén sty dung dht thuoc vi tri 2 tuyen duomng Cb Bi (doan
Déc Hoi - gidp thi trdn Tréu Quy), theo Bang gid céc loai d4t quy dinh tai Quyet
dinh sb 30/Qb-UBND ngay 31/ 12/2019 ciia UBND Thanh phd c6 muc gi4
9.892.000 dong/mfl Dién tich dét & déu gié 3.153,4 m2. Gié trj khu dat tinh theo
- muc gia d4t quy dinh ctia UBND Thanh phb 14 31.193. 432 800 ddng.

Cin o Quyét dinh sb 19/2019/Qb-UBND ngay 15/10/2019 cta UBND
thanh phd Ha Nbi quy dinh vé thim quyén phé duyét gia khéi didm ddu gia
quyén st dung dAt dé giao dit c6 thu tién st dung d4t hojc cho thué dét trén dia
ban thanh phd Ha Noi, ‘

* Thém quyen phé duyét gid khoi diém dé dau gla quyen stt dung dat 1a
UBND thanh phd Ha N§i.
Gi4 khoi didm & dén gia 1a gié ban dau thép nhét tinh trén mét mét vubng
(01m®) dat.
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13.2. Buoc gia:

La mirc chénh léch t81 thidu cia 1An tra gi4 sau so véi 1An tra gid trade lién ké
trong trudomg hgp dau gia theo phuong thirc tra gid 1én.

Bué6c gia ap dung chung véi tht ca céc thira dat dau gia 1a: 200. OOOd/m
(Hai tram nghin dong trén mot mét vubng).

13.3. Cong thirc bé gia:

~ Gia hop 1¢ ctia vong déu = Gid khdi diem cta vong diu (A) + n 14n bude gia
(n 14 cac s6 tw nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). :

Gia khéi didm coa vong d4u duge cong bd 12 “A” thi gid bd hcrp 1€ s€ phai
bang tir “A” trd 1én, cu thé 1a: Co thé 13 “A” hodc A + n 14n buéc gia.

13.4. Nguyén tic bé gid va xet gia:

- Viéc bd gla dhu gla & céc thira dit duge tién hanh mot vong duy nhét, tat
ca nhung nguoi tham gia déu gia d& ding ky dhu gia do diéu kién s& cing tham
gia bo gia 01 lan.

- Mot ngudi tham gia diu gia s& duge phat 01 to phiéu di diu gia.

- Péi véi trudng hop to chic ddu gia céc thira dét trong cung mot nhdém
thira dat thi ngudi tham du du gia chi duoc bd 01 (mot) gia cho tit ca sb luong
thira d4t da dang ky déu gia trong cing mdt nhém thira dat.

- D&i voi trudmg hop diu gia ting thira ¢4t thi ngudi tham du ddu gia bo gia
~ cho timg thira dat dd déng ky dau gia.

- Neu viét nham trude khi bd ph1eu phai yéu cau ddi to ph1eu khac, khoéng
duge thy x0a, stra chita trén to phleu Viéc dbi phleu trong thoi gian quy dinh va
duoc sy chap thuan cta déu gia vién. Ngudi tham gia dhu gid phai ndp lai dhu gia
vién t& phiéu bi héng.

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, Pau gia vién xem Xet cac
phiéu du ddu gid hop 18. Viée xép hang theo gia dy d4u gia tir cao xudng thap dé
- xac dinh danh sdch ngudi tring gia, co su kiém tra gidm sat ctia Ban Quan ly dy
an dau tu xdy dung va ciing kién cta nguoi tham gia ddu gia, cac khach mdi
tham dw cudc diu gia.

13.5. Tiéu chuiin xét gid:

Viéc dénh gid xep hang ngu’orl tham gia diu gia dwoc xem xét trén 2 tidu
chi: C6 phiéu dir dAu gia hop 1§ va gid dy dAu gia hop 1&. '

a. Phiéu dau gia hop 16 la: Phiéu du’ dau gia do don vi td chitc viée dhu gia
(Ban Quan Iy du én dau tur xdy dyng huyén Gia Lam) va don vi thue hién phién
dAu gid (TH chiic dau gia tai san) phat hanh (phleu theo mau in sin ¢ dong déu
" treo clia hai don vi). Phiéu gh1 dly di cac ndi dung theo mau va thdng nhét véi
hd so xAc dinh tu cach ngudi tham gia d4u gia.

S6 tidn bo gi bang chit va bing sb trong phieu d4u gia phai théng nhét, néu
co su sai 1éch thi s& lay g1a tri bang chir dé xét gia.
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b. Gi4 tra déu gia hop 18 1a: La gia do nguei tham gia dAu gi4 tra gia cho
mot mét vudng (Olm ) dat duoc ghl trong phiéu du déu gid. Gi tré hop 16 = Gid
khéi diém + n 1an budce gia (n 14 céc sb ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra dfu gi4 t6i thibu phai bang gia khoi diém dé du gia (dong/mQ).

- Trutng hop ngudi tham gia déu gid néu b sai bude gia s& duge lam tron
.theo nguyen tac cong téng 1€n cho tron budce gia ké t1ep d& xét gia. Ngudi tham
gia déu gla dong y cong ting 1am tron bude gia ké tiép sB pha1 xac nhén vao
phiéu dau gia dd ghi sai budc gia cta minh. Trudng hop nguoi tham gia du gid
khong dong ¥ cdng ting 1am tron bude gid ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham
pia déu gid.

- Trudmg hop ngudi tham gia diu gid b dudi gia khéi diém cta vong déu
thi coi nhu khong hop 1€, s€ bi ap dung hinh thire xir If vi pham theo quy dinh va
khéng duge tiép tuc tham gia du gi. '

14. Xac dinh nguoi tring dau gia:
14.1. Xiic dinh ngwoi trimg diu gid quyén si dung dit:

- Dbi v6i truong hop td chirc diu gid cdc thira dét trong cling mét nhém
thira dét:

+ Ngudi tring déu gia la nhing nguoi co phiéu dy dhu gid hop 16 va c6 gid
trd cho mét mét vudng (01m?) d4t hop 16 duoc chon tir cao nhat xudng thap dan
cho dén khi du sb luong thira dét dua ra du gia, duge dhu gid vién cong bd tai
phién dau g1a duge Ban Quan ly dau tu xay dyng huyen Gia Idm x4c nhén va
duoc chp c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua dhu gia.

~ + Viée lua chon thita dét clia nguoi tring déu gia theo nguyén the : Nguoi
c6 gid bd cao hon s8 duge lya chon trde theo thir tu tir 01 dén hét cac thua dat
dua ra déu gia. Néu c6 hai hay nhiéu ngudi tham gia dhu gid bo gia bing nhau thi
viéc phén dinh thir ty vu tzen lya chon thita dat ducsc x4c dinh theo hinh thirc bbe
tham.

+ Truong hop tai muc gia xét trung dhu gig cudi cung ma s luong thira dét
ddu gia con lai nho hon s6 lwong thira dat ding ky dhu gid cta nhiing ngucn bd
cung more gia thi tb chire cho nhiing ngudi dé dau gié tiép de chon ngudi tring
dau gia (mic gid aé dhu gid t1ep 13 mirc g1a tra bang nhau). Néu ¢ mét ngucn trd
gia tal mic g1a nay khong dong v dhu gia tiép hoic khong cé ngurorl tra gia cao
hon thi du gid vién t6 chirc béc thim d& chon ra ngudi tring déu gia.

- D1 v6i trudng hop td chirc ddu gia timg thira dat:

+ Nguoi tring dhu gla la ngum cd phleu du dAu gia hop [é va co gia tré hop
- |8 cao nhét cho mét mét vudng (Olm ) & vong dAu duoc diu gia vién cong b6 tai
phién dau gia, duge Ban Quén ly dau tu xdy dung huyen Gia 18m x4c nhén va
duge cip c6 thAm quyén quyét dinh cong nhin két qua dhu gia.

+ Trudng hop thira dht c6 nhidu ngudi bo gia bang nhau va 14 gia tra hop 18
xét tring déu gia thi cho nhitng ngudi d6 déu gia tlep dé chon ducc ngudi trd gia
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cao nhét (mirc gia dé déu gia tlep la mifc gia tra bing nhau). Néu c6 mot nguol tai
mic gid nay khong dbng y d4u gia tiép thi td chiic cho nhitng ngtrm d6 bbe tham
aé xac dinh ngudi tring ddu gié.

- Danh sich ngudi tring ddu gia duge l4p ciing Bién ban ph1en d4u gid va
cong bd ngay sau khi két thiic phién d4u gid, co su chimg kién cta dai dién cic
bén tham du cudc déu gia.

- Tong sb tién nguoi trang dAu gia quyén st dung dét pha1 tréd dugc x4c dinh
nhu sau: Gi4 tring ddu gia nhén dién tich thira dht trung dhu gia thuc t& ban giao
- ngoai thuc dia.

14.2. Xix Iy tinh huong phat sinh khi ngwo’z tham gia dau gid rit lai gia da
trd hodc tir chdi nhin quyén tring diu gid:

~ Thue hién theo quy dinh tai Khodn 1, 2, 4 Piéu 50, khoan 1 Diéu 51 Luat
Pau gia tai sén ndm 2016.
15. Xét duyét diéu klen tham gia dAu gia va giam sat thyc hién phién
diu gia quyen sir dung dat.

15.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:

Viéc xét didu kién tham gia ddu gia dugc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ngp hd so tham gia ddu gia. Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyén Gia
Lam tb chure, chu tri xét duyét diéu kién tham gia déu gid cla ngudi tham gia dhu
gia. Viéc t§ chirc xét duyét didu kién tham gia dhu gid duge thuc hién trong didu
kién bao mat va dugc 18p bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xéc nhén
no6i dung bién ban va duoc luu trlt trong hd so dhu gia. Thong bao cong khat danh
sach nhiing ngum tham gia déu gi4 khong da d1eu kién tai don vi t6 chitc viée
dhu gid va don vi thuc hién phién dédu gia quyen str dung dét. HO so xét duyét
didu kién tham gla dAu gia, danh sach nha dau tu va danh sach nha dau tw da didu
kién tham gia dau gia dugc bdo quén theo ché do Mat.

15.2. Gidm sdt thuc hién phién diu gza quyen s dung dit:

Thy ting trudng hop, Ban Quan ly du 4n dAu tu xay dung huyén Gia Lam
mdi dai dién co quan tu phép, tai chinh, thanh tra, chinh quyn x4, thi trén noi 6
dat ddu gia va dai dién t6 chire, ca nhan khic ¢d lién quan dén tham du, gidm sat
thuc hién cuge dAu gia quyén st dung dat.

16. Trinh tw mé phién dAu gia.

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2 Bidu 41, khoan 1,2 Diéu 42, Piéu
43 Luat DAu gié tai sin nim 2016.

17. Noi quy phién dau gia quyén sir dung dat.

Noi quy phién dhu gia quyén sir dung d4t do don vi thyc hién phién ddu gi4
ban hanh phtt hop véi quy dinh ctia phap luét.

18. Vi pham quy ché d4u gia va hinh thire xir y
18.1. Cic trieomg hop khiong dugc nhin lgi tién diit trwée:
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= Trong tru’ong hop ngudi dang ky tham gia déu gia dd nop khoan tidn it
trudc va dugc xac dinh da didu kién tham du phién déu gis nhung khong dén
tham gia phién ddu gia ma khoéng thude trudng hop bét kha khang (néu vi 1y do
‘phuong tién di chuyén ma t6i chim thi thoi gian cham tré khong quéa 15 phit so
véi thoi gian quy dinh trong thong bdo moi du gis).

- Ngudi tham gia d4u gia rit don hodc tir chéi tham gia ddu gi4 sau khi Ban
Quan ly dy an diu tr xdy dung Huyén d3 t6 chirc xét duyst didu kién tham dy
dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gid rot lai gid d4 tra theo quy dinh tai Pidu 50 Ludt
DPau gia tai san ndm 2016.
- Nguorl tham gia dhu gia da dugce déu gia vién cong b5 14 ngudi tring du

gid quyen st dung d4t tir chdi két qua trang du gia theo quy dinh tai Didu 51
Ludt Pdu gi4 tai sin ndm 2016.

- Nguoi tham gia dhu gia bi trudt quyen tham gia d4u gia do ¢4 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khodn 5 Piu 9 Lujt P4u gi4 tai san nim 2016

- Tix chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai Khodn 3 Didu 44 Luat ddu
gid tai sdn ndm 2016.
D6i voi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, nguol tham gia dhu gid 8

khong dugc hoan tra lai khoan tidn dit trude; toan bd s0 tidn dat trwde ndy duge
xit 1y thu hdi ndp ngan sdch Nha nude.

18.2. Céc trwdng hop bi truiit quyén tham gia d6u gid:

- Nguoi tham gia diu gia khong ghi day dt céc thong tin quy dinh c6 trén
phiéu du déu gia. DAu gi4 vién s8 huong d&n tryc tiép dé hoan thién cho day da,
chinh x3c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gia khong dbng ¥
hoan thién theo hudng dan thi bi coi 14 phiéu khong hop 1§ va khdng xét gi.

- Nguoi tham gia d4u gia tra gid cao hon muc gid khéi diém nhung chon sai
budc gia va khong ddng v cOng ting 1lam tron cho phit hop véi gid trd hop 18 theo
quy dinh.

- Nguoi tham gia dAu gia tham gia Khong nop phiéu dau gia theo quy dinh (bao
gom viéc khong ndp phidu hoic ngp phleu mudn khi d& hét thti gian quy dinh; ndp
gidy tai ligu khic ma khong phai phidu dau gia hop 1§;...)

- Nguoi tham gia dau gia tra gié thdp hon gid khai diém déu gia quyén st
dung dt (déng/m2).

19. Quyén v trach nhiém ciia ngudi tring dau gia
" 19.1. Quyén:
| - Bugc obng nhén kbt qua tring dAu gia va 1am cdc thi tuc dé nhan dat, xdc
1ap quyén st dyng dat theo quy dinh.
- Puoc hudng céc quyén ciia ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Luét dht
dai. '
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- Puge quyen sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dAt va két ndi ha thng k¥
thuat ngoai 16 dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

19.2. Trach nhiém:
- K¢ bién ban dau gis;

- Nop day da tién trang dhu gia quyén sit dung dét theo quyét dinh cong
nhan két qua ddu gis quyén st dung dht,

- Khi xay du’ng phai xin cAp phép xy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quén ly va giam sat cia Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quy
hoach, dAu tu xay dung, kién trtc trong qu trinh st dung aht.

- Nguoi tring dhu gid quyén sir dyung dat c6 trach nh1em ndp 1€ phi trude ba
dat theo quy dinh coa B$ Tai chinh truéc khi duoc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung ctat. :

- Khi tlen hanh %8y dung: P Phai x8y dyng ding theo quy hoach chi tiét hodc
quy hoach tong mat bang da dugc clp ¢6 thim quyén phé duyét.

- Khi x4y dyng xong cong trinh, nguti trang gia co trach nhiém stra chita,
hoan tra lai nguyén trang ha ting k¥ thuét ban d&u néu gy nr hong.

- Lién h& v6i céc co guan chirc nang dé ky két hop ddng st dung dién sinh
hoat, su dung nude sach va déu nbi hé thong ha tang k¥ thuat.

| PHAN IIL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dat

1.1. Trong thoi han khoéng qua nam (05) ngay lam vigc ké tir ngay td
chtre cude du gia, Ban Quén ly dur an dhu tu x4y dung Huyén bao cao Phong Tai
nguyén va Mai truong, trinh Uy ban nhin dan Huyén quyet dinh cong nhan két
qué trang diu gia quyén st dung dat.

Hb so gii kém theo gom Hb 50 diu gia quyen sir dung dat; Hop dbng thue
don vi thyc hién phién du gid quyén st dung dat (néu co); Bién ban xét duyét
didu kién tham gia dhu gi4; Bién ban két qua d4u gia thanh céng quyen str dung
thira dét.

Phong Tai nguyén va Moi trudmg Huyén trinh Uy ban nhan dan Huyén
quyét dinh cbng nhén két qua tring dau gid quyén sit dung dét trong thoi han
khoéng qua bay (07) ngay lam vigc. ,

1.2. Uy ban nhan dian Huyén quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia
- quyén st dung dat vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

- C#n ct phap 1y d ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thdi han sir dung dit va co so ha ting, tai san
gan lién véi thua dht (neu cd) duogc quyét dinh céng nhén tring déu gia;

- Tén, dia Chl nguoi da trung dhu gia quyen s dung thira dat.
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- S8 t1en tring du gid quyén sit dung thia d4t va phuong thirc, thoi gian
phai nép tién tring dau gia.

2. Hity két qua ddu gia quyeén si dung dat dau gis khong thanh, hiy
quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

2.1. Viéc huy két qua dhu gid quyén st dung dt thue hién theo quy dinh tai
- Pidu 72 Luét Diu gid tai san nim 2016.

2.2. Chc trudmg hop du gis khong thanh: Thyc hién theo quy dinh tai Didu
52 Luat ddu gid tai sén nim 2016.

2.3. Hau qua phap ly cua viée hay két qua tring ddu gia: Thue hlen theo quy
dinh tai Didu 73 Luft Du gia tai san nim 2016,

3. Nop | tién sir dung dat sau khi c6 quyét dinh cbng nhin két qué triing
dau gia quyén sit dung dat,

Trong thoi han khong qua nédm (05) ngay lam viée ké tir ngdy nhén duge
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia ciia UBND Huyén, Chi cuc thué Gia
Lam gui thong bao ndp tién st dung dat bing vin ban cho ngudi tring dau gia.
Théng bao nop ién st dung d4t bao gbm céc ndi dung theo quy dinh tai Khoén 2
Pidu 13 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.

- Thoi han ndp tidn: Thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh
. 6 45/2014/ND-CP cta Chinh ph.

Ngu’m tring déu gia quyén st dung dat co trach nhlem nop du sb tién sir
dung dét vao tal khoan tai Khe bac nha nudc trong thdi han theo Thoéng bao cua
Chi cuc thué huyén Gia Lam, sao ndp chimg tir cho Ban Quan ly dy an dau tir
XAy du’ng huyén Gia Lém d& duoc hudng dan céc thi tuc ¢lp gidy ching nhan
quyén st dung dAt va ban giao d4t tai hién trudmg.

4. Clp glay ching nhin quyén st dung dat, giao dét trén thue dia cho
nguwoi trang dau gia.

Sau khi ngtrm trang ddu gid quyén s dung dat hoan thanh nghla vu ndp di
tién tring dAu gid, trong thdi han khéng quéa 10 ngdy, Ban Quén ly du 4n dau tu
xdy dung huyén Gia Lam lién hé vGi don vi do dac de xac dinh ranh gioi, mbe
gidi khu d4t ddu gi4; lién hé véi co quan Tai nguyén va Moi trudng dé 1am tht
tuc ban giao ranh gidi khu d4t déu gia ngoai thuc dia; thanh phin tham gia ban
giao dét ngoal thue dia gdm: Ban Quan ly dy an dAu tu xay dung Huyen, co quan
Tai nguyén va Mdi tru:orng, nguol tring d4u gia, UBND X3, Thi trén c6 lién quan;
ddng thoi 1am thi tuc xin cdp Giy ching nhan quyén st dung dét.

Sau khi co quan ¢d thim quyen cép giby chimg nhan quyen sit dung dét, Ban
Quan Iy dur 4n dau tu xy dung huyen Gia Lam ban giao gidy ching nhén quyen
stt dung dét cho ngudi tring ddu gid quyén st dung dht; co quan Tai nguyén va.
MS6i trudng thuc hién cip nhét, chinh If co s¢ dit liéu dia chinh, hé so dia chinh
theo quy dinh hign hanh. :
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5. Quan ly va sir dung kinh phi thu duoe i dhu gia quyén st dung dat,

Ban Quan ly du an dau tu xdy dumg huyén Gia ldm ph01 hop véi b chire
dau gid tai san thu tién ban hd so quy dinh tai Khoan 2 biéu 3 Thong tur sd
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B¢ Tai chinh va Khoan 1 Pidu 8 Quyét
dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nai.

S tién thu duoc trén duroc tinh trlr vao sé tién thu lao dich vu du gia. Phin
con lai (néu cd) dugc chuyén v& Ban Quan 1y du 4n déu tu xay dung huyén Gia
| Lam d& thanh todn cho cac ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 5 Thong 48/2017/TT-BTC; neu con thira duge ndp vao ngan ; sach nha nude
theo quy dinh cta phap Iuat v& ngén sach nha nude. Trudng hop sb tién thu duogc
¢ trén khong du chi tra tidn thu lao dich vu dAu gia, phan con thieu dugc sir dung
tr tién dit trude bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC va dy toan cua co quan dugce giao xtr Iy viée déu gia quyén sir
dung d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Thong tu nay dé chi tra.

6. Du’ kién thoi gian 10 chire thue hién dau gia; du kién gia tri thu duwge
va dé xuét vige siv dung ngudn thu tir két qua dhu gia.

Du kién thoi gian t6 chic thrc hién du gi4 cac thira d4t: Trong quy 3 va
quy 4 nidm 2020. o
Dy kién gia tri quyén st dung dit tring déu gia khodng: 46,8 ty dbng

DPé xuét viée sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: Tién trong ddu gia
quyen str dung dat 1a ngudn thu ngan sach Nha nude dé phuc vu dau tu xdy dung
cong trinh ha tAng k¥ thust, ha tAng x& hoi theo quy dinh.
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PHAN IV. TO CHUC THY'C HIEN.
1. Xir Iy vi pham trong qua trinh thie hién.

Don vi t6 chirc vige dau gia, don vi thue hién phién du gid c6 hanh vi vi
pham v& dhu gid tai san quyen st dung dét thi b x{r 1y theo quy dinh phap Tuét
tiry vao mic d§ va tinh chét ctra hanh vi vi pham néu gy thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh cta phap luét.

PAu gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh v& dAu gia tai san quyén st
dung dét thi thy theo tinh cht, mirc 49 ma bi x phat vi pham hanh chinh hodc bi
truy clru trach nhiém hinh sy

Ngudi tham gia dAu gi4 tai sAn 6 hanh vi vi pham cac quy dmh vé ddu gia
tai san quyéen st dung dat thi tiry theo tinh chét, murc d6 ma bi xir phat vi pham
hanh chinh, hodc bi truy cru trach nhiém hinh su; néu gly thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh cta phéap luét.

* Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thie, thim quyén, thl tuc xtt 1y vi pham
hanh chinh v& ban dAu gi4 tai san duge thuc hién theo quy dinh cta phép lugt vé
xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phdp va phép luat vé& xtt 1y vi pham
hanh chinh khéc cé lién quan.

Nguoi tring gid st dung dat sai muc dich bi xtr Iy theo quy dinh cta Luat
- dat dai.

2. T chire thye hién.

Pon vi td chitc viéc ddu gia, don vi thuc hién phlen dhu gia quyen st dung

dht, dhu gia vién didu hanh cude diu gia, ngudi tham gia dhu gia quyén st dung
dat, cac td chirc, ¢4 nhén khac c6 1ién quan phai thuc hién phuong an ddu gia nay.

Trong qud trinh thyue hién néu cé vudng méc nay sinh, cic bén c6 lién quan
cén trao dbi, thong nhét nhitng giai phap thao gcf va bao cao UBND Huyén dé ch1
dao giai quyét./.
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Vi vige phe duyet gia kh&l diém déu gia quyen sir dyng dit Jam nha &
thip ting tai khu dit A26, thon Cam, xa C4 Bi, huyen Gia Lam ‘

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cain ci Lugt T6 chitc chink quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Céin cir Lugt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Ngh; dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dznh chi tiét mot s6 5 didu ciia Ludt Pét dai;

: Can cit Ngh; dinh so 44/2014/ND—CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phti quy
dinh vé gid day;

Cédn cir Nghj dmh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/201 6 cua Chinh phu
stea ddi, b6 sung mét s6 diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé 3 thu tién sik dung ddt,
thu tién thué dat, thué mdt mede;

Cin ctt Nghi dinh 56 01/201 7/NB CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi
sua déi, bé sung mot s6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Cén cu’ Thong tir 56 48/2017/TT-BTC ngay 1 5/5/201 7 ctia Bé Tai chinh
quy dinh vé che dg tai chinh trong hoat dong déu gia quyén sir dung ddt dé giao
ddt ¢6 thu tidn sir dung ddt hodc cho thué dat

Cin ctr Quyét dinh s6 74/201 4/OQDb-UBND ngay 02/1 0/2014 cua UBND
thanh phi Ha Ngi quy dinh mét sé ndi dung thuge thdm quyén ctia UBND Thanh
pho duge Ludt Dat dai 2013 vé: cde Nghi dinh cia Chinh phi, cdc Théng t cia
B¢ Tai nguyén va Moi trmmg, B¢ Tai chinh giao trong viéc xdc dinh gid ddt cu
thé trén dia bam thanh phd Ha Ngi;

Cén cir Quyét d;nh sé 04/2017/0P- UBND ngay 24/02/201 7 ctia UBND
Thanh pho Ha sz vé viée ban hanh quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé
giao ddt c6 thu tién st dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban Thanh phé;

Can cur Quyet dinh so 2262/QD- UBND ngay 03/6/2020 ciia UBND Thanh
phé vé vige thu héi 8.292,9m? dét tai Khu ddt C17 va Khu dét A26 thon Cam, xd
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Ky bai; Van phong Uy ban
Nhan dén Thanh phd
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Cé Bi huyen Gia Ldm; gzao cho UBND huyen Gia Lam dé thu'c hién dy an Xay
dung ha tdng kp thugt khu d’at dé ddu gia quyén ste dung dat nho, ket xd Cé Bi,

huyen Gia Ldm; Viin ban 56 1 005/UBND—DT ngay 13/3/2019 ctta UBND Thanh
pho vé viéc thuc hién ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién st dung
ddt hode cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé S ddu gid téi sam, dét dai;

Xét Cong vdn so 6814/STC—QLG ngay 21/10/2020 ctia So Tai chinh -
Co quan thuong truc cua HEi déng thdm dinh gid ddt cu thé Thanh phé, To
trinh s 9588/TTr-STNMT-CCOLDD ngay 02/11/2020 cia S¢ Tai nguyén va
MGdi truong,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyet gi4 khoi diém 1am co s& dhu gia quyen str dung dit lam
nha @ thap tang tai 6 dét A26 thoén Cam, xi CH Bi, huyén Gia Lam nhu sau:

STT|  Khu dht ddu gia Vi tri Gr?d%i;nnizt)hé
A 4 . . Vitri 2 dudmg C6 Bi
O Qat A26 thén Cam xd (doan Déc Hoi - gisp thi ernl 27,899,000
1 | Co Bi, huyén Gia Lim | Trau Qu). 077,

Gia khéi didm diu gid quyén sit dung dht (ddng) = Dién tich dat (w?) *
Gia dit cu thé (ddng/m?).

V& thoi didm ap dung gla khoi didm aé dau gid quyén sit dung dat:
Quyét dinh phe duyét gia khaoi diém aé ddu gid quyén sit dung dét c6 hiéu luc
13 12 théng ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét d;nh Trong thoi

gian hiéu lye, trucmg hop gid chuyén nhugng quyén sir dyng dét phd bién trén

thi trudng co sy bién ddng, UBND huyén Gia Lam cé tréch nhxe;m tong hep
gl S& Tai nguyén va Mi trudng xem xét, bao céo UBND Thénh phé didu chinh

theo quy dinh.

Diéu 2. UBND huyén Gia Lam cd trach nhiém ddm bio céc thi tuc va
didu kién trude khi td chirc d4u gia theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh ¢6 hiéu lyc tir ngdy ky. Chénh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam déc céc S&: Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, Xdy dyng;
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Cuc truéng Cuc Thué thanh phd Ha N¢i; Gidm déc Kho bac Nha nude Ha Ngi;
Chi: tich UBND huyén Gia Lam va céc td chirc, ¢4 nhéan lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: Wy TM. UY BAN NHAN Dém/
- Nhu Bidu 3; -

. KT.CHU TICH
- Cac PCT: Nguyén Quéc Hing;
L& Hang Son;
- VPUB: PCVPy ﬂh; KT, PT, TKBT;

- Lwu: VT, KTy
(MHS: 46066.Xuén) =

86F(A57
2563 A & Hong Son







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5- QUOC GIA Pic lap - Tu do - Hanh phiic
86:63/2020/QCHG | Ha Néi, ngay 21 théng 11 ném 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen st dung dit nhé, ket tai 1o dat A26 thon Cam
xi C6 Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Cin cie:
- Luat D4u gi4 tai sn nim 2016;
- LuAt DAt dai nam 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ncray 16/5/2017 ctia Chinh phit quy dinh. chi tiét mot sb dleu
va bién phép thi hanh Luit P4u gid tai san;

- Ngh1 dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu ciia Lujt dét dai;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BO Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat d6ng d4u gia tai san;

- Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B3 Tai chinh vé viée quy dmh
khung thi lao dich vu dhu gia tai san theo quy dinh tai Lut dAn gid tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctiia UBND Thanh phb Ha Noi vé -
viéc ban hanh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dht dé giao dit c6 thu tién st dung dit
hoic cho thué dét trén dia ban Thanh phd Ha N§i;

- Vin ban s6 1005/UBND-PT ngiy 13/3/2019 ctia UBND thanh ph6 Ha N6i vé viée
thyre. hién du gid QSD dit dé giao dAt c6 thu tién st dung dét hofic cho thué dét theo quy
dinh phép lut v& dAu gid tai san, dat dai;

- Quyét dinh s& 5534/QD-UBND ngay 29/7/2020 ciia UBND huyén Gia Lam vé viée
phé duyét Phuong dn d4u gia quyén sit dung dit @ phuc vu cong tic déu gia quyén sir
dung dat nhé, ket tai 16 d4t A26, thon Cam, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam;

- Quyét dinh sé 5053/QP-UBND ngay 11/11/2020 ctia UBND thinh phé Ha Noi v& viée
phé duyét gid khéi diém dhu gid quyén st dung dét lam nha & thip ting tai 16 G4t A26,
thon Cam, x& C4 Bi, huyén Gia Lam;

- Va c4c vin ban phap ludt khéc ¢6 lién quan,
Cong ty Déu gid Hop danh S5 5 — Quoc gia ban hanh Quy ché cude diu g1a quyén st dung |
dht nhir sau:

1. Khu dit ddu gis: Du gid quyén sir dung dt nho, ket tai 16 dit A26, thon Cam, x4
C3 Bi, huyén Gia Lim, thanh phd Ha Ni:



Gia dit cu thé

N R B e
STT T(;lé}:a Dl(i:;;wh l(‘gg;'l :/‘I‘;‘;; (}31'53;?5?) (d;ﬁF;;?hg?tEga) Téﬁﬁfg?iﬁﬂﬁc
1 | LK1 | 1068 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
2 | L2z | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
3 | LKs | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
4 | LK4 | 900 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
s | Lks | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
6 | LK6 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
7 | L7 | 900 | 27809000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
8 | LKS | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
o | LK9 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
10 | LK10 | 1141 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
11 | LKL | 169,1 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
12 | LK1z | 1213 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
13 | LKI3 | 81,6 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
14 | LK14 | 863 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
15 | LKI5 | 1456 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
16 | LK16 | 1380 | 27.899.000 | 200.000 |  500.000 | 450.000.000
17 | LK17 | 1137 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
18 | LKI8 | 1283 | 27.899.000 | 200.000 | 500000 | 450.000.000
19 | LKI9 | 90,0 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
20 | LK20 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
21 | IK21 | 900 | 27.809.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
22 | LK22 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
23 | LK23 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500.000 | 450.000.000
24 | LK24 | 900 | 27.899.000 | 200000 | 500000 | 450.000.000
25 | LK25 | 1084 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
26 | LK26 | 1192 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
27 | LK27 | 81,1 | 27.899.000 | 200000 |  500.000 | 450.000.000
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28 | LK28 89,9 27.899.000 200.000 500.600 450.000.000

29 | LK29 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000

30 | LK30 90,0 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000

31 | LK31 109,9 27.899.000 200.000 500.000 450.000.000

- Mt d6 xay dung tix 73% dén 87%;
- Chiu cao: 5 ting;

- Hinh thire s dung d4t sau ddu gla nguoi fring dAu gis quyén st dung d4t & duge Nha
nuée giao dét 6 thu tidn st dung dt.

_ Thoi han st dung dét: 1au dai.

2. Gia dht cu thé 1am gia khéi diém 4p dung chung véi cic thira dat: 27.899.000
d/m® (Bang chit: Hai muoi bdy triéu tam trdm chin mueoi chin nghin dong trén mot mét
vubng).

3. Budc gid 4p dung chung véi cic thira dat: 200.000 ddng/m? (Bang chik: Hai tram
nghin dong trén mét mét vuong);

4. Tién hd so: 500.000 ddng/hd so/thita d4t (Bing chit: Néim trém nghin dong trén mot
hé so trén mot thira 3at);

Ngudi ding ky tham gia dau gid co thé dang ky dAu gia nhiéu thiva dit v6i didu kién phai
mua hd so tuong tng v6i s6 lugng thira ¢4t ding ky.

5. Kboan tién djt trwge: 450.000.000 ddng/thira dét (Bing chit: Bén trdm ndm muoi
triéu dong trén mot thira dat).

Ngudi ding ky tham gia du gid phai ndp khoan tidn dt truée twong ng véi s6 lugng
thira &4t déng ky tham gia d4u gid. |

6. Hinh thitc d4uw gia, phwong thire daw gid, cich thlrc tb chitc ddu gia (Diéu 40 Ludt-
Ddu gid tdi san 2016)

- Hinh thic déu gid: bd phiéu truc tiép tai cude dAu gi4, theo phuong thitc tra gia 1én.

- Céch thite td chirc dhu g1a PAu gia theo tlmg thira dat bang hinh thitc bd phiéu kin
01 Vong (01 14n) dAu, két qua duge cdng b cOng khai ngay sau khi hét thoi glan bd
phidu trén co s& cic ph1eu du ddu gia hop 18 c6 gid bd hop I&. Két qua dugc xép hang
theo gid bd fir cao xubng thép.

7. Pidu kién tham gia dAu gia (Piéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. Dbi tugng tham gia ddu gia: Ho gia dioh, ca nhan thude déi tugng duge Nha nu0'c
giao dAt & theo quy dinh tai khoén 1, didu 55 Luét D4t dai 2013; khong sir dung vén
ngin sach nha nudc 8 tham gia déu gia.

b. Nguoi tham gia d4u gi4: La c4 nhén tir da 18 tudi trd 1én b do nang Iuc hanh vi dén-
su hodc 1a ngum dai dién coa hd gia dinh hodc ngudi duge ty quyén hop phép. Ngudi



tham gia déu gid 13 mot ngudi duy nhit c6 tén trong danh sich dd didu kién tham du
cude déu gid va phai truc tifp trd gid (trudng hop ¢ ngudi dai dién theo try quyén thi
phai ¢6 van ban uy quyén hop 18. Trong mét cude d4u gia, mot ngudi chi duoe dai dién
cho mot dbi tugng tham gia diu gid va néu di 13 ngudi tham gia déu gia thi khéng diroc
dai dién cho d6i tuong ding ky tham gia d4u gid khic).

¢. Céc trudmg hop khéng duoc tham gia déu gia:

- Nguoi khéng c¢é ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh
vi dan s, ngudi 6 khé khin trong nhan thire, Jam chit hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
dang ky tham gia ddu gia khong nhén thitc, 1am chi dirge hanh vi ciia minh.

- Ngudi lam viée trong t6 chitc dAu gid tai san thue hién cude dbu gid; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt ca diu gid vién didu hanh cudc ddu gis.

- Ngudi duge chi s¢ hitu tar san iy quyén xit Iy 13i san, ngudi ¢d quyén quyét dinh ban
tai sén, ngudi ky hop ddng dich vu dAu gia ti san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén t3i san
cia nguoi khic theo quy dinh cia phdp ludt; Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em ruét clia ngudi nay.

- Ngudi khéng ¢b quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh ciia phép luat 4p dung ddi vdi
tai san do.

8. Thoi gian, d;a diém kiém tra thwe dia khu dat (Bié‘u 36 Ludt Ddu gid 1di sin):

Ban quan ly du an ddu fir xay dung huyén Gia Lam t8 chirc kiém tra thuc dia khu dét
trong khoang thdi gian lién tuc it nhit 13 02 ngay trude va tbi thidu 02 ngay trude khi mé
-cudc dAu gid. Thoi gian cu thé theo Thong bao mdi ddu gia cia T4 chire ddn gid tai san.
9. Phit hanh hd so méi tham gia d4u gid va tiép nhin hd so ding ky tham gia ddu
oid, nép cac khoan tién hd $0, tién dit trude tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bio moi ddu gis phat hinh cong khai.

- Ngudi tham gia ddu gid ¢6 thé lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so, va tham khao
thong tin hd so dfu gid tai Céng théng tin quic gia v& diu gid tai san
(https://dgts.moj.gov.vn/), Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi trudng Ha Nbi
(http://sotnmt.hanoi.gov.vy/).

- Pang ky tham gia du giz’l Ho gia dinh, c4 nhin ndp hd so déng' ky tham gia diu gid
qua 02 hinh thire: Nop hd so true tiép hodc giri thr ddm bao dén dia chi Ban Quan ly dy
4n du tr xdy dyng huyén Gia Lam (Dia chi: S6 2 Pudng Cb Bi, thi tron Trau Quj,
huyén Gia Lam, Ha NGi).

- H6 gia dinh, c4 nhan c6 thé ding ky ddu gia nhidu thira dét voi didu kién ndp tién hd so
va ndp khoén tién dit true twong tmg v6i sb hrgng thira dit ding ky ddn gid.

- Phuong thirc ndp tién dit trude: ndp tién hodce chuyén khodn vio tai khoan cia T8 chirc
d4u gia theo thong tin sau:



Chil tai khodn: Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S& tai khodn: 21210002353333 tai Ngén hang TMCP Pau tw va Phdt trién Viét
Nam - chi nhénh Tay Hé (BIDV - CN Tay Ho).

N6i dung chuyén khoan: “...Tén ngudi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND ...”
nop tién dit truée dau gid OSDD “Thira dit: ...... » tai 16 dat A26, thén Cam, xa Cé Bi,
huyén Gia Lam. .

10. Hb so ding ky tham gia dau gia gdm:
a. Don dang ky tham gia du gid (theo mau, ¢ déng diu treo ctia Ban quan 1y dy 4n déu
tr x4y dung huyén Gia Ldm va T8 chiic d4u gid tai san);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia diu gid ma ngudi
tham gia dfu gia d4 ndp ¢€ ding ky tham gia dAu gis quyén st dung dit (yéu ciu c6 ban
chinh dé dbi chiéu tai noi thu hé so);

"¢. Ban sao ¢ chimg thye: Gidy ching minh nhin dan, thé cin cudc cdng dén hodic Ho
chiéu;
d. Ban sao ¢6 chung thuc: HO khéu thudng tri;
e. Gidy tty quyén hop 18 (néu ¢6).
Hb so du ddu gid duge bé vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t chic ddu gid
& xét duyét didu kién tham gia cudc dau gi theo quy dinh.
Ngudi ndp hd so phai xudt trinh dugc ban gdc ¢ ngudi nhin hd so d6i chiéu kiém tra
(khi cin).
11. Rat lai ding ky tham gia d4u gia:
Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia diu gia ma Ngudi ding ky tham gia
d4u gia @& ndp hd so ding ky tham gia d8u gid c6 nguyén vong xin rat ding ky (don dé
nghi rat lai dang ky tham gia dAu gid ndp truc tiép tai dia diém tip nhén hé so dang ky
dAu gid) thi xtt Iy nhu sau: Tién mua hd so diu gid khong dugc hoan tra lai; _tién dt
tradc cna Ngudi tham gia dAu gid d& ding ky duge hoan tra lai trong thdi han 03 ngay
1am viéc, k& tir ngdy tb chitc cude dAu gis.
Sau khi d5 hét thoi han ding ky tham gia d4u gi4 thi moi trudng hop d& ndp hd so ma cb
nguyén vong xin rat ding ky dau gia déu khong duoc chap thuin.
12. Xd4c dinh diéu kién ngudi tham gia déu gia
Ban quan ly du 4n dau tu xdy dung huyen Gia Lam chi tri vige xét duyét didu kién hd so

tham gia d4u gid quyén st dung 4t theo quy dinh phép ludt va Phuong 4n du gia do
UBND huyén Gia Lam ban hanh.

13. Thoi gian va dja diém 6 chite dau gia:
Thoi gian va dia diém 6 chire cude d4u gis thuc hién theo Théng bdo moi tham gia du
pid d4 phat hanh cong khai. (NEu ¢6 su thay doi vé thii gian, dia diém t6 chitc cude déu



gid, T6 chtrc déu gid s& thong bdo cdng khai tai try s& Ban quan 1y dir 4n diu tu xay
dung huyén Gia Lam, tru s¢ T6 chitc du gi4 tai sén va tai dia diém tb chic diu gig).

Ngudi tham gia ddu gié khi dén tham gia cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/MG chiéu,
truomg hop dieoc vy quyén tham gia cudc diu gid thi phdi cd Gidy 4y quyén hop Ié theo quy
dinh.

14. Trinh tir t6 chite cude dau gid (Khodn I Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi sén 2016):

Diu gi4 vién didu hanh cudc diu gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban thin, ngudi gitp viée; cong bd danh sich ngudi tham gia dAu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gis;

- Poc Quy ché cude dhu gig;

- Gi6i thigu théng tin khu dét diu gi4, thira dit diu gia;

- Nhic lai mirc gia khoi diém;

- Théng bdo budce gid va khoang thdi gian viét va bod phiéu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia du gis;

- Huéng dan cach tra gia, chip nhan gi va tra 161 cAu hdi clia ngudi tham gia ddu gia;

- Nbic lai yéu cu ddi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian d& thuc hién vide ghi phiéu;

- Piéu hanh viée trd gia, cong bd n6i dung théng tin gid tra trén timg phiéu ddu gia.

15. Nguyén tic bé gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid 13 scin)

- Péu gia theo timg thita d4t bing hinh thirc bé phiu kin 01 vong (01 14n) du duy nhét,
tAt ca nhitng Ngudi tham gia ddu gia da ding ky dbu gia da didu kién s& cung tham gia
b6 gid 01 lan.

- 01 ngudi tham gia diu gia s& duoc phat 01 & phiu ddu gid. Néu viét nhdm (trudc khi
bo phiéu) phai y&u cdu ddi t& khac, khéng duge tiy xo4, stra chita rén t& phibu. Vide déi
phiéu trong thoi gian quy dinh va duge s chdp thuan cta diu gid vien. Nguoi tham gia
dAu gia phai ndp lai td phiéu da bi hong.

- Thoi gian viét va bo gid 1a khéng qua 15 phit (k& ca viét va bé phiéu diu gid).

- Viéc xét gia dugc tién hanh cdng khai, tai chd. DAu gid vién xem xét cac phiéu dy du
gid hop 18. Viée xép hang theo gia du dau gi4 tir cao xudng thép dé xdc dinh danh séch
Ngudti tring gid, ¢ su kiém tra giam sét cta don vi t& chitc viée déu gid va chimg kién
clia Nguoi tham gia ddu gia.

16. X4c dinh nguoi tring diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid 13i sém):

a. Viée xdc dinh ngudi triing d4u gia dwa trén 2 titu chi: C4 phiéu déu gia hop 1€ va
bd gid hop 1€.

- Phidu ddu gia hop 18 (c6 déng diu ctia Ban Quan Iy du 4n dAu tu xdy dung huyén Gia
Lam va T4 chirc ddu gi4 tai san) la: Phiéu ghi ddy dd cdc n6i dung theo miu va théng



nht véi Hb so xét duyét didu kién tham gia dAu gis. S8 tidn bo gia bang chit va bing sb
trong phiéu diu gia phai théng nhét, néu c6 su sai 1éch thi s& 14y gia tri bing chit dé xét
gia.

- Gi4 tra hop 16: La gid ghi trong phidu ddu gié tra gid cho 1lm2 dét va bang gid khoi
diém cOng voi sb nguyén 14n bude gia. Truong hop ngudi tham gia dhu gid bo sai bude
gia s& duoc 1am tron theo nguyén tic cing ting 1én cho tron bude gid ke tiép a8 xét gid,
ngudi tham gia déu gid ddng ¥ cong ting 1am tron bude gid k& tiép s& phai x4c nhan vio
phiu diu gid. Truong hop ngudi tham gia dau gid khong dong y cong ting lam fron
budce gid ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia d4u gia va bi 4p dung hinh thic x 1y vi
pham.

Céng thitc bo gia: Gia tra hop 18 = Gid khéi diém (gid sin) + n 14n budce gia (n 14 cac s6
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). :

- Gié tra t61 thidu phai bing gid khéi didm dé déu gia (ddng/m2). |
b. X4c dinh ngwdi tring d4u gid: Nguoi tring déu gid 13 Nguoi 6 phifu diu gis hop
18 va c6 gia tra hop 1€ cao nhét trén 1m? dAt duoe déu gid vién cong b tai cude diu gia,
duoe Ban Quan 1y dy én ddu tr xdy dung huyén Gia Lam x4c nhin va duge clp c6 thim
quyén quyét dinh céng nhén két qua dAu gia.

¢. Xir Iy cdc troedmg hop phat sinh

- Trudmg hop thira dAt c6 nhidu ngudi tra gia bing nhau vi duge xdc dinh 13 gid trd hop
1& cao nhat xét tring dAu gid thi t& chirc cho nhimg nguodi d6 dAu gi4 tiép d& chon duge
ngudi tring gia (mirc gid khéi diém dé dau gia tiép 13 mirc gid tra bing nhau d6). Néu cb
nguoi tra gia tai mirc gid nay khong dong v dau gia tiép hosc khéng cé ngudi tra gia cao
hon thi d4u gia vién t8 chitc bbc thim d8 chon ra ngudi tring du gis.

- Danh sich Ngudi tring déu gia duoc lap cling bién ban két thic cudc diu gid va cong
bb ngay sau khi két thic cudc ddu gid; c6 su ching kién ctia dai dién céc bén.

17. Xit Iy tinh hubng phéat sinh khi ngudi tham gia ddu gia rit lai gid da tra hogc tir
chéi nhn quyén tring diu gid (Pidu 50, 51 Ludt Ddu gid ti san) |

a. Rut lai gid da tré:

Tai cudc diu gia thuc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thitc d4u gis truc tiép
bing bd phiéu truc tiép tai cude dau gis, néu ngudi d4 tra gia cao nhét rit lai gid d3 tra
trude khi ddu gid vien cong bd ngudi tring diu gia thi cude déu gia van tiép tuc va bét
dAu tir gid clia ngudi tra gid lién ké trude do.

Ngudi rit lai gid ¢4 tra bi trudt quyén tham gia cudc déu gid.

b. Tix chéi két qua tring déu gié:

Trudng hop dhu gia theo phuong thirc tra gi4 1én, sau khi dAu gia vién didu hanh cude
d4u gi4 dd céng bb ngudi tring dau gid ma tai cude dAu giad ngudi ndy tir chéi két qua
tring d4u gid thi ngudi tra gia lién k& 12 ngudi tring diu gid, néu gid lién k& d6 cong véi



khoén tién dit triede it nhét bing gid da tra ciia nguoi tir chdi két qua tring déu gid va
ngudi tra gid 1ién k& chip nhén tring ddu gid quyén sir dung dit.

Trudmg hop gid lién k& cOng véi khodn tién dit trude nhéd hon gid di tra clia ngudi tix
chdi két qua tring d4u gid hoic ngudi tra gia lién ké khong chip nhén tring ddu gia thi
cudc dAu gia khong thanh.

18. Bién ban diu gia (Pidu 44 Ludt Pdu gid tai san 2016)

Dién bién cha cudc ddu gis phai duge ghi vio bién ban d4u gia. Bién ban diu gig phai
duoc 14p tai cude ddu gid va ¢ chit ky clia ddu gid vién diéu hanh cude dhu gid, ngudi
ghi bién ban, ngudi tring ddu gis, ngudi cb tai san dAu gid, dai dién cla nhimg ngudi
tham gia dau gia.

Ngudi tring d4n gi tir chbi ky bién ban ddu gia dugce coi nhr khéng chip nhin nhin
quyén str dung d4t tring du gia.

Bién ban d4u gi4 duge déng déu cia t6 chirc dau gia ti san.

19. N§i quy phong diu gid: Nguoi tham gia diu gid va céc td chie, ¢4 nhin khic c6
lién quan khi tham dir cudc dau gia phai tuén thit ndi quy phong d4u gia do Té chitc déu
oi4 tai san (Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

20. Cdc tridng hop khong dwgc nhin lai tién dit trade (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):

a) Da ndp tién dit truée nlnmg khéng tham gia cude d4u gid ma khong thude trudng hop
bt kha khéng; |

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Didu 9
ctia Luft du gia ti san:

- Cung cép thong tin, tai liu sai su that; st dung gidy tO gia mao dé ding ky tham gia
du gid, tham gia cude dhu gis;

- Théng déng, mébe nbi véi ddu gid vién, t& chirc diu gid tai san, ngudi c6 tai san du gia,
ngudi tham gia dau gia khac, ¢4 nhan, t6 chic khic dé dim gi4, 1am sai 1&ch két qua diu
gid tai san;

- Can rd hoat déng diu gia tai san; gdy rbi, mét trat fir tai cudc du gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gi4 vién, ngudi tham gia dAu gia khic nhim 1am sai léch két qua
d4u gid tai san; _

- Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta Iuét ¢6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gid theo quy dinh;

d) Rt lai gia 43 tra;

d) Tir chbi két qua tring d4u gia.

e) Céc trirdng hop khac theo quy dinh phép luat vé dAu gia tai san va phdp ludt ¢6 lién quan.



e

Déi v6i tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia dhu gia s&8 khéng duoc
hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién @3t trude nay duoc TS chire ddu gia tai
san x1z Iy theo quy dinh phép luat.
21. C4c trudng hop bi truit quyén tham gia d4u gia:
- Ngudi tham gia diu gis khéng ghi diy di cdc théng tin quy dinh c6 trén phifu du gia
trir théng tin v& gid bing sb va bing chit. DAu gia vién s& hudng din truc tiép d8 hoan
thién cho ddy du, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia diu git khong
ddng v hoan thién theo hudng din thi bi coi 1a phiéu khéng hop 1§ va khdng xét gid.
- Nguoi tham gia ddu gia khéng ndp phiéu du gia theo quy dinh (bao gdm viéc khong
ndp phiéu hodic ndp phiu muén khi d5 hét thai gian quy dinh, ndp gidy tai lidu khéc ma
khéng phai phifu ddu gid hop 18;...).
- Ngudi tham gia ddu gi4 trd gid cao hon gia khéi diém. nhung chon sai bude gid va
khéng ddng v cong ting lam trdn cho phit hop véi gid tra hop 16 theo quy dinh.
- Ngudi tham gia diu gid tra gi4 thép hon gid khoi didm (ddng/m?).
22. Trach nhiém v& quyén sit dung dat ddun gis (Piéu 33, Piéu 47 Ludt Pé gid ti
san 2016): :
Pon vi ¢6 t3i san ddu gid (Pon vi td chirc viée ddu gid quyén st dung dit) chiu trach
nhiém vé tinh phép 1y ciia quyén sir dung dAt dua ra t6 chitc ddu gid. TS chiic déu gid
chiu trach nhiém tuan thll ding quy dinh phép lut v& trinh ty, thi tuc déu gié, ma khong
chiu trach nhiém vé tinh phap 1y va céc Van d& khéc c6 lién quan dén quyén sir dung dht
ddu gia.
23. T chike thwe hién: Pdu gid vién, cin bd, nhan vién ctia Té chic dbu gid tai san,
Don vi td chitc vide dhu gid quyén sir dung dit va nguoi tham gia ddu gis, cac t6 chic ¢4
nhén khdc lién quan c6 trach nhiém thye hién Quy ché cudc ddu gis niy./.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA ViET NAM

SO 5 - QUOC GIA Déc 1ap — T do — Hanh phitc
sé: 65 /NQ-bPG Ha Ngi, ngay 21 thdang 11 néim 2020
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid quyén si dung dit nhd, ket tai 16 dit A26, thon Cam, xd C5 Bi,
huyén Gia Lam, thinh pho Ha Npi

Pé dam bao cu(ic dhu gi4 thanh cong va dugce thye hién theo ding quy dinh cia
phép luat, sau khi théng nhit v6i Ban Quan Iy du 4n dau tr x4y dyng huyén Gia LAm
(Pon vi tb chirc viée ddu gid quyén sir dung dit), Cong ty Dau gid Hop danh S6 5 —
Québc Gia (Pon vi thye hién cude diu gid quyén st dung dt — t6 chirc ddu gia t3i
sén) ban hanh Néi quy phong d4u gid v6i nhitng ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nguoi ngp hé so ding ky ddu gid khéng di dicu kién tham gia ddu gid
khong duoc vao phong 16 chike cupe ddu gié. ‘

2. Nguoi tham gia ddu gid 1 01-nguoi duy nhdt ¢é tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham di cude déu gid va phdi tryc tiép tré gid (Truong hop cé
ngudi dai dién theo 1y quyén thi cén phdi c6 vén ban 1ty quyén hop 18. Trong mét cudc
ddu gid, mot ngudi chi dwee dai dién (bao gm cé dgi dién theo phdp ludt va dai diés
theo 1y quyén) cho mét dbi twong tham gia ddu gid va néu da 1o ngudi tham gia dé
gid tai ciing 01 cugc ddu gid thi khong dwoc dai dién cho nguoi c‘fang K tham gia dduN\
gid khdc.

3. Nguaz tham gia ddu gid (hodc ngudi dwoc 1ty quyén hop 18) phdi ¢d miit tai
phong ro chike cude dau gid diing gic, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché

diegc cdp c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi cuge déu gid khai mac va kelz‘ thic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwoc véo phong 16 chire ddu gid va b xir Ij theo quy dinh ciia Quy ché déu
gid va quy dinh phap ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi c6 trang phuc lich sy, thdi
dog vmg xir diing muyee, khéng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy réi triit tw phong dau gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngoi ding vi tri ban t6 chitc di hudng dén, khong di lgi
I6n xdn trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng duoc néi chuyén, trao ddi v6i cd nhan khdc
trong phong diu gid, khdng dwoc sir dung dién thogi di dpng hodc bét ky phuong
tién truyén thong nao trong phong diu gid, khéng duoc quay phim, chyp hinh trong
phong 16 chike ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khong te ¥ ra khéi phong déu gid
néu chura cé sw dong Y ciia Pdu gid vién.



- kbac c6 lién quan tudn th, thuc hién nghiém ndi quy cude dhu gia./.

6. Nguoi tham gia ddu gid khdng diwoc mang chdt chdy no, vii khf, chét kich
thich vao khu vue 16 chitc cudc diu gid. Nguwoi tham gia ddu gié khéng it thudc 14
(xi ga) trong phong ddu gid, khong dwoc stk dung chdt kich thich khi dén tham dy
cudc ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét doi sw diéu hanh cudc déu gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bat kp Iy do nao.

8. Nguoi tham, gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, cén tré cudc ban ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy

. dinh cia phdp udt.

9. Ngueoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhin, 10 chikc c6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cude ddu gid hodc quy
dinh khdc clia Ludt Pdu gid tai sdn vé cdc vén ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
fity theo tinh chdt, mike d6 vi pham ma bi xi Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir I kp
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cuu trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ctia phdp ludt.

N&i quy ndy ¢6 hiéu hrc trong sudt qua trinh t6 chiic cude ddu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia d4u gia, cac vi dai dién khich mdi gidm sét cudc ddu gia,
DAu gi4 vién dugc phan cong didu hanh cudc diu gid va nhitng c4 nhén, t6 chiic

PD. CONG TY PAU GL{\ HOP DANH SO 5-QUOC GIA
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DQC LAP - TU DO - HANH PHUC

PHUONG AN CHIA LO

PHUC VU DAU GIA QUYEN S DUNG DAT & TAI KHU BAT A26, XA C8 BI, HUYEN GIA LAM

(HOP DONG SO: /HDKT)

CHU PAU TU: UBND HUYEN GIA LAM
PAI DIEN CHU DAU TU: BAN QUAN LY DY AN BTXD HUYEN GIA LAM
DIA DIEM : KHU DAT A26, XA CG BI, HUYEN GIA LAM, THANH PHO HA NOI

* CAC CAN CULAP PHUONG AN CHIA LO:

- Bién bén ban giao hd so méc gi6i Du 4n: Xay dung ha tdng ky thuét phuc vu ddu gia quyén sif dung
a4t nhd, ket tai xa C8 Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi; do S& Tai nguydn va Méi trudng thanh ph& Ha Noi
lap va ban giao cho UBND huyén Gia Lam ngay / /2020.

- Hop d8ng s6: /HDKT ngay / /2020 giita Cong ty C8 phén khéo sét va dia chinh véi Ban quén ly

du 4n d4u tu xay dung huyén Gia Lam
V& viéc: Xac dinh cdm méc phan 16 va I1ap hé so trich do dia chinh thita a4t phuc vu d4u gia quyén

st dung a4t tai khu a4t A26, xa C8 Bi, huyén Gia Lam.
Lfp va hodn thanh, Ngdy  théng  ndim 2020

Ngdy théng ném2020 Ngdy théng ném2020
CHUDAUTU UY BAN NHAN DAN XA cO BI PON VI LAP PHUONG AN
BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA DIA CHINH
GIAM BAcC PHO GIAM BOC
NGUYEN VIET HAI

PAO PUC MINH




