CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phiic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit & tai Khu dédt X7, thon Lai Hoang,
x4 Yén Thwong, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Nbi

Nim 2020







MUC LUC HO SO

STT NOIDUNG
1 Muc lyc hd so moi ddu gia
2 | Thong bdo moi dau gid
3 | Quyét dinh phé duyét “Phwong an d4u gia quyén sir dung dar”
4 | Phuong 4n déu gia quyén sir dung dat
5 | Quyét dinh phé duyét gia khoi diém
6 | Quy ché cudc du gia
7 | N6i quy phong déu gia
| 8 | So dd mat bang vé vi tri khu dét
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Sé: 43 1no2o/cv
Ha Ngi, ngay 21 thdng 11 ndm 2020

THONG BAO
Mo1i tham gia dau gid quyén sir dung dat § tai Khu dat X7, thén Lai Hoang,
x3 Yén Thuong, huyén Gia Lim, thanh pho Ha Noi

Cong ty Péau gid Hop danh $6 5 — Quéc gia thong bso moi tham gia du gid Quyén
str dung dét d6i véi cac thira dit tai Khu dét X7, thén Lai Hoang, x& Yén Thudng, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Néi, v6i cdc ndi dung nhir sau:

1. T6 chire thire hién cude dau gia quyén si dung dit:

- Pon vi ¢6 tai san d4u gis: UBND huyén Gia Lam giao cho Ban Quan 1y dy 4n du
fu xay dung huyén Gia Lam (Pia chi: $6 2 Pudng C6 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia
Lam, Ha Noi).

- Pon vi td chie cude ddu gia quyén sit dung dét (T chirc ddu gi4 tai s&n): Cong ty
PAu gid Hop danh 88 5 — Quic gia. (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi, phudong Khuong
Trung, quin Thanh Xuén, thinh ph6 Ha N6i).

2. Théong tin khu dit diu gi4, dién tich, gia khéi diém, buwéc gia:
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Théng tin khu dit ddu gia, dién tich, gia khoi diém, budc gid: theo bing thong tin'
khu diit kém theo Théng bdo nay. |

- Pi tugng tham gia ddu gid: HY gia dinh, ¢4 nhan dugc giao dét & thude dbi tuong
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 Luat Dt dai 2013.

- Hinh thic sit dung dét sau ddu gid: ngudi tring déu gid quyén st dung d4t duge
Nha nudce giao dét ¢é thu tién sir dung dAt.

- Thoi han st dung dét: 1au dai.

3. Hinh thire diu gi4, phwong thire ddu gia:

- Hinh thirc d4u gia: D4u gi4 timg thira d4t bing bd phibu kin truc tip tai cude déu gid.
- Phuong thitc déu gia: Tra gia 16n.

4. Ban hd so m¥i tham gia ddu gia va tiép nhin ho so dang ky du gia:

- Thoi gian: tir ngdy 23/11/2020 dén ngay 10/12/2020 (gids hanh chinh)

- Pia diém bén hd so: Ban Quan 1y dw 4n diu tu xdy dung huyén Gia Lam (Pia chi:
S6 2 Pudng C4 Bi, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Nbi).

Tham khio théng tin hd so ddu gid tai Cng thong tin quic gia v& ddu gid tai san
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(https://dgts.moj.gov.vn/), Cong thoéng tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé
Ha Ndi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn/).

- Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so/thia dat (Bang chii: Nam trim nghin déng trén
mét hd so trén mot thira dat).

_ Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so ding ky tham gia ddu gia cho Té chirc diu gid
(Cong ty PAn gid Hop danh S5 5 - Quéc Gia) qua 02 hinh thirc: Nép hd so truc tiép hoiic
ot thu dam bao dén dia chi Ban Quéan 1y dy an du tur x4y dung huyén Gia Lam (Pia chi:
S6 2 Budng Cb Bi, thi trin Tréu Quy, huyén Gia Lam, Ha Nbi).

Luu y: Hé so déing ky ddu gid givi bang hinh thikc thw dam béo phdi duoc nhdn trrée
17 gio 00 phait ngay 10/12/2020. Cde truong hop hé so chuvén t6i sau 17 gio 00 phit
ngay 10/12/2020 s& khong duoc tiép nhdn.

5. Khoan tién dit triege tham gia ddu gia:

- Ngudi ding ky tham gia d4u gid phai ndp khoan tién dit trude tham du ddu gid
theo quy dinh tai Bang thong tin khu d4t kém theo Théng béo nay.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngay 09/12/2020 va 10/12/2020 (gidr hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vio tai khoin ngén hing cia T
chtrc d4u gi4 theo thdng tin sau:

Tén chil tdi khodn: Cong ty Piu gid hop danh 56 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 21210002353333

Mé tai: Ngan hang TMCP Pau tw va Phdt trién Viét Nam - chi nhdnh Tdy Ho
(BIDV - CN Tdy Ho)

N6i dung chuyén khoan: “...Tén ngudi ding ky tham gia ditu gid, §6 CMND .
np tién dit treée ddu gic QSDD “Thiva dit: ...... * tai Khu ddt X7, thén Lai Hoang,xa
Yén Thudngxd C8 Bi, huyén Gia Lam.

Luu y: Thoi gian ngp tién ddt truée cin cik théng tin 8 duw 16 khodn hién thi trén hé
théng ngdn hémg BIDV tinh dén 17 gio 00 phiit ngay 10/12/2020.

6. Théi gian, dia didm xem xét thwe dja khu dit ddu gia:
- D&i véi nguoi ding ky tham gia ddu gid da x4c dinh duoc vi tri khu ¢4t du gi4, c6
thé truc tiép dén xem xét thue dia khu dét.
_ D4i v6i ngudi ding ky tham gia du gid chua x4c dinh duoc vi tri khu dét déu gid:
lién hé v6i Ban Quén Iy du 4n dau tur xdy dung huyén Gia Lam & xem thic dia trong 02
ngay lién tiép 12 ngay 01/12/2020 va 02/12/2020 (gid hanh chinh).
7. Thoi gian, dia diém t5 chire d4u gia:

- Thoi gian 6 chiie d4u gid: 08 gid 30 phit ngay 12/12/2020 (thit bay)
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- Dia diém t8 chitc cude du gid: Hoi trudmg Trung tAm vin hod thé thao Thi trén
Tréu Quy (dia chi: Tb dan phé Ciru Viét , thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, thanh phé
Ha Ngi)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.

- Ban Quan Iy di dn ddu tw xdy dung huyén Gia Lam; PT: 024.38.768.930.

Noi nkan

- Cbng théng tin quic gia vé& diu pD. C()NG TY PAU GIA HOP DANH
14 tai san; < P ¥
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- BQLDA BTXD huyén Gia Lam;

- UBND x& Yén Thudng;

- Noi tb chirc diu gis;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia du gia
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOCGIA Poc lap — Tw do — Hanh phile

Sé: 243, 2020/CV Ha Ngi, ngay 21 thang 11 nam 2020

BANG THONG TIN KHU PAT PAU GIA
Quyén sir dung dét ¢ tai Khu dit X7, thén Lai Hoang, xi Yén Thudng, huyén
Gia Lam, thanh phd Ha Ngi
(Kém theo Thong bde Mdi tham gia diu gid quyén sit dung dit
s6 .D%3.72020/CV ngay 21/11/2020)

STT | Thia |Diéntich |Gia khéi diém| Buécgia | Tién ho so | Tién dit trude
dat (m?) (@dng/ m?) | (@dng/m?) | (ddng/hs) (d@dng)
1 LK1 86,70 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
2 LK2 79,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
3 LK3 80,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
4 LK4 80,00 13470000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
5 LK5 80,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
6 LK6 80,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
7 LK7 80,00 13.470.000 | 200.000 { 3500.000 | 150.000.000
8 LKS 80,00 | 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
9 LK9 88,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
10 | LK10 | . 79,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
11 | LK1l | 69,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
12 | LXI2 | 70,00 13.470.000 | 200.090 | 500.000 | 150.000.000
13 | LK13 74,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
14 | LK14 75,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
15 | LKI5 75,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
16 | LK16 72,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
17 | LK17 75,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
18 | LKIS 84,00 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
19 | LK19 | 100,70 | 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
20 | LK20 56,60 13.470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA LAM Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

$6: 6118 /QP-UBND Gia Lam, ngay 18 thang § nim 2020

RN QUYET PINH
o ’h\’hﬁ duyét phwong an d4u gid quyen st dung dat & tai khu gat X7,

By Ul[r"(‘ "

k_' DRUTY L /}I / thon Lai Hoang, x3 Yén Thudng, huyén Gia Lim

N8/ UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

.....
T e ST

Céin cie Lugdt Pat dai néim 2013;

Céin it Ludt Pdu gid tdi san niim 2016;

Cén cit Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chmh phi quy
dinh chi 1iét thi hanh mot 86 S diéu cia Ludt Bét dai;

Can cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cia Chink phi quy
dinh vé thu tién sir dyng dét; .

Céin cir Thong tw lién tich 6 ]4/2015/TTLT BINMT-BIP ngay 04/4/2015
cria Bo Tai nguyen va Moi truong, Bg Tu phap quy dinh viéc t6 chite thyc hién
ddu gid quyén sik dung ddt dé giao dat ¢é thu tién sir dung dét hodc cho thué dst;

Cétn cik Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B§ Tai chinh quwy
dinh khung this lao dich vu-ddu gid tai san theo quy dinh tgi Ludt ddu gids té sam,

Céin cik Thong tw s6 48/201 7/TT-BIC ngay 15/5/2017 cua Bé Tai chinh quy
dinh ché d6 i chinh trong hoat ddng diu gid tdi sdn;

. Cédn cir Quyez‘ dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 vé viée ban
hanh quy dinh vé ddu gid quyén siv dung dér dé giao dat ¢ thu tién str dung ddt
hodic cho thué dat trén dza ban thanh pho Ha Noi;

Ciéin cir Viin béii 56°1 005/ UBND—DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho
Ha Noi viv thu"c hién dau gid quyen S dwzg dét dé giao dat hodic cho thué dst
theo quy dinh ciia Phdp ludt vé ddu gid toi sém, ddt dai;

Cin cib Quyét dinh s6 ]9/20]9/QD UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND
thanh pho Ha sz quy dinh vé thdm guyen phé duyét gid khdi diém didu gis
quyén stk dung dat dé giao ddt c6 thu tién stk dung dat hode cho thué dét trén dia
bén thamh phé Ha Nei,

Cén ctr Quyér dinh $6 3393/0D-UBND ngay 03/8/2020 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi v/v thu hoi 2.415,7 m2 dét tai Khu dat X7, thén Lai Hodng, xd Yén
Thuong, huyén Gia Ldm; giao cho UBND huyén Gia Ldm thyc hién dy dn Xdy
dung ha tang ky thudt khu dat dé ddu gic quyén sir dung dét nhd, ket x& Yén
Thuong, huyén Gia Lam.
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Cén cik Vin ban sé 799/ UBND-TN&MT ngay 1 1/4/2019 cua UBND huyén
Gia Lam v/v thuce hién ddu gid quyen s dung dét dé giao dat hode cho thué dit
theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai scm, dat dai. '

X6t dé nghi ciia Ban Quan I dy dn dau tu xdy dyng Huyéri tai To' trinh s6
1123/TTr-QLOAET. XOngay 07/8/2020; Phong Tai nguyén va Moi truong tai To
trinh s6.: 211 I/TT r-TN&MT ngay 12/8/2020,

QUYET BINH:

Pidu 1. Phé duyst phuong 4n déu gid quyen st dung dit & tai khu dht X7, thén
Lai Hoang, x8 Yén Thudng, huyén Gia Lam v6i cdc ndi dung chil yéu nhu sau:

- Phén I. Céc théng tin chung
- Phén IL Nhiing quy dinh cu thé
- Phan III. Thic hién két qua déu gia
- Phin TV. T chtre thyc hién
(C6 Phuwong dn chi tiét kém theo)

Bidu 2. Giao Ban Quan ly dy an dhu tu x4y dung Huyén td chive thyre hién
dhu gia quyén sir dung dAt & tai khu dat X7, thén Lai Hoang, X3 Yén Thuong theo
dung phucfng an ddu gia da duoc phé duyet va Ccac quy dinh hién hanh vé linh
vyce dau gid quyén st dung dét @8 giao dht c6 thu tién st dung dat,

Pidu 3. Cac ong (ba): Chanh Vin phong Hoi ddng nhén dan va Uy ban
nhin dén; Trudng céc phong: Tu phap, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh
— K& hoach, Thanh tra Huyén; Giam db¢c Ban quan 1y dy 4n dhu tu xay dung
Huyén; Giém doc Kho bac Nha nuwdc Gia Lam; Chu tich UBND x& Yén
Thudng; Céc td chire, c4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quybt
dinh nay./. ﬁt/ .

Nei nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; _... CHU TICH
-TT HU—HBND va UBND Huyén (dé b/c); ) R

-Luu VT, TNMT,




PHUONG AN DPAU GIA
Quyén si dung dat & tai khu dit X7 , thon Lai Hoang, x3 Yén Thudng,
huyén Gia Lam, thinh phé Fa Noi.
(Kém theo Quyét dinh s6 HIAR /QD-UBND ngay A8/ 8 /2020
ciia Uy ban nhdn dan huyén Gia Lam)
PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG.,
1. Giéi thidu vi tri khu dat d4u gia.
* Khu dat déu gid X7:
- Pja diém: Thon Lai Hoéng, x& Yén Thudng, huyén Gia Lim.
- Vi tri: Phia T8y nam gidp v6i dudmg bé tong xi ming hién cb, cic phia con
lai ticp gidp v6ikhu dén cu thén Lai Hodng, x4 Yén Thudng .
- Tbng dién tich khu dAt theo Quyét dinh thu hdi va giao dét sb 3393/0b-
UBND ngay cida UBND thanh pho Ha N¢i 1a: 2.415,7 m2, trong d6:
+Dién tich dat d4u gi4 quyén st dung dit &: 1.564,0 m2.
+ Dién tich dit lam dudng giao théng, via hé va ha ting ky thuit khu dat:
851,7 m2.: _
11 Ha tang ky thuft khu dit ddu gis. -
~ Khu dat t6 chirc d4u gis 1 dét cong do UBND x# Yén Thudng quan Iy,
khong phéi thyc hién cong tac boi thudng, hd trg dé giai phong mit bing; duoc
UBND Huyén dau tu x8y dyng ha tang k¥ thuat.
1. Thong tin quy hoach sit dung dat, quy hoach xiy dung.

_Cén ¢t Ban v& Quy hoach tong mit bang t§ 18 1/500 do do Cong ty cb phin
tu van Quy hoach — Kién trac Viét Nam lap, duge UBND huyén Gia Lam ch'ép
~ thuén ngay 14/2/2017, mt s6 chi tiéu quy hoach khu dat X7, thén Lai Hoang, x&

Yén Thuong cu thé nhy sau: '

Tdng dién tich khu dt: 2.416 m2. Trong do:

- Dién tich 1am dudng giao théng ndi bd 1a: 851 m2.

- Dién tich dat d’é_u gia qqyén st dung ¢t &: 1.565,0 m2; Dién tich x4y dyng
1a 1.370 m2; Tong s6 20 6 dat; Mat d6 xay dung: 84% dén 97%; Chidu cao: 5
tang. '

IV. Hinh thire, mye dich, thoi han sir dyng dét.

~ Can'ctt Quyét dinh s6 3393/QD-UBND ngy 03/8/2020 ctia UBND thanh

pho Ha Nbéi v/v thu hdi 2.415,7 m2 dit tai Khu dét X7, thén Lai Hoang, x8 Yén
Thudng, huyén Gia Lam; giao cho UBND huyén Gia Lm thyc hién dy 4n Xay
dung ha tang k¥ thuat khu dat dé dau gi4 quyén st dung dat nho, ket x4 Yén
Thuong, huyén Gia Lam. :

Khu dt déu gia X7, thén Lai Hoang, x& Yén Thuong, huyén Gia Lam tbng
dién tich 2.415,7 m2 dat, gdbm cé:

o
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- 1.564,0 m2 @At dAu gid quyén st dung dht &; hinh thir st dung dit: Déi
VO’l UBND huyén Gia Lam dugc Nha nudc giao d4t khong thu tidn st dung dat.
Pbi véi ho gia dinh, ca nhén tring d4u gid quyén st dung dit & duoc Nha nude
giao dit co thu tién st dung dt; Thii han st dung dAt: LAu dai.

- 851,7 m2 1am dudng giao thdng, viahé va ha thng k§ thuat khu d4t. Hinh
thire siv dung dat: Giao dat khéng thu tién st dung dat.

| PHAN L. NHUNG QUY PINH CU THE
1. Pon vi t6 chire vife d4u gia qﬁyén sir dung dat.

Don vi t6 chite vige ddu gid: Uy ban nhén dén huyén Gia Lam giao Ban
Quén 1y du an dhu tr xdy dyng huyén Gia Lém la don vi td chire thye hién vide
diau gid quydn st dyng dét. Ban Quan ly dy 4n dhu tu xay dung huyén Gia Lam
c6 tru s& tai: 862 Pudng C6 B, thi trAn Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi.

2. Lwa chon va ky hop dong thué don vi thyc hidn vide ddu gid quydn
siv dung dat (td chive d4u gid t3i san).

Xéac dinh chi phi dich vu d4u gia quyén st dung dét tra cho don vi thyc hién
phién ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai Thong t s6 45/2017/TT-BTC
ngay 12/ 5/20 17 quy dinh khung thi: lao dich vy dhu gid tai san.

T chu'c lya chon, ky hap dong thué don vi t6 chic déu gi tai san thyc hién
theo quy dinh clia phap ludt v& diu gid tai sin vA Iya chon nha thau.

3. Kinh phi, ngudn chi phf thye hign viée dén gia

. Ngué‘m kinh phi ddm bao cho hoat dong dAu gid quyén st dung dét, bao
gdm:

- Dy toén ngn sach nha nude giao cho co quan giao viéc xir Iy dhu gia
: quyen sir dung dét.

- Tién bén hd so cho nguoi tham gia dhu gid quyén str dung dat.

- Tién dit trude chia ngu:ou tham gia dfu gid khéng duge nhan lai quy dinh
tai khoan 6 Pidu 39 Luat Péu gis tai san.

- C4c ngudn kinh phi hop 18 khic theo quy dinh cta phép lut.

4 Quyén han va frach nhaem ciia dom vi tb chire thwe hifn déu gi4
quyén st dung C‘Ea‘t '

4.1. Quyén han

- Lya chon va ky horp dong thué don vj tu vén thye hién cdm mée gi6i giao
dit, chm mbc phan 16 va lap hd so k¥ thuat thira dét, ban giao giao dat cho ngudi
tring déu gia.

- Lya chon va ky hop dong thué don vi tu vén x4c dinh gia dat cu thé lom
cén cit xé4c dinh gid khdi diém dau gid quyén st dung dat. ,

- Lya chon va ky hop dbng thug don vi thyc hién phién dau gi4 (t6 chirc déu
gid tai sén) dé thuc hién dau gia quyén st dung dat.
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- Gidm st toan by qua trinh t6 chitc thuc hién vise diu gis; tham du va
giam st cude du gia.

- Yéu cdu diu gi4 vién dimg phién dhu gia néu phét hién ddu gis vien co_

hénh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 9 ctia Luat Pau gid tai san nEm
2016; nguoi tham gia dhu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, didm o
hodc d khoan 5 Piéu 9 ctia Ludt Diu gié tai san n&m 2016,

- Don phuong chim ddt, hiy bod hO’p (iong dich vy ddu gi4 nay hoac yéu cau
Toa an tuyen b5 hop ddng dich vy d4u gid v4 hiéu theo quy dinh ctia phép lujt vé
dén sy va quy dinh clia Luét Bau gid tai sén nim 2016.

- Cée quyen khéc theo quy dinh ctia phap lugt vé ddu g1a tai san, phap luat
v& dan su va quy dinh khéc cia phap 1uét ¢6 lién quan.

4.2, Tréch nhiém;:

- Lap phuong 4n déu gid quydn sir dung @At g dén Phong Tai nguyén va
Mobi tm(mg Huyén thdm dinh, trinh UBND Huyén phé duyét.

- Phéi hop véi don vi tu vAn x4c dinh g1a dat, UBND x4, thi trdn ¢6 lién
quan @8 khao sat gia dit thi trudng, trinh cap cb tham quyén phé duyst phé duyét
gid khoi diém.,

- Lap du todn chi phi t§ chirc thue hién cdng tac dhu gia quyen st dung dét
trinh UBND Huyen phé duyét.

- Klem tra, x4c dinh chinh x4c dién tich dét déu gia sau khi hoan thanh xay
dung ha tang k¢ thust va trede khi mé cude dhu gid.

- X4c dinh mitc thu tién bén hd so dfu gia, thu tién dit trade theo quy dinh
tai Ludt Diu gia tai sdn ndm 2016, Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctta B Tai chinh. .

- Phéi hop véi don vi thye hlen ph1en dhu- gm quyén st dung dAt thyc hién
cac edng vige: Thong blo moi dau gla Niém yet cong khai thong bdo mdi déu
gia; Phat hanh hd so mdi déu g1a thu hd so c‘iang ky tham gia du gia; thu khoan
tién bén hd so moi tham gia d4u gia; thu khodn tién dat trude,

- T4 chire, chil tri xét duyét didu kisn hd so tham dy diu gid. Thong béo
cong khai danh sach nhiing nguorl khong d? didu kidn tham gia ddu gid. TS chire
Iya chon thira d4t dua ra du gié va thong bao cho nhiing ngucn tham gla dhu gi4
v& viée lira chon thita dit dua ra diu gia.

- Béo céo co quan tai nguyen va mdi trudng, trich UBND ciing clp quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gi4 quyén si dung G4t trong thoi han khéng qua
05 ngly 1am vige ké ti ngay td chic phién ddu gia.

- Gii quyét, hoan thién g1ay to phap Iy v& quyén st dyng d4t va ban g1a0
tht tai thuc dia cho ngudi tring déu gia.

.\i\
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- Nop tién thu duge tir diu g4, tién dit trude bi tich thu cta nhung nguoi
tham gia dAu gi4 vi pham quy ché, tién ban hd so mdi tham gia ddu gis khong chi
' hét vao ngan sach Nha nuée. - - : :

- Thanh to4n, quyét todn chi phi thyc hién cng téc ddu gid theo quy dinh
phép luét.

5. Quyén h@n va trich nhiém céia don vi thye hién phién ddu gid quysn
st dung @4t (T chive ddu gia tai sin).

5.1. Quyén han:

- Yéu ciu don vi td chirc thuc hién vide dbu gla cung cap théng tin va hd so
t3i 1idu phép 1y cln thiét nham thuc hidn viéc ddu gi4 quyén sir dung dét.

- Puge huorng mirc chi phi dich vir du gi4 quyen st dung d4t theo quy dinh
ctia phép ludt va hop dong thuc hién dhu gia quyén st dung dét.

- Ctr d4u gid vién didu hanh cude dhu gid.

- Pon phuong chim dt, hiyy bé hop ddng dich vu du gi4 nay hoéic y&u cau
Toa an tuyen bd hop déng dich vu dhu glé v6 hiéu theo quy dinh ctia phép luat vé
din su va quy dinh ctia Ludt PAu gia t3i san nim 2016.

. 5.2, Trach nhiém:

-Té chuc thuc hién viée déu gia quyen sir dung dét theo diing quy dinh ctia
phép luat v& dAu gia tai san va phép lut khic ¢6 hen quan, phuong 4n déu gid da
dwgc UBND huyén Gia Lam phé duyét va hop dong dau gi4 tai san.

- Chju trach nhidm vé todn by qua trinh t5 chitc thuc hién tir khi ban hanh
théng bdo mdi ddu gid, niém yét cong khai, ban hd so moi diu gi, thu hd so
tham gia d4u gid, thu tidn dit trwde dén khi két thiic cude dhu gié.

- Chiu hoan toan tréch nhidm v& két qua cude dhu gi.

- Ban hanh quy ché cude dau gia, ndi quy phong d4u gi4 theo quy dinh phap
luét hi¢n hanh.

- Phéi hop véi don vi tb chire vide dhu g1a (Ban Quan ly du 4n du tr x4y
dyng Huyén) thyc hién: Thong béo mdi du g1a Niém yét cdng khai moi déu g1a
Phat hanh hé so moi dau gla bén hd so mdi dhu gid; thu hd so tham du du gis;
thu tién dit trude. .

- Quéan 1 tidn ban hd so, tidn dit trrde va tidn 181 (néu c6) theo quy dinh tai
Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh. Khong duge st
dung khoan tién dit trudc va tién 131 (néu cb) clia ngudi tham gia du gis vao
muc dich nao khéc ngodi muc dich theo quy dinh cia phap luit vé dhu gi ti san.

- Ban giao ngay hd so tham dy déu gié cho Ban Quéan Iy dy 4n dAu tu X8y
dung huyén Gia 18m @8 phuc vu xét duyét didu kign hd so tham du ¢Au gig; Tham
gla hop xét duyét didu kién hd so ding ky du gis, xéc dinh tu cach ngudi tham
gia d4u gia.



5

- Phoi hop v6i don vi td chirc viée dbu gi4 (Ban Quén Iy dy 4n dAu tu XAy
dyng Huyén) niém yet cdng khai trudng hop khong dit ditu kién tham gia déu gi4
theo quy dinh; théng béo vé vide lya chon thira dat dem ra dau gid; nhitng thay
d6i vé khu dat, thira dét dem ra dhu gié. |

- T4 chite cnde diu gia theo dlng quy dinh ctia phép ludt va hop ddng déu
gia.

- Lap bién ban dén gi4 tai cude diu gid; toan bd dién pién cia cude diu gid
phai duge ghi vao bién ban; c6 chit ky cta dAu gid vién didu hanh cube ddu gia,
nguoi ghi bién ban, ngudi tring dau gid, Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung va
cac khach mai tham dy cude dau gia.

- Lép, ghi s6 theo d6i tai sin dAu gid, sd ding ky dfu gid. Chuyén hd so
cudc dau gid cho Ban Quan Iy dy én dau tu x8y dung huyén Gia l14m theo quy
dinh clia phap ludt vé dau gid va hop dong dau gii.

- Boi thudng thiét hai do vi pham nghia vy hop ddng,

6. Béi twgng diwge tham gia ddu gid va khong duye tham gia phién déu
gi4 quyén si dung dat. 7

6.1. B6i twong dwgc tham gia dhu oia quyén str dung dat:

Tela, Péi tuong duge tham gia dau gid: Thuge dbi tuong duge Nha nuée giao

dat theo quy, dinh tai Khoan 1 Diéu 55 ciia Luat dit dai 2013.

b. Khong duge st dyng vén ngan sich nhd nuée dé tham gia déu gia.

c. Truémg hop ngudi cd tén trong don khong biét chit, hoic khéng biét 'tiéng
Viét Nam thi phédi ¢6 ngudi viét thay hodic phién dich va phai chi dong ding ky
v6i Don vi t6 chire viée ddu gid hogic Don vi thyc hién phién ddu gid quy?n si
dung d4t trude khi mé phién du gia. ' |

d. Ngudi tham gia dau gi4 14 o4 nhén tir di 18 tdi trd 1én c6 a0 ning Iuo
hanh vi dén sy hodc 1a ngudi duge ty quyén hop phép. Trong mot cude diu gié,
mét ngudi chi duge nhin Oy quyén clia mcf)t‘déi tugng tham gia dau gid va néu 13

ngudi tham gia ddu gid thi khéng duge nhén Uy quyén dai dién cho déi tuong

dang ky tham gia du gis khéc.
6.2. B6i twong khong duwge tham gia d4n gis:

Ngudi khong duge ding ky tham gia dhu gia quyén sit dung dit theo quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Lut Pau gid tai sin nim 2016 va cdc quy dinh cta
‘phép luét lién quan, |

7, Quyén va trich nhidm ngwdi tham gia d4u gij.

7.1, Quyén: | |

- Duge tham dy cude dhu gia (Bo gid déu gié, ky cic gify to, tai ligu lién
quan) neu du di€u kién theo quy dinh cta phép ludt, phuong 4n ddu gi4, quy ché
vandi quy dau gia.

- Puge cung cép dly di cée thong tin lién quan dén 6 dAt ddu gia.

-~
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- Ngucn tham gia d4u gis khong tring ddu gid (va khén g vi pham phuong 4n
d4u gi4, quy ché dau gid bi 4p dung hinh thic xi ly khoan tién dt trudce) s& duoc
- hoan tra khoan tién d3t truée chdm nhat 13 03 ngay lam vide k& tir ngdy két thic
phién dAu gia.

7.2. Triach nhién:

- Chap hénh ngh1em chinh quy dinh cia phap Jut, phrrong 4n déu gla quy
ché cude dau gia, ndi quy ddu gia.

- Nop day da hd so dé ding ky tham gia du gi4 theo ding quy dinh tai
Quyét dinh sb 04/201 //QB-UBND ngdy 24/02/2017 cta UBND thanh pho Ha
N&i va Phwong 4n déu gid; ndp du khoan tidn @3t trude, tién phi tham g1a déu gia
theo ding quy dinh trong phuong 4n dugc UBND Huyén phe duyet va théng bdo
moi déu gia. :

- Ngum tham gia dAu gia phai ¢6 mit diy du, ding gid, ding dia diém dé
tham gia phién d4u gia theo quy dinh. Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khéng
th8 ¢6 m3t tham dw phién ddu gia duge phai bo cude (do glp thién tai hofc tai
nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia c'hem tham di phién diu gig) thi
trong vong 24 glcr pha1 thong béo cho don vj t6 chirc déu gla, don vi thyc hién
du gid va phai c6 x4c nhén ctia chinh quyen noi x4y ra su vide. Néu khong co ly
- do chinh déng 13 vi pham quy ché déu gi4.

- Khi dén tham gia phién déu gid, Noum tham gia d4n gis phai xuét trinh
Ching minh thu nhin dan/H6 chibu va gidy uy quyén hop 18 (truo‘ng hop uy
quyén) cho don vi thyre hién L phién dhu gid; khong st dyng céc chét kich thich va
khong mang theo vii khi, chit gy chéy, gy nd.

- Khéng duge rut don hode tix chéi tham gia du gia sau khi don vi t8 chire
vide d4u gid da cdng bd két qua xé4c dinh didu kién tham gia ddu gia.

8. Nlem yét, t}mng bho cong khai hd so moi dau gia, hd so tham gia d4n
gia quyen si dung dat

Niém yét viée dhu gid quyén st dung dat thue hién theo quy dmh tai Pidu
35 Luat Pu gia tai san ndm 2016, .

Thong bao cong khal vidc dAu gid quydn stv dung dit thuc hién theo quy
dinh tai Didu 57 Lut Pau gi4 tai sin nim 2016.

9, Noi dung ho so moi tham gia dAu gis va ding ky tham gia dhu gia
9.1. Hb so mdi diu gid:

- Thong bdo moi du gié;

- Phuohg 4n dAu gia quyén st dung dit, quy ché dAu gid va ndi quy diu gid;
- So dd mit bing v& vi trf khu dét, vi trf céc thira dit (néu cd);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mit biang duge cip ¢ thim
quyen phe duyét; théng tin vé ha thng k¥ thuét ¢4 duge co quan nha nude co
thim quyén phé duyst; : - :
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- Don ding ky tham gia ddu gid quyén sir dung dit (theo mau) Néu hinh
thirc déu gza tlmg thita ¢4, don ding ky cu thé timg thira dat dua ra ddu gis; Néu

hinh thirc dAu gia céc thira dat thude cung nhém thira dét, don ding ky mot hodc
* nhidu thira d4t thudce cing nhom thira d4t dua ra du gia.

9.2, Hj so dang ky tham gia didu gid bao gom:
a. Ping ky tham gia ddu gi4 (theo min).

Viéc ding ky tham gia dhu gid theo hai hinh thire: Giti hd sor dang ky trye
tiép hoc gu:l bang thu dam bao vé don vi t6 chie thyuc hién viée dau gid (Ban
Quan Iy dy én ddu to xay dung huyén Gia Lam); Nop tidn dit trude theo hinh

thire chuyén khoan. Pia didm ndp hd so tham du dAu gi4 va sb tai khoan cy thd
theo thong bio moi tham gia déu gia.

b. Ban sao chung tlr xéc dmh céc khoan tién ngu‘ou tham gia dau gla dd ndp
- gé dang ky tham gia d4u gi4 quyén sir dung dit; c6 ban chinh dé i chidy tai noi
thu hd so.

c. Ban sao cé chung thyc: Gidy chimg minh nhén dén, thé cén cude cong
- d&n hodc hd chibu, hd khau thudng tra.

d. Glay Gy quyén hop 18 (néu c6);

Hb so tham gla e g1a duge t1ep nhin khéng han ché v& 56 luorng va duge
bao quén theo ché @6 "mt". Thoi diém ndp tién déng ky tham gia ddu gid va t1ep |
nhin ho 80 tham gia dau gia (trong gi0 hanh chinh khong ké th@ 7, chi nhat va
ngay 1§, tet) lién tyc ké tir ngay niém yet vidc dhu gia quyén st dyng dit cho dén
trrée ngdy mé phién déu gia 02 (hai) ngay. :

- Thoi gian xem xét thuc dja: Sau ngay nidm yét vige diu gia va t81 thidu 02
(hai) ngay trude khi m& phién dhu gié, Ban Quan ly du én dau tu XAy dung
Huyen phéi hop véi don vi thyc hién cude déu gid t5 chirc cho ngudi tham gia
dau gid xem thye dia khu d4t ddu gid.

... Ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dht c6 thé ty tim hidu thye dia khu
dat, khong ph'cu thong qua Ban Quan 1y dy 4n du tu xiy dyng Huyen don vi
thue hién cude ddu gla tai san.

9.3 Céc khodn tidn phdi njp khi ding ky tham gia dhu gid quyén siv dung
dat; '
a. Khodn tidn dit trude.

- Ngudi tham gia dau gi4 khi ndp Ho so tham du du gia phal ndp mét

khoén tidn dit trude theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 39 Luat Piu gi4 t3i san nim
2016. :

- Thoi gian ndp khoan tién dat trude clia nguoi dang ky tham gila du gid
theo quy dinh cia Luat Pu gid tai sén nim 2016,

- Cac trudng horp khéng duge hoan tra tién dit truée: Thye hién theo quy
- dinh tai Khoén 6 Pidu 39 Lu4t Pdu £i4 tai sdn ndm 2016

£

e
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- Khoan tidn dit truorc da ndp cla ngudi tring déu gia duoe tinh vao tdng sb
tién pheu ndp cho thira &4t tring diu gia.

- Ngudi khéng tring déu gid va khong vi pham quy ché, quy dmh cua phép
luit bi 4p dung hinh thérc tich thu tidn dit trude thi s& dugce hoan trd khoan tién
d3t trude cham nhat 13 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thiic phién du gis.

Ngudi tham gia du gia ¢6 thé ding ky ddu gia mot hay nhleu thira d4t véi
didu kién phai ndp tién dit trude trong Gng véi sd luong thia dbt ding ky ddu

gia.
b. Tin bén ho so moi tham duy du gia.

Theo quy dinh tai Khoén 2 D1eu 3 Théng tr 6 48/2017/’[T—BTC ngay
~ 15/5/2017 ciia B§ 'Tai chinh,

10. Thoi gzan, dia diém ph4t hanh hﬂ sa moi thwm gia dhu gia, nop hd
S0 tham dy dhu gla, xem thye dia khu @t ddu gid va t5 chire phin dhu gid
quyén sir dung dit.

. Thyc hién theo quy dinh cia pha.p lujt vé& déu gia, phuong én diu gia va
hop ddng déu gia duge ky két.

11. Rat lai diing &y tham gia ddu gia.

.. Trudc khi hét thoi han nop hd so ding k¥ tham gia ddu gia, trude khi xét
duyet hd so tham dy déu gia ma ngudi d& ndp hd so rit dang ky thi x& 1y nhu
sau:

Tién djt trude cta ngudi di dang ky du‘crc hoan tra lai trong thdi han 03
ngay lam viéc, ké tix ngdy mé cude dhu gia.

12. Nguyén tic d4u gia, hinh thive d4u gi4, phwong thire dau gid.
12.1. Nguyén tic diu gid:

Viée ddu gia duge thue hién theo nguyen téc cong kha1, lién tye, khich
quan, trung thye, binh ding gitta ngudi tham gia du gid, bao vé quyen loi ich
hop phép cda cdc bén tham gia.

12.2. Hinh thirc déu gid: Hinh thire bo phifu tﬁrc tiép tai cude ddu gia.

Péu gia bing bd phidu kin 01 vong cho timg thira dht hojc tAt ca cac thira
dét thube cling nhém thira Git dua ra dau gid. Két qua duoc cong bb. cong khai
ngay sau khi hét thdi g,lan bo phleu Thoi gian viét va b phidu tra gia tdi da
khéng qua 15 phit. Dau gia vién didu hanh phién déu gid s& cong khai céc ndi
dung trong céc phiéu diu gia.

12.3. Phuong thirc diu gid: Phuong thire tra gia 1én.

Ngucl tham gia dau gia duge phat met o phleu dhu gia, ghi gia mudn tra
Vao ph1eu clia minh (bang chit va bang 56 théng nhat), ghi ddy du céc théng tin
trén ph1eu theo huorng dan. Hét thoi g1an ghi phleu dau gié vién yéu cdu n gudi
tham gia dAn gia bo ph1eu vao hom phleu, kiém dém sb phleu phét ra va sb phibu
thu v&; cdng b ting phidu tra gig, phiéu tra gid cao nhit v6i sy gidm sit clia it
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nhét hai ngudi tham gia dau gid va dai dxen Ban Quén ly du an dau tu x8y dung
huyén Gia Lam.

Truong hop ¢o tit hai ngudi trér 18n oling trd mure gid cao nhét, diu gis vidn
t8 chirc du gid tlep gitta nhitng ngudi cing trd gia cao nhat d& chon ra ngudi
trimg d4u gid. Néu c6 mét ngudi trd gia cao nht khéng dong ¥ dhu gis tlep hodc
khong cb ngudi trd gid cao hon thi dAu gid vién t§ chiic bée thim dé chon ra
nguoi tring déu gla

K&t qua gid tra dau gia hop 1€ clia nguoi tham gia dhu gia &8 duge sép xép
theo thtr ty tir cao xubng thép. :

12.4, Vigc mé cupe diu gid phai tién hinh theo nguyén tic:

S6 lwong nguoi tham gia dhu gi4 phai ghp tdi thiu 02 (hal) 1an sb luong
thira dat dua ra dau gla Trudng hop théng bdo mai dhu g1a tat ca céc thira dht
thudc phlen dhu gid, ma sb ngudi déng ky tham gia dau gi4 it hon quy dinh &
thuc hién dau gig thi Ban Quan ly dy 4n dau ty xay dung huyf;n Gia Lam béo cdo
UBND Huyén quyet dinh s6 lugng thira dt dua ra ddu gi4, dim bao da didu kién
dé& phién diu giad van duge thyc hign theo ding quy dinh cia Nhi nuée. Ban
Quan Iy d 4n ddu tu Xay dung huyén Gia Lam s8& thong béo cy thé.cho nhung
ngu’oq tham gia dAu gi4 vé viée lua chon thiva d4t dua ra ddu gia. Ngucl tham gia
dhu g1a phéi tuén thi viéc lwa chon nhiing thira d4t dugc dua ra t§ chic diu gid
va chap hanh viéc tham gia dau gla nhitng thira ddt d& duoc lya chon theo ding
Phuo*ng an dAu gid va quy ché déu gia d4 ban hanh,

Den thoi didm xéc dinh didu kign hd so ' ding ky tham dy dhn gia, néu khéng
dt s6 lugng ngudi tham gia d4u gid hop 18 d& t chuc phlen dhu gid theo quy dinh
thi Ban Quén ly dy 4n dau tu x8y dung Huyen va don vi tb chirc vide din gia sé
quyét dinh tam dimg viéc td chire dau gid, ngudi tham gia diu gla da dang ky
tham gia d4u gid c6 thé it 1ai khoan tidn dat trude va ph1 tham gia d4u gié, hoic
chép nhan chd doi cho den khi da d1eu kién t6 chirc diu g1a

13. Gia khéi daem, bwdc gia, tidn chuféin xét gla, cong thu'c bé gia,
13.1. Gid khéi diém:

Khu dét ddu gis quyen st dung dét thude vi tri 2 tuyen duong Yén Thudng,
theo Béang gi4 céc loai dit quy dinh tgi Quyet dinh s0 30/QD UBND nga
© 31/12/2019 ctia UBND Thanh phd ¢6 me gis 4.677.000 dong/mZ Dién tich dat
& du gid 1.564 m2. Gia trj khu dat tinh theo mtrc gis dat quy dinh cia UBND
Thanh phé 13 7.314.828.000 dong

Cén oft Quybt dinh sb 19/2019/QB UBND ngay 15/16/2019 cua UBND
thanh phé Ha Noi quy dinh v& thim quyen phé duyét gid khoi diém ddu gia
quyén str dung dAt d8 giao dht c6 thu tién st dung d4t hojc cho thué dit trén dia
ban thanh phd Ha Noi,

Thém quyén phé duyét gia khoi dlem aé dhu gia quyen st dung dat 13
UBND huyén Gia Lam.
5
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Gi4 khoi diém ¢é ddu gia 13 gié ban diu thép nhét tinh trén mbdt mét vubng
(01m2) dét.

13.2. Budc gid:

L3 mtic chénh l&ch tdi thidu cta 1An tra gi4 sau so v&i 1an tra gid trude lidn k&
trong trudmg hop diu gid theo phuong thic trd gié 1én.

Budc gid ap dyng chung voéi tht ca ci¢ thira dét ddu gi 1a: 200.000d/m>
(Hai trém nghin dong trén indt mét vuong). :

13.3. Cong thuce bo gia:

Gia hop 18 ctia vong déu = Gié khoi didm ctia vong dhu (A) + n in bude gia
(n 13 chc sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gi4 khoi diém cta Vong dau dugce cong b la “A” thi gia bd hop 1§ s& phai
béing tir “A” trd 18n, cu thé 14: C6 thd 13 “A” hodic A + n 14n bude gia.

13.4. Nguyen mc bé gid va xéi gid:

- Viée bd gia dén gla & cée thira dat dwoe tién hanh mot vong duy nhét, tit
ca nhung ngudi tham gia ddu gia d ding ky déu gid du didu kién s8 cung tham
gia bo gi4 01 lan.

- M6t ngudi tham gia dAu gid s€ dugc phat 01 t& phidu dy ddu gia.

- P&i véi truorng hop t6 chitc dAu gid cc thira dit trong clng mét nhém
thira dAt thi ngudi tham dy du gis chi dioc bo 01 (mdt) gid cho tht c4 sé luong -
thira d4t da ding ky dhu gid trong cling mdt nhém thira dt.

- béi véi truong hop dhu gia umg thira dt thi ngudi tham dy déu gid bo gid
cho ting thira d4t d3 ding ky déu gia.

- Neu viét nhim trude khi bo phIeu, phai yéu chu dbi to phwu khic, khéng
dwoc tAy x6a, sira chita trén tor ph1eu Viée dbi phleu trong thdi gian quy dinh v
duoc sy chap thudn cia dau gi4 vién. Ngudi tham gia diu gia phai ndp lai diu gia
vién to ph1uu bi hdng.

- Vige xét gid duge tién hanh cbng khai, tai chd. Péu gi4 vién Xem xét cac
phleu du dfu gid hop 18. Viée xep hang theo gia dy dAu gia tir cao xubng thép dé

xac dinh danh sach ngum tring gla c6 si kiém tra gidm sat ctia Ban Quan lydy

4n du tu xdy du’ng va chiing klen ctia ngudi tham gia déu gla céc khich moi
tham di cudc du gia. :

13.5. Tiéu chuin xét gid:

Viéce dénh gia xep hang ngum tham gla dAn gis duoc xem xét tren 2 tiéu
chi: C6 phidu dy dhu gi4d hop 18 va gia du d4u gid hop 18.

a. Phiéu dfu gig hcrp 18 13: Phiéu dy du gid do don vi td chire viée déu gia
(Ban Quén ly dy én dAu tu x4y dung huyén Gia Lam) va don vi thyre hign plnen
dhu gig (T4 chic du gid tai san) phét hanh (plneu theo mau in s&n ¢ déng déu
treo ctia hai don vi). Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo mAu va théng nhit véi
hd so x4c dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia.
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‘ S5 tidn bo gid bé,ng chit va béng sb t1ong phiéu déu gid phai théng nhét, ndy
ch s sa1 1&ch thi s& I4y gi4 tri bang chit dé xét gid.

b. Gia tra ddu gla hop 1€ 12: La gia do ngudi tham g1a dau gid tra gia cho
mot mét vubng (Olm ) dét duge gh1 trong phiéu du dAu gis. Gi4 tra hop 18 = Gi4
khoi diém + n 1an bude gid {(n 1a céc s6 ty nhién: 0,1,2,3,4,5,6..vv).

- Gidtrd dau gi4 t6i thidu phai bing gié khoi diém dé dhu gia (dpng/m2).

- Trudng hcrp ngudi tham gia déu gid néu bd sai buo’c gia s& dugc 1am tron
theo nguyen téc cong tang 1€n cho tron bude gla ké tmp d8 xét gid. Ngudi tham
gia déu gla ddng v cong ting 1am tron bude gia ké tidp s& phai x4c nhan vio
phleu ddu gi4 @3 ghi sai bude gié cia minh. Truong hop nguoi tham g1a ddu gid
khong dong ¥y cong ting lam tron budc gid ké tiép s& khong duoe tiép tuc tham
gia déu gia. _

- Trudng hop ngudi tham gia déu gid bo duéi gis khéi didm cla vong dhu
thi coi nhu khéng hop 18, s& b ap dung hinh thirc xi 1f vi pham theo quy dinh va
khéng duge tiép tuc tham gia diu gié.

14. X4e dinh ngudi tring ddu gid:
14.1. Xéc dinh nguwdi tring diu gid quyén stv dung dat:

. - P61 véi truomg hop t6 chic diu gid céc thira dat trong cling mét nhém
thira dét: : : :

+ Ngudi tring déu gid 13 nhiing nguoi c6 phidu dy déu gid hop 18 va c6 gid
trd cho mét mét vudng (01m?) dat hop 18 duge chon tir cao nhit xuong thap dan -
cho dén khi a0 s6 lugng thira d4t dua ra ddu gis, duoc diu gid vién. cong b6 tai
phién dau gia, duogc Ban Quan Iy dau tu xay dung huyen Gia 18m xé4c nhén va
duogce cap c6 thim quyen quyét dinh c6ng nhén két qua dhu gia.

"+ Viée lya chon thita dit ctia ngudi tring déu gid theo nguyen téc : Ngudi
cb gid bo cao hcm s duge Iya chon trirde theo thir ty tir 01 dén hét céc thira dat
dua ra ddu gid. Néu c6 hai hay nhidu ngudi tham gia ddu gid b6 gia bing nhau thi .
wviée phin dinh thi ty wu tién [ya chon thira dit duge x4c dinh theo hinh thirc béc
tham. :

+ Trudng hop tai mirc gid xét trung déu gid cudi cung ma sé lwong thira dit
d4u gis con lai nhé hon s6 luong thira dét ding ky diu gié ctia nhitng ngudi bd
cing myrc gia thi t6 chirc cho nhiing ngucn d6 dau gia tiép de chon ngudi tring
ddu gia (mirc gla a8 dhu gid t1ep 1a mbc gla tré bing nhau). Néu c6 mét ngu:m tra
gia tal mirc gia nay khéng dong y dhu gid tiép holic khong c¢6 ngu:m tra gid cao
hon thi dau gié vién td chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring diu gi.

- Pbi véi trodmg hop t6 chitc ddu gié thng thiva dit:

+ Nguoi tring dau g1a 13 nguorl c6 phiu dy dhu gid hop 1€ va c6 gid tra hop

8 cao nhit cho mot mét vudng (OIm ) & vong du dwoc dhu gid vidn cong bb tai

ph1en dau gla dugc Ban Quan Iy d3u tu xfy dung huyén Gia 1dm xéc nhén v
dwoc clp c6 thAm quydn quyét dinh céng nhén két qua dhu gié.

S 3 g
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+ Trucmg hop thiva dAt c6 nhidu ngum bo gla bang nhau va 12 gi4 tra hop 18
x¢t tring déu gla thi cho nhung ngudi db déu gia tlep dé chon dugoe ngudi tra gia
cao nhit (muc gi4 48 du gia tiep 1a muc gid tra bang nhau). Néu c6 mét nguoi tai
miurc gia nay khong dong y dhu gié tiép thi tb chirc cho nhlmg ngudi do béc thim
dé x4c dinh ngudi tring dau gia

- Danh sach ngudi triing dhu gia duge lap cing Bién ban phién diu gia va
cong bb ngay sau khi két thic phién diu gi4, c6 su chimg kién cla dai dién céc
bén tham dy cude dau gia.

- Téng sb tién ngucn trung dhu gia quyén sir dung dét phal tra duorc xac dinh
_ nhur sau: Gié triing d4u gid nhan dién tich thira dit trung dau gid thire té ban giao
ngoai thuc dia.

14.2. Xa Iy finh huo.fzg phdat sinh khi ngwm tham gia diu gid rit lai gid da
trd hodic tir chdi nhin quyén trimg diu gid:

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1, 2, 4 Diéu 50, khoan 1 Pidu 51 Luat
Péu gid t3i sdn nam 2016.

15. Xet duybt ditu kifn tham gia diu gid v giam sat thyc hién phién
dau gia quyén sit dung dat.

- 15.1. Xét duyét diéu kién tham gia diiu gid:

Viée xét didu kién tham g1a ddu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han nfp hd so tham gia ddu gis. Ban Quan ly du 4n d4u tur x4y du'ng huyén Gia
Lam t& chite, chu tri xét duyét diéu kién tham gia dAu gia cia ngudi tham gia ddu
gid. Viée td chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gia duoc thuc hién trong didu
kién bao m4t va dugc 14p bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhin
ndi dung bién ban va duge luu it trong hé so diu g1a Thong bao cong khai danh
sach nhiing ngum tham gia ddu gia khong da dleu kién tai don vi to chure vide
d8u gia va don vi thye hién phién ddu gid quyen st dung dat. HO so xét duyet
diéu kién tham gia d4u gi4, danh sach nha diu tu va danh sich nha diu tu da didu
kién tham gia d4u gid duge bao quan theo ché d6 Mat.

- 15.2. Gidm sdt thire hign phitn ddu gid quyen sit dung dit:

- Tuy ting trudong hop, Ban Quén ly dy 4n du tur x4y dung huyén Gia Lam
moi dai dién co quan tu phap, tai chinh, thanh tra, chinh quyeén x4, thi trdn noi o6
d4t dhu gis va dai dién t6 chire, c4 nhan khéc ¢6 lién quan dén tham dy, glam sat
thyuc hiéh cude diu gid quyén st dung dét.

16. Trinh tw mé phién ddu gia.

Thye hi¢n theo quy dinh tai Khodn 1, 2 Didu 41, khoa;n I 2 Pidu 42, Didy
43 Luat PAu gi4 tai san nim 2016.

17. N§i quy phién diu gia quyén s dung dat.

Noi quy phién d4u gi4 quyén st dung d4t do don vi thye hién phién du gia
ban hanh phii hop véi quy dinh clia phép luét,
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18, Vi pham quy ché d4u gid vi hinh thie xit Iy
18.1. Ciic trutng hop khong dwge nhin lgi tién dift trudc:

- Trong truong hop ngudi ding ky tham gia déu gié d8 nop khoan tién dit
truée va duge xée dinh du didu kién tham dy phién dau gi4d nhung khong dén
tham gia phién dau gid ma khong thuge trucmg hop bét kha khang (néu vi Iy do
phucmg tién di chuyén ma t&i chim thi thoi gian cham tré khéng qua 15 phat so
v6i thoi gian quy dinh trong thong béo mdi dau gid).

- Ngucn tham gia ddu gid rat don hodic tir chbi tham g1a déu g1a sau khi Ban
Quan ly du an dau tir XAy dung Huyén di t0 chire xét duyét didu kién tham du
dau gia. |

- Ngudi tham gia du gia rit lai gid da trd theo quy dinh tai Didu 50 Luat
DAu gi4 tai sin nim 2016.

- Nguoi tham | gla diu gia d8 duoc diu gid vién cdng b6 13 nguoi tring dhu

gid quyen st dung dit tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Bleu 51
Luét Péu gid tai sén nim 2016.

- Ngudi tham gia dfu gid bi trudt quyen tham gla dau gia do ¢6 hanh vi vi
pham quy dinh tai Khoan 5 Pidu 9 Luat Piu gié tai san nim 2016.

- Tix chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 44 Luat diu
gié tai sdn ndm 2016. -
Péi voi tht ca nhiing trudng ho‘p vi pham trén, ngudi tham gia dhu gid &

khong dugc hoan tré lai khoédn tidn dit trude; toan bd s6 tidn dit trude nay duge
xtt Iy thu hdi ndp ngén s4ch Nha nuée.

18.2. Cdc trwdng hop b truist quyén tham gia diu gié:

- Ngudi tham gia dhu gla khong ghi day dG céc thong tin quy dinh ¢6 trén
phifu dy dfu gid. Pu gi4 vién s8 huo*ng dan trye tiép dé hoan thién cho day du,
chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gis khong dong y
hodn thién theo hwéng dan thi bi coi 13 phidu khéng hop 18 va khong xét gia.

- Nguou tham g1a ‘dAu g1a tr4 gid cao hon mire gia khoi diém nhung chon sai
bude gia va khdng ddng ¥ cdng ting lam tron cho phi horp voi gid trd hop 18 theo
quy dinh.

- Ngum tham gia dau gié tham gia khong nép phiéu dhu gid theo quy dinh (bao
gom viée khéng ndp phidu hodc nop pmeu muc;}n Kkhi d4 hét thoi g1an quy dinh; nop

~ giay tai liéu khac ma khdng phai phieu dhu gid hop 18;...)

- Ngudi tham gia du gid tra gia thip hon gié khoi didm du gid quyén st
dung dét (d¢dng/m2).

19. Quyen va trach nhiém ctia nguti tring dhu gid
19.1. Quyén:
- Buoc cOng nhén k&t qua triing du gid va 13m céc thi tuc d8 nhin dat, xée

14p quyén st dung 4t theo quy dinh. 6/
/
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- Pugce hudng céc quyén clia ngudi sit dung dit theo quy dinh cia Luat dit
dai. .
_ - Puge quyen stt dung ha tAng k§ thuft trong khu dét va két ndi ha tang ky
thuat ngoai 16 dat ¢ phuc vy cho vide si dung dat.

19.2. Trach nhiém:

- K¥ bién ban dau gia; |

- Nop day da tién tring diu gia quyén st dung dét theo quyét dinh cdng
nhan két qua déu gid quydn s dung dét.

- Khi x4y dung phai xin cép phép x4y dung theo quy c‘i‘inh

- Chiu sy quan ly vA gidm sat cla Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quy
hoach, dau tur x4y dung, kién tric trong qué trinh str dyng dat.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dét cb tréch nhiém ndp 1¢ phi truée ba
dat theo quy dinh clia Bo Tai chinh trude khi duge cép Glay chtmg nhén quyén
st dung dat.

- Khi t1en hanh xdy dung: Phai xay du'ng ding theo quy hoach chi tiét hogc
quy hoach tdng mt bang di dugc chp c6 thdm quyén phé duyét.

. - Khi x4y dung xong cdng trinh, nguoi tring gla cO trach nhiém sira chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tAng k¥ thuat ban dau néu gy hu héng,.

- Lién hé vdi cac co quan chirc nang dé ky két hop ddng str dung dién sinh
hoat, st dung nude sach va ddu ndi hé théng ha ting k¥ thuat.

PHAN IIL THUC HIEN KET QUA PAU GIA.
1. Phé duyét két qua ddu gis quydn si dung dat

1.1. Trong thdi han khéng qué nim (05) ngay lam viée ké ti ngdy tb
chitc cude d4u gid, Ban Quan Iy dy an dhu ty x4y dyng Huyén bao céo Phong Tai
nguyen va Mobi truong, trinh Uy ban nhén dén Huyen quyét dinh cong nhén ket
qua tring ddu gia quyén st dung dt.

Hb so giri kém theo gom H 50 dhu gia quyen st dung dét; Hop ddng thus
don vi thyc hién phién du gia quyén sir dung dat (neu c0); Bién ban xét duyét
didu kién tham gia du gid; Bién ban két qua diu gia thanh cbng quyén st dung
thira dét.

- Phong Tai nguyen va M6i trudng Huyen trinh Uy ban nhan ddn Huyén
quyet dinh céng nhin k& qua trung dhu gid quyén st dung dét trong thoi han
khéng qua bay (07) ngay lam viée.

1.2. Uy ban nhén dén Huyen quyét dinh céng nhén két qua ‘trung dn gis
quyén sir dung d4t v&i cde ndi dung chinh nhu sau:

- Céin ¢t phép 1y @ ban hanh quyét din;
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- Vi tr1, dién tich, muc dich, thoi han st dung dét va co s¢ ha tang, tai san
g&n 1i8n véi thira @&t (néu c6) duge quyét dinh ¢dng mhén tring dhu gid;

- Tén, dia chi ngudi d4 tring d4u gi4 quyén sit dung thira dAt.

- 86 gién tring déu gid quyén st dung thira d4t va phuong thire, thoi gian
phéi ndp tién trang déu gia.

2. Hiy két qua déu gid quyén su' dung ﬁat dau gla lrhﬁng thanh, huy
quyét dinh cbng nkin két qua tring d4u gid quyén sir dung dat

2.1 Viée hiy két qua dhu gid quyén sit dyng d4t thue hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luit Dau gia tai san ndm 2016,

2.2. Cac trudng hop dAu gid khong thanh: Thyc hién theo quy dinh tai Pidu

52 Tuat ddu gia tai san nim 2016.

2.3. Hau qué phap Iy ctia vige hiy két qua tring diu gid: Thue h1en theo quy
dinh tai Didu 73 Lujt Dau gié tai san nim 2016,

3. Nop titn sir dung dAt sau khi ¢6 quyét dinh cong nhin két qua tring

ddu gid quyen sir dung dat.

Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngdy lam vide k& tir ng&y nhén duoe
quyét dinh c6ng nhén két qua tring dhu gia cia UBND Huyén, Chi cyc thué Gia
Lam gm thong bao ndp tién st dung dat béng vin ban cho ngudi tring diu gid.

Thong Béo ndp tidn sir dung d4t bao gdm céc ndi dung theo quy dinh tai Khoan 2

Didy 13-Thong tu lién tich s§ 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015.
Thdi han ndp tién: Thye hién theo quy dinh tai Khoan 4 Pidu 14 Nghi dinh

* 6 45/2014/ND-CP ctia Chinh ph.

Ngudi trang du gid quyén sir dyung dht c6 trach nhiém ndp da s tidn sir
dung dat vao tai khoan tai Kho bac nha nude trong thoi han theo Thong béo clia

Chi cuc thué huyén Gia Lam, sao ndp chimg tir cho Ban Quan ly dw én dhu tu .

xfy dyng huyen Gia Lam dé dugc hudng dan cac thi tyc chp gidy chung nhan
quyén st dung dAt va ban giao dAt tai hién trudng.

4. Cip gify cbung nhin quyén s& dung d4t, giao dat trén thye dia cho
ngudi tring d4u gis.

San khi ngum tring dhu gi4 quyén sit dung @it hodn thanh nghia vy nop da
tidn trang déu gié, trong thdi han khong qua 10 ngdy, Ban Quan 1y dy an déu tur
x8y dung huyén Gia L&m lién hé v6i don vi do dac d& xéc dinh ranh gidi, mbe
gidi khu dét déu gla lién hé véi co quan Tai nguyén va Mai trudng d€ lam thi
tyc ban giao ranh gidi khu dit ddu gl ngoai thyc dia; thanh phan tham gia ban
giao dat ngoal thue dja gbm: Ban Quan ly dy an dau tu x4y dung Huyen co quan
Tai nguyén va Moi trudng, nguou tring diu gia, UBND X4, Thi trin 6 lién quan;
ddng thoi 13m thi tye xin cép Gify chiing nhin quyén st dung dét.

Sau khi co quan c6 thdm quyén clp gify chiing nhén quyen st dung dét, Ban
Quén Iy dy an dau tu xay dung huyen Gia Lém ban glao gidy chimg nhén quyen
st dung dt cho ngudi tring ddu gia quyén st dung dat; co quan Tai nguyén va
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M®bi trudmg thyc hién cp nhat, chinh li co s& dit lidu dia chinh, hd so dia chinh
theo quy dinh hién hanh. ' .
5. Quan Iy va sir dung kinh phi thu dwye tir d2u gia quyén si dung dat.
Ban Quén Iy du én dAu tu x4y dung huyén Gia l4m ph01 hop véi tb chic
dhu gi4 tai san thu tidn bén hd so quy dinh tai Khoan 2 Pidu 3 Théng tu 56

48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BS Tai chinh va Khoan 1 B1eu 8 Quyet
dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 clia UBND thanh phd Ha Nai.

S6 t1en thu duoc trén duoc tinh trir vao s tidn thi lao dich vu d4u gi4. Phin
con lai (neu c6) duoc chuyén v& Ban Quan 1y du 4n dAu tu x4y dung huyen Gia
Lam d& thanh to4n cho céc ndi dung chi con lai quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Pidu 5 Théng 48/2017/TT-BTC; neu con thira duge nfp vao ngén : sdch nha nudc
theo quy dinh ctia phap lufit vé ngan sach nha nude. Trudng hop s tién thu dwoc
& trén khong @i chi trd tidn thir lao dich vu d4u gi4, phan con thleu dugc st dung
ti tién dit trude bi tich thu theo quy dinh tai khoan 3 Bidu 3 Théng tu
48/2017/TT-BTC va du todn cla co quan duge glao xtr Iy vige du gid quyén sir
dung dét quy dinh tai khoan 1 Didu 3 Théng tu ndy dé chi tra.

6 Du kién thoi gian 65 chwc thue hlen dau gm, dy kién gia tri thu du'oc
va ad xuat viée siv dung ngudn thu tir két qua dau gid.

Duf klen thoi gian t§ chire thye hién dau gié cée thira dat: Trong quy 3 va
quy 4 ném 2020.
Du kién gi4 tri quyén st dyng dat tring dAu gis khoang: 11 ty ddng

Pé xuft viée st dung ngudn thu tir k&t qua ddu gia: Tién tring ddu gia
quyén st dung dat 13 ngudn thu 1ngén sach Nha nuée d8 phue vu dau tr xay dung
cong trinh ha ting k§ thuat, ha tAng x3 héi theo quy dinh.
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PHAN IV, TO CHUC THY'C HIEN.

1. X& Iy vi pham trong qua trinh thye hién,

Pon vi tb chire viéc du gid, don vj thyc hién phién d4u gid ¢6 hanh vi vi
pham vé& dau gia tai san qu;yén st dung dat thi bi X Iy theo quy dinh phap lujt
thy vao mic do va tinh chat ctia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh ciia phép luét.

E'éu gid vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh v& dAu gi4 tai sdn quyén st
dung dat thi tlty theo tinh chat, mirc 6 ma bi x( phat vi pham hénh chinh hoic bj
truy ctru trach nhiém hinh sy.

Ngui tham gia du gid tai sén c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé dhu gi4
tai san quyén s&t dung dat thi thy theo tinh chat, mﬁq dd ma bi xtt phat vi pham
hanh chinh, hodc bi truy clu tr4ch nhidm hinh sy; néu gay thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh ctia phép Iudt,

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thAm quy&n, thi tuc xt Iy vi pham
hanh chinh v3 ban d4u gid tai san dwge thuc hién theo quy dinh ciia phép lujt vé

it 1y vi pham hanh chinh trong Iinh vy tu phép va phép ludt v& xir Iy vi pham

hanh chinh khéc c6 lién quan.
 Ngudi tring gié st dung dét sai myc dich b xit Iy theo quy dinh cta Lut
dat dai. : :

2. T6 chire thue hign.

Don vi t6 chire viée dAu gi4, don vi thuc hién phién déu gi4 quyén st dyng
dht, dhu gia vien didu hanh cudc diu gi, ngudi tham gia dau gid quyen sir dung
d4t, cac td chirc, ¢4 nhan khéc c6 1idn quan phéi thwe hign phwong an dau gi nay.

Trong qué trinh thye hién néu c6 vudng méc ndy sinh, cic bén c6 lién quan
cin trao d6i, théng nhit nhitng gi&i phép thdo g& va bdo cdo UBND Huyén dé chi
dao giai quyét./.







UY BANNHANDAN -~ CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM,

HUYBN GLLLLAM Die lap Ty do - Hanh phuc
-~ 86: §§34Qp-UBND Gia Lam, rgay 06 thang 11w 2020
QUYET })INH

Phé duyét gia khﬁ’:( d:em aétd chife dau gid quyén su‘ dung: At & trén dia b’in
cAc xi: Phi Bong, Yen Thua‘ng, i%)ang Xa va Co B:, huyen Gia Lam

Y BAN NEAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin ¢t Ludt T3 chikc chinh quyen dia phiiong ngay 1 9/6/201 5;
Can-cu Luﬁt ddt dai ngay 29/ I 172013;

Ciin cik Ludt ddu gic tai sdn ndm 2016;-

Can cu'Nghp dinh ciia Chinh phiz:

- S 43/2014/ND-CP va 56 44/2014/NB—C‘P ngay 15/5/2014 cia Chmh phii
quy dinh chi 1iét mot s6 didu ctia Ludt Pét dai va gid d’at

~ 86 135/201 GIND-CP i 0O/ 2016 éila. Chink pﬁm .:umf doi b SHE mpt s
didu ctia cde Ngh; dinhvé. iFﬁ{ tién siedung i d‘at thu tz’én thué é’c;t thiié mt: utede;

- 86 017201 7IND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phis siva d36i; bo sung mot
56 Ngh; dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Céin ci cde Quyét dinh cita UBND Thanh phd Ho Ngi:

-~ S4. 04/201 7/0D-UBND ﬁgay 241’03”2{?1 7 vé viée ban hinh quy dinh ve
ddi gid quyén str dung dat dé giaodas b th tién sit dung ddt hodc cho thyé it
" trén.dija ban thanh phé Ha Noi;-

- .S'o 30/2019/0B-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND. Thanh phé Hi Ngi
vé vzgc ban hiwh Quy dinh va bang gid cde loai ddt trén dia ban thinh phé Ha
Noi ap a’ung e ngay 01/01/2020 den 31/12/2024;

58 332’2820@}5}«{1}3]@} ngay HZ/’.E;"Z(}‘SQ (e} UENB Tfmnk ;:me HaNgt ye
vide ban kgnh hé 54 ditu chinh gid it piin: 2020 (:T@I véitvde: fr umfzg hep:dp
dung hé sé theo quy dinh cila phap ludt Im. edin i tinh: Thu tién stk dung ddt
khi giao ddt khong fhéng qua ddu gid; thu tién sit dung dit khi to chite dugce
céng nhdn quyén sit dung dat, chuyen déi myc dich si dung. dat thu t;en st
dung. dat khi bdn lgi nha & xd hoz, xde dinh gid khéi diém dé ddu gid quyén sir
dung ddt & trén dia ban thanh phé Ha Ngis

- Sa 19/2019/0D-UBND ngay 15/1 0/2019 Quy dinh thém quyen 1 phé duyét gid
khoi diém. de ddu gid qyyen stk dung dét 3¢ giao dét c6 thy tién sir ding dat hodc
cho thué dat trén dia bom thamh pho Ha Néi;

“ So 1 436/QD-UBND ngay 270022017 ciia UBND Thinh phd Hix Ngi vé
viée thu h6i 6.519 ng déit tai xéi Phiy Pdng, huyén Gia Lém, do 56 Néng nghiép vo




“Phge m‘én Nang thon qudn Iy} gido cho UBND. ﬁ:gfen Gia Lam dé Mg Pngn dau :
gid quyen stk dung dét 14y ngdn. sdch. thue hién du dn hoan chinh mdt bang edt dé
dodn tie K14-+500 dén K15+900 thudc tuyén dé Ta Prudng, huyén Gia Lén;

- 86 21 7J/QB-UBND ngay 28/5/2020 eida UBND Tfmnh pho Ha. Ngz vé
viée thu héi 5498 8 nf dit tai khu dat X1 thon BongXuyem kktt it X5 thon Kim
oA veéi e dBEXE thén' B st ﬂang Xd, fmyem Gia Ldin; gtaa chio UBND' f?u}rw .
Gia Lém dé thyc hién dy dn Xdy dung ha téng kp thudt khu ddt dé ddu gid quyén
stk dung ddt nho, ket tgi xd Déng X4, huyén Gia Lam;

- So 2262/QB—UBND ngay 03/6/2020 cia UBND Thanh pho Ha Ngi vé |
viée thu hot 8. 2929 m dat tai khu ddt Khu dat C17'va Khu dét C26 thon Ca,rm, xd
Cé Bi, huyén Gig Lam; giao cho UBND huyén Gid Lam dé thue hién die dn Xay

dung hq téng k§ thuat khu dat dé déu gid quyén stk dung ddt nho, ket tai xd €6 Bi,
huyén Gia Lém; ™

e S8 3393/0D- UBND ngay 03/8/2020 ciia UBND Thanh phé Ho, Ngi vé
vide thu hoi 24157 n’ ddt tai Khu dit X7, thon Lai Hoadng, xd Yén Thuing,
{hzgxerz Gla Lam; gma cho HHND huyf;n G L i ffqra Hign d dn Xy dyng hg.

tang kP thudt khu ddt dé ddu gic quyén sir dung ddt nho, ket tai xd Yen Thuong,
huyén Gia Lam;

s So 4638/Q19—=UBND ngay 1 5/] 0/2020 ciia UBND Thanh pho Ha Ncpz ve'
vige pfte duygt Hé so-diéy oinh ga} déit Timt cg 5 xdc.dinl gid kot didm ddu gid
quyén st dyng dat tai 04 khu dat frén.dia bon huyén Gia Lam,

Cliyert CoRg v 561 O05FOBND-DT ugay 13/3/2019 vila UBND thavh pfm
FHa Noi v/v thue hign déu gid quyen st dung dét de giao {dt c6 thu tzen stk dyng ddt
hodic cho thué ddt theo quy dinh cia phdp ludt Vé ddu gidi ti sdn, ddt dai;

Céin cit Hudng dén lién nganh so 7061/HDLN:STC-SINMT-SXD-CT
cuia Tién ngdeh S¢ Tei’ chinh-So- Tai. rzguycm Mot ng'“‘gd Xay Gﬁmguc.’uc:
tfme ngay: 23!] 02019 w8 W(:‘C xde dinh gid kkoi diént: dau Bid quyén s dyng,

dat dé giao dét 6 thu tién si dung dat hode cho thué ddt trén dia ban Thanh
_ pho Ha Ngi;

Xét da pghi clia Phong Tai chmh Ké hoach tai T& trinh & 748/TTr-
- TCKH ngay 05/11/2020,

QUYET DINH:
Pitu 1. Phé duyét gia khéi diém &8 5 chire dAu gJ,a quyen st dung dit &
trén dia ban cic xa: Phit Pdng, Yén Thudng, Ping X4.va Cd Bi, huyén Gia Lam,

(Phy lye chi tiét kém theo)

Gid khoi didm & dhu gia quyen sir dyng dit (ddng)= dién tich dAt (m )
X gid dét cy thé (ddng/m®).

Pitu 2. Ban Quin ly ‘du én dAu tu xdy dyng huyén Gia Lam ¢6. trdch
nhiém dam bao cdc thi tue va dleu kién trude khx to chiic dau gid theo quy dinh.
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Pitn 3 Chanh Vin phong HDND & UBND huyen, Chu txch Hoi dong
dén gia quyeu ST dung @4t nho, ket tai odc xa Phu Dong, Yén Thudng, Péng X4

va €6 Bij Trudng céc phong Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méj trmmg, _

Ban Quan Iy dy én dAu tr xdy dung huyén Gia Lam; Cht tich UBND céc xa:
Phil Béng?:Yén Thyrdng, Ding X4, Co Bi va cac 16 che, cd nhin c6 lién quan
chiu trdch nhidm thi hagh Quyét dinh nay./..

Noti ahn: TM. UY BAN NHAN DAN

» Nhaneu 3; : ) e )
.~ Luvus V’T e CHU TL!_:CI;I

S
i ,;Ln Anh Quéip,
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 - QUOC GIA Poc lap - Tu do - Hanh phitc
Sé: 692020/QCRG Ha Noi, ngay 21 thang 11 nim 2020
QUY CHE CUQC PAU GIA

'Quyén sit dung dat & tai khua dat X7, thon Lai Hoang
x4 Yén Thudng, huyén Gia Lam, thinh phd Ha Noi

C"fin clt:

- LuAt Pdu gid tai sin nim 2016;

- Lut Dét dai nim 2013;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cita Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 didu
va bién phép thi hanh Luat Ddu gié tai san;

- Nghl dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy d’mh chi tiét th1 hanh
mot sb didu ciia Ludt dt dai;

- Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngy 15/5/2017 ciia B§ Tai chinh quy dinh ché d6 tai -

chinh trong hoat dong d4u gid tai san;

- Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh vé viée quy dinh
khung thi lao dich vu ddu gid tai sin theo quy dinh tai Lut du gid tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd Ha N6i vé
viéc ban hanh quy dinh v& dAu gid quyén sit dung dAt d& giao dit c6 thu tién sir dung dt
hodc cho thué d4t trén dia ban Thanh phd Ha Nai;

- Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha Néi v& viée
thue hién ddu gid QSD d4t dé giao dht c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thud dit theo quy
dinh phap luat v& dAu gid tai san, dAt dai;

- Quyét dinh sb 6218/QD—UBND ngay 18/8/2020 ciia UBND huyén Gia Lim vé& vide
phé duyét Phuong an dhu gid quyén sir dung ¢4t & tai Khu dt X7, thén Lai Hoang, x4
Yén Thudng, huyén Gia Lam;

- Quyét dinh s 8839/QD-UBND ngiy 06/11/2020 ctia UBND huyén Gia Lam v& viée

phé duyét gid khoi didm dé T;é chirc du gid quyén st dung dét & trén dia ban cdo x4: Phd

Péng, Yén Thudng, Ping X4 v C6 Bi, huyén Gia Lam;

- Va céc van ban phép lvit khic c6 lién quan,

Cong ty Déu gi4 Hop danh S8 5 — Qubc gia ban hinh Quy ché cuoc dAu gid quyén sir dung
dAt nbr sau:

1. Khu @it ddu gi4: Pu gid quyén sir dung d4t & tai Khu dat X7, thén Lai Hoang, 38
Yén Thudng, huyén Gia Lam, tha.nh phd Ha Nai:



ST nga Di(illlz;:ich Gilfh‘?jtd‘;‘é-‘nihé (]?iéwfﬁhgli;i) (dglilélllhh?t:ﬁ Tidn dit trude

(@dng/m?) o g/hs/thiray (dong/thia)
1 | LKL | 870 | 13470000 | 200000 | 500.000 | 150.000.000
2 | mkz | 7900 | 13470000 | 200000 500000 | 150.000.000
3 | LK3 | 80,00 | 13470000 | 200.000| 500000 | 150.000.000
4 | LK4 | 8000 | 13470000 | 200000 | 500.000 | 150.000.000
5 | LK5 | 80,00 | 13.470.000 | 200.000| . 500.000 | 150.000.000
6 | LK6 | 80,00 | 13470.000 | 200000 | 500.000 | 150.000.000
7 | LK7 | 80,00 | 13470000 | 200.000| 500000 | 150.000.000
8 | LK8 | 80,00 | 13470000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
9 | LK9 | 8800 | 13470000 | 200.000|  500.000 | 150.000.000
10 | LKI0 | 7900 | 13470.000 | 200.000 | 500000 | 150.000.000
11 | LK1 | 69,00 | 13.470.000 | 200.000 |  500.000 | 150.000.000
12 | LK1z | 7000 | 13470000 | 200.000 | 500000 | 150.000.000
13 | LKI3 | 7400 | 13470000 | 200000 | 500000 | 150.000.000
14 | LK14 | 7500 | 13470000 | 200000 | 500000 | 150.000.000
15 | LKI5 | 7500 | 13470.000 | 200.000 | 500000 | 150.000.000
16 | LKI6 | 7200 | 13470000 | 200000 | 500.000 | 150.000.000
17 | LKI17 | 7500 | 13470000 | 200.000 |  500.000 | 150.000.000
18 | LKIS | 8400 | 13470.000 | 200.000 |  500.000 | 150.000.000
19 | LKI9 | 100,70 | 13470.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
20 | LK20 | 5660 | 13470000 | 200.000 |  500.000 | 150.000.000

- M4t d6 xay dung tir 84% dén 97 %;
- Chiéu cao: 5 ting;
- Hinh thirc st dung d4t sau du gla ngudi triing diu gid quyén st dung dht & duge Nha
nuée giao dt ¢b thu tidn sir dung dét.
- Thoi han st dung d4t: 1au dai.

2. Gia dit cu thé 1am gia khéi diém 4p dung chung v6i cdc thiva dit: 13.470.000
d/m? (Bing chit: Muoi ba triéu bén tram bdy muoi nghin ddng trén mot mét vudng).
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3. Buée gi4 4p dung chung v6i cc thira dit: 200.000 ddng/m? (Bang chit: Hai trim
nghin dong trén mét mét vudng);

4. Tidn hd so: 500.000 dong/hd so/thira dht (Bing chit: Nim trém nghin dorzg trén mit
hé sa trén mit thira dat);

Negudi ding ky tham gia déu gia c6 thé ding ky déu gid nhidu thia d4t v6i didu kién phai
mua’hé so tuong img voi sb lugng thiva &t ding ky.

5. Khodn tidn dit trwée: 150.000.000 ddng/thira dét (Bang chii: Mot trim ndm muoi

triéu déng trén mét thira dat),

Ngudi ding ky tham gia d4u gid phai ndp khoan tién dit truée tuong Gmg véi sb luong
thira dAt ding ky tham gia déu gié.

6. Hinh thitc du gid, phwong thire d4u gis, cich thire td chite d4u gia (Didu 40 Lugt
Ddu gid tai san 2016)

- Hinh thirc d4u gi4: bo phibu truc tiép tai cude dhu gid, theo phuong thite tra gid 18n.

- Céch thirc t8 chiic d4u gid: DAu gis theo timg thita @At bing hinh thirc bd phiu kin
01 vong (01 Jan) dAu, két qua dugc cong b cong khai ngay san khi hét thoi gian bo
phiéu trén co s& ce phiéu dy déu gia hop 18 ¢6 gid bd hop 16. Két qua duge xép hang
theo gi4 bo tir cao xudng thép. _

7. Pidu kién tham gia ddu gid (Didu 38 Ludt Pdu gid ti sén 2016)

a. Déi tuong tham gia dhu gis: Ho gia dinh, c4 nhan thude déi tuong duge Nha nude
giao dét & theo quy dinh tai khoén 1, didu 55 Lust Dt dai 2013; khéng st dung vén
ngan sich nha nuée dé tham gia dau gia.

b. Ngudi tham gia déu gid: La c4 nhén tUr du 13 tudi trd 1én c6 di nang lye hanh vi dén
su hodc 1a ngu:m dai dién ctia ho gia dinh hofic ngudi dwoce Gy quyén h0p phép. Nguoi
tham gia ddu gi4 13 mét ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sdch dii didu kién tham du
cude déu gia- va phai trye tip tra gid (trudng hop c6 ngudi dai dién theo Uy quyén thi
phéi ¢ vin ban Gy quyén hop 1. Trong mot cudc du gis, mot ngudi chi duoc dai dién
cho mét dbi tuong tham gia d4u gid va néu d4 13 ngudi tham gia d’au gid thi khéng duoc
dai dién cho ddi twong dang ky tham gia d4u gia khéc).

¢. Céc trueong hop khong duge tham gia diu gia:

- Ngudi khong c6 ning Iuc hanh vi dan sy, ngudi bj mat hogc bj han ché néng lyc hanh
vi dén su, ngudi cd khé khin trong nhén thire, Jam cht hanh vi hodc ngudi tai théi diém
ding ky tham gia dau gia khéng nhén thire, [am chi duge hanh vi cha minb.

- Ngudi lam vide trong td chitc du gid tai sin thuc hién cude ddu gi4; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rut, em rubt cla dAu gi4 vién diéu hanh cude dau gis.

- Ngudi dugc chi s& hitu tai san ty quyén xir If t3i sin, ngudi 6 quyén quyét dinh bén
tai sdn, ngurdi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai sén
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cla ngudi khédc theo quy dinh ctia phap luét; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
~ em rudt cia ngudi ndy.

- Ngudi khéng co quyén mua t3i sin du gid theo quy dinh ciia phép luét 4p dung ddi véi
tai san do.

8. Thovi gian, dia diém kiém tra thuce dia khu dat (Diu 36 Ludt Pdu gid ti sén):

Ban quan Iy du 4n déu tir xay dung huyén Gia Lam t clirc kidm tra thue dia khu dit
trong khoang thoi gian lién tuc it nhit 13 02 ngay trude va i thidu 02 ngay truée khi mé
cude déu gia. Thoi gian cu thé theo Thong bao moi dau gia cua T6 chirc dau gid tai san.
9. Phat hanh h(A)‘ so' moi tham gia dAu gid va tiép nhin hd so ding ky tham gia diu
gid, ndp cAc khoan tién hd so, tién dit trueée tham gia ddu gii:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong bdo mdi ddu gid phat hanh cng khai.

- Nigudi tham gia déu gid ¢6 thé lién hé mua hd so tai dia diém ban hd so, va tham khao
théng tin hd so dfu gid tai Chng théng tin qube gia v& diu gid td san
(https://dgts.moi.gov.vn/), Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng Ha No6i
(http://sotnmt.hanoi.gov.vn/).

- Ping ky tham gia ddu gis: H6 gia dinh, c4 nhdn ndp hd so ding k¥ tham gia ddu gid
qua 02 hinh thitc: Nép hé so tre tiép hoic giri thu dam béo dén dia chi Ban Quan 1y du
én diu tr x4y dung huyén Gia Lam (Pia chi: So 2 Pudng C§ Bi, thi trin Triu Quy,
huyén Gia Lam, Ha NGi).

- H6 gia dinh, ¢4 nhn ¢6 thé ding ky dAu gi4 nhidu thira ¢4t véi didu kién n6p tién hd so
va ndp khoan tién &4t trude tuong tmg véi s6 lugng thira dAt ding ky dAu gia.
- Phuong thitc ndp tién &5t trude: ndp tién hoic chuyén khoan vio tai khoan ciia T3 chiic
d4u gi4 theo théng tin sau:

Chil tii khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia

S8 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét
Nam - chi nhdnh Tdy Ho (BIDV - CN Téy Ho).

N6i dung chuyén khoan:, “...Tén ngudi dc‘ing ky tham gia déu gid, S6 CMND ..
nip tién dit trude ddu gid QSDB “Thiza dit: ...... ? X7, thén Laz Hoang, xd Yen
Thirong, huyén Gia Ldm.

10. Hb so’ ding ky tham gia diu gid gbm:

a. Pon ding ky tham gia d4u gi4 (theo mAu, c6 déng diu treo ctia Ban quan Iy du 4n dAu
tir x4y dung huyén Gia Lim va T6 clntc d4u gi4 tai san);

b. Ban sao chiing tir x4c dinh tién hd so vi tién dit trude tham gia diu gid ma ngudi
tham gia d4u gid d& ndp d8 ding ky tham gia déu gid quyén sit dung &4t (yéu cdu c6 ban
chinh @& d8i chifu tai noi thu hd so);

c. Ban sao c6 chiing thyuc: Gidy chimg minh nhén dén, thé cin cude céng dan hoac Hb
chidu;



d. Ban sdo ¢6 chémg thyoe: H6 khiu thudng trd;
e. Gidy tty quy@n bop 18 (néu cb).

HA so du dhu gla duge bo vao mét phong bi khé A4 va ndp cho don vi tb chirc du gid
& xét duyét didu kién tham gia cudc d4u gid theo quy dinh.

Ngudi nop hd so phai xult trinh duge ban gbe d& ngudi nhén hd so dox chifu kidm tra
(khi can).

11. Rit lai déing ky tham gia d4u gja: ,

Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia diu gis ma Ngudi ding ki tham gia
dhu gid ¢4 nop hd so ding ky tham gia d4u gia c6 nguyén vong xin 1t ding ky (don d&
nghi rat lai dang ky tham gia du gia ndp tryc tiép tai dia diém tiép nhén hd so dang ky
déu gia) thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gid khong duge hoan trd lai; tidn dit

frudce cha Nguou tham gia déu gi4 d3 ding ky duoc hoan tra lai frong thoi han 03 ngay .

lam viée, ké tir ngay tb chirc cudc d4u gia.

Sau khi d3 hét thii han ding k¥ tham gia dAu gid thi moi trudmg hep di nop hd so ma cé
nguyén vong xin rit ding ky ddu gia déu khong duge chép thusn.

12. X4c dinh diéu kién nguwdi tham gia d4u gia |

Ban quan Iy dir 4n dAu tr x8y dung huyén Gia Lam chi trl viée xét duyét difu kign hd so
tham gia d4u gid quyén sit dung dAt theo quy dinh phép ludt v Phuong 4n du gid do
UBND huyén Gia Ldm ban hanh.

13. Thoi gian v dja diém t6 chikc d4u gia:

Thoi gian va dia diém td chirc cude dAu gia thire hién theo Théng bio mdi tham gia dhu
gia da phat hanh céng khai. (Néu c6 sir thay dbi v& thai gian, dia diém t5 chitc cude du
gid, TS chiic du gid s& thong bao cong khai tai tru s& Ban quan Iy du dn ddu tu xdy
- dung huyén Gia Lam, tru s& TS chitc diu gid tai san vA tai dia diém t6 chic ddu gid).

Nguoi tham gia d4n gid khi dén tham gia cude dAu gid phai xut trinh CMND/h6 chiéu,

trudng hop duoc ty quyén tham gia cude diu gid thi phai cé Gidy Gy quyén hop 16 theo

quy dinh.
14. Trinh ty t5 chirc cude d4n gid (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Dcu gid tai san 2016):
Déu gid vién didu hanh cude d4u gis theo trinh ty:
- (?ic’ri thiéu ban than, ngudi giip viéc;’cﬁng bd danh sdch ngudi tham gia ddu gid va
di€m danh dé xdc dinh ngudi tham gia dau gid; :
- Poc Quy ché cude du gig;
~ Gidi thiu théng tin khu @4t ddu gis, thira dét déu gis;
- Nhéc lai mitc gié khai diém;
- Théng bao budc gid vi khoang théi gian viét va bo phiéu tra gis;
.- Phat phiéu cho ngudi tham gia du gis;
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- Hudng dAn cach tra gid, chip nhén gid va tra 161 cAu héi cia ngudi tham gia diu gis;

- Nhic lai yéu cdu db1 voi phiéu tra gid hop 18, thoi gian ¢& thye hién viée ghi phiéu;

- Piéu hinh viéc tra gi4, cdng bd ndi dung théng tin gid tra trén timg phiéu déu gid.

15. Nguyén tic bd gid va xét gid (Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sin)

- PAu gi4 theo timg thira d4t bing hinh thirc bd phiéu kin 01 vong (01 14n) diu duy nhét,
tat ca nhitng Ngudi tham gia dau gid da ding ky dau gid du dicu kién s€ cing tham gia
b gia 01 1an.

- 01 ngudi tham gia du gid s& duge phat 01 t phidu ddu gid. Néu viét nhim (frude khi
b6 phiéu) phai yéu ciu déi t& khéc, khéng duge tiy xod, stra chita trén t& phidu. Viéc ddi -
phiéu trong thai gian quy dinh va duge su chap thugn cia ddu gia vién. Ngudi tham gia
dAu gia phai nop lai to phiu d3 bi héng.

- Thori gian viét v bo gid [a khéng qué 15 phat (k& ca viét va bo phifu déu gid).

- Viée xét gid duoc tién hinh cdng khai, tai chd. Diu gid vién xem xét céc phifu du diu
gia hop 16. Viéc x€p hang theo gid dir dau gia fir cao xudng thap de xac dinh danh sich
Ngudi triing gi, co su kiém tra gidm sat clia don vi t6 chitc viéc dau gia va ching kién
clia Nguoi tham gia dau gid.

16. X4c dinh ngudi tring diu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Pdu gid 1 sin):

a. Viée xdac dinh ngudi tring d4u gid dua trén 2 ti€u chi: Co phleu dhu gid hop 16 va
bd gid hop €. -

- Phiéu dAu gi4 hop 18 (c6 déng dAu ciia Ban Quan 1y d 4n diu tr x4y dung huyén Gia
LAm va T8 chitc dAu gi tai san) 1a: Phiéu ghi ddy du cde ndi dung theo miu va théng
nhit v&i Ho so xét duyét didu kién tham gia ddu gid. S5 tién b gid bing chit va bing s6
trong phiéu dhu gid phai théng nhit, néu c6 su sai 1&ch thi & liy gi4 tri bang chit d& xét
gid.

- Gi4 tra hop 18: La gi4 ghi trong phifu ddu gid trd gid cho 1m2 dét va bing gid khoi
diém cong véi s nguyén lan bude gid. Trudng hop ngudi tham gia dAu gid bo sai bude
gi4 s& duge 1am tron theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia,
ngudi tham gia ddu gid ddng ¥ cong ting lam tron budc gis ké tidp s& phai x4 nhan vao
phiu diu gid. Trudmg hop ngudi tham gia dAu gid khong déng ¥ cong ting lam tron
bude gid ké tiép s& khong duge tiép tuc tham gia dAu gid va bi 4p dung hinh thire xit Iy vi
pham.

Cong thitc bd gid: Gid tra hop 16 = Gid khéi diém (gid san) + n 18n bude gis (n 14 cde sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Gi4 tra t51 thidu phai bing gia khoi didm d& du gia (ddng/m2).
b. X4c¢ dinh ngudi tring diu gid: Ngudi tring ddu gid 13 Ngudi ¢b phiéu diu gia hop
16 va c6 gid tra hop 18 cao nhét trén Im? dét duge ddu gid vién cong b tai cude ddu gis,



duoc Ban Quan Iy dir 4n dn tu x&y dung huyén Gia Lam x4c nhén va dugc cip c6 thim
quyén _quyét dinh céng nhan két qua déu gid.

c. Xir Iy cac truong hop phat sinh

- Truong hop thira dit c6 nhidu nguoi tra gid biang nhau va duoc xéc dinh 12 gid tra hop
18 cao nhit xét triing d4u gi thi t& chic cho nhung ngudi dé déu g1a tiép @& chon duoc
nguoi tring gid (mie gia khoi diém dé déu gla, tip 1a mitc gid tra bang nhau d6). Néu c6

ngudi tra g1a tai mirc g1a nay khong dong ¢ dhu gid tiép hoic khong cO ngudl trd gid cao
hon thi d4u gid vién 8 chitc béc thim 8 chon ra ngudi triing d4u gia.

- Danh sich Ngudi tring ddu gid dugce 14p cling bién ban két thic cude d4u gid va céng
b6 ngay sau khi két thiic cude déu gid, c6 sy chitng kien ciia dai dién céc bén.

17. Xix Iy tinh hudng phét sinh khi ngwdi tham gia d4u gia rit Iai gid di tra hodc tir
choi nhin quyen tring dau gia (Diéu 50, 51 Ludt Day gid tai sn)

a. Riit lai gia d& tra: '

Tai cude déu gia thue hién bing phuong thitc trd gid 1én theo hinh thire dAu gia truc tiép
bing bd phicu trye tiep tai cudc dau gid, néu ngudi di trd gia cao nhét rit lai gis d4 tra
truée khi dau gid vién cong bo nguoi tring dau gia thi cude du gid van tiép tuc va bit
&Au tir gid cia ngudi tra gia lién ké trude d6.

Ngudi rit lai gid d4 tra b truét quyén tham gia cude dhu gid.

b. Tix chéi két qua tring dhu gia:

Trudng hop d4u gia theo phuong thite tra gid 18n, sau khi dAu gis vién didu hanh cue
dhu gis d& cong bd ngudi tring dAu gid ma tai cude déu gis ngudi niy tlr chdi két qua
trimg dau gid thi ngudi tra gia lien ké 1a ngudi tring dhu gid, néu gis lién k& d6 cong voi
khoan tién it trude it nhét bing gis ¢4 tra cia ngudi tir chdi két qua tring du gia va
ngudi tra gid lin k& chip nhan tring ddu gid quyén sir dung dét.

Tru:ong hop gid lidn k& cong v6i khodn tién dit truée nhd hon gid d4 trd cha nguori tir
chbi két qua tring dhu gia hodic ngudi trd gid lin k& khong chap nhén tring déu gid thi
cudc diu gid khong thanh.

18. Bién ban d4u gis (Diéu 44 Ludt Pdu gic ti san 2016)
Dién bién cia cudc ddu gid phai duge ghi vio bién ban dAn gid. Bién ban d4u gid phai
duge 14p tai cude dhu gid va ¢ chit ky cia d4u gid vién didu hanh cude ddu gid, ngudi

ghi bién ban, ngudi tring dhu gla, ngudi ¢6 tai san dhu gid, dai dién cda nhing ngudi
tham gia d4u gid.

Ngucn tring du gid tir chéi ky bién ban dau gid duge coi nhir khéng chip nhén nhan
quyén st dung d4t tring du gid.

Bién ban d4u gid duoc déng déu cla 5 chire dhu gid tai san.



19. Noi quy phong d4u gis: Ngudi tham gia diu gid va cic t§ chiic, c4 nhan khic cé
lién quan khi tham dy cudc ddu gid phai tuan thi ndi quy phong dau gid do T chitc d4u
gié tai san (Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia) ban hanh.

20. Cdc trudng hop khéng dirge nhin lai tidn @it trade (Khodn 6 Didu 39 Ludt Pdu
gid tai san 2016):

a) D3 ndp tién d4t trude nhung khdng tham gia cude ddu gid ma khong thude truong hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
ctia Ludt dAu gid t3i sin: -

- Cung cAp thong tin, tai lidu sai s that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gla
d4u gid, tham gia cudc dbu gi4;

- Théng dbng, méc ndi véi dbu gid vien, t8 chite déu gid tai san, ngudi cb tii san dhu gia,
ngudi tham gia ddu gid khic, ¢4 nhén, t8 chic khéc dé dim gia, lam sai l&ch két qua d4u
gié tai san;

- Can tr& hoat d6ng dAu gi tai san; gay rdi, mét trat fir tai cude du gid;

- Pe doa, cubng ép dAu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhim 1am sai léch két qui
dau gia tai sén;

~ Céc hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cia luat ¢ lién quan;

c) Tir chéi ky bién ban diu gid theo quy dinh;

d) Rt lai gia da tra;

d) T ChOl két qua tring dau gid.

e) Céc trurdmg hop khéc theo quy dinh phép Iuat v& déu gis ti san va phép ludt c6 lién quan.

D& véi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngum tham gia ddu gid s& khong duoc
hoan tra lai khoan tién dit trrée; todn bo sb tin dit trude ndy duge T chite diu gia tai
san xit 1y theo quy dinh phép luit.

21. Cic trudng hop bi truit quyén tham gia diu gis:

- Ngudi tham gia ddu gid khong ghi diy di céc théng tin quy dinh ¢ trén phidu dfu gi4
trlr théng tin vé gid bang s6 va bang chit. DAu gis vién s& hudng dén truc tiép @& hoan
thién cho diy di, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia du gi4 khéng
ddng ¥ hoan thién theo huéng din thi bi coi 12 phifu khéng hop 18 va khong xét gia.

- - Ngudi tham gia dAn gi4 khéng ndp phiéu d4u gid theo quy dinh (bao gbm vige khong
nép phiéu hojc nop phifu muén khi d3 hét thoi gian quy dinh, np gidy tai liéu khéc ma
khong phai phiéu déu gid hop 16;...). .

- Ngudi tham gia d4u gid trd gid cao hon gid khdi didm nhung chon sai buée gia va
khéng ddng ¥ cong ting lam tron cho phit hop v6i gid tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngubdi tham gia diu gid trd gid thép hon gi4 khdi diém (ddng/m?)
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22. Trach nhiém vé& quydn sit dung dit diu gid (Diéy 33, Diéu 47 Lugt Ddu gid tii
san 2016):

Pon vi c6 i san ddu gid (Pon vi td chic viée dhu gié'quyén st dung dat) chiu trach
nhiém vé& tinh phép 1y clia quyén sit dung dét dua ra t8 chitc ddu gia. T4 chirc du gis
chiu trdch nhiém tuan tht dang quy dinh phap Juat v& trinh tr, thil fuc ddu gza, ma khong
chiu trach nhiém v& tinh phap Iy va céc vAn d& khac c6 lién quan dén quyén sir dung dét
dAu gis.

23. T3 chite thwe hién: Piu gid vién, can b, nhén vién clia TS chirc du gia tai san,
Pon vi t8 chirc vise dAu gid quyén sit dung dat va ngudi tham gia dhu gid, cdc td chire cd
nhén khéc 1ién quan c6 trach nhiém thye hién Quy ché cudc d4u gid nay./.

PD. CONG TY I—)AU GIA HOP DANH S0 5-QUOC GIA

Tao Thu Minh Nguyet
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO05-QUOCGIA Péc lap — Tw do - Hanh phiic
Sé: 52 INQ-DG Ha Ngi, ngay 21 thang 11 ném 2020
'NOI QUY PHONG DAU GIA

Cupe ditu gid quyén sir dung diit nho, ket tai ki 36t X7, thon Lai Hoang
xii Yén Thuing, huyén Gia Lam, thanh phi Ha Npi

P& dam béo cude dhu gid thanh cdng va duoe thue hién theo diing quy dinh ciia
phép tut, sau khi théng nhit v6i Ban Quan Iy dy 4n dAu turx8y dung huyén Gia Lam
(Bon vi t8 chitc viéc d4n gid quyén sir dung dét) Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 —
Qubc Gia (Pon vi thuc hién cude ddu gid quyén st dung d4t — chiie dAu gi4 tai

_ san) ban hinh Ngi quy phong d4u gi& v6i nhiing ndi dung cu thé nhir sau:

1. Ngudi nip hé so ding kj ddu gid khong @i didu kzen tham gia ddu gid
khéng dupe vao phong t6 chike cude déu gid. A

2. Nguoi tham gia ddu gid 1 01 ngudi duy nhdt b tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham du cude ddu gid v phdi fruc liép trd gics (Truong hop c6
nguoi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi cé vin bin 1y quyén hop I8, T rong mot cude
ddu gid, mit nguoi chi duoc dai dién (bao gom cd dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 1ly quyén) cho mét déi tuong tham gia dédu gid va néu da 1 ngudi tham gia diu
gid tai ctmg 01 cude ddu gid thi khéng duoc dai dién cho nguoi dimg ky tham gia déiu
gid khdc.

3. Nguoi tham gia diu gid (hodc nguoi duoc 1y quyén hop 1&) phdi cé mdt tqi
phong t6 chitc cudc diu gid ding gic, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cdp c6 thim quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thie thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhilng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duge vao phong t8 chite ddu gid va bi xit I theo quy dinh ciia Quy ché déu
gid va quy dinh phdp ludt,

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc ddu gid phdi co tmng phuc lich su, thdi
dg umg xir diing myec, khong durge noi tuc chiri bay, gay réi trdt tr phong déu gid.
Ngwo*z tham gia déu gid ngdi diing vi trf ban t6 chite da hzrong ddn, khong di lai
I6n x6n trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khdng diege ndi chuyén, trao doi véi cd nhin khdc
trong phong ddu gid, khong dugc sir dyng dién thoai di ddng hodc bat ky phirong
tién truyén théng ndo trong phong diu gid, khong dugc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chire diu gid; Nauwoi tham gia déu gid khong ty Y ra khéi phong diu gid
néu chira cé sy dong ¥ ciia Pdu gid vién.



6. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc mang chit chdy nd, vii khi, chét kich
thich véo khu viee 16 chikc cude ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thude Id
(xi g&) trong phong déu gié, khdng duoc st dung chdt kich thich khi dén tham dir
cuge ddu gid.

7. Nguoi tham gia diu gid phéi tudn thit tupét di sy diéu hanh cude ddu gicir
ctia Pdu gid vién. Khdng tranh ludn véi Pdu gid vién vi bdt kp I do ndo.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 himh vi phé réi, cdn tré cude bdn déu gid hode
lién két, thong dong dim gid thi bj trudt quyén tham gia ddu gid va xir I theo quy
dinh cua phap ludgt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring déu gid, cd nhén, 6 chitc ¢6 lién quan
6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cubc ddu gia hodc quy
dinh khdc cia Ludt Pdu gid tdi san va cde vin ban phdp ludt khde ¢d lién quan thi
tny theo tinh chdt, mitc do vi pham ma bi xit Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xw Iy ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciiu trdch nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phép ludt.

Nbi quy ndy c6 higu Iuc trong subt qua trinh t5 chic cude diu gia. P& nghi
nhiing ngudi tham gia ddu gia, cic vi dai dién khach mdi gidm sat cude dhu gis,
Péu gié.‘ vién dugc phén céng didu hanh cude dAu gid va nhitng c4 nhén, 18 chitc
khéc ¢6 1ién quan tudn thil, thie hién nghiém néi quy cude diu gis./.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOC LAP - T DO - HANH PHUC

PHUONG AN CHIA LO

DY AN: XAY DUNG HA TANG KY THUAT PHUC VU BAU GIA QUYEN SU DUNG DAT NHO, KET XA YEN THUONG

(HOP BONG SO: 154 HDKT)
CHU AU TU: UBND HUYEN GIA LAM

DAl DIEN CHU AU TU : BAN QUAN LY DY AN BTXD HUYEN GIA LAM
DIA DIEM : KHU DAT X7, THON LAI HOANG, XA YEN THUONG, HUYEN GIA LAM, THANH PHG HA NOI

* CAC CAN CU'LAP PHUONG AN CHIA LO:

- Bién bén ban giao m&c gidi ; Dy &n: Xay dung ha téng ki thuét phyuc vu d&u gia quyén sif dung a4t nhd, 16 tai
x& Yén Thudng, huyén Gia Lam, Ha Noi; do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh ph8 Ha Ndi 14p va ban giao cho UBND huyén Gia LAm ngay 29/9/2020.
- Hop 88ng s8: 154 HDKT ngay 18/12/2017 giira Cong ty C8 phén khdo sét va dia chinh véi Ban quan ly dy 4n d4u tur xay dung huyén Gia Lam

Vé viéc: Cim m&c phan 16 va 18p hé so ki thuét thifa 34t du 4n Xay dung ha ting ki thuét phuc vu d&u gia quyén sir dung a4t nhd, ket
x& Yén Thuong, huyén Gia Lam..

Ngdy thang ném 2020 Ngdy théng ndm 2020 Lép va hoan thanh, Ngdy  théng  ndm 2020
CHU PAU TU UY BAN NHAN DAN XA YEN THUONG PON VI LAP PHUONG AN
BAN QUAN LY DU AN BTXD HUYEN GIA LAM CONG TY CO PHAN KHAO SAT VA DIA CHINH
GIAM BOC PHO GIAM BOC

PAO DUC MINH NGUYEN VIET HAI




