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HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit thuc hién du 4n diu tw cic 6 dat thudc du 4n
Xay dung HTKT khu diu giz QSD dit phia Dong Nam
thén Cb Duong, xi Tién Dwong, huyén Dong Anh,
thanh phé Ha Noi
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CONG TY PAU GIA HOP DANA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5—-QUOC GIA Dge ldp — Tw do — Hanh phic

sé: 496no20/cv Ha Ngi, ngdy 02 thang 11 ndm 2020

Mb’i tham gia dau gid quyén sir dung dat dé thwe hién dw in diu tw cdc 6 dit
thude dw 4n Xy dung HTKT khu dau gia QSD dit phia Pong Nam
thon Co Dwong, x4 Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Ni

A r . i
THONG BAO |

Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Québc gia théng bio moi tham gia du gis
quyén sir dung dét @ thuc hién du an dau tu cac 6 dat thude du 4n Xay dung HTKT
khu déu gi4 QSD dit phia Bong Nam thén Cb Duong, xa Tién Duong, huyén Péng |
Anh, thanh phé Ha Néi véi céac ndi dung nhur sau: i

1. T chikc thuc hién cu('_ic dau gid quyén Sw dgng dat:

huyén Pong Anh thanh pho Ha N01)

- Pon vi tb chirc cude dAu gia quyén st dung dét (TS chic dbu gia tai san): Cong 5
ty PAu gia Hop danh S6 5 - Québc gia. (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng i
Khwong Trung, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi). |

2. Thong tin khu dit diu gia, dién tich, gia khéi diém, buéc gia:

|
2.1. Céc 6 dht ddu gid quyén st dung ddt:
|

o KY | Diéntich | CHIEU CAO | MPXD | Ghi

TT | CHUC NANG HIEU | . fmz) (Ting) (%) chii
Pt xay dung nha & 16.182,19 |
1 Nha cao'tang CT 3.581,74 12 40,00 |
2 | Nha biét thie BT | 3.046,79 |

Nha & biét thy 1 BT1 1.621,11 3 67,87

Nha & biét thu 2 BT2 1.425,68 3 67,94 |
3 | Nhalién ké LK 9.553,66 |
Nha & lién ké 1 LK1 | 1.326,40 5 72,84
Nha & lidn k& 2 LK2 1.324,00 5 72,92 3
Nha & lidn k& 3 LK3 | 1.18141 5 71,74 |
Nha & lién ké 4 LK4 1.125,57 5 71,16 f
Nha & lién k& 5 LKS5 1.169,00 5 71,83 ‘
Nha & lién k& 6 LK6 1.200,44 5 71,07 |
Nha & lién k& 7 LK7 | 121707 5 71,09 |
Nhaotiénké 8+ EK8—1.009,77 5 —76,20 o —




2.2. Céc 6 ddt nha ddu tir trimg ddu gid c6 trdch nhiém dau tw xdy dung cong
trink theo quy hoach duoc duyét:

’ ... | cHIEU
TT | CHUC NANG ﬁII(EU D‘é’:ﬂt‘)‘ch CAO M&);D Ghi
o (Ting) chit
PAt ciy xanh 2.15931] - ]
1 | Cdy xanh 1 Cx1 | 1.935,16
Cdy xanh 2 (Gidi phdn cach) | CX2 224,15

- Téng gid tri theo gia khéi diém d& ddu gia: 294.515.858.000 ddng (Bang chii:
Hai tram chin muwoi tw ty, ndm tram muci ldm triéu, tam tram nam muoi tam nghin
déng chén). '

- Bubc gia: 16.182.000.000 dong (Bang chit: Mudi sdu ty, mit trém tim muoi
hai tridu dong).

- Péi tuong tham gia ddu gia: TS chirc kinh té (Sau day goi 1a Nha dau tu) thude
d6i twong duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 diéu 55 Luét
~ d4t dai va phai bao dam céc didu kién giao dét theo quy dinh phap luit va theo quy
dinh tai Phuong 4n diu gid quyén s dung dit dé thuc hién du 4n dAu tu cic & dét
thudc du 4n Xay dung HTKT kbu du gia QSD dét phia Péng Nam thén C4 Duong,
x4 Tién Duong, huyén Péng Anh did dugc UBND huyén Dong Anh phé duyét.

- Hinh thire, myc dich va thoi han st dung dét: Cu thé tai Hb so moi tham gia déu
gia.

3. Hinh thirc d4u gia, phwong thire ddu gia:

- Hinh thtrc du gia: diu gia bing bd phiéu kin truc tiép nhidu vong (T6i thiéu
qua 03 vong d4u bat budc).

- Phuong thic déu gia: Tra gia 1én.

4. Phat hanh hd so méi tham gia ddu gia va tiép nhin hé so ding ky dan gi:

- Thoi gian ban va tiép nhan hd so: tir ngay 03/11/2020 dén ngay 19/11/2020 (gid
hanh chinh)

- Dia diém ban hé so: Ban Quén Iy dur 4n déu tu xay dung huyén Péng Anh. Dia
chi: S6 68, dudng Cao L3, thi trin Péng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Nbi.

Tham khao thong tin hd so diu gi4 tai Cong théng tin dién tir Qubc gia vé du
gi4 tai san (https://dgts.moj.gov.vn), Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trudng Ha Noi (http://sotnmt.hanoi.gov.vn) va Céng théng tin dién tr UBND huyén
Dong Anh (http://www.donganh hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bing chif: Ba triéu dong trén mot bd hd
Sf)’). I - e




- Nha diu tu tham gia d4u gid ndp hd so ding ky tham gia ddu gid cho T8 chirc
d4u gia (Cong ty DAu gid Hop danh Sé 5 — Qudc gia) qua 02 hinh thirc: Nép hd so
truc tiép tai Ban Quén 1y du 4n ddu tu xiy dung huyén Péng Anh (Pia chi: S5 68,
duong Cao L3, thi trn Déng Anh, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Néi) hosc gii thu
dam bao dén dia chi: Céng ty DAu gia Hop danh S§ 5 — Qube gia (Pia chi: S6 193
Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quin Thanh Xuén, Ha Noi).

Luu y: Hé so ding ky ddu gid giri bang hinh thite thu dam bdo phdi dwoc nhdn
trudc 17 gic 00 phit ngay 19/11/2020. Cdc truong hop ho so chuyén t¢i sau 17 gic
00 phiit ngay 19/11/2020 sé khéng duoc tiép nhan.

5. Khodn tién djt truéc tham gia d4u gii:

Nha déu tir diing ky tham gia ddu gis phai ndp khoan tién dit trude tham du du
gia theo quy dinh la: 30.000.000.000 dong (Bing chii: Ba muoi tj dong).

- Thoi gian ndp tidn dit trude: cac ngay 18/11/2020 va 19/11/2020 (gior Ba
chinh). '

- Phu:orng thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tii khoan ngan hang cub i) +
£ GIA "

chirc du gia theo thong tin sau:

Tén chil tdi khodn: Cong ty Pédu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia

S6 1ci khodn: 2121 00 02 35 3333

M6 tai: Ngén hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam — chi nhdanh Tdy Ho

No&i dung chuyén khoan: “...Tén Nha dau tw ding ky tham gia diu gid, MS
doanh nghigp ...” nip tién dit trudc déu gid QSD dé thic hién du én dau tie cdc 6
dét phia Péng Nam thén C6 Duong, xd Tién Dwong, huyén Déng Anh.

Luwu y: Théi gian ndp tién dijt truéce cin cit thong tin s6 du tdi khodn hién thi trén
hé thong ngdn hang BIDV tinh dén 17 gic 00 phiit ngay 19/11/2020.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu dat ddu gia:

- Déi v6i Nha dau tu ding ky tham gia ddu gia d3 x4c dinh dugc vi trf khu dét
ddu gi4, cb thé truc tiép dén xem xét thue dia khu dit.

- P&i v&i Nha du tr ding ky tham gia diu gid chwa xédc dinh duogc vi tri khu dét
dAu gid: lién hé véi Cong ty Péu gia Hop danh $5 5 — Quéc gia hoiic Ban Quan Iy du
4n dAu tu x4y dung huyén Déng Anh dé xem thuc dia trong 02 ngay lién tiép 1a ngay 16
va 17/11/2020 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gis:

- Thoi gian tb chirc d4u gia: 08 gid 30 phit ngay 22/11/2020 (Chil nhit)

- Dia diém td chirc cudc ddu gia: Hoi trudng Uy ban nhén dén huyén Péng Anh
(Dia chi: S6 66-68, dudmg Cao L5, thi trin Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phd
Ha Nb6i).




Moi théng tin lién hé: ,
- Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia; PT: 024.37.622.619.
- Ban Quén I du dn ddu tu xdy dumg huyén Déng Ank; DT: 0243.8834630.

Neinhgn: PD. CONG TY PAU GIA HQOP DANH
- Cong TTDT Quéc gia vé DGTS; A A

- S¢ TNMT Ha Ngi;

- UBND huyén Péng Anh;

- Ban QLDA DTXD huyén P6ng Anh;

- UBND xi Tién Duong; Noi td chite ddu gia;

--Béo chi;
- Ngurdri tham gia ddu gia
- L VT.
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Péc lap - Tu do - Hanh phiic

_DONDANG KY THAM GTA PAU GIA
Kinh giti: - Ban Quan Iy d 4n dAu tw xiy dung huyén Pong Anh
' ~-Congty Piu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia

Nha dAu tu ding ky tham gia dAu gid (viéf chiF i BOQ): .oveeeeeeereeeereeceseess s,
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Cin cir HO so moi tham gia ddu gia quyén sir dung dit phat hanh kém theo Théng
bio 496/2020/CV ngay 02/11/2020 ctia Céng ty Pau gia Hop danh 86 5 — Qudc gia.

Chung t6i ding ky tham gia ddu gia Quyén sir dung dit thuc hién du dn diu tur cac
& dat thude dyr 4n Xay dung HTKT khu déu gia QSD dét phia Déng Nam thén C4
Duong, x4 Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Néi theo Phuong 4n dau gia
quyén sir dung d4t Ban hanh kém theo Quyét dinh sb 5382/QDP-UBND ngay
28/8/2020 va Quyét dinh s6 7389/QD-UBND ngay 02/11/2020 cua UBND huyén
Ddng Anh.

Chiing t6i xin cam két:

1. Thuc hién ddy du cac quy dinh tai Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat Ban
hanh kém theo Quyét dinh s& 5382/QP-UBND ngay 28/8/2020 va Quyét dinh sb
7389/QD-UBND ngay 02/11/2020 ciia UBND huyén P6ng Anh;

2. Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc diu gia, Noi quy phong dAu gia do Cong
ty D4u gia Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh;

3. Néu tring d4u gi4, chiing t6i cam két thuc hién nghia vu ndp tién tring ddu gia,
tién hoan tra chi phi dau tr xiy dung ha ting k¥ thudt va cac chi phi khac (néu co)
theo quy dinh tai Muc 12 Phuong 4n d4u gia quyén st dung dét, va Muc 1.4, 16¢, 22
Quy ché cudc dau gia da duge phat hanh trong HO so moi tham gia diu gia, va chip
hanh céc quy dinh lién quan khéc ctia phép luat vé quan Iy, sir dung dat./.

Ha Ngi, ngay  thang  ndm 2020
Nguoi dai dién theo phap luit
(KY, ghi ré ho tén va dong dau)







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:5382/Q0b-UBND Dong Anh, ngay )8 thing § nim 2020
QUYET PINH

V& vige phé duyét Phwong 4n ddu gis QSD dat aé thuc hién du 4n d4u tw cde b
dét thuje dw 4n Xay dyng HTKT khu ddu gid QSD dit phia Ddng Nam thén Ch
Duong, xi Tién Dwong, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Céin e Ludt T8 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Céin etk Ludt Dat dai ndm 2013,

Cdn cu cac Nghi dinh cua Chmh phil: s6 43/201 4/NB—CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mpz‘ s6 didu cia Ludt Pat dai; sé 45/2014/NP-CP
ngay 1 5/5/20] 4 quy dinh vé thu tién st dyng ddt, thu tién thué dat thué mdt
nue; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/201 7 vé sira d6i, b sung mot s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bat dai; s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mgt s didu va bién phap thi hanh Luat Bdu gid tai
sany 56 123/2017/ND-CP ngay 1411 1/2017 stka d6i, b6 sung mét 56 didu cia cdc
. Nghi dinh quy dinh vé thu tién stz dung ddt, thu tién thué ddt, thué mdt miede;

Can cit Thon,g tw lién tich 56 14/201 5/TT LT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015 vé
quy dinh viée t6 chic thuc hién déu gid quyén stk dung dér 3¢ giao ddt cé thu
tién sit dung dat hodc thus dat;

Céin ctt Quyét dmh 56 216/2005/0P- -TTg ngay 31 thang 8 nam 2005 cua
Thik twong Chinh phi: vé viéc ban hanh Quy ché déu gid quyén sir dung ddr d@é
giao dét hode cho thué ddr;

Cdn cir Quyét dmh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Ni vé viée ban homh Quy dinh vé diu gid quyén s dung dat dé

giao ddt c6 thu tién sit dung ddt hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha
Noi;

Cdn cu Vén bdn 56 1005/UBND BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd
Ha Ngi vé vide thuc hién ddu gid quyén s dung ddat dé gzao dét cé thu tién sie
dung dat hode cho thué dit theo quy dinh phap ludt vé ddu gid tai san, ddt dai;

Cian ciz Quyér dinh s6 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thénh phd Ha Ngi quy dinh thdm quyen phé duyét gid khdi diém ddu gid quyén
st dung dat dé giao Jat co thu tién si dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban
thanh phé Ha N_oy/d
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Quyét dinh s6 3757/QD-UBND ngay 24/8/2020 ciia UBND thémh phé Ha
N&i vé viéc giao 49.187,4m2 ddt tai xéi Tién Dwong, huyén Déng Anh (dd hodan :
thanh cong tde gidi phong mdit bang) cho UBND huyen Péng Anh dé thuc hién
dw an Xay dzmg ha i‘ang k) thugit khu ddu gid quyén sic dung dét phia Déng Nam
thén C6 Duong, xd Tién Duong, huyén Dong Anh;

Van ban sé 699/UBND-QLET ngay 07/06/2018 cua UBND huyén Pdng
Anh vé viée chap thudn Quy hoach téng mdt bing ty 18 1/500 dy én: Xdy dung
HTKT khu déu gid QSD dét phia Péng Nam thén Cé Duong, xd Tién Duong,
huyén Déng Anh, '

Van ban 56 1505/UBND-QLDT ngay 30/6/2020 cua UBND huyén Déng
Anh vé viéc chdp thudn Bdn vé Tong mdit bing diéu chinh, ty 16 1/500 duw dn Xy
dung HTKT khu ddu gid QSD dit phia Déng Nam thén Cé Duong, xd Tién
Duong, huyén Déng Anh;
Vén ban sé 1596/UBND-TCKH ngay 10/7/2020 ciia UBND huyén Péng
Anh vé viéc giao nhiém vu 16 chire ddu gid QSD ddt dé thuc hién duw dn ddu 1w
cdc 6 ddt thude dy dn Xdy dung HTKT khu ddu gia QSD dét phia Péng Nam
thén C3 Duong, x8 Tién Duong, huyén Péng Anh.
Xét d& nghi cta Ban quén 1y dy 4n ddu tr x4y dyng huyén Déong Anh tai
T tednh s6 753/TTr-QLDA ngay 25/8/2020 vé viée phé duyét Phuong an ddu gid
quyén st dung dit (Kém theo phuong 4n) va ciia Phong Tai nguyén va Moi
trudng Huyén,
QUYET PINH
" Pidu 1. Phé duyst Phuong 4n diu gia QSD dit dé thuc hién dy 4n déu tu
cac 6 dét thude du 4n Xay dung HTKT khu diu gid QSD dit phia Péng Nam
thoén C8 Duong, x Tién Duong, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi
(CS Phuong dn kém theo)

Pitu 2. Giao Ban quan ly du 4n dAu ti xay dung huyén Dﬁng Anh cé trach
nhi¢m tham muu UBND Huyén lya chon don vi t chirc ban diu gia chuyén
nghlep, ky hop dong thué don vj theo Pidu 56 Luét Pu gi4 tai san nam 2016 va
th chirc ddu gia quyén sir dung dit cac & d4t tai khu dét nédu trén theo dung céc
quy dinh hién hanh va phuong an dugc phé duyét dam bao dung tién d6 ké
hoach ddu gi4 quyén sir dung dét. '

Biéu 3. Chénh Vin phong HPND va UBND Huyén, Trudng cic phong: Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh - K& hoach, Quén ly d6 thj, Tu phap; Chénh
thanh tra Huyén; Chi cuc truéng Chi cuc Thué huyén; Gism d6c KBNN Déng
Anh; Gidm déc Ban quz’m 1y dy 4n déu tu xdy dung huyén Péng Anh; Giém dbec

Vin phong déng ky dat dal Ha N6i — CN huyen Bong Anh; Gidm doc don \/
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thuc hién phién diu gia; Chit tich UBND x3 Tién Duong; Céc don vi, t& chic va
¢4 nhén cé lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ "

Noinhgn: g T™. UY B/
- UBND Thanh phd; "

-« Céc So: Tai nguyén va M&i trudng, Tai chinb;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- /e Chi tich UBND Huyén;

- B/c PCT Nguyén Xuén Linh;

- Nhu Didu 3; 3
- Luu VT, TNMT(12h)7f/ A7
Nguyén Xuén Linh

N 'S—\\

*>

2 ez ey
o

V"







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH : Dgc lp - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN

Pau gis QSD dit aé thye hién dw 4n dau tur cdc & dit thuge dy an X3y dung
HTKT khu dau gia QSD dit phia Pong Nam thén C3 Duong,
xa Tién Dwong, huyén Dong Anh
Kém theo Quyét dinh s6 §3§2/0D-UBND ngay 287 8 /2020
cta UBND huyén Pong Anh)

L Can cir phdp Iy

Ludt Pdt dai s6 45/2013/QH] 3 ngay 29/11/2013;

B¢ Ludt Dén sw 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Ludt Pdu gid tai san $6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014. cia Chinh phi vé hudng
dén thi hémh- mot 56 S dieu cvia Ludt Pt dai nim 2013; '

, N, ght dinh s6 45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chink phi quy dinh vé
thu tién st dung d’at

Nghi dinh 56 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phit sita déi, bé
sung mot sé nghi dmh quy dinki chi tiét thi hanh Ludt Pt dai; -

Nghi dinh .s'o 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi Quy dinh
chi tiét mét 56 didu va bién phdp thi hinh Ludt Pdu gid tai sin;

Nghj dinh sa 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phi: stia doz
b sung mot 56 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dmh vé thu tién st dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nude;

Quyét dinh .s'o 216/2005/0P-TTg ngay 31 thang & ndm 2005 cia Thir
tugng Chinh phi vé viée ban hanh Quy ché diu gid quyén siz dung dit dé giao
ddt hodc cho thué dét;

Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cuia Bj
Tai nguyen va Méi truong - B Tu phap quy dinh viéc t6 chikc thire hign 3du gid
quyen st dung dat dé giao ddt c6 thu tién sik dung dat hodic cho thué dat;

Théng tw 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinh vé viée
quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid toi sén theo quy dinh tai Ludt-ddu gid tii
san;

Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh
ché dg tai chinh trong hogt dpng ddu gid 1di sém;

Quyet dinh s6 04/2017/0D-UB ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh Pho Ha
Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé diu gid quyén sir dung dét 3¢ giao dét c6 thu
tien stk dung dét hodc cho thué dat trén dia bon thamh phé Ha Néi;

Van ban 56 1 005/UBND-DBT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh pho Ha
Ngi vé viéc thuc hién ddu gid quyén si dung dat dé - gido ddt 6 thu tién s dung
ddt hodc cho thué ddat theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, bt dai;
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Quyét dinh 56 19/2019/0D-UBND ngay 15/10/2019 ctia UBND thanh phé
Ha Noi quy dinh rham quyen phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sie dung dat
dé giao ddt c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia bam thanh phé Ha .
Noi;

Quyét dinh sé 887/QD-UBND ngay 27/02/2020 ciia UBND Thinh phé Ho
Ngi vé vige phé duyét Ké hogch sik dung ddt ndm 2020 huyén Déng Ank;

Quyét dinh s6 3757/0P-UBND ngay 24/8/2020 ctia UBND thanh phé Ha
Ngi vé vige giao 49.187,4m2 ddt tai xd Tién Duong, huyén Déng Anh (34 hodn
thanh céng tdc gidi phong mdt bing) cho UBND huyen Déng Anh dé thue hién
di dn Xdy dung ha tang kp thudt khu ddu gid quyén sir dung ddt phia Dong Nam
thén Cé Duong, xd Tién Duong, huyén Bong Anh;

Vin ban s6 699/UBND-QLPT ngay 07/06/2018 cila UBND huyén Déng
Anh vé viéc chap thudn Quy hoach téng mdt bang ty I¢ 1/500 dy dn: Xdy dyng
HIKT khu déu gic OSD dét phia Péng Nam thén Cé Duong, xé Tién Duong,

huyén Dong Anh,

' Vin ban sé 1505/UBND- QLDI’ ngay 30/6/2020 cua UBND huyén Déng
Anh vé viéc chdp thudn Bin vé T6 ong mdt béng diéu chinh, tp 1é 1/500 du dn Xay
dung HTKT khu ddu gid QSD ddt phia Dong Nam thén C8 Duong, xd Tién
Dueong, huyen Dong Anh;

Vén ban 56 1 596/UBND-TCKH ngay 10/7/2020 cia UBND huyén Dong
Anh vé viéc giao nhiém vy t6 chitc ddu gid OSD dat dé thyce hién di dn déu tir
cdc 6 dat thuée dw an Xdy dyng HTKT khu ddu gid OSD ddt phia Péng Nam
thén C6 Duong, xd Tién Duong, huyen Dong Anbh.

II, Néi dung phuong 4n diu gia quyen st dung dit
_ 1. Danh muc, vi tri ranh gioi khu dit diu gia, hién. trang sir dyng_ dat,
ha tang k¥ thudt khu dlu gid, thong tin quy hoach my dung tong mit bing
L1. Vi tri ranh gi6i khu dit diu gid
- Phia Bong gidp dudng quy hoach ¢ mit cit ngang 40m (LK48)
- Phia Béc glép dit nong nghiép;
- Phia Tay g1ap khu nghia trang liét s huyén Dong Anh;
- - Phia Nam giédp Quéc 16 23B. ;

* Céc & dit thudc khu dét ddu gid QSD dit phIa Bong Nam thén C§
Ducmg, x4 Tién Du'cng, huyén Déng Anh véi nhitng chi tleu quy hoach cu thé
nhu sau: .

1.11. Cdcé d‘at ddu gra uyen St dung dat:

T CHUC NANG 'Hlfx‘f‘:?v R Céﬁ%U M({?/%D Ghi
L o m (ting) | () | chu
PAtxdy dimgnbd & | - |. 161829 R
Nhicaotdng ™~ < cr | 3581,74| . 12 4000 | -
CNeabigew 1 BT | 304679 ]
Nba & bidt thy 1 . BT1 | Lé21,11 3 6787 |
T|I'Nhao B'i'éf*ﬂ’l*l_f'ffﬁiw - “BT2 | ’"1'.42’5;68""""”'_'73 S 57’94 v
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3 | Nhbalin ké LK 9.553,66
Nha & lidn k& 1 LK1 1.326,40 5 72.84
Nha & lién k& 2 LK2 1.324,00 5 72.92
Nha & lién ké 3 LK3 1.181,41 5 71,74
Nha & lidn k& 4 LK4 1.125,57 5 71,16
Nha&lién ké 5 LKS 1.169,00 5 71,83
Nha & lién k& 6 LK6 1.200,44 5 71,07
Nha & lién k& 7 LK7 1.217,07 5 71,09
Nha & lién ké 8 LK8 1.009,77 5 70,20

1.1.2. Cde & dat nha dau
C'Oi?g mnh theo quy hogch dugc duyét:

te triing ddau gid ¢6 tmch nhiém dau tu xdy dung

. CHYEU
IT CHUC NANG 111ng lenli;;dl (%% it o
Diét ciy xanh 2.159,31 - -
I | Céyxanh I CX1 1.935,16
Cdy xanh 2 (Gidi phdn cc?ck) CXx2 224,15

~ 1.2. Hién trong sit dyng dét: Hién trang khu dat ddu gi4 1a Khu dat tréng,
- d& GPMB va da dugc san 14p mit bang '
1.3. Ha ting ky thudt khu cTat diu gid: Khu dat dAu gis duge xay dung ha
ting k¥ thuft xung quanh; khép nbi véi hé thong ha tang k¥ thudt khu vue.

- 1.4, Théng tin quy hogch xiy dung tdng miit bang tj 1¢ 1/500: Khu dat
déu gia duge UBND huyén Déng Anh phé duyét quy hoach téng mat bang ty 1&
1/500 tai vin ban s6 699/UBND- QLDT ngay 07/06/2018 va ban v& tbng mit
bing diéu chinh, ty 18 1/500 tai véin ban s 1505/UBND-QLDA ngay 30/6/2020.
2. Myc dich, hink thitc siv dung dit, thoi han siv dung dit va tién do
thye hién dyw dn
2.1. Myc dich, hinh thicc siv dzmg dit, thoi hgn s dung diit:
2.1.1. Cde 8 ddt dédu gid quyén sir dung dét:

Cnre nang

1. Dét xay

cao ting

dung nha &

sl dung Ky Dién tich
STT | Lz, .o higu 6 s Muc dich, hinh thie, thot han s& dung
dat theo N (%) : vhe
dat
guy hoach
CT 3.581,74 | - Dién tich x&y dyng 1.432,696 m2: La

dién tich dat dé xay dung nha & cao ting
dé ban. .

Nhi nwéc giao dit ¢6 thu tién su dung
dht ddi v6i dign nch dat & cho t chic
tring déu gid quyen sir dung d4t, thei
han s dung dét 12 50 ndm ké tir ngay co

quyét dinh phé duyét két qué tring déu L~

o d




gia quyen str dung dat. Ngudi mua nha &

gan lén v4i quyen sir dung dat duoc str
dung dat 8n dinh 14u dai.

- Dién tich con lai cta 6 dit 2.149,044
m2;: La di¢n tich dt khudn vién, dét lam
sin, dudng, trdng cdy xanh va ha téng
khac theo quy hoach. Nha nudc giao dt

| khéng thu tien s dung d4t cho td chirc

tring dAu g1é quyén st dung dat, thoi
han su dung d4t I3 50 niam k8 tix ngay co
quyet dinh phé duyét két qua tring dhu
gid quyén st dung dét, nha dau tu trang
diu gi4 c6 trach nhidm diu tu hoan
chinh theo quy hoach dam bio véi khép
nbi véi ha ting lcy thudt khu vye, sau
khi hoan thanh du tu s& duge quéan Iy
st dung chung theo quy dinh.

2.| Ditxay BT1, | 3.046,79 |La dit ¢ dé déu gia quyén s dung dét
dungnha¢ | BT2 - | x4y dyng nha & thap thng dé ban.

thap tang Nha nuéc giao dét c6 thu tidn sir dung

dit @i véi dién tlch dit & cho to chiic

tring diu gid quyen st dung dht, thot

“han st dung d4t 14 50 n3m ké tir ngay co

quyet dinh phé duyét két qua ‘trung dhu

gid quyén sur dung dht. Ngudi mua nha & |
gdn lién voi quyen str dung dit dugc st
_ dung . dét 8n dinh J4u dai. '

3.| Pitxay | LK1, | 9.553,66 | La dit & d& diu gia uyén str dung dat-
dumgnha & | LK2, © |xdy dungnha & thap tang dé ban

thép thing | LK3, Nha nudc giao dét cé thu tidn su dung

LK4, dAt dbi vé6i dién tich dét & cho to chirc

LK5, | tréing. dAu gi& quyén st dung dit, thoi

LK, han st dung d4t 14 50 ndm ké ti ngay c6

EII?S’ quyet dinh phé duyét két qua triing ddu

gia quyen st dung dht. Neuoi mua nha &

‘gén lién vm quyén str dung dat duge st

dung dét n dinh 14u dai.

cong trinh theo quy hoach dwpc duyét:

212, Cdcd d‘at nha ddn tw z‘rung ddu gid c6 trdch nhzem dau tie xdy dung

1

" Pit ciy

xanh .

CX1;

CX2

215931

| Nha nuéc giao dit khong thu tlen st

ding dat; Nha dau tu tring dau gid
quyen str dung dht c6 trach nhién dau tur
x4y dung cbéng trinh theo quy hoach

__ | duge duyét; sau khi hoén thanh dfu tw | -




Xay dung, nha dau tu ban giao cho cp
c6 thdm quyén dé quan 1y, t6 chirc thyc
hién c¢dng tac duy tu duy trl theo quy

dinh.

2.2 Tzén dj thuc hign di dn diu tw: Nha du tu phai hodn thanh dy 4n theo
tién d6 duge cap c6 thim quyén phé duyet

3. D kién thoi gian va dia diém t& chirc thye hién diu gia

3.1. Thoi gian dy kién t6 chirc thwe hign dBu gid: Tir Quy I11/2020 dén

- Quy 11/2021.

- Niém yét vide dfu gia thuc hién theo quy dinh tai Piéu 35 cha Luat ddu

gi4 tai 'san nidm 2016;

-"Théng bao cdng khai viéc dfu gia thuc hién theo quy dinh tai Pidu 57

" ciia Ludt déu gia tai sén ndm 2016;

3:2. Pia diém té chirc dtfu gid: Tru s¢ UBND huyén Déng Anh — Djia chi

o so 66 68 E)ucmg Cao L, thi trin Don%Anh huyen Ddng Anh, TP Ha Néi.

i ki babe gid va
4. I Gid khdi diém:
Gia khéi didm cva vong diu thir nhét 13 gid do UBND thanh phé Ha Néi

ng mive dau to clia dy &n

: phe duyét va dugc quy dinh cy thé trong Quy ché cudc diu gid.

4.2. Budc gm duge quy dinh cu the trong Quy ché cude diu gid.

4, ? Tong mite diu tw cia dw an »

Tdng mirc diu tu du an dy kién (M) dugc xéc dinh dya trén cac ch1 tiéu
quy hoach x4y dung chi tiét cic 6 dit da dugc phé duyét, sut vén diu tu xdy
dung céng trinh, chi s& gia xay dung (A) va tién sir dung dat (B).

Tbng mie du tu x4y dung cong trinh dua trén cac chi ti€u quy hoach xay
dymg chi tiét céc 6 dét d8 duoc phé duyét, subt vén dau tu xay dyng cong trinh,
chi s6 gia xay dung (A) duge x4c dinh dya trén Chung thu thdm dinh gid cda

- don vi tham dinh gia.

Tlen sir dung dtit (B) dugc xdc dinh trén co s& gia khoi diém do cap cd
thim quyen phé duyét, tdi thidu qua 3 buée gia va dugc quy dinh cu thé trong
Quy che cudc diu gia.

Tong murc dAu tu dw 4n du kién M = A + B va dugc quy dinh cy thé trong
Quy ché cude dau gia. :

5. Bon tugng, ngudi tham gia dlau gid va cdc trudng hop khéng dwge
tham gia diu gm hd so ding ky tham gia ﬂau gia

ﬂ'ﬁw;_ L8 oy Uhdiein gla ditu gid: La T4 chirc kinh t€ (sau day goi 1a Nha
dau tu) thuge dbi tuong duge Nha nude giao dht theo quy dinh tai Khoén 2,
Khoan 3, Dleu 55, Luat DAt dai nam 2013 va phai dam bdo céc didu kién de thue
hién du an dau tu theo quy dinh tai Piéu 58, Luat Dét dai nam 2013; Pidu 14,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, déng thoi dép Umg cac didu kién quy dinh tai
D1eu 38, Luat Piu gia tai san ndm 2016 va Piéu 6, Quy ché ban hanh kém theo
nget dmh\yi/ﬁ/ZOOS/QB ~TTg ngay 31/8/2005 ctia Thit twrdng Chinh phi, cu

thé nhu sau:
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- Bléu kién vé& nang lyc tai chinh ciia Nha dhu tur 48 bao dam viée st dung
dht theo t1en do cia du an dau tw duge quy dinh nhu sau.

+ Pdi véi khu dat ddu gid, nha ddu tu tham gia déu gla phéico von thude
s¢ hitu cia minh dé thyc hién du 4n khéng thip hon 20% tdng mic ddu t dy
&n. Tong mic dau tu dy an duge tinh toén theo quy dinh tai Myc 4.3 Phin 11
Phuong an nay. Gid tri t6i thidu mirc vén thude s& hitu clia nha du tu duge quy
dinh cu the tai Quy che cube din gid.

+ Ddng thoi vén cia chil s& hitu phai dp (ng cho tht ¢4 céc du 4n nha
dAu tu dang thuc hién.

+ C6 kha ning huy dong von dé thuo hién du 4n tir cac td chic tin dung,
chi nhanh ngén hang nudc ngoai va cac td chirc, cé nhéan khac.

- Khong vi pham quy dinh cta phédp lujt vé dht dai dbi v6i du an di dtroc
Nha nudc giao dat, cho thué d4t. S& Tai nguyén va Mai truo‘ng x4c dinh ndi
dung nay thong qua két qua xu 1y vi pham phéap Judt dét dai dbi v6i cac du 4n
duge cdng bd trén trang théng tin dién tr cua S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, B
Tai nguyén va Méi truong, Tong cuc Quan ly @4t dai v& tinh trang vi pham phap
lugt dat dai va két qua xir 1y vi pham phap luat dAt dai tai céc tinh, thanh phd
khac ddi véi chu dau tu,

- C6 nganh nghé kinh doanh phtt hop voi myc dich sir dung dht dé thye
hién dy 4n dau tu: Cé nganh ngh? kinh doanh bét déng san.

- C6 d didu kién vé ning lyc trinh d6 k¥ thuat d& thye hién dy 4n du tu
xdy dung hodc phuong an ddu tu theo Vin ban s§ 1505/UBND-QLBT ngay

© 30/6/2020 ctia UBND huyén Déng Anh va quy dinh cta phép luit, '

- Mua ho so mdi ddu gia do Tb chirc dau g1é tai san phat hanh va nop day
du cac khoan tién dang ky d4u gi theo quy dinh (tién mua hd so; khoéan tién dat
truéc tham gia ddu gis — cé chung tr ndp tidn horp 18).

5.2. Ngwoi tham gta dau gid: La ngudi dai dién theo phép luit cha nha
du tu hoic ngudi duge uy quyen hop phap cta Nha dau tu. Trudmg hop nguoi
cé tén tir ong don khdng biét chif, hodic khong bidt tiéng Viét Nam thi phai c6
nguoi viét thay hofc phién dich va phai cht déng déng ky véi Pon vi thue hién
phlen du gia quyen stt dung dét (TS chirc du gid tai san) trude khi mé cude
dhu gia.

Ngum tham gia diu gi4 1a mot (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach

. @i didu kién tham du cuoc dau gid va pha1 truc tiép tra g1a (tredng hop c6 nguoi
dai dién theo uy quyén thi cén phai c6 vin ban uy quyén hop 18). Trong mét
cudc dhu gia, mot ngudi chi duoe nhén uy quyén cia mét d6i tugng tham gia
dau gid va neu da 1a ngudi tham gia dau gi4 thi khong duge nhin uy quyén cla
d5i tuong tham gia déu gia khac).

5.3. Cac truong hop khéng dwpe tham gia cugc ditu gid:

- Ngudi khéng ¢6 ning lyc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc b han ché

" ning lyc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khén trong nhan thite, lam chu hanh vi
Hodc nguoi tei thoi diém ding ky tham gia du gid khong nhan thie, 1am chd
duorc hanh vi clia mlnh
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- Ngudi lam vide trong t§ chic déu gia tai san thyuc hién cude dbu gis;
cha, me, V0, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cia diu gid vién didu hanh
-cudc dbu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi tryc tlep gidm dinh, dinh gié tai san;

- Ngudi duge cht s& hifu tai san iy quyén xir 1y t3i sin, ngudi cé quyén
quyét dinh ban t3i san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gia tii san, nguoi cb
quyén quyét dinh ban tai sén cla ngudi khac theo quy dinh cia phap ludt; Cha,
me, vq, chong, con, anh rudt, chx rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai diém nay,
' - Nguoi khong co quyen mua t3i san du gia theo quy dinh cia phéap luat
ap dung dbi véi loai tai san do.

- Trudng hop Lién danh d& tham gia d4u gi4; truong hep hai (2) doanh
ngh1ep tr& 1én thude cling mot Téng cong ty thi chi dwge mdt doanh nghiép tham
gia dau.gia; Tong cOng ty voi cong ty thanh vién, c¢bng ty me va cdng ty con,
doanh nghiép lién doanh v&i mét bén gép vén trong lién doanh thi chi duge mét

e doanh nghiép tham gia dhu gia.

_ ~ Céc trudng hop khoéng dap ing du didu kién quy dlnh tai diém 5.1 muc
" niy (Péi tu tham gla dau gia).
. gm&ﬁu gid:.
B Thé hién td chuc kinh t& dép vmg &b cac didu kién v& dbi tuong tham gia
dhu gi4 quyen sit dung dat dé thye hién dy an du tu phu hop dlem 5.1 muc nay.
a) Glay gi6i thiéw/Gidy uy quyen ndp hd so cia Nha ddu tu tham gia du

L gla (dm voi trudng hop ngudi nép hé so khong phai la Ngudi dai dién theo phép

luat ctia Nha ddu tu).
' b) Pang ky tham gia déu gia (theo mau, ¢6 déng ddu treo ciia TH chire ddu
-.gia tal sén phat hanh hd so moi d4n gia): Nha dAu tu tham gia dAu gi4 phal ghi rd
" ho tén ngudi dai dién, tén t5 chirc, dia chi, céc théng tin yéu ciu trén miu don va
ky tén dong déu.

¢) Bén sao ching thye gidy Pang ky kinh doanh - biang ky doanh nghiép
(Nha d&u tu tham gla dAu gia phai c6 chiic ning kinh doanh bit déng san).

d) Bén sao c6 chimg thuc chitng minh thu/cén cuéc cong dén hodc ho
chiéu cta ngudi dai dién tham dy cude dAu gi4 (phai xut trinh ban gbe dé d6i
chién); Gidy uy quyen hop phép (néu c6); Tr uong hop chimg minh thu/cén cude
cdng dan/hé chidu ctia Ngudi dai dién Nha déu tu tham gia dAu gia bi that lac thi
phai ¢ x4c nhén cua co quan Cong an so fai.

d) Bén sao ching tr xdc dinh cac khoan tién nha dau tu d& nop dé ding ky
tham gia déu gla quyén sit dung dét (thoi gian ndp tién ding theo quy dinh tai
théng bao mdi du gia).

e) B&o dam digu kién giao dét theo quy dinh phap luét:

- Hb so chig minh vbn chi s& hitu ctia Nha diu tu dap vng diéu kién
thue hién du an theo quy dinh phap ludt [a ban goc ho#c ban sao chimg thye cédc
tai liéu san: Béo cdo tai chinh ctia nim lidn k& truée nim t& chic diu gia d&
dugc don vi kiém todn d6c lap thuc hién kidm todn theo quy dinh; d6i véi nha
dAu tir 1a doanh nghiép méi thanh 14p duéi 06 thang tinh dén ngay ndp hd so diu
giad (khéng c6 bao cédo tinh chinh dugc kiém toén) thi y8u cau phai c6 hd so
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chimg minh viéc thyc hién gdp vbn diéu 1¢ theo quy dinh cia Lut Doanh
nghiép kém theo xéc nhén s6 du tai khoan tlen guri tai td chirc tin dung voi ky
han gt it nhét 06 thang va thoi gian gm ti8n t8i thidu trude ngay ndp ho so dhu
gi it nhét 30 ngly hoac ching thu cia t6 chirc c6 chitc ning dinh gi4 dang hoat
‘dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai san cua doanh nghiép (chitng thu phai
cdn hiéu lue tinh dén ngay ndp hé so déng ky du gi).

Trong &6, Nha dan tu tharn gia du gia phai ¢6 vbn thude s& hitu cia minh
dé thue hién du 4n khéng thép hon 20% tbng muc dau t du kién cta du 4n
(dugc quy dinh cu the tai Quy ché cudc du gid). Pdng thoi von clia chi s& hifu
phéi dap ing cho tét ca cdc dy 4n Nha dau tw dang thuc hién.

- Ban chinh danh muc céc du an dau tu ma Nha dau tu dang thire hidn tinh
dén thoi diém nop hé so (thdng tin cy thé v& sb lugng cée dy én, thoi glan tién
d6 thuc hign dy 4n, quy mé tinh chit timg dy 4n, téng mirc dau tu du 4n, khéi
leong dy 4n dé thue hién, khéi tuong dy 4n chua thyc hién,...). Nha diu tw cam
két chiu trach nhiém truéc phép ludt vé céc théng tin ké kha1 chinh xéc, trung
thue.

- Ban chinh Gidy cam két ctia t§ chirc tin dung vé& cho Nha du tu vay vén
dé thuc hién dy an;

- Ban chinh Glay cam két cua Nha dau tu vé viée khong Vi pham quy dinh
ctia phép ludt vé dét dai dbi véi céc dy 4n d& duge Nha nude giao dét, cho thué
dat.

- Ban chinh vin ban x4c nhén cta S& Tai nguyén va Mo6i trudng thong
qua két qua xir 1y vi pham phép luat dét dai dbi véi cic dy 4n duge cong b6 trén
trang thong tin dién ti ciia S¢ Tai nguyén va Mdi truong, BO Tai nguyén va Mo6i
trudmg, Tdng cuc Quan Iy dht dai vé tinh trang vi pham phap lut dat dai va két
qua xu ly vi pharn phép luat d4t dai tai c4c tinh, thinh phd khéc dbi véi cha dau
fu; thovi didm xac nhan khong sém hon thdi diém phat hanh hé so moi du gia.

‘ - Tai liéu chirng minh ¢d du didu kién vé& ning luc k§ thuat d& thye hién
du 4n dau tu xdy dung nha & tuong tu d& ban hodc phwong 4n dau t theo quy
dinh ctia phap tuét (vi du: tai lidu thé hién Nha déu tu c6 kinh nghiém timg thyc
hién du 4n x3y dung nha & c¢6 tinh chit quy md tuong duong trén dia ban thanh
phé;...)
' g) Hb so dang ky tham gia d4u gid dugc b6 vao mot phong bi khé A4 var
ndp cho T6 chirc diu gia ta1 san dé& xét duyét didu kién tham gia cudc dhu gid
“theo quy dinh
~ Trudng hop cac g1ay to 14 ban sao, ban sao chu’ng thue, ngudi ndp ho so
phai xuét trinh duge ban goe d8 ngudi nhén hd so dbi chiéu kiém tra (khi cin).

' 6. Cac khodn tién phat ndp khi ding ky tham gia d4u gia

6.1. Tié um mua hé so

" Nha diu tu tham gia ddu gia phai nop tién mua hd so dugc quy dinh theo
Piéu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC.
.. Pia dlem ndp tién mua hé so; ai noi bén hd so mdi tham gia ddu gia (cu
__ thé theo. Thong biomoi du gia).




6.2 Khoan tién diit trudc:

a) Nha dau tu tham gla dAu gid phai ndp tién dit tru:crc dugc quy dinh cy
thé trong thong bao moi dau gia.

b) Hinh thic nép khoan tidn dit trude: Nha dau tu tham gia d4u gla nép
tidn vao tai khoan ngan hang cia TS chitc dAu gia tai san (thdng tin cu thé theo
Théng bao mdi dau gia).

c) Khoan tlen dat trudc dd ndp cia nha dau tu tring dau gia duge tinh vdo
tdng sb tién tring d4u gia phai ndp.

d) Nha dau tu khéng tring déu gid va khéng vi pham quy ché, quy dinh
cta phép lut bi ap dung hinh thic tich thu tién dat trude thi s& duge hoan tra
khoan. tidn dit trude trong thdi han ba (03) ngly lam viée k& tir ngdy két thic
cudc du gid.

d) Khoan tidn d3t trude khong dugce hoan tra cho nha diu tw tha:m gia dhu
gia trong truong horp Nha du tu tham gia déu gi4 vi pham Phuong 4n dau gia,
Quy ché cudc dau gid ma phép huit quy dinh khdong dugce hodn tra khoan tién it
tmoc

“e) Nha dau tu tham gia dau gia cb quyen tir chbi tham gla cudc dhu gia va
duge nhén lai tlen ddt trudc trong truong hop ¢6 thay dbi vé gla khoi diém,
théng tin khu dét d& niém yét, thong bao cdng khai.

Tién mua hé so vi khodn tidn dit tride khi tham gia dbu gid sé dwoc‘

quy dinh cu thé trong Quy ché cupe diu gid va Thong bdo moi tlmm gia diu
gid.
6.3. Tién ky quy: Nha dAu tu phai thuc hién viée ky quy theo quy Chnh khi
thye hién du an.
7. Quy trinh, hinh thirc, Phuo’ng thire va nguyén tic ddu gla

7.1. Quy trink t6 chivc diu gid: Thuc hién theo Ludt Piu gia tai san ndm |

2016; Théng tu 48/2017/TT-BTC cta B Tai chinh; Quyet dinh 56 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh pho, Quyét dinh s& 19/2019/QD-
UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND Thanh phd; Vin ban sé 1005/UBND-DT
ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phS Ha Nbi va cée vin ban phap luat khic c6
lién quan.

7.2. Hinh thire diu gid:

- Dau gia bang bé phleu tryre tlep tai cude déu gia. Vlec bo phiéu tra gia
duoc tién hanh nhiéu vong va t8i thidu phai qua 03 vong dau bat bude cho dén
khi khéng con nha dau fu tra gi4 cao hon thi Nha dau tu cudi c:ung cé muc tra
gis cao nhét 13 Nha déu tu tring dau gia.

Gia khot didm cna Vong dAu thit nhét 13 gi4 do UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét. Gia khoi d‘lem ciia vong diu thi hai tré di 14 gis tra hop 1€ cao nhat
clta vong trude lién ké. Trong trudng hop tai Vong dau trude 1idn ké ma tht cd
Nha du tu deu tré gia bang gid khai didm cia vong du thi gid khoi diém cua
vong d4u tiép theo bing muc gia khéi diém clia vong dhu truée lidn k& cong
thém mot budce gia

Thoi gian viét va bo gia cho &1 vong diu gia khong qud 10 phit (ké ca
thoi gian viét va bo phiéu ddu giél/ﬂ
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- Tai mdi vong dau gi4, mdi Nha diu tu tham gia dau gia dugc phat mét
o phleu trd gid, ghi gid mudn trd vao phleu cia minh va bé phIeu vao hom
phiéu. Het thot gian ghi phxeu va bé phmu DAu gia vién kiém dém sb phxeu phat
ra va sb phleu thu v&, cong bb ting phiéu tra gia, mbc gia tra cao nhat cla vong
b6 phleu v6i gidm st ciia it nhit mét nha diu tu tham gxa d4u gia. Tiép tuc phat
phidu cho nhu’ng Nha diu trr tham gia dAu gid d8 bt diu tra gid cho vong tiép
theo. Cudc déu gia két thic khi khdng con nha dau tu tré gia cao hon.

- Truong hop sau khi lét thic 03 vong déu bét budc, & cac vong déu tiép

‘theo néu dén mét vong bit ky ma:

+ Tht ca nhiing Nha diu tw tham gia déu gia déu khéng bd gia Uep thi 14y
két qua ctia Nha diu tu cb gla bd hep 1€ cao nhat o vong trude lidn ké dé xéc
dinh Nha dau tu triing d4u gi4. Néu tai vong déu trudce lién k& c6 nhidu Nha ddu
tur bo gia bang nhau va 1a gia bo hop 1€ cao nhat thi t§ chirc cho nhitng Nha diu
tu nay béc tham dé x4c dinh Nha dau tu triing du gia.

+ Trudng hcp Nha diu tu trd g1a cao nhét rit lai gia d tra truge khi bt
dau thi tuc tra gla clia vong ké tidp thi cude dhu gia van tlep tuc va s& xét mic
gia cta ngudi lidn k& trude d6 13 mic gia khoi diém dé dhu gia & vong ké t1ep
Néu mtic tra gia lién k& 13 mic g1a khén d1em ctia vong déu thi gid khai didm
ctia vong dAu tiép theo s8& 4 mirc gi4 khoi diém cua vong diu nay cong thém 01
budce gid. Trong trudng hop khong ¢6 nguoi tra gid tip thi cudc déu gia coi nhu

khéng thanh. Nha du tu it lai gia ¢4 tra s& bj xit ly theo quy dinh phép luat va -

quy dinh tai phuong an dAu gla

' - Nha dau tu tham gia cude diu gia phai tham gia qua 03 vong dau bét
budc, néu ngudi tham gia dhu gia ma khéng tham gia hét 03 vong déu bét bude
thi coi nhu vi pham phuong an dhu gia (trir truo‘ng hUp tai vong du lién ké
trude d6 ma Nha diu tu tra gid cao nhit cta vong dau c6 malrc gid trd 16n hon gia
khoi diém clia vong d4u tir 03 1an budc gia trd 1én, thi sau do, cac Nha dau tu
khéc ¢6 quyén viét vao phiéu tra gia 1a “khong tiép tuc tham gla ma khong bi
coi la vi pham quy dinh tai phwong 4n dhu gia. Tm'o*ng hop néu khong con Nha
- dAu tu ndo khdc tra gia tiép thi Nha diu tu 43 tra gia cao nhat dd néu 1a Nha dau
tw tring du gi). Truong hop sau 03 vong dhn bt buoc, dén méot vong c’Iau bét
k¥, Nha diu tu tham gia dau gia tur chéi khong tham gia ddu gid thi phai viét vao
phiéu tra gia 12 “khéng tlep tuc tham gia”, khéng dugc néi bing 1di.

7.3. Phuong thirc d‘au guf Tra gia 1én.

7.4. Nguyén tic diiu gia: Thyc hién theo nguyen tic cong khai, lién tyc,
khach quan, trung thyc, binh ding glu'a ngudi tham gia din gis, bao vé quyén,
lgi ich hcrp phép cla cac bén tham gia. Hoat déng du gia do nhing ngudi c6
thAm quyén tién hanh tun thii ddy & cac trinh fy, thu tuc theo quy dinh cia
phap ludt va Phuong 4n nay.

8. Kinh phi thyrc hién dau gia

Thyc hién theo quy dinh tai Théng tu 5d 45/2017/TT-BTC ngay

san theo quy dmh tr;n Luat Dau gLa tai san va Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay

12/5/2017 ctia BO Tai chinh vé vide quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia ta/
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15/5/2017 ctia BS Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong hoat déng déu gia
tai san.

9. Dy kién gia tri thu dwege va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két -

qua diu gis

- Du kién gi4 tri tién sir dung dit thu duge: Ti thiu = gia khoi diém + 3
budc gia.

- P& xuét viée sir dung ngudn thu tir két qua du gla Nop ngén sach
huyén Péng Anh de sir dung theo quy dinh.

10. Pon vi td chire thye hién vide dau gid va don vi thye hién cudc dau gis

10.1. Don vi dwgc UBND huyén Pong Anh giao 16 chirc thuc hién viée
diu gid: Ban Quan ly du én dAu tu xay dung huyén Poéng Ach - Pia chi: S6 68
dudng Cao L3, thi trdn Déng Anh, huyen Dong Anh, thanh pho Ha Nai.

10:2. Pon vi thue hién cupc diu gid (TS chitc dhu gid tai san): 14 Tb chirc

~dAu gis chuyén nghiép c6 du didu kién ning luyc theo quy dinh cla phéap luat,
. dugec UBND huyén Dong Anh quyet dinh lya chon theo Diéu 56 Luit Pan gi
. tai sin ndm 2016, giao cho Ban quéan Iy dy an du tuw xdy dung huyen Dong Anh

ky hop ddng dich vu dhu gia quyén st dung dét.
© 11, Phé duyét két qua dau gid
Ké tir ngay t& chirc cudc ddu gis thanh cbng, don vi td chic viée dau gia

'quyen su dung dit bao céo S& Tai nguyén va M6i trudmg kém theo: Hb so déu

gi4 quyén str dung dat; Hop dong thué dcn vi thue hién cube dau gia (néu cd);

* Bién ban xét duyéet didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban du gla

S¢ Tai nguyén va Moi nuong trinh UBND Théanh phd quyét dinh cong
nhén ket qué tring dhu gia quyen st dung dét theo quy dinh cia phép luét.

12. Nop tién sir dung d4t vio ngan sich Nha nwéc

12.1. Can ct quyet dinh clia co quan nha nude c6 thdm quyén v& vidc phé
duyét két qua tring diu gid quyen sit dung dét, trong thoi han khong qua ndm
(05) ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh cong nhan két qua iring
ddu gia, Chi cuc thué huyen Péng Anh ra thong bao va gui thong bao nop tién
triing d4u gi4 cho Nha dau tw tring d4u gia. Viéc ndp tién tring dhu gid duoc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luét va dugce quy dinh cu thé tai Quy ché cudc
du gia.

12.2, Trucmg hop sau khi tring d4u gid, Cho dau tu dugc co quan c6 thim
quyén cho phép didu chinh quy hoach dén den hé s6 sir dung dat, mat do xay
dung ting thi phéi xéc dinh va nop bd sung tlen su dung dat theo quy dinh cua
phép ludt tai thoi diém duoc cAp c6 thim quydn c6 quyét dinh thay dbi chi tidu
quy hoach.

13. Mgt so quy dmh cu thé khac

13.1. Biéu ki¢n to chike cufc diiu gid

Viée mé cude dAu gia phai tién hanh theo nguyén tac

. (6 t6i thidu 12 02 Nha ddu tr 1a t8 chic kinh t& du didu kién tham gia
(theo quy dinh tai Muc 5.1, Phéan 11, Bhiiong 4n nay) va hd so ding ky ddu gia
duoc xét duyét du didu kién hop 1/
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- Pén thoi diém x4c dinh didu kién hoic tai thoi diém mé& cude dbu gia,
neu khong da sé lugng Nha dhu tur tham gia dhu gi4 theo quy dinh thi TS chuc
ddu gia ta1 san de xuat Pon vi tb chic thye hién vige déu gid bao cao cép ¢6
thim quyen quyet dinh tam dimng td chite cude d4u g1a Nha dau tr d3 ding ky
tham gla déu gid co thé rat lai khoan tién dit trudce va tlen mua hd so tham gia
d4u gia hodc chép nhan chcr doi cho dén khi du didu kién t6 chirc du gia.

13.2. Huy két qua diu gid

Két qua diu gia tai san bj huy trong céic trlrofng horp sau:

a) Hop dong dich vu ddu gié tai san, két qua déu gla quyén sir dung dht bi
Toa 4n tuyén bd vd hiéu theo quy dinh ciia phap luat v& din sy trong trudng hop
* nha déu tu trung dAu gla ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9
cta Luat Bau gid tai san;

b) I—qu déng dlch vu du gi4 tai san bi hiiy bé theo quy dinh tai khoan 6
Didu 33 cha Luat Bau gia tai san;

c) Bon vi td chirc viéc diu gla ngu’cl tham gia d4u gis, nha dau tr tring
ddu gla td chirc dAu gia tai san, diu g1a vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi,
dim gid trong qua trinh tham gia du gia din dén 1am sai 1&éch thong tin tai san
dAu gia hoic hd so tham gia diu g1a hodc l(et qua dau gia;

d) Theo quyet dinh cta 11gu01 c6 thim quyen xU phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop du gia tai san nha nude khi cé mét trong cic cén cit quy dinh
tai khoan 6 Didu 33 ctia Lust Diu gid tai san.

d) Theo vén ban thoa thugn vé viéc hay két qua ddu gia gilta nguoi c6 tai
san déu gid, to chirc ddu gia tai san va nha dau tu tham gla ddu pid ma tring du
gid. Ngudi co tai san dAu gia, t& chirc ddu gid tai san va nguoi tham gla dhu gi4
ma tring du gia thong nhat cac diéu kién cu thé dé hay két qué dhu gia.

¢) Céc trudng hop huy két qua dfu gia khéc thuc hién theo Quy ché du
gid va quy dinh hién hanh.

14. Ban giao dit, cap glay chung nhin quyén sir dung dét vi hoan
thién cac thu tuc vé dw 4n, diu tir va xiy dung

14.1. Bén giao khu dit:

Sau khi nha dau tu ndp di tidn tring ddu gia dét theo qui dinh, Chi cuc
Thué huyén Péng Anh gii Ban Quéan Iy dy 4n du tw xay du'ng huyén Dbéng
Anh vin ban x4c nhan hoan thanh nghla vu tai chinh cta Nha diu tu tring déu
gid. Sau khi nhén dugc vén ban x4c nhan cua Chi cyc Thué huyén Péng Anh,
trong thoi han 10 ngay ké ti ngiy nhin dwoc diy & hé so hop 18 thude trach
nhiém cla nha ddu tu theo quy dinh, Ban Quan ly du 4n dau fur xdy dung huyén
Péng Anh phéi hop véi phong Tai nguyén va Moi trudmg huyén Péng Anh cé
trach nhiém gui hd so dén S& Tai nguyén va Moi tru:orng dé 1am thu tuc ban giao

mébe gi6i khu dét déu gid cho nha dau tu tring d4u gla
: Viée ban glao dat dugc thuc hién trén ban db va ngoai thuc dia.
14.2, Cap gidy chitng nhin guyen sit dung dit:
_ Sau khi duge co quan c¢é thdm quyén ban giao dét, nha diu tu tring dhu
.-gia lién he vai Phong Tal nguyen va M01 trucrng huyen ]E)ong Anh de dlroc
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nguyén va Méi trudng huyén Déng Anh chi tri, phdi hop véi Ban quan ly du an
dau tir xdy dung huyén Déng Anh hudng din Nha dau tu 1ap hd so va thuce hién
thil tuc cdp Gidy ching nhan quyén sit dung d4t theo quy dinh.

14.3. Hoan thign cdc thit tuc vé duw dn, dau tir va xdy dung:

Nha du tu ¢6 trach nhiém thuc hién thd tuc déng ky du ti theo quy dinh,

Sau khi duge cép Gidy chiing nhan quyén sir dung dit, Nha diu tu triing
dan gia c6 trach nhiém thyuc hién viéc 1ap, tham dinh va phé duyét du 4n dy tu
theo quy dinh; thyuc hién thi tuc cdp gidy phép x3y dung va td chirc trién khai du
an theo quy dinh,

bét duge Nha nudc giao dé thuc hién dy 4n diu tu ma khéng dugc sir
dung trong thot han 12 thang lién tuc hodc tién d6 sir dung dit cham 24 thang so
v6i tién do ghi trong du 4n ddu tu k& tir khi nhdn ban giao dét trén thye dia phai
dua dét;véo sir dyng; trudng hop khéng dua dat vao sir dung thi chii du tu duge
gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nuéc khodn tidn tuong ung véi
muc tiép sir dung d4t ddi véi thoi gian chim tién d6 thuc hién dy an trong thoi
gian ndy; hét thoi han duge gia han ma cha ddu tu vin chwa dua dit vao sty dung
thi Nha nuée thu hdi dét ma khéng bdi thudng vé dit va tai san gén lidn voi dat,
trilr tredmg hop do bat kha khéng. .

15. Trach nhiém ciia cdc phong, ban, UBND x3 Tién Dwong va don vi
lién quan.,

15.1. Phong Tdi chinh Ké hogch huyén Péng Anh:

. a) C6 trich nhiém phbi hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham
* ‘muu hb so trinh cip cé thdim quyén phé duyét gi4 khéi diém theo quy dinh.

- b) Chi tr} phdi hop véi Ban Quan Iy dy 4n dAu tr x8y dung huyén Déng
Anh, Chi cuc thué huyén Péng Anh dé d6n ddc nha diu ty ndp tién tring diu
- gi4. Téng hop, bio cdo két qua thu tidn dhu gid cho cic S&, nganh, UBND
Thanh phé theo quy dinh theo quy dinh.

¢) Theo dai s6 liéu tién thu duoc tir diu gi4; tién hd so tham gia diu gia,
tién thu eta nhitng ngudl vi pham quy ché ma Ban Quén 1y du 4n ddu tu X8y
dung huyén Pdng Anh khéng chi hét,

d) Tham gia xét duyét didu kién nha diu tuy tham gia dau gi4.

d) Tham gia gidm sat cudc diu gia.

15.2. Phong Qudn Iy d6 thi huyén Péng Anh:

a) Tham muu trinh UBND huyén Dong Anh phé duyét Quy ché quan ly
déu tr xay dung. '

b) Hudng dan nha tring d4u gia 1ap hd so xin phép x4y dung trinh UBND
Huyén cip gidy phép theo quy dinh.

c) Phéi hop véi cac don vi lién quan kiém tra, gidm sat qua trinh thi céng
cla céc chi diu tu trong viéc thyc hién theo Quy hoach, Diéu 1& quan ly xay
dung va Quy ché quéan ly diu tu xay dung.

d) Tham gia xét duyét didu kién nha did tu tham gia dhu gia.

d) Tham gia gidm sat cujc diu gia.

NG -
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15.3. Phong Tdi nguyén méi truong huyén Déng Anh:

a) Chu tr1 tham muu trinh UBND huyén Pong Anh phé duyét Phuong an
dAu gia QSD dit. :

b) Co trach nhu;:rn ph01 hop vl céc phbng, ban, don vi lién quan tham
muu hd so trinh cép c6 thdm quyén phe duyét gia khoi diém theo quy dinh.

¢) Phbi hop v&i Ban Quén 1y dur an dAu tu xay dyng huyen Bong Anh va co
quan chirc ning t& chire ban giao dét cho nha dau tu tring dAu gid trén ban d6 va
thue dia.

d) Chu tri phdi horp v6i Ban Quén ly du an ddu tu xay dung huyen Dang
Anh huéng dén nha diu tw tring dau gia lap hd SO gLn S& Tal nguyén va Moi

. truong thanh phé Ha Noi ¢ thyc hién thit tyc cip Gidy ching nhin quyén sir

dung dit.

&) Tham gia xét duyét diéu kién nha d4u tu tham gia déu gia.

e) Tham gia giam sat cude dau gia.

15.4. Phbng Tw phdp huyén Dong Anh:

a) Tham gia xét duyét diéu kién nha dAu tu tham gia dau gi4.

’b) Tham gia giam sat cubc diu gia.

15.5. Ban Qudn ly du dn diu tu'xay dung huyén Dong Anh:

a) Co6 trach nhiém ph01 horp v6i céc phong ban, don vi lién quan tham
muu %8y dung Phuong an dhu gid QSD dit va td chirc thuc hién Phuong 4n d4u
gia QSD dat dung quy dinh ciia phép luét.

b) La co quan thyc hién 0 chuc dAu gla tham muu cdc van ban lién quan
dén qua trinh td chtc dhu gia quyén st dung dit theo nhiém vu duge giao.

c) C6 trich nhiém ph01 hop véi céc phong, don vi lién quan tham muu hd
so trinh cép c6 thim quyén phé duyét gia khai diém theo quy dinh.

d) Ky hop dbng véi té chic dau gla tai san duge lya chon theo Diéu 56 -
Lugt Dau gia tai san. To chirc du gié tai san xay dung quy ché cude du gid lam
co 56 dé td chirc cude diu gia theo quy dinh clia phap luét.

d) Phéi hop voi phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Pong Anh lién
hé voi S& Tai nguyen va M6i trudng thanh phé Ha Nbi thyre hién thil tuc bén
g1a0 mbe gidi va cip Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t cho nha dhu tu tring
dau gia.

e) Cé trach nhiém nghle;m thu, kiém tra kich thuge, dién tich cc 6 dht

trén thuc dia sau khi da dAu tu x4y dung ha ting so véi ban quy hoach pha.n 16

khu dat da duge UBND huyén Dong Anh phé duyét trude khi td chic diu gid
quyén sir dung dat céc 6 dht tai khu déu gia.
g) Tham muu, ‘48 xult UBND huyén Pong Anh cic trudng hep hiy két

| qua dhu gla ‘theo quy dinh.

h) Té chirc thanh quyet todn céc khoan chi phi phuc vu cong tac dhu gia
bang; tidn ban hé so moi ddu gla va tién ngfn sach cap theo du toan dugc duyét.
1) Cha tri; phdi hop vé6i Td chirc ddu gia tai san, cac phong, ban, don vi

1ién quan t6 chirc xét duyét didu kién nha diu tu tham gia ddu gia.

k) Chu tr, phdi hop v6i T chire ddu gia #i san, cic phong, ban, don vi
lién quan tb chitc phién dau gia theo quy dinh./ e
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15.6. Boi Quién by trgt i xdy dung do thi huyén Dong Anh:
C6 trach nhiém quan Iy trét ty xdy dung khu vye. Néu phat hién thiy vi

' pham clia chi déu tw, D6i Quén 1y trat ty xdy dung d6 thj Huyén ¢ trich nhiém

tham muu x@ 1y vi pham theo thdm quyén, chiu trach nhiém truée Cha tich
UBND Huyén v€ nhiém vy dugc giao.

15.7. Chi cuc Thué huyén Déng Anh:

a) Ra Thong béo va giri thong bdo ndp tién trung dhu gi4 cho Nha dau tu
tring dAu gia;

b) Théng bdo bing vin ban cho Ban quén 1y du 4n déu tr xdy dung huyén
Déng Anh, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Péng Anh, Phong Tai chinh
- K& hoach huyén Dong Anh vé két qua thuce hién nghia vu tai chinh clia Nha
diu tu tring ddu gia va cée truong hep Nha dau tr vi pham nghia vu ti chinh
trong thoi gian 035 ngay ké tir ngay hét han nop tién,

15.8. Cong an huyén Dong Anh: Thyc hién phiém vy dam bio an ninh
trit ty trudc, trong, sau cudc ddu gia; Tham gia gidm st cude ddu gia.

15.9. UBND xa Tién Duang

a) Cé trach nhiém _quén ly Nha nudc vé dét dai, trit tr xay dung, vé sinh
mdi trudng theo phan cép. Phéi hop cling céc phong, ban, nganh c6 lién quan

-ctia Huyén kiém tra, glam sdt qua trinh thi céng va thyc hién cdc n01 dung quy
-dinh trong phuong 4n nay. Néu phét hién thdy vi pham ciia chi du tu, UBND

x3 Tién Duong cé tréch nhiém thyc hién ding thdm quyén theo quy dinh cta

* phap luat hién hanh, chju trach nhigém truéc Cha tich UBND huyén vé nhlem vy

duge giao,
b) Tham gxa glarn st cude ddu gia.
15.10. Té chikc a‘au gid fai sdn:
Cé trach nhiém phéi hop chit ché vdi Ban Quan 1y du an du tu xay du‘ng

'huyen Bdng Anh dam bao to chiic phién dau gia dién ra theo dung phuong 4n
- dau gia, trinh ty, thd tuc clha phdp ludt vé ddu gid. Thye hién nghlem chmh

quyén va trich nhiém theo quy dinh va theo ding hop dbng ddu g1a da ky két.
Phu‘o‘ng an duge UBND huyén phé duyét la co s¢ phdp ly d& 1 chic dau

gia quyén sl dung dt; trong qué trinh thye hién, néu ¢6 phét sinh vuong méc

yéu cdu cée co quan don vi, tb chire, c4 nhan ¢6 lién quan phén anh kip thai vé

Ban Quan ly dw 4n dAu tu xay dung va phong Tai nguyén va Méi trudng dé bao .

cao UBND huyén Pdng Anh xem xét giai quyét./ v
TM. UY BAN NHAN DANW-/
KL r:‘i~’.‘~-i ICH

Nguyen Xuan Linh







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BPONG ANH Déc 13p ~ Tu do — Hanh phiic
$6:1389/Qb-UBND " Péng Anh, ngay 02 thangf nim 2020
QUYET DINH

V/V‘ Stra 601, b sung mot 56 ni dung tai Phuwong dn dhu gi4 QSD dat dé thu*c
hién duw an diu tir cic 6 d4t thude dy an Xay dung HTKT khu ddu gid QSD dit
phia Bong Nam thén C6 Duong, xa Tlen Dwong, huyén DPong Anh dwogce ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 5382/QP-UBND ngay 28/8/2020
ciia UBND huyén Péng Anh

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Céin ctf lugit t6 chikc chink quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;
Cén cik Ludt sia déi, bé sung mot s6 diéu cva Ludt TS chiec Chinh phu va
Lugt Té' chikc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019.
Céin cik Ludt Dét dai néim 2013;
' Can cir Ludt Déu gid tai sén ndm 2016;

- Cdn cu’ cde Nghi dinh cua Chinh phii: 56 43/2014/NP- CP ngay 15/5/2014 quy -

dmh chi tiét thi hanh mgt 56 diéu cia Luat ddt dai; 56 45/2014/ND-CP ngay
- 15/5/2014 quy dinh ve thu fién si dung dat; s6 0]/20] 7/ND-CP ngay 06/01/2017 ve
stea doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiér thz hanh Lugt Pdt dai; sé
62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2 017 quy dinh chi tiét mdt s6 § diéu va bién phap thi hanh
Luaf Pdu gid tdi'sén; s6 123/201 7/NB~CP ngay 14/11/2017 sua doz b sung mot
58 didu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién stk dung ddt, thu tién thué dat, thué
mat nuoc;

Cédn cie Thong tw lien tich s6 1 4/20]5/I‘TLT BTMT-BTP ngay 04/4/2015 vé
quy dinh vzec 18 chike thue hién dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
sw dung dat hodic thué dat: :

Céin cir Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B¢ Tai chinh vé
viée quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai sin z‘heo quy dinh tai Ludt ddu gid
tai san;

Céin cir Théng tu 56 48/201 7/TT~BTC ngay 1 5/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat déng dau gid tai sén;

Cdn cw Quyet dinh s6 04/2017/0D- UBND ngay 24/02/201 7 ctia UBND Thanh
phé Ha Ngi vé viéc ban hanh Quy dinh vé déu gid quyén st dung dét dé giao ddt c6
thu tién sir dung dét hodic cho thué dat trén dia ban Thinh phé Ha N§i;

Can cit viin bén sé 1005/ UBND DT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phé Ha
Noi vé vie thiee hién ddu gid quyén sit dung dar dé giao ddt co thu tién si dung ddt
hodc cho thué ddt theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai sén, dét dai;
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Quyét dinh 56 19/20] 9/0P-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND thanh pho Ha
Ngi quy dinh rham quyén phe duyét gid khoi didm ddu gid quyén sir dung ddt dé
giao ddt b thu tién stk dung dét hode cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha N§i,

Cein etz Quyét dinh s6 887/QB-UBND ngay 27/02/2020 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée phé duyét K& hoach str dung dét niim 2020 huyén Péng Déng Anh;

Cain cik Quyét dinh 56 3757/QD-UBND ngdy 24/8/2020 cia UBND thénh phé
Ha Noi vé viée giao 49.187,4m2 dit tai x& Tién Duong, huyén Déng Anh (dd hoan
thanh cong tde gzaz phong mdt bang) cho UBND huyén Dong Anh dé thuc hién dy
an Xay dung ha tdng & thudt khu ddu gid quyén si dung dat phia Déng Nam thon
Cé Duong, xd Tién Duong, huygzn Diong Anh;

Cdn ci Quyer dinh s6 4759/0P-UBND ngay 23/1 0/2020 cua UBND thanh
phé Ha Npi vé viée phe duyét gid khoi diém @é ddu gid quyén sit dung dat khu déu
gid Péng Nam thon Cé Duong, xé Tién Duong, huyén Pdng Anh;

Can ctr vin ban s6 699/UBND-QLDT ngay 07/06/2018 cia UBND huyén
Péng Anh vé viée chap thugn Quy hoach téng midit bang ty 1 1/500°du dn: Xay
dung HTKT khu ddu gia QSD dét phia Déng Nam thén Cé Duong, xd Tién Duong,
huyén Déng Anh;

Cdn cu“ Vin bdn s6 1505/UBND-QLDT ngay 30/6/2020 cia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn Bén vé Tong mdt bang diéu chinh, ty 1¢ 1/500 duy an
Xdy dung HTKT khu ddu gié OSD -dat phia Déng Nam thén C8 Duong, xd Tién
Duong, huyén Péng Anh;

. Cdn cu‘ Véin bdn s6 J596/UBND—TCKH ngay 10/7/2020 cua UBND huyen
Déng Anh vé viée giao nhiém vu t6 chirc ddu gid QSD ddt dé thuc hién du dn ddu
ti cde 6 ddt thude dw dn Xdy dung HTKT khu ddu gid OSD dat phia Déng Nam
thén Cé Duong, xd Tién Du"ong, huyén Déng Anh,

Ciéin cu' Quyét dinh 56 5382/QD-UBND ngay 28/8/2020 enia UBND huyén
Dong Anh vé viée phe duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung ddt dé thye hién du
én ddu tw cde 6 ddt thude du dn Xay dung HIKT khu ddu gid OSD ddt phia Péng
. Nam thén Cé Dwong, xd Tién Duong, huyén Déng Anh.

Xét gé nghi cia Ban quan ly dw dn ddu tw xdy dung huyén tai To trinh 56
1019/TTy-QLDA ngay 30/10/2020 va Phong Tai nguyén va Moi truong tai To trinh
$6 860/TTr-TNMT ngayy 02/11/2020. o
| QUYET DINH

: Piéu 1. Phé duyt—;t stra déi, bd sung Phuong an du giad quyén sir dung dat ¢é
thuc hién dy an du tu cac & ¢4t thude du 4n X4y dung HTKT khu diu gia QSD dht
phia D6ng Nam thén Co Duong, xi Tién Duong, huyen Pong Anh dugc ban hanh
kém theo Quyet dinh s 5382/QD-UBND ngay 28/8/2020 ctia UBND huyen Pong

__Anh.cu thé nhu sau:



1. Bd sung muc 4.4 tai Muc 4

“4. Gia khéi didm, bwée gid va tdng mirc diu tw ciia dy 4n |

4.1. Gid khéi diém: '

Gis khoi diém cua vong du thir nhét 1a gid do UBND thanh phd Ha Nbi phé
duyét va dugce quy dinh cu thé trong Quy ché cudc dhu gia.

4.2. Bude gid: duge quy dinh cy thé trong Quy ché cudc déu gia.

4.3. Téng mikc ddu tw ciia dy dn: . = ;

Téng mic ddu tr dy &n dy kién (M) duge x4c dinh dua trén céc chi tiéu quy
hoach x&y dung chi tiét cac 6 dAt d4 dugce phé duyet suit vén du tu xdy dung céng
trinh, chi, so gid xay dung (A) va tidn st dung dét (B).

Tong rnuc ddu tu xdy dung cbéng trinh dua trén cac chi tiu quy hoach xay
dung chi tlet céc 6 dit dd dugce phé duyét, suét von dau tu xay dung cong trinh, chi
sb gid xdy duyng (A) duge xéac dinh dya trén Chting thu thdm dinh gi4 cta don vi
thim dinh gia.

Tién sir dung dat (B) duge x4c dinh trén co s& gid khoi didm do cip 06 thim

_ quyén phe duyét, t&i thiéu qua 3 budc gia va duge quy dinh oy the trong. Quy ché
cudc diu gia.

Téng mirc diu tu du 4n du kién M A+ B va dugc quy dinh cu the trong Quy

ché cube dAugis. - ‘ - Nen
4.4, Trdch nhiém hoan tri chi phi diu e xdy dung hg ting kj thuat va cde  FEE
chi phi khdc (néu cd): ‘ : jﬂe? |

.- Nha diu tu tring d4u gid ¢6 tréch nh1ern hodin tra chi phi d4u tw x4y ch,mg ha ;;% l
tAng k¥ thuat va cdc chi phi khac (nu c6), dugc xac dinh theo quy dinh trén co sor o~
c4c chi phi: gial phéng mat bing, xdy dung (xay lép), thidt bi, quan [ du 4n, tu vin ‘
dan tu xdy dung, chi phi khéc nha nwéc dAu tu vao Khu du gja phia Dong Nam |
thén Cb Duong, x4 Tién Duong, huyén Péng Anh theo dy 4n duge phé duyét cho
UBND huyén Péng Anh theo quy dinh. Du kién so b nhu sau;

+ Suét ddu tu ha tang k¥ thuit du kién tinh cho 01m? d4t phan bd 14: 4.057.440
dong/m’.
+ Chi phf ddu tu xay dyng ha ting k¥ thuft va cde chi phi khéc (neu cd) ma
nha du tu trung dfu gi4 c6 trach nhiém hodn tra du kién 1a: 4.057.440 ddng/m”® x
16.182,19m® = 65.658.264.994 ddng.
Nha diu tur triing ddu gid c6 tréch nhiém ndp di s tién 65.658.264.994 dong
trong thoi han np tién tring d4u gia. |
- Chi phi d4u tu xiy dung ha thng k¥ thuit va cac chi phi khéc (néu cd) ma ‘
|
|

nha diu tu tring diu gid c6 trach nhiém hodn tra & dugc xéc dinh chinh x4c theo
quy dinh sau khi du 4n X4y dung HTKT khu dhu gia QSD d4t phia Dong Nam thon
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Cb Duong, x4 Tién Duong, huyén Pong Anh dugc phé duyet quyet toan. Nha diu
tu s& dugce quyet toan chi phi hoan tra trong vong 45 ngay k& tir ngay c6 Quyét dinh
phé duyét quyét todn cdc du én’

2. Sira dbi, bé sung ndi dung tai Muc 5.1

«“5.1. Pbi twgng tham gia ddu gid: L T chitc kinh t& (sau day goi 1a Nha
dau tu) thudc dbi tugng dugc Nha nuée giao d4t theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan
3, Diéu 55, Luat DAt dai nam 2013 va phai dam bao cac didu kién dé thyc hién du
an dau tu theo quy dinh tai Didu 58, Luit DAt dai nim 2013; Pidu 14, Nghi dinh s6
_43/2014/NB -CP, dbng thoi dap {ing céc diéu kién quy dinh tai Pidu 38, Luit Bau
gi4 tai sén ndm 2016 va Pidu 6, Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sb
216/2005/QD- TTg ngay 31/8/2005 cia Thi twéng Chinh phi, cu thé nhu sau:

- Diéu kién vé néng luc tai chinh cia Nha diu tu dé bao dam viée st dung dat
theo tién d6 cta du 4n diu tu duge quy dinh nhw sau;

+ Pbi véi khu dht dAu gis, nha ddu tu tham gia déu g1a phai c6 vén thudc s&
hifu cia minh d& thuc hién dy 4an khéng thdp hon 20% tdng mac dau tu dy an.
Téng mitc ddu tu dy 4n dugce tmh toan theo quy dinh tai Muc 4.3 Phén II Phuang
4n nay. Gid tri t6i thifu muc vén thue s& hitu ciia nha d3u tu duge quy dinh cu thé
tai Quy ché cudc d4u gia.

+ Pdng thdi von clia chit s& hitu phai dip ing cho tt ca cdc du én nha déu tu
dang thuc hién.

+ C4 kha nang huy dong vén dé thyc hién du an tir céc td chire tin dung, chi
nhanh ngén hing nude ngodi va cdc td chite, ¢4 nhan khac.

-+ Hoan thanh tAt ca cdc nglna vu v& nop thué theo quy dinh ctia Nha nude
(thué mén bai, thué TNDN, thué GTGT...).

- + Hodan thanh céc nghia vy dbi véi nguoi lao dong trong doanh nghiép: cé
: I;Glay t& ching minh hoan thanh nghia vu déng BHXH, BHYT, BHTN cho ngudi
lao dong theo quy dinh (co x4c nhén cia co quan BHXH, ngay x4c nhén khéng qua

01 théng tinh d8n thdi didm ndp hd so ding ky dhu gia ).

- Khong vi pham quy dinh cta phap luat v& dét dai dbi vé6i du 4n @3 duge Nha

nudce giao dit, cho thué dat. S& Tai nguyén va Moi truO'ng x4c dinh ndi dung nay

‘théng qua két qua xr ly vi pham phap ludt dht dai dbi véi cac du 4n duge cong bb

trén trang thong tin dién t4 cia S& Tai nguyen va M6i trudng, BO Tai nguyén va

: Méi trudng, Téng cuc Quén ly dit dai v& tinh trang vi pham phép luat dit dai va ket
: qué. x0 Iy vi pham phap luét, 44t dai tai céc tinh, thanh phd khac d6i véi chu dAu tu.

o - C6 nganh nghé kinh doanh phl hop véi muo dich st dung dét @ thyc hién
p du 4n du tu: C6 nganh nghe kmh doanh bat ddng san.

- C6 du didu 1{1¢n vé nang luc k¥ thudt dé thye hlen du 4n dAu tu xay dung

L theo Quy hoach thng-mit bang ty 18 1/500. duqe. chap thudn tai Vin ban s&
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1505/UBND-QLDPT ngay 30/6/2020 ciia UBND huyén Péng Anh va quy dinh cia
phap lujt:

+ C6 ké hoach va cam két thoi gian thuc hién du 4n phi hep véi quy dinh tai
Phuong an ndy va cic quy dinh phép ludt hién hanh.,

+ C6 hd so d& xuit ¥ tudng cha du 4n theo muyc tidu, quy mé diu tu. HS so ¥
tudng bao gdm thuyét minh ¥ tudng va cu thé héa bang hinh 4nh minh hoa hoic
ban vé.

- Mua hb so moi dfu gia do T chire dAu gia tai san phat hanh va ndp ddy du
céc khoan tién diing ky dAu gid theo quy dinh (tién mua hd so; khoan tién &3t trude
tham gia d4u gid — c6 chimg tir ndp tidn hop 18).

5.4, Hé so diing kf tham gia ddu gid:

Thé hién td chirc kinh t& dap tGng du céc diéu kidn v& dbi tugng tham gia déu
gid quyén st dung dét @& thue hién du 4n dau tu phd hop diém 5.1 muc nay. |

a) Gidy gi6i thiéw/Gidy uy quyén ndp hd so ctia Nha dau fu tham gia ddu gis |
(dbi véi tlucmg hop ngudi ndp hd so khong phai 13 Ngucn dai dién theo phép luat
ctia Nha dau tu).

b) Pang ky tham gia déu gla (theo mau, c6 déng diu treo ctia TH chirc ddu gi4
- tai sén phat hanh hd so moi du gid): Nha dhu tu tham gla dau gid phal ghi rd ho
“tén ngudi dai dién, tén _to chirc, dia chi, cac théng tin yéu cAu trén mau don va ky

tén déng diu. '

_¢) Béan sao chimg thuc gidy Pang ky kinh doanh - Pang ky doanh nghiép va
'Didu 18 doanh nghiép (Nha ddu tu tham gia diu gid phai cé chiic ning kinh doanh

bit déng san). _

d) Ban sao c¢6 chimg thuc chiimg minh thw/cin cudc c¢dng din hodc h@ chiéu
cla nguoi dai dién tham du cudc déu gia (phai xudt trinh ban gbc dé dbi chiéu);
Gidy uy quyen hop phap (néu c6); Trudng hop chlmg minh thu/cin cude cbng
dan/hd chifu cha Ngudi dai dién Nha diu tu tham gia diu gia bj thit lac thi phai cé
x&c nhén cua co quan Cong an sé tai.

d) Ban sao chimg tir xéc dinh céc khoan tién nha dAu tu ¢4 ndp dé ding ky
tham gia diu gid quyén sir dung dét (thoi gian ndp tién ding theéo quy dinh tai
théng bdo mai ddu gia).

e) Bao dam didu kién giao dét theo quy dinh phép luat:

- Hb so ching minh v6n cht s& hitu ciia Nha ddu tu dap tng didu kién thuc
hién dy 4n theo quy dinh phép luat 1a ban gbc hodc ban sao chimg thuc céc tai lidu
sau:

+ Pbi v6i Nha diu tr 14 doanh nghiép thanh lép trude ndm t§ chirc dAu gia:
B4o céo tai chinh clia ndm lién k& trudc ndm td chic diu gia di dwoc don vi kiém
todn ddc 1ap thuc hién kiém todn theo quy dinh.
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+ Pbi véi nha dau tu 12 doanh nghiép mdi thanh 1ép trong nam td chitc déu gia
(khong co bao c4o tinh hinh chinh dugc kiém ton): H6 so ching minh VIeG thye
hién gbp vén diéu 18 theo quy dinh cia Ludt Doanh nghlep (Béo cdo vén chii 56
hiu 48 dugc don vi kidm toén doc lap thyc hién kidm toan theo quy dinh), kém
theo: x4c nhin sé du tai khoan tién gt tai td chic tin dung voi ky han gl it nhét
01 nim va thoi gian gii tién t01 thidu trude ngdy nop hd so ding ky ddu gid it nhét
30 ngay hodc ching thu cia t8 chitc ¢ chirc ning dinh gid dang hoat ddng tai Viét
Nam v& két qua dinh gi4 tai san cia doanh nghiép (chirng thu phai con higu lwc tinh
dén ngay ndp hd so dang ky dAu gi).

Trong d6, Nha diu tu tham gia dau gia phal ¢6 vén thude s& hitu ctia minh 48
thuc hién dur 4n khong thap hon 20% tong mirc diu tu du kién cta dy 4n (dugc quy
dinh cu thé tai Quy ché cude du gia). Pdng thoi vén ctia cht s& hitu phai dap Gng
cho tét ca cdc du 4n Nha dhu tu dang thuc hién.

- Ban chinhi Gidy cam két cia tb chic tin dung v& cho Nha diu tu vay vén dé
thuee hién dy 4n; : |

- Ban chmh Glay cam két ciia Nha dau tur v& vigc khong vi pham quy dinh ctia
phéap luat vé dat dai d6i véi cée du 4n d3 dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat.

- Ban chinh vin ban x4c nhan cia S& Tai nguyén va Mdi truong thong qua két
qua xit ly vi pham phap luat ¢4t dai d6i véi cée dy 4n duge cbng b trén trang
thong tin dién tit cua S& Ta1 nguyén va Mbitruong, B6 Tai nguyén va Mbi trudng,
‘Téng cuc Quan ly dit dai v& tinh trang vi pham phap luat dAt dai va két qua xit ly vi
pham phép luat dét dai tai céc tinh, thanh phé khac dbi voi chi dau tu; thoi diém
xéc nhan khéng sém hon thai diém phat hanh hé so moi dau gia.’

- B4n sao ching thuc Gidy t& chimg minh d4 hoan thanh tht ca cac nghia vu vé
ndp thué theo quy dinh cia Nha nude (thué mdn bai, thué TNDN, thué GTGT...).

- Béan sao ching thuc Gidy t& ching minh hodn thanh nghia vy déng BHXH,
BHYT, BHTN cho ngudi lao ddng theo quy dinh (co x4c nhén cia co quan BHXH,
ngay xac nhan khéng qua 01 thang tinh dén thoi diém ndp ho so ding ky dhu gla)

- Tai lidu ching minh cé dd didu kién vé nang lyc ky thuat dé thyre hién du 4n
dAu tw theo quy dinh ciia phap ludt: '

+ Ban chinh hd so de xuat d8 xudt y tudng cta du in theo myc tidu, quy md
dAu tu. Hb so ¥ tudng bao gom thuyet mmh y tuong va cy thé héa bang hinh anh
minh hoa ho#dc ban vé.

+ Ban chinh ké hoach va cam két thoi gian thue hién dy 4n phu hop vGi quy
dinh tai Phuong 4n ndy va cac.quy dinh phép luat hién hanh. :

£) Ho so ding ky tham gia déu g1é dugc bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho
T4 chirc du gi4 tal san dé xét duyet dleu 1<1¢n tham gla cude dau g1a theo quy dinh. -




Trudng hop cée gidy t& 13 ban sao, ban sao chimg thyre, ngudi ndp hé so phai
xudt trinh dugc ban gc d& ngudi nhan hd so dbi chidu kidm tra (khi cin).”
Pidu 2: Céc ndi dung khéc khdng stra dbi, bd sung tai Quyét dinh ndy thi thyc hién
theo Quyét dinh s5 5382/QP-UBND ngéy 28/8/2020 clia UBND huyén Péng Anh.
Pidu 3: Chénh Vin phong HDND va UBND Huyén, Trudng cac phong: Tai
- chinh - K& hoach, Tai nguyén va M&i truong, Quan 1y P4 thi, Giam dbc Ban quéan
Iy dw 4n dfu tu xfy dung; Chu tich UBND x& Tién Duong va Thu trudng cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./ Y
Noi nhgn=i~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bidu 3 ; (Thue hién)
- UBND Thanh phd;
- Chc §&: KH&DT, T.chinhy TNMT;

- TTHU-HPND-UBND hyyén ;
-Luu VP, TNMT (15b)f;w

{B.cdo)

Nguyén Anh Diing







gid dit; dinh gid ddt cu thé va tuvén xdc dink gid dar:

_ pha diroe Lugt Dét dai 2013 vid cdc Nghi: dink cida Chink phv, cée Thong tw cia

UYBANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOT Péc lap - Tw do - Hanh phiic
86: H159/QD-UBND Ha Ni, ngdy 23 thdngdl néim 2020
QUYET DINH

vé viée phe duyét gia khéi diém dé diu gid quycn s dung dat
Kkhu dia gid Péng Nam thén Cb Dlrorng, x Tién Duwong,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Nai

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Ciin otk Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Cén cik Lugt Pt dai ngdy 29/11/2013; | |
Cin cir cde Nghi dink s6 43/20I4/ND-CP va s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cvia Chinh phii quy dink chi tiét mt 6 didu cia Ludt Par dai va gid dét; |
Can e Thong tir 36/2014/TT-BINMT ngay 30/6/2014 cua Bg Tai nguyén va
Moi trudng quy dinh.chi 1iét phuang phdp dinh gid dét; xdy dung, diéu chinh bing

Can cir Quyet dznh 56 71/201 4/QB UBND:. ngay 15/9/2014 cia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viée ban hanh quy dink vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao ddt ¢6
thu tlen st dung ddrhodc cho thué dét trén dja ban thanh phé Ha Néi;

Cén ctr Quyet dink s6 04/201 7/0P-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND
thanh phé vé viéc ban harh quy dinh vé ddu gid quyén si dung dét 3¢ giao dét c6
thu tién si dung ddt hodc oho thué dd trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin ctr Quyet dinh 56 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cida UBND
thanh phd Ho Néi quy. dink mot s6 ni dung thuge tham quyén ciia UBND Thanh

Bg: Tai nguyén va Méi truomg, B¢ Tai chink giao trong viéc xde dink gid ddt cy
thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

 Cin cte Quyét dinh 56 19/2019/QB UBND ngay 15/10/2019 ctia UBND
thanh phd Ha Noi quy dinh. thim quyén phé duyét gid. lhdi diem déu. gid quyen siv |
dung dat dé giao dét co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh ‘
pho Ha Noi; ‘

Cén ctr Quyét dinh 56 3757/Q0D-UBND ngay 24/08/2020 cid UBND




thanh p}zé" Ha Néi ve}vi_éc giao 49.1 8§7,4m’ dét tai xd Tién Dwong, huyén Pong
Anh (3G hodn thanh cong tde gidi phong mat bang) cho: UBND huyén Déng Anh
36 thuc hién du dn Xay dung ha téng k thudt khu ddu gid quyén sit dung dat
phia Déng Naim thén C6 Duong, x& Tién Duong, huyén Dong Anh;

Xét dé nghi tai Vén bdn 56 6767/STC-QLG ngay 19/10/2020 cia So Tai
chinh - Co quan thuong fruc cua Hé_i‘déi‘ng thdm dinh gid dar cu thé Thanh phé'_,
Té trink s6 9282/TTr-STNMT-CCOLDD ngay 21/10/2020 ciia 86 Tai nguyén vix
Méi truomng, :

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gia khéi didm dé ddu gi4 quyén sit dung dat khu ddu
gi4 Péng Nam thén C8 Duong, xi Tién Duong, huyén Déng Anh, thanh phd Ha
'N&i do UBND huyén Déng Anh Idm chil diu tu nhu sau:

Don gia dét cu thé 1am cén cit x4c dinh gid khai didm phuc vu déu gia
quyén stir dung dét & thude du 4n XAy dung ha tAng k¥ thuat khu dau gid quyén
sit dung dét Péng Nara thon (S Duong, x3 Tién Duong, huyén Péng Anh,
thanh phé Ha Noi 1a: 18.200.000 ddng/m2 (Bang chit: Mudi tdm triéu, hai trdm
nghin dong trén mét vudng).

Gi4 khéi didm diu gid quyén st dung dét (ddng)= Dién tich dat (m”) *
Gié dat cu thé (ddng/m?) |

V& thivi diém 4p dung gié khoi didm d& dAu gid quyén si dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khoi diém dé déu gis quyén st dung dat ¢ higu lyc 12 12 thang
k& tir ngay UBND: Thanh .phé ky ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hiéu luc,
truémg hop gia chuyén nhirgng quyén sit dung dit phd bién wén thi trudmg b su
bién déng, UBND huyén Pong Anh c6 trich nhiém tdng hop gii S& Tai nguyén
va M6i trudng xem Xét, béo cdo UBND Thanh phé diéu chinh theo quy dinh.

Pidu 2. UBND huyén Bong Anh cé trdch nhi€m chi thuc hién td chirc
du gia quyén sit dung d4t sau khi hoan thanh moi diéu kién dhu gia quyén sur
dung d4t theo quy dinh hién hanh; Say khi td chirc ddu gia, UBND huyén Béng
Anh ¢6 trach nhim giri bdo cdo tdng hop két qua dAu gid khu dat trén cho So
Tai chinh, S& Tai nguyén va Mbi trudng.

Nha du tu tring déu gia c6 tréch nhiém hoan tra toan b chi phi ha ting
va c4c chi phi khéc (néu c6) cho UBND huyén Péng Anh theo quy dinh.



Pidu 3. Quydt dinh cé hidu huc tir ngay ky. Chanh Vin phéng UBND
Thanh phé; Gidm dbc S&: Tai nguyén va Méi trudng; Tai chinh, Cuc trudng Cuc
Thué thanh phé Ha Ngi, Gidm doc Kho bac Nha nuée Ha Noi, Chir tich UBND

huyén Pong Anh v céc to chitc, ¢4 nhan lién quan chju trach nhiém thi hanh -

“Quyét dioh nay./.
Noinhidn: %y TM UY BAN NHAN D
-Nhy Pieu3; © - e CHU TICH Ay

- Cag PCT: LéHéng_ Son; X Q ﬂP H\ ICHA"
 Nguyén Thé Hing;, ‘
- YPUB: PCVPy1am; KT, BT, TKBT;
-Luw: VT, KTy fhle
HS:4T7346.CCOLEDY .
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CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO5-QUOCGIA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$&: 59/2020/QCHG Hé Noi, ngdy 02 thing 11 nim 2020 ,
- QUY CHE CUQC PAU GIA }

Quyén sir dung dit thwe hién duw 4n diu tw cdc & dit thudc d an Xay dung
HTKT khu d4u gia QSD dét phia Pong Nam thon Cd Dwong, xi Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi

Cin.eie:

- Luat DAu gia tai sin ndm 2016;

- Luat DAt dai nim 2013;

- Nghi dmh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi it
thi hanh mot sé didu cua Lut dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot
s6 diéu va bién phdp thi hanh Luét D4u gi4 tai sin;

- Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat ddng déu gié tai san;

- Théng tur & 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B$ Tai chinh vé viée quy
dinh khung thit lao dich vu d4u gi4 tai sin theo quy dinh tai Luft dhu gia tai san;

- Vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh pho Ha Néi viv
thue hién du gid quyén st dung dat @& giao dét ¢6 thu tidn sir dung a4t hoac cho thué
d4t theo quy dinh phdp luét vé du gi4 tai san, dit dai;

- Quyét dinh s6 5382/QD-UBND ngay 28/8/2020 ciia UBND huyén Déng Anh v&
viée phé duyét phuong 4n déu gia QSD dét dé thuc hién du 4n déu tw céc 6 dét thude dy
an Xay dung HTKT khu d4u gia QSD dét phia Déng Nam thén C6 Duong, x& Tién
Duong, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh sb 7389/QD-UBND ngay 02/11/2020 ctia UBND huyén Péng Anh
v/v stta d6i, bd sung mét s& ndi dung tai Phuong an d4u gia QSD dit dé thuc hién du an
diu tur cdc 6 dit thude du 4n Xay dung HTKT khu déu gid QSD dit phia Dong Nam
thén C& Duong, x4 Tién Duong, huyén Pong Anh duge ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 5382/QD-UBND ngay 28/8/2020 ciia UBND huyén Dong Anbh;

- Cin cft Quyét dinh sb 4759/QP-UBND ngay 23/10/2020 ciia UBND thanh phé
Ha Nbi vé viée phé duyét gia khoi diém dé ddu gi4d quyén st dung dat khu d4u gia
Po6ng Nam thén C8 Duong, x3 Tién Duong, huyén Déng Anh;

- Congty DAu gia Hop danh S5 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cudc ddu gia quyén st
dung dét thyuc hién dur 4n dAu tu cac 6 dét thuge du 4n Xdy dung HTKT khu dau gia QSD

-1-



d4t phia Péng Nam thon C6 Duong, x4 Tién Duong, huyén Déng Anh, thanh phb Ha Nbi,

cu thé nhu sau:

1. Khu dat dn gia:

1.1. Thong tin khu dit diu gia:

Vi tri ranh gidi khu dét dAu gia:
- Phia Péng gisp dudng quy hoach cé miit cit ngang 40m (LK48);

- Phia Bic giap dat nong nghiép;

- Phia Tay gidp khu nghia trang.liét s§ huyén Dong Anh;

- Phia Nam giap Qubc 16 23B;

Céc & d4t thude khu dit ddn gia QSD dét phia Pong Nam thén C4 Duong, x4 Tién

Dwong, huyén Péng Anh véi nhing chi tiéu quy hoach cu thé nhu sau:

1.1.1. Cdc 6 dat du gid quyén si dung dat:

TT CHUC NANG KY | Dién tich Cgf(g)u MDXD | 1
HIEU | (m2) A (%o) .
(Tang) chu
DAt xay dung nha & 16.182,19
1 | Nha cao ting CT 3.581,74 12 40,00
2 | Nha biét thy BT 3.046,79
Nha & biét thy 1 BT1 1.621,11 3 67,87
Nha & biét thu 2 BT2 1.425,68 3 67,94
3 | Nhalién ké LK 9.553,66
Nha & li2n k& 1 LK1 1.326,40 5 72,84
Nha & lién k& 2 LK2 1.324,00 5 72,92
Nha & lién ké 3 LK3 1.181,41 5 71,74
Nha & lién ké 4 LK4 1.125,57 5 71,16
Nha & lién k& 5 LK5 1.169,00 5 71,83
Nha & lién k& 6 LK6 1.200,44 5 71,07
Nha & lién k& 7 LK7 1.217,07 5 71,09
Nha & lién k& 8 LX8 1.009,77 5 70,20

1.1.2. Céc 6 ddt nha ddu tw tring ddu gid ¢6 trdch nhiém ddu tw xdy dung cong

trinh theo quy hoach dwoc duyét:

. L CHIEU
TT CHUC NANG HIfEU D';:ﬂt;ch CAO M(f,)/)’;D Ghi
,,,,,, ] B (Ting) | ™ | cha
DAt cAy xanh 2.159,31 - -




1 | Cdy xanh 1

CX1 1.935,16

2 | Cay xanh 2 (Giai phan cach)

CX2 224,15

Chi tiét théng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xay dung quy

dinh tai Phuong 4n dau gia q

duyét.

uyén st dung dit di duoc UBND huyén Péng Anh phé

1.2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sit dung dat:

1.2.1. Céc 6 ddt ddu gid quyén sir dung dat:

Chitc nang
sir.dyng
dit theo

quy hoach

STT

Ky
hiéu 6
dit

Dién tich
(m?)

‘Muc dich, hinh thike, thii han si dung

1.| Détxay
dung nha &
cao té\mg

CT

3.581,74

- Dién tich xay dung 1.432,696 m2: La dién
tich d4t d& xay dung nha & cao tng dé ban.
Nha nuée giao dit c6 thu tidn st dung dét dbi
v6i dién tich dat & cho td chirc tring du gia
quyén stt dung d4t, thoi han sit dung dét 1a 50
nim k& tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két
qué tring déu gia quyén sir dung dét. Nguoi
mua nha & gin lidn véi quyén st dung dat
duoc str dung dAt dn dinh 1au daj.

- Dién tich con lai cua 6 dat 2.149,044 m2:
L4 dién tich dit khudn vién, dét lam san,
dudng, trdng cdy xanh va ha tAng khac theo
quy hoach. Nha nudc giao dit khéng thu tién

sit dung dét, thoi han sir dung dét 1a 50 nim
ké& tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua
tring d4u gia quyén sir dung dét, nha diu tur
trang déu gia co6 trach nhiém diu tr hoan
chinh theo quy hoach d4m béo v6i khép nédi
v6i ha ting k§ thuat khu vue, sau khi hoan
thanh d4u tu s& duge quan Iy sir dung chung
theo quy dinh.

sit dung dét cho t& chite tring diu gid quyén |.

2.| Détxay
dung nha &
thap tAng

BT1,
BT2

3.046,79

La dét & dé déu gia quyén sir dung dét xay
dung nha & thip tAng d¢ ban.

Nha nuée giao dét cé thu tién st dung dat dbi
v6i dién tich dat & cho t& chic tring ddu gia
quyén sir dung dit, thoi han st dung dét 13 50
nim ké tr ngdy c6 quyét dinh phé duyét ké
qué tring diu gid quyén sir dung dit. Ngudi




mua nha & gin lién v6i quyén sir dung dét
duoc sir dung d4t dn dinh 14u dai.
3. DPitxay | LKI, | 9.553,66 |La d4t & dé dau gia quyén st dung dt xay
dung nha & | LK2, dung nha & thip ting dé ban.
thép ting | LK3, Nha nuéc giao dét c6 thu tidn st dung dat déi
LK4, v&i dién tich ¢t & cho t§ chirc trung déu gia
LKS5, quyén st dung dat, thoi han sir dung dt 1a 50
LKe, nim ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét két
LK7, qua tring d4u gia quyén sir dung dat. Ngudi
LK8 mua nhi & gin lién v6i quyén sir dung dt
duoc sir dung dét 6n dinh 1au dai.

2.1.2. Cdc 6 ddt nha déu tir triing ddu gid cé trach nhiém dau tu xdy dung cng
trinh theo quy hoach duoc duyét:

1| Pitedy | CX1, | 2.159,31 | Nha nuéc giao dit khéng thu tidn sir dung
| xanh CX2 ' dAt; Nha dau tu triing déu gid quyén si dung

dat co trach nhiém ddu tu x4y dung cong
trinh theo quy hoach dugc duyét; sau khi
hoan thanh d4u tu x4y dung, nha ddu tu bin
giao cho cip c6 thAm quyén dé quan ly, td
chirc thuc hién cong tac duy tu duy tri theo
quy dinh.

1.3. Tong mirc dau tw du 4n:

Tdng mirc dau tr du 4n duogc xdc dinh dua trén céc chi tiéu quy hoach xay dung
chi tiét cac 6 dat di duogc phé duyét, suét vén diu tu x4y dung cong trinh, chi sb gid X4y
dung va tién st dung dét.

" Téng mirc diu tir du 4n duoc tinh theo quy dinh 13: 814.988.374.760 ddng (Bang
chit: Tdm trdm mudi bén ty, chin tram tam muoi tam triéu, ba trdm bdy muoi tw nghin,
bay trim sdu muoi dong).

1.4. Chi phi diu tw xiy dung ha ting k§ thuit va céc chi phi khac (néu co):

- Nha ddu tu tring du gia c6 trach nhiém hoan tra chi phi du tu xAy dung ha ting

k¥ thuft va cac chi phi khdc (néu c¢6), duge xac dinh theo quy dinh trén co s& céc chi
phi: gidi phéng mit bing, x&y dung (xay lap), thiét bi, quan ly du 4n, tr vin diu tr xay
dung, chi phi khac nha nuydc diu tu vao Khu ddu gia phia Péng Nam thén C4 Duong,
x4 Tién Duong, huyén Dong Anh theo du an dugc phé duyét cho UBND huyén Péng
Anh theo quy dinh. Du kién so bd nhu sau:

+ Suét dAu tu ha ting k¥ thuat du kién tinh cho 01m?2 dét phan bd 1a: 4.057.440
ddng/m?2.




+ Chi phi du tur xdy dung ba tAng k¥ thuét va cdc chi phi khic (néu c6) ma nha
dhu tu trang dAu gid cé trach nhiém hoan trd duw kién 1a: 4.057.440 dong/m2 x
16.182,19m2 = 65.658.264.994 ddng.

Nha dau tur tring déu gid c6 trach nhiém ndp du sb tién 65.658.264.994 ddng trong
thoi han ndp tién tring d4u gia.

- Chi phf du tu x4y dung ha ting k¥ thust va céc chi phi khéc (néu c6) ma nha
dAu tu tring d4u gid c6 trach nhiém hodn tra s& dugc x4c dinh chinh x4c theo quy dinh
sau khi du 4n Xay dung HTKT khu d4u gia QSD dét phia Péng Nam thon C6 Duong,
x4 Tién Duong, huyén Pong Anh dugc phé duyét quyét toan. Nha dau tu s& dugc quyét
toan chi phi hoan tra trong vong 45 ngay ké tir ngiy c6 Quyét dinh phé duyét quyét toan
cidc du an. -

2. Gi4 khéi diem:

- Don gi4 d4t cu thé 1am cén ¢t x4c dinh gia khoi diém phuc vu déu gis quyén sir
dung dAt cac & dit thude Khu dit déu gia QSD dit phia Dong Nam thén C8 Duong, x4
TiénPuong, huyén Pong Anh dugc UBND thanh ph6 Ha Noi phé duyét 1a: 18.200.000
ddng/m2 (Bang chit: Muwoi tém triéu, hai trdm nghin dong trén mit mét vuong).

- Dién tich dit du gid: 16.182,19 m?,

- Gi4 khéi diém ciia vong-dAu thir nhit: 294.515.858.000 dong (Bang chit: Hai
triim chin muoi tu ty, ndm trdm muoi ldm triéu, tdm trdm ndm muoi tdm nghin déng).

_ Gia kh#i diém ciia vong ddu thit hai tré di (Can cit diém 7.2 muc 7 Phuong dn
ddu gid dd dugc UBND huyén Déng Anh phé duyét): Bing gi4 tra hop 18 cao nhét tai
vong trude lidn k8. Trong truomg hop tai vong dau truée lién ké ma tat ca Nha du tu
d3u tra bing gid khéi diém ciia vong dhu thi gid khéi diém cia vong dAu tiép theo bing
gia khoi diém cia vong dAu trude lién ké cong thém mét budce gia.

3. Buée gid (4p dung cho tit ci cic vong dAu): 16.182.000.000 dong (Bang
chit: Muoi sau ty, mot trdm tam muroi hai triéu déng).

4. Tidn hd so: 3.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Ba triéu déng trén mdt ho so).

5. Khodn tién dit trwée: 30.000.000.000 déng (Bd"ng chit: Ba muoi ty dc‘;ng).

6. Hinh thirc ddu gi4, phwong thitc ddu gid, cich thire td chire ddu gia (Dicu
40 Ludt Pdu gid tai san 2016)

- Hinh thitc d4u gié: bd phiéu truc tiép tai cude dhu gia.

- Phuong thire ddu gia: tra gia 1én.

_ Céch thirc td chie diu gia: Viée bo phiéu tra gia duge tién hanh nhiu vong va
t6i thiéu phai qua 03 vong ddu bit bude va mét hoidc nhiéu vong d4u gia tiép theo cho
dén khéng con Nha diu tu tra gia cao hon thi Nha dAu tu cudi cing c6 mirc gid tra cao




nhét 13 Nha diu tu trang d4u gid. Thoi gian viét va bd gid cho 01 vong déu gis khong
qua 10 phat (ké ca viét va bo phiu dhu gia).

7. Piéu kién tham gia diu gia

a. D1 tuong tham gia ddu gia:

T8 chirc kinh té (Sau ddy goi 14 Nha diu tir) thude ddi tugng duoc Nha nudc giao
d4t theo quy dinh tai khoén 2, khoan 3 difu 55 Luft dét dai va phai bao dam cac didu
kién dé thuc hién du an diu tir theo quy dinh tai Didu 58, Luat Dét dai nam 2013; Piéu
14, Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP, ddng thai dép fing cic diéu kién quy dinh tai Didu
38 Luat DAu gia tai san nim 2016 va Didu 6, Quy ché ban hanh kém theo Quyét dinh sb
216/2005/QD-Ttg ngiy 31/8/2005 ctia Thii tuéng chinh phit duge quy dinh cu thé tai
Phuong 4n d4u gia QSD dét d& thuc hién du 4n dAu tur céc 6 dAt thude du 4n Xay dimg
HTKT khu du gia QSD dit phia Péng Nam thén C6 Duong, x4 Tién Duong, huyén
DPong Anh, thanh phé Ha N§j d& duge UBND huyén Déng Anh phé duyét.

b. Nguéi tham gia déu gia

La ngudi dai dién theo phép luat ctia nha du tu hodc ngudi duge uy quyén hop
phép ctia Nha dau . Trudng hop ngudi c6 tén trong don khéng biét chit, hoic khong
biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chi dong ding
ky v&i T chirc d4u gid tai san trudc ngay md cude du gia.

Ngudi tham gia déu gid 1 mét (01) ngudi duy nhét cé tén trong danh sach di diéu
kién tham gia cudc dAu gi4 va phai truc tiép tra gid (Truong hop c6 ngudi dai dién theo
1y quyén thi cAn phai c6 vin ban ﬁy quyén hop 18). Trong mét cudc diu gia, mbt ngudi
chi dwgc nhdn Gy quyén cia mét d6i twrong tham gia dau gia va néu da 13 ngudi tham
gia dAu gi4 thi khong dugc nhan iy quyén cia ddi tugng ding ky tham gia déu gia
khac. |

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Piéu 36 Ludt Pdu gid tai
san): |

Nha diu tu ding ky tham gia diu gia duoc kiém tra thuc dia khu dét trong khoang
thoi gian lién tuc it nhét 1a 02 ngay trude ngdy t6 chitc cude dau gia. Thoi gian kiém tra
thue dia khu dit: Thuc hién theo Théng b4o moi dAu gid.

9. Thdi gian, dia diém bin hd so moi tham gia diu gia va thoi gian, dia diém
tiép nhin hé so ding ky tham gia dau gii, nop tién @it trude tham gia diu gis,
cich thite ding ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Thong béo mdi diu gia phat hanh c6ng khai.

- Tin hd so ddu gia: 3.000.000 déng/hd so (Bang chik: Ba triéu dong trén mdt ho
50).

Ngudi mua hd so phai mang Gidy gi6i thiéu ctia t& chirc khi dén mua hé so.



_ Ding ky tham gia déu gid: Nha du tu ding ky tham gia ddu gia theo hai hinh
thire: Nop hd so tryc tiép tai dia diém thu hd so hodc giri bing thu dam bao t&i T6 chic
dhu gia tai san.

- Tidn dit trudc tham gia du gid: 30.000.000.000 ddng (Béang chit: Ba muoi ty dong),

- Phuong thirc ndp tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia
Tb chirc d4u gia theo thong tin sau:

Chii ti khocn: Cong ty Pdu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia

S6 tai khodn: 2121 00 02 35 3333 |

M tai: Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién Vigt Nam — chi nhdnh Téy Ha.

Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid, MS
doanh nghiép ...” nop tién dgit trude ddu gid QSD dé thuc hién du dn déu tu cdc 6 dat
phia Déng Nam thon Cé Duong, xd Tién Duong, huyén Déng Anh.

10. Hb so diing ky tham gia d4u gis gdm:

a. Gidy giéi thiéw/Gidy uy quyén ndp hd so cia Nha dAu tir tham gia d4u gia (d6i
v6i trudmg hop ngudi ndp hd so khéng phai 13 Ngudi dai dién theo phap luit ciia Nha
déu tir).

b. Dang ky tham gia d4u gi4 (theo mu, c6 ddng diu treo cia T chitc diu gia tai
san phat hanh hd so m&i d4u gia): Nha dAu tu tham gia d4u gia phai ghi ré ho tén ngudi
dai dién, tén td chirc, dia chi, cic thong tin yéu ciu trén mAu don va ky tén dong déu.

c. Ban sao chimg thuc gidy Ping ky kinh doanh - Ping ky doanh nghiép va Diéu
1& doanh nghiép (Nha ddu tu tham gia du gid phai c6 chiic ning kinh doanh bit dong
san). |

d. Ban sao c6 chitng thue chimg minh thu/cin cude cong dan hodc hd chiu cia
ngudi dai dién tham dy cudc dhu gid (phai xudt trinh ban gbc dé dbi chiéu); Gidy ty
quyén hop phip (néu c6); Trudng hgp chimg minh thu/cin cude cong dan/hd chiéu cua
Ngudi dai dién Nha dAu tu tham gia d4u gia bi thét lac thi phai c6 x4c nhin cta co quan
Cong an s tai.

e. Ban sao chirng tir xac dinh tidn mua hd so, tidn dit trude Nha dau tr tham gia
d4u gia da ndp @8 ding ky tham gia dAu gid quyén sit dung dht (thdi gian ndp tién ding
theo quy dinh tai théng bao méi d4u gid).

f. Bao dam diéu kién giao d4t theo quy dinh phép lujt:

- H) so ching minh vén chi s& hitu cia Nha déu tu d4p fmg didu kién thuc hién
dur 4n theo quy dinh phép lut 12 ban gbc hodic ban sao chimg thye céc tai liéu sau:




+ D&i v6i Nha déu tu 12 doanh nghiép thanh 1dp trude nim té chic déu gia: Béo
c40 t3i chinh ctia nim lién k& trudc nim td chirc diu gis di duge don vi kidm todn doc
14p thuc hién kiém toan theo quy dinh.

+ Dbi v6i pha dlu tu 1a doanh nghidp méi thanh 1p trong nim td chirc du gia
(khéng c6 bao cao tinh hinh tai chinh dugc kiém toan): Hb so chimg minh viée thirc
hién gop vén diéu 18 theo quy dinh ctia Lust Doanh nghiép (B4o co vén chi s& hitu ¢4
duoc don vi kiém toan dbc 14ap thuc hién kiém toan theo quy dinh), kém theo: xdc nhén
s6 du tai khoan tién gui tai t& chire tin dung véi ky han giii it phét 01 nim va thoi gian
giri tién t8i thiu trude ngiy ndp hd so ding ky d4u gia it nhit 30 ngay hosc chimg thu
ctia 1§ chite ¢6 chirc niing dinh gi4 dang hoat déng tai Viét Nam v& két qua dinh gia tai
san clia doanh nghiép (chimg thu pbai con hiéu lyc tinh dén ngay ndp hd so ding ky
dAu gia).

P&i véi du 4n dau tr cic & dht thude du an X4y dung HTKT khu d4u gia QSD dit
* phia Péng Nam thon C8 Duong, x4 Tién Duong, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Ngi
tht Nha du tu phai co vén thude s& hitu ciia minh d thuc hién du 4n khéng thip hon
20% téng mirc diu tw cia dw anm, cu thé 1a: 20% x 814.988.374.760 dbng =
162.997.674.952 ddng va dugc lam tron 1a: 163.000.000.000 déng (bing chir: M6t trim
sdu muoi ba ty ddng).

Péng thdi vn cta chit s& hiftu phai dp tmg cho tat ca cic du 4n Nha déu tu dang
thuc hién: Nha diu tu ndp ban chinh danh muc céc du 4n diu tr ma Nha déu tu dang
thuc hién tinh dén thdi diém ndp hd so (théng tin cu thé vé sb luong céc du an, thoi
gian tién_ d6 thuc hién du 4n, quy md tinh chét timg du an, tf‘)ng mirc d4u tu dy 4n, khéi
hrong du an dé thuc hién, khéi luong du 4n chua thuc hién,...). Nha dau tu cam két
chiu trach nhiém trudc phap luat v& cac thong tin ké khai chinh x4c, trung thure.

- Ban chinh Gidy cam két cia tb chirc tin dung v& cho Nha diu tu vay vbn dé thuc
hién du an;

- Ban chinh Gidy cam k&t cua Nha déu tu vé viéc khéng vi pham quy dinh cia
phap luét v& dht dai dbi véi cac du 4n d8 duge Nha nude giao dét, cho thué dit.

- Ban chinh vin ban x4c nhan ctta S& Tai nguyén va M6i trudng thdng qua két qua
xtt Iy vi pham phap ludt dét dai dbi v6i cac du 4n dugc cong bb trén trang thong tin dién
tir ciia S& T3i nguyén va M6i trudng, B6 Tai nguyén va Mbi trudng, Tong cuc Quan ly
d4t dai vé tinh trang vi pham phép luit dit dai va két qua xir Iy vi pham phép luat dit
dai tai cac tinh, thanh phd khac d6i v6i chu diu tu; thoi diém xéc nhan khéng sém hon
thoi diém phat hanh hd so moi du gia.

- Ban sao chimg thuc Gidy t& chimg minh da hoan thanh tit cd cic nghia vu vé
ndp thué theo quy dinh ciia Nha nuéc (thué mén bai, thué TNDN, thué GTGT...).



- Ban sao chimg thuc Gidy 1o chimg minh hoan thanh nghia vu déng BHXH,
BHY'T, BHTN cho ngudi lao dong theo quy dinh (c6 xéc nhén cia co quan BHXH,
ngdy xac nhan khong quéa 01 thang tinh dén thoi diém nép ho so ding ky déu gid);

- Tai liéu chimg minh c6 di diéu kién v& ning luc k§ thut dé thuc hién du 4n déu
tu theo quy dinh ctia phap luét:

+ Ban chinh hd so d xudt ¥ tuéng ctia du 4n theo muc tiéu, quy mé diu tr. HS so
¥ tudng bao gdm thuyét minh ¥ tudng va cu thé héa bing hinh 4nh minh hoa hoic ban
V&, '

+ Ban chinh ké hoach va cam két thoi gian thuc hién di 4n phit hop véi quy dinh
tai Phuong an d4u gi4 va cic quy dinh phap luat hién hanh. .

g. Hb so ding ky tham gia diu gia dugc bé vao mét phong bi khd A4 va ndp cho
T6 chirc dAu gia tai san d8 x&t duyét didu kién tham gia cudc diu gia theo quy dinh.

Hb so tham gia du gia ndp truc tiép tai tru sé Ban Quén Iy d 4n du tu xdy dung
huyén Déng Anh hodic giri buu dién theo hinh thirc thu dam béo (c6 gidy t& chimg
minh) t6i dia chi ghi trong thong bdo moi ddu gia. Trudng hop céc gidy t& 13 ban sao,
ban sao chimg thue, ngudi ndp hd so phai xuét trinh duoc ban gbc dé nguol nhén hd so
d6i chiéu kiém tra (khi cén).

11. Riit lai ding ky tham gia ddun gia: Trude khi hét thoi han nép hd so ding ky
tham gia dAu gid ma Nha dau tu da ndp ho so ding ky tham gia diu gid c6 nguyén vong
Xin rit ding ky (don d& nghi rut lai ding ky tham gia d4u gia ndp truc tiép tai dia diém
ban, thu hd so) thi xi Iy nhwr sau: Tién mua hd so du gia khong duge hoan tra lai; tién
ddt trude cha Nha du tu di ding ky duge hoan tra lai trong thdi han 03 ngiy lam viée,
k& tir ngdy 16 chitc cude diu gid.

Sau khi d3 hét thoi han ding ky tham gia diu gia va Pon vi t6 chirc déu gid quyén
st dung dét d& 8 chirc xét duyét hd so cac hd so du didu kién hop 18 tham gia d4u gi,
thi moi trudng hop d4 ndp hd so ma cé nguyén vong x xin rit ding ky d4u gi4 déu khong
duoc chip thudn.

12. Xac dinh diéu kién ngudi tham gia diu gia: Don vj td chirc viée ddu gia
quyén str dung dit chi tri vide xét duyét diéu kién hé so tham gia ddu gid quyén si
dung dét theo quy dinh phap ludt va Phuong 4n déu gid cia UBND huyén Péng Anh.

13. Thoi gian va dia diém t6 chite d4u gia: Thoi gian va dia didm t& chirc cudc
d4u gia thuc hién theo Thdng bio mdi tham gia déu gi4 d& phat hanh céng khai. (Néu
c6 su thay dbi vé lich mé cude diu gia, T chirc diu gia s& thong béo cbng khai tai dia
diém t& chirc ddu gis).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham gia cupc ddu gid phdi xudt trinh
CMND/CCCD/ho chiéu, truong hop 1y quyén tham gia cuéc ddu gza thi phdi c6 Gidy 1y

quyén hop I theo quy dinh.
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14. Trinh tu td chitc cude diu gid (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):

PAiu gia vién didu hanh cube dau gid theo trinh fur:

- (G161 thiéu bén than, ngudi gitp viée; cong bb danh sach Nha ddu tu tham gia diu
gid va diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia ddu gia;

- Poc Quy ché cudc déu gid; |

- Gi6i thiéu théng tin khu d4t du gia, thira it du gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Thong bo bude gia va khoang thoi gian viét va bé phidu déu gia;

- Phat phiéu cho Nha déu tu tham gia du gia; |

- Huéng din cach tra gia, chi’ip nhén gié va tra 101 cdu héi cia Nha diu tu tham gia
déu gia;

- Nhic lai y8u cau d6i v6i phidu déu gid hop 18, thoi gian @& thuc hién viée ghi
phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gid, céng bd ndi dung théng tin gid trd trén timg phiéu déu

=r

gia.

15. Nguyén tic bé gid va xét gia (Piéu 42 Ludt Ddu gid tdi san)

- Phu gia bf:ing hinh thire bd phiéu nhiéu vong truc tiép tai cudc dau gia. Viéc bo
phidu tra gi4 duoc tién hanh qua 03 vong dAu bit buc va mét hodc nhidu vong déu gia
tiép theo cho dén khi khéng con Nha déu tr tra gid cao hon thi Nha du tu cudi ciing cb
mirc gia tra cao nhit [ Nha dau tu tring d4u gia. Thoi gian viét va bd gia cho 01 vong
d4u gia khéng quéa 10 phit (k& ca viét va bo phiéu diu gid).

- Tai mbi vong d4u gi4, mbi Nha dau tr tham gia déu gia duoc phat mot to phiéu
dAu gid, ghi gia mudn tra vao phiéu clia minh va bd phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian
- ghi phidu va bé phiéu, D4u gia vién kiém dém s6 phiéu phit ra va s phiéu thu v&, cong
b6 timg phiéu d4u gi4, mirc gia tra cao nhit ciia vong bo phiéu véi gidm sat cia it nhét
mdt ngudi tham gia diu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhitng nha diu ti tham gia ddu gia
dé bt diu tra gid cho vong tié_p theo. Cudc ddu gia két thic khi khéng con nha déu tu
tra gi4 cao hon. ' :

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong ddu bét budc, & cac vong dAu tiép theo néu
dén mot vong bat ki ma:

+ T4t ca nhitng nha diu tu tham gia d4u gid ddu khéng bd gia tiép thi 1dy két qua
ctia Nha du tu ¢6 gid bo hop 18 cao nhit & vong trude lién k& dé x4c dinh Nha ddu tur
trang gi4. Néu tai vong d4u trude 1ién k&, cé nhidu Nha déu tur b gia bing nhau va 1a
gi4 bo hop 18 cao nhit thi tb chirc cho nhitng Nha du tu nay bbc thim dé x4c dinh Nha

dau t tring dAu gia.
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+ Trudng hop nha du tu trd gid cao nhét ritt lai gia d4 tra trude khi bit dau thi tyc
tra gia cia vong ké tiép thi cudc du gia van tiép tuc va s& xét mic gid clia ngudi tra gid
1ién k3 truée do 13 mirc gid khoi didm dé déu gid & vong ké tiép. Néu mitc tra gid lién
ké 12 muc gia khoi diém cua vong dAu thi gis khai diém cia vong dau tiép theo s& 13
mtrc gid khoi diém ciia vong diu nay cong thém 01 budc gid. Trong truong hop khong
c6 ngudi tra gia tiép thi cude du gia coi nhu khong thanh. Nha dau tu rit lai gié da tra
s& bi xur ly theo quy dinh phép luit va-quy dinh ciia Phuong én dAu gid quyén sir dung
dét d8 dugc UBND huyén Déng Anh phé duyét.

- Nha diu tu tham gia cude déu gia phai tham gia qua 03 véng du bét bude, néu
Nha diu tur tham gia diu gid ma khoéng tham gia hét 03 vong dau bt budc thi coi nhr vi
pham phuong 4n d4u gia (trr trudmg hop tai vong d4u thir hai hodc thir ba ciia 03 vong
d3y tién bt budc ma Nha diu tu d3 tra gid cao nhét cia vong d4u 16n hon gia khéi
didm ctia vong dau tir 03 1an bude gid tr& 1én thi cac nha dAu tu khéc c6 quyén viét vao
phibu diu gia 13 “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 12 vi pham quy dinh trong
Phuong an. Trudng hgp nay xac dinh Nha dAu tu d4 tra gid cao nhét dd ndu 13 nha dau
tu trang d4u gia). Trudng hop sau 03 vong d4u bét budc, dén 01 vong du bit ky, Nha
dAu tu tham gia d4u gia tir chdi khong tham gia ddu gia thi phai viét vao phiéu déu gia
14 “khéng tiép tuc tham gia”, khdng duoc néi bing 10i.

16. X4c dinh Nha diu tw tring diu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san):

a. Viéc xdc dinh Nha dAu tw tring dau gia dwa trén 2 tiu chi: C6 phiéu diu
gid hop 1€ va bd gia hop 1€..

- Phiéu d4u gia hop 18 (c6 dong dAu treo ciia t6 chirc déu gid tai san) la: Phiéu ghi
diy dn cac ndi dung theo mau va théng nhét véi Ho so xét duyét diéu kién tham gia déu
gia. S6 tién b6 gid bing chit va bing sb trong phiéu d4u gi4 phai théng nhét, néu c6 sur
sai 1&ch thi s& liy gi4 tri bing chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1€: 1.2 gid ghi trong phidu tham gia d4u gi4 va bing gi4 khéi diém
cong véi s6 nguyén lan bude gia. Trudng hop nha dAu tu tham gia ddu gid néu bo sai
bude gia s& dugce lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gis ké tiép dé
xét gia. Nha dau tu ddng y cong ting lam trdn bude gia k& tiép s& phai x4c nhan vio
phiu d4u gis d& ghi sai budc gia cia minh. Trudng hop nha dAu tu khong ddng ¥ cong
ting 1am tron bude gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia déu gia.

Cong thic bd gia: Gid tra hop 18 = Gi4 khéi diém ciia vong ddu + n 1an bude gia
(n 14 céc s tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). |

b. Xdc dinh Nha diu tw tring diu gii:

- Nha dAu tir tring gi4 1a Nha du tur ¢6 gia tra hop 18 cao nhit & vong déu cubi
cing duoc Déu gia vién cdng bb tai cude diu gia va duge cp c6 thim quyén quyét
dinh céng nhén két qua dAu gi.
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- Trudmg hop sau khi két thiic 03 vong déu bét budc, & cic vong déu tiép theo néu
dén mot vong bét ky ma tét ca nhitng nha dAu tu tham gia ddu gid du khéng bo gia tiép
thi 14y két qua ciia nha du tu c6 gia bo hop 18 cao nhit & vong trude lidn k& dé xac dinh
nha dAu tu tring gia. Néu tai vong déu trude lién k&, c6 nhidu nha diu tu bé gia bing
nhau va [3 gi4 bo hop 1& cao nhit thi t§ chitc cho nhiing nha du tir ndy bbc tham dé x4c
dinh Nha dau tur tring d4u gia.

- Danh sich Nha du tir tring déu gid dugc 1ap cting Bién ban déu gii va cong bb
ngay sau khi két thic cude déu gia.

c. Quyén va nghia vu ciia nha diu tw tring diu gia

- Nha d4u tu tring déu gid cb cic quyén sau diy:

+ Pugc cong nhin két qua tring d4u gid quyén sir dung dat va 1am céc thu tuc dé
nhan dét, x4c 14p quyén sit dung dt theo quy dinh :

+ Puoc hudng céc quyén clia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dit dai

+ Puoc quyén sir dung ha ting k§ thust trong khu dét va két ndi ha ting k¥ thuét
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sit dung dat.

- Nha dau ty tréing d4u gid cé cic nghia vu sau dy:

+ Ky Bién ban d4u gia.

+ Nop tién tring ddu gia day du, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua
trang d4u gia quyén st dung dit va Thong béo ndp tién tring dAu gia. -

. +Nha dau tu tring dau gia cd trédch nhi€m hoan tra chi phi dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuit va cac chi phi khac (néu co) theo quy dinh tai Phuong an dau gia.
+ Thue hién viée 14p, thAm dinh va phé duyét du 4n dau tir va trién khai thue hién
du 4n theo quy dinh.
Céc quyén va nghia vu khic theo quy dinh phap lut.

17. Xir 1y tinh hudng phit sinh khi nguoi tham gia diu gia rat lai gia da tra
hoic tir chdi nhén quyén tring dau gid (Pidu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rat lai gid da tra: '

- Trudmg hop nha déu tu tra gia cao nhét rit lai gia d3 tra trude khi bit ddu thi tuc
tra gia cia vong ké tiép thi cude ddu gia van tiép tuc va s& xét mirc gia clia ngudi tra gia
lién k& trude d6 13 mirc gia khéi diém dé dau gid & vong ké tiép. Néu mirc tra gi lién
k& 13 mitc gia khéi didm cta vong diu thi gia khéi diém cia vong d4u tiép theo s& 13
mirc gia khdi diém cia vong d4u niy céng thém 01 budce gid. Trong trudng hop khong
c6 ngudi tra gia tiép thi cude ddu gid coi nhur khéng thanh.

- Trudng hgp Nha dAu tur 33 tra gia cao nhét tai vong déu cudi cing ma rut lai gia
d3 tra trude khi Ngudi diéu hanh cube ddu gia cong bd Nha diu tu tring din gia thi-
~ cude dhu gid d6i voi khu dét ndy coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thitc ddu gid bo

-12 -



phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh la nha dau tu tra gia cao nhét tai vong déu cubi ciing khi
sau d6 khong con nh diu tu tip tuc tham gia diu gia).

Nha dau tu rat lai gid d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc diu gid va s& bi xit Iy
theo quy dinh phép luét va Phuong 4n dhu gia. :

b. Tir chdi két qua tring du gid:

Khi ngudi didu hanh cude diu gid didu hanh cudc ban ddu gi4 di san di céng bb
Nhi dAu tu tring d4u gia ma Nha déu tr nay tir chdi khéng nhén quyén tring d4u gia
thi 16 dAt coi nhu d4u gia khong thanh (vi dbi v6i hinh thirc ddu gid bé phidu nhidu
vong, chi x4c dinh 12 Nha dau tur tring diu gia khi [a nha d4u tu trd gid cao nhit tai
vong d4u cudi cing ma khéng con Nha dau tu nio khic tiép tuc tham gia déu gis)

Nha dau tur tir chdi két qua tring du gid bi trudt quyén tham gia cudc ddu gia va
s& bi xit Iy theo quy dinh phép ludt va Phuong an ddu gia.

18. Bién ban diu gis (Diéu.44 Ludt Ddu gid 14 sén 2016)

Dién bién cta cudc diu gia phai duge ghi vao bién ban dAu gid. Bién ban déu gia
phai dugc lap tai cuge dAu gid va co chir ky clia ddu gid vién diéu hanh cude d4u gi,
ngudi ghi bién ban, Nha diu tu tring ddu g1a, ngudi c6 i san déu gia, dai dién cia
nhiing ngudi tham gia du gia.

Nha diu tu tring diu gia tir chbi k¥ bién ban ddu gis duge coi nhur khéng chip
nhan nhan quyén st dung dét tring d4u gia.
Bién ban d4u gia dugc dong dAu ciia td chirc diu gia tai san.

19. N§i quy phong ddu gid: Ngudi tham gia ddu gid va céc t§ chirc, c4 nhin khic

¢6 lién quan khi tham du cude dAu gia phai tudn thi ndi quy phong diu gia do Cong ty

D4u gia Hop danh S8 5 - Qudc gia ban hanh.

20. Cac trrong hgp khéng du’o’c nhan lai tién dit trwde (Khoan 6 Piéu 39 Ludt
Pdu gid tai san 2016):

a) P4 ndp tién dit trudc nhung khéng tham gia cufo diu gid ma khépg thudc
trudng hop bét kha khing;

b) Bi trut quyen tham gia d4u gi4 do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5
Didu 9 ctia Ludt dAu gia tai san:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gii mao dé ding ky tham
gia dAu gid, tham gia cudc déu gia;

- Thong dbng, méc ndi voi ddu gia vién, td chic diu gid ai san, ngudi cb tai san
dAu gia, ngudi tham gia déu gia khac, c4 nhén, t& chirc khac dé dim gid, 1am sai léch két
qua dAu gi4 tai san;

- Can tr¢ hoat d@dng dau gia tai san; giy rdi, mat trat ty tai cugc dau gia;
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- Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khdc nhdm 1am sai 1&ch
két qua dAu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh cia luit ¢ lién quan;

c) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia d3 tra;

d) Tir chéi két qua tring dAu gia.

P4i véi tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s& khong
duoc hoan tra lai khoan tién dit trede; toan bd sd tién dit trude nay duge xir ly theo
quy dinh phép lujt.

21. Cic traeomg hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia khong ghi ddy du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu
du gia (ngoai trir théng tin v& gia tra), D4u gia vién s& hudng dan truc tiép dé hoan
thién cho diy dd, chinh xéc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia du gia khong
ddng y hoan thién theo huéng dén thi bi coi 1a phiéu khéng hop 1€ va khéng xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong ndp phiéu déu gid.

- Ngudi tham gia dAu gi4 khéng ghi mirc gia tra bing s§ hojic bang chif trén phiéu
d4u gia.

- Ngudi tham gia ddu gia tra gid cao hon mitc gid d4t cu thé 1am co s& x4c dinh gia
khoi diém cta vong ddu nhung chon sai budc gia va khéng déng y cong ting lam tron
cho phu hop véi gid trd hgp 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dAu gia tra gia thip hon gia khoi diém cia vong déu gia.

22. Nép tién sir dung dit vio ngin sich Nha nwée:

Cin ctt quyét dinh cia UBND Thanh phb Ha N6i vé viéc phé duyét két qua déu
gi4, Chi cuc Thué huyén Péng Anh c6 trach nhiém thong bao vé& viée ndp tidn tring
dhu gia.

Viéc ndp tién tring ddu gid thuc hién theo quy dinh v& ndp tién sir dung dit va
theo Théng béo ctia co quan thué, cu thé: Trong vong 30 ngay ké tir ngay ky Théng bao
ctia Co quan Thué, nha ddu tur tring déu gid phai ndp 50% tién sir dung dét theo Thong
bao; qua thoi han nay, nha dau tir tring du gia chua ndp di sb tién theo Thong béo thi
phai ndp tién cham ndp d6i véi sb tién chura nép theo quy dinh cta phép luat v& quan 1y
thué.

Trong vong 60 ngdy tiép theo, nha diu ti tring diu gia phai ndp 50% tién st dung
d4t con lai theo Théng b4o; Hét thdi han nidy ma Nha dAu tu tring diu gia khéng ndp

hogic khong ndp da sb tién sit dung dét thi dong nghia 13 tw nguyén thoa thuén véi

ngudi co tai san vé viéc hiry két qua tring dau gia quyén st dung dat.

-14-



Trong truong hop ndy, co quan thué giri vin ban dén don vi t8 chitc viée déu gi4
Quyén sir dung dit v& viée Nha dau tr khong ndp hodc khong ndp di sb tién st dung
d4t. Pon vi té chire vic déu gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém bdo cdo co quan tai
nguyén va moi truomg, trinh UBND cép c6 thdm quyén hiy quyét dinh céng nhin két
qua trang d4u gid quyén sir dung dAt. Nha du tu bj hoy quyét dinh c6ng nhédn két qua
tring d4u gia quyén sir dung d4t khong duoc hodn tra lai khoan tién dit trudce, sb tidn
ndy duoe ndp vao ngin sach nha nudce theo quy dinh; s& tidn sir dung dét 43 ndp (nhung
chua di) dugce hoan lai ma khéng duge tinh 141 sut hay truot gia.

23. Trich nhiém vé quyén sir dung dat dbu gia (Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid
tai san 2016): |

Pon vi ¢6 tai san ban ddu gid (Pon vi td chitc viée ddu gid quyén st dung dt)
chiu trach nhiém vé tinh phap Iy cta quyén st dung dét duara tb chirc du gia. TS chirc
d4u gia chiju trich nhiém tuén thu ding quy dinh phap luat vé trinh ty, thu tuc diu gia,
ma khéng chiu trach nhiém vé tinh phép [y va céc véin dé khac c6 lién quan dén quyén
sir dung dit déu gia.

24. TH chirc thwe hién:

Quy ché nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky. D4u gi vién, can bg, nhén vién ciia T4
chirc d4u gia tai san, Pon vi t& chirc viée dAu gis quyén sir dung dét va ngudi tham gia
d4u gia, cac t8 chirc c4 nhén khac lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc ddu
gia nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
SO 5-QUOCGIA o0

PHO GIAM POC

Fio Thu Mink Nyl
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CONG TY PAU GIA HO’P DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Doc Iip — Tw do — Hanh phiic
Sé+59/NQ-DG Ha Ngi, ngay 02 thang 11 ndm 2020
NQIQUY PHONG PAU GIA

Cupc diin gid thyen siz dung dit thiee hign die dn diu e cic 6 dit thupc dir dn Xay
dung HTKT khu diiu gid QSD dit phia Dong Nam thon C6 Dueong, xa Tién Duong,
huyen Dong Anh, thanh pho Ha Npi

Pé dam bao cudc dAu gia thanh cdng va dugce thuc hién theo ding quy dinh cta
phép ludt, sau khi thong nhit v6i Ban Quan ly dy 4n diu tu xay dyng huyén Péng
Anti (Pon vi té chic vide déu gia quyen sir dung dat) Cong ty Péu gia Hop danh S4
5 < 'Qubc gia (Pon vi thue-hién cude du gid quyén st dung d4t -t chirc déu gia tai
san) ban hanh Ni quy phong diu gia véi nhimg ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha ddu tw nép hé so diing ky ddu gid khéng di didu kién tham gia diu gic
khéng duoc vao phong t6 chire cude ddu gia.

2. Nguoi tham gia ddu gié la nguoi dai dién theo phdp ludt cia nhd déu te
hodic nguoi duoc up quyén hop Phdp. Nguoi tham gia ddu gid Ia 01 nguoi duy nhit
G tén trong danh sdch xét duyét di diéu kién tham dy cudc d’au gid va phdi truc
tiép tra gid (Truong hop cé nguoi dai dién theo 1y quyén thi can phdi c6 van ban uy
quyén hop I6. T rong mjt cudc ddu gid, mdt nguoi chi dwoc dai dién (bao gom ca dai
dlen theo phdp ludt va dai dién theo 1wy quyén) cho mét ddi tugng tham gia ddu gid va
néu da Io nguoi tham gia ddu gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng dwoc dai dién
cho ngudi ding ky tham gia diu gid khdc.

3. Ngmrz tham gia ddu gid (hodc ngudi duoc ty quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 1‘0 chitc cufc dau gid diing gid, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
duoc cap c6 thim quyén Phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac vo két thic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gic dén mugn
khong deoc vio phong 16 chirc ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché ddu
gid va quy dinh phap ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cuéc ddu gid phadi cé trang Phuc lich su, thdi
dé tng xi ding muc, khong duoc noi tuc chiri bay, gdy roi trat tir phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu giG ngdi ding vi tri ban 13 chirc da heéng dén, khéng di lai
I6n x0n trong phong déu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gic khong dwoc noi chuyén, trao déi véi cd nhdn khéc
trong phong ddu gid, khdng dwoc sir dung dién thogi di dpng hodc bat ky phuong
tién truyen théng nao trong phong déu gid, khong duoc quay phim, chup hinh trong
phong t6 chirc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng te y ra khdi phong ddu gid
néu chira cé sw dong ¥ cia Déu gid vién.
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6. Nguoi tham gia déu gid khéng duoc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich véio khu vue t8 chitc cudc ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid khéng it thuéc la
(xi ga) trong phong déu gid, khdng duoc sie dung chdt kich thich khi dén tham dy
cudc ddu gid. —

7. Nguwoi tham gia diu gié phai tudn thit tuyét doi suw diéu hanh cude ddu gid
ctia Ddu gid vién. Khong tranh lugn véi Ddu gid vién vi bdt ky I do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gic c6 hamh vi phd réi, can tré cudc ban ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phap lugt.

9. Nguwoi.tham gia ddu gid, nguoi triing ddu gid, cd nhdn, t6 chitc cé lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Noi quy cubc ddu gid hodc quy
dinh khdc cia Ludt Pdu gid 1di san va cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mirc d3 vi pham ma bi xie Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy kyp
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ciru trdch nhiém hinh s, néu gay
thiét hai thi phdi bdi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

Noi quy nay cb hiu luc trong subt qué trinh t§ chirc cude déu gid. P8 nghi
nhifng ngudi tham gia ddu gia, céc vi dai dién khach moi gidm sét cude dau gia,
Déu gié vién dugc phin cong didu hanh cudc d4u gia va nhitng ¢4 nhan, t5 chirc
khéc ¢6 lién quan tuan thi, thue hidn nghiém ndi quy cuge ddu gid./.

o NG
* [DAU GIA HOP RANH

PHO GIAM POC

B B Mink Nyl
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