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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Bdc 1ip — Ty do — Hanh phie

Hé Ngi, ngay 07 thang 10 nédm 2020

THONG BAO
Wi tham gla dAu gif quynn st dung @4t & dbi voi che thira ddt tai khu d4t XZ
thém Hoi, xa Cb Bi; khu X6m Ling, thon Béng Vitn, x4 Phi Dﬂﬂg va khu dét X1,
: thon Sen HE, xi L¢ Chi, huyén Gia LAm, thanh [_!lm Hz Noi :

Céng ty Béu gid Hop danh §6 5 — Quic gia thng bdo mai tham gia ddu gid quyén

str dung dht &

d8i v6i cac thira dit tai khu dit X2, thén Héi, x3 C6 Bi; khu X6m Ling,

thén Péng Vién, x3 Phit Déng va 16 X1, thén Sen Hd, xé L& Chi, hu}ren (Gia Lan, thanh
phd Ha N&i véi cdc ndi dung nhu sau: :

1. T4 chite thie hidn cude ddn gid quysn sit dung dét:

- Pon vi ¢6 t3i san diu gid: UBND huyén Gia Lim giao cho Trung tim Phét trién
quy dit huyén Gia Lam (Dia chi: $6 101 dudng C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha Noi).

- Pom vi tb chite cude du gid quyén sir dung dit (16 chive du gia tai san): Cong ty
Ddu gia Hgp danh 86 5 - Quéic Gia (Pia chi: 86 193 Hoang Vin Théi, phutmg Khuong
Trung, quén Thanh Xuan, thanh phé Ha N&i). |

2. Thong tin khu d4t ddu gid, dién tich, gis khéi diém, bude gis, tidn hd so,
khoin tién 43t trude tham gia ddu gis: -

. | Kbt Dign tich | Gidkhoi | oo ’Hﬁs’;hﬁ [};’:ﬁ:‘
LSTT | Khu dat {Tau ia -digm ' A
thiva ddt ig 2 P (dbng/hd | (ddng/thia
o) () S80) nui%at)
1.| X2, thén i |
Hoi, x4 T3 71,7 | 18.400.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
C4 Bi -
2. E’iﬂ‘;’l‘g Cl 7L,8 | 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
3.| thén c2 54,1 | 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
| Doéng ! =
% Vién, xa C3 68 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
Phit Péng
5 X1, ﬂ‘tﬁ‘n wo
Sen HB, T9 80 7.700.000 | 200.000 | 200.000 | 70.000.000
x& L¢ Chi el

-~ Hinh thtre st duncr d4t: Nha nurde giao dét cb thu tidn sit dung @it dé xiy dung nha
& théng qua diu gid quyén st dyng dét,

- Théi han st dung dét: 1au dai.




- D61 twong tham gia déu gis: ho gia dinh, cé nhan thude dbi trong duge Nha nudce
giao dt theo quy divh tai Diu 55 cia Luét DAt dai 2013, khong st dung v6n ngfn sdch
nha nude dé tham gia diu gid,

3. Hinh thive.ddu gid, phuong thie du gia:

- Hinh thire diu gid: Dén gid timg thira ¢4t bing hinh thirc bo phidu kin trirc tiép 01
vong tai cube ddu gia.

- Phuong thite déu gid: Tra gid 18n.

4. Phit himbhd so-miitham gia ddu gif vi tidp nhin hd so ding ky dbu g

- Théxi gian: tir ngay 08/10/2020 dén ngay 27/10/2020 (gi¢r hanh chinh).

- Pia diém: Trung tim Phat trién qu§f dit huyén Gia Lam. Dia chi: S6 101 dudng C&
Bi, huyén Gia Lam, thinh phé Ha Nai.

Tham khéo thing tin hd so diu gid tai Cong thong tin dién tir Qubc gia v déu gia tai
san — BO Tu phép (hitps://dgts.moj.gov.yn/); Céng théng tin dién tir S& T nguyén va
M6i truong 173 Noi (hitp://sotnmt.hanoi.gov.yn/) va Cong théng tin dién t¢ UBND huyén
Gia Lam (hitps://eialam . hanoi.gov.vn/)

- Ngudi tham gia ddu gid ndp hd so ding ky tham gia ddu gid cho T chire déu gid
(Céng ty Pu gid Hop danh 88 5 - Quée Gia) qua 02 hinh thire: Np hd so true tiép tai
Trung tim Phét trién qu§ dat huyén Gia Lam (Dia chi: §6 101. dudmg C6 Bi, huyén Gia
Lam, thanh phé Ha N&i) hodc giti thir ddm bio dén dia chi: Cong ty Déu gis Hop danh b
5 — Qudc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Viin Théi, phudng Khuong Trung, quan Thanh Xuén,
TP Ha Nbi). |

Lacue ¥: Ho so ding k) déu gid givi bang hinh thike thw dém béo phdi dwoe nhén tride
17 gicr 00 ngdy 27/10/2020. Cée trudng hop hd so chuyén téi sau 17 gic 00 nﬂrﬂy
27/10/2020 sé khong duwge nep nhdn.

5. Khodn tién diit triede tham gia din gid:

Ngudi ding k¥ tham gia d4u gid phai moa hd so vandp khodn tién dit trde tham du
‘d4u gl theo quy dinh tai muc 2 Théng béo nay.

- Thévi gian ndp tién dit trude: cc ngdy 26/10/2020 va 27/10/2020 (gir hanh chinh),

- Phuong thitc ndp tidn dit rude: chuyén khodn vao t4i kho#n ngfn hing cia T4
chire déu gid theo théng tin sau:

Chil tii khodn: Cong ty Pdu gid Hop danh 56 5 - Qude Gia,

Sé tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn himg TMCP Bdu tir vis Phét trién Viét Nam
- chi nhdnh Tay H6 (BIDV - CN Tdy Hi).

N&i dung chuyén khodn: “..T8n ngudi ding kY tham gia ddu gid ...
CMND/CCCD/HC? ngp tién dit trube tham gia ddu gié OSD dsi voi thira ddr ky
PIEU. coevenrenn.. Bl kil ... huyén Gia Lam”,



Lirn y: Cédc truong hop thong tin chuyén khodn mhin dwoce sau 17 gic 00° ngay
27/10/2020 s& khéng duge cong nhdn.

6. Thivi gian, dia diém xem xét thue dia khu g4t diu gia:

Db voi ngudi ding ky tham gia déu gid d& xéo dinh duoe vi el khu adt ddu gig, co
thé true tiép dén xem xét thue dia khu dat,

_ P v6i ngudi ding ky tham gia déu gid chua xdc dinh duge vi tef khu dét diu pia:
[ién h& v&i Trung tam Phét trién quif dAt huyén Gia Lim d& xem thye dia trong 02 ngay
lién tifp 22/10/2020 vii ngay 23/10/2020 (gitr hinh chinh). ) '

7. Thivi gian, dia diém t6 chive dfu gia:

- Thi gian t chitc dAu gid: 08h30 ngiy 29/10/2020 (Thir niim).

- Pia diém td chite cude dhu gia: Hoi trudng Phong Gido duc va Bio fao huyén Gia
L4m (Pija chi: $& 101 C4 Bi, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Ni).

Moi thong tin lién hé:
- Trung tam Phdt trién quy ddt huyén Gia Lam; DT 0243.6763.595.
- Céng ty Dén gid Hop danh 86 5 — Quoc gia. DT: (124.37.622.619.

Noi nhiin: " pD. CONG TY PAU GIA HOP DANII
505 QUOC GIA
— .

_ Céng théng tin dién tir quoc gia vé diu gid tai sén
8y TNMT Ha N§i; Trung tim PTOD Ha N§i,

- UBND huyén Gia Lim;

- TIPTQD huyén Gia LA,

- UUBND x% Phit Béng, xa Cb Bi, xi L& Chi;

- N t6 chifre dan gid;

- Béo chi; ' 1O GIAM BOC
- Negwdi tham gia ddn gia; o nf
- Luu: VT, ;F}FIG ﬁﬁ' " {mﬂ'ﬂ' y E.ff?&g'gu
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CITU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM Bie lip - Tir do - Hanh phite
S@ IBND o Gia Lém, ngdy 4/, thang 3 nam 2020
E[ lrLIN‘;_-T-iHﬂ\';' . ' '

i 'i;‘;/n QUYET PINH

2% fuTEH Gk
&'_fl.}__‘rfﬁ_f_—?% phé duyét phwong ao d::m ai quyen sir dyng dat
L *g&Zhue vu cong the diu pia qlwen sit dung dat nhu, ket
tai lo dat x6m Léng, thon Bﬂng Vién, xd Phu I}nng

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cén ot Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ot Lodt Dit dai ngay 29/11/2013;.

Cén et Nghi dinh m 43/2014/ND-CP npay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu enia Luét it dail;

Cén ¢t Nphi dinh 56 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 coa Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bign phap thi hanh Luét Béu gia 1ai san;

Cin et Théng tw s6 45/201 7/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B§ Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu déu gia (2i san theo quy dinh tai Ludt Pan gid tai
‘\{..H

Cén cu Thong tu 56 48/2017/TT-BTC npay 15/5/2017 cba B¢ Tai chinh
quy dinh ché d6 t3i chinh trong hoat déing dhu gid tal san;

Cén et Quy & dinh s6 D4!2{}1TxQ£J -UBND ngay 24/02/2017 vé vige ban
hanh quy dinh vé ddu gid quyén sit dung dat dé giao da it ¢6 thi tién sit dung dét

hodc cho thué &t trén dia ban Thanh phd Ha Néi;

Cén cir Vén ban s6 1005 'UBND-BT ngay 13/3/2015 cua UBND thanh p]‘J(r:I
Ha N6i vé vige thue hién dén gia quj,een sir ding dAt dé giao it hodc cho thué dat
theo quy dinh ctia phap Iudt vé déu gia i sin, dat dai;

Cin &1 Ban v& Quy hoach téng mat bing didu ty 18 1/500 16 dit xdm Ling,
thon Béng Vién, x4 Phit Dong duge UBND huyén phé duyét théng 02/2020;

Xét d& nehi ctia Gidm dde Trung tim phat trifn quy dat tai T trinh s6
181/TTr-TTPTQD ngay 03/3/2013; Trudng phong Tat nguyén va Moi frudng tai
T& trinh s6: W’x’TTFl‘N&MT nedy 4/ 3 /2020, :

QUYET DINH:
Pidu 1. Phé duyét phuong én dhu pid quyan st dung dét d¢ phuc vu céng tac

déu gid qmecn str dung dét 1thd, ket tai 16 dét xém Ling, thén Pong Vién, x& Phi
Bing, huyén Gia LAm vdi cde ndi dung chinh nhu sau:

- Phén 1. Céc théng tin chung
- Phin II, Nhitng quy dinh cu thé



- Phan T, Thue hisn két qua déu gid
- Phén IV, T8 chire thue hién
(C6 phuong dn chi tiér kém theo)

Piéu 2, Giao T rung tam phat trién qu¥ dét t6 chic thuc hlen déu gid quyén
str-dung-dt-céc thita dét nho, ket tai-cde 18- GL&L—X@!—TL Lang, thén Bbng Vién, xi Phu__
Déng, huyén Gia L4 &m theo ding phuong an dfu gid da dugc phé duyét va cdc
guy dinh hién hanh v& [inh vuc ddu gia quyén sit dung ddt dé giao dét c6 thu titn
wxdungdal

Didu 3. Céc ong (ba} Cha‘nh ‘v’én phong Hbi ﬁong, Than dén va Uy baa
nhén dan; Trudng cic phong: Tu phip, Tal nguyén va Moi truong, Tai chinh —
Ké hoach, Thanh- traz-Gidm dbe Ban quan [y dv én dhu tu xdy dung Huyén;
Gidm dbe Kho bac Nha nuée Gia Lam; Chni tich UBND x& Phi Bong, Céc td
chite, ¢4 nhin 6 lién quan chiu trach nhigm thi hanh Quyét dinh DEL':'!’___#_F

T2 NHAN DAN
2" \-’%.'J %WTICH % T LT

Nt n.h.g?nr.:

-Nhe Pigu 377

_TT BU-HOND va UBND Huvén (38 ble);
- Lau VT,
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PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu gia Q5D dﬁt & tai x6m Ling, Déng Vien, x& Phit Ddng, huyén Gia Lam.

(Kém theo Quyef (?‘mh $6 45/ OP-UBND rrgay ALA3/2020 eia UBND hzgwfn
Gia Lam)

PHANI. CAC THONG TIN CHUNG.
1. Gidi thidu vé vi trf khu dit dau gia.

- Vi tri: Phia Déng Bic gigp khu dén cur, phia TAy Nam gidp dutmg bé

tong, ph:a Téy Béc gidp dum*ng bé tong.

- Téng dién tich G4t ddu gid: 3.360,4 m? bao gbm 35 thira dét, da t6 chrre
déu gid duoc 32 thlra véi dién tich: 3.166,5m? Dot nay 16 chire dhu gis 03 thira
cé dign tich: 193,9 m? Toan b khu Gt dd thi cong xong ha tang, 1§ thuét,

Ki hiéu C1 C2 C3

| Dign tich (m2) | 71,8 54,1 68

2. Ha tang ky thuat khu a‘at dduo gia:

Khu dét t6 chite dau gia quyen sit dung dat thudc du 4 an X&y dung ha thng
k¥ thuat phue vu du gid quyén sit dung at nho, ket thén Péng Vien, huyén Gia
L&m, d& hoan thanh %8y dung ccﬂlg trinh ha tng k¥ thudt khi dét va da diéu
kidn t6 chiic déu gid.

3. Théng tin vé quy hoach sir dung dét va quy hoach xiy dung.

3.1, Hinh thire va thoi ban sir dung dat

- Hinb thire si7 dung dét: Giao @At €6 thu tién sit dung dat.

- Muge dich sir dung dAt: Dit &

- Thét han sir dung dét: Lau dai.

3.2. V8 quy hoach xdy dung:

Khu d.it xéy dung ha rang phuc vu déu gia QSD dét nho, ket tai x6m
Lang, thin Péng Vién, x4 Phi Déng thudc quy hoach dat &, Ranh gidi, dién tich
khu dét thye hién du én duge xéc dinh tal ban v& Quy hoach thng mit bang ty 18
1/500 do Vién Quy hoach va Kién trie da thi 14p va da duoec UBND huyén chép
thudn thang 2/2020;

_ Khu @4t duoc quy hoach: Dat nha & lién k&, Cu thé

Vi tri k¥ Y 5 Dientich | ea oo G
orr| vhin | Bea | | S | oo |l
1 1 71,8 83 508 | 239,18 4
7 2 54,1 03 | s051 | 202,03 4
3 c3 68 | s8 5084 | 239,36 4

" Tngsh ! 193.9 _ |




PHAN IL. NHUNG QUY DINH CU T nE

1. Pon vi th chu"c viee déu gid quyen sir dung dat. (Cén cir Khoan 2
Piéu 3 Ouyer dinh s6 04/201 7/0P-UBND ngay 24/02/2017).

E)m:] vi t5 chive vige fia‘trqm*‘Uy bamr ﬁl‘r&n‘dm huyen Gia Lam gno Trmg tam
phat { trién quy dét huyén Gla Lam 13 dom vi t8 clute vige dau gid quy én sir dung dat.

Trung tam Phit trién qu§ d&t huyén Gia Lidm c6 tru s& tai: $6 101 Pudng
C4Bi,xa Ch Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi.

2. Lua chon va ky hop dbng thué don vi thwe hién pmen ﬁau gi4 quyén
sir dung dAt,

Xac dih .c]::l_L_phJ_du:luru ﬁau gia quyén stt dung dét trA cho dcm vi thue hién

phién diu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 Théng
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B§ Tai chinh va ¢dc quy dinh hién hanh.

Viée lua chon t6 chitc va ki hop ﬂong dich vu dhu gid quyén str dung dht
thyc hién theo. quy dinh tai Didu 56, Pién 33 Ludt dau pi4 tAi sén. :

3. Qll} &n han va trach nhiém ciia don vi th chire vide dau gia qu}en sur

dung dat (Cén cir Diéu 47 Ludt Déu gid téi san 2016, Bitu 4 Théng tu
48/2017/TT-BTC ciia B¢ Tai chinh)

3.1. Quyén han:

- Té clhirc lua chen va ky hop d:mg thug don vi tr van thue hign chm mde

gigi theo Quy &t dinh thu hdi dét, chm moc phén 16 va Idp hé so k§ thuét thia dat,

giao dat tring diugid.

- Lira chon va ky hop dtmg thué don vi thue hién phién din giad (t6 chiic
bén déu gid chuyén nghiép) dé thue hién déu gid quyén st dung d4t, ddm bdo
tinh céng khai, minh bach.

- Gidm sat qua trivh t& chire thue hién viée dau gis;

- Tham duy phién dhu gia;

- Yéu chu td chirc ddu gia tai sin dung vide t6 chire du gid Jchi co cén cu

cho réng th chiic dédu pid tal san <o k_lanh vi vi pham quy dinh tai diém b, d] éme .

khoan 2 B‘l[_.u 9 cua Luit Piu gla 1 tai san;

- Yéu cau dau gia vién diéu hanh phlen ddu gid dimg phién déu gia khi cb
- cén o cho FAAp dan gid Vieni €6 hanh vi vl phm quy dinh tai-difm-c-khoan 1
Pidu 9 cua Lujt Dén pia tai sén; ngudi tham gia ddu gia co6 hanis vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Didu 9 clia Luat Béu gm tal sdn;

- Bon phuong cham dut, huy bd hep dbng dich vy déu pia tal sén, hop

dmg mua ban tai san diu gis holic {8 nghi Toa an tuyén bé hop ddng dich vu

dAn gid tii san, hop dbng mua bén tai sn du gis v6 higu theo quy dinh clia Lugt .

nay va quy dinh cta phap luat vé dan su;
—Cicquyénkhie theo quy dinh ciia phép-luat.
3.2. Trdch nhiém:
- Chiu trdch nhidm vé quyén sir dung dAt dua ra dau gis;
- Ky hop dr:rng, niua béan tA1 sén ddu gid hode trinh co quan co 1ham quyén
phé duyét két qua dau gia tai san,




- Bao céo co quan co tham quyen vé vidc lua chon 16 chitc dhu gia tal san,
din bién cubc dén gid va két qua ddu gid tai sin trong trudng hop déu pid tai
san nha nudc.

- Lap phuong an déu gid quyén st dung dit (trong &6 c6 Quy ché diu gia
quyén str dung 4t thé hién diy di ndi dung quy dinh tai Piéu 34 Luat Diu gii
tai san 2016) gii dén Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén thdm dinh d& béo
cdo UBND bhuyén Gia Lam phé duyét.

- Phéi hop véi phong Tai nguyén va Moi tmcmg, Phéng Tai chinh - K&
hoach, UBND x4, thi tran ¢¢ lién quan dé diduy tra gla dat thy t rurc.‘mg, xdc dinh hé
sb didu chinh gid dht, dé xuat pid khoi diém trinh cap cd thim quy cn phe duyét.

- Lap du toén chi phi t & chire thue hién cong téc dd.T_l gid quyén st dung dat
trinh UBND Huyén phé duyét; Chi phi thué don vi du gia chuyén nghiép, chi
phi khac.

- Kéc dinh chinh xéc dién tich d4t diu g gia trude khi th chite déu gia,

- Phdi hop véi don vi thure hién phién dn gia quven s dung dat (To chite
ban ddu gid chuvén nghiép) thue hign viéc phat hanh hd so moi ddu gid, thu hé
so ding ky tham gia dAu gid va cdc khoan tidn hé so ddu gid, khodn titn djt
trude theo quy dinh.

- Té chie xét duyét didu kign pgltl tham gia ddu gid; ”[hl:mg bao cong khai
danh séch nhiing ngudi khéng du ditu kién tham gia dén gid; Chi trl t6 chire
budi di tham thuc dia khu dat dAu gis.

- Bdo cao co quan tai nguyén va mé1 truong, tunh UBND eing cip quyét
dinh céng nhan két qua tring déu gid I:ILLU-'&"l &it dung dt trong thol han ndm (05)
ngay lam viée ké ti ngay két thie phién ddu gia.

- Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhén duge Quyét dinh cc}ng nhén két
qué tring déu oid, thong bdo bing van ban cho ngudi tring ddu gid vé vide ndp
tién tring dau gia,

- (3141 quyét, hodn thién gidy to phap 1y vé& quyén sir dung dét va ban gizo
it cho ngum Trung déu gid.

- Phoi hop voi don vi thue hién phten dhu gia nop tién thu duod tir dhu glg,
tién thu cda nhiing ngudi tham gia ddu pid vi pham quy ché, tidn ban hd so dén
¢id khong chi hét, tién phat chdm ndp vao ngan sach Nha nudc.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thue hién cdng tac dau gia theo quy dinh
phéap luét.

4, quen han va frach nhiém cia don vi thue hi¢n phlEIl Gau gia quy én
i dung dit (Tcr chire bin diu gia chu}cn nghlep) (Cein cut Diéu 2, 38 Luiit
Dau gid tai sén 2016, Diéu 3 Théng tw 56 48/2017/1 f—BTC)

4.1. Qayen han:

- Yéu cau don vi td chitc du gla cung cép théng tin va hé so tai ligu phap
Ly cn thiét nhim thue hién viéc dau gia quyen sir dung dat.

- Puge hudng mie chi phi dich vu Ciau gm quyén su dung ﬁdt theo quy
dinh cua phap luat va clia hop ddng dich vu dhu gia quvun s dun g dat.

- Bon phuong cham dit, hiy bo hop dong dich vu ddn gi4 tai sin holic yéu
cau Toa 4n tuyén bb hop dong dich vy dau gia tai san vo hiéu theo quy dinh cta
phap lugt vé& dén s va quy dinh cia Luat dén pi4 taj san.



4.2, Trach nhiént:
- T4 chire thue hitn diu gid quyén su dung d4t theo ding nguyén the v
trinh fur thu tuc quy dinh tai Ludt Péu gid tai san 2016, Nghi dinh )
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phi quy dinh chi fiét mot 88 didu va
hudéng dén thi hénh lugt du gid i _s_ga_r_l__Qm_ct dinh 6 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 coa U}e ban nhén dén thanh pho Ha Nm vé viéc ban hanh Quy dinh
ve diu gis quyén s dung dAt d2 giao dht o6 thu tién st dung dit hodc cho thué
dht trén dia ban thanh phé Ha Néi va cde vin ban phap lugt khac co lién quan,
: - Phéi hop vai don vi t6 chire dén gia trong qua irinh té chire thuc hién vige
bén déu gid va mian thi theo dting phuong an dén gia quyén st dung dat da duge
phé duyét. e i o -
= = Thue higmmém yel tmng bacrcﬂng khal vige ddu gia theo qu:grr dmh tad -
Pidu 35, Didn 57 Luat Déu gia tai san 2016; dugce thire hién dbng thivi tal Difu
13 cua Quyet dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh phé.
_Chém nhat 05 (ndm) ngay trrde n ngay tb chitc phién ddu gid, don vi thyc hién
niém yet cong khai hd so moi diu gia cb trach nhigm xac nhén tinh da}f da va
théi gian thire hign niém vét, giri don vi tb chirc ddu gis dé 1am ofin o 16 chite
déu gia theo quy dinh.

- Phéi ho p véi don vi td chiic dhu gi4 thue hién viéc phat hanh hé so méi
ddu pia, thit hé so ding ky tham gia ddu gid va khofn tién Gt trude theo quy
dinh.

- Phét hanh thong bdo moi dhu gid.

- Niém yét cong khai danh séch nguol tham gia dhu gid khéng di didu kién
tham gia déu gis theo quy dinh.

- Ban hanh ndi quy phién d4u gia theo quy dinh.

- Thue hién trinh tu diu gi4 theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Du gid tal sin
2016, va xir ly cdc tredmg hop phét sinh tai phién dén gi4d theo quy dinh phap
luét.

- Théng béo bing vin ban cho Pon vi t6 chire déu gid vé két qué thire hién
dhy-gig trong-thoihan 0l-ngay- aanfIEE-khlLLﬂg&}f_]{Ef_thuD phién. dau gia.

- Ban giao hd so két qui té chitc phign cidu gid cho Pon vi t chiic ddu gia
theo quy dinh trong thdi han 03 ngay lam vige ké tir ngay td chic diu gid.

- Hoan tra lai tién dit trude cho ngudi Jhéng tring ddu gid (va khéng vi
pham quy dinh phai bj xir Iy tich thu khoan tién dat triedc) trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién bén dAu pi4 ho#ic trong thoi han khae do
¢dc bén thoa thudn.

5. Bm tuong ﬂ‘uu{: tham gla f:‘-au gid va khéng dwgce tham gia phién dhu
oid quyen sit dung dat (Céin cir Biéu 55Lugt dat dai va. Piéu 38 Ludt Ddu gic_

tal san 20}6)

- E}m tucmg duagc tham gia ddu gid: thude 61 f:ucmg durge Nha mrdc giao
d4t, cho thus dit theo quy dinh tai Piéu 55 ciia Lujt d4t dai 2013,
5.2, Cac trudng !urp lchéng dwge tham gia ddu gid:
a) Ngudi khong 6 ning hire hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoiic b han ché
nang Ioe hanh vi din sy, ngudl co kho khén trong nhén thie, lam chu hanh vi



hofic ngudi tai thol diém déng ky tham gia déu gia khong nhén thic, lam chi
diroc hanh vi clia minh; :

b} Neudi lam viée trong th chiie déu gi4 tai san thyc hién cude dén gia;
cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rubt clia déu gid vién didu hanh
cude déu gid; ngudi truc tiép piam dinh, dinh gid Al sar; cha, me, v, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudl clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

¢) Nguoi duoe chi s¢ hitu tai san ﬁ}f'quyén x1r 1y tai sén, npudl cd quyén
quyét dinh bén tai sén, nguoi ky hop déng dich vu déu gia tai sin, nguol 6
quydn quvét dinh bén tai sén cta ngudi khac theo quy dinh cua phap lugt;

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

d) Neguoi kkhong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cia phép Judt
ap dung ddi v loai tai san do.

6. Quyén va track nhiém ngudi tham gia diu gii,

6.1 Quyén:

- Puoc tham du phién dAu gis (B6 gia dau gia, ki cde oifly to, tai lidu lién
(quan) néu @ didu kién theo quy dinh ciia Quy ché nay.

- Duoge cung cép dhy il cac thong, tin lién quan dén & dht dhu gia.

- Ngudi tham gia dhu gia khong tring déu pid (va khing vi pham quy ché
bi dp dung hirnh thive xir Iy khoan tién dit trude) s& duge hoan tra khodn 1 En dit
trude trong théi han 03 ngay 1am viége ké 1 ngay Kkét thiie phién ban dau gia
hoic trong thoi han khéc do cae bén thoa thuan.

6.2, Trdach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy ché ddu gia trong phuong dn nay,
N6i quy phién dén gid va quy dinh cta phép luat lién quan.

- Mua hé so dén gid, nép hd so dé ding kv tham gia déu gis, ndp khoin
tidn d5t trude theo dung quy dinh trong phuong dn duge cAp cb thim quyén phé
duyét va thong bao mol d4u gia do 16 chie dAu gia phat hanh.

- Nguoi tham gia ddu gid phai c mét diy di, ding gidy, dang dia didm dé
tham gia-phién ddn gia theo quy dinh. Truimg hep vi ly do bét kha khang khéng
thé& o mat tham du phién déu gid duge phai bé cude (Do gép thién tal hofdc tal
nan bat ngd trong qud trinh di chuyén dén dia diém tham du phién du gid) thi
trong vong 24 gidy phai théng béo cho don vi thyc hién phién dén gid va phai ed
x4c nhan cia chinh quyén noi xdy ra su viée. Néu khéng ¢6.1y do chinh dang la
vi pham quy ché déu gid.

" Khi dén tham gia phidn du gi4, Ngudi tham gia ddu gia phai xuat tinh
Ching minh thy nhan dan/H§ chiéu va gidy uy quyén hop 1¢ (fudng hop uy
qu}rén] cho don vi thue hién phién déu gia; khong st dung céc chat kich thich va
khéng mang theo vii khi, chit gy chay, gy nd.

- Khéng duee rit don hode tir chéi tham gia dfu gia sau khi don vi td chire
vide dhu pia da to chic xét duyét didn kién tham gia dAu g trit trudmg hop €0
thay di vé gid kbéi diém, thong tin 6 dAt diu gid & niém yét, théng bdo céng
Ihal.

7. Kinh phi, ngubn chi phi thye hién vige ddu gia (Cin cir Didu 3 Thing
fe 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh).



Neudn kinh phi dém bao cho hoat ddng déu gig quydn six dung dét, bao gdm:

- Dy todn ngfn sich nha nude giao cho cg quan duge giao xu 1y viée dhu
gia quyu,_n sir dung dat; :

_ Tién ban hd so cho ngudi tham gia déu gid quyen str dung dét theo quy
dinh; Syt TR T

- Khoanp tién dit rede cla 11gum tham g gia dhu g eid khong duge hoan trd do
vi pham Quy che ddu gia va quy dinh phdp luét;

- Céc nuuon kinh pht hop 18 khac theo quy dinh c:uap‘;ap lua,t

8. Nlcm }et, thong hao gong khai hd so mii dau gia, hi 50 tham gia
ddu gia quytn sir dung @t (Can cif Piéu 35 va Diéu 57 Ludt Ddu gid 14i sén
2016). -

Néi dung thing bao m mol d4u gid quve'l st dung @4t ¢é ¢dc noi dung chi
yéu: Tén, dia chi cta t& chite diu gia i sén va nguol ¢6 tai san dAu gia; Thong
lin tai san ban déu gid (t8n tai sin, denh muc 4l sdn, s6 luong, dia didm khu dai,
ngumn gbe tai sm) Thot pian, dia cilem xem tal san dén pi4; thoi gian, dia diém
ban h::u so tham gia dAu gig; gid khot diém ca tai Sar dAu gia; tién mua hé so tham
gia dau gia, ti8n dit trude; thei gi at1, dia diém, diéu kién, céch thite dang ky tham
oia déu gia; thai gmn dia diém td chirc phién ban d4u gi4; hinh thitc dhu pia,
phuong thic ddu gid.

Viéc niém }?et théng bao m r:rz ddu gid quy&n str dung dét thuc hién tai fry sO
clia th chic diu gid tal san, noi t8 chite cude ddu gid va Uy ban nhin dén cap ®a
noi co hdt ddng san dén gia it nhdt 12 15 ngay trude n gay ma cude dau gia.

T& chirc ddu gia tii san luu tai liéw, hinh dnh vé viée niém yet dhu gla tal
sén theo quy dinh tfrong hr:r so dAu gld 1-"_}c|1 véi trudmg hop niém yét tai Uy ban
nhin din cip x& not co bét dong san diu gia thi t6 chice ddu gid tal sdn lru id]

ligy, hinh 4nh vé vige niém yét hogc 1ap van ban 6 xac nhan v vite niém vét
ctia Uy ban nhén dan oép x&.

T8 chirc du gia tai sin phai thong béo cong khai it nhét hai lan trén bdo in
ho#ic bao hinh cta Trung wong hoic tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
ot tai sdn ban daugidvirtrang théng tin ﬂ‘len—tﬁht.hu}sen—ﬂganh vé-dhu gid tal san,
méi 1an théng bio obng khal cach nhau it nhét 02 ngéy Jam viée; dbng thoi dwoe

thue hién tal Cong thdng tin dién tir S¢ Tai nguyén va Méi trudng, Céng théng

tin dién tt UBND buyén Gia Lam, Bao Ha Noi Mai.

Thot glan thong bao cong khai 14n thi hai it nhit 12 15 ngay truée ngdy mé
phién bén déu gi4.

N6i dung théng béo cong khai vige dAu g1a t3i s4n bao ghm:

- T&n, dia chi ciia 16 chic du gid tai san vA ngudi cd tai sén dhn gid;

- Thoi gian, dia diém déau gid tai san; eSS o

- 'T'én 1ai sén, noi cé tai sin dau gt&

- Gia khoi diém clia tai sin {iau oi4 trong {rudmg hop céng khai gia khoi
diém; tién dat trude;

- Thoi gian, dia didm, didu kién, cach thire dang ky tham gia dau gia.

9. Nguyén tic ddu gid, hinh thire ddu gia, trinh twr ban déu gia (Cdn e
Didu 40 va Dibu 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016; Didu 3 Théng tw 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).




9.1. Nguyén tic diu gid:

Viée dbu gid duge thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thye, binh ding gifta Ngudi tham gla déu gia, bao vé quyén, loi ich
hop phép cia cdc bén tham gia. '

9.2, Hinh thite diu gid:

Péu gid bang hinh thite bo phiéu kin 01 vong cho ting thua hofic mdt
nhém thita dua ra dau gid theo phuong thire trd gia lén, két qua duge céng khai
ngay sau khi hét thoi gi an bo phiéu., Thoi gian viét va bo phibu trd gid khéng qua
10 phit. Dau gia vign diéu hanh phidn dau gia s& céng khai cdc ndl dung teng
cac phiéu dau gid.

Céch thire tién hanh déu gid: Ngudi tham gia déu pid dwroge phéat phiéu tra
gia, ghi gia mubn tra vao phi &u ena minlL Hét thai gian ghi pl}iéu, dau gia vién
yéu cdu ngudi tham gia dau gia bé phicu vao hom phigy; kiem dém 50 phigut
phat ra va 56 phicu thu vé; cfng bo timg phitu tra pia, phiu trd gid cao nhét vol
s gidm sAt el it nhit mét ngudi tham gia dau gid; DAu gi4 vién cong khai pié
&4 tra trude su ching kién eba cdc thanh ph in tham dw phién déu gia. Két qua
gla tra déu gid hop 1€ ctia ngudi tham gia déu gid s duge sﬁp xép theo thiy tu t
cao xubng thép.,

9.3. Viée mo phién diise gid phidi .:fiéf:' hankh theo nguyén tiic: o

86 luong nguti tham gia dau pia 161 thicu phat gap 02 (hai) ldn 86 lhuong
fhira dit dua ra 6Au gia; Truong hop théng bio mol dfin pid tat ca cac thia dt
thude phién dAu gid, ma 56 nguoi ding ky tham gia dAu gia it hon quy dinh dé
thre hién déu gi4 hét 1At c4 cac thia dat thi Trung tAm phét trién quy dat huyén
Gia Lam bdo cdo UBND Huyén quyét dinh g6 luong va vi tri nhiing thira dit
da ra déu gig, dém bao du di En Lkidn dé phién déu gia van ducc thue hién theo
diing quy dinh cua Nha nude. Irung tém phat trién quy. ddt huyén Gia LAm sé
théng bao cu thé cho nhiing ngudi tham pla déu pid ngay szu khi ¢ quyét diph
ctia UBND huyén Gia Lam. Ngudi tham gia ddu gi# phal tufn th quyét dinh lua
chon nhitng thira dit duoe t8 chire diu gid va chép hanh viéc tham gia d Au gia
theo dung quy dinh phap Jult va quy ché déu gia da ban hanh. ,
Noudi tham gia dau gia cé the ding ky dan gid mdt hay nhiéu thira dat vol
digu kién phai ndp tién dit trude tuong mg vl 56 Juong thita dat ding ky déu
Tid.

Pén thoi didm xc dinh didu kign nfu khong du s6 luong ngudi tham gia
dhu gia hop 16 d& té chire phién déu gia theo quy dinh thi don vi t5 chirc vide diu
pig 58 quyéi dinh tam dung vige th chie dfh} gid, ngudi tham gia ddn gia 64 ding
ky tham gia ddu gid cd thé rit Jai khoan tién dit trude va tién mua ho so, hodc
chép nhin ché doi cho dén khi di didu kign 16 chire dAu gia.

10. Noi dung hb so moi tham gia dau gid va ding ky tham gia déu gid
(Cétn 1t Didu 38, Didu 39 va Diéu 42 Lugt Dau gid 16 sdn; Diéu 13, Diéu 14 ciia
Ouyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017; Diéu 3 Thong tie 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).

10.1. Hé so moi diw gid:

2. Hé so mivi tham gia ddu gid gém cé:

- Théng bio mdi dau gig;
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- Phuong 4n dAu gia quyén sU dung dat;

- NGi quy Phién ﬁau oia quycn st dung dét;

- So @b mit bing v& vi tri khu dat, vi tri céc thira dat (néu co);

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach iéng mit bing duoe cép ©d
thém quyeén pht-duyet; théng-tin- vé-ha thng k¥ thudt 43 duge co quan nha pude
c6 thAm quyén phé du}?el

- Ping ky tham gia dau gia quyen st dung d4t (theo méu - kem theo duge
thue hién cong khai trén Céhng théng tin dién tir S& T4j nguyén va Mo trudng,
Céng thong tin dién 1 Uy ban nhé ddn cAp huy én)

0, 2 Hé sor &‘ang fqy rfzrun gm diu gm CH m’m dau m' gam

V 1éc dang lq,r tham gia dau gla theo hE!.l hinh thite: Girl dang k¥ truc tlap
hodc giri thu bao dam dén tb chire du gia tal san theo théng bao mdi tham gla
dau gid; Té chic ddu gid tal sin ban ho so tham gia dau gid, T:lep nhén hd so
tham gia fhu gla trong git hanh chinb, thoi gian ban hd so va tiép nhin hé so
tham gia déu gid theo Théng bao cla td chire dau 1d tal san.

- Nguoi tham gia dau pid E]'Ja! nop tién dat trude duge quy dinh cu thé
trong théng bao mdi dhu gi4 ciatd chire ddu gia tai san.

Nguwi tham gia ddu pia nop tién &5t trude vao tai Jhoén thanh tofn riéng
ctia 16 chirc ddu gid tal sén mé tal ngén hang thuong mai, chi nhénh ngén hang
nude ngoai tai § 716t Nam. Théng tin cuy thé theo Théng bao moi tham gia dhu gid
cua tb chire dAu gia t3i san.

b. Ban sao chimg tir xéc dinb cdc khoan tién npudi tham gia dhu gia da ncrp
dé ding ky tham pia dAu gid quyén sir dung &4t (véu chu co ban chinh dé dbi
chiéu tai noi thu bo sO);

c. Ban sao (Jlay chimng minh nhén dén (con thoi han) hodc Hé chién (con
thoi han) va HS khéu thudng trd hodc Gidy uy quyén hop 18 {m.,u ch); dbi voi
trutmg hop la 16 chire Bén sao gify ding ky kinh doanh/Quyét dinh thénh | ap
(¢t ban chinh dbi chjeu}

Hb so tham gla dau gia duge tmp nhén khéng han ché vé s6 Juong v ﬁtfm. :

bdo quan theo ché d6 "mat". Thoi diém tiép nhan hé so tham gia d4u gid {tmng

gitrhanh chiphkhtng ké& thir 7, chi nhét va DgayLIf;: tét)lién tue katu-ngau Bl B

vet vige ddu gis quye en st dung d4t cho dén trudc ngdy mo phlm dén gia 02
(hai) ngay, Théi glan thu tién dat trude clia ngum tham gia ddu gia ‘trong thin
han 03 ngay lam vige trude ngdy mo phlen dau gia, trir truong hop td chire dhu
pid tai sén va ngudi tham pia dau gia co théa thuén khae nhung phai frude ngay
mé& phién du gid.
- Thoi gian xem xét thie dia: lién (e Tt AAT U2 TEAY va o1 thidu 2 npay
Arude kb mé p]uen dAu gid, don vi dan gla_co trach nhiém 16 chiie.cho ngudi
tham gia déu gia dén xem thyc dia khu dhu gid.
Nguot tham gia dhu gid quy en sur dung dht cé thc *Lu tim hiéu thye dia khu
d4t, khong phai thong qua don vi t6 chire déu gid quyén st dung dat,
Iﬂj‘ Cic khodn tién phii nép ki ﬁang ky tham gia ditu gid quyén siy

dirng dat:
a. Khodn tién &5t trude (Can ci Picu 39 Ludt ddu gid tai san)




- Ngudi tham gia dau gia khi ndp Hb so du dau gia phal nop mot khoan
tién dat trude do don vi 6 chirc vige dau gia quy dinh, t1 thidu 14 ndm phan
irdm va 141 da la hai murol phan trim gia khoi diém cha tai san ddu gis. Khoan
tién dit trude duge quy dinh tai Thong bao moi tham gia dau gia.

- Khoan tién dit trude di nbp cua nguat rung ddu giz dwoc tinh vio tong
s& tién phai ndp cho thira dét tring dAu gia.

- Nguai khéng trung dén gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cia ph&p

lugt bi ép dung hinh thie tich thu {ién d3t trude thi & duge hoan trd l{hoan tién
diit va thanh todn tién 1a (m:u c6) trong thid han 03 ngéy 1am vige kb 1 ngay két.
thiic phién déu gia hoiic frong thii han khdc do céc bén thoa thuén,

- Ngudéi tham pia d4u gid cd quyen tir chéi tham gia phién d4u gia va dugc
nhin lai tién dit trude trong trudng hop cd thay dbi vé gid khéi diém, théng tin
lhu d&t d& niém yét, thong bao cong khai; truong hop khoén tién dit trude phét
sirth 131 thi ngudi tham gia dAu gia duge nhin tlm 141 do.

i “b. Nguai tham Dl’i dau oia co thé ding kv ﬁa,u gid mot hay nhién thia dat v
diéu kién phai ndp tién dt trude Wong {ng véi s6 lugng thia dr ding k¥ dAu gia.

o, Tién mma hd so ddu gia (Can cit Khodn 2 Diéy 3 Thong tw s6
48/2017/TT-BTC) :

- Tién mua hd so dbi véi ce thia dat déu gid quyén st dung At nhm kei

xém Lang, thén Pong Vién, x& Phil Dongj huyvén Gia Lam Ja: 500.000 ddng/hd
so (Nam trim nghin dényg trén mot hé so0).

11. Thoi gian, dia diém ban hé sova m)p hé so tham di déu Em, xem

thue dia khu dat diu gia vi td chie phién déu gid quy &n sir dung dat.

Thue hién theo Théng bao maoi tham gia dau gid do don vi t& chitc déu gia
phat hanh va di duge niém y ét cong khai theo quy dinh.

12. Rat lai dang Iy tham gia_ dfiu gid trong thii han dang ey,

Trude khi hét thoi han ndp hd so dang k¥ tham gia diu gid ma ngudi dd
1nép ho so rit ding ky thi xir Iy phu saw:

- Tién @t trude cta ngum da dang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03
neay lam vige, lcé tir ngy 10 chire phién dau gia.

13. Gis khéi dicém, bude gia, tidu chufn xét gia, cong thie bd gis va gia
tring dAu gid.

13.1. Gid khdi fl‘rem

Gi4 khoi didm dé déo gia quyén st dung dit cde & dit tai xém Lang, thén
Péng Vién, x4 Phu Bcng, huy¢n Gia Lam do UBND huyén Gia Ldm phé duyét,

GiA khoi didm a8 ddu gia quyén sir dyung dat (dong/m?), duge tinh trén gid
{ri 1m?® dét.

13.2. Bwde gid:

La khodng cach gia quy dinh @& ngudi tham gia dhu gid bo gid va 13 phan

chénh léch gitta gid tring va gia lchong tring 1]1ap hom hen k& cho 01 m? dét.

Budc gid ap dung chung v tht ca cac thiva dit déu gia 1a: 200.000 d/m?
(Hai trdim nghin déng trén mot mét vudng).

13.3. Céng thic bo gia:




Gi4 hop 1€ etz vong ddu = Gid khai diém (A) + n*Bude gié (n 1a cac s i
nhién: 0,1,2,3.4,5,6..v%).

Gia hop 1€ duge cdng bd 12 “A” thi gid bd hop 1& s& phéi bang tir “A” &
180, cu thé 1a: C6 thé 12 “A” hofic A+ n* Bude gid.

13.4. Tiéu chudn xét gid: s ih Lol gl

Viée danh gid xép hang ngudi tham gia ddu gia duroe xem xét trén 2 ticu
chi: C6 phiéu du déu gid hop 18 vé gia du dau gid hop 1€. -

a. Phidu dtdu gid hop 1& 1&: Phiu du déu gia do don vi td chite viée ddu gia
(Trung 14m phATITem quy dat huyén Gia Lam) va don vi thye hign phién déu gia
(Té chirc ban dAn gid chuyén nghiép) phét hinh (phiéu theo mau in sén cé déng
déu treo ciia TS chitc ban dé}_l( gid chuyén nghiép). Phiéu ghi ddy &l cc ndl dung
theo min va thdng nhat vai ho so xac diph fu cich ngudi tham gia dAu gis.

S& 130 bé gia bing chit vA biing sb trong phifu ddu gia phai thong nhat,
néu co sur sai 1&ch thi s& lay gia i bing chit 48 xét gid.

b. Gia tra déu gid hop 18 1a: Gia do ngudi tham gia déu gid trd gid cho 01m’
dét duoge ghi trong phiéu du d&u gid, va quy dinh :

_ Gia 161 thidu phai bing gia khoi diém dé ddu eid (dong/m?).

- Trudmg hop ngudi tham gia dAu gid néu bo sai budce gia sé duge lam tron
theo nguyén tac cong ting 18n cho trén budc gia ké tiép dé xét gid. Ngudi tham
gia dAu gia ddng v cong tang lam tron bude gid ké tifp s& phéi xac nhan vio
phidu d4n gi4 d4 ghi sal bude gia cia minh, Truong hop ngudd tham gia d4n gia
khéng dbng v cong ting lam tron bude gia ké tidp s& khdng duge ti ép tuc tham
gia ddu gi4 va bi 4p dung hinh thie xiv Ii vi pham. '

_ Trudmg hop ngudi tham gia déu gid néu bo dudi gis dat cu thé 1am co 5o
xac dinh gia khd didm dé ddu gia theo quy dinh thi coi nhu khéng hop ¢, s& bi
ép dung hinh thie x( I vi pham khéng duge tiép tuc tham gia déu gia.

13.5. Gid triing diu gid v tong sé tién ngirdi tring ditu gid phai npp:

4, Gia tring déu gi4: La gid tra hop 1§ cao nhét tinh tréh mét mét vudng, dat
(quy dinh 1én hon gid khéng tring Jién ké mot budc gia tro 1én), duge ddu gia

~Vitn céng b tai phién dhu gid, Trung tim phét triérquirdathuyén-GiaLAm xéc
nhén va cip b thdm quyén phé duyét.

b, Téng sé---‘fi-éﬁ—ng;ﬂ%ﬁ—kr—ﬁﬂg—ééu- gid quyén sir dung dét phad tra duge xdc
dinh nhur saw Gid tring dAu gié nhén dién tich thia dét tring dhu gid thue té bin
giao ngodi thuc dia, |

14. Xét duydt didu kién tham gia diu gid va gidm sit thwe hi¢n phién
déu gia quyén siv dung dat (Can aif Diéu 15 ciia Qagzér dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thinh phd).

14.1. Xéf dupgt dien kign thim gia diu gid: s

r I

 Vide_xét dién kién tham gia dau gid duge tien hanh ngay sau khi hét thoi

hen ndp hd so tham gia ddu gid. Trung tAm phét trién qu¥ dét huyén Gia Lam 16
chire xét duyét diéu kién tham gia déu gid ciia cdc ngudl tham gia déu gia. Vige
t& chire xét duyét didu kién tham gia dau gia duoc thue hién trong didu kién bao
mAt va duge Iip bién ban, céc thanh phin tham du phéi ky ten sac nhin ndi
dung bifn ban va duge luu tri trong hé so déu gid. Théng bdo céng khai danh
sich nhitng ngudi tham gia déu gid khong di didu kién tai don vi 6 chie viée
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déu gia va don vi thuce hign phién du gid quyén st dung gat, Hé so xét duyét
didn kién tham gia déu gia, danh sich du dieu ki¢n tham gia déu gia duoe bio
quan theo ché d8 Mat.

14.2. Gidgm sdt thue hign phién déu gid quyén sit dung dit:

Trung tdm phat trién quy dét huyén Gia LAm moi dal dign co quan tu phép,
(3i chinh, thanh tra, chinh quyén x&, thi trin noj c6 dat dau gid va dai dién t8
chite, ¢4 nhén khac co lién quan dén tham du, gidm st thye hién phien ddu gia
quyén st dung dat. _

15, Trinh tu mé phitn adu gid, nguyén tic bo gia va xét gid, bitn ban
dhu gia (Cén cit Didu 42, 44 ciia Lugr Dau gid 1ai san 2016).

15.1. Trinh tw mo phién diiue gid:

Trinh tu phién bén déu gid:

- Phu gid vitn didu hanh phién ddu gid giol thigu ban than, nguoi gilp
vige;

- Céng & danh sach ngudi tham gia dén olg va diém danh ftf.l ¥de dinh
ngiroi tham gia déu gid;

- Thé bidn Noi quy, Quy ché dau gid;

_ Gt thigu khu d4t déu gis, cic thiva dat dan gis;

- Nhic lai mirc gig khoi diém; -

_ Théng béo budc gia va khodng thoi gian viét va bo phidu tra gid,

- Phat phiéu cho ngudi tham gla dhu gid;

_ Tra 101 cdc cdu héi cla ngudi tham gia dhu gia (néu co).

- Phét phiéu dfu gié cho timg ngudi tham gia dau gid Nguti tham gia dhu gid
dugc phat phicu du dan gid theo méan in sin (C6 dong dau treo cia T6 chite ban
dhu @i chuyén nghiép). Neu viét nham (trude khi bo phiéu) phai yéu cau i phicu
khéc, khéng duge tdy xo4, sira chiia trén phiéu dau gid, Vige ddi phjéu trong thoi
pian quy dinh va duge sy chip thuan cla déu gia vién. Ngudi tham gia ddu pid phai
nop lai to phiéu df b1 hong d& hau hé so theo quy dinh. '

- Huéng dan ngudi tham gia déu gia viét va bo phidn vio hom phiéu;
nguwdl tham gia ddu gia o6 tréch nhidm ghi rd ho tén, dia chi, gia tra din pid
(bing sb va bing chif) va céc ndi dung khac trong méu phiéu dy déu gié va ho
vho hom kin frrde su chung kién cda cac thinh phén dy phién dau gid.

- Thj gian viét va bo gid 1a khong qué 10 phit (ké ¢4 viét va b phicu déu
gia).

15.2. Nguyén fac bo gid vé xéf gid:

_ Vit bo gia ddu gis & cde thia dit dugc tién hanh mot vong duy nhét, 14t
¢4 nhitg Newdi tham gia dhu gid 84 ding ky dau gid di) didu kién s& clng tham

-oia bo gia 01 lan.

- Mot Nguoi tham gia du gid s& dugt phat phién tham du dhu gis tuong
ng vt s6 luong thia dit 84 déng ky du gia va duge tré gid cho timg thira dat
do. :

- Viée xét gia duge {ién hanh cong khai, tai chd, DAu gid vién xem xét cae
phiéu du déu gid hop 18. Viée xép hang theo gid du dAu gid fir cao xubng thép dé
w4c dinh danh sch Ngudi tring gid, ¢6 su kiém tra gidm sét cha don vi 16 chio
vide dAu gia va ching kién clia Ngudi tham gia dén gia.



15.3. Bién bdn diu gid

Dién bién cta phién déu gia phai duoge ghi vao bién ban dau gia. Bién ban
dAu gia P}lfil duoe 18p tal phién déu gis va ¢d chif ky cia d4u gia vién diy hanh
phién dédu gia, ngudl gu ‘bién ban, ngudi trang dAu gis, ngudi o6 tai sin dhu gia,
dai di¢n ctia nhitng ngudi tham. gl& ddugis, i hneSal

Nguoi trung ddu gia i chdi ko bién ban déu gid dwge coi nhur khong chﬂia
nhén nhin qu}rﬂn sir dung G4t tring déu gid.

Bién ban diu gi4 duoe déng dau clia t chire du gid tai sén.

16. Nji quy phién- dan gid qayén si dung dt,

Ngi quy phién dAu gid quyén st dung d4 4t do don vi thuc hién phién déu gid
(Té chite bén din g1a chuyén nghiép) ban hanh phi hop v6i quy dinh cua phap
Jut, vi duge Pon vi t6 chic viée diu gia (Trung tAm phat trién quy dht huyén
(ia Lam) chép thudn. Gém cdc ndi dung nhu sau:

- Nguoi khéng du didu kién tham pia ddu gid khéng drge vio phong t6
chire phién diu gia. L

- Neguéi tham gla dhu gia ph&l GD mit tal phong t6 chirc phién déu gid ding
git, ngay quy dinh theo théng béo ddu gid. Sau khi phién dau gld. khaj mac va
két thic thi tue diém danh ngudi tham gia dau gid, nhitng ngudl tham gia dau
gld dén tré (duoge quy dinh trong quy ché dau gia quyen st dung dit di duge cép
cé thim q_uyen phé duyét) khong durge vao phong td chire ddu pi4 va khong

duoe hoan tra khoan tién dt trrge.
- Ngudi tham gia dhu gid ngm dtng vi tri ban 16 L]‘JUL d3 hudng dén, khong
di 1ai 16n x6n trong phong dau gla. Nguot tham gia dau g,la la 01 ngudi duj,f nhit
cé tén trong danh sdch du didu kign tham dy phién du gia va phai trie tiép tra
gid (truong hop cb neudi dal dién theo Uy quyén thi cin phai ¢6 van ban Uy
quyén }mp 18). Khéng duoc n6i chuyén, trac d6i véi ¢4 nhén khdc trong phong
ddn gid. :
- Ngutii tham gla ddu gid khong hat thude, khéng st dung dién thoal di
&ang hodc bat ky phucmg tién truyén thong nao trong phong du gia, khéng tu ¥
a khoi phong déu gmn éu chua-cé-sir-Gong- }Lr:udﬂau—gm Fily————rr = =
- Nguroi tham gia dau gid khong duge mang chit chay' nd, vi khi, chét kich
thich vio_khu_wire 18_chire phign ddu gid. Khing duge sit dung chét kich thich
khi dén tham du d&u pid.
- Nguéi tham gla ddu gid phai tudn thd tuyét d6i su didu hanh phién diu
gid otia Déu gid vién. Khong tranh luén véi Piu gid vién vi bat ky 1i do nao.
- Nguoi tham gia ddu gia cé hanh vi pbé 101, ¢An tr& cude ban déu gid hodc
lién két, thong dbng dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va xir } theo _
quy dinh cua phap luat - —
chite phién déu gia, T T =
« Ngudi tham gia dAu gid vi pham Nai quy, Quy ché tiry mire d6 88 bj xi Iy
theo quy dinh ctia phép luat,
17. Xde dinh nguoi tring dan giz va xir iy trizdng hop ph.at sinh (Can
ctk Piéu 39, 42, 50, 51 Ludt Déu gid i sdn 20106)
17.1. Xde dink nguoi tring diu gid quyén sit dung dit:
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- Nguol iring du gid: LA nhiing ngudi tham gia ddu gid c6 phitu dy dau
gia hop & va gla tra cho 01m?® dét hop 1€ cao nhét cho thita dat dua ra du gia
duoe diu gia vién cong bé 1ai phién dau gid, Trung tam phat trién qu¥ @it huyén
Gia I.Am xAc nhén va duge co quan c6 tham quy &n phé duyét,

- Truémg hop 01 thira dét co tir hai ngudi tro lén eung tra mirc gid cao nhét
va 14 gid trd hop 1¢ thi du gia vién t4 chite ddu gia 1,1&1::- gifta nhitng ngrdi cung
ird gla cao nhét dé chon ra ngudi tring dhu gid. Néu cé ngudi trd gid cao nhét
khong d@ng v du gia t1ep hode khéng co ngum trd gia cao hon thi ddu gid vign
¢4 clfre béc thim ¢& chon re ngudl ting dau gfﬁ _

- Trucmg hop ta1 mic gla *éf tring du gia cubi cling ma s& irong thua dat
ddu gid con lai nho hon s6 lugng thira dét ding ky cia nhing ngrdi bd eung
mitc gid thi té chirc cho nhu*ng nputi d6 dau gid tiép dc chon duge ngudi trung
gid. Néu c6 ngudi bé cing mic gid do khong dﬂng ¥ (A gid tiép hodc khong c6
"11%111*;1 tra gid cao hon thi dfn gid vién 16 chitc bbe tham dé chon ra ngudi tring
dau gia.

- Vige lua r_]mn thita @4t ctia ngudi tring, dau giad dua (rén npuyén tic:
Ngudi ¢o gid bo cao hon s8 duge lya chon trude theo thix ty tir 01 dép hét cée
thita dft t chirc dau oid. Néu tai cling nure g;a tring dAu pia, co hai hay nhiéu
npuol tham gra dAu gia bo gid bang nhau thi vige phén dinh thiy tw guyen uw tién
Jua chon thia dét duoc xdc dinh bing hinh thie boe thim.

- Bét o trudmg hop nao bo gi4 thip hon gia cu thé déu bi coi 1 vi pham
Quy ché v& khong duge ti &p tuc tham pia déu gid.

- Danh sich ngudi tring ddu gid duwoc ldp cung Bién ban phién ddu gid va
ebng bb ngay sau khi két thnic phién dAu gia, co su ching kién efia dal dién céc bén.

17.2. Xir by finh hudng phat sink khi nguoi tham gia ddu gid rof loi gid
dii tré fzmzr, (e clidi nhin quyén frving diiu gid:

a. Trude khi cong bb két qua dau gid:

Tzi phién ddn gla quy &n sit dung dat néu ngudi 44 trd gia cao nhat rit lai
gla da tra triréc khi ddu gid vién céng g bb ngudi trong dau oid thi cude diu gia
van tiép lue va bt dAu tir gi4 clia nguoi ira gia lidn ké trude do,

Ngudi rat Jai pia da tra bi tmat quyén tham gia dau gia va khéng duoe hoan
tra khodn Gién dat trude. Khoan tien dat trude clia ngudi it lai gid di trd s€ xir 1y
thy hdi ndp ngén sach Nha nude theo quy dinh.

b. Sau khi cOng bé két qua dhu gia:

Tai phmﬂ dAu gwg seu khi daun gm vién didu hinh cude déu gid da cong bd
nguoi ring du gid ma tal cude dhu gia ngudi nay tir chéi l{ct qua tring dAu gLa
thi ngu’m tra gia lién k& 13 nguoi tring diu gia, néu gid lién k& d6 cong véi
kho#m tien dat trude it Ilh:il bang gia da trd cta ngudi tir chéi két qua tring dan
oid vA ngudi 1ra gia lidn k& chdp nhén mua tal san dAu gid.

Trudng hop gia lidn ké céng véi lhoan 1 &n dat trude nhd hon gla dé tra
clia ngudi mr chéi két qua tring ddu gia hodc ngudi tra gia litn k& khong chip
nhén mua tai san ddu gia thi cude déu gia khong thanh.

Trudng hop co i hal ngum tr¢ 18n cung tra oid lign k&, néu gia lién ké do
cong vol khoan tidn @3t trude it nhét bing gis di trd cta ngudi chéi quyén



tring dau oid thi thua dst dugc bén cho mét trong hai ngwot tra gia lién k& do,
sau khi déu gid vién t8 chive bbe thim d8 chon ra ngudi tring {iau gia.

Khoan tién dit trude cua nguol th chéi khéng nhan quyén tring ddn gia bi
tich thu va nép vao Ngén sach Nha nude theo quy dinh.

18. Quyén va nghia vy cda nguoi tring déu gid (ﬂzey 18 Quyét dinh 56

(04/2017/05-UBND ngay 24/02/2017, Pidu 48 Ludt Ddu gid tad sdn 2016).

18.1. Quyén:

- Puge cong nhin két qua triing dAu gid va Jam céc thi tuc dé nhan dt, xac
- 18p quyén st dung: dét theoxmyedinh. - - - Lo

- Buge hudng cac quy &n cita ngudi sir dung dat theo qmr dmh ctia Ludt ifat dal.

- Puge quy E.n—su—dung—ha—tang—ky_thmt trong khu dit va két ndi ha thng k§f

thudt ngoai 16 dardéphuc vircho vide sit dung GAt.

18.2. Nghia vu:

- Ky bién bén phién déu gid;

- Nép dav dil tidn trung dédu pi4 quyl.,n sir dung dat thea quyet dinh cdng
nhén két qua déu gis quyén st dung dit, theo Quy ché ddu gia vi quy dinh phap
lnét ¢6 lién quan.

© . Khi xay dung phéi xin cép phép xdy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quan ly va giam sat clia Nha nudoe veé dét dai, mdi trudmg, quy
hoach, dAu tu x8y dung, kién triic trong qua trinh st dung dAt.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dét cé trach nhiém nop 16 phi tru oC
ba c‘tat theo quy dinh Gu::l B& Tai chinh trude khi dige cdp Gidy ching nhén
quyén st dung dat,

- Khi tién hanh xéy dung: Phai x4y dung ding theo quy hoach chi tidt

1/500 da Guoc chp cb thim Q‘J}’Lll phé duyét.

- Khi x4y dung xong cong trinh, ngudi tring gid co trach nhiém sira chita,
hodn trd lai nguyén trang ha ting k¥ thut ban Ay ntn gy hiwhéng.

- Lién h§ vdi cdc co quan chie nang dé ky ke‘t hop dong st dung dién sinh
hoat, st dung nude sach va diu néi hé thong ha tAng k¥ thudt trong 18 dat.

— —A49. A5 ph&m—quyeh&ﬂau—gm 1 S Y

19.1 Cae truong hop klmng dwge nhin lai ticn {!at trude r’Cr::.rn cir
Khodn 6 Diéu 39 Lugdt Pédu gid tai san 2016).

a) P& nop uen dit truge nhung khoéng tham gia cudc dau gia ma khéng
thude trutmg hop bat kha khang;

b) Bi tmat quyén tham gia d&u gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Biéu 9 ctia Ludt dAu gia 141 san:

- (_,ung c:ap théng tin, (& liéu sal sy thét; sir dung gidy t& gia mao dé dang
ky tham gia G‘au gié; ﬂ'j—E’Ll‘l‘l—&lﬁ—G—H{}Q—{iau—%l&,——- e AL M WS L VAT

- Thong dong méc ndi véi ddu gis vién, té chirc dau gid 1ai sdn, nguoi co
tai san du gia, nguoi them gia &AL gia kliac, ca nhén, to chire khéc & dim gis;
lam sai 1&ch két qua dau gié tal san;

- Can tré hoat ddng d4u gid tai san; gy roi, mat tr at tur tal cude dau gid;

_ Pe doa, cudng ép dan gid vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim lam sai
la¢h két qua déu gla tai san;

- Chc hanh vi bi nghiém cém khée theo quy dinh ciia Iudt ¢6 lién quan;




¢) Tir chéi kv bign ban déu gid theo quy dinh;

d) Rit lai gia da trd;

d) Tir chm két qua trimg déu gia.

Déi v6i tht ¢ nhimg trudng hap vi pham trén, o gudi them gla d"m giz (nha
ddu tur) s& khéng duge hodn tra lal khoan tién dit trude; toan bo s6 tién dat trude
nay duge xu 1y thu héi nép ngan sach Nha nuae.

19.2. Céc truong hop bi truft quven tham gtﬂ dhu gi4

3 Ngum tham gla ddu gia khéng ghi dhy du cdc théng tin quy dinh o tén
phidu ddu gid. Pin gia vién s& hidng dén truee tidp dé hoan thién cho :i‘ay du,

chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu ngur:u tham gia ddu gia khéng dong v
hodn thién theo huéng din thi bi coi 1a phiéu khang hop 18 va khdng xét gid.

- Ngudi tham gia dd.Ll gm vi ph.;-,m ndi quy phong dén gia, quy ché daugia.

- Neudi tham gia déu oif ird gid cao hon mirc gia d4t cu thé 1am co sO xac
dinh gia khoi diém nhung chon sal bude gia va khong dbng v cong ting 1am tron
cho phi hgp vdi gia tra hop Jé theo quy dinh.

- Ngudi tham gie dau gid tra gia thép hom gi4 cu thé déu gia quyén st dung
dat (déng/m?2) _

PIIAN JIL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA.

1. Phé duyét két qua dhu gia quyén siv dung dht (Can et Piéu 17 Quyét
dinh 56 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ).

I.1. Trong thoi han khong qua nim (03) nna}! Jam vide ké tir ngay td
chire phién dAu gla don vi 10 chire vide ddu gia quyén sit dung dét bio céo co
quan tai nguyén va moi traang, trinh Uy ban nhan dan clng cip quyét dirth cong
nhén ].Q'...-L Gua trung dhn pid quyun st dung dit.

H so g kém theo gcrn Hé 50 din pia quy &n su dung dgat; Hop déng thué
don vi thue hign phitn dhn gid quyén st dung {iat (néu cd); Bidn ban xct duyét
Gidu kién tham gia déu gid; Bién ban két qua déu gid thanh cong quyén st dung
thira dit.

Co quan tai nguyén va mdi trudng, trinh U\r ban nhan dén cling Ldp quy &t
dinh céng nhén két qua tring dau gid quyén sit dung dit trong thai han khéng
qua bay {15) ngay lam vige.

1.2. Uy ban nhéan dén r:ap c6 thdm quyén quyet dinh cong nhan két qua
tring déu gid quyén st dung dat voi cac ndi dung chinh nhur sau:

_ Can ctt phép 1y d& ban hanh quy &t dinhy;

- Vi trf, dién tich, muc dich, thiri han st dung dht vi co s8 ha tAng, tal sdn
gin lidn v6i thira dit (néu co) duoe quve.t dinh cong nhan ning dAu gis;

- Tén, dia chi nguoi dé tring dau gid quyén stir (.lUIlg thira dAt,

- 54 tlm tring ddu gid quyén s dung thia dét va phuong thie, thai gian
phéai ndp tidn tring déu gia.

1.3, Truong hop do UBND chp huyén quy &t dinh déu gid nhung dét giao
va dbi tugng giao thuge thim quyén giao d4t ctia UBND Thanh phd
thi UBND cdp Huyén lép hd s bao cée S& Tal nguyén vad Mo trudng
trinh UBND Thanh phé cong nhén két qui dau gid, trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chitc phién déu gid.



2. Hiy két qud dau gid quy &n sty dung dat, hiy quyet dinh edng nhin
két qua tring dau gla quyén st dung dat (Cén cir diéu 20 Quyét dinh
047201 ?’;"Q;EJ UBND ngay 24/02/2017 va Didu 72 Ludt Péu gid tai san 2016).

1. Vige huy két qua dhu gia quy &n sit dung dét thue hién theo quy dinh tal
Pidu 72 Lojt Diu gia thi san 2016.

1.1. Theo théa thuln gitia nguol co tai san déu g,1a tb chire d4u gm tal san
v npudi tring ddu gid vé vige hiry ket qua dAu gia tii sin hodc gida nguol co tai
sin déu gm va nguoi tring dhu gia vé vide hity giao két hop dépg mua ban tai
san déu pid, hay 50 hgp d0ng mus" Wt shndiugia, trir trudmg hop gay thiét
hai hodc lam anh hm:mg dén 1ot ich ciia Nha nude, qu}fr:n, lgi ich hqp phap cha
c4 nhéan, to chite;———— — - S

1.2, Hop a{mg dich vu dAu gid tai san, hop dbng mua ban tai san déu gid b1
Toa én tuyén b v6 higu theo quy dinh clia phép luat vé dén sy trong trudmg hop
ngudl tring dAu gid co hanh vi vi pham quy dinh tai gitm b khoan 5 Piéu 9 clia
Lugt Edu gid tal b:":t]'l

3. Hop Geng dich v déu gid tai san bi hity bo theo quy dinh tai khodn 6
Biéu :;"i ciia Ludt Béu g]d tai san;

1.4, Ngue &t co tai san déu pid, pgudi tham pia dén gid, ngudi tmng dén gid,
£6 G]'H.l{: dhu gia tai san, ﬁau g1a vién co hanh vi théng déng, mbe noi, dim gia
irong qué trinh tham gia dAu gia din dén lam sai Jéch théng tin ta) san dau gid
hogc ho so tham gla déu pi4 hodc két qus* dhu gi4 tal sarn;

1.5. Theo quyet dinh ciia ngudi c6 thim quy & x phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dAu gia ti san nhé nude khi ¢6 mot trong chc cén o quy dinh
tai khoan 6 Piéu 33 cia Ludt Béu gia (ai sdn.

2,2. Céc trudng hop huy quvet dinh cong nhén két qua tring dr:l]_'i gia quyen
st dung dét: Nha dau tu tring gia khon':f ndp hode ndp khong di 86 t_u:n theo két
qua tring dau gid quyén sir dung dét.

Nha d&u tu tring dau gid khéng duoc hoan trd Jai khoan tidn dat triede; sb
uon 51T mmg dét d& ndp (nhung chua du} duoc hoan lal ma khéng dugce tinh 1ai

3 ‘\Iop tién sir dung dat sau khi cd quwet dinh cong nhin két qua trung
dau gid- quy. en_su_dung_dai_.ﬁ(ﬂn cif khodn 4 _diéu 14 Nghi dink sé
45/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014). '

3.1, Trong thoi han khong qua nim (07) ngay 13m viéc k& tir ngdy nhin
duoe quyét dinh cdng nhan két qua tring dén gis, Chi eue thué huyén Gia Lam
pui théng bao n{pp tien su dung dit cho ngudi tring déu gi.

Thdi han nép tién theo ding théng bdo thue cia Chi cuc thué huyén Gia
Lam, ngudi trung-ﬁau—gra-m-trach-iﬁﬂma—ﬁap ‘&en—n}u— dﬂﬂg—d&t—the{a-qusf_d11ﬂ1___.

3.2. Thong héo nbp tién su dung dat bao gr:rm cdc ndi dung sau:

- 56 ElEll s dung dat phai nép va phuong thire, thoi gian phai nop theo lcc?L
qua tring ddu gid di duge Uy bannhin dén cdp o6 thdm quyén quy &t
dinh ¢6ng nhén;

- Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha mude & nop tién sit dung dit;

- Thot han chu}'f:n giao chimg tir d& ndp tidn str dung d4t cho don vi td
chite vide ddu gid quyan s dung dat.




3.3. Nguol trang ddn gid quyén st dung dét co trach nhiém nép tidn sir
dung dt vao Kho bac nha nuge, va sao ndp chimg tr cho don Vi 16 chic viée
dédn gia quvcn st dung dét dé duoc huéng dan céc thi tuc ban giao daf tai hign
trudmg va cAp Gidy chin g nhin quyén sit dung dét theo quy dinh.

3.4. Ngudl tring dédu gid quyén sir dung dat khéng nép du tién sir dung dat
trang, thoi han theo théng bao néu tal mue 3.1 phun HI thi co quan ch tham
quyeén guyet dinh thu héi quvet dinh céng nhén két qua tring dlu gid quybn st
dung dat

4. Cip gidy chirmg nhén quycn sit dung dat, giao dAt trén thye dja cha.

nguii trung dan gla
Sau khi ngudi tring ddu gid quy &n stt dung dét hoan thanh nghia vu ndp du
{ién tring dau gid, trong thii han khéng qud 10 ngay, Trung tam phat t11en qui
dat huyén, Gia Lam lién h& voéi don vi do dac dé xc dinh ranh gidi, moe gidi
lchu dét ddu gid; lién hé voi co quan Tai nguyén va Moi trwong @& lam tho tuc
ban giao d4t déu gia ngoai thye dia cho h¢ triung dau gla (thanh phin tham gia
bin giao dét ngodi thye dia zom: lmng tim phat tr ién que ddt huven Gia Lam,
phong Tai nguyén va Méi trudmg, ngudl tring cTau gia, UBND x4 Phi Dc-ngj Vil
hueng dan ho tring dAu gid hoan thién hé so & cdp Gidy chimg nhén quyén st
dung dht. '

Sau khi co quan co thdm quyén cip pidy ching nhén quyeén sir dung dat,

Trung tam phat tridn qu¥ dat huyén Gia Lam s& théng béo cho hd tring dau gid
lién hé co quan lién quan dé hoan thién thi tuc nhén gify chimg nhén cruyen sur
dung dét; co quan t&i nguyén va moi trudng thuc hién ¢dp nhit, chinh 1 co sé dii
lidu dia chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hi¢n bmlh

5. Quén Iy Vﬂ sir dung kinh phi thu duwge tir ddu gi4 quy én sit dung dit.

Toan bd sb tién thu duge tir diu gia quyén sir dung dét 13 khodn thu cla
Ngén sdch Nhi nuée, duge ndp vao tai khoén tai Kho bac Nha nuoe theo hudng
dén ctia S& Tai chinh 113 N6,

PHAN IV. TO CHUC THU'C HIEN.
1. X l}r vi pham trnng gua trinh thire hign.
F.}crn vi th chite vige dau gid, don vi thue hign phitn ddu gid cé hinh vi vi

pham cac quy dinh cta Quy ché ndy thi bi xu 1y theo quy dinh phap luét tiy vao,

mure d6 va tinh chit cda hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng
theo quy dinh ctia phap luét.

Bdu gia vién co hanh vi vi pl]d]‘tl cac quy dinh cha Quy ché nay thi tity theo
tinh chét, mic d8 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hofic bi truy ciu trach
nhiém hinh su.

Negudi tham gia du gid tai sén co hanh Vi vi phdm cac quy dinh ca Nghi
dinh nay thi ty theo tinh chét, mite 46 ma bj xi phat vi pham béanh chinh, hodc
bi truy et trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bbi thudmg theo quy
dinh ctia phap luét.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtc, tham quyén, thi tue Xt 1y vi pham
hanh chinh vé ban déu gid 141 sin duge thue hién theo quy dinh ctia phip Inét vé
X1t Iy vi pham hanh chinh trong Iinh vie tu phép va phap lut v& xir Iy vi pham
hanh chinh khac ¢6 lign quan.




Ngudi tring gid st dong d &t sai mue dich bi xit 1y theo quy dinh oda Ludt
dat daj.

2. T chire thue hién.

Pon vi t& chirc vi &c diu gia, don vi thyue hién phién déu gia quyen sit duncr_
dét, ngudi tham gia déu gid quyen s1 dung Gat va cac 10 chm: ¢4 phin khac ¢

lién quan phai tuan thi thyc hi¢n quy ché nay.
Trong qué trinh thue hién néu c6 virdng mic nay sinh, cic bén 6 lién quaﬂ

can ban bac tlmng nhét nthitng gial phap thdo g va béo cdo UBND Huyén dé chi
dao gidl quyct./,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM ~ Péelap - Ty do - Haph phiic
5*3_ _}33 /QB-UBND - Gia Lam, ngay 28 théng 4 niim 2020

QUVFIT DINII
uj&c’j gih khiii dlem dr: tb chm: ﬂau pid quyen il dung dat &

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Céin ctt Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Clin cir Ludt ddt dai ngdy 29/11/2013;

Céin cir Ludt diu gid tai san ndm 2016;

Ciin cit Nghi dink ciia Chinh phil:

- S8 43/2014/NP- LP va $6 44/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6  didu ciia Ludt Dét dai va gid dat;

- 88 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phu stra ddi, bé sung mit s6
didu ciia cde Nehi dinh vé thu tién st dung ddt, thu tidn thu dat, thué mdt nuide;

- S8 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cia Chinh phii stka doi, b sung mét
$6 Nghi dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai;

Cén cit ede Quyédt dink ciia UBND Thénh pho Iia Noi:

- 86 04;’2!‘31? ?IQB-UBND ngay 24/02/201 ? vé viée ban hanh quy dinh vé
déu gid quyén sir dung dat dé giao dat eé thu fién st dung dat hodic cho thué ddt
irén.dia ban thanh phﬂ o Noi;

- S8 30/2019/0P-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND Thanh phé I Ngi
vé viée ban hénh Quy dinh va baﬂg gia cdc logi dat trén dia ban thanh phd Ha
Néi ap dung 0 ngay 01/01/2020 dén 31/12/2024; -

- 58 03/2020/QD-UBND ngay 02/3/2020 ciia UBND Thanh phi Ha Noi vé
viée ban hanh hé s diéu chinh gid ddt nétm 2020 ddi voi cde fr wong hop dp
dung hé 56 theo quy dinh cua phap tudt lam Gaﬁ etk tinh: Thu tién sie dung dét
khi giao dét kheng rhang qgua ddu gid; thu tién siv dung ddt khi 6 chitc dwoc
chng nhgn guyen sti dung ddt, chuyén déi muc dich sir dung dét; thu ﬁen StE
dung ddt khi ban 'lgi nha ¢ xd hoi; xde dinh gid khoi diém dé ddu gid quyen st
dung ddt o trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

s IFIEE]I?;’QB UBND ngdy 15/10/2019 Ouy dinh théim qagzen phé duygr gid
khéi diém dé dau gid giiyén sir dung dar dé giao ddt co thu tién st dung dét hode
cho thué dat trén dia bon thimh phé Ha Néi;



Cén cik Céng van 5o 1005/UBND-DT ngdy 1 3/3/2019 cia UBNB thamh ph{:}r
Ha Ngi viv thiee hién dav gid quyén si dung dai dé gfao dat c6 thu tién str dyng dat
hodc cho thud ddt theo quy dinh cua phdp Tudt vé dau gid tai san, dat dai; .

Ciin cit Quyét dinh 56 1556/0P-UBND ngay 1 2/3/2020 ciia UBND huyén
Gia Ldm ve vige phé duyea‘ phueong dn ddu gid quyén sir dung dat dé phuc vu
céng tdc ddu gid quyén si dung dAdt xen ket tai 16 ddt xom Léng, thon Dong
Vién, xi Phi Pong;

Xér dé nghi ctia Trung tdm phat trién quy ddt huyén Gia Ldm tai To
trinh 56 267 TTr-TTPTOPD ngay 23/3/2020 va Phong Tai chinh - Ké hoach
tai Te trivch 56 293/TTr-TCKH ngay 22/4/2020, '

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét gid khoi difm d8 t6 chirc ddu gid quyén sit dung dit & tai 16
dat nho, ket x6m Ling, thén Pdng Vién, x& Phi Bdng, nyén Gia Lam. Cu thé:

TT Tén khu dit dAu gid Vitri | Dién tich G:iaiéim
khu d:it it (m”) ®dng/m?)
| 1 Cl Xom Liang, thon Bdng o 71.8
Vién, xa Phit Dng dvékfl fl :
. Tl fudng dé -

5 | $2 wom Jang in DOoE s pulne| 540 13 000 000

Vién, xd Phu Dong ;
: _ doan qua xa

- C3 Xoém Ling, thén Déng| PhiBéng 68

Vién, xa Phu Dong

Gia khoi didm dé déu gid quyén st dung dit (dong)= dién tich dét (m?)
x gid dit cu thé (ddng/m?).

Pidu 2. Trung tAm phét trién quv dit huyén Gia Lam c6 trach phidm dam

bdo céc thi tue va didu kién trudce khi td chite ddu gid theo quy dinh.

Iliéu_&_ﬂhénh_‘\iﬁn_phﬁmg_l-lﬂmﬁ..&.UBND huyén; Chu tich Hoi ddng
ddu gid quyén sir dung dét xen ket tai x& Phu Ddng; Trudng cdc phong: Tai
chinh - K& hoach, Ta nguyén va Mbi trudng; Trung 1Am phét tién quy dit
huyén Gia Lim; Chii tich UBND x4 Phix Bdng va cée t6 chife, cd nhan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 3;

- Lun: VT. s




CONG TY DAU GIA IQP DANH CONG HOA XA HQX CHU NGHIA VIET NAM
50 5- QUOC GIA Péc lip - To do - Hanh phic

86: 4782020/QCHG

Ha Noi, ngay 07 thing 10 nim 2020

QUY CHE CUQC PAU GIA

Phu gia qwen git dung. A4t »:r {61 v6i cac thiva Tt tai kho Xum Lang, .oz oo

thén Pong Vitn, x3 Phi Dong, ]111}’(311 Gia Lam, thanhk phd B3 N6i
Ciin cit:
- Luat PAu gid tai san nim 2016;
- Luat Dét dai ndm 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb didu clia Luft dit dai;
~ Nghi dinh 62/2017/NB-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh chi tidt mot sb
didu v bién phap thi hanh Luét DA gia tai sin;
- Théng tur & 48/2017/1T-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché db i
chinh trong hoat déng dAu gid tai sam;
- Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B§ Tai chinh v& viéc quy dinh
Kchung thit lao dich vu @u gid thi san theo quy dinh tai Luat déu gi4 tai san;

Quyﬁt dirth s6 DMZCII?IQB-UBND ngay 24;’[]?!2{}1?' ciia UBND Thanh phé Ha Nb6i
v& viée ban hanh quy dinh vé dhn gia quyén st dung dét dé giao dat o6 thu tién sir
dung {4t hoic cho thué dit trén dia ban Thanh phﬁ Ha Néi;

_ Vi ban s6 1005/UBND-BT ngiy 13/3/2019 cfia UBND thénh phd Ha Noi vé vige
thye hign diu gid QSD dit 48 giao ¢t cd thu tién st dung dét hoge cho thué dat theo
quy dinh phép ludt vé dAu gid tai san, dat dai;

- C#n o Quyét dinh 55 1556/QD-UBND ngay 12/3/2020 cla UBND huyén Gia Lim
v& viéc phé duyét phuong én déu gid QSDD 48 phuc vu céng the din gid QSDB nho,
ket tai 16 ¢t x6m Ling, thon Béng Vién, x& Phi Béng, huyén Gia Lam;

- Ciin oit Quyét dinh s6 2838/QB-UBND ngay 28/4/2020 ctia UBND huyén Gia Lam
v& vidc phé duyét gid khoi diém a8 15 chire dhu gid quyén sir dung dat & tai 16 ddt nho,
ket x&m Ling, thon Déng Vién, x4 Phu Déng, huyén Gia Lim;

Céng ty Phu gid Hop dash 86 5 — Quéc gia ban hinh Quy ché cude déu gid quyén st
dung dét nhr sau:



1. Thong tin thia d4t dfu gid,:
Khu dit ddu gid quyén sit dung dit d6i v6i cac thira dAt nhé, ket tai khu dit x6m
Ing, thén Déng Vién, x4 Phit Bdng, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Nai;

- Hinh thite st dung d4t: Nha nuéc giao dét ¢6 thu tién sit dung dat,

b

- Mug dich sir dung dét: D& xfy dyng nha &,

2. GiA khéi dicm, hude gid, titn hd so dau gia, khodn tién dit trudc:

o Tiém hé | Tién dit
Dién tich | Gii kh&i . :
STT | Khuadt | oV 5 | g gis dicm g (a:"jf;mé (d;;;;m
| (m @m?) | (@) | T -
} .| Xém C1 71,8 | 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 1306.000.000
- Ling,
] 2| thén 2 54,1 | 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000
P — Dﬁflg
3. Vign C3 68 13.000.000 | 200.000 | 500.000 | 130.000.000

3. Hinh thire d4u gia, phiwong thire d4u gid, eich thie 16 chire diu gia (Diéu 40
Ludt Pdu gid tai sin 2016)

- Hinh thitc d4n gis: Péu gii timg thira ¢4t bing hinh thitc bd phifu kin true tiép 01
vong tai cude diu pid.

- Phwong thire déu gid: Tra gia lén.

- Céch thire t§ chire diu gia: Péu gia timg thira dét bing hinh thirc bo phifu kin 01
vong, két qua duge céng b cng khal ngay sau khi hét thai gian bo phidu. Thai gian
vift vA bd phibu trd gia khong qué 10 phit. DAu gia vién didu hanh cube ddu gia s&
cOng khai cdc ndi dung trong céc phidu ddu gia.

4. Ditu kién tham gia ddu gih (Didu 38 Ludt Pdu gid i san 2016)

a. Déi twong tham gia diu gis: Ho gia dinh, c4 nhén tir di 18 tubi tré 1én thude dbi
tuong duge Nha nudc giao @it theo quy dinh tai Pidu 55 Luit Dt dai ndm 2013.
Khéng duoe sir dung vén ngén sich nha mrée @8 tham gia diu gid,

Trudmg hop ngudi ¢b tén trong don khéng biét chit, hodc khong biét tiéng Vigt Nam
thi phai co ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu déng ding ky vol Trung tAm

Phét trién qu¥ dét huyén Gia Lam hodic Céng ty Péu gid Fop danh s6 5 ~ Québc gia
trudc ngiy m& cude diu gid.

b. Nguoi tham gia déu gid

1.3 ¢4 nhén tir dt 18 tudi tré 18n cé du ning lwe hanh vi din s hodc npudi duge uy
quyén hop phip. Trong mot cude diu gid, mot ngudi chi duoc nhén Gy quysn cia mit




déi tuong tham gia din gid va néu @3 13 ngudi tham gia du gia thi khong duoe dal
dién cho déi fuong ding ky tham gia déu gid khic.

5. Thivi gian, dia difm kifm fra thwe dia khu @At (Dicy 36 Ludi Dau gid 1ai sdn): -
Ngudi ding ky tham gia dAu gid duge kiém tra thye dia khu dit trong khoéng thoi gian

lién tyc it nhit 13 02 ngay frudc ngiy t8 chite cude diu gis. Thod gian kiém tra thue dia
khu dét: Thye hién theo Thong béo méi déu gid.

6. Phit hanh hb so mdi tham gia du gid va tibp nhin hi so ding ky tham gia fad.. .

wid:
- Thoi gian va dia diém: theo Thong bio mdi dau gia phét hinh cdng khai.

+ Neudi tham gia d4u gid 1ién h8 mua hé so tai dia diém phéat hanh hé so va tham khio
théng tin hd so tai Céng théng tin dién 1k Quic gia vé d8u gid 14 san - B Tu Phap
(https://dgts.moj.gov.vn), _Céng théng tin dién tir 8¢ TAi nguyén vi Méi trudng Ha Noi
(http:/fwww.sotnmt. hanoi.gov.va) v Cdng théng tin dign tit UBND huyén Gia Lam,
thanh phé I1a Néi (hitp://www.gialam.hanoi.gov.vn).

+ Ngudi tham gia diu gia nap hé so tryc tiép tai dia diém thu hd so theo quy dinh hofic
piri b so dang ky ddu gid bing hinh thire giri thu dam bao dén dia chi: Céng ty Déu
gia [lop danh sb 5 — Qudc ga (Bia chi: S6 193 Hoang Viin Théi, Kbuong Trung, Thanh
Xudn, HaNoi). (Thoi gian tiép nhan hd so cin ot theo dfu buu dién).

- Tién dit trade tham ga dau gi4: 130.000.000 dbngjthira dat.

- Phuong thixe nop tidn dit trude: chuyén khoan vao tai khoan cia T & chirc ddu gid
theo théng tin sau:

Chit toi khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S5 5 Oude Gia.

Sé tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hang TMCP Déu -t vér Phdt trién Viét
Nam - chi nhdnh Tdy Ho (BIDV - CN Tdy Ho).

Noi dung chuyén khodn: “..Tén ngwoi ding Ky tham gia diu gid ... 86
CMT/CCCD/EC? ndp tidh &t trude tham gia ddu gid OSD doi voi thika ddt ky higu:
oo, tai Kl x6m Ling, thon Déng Vien, xd Phit Dong, huyén Gia Lam, thinh phé Ha
NGi™.

- Ngudi tham gia dAu gia c6 thé ding ky ddu gid mt hay nhidu thira dét véi didu kién
phai ndp hd so.va tidn dit trude. tuong Gng véi s& luong thita &t ding ky ddu gis.

« Piing k¥ tham gia dhu gid: C4 nhan, hé gia dinh c6 nhu céu tham gia déu gla ding ky
va nop hd so ding ky tham gia dAu gid theo hai hinh thire: Péng ky trye tiép tai dia
diém thu hé so hodc gii thu dim bio dén dia chi: Céng ty Déu gia Hop daoh b 5—
Qube gia (Dia chi: 86 193 Hoang Vin Théi, Kturong Trung, Thanh Xufin, I N§i).

7. Hb so ding Iy tham di dAu gid gdm:



a. Dang k¥ tham gia ddu gi (theo mAu):

' b. Ban sao chimg tir xic dinh tién hd so va tién dit trude tham gia diu gid ma ngudi
tham gia d4u gia d3 ndp dé dang k¢ tham gia dhu gid quyén st dung dat (y8u céu cb
bén chinh @& dbi chifu tai noi thu hd so);

c. Bén sao Gifly chimg minh nhén dén/cin cuée cfng dén (con thoi han) hofic Ho
chifu (con thédi han)

d. Bén gac Ho khiu thudng tr; =

e. Gify iy quyén hop 18 (néu cb).

Trudng hop cée gify 1o 13 ban sao, ngudi ndp hd so phai xuit trinh duge ban gbe dé
ngudi nhin hd so ddi chidu kiém tra.

Hb so du déu gia duge bd vao mdt phong b khd A4 va ndp cho don vi tb chite dAu gid
&8 xét duyét didu kign tham gia cude déu gid theo quy dinh.

8. Riit lai ding ky tham gia du gis:

Truéic khi hét thoi han ndp hd so dang k¥ tham gia diu gis ma Ngudi ding ky tham
gia din gis d4 ndp hd so ¢6 nguyén vong xin rat ding ky (gl Don tryo tiép tai dia
didm thu hd so) thi xut 1§ nhw sau: Tién dit trude s duge hodn ird lai trong thoi han 03
ngay lam viée, ké tir ngay 16 chirc cude ddu gia.

9, X4c dinh didu kién ngudi tham gia diu gi:

Pon vi t& chitc vise ddu gia quydn sit dung dét chii 1 vige xét duyét didu kién hé so
tham pia dfu gid quyén sir dung dit theo quy dinh phép lnit va Phuong in diu gid cia -
UBND huyén Gia Lam.

10. Thii gian va dia diém t6 chive du gid:

Thoi gian va dia didm 16 chirc ende déu gia thuce hién theo Thong bdo mdi tham gia

ddu gia d& phét hanh cong khai.

Niguoi tham gia div gid khi dbn tham dy cude diu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/RS

chibu, trucng hop %y quyén tham dw cudc diu gid thi phdi c6 Gidy Ty quyén hop I¢ theo
quy dinh.

11. Trinh tu 8 chire cude d4u gis (Khodn 1 Diéy 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016):

DAy gié vién didu hanh cude ddu gia theo frinh fir:

- Gi6i thitu ban thin, ngudi gitip viée; céng b danh sich ngudi tham gia dAu gia va

didm danh d& x4c dinh ngudi tham gia dén gia;

- Poc Quy ché cudc diu gis;

- Gi6i thidu thong tin khu d4t déu gis, thita dit ddu gis;

- Nhéc lai mirc gié khoi diém;



- Théng bfo bute gid v khoang thdi gian viét va bo phicu tra gif;

- Phét phidu cho ngudi tham gia dau gid;

- Hudng din cach tra gié, chip nhén gid va tra 1o cAn héi cia nbut‘_ri tham gia du gid;
- Nhéc lai yéu cAu ddl vii phidu tra gid hop 18, thoi glan & thye hién viée ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cong bb ndi dung théng tin gi A trén timg phifu ddu gia.

12. Nouyén tﬁc b gid va xét gif (Didu 42 Ludt Déu gid 3 sin)

- Piu gni theo timg thita dét bing hinh thie bo phifu kin 01 vong (01 1An) dhu duy

nhét, tit cd nhitng Ngudi tham gia dfn gia 48 ding ky ddu gid di didu kign s8 cing
tham gia bd gia 01 [An.

- Mdt ngudi tham gia d4u gid s8 duge phat phmu tham du dfu g4 fuong ung vOi 86
Tirong thira dit dd ding ky din gla va duoe tra gid cho timg thia dht d6. Néu viét nhim
(trude khi bo phiéu) phal yéu clu dbi t& khac, khéng dugce tiy xod, sira chifa trén to
phiéu. Viée ddi phiéu trong thoi glan quy dinh va duge su chép thudn ciia dAu gid vidn.
Ngudi tham gia ddu gid phii nop lai t phifu d4 bj hong.

- Thivi gian viét va bo gi 14 khong qué 10 phiit (bao gbm viét va bo phiéu déu gid).
- Vige x&t gid duge tidn hanh cdng khal, tai chd. Pau gia vién xem xét cée phifu du
dAu gia hop 18, Viée xép hang theo gid du dhu gi4 tir cao xuung thip dé x4c dinh danh

sach Newdi tring gid, co sy kifm tra gidm sét cia don vi t6 chite vide déu gid va
chimg kién ciia Neudi tham gia diu gid.

13. Xdc dinh Ngudi tring din gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Déu gid tai sin):

a. Vide xdc dinh Ngudi tring diu gid dya frén 2 tidu chi: C6 phidu ddu gid hep 18
va bo gid hop 1€

- Phiéu dfu gid hop 18 (c6 dong déu treo cta leg ty Dau gid Hﬂ‘p danh 86 5 — Québe
Gia) 1a: Phifu ghi dhy dn cac 111;)1 dung theo méu va thong nhat véi Hb so xét duyét
didn kién tham gla dfu gia. S5 tidn bo gid bang chtt va bing s6 trong phidu diu gia
phai théng nhét, néu c6 sur sai [éch thi s& 14y gia tr biing chir dé xét gia.

- Gi4 & hop 18: L gi4 ghi trong phifu tham gia déu gis vA bing gia khoi diém cfng
v6i 56 nguyén 1An budc gid. Trudng hop Ngudi tham gia diu gid néu bo sal bude gid
58 drge 1am trdn theo nguyén the cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xct gid.
Ngubdi tham gia dfu gia dbng ¥ cong ting lam trdn budc gid ké tifp s& phai x4c nhin
V&D p]:leu (téu gia @A ghi sai bude gid cia minh. Truong hop Ngm‘:u tham gia d4u gia
khéng dbng ¢ cong ting lam tron bude gid ké tiép s& khéng duge tiép tue tham gia din
gié v bi 4p dyung hinh thite xi 1y vi pham. Truong hop ngudi tham gia déu gid néu bd
dudi gid khoi diém dé dhu gid theo quy dinh thi col nhur khéng hop 18, s& bi ép dung
hinh thirc xir 1 vi pham khéng duge tiép tuc tham gia ddn gia.



Céng thirc bo gid: Gia trd hop 18 = Gid khoi didm + n lin bude gid (n 14 cde sé nguyén:
0,1,2,3.4,5,6..%V),
- G161 thilu phal bing gid khd didm ¢8 dhu gid (dong/m?). -~ - - -
h. X4c dinh Ngwdi triing diu gis:
Neudi tring déu gid 12 nhimng ngudi o6 phifu dy déu gid hop 18 va ¢b gis ra hop 18
cao nhét cao nthét trén 1m? dét, duge diu gid vién cong bé tai cube dhu gi4, Trong tAm
' Phét trifn qu§ @it huyén GiaLam xéc nhin vi cdp c6 thim quyén ph# duyét. . -
- Danh sach Ngudi tring diu gid duge lap cing Bign ban ddu gid va céng bd ngay sau
khi két thie cudc du gid.,
¢. Xir 1y ede trueomg hop phét sinh
- Trudmng hop thita dt ¢ nhidu ngudi trd gid bing nbau va duge x4c dinh 13 gid tra
hop 18 cao nhit thi t§ chitc cho nhig ngudi do d4u gid tiép dé chon duge ngudi tring
gif (mite gis khéi diém dé déu gid 1iép 1a mie gid tra bing nhau d6). Néu c6 ngui tra
£id tai mue gid niy khong ddng ¥ diu gid tiép hode khong c6 ngudi trd gid cao han thi
dAu gia vién t6 chire béc thim dé chon ra ngudi trimg dau gid.
14. Xit Iy tinh huéng phét sinh khi ngwdi tham gia ddu gia rat lai gid da tri hofic
tir chéinhan quyén teing diu gid (Didu 50, 51 Ludt Ddu gid 1éi san)
a. Rt lai gia da tra: |
Tai cude déu gid thue hién bing phuong thite trd gia 1én theo hinh thic diu gia true
tiép biing bo phifu truc tiép tai cude ddu gid, néu ngudil @4 ted gid cao nhit rif lai gia
a4 tra frude khi dAu gid vién cong bd ngudi tring dau gi thi cude déu gia van tiép tuc
va bt ddu tir gid clia ngwdi tra gid 1ién k& trude dé.
Ngudi rif lai gid di fra b trufit quyén tham gia cudc déu gid,
b. Tir chbi két qua tring déu gid:
Trudng hop @iu gis theo phuong thire trd gid 1én, sau khi dAu gid vidn didu hanh cudc
dhu pid di cdng b ngudi tring ddu gia ma tai cude dén gid ngudi nay tir chéi két qua
tring dfu gid thi ngudi tra gid lidn ké 13 ngudi tring dau gia, néu gid lidn ké d6 cong
v6i khoan tidn @5t trwde it nhét bing gia @3 fra ciia ngwdi tir chéi két qua triing dAu gid
vA ngudi tra gid lién ké chip nhan tring ddu gia quyén sir dyng dét.
Trudng hop gid lidh k& cong v6i khoan tién d4t trude nho hon gid ¢4 tra cia ngudi t
chdi két qua tring dfu gis holic ngudd fra gid lién ké khong chép nhén tring d4u gi4 thi
cudc dfu gia khong thanb.
Trudng hgp c6 hai ngudi {rd lén cing tré gia lién k&, néu gid lidn k& @6 cong voi
khoan tidn dit trude it nhit bing gia d (4 clia ngudi tir chéi quyén tring déu gia thi



thira dit durge ban cho mét trong hai ngudi fra gia lidn k& d6, sau khi dfu gia vién tb
chire béc tham dé chon ra ngudi ting déu gia.

15. Bién ban ddu gid (Pidu 44 Ludt Ddu gid tai san 2016)

Di&n bin clia cude ddu gia phai dwge ghi vdo bién ban d4n gid. Bién ban diu gia phai
duoc 14p tai cube diu gid va c6 chit ki cia dAu gis vien didu hanh cude dhu gis, ngudi

ghi bién ban, Ngwdi tring dén gid, ngudi c6 tai sdn dhu gid, dal dién cla nhitng ngudd
~ tham gia dAu gid. . :

Ngm:n tring déu gid tr chéi ky blen ban dau gia tiucrc col 11hu kh{mg chép nhﬁn nhén
quyén sir dung &4t triing dhu gid.

Bién bén dau gid duge dong dfu clia 18 chite ddu gif 13 san.
- 16. Noi quy phong diu gid: Ngudi tham gia dAu gid va cdc tb chirc, ¢4 nhén khée ¢6

lién gquan kbi tham du cude déu gia phai tufn tht ndi quy phong dAu gid do Céng ty
Péu gid Hop danh 86 5 — Qubc gia ban hanh.

17. Cac trwomg hop khing dwge nhin lai tibn dst trade (Khodn 6 Pidu 39 Ludt
Ddu gid tad san 2016):

a) DA ndp tién dit trude nhamg khdng tham gia cudo dau gid ma khong thude trudng
hop bét kha khang; :

b) Bi truft quyén tham gia d4u gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Bidu 9
ctia Lujt dAu gid tai san:

- Cung cAp thong tin, tai [iéu sai su that; st dung gifly & gid mao dé ding ky tham gja
dAn gi4, tham gia cude dau gia;

- Théng dbng, mée nbi voi dén gid vién, td chire din gia tai san, nguoi cd 1ai sin ddu

gi4, ngudi tham gia dau gia khdc, cd nhan, th chive khac d& dim gia, 1am sai l&ch ket
qua dAu gid 131 san;

- Can teds hoat ddng dhu gif 131 san; @Ay rbi, mét trét t tai cude dau gid;

- De doa, cuding & diu gis vién, ngudi tham gia din gid khic nhim lam sai éch két
qué dAn gid 13i sén;

- Céic hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh clia Tudt c6 lién quan;
¢) Tir chéi ky bién ban dhu gié theo quy dinh;

d) Rat lai gia da trd;

d) Tir chéi két qua fring dau gid.

D& véi tht ca nhimg trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gié s& khong duge
hodn fra. lai khoan tién dit trizde; toan bo 58 tidn dit trude nay duge xi 1y theo quy
dinh cia phap vt



18. C4c trudomg hop bi trudt quyén tham gia dhu gid:

- Ngudi tham gia ddu gid khong ghi diy d cdc théng tin quy dinh (ngoai trir théng tin
v& gif @ tra) cé trén phidu déu gid. Diu gis vién s& hudng dén tryc tiép dé hotn thitn -
cho ddy di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia dfu gid khing
ddng ¥ hoan thién theo hudng dfin thi bi coi 14 phiéu khéng hop 1& va khong xét gis.

- Neudi tham gia diu gid tra gid cao hon gia khéi diém nhung chon sai bude gig va
B k]mng déng ¥ cdng ting lam tron cho phtt hop v&i gié tra hop 1€ theo quy dmh.

- Nguai tham gia dau gia tra gui thip hon gid khoi diém diu gid quydn sfr dung dét
(ddng/m?)

- Nguoi tham gia d4n gia tham dy cudc dfu gid nhung khong bo plliéu diu gid vao
hom phiéu,

19. Trich nhigm vé qu}mn sit dung dat ddu aif ﬁ):cu 33, Piéu 47 Ludt Pdu gid tai
san 2016):

Don vi cb tai san ban déu gid (Pon vi t chitc vite dAu gif quyén sir dung dét) chiu
trach nhiém v& tinh phép Iy clia quydn str dung @At dua ta t8 chite dn gia. T6 chirc dén
gid chiu trach nhiém tudn tht ding quy dinh phép lujt vé& trinh ty, thi tuc diu gié ma
khong chin trdch I]h.lE}Il vé tinh phép 1y v céc vAn 46 khac cd lién quan dén quyén sir
dung dét dfn gid.

20. T8 chire thire hién: Béu gia vién, cén b, nhin vién cha T6 chic d4u gid 13i san,
Bon vi tb chirc viée déu gid quyén sit dung dit va ngudi tham gia ddu gia, cée th chire
cA nhin khéc Jién quan o trach nhigm thye hién Quy ché cude dhu gidnay./,

DD, CUNG I‘YBAU GIA HQP DANIH
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA AQI CHU NGHIA VIET NAM

80 5— QUAC GIA Dic ldp — T do — Tanh phiic
Sb: 477/NQ-PG . Ha Ngi, ngay 07 thang 10 ndam 2020
N OI QUY PHONG BAU GIA

Cuic déue gid quyén sik dyng &4 @t dbi vai cdc thiva dit khu ﬂ‘firmz Liing, thén Ding
Vién, xi Phit ﬂéng. hugpén Gia Lam, thanl pﬁm ha Néi

Pé dém béﬂ cude déu gis thé.nh cﬁng w:‘L fh:r::_m ﬂ_‘LI_IG hit_%n ﬂlEﬂ dfmg quy dinh cta
ohép ludt, sau khi théng nbAt véi Trung tAm Phét trién quy dit huyén Gia Lim (Don
vi t6 chirc viée dhu gié quyén sit dung déf), Céng ty Déu gid Hop danh 86 5 — Quée
Gia (Bon vi thuc hisn cude dn gia quydn sit dung @At — td chirc déu gid thi sin) ban
hinh N&i quy phong déu gid v6i nhitng ndi dung cu thé nhu saw:

1. Neuoi nip o so ding &y ddu gid Fhong dn didu kign tham gia dau gid
Ehéng dege vao phong 6 chife cude ddiu gid.

2. New6i tham gia ddu gid 1d 01 ngudi duy nhdt ¢ 1én trong danh sdch xét
duyét dn diéu kién tham du cudc déu gid va phdi tryc tidp tra gid. Trudng hop cd
negwadi dai dién theo vy quyén thi cdn phai cé vén bin 1y quyén hop 18, Trong mdt cudc
ddu gid, mit ngwdi chi duge dai dién (bao gom cd dai dién theo phip ludt va dai dién
theo 1ty quyén) cho mot doi tiwong tham gia déu gid v néu dd I nguoi tham gia A
gid tai cing 01 cude ddu gid thi khong dugc dai dign cho ngudl didng ky tham gia diu
gid Fhde.

5, N:ng tham g;a déu gid (hodc nguoi dwge 1wy quyén hop I¢) phai c6 mét tai
phong 16 chifc cude a’au gid dung eig, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
e cdp e thim quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac v két thic thit
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khong dwoe vio phong 6 chire ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ctta Cuy ché ddu
gid vt quy dinh phdp ludt,

4, Nguoi tham gia ddu gid dén cupc ddu gid phai cd rang phyc lich sy, thdi
dg ting xir ding mue, Ihéng dirge noi tuc chiti bdy, gdy réi frt e phong ddu gid,
Newdi tham gia déu gid ngdi diing vi tri ban 16 chirc did hudng din, khong di lai
{6n xon trong phing dau gid.

5. Newoi tham gia ddu gid khéng dwoc noi chuyén, trao doi véi cd mhdn khdc
trong phong ddu gid, khong duoc st dung dién thogi di dong hodc bét ky phieomg
tign iruyén thong nao trong phong déiu gid, khong dwoc quay phim, chup hinh rong
phong 16 cluic diu gid; Nguwoi tham gia déu gid khéng tw ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chiva ¢6 sw dong ¥ ciha Dédu gid vién.

6. Newoi tham gia diu gid khong dwoc mang chdt chdy nd, vii khi, chat kich
thich vao ki vie 16 chibe cude déu gid. Negwoi tham gia ddu gid khéng hit thuoe Id
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(xi ga) trong phong ddu gid, Fhong duge st ding chét kich thich Ihi dén tham dir .
cude diu gid.

7. Neuoi tham gia ddu gid phai tudn thit tuyét Aot sw diéu hiwh cudc dau gid
cuic Didu gid vign. Khing tranh ludn voi Dédu gic vien vi bét ky Ij do nao.

8. Ngwoi tham gia ddu gid c6 hanh vi pka ¥8i, can trér cude bdn diu gid hodc

litn két, thong dong dim gid ihi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir I theo quy
dinh ctia phap fudgt.

& Ngwoitham gia ddu gid, ngieci frung ddu gid, cd nhin, 16 chitc 6 lién quan - -

co hanh vi vi pham quy dinh tai Ouy ché ddu gid, Néi quy cudc déu gid hodc guy
dinh khdc ctaa Lugt Dy gid t&i san va cde viin bin phdp ludt khde co lién quan thi
1ity theo tinh chdt, mire d6 vi phaim ma bj xie Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xu‘ I ky
ludt, xir phat vi pham hémh chinh hodc bi truy ciu trdch nhigm ‘hinh su, ni gdy
thiét hai thi phdi boi thuomg theo quy dinh clia phap udt.

N6i quy nay co hiéu luc trong subt qua trinh t& chitc cude déu gia. P& nghi
nhitng ngwoi tham gia diu gi, cac vi dai dién khich mdi giam sat cube diu gia,
Diu gi4 vién dugce phin cdng didu hanh cude du gia va nhimg ca nhan, t5 chitc
khae c6 lién quan tudn tha, thye hién nghigém ndi quy cude dhu gid./.

PD. CONG TY DAU GIA HOP DANH
80 5— QUOC GIA

PHO GIAM POC
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