CONG TY COPHANPAUGIA  TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
DONG ANH HUYEN PONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit nhé 18, xen ket dé xay dung nha &
tai Piém X6, thén Can Khé, xi Nguyén Khé, huyén Pong Anh, Ha Noi

Pon vi t chire ddu gid tai san: Cong ty C6 phin PAu gia Pong Anh
Pon vi duge giao xir Iy viée ddu gia QSD dit: Trung tim PTQP H. Péng Anh

Pong Anh, thang 01 nam 2019




LUU DO QUY TRINH DAle KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

whw

MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
Dia di€m mua ho so tai Thong bao moi tham gia dau gia

l

Hoan thién Pon ding
k¥ dau gid cua khu
dat dau gia

Nghién ciru Hb so mot
tham gia dau gia

l

Hoan th‘jén thi tuc
Uy quyén tham dy
dau gia (néu cd)

l

Chimg thuc H6 Khau, CMND (Ho
chiéu hodc Can cudc cong din) cia
ngudi tham gia dau gia.

Y

Né6p khoan tién dit trudc tham gid
d4u gia theo cach thirc va thoi gian
vao 56 tai khoan cua t§ chire diu gia
tai san (cu thé tai Théng bao mai
tham gia déu gid)

l

NOP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viéc ndp Hb so ding ky tham gia diu gid dwoc thyc hién tai cic diém ban va thu
Hb so ding ky tham gia diu gia tai Thong béo méi tham gia déu gia
Hb6 so ding ky tham gia ddu gis bao gbm: Don ding ky tham gia diu gid, ban
sa0 hop 1€ ciia HH khau, CMND (H5 chiéu, Cin cuée CD) va ban photo chirng
tir chimg minh viéc ¢4 ndp khoan tién dit trixde, ban photo phiéu thu tién mua hé
so v Vin ban ty quyén tham dir d4u gid (néu cé)

A
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CONG TY COPHANDAUGIA CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG ANH Poc ldp - T do - Hanh phiic

sé: A0 /TB-DGDA Ha Néi, ngay A4 thdng 01 ndm 2019

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

- 1. Té chite d4u gia tai sin: Cong ty Cb phin Péu gid Pong Anh. -
2. Nguwi ¢ tai san dau gia: UBND huyén Déng Anh.
3. Pen vi duge giao xir Iy viéc ddu gia QSD dit: Trung tm phat trién quy dét
(PTQD) huyén Péng Anh.
4. Tai san diu gi4, gia khi diém, tién mua hd so, tién dat trudc:

Gia . Tiég mua Tién dit
TT Tai san dau gia khéi diém ho so trude

(VND) (VNB) (VND)

26 thira ¢4t (Tir thira 01 dén thira 26) tai
1 | Piém X6, thén Can Khé, xa Nguyén | 9.000.000 | 500.000 | 100.000.000
Khé, huyén Pong Anh, TP Ha Nbi
05 thira dét (Tir thira 01 dén thaa 05) tai
2 Diém X2, thén Péng, xa Tam X4, | 12.000.000 | 500.000 | 100.000.000
huyén Pong Anh, TP Ha Noi

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

huyén Pong Anh vao 8h30° cac ngay 21,22/01/2019.
6. Hinh thire, phwong thirc diu gia:
a. Hinh thire diu gid: Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude déu gia.
b. Phwong thie tra gia: Tra gid lén.
7. Céch thire diing ky, thoi gian mua hd so' tham gia diu gia:
H¢ gia dinh, c4 nhén ding ky mua hé so tham gia déu gia theo cach thire, thisi gian
. nhir sau:

Théxi gian mua h so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17h ngay 28/01/2019 (trong gic hanh
chinh trir Thit by, Chit nhdt, ngay I€), truc tiép tai UBND xi Nguyén Khé, UBND x4 Tam
X4, Trung tim PTQP huyén Péng Anh va Cong ty C6 phan Piu gia Dong Anh.

8. Cich thire, thii gian ngp hé so, tién djit trrée tham gia diu gid:

H$ gia dinh, ca nhan ngp hé so, tién dat truée tham gia dau gia theo cach thire, thot
gian nhu sau:

Thoi gian nép hd so: Tir ngdy 16/01/2019 dén 17h ngay 28/01/2019 (trong gic: hanh
chinh trir Thiz bdy, Chi nhdt, ngay 1€), truc tiép tai UBND xa Nguyén Khé, UBND xi Tam
X4, Trung tim PTQD huyén Péng Anh va Cong ty C6 phin Piu gia Pong Anh.

- Théi gian nép tién dat tnrde: Tir ngay 28/01/2019 dén 17h ngay 29/01/2019 (trong
gicr hanh chink), bang 02 hinh thirc nhr sau:

- Ngp khoan tién dit trwée biing hinh thirc chuyén khoan theo chi din sau;
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"+ Pon vi thy huéng: Céng ty C6 phin D4u gid Déng Anh;

+ S tai khoan: 022525288668 tai Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét - Chi
nhaoh Ha N6i — Phong giao dich Péng Anh;

+ N6i dung: (Ho tén ngudi tham gia déu gid) ndp tién dat trude tham gia déu gia (sb
lrong) thira dit tal Diém X2, thén Péng, xa Tam X4, huyén Péng Anh hoic Piém X6,
thon Cén Khé, x&8 Nguyén Khe, huyen Dong Anh.

- Nop tién dat trude trre tlep tai dia dlem Trung tim PTQD huyén Dong Anh, dia
chi: S8 115A, dudmg Cao L3, huyén Pdng Anh, Ha Noi vio ngay 28-29/01/2019 (rrong
gio hanh chinh).

9, Thoi gian xdc dinh diéu kién tham gia diu gia: Ngay 30/01/2019.

10. Th&i gian, dia diém td chire diu gia: 08 gir 30 phiit ngay 31/01/2019 (thir
nam) tai Hoi truong UBND huyén P6ng Anh.

Moi théng tin lién hé: Cong ty C6 phin Péu gid Pong Anh; Dia chi: Phan Xa, Uy

- N3, Dong Anh, Ha Noi. DT: 0243.9655298.

Trung tim PTQP huyén Péng Anh; Pia chi: 88 115A, dudng Cao L3, huyén Péng

Anh, Ha Noi. DT: 0243.9655758.

CONG TY CP BAU GIA PONG ANH

Noi nhin:

- Cbng thong tin dién tir S& TNMT TP Ha Noi;
- Trung tdim PTQP Ha Ngi;

- Trung tdm VH-TT-TT Déng Anh;

- Trung tim PTQP huyén Bong Anh;

- UBND xi Nguyén Khé, UBND xi Tam Xa;
- Béo Kinh té Pa thi; Dau thau; Ha Noi Méi;
- L hd so.




Y BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Doc Iap - T do - Hanh phiic
$é: 74 3§Qb-UBND Dong Anh, ngiyA § thangJnim 2018
- QUYET PINH

Vé viée phé duyét Phwong 4n dan gia quyén sir dung dat nho 18, xen ket dé xdy
dung nha & tai Diém X6, thon Cin Khé, x3 Nguyén Khé, huyén Pdng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Can cit Ludt Té chiic chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; _
Can ot Lujt DAt dai nam 2013; Luat Du théu sé 43/2013/QH13 ngay

26/11/2013; Ludt dén sy sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Ludt Dau gid tai
sén s& 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; | -

Can ot céc Nghi dinh ctia Chinh phit s6 43/2014/ND-CP ngly15/5/2014 vé
huéng din thi hinh mét sé diéu clia Lust Dit dai nam 2013; sb 63/2014/ND-CP
ngdy 26/6/2014 v& viéc Quy dinh chi tiét thi hinh mét s& ditu cta Ludt ddu thau
v& lua chon nha thau; sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira dbi, bd sung
mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai; s6 62/2017/ND-CP
ngdy 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mdt sd diéu va bién phép thi hanh Ludt Péu

gid tai san; | |
Can cir cic Théng tu cia Bo Tai chinh: 56 48/2017/TT-BTC ngay :
15/5/2017 v& viée Quy dinh ché do tai chinh trong hoat ddng du gid; so Vi
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v& viéc quy dinh khung thi lao dich vu du N
gi4 tai san theo quy dinh tai Lut déu gia tai sén; )

Can cir Thong tu lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ciia BO Tai nguyén va méi truémg-Bé Tu phdp quy dinh vige td chirc thue hién
dAu gia quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dat;

Can cit céc Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Nbi: sb 04/2017/QD-UB
ngiy 24/02/2017 v& viéc ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé
giao dét co thu tidn sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha
Noi; sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh vig¢c xéc dinh
gis khoi didm va ché 40 tai chinh trong hoat ddng déu gis quyén sir dung dét dé
giao dAt trén dia ban thanh phd Ha Néi; s6 5405/QD-UBND ngay 21/10/2014 vé
viéc cho phép UBND xa Nguyén Khé st dung 26.327m? dét xen ket tai x3
Nguyén Khé, huyén Dong Anh dé thire hién du 4n déu tur xay dung ha téng k¥
thuat phuc vu dAu gia quyén st dung dét xdy dung nha &; s6 5491/QD-UBND
ngdy 03/10/2016 vé viée didu chinh ranh giéi, dién tich giao dt tai Quyét dinh
56 5405/QD-UBND ngy 21/10/2014 cita UBND Thénh pho;

Cén cit Quyét dinh ciia UBND huyén Déng Anh so 103/QD-UBND ngéy
21/01/2015 v& viéc phé duyét diéu chinh quy hoach phén 16 khu dat nhé 1é XEI}// :
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ket phuc vu déu gia QSD dét tai cdc thén Pai Bang, X1 thén Péng, X5 X6m
Déng thén Khé Nit, X6 thén Can Khé, X7 thon Nguyén Khé, x8 Nguyén Khé,
huyén B6ng Anh;

Cén ctr Quyet dinh sb 7439/QP-UBND ngay 26/12/2018 ctia UBND huyén
Pong Anh vé viéc phé duyét gid khdi didm @& ddu gid QSD dit dbi vai khu dt
nhé Ié xen ket trong khu déin cu nong thén dé xay dung nha & tai thén Phiic Hau
2, x4 Dyc To; Piém X2 thon Déong, xa Tam X4; thén Van Didm, xi Van Ha;
Piém X6 thon Cén Khé, x& Nguyén Khé, huyén Ddng Anh;

Cin ct Bién ban ban giao méc gidi 18p ngay 17/11/2014 gita S¢ Tai
Nguyén va Méi Trudmg TP Ha Néi vai Uy Ban Nhan Dén x&8 Nguyén Khé;

Xet d& nghi phé duyét Phuong 4an dAu gid quyén sir dung dét cia Trung tAm
Phat trién Quf dt huyen DPong Anh (Kem theo phuong 4n) tai To trinh s6
579/TTr-TTPTQD ngay 26/12/2018 va cua Phong Tai nguyén va Mo6i trudng
Huyén,

QUYET PINH:

_ Didu 1. Phé duyét Phuong én déu gid quyén sir dung dAt nhoé 18, xen ket
dé xay dvmg nba & tai Piém X6, thon Cén Khé, xa Nguyén Khé, huyén Ddng
Anh.

(C6 Phuong an keém rheo)

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién Quy dét huyén Dong Anh c6 trach
nhiém lya chon, ky hop dong thué don vi thuc hién phién diu gia quyén sir dung
d4t va td chire ddu gid quyén st dung dt céc 6 dht tai khu dat néu trén theo ding
cac quy dinh hién hanh va phuong én dugc phé duyét dam bao dtng tién do ké
hoach d4u gia quyen sir dung dat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu lyc ké tr ngéy ky. Chénh Vin phéng
HDND - UBND Huyén, Trudng cac phong: Tai nguyén va Mdi trudmg, Tai chinh
- K& hoach, Tu phép; Chénh thanh tra Huyén; Giam dbc Kho bac nha murdc Pong
Anh; Gidm dbc Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Péng Anh; Gidm dbc Vian
phong ding ky d4t dai Ha N&i — CN huyén Dong Anh; Gidm dbc don vi thuc
hién plnen ddu gid; Chui tich UBND xi Nguyén Khé; Céc don vi, tb chirc va ca
nhin c6 lién quan chju tréch nhiém thi hanh Quyet dinh nay./4—"

Noi nhin: v

- UBND Thanh phé;

- Cac S&: Tai nguyén va Mai trurdmg, Tai chinh;
- TTHU-HEND-UBND Huyén;

- P/c Chu tich UBND Huyg:n,

- Nhu Biéu 3:

- L VT, TNMT.4¢

Nguyén Xudn Linh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Poc I3p - T do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gid quyén sir dung dAt nhé 18, xen ket dé xay dung nha & tai
Piém X6, thén Cin Khé, xi Nguyén Khé, huyén Déng Anh

(Kem theo Quyét dinh 56 ;j/ 3)?QD-UBND ngay /Zg / /X[ZO! y cua UBND I-}zg/én)

CAN CU LAP PHAP LY:

Can cr Lugt Dét dai nim 2013;

Can cir Luat Péu thau s 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Cén cir Ludt din su sb 91/2015/QH]13 ngay ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luét Pau gid tai sin s0 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; '

. Cén cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cia Chinh phd vé
hudng dan thi hanh mét so didu ciia Lust DAt dai nim 2013;

Cén et Nghi dinh sb 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phil vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Luét ddu théu vé& lira chon nha thau;

Cén cir Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay 06/1/2017 cia Chinh phu sira
d6i, bd sung mét sb nghi dinh quy dirth chi tiét thi hanh Luét Pat dai;

Cén cir Nghj dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phtt Quy
dinh chi tiét mot s didu va bién phép thi hanh Luét Péu gié tai san;

Cén cir cac Thong so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai
chinh v& viéc Quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong déu gia; sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ve viéc quy dinh khung thil lao dich vu déu
gia tai san theo quy dinh tai Luat dhu gia tai san;

Can ot Thong tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ctua Bd Tai nguyen va Méi truong — B Tu phap quy dinh viéc &
chirc thue hién déu gia quyén sir dung dht dé giao dit co thu tién st dung dét
hoic cho thué dét;

Cén ci cac Quyet dinh cia UBND thanh pho Ha Néi: so 04/2017/QB UB
nigdy 24/02/2017 ve viéc ban hanh Quy dinh vé dfu giad quyén sir dung dét dé
giao dat ¢6 thu tién st dung dit hodic cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha
Noi; sb 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xac dinh
gi4 khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia quyen sir dung dét de
glao &4t trén dia baf thanh phé Ha Noi; sb 5405/QD-UBND ngay 21/10/2014 vé
viéc cho phép UBND x& Nguyén Khé su dung 26.327m? dét xen ket tai x&
Nguyén Khé, huyén Déng Anh @& thyc hién dy an du tir xfy dymg ha tang ky
thuat phuc vu diu gla quyen str dung dét xdy dung nha &; s6 5491/Qb-UBND
ngay 03/10/2016 vé viéc diéu chinh ranh gi6i, dién tich giao dit tai Quyét dinh
56 5405/QP-UBND ngay 21/10/2014 ctia UBND Thanh pho

Cén cr Quyet dinh cua UBND huyén Dong Anh s6 103/QDb-UBND ngay
21/01/2015 ve viéc phe duyét diéu chinh quy hoach phén 18 khu dét nho 18 xen

ket phuc vu ddu gid QSD dat tai cdc thén Pai Bing, X1 thén Pdng, X5 Xom
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Poéng thon Khé Nit, X6 thon Cén Khé, X7 thon Nguyén Khé, x3 Nguyén Khé,
huyén Pong Anh; |

Cén cir Quyet dinh s 7439/QD-UBND ngay 26/ 12/2018 cia UBND huyén
Péng Anh vé viéc phé duyét gia khai didm dé déu gia QSD dét ddi véi khu dat
nho 1é xen ket trong khu din cu ndéng thdn dé x4y dung nha & teu thon Phtc Hau
2, xd Duc To; Piém X2 thén Péng, xa Tam Xa; thon Vén Diém, x& Van Ha;
Piém X6 thon Cén Khé, x4 Nguyen Khe, huyen Dong Anh;

Can oir Bién ban ban giao méc gidi lap ngay 17/11/2014 gifra S& Tai
Nguyén va Méi Trudng TP Ha N6i voi UBND x8 Nguyén Khé;

Cén cir Vén ban s& 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cia UBND huyén
Déng Anh vé viéc giao nhiém vu thye hign dhu gid QSD céc khu dAt nho 18, xen
ket trén dia ban huyén Bong Anh;

Ciin ¢t cdc vin ban quy pham phép ludt khéc ¢6 lién quan;

Chuong I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay ap dung dé dhu gid quyén st dung dht c6 thu tidn sir dung dét
@i v6i khu dit xen ket tai Piém X6, thon Can Khé, x& Nguyen Kheé, huyén
Dong Anh theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai Luit Pau gia tai sin s0
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; phép ludt khac co quy dinh va cac Van ban
quy pham phap luét c6 lién quan.

2. Pdi twong ap dung

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung tdm Phat trién Quy dht huyen Péng
Anh don vij dugc UBND huyén Déng Anh giao nhiém vu thyc hién déu gia QSD
céc khu dAt nho 1&, xen ket trén dia ban huyén Dong Anh.

- T4 chirc ddu gia tai sin duge lya chon, Bau gia vién thue hién cudce ban
dAu gia QSD dat.

- H gia dinh, c4 nhén lién quan 13 ngucn tham gia du gi4, ngucn tring
ddu giad quyén st dung At thita dit dua ra déu gia.

3. Gidi thich cac thuit ngu’

a. Pbi tu’o‘ng tham gia diu gia 1a Ho gIa dinh, cd nhdn cé nhu cau sir
dung dit, khéng st dung von Ngén sach Nha nuée ¢ tham gla dfu gia quyén sir
dung dat, 1a ngudi datir 18 tudi trd 1én cé &l nang lyc hanh vi dén syr theo Ludt
dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24 thdng 11 nidm 2015; thudc d6i tuong dugce
Nha nuéc giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 53, Piéu 56, Diéu 118
cna Luét Dit dai 2013; Ngudi c6 dit diéu kién tham gia diu gia ¢é mua tai san
diu gid theo quy dinh cia Lut Piu gia tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; va & didu kién cip gidy chimg nhin quyén st dung dét theo Nghi
dinh sb 01/2017/NP- CP ngay 03 théng 03 nam 2017 ctia Chinh pht stra abi, bo
sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Diét dai; Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Lujt dét dai; (Sau day goi la Nguoi tham gla dau gla)

b. Gia khéi didm I3 Gia ban diu thip nhét cda tai san dhu gia trong
truong hop ddu gia theo phuong thirc tré gia 1én; va theo gia khoi diém lam co
s& diu gia da duge cdp c6 thim quyén phé duyet



¢. Bude gia la mic chénh léch t6i thidu cta 14n tra gid sau so véi lan tra
gia truée lidn ké trong tnrong hcrp dau gia theo phwong thirc trd gi 1én. Budc
gia do co quan, don vi duge giao tb chitc thue hién din gid quyen sir dung dét
quyét dinh va thng bdo bing vin béan cho t6 chirc déu gia tai san déi véi timg
cude déu gia.

d. Thei gian viét-va bd phneu 1a khoang thai glan duge quy dinh cu the
trong Quy ché diu gia va dugce PAu gié vién yéu céu ngudi tham g1a déu gid vidt
phiéu tra g1a va bo phiéu tra gia vio hom ph1eu tai cudc ban dén gia QSD dét.

e. Phiéu trd gla hop 18 1a Phiéu do t8 chirc ddu g1a quyen str dung dét
phat hanh theo mau, cb déng dAu treo cia TS chirc dAu g1a tai san - Trung tdm
Phét trién Quy dat huyen Péng Anh va duge Piu gid vién diéu hanh phat cho
ngudi tham gia ddu gia.

Ngudi tham gia déu gia phal ghi day du, théng nhit voi céc tai ligu trong
hd so dang ky tham gia déu gid, ghi rd ho tén, dia chi, g1a tra (bang sé va bing
chix), cdc thong tin khéc, ky va ghi 16 ho tén.

Trong thoi gian viét va tra gid ugum tham gia d4n gia co quyen yéu ciu
Piu gia vién doi phleu tra gid do viét sai hodc p}neu tra gia bi réch, bj hong

Tru'orng hop khi xét gia ma phiéu tra gia rach nat, viét bang muc mau da,
khong ghi gid trd hodc gia trd khéng c6 nghia ... coi nhu phiéu tra gia khong
hop 18 va duoc hiéu 14 ngudi tham gia déu gid tir chéi tra gid. Khoan tién dat
trude khong duge hoan tra theo quy dinh.

f. Gia tra hop 1€ 12 Gia dugc ghi trén phleu tra gza hop ¢, la gia tra
khong thdp hon gia khéi didm da duge co quan c6 thim quyén phé duyét va phai
pht hop voi bude gid da duge quy dinh, gid tra hop 1& dugc tinh trén cong thirc:

Gid tra hop 18 = Gia khéi diém + n bude gia

(Trongdonlasotun]:uenlao 1,2,3..)

Trucmg hop s0 tién tra bang chit va bang sb trong ph1eu tra gid phai thong
nhit, néu cé sy sai lech thi s& 14y gi4 tra bang chir dé xét gia.

g. Gia trung diu gia 1a Gia tra hop 1€ cac nhét theo thir tur tir cao xubng
thap, duoc sap x€p cho dén hét céc thira dat ddu gid; duge ngudi didu hanh cong
bd tai cudc ban dAu gia QSD dat va duoc co quan Nha nudc co thdm quyén
quyet dinh c6ng nhan két qua tring dau gid; Ngudi trung d4u gid cao nhat duoc
quyén lua chon trude tién, sau do 14n hrot nhu'ng ngudi tring déu gia xc-:p hang
tiép theo duoc quyen lya chon nhitmg thita dat con lai.

h. Khoan tién dat trirge 1a Khoan tién ma ngucn tham gia diu gia phai
ndp, khoan tién dit trude do t6 chirc du gid tai san va ngudi cd tai san déu gia
théa thudn va dwoc quy dinh cu thé tal Pidu 39, Luit ddu gid tai san s
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va khoan 03, Piéu 13, Quyét dinh sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/ 10/2017 cua UBND thanh pho Ha Noi;

i. Ngon ngi, chir viét sir dung dé d4u gia QSD dit tai Diém X6, thon
Cdn Khé, xd Nguyén Khé, huyén Déng Anh 13 ngdn ngt va chit viét Viét
Nam.

Truong hop ngudi tham gia dAu gia bi han ché ngdn ngu hodc khong biét

tiéng néi, chit viét Viét Nam thi pha1 chii dong ding ky véi T6 chirc ddu gia tai /



sén hoc Trung tam Phit trién Quy d4t huyén Péng Anh d8 c6 ngudi théng dich,
phién dich hoac v1et thay.
k. Bong tién Ddng tién su dung trong moi giao dich theo Phuong én nay
13 ddng tién Viét Nam: Viét Nam dong (viét tit 1a VND).
l. Cac tir ngit, thuét ngu' khac: Céc tir ngu, thuét ngit trong phuong an
ban du gia nay dugce st dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuét ngit theo Ludt
dén gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban phap luét khic
c0 lién quan. :
4, Vi trl, dién tich, gia khéi dlem, bwée gia, hinh thire, muc dich siv
dung khu dit:
a. Vi tri, dién tich
*Khu dit tai Piém X6, thén Cin Khé, xd Nguyén Khé, huyén Dong

Anh

théng dién sinh hoat...

- Céc hudng tiép giap
+ Phia Béc glap dat ndng nghiép;

+ Phia Nam giép dét nong nghiép;
+ Phia Téy giap khu dén cu;

+ Phia Péng giap dat nong nghiép;

- Muc dich sir dung dat: dat ¢
Tong dién tich nghién cttu khu dat dAu gia 13: 4.273,7 m* dit, da duoc xay
du'ng ha tang nhuwr: san 14p mit bing, x4y dung hé théng dwrdng giao théng ndi bo
va ddu ndi véi cée truc dudng hién cb, hé thdng muong tidu, thodt nude, hé

Dién tich ddu gia quyen sir dung dét dé lam nha & khu dat la: 2. 240, 7m?
dugc phén lam 26 thira dét theo ban quy hoach mét bing phan 16 d& dugc cp co

thdm quyén phé duyét, cu thé:

Ky | Dién tich Ky Dién Ky | Dién tich Ky | Dién tich
hiéu (m?) “higu | tich hiéu (m?) hiéu |  (m?)
thira thira| (m? thira | thira

thira

1 82,6 92,6 15 75,6 22 80,0
2 75,6 9 92,6 16 75,6 23 80,0
3 73,6 10 | 92,6 17 92,0 24 80,0
4 92,6 11 92,6 18 90,2 25 80,0
5 92,6 12 92,6 19 86,7 26 80,0
6 92,6 13 92,6 20 82,2

7 92,6 14 99,7 21 80,3

chit: Chin triéu déng trén mgt mét vuong) /
W

b. Gi4 kh#i diém
* Gia khoi diém duge tinh trén 01 m? dat ap dung chung Diém Xe6,
thon Can Khé, xd Nguyén Khé, huyén D/Q,ng Anh: 9.000.000 dong/m“ (Béng
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¢. Bude gla

* Budc gid d4p dung chung cho tht ca cdc thira dat tai Piém X6, thén Can
Khé, x& Nguyén Khé, huyén Poéng Anh: 200.000 d/m?. (Bing chit: Hai trdm
nghin dong trén mot mét vuong)

d. Muc dich sir dung: Diét &

e. Hinh thire sir dung dit: Sir dung riéng.

f. thot han su* dung dat: Giao dht sir dung én dinh 14u dai.

g. Ngudn gbc sir dung dat: Nha nude giao dAt c6 thu tién sir dung dit d¢é
xay dtmg nha & thong qua du gis quyén sir dung dét;

h. Thong sb quy hoach sir dung dat:

- Tang cao t6i da cac thira dAt tai Didm X6, thén Can Khé, xa Nguyén
Khé, huyén Pong Anh: 5 tang,

- Khoéng It (khoéng cach gilia chi giéi duodng do va chi gidi xdy dumg): thé
hién cu thé tai ban v& Quy hoach Téng mit bang di duwoc UBND huyén Déng
Anh phé duyét tai Quyét dinh 56 IOBIQB-UBND ngay 21/01/2015;

5. Llra chon va ky hgp dong thué to chire ddu gia tai san thwe hién
cude ban d4u gid QSD dat quyen sir dung dat

Giao Trung tdm Phat trién Quy dht huyén Béng Anh tham mur, lua chon
T chitc dhu gia tai san thue hién cudc ban dhu gid QSD dit quyén sir dung dit
tai Piém X6, thon Can Khé, xa Nguyén Khé, huyén Dong Anh theo ding trinh
tir, thi tuc ctta phap luét hién hanh.

6. Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong diu gia quyen str dung dat

Ngudn kinh p]:u dam bao cho hoat déng dau gid quyén sir dung dét: Tién
b4n hb so cho ngucn tham gia d4u gia tai san, Du toan ngén sach nha nudc giao
cho co quan dugc giao xir 1y viée dhu gid quyén sir dung dht. (thuc hién theo cde
Thong tw cia B Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; 56
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; Quyét dinh s6 35/0P-UBND ngay
30/10/2017 cita UBND thanh phé Ha Ngi va cdc quy dinh hién hanh).

7. N§i dung chi, mire chi cho to chire diu gia tai sin thire hién cude
ban diu gia QSD dit

- Néi dung chi, mirc chi cho don vi du gla thire hién cudc ban déu gia
QSD dét theo: Bleu 4, 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
50 02, Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Ta1 chinh; Quyet
dinh s6 35/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi; Quyét
dinh phé duyét du toan td chirc dédu gid cha UBND huyén Pong Anh va duogc cu
thé tai Hop dong dich vu dhu gid dugc ky két.

8. Hinh thirc, phlr-:mg thirc, nguyen tic va diéu kién to chirc ddu gia:

a. H‘mh thire ddu gia: Piu gid bang bd phxeu true tlep tai cudc bédn dan
gia;

b. Ph rong thire tra gla Phurong thic tra gia 1én.

¢. Viée tién hanh d4u gia theo cdc nguyen tic:

- Tudn thd cdc quy dinh ctia phép ludt, viéc déu gid quyén sit dung dét
duoc thuc hién cdng khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ding, bao vé
quyén va loi ich hop phép cla céc bén tham g%,/
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- Viéc dau gia quyen st dung dat phai dung trinh tu, tha tue theo quy dinh
ciia phép lut v& dat dai v phap ludt vé dén gia tai san.

- Ngudi tham gia dén gla c6 thé mua mot hofic nhidu hé so moi dau gla
M3i mét hd so mdi diu gid twrong tmg véi viée déng ky tham gia dhu gia
01(mot) thira dit ddng thdi phai nép 01 (modt) khoan tién dat tnrde (theo quy
dinh tai mue 3, chuong II cua phwong 4n nay) Mbi 01 (moét) thira d4t ding ky
dirge phat mét phleu tréd gid va ngudi tham gia dAu gia co thé tra gid khac nhau
cho timg thira dat da ding ky;

- Trudng hop vi Iy do khach quan ma khoéng to chitc dirge cube ban dau
gid QSD dét, ngudi tham gia déu gia dugc hoan lai tién mua hé so da nop trong
thoi han 02 ngay 1am viée, ké tir ngdy du kién t6 chirc cudc ban déu gia QSD
dét. Khong hoan lai tién mua hd so dbi véi ngu'cn tham gia d4u gid c6 hanh vi vi
pham quy dinh ciia phap luét dau gla trong thdi gian td chirc ddu gid.

d. Pidu kién to chire dau gia:

S& lwong ngudi tham gia du gia céc thira dét dua ra ddu gia quyen SUr
dung dét trong Phuong 4n ndy it nhét phai gép hai (02) 14n b huong thira dit dira
ra ddu gid tro 1én;

Trong trudng hop dwa ra ddu gid nhidu thira dAt, ma sb lugng nguoi ding
ky tham gia d8u gi4 it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién Quy dét huyén
- Doéng Anh bao cdo UBND huyén Ddng Anh quyét dinh sé luong, vi tri thira dat
dua ra du gid, dam bao du diéu kién d8 cudc ban diu gia QSD dit vén duoc
thuc hién theo ding quy dinh cta Nha nudc.

Trudong hop UBND huyén Béng Anh quyet dinh diéu chinh sé luong, vi
tri cée thira dét dem ra dhu gia thi T chirc ddu gid tai sin phai théng bdo cho
ngudi tham gia diu gid duge biét,

Trong trudng hop ngudi tham gia d4u gla tir chcn tiép tuc dau gia phai co
Vin béan yéu ciu tir chdi tham gia dau gia giri t61 TH chitc déu gia tai san trude
ngay dién ra cudc ban ddu gia QSD g,

9. Quyén va trach nhiém caa Trung tim Phat trién Quy dat huyén
Pong Anh (Thuc hién theo Diéu 47 Ludt Pdu gid tai sin so 01/2016/QHI14
ngay 1 7/11/201 6;): -

a. Quyen

- Lua chon trinh UBND Huyén phé duyét don vi to chirc ddu gia quyen sur
dung dit va ky hop dbng, nghiém thu, thanh ton cho td chirc ban déu gid quyén
sir dung dét theo quy dinh.

- Tham gia gidm sat qu4 trinh td chitc, thuc hién vige dAu gis;

- Yéu cdu dau gid vién didu hanh cudc bén ddu gia dng cudc ban déu gia
khi ¢6 cén cir cho rang ngudi tham gia dAu gia cé hanh vi vi pham quy dinh tai
diém c, khoan 1, Bleu 9; ngudi tham gxa dn g1a c6 hanh vi vi pham céc diém b,
¢ ho#c d khodn 5 B1eu 9 cia Lujt ddu g1a tai san;

- Yéu céu té chirc dau gid tai san dimg vige td chirc cudc déu gid trong
trudng hop c6 can ot cho ring cin phal xem Xét, 1a duyet, kiém tra lai quy trinh
thue hién, dbi tuong tham dyr ddu gid va khi ¢ ciin ct vé hanh vi vi pham phép
lujt déu gid va phap lufit khac c6 quy dinh; dong théi kip thol bao cdo UBND
Huyén quyét dinh vé viéc dimg hic tam hodn viéc td chirc cude diu gia. ~
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- Don phuong chim dirt, hity bo hop dong dich vu déu gié tai san, hop
dong mua ban tii san ddu gid hodic dé nghi Toa dn tuyén bb hop ddng dich vu
dau gla t&i sén, hop ddng mua ban tai sén dau gia v hiéu theo quy dinh ctia Luét
PAu gid tai san va quy dinh ctia phép Iut v& dén sy;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép lujt.

b. Trach nhiém

~ C6 trach nhiém nghiém thu, lyra chon don vi ¢6 du diéu kién, ning luc
leIIl tra kich thudc, dign tich céc 6 dét trén thuc dia sau khi da du tur xy dung
ha tang dam bao tinh ddng nhét v&i quy hoach TMB di duoc cap c6 thdm quyén
phé duyét, Bién ban ban giao mbc gioi cua S0 Tai nguyen va Moi trudng trude
khi té chirc ddu gia quyen st dung dat cdc 6 dét tai khu du gia.

- Chu tri, phm horp UBND x4 Nguyén Khé, phong, ban, don vi lién quan
thuc hién viéc dleu tra g1a dét thi trudmg, xac dinh hé sé diéu chinh gia dat. Dé
xuft gia khoi diém, hé s6 didu chinh trinh UBND Huyen phé duyét;

- Lap du toan chi phi td chirc thuc hién diu gia quyén st dung d4t trinh
UBND huyén phe duyét: Chi phi do v€, phan 10, xac dinh mdc gidi; Chi phi thué
td chirc ddu gia tai san; cac chi ph1 khéc hop ly, hop 1€ theo quy dinh.

- Cung cép céc thong tin va tai liéu cdn thlet dé Té chirc déu gia tai san
thire hién cudc bén déu gla QSD dt tai san;

- Tham muu, béo cao UBND Huyén vé viée lua chon t6 chirc ddu gid tai
san, don vi do dac thuc hién cdm mée phén 19, trich luc hd so k¥ thudt thira dat,
ky hop dbng dich vu va thanh toan phi, chi phi thurc hién cho don vi, t6 chirc hen
quan theo quy dinh.

- Chtt dong bao cao UBND Huyén quyét dinh sb lwong, vi tri thita dat dua
ra dAu gid trong trudng hop ma sb lucmg nguoi tham gia déu gié it hon quy dinh
dam bao du didu kién d8 cude ban ddu gia QSD dat vén thu'c hién theo ding quy
dinh ctia Nha nude.

o To chiic xdc dinh diéu kién ciia ngudi tham gia cudc ban dau gid QSD
dat. .
- Tham gia gidm sat cudc ban déu gia QSD dat
- Yéu cau dung cudc ban déu gia QsD d4t néu phét hién c6 vi pham. _
- Cha dong bdo cdo UBND Huyén dién bién cude ban déu gia va két qua
cuoc ban ddu gid QSD dét Quyén sir dung dét; )

- Trong th&si gian khéng qua nam (05) ngdy lam viéc k& tir ngay té chic
cude ban diu gia, Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Bong Anh ndp hd so kém
theo T& trinh vé UBND Huyén (qua phong Tai Nguyen va Méi trudng) dé ban
hanh Quyét dinh c6ng nhén két qua triing du gia quyén sir dung dat.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge quyét
dinh phé duyét két qua tring ddu gid, Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Déng
Anh giri théng bao ndp tién sir dung d4t cho ngudi tring dau gid. :

- Phéi hop vé&i Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Bong Anh, UBND
x4 Nguyén Khé thuc hién ban giao d4t cho ngum tring ddu gid da hoan thanh
nghfa vu tai chinh dbi voi thira dat triing d4u gia theo quy dinh.

- Phcu hop vé1 Vin phong déng ky dat dai Ha Noi - Chi nhénh Péng Anh
dé cép gidy chimg nhin quyén sir dung dét theo quy dinh, - -~
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- Céc ntha vu khéc theo quy dinh coa phap lujt.

10. Quyen va trach n]:uem ciia td chike ddu gia tai san (thirc hién theo
Didu 24 Luit Bau gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;)

a. Quyen

- Cung cap dich vy dhu gi4 tai san theo quy, dinh ctia Ludt d4u gi4 tai sin;

- Yéu cau ngudi cd tai san dAu gia cung cip day dt, chinh xAc théng tin,
glay t& ¢4 liéh quan dén tai sén dhu gid;

- Nhén thu lao dich vu dAu gia, chi phi dAu gi4 tai san theo hop ddng dich
vu diu pia tai san;

- Cir DAu gid vién va PAu gia vién dy bi didu hanh cudc ban diu gis;

- Pon phuorng cham dit, huy bé hop dong dich vu diu gia tai san hoic
yéu cAu Toa 4n tuyén b hop dong dich vu déu gid tai san v hiéu theo quy dinh
clia phap luét ve dan sy va quy dinh cia Luét dAu gi tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

b. Trach nhiém:

- Thye hién viéc dau gla tai san theo nguyén tic, trinh tur, thii tue theo quy
dinh cta phap luat vé ddu gia tai san va chju trdch nhiém vé két qua déu gid tai
sén;

- Ban hanh quy ché cudc ban du gia theo quy dinh tai Piéu 34 cia Luat
dAu gi4 tai sin va quy dinh khéc ciia phap lut co lién quan;

- Niém yét, thong bdo viéc dAu gi4, thu tién mua hé so déu gla va khoan
tién dat trude. Nop khoan tidn dat trudc cia ngudi tring déu gid va ngudi tham
gia déu gia vi pham quy dirh bj xt ly tién dit trude theo quy dinh;

- Ban h so, thu khoan tién dit trude va hd so ding ky cia ngudi ding ky
tham gia déu gi4 theo ding quy dinh;

- Lya chon don vi theo quy dinh d& thu khoan tién dat trirée ciia ngudi
tham gia d4u gid va dam béo it nhét 2 (hai) dia diém thu khoan tién dat trudce cua
khach hang tham gia dhu gia.

- Dam bdao va chiu tréch nhlem vé tinh bao mét chia thong tin khach hing
theo quy dinh ctia phap luit hién hanh.

- Chiu trdch nhiém truéc phap luét ve tinh hop phép ciia dbi twong va
danh muc hé so ctia khach hang

- T4 chire cudc ban diu gia QSD &4t lién tuc theo dung thdi gian, dia diém
da thdng béo, trir trudng hop bét kha khang,

- Truong hop ngudi tham gia diu gia gap khé khan trong viéc di chuyen
chir viét hojic ngdn ngit, td chitc ddu gi tai san phau chii d6ng c6 ngudi hd tro,
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia dhu gia.

- Truong hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh dimg - tam ho@n cudc
bén dau gia QSD dat hosic diéu chinh sé luong, vi trf céc thira dht dem ra déu gid
thi TS chirc dau gid tai san ¢ trach nhiém phai thong bédo cho nguoi tham gia
dhu gid dugc bidt.

- K.Ip thoi béo cdo Trung thm Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh sb
hxgng ngudi tham gia dau gia tir chéi tlep tuc déu gla (neu cO) trong trudng hgp
UBND Huyén c6 quyét dinh didu chinh s6 lugng, vi trf céc thira dat dem ra déu
g1a s



- Quan 1y khoén tidn dit trudc cla ngl.rcn tham gia ddu gia tai mot tai
khoan thanh toén riéng ciia td chirc ddu gia tai sin md tai ngén héng thuong mai,
chi nhanh ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Quan Iy va c6 trach nhidm tra lai khoan tién dit trirde, thanh todn tién 14
(néu cd) trong trudng hop ngudi tham gia déu gid khéng trung ddn giava khong
vi pham Quy che bén ddu gia trong thdi han 02 ngdy lam viée ké tir ngay két
thiic cudc ban déu g1a
| - Quan ly va ndp khoan tién dit trudc cla ngudi tring dau gia, ngudi

tham gia d4u gid vi pham quy dinh b xir Iy tién dat truge va tién 15i tinh dén
ngdy ndp (néu cd) vio tai khoan ciia phong Tai chinh - Ké hoach Huy#n tai Kho
bac nha nude Péng Anh theo quy dinh ciia phap luét hién hanh.

- Quén 1y va hoan tra lai khoan tién dit trude va khoan tién ban hé so diu
gid va tién 1ai (neu ¢6) cho ngudi tham gia ddu gid trong trudmg, hop UBND
Huyén c6 quyét dinh v& viéc dimg hodc tam hodn cudc ban dau gia QSD dit
theo quy dinh.

- Yéu clu ngudi cé tai san déu gid giao tai san va céc g1ay t& lién quan
dén tai san dau gia cho ngudi mua duoc tdi san diu gia; trudong hop duge ngudoi
co tai san d4u gia glao bdo quéan hofc quan ly thi giao tai san va céc gidy tor lién
quan dén tai sén d4u gia cho ngudi mua duge tii sin ddu gid;

- Bbi thudng thiét hai khi thuc hién dau gia theo quy dinh cua phép luat;

- Thyc hién nghia vu theo hop dong dich vu déu gia tai san di duoc ky
ket;

- Cac ntha vu khéac theo quy dinh ctia phép luat.

11. Quyen va trach nhiém cia ngtro*l tham gia diu gia:

a. Quyén cita ngudi tham gia diu gia:

- Puoc tham du cude ban déu gia QSD dét (ky céc gidy to, tai lidu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh vé déu gia;

- Puge cung cip diy di cdc théng tin lién quan dén thira dét tham gia d4u
gia; : .
- Bugc lua chon phuong thite, dia fiiém ndp khoan tién dat trirdc vao mot
tai khodn thanh todn riéng cia t6 chirc du gid tai san md tai ngén hang thuong
mai, chi nhanh ngén hang nudce ngoai tai Viét Nam.

- Puoe tra lai tién dat trude va thanh todn tién lai (néu c6) sau 02 ngay
lam viéc k& tir ngay két thiic cude ban ddu gia QSD dét néu khéng tring diu gid
- va khéng vi pham Quy ché ban déu gia.

- Puoc tir chbi tham gia dau gia va dugc nhén lai tidn dt trude trong
trudmg hop co thay dbi vé gia khoi diém, sb Iucrng, chét lugng tai san da niém
yét, théng béo cong khai. Viée tir chéi tham gia déu gi4 dwoc thé hién bang van
ban va duge gui vé T chire du gid tai san trude ngay cude ban dau gia QSD
dit duoc 1 chirc.

- PDugc nhén lai khoan t1en dit trude va tién mua hd so ddu gia trong
truong hop UBND Huyén c6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hoan td chirc
cudc ban déu gia QSD dit.

b. Trach nhiém cifia ngwoi tham gia dau gla.

- Chap hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n va Quy ché ban du gla
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- Nop dii tidn mua hd so mbi tham gia dhu gid, tidn djt trwde va hd so
dang ky tham gia d4u gia trong thoi gian, dia diém theo quy dinh;

- Xhéng duge rit don hofic tir chéi tham gia du gia khi da dugc xét tu
cich cha ngudi tham gia ddu gia (trir truéng hop c6 thay d5i v& gid khoi didm,
s& Twong, chit heong tai san di niém yét, théng bdo cong khai). Néu rat don
hoic tir chéi tham gia thi khéng dugc hoan trd khoin tidn dit tnrde theo quy
dinh ciia phép ludt v& du gié tai san.

_ Cé mat trudc thoi diém cudc bén diu gia QSD dét dién ra t4i thidu 30
phut, xuét trinh Chimg minh nhan dén (Can cuéc cong dan - F§ chidu), gidy try
quyén (néu c6) @& lam thi tyc tham gia cudc ban dAu gid theo thoi gian théng
béo ciia Ta chirc dAu gid tai san va tuan thit quy thc (mg X\ tai cude ban déu gia
QSD dit theo quy dinh. Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma téi chdm thi thoi
gian chém tré khéng qué 10 phut.

Trudmg hop vi ly do bét kha khéang khong thé ¢ mit tham dy cube bén
déu gid QSD @4t (do gaip thién tai hodc tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén
dén dia didm tham du cude bén ddu gia QSD dat) thi trong vong 24 gid phai bao
cho T4 chirc du gi4 tai san va Trung tim PTQD huyén Dong Anh va phai c6
x4c nhén clia chinh quyén noi xay ra su vigc. Néu khong cé 1y do chinh ding bt
kha khang thi b coi nhu tir chéi tham gia cudc ban du gia va bi xir ly khoan
tién dit trude theo quy dinh. _

Trirdng hop ngudi tham gia déu gid khong biét chi, hogo khong biét tiéng
Viét nam thi phai chu dong dang ky véi t0 chic dhu gi tai san dé duge b tri
ngudi viét thay hoic thong dich, phién dich truéc théi diém 6 chirc cuge ban -
dau gia QSD dat.

12. Quyén va trich nhiém ciia Ngudi tring dau gia (thiec hign theo
Didu 48 Lugt Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016,):

a. Quyén:

- Buoc xé4c nhan két qua triing déu gié va lam cée thi tuc &2 nhén quyén
sit dung dat theo quy dinh. |

- Pugc huong céac quyén cla nguoi sir dung dht theo quy dinh cta Lut
Dit dai.

- Pugc quyén st dung ha tAng ki thudt trong thira d4t va két ndi ha ting
k¥ thuét ngoai thua d4t dé phuc vu cho viéc sir dung dat.

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky x4c nhén bién ban dau gi4 theo quy dinh. |

- Khi xay dung phai xin cap phép theo quy dinh cta phap luét.

- Nép du tién tring d4u gia theo Théng bao ndp tién ctia Trung tAm Phét
trién Quy dat huyén Dang Anh. o
- _ Chiu sy quan 1y Nha nuéc vé dat dai, méi trudng, quén 1y quy hoach,
dhu tu kién triic, x4y dung v& chju sy kiém tra va gidm sat ciia Nha nude trong
qua trinh dhu tu, xay dung. -

- Viéc didu chinh quy hoach, kién tric thira dét dfu gia phai duoc cép co
thim quyén chip nhén va phé duyét, dam bao phi hop véi Luat Xay Dung, quy
chuén xdy dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén ngénh\}/ |
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ba nha ¢4t theo quy dinh ctia B Tai Chinh khi dugc cip gidy chimg nhén quyén
sir dung dat.

- Ngudi tring déu gia phai str dung d4t ding muc dich duogc giao theo quy
dinh ciia Ludt d4t dai va phap Iuat c6 lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai xdy dung theo dung quy hoach da duyet

+ Phai tuén thil theo cdc quy dinh vé& cip gidy phép xay dung cdc cong
trinh trén dia ban Huyén

+ Khi x4y dung xong cong trinh nguét tring déu gia co trach nhiém sita
chita, hoan tré 1ai nguyén ha tAng k¥ thuét ban du néu gay hu hong,

- 13. Quy tic fing xir trong cudc ban diu gia QSD dit:

- Ngudi khong dang ky, khéng du didu kién tham gia déu gid khong dugc
vao phong dé.u gia.

- Xuft trinh Chimg minh nhén dén/Can cudc cdng dan/Ho chleu ban
chinh d8 kiém tra khi ¢6 yéu cu.

- Ngudi dugce iy quyén tham gia cude ban diu gia phai xuét trinh Glay uy
quyén hop 1€ va thyc hién ding cac quyen va nghia vu trong pham vi néi dung
1y quyén.

- Tr’ong phong du gia phai an méc lich sy, khﬁng hiit thude, khong cb
hanh vi cau két, dim gla, khoéng trao d6i, phat ngén thiéu van hda; khong sir
dung dién thoai; khéng sir dung céc chit kich thich; khong mang theo vii khi,
chét chay, chét nd vao phong dau gia, khong duoc néi chuyén, trao dbi véi ca
nhén khac trong phong dAu gia.

- Ngudi tham gia dau gid phai tuén thu, chip hanh tuyét déi sir diéu hanh
cudc ban diu gid QSD dht ciia Dau gia vién. Khong tranh luan véi Déu gi vién
véi bt ky 1y do nao.

- - Ngbi dung vi tri ercmg din, khong di lai 10n x6n trong phong dau gia.

Trucmg hop ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi pha rdi, can trd cugc ban
d4u gla QSD dét hodc cé hanh vi vi pham quy dinh tai didu nay sé bi trut quyen
~ tham gia dAu gi4, khon tién djt trudc khéng duoc hoan tra theo quy dinh va tiy
murc d¢ ciia hanh vi vi pham s& bi xtr ly theo quy dinh ctia phép luét.

14. Cac treong hop khong dwge tham gia dau gia:

a. Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
néng luc hanh vi dén su, ngudi cé khé khin trong nhén thie, 1am chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi didém ding ky tham gia dAu gid khong nhén thirc, 1am cha
dugce hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viéc trong t chitc du gid tai san thye higén viée ddu gia;
cha, me, v¢, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia déu gia vién didu hanh:

c. Ngudi triee tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi tric tiép giam dinh, dinh gid tai san;

d. Ngudi duge chil s¢ hitu tai san dy quyén xir 1y tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu g1a tal san, ngudi cd
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phap Iuat, e

= - Nguoi tring dhu gia quyen st dung dat c6 trach nhiém ndp 1¢ phi trude
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Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém d muc ndy.

e. Ngudi khong di diéu kién dugc nhan chuyen quyen sit dung dét, ngudi
khong thudc trudmg hop dwugc Nha nuéc giao dét co thu tién sir dung dat theo
quy dinh cia Luat Pit dai.

15. Cac truong hO'p bi truAt quyén tham gia diu gia

a. Nguoi tham gia ddu gid vi pham céc hanh vi bj nghiém cém theo quy
dinh tai khoén 5 Ditu 9 cha Luit Piu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016;

b. Nguoi tham gla ddu gia khong dong y hoan thién day da chinh xac
thdng tin trén pl:ueu tra gia sau khi dugc Péu gia vién huéng din (thude trudmg
hop phiéu ddu gid khéng hop 1€).

c. Ngudi déu gla chon sai budc gia nhung khong ddng v cong ting 1am
tron cho phi hop voi gid trd hop 18. |

d. Ngudi tham gia déu gia co gia trd thip hon gié khéi diém da dugc cdp
c6 thim quyén phé duyet

e. Ngudi tham gla ddu gid c6 hanh vi phé rbi, khong chip hanh su didu
hanh ctia PAu gia vién va cac truéng hop c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap
luét, phirong an, quy ché va noi quy cuoc bén diu gia QSD dt.

16. Tiéu chuin xét gia va s6 tign ngudi trung dau gia phai nop:

a. Tiéu chuin xét gia:

Viéc danh g1a xép hang nguoi tham gia diu gia dugc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu tra gia hop 18 (theo quy dinh tai didm e, muc 3, Chuong niy) va
gid tra hop 1é (theo quy dinh tai diém f, muc 3, Chuong nay)

b. So tlen ngum tring diu gia phal nop:

- Tong sb tién Ngudi tring dhu gia phai nop dugc tinh nhw sau: Tong s6
tidn tring déu gia phai nép dugc xdc dinh bang gia tring dAu gia cho 1 m? dat
(mét mét vudng dat) nhén véi dign tich thira dat dua ra ban diu gid ma ngudi
tring déu gia dé lya chon.

- 84 tién ngucn tring déu gia pheu ndp sau khi co quyét dinh phé duyét két
qua tring déu gia cia UBND huyén Dong Anh va théng bdo ndp tlen tring diu
gid cua Trung tdm Phét trién Quy dat huyén Déng Anh la: Tong sb tién nguoi
tring dAu gia phai ndp trir di khoan tidn dat trudce (t1en dit coc) va khoan tién lai
(neu cd) clia nguoi trang dAu gia da nop.

Chuong II - TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Théng bio moi tham gla ddu gla, bin ho s mdi tham gia ddu gia:

- Té chitc ddu gid tai san niém yét viéc dhu gid quyén sir dung dat ké tir
ngdy phét hanh thdng bédo moi tham gia dAu gié tai try s cia td chirc minh, noi
t6 chitc cude bén du gid va UBND cép x4 noi ¢6 dit diu gla Phdi hop clng
UBND X3 noi co dat dAu gia phét thanh théng bao moi tham gia dau gid lién tuc
trén hé théng truyén thanh x4 trong sudt qua trinh ban hd so moi tham gia ddu
gi;

- T4 chite dau gia tai san co trach nhiém théng bdo mdi tham gla dau gla
téi thidu 2 14n, mbi lan théng béo cong khai céch nhau it nhét 02 ngay lam viéc
trén cdc béo: Béo Kinh té va d6 thi, Bao Ha N§i moi, Béo Déu thiu dong thoi /
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gui thong bdo ma&i tham gia du gid kém hd so moi tham gia du gia dén sd Tai
nguyén va Moi trudng dé ding théng tin tai Cdng théng tin dién tir S& Tai
nguyen va Méi trucmg

-Té chirc déu gia tai san chu dong phcn hop cling Trung tdm Van Hoa,
théng tin va thé thao Pong Anh dé ding thdng tin tai Cong théng tin dién i
UBND huyén Déng Anh, phét thanh trén hé thong truyen thanh cia Huyén it
nhét 02 1n mbi 14n c4ch nhau it nhit 02 ngay lam vigc ké tir ngay bén hd so mai
tham gia du gia.

- Théng bao moi tham gia dAu gia do td chirc dAu gié tai san ban hanh va cé
céc ndi dung chi yéu sau:

+ Tén, dia chi cua tb chirc diu gi tai san;

+ Danh muc céc 16 d4t déu gia;

+ Gia khoi diém; tidn dat trude, bude gi;

+ Dia c'hem, théi han mua hd so, ding ky tham gia dan gig;

+ Dja diém, théi gian, phuong thire ndp khoan tidn dat trudc;

+ Thoi glan to chirc xem thyre dia;

+ Thoi glan td chirc xét didu kién ngudi déng ky tham gia dhu gia;

+ Thoi gian, dja diém t5 chirc cude bén déu gid QSD dat; :

- T4 chirc ddu gid tai sén luu tai liéu, hinh anh vé viéc théng bdo cong
khai theo quy dinh.

2. Bin hé se moi tham gia ddu gla

a. Ngwoi tham gia dau gia mua hd so m&i ddu gia tai:

- Trung tam Phat trién Quy dit huyén Péng Anh

Pia chi: s6 115 A, ducmg Cao L5, huyén Pong Anh, thanh pho Ha Néi.

- Try s UBND X4 noi c6 dat ddu gia

- Tru s& cta T chuc ddu gid tai san.

b. Thoi glan mua ho so: cu thé tai Thong bio mdi tham gia dAu gid sau khi
Td chirc diu gia tai san théng nhét véi Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Péng
Anh.

c. Tién mua hd so ddu gis 1a: .

* Khu dét tai Piém X6, thén Cén Khe x&@ Nguyén Khé, huyen Pong Anh
tién mua hd so déu gid 1a: 500.000 ddng/hd so (Bdng chit: Nam trdm nghin
déng/hé 50).

- Hb so tham gia dfu gia duge tlep nhén khong han ché vé& sé Iucmg va
duge bao quan theo ché d6 “mat”. Thai diém mua hé so tham gia dAu gla va tlep '
nhén hd so tham gia dhu gia (trong gid hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém yét
viéc dhu gia quyen str dung dét cho dén truée ngiy mé cude ban diu gia QSD
dat 03 (ba) ngay

d. Hd so mdi ddu gia gom

- Théng béo mai dau gi;

- Céc quyét dinh lién quan 61 viéce dua khu dat ra déu gla,

- Don dang ky tham gia d4u gia;

- Phiéu tra gla,

- Phuong an déu  gid quyen sir dung dit;

- Quy ché béan déu gia; /
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- Quy dinh v& quén Iy dau tu, xdy dung céng trinh sau khi tring dAu gia (néu
co);

- So db quy hoach cac 16 dét déu gis;

- Phu luc ch1 tiét khu dit ddu gid;

3. Khoan tlen dit truede:

a. Khoan tién dit trude duoc quy dinh tai khoan 1, Diéu 39 Luat du gia
 tai san sb 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016;

- Ngudi tham gia dau gid quyén st dung dit khu dt tai: B1em X6, thon
Can Khé, xa Nguyen Khé, huyén Dong Anh phai ndp khoan tién dat trude la:
100.000.000 ddng (Bang chit: Mgt tram triéu déng) cho mot thira dét dang ky
dhu gia.

- Chi nhimg ngucq mua hd so mii déu gi4, trong th&i han quy dinh mdi
duoc ndp tién dat trude va ndp hé so dang ky tham gia dhu gid.

- Ngudi tham gia déu gid nhidu thira dit phai ndp khoan tién dit trudce
twong tmg vai s hugng thira d4t dang ky déu gl

Trudng hop tring dAu gia thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién
dat coc daé bao dam thue hién nghfa vu mua tai san ddu gia sau khi dugc co quan
co tham quyen phé duyét. Sé tién dat coc cia ngum 1rung dhu gia dugc trir vao
nghia vu phai thanh to4n ctia ngudi tring déu gid quyén su dung dét. Viée xir ly
tién dit coc thurc hién theo quy dinh ciia phap luét Déu gia tai san va quy dinh
khac cua phap lndt co lién quan.

Luu y:

Ngwoi tham gia ddu gid c6 thé tw nguyén nép tién ddt trude trude thoi
han quy dinh.

Nguwoi tham gia ddu gid sau khi ngp khodn tién dét trucc theo quy dinh
phai nop b6 sung theu thu (gidy nop z‘:en/gzay xdc nhdn/Uy nhiém chi) cé xdc
nhgn ctia Ngdn hang vé vige nép khodn tién dat trude cho 16 chirc ddu gid tai
sdn tai cde dia diém ban hé so trong thoi han ndp tién diir trude dé hoan thién
hé so déing ky tham gia d‘au gid theo quy dinh tai muc 6 chuong nay.

b. Tra lai khodn tlen dat trude:

- Nguoi tham gia dau gid co thé duoc hoan tra khoan tién dat trudc va
thanh todn tién 131 (néu co) theo quy dinh tai Piém a, muc 11, Chuong I phwong
an ddu gid nay.

- Trudmg hop cé nhén, ho gia dinh d& ndp khoan tién dat truéc ma khong
dang ky tham gia déu gia s& duoc hoan tra khoan tidn dat trude sau 02 ngay lam
viéc ké tir ngay két thic cubc ban dau gid ma khong dugc thanh todn khoan tién
131 (néu ca). .

c. Khong tra lai khodn tidn dit trudc:

_ - Khoan tién dit truée khéng duge hoan tra cho ngu'm tham gla du gid va

duge nop vao Ngén sich Nha nudc trong trudng hop ngudi tham gia diu gia cé
hanh vi vi pham Phuong 4n va Quy ché ban dau gia dugc To chitc ddu gia tai
san quy dinh vi quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luit Déu _gid tai san 56
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; theo guy dinh cua phap luft vé din su va quy
dinh khac ciia phéap ludt c6 lién quan, ;}l
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- Viéc thu tién dit truée cla ngudi dang ky tham gla dhn gia quyen sur
dung dét dugc thuc hién truée ngdy td chitc cude ban déu gia QSD dit t6i da 13
3 (ba) ngay lam viéc

Pbi v4i tht ca nhimg trudng hop vi pham theo quy dinh ngudi tham gia
d4u gia s& khong duge tré lai khoan tién dit truede; toan b sb tién dit trude duge
nop vao ngén sach nha nude theo quy dinh ctia phap luét, sau khi trir chi phi dAu
gia tai san.

4. Thm gian va dia diém nop hd so ding ky tham gia dau gia va
khoan tién dit trude:

a. Th&i gian, phuong thic va dia diém ndp hd so ding ky tham gia d4u
gia:

- Thoi gian: Buge cu thé tai Thong bao moi tham gia dhu gid sau khi TS
chirc dfu gia tai san théng nhét véi Trung tim Phéat trién Quy dét huyén Péng
Anh va theo quy dinh cta phap luét. .

- Phuong thite: Ngp truc tiep

- Pia diém:

+ Try s& Trung tAm Phat trién Quy dét huyén Ddng Anh

Dia chi: Pia chi: s 115 A, dudmg Cao Lo huyén Pdng Anh, thanh phé Ha
Nb6i

+ Try s& UBND Xa noi c6 dét déu gis

+ Try s& ctia T chie dhu gla tai san.

b. Thoi glan ndp khoan tién dit trude:

- Thoi gian: Pugce cy thé tai Thong bdo moi tham gia dn gid sau khi T
chirc diu gi4 tai san thong nhét véi Trung tAm Phét trién Quy dit huyén Dong
Anh. va theo quy dinh cta phéap luft.

- Ngudi tham gia déu gid ndp khoan tién dat trude quy dinh tai muc 3,
Chuong I, Phuong an nay vao tai khoan theo chi dinh sau: .

+ Don vi thy hudng: T4 chitc diu gié tai san :

- Ni dung chuyén khoan: “Tén ngudi tham gia ddu gid " ndp tién dat
trude tham gia déu gid quyen sir dung tai “khu dét ding ky tham gia dau gia”.

Cic trudng hop td chitc déu gid tAi san nhan dugc thong tin vé viée
chuyén khoan sau thdi gian quy dinh s& khong dugc cong nhén.

5, Théi glan dia diém kiém tra thye dia khu dit, xem hd so phap ly
khu dit diu gid va té chirc cude bin diu gia QsD dat:

Td chirc ddu gi4 tai san cé trach nhiém to chire cho ngudi tham gla déu
gid dén kiém tra thyre dia khu dét ddu gia, xem hd so phép 1y khu dét ddu gia vao
théd gian it nhét hai (02) ngay lién tuc trude khi mé cude ban d4u gid QSD dat
(duge quy dinh chi tiét tai Thong béo mdi dAu gid).

Luu y: Nguoi tham gia ddu gid cd thé chi: dong di tham thyc dia khu dat
ddu gid trong khodng thoi gmn fir ngdy niém yét théng bdo bdn ddu gid dén hét
théi gian thu ho so diu gia.

* Thii gian, dia diém m& cude ban diu gia:

Cu thé tai Théng bdo moi tham gia dau gia sau khi T4 chirc dAu gid tal san
théng nhit véi Trung tam Phat tridn Quy dit huyén Péng Anh va theo quy dinh
clla phap luét. ‘/
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6 Xét duyét diéu kién tham gia diu gia.

a. Viéc xét duyét didu klen tham gla dau gid duoc tién hanh ngay sau khi
hét thoi han ndp hd so tham gla dhun gia. Trung tam Phét trién Quy dét huyén
Pong Anh t6 chire xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 theo ding quy dinh tai
phuong dn ndy va theo ding quy dinh ctia phap ludt hién hanh.

Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gxa d4u gid dugc thuc hién trong
didu kién bao mat va dugc 18p thanh Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky
tén x4c nhin ndi dung bién ban va dugc hru trit trong hd so d4u gi4. Danh séch
nhlmg ngudi khong di didu kién tham gia diu gié dugc thong bdo cong khai tai
don vi tb chire vige d4u gid va Trung tAm Phét trién Quy dat huyen Bong Anh.

b. Hb so xét didu kién tham gia diu gid, danh sich cia ngudi dang ky
tham gia déu g1a va danh séch ngudi tham gia d4u gid da didu kign tham gia du
gia duoce bao quan, luu glu theo ché do mt.

7. Ho so tham gla ddu gla

Hb so ciia ngudi tham g1a d4u g1a hop 1€ gom co:

a. Don déng ky tham gia d4u gia theo mau (Co déng déu treo ciia Trung
tdm Phét trién Quy dét huyén Doéng Anh). Ngudi tham gia d4u gid phai ghi 16 ho
tén, dia chi, cdc thong tin yéu cau trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chimg thuc hop 1€ céc tai lidu sau:

- Ban sao c6 chimg thue Ching minh nhén dén/Cén cude cong dan/HQ
chiéu (con th&i han). -

- Bén sao c6 chimg thirc Ho khéu thudng tri ciia nguoi | tham gia d4u gia.

c. Gidy uy quyen co Xac nhan clia co quan co thim quyen (néu cd).

d. Ban photo Phidu thu ciia t& chitc ban ddu gia tai san vé viéc mua hé so
tham gia diu gid.

e. Ban photo Phleu thu (glay ndp t1en/g1ay Xac nhanny nhiém chi) cd xéc
nhén cia Ngén hang v& viéc ndp khoén tién dt trudc.

Ngudi tham gia dau gia da ndp ho so ding ky tham gia dhu gia nJ:n.rng
chua ¢6 Ban sao Phleu thu (glay nop tlen/g1ay x4c nhin/Uy nhiém chi) c6 xéc
nhén cia Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dit trude thi phai quay lai céc dia
diém ban va thu hd so dé ndp lai, hoan thién hé so dang ky tham gia ddu gid
trong khodng thoi gian quy dinh.

8. Trinh tw ban diu gia:

a. Khi mua hd so tham gia ddu gid: ngudi tham gia déu gIa duge nhén
Don dang ky tham gia ddu gia (theo mau) huéng dan vé céch d1en vao don ding
ky, thdi han ndp tién dat trude va thoi gian 6 chirc cude ban ddu gia; duoc, tra
1&i cdu hoi ciia ngudi tham gia ddu gid va cac ndi dung khéc theo Phuong dn du
gia.

b. Tai budi t5 chirc cudc ban dAu gid:

- Cude ban déu gid dugc tién hanh lién tuc theo trinh tir sau day:

+ Mé& ddu cudc ban diu gla, ddu g1a vién diéu hanh Cudc ban ddu g1a
QSD dit gidi thiéu ban théan, ngum gitp viéc; thong béo n61 quy, quy che cua
cudc ban ddu gid; diém danh ngudi tham gia ddu gia; gidi thidu khu dAt ddu gia;
nhic lai giad khéi diém; thong bdo buéc gia va khodng théi gian t01 da gifra cac
14n tra gia; tra 1o céc cdu hoi ciia ngudi tham gia ddu gid (néu co). )/
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+ Péu gm vién hucmg din ngucn tham gia ddu gid viét va bé ph1eu vao
hom phleu, cong b6 thoi gian viét va bd phidu vao hom phiéu, phét phidu cho
ngudi tham gia déu gia, yeu clu ngudi tham gia dau gis tra gia.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bd phidu vao hom phiéu, Piu gid vién s&
tién hanh xét gia cdng khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu dau gia
trén co s& céc phleu dur déu gia hop 1€ c6 gid bo hcrp 18, truéce sy chimg kién cia
cdc co quan méi dy va nhing ngudi tham dy dau gia. Viéc xdc dinh ngudi tring
ddu gia duge xép hang theo phiéu tra gia hop 18, gid tra hop 1€ tir cao xudng
thap.

: - Danh sach ngudi tring dhu gia duge lap cing bién ban cufc bén déu gia
QSD dit va cong b6 ngay sau khi két thiic cuc ban dhu gia QSD dét.

- Dién bién cude bin diu gia QSD dat duoc glru vao bién ban déu gia.
Bién ban d4u gia phai cé chit ky ciia déu gid vién didu hanh cude bin dAu gia
QSD dét, ngudi ghi bién ban, mdt ngf.rcn tham gia déu gi4, bén té chirc dau gia
va dai di¢n co quan don vj, khach méi tham dur cude béan dau gia QSD dét (néu
co).

c. Cach thirc bo gia va gia tra horp 1é

- MOGi thira dét dang ky tham gia du gla s& dugce déu gid vién phat mot
(01) phidu dé tra gid. Nguot tham g1a dfu gis c6 thé tra cting mt mirc gid hoic
cdc mirc gid khac nhau dam bao gid va bude gid hop 1€ cho mét mét vudng
(1m?) dét theo quy dinh trong Phucrng 4n du gia quyen str dung dt.

- Cach thirc bé gid cua ngucn tham gia ddu gi4 theo huéng dan ctia dau gia
" vién tai mdi cudc ban déu gid QSD dit. Gia trd hcrp 18 duogc hiéu 13 gid bé cho
mdt mét vubng (1 m?) dét khong duge thip hon gid khéi didm theo quy dinh tai
Phuong 4n nay va phai pht hgp véi buéde gia da dugc quy dinh. Khéng chip
nhén cac mirc gia tra khong phl hop véi bude gid, néu ngudi tham gia ddu gia
tra mirc gi4 Ié thi déu gia vién s& lam tron gid cho phu hop v&i mic gid cao hon
tiép theo sau khi héi v kién cua ngudi tham gia d4u gia..

Vi du cu thé tai cudc bdn ddu gid OSD ddt Pidm X6, thén Cén Khé, x&
Nguyén Khé, huyén Dong Anh ¢ Gid khoi diém la: 9.000. 000 &/Im?, buce gid
la 200.000 @/m’ thi cdc budc gid tiép theo la: 9.200.000 d, 9.400.0004... khong
chdp nhén nguoi tham dy ddu gid b6 cde mitc gza lé vi du: 9.300.000d hodc
9.500.000 4..., néu ngzro*z tham dy ddu gid ghi gid lé thi phaz lam tron lén mirc
gid cao hon nep theo, vi dy ngudi tham di ddu gic bé mike gid 1é 9.100.0004 thi
dwge lam tron tdng 16n9.200.000d. Nguwdi tham dir déu gid bo phiéu dur déu gia
cia minh vao hom kin trong thoi gian quy dinh trude sw chimg kién ciia cdéc
thanh phan dy ddu gid.

9. Xac dinh nguoi trung d4u gia va xir Iy cdc tinh huéng phét sinh tai
cudc ban ddu gia QSD dit:

a. Xac dinh ngudi tring déu gié: |

- Viéc xdc dinh ngudi tring ddu gid dya trén tidu chi quy dinh tai diém c,
muc & Chuong nay va muc 3 Churmg I phuong 4n nay.

- Danh sach ngudi triing dhu gia dugc l4p cling bién béan dau g1a va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc ban déu gid QSD dat, c6 su chimg kién cua dai dién cac

bé
en\{
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- Ngudi trimg dAn gia phai ky x4c nhin vio bién ban du gié.

b. X1t Iy céc tinh hudng phét sinh:

- Trudng hop ngudi tring dAu gid rat lai gid da trd hodc tir chdi ket qua
tring déu gia thi dwge thue hién theo quy dinh tai Piéu 50, Pidu 51 Luat Pu
gi tai san.

+ Truémg hop ngudi tring déu gia tir chéi ket qua tring dAu gid sau khi
du gia vien didu hanh cudc bén du gid da cong bb gid da tra ma gid lién ké
¢dng v&i khoan tién dat trudc nho hon gid d8'tra cia ngudi tir choi két qua triing
du gia hodc ngudi trd gié lién k& khéng chip nhan mua tai san dhu gia thi cuéc
béan déu gi4 khéng thanh. '

+ Trudmg hop c6 tir hai ngudi trd 1én cing tra gid lidn keé d6 cong véi
khon tidn dit truéc it nhit bing gia da tra clia ngudi tir chdi quyén tring déu
gi4 thi DAu gia vién 8 chirc bdc tham dé lya chon ngudi tring déu gid.

- Trudmg hop c6 nhidu ngudi bo gid bing nhau dugc xac dinh la ngudi
tring d4u gid thi cho tién hanh diu gi4 tiép dé xdc dinh quyén tu tién lira chon
thira d&t. Néu c6 ngudi khong ddng y ddu gid tiép thi td chirc béc tham de xac
dinh quyén rru tién lua chon thira dét

_Truomg hop 01 (mét) hay nhidu thira dit cudi cing c6 nhiéu ngudi bo
gi4 bing nhau va chua xéc dinh dugc nhitng ngudi tring dAu gia thi cho td chirc

dhu gia tiép (Vong dhu gia phu) dé chon dugc ngudi tré gié cao nhét. Néu co
ngudi khéng ddng ¥ dhu gi tiép thi & chitc chirc bée thim d& xéc dinh quyén
wu tién lya chon thua dét.

Vong diu gia phu c6 gid khoi diém bing mirc gid xét tring diu gid cla
vong du gi4 chinh. Ngudi tring ddu gid tai vong dau gid phu 1 ngudi 6 gid tra
hop 18 va dugc 14y tir cao xubng cho dén khi hét sb lugng thira dat con lai. Tai
vong du gia phy trudng hop vAn c6 nhidu ngudi bo gid bing nhau dugc xéc
dinh 13 ngudi tring ddu gia thi Déu gid vién th chirc bdc thim dé xéc dinh quyén
wu tién lya chon thira dat. |

- Truémg hop ¢6 s sai lénh gifta s6 tién tra gié bing sb va bing chi thi s6
tién tra gié bang chit duoc coi la gid tré cua ngudi tham gia déu gid;

- Ngudi triing dAu gi4 tir chdi ky bién ban déu gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
Déu gid tai san): Nguoi tring déu gid tir chdi ky bién ban dau gid dugc coi nhur
khéng nhin quyén sir dung d4t theo quy dinh. Khoéan tién dit trede khéng duge
hodn tra theo quy dinh cia Ludt PAu gi tai san.

10. Phé duyét két qui diu gia:

Cin cir Bién ban ddu gia va dé nghi cia Trung tAm PTQD huyén Péng
Anh, Phong Tai nguyén va méi trudng trinh UBND huyén Dong Anh ra quyét
dinh phé duyét két qua tring déu gi4 lim co s& cho viée ndp tién va lap hé so
giao dét. i

Quyét dinh phé duyét két qua dau gia ghi o thong tin ngudi tring ddu gid
gdm: ho tén, dia chi, s chimg minh thu nhén dan/can cude cong dén cia ngudi
triing dAu gia (i véi b chirc: ghi 16 tén td chirc va théng tin t0 chirc, md sb tai -
khoan), vi tri thita dét, dién tich thira dit, gid tring déu gi4, hinh thie sit dung
d4t, thoi han st dung dat, téng sb tién phai nop vao Ngén séch Nha nudc cua
timg ngudi tring ddu gia va céc ndi dung cén thiét khé.c‘./-’"
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11. Hiy két qua trung déu gia

- Viéc huy két qua tring dAu gid dugc thwe hién theo quy dinh tai Piéu
72, Luat Dau gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Trudng hop Ngum tring dhu gid kh6ng ndp hodc ndp khodng du sb tlen
theo két qua tring ddu gia quyén st dung dat dd duge co quan co thdm quyén
phé duyét thi bj coi nhur tir chdi tai san tring dau gia. Khoan tién dat truéc cla
ngudi tring dAu gi4 khong duoc hoan tra lai; sb tién st dung dAt d3 nop (nhung
chura dii) dugc hoan tra lai ma khong dugc tinh 1ai sudt, trrot gid.

Viéc hay két qua tring ddu gia thudc mét trong cac trudng horp dugc quy
dinh thi Trung tdm Phat trién Quy dAt huyén Péng Anh bao cdo phong Tai
nguyen va Mdi trudng Huyén, trinh UBND Huyén thu héi quyét dmh cOng nhén
két qua tring d4u gid quyén st dung dht da dugc phé duyét.

Chm:mg 1B THUC HIEN KET QUA PAU GIA .

1. Nop tién sir dung dat vao Ngin sich Nha nwée va ban giao dit:

a. Cin otr Quyét dinh ciia UBND huyen Péng Anh vé vigc phé duyét ket
qua dau g1a, trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhdn duoc théng bao ndp tién
tring dau gia cua Trung tam Phat trién Quy dit huyén Dong Anh nguoi trung dén
gia quyén sir dung dét phai nép day @ mét 1an s6 tidn tring dédu gia vao vao tai
khoan cia Phong Tai chinh — Ké hoach huyén Déng Anh s6: 371301089498, tai
Kho bac Nha nugc Dong Anh. (Trudng hop trong 03 ngay ké tir ngay phdt hanh
théng bdo nép tién trimg ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi mmg ddu gm
khéng a'en nhdn hodc khong nhdn dupc thi thdi han ndp la 20 ngay ké tir ngay
dom vi t6 chirc ddu gza i phdt hanh théng bdo vé ndp tién tring dau gid) Qué thi
han néu trén ma ngudi tring ddu gia khong hodn thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh thi coi nhu tir chdi nhin quyén sir dung dét, khoan tién dat trude duge
sung cong quy Nha nude.

b. S6 uen tring déu gla thure n0p duoc thanh quyét toin trén co s& chen
tich dit thuc t& sau khi ban giao méc giéi tai thue dia. Toan bo s tién thu diroc
ndp vao Ngén séch Nha nude.

c. Sau khi nop da sé tién. tring ddu gia, nguoi trung déu gia quyen sur
dung dat dwoc ban glao 4t trén ban d6 va ngoai thue dia dudi su chung kién cia
Phong Tai nguyen va Méi truong huyen UBND x4 noi c6 dét ddu g1a

2. Cap Gidy chitng nhin quyén sir dung dét, Gidy phép xay dung cho
ngudi trang déu gia:

a. Cip Gidy chimg nhin quyén str dung dat:

Trung tim PTQD Déng Anh c6 trach nhiém phéi hop véi Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Bong Anh va phong Tai nguyén va Moi
trudng de cap gify chimg nhén quyén st dung ¢t va ban giao dit cho ngudi
tring diu gié theo quy dinh.

b. Cap phép xay chmg

Ngudi trang diu gid co trach nhiém lap hé so cdp gidy phép xdy dung theo
lut dinh, trinh cdp c6 thdm quyén xin cép Gidy phép xay dung.

3 Quin ly va sir dung kinh phi thu duge tir d4u gid quyén sit dung
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a. Té chitc d4u gid tii san c6 trich nhiém thu tién mua hd so quy dinh tai
khoan 2 I—)1eu 3 Thong tu 48/2017/TT-BTC;

b. S6 tién thu duge quy dinh tai dlem a khoan nay ducrc tinh trlr vao sb
tidn thi lao dich vu déu gid. Phan con lai (neu c6) duge chuyén vé co quan dugc
giao x ly viéc ddu gid quyen sit dung dat dé thanh todn cho cac ndi dung chi
con lai quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu 5 Théng tir 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017,; neu con thira duoc ndp vao ngén séch nha nude theo quy dinh cia
phép luat vé  ngén sach nha nudc. Trudng hop s0 tlen tai diém a muc nay khéng
di chi tra tién thii lao dich vu dau gid, phén con thiéu duoc sir dung tir tién dat
trude quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Théng tir Thong tur 48/2017/TT-BTC va du
todn clia cg quan dugc giao xur ly viéc du gid quyén sir dung d4t quy dinh tai
khoén 1 Piéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC dé chi tra.

c. Toan bd sb tién thu duoc tir diu gid quyén sit dung dét 1a khoan thu cia
Ngén sach Nha nude, duge ndp vao tai khoén tai Kho bac Nha nuéc theo hudng
dan ctia phong Tai chinh — K& hoach Huyén

Chuong IV — XU LY VI PHAM

1. Vi pham- Phlrrmg 4n ban ddu gid va xir Iy khodn tién dit trudce:

a. Ngudi tham gia dhu gid khéng duge nhan lai tién dat trude duoc quy
dinh tai Biéu 39 Lugt DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; cu thé:

- Di ndp. tién @it truée nhung khéng tham gia cudc ban du gid, cude ban
du gia QSD dat ma khéng thue trurong hop bt kha khang,

- Bi truft quyen tham gia dAu gia do ¢ hanh vi vi pham

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su thét; sir dung gidy to gid mao dé ding
ky tham gia déu gid, tham gia cudc ban d4u g1aj

+ Théng dong, méc ndi véi déu gid vién, td chire dau gia tai san, nguoi co
tai san dAu gia, ngucn tham gia ddu gia khéc, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gi4,
lam sai 1éch két qua dau gid tai san;

+ Cén tr& hoat déng dAu gis tai san; gy rdi, mét trat ty tai cude ban dAu
gla;

+ Pe doa, cu'cmg ép déu gid vién, ngudi tham gia du gia khac nham lam
sai l&ch két qua déu gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghlem cAm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

- Ngudi tring dau gla tir chéi ky bién ban dbu gid duge coi nhu khéng
chép nhan mua tai san déu gid dbi voi tai sin ma theo quy dinh cia phap ludt két
qué dau gia tai san phai duge co quan cd tham quyén phé duyét.

- Rat lai gia dé tra hodc gia da chap nhén theo quy dinh tal Piéu 50 cla
Lust Dau gi4 tai san;

- Tir chéi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat Dau
gia tai san;

b. Tién dit trude trong truéng hop ngum tham gia ‘A gid vi pham duge
ndp vao ngén sdch nha nudc.

2. Xir ly vi pham trong qua trinh thwe hién:

a. Néu ngudi tring dau gla quyen st dung dat khong nop da tién theo quy
dinh thi hay két qua tring dAu gia va khoan tién dit trude cla ngudi tring dau .
gid quyén sir dung dat khéng dugc tra lai va s& duoc ndp vao Ngin sich Nha
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‘nude. Ngudi tring dhu gia quyén str dung dAt chi dugc hoan lai sb tidn da nép

(khéng bao gbm khoan tién dat trude va khong dugc tinh 181, trugt gid) khi
Trung tdm PTQD huyén Dong Anh t6 chirc diu gid thanh cong thira dat ma
ngudi tring déu gid quyén sir dung dét khéng nop du tién theo quy dinh.

b. Ngudi tring déu gia quyén sir dung dht sir dung dét sai muc dich bi xi
ly theo quy dinh ctia Luét Dit dai.

c. Bén t§ chirc ban ddu gis néu cé vi pham trong qui trinh dau gia, iy
theo mirc d6 vi pham s& xur 1y theo quy dinh ctia phap luét.

d. Céc can bd, cong chirc khong thuc hién trach nhi€ém dugc giao hoic loi
dung chirc vy, quyen han cd v 1am trdi, c6 hanh vi l1am 16 bi mat gay thiét hai
cho Nha nuéc va céc td chirc, hd gia dinh, ca nhén hodc lam cho viéc déu gia
khong thanh, vi pham céc quy dinh v& quan 1y, sir dung dit dai, diu tu va xay
dung thi tuy theo mirc d6 vi pham s& bj xir 1y hanh chinh hodc chuyén co quan
chirc nang xur ly theo quy dinh ctia phép luét.

d. Khiéu nai, td céo cb lién quan dén qué trinh t8 chire thuc.hién déu gia
quyen sir dung dat duoe glal quyét theo quy dinh cua phap luét hién hanh: Ludt
Khiéu nai 2011; Luét T cdo 2011; Luat Dat dai 2013; B Luét Dan sy 2015;
Luét déu gia tai san 2016; céc van bén phap luét khac cc') lién quan.

Chwong V. TO CHUC THU'C HIEN:

UBND Huyén chi dao cic phong ban, don vi ¢6 lién quan theo chitc ning
nhiém vu dugc giao thuc hién nghiém Phuong 4n dhu gia nay va céc quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée. Cu thé nhir sau:

1. Phong Tai nguyen va Madi truedng:

- Thdm dinh va trinh UBND huyén Dboéng Anh phé duyét Phuong 4an diu
gia QSD dit dam bao cudc ban ddu gid QSD dit ding thdi gian theo ké hoach
dur kién.

- Tham dinh va trinh UBND huyén ra quyét dinh céng nhan két qua triing
dhu gia quyen st dung d4t trong thd han khéng qud bay (07) ngay lam viéc.

- Phéi hop véi Trung tdm Phat tnen Quy dét huyén Pang Anh UBND xi
Nguyan Khé t6 chirc thyc hién ban giao dét trén thuc dia.

- Thuc hién cédc nhiém vu khéc theo quy dinh cua phép luit; -

2. Viin phong ding ky ait dai Ha Néi - Chi nhianh Déng Anh

- Hudng dén 13p hb so xin cip Glay chimg nhén QSD dat,

- Sau khi nhén day dii hd so xin cap Glay chimg nhan QSD d4t do Trung
tam Phit trién Qu¥ dat huyén Déng Anh g dén, Vin phong déng ky dat dai Ha
NGi - chi nhanh Déng Anh thdm dinh va Jtrinh UBND Huygn cap gidy chimg
nhan quyen str dung dét, ban giao va tra gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho
ngudi tring dau gid theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach:

- Thém dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vu, ké hoach thyc
hién déu gia, phi thué don vi thue hién cudc ban d4u gia QSD dit.

- Tham muru gitip UBND huyén quén 1y, st dung tién thu dwoc tir d4u gia
quyen st dung dit.



- Hudng dén ndp tién tring déu gi4 quyén st dung dét déng trinh tir, thi
tuc va thoi gian quy dinh.

- - Phéi hop chit ché vdi Trung tam Phét trién Quy dat huyen Dong Anh
trong viée kiém soét 56 tién ma ngudi tring dhu gia ndp vao tai khoan tai Kho
bac Nha nudc. Trong théi han 03 ngay, k& tir ngay hét han ndp tidn tring déu gia
phédi hop ciing Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Péng Anh trong viéc ra soét
danh sach ngum ndp tién tring du gid, dam bao cho viéc tham muu hiy | két qua

'tring d4u gia dting ngudi, dung trinh t, thoi gian phép luét quy dinh...

4, Phong Quan ly d6 thi:

- Thye hién cong tic quan ly nha mrdc vé xéy dung dung phap lut hién
hénh, tiép nhén hd so va hudng dan tao didu kién cdp gidy phép xdy dung cho
ngudi tring déu gia theo quy dinh.

- Tham muu gittp UBND huyén quan Iy quy hoach, quan ly nha nuéc vé
x4y dyung tai khu dét dau gia d‘ung quy dinh hién hanh, xac dinh r chi gidi xay
dung cho nguoi tning d4u gia khi x4y dung cong trinh theo gidy phepva thue
hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luat;

5. D6i Quan ly trat tw xay dung do thj huyén Péng Anh:

- Tham muu gitip UBND huyén theo ding chirc néng thidm quyén v& xdy
dung, quén ly xay dung, d6 thi ding vdi gidy phép xdy dung d4 dugc co quan ¢b
thidm quyén cap

- X1 Iy vi pham trét tw xay dung theo diing chirc trach, nluem vu theo quy
dinh ctia phap luét;

6. Trung tdm Viin Hoa, thong tin va thé thao Déng Anh:

- Phéi hcrp cung Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Déng Anh, Té chirc
du gid tai san chi dgng thue hién viéc ding tai thong tin théng bao moi tham
gia ddu gia kém hd so moi tham gia dau gia trén Cong thong tin dién tr UBND
huyen DPéng Anh theo quy dinh. ddng thai phét thanh trén hé thong truyen thanh
cua Huyén it nhét 02 l4n mo1 [An céch nhau it nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay
ban hd so moi tham gia diu gid

7. UBND x& Nguyén Khé: '

- Pam bao didu kién d8 tb chirc déu gia quyen sur dung dat nhur: da hoan
thanh xong cong tac giai phong mat bang, xdy dyng ha tang k¥ thuat khu dat phi
hop véi quy hoach d dugc cap c6 thidm quyén phé duyét...

- Phéi hop chit ché v&i Trung tam Phat trién Quy At huyén Déng Anh
trong cac cong viéc dam bao dé cudc ban déu gia QSD dat QSD ¢4t diln ra ding
trinh tir, thu tuc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngan sich va thuc hién céc
nhiém vu khéc theo quy dinh cta phap luat;

8. Trung tam Phat trién Quy dat huyén Pong Anh:

- C6 trach nhiém phdi hop véi cic phong ban, don vi li€n quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong an du gia QSD d4t nay dam béo ding
quy dinh cua phép luét...

- Cé trdch nhiém nghiém thu., klem tra kich thuéc, dién tich cdc 6 dét trén
thue dia sau khi d& déu trr xay dyung ha tAng so v6i ban quy hoach phan 16 khu
dat da dugc UBND huyén Dong Anh phe duyet trude khi t6 chitc du gia quyén
st dung dat céc 6 dét tai khu dau gla
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- C6 trach nhiém huéng dan ngudi tring déu gid va phm hop véi céc
phong ban, don vi lién quan hoan thién gidy t& phép 1y, hd so cdp GCN QSD dit
cho ngudi tring d4u gia.

- Quaén ly, glam sat viéc sir dung tién ban hé so thu dugc theo quy dinh.

- Thue hién cac nhiém vu khac theo quy dinh cta phap luét;

9. Té chirc diu gia tai san:

C6 trach nhi€ém phdi hgp chit ché véi Trung tdm Phat trién Quy dit huyén
DPéng Anh dam bao t4 chirc cude ban diu gla QSD d4t dién ra theo duing phuong
an dau g1a, trinh tir, thu tuc cia phap Juat v& déu gid. Thuc hién nghiém chinh
quyén va trach nhigém theo Luét va theo ding hep dong ddu gia da ky ket

Phuong én dugc UBND huyén phé duyét 14 co s& phap Iy dé t§ chirc du
gid quyén sir dung dét nho &, xen ket trong khu dén cu néng thén dé xay dung
nha & tai Piém X6, thén Céan Khe, xa Nguyen Kh¢, huyén Ddéng Anh. Yéu cau
céc co quan, don vi, tb chirc, c4 nhén c6 lién quan td chirc thyc hién.

Nhitng van dé phat sinh ngoai néi dung trong Phwong an ndy, cac don vi,
ho gia dinh, c4 nhin phan 4nh kip théi vé Trung tAm Phat tnen Quy dét huyén
Pong Anh dé bao cio UBND huyén Déng Anh xem xét gidi quyét./.#

TM. UYBANNHANDAN

Nguyé&n Xuén Linh
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CONG TY CO PHAN PAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHJA VIET NAM
DONG ANH Doc lap - Tr do - Hanh phie

Dong Anh, ngay 11 thdang 01 nam 2019
QUY CHE CUOQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

" (Tai san diu gid: Quyén sir dung da dit nhé Ié, xen ket dé xay dung nha o tai
Diém X6, thon Cian Khé, xd Nguyén Khé, huyén Pong Anh, Ha Noi)

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy che ndy quy dinh nguyen tc, trinh tu, thu tuc, hinh thir, phucmg thirc
daun gié, quyen va trich nhiém ciia don vi c6 t3i san dAu gid, 6 chirc dAu gid tai san,
ngudi tham gia du £i4, ngudi tring dau gid, hinh thire x Iy vi pham va thire hién
két qua déu gia quyén st dung dit nho 18, xen ket dé xdy dyng nha & tai Piém X6,
thén Cén Khé, x8 Nguyén Khé, huyén Dong Anh, Ha Néi.

Bleu 2. Gidi thich tir ngit, thuit ngir:

1. P6i twong tham gia déu gia: H6 gla dinh, ¢4 nhén c6 nhu cau sit dung
dat, khéng sir dung vén Ngén sach Nha nudc dé tham gia dAu gid quyén str dung
dat, 13 ngudi di tir 18 tudi trér 1én c6 du néng lyc hanh vi dan sy theo Ludt dén su
56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; thude dbi tuong diroc Nha nudc giao dat, cho
thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Pidu 56 cua Lut Dit dai 2013 Ngudi co
da diéu kién tham gia dAu gia d& mua tai san ddu gia theo quy dinh cua Luat Péu
gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va da diéu kién cép gidy chimng
nhén quyén st dung dat theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 03/3/2017 cia
Chinh phu stra dm b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pét
dai; Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi vé viée quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu clia Luat dit dai (Sau ddy goi 1a Ngudi tham gia
dau gid).

Ngudi tham gia déu gid la mét (01) ngudi duy nhét cé tén trong danh sich
da c‘heu kién tham dy cudc dau gia va phai trrc tlep trd gid (Trudng hop c6 ngudi
dai dién theo tiy quyén thi cin phai co van ban ty quyén hop 1€. Trong mét cude
déu gia, mot ngudi chi dugc nhén uy quyén ctia mét dbi tugng tham gia dhu gia
vanéu da la ngum tham gia d4u gia thi khéng duoc nhin Uy quyén cia dbi tuong
ding ky tham gia ddu gid khéc).

2. Gia khéi diém: Gia ban déu thip nhit cia tai san ddu gia trong trucmg
hop dhu gia theo phucmg thire tra gid 1én va theo Quyet dinh phé duyét gia khoi
diém lam co s& dbu gid ctia UBND huyén Déng Anh s6 7439/QD- UBND ngay
26/12/2018.

3. BuGe gia: Mic chénh léch t6i thiu cia 14n tra gia sau so voi lan tra gia
trurde lién ké trong trudng hop déu gia theo phuong thirc tra gia 1én. Buéc gia do
ngudi c6 tal san ddu gid quyet dinh va théng béo bing van ban cho t& chitc diu
gid tai san ddi vai timg cudc dau gia.




4. Phleu tra gia hop lé: Phiéu do t6 chirc déu gla quyén sir dung dt phat
hanh theo mau, c6 déng diu treo cua Th chirc ddu gid t31 san - Trung tdm Phat
trién Quy d4t huyén Péng Anh va dugc Piu gia vién didu hanh phat cho ngudi
tham gia du gia.

Trong thoi gian viét va tra gia ngucn tham gia déu gid c6 quyen yéu ciu
Diu gia vién d6i phiéu tra gia do viét sai hodic plueu tra gla bi rach, bj hong.

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi diy du, théng nhét véi cac tai lidu trong
hd so ding ky tham gia déu gi4, , ghi 16 ho tén, dia chi, gid tra (béng_s_c")‘ va béng
chif), cic thdng tin khac, ky va ghi & ho tén. Phiéu khéng bi rich nat. Trudng
hop Phiéu tra gia rach nat, viét bing myc mau dd, khong ghi gia tra hoic gid tra
khéng cé nghia ... coi nhir phiéu tra gia khong hop 1& va duoc hidu 12 ngudi tham
gia ddu gia tir chdi trd gii. Khoan tién dit truée khong duge hoan tra theo quy
dinh.

5. Gia tra hop 1&: La gia tra cho m{t mét vuong (1m®) dét khéng dugc
thdp hon gid khéi diém va phai phu hop véi bude gia quy dinh tai Quy. che nay.
Gia tra dugc ghi nhén trong Phidu tra gia dugc Cong ty C6 phin Pau giad Pong
Anh phat cho ngudi tham gia dau gid tai cudc déu gia.

6. Gia tring dau gia: La gia tra hop 1€ cao nhit cho 1m’ dat theo thir tur far
cao xuong thap, dugce sap xep cho dén hét sé luong céc thira dét dua ra déu gia;
dugc déu gia vién cong bd tai cudc déu gia va duoc co quan Nha nuéc c6 thim
quyén quyet dinh c6ng nhan két qua tring dau gia; Ngudi tmng dAu gia cao nhét
durgc quyén lya chon trude tién, sau dé lan luot nhiing ngum tring dau gia dugc
s&p xép tlep theo duoc quyén lira chon nhung thira dat con lai.

7. Tién dit trude: Ngucn tham gla déu gla phai nop tién dit truée. Khoan
tién dat truge do t6 chirc diu gid tai san va ngudi ¢o tai san ddu gia thoa _thudn,
nhung t6i thidu 13 nim phén trim va téi da 12 hai muoi phén trim gid khdi diém ca
t3i san diu gid.

8. Ngén ngit, chit viét sir dung dé PAu gia QSD dit tai Didm X6, thén
Cin Khé, xa Nguyén Khé, huyén Pdng Anh: L3 ngdn ngit va chit viét Viét
Nam.

Trudng hop ngudi tham gia diu gia bi han ché ngdn ngit hodc khéng bidt
tiéng néi, chit viét Viét Nam thi phai chi déng ding ky véi T chirc du gid tai
san hodc Trung tAm Phét trién Quy d4t huyén Péng Anh dé ¢ nguoi théng dich,
phién dich hodc v1ét thay.

9. Pong tién: Pdng tién sir dung trong mei giao dich theo Quy ché nay 1a
ddng tién Viét Nam Viét Nam ddng (viét tht [a VND).

10. Thira dit: La phan dién tich dét dwoc xdc dinh trén thuc dia/duge md
ta trong hé so d4u gid, ndm trong khu dat dé ban giao cho ngudi mua durgc tai san
dau gid.

11. Cae tir ngir, thuit ngu’ khae: Dugc sir dyng va hiéu theo nghia cac tit
ngfr, thudt ngit ctia Luft diu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc
vén ban Phap ludt khac cé lién quan.

o oww
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CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tai san d4u gi4, gia khéi diém, buwde gla va thong tin lién quan
dén tai san:

1. Tai sin d4u gia, gia khéi diém, buée gia:

a. Vi tri, dién tich Khua dit tai Piém X6, thén Can Khé, xa Nguyén
Khé, huyén Pong Anh:

- Céc huéng tiép glap

+ Phia Péng: giap dt néng nghiép;

+ Phia Tay: giap khu dén cu;

+ Phia Nam: giap d4t ndng nghiép;

+ Phia Bic: gidp dit néng nghiép;

- Téng dién tich khu d4t ddu gia la: 4.273,7 m* dét, dd dwoc x4y dung ha

tAng nhu: san ip mat bing, x4y dung hé théng dudng giao thong noi bd va ddu. . .

nbi vé&i céc truc duong hién co, hé théng murong tiéu, thodt nude, hé théng dién
sinh hoat...

- Dién tich diu gia quyén sir dung dit dé lam nha & cia khu dit la:
2.240,7m* duoc phan lam 26 thira dit theo ban quy hoach mit bing phén 16 da
dugc cép cb thim quyén phé duyét, cu thé:

K,.y Dién tich I.(,? Dién tich K.y Dién tich
hién 2 hiéu 2 hiéu S

thira (') thira (m°) thira (m’)
01 82,6 10 92,6 19 86,7
02 75,6 11 92,6 20 82,2
03 73,6 12 92,6 21 80,3
04 92,6 13 92,6 22 80,0
05 92,6 14 99,7 23 80,0
06 92,6 15 75,6 24 80,0
07 92,6 16 75,6 25 80,0
08 92,6 17 92,0 26 80,0
09 92,6 18 90,2

b. Gi4 khéi diém: 9.000.000 d/Im” dat (Chin triéu déng trén mot mét
vuong dat).

¢. Buée gia: Ap dung chung cho tit ca cdc thira dét: 200.000 d/m* dat (Hai
trim nghin déng trén mét mét vuéng day). |
2. Muc dich, hinh thic sit dung dat:

- Muc dich st dung: Dét &.
- Hinh thitc sir dung dat: Sir dung riéng.
- Thoi han st dyng dét: Giao dét sir dung 6n dinh lau dai.
- Nigudn gbe sir dung dit: Nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung dat dé xay
dung nha & théng qua du gid quyén sir dung dat;
Piéu 4. Hinh thire, phwong thite, nguyén tic, diéu kién tb chirc diu gis:
3
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1. Hinh thirc ddu gia: Déu gia bing bo phiéu truc tiép mét vong tai cude
dhu gia.
2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én.
3. Nguyén tic ddu gia ti san:
- Tuén tht quy dinh cua phap luét.
- Bao dam tinh déc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khich
quan.
- Béo vé quyen, loi ich hop phap ctia ngudi b ti san déu gid, ngudi tham

' gia diu gia, nguoi tring dau gid, ngudi mua duoc tai san du gid, té chitc ddu giad

tai sén, ddu gid vién.

- Ngudi tham gja déu gid cd thé mua mét hodc nhiéu hd so mdi tham gia déu
gia. M&3i mét hd so tirong tmg v6i viéc ding ky tham gia dau gid 01(mat) thira dat
ddng thoi phai ngp 01 (mdt) khoan tién dit trude (theo quy dinh tai Diéu 11 Quy ché
nay), méi 01 (mot) thira d4t dang ky dugc phat mét phiéu tra gia va ngudi tham gia
din gid cd thé tra gia khac nhau cho timg thira dht da dang ky.

- Trucmg hop vi ly do khach quan ma khéng t6 chirc duoc cude dhu gis;

ngudi tham gia dAu gia dugc hoan lai tién mua hé so d& ndp trong thoi han 02 ngay
lam viéc, ké tir ngay du kién td chirc cudc déu gid. Khong hoan lai tién mua hd so
déi véi ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh phap luit ddu gia trong
thod gian t5 chirc ddu gia. .
4. Piéu kién t6 chirc diu gia: ] ) L

S6 lrgng nguoi tham gia ddu gia it nhat phai gp hai (02) 1an s6 lugng thita
dat dura ra déu gid trd 1én; Trong trudng hop dua ra ddu gia nhidu thira dit, ma sb
lwong ngudi dang ky tham gia déu gid it hon quy dinh (khéng du didu kién dé t5
chire déu gia toan bd cdc thira dat theo théng bdo ddu gia quyén sir dung dét) thi
Trung tAm PTQD huyén Péng Anh bao cao UBND huyén Pong Anh quyét dinh
s6 luong, vi tri thira dét dua ra ddu gid, dam bao dn diéu kién dé cude ddu gia van
duge thuc hién theo ding quy dinh cia Nha nude. Trurdng hgp UBND huyén
Péng Anh quyét dinh didu chinh sb Iuong, vi tri cac thira dit dem ra déu gia thi
Cong ty C6 phin P4u gia Péng Anh théng bao cho ngudi tham gia diu gia dugc
biét. Nguoi tham gia dAu gid phai tuan thi quyét dinh lya chon sb lwong va vi tri
nhimg thira dat duoc t6 chirc ddu gid va chip hanh viéc tham gia du gia theo
dlng quy dinh phap lut va céc quy dinh cia Phuong 4n, quy ché-d4 ban hanh.

Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia tir chdi tiép tuc du gia phai ¢6
Van ban tir chdi tham gia déu gia giri t6i Cong ty C6 phin Pdu gid Péng Anh
trude ngay dién ra cude diu gia.

Piéu 5. Pon vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Péng Anh.

- UBND huyén Dong Anh giao cho Trung tdm PTQD huyén Pong Anh )
chirc dAu gid quyén sir dung dit nho 1@, xen ket d& xay dung nha & tai Diém X6,
th6n Céan Khé, xa Nguyén Khé, huyén Bdng Anh, Ha Nai.

- Pia chi: §6 115A, dudong Cao Lo, huyén Dong Anh, Ha N§i.

Piéu 6. T chitc din gia tai san: Cong ty Cb phén Péu gia Pbng Anh.

- Dia chi: Phan X4, Uy N4, Pong Anh, Ha Ngi.

Piéu 7. Ping ky tham gia ddu gia:
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1. Ngwoi tham gia diu gia quyén si dung ddt: Theo Khoan 1 Didu 2
Quy ché nay.

2. Nhirng ngudi sau day khong duwge ding ky tham gia dau gia:

a. Nguoi khong cd nang lwc hanh vi dén s, ngudi bi méit hosic bi han ché
ning luc hanh vi dan su, ngudi cé khé khin trong nhén thire, lam chd hanh vi
ho#ic ngudi tai thdi diém ding ky tham gia diu gid khong nhén thirc, lam cha
dugc hanh vi cia minh;

b. Ngum lam viéc trong to chuc dau gia ta1 san thuc hlen cuoc dau gla,
cudc dau gla, ngudn true tlep gla.m dmh, dmh gla tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chj ruét, em rudt cia ngudi tre tiép giam dinh, dinh g1a tai san;

¢. Nguoi duge chi s hitu tai san iy quyén xit ly tai san, ngudi c6 quyen
quyet dmh bén tai san, ngudi ky hop déng dich vu du gia tai san, ngudi cod
quyén quyét dinh bén tai s&n cta ngudi khac theo quy dinh ciia phép luat;

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruot, em ruot cla ngtrcrl quy dinh
* tai diém ¢ khoan nay. '

d. Ngurdi khong du c'heu kién dugc nhén chuyen quyen sir dung dat, ngudi
khéng thudc truomg hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dét theo quy
dinh ctia Luat dét dai.

Piéu 8. Quyen va trich nhiém ciia nguwdi tham gia ddu gia:

a. Quyen cua ngu'm tham gla diu gla

- Dugce tham dy cudc dau gia (tra gia, ky céc gifly to, tai lidu lién quan) néu
du didu kién theo quy dinh vé déu gia;

- Pugc cung cap day da cdc thong tin lién quan den thira dt tham gia déu gid;

- Puge tra lai tién dat trude khi khéng tring diu gid va khong vi pham Quy
ché cude diu gia.

- Puge lya chon phirong thire, dia diém ndp khoan tién dit trudc vao mot
tai khoan thanh todn riéng cia té chirc dau gid tai san md tai ngéan hang thuong
mai, chi nhanh ngin hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Puoc tir chéi tham gia cude déu gia va dugc nhan lai tién dat trudc trong
trudng hop co thay d6i vé gia khoi diém, sb lucrng, chét lugng tai san da niém
yét, thong bédo cong khai. Viéc tir ch01 tham gia d4u gia duoc thé hi¢n béng van
ban va duge giti vé Céng ty Cé phin Péu gia Déng Anh trirdce ngdy td chitc cude
dAu gia.

- Pugc nhan lai khoan tién dit trude va tién mua hd so déu gid trong
trudng hop UBND Huyén c6 quyét dinh vé& viéc dimg ho3c tam ho#n td chic
cudc diu gia QSD dét.

b. Trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gla

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phurong 4n, Quy ché va Néi quy cude

dAu gid;
‘ - Nép_ tién mua hd so moi tham gia du gid, hd so dang ky tham gia dfu
gia, khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gia phéi la ngudi c6 tén trong phiéu thu tién mua hd
so tham gia d4u gid do Cong ty Cé phan Piu gia Dong Anh phat hanh;

- Ngudri tham gia déu gia c6 thé ay quyén cho ngudi khac khéng phai khach
hang da ding ky tham gia ddu gid va c6 di ning luc phdp ludt va nang luc hanh vi
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dan sur (theo quy dinh ciia phép lujt) tham gia du gid. Viéc uy quyén phai dugc lép
thanh véan ban theo quy dinh ciia phap luit;

- C6 mit trude thoi diém cude ddu gid QSD dit dién ra tdi thidu 30 phat,
Xuét trinh ban chinh Chimg minh nhén dén (Can cudc céng dan/Hé chiéu), gidy
ly quyén (néu c6) dé lam thi tuc tham gia cude dAu gia theo thdi gian théng béo
ciia T chire déu gid tai san va tufin thi quy tic Umg xir tai cude ddu gid QSD dit
theo quy dinh. Néu vi Iy do phwong tién di chuyén ma téi chim thi thoi gian
cham tré khéng qué 10 phit: - et

- Truémg hop vi 1y do bét kha khang khong the c6 mit tham dur cude dau
gid (do gip thién tai hodc tai nan bt ngd trong qud trinh di chuyén dén dia diém
tham du cudc déun gid) thi trong vong 24 gir phai bdo cho Céng ty Ch phan Péu
Dong Anh va Trung tdm PTQD huyén Ddng Anh va phéi ¢6 xdc nhén cia chinh
quyén noi xay ra su viée. Néu k.hong ¢6 ly do chinh déang bét kha khang thi bi coi
nhur khong tham gia cude dau gia va bi xir 1y khoan tién dit trude theo quy dinh.

- Khong duoc rit don hodc tir chdi tham. gia du gia khi dd dugc xét tu. .
cach cia ngwdi tham gia déu gid (trlr trudng hop c6 thay d6i vé gid khai diém, sb
lugng, chét lu'cmg tai san d niém yét, théng béo cong khai). Néu rit don hoic tir
chéi tham gia thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cla
Luat ddu gia tai san.

- Trudmg hop ngudi tham gia déu gia khéng biét chit, hoic khong biét tleng
Viét Nam thi phai chtt d6ng déng ky vdi td chirc déu gia tai san dé dugc bd tri
ngudi viét thay hodc thong dich, phién dich truéc thoi diém to chire cude dau gia.

Pién 9. Niém yet, thong bio cong khai ddu gii quyén sir dung dat:

Coéng ty C phan Péu gia Péng Anh thong bao moi tham gia. dau gid trén
céc bao: Bdo Kinh té va D6 thi, Bao Ha N6i mdi, Bao Péu thiu, mbi béo 01 sé,
theo quy dinh cua Phap luat; Gui théng bao moi tham gia d4u gia kém hd so méi
tham gia d4u gia ddng thoi tai Cng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Méi
trudmg v UBND huyén Péng Anh (Trung tdm Vin héa, Théng tin va Thé thao
Péng Anh) theo quy dinh.

Thoi gian thong béo cong khai 1an thir hai it nhit 13 15 ngay trudc ngay
ma cudc dau gia.

Pbng thoi véi viéc ding théng bdo cdng khai, Céng ty CP Diu gia Déng
Anh thuc hién niém yét vide diu gia quyen sir dung dt tai Trung tdm Phat tnen
Quy dit TP Ha Noi, Trung tAm Phét trién Quy dat huyén Déng Anh, tru s& cla td
chitrc minh, noi t6 chirc cude déu gia va Uy ban nhén dan xa Nguyen Khé; Phéi
hop cung UBND x3 Nguyén Khé phét T.hong bédo moi tham gia du gia lién tuc
trén hé théng truyén thanh x4 trong subt qué trinh ban hd so m&i tham gia diu
gia.

Piéu 10. H) so moi tham gia diu gi4, thoi gian, dia diém béan hd se
moi tham gia ddu gia:

1. Ho so moi tham gia diu gié gbm:

- Don dang ky tham gia dau gia;

- Thong béo dhu gid quyén sir dung dét;

- Quyét dinh phé duyet Phuong én ddu gi;

- Phuong én dAu gid quyen sir dung dét;

- Quy ché cude dau gia;
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- MAu Phiéu tra gia,

- Miu Glay uy quyén;

- Ban dd quy hoach chia 16;

- Phu luc chi tiét khu dat ddu gia.

2. Thoi gian va dia diém ban hd so ddu gia quyen sir dung dat:

Thai gian ban hé so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17 gid ngay 28/01/2019
(trong gié hémh chinh trir Thit bay, Chil nhét, ngay 1é).

Dia diém ban hd so:

- Trung tim PTQP huyén Péng Anh, s6 1154, dirong Cao 6, Hiiyén Pong
Anh, Ha Ngi.

- UBND xa Nguyén Khé.

: - Cong ty CP Péu gia Péng Anh, dudng Cao L3, Phan X4, Uy N§, Pong
Anh, Ha Noi.

Tién mua hd so déu gid quyen sir dung dét: 500.000 dong/hd so (Bding
chit: Ném trdam nghin dong trén mét hé so).

Piéu 11. Ciach thire ﬂang ky tham gia d4u gii quyén sir dung dit:

1. Nép hé so tham gla dau gia:

H6 so tham gia diu gid duge tiép nhén khéng han ché sb luong va duge
bao quan theo ché @6 ‘Mgt”

Thoi gian ngudi tham gia déu gia ndp hd so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17
git ngay 28/01/2019 (Irong gic hanh chinh trie Thir bay, Chil nhdt, ngay 1é).

Viéc dang ky dan gia dugc thyc hién théng qua hinh thife:

- Ngp hé so truc tiép tai UBND x4 Nguyén Khé, Trung tim PTQP huyén
Péng Anh va Cong ty CP Péu gia Bong Anh

2. Hd so dang ky tham gla diu gla gom

a. Pon déing ky tham gia ddu gia theo mau (Co déng dau treo ciia Trung
tam PTQD huyén Déng Anh). Ngudi tham gia d4u gia phai ghi r6 ho tén, dia chi,
cac thong tin yéu cu trén mau don va ky, ghi 15 ho tén.

b. Ban sao/chimg thuc hop 1é céc gidy t& sau: Chitng minh nhén dan/Cin
cude cong dan/Hb chidu (con thoi han) va s6 Ho khéu.

¢. Ban pho t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia dau gia cua khach hang do
Céng ty Cé phén Piu gid Dng Anh phat hanh.

d. Ban pho t6 Phleu thu (Gidy nép tlen/Glay xéc nhan/Uy nhiém chi) ¢6
xac nhén cua Ngén hang vé viéc ndp khodn tién dat trude.

d. Gidy uy quyén cé xéac nhan cia co quan c6 thim quyén (néu cé).

Luu v:

- Nguoi tham gia diu gia da n6p hé so dang ky tham gia ddu gi4 nhung chira
ndp Ban phd t6 PhJeu thu (Gidy nop tlen/Glay x4c nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhan
cua Ngén hang vé viéc ndp khoan tién diit trudc thi phal quay lai cac dia diém ban
va thu hd S0 dé ndp lai, hoan thién hé so ding ky tham gia déu gid theo quy dinh.

- Hb so ding ky tham gla d4u gid duge bo vao mét phong bi khd A4 va ngp
cho Cong ty C phan Piu gia Dbdng Anh trong thoi han quy dinh tai cc dia diém
thu hd so néu trén dé xét duyét dleu kién tham gia cube dau gia theo quy dinh.

- Ngudi ngp hé so phai xuét trinh dugc ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi
chiéu kiém tra (khi cin).

-
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3.Khoan tidn dit trude: 100.000.000d/thira d4t (Bing chir: Mét trim
triéu dong trén mot thira dat)

Thoi gian nép, chuyén tién dat trude cia ngudi ding ky tham gia dAu gla
quyén sir dung dat: Tir ngay 28/01/2019 dén 17h ngay 29/01/2019 (trong gic
hanh chinh).

- N§p khoan tién dit trudc béng hinh thitc chuyén khoan theo chi din sau:

+Pon vi thy hudng: Cong ty Cé phin Du gia Pong Anh;

+ S6 tai khoan: 022525288668 tai Ngin hang TMCP Buu dién Lién Viét —
Chi nhanh Ha N&i, phong giao dich Pong Anh;

+ Dja chi: S8 54-56 dudng Cao L3, thi trin Déng Anh, huyén Péng Anh,
thanh phé Ha Noi;

+ Néi dung: (Ho 1én nguwdi tham gia diu gid) nop tién dit truée tham gia
dAu gia (sb luong) thira dét tai Piém X6, thén Can Khé, xd Nguyén Khé, huyén
Dong Anh.

- Nop tién dat trude truc tiép tai dia didm: Trung tim PTQD huyén Péng
Anh, dia chi: S8 115A, dudomg Cao L3, huyén Pong Anh, HA Néi vio ngdy 28-
29/01/2019 (trong gic hanh chinh).

Ngudi nop tién phéi hru gitt Phiéu thu (Gidy nép tién/Gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) dé nhén lai tién dit truée (trong trudng hop khong tring diu gia va
khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Néi quy cude dhu gid).

Thoi gian, cich thirc nhiin lai khoan tién dit truée: Trong thoi han 03
ngly 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc ddu gia, khéch hang khéng tring déu gia
va khong vi pham Phuong an/Quy ché/Nbi quy cude dau gid t&i nhén lai khoan
tién dit trude tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh
Pong Ha Noi. Khi nhén lai khoan tidn dat trude, khach hang xudt trinh: Chimg
minh nhén dan/Cén cudc cong dan; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhin/Uy
nhiém chi) tién dt trudc dé kiém tra dbi chleu

Trudng hop khach hang c6 nhu céu nhén lai tién dat trude bing hinh thirc
chuyén khoén thi ding ky voi Cong ty CP Piu gia Péng Anh, phai dién diy da
vao phleu Théng tin tai khoan nhan lai tién dat trude cia Khach hang tham gia
dhu gia va np lai cho Céng ty CP Piu gia Péng Anh mudn nhét vio ngay té
chirc cudc ddu gid.

Lwu v:

- Ngudi tham gia dau gia co the ding ky dau gid mot hay nhleu thira dét vdi
diéu kién pha1 mua s8 hé so, ndp tién dit trude twong mg véi s6 lugng thira dat
dang ky déu gid.

- Ngudi tham gia dau gid c6 thé tr nguyén ndp tién dat trude trude thoi han
quy dinh.

- Pugec trir khoan tién dit trudc vao sb tlen tring d4u gia phai nép.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nép tién dit trudc va Nhan lai tién dat
trude do khéch hang chiu.

- Céc trudng hop Cong ty Cb phin PAu gia Péng Anh nhén duge théng tin
chuyén khoan sau 17 gi¢r ngdy 29/01/2019 s& khéng duge cong nhan.
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- Cung cép tén tai khoan khach hang dang ky nhén lai tién dit trudc (trong
truong hop khong tning d4u gid va khéng vi pham Phuong én/Quy ché/N6i quy
cude diu gid) phai la tén cia chinh khach hang tham gia déu gia.

Piéu 12. Rt lai déing ky tham gia ddu gia trong thoi han dang ky:

- ancmg hop Ngudi tham gia ddu gia quyen sur dung dét da nop hd so
tham gia dAu gi4 va khoan tién djt truéc nhung c6 don xin rit lai hé so ding ky
tham gia d4u gid trude khi Trung tdim PTQP huyén Péng Anh t6 chirc xét duyét
diéu kién ngudi tham gia ddu gia thi Cong ty C6 phén PAu gia Pong Anh c6 trich
nhiém tra lai khoan tién dit trudc cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu
11 Quy ché nay.

- Khéng hoan tré tién mua hé so trong truong hop trén.

Diéu 13. Xem tai sin ddu gia:

Ngudi tham gia du gid c6 thé ty di xem tai san hodc lién hé tai Trung tim
PTQD huyén Pong Anh vao 8h30° cac ngady 21,22/01/2019.

Bi_éu 14. Xét duyét diéu kién tham gia dau gis va giam sat thwe hién
cude d4u gid quysn sir dung dit:

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia: Ngéy 30/01/2019.

Viée t6 chire xét duyét didu kién tham gia diu gid dugc thuc hién trong
diéu kién bao mat va dugc 1ap Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky t€n xac
nhan ndi dung bién ban va dwoc hr trit trong hd so déu gia. Thong bao cong khai
danh sich nhimg ngucn khéng du diéu kién tham gia du gii. Danh sach nhing
ngudi ding ky tham gia ddu gia va danh sach Ngudi tham gia diu gis dit didu
kién tham gia d4u gia duoc bao quan theo ché do “Mat”.

2. Giam sat thwe hién cude din gid quyen sir dung dat:

Trung tim PTQD huyén Dong Anh moéi dai dién Co quan Tu phap, Tai
chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dit ddu gia va dai dién td chire,
ca nhan khac c6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc ddu gia quyén sir
dung dat

Piéu 15. Thoi gian, dia diém td chic cude dau gia: Hbi 08°30 ngay
31/01/2019 (Thir ndmy) tai Hoi tnrcmg UBND huyén Dong Anh.

Piéu 16. Trinh tir td chite cude diu gid, nguyén tic tra gia va xdc dinh
ngudi tring din gia:

1. Viéc mé& cude diu gla duoc tién hanh sau khi di xédc dinh duoc danh
sach ngudi du diéu kién tham gia cude du gia.

2. Trinh tir t& chirc cude dau g1a

- M¢& ddu cude déu gia, Pau gid vién g1cr1 thiéu ban thén, ngudi glup viéc;
Cong bb danh sach ngudi tham gia du gia va diém danh dé xac dinh ngwdi tham
gia ddu gid; Poc Noi quy phong dAu gia, Quy ché cude diu gid; Gidi thiéu thira
dat/khu dit ddu gid; Nhac lai gla khoi diém; Théng bao budc gia; Huong dén
cach tra gi, thong bio thoi gian viét va bo phiéu tra gis; Tra 161 cAu héi cia
ngudi tham gia dau (neu co)

- Phat phleu tré gid cho ngudi tham gia . dhu g1a va huéng dan ngudi tham
gla ddu gia viét va bo phleu vao hom pl'ueu, Déu gia vién yéu cau ngudi tham gia
dAu gid tra gis va cdng bb thoi gian viét va b phiéu vio hom phJeu khéng qua 15
(muoi 1am) phit;



- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phJeu, Diu gid vién sé tién
hanh xét gia cong khai tai cudc du gia cic phleu tra gid trén co s& cdc phiéu tra
gid hop 1€ c6 gia tra hop 18, trude sy ching klen clia cac co quan moi dy va
nhimg nguoi tham gia dau gid. Két qua duoc xép hang theo gia tra tir cao xudng
thép.

3. Nguyen tic tra gia:

- Phu gia bang bo phiéu trye tlep mdt vong cho timg nhém thira dit (co
clng gid khoi diém, budc gig, cing diéu kién vé ha tng ky thuat), mo két qua
cong bd cong khai, tai chb, ngay sau khi két thuc viée bo phJeu tra gia trén co s&
cac p}:ueu tra gia hop 1€ c6 gia tra hop I&. Két qua duge xép hang theo gié tra tir
cao xudng thap

- Mot ngudi tham gia dAu gia s& dugc phét sé luong phleu tra gxa tuong
tng véi sé lucrng hé so dau gia di ding ky va ngudi tham gia dhu gid cb thé tra
cling mét mirc gid hofic cdc mirc gid khac nhau dam bao gia va bude gid hop 1&
cho mét mét vudng (lm“) dit cho timg thira dat da _dang ky. Néu viét nham (trude
khi bo phleu) phai yeu ciu dbi t& phiéu khéc. Phiéu tra gia khong rach, nat. Viéc
dbi ph1eu trong théi gian quy dinh va duoc sur chip nhan ciia dAu gid vién. Ngudi
tham gia d4u gid phai ndp lai to phleu tra gia da bi hong.

4. Xac dinh ngwoi trung dau gla

Viée x4c dinh ngudi tring dAu gi4 dya trén 2 tiéu chi: Cé phiéu tra gid hop
lévagiatra hcrp Ie.

- Phiéu tra gia hop I€: Theo Khoan 4 Piéu 2 Quy che nay. S6 tién tra gid
bang chir va bang 50 trong ph.lell tra gia phai théng nhat, néu c6 sur sai 1&ch thi s&
14y gia tra bing chit dé xét gid.

- Gia tra h(rp 18: Puoc hiéu 12 gid tra cho m6t mét vudng (1 m®) dét khong
dugc thap hon gia khéi diém theo quy dinh tai Phuong an nay va phal phu hop véi
budc gla da duoc quy dinh. La gla ghi trong phiéu tra gid va bang g1a khéi diém
cong véi s6 nguyén lan bude g1a. Trudmg hop ngudi tham gia diu gia bo sai budc
gia s& dugc lam tron theo nguyen tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tlep

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 18 = Gia khéi diém (gid san) +n 14n budc
gia (n 14 cac s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Ngudi tring du gia la ngudi co phleu tra gia hop 1€ va ¢ gia tring dau
gia duoc chon tir cao n.hat xuong thAp nhat dén cho dén khi di sé hrong thita dat
dua ra diu gia, duge Diu gia vién c6ng b, Trung tim PTQP huyén Déng Anh va
cép c6 thAm quyén phé duyét.

- Tru'cng hop co n]:ueu ngudi bo gia bang nhau duoc x4c dinh la ngudi
tring déu gid thi cho tién hanh déu g1a t:lep aé xac dinh quyen ru tién Iya chon
thira dét. Neu co ngudi khoéng dong y du gia tiép thi t6 chirc bdc thim & xac
dinh quyén wu tién lya chon thira dat.

- Truong hop tai mirc gid xét tring dan gia cudi 2ing ma sé Iuong thira dat
dau g1a con lai nhé hon téng sb luong thira dat déng ky dau gid cua nhiing ngum
bd cling murc gid thi t6 chirc cho nhing ngu&i d6 dau gid tiép dé chon duoc nguoi
tring gid. Néu co6 ngu:m khoéng dong v dau gia tiép hodc khéng ¢ ngucn tra gia
cao hon thi dhu gid vién td chirc bbc thim dé xic dinh ngudi tring dhu gia va thir
tr quyén wu tién lya chon thira dét.

10

b R I

T



- Trudmg hop 01 (mét) hay nhiéu thira dét cudi cung co nhiéu ngudi bd gia
bang nhau va chua xdc dinh dugc nhimg ngudi n'ung d4u gi4 thi cho t6 chirc dau
gid tiép (Ve ong dau gla phu) dé chon dugc ngudi tra gia cao nhit. Neu cO ngudoi
khéng dbng y dau gi4 tiép thi t& chitc chirc béc thim dé x4c dinh quyén uu tién
Iwa chon thira dét.

Vong diu gia phuy co gid khai diém bang mtuc gxa xét tring déu g1a cua
vong dAu gia chinh. Ngudi trung dhu gid tai vong dau gid phu 1a ngudi c6 gid tra
hop 1€ va duge 14y tir cao xudng cho dén khi hét sb lu'ong thira dét con lai. Tai
vong du gia phu trucmg hop van c6 nh1eu nguoi bo gid bang nhau dugc xac dinh
12 nguoi tring diu gia thi Diu gid vién t6 chirc béc tham dé xac dinh quyén wu
tién lia chon thira dét.

- Trudmg hop ngudi tring d4u gid rat lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén
quyén triing ddu gia thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring du gia dirge 1&p cung bién ban ddu gid va cong
b ngay sau khi két thiic cudc ddu gia, co su chimg k1en cia dai dién cac bén.
Nguoi trung d4u gid ky phai ky x4c nhén vao bién ban du gia.

Pidu 17. Noi quy cudc diu gia:

- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gid, ngudi khong du didu kién tham
gia ddu gid, ngudi khong phai 1a khach mdi, ngudi khéng cé nhiém vu duge phan
cong cua T chirc ddn gid tai san/Ngudi cb tai sin khoéng dugc vao phong tham
dur cude déu gia. i )

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mét tai cude dau gié diung ngay, gid quy
dinh theo théng bdo diu gid tai san va Quy ché cubc dbu gid da dugc ban hanh.

- Ngudi tham gia déu gia phai an mic lich s, ngdi dung vj tri ban t5 chirc
da sap xeép, khéng di lai ty do, khéng dugc ndi chuyén, trao dbi v6i ca nhan khac
trong phong dAu gia.

- Ngudi tham gia diu gia khéng hut thube, khéng sir dung dién thoai di
dong hodc bét ky phwong tién 1Iuyen thong nao trong phong dhu gia, khong duge
quay ph1m chup hinh trong cuée d4u gia, khéng tu v ra khoi phong ddu gid néu
chwra c6 su dbng ¥ cia Bau g1a vién.

- Ngudi tham gia déu gia khong duge mang chét chay nd, vii khi, chit kich
thich vao khu vue t§ chire cudc diu gis. Khéng dugce sit dung chit kich thich khi
dén tham du cude ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thi, chip hanh tuyét d6i sir diéu hanh,
huéng din cia Piu gid vién. Khéng tranh luén véi Diu gia vién vi bit ky 1y do
nao.

- Ngudri tham gia déu gid ¢6 hanh vi pha r6i, can trd cude ddu gis hosc lién
két thong ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia déu gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi triing ddu gia:

a. Quyén:

- Pugc xac nhin két qua tring déu gia va 1am cAc thi tuc ¢é nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén clia ngudi st dung dét theo quy dinh ciia Luat Dat
dai.

- Pugc quyén sir dung ha ting ki thuft trong thira dat va két nbi ha téng k§
thuat ngoai thira d4t d& phuc vu cho viée sir dung dét.
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- Pugc trir khoan tién dit trude vao sb tién tring déu gia phai ndp.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban dau gis;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh ciia phép lut.

- Niop du tién tring diu gia theo Théng bdo ndp tién cia Trung tim PTQD
huyén Péng Anh.

- Chju s quén 1y Nha nudc vé dat dai, moi truomg, quén ly quy hoach, déu
tur klen tric, x4y dung va chiu si kiém tra va gidm st cia Nha nuée trong qué
trinh dAu tu, xdy dung.

- Vige dleu chinh quy hoach, kién tric thira dét diu gia phai dugc cip cé
thAm quyén chép nhén va phé duyét, dam bao phi: hgp véi Luét Xay dyng, quy
chuén xdy dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Nguoi tring diu gid quyén sir dung dat co tréch nhiém ndp 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh cia B§ Tai chinh khi duge cip gidly chimg nhén quyén sir
dung dat,

- Ngudi tring d4u gia phai sir dung dit diing muc dich dugc giao theo quy
dinh cia Lujt d4t dai va phap lujt c6 1ién quan.

- Khi tién hanh x4y dumg nha &:

+ Phai xay dung theo dung quy hoach da duyét.

+ Phai tuan thd theo cic quy dinh v& cép gidy phép xdy dung céc cong
trinh trén dia ban Huyén.

+ Khi xay dung xong cng trinh ngudi tring gid cd trach nhiém stra chita,
hoan tra lai nguyén ha ting ky thuat ban dau néu géy hu hong

Piéun 19. Xir ly tinh huong phat sinh khi t6 chu'c ddu gia:

a. Ngum tring dau gia tir chdi ky bién ban diu gia: (Khaan 3 Diéu 44
Ludt ddu gic tai san): Ngudi tring, dau gia tir chdi ky bién ban d4u gia duoe coi
nhur khéng nhin quyén s dung dit theo quy dinh. Khoén tién dat trude khéng
dugc hoan tra theo quy dinh ctia Luét d4u gid tai san.

b. Riit lai gia d4 tra, Tir chdi két qua trung dau gia:

Truong hop ngudi tring du gia rat lai gid da trd hogc tir chéi két qua trung
dAu gia thi dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 50, Piéu 51 Luét dau gia tai
san.

Piéu 20. Vi pham quy ché ddu gis va hinh thirc xir ly

1. Cac truong ho‘p vi pham quy ché diu gia, bij truat quyén va khong
dwrge tiép tuc tham gla dédu gla

- Ngudi tham gia dAu gia so xuat khéng ghi day du céc théng tin quy dinh
co trén phleu tra gid (mé khong anh hudng dén két qua dAu gia). Dau gid vién s&
huong dén truc tlep dé hoan thién cho diy du, chinh xac théng tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia diu gia khéng ddng v hoan thién theo hudng dén thi b coi la
phiéu tra gia khéng hap 1é va khéng dugce x€: sia.

- Ngucn tham gia dau gia tra gia cao hon miic gia khai diém nhmg chon
sai budc gid va khéng ddng v cong ting 1am tron cho phil hop véi gia tra hop 18
theo quy dinh.

- Ngucn tham gia dan gia rat lai gla d tra trude khi dAu gia vién diéu hanh
cudc dau gia cong bd ngum tring déu gia.

- Nguéri tham gia d4u gid tré gia thip hon gia khoi diém.
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- Ngudi tham gia dau g1a tham gia cudc d4u gid nhung khéng ndp ph1eu tra
gia theo quy dinh (bao gém vigc khong nép phJeu hoéc nép phleu mudn khi da
hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai liéu khic ma khéng phai phiéu tr gid hop
1g;...)

- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha rbi, khéng chép hanh sy diéu hanh
cua DAu gia vién va cac truomg hop c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luit,
phuong éan, quy ché vandi quy cudc dau gia QSD dat.

- Bj trut quyen tham gia du g1a do cd hanh vi vi pham

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sit dung gidy t& gia mao dé ding
ky tham gia ddu gid, tham gia cude du gia;

+ Thong déng, méc ndi véi ddu g1a vién, tb chirc dau gia tai san, ngudi co
tai sén diu gid, ngudi tham gia d4n gia khac, c4 nhén, t6 chic khéc dé dim gi4,
1am sai 1&ch két qua déu gia tai san;

+ Can tré hoat dong dau gla tal sén; gay rdi, mét trat tr tai cude déu gia;

+ De doa, cucmg ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nham lam
sai léch két qua ddu gid tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh cta ludt ¢6 lién quan.

2. Céc trudng hop vi pham quy ché dau gia va khong dwge tra lai tién
dat trwde:

- Trong trudng hop ngum déng ky tham gia d4n gia da ndp khoan tién dat
trrée nhimg khong tham gia cudc dau gia ma khéng thude trudmg hop bt kha
khang,.

- Ngu'm tham gia dau gia rat lai gla d3 tra trude khi dAu gid vién diéu hanh
cudc dhu gia céng bd ngudi trung dhu gia.

- Ngudi tham gia dau gid da dugc Diu gid vién cong bb 12 ngudi tring diu
gia ma tir chéi nhan quyen sir dung dat.

- Ngudi tham gia dAu gia dd dugc Pau gid vién cong bd 13 ngudi tring dhu
gid ma tir chdi ky vao Bién ban déu gia.

- Nguoi triing dau gia khéng nGp tién trung d4u gia theo quy dinh.

- Bi truét quyén tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

- Hau qua phép ¥ cua cac hanh vi pham néu trén s& dugc xir ly theo quy
dinh phép luat, ngudi tham gia ddu gid €6 hanh vi vi pham quy che dAu gia néu
trén s& khéng duge hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bé s tién dugc thu héi
ndp ngan sach Nha nudc.

3. Nhu’ng truong hop vi pham cac quy dinh khac trong quy ché nay,
hoiic ndi quy dau gia:

Tay timg truorng hop cu thé duge xir Iy theo quy dinh phap luét.

Diéu 21 Huy két qua dédu gia, huy quyét dinh céng nhén két qua tring
diu gia quyén sir dung dat:

1. Vigc huy két qua d4u gia quyén sir dung dit thue hién theo quy dinh tai
Didu 72 Luit diu gid tai san.

2. Céc trudmg hop hity quyét dinh c6ng nhan két qua tring déu gid quyén
sir dung dét:

- Nguoi triung dau gia khong ndp hodc ndp khdng du s6 tién theo két qua
tring déu gid quyén str dung dét khi da hét thoi han nop tién theo quy dinh.
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- Ngudi tring dAu gia khong dwgc hoan tra lai khoan tién dat trude; S6 tlen
str dung dat 33 ndp (nhung chua di) dugc hoan lai ma khéng duoc tinh 13 sudt,
trugt gia.

3. Trudmg hop vi pham quy dinh tai khoén 2 Diéu nay thi Trung tim PTQD
huyén Déng Anh béo cao phong Tai nguyén va Méi truong, trinh UBND huyén
thu hi quyét dinh céng nhan két qua tring du gia quyén sit dung dat.

CHUONG l]I THUC H]EN KET QUA BAU GIA

Piéu 22. Phé duyét két qua dau gia quyen sir dung dat:

Can cr Bién ban dau gia va dé nghi clia Trung tim PTQD huyén Déng Anh,
Phong Tai nguyén va méi trugng trinh UBND huyén Ddng Anhra quyet dinh phé
duyét két qua tring dhu gia 1am co s& cho vi€c ndp tién va 1ap ho so glao dat.

Quyét dinh phé duyét két qua d4u gia ghi rd danh séch ngudi triing ddu gia
gdm: ho tén, dia chi, s6 ching minh thir nhan dén/cin cudc cdng din cia ngucn
tring diu gia, vi tri thira dat, dién tich thira dét, gia tring dAu gia, hinh thite sit
dung dat, thoi han sit dung dét, tong s tién phai ndp vao Ngin séch Nha nude
ctia timg ngudi tring dau gia va cac ndi dung cén thlet khiac.

Dleu 23. Nop tién sir dung dit sau khi c6 quyét dinh céng nhan két qua
trang diu gia quyen sir dung dat:

1. Cén cir Quyét dinh cia UBND huyén Pdng Anh vé viéc phé duyét ket
qua diu gia; trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhan duge théng bdo ndp tlen
tring d4u gia ciia Trung tdm PTQD huyén Déng Anh, ngum trung dAu gia quyén
sir dung dat phai ndp day dtt mét 14n s6 tién tring du gid vao vao tai khoan cua
Phong Tai chinh - K& hoach huyen Péng Anh so: 371301089498, tai Kho bac
Nha nu6c huyén Dong Anh. (T3 ruong hop trong 03 ngay ké tir ngay phdt hanh
théng bdo nip tién tring ddu gid quyén sic dung dat ma nguoi rung ddu gza
khéng den nhdn hodc khdng nhan dugc thi thoi han ndp la 20 ngay ké tir ngay
don vi 16 chire ddu gza phar hanh thong bdo vé nép tién tring ddu gid). Qua thoi
han néu trén mé ngudi trang dhu gia khéng hoan thanh nghfa vu tai chinh theo
quy dinh thi coi nhur tr chéi nhén quyén sir dung dit, khoan tién dat trude duoc
sung cdng quy Nha nudc.

2. So tién triing du gid thure nop duoc thanh quyét todn trén co s& dién tich
dat thue t& sau khi ban giao méc gidi tai thuc dia. Toan bd s6 tién thu duge nép
vao Ngéan sach Nha nudc.

3. Sau khi nép du s6 tién tring dén gm, ngudi triing d4n gia quyén sir dung
dAt duoc ban giao dit trén ban d6 va ngoai thuc dia dudi sy chung kién cta
Phong Tai nguyén va Mm trudng huyén, UBND xd noi ¢6 dit dau gia.

Diéu 24. Cip giay chirng nhin quyen sir dung dat, giao dit trén thue
dia cho ngwoi tring diu gi:

1. Sau khi ngum tring d4u 534 quyén sir dung dt hoan thanh nghia vu ndp
di tién tring déu gia, Trung tdm PTQB huyén Pong Anh c6 trdch nhiém phoi
hop v&i Phéng Tai nguyén - Méi trudng huyén Déng Anh, Vin phong déng ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh Déng Anh giai quyet hoan thién glay to phap ly dé
chp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao dat cho ngudi tring déu gia
theo quy dinh.

i4

NN e e T



_ 2. Saukhi co quan ¢ thim quyén' chp ‘Giéy chimg nhén quyén str dung d#t,
quyén s& hiru nha & va tii san khac gan lién voi dat tring dau gid, Phong Tai
nguyén va M&i trudng huyén Béng Anh chi tri, phdi hop v6i Trung tam PTQD
huyén Péng Anh td chirc ban giao Gidy ching nhin quyén str dung dét cho cé
nhan, h) gia dinh d& trang dAu gi4 quyén sir dung dét; ddng théi thuc hién cip
nhét, chinh Iy co s& dit liéu dia chinh, h6 so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thuc hién:

1. T6 chirc déu gid tai sin c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Phuong én
dau gid va Quy ché nay thi b xir ly theo quy dinh clia phdp luat ty vao cdc mirc
dd va tinh chét clia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bai thuong theo
quy dinh cta phép luit.

2. Péu gid vién c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy
theo tinh chét, mic d® ma bj xir phat vi pham hanh chinh hoic bj truy cttu trach
nhiém hinh sur.

3. Ngudi tham gia déu gié tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy
ché nay tity theo tinh chét, mirc d6 ma bi x1r phat vi pham hanh chinh ho#c bi truy
ctru trach nhigm hinh su; néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia
phap luét.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, thi we xi Iy vi
pham hanh chinh v& du gia tai san thue hién theo quy dinh cia phap lut vé xa
ly vi pham héanh chinh trong linh vye tur phép va phép luét v& xir Iy vi pham hanh
chinh khdée c6 lién quan.

Pidu 26. T chirc thue hién:

Trung tdm PTQD huyén Péng Anh, Céng ty C8 phin Péu gi4 Péng Anh,
céc hd gia dinh, c4 nhan tham gia déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc
hién nghiém tic Quy ché nay./.

NGUYEN THI HUONG
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA
Quyén sir dung dat tai Piém X6, thon Can Khé, xa Nguyén Khé,
huyén Péng Anh, thanh phé Ha N#i.

Kinh gui: - Trung tam Phét trién Quy dat huyén Dong Anh;
- C6ng ty C6 phan Dau gia Bong Anh.

..............................................................................
......................................................................
..................................................................................

.............................................................................................

Thong qua phuong tién thong tin dai ching va Thong bao dau gia quyén sir dung
dat s6 10/TB-DGPA ngay 11/01/2019 cia Cong ty C6 phan Pau gia Pong Anh vé viéc
moi tham gia DAu gia quyén st dung dat nho 1¢, xen ket dé xay dung nha o tai Biém
X6, thon Céan Khé, x4 Nguyén Khé va Piém X2, thon Pong, xa Tam X4, huyén Pong
Anh, Ha Nbi.

T6i/chlng t6i xin ding ky tham gia dau gia Quyén st dung 01 thura dat tai Diém
X6, thon Can Khé, xa Nguyén Khé, huyén Bong Anh.
Gia khéi diém: 9.000.000 dong/01m? d@at (Chin triéu dong trén mgt mét vudng dat).

Toi/ching tdi xin cam két: , ‘ ,

- Thuc hién nghiém tdc Phuong an dau gia quyéen su dung dat da duoc UBND huyén
Dong Anh ban hanh.

- Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc déu gia do Cong ty C6 phan Pau gia Pong Anh
ban hanh.

- Néu tring dau gia, toi/ching toi xin nop du so tién trang dau gia theo quy dinh va
chap hanh Phap luat vé quan ly, sir dung dat lién quan.
Dong Anh, ngay ....... thang ....... nam 2019

Nguoi tham gia dau gia
(KY va ghi 5 ho tén)



MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyén sik dung dit nhé 18, xen ket dé xay dung nha &
tai Diém X6, thén Cin Khé, xa Nguyén Khé, huyén Pong Anh, Ha Noi.

Kinh giri: - Trung tim Phat trién Quy dét huyén Pong Anh;
x
- Céng ty Cd phin Pau gii Pong Anh.

Ho va tén ngudd tham gia dhu gid:.....eeeeveeeeiiivnrrrrrererreere e MaKH:......
N drec UY QUYEI (MBI CO)tuurneeeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiitaereeeeserrennereeeeeeetearsseeeaneenees
S6 CMND/CCCD/HC: .vvvvveniereeeeeeeeeeemneveccnicnnnnnns Negay cp:......hocccidiveeenn,

Noicpicoovieieneaninnnnnn,

HO Khau thiIOng (T . .ueeenenireneneereanrnesiiiiiiiii i iiisieasarrntatrn e esssnsnesssismsareanne

Tai san ddu gid: Quyén sir dung dét nho I&, xen ket dé xdy dyng nha & tai Piém
X6, thén Can Khé, x&8 Nguyén Kheé, huyén Dong Anh, Ha Nbi.
- Gi4 khéi diém: 9.000.000 ddng/01m? dit (Chin trigu dong trén mdt mét vudng ddt).
- Bude gid: 200.000 ddng/01m? dit (Hai tram nghin dong trén mgt mét vuong dat).

Téi xin tra gid:

(BANZ CHIE woovvreeeeeeeeeeesenieonsisssesssssssansanns
everenennG0RE trén mot mét vuong).
Téi xin cam két trd gid tir gia khoi diém tr& 18n, hoan toan chiu trdch nhiém vé gid da
tra tai Phiéu tra gid va thuc hién nghiém tiic Phuong 4n dhu gia, Quy ché cudc déu gia va cée
Quy dinh Phép luat lién quan.
Poéng Anh, ngay 31 thing 01 nam 2019

Ngwdi tham gia ddu gia
(Ky va ghi rd ho tén)




MAT] CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Paoe lap - Twe do - Hanh phie

GIAY UY QUYEN
Kinh giri: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH.

Nt tham gia d8U ZIAz....u..eieeiers cereeiieerseeieeeeerereneeeerrateeerenrnraeeaeerrnres
Sé CMND/CCCD/I—IC ......................... Ngay cép: .......... [ievennns Liieiereeniiannn

HO khAu thudng ... eeeneeeeren e eveeieeeeeneerernneeeenens

DT R L2 T O TP TP
Véi ly do khong thé c6 mit tham gia tryc tiép cude Pau gia quyén sir dung dét

nhd I¢, xen ket dé xdy dung nha & tai Diém X6, thén Céan Kheé, x& Nguyén Khé va

biém X2, thén Pong, xa Tam Xa&, huyén Pong Anh, Ha Na&i ngay 31/01/2019 tai

UBND huyén Ddng Anh, Ha N&i, nay t6i:

UY QUYEN CHO
OIE (Ba): +evvtiiniineetneerteen et e et e e et er ettt r e et e r et it tbia e it aaetinaons
S8 CMND/CCCD/HC: ... e NGAY CAP: ..vvennniiirannn, NoL CAP: veveeeeeeennn,
BHa Chis o e e
PN thoais. ot
Nbi dung iy quyén:

- Lam tht tuc tham gia cude dau g1a (xudt trinh CMND, gidy uy quyen e

- bién day du cac thong tin, gh.l gia, ky nhan vao phiéu tra gi4, tryc tiép tham gia
cude diu gid, thyc hién moi nghia vu cia ngudi tham gia diu gia.

- Nhin lai khoan tién dat trude trong truong hop khéng tring dAu gia, khéng vi
pham Quy ché cudc dau gia.

Ong (BA) wvvevvveeieeneeeeeeeeeeeeenens c6 nghia vu thay t6i tham gia cude déu
gid va thuc hién dung Phuong an, Noi quy, Quy ché déu gir:'L, khong duge uy quyén
cho ngudi khac va co trach nhiém thong bao lai ket qua déu gid cho ngucn uy quyen.

T6i cam két chju hoan toan trach nhiém vé nhimg viéc ngudi nhan iy quyén
cua tdi thuc hién./.

Ngudi ity quyén Ngwdi nhin ity quyén

r A e r z 1
X4c nhan cia eo quan ¢6 thim quyén
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