CONGTY COPHANPAUGIA  TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT
PONG ANH HUYEN BONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit nhé 18, xen ket dé xay dung nha &
tai Piém X2, thén Pong, xd Tam X4, huyén Pong Anh, Ha Nji

Pon vi td chirc ddu gia tai san: Cong ty Cd phin Piu gid Pong Anh
Pon vi duee giao xir Iy viée ddu gid QSD dit: Trung tim PTQP H. Pong Anh

Pong Anh, thang 01 nam 2019




LUU PO QUY TRINH PANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

ko

MUA HO SO MOT THAM GIA PAU GIA'
—— \. Dia diém mua hé so tai Théng bao méi tham gia dau gid

Y

Nghién ciru Hﬁ‘: so mdi
tham gia dau gid

Y

Hoan thién Pon ding Hoan thién tha tuc
ky dau gia cia khu Uy quyén tham dur
dat dau gia déu gia (néu co)
h A - v
Né&p khoan tién dit trude tham gid

Chimg thyc H5 Khau, CMND (Hé
chiéu hogc Cin cude cong din) cua
nguol tham gia dau gia.

d4u gia theo céch thirc va thiri gian
vio s6 tai khoan cia td chirc ddu gid
tai san (cu thé tai Thong bdo maoi
tham gia d4u gid)

Y

NQP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viéc nfp Hb so dang ky tham gia dAu gid dugc thuc hién tai cac diém bén va thu
H6 so ding ky tham gia diu gid tai Th6ng béo méi tham gia déu gia
HO so dang ky tham gia dAu gid bao gom Don ding ky tham gia d4u gid, ban
sao hop 18 ciia HO khau, CMND (HS chiéu, Cin cudc CD) va ban photo chimg_
tir chimg minh viéc di nép khodn t1en dat trude, ban photo p]:ueu thu tién mua hd
so va Vin ban iy quyén tham du du gid (néu cé)

h 4

@T DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU G@




CONG TY COPHANDAUGIA CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG ANH Poc lap - Tr do - Hanh phic

sé: A0 /TB-DGDA Ha Ngi, ngay M thing 01 nom 2019

THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Té chirc ddu gia tai san: Cong ty C6 phan Péu gii Péng Anh.

2. Ngudi 6 thi san dAu gia: UBND huyén Déng Anh.

3. Pon vi dwge giao xir Iy viée diu gia QSD dit: Trung tAm phat trién quy dit
(PTQD) huyén Ddng Anh.

4. Tai sin diu gia, gia khéi diém, tién mua hd so, tién dat trwdc:

Gia } Tiél} mua | Tién dit
TT Tai san ddu gid khéi diém |  hé so trirée

(VND) (VND) (VND)

26 thira dét (Tir thira 01 dén thita 26) tai
1 | Diém X6, thon Can Khé, xa Nguyén | 9.000.000 | 500.000 | 100.000.000
Khé, huyén DPéng Anh, TP Ha Néi

05 thira dét (Tir thira 01 dén thira 05) tai
2 Piém X2, thon Péng, xa Tam Xa, 12.000.000 | 500.000 | 100.000.000
huyén Pdng Anh, TP Ha Noi

5. Théi gian, dia diém xem tai san:
Ngudi tham gia diu gia c6 thé ty di xem tai san hojc lién hé tai Trung tim PTQD
huyén Dong Anh vao 8h30° cac ngay 21,22/01/2019. '
6. Hinh thirc, phwrong thire déu gia:
a. Hinh thirc d4u gia: Diu gia bing bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia.
b. Phwong thive tra gia: Tra gia 1én.
7. Céch thiie diing ky, thoi gian mua hé so tham gia d4u gia:

Hb gia dinh, c4 nhan ding ky mua hé so tham gia ddu gid theo cich thirc, thoi gian
nhu sau: _

Thsi gian mua hé so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17h ngay 28/01/2019 (rrong gic: hanh
chinh trir Thit by, Chi: nhét, ngay 18), true tiép tai UBND x3 Nguyén Khé, UBND x4 Tam
Xa, Trung tdm PTQP huyén Péng Anh va Céng ty C6 phin Péu gia Déng Anh.

8. Céch thirc, thii gian ndp hd so, tién diit trnde than gia diu gia:

Ho gia dinh, cd nhin ndp hd so, tién dat tnrde tham gia du gid theo céch thirc, thoi
gian nhu sau:

Thoi gian ndp hd so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17h ngay 28/01/2019 (trong gic hanh
chinh trir Thir bdy, Chit nhét, ngay 1€), truc tiép tai UBND x3 Nguyén Khé, UBND xi Tam
X4, Trung tam PTQD huyén Dong Anh va Cong ty C6 phin Pén gia Dong Arh.

- Thisi gian ndp tién dat truée: Tir ngdy 28/01/2019 dén 17h ngay 29/01/2019 (trong
gi¢ hanh chinkh), bing 02 hinh thirc nhu sau:

- Nop khoan tién d3t triréc bing hinh thirc chuyén khoén theo chi din sau:
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+ Pon vi thu hudng: Céng ty C6 phén Dau gia Péng Anh;

+ S& tai khoan: 022525288668 tai Ngan hang TMCP Buwu Dién Lién Viét - Chi
nhinh Ha Noi — Phong giao dich Pong Anh;

+ N&i dung: (Ho tén ngudi tham gia d4u gia) ndp tién dit trée tham gia diu gia (sb
luong) thita dit tai Piém X2, thén Péng, xd Tam X4, huyén Doéng Anh hodc Pidm X6,
thén Can Khé, x& Nguyén Khé, huyén Pong Anh,

- Nop tién dit trude tryc tiép tai dia diém: Trung tim PTQP huyén Péng Anh, dia

chi: S6 115A, duong Cao L3, huyén Ddng Anh, Ha Néi vao ngay 28-29/01/2019 (trong
gio hanh chinh).

9. Thoi gian xAc dinh didu kién tham gia du gis: Ngay 30/01/2019.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia: 08 git 30 phit ngay 31/01/2019 (tur
ndm) tai Hoi truong UBND huyén Péng Anh.

Moi théng tin lién hé: Cong ty C phin PAu giz Péng Anh; Dja chi: Phan X4, Uy
N&, Pong Anh, Ha N&i. DT: 0243.9655298.

Trung tim PTQP huyén Pong Anh; Pia chi: S8 115A, dudmg Cao L3, huyén_Bﬁng
Anh, Ha Ngi. DT: 0243.9655758.

CONG TY CP PAU GIA PONG ANH

Noi nhan:

- Cong thong tin dién or S& TNMT TP Ha N&i;
- Trung tam PTQD Ha Noi;

- Trung tim VH-TT-TT Ddng Anh;

- Trung tim PTQD huyén Ddng Anh;

- UBND xi Nguyén Khé, UBND xi Tam X&;
- Bdo Kinh té D4 thj; Pu thiu; Ha Ni Méi;
~ Luru hé so.




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BONG ANH - Dbclap - Tu do - Hanh phiic
S6: 7547/ /QD-UBND Déng Anh, ngay 1 R thing (Z-ndm 2018
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Phwong 4n d4u gid quyén sit dung dit nhé I8, xen ket dé xdy
dung nha & tai Diem X2, thén Péng, xi Tam X4, huyén Péng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN DPONG ANH
Can ctr Lujt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat Dt dai nam 2013; Luat Dau thiu sb 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013 Lu4t dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luét Piu gla tai
san s 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016

| Can cit cic Nghi dinh ctia Chinh phit s6 43/2014/NB-CP ngay15/5/2014
v& huéng din thi hanh mét sé didu cta Lust Dt dai ndm 2013; sb 63/2014/ND-
CP ngay 26/6/2014 vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luft déu
thiu v& Iua chon nha thiu; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé stta dbi, bd
sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai; s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét m6t s§ didu va bién phap thi hanh Luat
Péu gia tai san; :

- Can cu cic Théng tu cua BO Tai chmh sé 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 v& viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat déng dau gia; sé
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dinh khung th lao dich vu déu
oid tai sin theo quy dinh tai Luat ddu gia tai san;

Can cr Thoéng tr lién tich sb 14!2015/TTLT—BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cha B Tai nguyeu va méi trucmg—Bo Tur phap quy dinh vide td chirc
thue hién déu gid quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tidn sir dung dat hodc cho
thué dét; :
Can cir cac Quyét dinh ctia UBND thanh phé Ha Néi: s6 04/2017/QD-UB
ngdy 24/02/2017 v& viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién sit dung dt hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha
Nbi; sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hinh quy dinh viéc xdc dinh
gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat déng dAu gid quyén sir dung dt de
giao d4t trén dia ban thanh pho Ha Nai; sb 3608/QD-UBND ngay 17/7/2018 vé&
viéc thu hdi 5.180,6 m? dét thén Péng (diém X1) va thén Dong (diém X72), x4 Tam
X4, huyén Péng Anh; giao cho UBND huyén Ddng Anh thure hién du an xay dung
ha tAng k¥ thuat dét ket dé ddu gia QSD dat &, 7




Cin cit Quyét dinh s§ 3151/QB-UBND ngay 09/9/2016 clia UBND huyén
Péng Anh vé viéc phé duyét Quy hoach tng mit bing ty 1 1/500 dy dn:Pau tu
ha tAng dat ket diém X1, X2, thén Pdng, xa Tam X4, huyén Déng Anh;

Can cir Quyét dinh s6 7439/QD-UBND ngdy 26/12/2018 clia UBND
huyén Péng Anh vé viéc phé duyét gid khai diém d& déu gid quyén sir dung dat
lam nha & tai cdc x&: Nguyén Khe, Tam X4, Tam X4, Van Ha, huyén Dong Anh;

' Cin cir Bién ban ban giao méc gidi 14p ngdy 27/4/2018 v& viée bin giao
méc giéi (di duoc dinh vi trén thuc dia) giita S& Tai Nguyén va Mbdi Trudng
TP Ha Néi voi UBND xa@ Tam Xa;

Xét d& nghi phé duyét Phuong én dhu gia quyén str dung dit ciia Trung tAm
PTQD huyén Déng Anh (Kém theo phuong 4n) tai To trinh s6  /TTr-TTPTQD
ngly 26/12/2018 va ciia Phong Tai nguyén va Méi trudong Huyén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n du gid quyén st dung dét nhé 18, xen ket

d& x4y dung nha & tai Diém X2, thén Pong, x4 Tam X4, huyén Pdng Anh.
(C6 Phuong dn kém theo) | _

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén Déng Anh ¢ tréch
nhiém lua chon, ky hop déng thué don vi thuc hién phién dfu gia quyén st dung
dAt va td chire ddu gia quyén sir dung dét cic 8 dét tai khu dét néu trén theo dung
cac quy dinh hién ha.nh va phl_rong an duge phé duyét dam bao ding tién d6 ké
hoach du gid quyén sir dung dat.

~ Pidu 3. Quyét dinh nay cb hiéu luc k& tir ngay ky. Chénh Van phong
HDND - UBND Huyén, Truéng céc phong: Tai nguyén va M@éi trudmg, Tai chinh
- K& hoach, Tu phép, Chénh thanh tra Huyén, Gidm dbc Kho bac Nha nuéc Déng
Anh, Giam dbc Trung tdm Phat tnen Quy dét huyén Déng Anh, Gidm dbc Vin
phong déng ky d4t dai FHa N6i — Chi nhéanh huyén Péng Anh, Gidm dbc don vi
thuc hién phién ddu gid, Chu tich UBND x& Tam X4, Céc don vi, t6 chirc va c4
nhén c6 lién quan chiju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay. le -

Noi nhin¢~ - TM. 0Y BAN NHAN DAN
- UBND Thanh pho o

- Céc So: Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh;
- TTHU-HOND-UBND Huyén;

- B/e Chi tich UBND Huyén;

- Nhur Diéu 3: -
- Luu: VT, TNMT,

(R ]




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOX CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Pic lap - Twe do - Hanh phile

PHUONG AN
Piu gia qyyen sir dung 34t nho I&, xen ket dé xiy dung nha & tai
Piém X2, thon Dong, xi Tam X4, huyén Pong Anh

(Kem theo Quyét dinh 56 43 47 /OD-UBND ngay 2% /12/2018 ciia UBND Huyén)

CAN CULAP PHAPLY:

Cin cir Luat D4t dai nim 2013;

Cin cff Luat Déu thiu sb 43/2013/QH13 ngdy 26/11/2013;

Can ctt Luét dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Lufit Diu gia tii san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ctr Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh phi vé
huéng din thi hinh mét sb didu ctia Luat DAt dai ndm 2013;

Cin cff Nghi dinh sé 63/2014/NB-CP ngéy 26/6/2014 cta Chinh phi vé viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luét ddu thiu v& lwa chon nha théu;

Can cit Nghi dinh sb 01/2017/NB-CP ngy 06/01/2017 cta Chinh phu sira
di, bb sung mot s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can cit Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ciia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot s diéu va bién phap thi hanh Luét PAu gis tai sin;

Can cir cic Thong hr: sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia Bo Tai
chinh v viéc Quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia; s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017 v& viée quy dinh khung thii lao dich vu d4u gid tii sin theo
quy dinh tai Lust déu gid tai san;

Can cit Thong tur lign tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va M6i trudmg — BS Tu phap quy dinh viée t6 chirc thuc hién
dhu gia quyén sir dung 4t d& giao dt c6 thu tién sir dung d4t hodic cho thué dét;

Cén cir céc Quyét dinh cia UBND thanh ph6 Ha No1 56 04/2017/QD—UB
ngay 24/02/2017 v& viéc ban hinh Quy dinh v& d4u gid quyén sir dung dht dé g1ao
a4t c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nbi; sé
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xdc dinh gia khaoi
didm v ché d6 tai chinh trong hoat déng du gia quyén str dung dht @b giao dat
trén dia ban thanh phé Ha Néi; s 3608/QD-UBND ngay 17/7/2018 vé viée thu hdi
5,180,6 m? dit thon Péng (diém X1) va thén Pong (diém X2), x& Tam X4, huyén
Déng Anh; giao cho UBND huyén Péng Anh thyc hién du 4n xfy dung ha ting k§y
thust d4t ket 48 déu gia QSD dét c'r/




Cén cu Quyét dinh s6 3151/QB—UBND ngay 09/9/2016 ctia UBND huyen
Bong Anh v& viéc phé duyét Quy hoach tdng mit bang ty 1& 1/500 dy 4n: Péu tu
ha ting d4t ket diém X1, X2, thén Dong, x& Tam X4, huyén Déng Anh

Can cir Bién ban ban giao méc gidi lap ngiy 27/4/2018 vé viéc ban giao
mée gidi (d3 duge dinh vi trén thuc dia) gitta S& Tai Nguyén va Mbi Trudng TP
Ha Néi voi UBND x& Tam Xa;

Can cu Quyét dinh sb 743 9/QB-UBND ngay 26/ 12/2018 cia UBND huyén
Déng Anh vé viée phé duyét gia khoi diém d8 déu gid quyén st dung At 1am nha
& tai cac xd: Nguyén Khé, Tam X4, Tam X4, Van Ha, huyén Pong Anh;

Cén cu Vién ban s6 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cia UBND huyén
Doéng Anh vé vigc giao nhiém vu thuc hién diu gid QSD céc khu dét nho 18, xen
ket trén dia ban huyén Pong Anh;

C3n ¢t c4c vin ban quy pham phép lut khéc c6 lién quan,
Chuong I. QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay 4p dung ¢ d4u gié quyén sir dung dit c6 thu tién sir dung
dht dbi véi khu dit xen ket tai Piém X2, thén Pong, xd Tam X4, huyén Pong Anh
theo ding trinh t, tht tuc quy dinh tai Luét DPéu gid tai sdn s6 01/2016/QH14
ngdy 17/11/2016; phép luat khac cb quy dinh va céc Van bin quy pham phap luat
cd lién quan. |

2. Pbi twong ap dung:

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung tim Phét trién Qu¥ dat huyen Dong

Anh don vi duoc UBND huyén Déng Anh giao nhiém vy thure hién ddu gia QSD
cac khu dit nho 18, xen ket trén dia ban huyén Ddng Anh.

- T4 chitc d4u gi tai san duge lwa chon, Déu gié vién thyc hién cude ban
dAu gia QSD dt.

- H5 gia dinh, c4 nhén lién quan [a ngudi tham gia du gia, ngudi tring dhu
gid quyén sit dung dAt thira dét dua ra déu gia.

3. Giai thich cac thuit ngir:

a. Péi twong tham gia ddn gia 1a Hb gla dinh, c4 nhén cé nhu cau sir dung
d4t, khéng sir dung vén Ngan séch Nha nuée dé tham gia déu gis quyén sir dung
dat, 13 ngudi d tir 18 tubi tro 1én c6 dui ning luc hanh vi dan sy theo Luét dén sur
sb 91/2015/QI—I13 ngay 24 théng 11 nim 2015; thudc d6i tugng dugc Nha nudc
giao dt, cho thué dat theo quy dinh tai Didu 55, Pidu 56, Pidu 118 ciia Luét Dit

dai 2013; Ngudi c6 dit digu klen tham gia déu gi4 d& mua tai san dn gia theo quy
dinh ciia Lut Diu gid 3 san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; va dit diéu lue13/
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cp gify chimg nhan quyén sir dung dat theo Nghl dinh sb 01/2017/NB CP ngay
03 thang 03 n&m 2017 cua Chinh phi sira c’iol bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luét Dét dai; Ngl:u dinh sé 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi v& viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cla Ludt dat dai; (Sau
day goi 1a Ngudi tham gia dhu gia).

b. Gia khoi didm 1a Gid ban diu thap nhét ciia tai sin déu gid trong 11'1Icmg
hop déun gla theo phucmg thirc tra gia 1én; va theo gia khoi diém 1am co s& déu gia
a3 duoe cép c6 thim quyén phé duyét;

c. Buére gid 13 mitc chénh 1éch t8i thidu ctia 14n tra gid sau so véi 1an tré gid
trrde lign ké trong trudmg hop dhu gia theo phuong thire tra gia 1&n. Buée gid do
co quan, don vi duge giao td chire thue hién diu gia quyen st dung dét quyet
dinh va théng béo bing vin ban cho td chirc dhu gia tai sin dbi véi timg cude dau

gid.
d. Thoi glan viét va bé phleu 1a khoang th0'1 gian duge quy dinh cu thé

trong Quy ché d4u gié va duoc Déu gis vién yeu cdu ngudi tham gia dau gla viét
phidu tra gid va bd phiéu tra gi4 vao hom phiéu tai cude ban dhu gia QSD dat.

e. Phiéu tra gia hop 18 1a Phiéu do t4 chirc ddu gid quyén sir dung dat phat
hanh theo méu, c6 déng diu treo clia T chitc déu gid tai san - Trung tAm Phat
trién Quy dét huyén Déng Anh v dugc Piu gié vién didu hanh phat cho ngudi
tham gia dfu gia.

Ngudi tham gia dAu gia phai ghi ddy du, théng nhét vai céc tai heu trong
hé so ding ky tham gia du gid, ghi 18 ho tén, dia chi, gia tra (bing s6 va bang
chit), cdc théng tin khdc, ky va ghi r0 ho tén.

Trong thoi gian viét va tra gid nguoi tham gia dhn gid c6 quyén yéu cau
Déu gi vién ddi phiéu tré gia do viét sai hodc phiéu tra gia bi rich, bj hong.

Trudmg hop khi xét gia ma phiéu tra gid réch nat, viét bang muc mau 4o,
khong ghi gié tra hofc gia tra khong c6 nghia ... coi nhur phiéu tra g1a khéng hop
1& v& duogc hiéu 13 ngudi tham gia dhu gid tir chéi tra gid. Khodn tidn dit truée
khéng duge hoan tré theo quy dinh.

f. Gia tra hop 1€ 1a Gia dugc ghi trén phiéu tra gid hop 18, 12 gid trd khong
thap hon gid khéi diém da duoc co quan cd thim quyén phé duyét va phéi phi
hgp vdi budce gid di duoc quy dinh, gi trd hop 1§ dugc tinh trén cong thire:

Gi4 tra hop 16 = Gia khoi diém + n bude gid

(Trong d6nlasdtrnhiénla 0,1,2,3 ..)

Trudmg hop s6 tifn tré bing chir va bing sb trong phiéu tra gia phai théng
nhét, néu c6 su sai 1éch thi s8 1Ay gié tra bing chir dé xét gia'./




g. Gia trang diu gia 13 Gi4 tra hop 18 cao nhit theo thit twr tir cao xudng
thép, dugc sip xép cho dén hét cac thira dit déu gid; duoc ngwdi diéu hanh cong
b tai cude ban ddu gid QSD dit va duoc co quan Nha nuéde 6 thdm quyén quyét
dinh c6ng nhén két qua tring dAu gid; Npudi trimg dhu gid cao nhét dugc quyén
lwa chon trudc tién, sau d6 l4n Iuot nhitng ngudi triing d4u gis xép hang tiép theo
duge quyén lva chon nhimg thira dét con lai.

h. Khodn tién dit trwée la Khoén tién ma ngudi tham gia dhu gla phai
ndp, khoan tidn dat trude do td chirc dhu gié tai san va ngudi c6 tai san du gla
théa thuin va duge quy dinh cu thé tai Dieu 39, Luit din gia tai san so
01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va khoin 03, Dién 13, Quyét dinh s
35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thénh phé Ha Nbi;

i. Ngon ngir, chir viét st dung dé ddu gia QSD dat tai Diém X2, thon
Péng, xi Tam X4, huyén Dong Anh 13 ngén ngit v chir viét Viét Nam.

Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia bi han ché ngdn ngit hodc khong biét
tiéng néi, chit viét Viét Nam thi phai chii déng dang ky véi Té chirc ddu gid tai
san hogic Trung tm Phat trién Quy d4t huyén Pong Anh dé c6 ngudi thong dich,
phién dich hogc viét thay.

k. Pdng tién Ddng tién sir dung trong moi giao dich theo Phwong 4n nay la
ddng tién Viét Nam: Viét Nam ddng (viét tit 12 VND).

I. Céc tir ngir, thuit ngir khdc: Céc tir ngit, thudt ngft trong phuong an
bén du gid ndy duge sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngft, thust ngif theo Ludt
dhu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc vin ban phap luit khdc
co lién quan.

4, Vi tri, dién tich, gia khm diém, buée gid, hinh thire, muc dich sit
dung khu dét:

a. Vl tri, dién tich

*Khu dét tai Piém X2, thén Dong, x8 Tam X4, huyén Déng Anh

- Céc hudng tiép giép

+ Phia Bic gidp khu dén cur hién c6;

+ Phia Nam gidp khu dén cu hién co;

+ Phia Tdy giap khu dén cu hig€n c6;

+ Phia Péng gidp khu dén cur hién c6;

- Muc dich sit dung dét: dht &

Téng dién tich nghién ctu khu dat diu gi4 13: 586,76 m? dat, d4 duoc xiy
dung ha tAng nhu: san 1ip mét bing, xdy dung hé théng dudng giao thong ndi bf_:l/
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vA du néi véi céc truc dudmg hién c6, hé théng muong tidu, thoat nuéc, hé théng
dién sinh hoat...

Téng dién tich céc thira 84t déu gis 1: 369,86 m®. Trong d6: Dién tich dAu
gis quyén sit dung dit d8 1am nha & clia khu dét tai phirong 4n ndy 14: 369,86 m”
dwoe phan lam 05 thira dAt (tir thira d4t s6 01 dén thira dat s6 05) theo ban quy
hoach miit bing phan 16 d dugc clp c6 thim quyén phé duyét, cu thé:

Ky hiéu | Dién tich Ky hiéu | Dién tich Ky higu | Dién tich
thira (m?) thira (m?) thira (mn?)
01 83.73 03 75.42 05 42.29
02 823 04 86.12

b. Gi4 khéi diém

* (4 khoi diém dugc tinh trén 01 m? d4t 4p dung chung Piém X2,
thén Déng, xi Tam X4, huyén Déng Anh: 12.000.000 ddng/m?® (Bang chik:
Mueoi hai triéu dong trén mot mét vubng)

c. Bude gia

* Budc gid 4p dung chung cho tit ci céc thira dét tai Diém X2, thén Péng,
x4 Tam X4, huyén Péng Anh: 300.000 &/m2. (Béng chit: Ba trém nghin déng trén
mét mét vuong)

d. Muc dich sir dung: Dét &

e. Hinh thire sir dung d4t: Sir dung riéng.

f. thoi han sir dung dét: Giao dét sir dung 4n dinh 1au dai.

g. Ngubn gbe sir dung dat: Nha nuée giao dat c6 thu tidn sir dung dét dé
xay dung nha & théng qua dAu gid quyén sir dung dat;

h. Thong sb quy hoach sir dung dit:

- Ting cao t8i da céc thira dit tai Diém X2, thén Déng, x Tam X4, huyén
Poéng Anh: 3 ting. -

- Khoang It (khoang céch giiia chi giéi dudmg do va chi giéi xdy dyng): 0 m
Cu thé tai ban v& Quy hoach Téng mit bing d3 dugc UBND huyén Déng Anh
phé duyét tai Quyét dinh s6 3151/QD-UBND ngay 09/9/2016;

5. Lira chon va ky hop ddng thué tb chire dfu gis tai sin thye hién cude
ban diu gia QSD dit quyén sir dung dat

Giao Trung tim Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh tham muru, lya chon
Té chitc dAu gia tai sén thuc hién'cudc ban ddu gia QSD dat quyén sir dung dat tai
Diém X2, thén Péng, xa Tam X4, huyén Péng Anh theo ding trinh tir, thi tuc
clia phap ludt hién hénh/




6. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dfng d4u gid quyén sir dyng dat

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat déng dAu giad quyén sir dung dét: Tién
bén hd so cho ngudi tham gia diu g1a tai sa.n, Dy toan ngan sdch nha nudc giao
cho co quan duge giao xir ly wec dAu gid quyén sir dung dét. (thuc hzen theo cdc
Théng tuw ctia Bé Tai chinh: 56 48/20] 7/TT-BTC ngay 15/5/2017; s6 45/2017/TT-
BTC ngay 12/5/2017; Quyét dinh s6 35/0D-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thimh phé Ha Ngi va cdc quy dinh hign hanh).

7. N¢i dung chi, mire chi cho t8 chite d4u gid tai sin thare hién cude bén
d4u gia QSD dat

- N6i dung chi, mic chi cho dcm vi dAu gi4 thuc hién cudc bin déu gi4
QSD dat theo: Bleu 4, 5 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
sb 02, Thong tir sb 45/2017/TT-BTC pgdy 12/5/2017 cia B6 Tai chinh; Quyet
dinh s 35/QP-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh phd Ha Ngi; Quyét
dinh phé duyét du todn t3 chitc déu gid cia UBND huyén Péng Anh va duge cu
thé tai Hop ddng dich vu dhu gia duge ky két.

8. Hinh thire, phwong thite, nguyén tic va didu kién t6 chirc ddu gia:

a. Hinh thirc d4u gis: Diu gia bing b phiéu tryc tiép tai cude bén déu
gia; |

b. Phwong thire tra gia: Phuong thire trd gid 1én.

¢. Viéc tién hanh dau gia theo cic nguyén tic:

- Tuén thil cdc quy dinh cia phép luat, vige déu gia quyén sit dung dét duoc
thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh ding, bao vé quyén va
loi ich hop phép cia céc bén tham gia.

- Vige dau gia quyén sit dung dat pha1 dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
ciia phap luat vé dat dai va phép luat ve dhu gia tai san.

- Ngudi tham gia du gi c6 thé mua mét hode nhidu hd so moi déu gia.
M3i mét hé so mdi dAu gia twong vmg véi viéc ding ky tham gia ddu gid 01(mét)
thira ¢4t dong thdi phai nép 01(mot) khoan tién dit trude (theo quy dinh tai muc
3, chu’ong II ciia phuong 4n nay). Méi 01 (mot) thira dét diang ky duoc phat mot
phiéu tra gia va ngudi tham gia dAu gid cb thé tra gid khac nhau cho timg thira dht

- da dang ky;

- Trutmg hop vi Iy do khdch quan ma khéng td chire dwrgc cube ban dhu gia
QSD dét, ngudi tham gia déu gia duge hoan lai tién mua hd so d3 ndp trong thoi
han 02 ngay lam viée, ké tir ngay du kién td chitc cudc ban diu gia QSD dht.
Khéng hoan lai tién mua hé so d6i véi ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham
quy dinh oiia phép lujt diu gid trong thoi gian t6 chic dAu gia.

d. Pidu kign 5 chire diu gié/



S4 lwong ngudi tham gla dAu gla céc thira dét dua ra dAu gia quyen sur dung
@4t trong Phuong 4n ndy it nhét phai gép hai (02) 14n s6 lwong thira dat dua ra dAu
gia trér 1en;

‘Trong trmmg hop dua ra dhu gid nhiéu thira d4t, ma sb lucrng ngudi dang
ky tham gia dAu gi4 it hon quy dinh thi Trung tAm Phat trifn Quy dét huyen Pong
Anh bado cac UBND huyen Dong Anh quyét dinh sé lucmg, vi tn thira dét dua ra
dhu gid, dam béo du didu kién d& cudc ban ddn gid QSD dét van duogc thuc hién
theo ding quy dinh clta Nha mrdec.

ancmg hop UBND huyén Dong Anh quyét dinh digu chinh s6 luong, vi tri
céc thita dét dem ra déu g;la thi T4 chirc d4u gid tai san phai théng bdo cho ngudi
tham gia d4u gia duge biét.

Trong trucmg hcrp ngudi tham g1a dAu gia tir chéi tiép tuc ddu gis phai cé
Vin ban yéu ciu tir chéi tham gia dAu gia gii t6i T6 chic diu gia tai san trude
ngay dién ra cudc ban dAu gid QSD dét.

9. Quyén va trach nhiém ciia Trung tim Phat trién Quy dit huyén
Pong Anh (Thuc hién theo Diéu 47 Luiit Pdu gid tai sin so 01/2016/0H14
ngay 17/11/2016;):

a. Quyén

- Lua chon trinh UBND Huyén phé duyét don vi td chirc dén gla quyén su
dung dat va ky hop d6ng, nghiém thu, thanh todn cho td chitc ban dfu gid quyén
sir dung dét theo quy dinh.

- Tham gia gidm sét qué trinh t5 chire, thuc hién viéc déu gig;

- Yéu ciu déu gié vién diéu hanh cudc ban dn gia dimg cude ban dhu gia
khi c6 cén cir cho rang ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai

didm ¢, khoan 1, Piéu 9; ngudi tham gia déu gi4 cé hanh vi vi pham céc diém b, ¢
hoéic d khoan 5 Pidu 9 cia Ludt déu gia tai san;

- Yéu ciu tb chirc déu gla tai sin dimg viéc td chirc cude du gia trong
trudmg hop c6 cin cit cho rang cAn phai xem xét, ra duyet, kiém tra lai quy trinh
thie hién, d6i tuong tham du d4u gia va khi cé cén cir vé hanh vi vi pham phép
Iuat déu g1a va phap luat khac c6 quy dinh; dong th&i kip thoi bdo cdo UBND
Huyén quyét dinh vé viéc ding hic tam hoén viéc td chizc cudc diu gia.

- Pon phwong chém dit, huy b6 hop ddng dich vu din gla tai san, hop
dbng mua bén tAi san dhu gid hoic ds ng]:u Tda 4n tuyén bb hop dong dich vu dhu
gia tai san, hop ddng mua ban tii sin dau gia v6 hiéu theo quy dinh cua Lujt Diu
gid tai san va quy dinh ciia phap lut vé dén su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

b. Tréch nhiém /
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- C6 trach nhiém nghiém thu, lwa chen don vi co du didu lcien, nang luc
kiém tra kich thuédc, dién tich cac 6 dat trén thuc dia sau khi da dau tir xay du:ng
ha tAng dam bao tinh ddng nhét vcn quy hoach TMB d& dugce chp c6 thim quyén
phé duyét, Bién ban ban giao mbc gi6i cia S& Tai nguyén va Mbi trudng trudce
khi t& chirc dAu gid quyén sir dung dét céc 6 dét tai khu déu gid.

- Chi tri, phdi hop UBND x& Tam X4, phéng, ban, don vi lién quan thirc
hién vidc didu tra gid dAt thi trudng, xdc dinh hé s8 didu chinh gis dit. Dé xudt gia
khéi diém, hé sb didu chinh trinh UBND Huyén phé duyét;

- Lap du toén chi phi t6 chirc thue hién déu gia quyén sit dung dt trinh
UBND huyén phé duyét: Chi phi do v&, phén 18, x4c dinh mdc gi6i; Chi phi thué
td chirc dAu gid tai san; cc chi phi khic hop ly, hop 18 theo quy dinh.

- Cung cip céc thong tin va tai liéu cin thiét & TS chirc dAu gia tai sén
thuc hién cude ban déu gia QSD dét tai san;

- Tham muu, béo cdo UBND Huyén v& viéc lya chon td chitc ddu gia tai
sén, don vi do dac thuc hién cAm méc phan 16, trich luc ho so k¥ thudt thira dét,
ky hop dang dich vy va thanh to4n phi, chi phi thuc hién cho don vi, t6-chirc lién
quan theo quy dinh.

- Chii déng bao cao UBND Huyén quyét dinh s lugng, vi trf thira dat dua
ra du gi4 trong truong hop ma sb lugng ngudi tham gia diu gi ft hon quy dinh
dam bao du didu kién d8 cudc ban dén gia QSD dét vén thuc hién theo ding quy
dinh ctia Nha nudc.

- T4 chirc x4c dinh didu kién cia ngudi tham gia cudc ban déu gis QSD
dét,

- Tham gia gidm sét cudc bén déu gia QSD dét.

- Y&u cAu dimg cudc bén dhu gia QSD dat néu phét hién c6 vi pham.

- Chut d6ng béo cdo UBND Huyén difn bién cudc ban déu gia va két qua
cude ban dhu gid QSD d4t Quyén sir dyng dat;

- Trong thoi gian khéng qué ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay tb chic
cudc bén du gia, Trung tim Phat trién Quy @it huyén Dong Anh ndp hé so kém
theo T& trinh v& UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mobi trréng) @8 ban
hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dét.

- Trong th&i han khéng qué 05 ngay 1am vige ké tir ngay nhén duoc quyét
dinh phé duyét két qué tring diu gi4, Trung tim Phét trién Quy d4t huyén Déng
Anh giri théng béo ndp tién sir dung dht cho ngudi tring dau gia.

- Phéi hop vai Phong Tai nguyén va Méi trudmg huyén Déng Anh, UBND
x4 Tam X4 thuc hién ban giao dAt cho ngudi tring du gid d& hoan thinh nghia
v tai chinh déi véi thira dét tring déu gia theo quy dinh,



- Phéi hop véi Van phong dang ky dét dai Ha Noi - Chi nhinh Déng Anh
d cp gidy chimg nhén quyén s dung dét theo quy dinh

- Céc nghia vu khic theo quy dinh ctia phép luét.

10. Quy2n va trach nhiém cita t& chire d4u gid tai sin (thuec hign theo
Diéu 24 Lugt Déu gid tai san sb 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;)

a. Quyén:

- Cung chp dich vu d4u gi4 t&i san theo quy dinh ciia Lujt du gid tai sin;

- Yéu cAu neudi cb tai san dhu gia cung cAp diy du, chinh xéc thong tin,
gidy tor o lién quan dén tai san dhu gia;

- Nhén thit lao dich vu d8u gis, chi phi d4u gi4 tai san theo hop dbng dich
vu d4u gid tai san;

- Cir BAu gia vién va DiAn gia vién du bj diéu hanh cude ban dhu gid;

-Don phucmg chim dirt, hity bo horp dbng dich vu dAu gid tai sén hodc yéu
ciu Tda 4n tuyen b hop ddng dich vy d4u gi tdi san vo hiéu theo quy dinh cta
~ phap luat vé din su va quy dinh clia Ludt dAu gid tai san;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cua phép luat.

b. Trach nhiém:

- Thuc hién wec dAu gia tai san theo nguyén tc, tnnh tir, thu tuc theo quy
dinh cta phép Iudt v& dAu gia t3i sin va chju trich nhiém vé két qua dau gid tai
sén;

- Ban hanh quy ché cudc bén dhu gid theo quy dinh tai Diéu 34 cia Luft
d4u gid tai san va quy dinh khéc cia phép luft c6 lién quan;

- Niém yét, théng bao viéc déu gi4, thu tién mua hé so dAu gia va khoan
tidn dat tnrée. Nop khoén tién dat trude cta ngudi tring ddu gid va ngudi tham
gia d4u gid vi pham quy dinh bi xi ly tién dat trude theo quy dinh;

- Bén hd so, thu khoan tién dat trude va ho so dang ky cia ngudi ding ky
tham gia d4u gi4 theo ding quy dinh;

- Lira chon dom vi theo quy dinh dé thu khoéan tién dit trudc ciia nguoi
tham gia d4u gia va dam béo it nhét 2 (hai) dia diém thu khoan tidn @it trudc cla
khéch hang tham gia dAu gié. _

- Pam bao va chiu trach nhiém vé& tinh bao mét ctia thong tin khédch hang
theo quy dinh cia phap luat hién hanh.,

- Chju tréch nhiém truéc phap lujt vé tinh hop phép cia dbi trong va danh
muc hd so ciia khiach hémg/




- T5 chttc cude ban dhu gid QSD dét lién tuc theo diing thi gian, dia diém
da thdng béo, trir trudmg hop bét kha khéng;

- Trudng hop ngucn tham g1a dAu gid gip khé khin trong viée di chuyén,
chit viét hofic ngdn ngit, td chirc déu gia tai sin phai chi dfng cé ngudi hd tra,
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia dAn gis.

- Trudémg hop UBND huyen Bong Anh quyét dinh dimg - tam ho#n cudc
bén du gid QSD At hosc didu chinh s luong, vi tri cac thira dat dem ra dfu g1a
thi T& chirc dAu gid tai san c6 trach nhiém phai thong bdo cho ngudi tham gia déu
gia duac biét.

- Kip thoi bao céo Trung tm Phét trién Quy d4t huyén Péng Anh sb luong
nguoi tham gla dAu gi tir choi nep tuc dhu gia (néu cd) trong tmo*ng hop UBND
Huyén cé quyét dinh didu chinh s6 lugng, vi tri cac thira @At dem ra déu gia.

- Quan ly khoan tién dat trirde clia ngudd tham gia dhn gia tai mot tai khodn
thanh ton riéng cla t& chirc du gia tai sin m& tai ngén hang thuong mai, chi
nhénh ngin hing mrde ngoai tai Vigt Nam.

- Quan 1y va ¢ trach nhi¢m tra lai khoan tién dit trudce, thanh todn tién 14
(néu cb) trong truong hop ngudi tham gia dhu gis khéng tring ddu gia va khong
vi pham Quy ché ban du gia trong thdi han 02 ngay 1am viée k& tir ngay két thiic
cudc ban dhn gia

- Quan 1y va nép khoan tién dit trzde clia ngudi u'ung dfu gi4, ngucn tham
gla déu gi4 vi pham quy dinh bi xir ly tidn dit trrde va tién 14 tinh dén ngdy nép
(néu c6) vao tii khoan clia phéng Tai chinh - K& hoach Huyén tai Xho bac nha
nuéc Déng Anh theo quy dinh cita phap ludt hién hanh.

Quau 1y va hoan tra lai khodn tidn diit trade va khoan tién ban hd so diu gia
va tién 1& (neu ¢6) cho ngudi tham gia dau gia trong trrong hop UBND Huyén c6
quyet dinh v& viéc dimg hodc tam ho&n cufe ban dhu gid QSD dét theo quy dinh.

- Yéu chu ngudi c6 ti san dAu gia glao tai san va cée gidy t& lién quan dén
tai san dAu gid cho ngudi mua duoc tai san d4u gid; tnromg hop duoc ngudi co tai
sin diu gia gxao bao quéan hodc quén ly thi glao tai san va cac glay 1o lién quan
dén tai sin déu gid cho ngudi mua duoc tii san dhn gia;

- B&i thudng thiét hai khi th;rc hién dfu gid theo quy dinh cia phép luat;

- Thuc hién nghia vu theo hop d‘éng dich vu dhu gid tai san d8 duge ky Kkét;
- Cac nghia vu khéc theo quy dinh clia phap luft.

11. Quy?n va trich nhiém ciia ngudi tham gia dfu gid:

a. Quy2n cia ngwdi tham gia du gié‘/
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- Dugc tham du cudc ban ddu gid QSD dét (ky cac gidy td, tai liéu lién
quan) néu dn diéu kign theo quy dinh vé dhu gi4;

- Puoc cung chp dly dil céc théng tin lién quan dén thira 44t tham gia dhu
gig;

- Pugc lya chon phuong thire, dia diém ndp khoén ti_éil ‘d4t trrde vao mot
131 khoan thanh toan riéng cia t5 chirc déu gia tai sin md tai ngén hang thuong
mai, chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam. '

- Puge tra lai tién dit trudce va thanh todn tién 13.‘1 (néu cb) sau 02 ngay lam

vige k& tir ngay két thiic cude bén dau gia QSD dt néu khéng tring ddn gia va
khéng vi pham Quy ché bén dhu gi.

- Pugc tir chéi tham gia ddu gia va droc nhén lai tién dit trude trong
trzdng hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, sb luong, chit Iucmg tai san da niém yét,
théng bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia déu gia duoc thé hién bing vin ban
va duge g v& Td chirc diu gia tai san tmréc ngdy cudc bin dén gia QSD dat
duroc td chitc.

-~ Pugc nhén lai khoan tién dit trucrc va tidn mua hd so déu gLa trong
trudng hop UBND Huyen c6 quyét dinh vé& vigc dimg hojic tam hoén td chilc
cudc ban du gia QSD dat.

b. Trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:
- Chép hanh nghiém chinh n6t dung Phuong 4n v& Quy ché ban déu gis;

- Nop dn tién mua hd so moi tham g1a dAu gis, tién dat trude va hé so ding
ky tham gia dAu gi4 trong thdi gian, dia diém theo quy dinh;

- Khéng duge rit don hodc tir chéi tham gia du gid kh1 dd dugce xét fur
céch cua ngum tham gia ddu gi4 (tru trudmg hop c6 thay ddi vé gid khai diém, sb
lucmg, chét lrgng tai sin 43 niém yét, thong bio cong khai). Néu riit don hodc tir
chbi tham g1a thi khéng dugc hoan trd khoan tién dit trrdc theo quy dinh cia
phép Iudt v& dhu gia tAi san.

- C6 mit trude thoi diém cude ban du gia QSD dét dién ra tbi tl:ueu 30
phut, xuét trinh Chimg minh nhén din (Cén cude cong dan - Ho chiéu), gidy ty
quyen (néu co) d3 1am thi tuc tham gia cudc ban déu gia theo thoi gla.n th6éng béo
ctia T8 chitc dAu gid tai san va tudn thi quy thc mg X tai cudc ban dhn gisd QSD
At theo quy dinh. Néu vi I do phwong tién di chuyén ma t&i chim thi thoi gian
chim tré khéng qua 10 phut.

Trucmg hop vi Iy do bt kha khéng khong thé c6 mit tham du cufe bin dhn
gia QSD dit (do gip thién tai hofc tai nan bt ngdr trong qué trinh di chuyén dén
dia diém tham du cudc ban dau gid QSD dit) thi trong véng 24 gi® phai bio cho

Té chirc déu gia tai san va Trung tAm PTQP huyén Déng Anh va phai co xati/
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nhén ciia chinh quyén noi xay ra sy viée. Néu khong ¢6 Iy do chinh déng bét kha
khang thi bi coi nhur tir chéi tham gia cudc bén ddu gia va bi xir Iy khoan tién dat
truge theo quy dinh.

Truémg hop nguoi tham gia ddu gid khong biét chi, hodc khong biét neng
Viét nam thi phai chi déng déng ky véi tb chirc ddu gla tai san 48 duge bd tri
ngudi vidt thay hoiic théng dich, phién dich trudc thi diém t chirc cude ban déu
gia QSD dét.

12. Quy2n va trach nhiém cia Ngudi tring dau gia (thue hién theo

Diéu 48 Lugt Pitu gid tai sin so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;):
a. Quyén:

- Duoc x4c nhén két qua trimg dAu gid v 1am cac thu tyc dé phin quyén sir
* dung d4t theo quy dinh. -

- Puoc hudng céc quyén ciia ngudi sit dung d4t theo quy dinh ctia Luét Pit
dai.

- Puge quyén sit dung ha tAng kI thuat trong thira &4t va két ndi ba ting ky
thuat ngoai thira dét d€ phuc vu cho viée st dung dht.

b. Trach nhiém, nghia vu:

- Ky xéc nhén bién ban d4u gid theo quy dinh.

- Khi xay dung phai xin cip phép theo quy dinh ciia phap luét.

- Nop 4u tién tring dfu gi4 theo Thong béo ndp tién cia Trung tAm Phit
trién Quy dit huyén Pong Anh.

- Chiu sir quan ly Nha nuoc vé dit dai, m6i truomg, quan ly quy hoach, du
tir kién tric, xay dung va chiu sir kiém tra va gidm sat ctia Nha nuéc trong qué
trinh du tu, x&y dymg.

- Viéc didu chinh quy hoach, kién tric thira dt dfu gi4 phai dugc cép c6
thim quyén chép nhan va phé duyét, ddm bao phi hop véi Ludt Xay Dung, quy
chudn x4y dyung Viét Nam, tidu chuén thiét ké chuyén nganh.

- Ngudi trung déu gid quyén sir dung dat c6 trach nhlem ndp 1€ phi truoc ba
nha dit theo quy dinh ctia B Tai Chinh khi duoc cép gidy chimg nhén quyén st
dung dét.

- Ngudi triing déu gia phai sir dung dét dung muc dich dugc giao theo quy
dinh cuia Luat dét dai va phép ludt cé lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &

+ Phai x4y dung theo ding quy hoach di dﬁyét:/
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+ Phai tuén thi theo céc quy dinh vé cép gidy phép xfy dung céc cOng trinh
trén dia ban Huyén '

+ Khi xay dung xong cdng trinh ngudi tring dhu gid cb trach nhigm sta
chita, hoan tra lai nguyén ha tng k¥ thudt ban d3u néu gdy huhong.

13. Quy tic \ing xi trong cudc ban d4u gia QSD dat:

- Ngudi khéng dang ky, khong di diéu kién tham gia dhu gia khéng dugc
vao phong dAu gia.

- Xuét trinh Chimg minh nhan dan/Cén cuédc cong dan/Ho chiéu ban chinh
d3 kidm tra khi c6 yéu céu.

- Ngudi duge fy quyén tham gia cude ban dhu gia phai xuét trinh Gidy Gy
quyén hop 1€ va thuc hién ding cac quyén va nghia vy trong pham vi néi dung 1y
quyén.

- Trong phong dAu gia phai #n méc lich sw, khong hiit thude, khong co
hanh vi c&u k&t, dim gid, khong trao dbi, phét ngén thien vén hoa; khong su dung
dién thoai; khong str dung céc chat kich thich; khong mang theo vii khi, chét
chéy, chét nd vao phong déu gi4, khéng duge noi chuyén, trao d6i véi cé nhan
khéc trong phong dhu gid.

- Nggudi tham gia déu gi4 phai tuéin thi, chép hanh tuyét d6i sy didu hach
cudc béan déu gis QSD dht ciia Déu gi vién. Khéng trash lugn v6i Dén gia vién
v6i bét k¥ 1y do ndo.

- Ngbi diing vi trf hudng dén, khong di lai 10n x6n trong phong déu gia.

Truémg hop ngudi tham gia déu gid cé hanh vi phd rdi, cin trér cude ban
déu gi4 QSD dht hojc o6 hinh vi vi pham quy dinh tai didu nay s& bi truft quyén
tham gia d&u gi4, khodn tién it trude khong dugc hoan tra theo quy dinh va tiy
mirc &6 cua hénh vi vi pham s bi x Iy theo quy dinh cia phap ludt.

14. Céc trwomg hop khong drge tham gia diu gia:

a. Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi b mét hodic bi han ché
ning lyc hanh vi dén su, ngudi co khd khin trong nhén thire, 1am chii hanh vi
ho#ic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia du gid khong nhén thie, lam chu
durge hanh vi ciia minh; -

b. Ngudi 1am viéc trong td chire dAun gia tai san thuc hién viée dhu gid; cha,
me, vg, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua dhu gid vién didu hanh; ngudi
true tiép gidgm dinh, dinh gid tai sin; cha, me, vQ, chéng, con, anh rudt, chij rudt,
em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gi tai sén/
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¢. Ngudi duge chi sé hitu tai sén uy quyén xir Iy tai sin, ngudi cb quyen
quyet dinh ban t3i san, ngudi ky hop dong dich v dhu gia tai sén, ngudi c6 quyén
quyét dinh bén tii san ctia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép ludt;

Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diém ¢ myc nay.

d. Ngudi khéng da diéu kién duge nhén chuyen quyen sir dung dat, ngudi

khéng thude trucmg hop duge Nha nude giao dht c6 thu tidn sir dung dét theo quy
dinh ctia Luét Pit dai.

15. Cic trudng hop bi truit quyén tham gia déu gia

a. Ngudi tham gia ddu gid vi pham céc hanh vi bi nghiém cdm theo quy
dinh tai khoan 5 Pidu 9 cia Luat Déu gid tai sn sé 01/2016/QH14 ngiy
17/11/2016;

b. Ngui tham gia déu gia khéng ddng y hoan thién ddy du chinh x4c thong
tin trén phiéu tra gia sau khi dwoc Phu gid vién hudéng din (thude trudmg hop
phiéu déu gid khong hop 18).

c. Ngudi ddu gia chon sai bude gid nhung khong ddng ¥ cong ting lam tron
cho pht hop véi gia tra hop 1€

d. Ngudi tham gia déu gid c gia tra thip hon gié khéi diém da duoc cip cb
thdm quyén phé duyét.

e. Ngudi tham gia déu gis c6 hanh vi phé 8, khong chép hanh sy diéu
hanh ciia DAu gid vién va cdc trudng hop c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép
Iuat, phuong 4n, quy ché va ndi quy cude bén diu gid QSD dt.

16. Tiéu chudn xét gid va sb tién ngurdi triing d4u gid phai ndp:

a. Tiéu chuin xét gia:

Viéc d4nh gid xép hang ngudi tham gia du gia duoc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu tra gié hop 1€ (theo quy dinh tai diém e, muc 3, Chuong nay) va gid
trd hop 18 (theo quy dinh tai diém f, muc 3, Chuong nay)

b. S6 tién ngwdi tring d4n gia phii nép:

- Tong s6 tién Ngudi triing din gid phaJ ndp duoc tinh nhir sau: Téng sb
tién tring dfu gia pha1 ndp duge xéc dinh bang gi4 tring déu gla cho 1 m? dat

(m&t mét vudng d4t) nhan véi dién tich thira At dua ra ban diu gid ma ngudi
tring d4u gid da lya chon.

- S& tién ngudi triing d4u gid phai ndp sau khi cb quyét dinh phe duyét két
qua tring dAu gid ciia UBND huyén Bong Anh va théng béao nop tlen trung d4u
gid cua Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Pong Anh I&: Thng sb tién nguai
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triing dAu gid phii nép trir di khodn tién dit trudc (tien dat coc) va khoin tién lai
(néu c6) ciia ngudi tring dAu gia da nop.
Chwong I - TRINH TU THU TUC TO CEUC PAU GIA

1. Thong bao mdi tham gia diu gia, ban hd so m&i tham gia dau gia:

- T4 chirc ddu gia tai san niém yét visc dau gia quyén st dung dht ké tir
ngdy phét hanh théng béo moi tham gia dhu gié tai try s& cia td chirc minh, noi td
chitc cue ban dAu gid va UBND chp x& noi o6 dét dhu gié; Phéi hop cing UBND
X3 noi c6 dht ddu gid phat thanh thng béo moi tham gia dhu gi4 lién tuc trén hé
théng truyén thanh x3 trong sudt qué trinh bén hd so moi tham gia diu gis;

- T4 chitc d4u gié tai san c6 trach nhiém théng béo mdi tham gia du gid tbi
thidu 2 Iin, m3i 13n thong béo cong khai céch nhau it nhét 02 ngay lam viée trén
céc béo: Bao Kinh té v db thi, Bo Ha Noi méi, Béo Déu thiu dong thoi gi
théng bdo moi tham gia ddu gid kém ho so méi tham gia dAu gia dén so Tai
nguyén va Méi trudmg dé dang thong tin tai Cbng théng tin dién tr S& Tai nguyén
va M6i truomg.

- T4 chirc diu gia tai san chi dong phdi hop cing Trung tAm Van Hoa,
théng tin va thé thao Dong Anh d& dang thong tin tai Céng thong tin dién tir
UBND huyén Dong Anh, phét thanh trén hé thong truyén thanh ctia Huyén it nhat
02 Iin mai Ian céch nhau it nhit 02 ngay lam viéc ké tir nghy bén ho so méi tham
gia dhu gid.

- Théng bdo moi tham gia dhn gia do t6 chire d4u gia tai sin ban hanh va cé
céc ndi dung cha yéu sau:

+ Tén, dia chi cuia td chirc déu gié tai sin;

+ Danh muc céc 16 dét déu gis;

+ Gi4 khoi didm; tién dat trude, bude gia;

+ Dia diém, thoi han mua hé so, dang ky tham gia dhu gis;

+ Dia diém, thdi gian, phwong thitc ndp khoan tién dat trude;

+ Thoi gian t6 chirc xem thuc dia;

+ Théi gian t6 chire xét didu kién ngudi dang ky tham gia dhu gié;

+ Thoi gian, dia diém t6 chie cude ban dhu gia QSD dit;

_ T4 chitc du gié tai sin luu tai lidw, hinh &nh v8 viéc thong bio cong khai
theo quy dinh.

2. Ban hd so moi tham gia dau gia:

a. Ngwdi tham gia ddu gia mua ho so méi diu gia tai:

- Trung tam Phit tridn Quy d4t huyén Déng Anh /
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Dia chi: s6 115 A, dudng Cao L3, huyén Dang Anh, thanh phé Ha Néi.

- Tru s& UBND X noi c6 dit déu gia

- Tru s& ciia T chirc d4u gié tai san. |
b. Thai glan mua hd so: cu thé tai Théng béo mdi tham gia dhu gid sau

khi T4 chirc ddu gid tai sén thong nhét v&i Trung tAm Phat trién Quy dat huyén
Dong Anh.

¢. Tidn mua hd so ddu gia 1a:
* Khu dét tai Piém X2, thén Bong, x8 Tam X4, huyén Déng Anh tién mua
hd so dbu gid 1a: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Nam tram nghin dong/hé so).

- Hb so tham g1a du gia duoc uep nhén khong han ché vé s6 lugng v
dugc bao quan theo ché d6 “mat”. Thoi diém mua hd so tham gla dau gia va tlep
nhén hd so tham g1a dau gid (trong glor hanh chinh) lién me k& tir ngay niém yet
viéc dAu gid quyén sir dung d4t cho dén trude ngay mé cude ban dAu gia QSD dat

03 (ba) ngay.

d. Hb so mdi déu gid gdm:

- Théong bdo mdi déu gia;

- Céc quyét dinh lién quan téi viée dua khu dht ra déu gis;

- Don ding ky tham gia déu gia;

- Phiéu tra gi4;

- Phuong én dhu gia quyén sir dung dat;

- Quy ché ban dhu gia;

- Quy dinh v& quan ly dau tur, xdy dung céng trinh sau khi tring du gia
(néu co); |

- So @b quy hoach céc 16 dat dau gig;

- Phu luc chi tiét khu dat dau gia;

3. Khoan tién dit trudce: ‘

2. Khoin tidn dat trwde duoc quy dinh tai khoan 1, Pidu 39 Lujt déu gid tai

sén s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat khu dét tai: Piém X2, thén
Pong, x& Tam X4, huyen Pong Anh phai nop khofn tién dit truée la:
100.000.000 ddng (Bang chit: Mgt tram triéu déng) cho mot thua dit ding ky
dan gié.

- Chi nhimg ngudi mua hd so m&i ddu gi4, trong thoi han quy dinh méi
duwoc nép tidn dit truée va ndp hd so ding ky tham gia déu gié.

16



| - Ngudi tham gia du gid nhiéu thira dat phai ngp khodn tién dat trude
twong mg v6i sb luong thira dit ding ky déu gié. |

Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tidn
dst coc d& bao dam thue hién ngl:ua vi1 mua tai s4n d4u gia sau khi duoc co quan
c6 thdm quyén phé duyét. Sé tién dit coc ciia ngudi trung du gia dugc trir vao
nglua vu phai thanh todn clia ngudi trang dhu gid quyen st dung dt. Viéc xir Iy
tién dit coc thire hién theo quy dinh cia phap luft Diu g1a tai san va quy dinh
khéc clia phép lut c6 lién quan.

Luu y:
Ngudi tham gia déu gid c6 thé tw nguyén nip tién ddt trude trudc thoi han
quy dinh.
Ngum tham gia ddu gid sau khi nop Fhodn tién c‘z’at trude theo quy dinh
phdi ndp b sung Ph:eu thu (gidy nép nen/gzay xac nhan/Uy nhiém chi) co xdc
nhdn cua Ngan himg vé viéc np khoan tién ddt trude cho t6 chirc ddu gid tai san

tai cdc dia diém bdn hé so trong thoi han ndp tién dégt trude dé hocm thién hé so
ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai muc 6 chuong nay.

b. Tra lai khoan tién git trudc:
- Ngum tham gla diu gid c6 thé dwgc hoan trd khoan tién dat trde va

thanh to4n tién 151 (néu cé) theo quy dinh tai Piém a, muc 11, Chuong I phuong
4n din gid pdy.

- Truéng hop c& nhén, hd gia dinh d& ndp khoan tién dit trudc ma khong
ding ky tham gia d4u gié s& dugc hoan trd khoén tién dat trudce sau 02 ngay 1am
vige k& tir ngay két thiic cude ban diu gid ma khéng duoc thanh todn khoan tién
181 (néu cb).

¢. Khong tra lai khodn tién dit trwdce:

- Khoan tidn dit trude khéng dugc hoan trd cho ngudi tham gia dhu gid va
duge nop vao Ngan sich Nhé nude trong truong. hop ngucn tham gla ddu gia cd
hanh vi vi pham Phuong én va Quy ché ban déu g1a dwoc T6 chuc dfu gia tai san
quy dinh v& quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Lujt EE)au gid tai san sb 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; theo quy dinh clia phap luat vé dan sur va quy dinh khdc cia
phép ludt c6 lién quan.

- Viéc thu tién dit trude clia ngudi dang ky tham gia dau g1a quyen sir dung
dé4t duoc thire hién trudc ngay td chirc cudc ban dau gia QSD dAt tbi da 12 3 (ba)
ngay lam viéc

Péi vai tht ca nhimg truong hop vi pham theo quy diph ngudi tham gia dfu
gia s& khéng duge tra lai khoan tién dat trwde; toan bd sé tién dat trude duge 11@/
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vao ngén sach nha nuéc theo quy dinh ctia phép luét, sau khi trir chi phi diu gia
tai san.

4. Thoi gian va dia diém ndp hd so ding ky tham gia dAu gia va khon
tidn djt trude:

a, Thoi gian, phuong thite va dia diém ndp hd so ding k¥ tham gia dhn gia:

- Thoi gian: Puge cu thé tai Théng bio moi tham gia dhu gla sau khi T

chirc ddu gis tai sin théng nhit véi Trung tm Phét trién Qu¥ dit huyén Déng
Anh va theo quy dinh ctia phap Iujt.

- Phuong thitc: Nop truc tiép

- Dia diém:

+ Tru s& Trung tam Phat trié;l Quy d4t huyén Péng Anh

Dia chi: Dia chi: 56 115 A, dudng Cao L3, huyén Déng Anh, thinh phb Ha Noi
+ Tru s& UBND X4 noi c6 dAt du gid

+ Tru sé ctia T chirc déu gi4 tai san.

b. Thivi gian nép khoan tién dit trude:

- Th¥vi gian: Puoc cu thé tai Théng bdo moi tham gia dan g1a sau khi T6
chirc dAu gis tai sin théng nhét véi Trung tm Phat trién Quy d4t huyén Péng
Anh. va theo quy dinh cua phép luat.

- Ngudi tham gia ddu gid ndp khoén tién dit trude quy dinh tai muc 3,
Chuong II, Phuong 4n nay vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Don vi thu hudng: T chitc dAu gid ti san

- NGi dung chuyen khoan: “Tén ngl.rm tham gia déu gia nﬁp tién dat trude
tham gia dAu gid quyén sit dung tai “khu dAt dang ky tham gia déu gia”.

Céc trudmg hop tb chirc dAu gia tai sin nhin dugc théng tin v& viéc chuyén

khoan sau thoi gian quy dinh s& khéng dugc cdng nhén.

5. Thoi gian dia diém kidm tra the dia khu dit, xem hd so phip Iy
khu dit diu gia va to chifc cude ban d4u gia QSD dat:

T chirc déu gi4 tai san co trich nhiém t6 chirc cho ngucn tham gia dn gia
dén kidm tra thye dia khu dét diu gid, xem hé so phép 1y khu dat dan gia vao thai
gian it nhét hai (02) ngdy lién tuc trude khi md cude ban dhn g1a QSD dét (duoc
quy dinh chi tiét tai Théng bio moi du gia).

Luu y: Nguwoi tham gia ddu gid c6 thé chu déng di thim thue dia khu dat
déu gid trong khoang thot gian tic ngay niém yét thong bdo ban ddu gid dén hét
thoi gian thu hd so ddu gid.

18



* Th¥i gian, dia diém mé cudc ban dau gia:

Cu thé tai Théng béo méi tham gia dAu gi sau khi T4 chirc d4u gié tai san
 théng nhét véi Trung tim Phat trién Quy dét huyén Pong Anh v theo quy dinh

ctia phap luit.

6.Xét duyét didu kién tham gia du gid.

a. Viéc xét duyet didu kién tham gia du gia duge tién hanh ngay sau khi
hét thdi han ndp hd so tham g1a ddu gid. Trung tdm Phat trién Quy dét huyén
Pong Anh té chirc xét duyét didu kién tham gia déu gid theo diing quy dinh tai
phurong 4n nay va theo ding quy dinh ctia phap luét hién hanh.

Vide t§ chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gié dwoc thuc hién trong
didu kidn bio mat va duoc 13p thanh Bién ban, céc thanh phén tham dy phai ky
tén xé4c nhin ndi dung bién ban va durgc luu trik trong hd so ddu gis. Danh sich

nhiing ngu'm khéng do diéu kién tham gia dhu gla dugce thong bdo cbng khai tai
don vi t& chitc viéc dfu gia va Trung tAm Phét trién Quy dit huyén Déng Anh.

b. Hb so xét didu kién tham gia d4u gi4, danh sach cita ngudi ding ky tham
gia dfu gid va danh séch ngudi tham gia dAu gid di diéu kién tham gia dau gid
dugce bao quén, lru gitt theo ché 46 mat.

7. H) so tham gia ddu gia:

Hb so cia ngudi tham gia d4u gia hop 18 gom cé:

a. Pon ding kY tham gia déu gia theo mAu (C6 déng dau treo cia Trung
tam Phét trién Quy dét huyén Déng Anh). Ngudi tham gia dfu gi phai ghi 16 ho
tén, dia chi, cac théng tin yéu clu trén mau don va ky tén.

b. Ban sao chimg thue hop 1€ céc tai liéu sau:

- Ban sao c¢6 chimg thuc Chlmg minh nhin dé4n/Cin cudc cong dan/Hd
chiéu (con thoi han).

- Ban sao ¢6 chimg thirc Ha khéu thudng trii cia ngudi tham gia dhn gid.

c. Gify uy quyén c6 xac nhin cila co quan c6 thim quyén (néu co).

d. Bén photo Phiéu thu cta tb chirc ban déu gi4 tai san v& viéc mua ho so
tham gia déu gia.

e. Ban photo Phleu thu (gidy n6p tlen/glay xéc nhan/Uy nhlem chi) co x4ac
nhén cia Ngén hang vé& viéc ndp khoan tién dat trude. -

Ngudri tham gia déu gid d& nop ho so ding ky tham gia ddu gid nhung chwa
c0 Bén sao thu thu (gify ndp tién/ gifly x4c nhan/Uy nhiém chi) e xdc nhén ciia
Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dat trude thi phai quay lai cac dia diém ban va
thu hd so d& ndp lai, hoan thién hé so ding ky tham gia dhu gid trong khoang thoi
gian quy dinh.
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8. Trinh tir bin ddu gi4:
a. Khi mua hd so tham gia ddu gia: ngudi tham gia ddu gia duge nhin Pon
dang ky tham gla déu gi4 (theo méu), hucmg dan vé cach dién vao don ding ky,

thri han nop tién dit truée va thoi gian t& chite cuc ban dAu gis; dugc, tra 1oi cdu
héi ciia ngudi tham gia du gia va céc ndi dung khac theo Phuong én dAu gia.

b. Tai budi td chitc cude ban dau gia:
- Cuéc ban dAu gig dugce tién hanh lién tuc theo trinh tu sau ddy:

+ Mo du cudc bén du gia, diu gia vién didu hanh Cubc bin déu gid QSD
dft gidi thidu ban than, ngudi gilp viéc; théng béo ndi quy, quy ché cia cudc bén
dfu gid; diém danh ngudi tham gia diu gis; gioi thigu khu dht du gm, nhic lai
gid khai diém; théng béo budc gia va khoang thdi gian thi da gitta céc 14n tra gid;
tra 191 céic cau hoi ciia ngudi tham gia du gia (néu co).

+ Déu g1a vién hucmg dAn ngudi tham gia dau gid viét va bo phleu vao hom
phiéu, cong bb thoi glan viét va bo phiéu vao hom phiéu, phat phiéu cho ngudi
tham gia d4u gid, yéu ciu ngudi tham gia dau gia tra gia.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom pl'ueu, Péu g1a vién s&
tién hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bod phiéu ddu gia
trén co s& cac phidu du dau gia hop 18 c6 gid bo hop 1§, trude sy chimg kién cta
cac co quan mcu dy va nhimg ngum tham dy déu gid. Viéc x4c dinh ngum trung
d4u gid dugc xép hang theo phiéu tra gié hop 18, gié tra hop 1€ tir cao xubng thép.

- Danh sach ngucn tring du gla dugce 1ap cung bién ban cudc bén du gis
QSD dét va cong bb ngay sau khi két thiic cude ban déu gid QSD dat.

- Di&n bién cubc ban diu g1a QSD dét duoc ghi vao bién ban dhu gia. Bién
ban diu gia phéi c6 chit ky cia dAu gia vién didu hanh cudc ban dAu gia QSD dt,
ngudi ghi bién bén, mét ngudi tham gia dhu gla, bén td chic diu gia va dai dién
co quan don vi, khach moi tham dy cuge ban dAu gia QSD dét (néu cd).

c. Cach thirc bo gia va gia tra hop 18

- Mi thira dt déng ky tham gia dAu gid s& dwgc ddu gid vién phit mét (01)
phiéu & trd gid. Ngudi tham gia dAu gid c6 thé tra cing mét muc gis hodc cic
mitc gid khic nhau dam bao gid va budc g;la hop 18 cho mdt mét vudng (1m?) dat
theo quy dinh trong Phuong 4n dhu gia quyén sit dung dit.

- Céch thite bd gid clia ngudi tham gia d4u gi theo hudng din cia dan gid
vién tai mdi cudc ban diu gid QSD dat. Gia tra hop 18 dugc hiéu 1a gia bo cho
mét mét vudng (1 m?) d4t khong duoc thép hon gia khéi diém theo quy dinh tai
Phwong 4n nay va phai phit hop véi budce gia da dugce quy dinh. Khong chép nhén
céc mirc gid tra khong ph hgp véi bude gié, néu ngudi tham gia dhu gia tra mitc /
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gi4 1¢ thi d4n gid vién s& lam tron gid cho phi hop véi mic gia cao hon tiép theo
sau khi héi v kién ciia ngudi tham gia déu gia.

Vi du cu thé tai cudc bdn ddu gid QSD ddt Diém X2, thon Dong, xd Tam
X4, huyén Déng Anh c6 Gid khdi diém la: 12.000. 000 &/In?, bude gid la 300.000
d/m? thi ede budcc gid tiép theo la: 12.300.000 &, 12.600.0004... khong chdp nhan
nguoi tham di ddu gid bo cdc mikc gid Ié vi dy: 12.100.000d hode 12.500.000
d..., néu ngudi tham dy ddu gid ghi gid Ié thi phai lam tron lén mikc gid cao hon
tiép theo, vi du nguoi tham di ddu gid bé mirc gid 1é 12.100.000d thi dugc lam
tron tang lén 12.300.000d. Ngwoi tham dy ddu gid bo phzeu du ddu gid ciia minh
vao hom kin trong thoi gian quy dinh trudc su ching kién ciia cée thanh phin du
ddu gid.

9. Xac dinh ngudi tring dau gia va xir Iy cdc tinh huéng phit sinh tai
cude ban diu gia QSD dat:

a. Xéc dinh ngudi tring d4u gia:

- Viéc x4c dinh ngudi tring d4u gid dwa trén tiéu chi quy dinh tai diém c,
muc 8 Chirong ndy va muc 3 Chuong I phuong én nay.

- Danh sch ngudi trimg déu gia duoc lap clng bién ban déu gid va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc ban déu gia QSD dat, cd su chimg kién cia dai dién cée
bén.

- Npudi tring dAu gié phai k¥ x4c nhén vao bién bin déu gia.

b. Xir Iy cac tinh hudng phit sinh:

- Tru:crng hop ngudi tring du gié it lai gid d8 tra hodc tir chdi két qua
triing dAu gi thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Piu 50, Didu 51 Luat Piu gia
tai san.

+ Tmcmg hop ngudi trung dAu gid tir chdi két qua ting dAu gta sau khi du
gia vién didu hanh cudc ban déu gia di cong bb gi4 da tra ma gla lién k& cong voi
khoan tién dit truéc nhd hon gid da tra cla ngudi tir chéi két qua tring déu g1a
hoiic ngudi tra gid lién ké khéng chép nhéin mua tii sén d4u gia thi cudc ban dn
gia khong thénh.

+ ancmg hop ¢6 tir hai nguoi tré 1€n cing tra gla lién ke do cong voi
khoan tién dit trudc it nhét bing g1a d3 tra ciia ngudi tir chdi quyén tring dhu gia
thi PAu gia vién té chitc béc thim d& lya chon ngudi tring déu gid.

- Tru:ong hop c6 nhiéu ngum bo gia béng nhau duac xac dinh 1a ngudi
tring d4n g1a thi cho tién hénh dfu gis tlep dé xac dinh quyen 1ru tién lua chon

thira dit. Néu c6 ngudi khéng dong v dAu gia tiép thi tb chic béc thim dé xac
dinh quyén wu tién lua chon thira dat
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- Trudmg hop 01 (mét) hay nhiéu thira dat cubi cung c6 nhiu ngucn bo gla
béng nhau va chua xéc dinh dugce nhitmg ngudi tring dAu gia thi cho t6 chirc dAu
gié tiép (V ong déu gia phu) @& chon duoc ngum tra gla cao nhit. Neu c6 nguoti
khéng ddng ¥ déu gia tiép thi t6 chirc chirc béc tham dé xdc dinh quyén uu tién
lwa chon thira dat.

Vong dAu gia phu c6 gia khoi diém bing mirc gis xét trimg dhu gid cia
vong dau gis chinh. Ngudi trung déu g1a tai vong dau gia phu la ngucn ch gid tra
hop 1& va dugc ldy tir cao xuong cho dén khi hét sb luong thira dft con lai. Tai
vong dau gid phu trudmg hop vn cé nhidu ngudi bo gid bang nhau dugc xac dinh
12 ngudi tring dau g:la thi Pan gia vién td chitc béc thim d& x4c dinh quyén wu
tién lira chon thira dat.

- Truang hop ¢ su sai 1énh giita sb tidn tra gid béng sb va béng chir thi sb
tién tra gid bing chir duge coi 12 gid tra cia ngudi tham gia dhn gié;

- Ngudi tring déu gia tir chéi ky bién ban déu gia (IGzoan 3 Diéu 44 Ludt
Ddu gid tai scm) Nguodi trung d4u gia tir chdi ky bién ban du gia duoc coi nhu
khéng nhan quyén sir dung d4t theo quy dinh. Khoan tién dat trirdée khong dugc
hoan tra theo quy dinh cia Luét Péu gia tai san.

10. Phé duyét két qua ddu gia:

Cin o Bién ban diu gia va dé nghi cia Trung tim PTQB huyen Bong
Anh, Phong Tai nguyen va M6éi trudmg trinh UBND huyén Bong Anh ta quyet
dinh phe duyét két qua trung ddu gid 1dm co s& cho viéc ndp tién va lap hd so
giao dt.

Quyét dinh phé duyet két qua dAu gid ghi rd thong tin ngudi tring dhu gia
gbm: ho tén, dia chi, 86 chimg minh thir nhén dén/cin cudc cong dén cla ngucn
tring du gia (d6i véi t& chitc: ghi 15 tén t& chic vi théng tin td chirc, mi sb tai
khoan), vi tri thira dét, dién tlch thira dét, gia tring du gia, hinh thirc sir dung dét,
thii han sit dung dit, tong sb tién phai ndp vao Ngén sach Nhi nuéc cla timg
ngudi tring dAu gid va cic ndi dung cén thist khac.

11. Hity két qua tring diu gia

- Viéc hay két qu?a tring dAu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 72,
Lust Diu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Trudmg hop Ngucn trung déu gid khong ndp hodc ndp khong da so tién
theo k&t qua tring dAu gi4 quyen st dung dat da dirge co quan ¢c6 thim quyén phé
duyét thi bi coi nhur tir chéi tai san triing dau gla. Khoan tién dit trudc ciia ngudi
triing d4u gid khéng dugce hoan tra lai; s tidn sir dung dt d& ndp (nhung chua
dit) duoc hoan tra lai ma khéng duoc tinh 15 sudit, truot gid.

Viéc hity két qué tring déu gia thuéc mdt trong céc trirdng hop duge quy
dinh thi Trung tdm Phat trifn Quy dit huyén Déng Anh bdo cio phong Tai
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nguyen va Méi trucmg Huyen, trinh UBND Huyén thu héi quyet dinh c6ng nhédn
két qua tring dAu gid quyén sir dung dét da dugc phé duyét.
Chuong III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung dét vao Ngin sach Nha nwéce va ban giao dat:

a. Can cir Quyét dinh cia UBND huyén Péng Anh vé& viéc phé duyét két
qua diu gi4; trong thdi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thdéng bao ndp tién
tring dau gid cua Trung t4m Phét trién Qu¥ dét huyen Déng Anh ngudi tring dAu
gid quyén sit dung dht phai nop day dt mot 14n s tién trung dAu gid vao vio tal
khoén cta Phong Tai chinh — K& hoach huyén Péng Anh s6: 371301089498, tai
Kho bac Nha nuéc Déng Anh. (Truong hap trong 03 ngay ké tir ngay phar hanh
théng bdo ndp tién tring ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi mmg dau gid
khéng dén nhdn hodc khdng nhdn dwoc thi rhcrz han nop la 20 ngay ké tir ngdy
dom vi t6 chike ddu gid phdt hanh théng bdo vé ndp tién trimg ddu gid). Qua thoi
han néu trén ma ngudi trung dhu gia khong hoén thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh thi coi nhur tir chéi nhan quyén sir dung d4t, khoan tién dit trée duge
sung cong quy Nha nuée.

b. Sé tién tring dAu gid thu:c nop dugc thanh quyét todn tren co s¢ dién tich
@4t thirc t& sau khi ban giao mbc gi6i tai thue dia. Toan bd 56 tién thu duoc ndp
vao Ngén sach Nha nudc.

c. Sau khi nép da s6 tién trung du gia, ngudi tring dAu gis quyén sir dung
d4t duge ban giao dit trén ban dd va ngoai thie dia dudi sy chimg kién cia
Phong Tai nguyén va Méi trudmg huyén, UBND x& noi ¢é &4t dhu gia

2. Cap Gify chirng nhin quyen sir dung dit, Gidy phép iy dung cho
nguroi tring ddu gia:
a. CAp Giéy chimg nhén quyén sir dung dat:

Trung tim PTQD Déng Anh cé trach nhiém phéi hop véi Van phong déng
ky dat dai Ha Ndi - C]:u nhanh Dong Anh, phong Tai nguyén Va Mobi trucmg giai
quyét hodn thién g1ay to phép ly a8 cép glay chimg nhan quyen sir dung dat va
ban giao dit cho ngudi tring déu gid theo quy dinh.

b. Cép phép x4y dung:
 Ngudi tring du gi4 c6 tréch nhiém lap hd so cip gifly phép xdy dung theo
luat dinh, trinh cép c6 thAm quyén xin cép Gifly phép xiy dung.
3. Quan Iy va sir dung kinh phi thu dugc tir d4u gia quyén sir dung dit:
a. T chitc dhu gia tai sin c6 trach nhiém thu tién mua hé so quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Théng tur 48/2017/’1‘1‘-BTC/
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b. S tién thu dwgc quy dinh tai diém a khoén nay duoc tinh trir vao sb tién
thl lao dich vu ddu gla Phén con lai (neu c6) duroce chuyén vé co quan duoc giao
xit 1y viéc dAu gia quyén st dung dht d& thanh to4n cho céc ndi dung chi cdn lai
quy dinh tal khoan 1 va khoin 2 Pidu 5 Thong tuw 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; neu con thira duge ndp vao ngin sach nha nudc theo quy dinh clia
phéap luéat ve ngén sich nha mrée. Trudng hop s tién tai didm a muc ndy khong
@l chi tra tidn thi lao dich vy déu gié, phén cén thidu dugc st dung tir tidn dat
trude quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 T]:Long fur Thong tu 48/2017/TT-BTC va du

todn cia co quan duge glao xir 1y viée dhu g1a quyén st dung dht quy dinh tai
khoan 1 Piéu 3 Thong tw 48/2017/TT-BTC d& chi tra.

c. Toan bd s6 tién thu dugc tir dhu gia quyén sir dung dat 13 khoan thu cta
Ngan sach Nha nuée, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nude theo hudng
din ctia phong T4 chinh — K& hoach Huyén
Chwong IV - XU LY VI PHAM
1. Vi pham Phwrong 4n ban d4u gi4 va xir I khodn tién dat trude:
a. Ngucn tham gm dau gid khong dugc nhén lai tién dit trude duge quy
dinh tai Didu 39 Luat Dau gi4 tai sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; cu thé:

-ba nop tién dit trude nhung khong tham gia cubde bin dfn gi4, cude ban
d4u gid QSD dAt ma khéng thudce trudmg hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép thong tin, tai lidu sai su thit; sir dung gify t& gid mao dé dang
ky tham gia dAu gi4, tham gia cudc ban déu gis;

+ Thong dbng, méc ndi véi ddu gia vién, td chitc dAu gia tai san, ngudi co

tai sin dAu gra, ngu'm tham gia ddu gid khac, c4 nhén, t6 chitc khic ¢é dim gié,
1am sai 16ch két qua déu gia tai san;

+ Can tr& hoat dong ddu gid ta1 sén; gy rbi, mét trat tu tai cudc ban dhu
gid;

+ De doa, cudng ép du gi4 vién, ngudi tham gia déu gi4 khdc nham lam
sai 1&ch két qua dau gié tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh clia It c6 lién quan.

- Ngudi trung dau gla tir chéi ky bién ban d4u gia dwoc coi nhur khong chép

nhfin mua t3i san dAu gid d6i v6i tai sin ma theo quy dinh ciia phap luat két qua
d4u gi4 tai san phai duge co quan cd thim quyen phé duyét.

- Rt lai gid ¢4 tra hodc gid da chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 ciia
Lust Péu gis tai sén‘;/
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- Tir chéi két qué tring d4u gi theo quy dinh tai Didu 51 ciia Lujt Déu gia
tal san;
b. Tidn dat trudc trong trudng hop nguodi tham gia diu gié vi pham duge nép
vao ngin sdch nha nude.
2. Xi 1y vi pham treng qua trinh thye hién:

a. Néu ngum tring dAu gid quyén sir dung dit khéng ndp dit tién theo quy
dmh thi hiry két qua tring dén gi4 va khoan tidn dat trede cia ngudd tring dhu gia
quyén sit dung dat lchong duoe tra lai va s& duge ndp vao Ngan sach Nha nwdc.
Ngucn trimg dén g1a quyén sir dung dét chi duoc hoan lai sb tién dd ndp (khong
bao gbm khoén tién dit trude va khong dugce tinh 18, trirot gid) khi Trung tim
PTQD huyen Péng Anh té chirc diu gla thanh céng thira dAt ma ngudi tring du
gia quyén sir dung dAt khéng ndp di tién theo quy dinh.

b. Ngudi triing déu gié quyén sir dung dét sir dung dét sai muc dich b xir 1y
theo quy dinh ctia Ludt Dét dai. ‘

c. Bén t& chitc ban déu gid néu cé vi pham trong qué trinh dén gia, tiy theo
mtrc d6 vi pham s& xit ly theo quy dinh ctia phap luét. .

d. Céc can bo cong chuc khéng thuc hién trach nhiém dugc giao hodc loi
dung chire vu, quyen han ¢b ¥ 14m trai, c6 hanh vi 1am 16 bi mat gdy thiét hai cho
Nhi nude va céc to chire, hd gla dinh, ¢4 nhén hoic lam cho viéc dén gia khéng
thanh, vi pham céc quy dinh vé quin 1y, sit dung dt dai, dén tu va xdy dung thi
tuy theo mirc ¢ vi pham s& bi xir 1y hanh chinh hoc chuyén co quan chirc ning
xir 1y theo quy dinh ctia phap Iuét.

&. Khiéu nai, t8 céo 6 lién quan dén qua trinh t§ chire thuc hién déu gid
quyen sit dung dét duge g1a1 quyét theo quy dinh cia phap ludt hién hanh: Luét
Khiéu nai 2011; Luft Té cdo 2011; Luat Pét dai 2013; B4 Luét Dén su 2015;
Luét dfu gid tai san 2016; cAc vén ban phép ludt khéc c6 lién quan.

Chwong V. TO CHUC THUC HIEN:
UBND Huyén chi dao cic phong ban, don vi c6 lién quan theo chirc ning

nhiém vu duoce giao thuc hién nghiém Phiong an dfu gid nay va cac quy dinh
hién hinh cua Nha nudc. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén va Moi trurdong:

- Thim dinh va trinh UBND huyén EE)ong Anh phé duyét Phuong 4n déu
gla QSD dit d¢am bao cudc ban dAu gia QSD g4t ding thoi gian theo ké hoach du
kién.

- Thém dinh va trinh UBND huyén ra quyét dinh céng nhén két qué tring
du gid quyén sir dung dét trong thdi han khéng qué biy (07) ngay lam wec:/
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| - Phéi hop v6i Trung tim Phét trién Qu¥ dit huyén Péng Anh, UBND xa
Tam X4 t5 chitc thwe hién ban giao dét trén thuc dia.

- Thire hién cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phép luét;

2. Vin phong diing ky d4t dai Ha Ngi - Chi nhanh Péng Anh

- Hhréng dn 14p hd so xin cép Gidy chimg nhan QSD dt.

- Sau khi nhan ddy di h so xin cip Gidy chimg nhén QSD dét do Trung
tAm Phat trién Quy dét huyen Péng Anh gii dén, Vin phong dang ky dét dai Ha
Noi - chi nhanh Bong Anh thdm dinh va trich UBND Huyen cép gidy chlmg nhén
quyén sir dung dAt; ban giao va tra gifly chimg nhén quyén sir dung d4t cho ngudi
triing dAu gia theo quy dinh.

3. Phong Tai chinh - K€ hoach:

- Thim dinh trinh UBND huyén ph& duyét chi phi phuc vy, ké hoach thue
hién dAu gia, phi thué don vi thue hién cudc ban dhu gis QSD dit.

- Tham muu gitip UBND huyén quén Iy, sir dyng tién thu dwoc tir déu gia
quyén sir dung dht.

- Huéng din nop tién tring d4u gid quyén st dung dét ding trinh ty, thi
tuc va thoi gian quy dinh.

- Phéi hop chat ch& véi Trung tAm Phét trién Quy dit huyén Péng Anh
trong viéc kidm so4t 6 tién ma ngucn triing déu gla ndp vao tai khoan tai Kho bac
Nha mirée. Trong thai han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tién tring dfu gia phdi
hop cling Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Dong Anh trong viée rd so4t danh
sach ngudi ndp tién tring déu gia, dam bao cho viéc tham muu hiy két qua tring
déu gia diing ngudi, ding trinh tir, thoi gian phép ludt quy dinh...

4, Phong Quan ly do thi:

- Thuc hién céng tic quan Iy nha nwéc vé xay dung ding phép ludt hién
hanh, tiép nhén hd so va huéng din, tao diéu kién cép gidy phép xay dung cho
ngudi triing d4u gis theo quy dinh.

- Tham mu gitip UBND huyén quén Iy quy hoach, quéan 1y nha nuée vé
xdy dung tai khu dét dAu gid dGng quy dinh hién hanh, xéc dinh o chi gidi xdy
dyng cho ngudi tring dhu gia khi x4y dung cong trinh theo gidy phépva thue hién
~ cac nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phép luét;

5. Doi Quan ly trat tr xiy dyng do thi huyén:

- Tham muu gitip UBND huyén theo diing chitc niing thdm quyén vé xdy
dung, quan ly x4y dung, d6 thi ding vai gidy phép x4y dymg di dugc co quan cd
thém quyén oép./
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- Xir Iy vi pham trét ty x4y dung theo ding chifc trach, nhiém vu theo quy
dinh cita phép ludt;

6. Trung tAm Viin héa, thong tin va thé thao Péng Anh:

- Phéi hop cing Trung tAm Phat trién Quy @At huyén Péng Anh, T chirc
dhu gid tai sin chi dong thue hién viéc déng tal thong tin théng bio moi tham gia
dhu gia kém ho so moi tham g1a dhu gi4 trén Cdng théng tin dién tir UBND huyén
Doéng Anh theo quy dinh. dong th&i phat thanh trén hé théng truyen thanh cua
Huyen it nhét 02 14n mdi 14n cich nhau it nhét 02 ngay lam viée ké tir ngay bén
hd so moi tham gia diu gia

7. UBND x3 Tam Xa:

- Pam bao didu kién d& td chirc déu gid quyén st dung @t nhr: @4 hoan
thanh xong cong téc gidi phéng mat bing, x8y dung ha ting k¥ thuit khu dht phit
hop v&i quy hoach d& dugc cép c6 thim quyén phé duyét...

- Phéi hop chit ché voi Trung tAm Phét trién Quy dat huyen Dong Anh
trong céc cong vigc dam bao 8 cudc ban diu gia QSD dit QSD d4t difn ra diing
trinh tir, thu tuc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngén sdch va thuc hién cic
nhiém vu khéc theo quy dinh ctia phap luat;

8. Trung tAm Phét trién Quy dit huyén Dong Anh:

- C6 trach nhiém phéi hop vdi cac phong ban, don vi lién quan, tham muu
v chiu trach nhiém thuc hién Phong én diu gid QSD dt niy dam béo ding quy
dinh cta phap lut...

- Cé trach nhiém nghiém thu, kidm tra kich thuéc, dién tich céc & dht trén
thue dia sau khi d3 ddu tu x4y dung ha tng so voi ban quy hoach phan 16 k]:lu dht
da duge UBND huyen Bong Anh phé duyét trudc khi td chirc ddu gid quyén sit
dung dit cac 6 dét tai khu déu gia.

- C6 trich nhiém huéng din ngudi tring dAu gia va phdi hop véi cic phong
ban, don vi lién quan hoan thién gidy t& phép 1y, hd so cidp GCN QSD dit cho
ngudi tring déu gid.,

- Quén Iy, giim sét viéc sit dung tién ban hd so thu duge theo quy dinh.

- Thue hién cdc nhiém vy khéc theo quy dinh cta phap luét;

9, T4 chirc d4u gi t3i san:

Cé trach nhiém phdi hop chit ch& véi Trung tim Phét trién Quy dit huyén
Pong Anh dam béo t4 chirc cudc bén din gi4 QSD d4t dién ra theo diing phuong

an dau gid, trinh ty7, thi tuc cla phép luft vé déu gla. Thuc hién nghiém chinh
quyén va trach nhiém theo Luét va theo ding hop ddng déu gia da ky ke%
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Phwong 4n duge UBND huyén phé duyét 13 co s& phép 1y @& t6 chire diu
gid quyén sir dung dét nho 1¢, xen ket trong khu din cur ndng thén dé x4y dung
nha & tai Didm X2, thén Péng, x& Tam X4, huyén Dong Anh. Yéu ciu cic co
quan, don vi, td chirc, cd nhén cb lién quan td chirc thic hién.

Nhimg vén d& phét sinh ngoai ndi dung trong Phirong 4n nay, cic don vi,

'hd gia dinh, ¢4 nhén phén 4oh kip thoi vé& Trung tim Phét trién Quy d4t huyén

Nguyén Xuén Linh
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CONG TY COPHANDAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DONG ANH Déc ldp - Tu do - Hanh phic

Dong Anh, ngay 11 thang 01 nam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

(Tai san d:&'u gid: Quyén sir dung dit nhé 16, xen ket dé xiy dung nha é tai
Diém X2, thon Dong, xd Tam Xd, huyén Dong Anh, Ha Nji)

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy che nay quy dinh nguyén téc, trinh tyr, thi tuc, hinh thire, Phucmg thirc
dau gla, quyen va trach nhiém ciia don vi c6 tii san déu gia, t6 chirc dAu gid tai san,
ngudi tham gla du £i4, ngudi trung du gid, hinh thirc xir 1y vi pham va thire hién
két qué déu gia quyén sir dung dit nhé 18, xen ket d& x4y dung nha & tai Piém X2,
thén Bong, xd Tam X4, huyén Dong Anh, Ha NGi.

Bleu 2. Gidi thich tir ngir, thuit ngir:

1. Pbi twong tham gia diu gia: Ho gia dinh, c4 nhén c6 nhu cau sit dung
dat, khéng sir dung vén Ngén sach Nha nudc dé tham gla dAu gia quyen sir dung
dat, 13 ngudi da tir 18 tudi trd 18n 6 di nang lyc hanh vi dan su theo Luét dén su
s0 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; thude d6i twong duoe Nha nude giao dét, cho
thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cia Luat Dat dai 2013; Nguoi ¢
du didu kién tham gia diu gid dé mua t3i san ddu gia theo _quy dinh cda Lugt Péu
gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va da diéu kién cip gidy chimg
nhin quyen st dung dit theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 cua
Chinh phn stra dm b sung mét sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit
dai; Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu vé viée quy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ diéu cia Luat dit dai (Sau ddy goi 12 Ngudi tham gia
dau gid).

Ngudi tham gia ddu gia la mét (01) nguoi duy nhét ¢4 tén trong danh sich
dn didu kién tham du cude dau gia va phal trure tiép tra gid (Trudng hop 6 ngudi
dai dién theo tiy quyén thi cin phai c6 véan ban Uy quyén hop 1§. Trong mét cude
déu gid, mét ngudi chi duge nhén 0y quyén ctia mdt déi tuong tham gia du gia
vanéudala ngu‘o‘l tham gia d4u gid thi khéng dwoc nhan ty quyén cta dbi twong
dang ky tham gia d4n gia khac).

2. Gia khéi diém: Gid ban déu thdp nhét cia tai san d4u gia trong trudmg
hop ddu gia theo phucmg thirc tra gié lén va theo Quyet dinh phé duyét gia khai
diém 1am co s& ddu gid cia UBND huyén Péng Anh s6 7439/QD- UBND ngay
26/12/2018.

3. Bugre gia: Mirc chénh 1&ch t6i thidu ctia l4n tra gid sau so véi 1n tra gia
trude lidn ké trong trudng hop du gia theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gia do
ngudi b tai san du gid quyet dinh va théng bao bing van ban cho td chirc dén
gid tai san d6i voi timg cugc dau gia.




4. Phleu tra gia hop I€: Phiéu do t4 chirc du gid quyén si dung dat phat
hanh theo mau, c6 déng dau treo clia TS chitc déu gia tai san - Trung tAm Phat
trién Quy dét huyen Déng Anh va duge PAu gia vién diéu hanh phat cho ngudi
tham gia déu gia.

Trong thoi gian viét va tra gia ngucn tham gia ddu gid co quyen yéu cu
Piu gia vién dbi phiéu tra gia do viét sai hodc ph1eu tra gla bi rach, bi hong.

Ngudi tham gia ddu gia phai ghi diy do, théng nhét véi cée tai lidu trong

ho so ding ky tham gia dz'jiu gid, ghi 16 ho tén, dia chi, gid tra (lgggg sb va béng*

chit), cic thong tin khéc, ky va ghi r& ho tén. Phiéu khdng bi rich nat. Trudng
hop Phiéu tra gid réch nét, viét bing muc mau d6, khéng ghi gid tra hodc gia tra
khéng c6 nghia ... coi nhur phiéu tra gia khéng hop 16 va duge hidu 14 ngudi tham
gia ddu gid tir chéi tra gia. Khoan tién dit truéc khéng duge hoan tra theo quy
dinh.

S. Gia tra hop 18: La gia tra cho mét met vuong (1m?) dét khéng dugc
thdp hon gi4 khoi diém va phai phu hop v6i bute gid quy dinh tai Quy ché nay.
- Gié tra dugce ghi nhén trong Phiéu tra gia dugc Cong ty Cb phin Diu gid Péng
Anh phat cho nguti tham gia ddu g1a tai cudc déu gia.

6. Gia tring dau gia: L4 gid trd hop 1€ cao nhit cho 1m* dat theo thit tur i
cao xuong thap, duge sip xep cho dén hét s6 luong céc thira dat dua ra ddu gia;
durgc ddu gia vién cong b tai cude dAu gid va dugc co quan Nha nuéc cb thim
quyén quyet dinh céng nhén két qua tring déu gid; Ngudi trung déu gia cao nhét
duoc quyén lya chen trude tién, sau dé lan luot nhig ngudi tring dau gia duoc
sap xép tiép theo duoc quyén lua chon nhimg thira dht con lai.

7. Tién dat truwde: Nguoi tham gla du gla phai nop tién dit trude. Khoan
tién dat truge do t6 chire ddu gid tai san va ngudi c6 tai san dau gis théa thudn,
nhung t4i thiéu 14 nim phin trim va téi da 13 hai muoi phin trim gid khéi diém cia
tai san déu gia.

8. Ngbn ngir, chir viét sir dung dé Piu gia QSD dat tai Piém X2, thon
Péng, xd Tam X4, huyén Péng Anh: La ngdn ngit va chit viét Viét Nam.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gid bi han ché ngdn ngit hodc khéng biét
tiéng néi, chit viét Viét Nam thi phai chii déng dang ky véi TS chirc ddu gia tai
san hoc Trung tim Phét trién Quy dét huyén Péng Anh d8 cb ngudi théng dich,
phién dich hodc wét thay.

9. Pong tién: Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 14
ddng tién Viét Nam Viét Nam ddng (viét tit 1a VND).

10. Théra dit: La phan dién tich dit durge xéc dinh trén thue dia/dugc mé
ta  trong ho so déu gi4, ndm trong khu dét ¢& ban giao cho ngudi mua dugce tai san
dan gia.

11. Cac tir ngir, thuit ngu’ khac: Dugce sit dung va hiéu theo nghia céc tir
ngir, thuat ngit ciia Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac
van ban Phap luét khéc c6 lién quan.

-
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CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san dau gia, gia khéi diém, brde gia va thong tin lién quan
dén tai san:

1. Taisan diu gia, gia khcrl dlem, bwoc gia:

a. Vi tri, dién tich Khu d4t tai Piém X2, thén Dong, xa Tam X4, huyén
Dong Anh: )

- Cac hudng tiép giap:

+ Phia Béc gidp khu dén cu hién cd;

+ Phia Nam gidp khu dan cir hién ¢d;

+ Phia Tay giap khu dén cu hién co;

+ Phia Ddng gidp khu dan cir hién cé;

Téng dién tich nghién ctru khu d4t ddu gid 1a: 586,76 m® d4t, 43 duoc xiy
dung ha ting nhu: san 14p mit bing, xay dung hé théng dudmg giao théng ndi bd
va ddu ndi véi cac truc dudng hién cé, hé théng muong tiéu, thodt nudc, hé théng
dién sinh hoat... -

Téng dién tich céc thita dét du gia 1a: 369,86 m’. Trong d6: Dién tich ddu
gid quyén sir dung dit dé 1am nha & ciia khu dat tai phuong 4n nay 13: 369,86 m?
dugc phan 1am 05 thira dét (tir thita dét s6 01 dén thira dét sé 05) theo ban quy
hoach mit bang phén 16 da dugc cép cé thim quyén phé duyét, cu thé:

Ky hiéu Dién Ky hiéu | Dién tich Ky hiéu | Dién tich
thira tich thira (m?) thira (m?)
(m’) .
01 83.73 03 75.42 05 42.29
02 82.3 04 86.12

b. Gia khéi diém: 12.000.000 d&/1m” dat (Mudi hai tridu dong trén mot
mét vuong dat).
c. Bude gid: Ap dung chung cho tt ca cac thira dit: 300.000 d&/m?® d4t (Ba
trdm nghin dong trén mgt mét vudng dat).
2. Muc dich, hinh thire sir dung dét:
- Muc dich stt dung: Dét 6.
- Hinh thite sir dung dét: St dung riéng.
- Thévi han sir dung dét: Giao dét sir dung 8n dinh 1au dai.
- Nguén géc sir dung dit: Nha nuée giao dit c6 thu tién sit dung dat dé xay
dung nha & théng qua d4u gid quyén sir dung dét:
Piéu 4. Hinh thu‘c, phtm'ng thu'c, nguyén tac, diéu klen t6 chire diu gia:
1. Hinh thire diu gia: Diu gid bing bo phiéu truc tiép mét vong tai cude
dhn gia.
2. Phuong thire dau gia: Phuong thirc tra gia lén.
3. Nguyén tic diu gia tai san:
- Tuén thi quy dinh ciia phap luét.
- Bao dam tinh dgc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, cong ba"mg, khach
quan.



- Bao vé quyen lgi ich hcrp phép clia ngudi ¢ tai sin diu gid, ngudi tham
gia diu gid, ngum triing dAu gid, nguwdi mua duge tai sin déu gia, t6 chuc dau gia
tai san, ddu gid vién.

- Nguti tham gia dau gla c6 thé mua mét hodc nhidu hé so moi tham gia du
gia. M&i mét hd so trong img vai vigc ding ky tham gia dau gia 01(mét) thira dit
ddng thdi phai ngp 01 (mét) khoan tién dat trude (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché
nay), méi 01 (mét) thira dat ding ky dugc phat mét phiéu tra gid va ngudi tham gia
dau gia c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dit d3 dang ky.

- Trudng hop vi ly do khach quan ma Khong t0 chife duge cude ddu gia,
ngudi tham gia déu gia duge hoan lai tién mua hd so d4 ndp trong th&i han 02 ngay
1am viéc, ké tir ngay du k:len t6 chirc cude d4u gis. Khong hoan lai tién mua hd so
dbi véi ngudi tham gia dhu gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh phap luit ddu gia trong
théi gian t6 chitc déu gia.

4. Piéu kién td chirc diu gia:

Sé Iucmg ngudi tham gia d4u gia it nhét phai gap hai (02) 14n sb lu'cmg thira
dit dua ra ddu gia tr& 1én; Trong trucmg hop dua ra d4u gia nhidu thira dat, ma sb
lugng ngudi ding ky tham gia déu gid it hon quy dinh (khéng du didu kién dé tb
chirc d4u gia toan bd cdc thira dit theo théng bdo dau gid quyén sir dung dét) thi
Trung tam PTQD huyen Déng Anh bido cao UBND huyen Bong Anh quyet dinh
s6 luong, vi tri thira dit dua ra ddu gid, dam bao du diéu kién dé cudc dAu gis vin
dugc thue hién theo dung quy dmh cia Nha nudc. Trudng hop UBND huyén
Pong Anh quyet dinh didu chinh sé lugng, vi tri céc thita ddt dem ra ddu gia thi
Cong ty Cb phén Piu gla Déng Anh thdéng bao cho ngudi tham gla d4u gia duoc
biét. Ngudsi tham gia du gia phal tudn thu quyet dinh Itra chon s6 lucmg va vi tri
nhing thira d4t duoc & chirc ddu gia va chip hanh viéc tham gia din gia theo
ding quy dinh phap luat va céc quy dinh ctia Phuong 4n, quy ché da ban hanh,

Trong trrdng hop ngudi tham gia ddu gid tir chébi tiép tuc ddu gia phai ¢é
Vin ban tir chdi tham gia ddu gid giri t6i Cong ty C5 phin Déu gia Déng Anh
true ngdy didn ra cude diu gia.

Diéu 5. Dom vj ¢6 tai san ddu gia: UBND huyén Péng Anh.

) ~ UBND huyén Dong Anh giao cho Trung tdm PTQD huyén Péng Anh td
chic diu gid quyeén sir dung dét nho 18, xen ket dé xdy dung nha & tai Pidm X2,
thén Péng, x4 Tam X4, huyén Péng Anh, Ha Noi.

- Pia chi: S§ 115A, duorng Cao L3, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Piéu 6. T8 chire diu gia tai san: Cong ty Cb phén Péu gia Pbéng Anh.

- Dia chi: Phan X4, Uy N§, Dong Anh, Ha N6i.

Diéu 7. DPiang ky tham gia diu gid:

1. Ngum tham gia ddu gid quyén sit dung dit: Theo Khoan 1 Diéu 2
Quy ché nay.

2. Nhirng ngudi san day khéng dwge ding ky tham gia déu gia:

a. Ngudi khéng c6 ning lwe hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodic bi han ché
nédng luc hanh vi dan su, ngudi cé khé khin trong nhén thirc, lam chil hanh vi

ho#ic ngudi tai théi diém ding ky tham gia ddu gid khdng nhén thitc, lam chua
dugce hanh vi clia minh;
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b. Ngudi lam viéc trong t4 chirc ddu gid tai san thue hién cude ddu gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ruft, em ruét cia déu gid vién didu hanh
cudc dAu gid; ngudi trire tiép gidm dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chdng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tlep giam dinh, dinh g1a tai san;

¢. Ngudi duge chi s6 hitu tai san dy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén i san ciia ngudi khac theo quy dinh ciia phap luét;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh ruot, chi ruét, em ruot cua ngum quy dmh
tai diém c khoan nay.

d. Ngudi khong du diéu kién duoce nhin chuyen quyen stt dung dat, ngudi
khéng thude trudng hop duge Nha nude giao dt 6 thu tién st dung dét theo quy
dinh ciia Luét dét dai.

Piéu 8. Quyen va trach nhiém ciia ngwrdi tham gia ddu gid:

a. Quyén ciia ngudi tham gla diu gla

- Pugc tham dur cude dau gia (tra gia, ky céc gidy t&, tai lidu lién quan) néu
~ du didu kién theo quy dinh vé déu gia;

- Pugc cung cap dy d céc théng tin lién quan den thira dét tham gla dhu gia;

- Puoc tra lai tién dit tnude khi khéng tring déu gia va khong vi pham Quy
ché cuge diu gia.

- Pugce lwa chon phu'cmg thire, dia diém nép khoan tién dit trudc vio mot
tai khoan thanh todn riéng cia té chirc du gia tai sin md tai ngan hang thuong
mai, chi nhanh ngén hang nudc ngom tai Viét Nam.

- Puge tir chdi tham gla cubc diu gid va dugc nhan lai tién dit trude trong
trudng hop cd thay d6i vé gia khoi diém, sb lugng, chét lugng tai sin ¢4 niém
yét, théng bao cong khai. Viéc tir chéi tham gia d4u gia dwoc thé hién bing vin
ban va duge giri vé Cong ty C6 phin Déu gid Péng Anh trisde ngay t6 chirc cudce
dau gid.

- Puge nhén lai khoan tlen dat trude va tién mua hd so ddu gia trong
treong hop UBND Huyén c6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hofin t& chitc
cudc ddu gia QSD dat.

b. Trach nhiém ciia ngwdi tham gia diu gla

- Chép harh nghiém tiic ndi dung Phuong 4n, Quy ché va Néi quy cudc
déu gia;

- Nép_ tién mua hd so méi tham gia ddu gia, hé so ding ky tham gia ddu
gid, khodn tién dat trudc theo quy dinh;

- Ngum tham gia déu gid phéi 1 ngudi co tén trong phiéu thu tién mua hd
so tham gia d4u gia do Cong ty Cé phan Péu gia Déng Anh phat hanh;

- Ngudi tham gia déu gis cé thé o Uy quyén cho ngudi khac khéng phai khach
hang da ding ky tham gia ddu gid va co da nang luc phap ludt va néng lyc hanh vi
dan su (theo quy dinh ciia phép luat) tham gia dAu gia. Viéc Gy quyén phai dugc 1ap
thanh véan ban theo quy dinh cta phap lujt;

- C6 mit trude thai diém cude ddu gid QSD dét dién ra t6i thiu 30 phut,
xuét trinh ban chinh Chimng minh nhan dan (Cin cuéc coéng din/Hé chiéu), gidy
lly quyén (néu c6) dé 1am tha tuc tham gia cude déu gia theo thei gian thong bao
cia T6 chitc ddu gid tai sin va tudn thi quy tic img xir tai cude déu gid QSD dat
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theo quy dinh. Néu vi Iy do phwong tién di chuyén ma t&i cham thi thod gian
cham tré khéng qua 10 phat.

- Trudng hop vi 1y do bit kha khang khéng thé c6 mat tham du cude ddu
gia (do gip thién tai hodc tai nan bét ngd u'ong qué trinh di chuyén dén dia dlem
tham dy cude déu gia) thi trong vong 24 gidr phai bdo cho Cong ty C6 phin Piu
Dong Anh va Trung tim PTQD huyén Dong Anh va phai ¢6 xac nhén cia chinh
quyén noi xay ra s viée. Néun khong ¢6 ly do chinh dang bat kha khéng thi bi coi
nhu khéng tham gia cudc dau gid va bi xir Iy khoan tidn dat trude theo quy dinh.

- Khéng duge rit don hodc tir chéi tham gia dau gia kl:u da duoc xét tl.r
cach cia ngudi tham gia d4u g1a (trir trudng hop co thay d6i v& gia khai diém, sb
Iucmg, chit lu'cmg t3i sén d4 niém yét, thong bao cdng khai). Néu riit don hoc tir
chéi tham gla thi khéng dugce hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh cia
Luat ddu gid tai san.

- Trudng hop ngudi tham gia déu gla khéng biét chit, hodc khéng biét heng
Viét Nam thi phai chi déng ding ky véi 16 chic d4u gia tai san dé dwoc bé tri
ngudi viét thay hodic théng dich, phién dich trude thoi diém to chitc cude dau gia.

Piéu 9. Niém yet thong b4o cong khai dau gia quyen sur dung dat:

Coéng ty Cb phan Déu gia Péng Anh thong bdo moi tham gia dhu gia trén
céc bao: Bdo Kinh t€ va Db thi, Bdo Ha Noéi méi, Bao Diu thiu, méi bao 01 50,
theo quy dinh cia Phép ludt; Giri théng bdo méi tham gia dAu gid kém hd so méd
tham gia déu gi4 dbng thoi tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trudmg va UBND huyén Pong Anh (Trung tim Vin héa, Thong tin va Thé thao
Déng Anh) theo quy dinh.

Thoi gian théng bdo cong khai 14n thit hai it nhét 13 15 ngay trudc ngay
mé& cudc diu gia.

Péng thoi véi viéc dang thong bao cong khai, Cong ty CP Piu gia béng
Anh thye hién niém yét viéc diu gia quyen su dung d4t tai Trung tdm Phat Inen
Quy dat TP Ha N&i, Trung tdm Phét trién Quy d4t huyén Dong Anh, try sd clia tb

chitc minh, noi t6 chic cude déu gia va Uy ban nhén dén x3 Tam X4; Phéi hop -

cung UBND xa Tam Xa phét thong bao mdi tham gla ddu gia lién tuc trén hé
théng truyen thanh x& trong sudt qua trinh ban hd so méi tham gia ddu gia.

Piéu 10. Ho so' m&i tham gia dau gia, thoi gian, dia diém bin hd so
moi tham gia dan gia:

1. Ho so moi tham gna dau gla gbm:

- Don dang ky tham gia dau gid;

- Théng béo dAu gid quyén sir dung d4t;

- Quyét dinh phé duyet Phuong én dau gid;

- Phuong én dau gid quyen sir dung dat;

- Quy ché cude dlu gia;

- MAu Phiéu tra gia

- MAu Glay 1y quyén;

- Ban d6 quy hoach chia 16;

- Phu huc chi tiét khu dét dhu gia.

2. Thoi gian va dia diém bén hd so diu gia quyen Sir dung dat:

Thoi gian ban hd so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17 gio ngay 28/01/2019
(trong gic hanh chinh tric Thir bay, Chu nhdt, ngay 18).
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Dja diém ban h so:

- Trung tAm PTQD huyén Péng Anh, s6 1154, dudng Cao L3, huyén Déng
Anh, Ha Néi.

- UBND x4 Tam Xa.

- Céng ty CP Déu gid Déng Anh, Cao L3, Phan X4, Uy N3, Péng Anh, Ha
Nai.

Tién mua hd so déu gia quyen sit dung dat: 500.000 ddng/hd so (Bdng
chir: Nam trdm nghin dong trén mgt hé so).

Piéu 11. Cich thire dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat:

1. Nop hd so tham g1a ddn gia:

Hb so tham gia du gid duge tiép nhan khong han ché sé lwong va duge
bao quan theo ché d “Mat”.

Thoi gian ngudi tham gia diu gia n6p hd so: Tir ngay 16/01/2019 dén 17
gid ngay 28/01/2019 (rrong gic hanh chinh trir Thir bdy, Chit nhdt, ngay 18).

Viéc dang ky dau gia duge thyc hién thong qua hinh thic:

- Nép hé so truc tlep tai UBND x& Tam X4, Trung tdm PTQD huyén Péng
Anh va Céng ty CP Piu gid Pong Anh.

2. Hb so ding ky tham gla diu gla gbm:

a. Pon ding ky tham gia ddu gis theo miu (Co déng déu treo ctia Trung
tam PTQD huyén Péng Anh). Ngudi tham gia d4u gia phai ghi 15 ho tén, dia chi,
cac théng tin yéu céu trén mau don va ky, ghi 16 ho tén.

b. Ban sao/chitng thyrc hop 1€ céc gidy t& sau: Chiing minh nhén din/Cin
cudc céng dan/H chiéu (con th&i han) va s6 HS khau.

c. Ban pho t6 Phiéu thu tién mua hé so tham gia ddu gia cua khéach hang do
Céng ty Cb phan Péu gia ‘Dbng Anh phat hanh,

d. Ban phé t6 PhJeu thu (Gidy nép nen/Glay xé4c nhan/Uy nhiém chi) ¢6
xdc nhén cua Ngan hang vé viéc ndp khodn tién dit trude.

d. Gidy uy quyén ¢6 xéc nhén cia co quan cé thim quyén (néu c6).

Luuvy:

- Nguai tham  gia dhu gia da ngp hd so dang ky tham gia d4u gia nhung chua
nop Ban pho t6 Pl:ueu thu (Gidy ndp tlen/Glay x4c nhan/Uy nhiém chi) ¢6 x4c nhén
cua Ngan hang vé viéc ndp khodn tién dit trude thi phal quay lai céc dia diém béan
va thu hé so dé ndp lai, hoan thién h so ding ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh.

-Hb so dang ky tham gia dau gia dugc bo vao mét phong bi khd A4 va ndp
cho Céng ty Cb phan Piu gia Dong Anh trong théi han quy dinh tai cac dia diém
thu hé so néu trén dé xét duyét dleu kién tham gia cude dau gid theo quy dinh.

- Ngudi n6p ho so phai xuét trinh dwgc ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can)

3.Khoan tién dat trude: 100.000.000d/thira dit (Bing chit: Mt trim
triéu ddng trén mot thira dat)

Thoi gian nép, chuyén tién dat trude cia nguol dang ky tham gia du gis
quyén st dung dat: TUr ngdy 28/01/2019 dén 17h ngay 29/01/2019 (trong gic
hanh chinh).

- Nép khoan tién djt tnréce bang hinh thire chuyén khoan theo chi din sau:
+ Pon vi thu hudng: Céng ty Ca phin Péu gid Péng Anh;



+ 86 tai khodn: 022525288668 tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét —
Chi nhanh Ha N¢i — Phong giao dich DPéng Anh;

+ Pja chi: S6 54-56 dudmg Cao L6, thi trdn Déng Anh, huyén Pong Anh,
thanh phé Ha Nbi;

+ Nbi dung: (Ho tén ngurdi tham gia ddu gid) nop tién dat trude tham gia
diu gid (sb hrong) thita dét tai Diém X2, thén Poéng, xa Tam X4, huyén Pong
Anh.

TN(_i‘p“tién dat trudc truc ﬁép tai dia diém: Trung tdm PTQD huyén Pong
Anh, dia chi: S 115A, dudong Cao L, huyén Péng Anh, Ha Néi vao ngay 28-
29/01/2019 (trong gic hanh chinh).

Ngudi ndp tién phai lvu giit Phiéu thu (Gidy nép tién/Gidy xac nhanny
nhiém chi) dé nhén lai tién dit trude (trong truong hop khong tring diu gia va
khéng vi pham Phwong an/Quy ché/Noi quy cuoc dhu gid).

Thoi gian, cach thitc nhan lai khoén tién dit trwée: Trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc diu gia, khiach hang khéng tring déu gia
va khdng vi pham Phuong an/Quy ché/Nbi quy cubc dau gid t&1 nhén lai khoan
tién dat trude tai Ngin hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Po6ng Ha Noi. Khi nhén lai khoan tién dat trude, khach hang xuét trinh: Chimng
minh nhin dén/Cin cudc cong din; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) tién dat trudce dé kiém tra dbi chleu .

Trudng hop khach hang c6 nhu ciu nhén lai tién dat trude béng hinh thitc
chuyén khoan thi ding ky véi Cong ty CP Péu gid Pong Anh, phai dién diy du
vao phiéu Théng tin tai khoan nhin lai tién dit trude cia Khach hang tham gia

dhu gia va ndp lai cho Cong ty CP DPéu gid Pong Anh mudn nhit vao ngay td
chiic cude ddu gia.

-

Laru v:

- Ngudi tham gia du gid c6 the ding ky ddu gi4d mét hay nlzueu thira d4t voi
didu kién pha1 mua sb hd so, ndp tién dit trude twong vng véi sb luong thira dit
ding ky ddu gia.

- Ngudri tham gia déu gid c6 thé tr nguyén ndp tién dit trude trude thed han
quy dinh.

- Puoe trir khodn tién dat trude vao sb tién.tn’mg dau gia phai ndp.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nép tién dit truée va Nhén lai tién dat
truode do khach hang chiu.

- Céc trudmg hop Cong ty Cd phin Péu gia Péng Anh nhin duoc théng tin
chuyén khoéan sau 17 gid ngay 29/01/2019 s& khéng duoc céng nhan.

- Cung cAp tén tai khoan khéch hang ding ky nhan lai tién dit trude (trong
trudng hop khéng tring ddu gid va khéng vi pham Phuong 4n/Quy ché/Noi quy
cude déu £14) phéi 1a tén cia chinh khach hang tham gia déu gia.

Piéu 12. Rit lai ding ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky:

- Truomg hop Ngudi tham gia diu gid quyén sir dung dit da nop hé so
tham gia ddu gi4 va khoan tién dit trude nhimg c6 don xin rit lai hé so ding ky
tham gia diu gid trirde khi Trung tdm PTQD huyén Péng Anh t& chic xét duyét
diéu kién ngudi tham gia dAu gid thi Cong ty Cé phin Déu gid Pong Anh c6 trich



nhiém tra lai khoén tién dit trude cho ngudi dd theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
11 Quy ché nay.

- Khong hodn tré tién mua hé so trong trudmg hop trén.

Pitu 13. Xem tii san dau gia:

Ngudi tham gia déu gia c6 thé ti di xem tai san hodc lién hé tai Trung tAm
PTQD huyén Dong Anh vao 8h30” cac ngay 21 ,22/01/2019.

Piéu 14. Xet duyét dleu kién tham gia diu gia va giam sit thwe hién
cude ddu gia quyén sir dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia: Ngay 30/01/2019.

Viée td chirc xét duyét didu kién tham gia diu gia dugc thuc hién trong
didu kién bao mat va duoc lap Bién ban, cic thanh phan tham du phai ky tén xac
nhén ndi dung bién ban va dugc huu trit trong hé so din gid. Théng béo cdng khai
danh sach nhiing ngum khéng do didu kién tham gia dau gid. Danh sich nhimg
ngudi ding ky tham gia ddu gia va danh sich Ngudi tham gia dan gid da diéu
kién tham gia du gid dugc bao quan theo ché do “Méat”.

' 2. Giam sat thire hién cude diu gia quyen sir dung dat: ;

Trung tdm PTQD huyén Déng Anh mdi dai dién Co quan Tu phap, Ta1
chinh, Thanh tra, chinh quyén dia phuorng noi c6 dit déu gia va dai dién td chire,
c4 nhan khée ¢4 lién quan dén tham dur, gidm sét thuc hién cude dau gia quyén sir
dung dét.

Pitu 15. Thoi gian, dia diém t6 chite cude ddu gia: Hoi 08"30" ngay
31/01/2019 (Thir ndm) tai H6i truémg UBND huyén Pong Anh.

Piéu 16. Trinh tir t6 chire cude diu gia, nguyén tic tra gid va xac dinh
ngudi trang diu gia:

1. Viéec m& cude diu gla dugc tién hanh sau khi ¢4 xé4c dinh duge danh
sach ngudi du diéu kién tham g1a cuoc dau gid.

2. Trinh tr td chirc cude ddu gia:

- M& dau cude diu gia, Pau gia vién glm thiéu ban than, ngudi gmp viéc;
Cong bd danh sach ngudi tham gia dhu g1a va diém danh d& x4c dinh ngudi tham
gia du gia; Doc Noi quy phong dhu gis, Quy ché cudc din gis; Gi6i thidu thira
dAvkhu dit déu gid; Nhic lai gid khoi diém; Théng bao budc gia; Huong dan
céch tra gia, thong bao thoi gian viét va bo phiéu tra gig; Tra 1&i cdu héi cia
ngudi tham gia déu (néu co).

- Phat phleu tré gia cho nguoi tham gia dhu gla va hucmg dén ngudi tham
gia déu gid viét va bd phleu vao hom phleu Péu gia vién yéu cau ngudi tham gia
dAu gia tra gia va cong bd thai gian viét va bé phiéu vao hom phiéu khéng qua 15
(muoi 1am) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bd phidu vao hom phleu, Péu gia vién s& tién
hanh xé£t gia cong khai tai cudc dau gia céc phleu tra gia trén co s cac ph.leu tra
gid hop 1€ 6 gia tra hop 1&, trude su chimg klen clia cic co quan moi dy va
nhilng ngudi tham gia déu gid. Két qua dugc xép hang theo gid tr tir cao xubng
thip.

3. Nguyen tac tra gia:

- Péu gia bang bo phleu trirc tlep mét vong cho timg nhém thua dat (co
cung gia khoi diém, budc gia, cing diéu kién vé ha ting ky thuét), m& két qua
cong bb cong khai, tai chd, ngay sau khi két thiic viéc bo phidu tra gid trén co s&
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céc phiéu tra gia hop 1& c6 gia tra hop 1. Két qua duoc xép hang theo gia tra tir
cao xudng thép.

- Mgt ngudi tham gia dhu gia s& duoc phat sé luong phmu tra gla tuong
ung véi sb luong hé so du gia d5 ding ky va ngudi tham gia déu gid cd thé tra
cung mét muc gia hofic cac mirc gia khac nhau dam bao gia va bude gia hop 1€
cho mét mét vudng (Im’ ) d4t cho timg thira dht da _dang ky Néu viét nham (trude
khi bo phleu) phai yéu cau a6i tor pmeu khéc. Phiéu tra gid khéng rach, nét. Viéc
d6i phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc sy chip nhén ciia dau gla vién. Ngum
tham gia ddu gid phai 76p lai to phleu tra gia'da bi hong. '

4. Xac dinh ngu'm trung diu gla

Viéc xdc dinh ngudri tring du gid dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop
1€ va gid tra hgp 1€.

- Phiéu tra gia hop 18: Theo Khoan 4 Piéu 2 Quy ché nay. S6 tién tra gia
bang chir va bang s trong phiéu tra gid phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s&
14y gié tra bing chir dé xét gia.

- Gia tra h0'p 1&: BLIUQJ:neu la gia tra cho m6t mét vudng (1 m %) dt khong :
dugc thap hon gia khéi diém theo quy dinh tai Phuong an nay va pha1 phtt hop véi
budc gla da dugc quy dinh. La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gla khéi diém
cong v6i sb nguyén lan budc gia. Truong hop ngudi tham gia dau gia bo sai buGe
gia s& duoc lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gid ké t1ep

- Cong thire tra gia: Gia tré hop 1€ = Gia khai diém (gi4 san) + n lan budc
gia (n 1a céc s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Ngudi tring déu gia la ngudi co pmeu tra gia hop 1€ va c6 gid tring déu
gia dugc chon tir cao nhat xuong thip nhét dan cho dén khi di sb lwong thira dét
dira ra déu gia, dugc Piu gid vién cong bd, Trung tim PTQD huyén boéng Anh va
cép c6 thim quyén phé duyét.

- Trucmg hop co nl'ueu ngudl bo gla bang nhau dugc x4c dinh la ngudi
tring déu gia thi cho tién hanh déu g1a tlep dé xac dinh quyen uu ti€n [ya chon
thira dét. Neu c6 ngudi khong dong v déu gia tiép thi t§ chic bdc thim dé xébc
dinh quyén 1ru tién lua chon thira dat.

- Trudng hop tai mirc gia xét tring déu gia cudi cung ma sb luong thira dat
déu gla con lai nhd hon tdng sb hrong thira dat déng ky dau gid cla nhing ngu'cn
bo cung mirc gia thi td chirc cho nhung ngudi do dau gid tiép d& chon duge nguol
tring gi4. Néu c6 ngudi khéng dong v déu gid tlep hoic khéng c6 ngudi tra gid
cao hon thi déu gid vién t6 chirc bbc thim dé xdc dinh ngudi tring ddu gid va thir
fur quyen uu tién lua chon thira dit.

- Truomg hop 01 (mdt) hay nhiéu thira dt cudi cling c6 nhiu ngudi bo gid
bing nhau va chua xac dinh duge nhiing ngudi trung dAu gia thi cho té chirc ddu
gia tiép (Vong dau gla phu) dé chon dugc ngudi tra gid cao nhit. Neu co ngirdi
khong dbng ¥ dun gid tiép thi td chic chitc bdc thim dé x4c dinh quyen uru tién
Iwa chon thira dét.

Vong dau gid phu cé gid khoi diém bing mirc gid xét tring dAu gla clia
vong diu gia chinh. Ngudi tring déu gid tai vong dau gid phy 1a ngudi cd gia tra
hop 18 va duoc 14y tir cao xubng cho den khi hét sb luong thira dat con lai. Tai
vong déu gia phu trudng hop van ¢o nhleu nguol bo gia bang nhau duge xac dinh
13 ngudi tring ddu gia thi Déu gia vién td chirc béc tham dé xdc dinh quyén wu

tién lua chon thira dat.
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- Trudmg hcp ngudi tring du gid rit lai gid da tra hofic tir chdi khoéng nhan
quyén triing dau gi4 thi thire hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi tring dau gid duge lap cung b1en ban déu gid va cong
b ngay sau khi két thic cudc diu gia, co sir chimg k_len cua dai dién cac bén.
Ngudi tring du gid ky phai ky x4c nhan vao bién ban déu gia.

Piéu 17. Noi quy cude diu gia:

- Ngudi khong ding ky tham gia diu gid, ngudi khong da didu kién tham
gia ddu gia, nguoi khong phai 1a khach moi, ngudi khong c6 nhiém vu duge phén
céng cia T chirc ddu gia tai san/Nguoi ¢6 tai san khéng dirgc vao phong ‘tham
dir cude dhu gis.

- Ngudi tham gia déu gia pha1 c6 mat tai cudc diu gla dung ngay, gi¢ quy
dinh theo théng bdo diu gia tai san va Quy ché cudc ddu gia da duoc ban hanh.

- Ngudi tham gia déu gid phai &n mic lich sy, ngdi ding vi tri ban td chirc
da sép xép, khéng di lai tr do, khéng dugc néi chuyén, trao d6i véi c4 nhan khac
trong phong déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khéng hut thuoc khong str dung dién thoai di.
d6ng hodic bit ky phuong tién truyen théng ndo trong phong diu gid, khong duoc
quay phim chup hinh trong cudc ddu gia, khong tr v ra khoi phong du gid néu
chwra ¢6 sur dbng ¥ ctia Pau gla vién.

- Ngudi tham gia ddu gid khéng dugc mang chét chay nd, vii khi, chit kich
thich vao khu vire t6 chirc cude ddu gia. Khéng duoc st dung chét kich thich khi
dén tham dy cuée du gid.

- Ngudi tham gia ddu gid phai tudn thi, chip hanh tuyét déi su didu hanh,
huéng din ctia Pau gid vién. Khong tranh ludn véi Péu gid vién vi bt ky 1y do
nao.

- Ngudi tham gia dAu gia 6 hanh vi phé rdi, can tré cude ddu gia hodc lién
két théng dbng dim gia thi bi truét quyén tham gia déu gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi tring ddu gia:

a. Quyén:

- Puge x4c nhén két qua tring d4u gid va 1am cdc thi tuc dé nhén quyén st
dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng cdc quyén cia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luét Dét
dai.

- Puge quyén sir dung ha ting ki thudt trong thira dét va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dit.

- Puoe trir khoan tién dt truede vao sbé tién tring déu gid phai nép.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban du gié;

- Khi x4y dyng phai xin cdp phép theo quy dinh ciia phap luat.

- Nop du tién tring diu gid theo Thong béo ndp tién cia Trung tim PTQD
huyén Pong Anh. .

- Chiu s quén 1y Nha mrde vé& dét dai, méi trrdng, quan Iy quy hoach, déu
tur kién tric, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sét ciia Nha nuwéce trong qua
trinh diu tu, xay dung.
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- Viée didu chinh quy hoach, kién tric thira @4t déu gia phai dwoc cip co
thdm quyén chép nhan va phé duyé€t, dim bao phu hop vdi Ludt Xay dimg, quy
chuén xay dyng Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Ngudi triing du gid quyén st dung dét co trach nhiém ndp 1€ phi truée
ba dit theo quy dinh ctia Bé Tai chinh khi dugc cdp gidy chimg nhédn quyén sir
dung dt.

- Ngudi tring dAu gia phai sir dung dit dimg muc dich duge giao theo quy
dinh cua Luat dat dai va phap luit c6 lién quan.

) -Kh.ltlenhanhxaydungnhao " ‘ T T

+ Phéi x8y dung theo ding quy hoach da duyet.

+ Phai tuan thi theo céc quy dinh v& cip gidy phép xiy dung céc cong
trinh trén dia ban Huyén.

+ Khi xdy dung xong cong trinh ngudi tring gid ¢6 tréch nhi¢m stra chira,
hoan tra lai nguyén ha ting ky thuat ban diu néu géy hu hong.

Pitu 19. Xir Iy tinh huong phat sinh khi t6 chire diu gia:

S a. Ngu’m triing ddu gid tir choi ky bién ban dau gia: (Khodn 3 Diéu 44

Luat ddu gid tai sdn): Ngudi tring diu gia tir chéi ky bién ban ddu gia duoc coi
nhu khéng nhén quyén sir dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit truéc khong
dugc hoan tra theo quy dinh ciia Luat diu gia tai san.

b. Rit lai gia da tra, Tor chm két qua tring déu gia:

Tmcmg hop nguéi tring déu gia riat lai gia da tra hodc tur chéi két qua trung
dAu gia thi dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Piu 51 Luft déu gia tai
san.

Piéu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thie xi ly:

1. Cae truing ho‘p vi pham quy ché d4u gi4, bi truit quyén va khong
duge tlep tuc tham gla diu gla

- Ngudi tham gia dAu gid so xubt khéng ghi day du céc thong tin quy dinh
co trén phleu tra gia (ma khoéng anh hudng dén két qua dAn gid). Déu gid vién s&
huodng dén truc tlep dé hoan thién cho déy du, chinh xdc thong tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia déu gia khong dbng y hoan thién theo hudng din thi bi coi la
phidu tra gid khong hop 16 va khéng duoc xét gid.

- Ngudi tham gia ddu gid tra gid cao hon mirc gia khéi diém nhumg chon
sai budc gid va khéng dbng ¥ cOng ting 1am tron cho phit hop véi gia tra hop 1€
theo quy dinh.

- Ngucn tham gia d4u gia rit lai gia da tra trwde khi ddu gia vién didu hanh
cudc déu pid ¢6ng b ngchn tring dau gid.

- Nguoi tham gla déu gla tra gia thap hon gid khéi diém.

- Nguoi tham gia dau gia tham gia cudc déu gia nhung khéng nfp phiéu tra
gid theo quy dinh (bao gdm viéc khong nép phiéu hoic nép phleu mudn khi da
hét thoi gian quy dinh; nép gidy, tai lidu khdc ma khéng phai phiéu tra gid hop
Ig...)

- Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rbi, khong chip hanh sy diéu hanh
ctia P gid vién va céc trudng hop ¢ hanh vi vi pham quy dinh clia phap luét,
phuong an, quy ché va ndi quy cude déu gia QSD dit.

- Bi truét quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham:
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+ Cung cap thong tin, tai [iéu sai su thét; sir dung gifly t& gia mao dé dang
ky tham gia d4n gia, tham gia cuge diu gla,

+ Thong dong, méc ndi véi déu g1a vién, t6 chitc dau gia tai san, nguoi cd
tai san din gid, ngudi tham gia d4u gia khac, c4 nhan, 6 chirc khac dé dim gid,
1am sai 1éch két qua ddu gia tai san;

+ Cén trd hoat dong déu g1a tai san; gay roi, mAt trat tu tai cude déu gia;

+ Pe doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia diu gid khac nhim lam
sai 1éch két qua du gia tai san;

+ Cac hanh vi bj nghiém cAm khac theo quy dinh cua lugt¢d lién quan.

2. Cac trudmg hop vi pham quy ché diu gia va khong dirge tra lai tién
dat trude:

- Trong trrdng hop ngum dang ky tham g1a d4u gid da ndp khoan tién dit
truéc nhimg khong tham gia cudc diu gia ma khéng thudc trudng hop bit kha
khang.

- Nguoi tham gia dhu gia mit lai gia da tra trwde khi ddn gia vién didu hanh
cudc dhu gia cong bd nguoi trung déu gia. L

- Ngudi tham gia dau gia da duge Péu gla vién cong b 12 nguoi trung dhu
gia ma tir chbi nhan quyén sir dung dét.

- Ngudi tham gia ddu gia di dugc DAu gid vién cbng bd 12 ngudi tring ddu
gia ma tir chdi ky vao Bién ban du gia.

- Ngudi tring dau gia khong ndp tién trung d4u gia theo quy dinh.

- Bi truét quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

- Héu qua phap ly cia céc hanh vi pham néu trén s& dugc xur 1y theo quy
dinh phép luét, ngidi tham gia déu gid €6 hanh vi vi pham quy che dAu gia néu
trén s& khéng duge hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd sb tién duoc thu hbi
nop ngan sach Nha nudec.

3. Nhu'ng tricomg hop vi pham cac quy dinh khac trong quy ché nay,
hoic néi quy dau gia:

Tuy timg U'chrng hop cu thé dugc xir Iy theo quy dinh phap luét.

Piéu 21 Hiy két qua diu gid, hily quyét dinh cong nhin két qua triang
diu gia quyen st dyng dat:

1. Vigc huy két qua ddu gid quyén sir dung dt thue hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat d4u gid tai san.

2. Céc trudmg hop hity quyét dinh c6ng nhén két qua tring diu gid quyén
sir dung dét:

- Nguo‘l tring ddu gia khong ndp hodc ndp khong du s6 tién theo két qua
triing d4u gi4 quyén sir dung dat khi da hét thoi han nop tién theo quy dinh.

- Ngudi tring déu gia khéng duge hoan tra lai khoan tién dit trude; Sé tidn
sir dung dat d& ndp (nhumg chua dit) dugc hoan lai ma khéng dwoc tinh 13 sudt,
trirgt gid.

3. Trudmg hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Pidu nay thi Trung tim PTQD
huyén B6ng Anh béo cdo phong Tai nguyén va Moi trudng, trinh UBND huyén
thu hdi quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén str dung dét.
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CHUONG Il - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Piéu 22. Phé duyét két qua d4u gis quysn sir dung dét:

Can cir Bién ban dau gid va d€ nghi cia Trung tam PTQD huyén Déng Anh,
Phong Tai nguyen va méi truong trinh UBND huyén Bong Anhra quyet dinh phé
duyét két qua trung, dau gid 1am co s& cho vi€c ndp tién v lap hé so glao dét.

Quyét dinh phé duyét két qua dhu gid ghi r5 danh sach ngudi tring diu gid
gbm: ho tén, dia chi, sé chimg minh thu nhén din/cin cude cong dén cua ngudi
trang diu gid, vi trf thira dt, dién tich thira dat, gid tring du gi4, hinh thic sit

dung dét, thdi han sir dung dat, tdng s6 tién phai ngp vao Ngén sach Nha nudc =

ciia timg ngudi tring dau gid va céc ncu dung cén tl:uet khac.

Bleu 23. Nop tién sir dung dit sau khi c6 quyét dinh cdng nhan két qua
tring dén gia quyen sir dung dat:

1. Can cir Quyét dinh cia UBND huyén Péng Anh v& viéc phé duyét ket
qua diu gm,, trong thdi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc théng béo nop tlen
tring déu gia cua Trung tim PTOD huyén Dong Anh, ngucn trang ddu gid quyen
str dung dét phai nop day dii mét 13n s6 tién trung dAu gia vao vao tai khoan cia -
Phong Tai chinh - K& hoach huyén Péng Anh sé: 371301089498, tai Kho bac
Nha nuée huyén Péng Anh. (Trzrdng hop trong 03 ngay ké tir ngay phdt hanh
théng bdo nép tién tring ddu gid quyén sir dung dét ma nguoi trung ddu gm
khéng d‘en nhdn hodc khdng nhdn duge thi thoi han nip la 20 ngay ké tir ngay
dom vi 16 chirc ddu gta : phat hanh rhong bdo vé ndp tién tring dau gid). Qua thoi
han néu trén ma ngudi tring ddu gia khéng hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh thi coi nhur tir chéi nhén quyén sir dung dét, khoan tién dat trude duoc
sung céng quy Nha nudec.

2. Sé tién triing d4u gid thie ndp diroe thanh quyét toan trén co s dién tich
dét thue té sau khi ban giao méc gidi tai thue dia. Toan bd 56 tién thu duge ndp
vao Ngén sach Nha nudc.

3. Sau khi ndp du sb tién tring déu gla, ngudi tring du gia quyen st dung
dit duoc ban giao dit trén ban dd va ngoai thuc dia dudi su chung kién cia
Phong Tai nguyén va M61 trudong huyén, UBND x4 noi c6 dat dau gla.

Piéu 24. Cap glay chirng nhan quyen st dung dit, giao dat trén thwe
dia cho nguwoi tring diu gia:

1. Sau khi ngudi trung dau gid quyén sir dung dat hoan thanh nghia vu ndp
da tién tring déu gid, Trung tim PTQP huyén Déng Anh cé trich nhiém phéi
hop véi Phong Tai nguyén - M6i truong huyén Pdng Anh, Van phéng ding ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh Pdng Anh gidi quyet hoan thién glay to phap ly dé
cip gidy ching nhan quyén sir dung dét va ban giao dét cho ngudi tring déu gia
theo quy dinh.

2. Sau khi co quan cé thim quyen cp Glay chimg nhén quyen sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit tring diu gia, Phong Tai
nguyén va M6i trudng huyén Bong Anh cha tri, phéi hop v6i Trung tAm PTQD
huyén Péng Anh t3 chitc ban giao Glay chitng nhéan quyen sir dung dét cho ca
nhan, ho gia dinh da tring diu gid quyén sir dung d4t; dbng thoi thuc hién cép
nhat, chinh 1y co s& dit liéu dia chinh, hd so dja chinh theo quy dinh hién hanh.
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CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Bleu 235, Xir Iy vi pham trong qua trinh thue hién:

1. T4 chitc d4u gié tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Phuong 4n
du gid va Quy ché nay thi bi xut ly theo quy dinh cia phap luat ty v&o cdc mirc
d6 va tinh chét ciia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuomg theo
quy dinh ctia phap ludt.

2. Péu gid vién c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy
theo tinh chét, mirc d6 ma bj xur phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh str.

3. Nguoi tham gia dau gla tai san ¢ hanh vi vi pham cdc quy dinh ciia Quy
ché nay tiy theo tinh chét, murc d6 ma bj xtr phat vi pham hanh chinh hodc bj truy
- cilru tréch nhiém hinh sir; néu géy thiét hai thi phai bdi thidng theo quy dinh cia
phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thdm quyén, thi tuc xur Iy vi
pham hanh chinh vé du gia tai san thuc hién theo quy dinh cta phip luat veé xir
ly vi pham hanh chinh trong linh virc tu phap va phép luat vé xir 1y vi pham hanh
chinh khéc ¢é lién quan.

Piéu 26. Té chire thie hién:

Trung tAm PTQD huyén Dong Anh, Cong ty Cd phan Piéu gia Péng Anh,
cdc ho gia dinh, ca nhén tham gia dau gia quyén sir dung dt cé trach nhiém thue
hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY CO PHAN DPAU GIA PONG ANH
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA
Quyén sir dung dat tai Piém X2, thon Pong, x& Tam X4,
huyén Péng Anh, thanh phé Ha N#i.

Kinh gui: - Trung tam Phét trién Quy dat huyén Dong Anh;
- C6ng ty C6 phan Dau gia Bong Anh.

..............................................................................

......................................................................

..................................................................................

.............................................................................................

Thong qua phuong tién thong tin dai ching va Thong bao dau gia quyén sir dung
dat s6 10/TB-DGPA ngay 11/01/2019 cua Cong ty Co phan Pau gia Péng Anh vé viéc
moi tham gia DAu gia quyén st dung dat nho 1¢, xen ket dé xay dung nha o tai Biém
X6, thon Céan Khé, x4 Nguyén Khé va Piém X2, thon Pong, xa Tam X4, huyén Pong
Anh, Ha Nbi.

T6i/chlng t6i xin ding ky tham gia dau gia Quyén st dung 01 thura dat tai Diém
X2, thon Bong, xa Tam X4, huyén Dong Anh.

Gia khéi diém: 12.000.000 dong/01m? dat (Muoi hai triéu dong trén mgt mét vudng
dat).

Toi/chiing toi xin cam két: ’ ‘ ,

- Thuc hién nghiém tdc Phuong an dau gia quyen su dung dat da dugc UBND huyén
bong Anh ban hanh.

- Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc dau gia do Cong ty Co phan Pau gia Pong Anh
ban hanh.

- Néu trang dau gi4, toi/ching tdi xin nop du s tién trang ddu gia theo quy dinh va
chap hanh Phap luat vé quan ly, sir dung dat lién quan.

Dong Anh, ngay ....... thang ....... nam 2019

Nguoi tham gia diu gia
(Ky va ghi rd ho tén)



MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN
Kinh giri: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN DONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH.

Ngudi tham gia AU gIAT . ....eviiiiiiis ceeeeiee e ee e e eae e e eenas
S6 CMND/CCCD/HC:.....uvvvveeeeraaennnnn Ngay clp: .......... [oeiie. [
NOT CAD .1 eve et ieee ettt e e e
H6 khiu thudng tri.................

Bién thoai:.. L LT LT IE P I PR PT TP ST PPPIPRPS erereranana,

Véi ly do khéng thé ¢6 mit tham gia truc tiép cude Péu gid quyen sit dung dat
nhé 1&, xen ket d& xdy dyng nha & tai Piém X6, thon Cén Khé, xa Nguyén Khé va
Piém X2, thén Péng, xa Tam X4, huyén Déng Anh, Ha Noi ngay 31/01/2019 tai
UBND huyén Pdong Anh, Ha Néi, nay toi:

UY QUYEN CHO
O (BA): wvvvvnee et et ettt ettt e et ea e e e e re e e
S6 CMND/CCCD/HC: . ceeen.... NEAY CAP: .oevvvvrnennnnnnn. noi ¢Ap: ..evvenennnnn
3 T I o s R
310 1o P
Noi dung ty quyén

- Lam thi tyc tham gia cude déu g1a (xudt trinh CMND, gidy uy quyen .-
- bién day da cac théng tin, gh_1 gia, ky nhén vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cudc déu gid, thure hién moi nghia vu cia ngurdi tham gia dau gia.
- Nhan lai khoan tién dit trude trong truong hop khong tring ddu gid, khéng vi
pham Quy ché cudc dbu gid.
Ong (bA) wovveveeeeee e e cé nghia vu thay toi tham gia cudc d:au
' gid va thuc hién ding Phuong 4n, N6i quy, Quy ché diu gid, khong dugce uy quyen
cho ngudi khic va ¢é trach nhiém thong bdo lai ket qua déu gid cho ngu'cn uy quyen.
T&i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc ngudi nhan ay quyén
cla to1 thue hién./.

Ngudi ity quyén Ngwoi nhin iy quyén

L 4 A o L4 z l
X4e nhan cia co gquan ¢6 thim quyen



MAU

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA
Quyén sir dung dit nhé Ié, xen ket dé xiy dyng nha &
tai Piém X2, thén Péng, xi Tam X4, huyén Péng Anh, Ha Nii.
Kinh giri: - Trung tim Phit tridn Quy d4t huyén Dong Anh;
- Cong ty Cé phin Piu gia Pong Anh.

Hovaténngudi tham gladan gid:......oooiiiiiiiiiiii e, MaKH.......
Ngudi duge Uy qUYEN (DU CO)iuteriiertiiriieertiiiataeatanstnrmraraacacaraansrsesssnessesesasnsens
SO CMND/CCCD/HC: ....eevvneiiiiieeeeeeeeeeiaaesirneeas Ngay cap:......./...oood i

BT CAP e i e reearee e s e e en e aersnsessrsnesassssaeraasoranes

HO Khau thirdmg T cueiviiiiiiiietiiitiiirieiaa e eeee e eeareeear v sesresensesensnsensarerearsrsnns

Tai sdn d4u gid: Quyén sir dung dat nhé 1¢, xen ket dé xAy dung nhd & tai Diém
X2, thén Pong, xa Tam X4, huyén Dong Anh, Ha N&i.
- Gia khéi diém: 12.000.000 déng/01m?® dit (Murdi hai triéu dong trén mot mét vudng
ddt).
- Bude gia: 300.000 ddng/01m’ dt (Ba trim nghin dong trén mot mét vudng ddt).

T6i xin tra gia:

+r . A A 2
GIA A DANE S0:.ueticmecierienmsirecr e resaessnensssssssernsasscssssrssssssaossssosanesanras dong/01m".
(BARG CRIE: ...ttt sttt e et se s et et s s st sas e as s saa b e s sbaes s naas
....................................................................................................... dong trén mgt mét vuong).

T6i xin cam két tra gi4 tir gid khoi diém trér 1én, hoan toan chin trach nhiém vé& gid da
tré tai Phiéu tra gia va thyc hién nghiém tic Phuong 4n déu gid, Quy ché cudc du gid va cdc
Quy dinh Phap ludt lién quan.

Pong Anh, ngdy 31 thang 01 ndm 2019

Ngwdi tham gia ddu gid
(Ky va ghi rd ho tén)
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