UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT

~ HOSO ,
THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Dia diém: khu Sau Lang, thon Gié Thuong, xa Phia Yén;
_khu Sau Thanh, tidu khu My Lam, thi trin Phu Xuyén,
huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Nbi

(M& phién du kién 07h30 phtit ngay 23/02/2019
tai Nha van héa trung tdm huyén Pha Xuyén)

HO so tham gia diu gis gom cé:
1. Théng bédo moi tham gia du gia.
2. Don xin dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau PGO1).
3. G1ay Uy quyén.
4. Quyet dinh phé duyét Phuong an dhu gia.
5. Ban db quy hoach téng mit bing.

Ha Noi, ndm 2018




UBND HUYEN PHU XUYEN CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 03/TB-PTQD Phii Xuyén, ngay 15 thdang 01 ndm 2019
THONG BAO

Moi tham gia ddu gia QSD dat 6 0 tai cac khu: Sau Lang, thon Gié Thuong,
x4 Phi Yén; Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi tran Phi Xuyén,
huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Nbi

- Trung tAm Phét trién quy dét huyén Pht Xuyén kinh moi: cac t6 chirc, hd gla
dinh, c4 nhén (cdc nha dau tur) c6 da diéu kién, nang luc tai chinh tham gia ddu gid
quyén su dung dat & tai cac khu: Sau Lang, thén Gi€é Thuong, xa Phii Yén; Sau
Thanh, tiéu khu M5 Lam, thi trdn Pht Xuyén, huyen Phit Xuyén, thanh phé Ha Noi,
cu thé nhu sau:

1. Tén don vi t6 chire viée ddu gia tai san, t6 chirc ban diu gia tai san

-Pon vi t6 chiic viéc ban diu gi4 QSD dét: Uy ban nhan dan huyén Pht Xuyén.

- Pon vi dugc giao 6 chirc: Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén.

- Don vi thuc hién phlen du gia quyén st dung d4t: Trung tam Dich vu diu
gié tai san, dia chi: S6 2 phd Quang Trung, phuong Yét Kiéu, quén Ha Doéng,
thanh phd Ha Néi. SDT. 024.3355 3386

2. Hinh thire ddu gia: Bo phiéu kin truc tiép mot vong tai phién ddu gia va mé
phiéu cong khai ngay tai chd.

3. Phuong thire d4u gia: Phuong thirc tra gi4 [én.

4. Hinh thirc va thoi han sir dung dét khi triing diu gia: Nha nuéc giao dat
c6 thu tién tién sir dung dht dé xay dung nha & théng qua diu gia quyén su dung d4t.
Thoi han sir dung d4t 14 1au dai.

5. Thong tin duge dang tai tren cong thong tin dién ti

- Hb so déu g1a dugc niém yét va dang trén phu(mg tién thong tin dai chung,
ngudi tham gia déu gia tham khao thong tin hd so déu ‘gia quyén st dung dat tai
02 dia chi sau:

- Cong thong tin dién ttr S& Tai nguyén va Méi trudng Ha Noi: tnmind.hanoi.gov.vn

- Cdng thong tin dién t UBND huyen Pht Xuyén: phuxuyen hanoi.gov.vn

6. Gioi thiéu quy md, vi tri khu dit diu gia, gla khéi diém, buée gia, phi
mua hd so, khoén tién dit trude tham gia ddu gia dbi véi cac thiva dat

6.1. Khu divi gid QSD ddt tai Sau Lang, thon Gié Thirong, xi Phii Yén.

Tong dién tich la 1.454,12 m? v6i 14 thira dét tai vi tri khu Sau Lang thude
lang nghé gidy da truyén thdng tai thon Gig Thuong, x3 Pht Yén, tiép gidp mét
dudng giao théng bé tong rong 7m di UBND x& Phil Yén va Trung tdm nghién
ctru vit Dai Xuyén, ndi va cach dudng 428 vé phla Nam khoang 200m, dutng
Qubc 16 1A khoang 0.8km, cu thé:




) Tén thita Gi4 khéi Phi mua Khoin tién
Vi tri ddu gkt | Dién tich g‘.é ! Buc gis | hésodiu | djt truse
gis QSD dit sz (m2) 3 oy | (dbng/m2) | gis (d/thia | tham gi
ugia (ddng/m2) a4 dAu gia (d)
01 95,22
02 103,29
o o
Khu Sau Lang, >0 7.000.000 | 200.000 | 500.000 |125.000.000
thén Gi€ Thugng, 11 114.93
xi Phii Yén ’
12 110,25
13 105,57
14 111,80
05 98,02
L6 2 06 96,45
Khu Sau Lang, 07 94,89 :
thén Gié Thuong, —- 5.000.000 | 200.000 | 500.000 | 90.000.000
xi Pht Yén 08 93,32
09 91,75
10 90,18
Dién tich dét dAu gia 1.454,12

6.2. Khu déu gid QSD ddt tgi Sau Thanh, tiéu ki My Lém, thi trén Phii Xuyén.
Téng dién tich dét dAu gid 13 940,7 m? véi 11 thira dit tai vi tf khu Sau Thanh
thudc tiéu khu My Lam, khu dét tiép gidp dudng bé tong khoang 6m, cach kho Luong
Thuc Phu Xuyen khoang 100m, céch dudng Quic 16 1A Ga Phi Xuyén khoang khoang

500m, cu thé :
3 s | Khoan tién
. . | Ténthia | Dién | Gidkhéi o | Titnmuand | Foan
Vi pr khu dat dht Tich didm B‘(;‘fc 5| sodiugia thd?t s
Au gia dhugia | (m2) @mz) | (@m (d/thia afp) | tham gid dau
gia (d)
Vi tri 1 01 70,90
kbu Sau Thanh, [0, "7, 167 5000.000 | 100.000 | 200000 | 60.000.000
tiéu khu My
Lim 03 75,70
04 90,0
05 90,0
Vi tri 2 06 90,0
khu Sau Thanh, 07 90,0
tieu khu My 08 90,0 | 4.000.000 | 100.000 | 200.000 | 60.000.000
Lam .
09 90,0
10 90,0
11 90,0
dién tich d4u gia 940,7
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7. Théi gian phat hanh hd so, ndp hd so va tién dit trude, thim thue dia,
xét diéu kién khach hang

- Thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia déu gi4: tir ngay 21/01/2019 dén
17h00 phut ngay 21/02/2019 (trong gic hamh chinh, trir ngdy nghi 18, tét)

+ Tai tru s& Trung tdm dich vu déu gia tai san: T ngay 21/01/2019 dén
17h00 phut ngay 21/02/2019. '

+ Tai tru s& Ban tiép cong dan UBND huyén Pht Xuyén vdo cic ngay
23,25,30/01/2019; ngay 13,15/02/2019 va tur cac ngay 18 - 21/02/2019.

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir ngay 20/02/2019 dén 17h00 phit ngdy 21/02/2019.
(tr ong gio hanh chinh).

- Hinh thic nop tién dat trude: Nop truc tiép bing tién mét hozc chuyén khoan.

+ Nop truc tiép bang tién mat cho Trung tdm dich vu déu gié tai san.

+ Chuyén khoan ndp vio tai khoan s& 1001001858 tai Ngan hang thuong mai
cd phan Sai Gon - Ha Ndi, chi nhanh Thing Long, phong giao dich Nguyén Hué
ctia Trung tAm Dich vu ddu g1a tai san. NOi dung chuyen khoan: “Tén ngum dang
ky tham gia d4u gi4...” ndp tién dat trude tham gia dAu gia QSD dét dbi véi.. (sb
lwong thira d4t) Lo.... khu......., thén ..., .X....... huyen Phu Xuyén.

- Thoi gian kiém tra thuc dia: Khach hang co thé tu tim hiéu thuc dia khu dat
dAu gia hodc lién hé véi Tr ung tam Phat trién quy dat Phi Xuyén ngay 20/02/2019
va ngay 21/02/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00).

- Xét tu cach khach hang 17h00 ngay 91/02/7019 Niém yét khach hang khoéng
di diéu kién tham gia d4u gid tai Trung tAm Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén.

8. Pia diém ban hd so, phwong thirc ndp hd so:

8.1. Dia diém bdn hé so tai:

- Tru s& tiép céng dan UBND huyén Pht Xuyén (d6i dién Nha Vin héa
thong tin huyén Phu Xuyén), dia chi: tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Phu Xuyén,
huyén Phu Xuyén.

- Trung tdm dich vu d4u gia tai san, dia chi: S6 2 phd Quang Trung, phudng
Yét Kiéu, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

8.2. Phuwong thikc va dia diém nép hé so

Phuong thitc ndp hd so theo 03 hinh thiic sau:

- Nop truc tiép tai tru s tiép céng ddn UBND huyén Phii Xuyén.

- Nop tai Trung tdm dich vu d4u gid tai san, dia chi: S6 2 phé Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Déng, thanh phé Ha Nbi. |

- Nép qua phuong thitc giti thu bdo dam cho don vi thuc hién phién ddu gia:
Trung tAm dich vu ddu gi4 tai san.

Néi dung chuyen khoan: “Tén ngum dang ky tham gia ddu gid...” ndp tién
dat trude tham gia ddu gia QSD dat dbi véi...(sb luong thira dét) khu......., thén ...,
WX huyen Phu Xuyén.

Lu 1{ Hb so dang ky ciia ngwo*z tham gia ddu gza khi ngp phéi ddy di chitng
tir mua hé so ddu gza khodn tién dat trude va cdc giay to lién quan theo quy dinh
- cua Phuong dn ddu gid dd dwoec UBND huyén Phii Xuyén phé duyét.

::Xo
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Ho so ddng ky giti qua hinh thire thu bdo dam phdi duwgc Trung tam dich vu ddu
gia tai san nhdn truce 17h ngay 21/02/2019. Cdc truong hop chuyén t6i sau 17h ngay
21/02/2019, Trung tam dich vu ddu gid tai san sé khong tiép nhdn hé so ding ky cia
khdch hang va khdng chiu bat kp trdch nhiém ndo doi voi hé so do.

9. Thoi gian, dia diém mé phién diu gia:

- Thoi gian du kién: 07 gid 30 phit, ngay 23 thang 02 nam 2019 (thi bdy)

- Pia diém : tai Nha Vin hoa thong tin huyén Pht Xuyén.

Céc thong tin chi tiét xin lién hé:

- Trung tAm Phét trién quy dt huyén Pht Xuyén. Dién thoai lién hé: 024.33.792.968
hodc DD 0948.612.662./.

- Trung tdm dich vu du gia tai san: Dién thoai lién hé: 024.33.501.225 hodc
Db 0913.564.730)4_~ 4

Noi nhin: KT-GIAM DOC
- S TNMT Ha néi; | ZSPHBGIAM DOC
- TT Huyén dy: . : f/z%mms Thm \ .
- Chu tich UBND huyén; ] (dé béo cao). /:I i TRk i B

- Phé Chu tich Nguyén Thé Cong; e

- Pai truyén thanh huyén; (dé phéi hop déng tin). \‘s:; ) HUTES PHCHLVEN

- TT DV d4u gi4 tai san; N

- UBND céc x4, TT: Pha Yén; TT Phii Xuyén; (dé thong bo va )

- Luu: PTQP. phdi hop thuc hién).




SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap - Tu do - Hanh phitc
S6: 01A/QCPG-QSDD Ha N§i, ngay 15 thdang 1 ném 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén siv dung dit ciia 11 thira dat tai khu khu Sau Thz‘mh,, tieu khu My Lam, thi tran
Pht Xuyén, huyén Phd Xuyén, thanh phé Ha Ni

Céin cir B§ Ludt Dian suy 56:91/201 5/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cit Ludt Ddt dai s6 45/2013/0H13 ngéy 29/11/2013; :

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngéay 17/11/2016 va cée vin ban
hudng ddn thi hanh;

Cdn cit cdc Théng tw ciia Bé Tai Chinh sé 45/2017/TT-BIC ngay 12/05/2017 quy dinh
khung thii lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt déu gid 1ai sén; s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Can cit cdc Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi sé 04/2017/0D-UBND ngéy 24
thang 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé diu gid OSD dét dé giao ddt c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué ddt trém dia ban thanh phé Ha Npi; s6 35/2017/0D-UBND ngay
30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé viéc xdc dinh gid khéi diém va ché dp tai chinh
trong hoat ddng ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dét cé thu tién sir dung dit hodc cho thué
ddt rén dia ban thimh phd Ha Nei; ,

Cén cir Quyét dinh sé 5901/0D-UBND ngay 20/10/2016 ciia UBND thinh phé Hi
Ngi vé viéc thu héi 1.982m2 dat tai thi trén Phii Xuyén, huyén Phi Xuyén; giao cho UBN
huyén Phii Xuyén dé thue hién dy dan: Xay dung ha ting ky thudt dé déu gid quyén sir dun
dat o;

Cén cik Quyét dinh sé 277 5/QD-UBND ngay 04/10/2018 ciia UBND huyén Phi Xuyén
phé duyét gid khoi diém vé ddu gid quyén sit dung dét lom nha 6 khu dét déu gid tai khu Sau
Thénh, tiéu khu My Léam, thi trén Phii X uyén, huyén Phi Xuyén;

Céin cir Quyét dinh sé 293 7/OD-UBND ngay 11/10/2018 ciia UBND huyén Phi X uyén
Vé viéc phé duyét phuwong dn dédu gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién siv dung dat ¢
tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lérm, thi trdn Phi Xuyén, huyén Phil Xuyén, thanh phé Ho
Ngi;

Céin cik Quyét dinh s6 204/OD-UBND ngay 15/1/2019 ciia UBND huyén Phii Xuyén vé
viéc chi dinh don vi thuee hién bdn déu gia quyén stk dung dat & tai cdc khu: Sau Lang; Vai 3,
thon Gié Thirong, xd@ Phii Yén; Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi trén Phi Xuyén, huyén Phi
Xuyén, thanh p/zé' Ha Néi;

Can cit hop dong dich vy ddu gid tai san s6 014/2019/HPDG-NVI kg ngay 15/1/2019
gifta Trung tdm dich vu dau giG tai san va Trung tdm Phdt trién qui dét huyén Phii Xuyén vé
viée ddu gid Quyén sir dung dét ciia 11 thira dét tai khu khu Sau Thanh, tiéu khu My Léam, thi
trén Phii X uyén, huyén Phu Xuyén, thanh p/zé Ha Noi.




Trung tdm dich vu ddu gid tai san ban hanh Quy ché cuge dau gid nhu sau:

Di€u 1. Tai sdn diu gia, gia khéi diém, tién ban hé so' tham gia diu gid, tién dit trude,

buéc gia.

Quyén st dung dit cia 11 thia dét tai khu khu S;m Thanh, tiéu khu My
Phu Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

Lam, thi tran

rKhu ditadu | S0 | gy hiéu | Dién Gid khéi | Buéegis | Licn ban hoso | Tién dat
ik thira thita dAt tiol didm (d d/m2) (d/hé so/thira truge
gia af¢ | thirada ich 1m (@) | (@/m dét) (d/thita déo)
Vl tri 1 khu 01 70.90
Sau Thanh, ’
tiéu khu M')"/ 3 02 74,10 5.000.000 100.000 200.000 60.000.000
Lam, thi tran R i
Phii Xuyén 03 75,70
04 90,00
05 90,00
Vitri 2 khu 06 90,00
%au Théﬂh, 07 90’00
tiéu khu M;/ 8 4.000.000 100.000 200.000 60.000.000
Lam, thi tran 08 90,00
Phi Xuyén . 09 90,00
10 90,00
1] 90,00

Tién dat trude duge nguoi tham gia dau gi4 ndp bang tién mit cho Trung tdm dich vy

déu gid tai san hoic chuyén khoan vao tai khoan ciia Trung tam djch vu d4u
ngay 20/2/2019 dén 17 810 00 phut ngay 21/2/2019. Tai khoén ctia Trung t4m dj
tai sdn nhan tién dat truée:

Don vi hudng: Trung tam dich vu du €14 tai san.

Tai khodn sé: 1001001858 tai Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha No6i, Chi
Long, Phong giao dich Nguyén Hueé.

gia tai san tur
ch vu dau gi4

nhénh Thing

Npi dung: Nop tién dat trude tham gia dau gid quyén su dung dat thi trin Phu Xuyén,

huyén Pht Xuyén.

Trudng hop ngudi tham gia diu gid khong tring dau gid, khéng vi pham phuong 4n va

quy ché du gia thi Trung tam dich vu déu gi4 tai san tra lai khoén tién dat tru

&c cho nguoi

tham gia d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké wyr ngay két thuc cudc ddu gid. Khach

hang chju phi ngén hang khi nhan lai khoan tién dat trude (Néu co).

Truong hop ngudi tham gia ddu gia tring d4u gid thi tién dit truge duogc
tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu mua tai san déu gid sau khi dugc co
quy€n phé duyét. Viée xur ly ti€n dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat
quy dinh khéc cta phap luat ¢6 lién quan.

chuyén thanh
quan c6 tham
v€ dén su va

Tién dat trude cua cac khach hang khéng duogc nhén lai khoan tién dat trude theo
Phuong 4n déu gid quyén st dung dit da dugc UBND huyén Phi Xuyén phé duyét thuoe vé
Trung tdm Phat trién quy dit huyén Phi Xuyén. Trung tdm dich vu d4u gid tai sdn s& chuyén
s tién dat trude clia cac khéch hang nay cho Trung tdm Phat trién qu¥ dét huyén Pht Xuyén

sau khi hoan tt thu tuc tich thu tién dit truge.




Diéu 2. Phuong thic, hinh thite diu gis.

1. Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gia 1én.

2. Hinh thirc Géu gid: Déu gi4 bing bo phiéu truc tidp 01 vong tai cude diu gid.
2.1 Cch thirc ddu gi4:

Trung tdm dich vu ddu gid tai san phat phiéu tra gi4 dé khéach hang ghi gi4 tra cia minh.
Gia tra tai mdi phiéu tra gid 1a gia trd cho 01 m? d4t cia tAt ca cac thira dat trong cung khu dét
du gid c6 gia khéi diém gidng nhu nhau ma ngudi tham gia ddu gia da dang ky déu gid.

Ngudi tham gia ddu gia dién gia tra bang sb, bang chif va ky ghi 16 ho tén ctia minh vao
phiéu tra gid duoc Trung tdm dich vu du gia tai san phat rdi bé phiéu tré gig vao hom phiéu.
Phiéu tra gi4 ciia khu dat nao duoc bé vao hom phiéu ctia khu dat d6. Thoi gian ghi phiéu va
bo phiéu 14 10 phat ké tir khi dAu gid vién didu hanh cude diu gié cong b thdi gian cho mai
lan tra gia. Hét thoi gian 10 phit ma ngudi tham gia ddu gid chua bo phiéu tra gid vao hom
phiéu thi coi nhu khong tham gia d4u gi4, phiéu ddu gid bi loai khong duoc xét tring ddu gia
va bi xtr ly theo quy dinh.

Sau khi trd gia cho tét ca cac khu dAt ddu gid, déu gia vién didu hanh s& cho mé 1an lugt
timg hom phiéu dé kiém phiéu va cong bd gia trd. DAu gid vién s& cong bd gia tra cia tung
phiéu trd gia ngay sau khi mé hom phiéu. Viéc mé hom phiéu, kiém phiéu va cong bé gid tra
ctia céc phibu tra gid ¢6 su gidm sat cia dai dién ngudi tham gia ddu gi4 va dai dién Trung
tAm Phat trién quy d4t huyén Phu Xuyén. |
2.2. Cach x4c dinh ngwoi tring diu gia:

- Sau khi c¢6ng bé gi4 tra ctia khu dt nao thi xdc dinh ngay ngudi trimg déu gi4 cua khu
dat do '

- Gia tra cua cac phiéu tra gid s& duogc xdp xép theo thtr tu tlr cao xudng thép. Nguoi
tring du gia dugc xéac dinh tir gid tra cao nhét tro xubng cho dén khi hét sé lugng thira dit
dua ra déu gid tai mbi khu dét dAu gia.

- Trudng hop 01 hay nhiéu thira dét cudi cung c6 nhidu ngudi tra gia bang nhau va chua
xéc dinh duoc ngudi tring diu gid thi t8 chirc cho nhing nguoi d6 dhu gia tiép dé xac dinh
ngudi tring dau gia (Vong déu phu), mc gid khéi diém dé diu gia tiép 1a mirc gid da tra
trude cta nhiing ngudi d6. Néu mot trong nhiing ngudi d6 khoéng ddng y d4u gié tiép thi td
chirc cho nhiing ngudi d6 bde tham dé xac dinh nguoi tring du gia.

2.3. Cach lya chon thiva d4t tring d4u gis:

Viéc lua chon thira dét trang d4u gig duoc thuc hién theo nguyén tic nguoi tra gia cao
chon trude ngudi tra gia thip chon sau; N gudi tring ddu gid & vong ddu chinh chon truée,
ngudi tring diu gia & vong du phu chon sau. Truong hop nhiéu ngudi tring diu gld cd gia
tra béng nhau thi td chitc béc tham dé xac dinh thir tu quyén lua chon thira dat truge.

2.4. Gié trd hop 1¢ va phiéu tra gia hop 1¢:

- Gia tra hop 1¢ da diéu kién xét tring gi4 theo quy dinh phai bang gia khoi diém tro lén
va tron budc gia.

- Phiéu & gia hop 1é&: La phiéu do Trung tam dich vu déu gid tai san phét hanh, duoc ghi
day du cac noi dung theo mau va théng nhét véi hd so xéc dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia.
Phiéu phéi con nguyén ven, khdng rach nat, khéng tdy xod.

- Néu gié trd bang chi¥ va bang s khong théng nhét véi nhau thi sé 1y gid tra bing chir
lam gia tra cua phiéu tra gia.



- N€u gia trd cao hon gia khoi diém nhung khéng tron bude gia s& duoc lam tron theo
nguyén tic cong tang Ién cho tron budc gid. Néu nguoi tham gia déu gi4 khong dong y lam
tron bude gié thi gia trd khéng hop 16, khéng duge xét tring dau gia.

- Gid tra thap hon gia khdi diém la gia trd khong hop 1€, khéng duogc xét tring dau gia.

- Dién bién cudc ddu gid dugc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban diu gia dugc 14p tai
cudc déu gid va c6 chir ky clia ddu gia vién didu hanh cudc déu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring déu gia, dai dién clia nhiing nguoi tham gia dau gia va dai dién Trung tAm Phat trién qu§
dat huyén Pht Xuyén (Diéu 44 Luat Py gid tai san).

2.5. Xir Iy e4c trudng hop phét sinh.
+ Riit lai gia da tra.

Tai cudc dau gia néu nguoi da trd gid cao nhat rat lai gid da tra trude khi dau gid vién
cdng bo nguoi tring diu gia thi cude ddu gid van ti€p tuc va bat dau tir gia cla nguoi tré gia
lién ké trudce do.

Ngudi rit lai gid da tra hodc rat lai gid da chap nhén bi truat quyén tham gia cudc dau
gia. ‘

Ngudi rtt lai gia da tra khong dugc nhén lai tién dit trude.

+ T choi két qua tring dau gia.

Sau khi dau gi4 vién diéu hanh cudc du gid dd cong bo ngudi triing d4u gia ma tai cudc
dau gid nguoi tring dau gia tir choi két qué tring dau gid thi nguoi tra gid lién ké voi nguoi
tring dau gia cudi cing 1a ngudi tring dau gid néu gia lién ké v6i nguoi tring dau gid cudi
cung d6 cong v6i khoan tién dat trudce it nhét bang gia da trd cta nguoi tir chbi két qué trung
du gid va nguoi tra gid lién ké véi ngudi tring dau gid cudi cung chip nhan mua tai san diu
gia.

Trudng hop gié lién ké véi nguoi tring dau gia cudi ciing cdng véi khoan tidn dat trude
nho hon gia da trd ctia ngudi tir chdi két qué trung dau gid hodc ngudi tra gié lién ké véi
nguoi tring dau gia cudi cing khong chéip nhén mua tai sén dau gia thi cac thira dét trang dau
gid clia ngudi tir chdi két qua tring déu gi4 khong thanh.

- I3 r 1

Nguoi Tu choi két qua trang ddu gia khéng dugc nhén lai tién dat trude.
Diéu 3. Noi quy phong diu gia

Ngudi tham gia diu gia phai chap hanh day d0 cac quy dinh tai Phuong 4n dau gia
quyén st dung dat do UBND huyén Phu Kuyén ban hanh va cdc quy dinh cia phép luét cé
lién quan.

Nguoi tham gia d4u gia phai c¢6 mit déy du, dung gior d€ tham gia cude dau gid. Khi dén
tham gia cudc dau gia phai xuét trinh gidy CMIND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy quyén hop
1€ (néu dugc uy quyén)

Nguoi tham gia déu gia phai c6 mat tai phong ddu gia ding thdi gian quy dinh theo
thdng bo. Truong hop vi Iy do bét kha khing khong thé cé mat tham gia cudc diu gia duoc
phai bdo ngay cho don vi td chirc diu gid bi€t dé xem xét va phai c6 xac nhén cta chinh
quyé€n dia phuong noi xay ra su viéc.

Nguoi tham gia dau gia ngdi-ding vi tri ban t6 chic da sap x€p, khéng di lai 16n x6n
trong phong dau gia. ’

WO B vy



Ngudi tham gia déu gia khéng hut thude, khéng st dung dién thoai di dong hodc bét ky
phuong tién t1uyen thong nao trong phong dau gi4, khéng tu y ra khoi phong diu gia néu
chua c6 su dong y cia diu gia vién.

Nguo1 tham gia dau gia khoéng dugc mang theo chét chdy nd, hung khi, vii khi, chét
kich thich vao khu vuc té chic cude déu gia, khéng duoc sir dung chét kich thich khi dén
tham gia du gid.

Ngudi tham gia ddu gid phéi tuéin tha tuyét d6i su diéu hanh cude déu gia cia Péu gia
vién. Khong tranh luén véi dau gid vién vi bat l\y ly do nao.

Nguoi tham gia dau gia ¢6 hanh vi pha rdi, can tré cude déu gid hoac lién két, théng
ddng dim gia thi bi truét quyén tham gia ddu gia va khéng dugc hoan tra khoan tién dit trude.
Piéu 4. Xir Iy vi pham cu thé khi t§ chire diu gia.

Nguoi tham gia ddu gi4 ¢ nhiing vi pham sau thi khong dugc nhan lai khoan tién dit
trudce:

+ Pa ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cudc ddu gia ma khong thude truong hop
bat kha khéng.

+ Bj trudt quyén tham gia dhu gia do c6 hanh vi vi pham quy dmh tai L.hoan 5 Piéu 9
cta Luat Diu gi4 tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia ddu
gid, tham gia cudc déu gi4;

- Théng déng, moc ndi véi déu gid vién, to chirc d4u gia tai san, nguoi co tai san dAu gia,
ngudi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, td chiic khac dé dim gid, 1am sai 1éch ket quéa diu
gia tai san;

- Cén tr& hoat dong déu gid tai san; gay 161, mét trat tu tai cude déu gia;

- De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai l&ch két q
dAu gié tai sén; '

- Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

+ Tir chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét Diu gia
san.

+ Rt lai gid d4 trd theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat Pu gid tai san.
+ Tir chbi két qué tring d4u gi4 theo quy dinh tai Piu 51 cia Lu4t D4u gia tai san.
Tién dat trude cia cac khach hang trong céc trudng hop khong duoc nhan lai tién dit
trude noi trén bi tich thu sung céng qu§ Nha nuée.
Diéu 5. T4 chire thye hién.
Cén bo, vién chitc Trung tdm dich vu d4u gia tai san, ngudi dang ky tham gia dAu gid,
cac don vi va cd nhén c6 lién quan trong qua trinh td chuc déu gia c6 trach nhiém thuc hién

Quy ché cudc du gia nay./.
GIAM POC %
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 01B/QCHG-QSDD Ha Ngi, ngay 15 thang 1 ndm 2019
QUY CHE CUOC PAU GIA

Quyén si dung dét ciia 14 thira dét tai khu Sau Lang, thén Gié Thwong, x4 Pha Yén,
huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Noi

Can cir B Ludt Dén sy s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Cén cie Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cit Ludt Pdu gid tdi sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin bdn
hebng dan thi hanh;

Cdn cit cde Théng tuw ctia Bé Tai Chinh sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy dinh
khung thir lao dich vy déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san; s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché @3 tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Cdn cir cdc Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Ni s6 04/201 7/0D-UBND ngay 24
thdng 02 ndm 2017 ban hanh quy dinh vé ddu gid OSD dat dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 35/2017/QP-UBND ngdy
30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé viée xdc dinh gid kho'i diém va ché db i chm/

trong hoat déng ddu gic quyen stk dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung dat hodc cho thig
dat trén dia ban thanh phé Ha N§i; {

Cén cir Quyét dinh sé 6200/0D-UBND ngay 12/11/2018 cia UBND thanh phd z\g\m

Noéi vé viéc thu hoi 3.680, 7§m2 dét tai thén Gié, xd Phi Yén‘, huyén Phil X’uyén; giao cheds
UBND ﬁuyén Phu Xuyén dé thuc hién dw an: Xdy dung ha tang ky thudt dau gid quyén sir
dung dat o, :

Cén cit Quyét dinh so 4273/0D-UBND ngay 13/12/2018 ctia UBND huyén Phil Xuyén
phé duyét gid khéi diém vé ddu gid quyén sir dung dat lom nha & khu ddt ddu gid tai khu Sau
Lang, thén Gié Thuong, xd Phu Yén, huyén Phu Xuyén,

Can cit Quyét dinh s6 199/0D- UBND ngay 15/1/2019 cua UBND huyén Phi Xuyén vé
viéc phé duyét phicong dn dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt ¢ tai
khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thén Gié Thuong, xd Phil Yén, huyén Phii Xuyén, thanh phé Ha
Noi;

Cdn cu Quyet dinh sé 204/0P-UBND ngay 15/1/2019 ciia UBND huyén Phi Xuyén vé viéc
chi dinh don vi thuc hién bdn diu gid quyén si: dung dat & tai cée khu: Sau Lang; Vai 3, thon
Gié Thuong, xd Phi Yén; Sau Thanh, tiéu khu My Ldm, thi trdn Phii Xuyén, huyén Phi
Xuyén, thanh pho Ha N§i;

Can ci hop déng dich vy ddu gid tdi san sé 01B/201 Y/HDDG-NVI ky ngay 15/1/201 9
giita Trung tdm dich vy déu gid tai sdn va T rung tdm Phdt trién qup dat huyén Phi Xuyén vé
viée dau gid Quyén stk dung dét cia 14 thira dat tai khu Sau Lang, thén Gié Thuong, xd Phu
Yén, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Ngi.




Trung tAm dich vu d4u gia tai san ban hanh Quy ché cudc du gia nhu sau:
Pidu 1. Tai sin diu gi4, gid khoi diém, tidn ban ho so tham gia ddu gia, tién dit trude,
buée gia.

Quyén st dung dit ctia 14 thira dat tai khu Sau Lang, thon Gi& Thuong, x4 Phu Yén,
huyén Phi Xuyén, thanh ph6 Ha N&i. Cu thé nhu sau:

Khuddtddu | 50 | Kyhieu | Dién Gis khii | Budcgia | Licnbdnhoso | Tién dat
i hia | yGadkt | tich | diém(d) | (am2) | (Whosorthwa o fruge,
&t dat dat) (d/thira d4t)
01 95,22
02 103,29
L6 1 Khu sau 03 111,43
sne thé 04 137,02
lang, thon | ¢ sk 7.000.000 | 200.000 500.000 | 125.000.000
Gié Thuong, 11 114,93
x& Pha Yén 12 110,25
13 105,57
14 111,80
05 98,02
L6 2 Khu sau 06 96,45
lang, thén 07 94,89 . |
Git huong, | 6 n 332 ] 5000000 200.000 500.000 90.000.000
x4 Phit Yén 09 91,75
10 90,18

Tién dat trude duoc ngudi tham gia déu gia ndp bang tién mit cho Trung t&m dich vu
d4u gi4 tai san hodc chuyén khoan vao tai khoan cta Trung tAm dich vu dAu gid tai san tir
ngay 20/2/2019 dén 17 gid 00 phit ngay 21/2/2019. Tai khoén cia Trung tAm dich vu dhu gia
tai san nhan tién dit trude:

Don vi Izu’o”ng:' Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san.
Tai khodn sb: 1001001858 tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Chi nhanh Thang
Long, Phong giao dich Nguyén Hué.
Ngi dung: Nop tién dat trude tham gia ddu gia quyén str dung dAt xa Phi Yén, huyén
Pht Xuyén.
Truong hop nguol tham gia dau gia khong trung dhu gié, khoéng vi pham phuong én va
quy ché du gi4 thi Trung tAm dich vu dAu gi4 tai san tra lai khon tién dat trwrée cho ngudi

tham gia d4u gi4 trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude ddu gia. Khach
hang chiu phi ngén hang khi nhén lai khoan tién dat trude (Néu o).

Trudng hop ngudi tham gia dhu gia trang dAu gi4 thi tién dat trude duge chuyén thanh
tidn dit coc dé dam bao thuc hién nghia vy mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan ¢o thdm
quyen phé duyét. Viéc xtt ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phéap luét vé dén su va
quy dinh khéc cta phép luft c6 lién quan. -

Tién dat truée cla cac khach hang khong duoc nhén lai khoan tién dat truée theo
Phwong 4n déu gia quyén sir dung ¢4t da dugc UBND huyén Phii Xuyén phé duyét thude vé



Trung tdm Phat trién quy dét huyén Phu Xuyén. Trung tdm dich vu dhu gid tai san s& chuyén
sd tién dat trude cla cac khach hang nay cho Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén
sau khi hoan tAt tha tuc tich thu tién dat trudce.

Pidu 2. Phwong thirc, hinh thire d4u gia.
1. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én.
2. Hinh thirc d4u gid: Déu gi4 bing b6 phiéu truc tiép 01 vong tai cude dlu gia.
2.1 Cach thirc d4u gia:
Trung t&m dich vu dAu gia tai san phat phleu tré gia @& khach hang ghi gié tré cua minh.

Gi4 tra tai mbi phiéu tra gid la gia tra cho 01 m? d4t cta tht ca cac thira dét trong cang khu dat
d4u gid 6 gia khoi diém gibng nhu nhau ma nguorl tham gia déu gia da dang ky dhu gia.

Ngudi tham gia dAu gia dién gia tra bang sb, bang chit va ky ghi 16 ho tén ctia minh vao
ph1eu tra gi4 dugc Trung tdm dich vu dhu gia tai san phat rdi bo phleu tra gia vao hom phleu
Phiéu tra gi4 cta khu d4t nao duoc b vao hom phiéu clia khu dat d6. Thoi gian ghi phidu va
bd ph1eu l1a 10 phat ké tir khi du gia vién didu hanh cudc du gia céng b thoi gian cho mdi
14n tra gia. Hét thoi gian 10 phtt ma ngudi tham gia dAu gia chua b phiéu tra giad vao hom
phleu thi coi nhu khoéng tham gia dAu gis, ph1eu dAu gia bi loai khéng dugc xét tring dhu gia
va bi xtr Iy theo quy dinh.

Sau khi tra gia cho tAt ca céc khu dat déu gia, diu gia vién diéu hanh s& cho mé& lan luot
ting hom phleu dé kiém phleu va cong bb gia tra. Péu gia vién s& cdng bd gia tra cha ting
phleu tré gia ngay sau khi m& hom phiéu. Viéc mé hom phleu kiém ph1eu va cong bb gid tra
clia cac phleu tra gid c6 su giam sét cta dai dién nguoi tham gia d4u gi4 va dai dién Trung
tAm Phat trién qu¥ d4t huyén Phtt Xuyén.

2.2. Cach xic dinh nguwoi tring ddu gia:
~ -Sau khi cong bb gia tra ctia khu d4t nao thi x4c dinh ngay ngudi tring d4u gid ciia khu
dat do
- Gid tra clia cac phiu tra gid s& duogc xap xép theo thir tu tir cao xuong thép. Nguoi

trang déu gia duge Xac dinh tir gid tra cao nhét tré xudng cho dén khi hét sb luong thira dht
dua ra dAu gi tai nidi khu dht dhu gid.

- Truong hop 01 hay nhiéu thira dat cudi cling c6 nhiéu ngudi tra gia bang nhau va chua
xac dinh dugc ngum tring ddu gia thi td chirc cho nhitng ngudi d6 du gia tiép dé x4c dinh
nguodi tring d4u gia (Vong ddu phu), mic gié khoi diém dé diu gia tiép 1a mirc gia da tra
truGe cha nhitng nguoi do. Néu mot trong nhing ngudi d6 khong ddng y ddu gi4 tiép thi t6
chtrc cho nhiing ngudi do6 bbc tham d& xac dinh ngudi tring dhu gia.

2.3. Cach lya chon thira dat trung d4u gia:

Viéc lua chon thira dét triung du gi4 duoc thuc hién theo nguyén tic nguoi tra gi4 cao
chon trudc nguol tra gia thap chon sau; Ngudi tring dhu gia & vong d4u chinh chon trudc,
nguoi tring dau gia & vong dhu phu chon sau. Trudng hop nhidu ngudi tring du gid co gid
tra bang nhau thi t4 chizc bbc tham dé x4c dinh thir tu quyén lya chon thira dét trude.

2.4. Gia tra hop 1€ va phiéu tra gia hop 1&:
- Gi4 tra hop 1& dt didu kién xét tring gi4 theo quy dinh phai bing gia khoi diém trd 1én
va tron budc gia.




- Phiéu tra gi4 hop 1€: La phleu do Trung tAm dlch vu d4u gi4 tai san phat hanh, dugc ghi
day da cac ndi dung theo méu va théng nhét voi hd so xac dinh tu cach ngudi tham gia déu gid.
Phiéu phai con nguyén ven, khong rach nét, khéng tdy Xx04.

- Néu gié tra bang chit va bang sb khong théng nhét v6i nhau thi s& 14y gi4 tra bang chit
lam gié tra cia phiéu tra gia.

- Neu gia trd cao hon gia khoi diém nhung khéng tron budc gla s& dugc 1am tron theo
nguyén tic cdng ting I1én cho tron budc gia. Néu ngudi tham gia du gia khong ddng v lam
tron budc gia thi gia tra khong hop 1€, khong dugc x€t tring dAu gia.

- Gia tra thip hon gia khoi diém 12 gi4 tra khong hop 1€, khong duoc xét tring dhu gia.
- Dién bién cudc dhu gia duoc ghi vao bién ban dAu gid. Bién ban du gia duoc 1ap tai
cuoc d4u gid va c6 chit ky cla d4u gia vién didu hanh cudc dAu gi4, ngudi ghi bién ban, ‘nguodi

tring d4u gia, dai dién cta nhiing nguoi tham gia d4u gia va dai dién Trung tAm Phat trién quy
d4t huyén Pht Xuyén (Diéu 44 Luat Déu gi4 tai san).

2.5. Xir Iy cac truwdong hop phat sinh.
+ Rt lai gia da tra.
Tai cudc ddu gia néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gia da tra trude khi d4u gia vién

cong bb ngudi tring d4u gia thi cude du gia van tiép tuc va bt dau tir gia clia ngudi tra gia
lién k& trudc do.

Nguoi rat lai gid da trd hodc rat lai gia da chip nhén bi trudt quyén tham gia cude du
gié. _

Ngudi rat lai gia d4 tra khéng dugc nhén lai tién dat trude.
+ Tir chéi két qua tring ddu gia.

Sau khi d4u gia vién didu hanh cudc dau gia da cong b ngudi tring du 814 ma tai cude
dAu gia nguoi tring dhu gia tir chéi két qué tring du gia thi ngum tra gia lién ké voi nguoi
trang ddu gi4 cudi cing 1a nguoi tring dAu gia néu gia lién k& véi ngudi trang dAu gia cudi

cing do6 cong v6i khoan tién dat trude it nht bang gié da trd clia nguoi tir chéi két qua trang
du gid va nguoi tra gia lién k& v6i ngudi tring dau gid cudi ciing chdp nhan mua tai san dAu

gia.

Truong hop gié lién k& véi nguoi tring dAu gia cudi cing cdng véi khoan tién dat trude
nhé hon gid da tra cha ngudi tur chéi két qué tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké véi
nguoi tring du gia cubi ciing khong chap nhin mua tai san ddu gia thi cc thira dat tring diu
gia clia ngudi tr chéi két qua tring d4u gia khong thanh,

Nguoi T chéi két qua trang diu gia khong duoc nhan lai tién dat trude.
Pidu 3. Nbi quy phong du gia
_Nguoi tham gia ddu gid phai chép hanh dy di cac quy dinh tai Phuong 4n diu gia
quyén st dung dat do UBND huyén Phtt Xuyén ban hanh va cac quy dinh cia phéap luét co
lién quan.
Nguoi tham gia dhu gid phai ¢6 mat day du, ding gio dé tham gia cudc dau gia. Kh1 dén

tham gia cudc dhu gia phai xudt trinh gidy CMND/CCCD/HC ban chinh, g gidy uy quyén hop
16 (néu duoc uy quyén)

Nguoi tham gia dAu gia pha1 cd mit tai phong déu gia ding thoi gian quy dinh theo
thong bao. Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé c6 mat tham gia cude dau gia duoc



phai bao ngay cho don vi t§ chirc ddu gi4 biét dé xem xét va phai cd x4c nhan cia chinh
quyén dia phuong noi xay ra su viéc.

Nguoi tham gia du gia ngdi ding vi trf ban td chic da sip xép, khong di lai 16n x6n
trong phong d4u gia.

Nguoi tham gia du gia khéng hat thube, khong str dung dién thoai di déng hoic bét ky
phuong tién truyen théng nao trong phong dAu gi4, khong tu v ra khéi phong dAu gia néu
chua c6 su ddng ¥ cta ddu gia vién.

Nguoi tham gia d‘au gia khong duoc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, chat
kich thich vao khu vuc td chitc cude dau gid, khong duoc st dung chit kich thich khi dén
tham gia dAu gia.

Ngudi tham gia dAu gia phai tun thi tuyét d6i sy didu hanh cudc ddu gia ctia Diu gid
vién. Khong tranh luén véi ddu gid vién vi bét ky 1y do ndo. |

Nguoi tham gia d’au gia c6 hanh vi pha rbi, can trd cudc ddu gia hodc lién két, thong
ddng dim gia thi bi trudt quyén tham gia ddu gia va khong dugc hoan tra khoan tién dat trude.
Pidu 4. Xir Iy vi pham cu thé khi t3 chire ddu gia.

Nguoi tham gia déu gia cé nhiing vi pham sau thi khong dugc nhan lai khoan tién dat
trude: ‘

+ P& ndp tién dat trudc nhung khong tham gia cude d4u gia ma khong thudc trudong hop
bét kha khang.

+ Bi truft quyén tham gia du gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
ctia Luat Ddu gia tai san. Cu thé nhu sau:
- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau

gi4, tham gia cudc dAu gia; :

- Thong ddng, méc ndi véi du gia vién, to chirc ddu gia tai san, ngudi co tai san ddug }Li
nguoi tham gia dAu gia khéc, c4 nhan, td chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua
gia tai sdn;

- Céan tr6 hoat déng dhu gid tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude d4u gid;
- De doa, cutng €p dAu gi4 vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai 1&ch két qua

dau gia tai sén;
- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cia luét c6 lién quan.
+ Tir chdi ky bién ban dhu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat Du gia tai
san.

+ Rt lai gié da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Ludt DAu gi4 tai san.

+ Tir chéi két qua triing d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat DAu gié tai san.

Tién dat trude ciia cdc khach hang trong cic trudng hop khéng dwoc nhan lai tién dat
trirde noédi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nude.
Pidu 5. TH chirc thie hién.

Cén bb, vién chirc Trung tAm dich vu ddu gi4 tai san, nguoi dang ky tham gia dhu gia,

cac don vi va ca nhén co lién quan trong qua trinh t6 chirc ddu gia c6 trdch nhiém thuc hién
Quy ché cudc dau gid nay./.

c/égzé Heone Mink
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Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Phui Xuyén, ngay...... thdng.....ndm 201 ...

GIAY UY QUYEN
Kinh giti:
- Trung tim Phat trién quy d4t huyén Phu Xuyén;
- Trung tAm dich vu d4u gia tai san.
Téntd chitc, CAMNAN: . . ... .o\ttt e e
Gidy CMND 88, NEAY CAP:..vneeeiiiiieeenns . NOT CAP e, .
DA G oo e .
Dién thoai lién hé:.................... O OO PPPSP :
Ngudidai dién: .....oooviiiiiii e e,
Ly do: Do c6ng viéc gia dinh khong thé tham dur tric tiép duoc phién déu gia QSD dit tai
:¢: OO ..., huyén Phu Xuyen nay toi,
UY QUYEN CHO:
Ong (D) . et
Gidy CMND 88:....iiiivin, ngay clp:... . /oo oo NoOTCApt..oi
3 1 1 PP .
Di€nthoai 18n he:. ... o
Thay mit t6i tham du phién ddu gid QSD it tai x& ...................... , huyén Phu Xuyen

gbm nhiing cong viéc sau:

1. Lam tha tuc tham du phién ddu gia (xudt trinh CMTND, gidy iiy quyén).

2. Truc tiép tham du phién d4u gia, dién ddy du thong tin, ghi gi4, ky nhan vao phiéu tham
du déu gia.

huyén Pha Xuyén va khong dwoc Gy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai
két qua déu gia cho ngudi iy quyén./ .

Ngudi duge iy quyén Ngudi ity quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

Xac nhan ciia UBND xa




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 14p - Tw do - Hanh phic
$6:6200/QD-UBND Ha Ngi, ngay/2. théng M nim 2018
QUYET PINH S——

V& viéc thu hdi 3.680,78 m2 dAt tai thon Gié Thu'O’ng, xa Phuf uyén
Phi Xuyén; giao cho UBND huyen Phu Xuyen daé thu'c hién d_dn: Xay
dung ha tang k§ thuat ddu gia quyén siv dung é”ﬁf’ﬁﬂﬂ

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA N 01

Cin cit Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat P4t dai nam 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh Phu vé vide
huéng dan thi hanh Lu4t DAt dai ndm 2013;

Cén cir Quyet dinh sb 11/2017/Qb- UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND
Thanh phd v& viéc ban hanh quy dinh mét 86 ndi dung vé thu hdi dAt, giao dit,
cho thué dét, chuyen muyc dich s dung dit dé thuc hién du 4n diu tw trén dia
ban thanh pho Ha Noi;

Xét & nghi ciia Gidm dbc S& Tai nguyén va M6i trudng tal To trinh
s6 9284/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 05 thang 11 nim 2018, ]

QUYET PINH:

Pitu 1.7 Giao 3. 680,78 m2 m? d4t (ba nghin séu trém tdm muoi phay bay
tdm mét vudng) tai thén Gié Thuorng, xd Phu Yén, huyén Phit Xuyén (d3 hoan
thanh cong tac giai phéng mit bing theo x4c nhan ctia UBND huyén Phu Xuyén
ta1 Béo c40 sb 474/BC-UBND ngay 29/9/2018) dé thuc hién du an Xay dung ha
ting k¥ thuét ddu gid quyén sir dung dét & theo Béo céo kmh té k¥ thuat da duoc
UBND huyén Pht Xuyén phé duyét tai Quyét dinh sb 5273/QD-UBND ngay
22/ 12/2017

Vi tri, ranh gi¢i, dién tich khu d4t thyc hién du 4n duge glm han bdi cac
méc tir M 1 dén M4 xac dinh tai Ban v& quy hoach tdng mit bang ty 1€ 1/500, do
Céng ty cb phan tu vin x4y dung va phat trién thuong mai Ha N01 lap, dugc
UBND huyén Phti Xuyén phé duyét ngay 08/12/2017. S& Tai nguyen va Moi
trudng xac nhan ngay 05/11/2018.

Trong tong $0 3.680,78 m2 dt, gom co:

-2.936,78 m2 dat d& déu gia quyen su dung dat & (gdm: khu LKI dién tich
1.454,12 m2 dugc giGi han bdi cac moc Nl dén N4, N9, N10 va khu LK2 dién
tich 1.482,66 m2 duoc g1m han bdi cdc mbe N5 d¢én N8, N12, N1 1).

Hinh thire sit dung dit: Bbi véi UBND huyén Phi Xuyen duoc g1ao dht
khéng thu tién sir dung dét; déi véi hé gia c’hnh cé nhén tring d4u gid quyén st
dung d4t dugc Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dit; Thoi han st dung 1au
dai.

- 744 m? d4t gidi han tir ranh gi6i khu d4t dén ranh g101 6 dht ddu gia @é
lam dudng giao thong va ha tAng k¥ thuat khu dét.




- san gan lién véi dht, trir trudng hop do batkha khéng. -

Hinh thuc str dung dit: Giao dit khong thu tién st dung dit, thorl han st
dung dat lau dai.

Piéu 2. Can cit Diéu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Phd Xuyén cé trach
- nhiém: ;

1. Thyc hién viéc thu gom, quan ly, st dung co higu qua tdng dét canh
téc khi chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép tréng laa, hoa mau sang dat
xay dung cOng trinh theo Chi thi s6 08/CT-UBND ngay 19/5/2017 cia UBND
thanh phd Ha Ndi;

2. Lién hé voi So Tai nguyen va Madi trudng de 18p hd so ban g1ao moc gidi
theo quy dinh; x4c dinh sb tién bao vé va phat trién 3. 680 78 m2 d4t trbng lta
theo quy dinh;

3. Lién hé véi S& Tai chinh @& huéng din ndp tién bao vé Va phat trién
dat trdng laa theo quy dmh

4. Xay dung ha thng ky thuat theo bdo céo kmh té ky thuat duge duyét,
dam béo quy hoach tdng thé, khép nbi dong b6 ha ting k§ thuat khu vuc.

5. T6 chirc du gid quyén st dung dit theo Quyét dinh sb 04/Qb-UBND
ngay 24/2/2017 va céac quy dmh cua phdp luét, ddm béo cong khal minh bach,

5. Huéng dan ngum tring dau gla hoan thanh nghla vu tai chinh, ddng ky
quyen str dung dit, lap ho SO Xin cap Gidy phép xay dung va cap Glay chung nhéan
quyén st dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dét theo quy
dinh;

6. St dung dit ding muyc dich, ranh gii, dién tich x4c dlnh tai Pidu 1 "?;2
Quyét dinh nay; thyc hién dy 4n du tu theo quy dinh.ctia phép luat \
Bxeu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc k& tir ngay ky. Sau 12 thang hen tuc
hotc tién d6 st dung dét cham 24 théng so véi tién d ghi trong dit 4n dau tr k& f%
tir khi nhén ban giao dit trén thuc dia phai dua dét vao sir dung; trudng hop <5 <9
khéng dua dét vao st dung thi UBND huyén Pht Xuyén duogc gia han sty dung"““”/
24 thang; hét thoi han duoc gia han ma UBND huyén Pht Xuyén 'van chua dua
dét vao sir dung hodc st dung dat khong ding ndi dung ghi tai Dleu 1 Quyét
dinh nay thi UBND Thanh phé thu hdi dat ma khong bdi thucmg vé dét va tai

Pidu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan Thanh pho Glam déc cac So
- Tai nguyén va Moéi tru‘orng, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Quy hoach - Kién
tric, Xay dung; Giam dbc Van phong dang ky dat dai Ha Noi; Chu tich UBND:
huyén Pht Xuyén, xa Phl Yén va céc td chiic, c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.y

Noi nhin: o V - TM.UY BAN NHAN DA
- Nhu Dié% LnslCT.CHU TICH
- Chu tich D Thanh phé (dé b/c;) 2 PHO, G
g NG =
v . '.2; AN '\ “d :
¢ i v |\ » !

- PCT Nguyén Quéc Hung;

- VPUB: PCVPPham Chi Céng; P. DT,
-Luu: VT, ¢46)

70242.2018-.D Minh
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BANNHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N(,{Hi'A‘WEWﬁAM
NH PHO HA NQI Poc lap - Tu do - Hamh phuc T

JP04 1Qp-UBND Ha N6i, ngey o35 thang 4D ndm 2016

QUYET BHNH

vé viée: thu hdi1.982 m® dit tai thi trAn Pha Xuyén, huyf;n Pha Xuyen,
giac cho UBND huyén Phi Xuyen thurc hién dy 4n xay dyng ha tang ky
thuit dé diu gid quyén siv dung dat &

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Chn ot Luat TS chtc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Dat dai nam 2013 va céc Nghj dinh ctia Chinh Phu vé viée
huéng dén thi hanh Luat Dét dal nédm 2013;

Cén o0 Quyét dinh sé 21/2014/0D-UBND ngay 2 )/6/7014 cua UBND
Thanh phd ban hanh quy dinh cdc ndi dung thude tham quyén cia UBND Fhan}
pho do Ludt Dt dai ndm 2013 va céc Nghi dinh cta Chinh phu giao cho vé thu
hdi dét, giao d4t, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét dé thuc | hién du an
ddu tu trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

28 Xét dé nghi cta Gidm dbc S& Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sd
. 10132/TTr-STNMT-QHKHSDD ngay 19 thang 10 nam 2016,
QUYE“"’E" DINH:

Piéu 1. 1. Thu héi 1.982 Mot nghin chin trdm tdm muoi hai mét
vubdng) dat nuoi tréng thiy san tai tln tran Phu Xuyén, hu yeu Phu Xuyen do
UBND thi trén Phu Xuyc,n quan 1) da hodn thanh wng, tac giai phéng mat bang,

2. Giao dién tich dat thu héi tai };»hoan 1 Piéy nay cho UBND huyen Phu
Xuyen thuc hién du én x8y dung ha ting k¥ thuat phuc vu ddy gla quyén sir
dung d4t & tai thi trdn Phu Xuyén, huyén Phu Xu)m theo dy an déu tu da duoc
UBND huyén Pht Xuyén phé duyét tai Quyét dinh sé 3"76/QD UBND ngay
09/9/2016.

Vi trl, ranh gidi, dién tich khu dét thue hién du 4n gioi hdn bm céc mébe;
tur | den 5, 1 xéc dinh tai ban v& Quy hoach tdng mat bang, ty 18 1/500, do Céng
ty tw vAn déu tu thuong mai va phét trién xay dung Viét Nam l8p nam 2014, d¢a
dugc UBND huyén Phu Xuyén chip thuan ngay 20/9/2014; Giam dbc S¢ Taz
nguyén va Moi trudng xdc nhén ngayl@ thang 10 nam 2016.

Hinh thuc su dung dat: Pi voi UBND huyen Pha Xuyen dugre glao dAt
khéng thu tién swr dung dét; déi véi nguoi tring déu gia quyén st dung dat duoc
giao d4t ¢6 thu tién st dung d4t; Thoi han st dung 18u dai.

Didu 2. Can ot Pidu | Quyét dinh nay, UBND huyén Phi Xuyén ¢6 trach

!

{

} nhiém:
| l. Lién h¢ v&i S& Tai nguyén va Méi trudmg dé nhan ban giao dét trén ban
db va ngoai thue dia;



/

2. T6 chite thue hién xay dung ha tAng k¥ thuat theo du an ddu tu duge
duy‘ét'

o
~

. Sau khi thuc hién xong Khodn 1, Khoan 2 Dleu nay; td chire déu gid

quyén sir dung dat theo quy dinh;

4, Hudng dan. ng,u’c‘)i trang déu gid hoan thanh nghta vy tai c,hinh dang ky
quyén st dung dat, lap hd so xin cép Gidy phép x4y dung va cap Gxa} chtmg,
nhén quyén str dung d4t, quyén s& hifu nha & va tai san khéc gén lién voi dat
theo quy dinh;

5. Sir dung dat dung muc dich, ranh gidi, dién tich xdc dinh tai Dleu ]
Quyét dinh nay; thuc hién dy an dau tu theo quy dinh cta phap luat.

Biéu 3. Quyét dinh nay o6 hiéu lye ké w ngay ky. Sau 12 thang lién tuc
hozc tién do str dung dét cham 24 thang so v&i tién d6 ghi rong du an dau o ké
tir khi nhén ban giao dat trén thue dia phai dua dat vao sur dung; truong hep
khéng dua dat vao sur dung thi: UBND huym Phu Xuyén duogce gia han s\t dung
24 thang: hét thoi han duoc gia han ma UBND huyén Phd Xuvén van chua dua
dat vao st dung hoac s dung dat khong dung ndi dung ghi tai D]eu 1 Quyét
~dinh nav thi UBND Thanh phd thu hdi daw ma khéng bdi thuong vé it va tai
san gan lién véi d4t, trir truong hop do bat khé khéng,

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd: Giam déc cac S&: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh, K& hoach va Bau wr, Quy hoach - Kién tric, Xay
dung; Cuc trudng Cue Thué; Chi tich UBND: huyén Phi Xuyén, thi wran Pha Xuyén
va che 10 chire, cé nhin 6 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./,

Noinhan: 47 o TMLUY BAN NHANT A@g,/
- Nhu-dicu 4, K’I C EMJ TICH
~ Chi tich UBND Thanh phé; (])e bdo cao) Y ‘_"m ﬁ’ﬁwCH i I 1CH

- Pho Chu tich UBND TP: Nguyen Quoc Hung;
- VPUB: PCVP pham ci Cangs ',‘ ;I(;,, T p "k
- Luu VT, ' v

HS 1156422016 QHREHSID - P D Son W
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN DPjc lap - Tw do - Hanh phic
Sé;'z’T’ A /QD;UBND  Phi Xuyén, ngay (4 thang/\0 nam 2018
QUYET DINH

Phé duyét gia khéi diém vé déu gia quyen st dyng déat 1am nha &
khu dit d4u gi4 tai khu Sau Thanh, tidu khu My Lam,
TT Phi Xuyén, huyén Phi Xuyén

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ctr Luat t§ chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Lujt Dat dai ngay 29/11/2013;

“Cian cir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va s 44/2014/NP-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu ctia Luat dit dai va gi4 dat;

“Cin ctr Nghi dinh 56 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu
vé viée stra dbi bd sung mot s6 didu cia cac Nghi Dinh vé thu tién sit dung
dat, thu tién thué dét, thué mat nudc;

Cén ct Quyet dinh sb 04/2017/QP- -UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Noi v€ viéc ban hanh Quy dinh vé& diu gia quyén st dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dit hosc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha
Nbi; sb 96/2014/Qb-UBND ngay 29/12/2014 v& viéc ban hanh quy dinh vé
gid cac loai dat trén dia ban thanh ph6 Ha Nbi ap dung tu ngay 01/01/2015
dén 31/12/2019; sb 19/2017/Qb-UBND ngay 30/5/2017 vé viée sta dbi, bd
~ sung quy dinh kém theo Quyét dinh 96/2014/Qb-UBND ngay 29/12/2014; Sé
35/Qb-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh vé viéc xdc dinh gid khoi
diém va che d6 tai chinh trong hoat dong du gid quyén st dung dét dé giao
dAt c6 thu tién st dung dat hoac cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh sb 5901/Qb- UBND ngay 25/10/2016. cia UBND
thanh ph Ha Noi v& viéc thu hdi 1.982 m® dét tai TT Pht Xuyen huyén Phu
Xuyén; giao cho UBND huyén Phu Xuyén thyc hién dy 4n xay dung ha tang
k¥ thuat @ ddu gia quyen su dung dato;

Cén ctr Quyet dinh sb 3276/QD-UBND ngay 09/9/2016 cla UBND
huyén Phu Xuyén ve vi€c phé duyét Bao cao kinh té - k¥ thuét déu tu xdy dung
cong trinh: X4y dung HTKT khu du gia QSD dét & khu Sau Thanh, tiéu khu
My Lam, TT Phu Xuyen huyén Phu Xuyén, Quyet dinh sé 5063/QB-UBND
ngay 30/1 1/2017 clua UBND Jhuyén Phit Xuyén v€ viéc phé duyét diu chinh b
sung Tong mirc dau tu’ Xay dung cong trinh: Xay dung HTKT khu ddu gi4
QSD dit ¢ khu Sau Thanh tleu khu M§ Lam, TT Pht Xuyén;

Cén cir Cong vén so 1975/UBND -PTQD ngay 28/11/2017 cua UBND
huyén Phu Xuyén vé viéc cung cap hd so 1am co sé phé duyét gia khoi didm
phuc vy cong tac ddu-gid QSD dét trén dia ban huyén;



Xét To trinh sb 132/TTr-TCKH ngay 27/9/2018 ciia Phong Ta1 chinh - K&
hoach huyén Phi Xuyén,

QUYET PINH:

Pidu- 1. Phé duyét gia khoi diém 1am cin ct ddu gia quyén st dung dét
lam nha & tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, TT Pha Xuyén, huyen Phu
Xuyén, thanh pho Ha Nbi cy thé nhu sau:

Gia dit cu

STT | Tén x4 Thén _thé
(dong/m?2 )
Khu Sau Thanh, tiéu khu M§ Lam
L | TT Pha | (Thira 01 dén thira 03) >:000.000
9 Xuyé€n | Khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam 4.000.000

(Thira 04 dén thira 23)

 Giékhoi diém dfu gid quyén sir dung dét (ddng) = dién tich dét (m®) x gid
dat cu thé (dong/m ).
Vé thoi diém é4p dung gid khai diém dé dau gid quyén st dung dét:

Quyet dinh phé duyét gia khéi diém dé déu gia quyén stir dung d4t c6 higu luc )
ké tir ngay UBND_huyén ban hanh. Quyét dinh. Trong thoi glammeu.hrc B

trudng hop gia chuyén nhuong quyen st dung dit trén thi trudng co su bién
dong thi UBND x& c6 trach nhiém tong hop giri Trung tdm Phat trién quy dét
huyén Phu Xuyen phong Tai chinh — Ké hoach xem xét, bao cdo UBND huyén
didu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

Biéu 2. Trach nhiém cta cic don vi:

1. Trung tAm Phat trién quy dét huyén Phi Xuyén:

. Co trach nhiém dam bao cac thu tuc va diéu kién theo quy dinh hién hanh
trude khi t& chirc diu gia quyen st dung dét. . ,

2. Phong Tai chinh- K& hoach:

Cén cir chuc nang nhiém vy, chiu trich nhiém t6 chirc giam sét, theo -

doi hoat dong dhu g1a theo ding quy dinh ctia Nha nudce.

Bidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Truong phong Tai chinh —
K& hoach; Giam déc Trung tdm Phét trién quy dét huyén Phu Xuyén va Tha

—trudng don vic li€n quan chiu trach nhiém-thi-hanh- Quyét dinh nayffer o -

-~ Nhu diéu 3; .0

Noi nhin: - : ' ' ']TM UY BAN NHAN DAN
JTICH -

- Chu tich UBND huyén;
- Céc Phé CT UBND huyén;
-Luu: VT.

Nguyen Thé Céng




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Doc Idp - Tu do - Hanh phic
Sé:‘b‘(ifﬁ /QD-UBND Phii Xuyén, ngay A3 thing Jdndm 2018
QUYET PINH

Phé duyét gia khoi diém vé du gi4 quyén sir dung dit 1am nha & |
khu dat dau gia tai khu Sau lang, thon Gi€ Thwong, ‘
x4 Phi Yén, huyén Phi Xuyén

| UV BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN
Cia ctr Luft t6 chiic Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/201_5;
'Céin ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cin ct Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va sb 44/2014/NB CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb dleu cua Luat dt dai va gia dat;

Can cu Nghl dinh sb 135/2016/ND CP ngay 09/9/2016 ciia Chinh phu
vé viéc sta ‘dbi bbd _sung mot sb dleu cuia cac Nghi Dmh vé thu tién st dyung
d4t, thu tién thué dat, thue maét nudc;

: Cian clr Quyet dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cta. UBND ‘
thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh' Quy dinh v& diu gi4 quyén st dung dht de ‘
- ‘giao dat c6 thu tién st dung dit hodc cho thué dat trén dia ban thanh phc» Ha
Noi; s& 96/2014/QB UBND ngay 29/ 12/2014 v& viéc ban hanh quy dinh v&
: g1a cac loai dét trén dia ban thanh phé Ha Nbi 4p dung tur ngay 01/01/2015
dén 31/12/2019; sb 19/2017/Qb-UBND ngay 30/5/2017 v& viéc stra d6i, bd
sung.quy dinh kém theo Quyét dinh 96/2014/QbD- UBND ngay 29/12/2014; S6
35/Qb-UBND ngay 30/10/2017 ban harih Quy dinh Ve viéc xdc dinh gid khoi
- diém va che d6 tai chinh trong hoat déng diu gi4 quyén st dung dét dé glao
dht c6 thu tién six dung dat hoic cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Noi;

: Can cli Quyet dinh s 6200/QB UBND ngay 12/ 11/2018 ctia UBND
thanh pho Ha Noi vé viée thu hdi 3.680,78 m? 4t tai thén Gi& Thuong, x4 Pht

Yén; giao cho UBND huyén Phu Xuyén d8 thuc hién du 4 an: Xay dung ha tang '

ky thuat ddu gia quyen st dung dat G;

o Cén cur Quyet dinh s6 5273/QB UBND ngay 22/12/2017 cia UBND
huyen Pht Xuyén v& viéc phé duyét Béo céo kinh té - k§ thuét d4u tu x4y dung
cong trinh: Xay dung HIKT khu ddu gia QSD dit & sau lang, thon Gle

. Thu'orng, X8 Phu Yén, huyén Phu Xuyen

“Cin et Quyét dinh sb 2760/QD-UBND ngiy 03/10/2018 ciia UBND‘
huy#: Pht Xuyén vé viéc phe duyet thiét ke du toan c‘heu chmh bb sung cong




trinh: Xay dung HTKT khu d4u gid QSD d4t & khu Sau lang, thon Gle Thuong,
~ x8 Phti Yén, huyén Phti Xuyén, TP Ha Noi;

Cén ctr Cong van sb 1975/UBND—PTQD ngay 28/11/2017 cta UBND
huyén Pha Xuyén vé viée cung cap hd so 1am co s& phé duyét gid khai dlem

phuc vu cong tac ‘d4u gia QSD dét trén dia ban ] huyén; ‘ ,
Xét T trinh s6 190/TTr-TCKH ngay 22/1 1/2018 cua Phong Tai chinh - |

Ké hoach huyén Phi Xuyén, o
QuYET'mNH:.

Pidu 1. Phé duyét gia khoi dlérn lam can cu dhu gia quyén st dung dht

1am nha & tai khu Sau lang, thén Gis Thugng, x4 Phit Yén, huyen Phu Xuyen
thanh phd Ha N6i cu thé nhu: sau:

N ' S Gia dat cu thé
STT | Ten x4 | - Thon '(di“mg/mZ)
Khu khu Sau lang, thén Gi& Thugng, L6 I ,

| (T thira sb 01 dén thira 6 04; tir thira s6 7,000 OOO |
. |11 dén thira s6 18; tir thira s6 26 dén thira R

Phu

1 | ven s6 29) |
-~ | Khu khu Sau lang, thon Gié Thu’ong, Ld II’ e
| (T thira s 05 dén thira sb 10 tir thua s6| 5.500.000 |
119 den thua so 25) ‘

| Gla khcn didm déu g1a quyen str dung dat (dong) d1en tich dét (mz) b g1a ‘v
,, dat cy the (dong/mz)

Ve thoi diém ap dung g1a khéi didm de dau g1a quyen su dung dt:

: Quyet dinh phé duyét gia khéi diém a8 dau gi4 quyén sir dung d4t c¢6 higu luc
k& tir ngdy UBND huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hiéu luc,
- truong hop gia chuyén nhuong quyen st dung dat trén thi trudng co su bién
ddng thi UBND %3 c6 trach nhiém téng hop ghi Trung tAm phét trién qu§ dat, -
phong Tai chinh — K& hoach xem xet, bao cao UBND huyen didu chmh gia

v .khm diém theo. quy dinh

Dleu 2 Trach nh16m cua cac do’n Vl

1 Trung tam Phit tridn quy dht huyen

Co trach nhiém dam bao cée this tue va didu klen theo quy dmh hién hanh
trude khi td chirc: dau gi4 quyén sir dung dht.

2. Phong Thi chmh Ke hoach

Cin ¢t chitc nang nhlem v, chiu tréch nhlem to chuc giam sat, theo
431 hoat déng dau gla theo ding quy dinh clia Nha nuée.

Dleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.



Chénh Vén phong HDND va UBND huyén; Trudng phong Tai chmh -
Ké hoach; Giam dbc Trung tAm Phét trlen qu§ dit va Thi truéng don vi c6
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dmh nay./f}

Noi nhgn: | TM. UY BAN NHAN DAN
. - Nhu diéu 3; .
- Chu tich UBND huyén;
- Céc Ph6 CT UBND huyen
- Luu: VT.

guyen Thé Cong







UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Doc 14p - Tw do - Hanh phic
sé./99/Qp-uBND Phil Xuyén, ngoy NS thing Ol ném 2019
QUYET BINH

vé Vle(: phe duyet phu(mg an diu gia quyen str dung dat aé giao dit c6 thu
tién s& dung dit & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gié Thwong,
x4 Phi Yén, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ctr Luat T4 chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
C#n ot Luat DAt dai nim 2013; Luat DAu gi4 tai san nim 2016;

Cén clir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 clia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh luét ddu gis;

Cén cir Quyét dinh 56 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thi Tudng
Chinh pht quy dinh vé dhu gid quyén st dung dht @ giao dit co6 thu tién st
dung dat hodic cho thué dét;

‘Cin clt Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT—BTNMT BTP ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyén va Moi truong va BO Tu phép quy dinh vé t chiic ddu gid
quyén sir dung d4t thu tién st dung d4t hodc cho thué dit; céc thong tu clia Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dau

_gi4 t3i san theo quy dinh tai Luét diu gid tai san; sO 48/2017/TT-BTC ngdy
15/ 5/2017 quy dinh ché @ tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san;

Cin ct cac Quyét dinh ctia UBND thanh pho Ha Noi sb 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dhu gia QSD. d4t dé giao dat c6 thu
tidn st dung dit hodc cho thué dAt trén dia ban théanh phd Ha Nbi; s6 35/Qb-
- UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh vigc xé4c dinh gid khéi. didm va ché
d0 tai chinh trong hoat dong du gia quyen st dung dht dé giao dat c6 thu tién sir
dung d4t hosc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nbi; s6 357/QD-UBND
ngay 18/01/2018 v& viée thu hdi 679,2 m? dét tai khu Ao Vai 1 va Vai 3, thon Gié
Thuong; sb 6200/QD-UBND ngay 12/11/2018 v& viéc thu hdi 3.680,78 m2 d4t tai
thén Gié Thuong, x& Phi- Yen huyén Phu Xuyén; giao cho UBND huyén Pht
Xuyén dé thuc hlen du an: Xay dung ha tang k§ thuat dau gia quyen st dung dt &;

Cén ci Quyet dmh sb 4273/QB -UBND ngay 13/ 12/2018 cia UBND huyén
Phi Xuyén vé vige phe duyét gia khéi didm vé déu gid quyén st dung d4t 1am
nha & khu d4t déu gia tai khu Sau Lang, thon Gi€ Thu(mg, xd Phu Yén, huyén
Phu Xuyen thanh phé Ha Noi;

Cén ctr Quyet dinh sb 4378/Qb-UBND ngay 13/12/2018 cia UBND huyén
Pht Xuyén vé viéc phé duyet g1a khoi diém vé- dau gia quyen st dung d4t 1am



céc td chitc, ¢4 nhén c6 lién quan ¢ cén ctr Quyét dinh thi hanh. %

nha & khu dit dau g1a tai khu Ao Vai 3, thon Gié Thugng, x& Pht Yén, huyén
Pht Xuyén, thanh phb Ha Nbi; ‘

Xét d& nghi ctia Trung tim Phat trién quy dit tai T& trinh sb SOO/TTr—
PTQD ngay 13/12/2018; Béo céo sb /{62/BC TNMT ngay 25 //2./2018 cua
phong Tai nguyén va Moi truong v& két qua thdm dinh phwong 4n déu gid -
QSD dét & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gi& Thugng, x& Phu Yén,
huyén Phti Xuyén, thanh ph6 Ha Noi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gid quyén st dung d4t c6 thu tién st dung
d4t & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gi& Thuong, x& Phi Yén, huyén
Phii Xuy8n, thanh phé Ha Nai “kém theo Quyet dinh nay”.

Piéu 2. Cén ctr Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tAm Phét trién quy dét.

- To chirc thyc hién cong tac dAu gid quyén st dung dat trén co so tinh hinh
thue & cta thi trudng va nhu ciu cia nhén dan chu dong quyet dinh dua sb luong
thtra dat ra dAu gid dam bao pht hop, hiu qua, cén ct s0 luong d6i tuong tham

_gia dhu gia trong phién dé quyet dinh- 56 lugng thira d4t dua ra ddu gia theo quy

dinh va tiép tuc t6 chic phién d4u tiép theo ddi véi nhiing thira dét con lai cta
khu d4t theo phuong 4n du gi4 d& dwoc UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gia d4t trong khu vuc c6 sy bién déng, Trung tAm Phat trién
quy dat tong hop gt phong Tai chinh-K& hoach thdm dinh, trinh UBND huyen
xem xét didu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

 Pidu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ke t ngay ky va thay thé Quyet dinh so
277/QD-UBND ngay- 08/02/2018 v& viée phé duyét phuong an d4u gid quyén
st dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung dat & tai khu Ao Val 3, thén Gié
Thuong, x& Phil Yén;

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Mbi truong; Tw Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tdm Phat trlen quy dat; Chi tich UBND x4 Phu Yén va

_ _Noinhdn:

- Nhu diéu 3;

- Chi tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chit tich UBND Nguyén Thé Cong;
- Luu: VT.

Nguyén Thé Cong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHUGONG AN |
Piu gia quyén si dung dat aé giao d4t c6 thu tién sir dung dat & tai
khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gig Thwong, x3 Phi Yén,
huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh kém theo Quyét c’z’znh SO/’ Lﬂ/QB UBND nga)/ §/ 01/2019
cua Uy ban nhdn dén huyén Phu Xuyén)

’ PHANT
CAC THONG TIN CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh
Phuong én dhu gia nay, quy dinh cu thé viée ddu gid quyén st dung dt & dé giao dét

¢ thu tién sir dung d4t tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gi& Thuong, x4 Pha Yén,
huyén Phtt Xuyén, thanh phd Ha N&i.

Ditu 2. Giai thich cac thuat ngir

1. Gid khéi diém: La gia ban dau thp nhit cia tai san d4u gia trong truorng hop
d4u gia theo phuo*ng thirc tra gia 1én; gia ban dau cao nhét cla tai san ddu gia trong
truong hop dau gia theo phuong thic dat gid xudng. :

2. Budc gid: La muc chénh 18ch t5i thidu ctia 14n tra gid sau so véi 1an tra gia
trude: lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thirc tra gia len Buoc gia do
ngudi b tai san déu gia quyét dinh. :

3. Ddu gid tai san. 1a hinh thirc bén tai san co tir hai ngudi tré 1én tham gia déu
gia theo nguyén tic, trinh tu va tht tuc duoc quy dinh tai Luat Du gi4 tai sén, tri
truong hop quy dinh tai Piéu 49 ctia Luét nay.

4. Tién diit trude (tién coc): La mot khoén tién nhét dinh cta ngum tham gia dau
gia phai ndp theo quy dinh ctia don vi tb chirc (gié tri thira dit theo gia khai diém dhu gia
tr 1 ty dong trd xudng tir 15% va t6i da khong qué 20% gia khéi diém; gia tri thia dat
theo gia khoi diém dau gia tr trén 1 ty ddng dén 5 ty ddng tir 12% dén dudi 15% gia
khéi diém duoc duyét) dé x4c dinh trach nhiém ctia ngudi tham gia dhu gia.

5. Nguoi tham gza ddu gid: 13 c4 nhan, t6 chic ¢6 da didu kién tham gia déu gia
d& mua tai san- dau g1a theo quy dinh ctia Judt nay va quy dinh khac ctia phéap luét lién
quan. :

6. Nguoi tring ddu gid: 14 c& nhan, td chitc tra gid cao nhét so véi khéi diém

hoiic béng gia khoi diém trong trudng hop khéng c6 ngudi tra gid cao hon gid khoi

diém khi dAu gia theo phuong thirc tra gia 1én. ,

v - 7. Phuong thite tré gid Ién: 14 phuong thitc déu gid, theo do nguoi tham gia ' dAu
gia tra tir thap 1én cao cho den khi x4c dinh dugc ngudi trd-gia cao nhit so véi gia

khoi diém.



8. Péng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 13 ddng tién Viét

Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VN.
| Pidu 3. Gi6i thidu vi tri khu d4t d4u gia, gia khéi didm, buée gia

Vi tri dfu Tén thia dit | Dign tich | q;;:‘“ Bue gid
gid QSD dat d4u gia @m2) | (@ng/m2) (dbng/m2)
' 01 95,22
02 103,29
03 | 111,43
04 137,02
11 114,93
12 110,25
A 13 105,57
Khu Sau 1;11 thén Gieé 14 E11,80 7.000.000
Thuong, Xﬁ%l;hﬁ Yén 15 122,79
' * 16 107,98
17 115,51
18 123,04 )
26 108,34
27 92,60
28 88,08
- 2 83,56 100.000
05 98,02 |
06 | 9645 || .
07 94,89
08 93,32
09 91,75
L& II 10 90,18
Khu Sau Lang, thén Gié 19 95,91 5.500.000
~ Thwong,xaPha¥én | = 20 94,45
' 21 92,99
22 91,53
23 90,08
24 88,62
25 87,16
Dién tich @4t d4u gid 2.936,78
Khu Ao Vi 3, thon Gié
Thueng, xa Phii Yén 01 75,93 7.000.000

(C6 so do kf thudt timg thiva ddt kém theo hé so moi ddu gid)




Piéu 4. Thong tin v& quy hoach, ha ting k§ thuit vé khu dat dau gia

1. K& hoach st dung dét: khu dét trén d3 c6 quyét dinh thu hdi va giao d4t ctia
UBND thanh pho Ha Ndi, cho phép chuyén dbi muc dich st dung dat & @& dhu gid
' quyen sir dung dAt.

C o 2.V8 quy hoach ha tAng k§ thuét khu dat: khu dit duoc thiét k& 1ap quy hoach
tbng mit bang ty 18 1/500 va duoc UBND huyén phé duyét.

3. Khu d4t tai vi trf Sau Lang, thén Gig Thucmg, x84 Phu Yén da duoc giai
phéng mit bang, dau tu x4y dung HTKT nhu san nén, ranh thodt nuée, dudng giao
- théng ndi bg, khu d4t tren duoc ket ndi ddng bd vé6i ha tAng sin co trong khu dan
‘cu lién k& tai dia phuong. o

4. Khu dat tai khu Ao Vai 3, thén Gi& Thuong, x& Phti Yén di duoc gidi phéng
mit bing, dugc diu tu x4y dung ha ting t&i thiu, xay rinh thodt nudc khu dau gig;
duoc két ndi ddng bd v6i ha ting sin cé trong khu dén cu 1ién k& tai dia phuong.

Piéu 5. Hinh thire sir dung dit va thoi han siv dung dit

1. Ngudn gbc str dung dit: Giao dit c6 thu tién sir dung dét.

2. Muc dich: Dét & tai néng thon.

3. Thoi han st dyng dét : Lau dai.



PHAN I
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 6. T6 chirc phién d4u gid quyén s dung dit. |
-Pon Virté chitc du gid quyén st dung dat o Uy ban nhan dan huyén Phi Xuyén

- Pon vi duoc giao: Trung tAm Phat trién qu§ dét.

- Don vi thuc hién phién dhu gia quyén st dung dét: Phuong thirc lua chon theo
hinh thtrc chi dinh don vi d4u gi4 chuyén nghiép.

" - Trung tAm Phét trién qu§ dét c¢6 trach nhiém td chic phién ddu gid quyén st
dung d4t d6i v6i cac khu dit trén theo quy dinh.

Pidu 7. Nguyén tic, trinh tw, hinh thic va didu kién d4u gia

1. Nguyén tic du gia:

a. Tuén thu quy dinh ctia phéap luét. Bao dém tinh dgc 14p, trung thuc, cong khai,
minh bach, c6ng bing, khich quan. Bao v& quyén, 101 ich hop phap clia ngu01 co tai
san dau gia, ngudi tham gia d4u gida, ngudi mua tai san dhu gia, 6 chirc déu gia tai
san. ,

b. Trinh ty ddu gi4: Cudc dhu gid phai do déu gid vién didu hanh theo dung trinh
tu tht tuc ban déu gid tai san quy dinh tai Luét Diu gid tal san ngay 17/11/2016;
Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu dAu gi4 ti san theo quy dinh tai Luat D4u gi tai san; Thong tu sb 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong hoat dong déu gia
tai sén; Quyet dinh 04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dhu
_ gla QSD d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dat t1 €n dia ban thanh
phd Ha Noi va céc van ban phap luat khéc c6 lién quan.

2. Hinh thiic diu gia:

a. PAu gid bang bd phibu truc tiép tai cudc dhu gia cho tht ca céc thia dit dua ra dAu
gia (theo Thong bio moi tham gia diu gid) cing khu c¢6 gid khoi diém nhu nhau mé va
cong bd két qua céng khai, thoi gian viét va bo phibu tra gid t6i da 1a 10 phit. PAu gid vién -
didu hanh phién dAu gia s& cong khai va huéng din cic ndi dung ghi trong phiu ddu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gid duoc ding ky ddu gisd mot hodc nhidu thira dt nhung

~ phai mua hd so va nop khoan tién dit trude twong Gng v6i s8 luong hd so va thira @t
dang ky déu gia. | ,

c. Mot ngudi khi ddng ky mua tir 02 thira @t tré nén chi duge bo gid mét 14n cho
tht ca céc thira dit d4 ding ky tham gia d4u gid c6 clng gid khoi didm.

d. Céc khu dét trén dugc dua ra diu gia bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cudc
du gid cho tht ca cac thira dit cling 16 va ¢6 gid khéi diém nhu nhau, sb lugng thira
dAt dua ra dAu gid phéi c6 tr 02 (hai) ngudi tré 1én-trén mot thira dit, néu sb ngudi
ding ky tham gia ddu gid it hon quy dinh thi UBND huyén giao Trung tdm Phat
trién quy dat can et sé luong ngudi tham gia ding ky du gia dua ra sb luong thira
dat cho phtt hop (khi xét nhitng nguwoi di diéu kién tham gia), dam bao du didu kién




& phién dAu gi4 van duoc thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nuéc.

3. Phuong thitc dau gia:

a. Phuong thtic tra gia 1én dugc thuc hién nhu sau: Nguoi tham gia dhu gia duogc
phat mét to phidu tra gi4, ghi gid mudn tra vao phiéu cta minh. Hét thdi gian ghi
phiéu, dAu gi4 vién yéu clu ngudi tham gia ddu gia nop phiu tra gia hodc bd phiéu
vao hom phiéu; kim dém sb phidu phat ra va sb phibu thu vé; cobng bd ting phibu tra
gi4, phibu tra gia cao nhit véi su giam sat cﬁa'it nhit mot ngudi tham gia ddu gia.

Pidu 8. Niém yet thong bdo cong khai hd so moi dlu gia, quyen stt dung
__dét, hd so tham gia diu gia e

1. Thong bédo moi tham gia ddu gid quyén st dung dét duo*c niém yet theo
nguyen tic moi ddu gia rong rai, ding Bao kinh t& va d6 thi, B4o Ha Nbi Méi, Bao
Péu thau ddng thoi duoc thuc hién tai cdng thong tin dién tir S& Tai nguyen—Mm
truong, cdng théng tin dién t UBND huyén Pht Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi ddu gia t@u‘ try s& Trung tAm Phét trién qu§ dat,
tai tru s&é UBND x& Pht1 Yén va phat trén dai truyén thanh huyén va xa Pht Yén.

3. Viéc thong bdo mdi tham gia ’déu gia, niém yét cong khai hd so méi thiu it
nhat 1a 15 ngay trudc ngay ma.cude dau gia.

a. Hb so mdi dAu gid gdm co:

- Théng bdo mdi tham gia du gia.

- Phuong 4n d4u gia dd duoc UBND huyén phé duyét

- So @ quy hoach téng mit b%mg khu d4t, thira dét,

- Pon ding ky dhu gié-theo mauy

b. H6 so dang ky diu gid gbm:

- Pang ky tham gia ddu gia theo Mau PG 01

- Ban sao glay CMTND con thoi han, thé cin cirde, sd ho khéu, hd chibu.

- Gidy ty quyén (néu co) |

-Latb chirc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (é6 bar chinh dé déi chzeu)

- Hd so du du gis dugc ndp cho don vi td chirc dAu gia dé kidm tra didu kién

tham gia phién d4u gi4 theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai c6 cac gidy t& xé4c dinh c6 da didu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ciia Phap luét.

Diéu 9. Pbi twgng duge tham gia va khong dwge tham gia dﬁu.gié quyén sir
dung dat |

1. Pbi tuong duogc tham g1a dhu gla thuoc d6i tuong duge Nha nuéc. giao dat,
cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 55 va Pidu56 cia Luat DAt dai 2013; -

2. Céc truong hop khong duoc tham gia ddu gié: R

Y Y

R



a. Nguoi khéng c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hoiic bi han ché nang luc
hanh vi dén sy, nguoi cé khoé khin trong nhén thic hodc ngudi tai thoi dlem déng ky
 tham gia d4u gi4 khong nhan thic, lam cht dugc hanh vi cda minh.

b. Ngudi lam viéc trong td chic dlu gi4 tai san thyc hién cude dau gia; cha, me,

~ vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gia vién didu hanh cudc déu gi4,
nguoi truc tiép gidgm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi truc t1ep giam dinh, dinh gia tai san.

c. Nguoi duge chi sé hitu tai san dy quyen xur ly tai sdn, ngudi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, nguoi ¢b quyén quyét
dinh bén tai san cta ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguorl quy dinh tai
diém c khoan nay;

d. Ngum khong c6 quyén mua tai sén déu gid theo quy dinh ctia phép Iuat 4p
dung d6i v6i loai tai san do.

e. Nguorl tham gia d4u gid quyén st dung dat st dung ngudn vén tir ngan sich

Nha nuée. , ;
- Pidu 10. Quy dmh vé tién ban ho 80" dau gi4 va khodn tidn dit trude

1. Tién bén hd so: |

+L6 I, Ld I khu Sau Lang, thén Gig Thuong 13: 500.000 ddng/01 hd so/01 thira dat.

(Bang chit: Ném trém nghin dong/mét bd hé so/01 thira dat./, )

+Xhu Ao Vai 3, thén Gi& Thuong, x4 Phti-Yén 13:500.000 d6ng/01 hd so/01 thita dit.

(Bang chit: Nim trdm nghin dong/mot bé ho SO/O] thwa dat./) '

2. Tién dit trudc:

+161 khu Sau Lang, thén Gig€ Thuong, x4 Pht Yén (tu 01 dén thira s 04; thira sb 11

dén thira sb 18; thira s 26 dén thira sb 29) 1a: 125.000.0003/01 thira dht.

(Bang chit: Mot trém hai mwoi triéu dong trén mot thira dat./)

+16 II Sau Lang, thén Gi& Thugng, x4 Phi Yen (tir thira s6 05 dén thira s6 10; thira

s0 19 dén thira s6 25) 14: 90.000.000d/01 thira dat.

(Béng chit: Chin miwoi triéu dong trén mot thiva dat./, )
+Khu Ao Vai 3, thon Gig Thuong, x4 Pht Yén (thira s6 01) la 90 000. OOO&/OI thua dht.

(Bang chit: Chin muoi triéu dong trén mot thiva dét./)

3. Ngum tring dAu gid duge trir sb tién dit trude vao tién tring ddu gi4 quyén st
dung d4t phai nop.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhén lai tién dat trudce trong céc truong
hop sau:

- D4 nop tién dit trude nhung khéng tham gia cuc dhu gid, bubdi cong bé. gla ma
khong thudc truong hop bat kha khang.



- Bi trudt quyen tham gia ddu gi4 do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat d4u gia tai san.

- - Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat ddu
gia tai san.

- Rut lai gi4 @8 tra, gid d& chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luit d4u gia
tai san.

- Tir chéi két qua tring thau gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat du gid tai san.

- Ngudi tham gia ddu gié tra gia thdp hon so vé6i gia khoi diém.

5. Nguoi tham gia déu gla c¢6 hanh vi bj coi 1& vi pham quy ché déu gia néu trén
s€ bi xur ly khong tra khoan tién dit trude va bi loal khoi danh sach ngudi tham g1a
diu gla & tién hanh xét gid tring d4u gia. Khoan tién dit trudce bi xtt Iy nay don vi tb
chirc dAu gid 6 trach nhiém ndp vao Ngén sach nha nuéc theo quy dinh cua phap
luat, sau khi trlr chi phf d4u gié tai san.

Piéu 11. Quyén va trach nhiém clia ngudi tham gia dau gia

1. Quyén:

- Pugc cung cép c’[ay 0 thong tin v& khu d4t déu gid va di kidm tra thuc dia khu
dAt du gid. '

- Pugc tham dy phién ddu gia neu di didu kién theo quy dinh ctia quy ché diu
gia nay.

- Dugc tra lai tién dat truée cham nhét 02 ngdy lam viée k& tir ngay két thic
phién d4u gid néu khong tring du gia va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Tréch nhiém:

-~ Mua.hd so do dcm Vi to chuc dau gid phat hanh, s luong dang Iy thita dat dhu

- gla tuong ung voi so lwong mua hd so va ding ky tham dy phién déu g1a ding thoi
gian quy dinh. o

- Nop tién dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit ddy df, ding gid dé tham du phién ddu gia.

- Chép hanh Quy ché va n6i quy phién diu gid. ‘ o

Dicu 12. Xét duyét didu kién tham gia d4u gi4, giam sat phnen '

1. Viée xét duyét-diéu kién ngudi tham gia d4u gi4 duoc tién hanh ngay sau khi
hét han ndp hd so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gi ghi thanh phén tham
du phai ky tén x4c nhan va luu trit trong ho so. Chi thong bao cong khai danh sach
nhitng ngudi khong ¢t diéu kién tham gia ph1en dau gla tai don vi td chitc va don vi
thue hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu kién tham du).

2. Giam sat thuc hién phlen dAu gia: Thy ting truong hop dau gia quyén sir dung
c’[at Trung tdm Phat trién quy dét huyen Phu Xuyen mdi dai dién co quan Tu phép, Tai
chinh, Thanh tra, UBND x8, thi trin noi c6 dat déu gla va dai chen to chuc ca nhan khéc
c6 lién quan dén tham du, giam sét thuc hién phién dhu gia.

Piéu 13. Mé ]phxen dau gm, cach thire b6 gid va x4c dinh ngum tmng dau gid,
- xW Iy trudng hop sau khi cong bd két qua _
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1. Mé& phién déu gia: Viéc mé phién du gla duoc tlen hanh sau khi d4 xac dinh
duoc danh sdch nguoi da didu kién tham gia ddu gid.

- Péu gia vién dugc giao nhiém vu diéu hanh cudc dau gid gidi thiéu ban thén,

ngudi gitp viée, thanh phén tham di phién d4u gia.

- Thong bio ndi quy phién diu gia. B
- Cong bd danh séch va didm danh ngudi da diang ky tham gia diu gid.

- Gi6i thidu khu dat dhu gia.

- Théng béo gia khai didm va bude gia, thoi gian tra gid.

- Giai d4p thac méc ctia ngudi tham gia ddu gia.— —

- Phat phidu d4u gi4 cho timg t6 chrc, cic nhan déu gid.

- Huéng din ngudi tham gia d4u gid viét va bé phiéu vao hom phibu..

2. Céch thic bo gia:

a. Ngudi tham gia d4u gid dwoc phét phiéu tra gi, didn ddy & céc thong tin theo
yéu ciu vao phibu tra gié, tra gi4 du d4u gia duoc tinh cho 01m? d4t. Phidu tra gia do don
vi thuc hién phién ddu gid phat hanh c6 déng dautreo ¢ta don vi.

_b. Thoi glan viét va bo ph1eu du gis tbi da 1a 10 phut k& tir khi ddu gia vién
tuyen b bit dau viét phiéu déu gia.

Vidu:

Gid z‘ra hop 1¢: 14 gié tra phai bing hodc 1én hon gid khéi diém va phu hop véi
quy dinh v& budc gla

Gia tra hop 1€=gi3 khcn diém + n x bude gid; (n la so tunhién; n=0, 1 2. )

- G1a tré hop 18 ctia Lo I khu Sau Lang, thon Gig Thucmg, x8 Pht Yén (th 01 dén-
 thita s6 04; thita sb 11 dn thia sd 18; thia s 26 dén thia sb 29) gi4 khoi diém 1a:
7.000.000 ddng/01m? dt.

= 1— Gi4 trad hop 16 = 7.000.000 + 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m>
n = 2— Gi4 tra hop 18 =7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 ddng/m>
= 3— Gia tra hop 18 = 7.000.000 + 3 x 200.000 = 7.600.000 ddng/m>

- Gid tra hop 16 ca L6 1T khu Sau Lang, thén Gi& Thuong, x& Phi Yén (tir thira sb 05

dén thira s6 10; thira s6 19 dén thira s6 25) gid khoi diém 14: 5.500.000 ddng/01m? dAt.
n=1—= Gi4 tra hop 18 = 5.500.000 + 1 x 200.000 = 5.700.000 ddng/m?
n=2— Gié tra hop 1& = 5.500.000 + 2 x 200.000 = 5.900.000 ddng/m?
n = 3— Gi4 tra hop 18 = 5.500.000 + 3 x 200.000 = 6.100.000 ddng/m>

- - Gi4 tra hop 18 ctia khu Ao Vi 3, thén Gi& Thuong, x& Pht Yén (thta sb 01) gia
khéi didm 13: 7.000.000 ddng/01m? dAt.
n=1—> Gi4 trd hop 1& = 7.000.000 + 1 x 200.000 = 7.200.000 ddng/m?



" n=2—— Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 ddng/m>
n=3—> Gié tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 200.000 = 7.600.000 ddng/m?

3. X4c dinh ngudi tring dau gia:

a. Viéc xé4c dinh ngudi tring dau gid duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi két thiic viéc bo phidu du gia, trén co s& cac phiéu dy d4u gid hop 16 (gid b6 hop 1¢
16 gid khéng thdp hon gid khéi diém) trude su chting kién cta céc co quan moi dy va
nhiing ngudi tham du déu gié.

—— === b, Nguodi trimg dau gia: 1a-c4 nhén, t0 chitc tra gi4 cao nhat so véi khéi diém hoic

bang gi4 khoi diém trong trudong hop khéng c¢b ngudi tra gid cao hon gia khoi diém

-khi d4u gid theo phuong thuc tra gid 1én.

‘tham gia ddu gid bd gid cao hon gia khéi didm, nhung do chon sai buéc gid thi gid

c. Két qué ddu gid dugc sip xép theo gid bd tir cao xubng thip, thir tu tir
01,02,03 ... &&n hét s& ngudi tham gia. ‘ :

d. Viée x4c dinh nguoi triing d4u gi4 theo nguyén tic ngudi tra gid cao nhit hop
18 dugc chon truée céc thira dét va lan lugt cho dén khi hét cAc thira dit dua ra dhu
gia. '

4. Xt ly céc trudng hop phét sinh sau khi céng bd két qua déu gia:

a. Gi4 bo hop 18: La gid do ngudi tham gia du gid tra cho 01m? dét ghi trong phiéu
dy dAu gid khong thdp hon gid khéi didm duoc quy dinh tai quy ché nay;

 b. Trudng hop c6 su sai 16ch gifta s6 tién bo gié béng sb va bang chif thi sb tién

b6 gia bang chit duge xét 1a sb tién bo gid clia nguoi tham gia du gis. Néu ngudi

‘dAu s8 dugc lam tron theo nguyén tée. cdng ting cho phu hop véi bude gid. Néu
- nguoi dAu gid khong chip thuan cich lam tron nhu vay thi bi coi 14 phiéu tra gia

khéng hop 18 va khong duogc xét gid. Khoan tién dit trudce trong trudng hgp nay sé
khéng duoc tra lai va dugce ndp vao ngin sach Nha nude;

-C. Tluong hop 01 thira d4t c6 nhidu ngu01 bd gla béng nhau va la. gla tréd dung
quy che thi td chirc cho nhiing ngudi d6 dau g1a t1ep dé chon ngum tring dau gxa gia

~khéi diém tiép theo duoc tinh 14 gid bo cao nhét bing nhau 14n bd trudc, ndu tht ca -

nhitng ngudi d6 khéng ddng ¥ bd tiép thi cho nhiing ngu’c‘)'i d6 bbc thim chon ra
ngudi tring dau gis;

d. Tluong hop nguoi trd gla cao nhét rat lai gla d4 tra hodc tir chdi khéng nhén
" quyén tring dau gia trude khi ddu gid vién cong bd két qué két thi nguoi tham gia d4u
gia bi tudce quyen tham gia d4u gid va mit khoan tién dat trude.

e. Truong hop s6 luong thira 4t con lai nhé hon sb nguoi bo gla bang nhau hop
18 thi cho nhiing ngudi d6 déu gla tiép @& chon duoc ngudi tring déu gid. Néu tht ca
nhitng ngudi d6 khong ddng v ddu gia tiép thi tb chic cho nhitng ngudi d6 bbe thim
8 x4c dinh ngudi tring déu gia.



Diéu 14. Gi4 tring diu gia va s6 tidn tring diu gia

1. Gi4 tring déu gié:

- Viée x4c dinh ngudi tring d4u gi4 dua trén 2 tiéu chi 12 c6 phidu du dAu gia hop 16
va bo gid hop 18, gia bd hop 18 duge quy dinh khéng thép hon gis khéi didm;

» - Trudng hop d4u gi nhidu thia dat cing mot lic ngudi tra gia dugc xép theo thtr
tu tr cao xuéng thap, ngudi tra gid cao nhit duoc chon trude thira dt ty ¥ cho dén khi
hét cac thira dét dua ra ddu gia;

- Viéc lya chon vi trf thira d4t dugc thuc hién tai chd trén ban dd chia thira dit

‘ngay sau khi cong bb két qua déu gia. '

2. S6 tién tring dAu gia:

- Tong s tién tring d4u gi4 phai nop duge xéc dinh bing gi4 tring d4u gi4 nhan
v6i dién tich thira dat tring du gié. ‘

Diéu 15. Phé duyét két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khéng qué (05) ngay lam viéc ké tir ngay t8 chic phién du
gia, don vi td chirc d4u gid bdo cdo két qua thuc hién phién dhu gié v& UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Moi truong kém theo hd s0 dau gia quyén st dung dt.

2. Phong Tai nguyen va M6i trudng tlep nhan v thAm dinh hd so, trinh UBND
huyen cong nhan két qua tring déu gid quyen su dung dht tlong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh céng nhén két qua trung dhu gla quyen st dung d4t v6i céc noi
dung chinh sau:

- Cén cu phap ly d& ban hanh quyet dinh;

= Vi trf, dién tich, muc dich, thdi han st dung dat va co s¢ ha tang, tai san gan |
lidn v6i thira dit (néu ¢6) duoc quyét dinh trung dAu gié;

- Tén, dia chi nguoi da tring ddu gid quyén st dung dt. S6 tidn tring du gia
quyen str dung dét va phuong thic, thoi gian phai nép tién trung dAu gia.

Piéu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring dau gia
1. Quyén cua ngubi trﬁng déu gié'

quyen su dung ED theo quy dlnh

- Pugc quyen stt dung ha tang k¥ thuat trong khu dt va két néi ha tang k¥ thuat
ngoai khu d4t dé phuc vu cho viéc sir dung dét;

- Pugc hudng cic quyén ctia ngudi st dung dét & theo quy dinh ctia Luat d4t dai.

2. Trach nhiém cta ngudi tring diu gié:

- Nop ddy du tién tring ddu gid cho td chitc déu gi4 theo quyét dinh trang diu
gid quyén st dung dét;
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- Chiu su quan 1y ctia Nha nuée v& dat dai, mai truong, quan lly quy hoach, du
tw, kién trc, xay dung va chiu su kiém tra giam sat cla Nha nudc trong qua trinh st
dung dét;

- Nguoi trung c’[au gi4 quyén st dung dat (tb chirc, c4 nhan) c6 trach nhiém ndp
1& ph1 trudc ba dit theo quy dmh ctia B Tai chinh khi dugc cdp Gidy chimg nhén
quyén stt dung d4t &.

Piéu 17. Thoi han nop tién tring diu gia

- Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay 1am viéc k& tir ngay nhan duoc quyet
dinh céng nhan két qué tring diu gid, don vi t chie-dau gia-quyén st dung dat g
thong bao ndp tién st dung dét cho ngudi tring déu gia.

- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngdy nhin duoc thong bdo cta Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Phu Xuyén, ngudi tring d4u gid c6 trach nhiém ndp tién sir.dyng
dAt.

- Cén ctr thong béo ctia Trung tAm Phat trién quy dét, ngudi tring dhu gia quyén str
dung dét ndp bang tidn mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000 tai kho bac
Nha nuéc huyén Pht Xuyén.

- Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dét c¢6 trach nhiém nép tién st dung dét vao
Kho bac nha nuée, tién thué dét tai co quan thué Vé. sao n6p chimg tir cho T1 ung tam
Phat trién quy d4t dé duoc hudng dan céc thi tuc, cp gidy chimg nhén quyén st dung
dat theo quy dinh. :

Biu 18. Hity quyét dinh cong nhan két qué trang dau gia quyén sit dung dat

- 1. Céc truong hop hiy quyét dinh cdng nhén két qua tring dhu gia QSD dét:

- Sau khi hét han 20 ngay k& tir khi nguoi tring dau gia nhan duogc thong bao
nodp tién, ngum tring diu gla khong nop hodc ndp khong a1 56 tién theo quyét dinh
coéng nhan két qué trung dau g1a quyen st dung dét. (fiy trueong hop bat khd khang'

o R
A

phaz cé don duoc cap c'th

n quyen xdc nhdn).

~ Nguoi tring dau gla ﬁ(hong“?duoc tra lai khoan tién dat trude, so t1en d& ndp
(nhung chuwa dil) duoc hoan tra la ‘ nziﬁkhong duoc tinh 181 sudt, truot gia.

- Trung tam Phat trle"f quy’ d ;l'f‘:bao céo phong Tai nguyén - Mo trudng, trinh
UBND huyén thu hdi quyet dinh cong nhan két qua tring déu gid.
| Pidu 19. Cap gidy chirn nhin quyén sir dung dét, giao dat trén thwe dia cho
ngudi tring déu gid - : ,

1. Sau khi ngudi trang d4u gid quyén st dung dat hoén thanh nghia vu hép di sb
tién trl’mg du gié Tlung tAm Phét trién qu§ dit c6 trach nhiém gii hd So ddu_ gia..
quyen stt dung dét dén phong Tai nguyen MGéi truong huyén Phi Xuyen dé duoc
huéng dén hoan thién hd so cap glay chung nhéan QSD dit. . ‘

2. Sau khi ‘UBND huyén Cap gidy chimg nhén quyén st dung dat phong Tai
nguyén va Mbi trudng chl tri phdi hop véi Trung tAm Phat trién qu§ dit, UBND x4
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c6 dét ddu gid td chic ban giao gidy ching nhén quyén st dung dit va ban giao dat
trén thuc dia cho ngudi tring déu gia.

Pidu 20. Xi 1y vi pham .

1. Nguoi tham gia d4u gié c6 du didu kién nhung khong cé mit tai phién ddu gid
hoac khong ndp phleu du déu gia 001 nhu khéng tham gia phlen d4u gid va ngudi
tring du gla tir chbi khong nhén quyén st dung dat hodc rat lai gid d3 tra thi bi tich
thu khoan tién dit trude du dbu gla

2. Ngudi tring ddu gia quyén sit dung dat ma st dung dit sai myc dich thi bi x&

1y theo quy dinh ctia Lu4t D4t dai.

3. Bén tb chic déu gia quyén st dung dt néu c6 vi pham trong qué trinh t8 chirc
thyuc hién, tiry theo mirc d6 vi pham s& bj xtr 1y theo quy dinh ctia phdp luat.

4. Céc cén bg, cong chirc khéng thuc hién trach nhiém duogc giao hoéc loi dung
chtic vu, quyén han cb y lam tréi, c6 hanh vi lam 1§ bi mét gy thiét hai cho Nha nudc
va céc td chiic, c4 nhan hodc 1am cho cudc diu gid khong thanh, vi pham cac quy
dinh v& quan ly, st dung dét dai, dAu tu va xAy dyng thi tity theo muc d6 vi pham s&
bi x Iy hanh chinh ho#c chuyen co quan chiic ning xu ly theo quy dinh ctia phap
luét. '

5. Khiéu nai, t8 céo c6 lién quan dén qua trinh td chirc thuc hién déu gia quyén
st dung dét duoc giai quyét theo quy dinh cta Luat khiéu nai, t§ cdo; Luit dat dai,
Luét dan sy va cdc quy dinh hién hanh ctia nha nudc. -

_Pidu 21. TS chire thwe hién B .

Trong qué trinh t8 chuc thuc hién Phuong an c’[au gi4d nay néu c6 vin dé
- vuéng méc, phat sinh cin sta dbi hodc bd sung, Trung tdm Phat trién quy dét

c6 trach nhiém téng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./ o1~ ﬂ%
TM UY BAN NHAN DAN

CHU TICH
‘ \\ 'HCW

guyén Thé Cong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- HUYEN PHU XUYEN - Poc'lap - Twrdo - Hanh phic
. Sé:ﬁ%QD-UBND ' Phy Xuyén, ngay/” thang/m ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée phe duyét phwong an dAu gia quyén sit dung dat dé giao dat
c6 thu tlen st dung dt & tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam,
thx trAn Phi Xuyén,huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ot Luét T4 chire chinh quyén dia phu’cmg ngay 19/6/2015;
- Can ¢t Luét DAt dai ; nam 2013; Luét Péu gié tai san nim 2016;

Cén ctr Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh luat déu gia;

‘Cin clr Quyét dinh sb 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cia Thu Tudng
Chinh pht quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién st
.dung dit hosc cho thué dat;

. Can ctr Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT BTNMT—BTP ngay 04/4/2015
cla Bo Tai nguyén va Moi truong va B6 Tu phap quy dinh v& tb chic dau gia
quyén st dung d4t thu tién st dung it hoic cho thué dit; cac Thong tu cia BO
Ti chinh sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu diu

- gid tai san theo quy dinh tai Lut d4u: gla tAi san; sb 48/2017/TT-BTC ngay =

15/5/2017 quy dmh che do tai chinh trong hoat dong déu gid tai san;

Cén cu’ cac Quyet dmh .cia UBND thanh phé Ha Noi sb6 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& ddu gia QSD dét dé giao dét co
thu tién sir. dung dat hoac cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha N§i; sb
35/QPb- UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dmh viéc x4c dinh giad khoi
diém va ché do tai chinh trong hoat déng dAu gia quyén sir dung dét dé giao dat
c6 thu tién st dung d4t hozc cho thue d4t trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6

-5901/QD- UBND ngay 25/10/2016 vé viée thu hdi 1.982 m” dit tai thi trén Phtt
- Xuyén,, huyen Pht Xuyén do UBND thi trin Pha Xuyén quén ly; g1ao cho
UBND:- huyen Phti Xuyén dé thuc h1en Duy 4n d4u gid QSD dét tai thi tré e;n Phu

.. Xuyén, huyén Pht Xuyén;

. Can cir cAc Quyet dinh cta UBND huyén Pht Xuyén so 2775/Qb-UBND
‘. ngay 04/10/2018 vé viée phé duyét gia khoi diém dhu gid quyén sir dung 4t lam

~nha ¢ tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam thi trAn Pht Xuyén, huyén Pht
Xuyen thanh phé Ha Noi;



Xét @8 ngh1 ctia Trung tdm Phat trién quy dét tai To trinh s639M /TTr-
PTQD ngay 05/40/2018; Béo céo so {31 /BC- TNMT ngay 0F /40 /2018 cia
phong Tai nguyén va Moi truong vé két qua thim dinh phuong 4n dhu gia
QSD dét & tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam thl trén Phu Xuyen huyen Phu :

~ Xuyén, thanh pho Ha Nbi,

. QUYET PINH:

- Piéu 1. Phé duyet Phuong 4n dAu gid quyén sir dung dAt c6 thu tién st dung

- dht & tai khu Sau Thanh, tiéu khu M§ Lam, thi trAn Pha Xuyén, huyen Pht

Xuyén, thanh. phé Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.
Pidu 2. Cin ct Pidu 1 Quyét dinh ndy, g1ao Trung tam Phat trién quif dat.

- T4 chirc thuc hién coéng thc dhu gia quyen sur dung dét, can clr so luegng
dbi tuong tham gia dhua. gia trong phlen dé quyet dinh s0 lugng thira d4t dua ra
dAu g1a theo quy dinh va tiép tuc t6 chirc phlen d4u tiép theo dbi v4i nhitng thita

* dAt con lai ctia khu dét theo phuong 4n dhu gia da dirgc UBND huyén phé duyet

“xem xét diéu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

- Trudng hop. gia d4t trong khu vuc ¢ su bién ~dong, Trung tam Phét trién
quy dat tong hop gii phong Tai chinh - K& hoach thdm dlnh trmh UBND huyen

Piéu 3. Quyet dinh ndy c6 hiéu luc ké tr ngay ky;

Chanh Vin phong HE)ND&UBND huyén; Thii truéng cac nganh Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Méi trudng; Tu Phap, Thanh tra huyén; Chi Cyc thué;
Kho bac Nha nuée; Trung tam Phat trién quy dét; Chu tich UBND thi trén Phu
Xuyén va céc t8 chitc, cAnhan c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh. W

o .Nmnlmn , T, TM UYBANNHANDAN
.- Chi tich UBND huyen (de b/c)

- Pho Chit tich UBND Nguyen Thé Céng;
- Luu: VT.




. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
"HUYEN PHU XUYEN Doc lap Tuw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Dau gid quyén si dung dat dé giao dat c6 thu tlen st dung dat o tai
khu Sau Thanh, tiéu khu M§ Lam, thi trin Phi Xuyén,
huyén Phd Xuyén, thanh phd Ha Noi

- (Ban hémh kém theo Quyét dinh SOJQ%QD UBND ngay, /M /40/201 8
cua Uy ban nhén din huyen Phu Xuyén)

) APHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

})leu 1 Pham vi dleu chinh

Phuong an dau gia nay, quy dinh cu the viée dhu gia quyen sU dung dat & dé
giao dat ¢6 thu tién str dung dat tai thl trn Pht Xuyén, huyén Phti Xuyén, thanh
phd Ha Nai.

Diéu 2. Giai thich cac thuit ngik

1. Gia khoi didm: La gia ban dau thip nhét ctia tai san d4u gi4 trong tru’cmg
horp dAu gia theo phuong thirc tra gia 1én; gi ban déu cao nhét cta tai san du
gla trong truorng hop d4u gia theo phuong thic dat gia xubng.

2. Buée gid: La muc chénh 1ech tdi thiéu cta l4n tra gi4 sau so véi 14n tra
gi4 truée lién k& trong tmong hop ddu gi4 theo phuong thitc trd gid 1én. Bude
gid do nguoi c6 tai san dAu gia quyét dinh.

o3 Bau gié tai sdn: 13 hinh thic ban tai sdn c6 tlr hai ngudi tré 1én tham gia

dhu gla theo, nguyén. téc, trinh tu va thu tuc dwoc quy dinh tai Lu4t Pau gia tai
san, trir trudng hop quy dinh tai Pidu 49 ctia Lut nay.

4. Tién dat trude. (tlen coc): La mot khoan t1en nhét dinh ctia ngudi tham
gia dhu gla pha1 nop theo quy dinh ctia don vi td chirc (t6i thidu 15% va t6i da
khong qua 20% gia khai didm dugc duyét) dé xéc dinh trach nhiém cua nguol
tham gia déu gia. -

5. Nguoi tham gia d4u gid: 13 c4 nhan, tb chuc c6 dt didu kién tham g1a d4u
gi4 d& mua tai san ddu gia theo quy dinh cta luét nay va quy dinh khac cta phap
luét lién quan.

6. Nguoi trung du gia: la ca nhan 3 chuc tra gla cao nhat so véi khoi

~diém hosc bang gia . khoi diém trong trudng hop khéng c6 ngudi tré gia cao hon
gia khcn diém khi du gi4 theo phuong thitc tra gia lén.
7. Phuong thirc tra gid 1én: la phuorng thirc d4u gia, theo d6 ngudi tham gia
dhu gia tra tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh duoc ngudi tra gid cao nhét so
voi gid khoi dlem
. 8. Pdng tién sir dung trong : mol glao dlCh theo quy ché nay 13 dong tlen
| Vlet Nam (Viét Nam ddng) viét tht 13 VN. :



Bleu 3. Giéi thiéu vi trl khu dat ddu gia, gia khoi dxem, bwdc gia

Vi tri d4u’ Tén thiva dit Dnen tich | Gid khéi diém | Buwée gia
gia QSD dit diu gia (m2) (@6ng/m2) | (@dng/m2).
' . 01 70,90 o |
Vi tri 1 Khu Sau Thanh - 02 74,10 5.000.000
Tiéu khu My Lim 03 75,70
. 04 90,00 -
05 190,00
06 90,00
07 90,00
08 90,00
09 190,00
10 90,00
11 90,00
3 | 12 90,00 100.000
Vi tri 2 Khu Sau Thanh 13 90,00
Tiéu khu My LAm 14 190,00 4.000.000
15 90,00 ‘
16 1 90,00
177 179000
18 90,00
19 90,00
20 90,00 -
21 77,70
22 7880
23 74,30
19815 |

Tong dién tich dit diu gia .

( Co so do kp thudt z‘ung z‘hzra ddt kém theo hé so moi déu gza)

Piéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha ting ky thuit vé khu dat diu gia

1. K& hoach str dung dat: khu dat trén @ c6 quyét dinh thu hdi va giao dét
ctia UBND thanh phé Ha Nbi, cho phép chuyén dbi muc dich st dung dat & dé

dAu gia quyén sir dung dt.

2 Ve quy hoach-ha tang k¥ thuat khu dét: cde khu dit du'orc thibtké lapquy

) ,hoach tong mat bang ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.
' 3. Khu dét tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi trin Pha Xuyén da

duogc giai ph(’mg mit bang, x4y dung ha tang k¥ thuét nhu san nén, X8y hd ga,

dudng giao thdng ndi bd va rénh thoat nude, khu dt trén duoc két ndi véi ha téng
sén c6 trong khu dén cu 1ién k2 tai dia phuong, .
Piéu 5. Hinh thirc sir dung d4t va thoi han sit dung d4t

1. Ngudn gbe st dung dit: Giao dat c6 thu tién sir dung dat
2. Muc dich: D4t & tai nong thon.
3. Thoi han st dung dét : Lau dai.




PHAN II o
NHI"J’NG QUY PINH CU THE

Didu 6. To chire phlen dau gia quyen St dung dat.
- Pon vi t chirc d4u gia quyén sit dung dét &: Uy ban nhén dan huyén Phti Xuyén
- Pon vi duoc giao: Trung tdm Phéat trlen quy dat.
- Pon vi thuc hién phlen du gla quyén st dung dat: Phucmg thirc lua chon
~ theo hmh thirc chi dinh don vi ddu gi4 chuyén nghlep

- Trung t&m Phat trién quy d4t c6 trach nhiém tb chiic phlen dau gi4 quyén
st dung dat dbi véi cac khu dét trén theo quy dinh.

Diéu 7. Nguyen tic, trinh tu, hlnh thirc va Cheu kién dau gia

1. Nguyén tic déu gia:

* a. Tuéin tht quy dinh ctia phép luét. Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong béng, khach quan. Béao vé quyen lgi ich hop phap cla
~ ngudi co tai san dhu gia, nguoi tham gia dhu g1a ngudi mua tai san dau gia, tb

chirc du gis tai san.

~ b. Trinh tir d4u gid: Cude diu gla phai do d4u gia vién didu hanh theo ding
trmh tu thd tuc ban dau gid tai san quy dinh tai Luét Péu gi4 tai san ngay
17/11/2016; Théng tr sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh quy
‘dinh khung thi lao dich vy dAu gi tai san theo quy dinh tai Ludt PAu gia tai san;
Thong tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh che do
tai chinh trong hoat dong dhu gla tal san va c4c vin ban phép luat khic c6 lién quan.

2 Hinh thirc ddu gia:

a. Péu gia bang b6 phiéu truc tiép tai cudc dhu gia cho tit ca cAc thira dt cing
- khu co gia khoi d1em nhir nhau mé va cong bo két. qué cong khai, thoi gian viét va
bd phwu fra g1a t6i da 13 10 phut.. Dau gia vién didu hanh phlen dau gié s€ cong khai
va huéng dan cac ndi dung gh1 trong phleu dhu gia.

- b. Ngudi tham gia déu gi4 dugce déng ky diu gia mot hodc nhidu thia dat
nhung phéi ndp cac khoan phi tham gia d4u gi4, khoan t1en dat truge. tuong ung -
v6i s luong hé so va thira dét dang ky déu gia.

c. Mot ngu’cn ‘khi déng ky mua tir 02 thira d4t tré nén chi duoc bo gia mot
14n cho tht ca céc thira dat dd ding ky tham g1a dhu gia c6 cing gia khéi diém.

~ d. Céc khu dét trén duoc dua ra dhu gi4 bing bd phidu kin tryc tiép 01 vong tai
cudc déu gia cho tht ca céc thira dat cling 16 va c6 gia khoi diém nhu nhau, sb
lugng thira d4t dua ra ddu gia pha1 ¢ tir 02 (hai) ngudi tré 1én trén mot thira
d4t, néu sb ngudi ding ky tham gia du gid it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tdm Phat trién quy d4t can c sb luong ngudi tham g1a dang ky dhu
gi4 dua ra sb luong thua dat cho phu hop (khi xét nhitng nguoi di diéu kién
tham gia), d&m bao du didu kién de phlen ddu gia van duoc thuc hlen theo
o dung quy dinh ctia Nha nudc.

" 3. Phuong thirc ddu gia:
a. Phuong thirc tra gia 1én dugc thuc hién nhu sau: Nguoi tham gia dau gia
duoc phat mot to phleu tra gia, ghi gié. mudn tra vao phiéu ciia minh. Hét thoi

e




gian ghi phleu d4u gia vién yéu céu nguoi tham gia déu gia ndp phleu tra gia

ho#ic bd phiéu vao hom phleu kiém dém sb phleu phat ra va sb phiéu thu vé; -

- cong bb timg phleu tra gié, phiéu tra g1a cao nhat véi sy giam sat cda it nhét mot |
ngudi tham gia déu g1a

Bleu 8. Niém yét, thong bao cong khal hé so moi d4u gla, quyen sttt

dung dét, ho so tham gia diu gia :

1. Théng bdo moi tham gla dAu gia quyén sir dung dat dwoc niém yét theo
nguyén thc moi ddu gid rong rai ding Bdo kinh te va d6 thi, Bao Ha Noi Méi,
‘Bao Piu thiu; -ddng thoi duge thuc hién tai cong thong tin dién to S& Ta1
nguyén-Moi truong, cong thong tin dién ti UBND huyén Phi Xuyen |

2. Niém yét cong khai hd 50 moi dhu gid tai tru s¢ Trung tdm Phat trién
qu¥ dét, tai try s& UBND thi trén Pht Xuyén va phéat trén dai truyén thanh
huyén va thi trAn Ph Xuyén.

3. Viéc thong bao moi tham gia dau gla niém yet cong khai hd so moi thau
it nhét 1 15 ngay trudc ngay md cudc déu gia. ‘ -
a. HO so moi du gia gdm ¢6: ’
- Thong béo mdi tham gia diu gié.
- Phuong 4n dAu gis di duoc UBND huyén phé duyét
- So db quy hoach tdng mit béng khu dit, thira dét,
- Pon dang ky d4u gia theo miu
i - b.Hd so ding ky d4u gi4 gdm:
- Ding ky tham gia dAu gia theo Mau PG 01
- -Bansao g1ay CMTND con thm han, thé cén cude; sb ho khiu, ho chibu.
- Glay i\ quyen (neu co)
- Latd chirc: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (CB“'"Z)”&n chinh dé ddi chié'u)":”’" |
-H3 so du dAu gid duoc ndp cho don vi t6 chirc dhu gia dé lqem tra diéu klen
tham gia phién dhu gia theo quy dinh.
- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai pha1 c6 cac gidy to xac dmh c6 da -
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap Tuft.
Dleu 9. Pdi tu’O’ng dwoec tham gia va khong dwgce tham gia dau gia
quyen st dung dat. L

1. D61 tuong-dugc tham gia ddu gia: thude dm tuong- duoc Nha nudc- g1a0
' dat cho thué dat theo quy dinh tai Didu 55 va Pidu 56 clua Luat Dat da1 2013
2. Céc trudng hop khong duoc tham gia ddu gia:
a. Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
néng lyc hanh vi dén su, ngum c6 khé khén trong nhén thirc hodc nguoi tai thol
diém ding ky tham gia du gia 1<hong nhén thire, lam chi duge hanh vi clia minh.

b. Ngudi 1am viée trong t chic dAu gié tai san thuc hién cudc dAu gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dAu gia vién didu hanh cudc
dhu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh -
ruot chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san. :




- ¢. Ngudi dugce cht s& hitu tai san ty quyén xtr 1y tai san, nguoi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ‘ddng dich vu diu gia tai san, ngudi co
quyen quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phap ludt;

" d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngum quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cia phap luat
ap dung dbi v6i loai tai san do.

e. Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dét sit dung ngudn vén tir ngan

- sach Nha nuée.

f. Khéch hang tra gia da tring diu gia duoc cong nhin két qua nhung
khong ndp tién sir dung dat.
| 3. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé dang ky tham dy d4u gia 01 hay nhidu
thira dht nhung phéi ndp muc thu tham du dAu gia, tién dat truéc tuong tmg véi
sb thiradét ding ky déu g1a

Pidu 10. Quy dinh vé tién ban ho so’ d4u gia va khoan tién d3t trude

1. Tién bén hd so tai khu Sau Thanh, tidu khu M¥§ Lam thi trin Pht Xuyén
14: 200.000 /01 bd/01 thira dt.

Tién bang chit: (Hai trdm nghin dong chén /b6 hé so/01 z‘hu’a dat).

2. Tién dit trude: _

+ Tién dat trude tai vi tri 1 (thira d4t s6 01;02;03) khu Sau Thanh, tiéu khu Mg
Lam 1&: 60.000.0004/01 thira dAt.

(Bang chit: Sdu muoi triéu dong trén mot thira ddt./)

+ Tién dit trudc tai vi tri 2 (tr thira dat s6 04 dén thira sb 23) khu Sau ’Ihanh,
tidu khu My Lam 13: 60.000.0008/01 thira dAt.

(Bang chit: Sdu muoi triéu dong Zren mét thira dat./.)-. o

3. Nguoi tring ddu gia dugc trir sb tién dit trude vao tién tring diu gia
quyén st dung dAt phai nop :

4. Ngudi tham gia diu gia khéng dwoc nhan lai tién dit trucrc trong cac

trudng hop sau:

- Pa ndp tién dit trudce nhung khong tham g1a cubc dhu gia, bu01 cdng bd
gia ma khong thuoc trudng hop bét kha khang, :

- Bi truft quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 cfia Luét dau gia tai san.

- Tir chbi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat
d4u gi4 tai san.

- Rat lai gia d3 tra hodc gid da chip nhan theo quy dinh tai Pidu-50 cla
Luét déu gta tai san. '

- Tir chdi két qua trung thau gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Lust dAu gia tai san

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia thip hon so vé6i gia khoi diém.

-5, Ngudi tham' gia diu gia co hanh vi bi coi la vi'pham quy ché déu gia néu
trén s& bi xtt 1y khong tra khoan tién dit trude va bi loai khéi danh sach nguoi
tham gla dhu gia dé tién hanh xét gla trung d4u gia. Khoan tién dat t1uorc bi xr ly

A bR sl sl



ndy don vi tb chirc dAu gia cd trach nhiém ndp vao Ngin sich nha nudce theo quy
dinh cta phép ludt, sau khi trir chi phi diu. gié tai san. o :

Piéu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngwoi tham gia diu gia

1. Quyén: | ' |

- Puge cung cép diy du thong tin v& khu dit d4u gia va di kiém tra thuc dia
 Kkhu dAt du gis. O RS R BT SR T S
- Puoc tham du phién ddu gia néu du didu kién theo quy dinh cia quy ché
- dhu gi4 nay. R A - |
- - Dugc tra lai tién ¢4t trude chdm nhét 02 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thic
phién déu gi4 ridu khéng tring dAu gid va khong vi pham quy ché du gia.
2. Trach nhiém: “ _
- Mua hd so do don vi t6 chiic \déu gid phét hanh, sb luong ding ky thira dit
- dhu gid tuong tmg véi s6 lugng mua hd so va ding ky tham du phién ddu gia
ding thoi gian quy dinh. : ‘
- Nép tién phi tham gia va dit truge (dst coc) theo quy dinh.
- C6 mjt day du, ding git d& tham dy phién déu gis.
- Chép hanh Quy ché va noi quy phién déu gid. S
- Diéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia, giam sat phién
1. Viéc xét duyét didu kién ngudi tham gia ddu gid dwoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hd so, Bién béan xét duyét diéu kién tham gia ,déu gid ghi thanh
phén tham dur phéi ky tén x4c nhan va luu trit trong héd so. Chi théng bo cong
khai danh sich nhfing ngudi khong di diéu kién tham gia phién diu gi4 tai don
Vit chiic va don vi thue hién-khong-qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham dy d4u gi4, danh sach phéi dugc bio quan theo ché do mat).

“ o+ 2. Gifm st thue hign'phien d4u gid: Ty fimg trudiig hop dhu gid quydn st~

r
A

dung dat, Trung tAm Phét trién quy dht huyén Pht Xuyén moi dai dién co quan
Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x3, thi trén noi ¢6 d4t dAu gid va dai dién t6
chiic, ¢4 nhén khéc 6 lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién phién déu.gié.
Pidu 13. Mé& phién du gi4, cAch thirc bé gid va xic dinh ngudi tring diu
gid, xir Iy trudng hop sau khi cong bb két qua | o |
1. M& phién d4u gid: Viéc mé phién ddu gi4 duge tién hanh sau khi d& xéc

— dinh dugc danh sich ngudi- da diéu kign tham gia déu gia. o
- Diu gié vién dugc giao nhiém vy diéu hanh cudc ddu gi gisi thidu ban
- than, ngudi gitp viée; thanh phan tham du phién diu gia. S
- Théng béo ndi quy phién du gia. | o

- Cong b6 danh sach va didm danh ngudi d4 ding ky tham gia dhu gis.
- Gi6i thidu khu dt dAu gia. |

- Thong bao gia khéi diém va budc gia, thoi gian tra gis.

- Phét phiéu d4u gi4 cho timg td chirc, cAc nhan d4u gid. |

- Huéng dén ngudi tham gia déu gi4 viét va bé phiéu vio hom phidu,

- Giéi dép thic méc clia ngudi tham gia ddu gid.

2. Céch thirc bd gia:




- a Ngudi tham gia dhu gla dugc phat phleu tra gi, dién day do céc thong tin
theo yéu cAu vao phiéu tra gia, tra g1a du d4u gi4 dugc tinh cho 01m? dét. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién dau gia phat hanh c6 déng diu treo ciia don vi.

b. Thoi gian v1et va bé phleu dAu gia t6i da 12 10 phit ké tir khi d4u gi4 vién
tuyén bd bat dAu viét phidu déu gid. '

Vidu:

Gid trd hop I¢: 1a gia tra phai bang hodc 16n hon gia khéi dlem va phu hop
véi quy dinh vé budc gia.

Gia trd hop 1€ = gid khai dlem+nxbuoc g1a (13 s6 tynhién;n=0,1,2. )

- - Gia trd hop 18 tai vi tri 1 (thua d4t s6 01;02;03) khu Sau Thanh, tidu khu
M§ Lam, thi trAn Phti Xuyén, gia khéi diém 13: 5.000.000 dong/Olm dt.

n = 1—» Gid trd hop 1& = 5.000.000 + 1 x 100.000 = 5 .100.000 ddng/m*
n=2— Gi4 trd hop 1¢ = 5.000.000 + 2 x 100.000 = 5.200.000 ddng/m>
 n=3—>Gidtra hc_)p 16 = 5.000.000 + 3 x 100.000 = 5.300.000 ddng/m>

- Gia tra hop 1€ tai vi tri 2 (tir thia dht s6 04 dén thira sb 23) khu Sau
Thanh, tiéu khu M§ Lam, thi tran Pht Xuyén, gid khéi didm 1a: 4.000.000
: dong/Olm dét.

= ]— Gia tra hop 1& = 4.000.000 + 1 x 100.000 = 4.100.000 dong/m

n=2—_, G1a tra hop 1€ =4.000.000 + 2 x 100.000 = 4.200.000 dong/m
‘n=3—» Gidtra hop 1€ = 4.000. 000 +3 x 100.000 = 4.300.000 ddng/m”

3. Xac dinh nguoi tring dén gla
a. Viéc xac dinh nguoi tring dhu gia duge tién hanh _cong khai, tai chd, ngay

- - sau khi két thic vide b6 ph16u dhu g1a7 trén co s& céc phiéu du dhu gia hop 18 (gid - -+

bo hop Ié la gia khong thap hon gid khdi diém) trube sy ching kién ctia cac co
quan moi dg va nhung ngudi tham dy diu g1a

b. Ngum trung dAu gid: 14 ¢4 nhan, t6 chirc tra gla cao nhét so véi khéi diém
hodc bang gid khéi diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gla cao hO'n gia
khoi didm khi ddu gia theo phu(mg thuc trd gid 1én. _

c. Két qua dhu gia dugc sap xep theo gid bo tu cao xudng thép, thir ty tir
01,02,03 ... &én hét sb6 nguoi tham gla

d. Viéc xac dinh nguoi tring dau gia theo nguyén thc nguoi tra gia cao nhét
hop 1& duge chon trudce cac thira d4t va 14n luot cho dén khi hét cAc thira dit dua
ra du gia.

4. Xt ly cac truong hO‘p phat sinh sau khi cong b6 két qua dhu gla

a. Gia bo hop 1é: La gia do ngu01 tham gia dAu gi4 tra cho 01m® dat ghi trong
phiéu du ddu gid khong thap hon gia khoi d1em dugc quy_ dinh ta1 quy ché nay;

b. Trudng hop c6 su sai 1éch gifia s6 tién bo gid bang s6-va bang chit thi sb-
tién bo gi4 bang chit duoc xét 12 s6 tién b6 gi4 ctia ngudi tham gia dhu g1a Néu
'ngum tham gia d4u gia bo gia cao hon gia khéi Chem nhung do chon sai budc
gia thi gla ddu s& dugc 1am tron theo nguyén tic cdng ting cho phu hop voi




budc gia. Néu ngudi ddu gia khong chép thuin cach 1am tron nhu vy thi bi coi
]a phiéu tra gi4 khéng hop 1€ va khong duoc xét gid. Khoan tién dat trude trong
trudng hop nay s& khong duge tra lai va duge ndp vao ngan sdch Nha nudec;

c. Truong hop 01 thira dét c6 nhidu ngum bo gia bang nhau va la g1a tra

dung quy ché, thi t6 chire cho nhiing ngudi do du gid tiép dé chon ngudi tring

du gis, gia khoi diém tiép theo dwoc tinh 13 gia bo cao nhét bang nhau l4n bd
truée, néu tit ca nhlrng nguoi dé khong ddng v bo tiép thi cho nhing ngudi d6
bdc thim chon ra ngum trang déu gia;

_d. Trudng hop ngum tra gia cao nhét rat lai gia d4 ira hoac tir chdi khong nhan
quyen tring diu gia trude khi ddu gia vién cong b két qua két thi nguol tham

~ gia dAu gia bi tudc quyen tham gia du gia va mat khoan tién dit trude.

e. Trudng hop sb luong thira dat con lai nhé hon s6 ngudi bod gia bang nhau
hop 1€ thi cho nhiing nguoi d6 déu gia tiép dé chon dugc nguol tring dau gia.

 Néu tht ca nhiing nglr(n d6 khong dong v dhu g1a tlep thi t5 chic cho nhiing

nguoi do bbc thim dé x4c dinh ngudi trung du gid.
Piéu 14. Gia trung dAu gia va sb tién tring dau gia
1. Gi4 trang déu gia:
- Viéce xé4c dinh ngucn tring d4u gid dua trén 2 tiéu Chl lacod phleu dy ddu gia |

- hop 1€ vabo gid hop 1§, gid bd horp 18 dugc quy dinh khéng thip hon gid khoi diém;

- Truong hop dau gia nhiéu thira dét cung mot lic ngudi trd gid duoc xép’
theo thir tr tir cao Xuong thap, ngudi tra gia cao nhit duge chon trude thira dét iy

¥ cho dén khi hét cAc thira dét duara dhu gia;

- Viéc lua chon vi tri thira dat duoc thuc hlen ta1 cho tren ban d() chia thua

| dat ngay sau khi cong bb kbt qua déu gid.

2. So ‘uen trung dau g1a }

- Tong s& tién trung dAu g1a phal nop duoc X4c dmh bang g1a trung dhu g1a
nhéan v6i dién tich thira dét trung d4u gié.

Dleu 15. Phe duyét két qua tring diu gia quyen sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viée k& tir ngay td chic phlen
du gia, don vi td chitc diu gia béo cdo két qua thwc hién phién déu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Moi trudng kém theo ho so dau gia
quyen str dung dit,

| 2. Phong Tai. nguyen va Moi truong tlep nhan va thém dinh hd so, tinh
~UBND huyen cong nhéin két qua tring dau gia quyen st dung dat trong thoi han

khéng qua bay (07) ngay 1am viéc.

3. Quyét dinh cbng nhan két qua trung du gia quyén sir dung dat véi cac
ndi dung chinh sau:

- Can ctr phép Iy @ ban hanh quyét d‘lnh

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dét va co s& ha tang, tai san
gan lién véi thira dat (neu cd) duge quyet dmh trung déu gia;

- Tén, dia chi nguoi da trung dhu gid quyén str dung dat Sé tidn trung dhu
gia quyen st dung dét va phuong thitc, thoi gian phai ndp tién tring d4u gié.

Piéu 16. Qnyen va trach nhiém ctia nguwdi tring diu gia

e




1. Quyén ctia ngudi trung dhu gia: .

~-Dugc cong nhan két qua tring diu g1a va lam céc thi tuc dé nhan dat x4c
lap quyén st dung d4t theo quy dinh;

) - Pugc quyen st dung ha ting k¥ thudt trong khu dht va ket nbi ha tdng k§

thuét ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dt;

- Pugc hudng cic quyén ciia ngudi st dung dt & theo quy dinh ctia Luat ‘@At dai.

2. Trach nhiém cta ngudi trung du g1a

- Nop day da tién trang dAu gia cho td chirc ddu gia theo quyét dinh tring
'dau gia quyén st dung dét;

- Chiu sy quan 1y cia Nha nuéc vé d‘at dal moi trudng, quan 1y quy hoach,
dAu tu, kién tric, xay dung va chiu sy kiém tra glam sat cia Nha nude trong qua
trinh sir-dung dat;

- Ngudi trang du gia quyén sir dung dét (tb. chitc, c4 nhén) c6 trach nhiém
ndp 1€ phi trude ba d4t theo quy dinh ctia B Tai chinh khi duorc cép G1ay ching
nhén quyen sir dimg d4t & &.

Piéu 17. Thoi han ndép tién trung diu gia
. - Trong thdi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc

quyet dinh cong nhén ket qua trang d4u gi4, don vi tb chirc déu gia quyen st dung
dat giri thong bao ndp tién st dung dat cho ngudi trang déu gid.

- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngdy nhan duge thong béo cua Trung tdm
Phét trién quy d4t huyén Phti Xuyén, ngudi tring- dAu gia c6 trach nhiém nbp tién
str dung dét.

- Can ctr thong bdo cta Trung tdm Phat trién quy dét, nguoi tring dhu gia
quyén sir dung d4t ndp bang tién m3t (VND) vao tai khoan 3511.0. 1113537 OOOOO

- tai kho bac Nha nudc huyén Phu Xuyén.

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhidm nop tidn str dung dht | R

vao Kho bac nha nudc, tién thué dht tai co quan thué va sao ndp ching tir cho
Trung tAm Phét trién quy dit @& duogc hudng dan céc thu tuc, cap gidy ching
nhén quyen st dyrig dét theo quy dinh.
Diéu 18. Hity quyet dinh cong nhin két qua trung dAu gia quyen st dung dat
1. Céac truong hop huy quyét dinh cng nhan két qua trung dhu gia QSD dét:

- Sau. khl het han 20 ngay ké tir khi ngucn tring déu gi4 nhén dugc thong
bao nop tién, ngum trung ddu gia khéng ndp hodc nop khéng du sé tién theo

quyet dinh c6ng nhén Két qua tring ddu gia quyen st dyng dét. (ziy zru'ong hop

bat kha khang phaz co don dueoe cdp c6 thim quyén xdc nhan) .

- Ngudi tring diu gid khong dugc tra lai khoan tién d‘at truorc sb tién d&
n0p (nhung chua dir) duuc hoan tra lai ma khéng dugc tinh 1ai sudt, truot gia.

- Trung tdm Phat tr 1en quy d4t béo céo phong Tai nguyén - Moi trueong, trinh
UBND huyen thu héi quyet dinh cong nhan két qua triing dAu gia.

Diéu 19. Cap glay chuno nhén quyen su’ dung dat, gnao dzut tren thuc fha

 cho ngudi tring du gia
1. Sau khi nguoi trung d4u gia quyén st dung dAt hoan thanh nghia vy nop
. du sb tién trang déu gia, Trung tdm Phat tridn quy dht c6 trach nhiém gui hd so

R
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dau gia quyen st dung dét dén phong Tai nguyen Méi trudng huyén Pht
Xuyén dé& dugc huéng din hoan thlen ho so cp gidy chlmg nhén QSD dt.

2. Sau khi UBND huyén cép glay chimg nhin quyén st dung dat phong
Tai nguyén va Mo6i trudong chu tri phdi hop v6i Trung tdm Phat tnen quy dat,
~UBND x4 cb dat dhu gia t6 chirc ban giao g1ay chlmg nhan quyén st dung dat

.. vaban g1a0 dAt trén thyc dia cho ngudi tring déu gi.

Piéu 20. X 1y vi pham

1. Ngudi tham gia dhn gia c6 du diéu lqen nhlmg kh6ng cé mat ta1 phlen
d4u gid hoic khéng nop phleu dy d4u gia coi nhu khong tham gia phién dau gia
va nguoi tring dhu gia tlr chéi khong nhén quyen sir dung dét hodc rat lai gia da
tra thi bj tich thu khoan tién dat trutcrc du déu gla

2. Ngudi tring du gia quyen stt dung d4t ma sir dung dit sai muc dich thi
bi x1t ly theo quy dinh ctia Luft Dat dai. : , »

3. Bén td chirc déu gia quyen str dung dét néu c6 vi pham trong qué trinh t&

chirc thuc hién, tity theo mitc dd vi pham s& bj x Iy theo quy dinh ctia phép luét.

4. Cac cén bé cdng chirc khong thyc hién trach nhiém duoc giao hodc lgi

dung chirc vy, quyen han ¢ y lam tréi, .c6 hanh vi 1am 1§ bi mét gy thiét hai cho

- -Nha nudc va céc td chitc, ca nhén hodc lam cho cude diu gia khong thanh, vi

- pham céc quy dinh vé& quén ly, st dung d4t dai, dau tr va xay dung thi tiy theo
mtc d vi pham s€ bi xir 1y hanh chinh hodc chuyén co quan chirc ning xir 1y
theo quy dinh cta phap luat.

5. Khiéu nai, t§ céo c6 lién quan. dén qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia
quyen st dung dat duorc g1a1 quyet theO quy dmh cua Luat kh1eu nai, t§ cdo;

Bleu 21 To chlrc thuc hlen

Trong qué trinh 8 chuc thuc h1en Phu'cmg 4n dau gia nay néu cé Van "
a8 vudng mac, phat sinh cin stra d6i hodc bd sung, Trung tim Phat trién
quy d4t c6 trach nh1em tbng hO’p trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh. /,W

TM UY BAN NHAN DAN W’V
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Péc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: WQD-UBND Phui Xuyén, ngay A5 thdng 7 ndm 2019
| QUYETPINH

Ve vi€c chi dinh don vi thwe hién ban d4u gia quyén si dung dat & tai
) cac khu: Sau Lang; Vai 3, thon Gié Thwong, x4 Phi Yén; Sau Thanh,
- tiéu khu M§ Lam, thi trAn Pha Xuyén, huyén Phu Xuyen, TP Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén ¢t Luét t6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan ctr Luét Dat dai ndm 2013; Lujt Bau gi4 tai san nam 2016;

Cin ct Ngh1 dmh s§ 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phli quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh luét dhu gia;

- C#n cit Quyét dmh sb 216/2005/QB TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu Tuong
Chinh phu quy dinh vé ddu gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tlen s
dung dAt hosic cho thué dat;

~ Can ctr Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cta Bo Tai nguyen va Méi truong va Bo Tu phap quy dinh v& t chirc d4u gia
quyén st dung dAt thu tién sir dung dt hoic cho thué dét;

Can clr cac Théng tu ctia B6 Tai chinh sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
“rquy dmh Kkhung thu lao dich vu dAu’gia tai san theo quy 'dinh tai Luat Dau gia tai
san; s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat
dong dau gia tai sén,

Cin ot chc Quyét dinh ciia UBND thanh phd Ha Noi sé 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& ddu gia QSD dat dé giao dét c6
thu tién st dung d4t hodic cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Néi; 6 35/QD-
UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xdc dinh gid khéi diém va ché
do tai chinh trong hoat déng d4u gid quyén st dung dt d& giao dit c6 thu tién sit
dung dét hogc cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi sé 6200/QD-UBND
ngdy 12/11/2018 vé viéc thu hdi 3.680,78m?> d4t tai thon Gié Thuong, x& Phi
Yeén; s6 357/QD-UBND ngay 18/01/2018 v& viéc thu hdi 679,2 m? dat tai khu ao
©Vai 1 va Vai 3, thon Gid Thuong, x4 Phi Yén; sb 5901/QD-UBND ngay
25/10/2016 v& viée thu hdi 1.982 m?tai thi trin Phu Xuyén, huyén Phu Xuyén do
UBND thi trdn Phu Xuyen quan ly, g1ao cho UBND huyén Phu Xuyén thuc hién
dII én x4y dung ha tAng k¥ thuét dé ddu gi4 quyén sir dung dét &;

Can ctt cac Quyét dinh ctia UBND huyén Pht Xuyén sb 2775/QD- -
UBND ngay 04/10/2018 vé viéc phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén




stt dung d4t 1am nha & tai khu Sau Thanh, tiéu khu M$ Lam, thi trn Pha
Xuyén; sb 4273/QD-UBND ngay 13/12/2018 v& viéc phé duyét gia khéi
diém dé ddu giad quyén st dung dit 1am nha & tai khu Sau Lang, thén Gi&

~Thwong, x& Pha Yén; s6 4378/QB-UBND ngay 13/12/2018 diéu chinh gia

khéi diém ddu gia QSD dét & tai khu ao Vai 3, thoén Gi& Thuong, x& Phu
Yén; sb 2937/QP-UBND ngéy 11/10/2018 v& viéc ban hanh quyét dinh kém
theo Phuong 4n déu gia quyen stt dyng dt dé glao dét c6 thu tlen st dung
d4t tai khu Sau Thanh, t1eu khu My Lém, thi trin Pha Xuyen sé A99 /QD-
UBND ngay 70/ /2019‘ v& viéc ban hanh Phuong an d4u gid quyén st dung
d4t dé giao dat c6 thu tién sir dung dat tai céc khu Sau Lang; Vai 3, thon Gié
Thuong, x4 Pht Yén, huyén Pht Xuyén;
Xét ning lyc ctia Trung tAm Dich vu dAu gi tai san va dé nghi clia Trung tAm
Phét trién quy dAt tai To trinh s6 ¢ /TTr-PTQD ngay 4S / 0f /2014,
QUYET PINH:
Dicu 1. Phé duyét chi dinh Trung tam Dich vy d4u gia tai sin. Dia chi: S&

2 phb Quang Trung, phudng Yét Kidu, quan Ha Pdng, thanh phd Ha Noi. Nguoi

dai dién theo phap luat: Ong Ngé Hing Minh - Giam Pdc, Sb tai khoan
1003645759 tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, Chi nhanh Thing Long,
phong giao dich Nguyén Hué. Ma s thué: 0100111257, duge UBND thanh ph
Ha Nbi thanh 14p tai Quyét dinh s6 1673/QDP-UBND ngay 30/10/2008 vé viéc
thanh 1ap Trung t4m Dich vu-ddu gia tai san. Puoc thye hién nhiém vu tu vén
déu gié quyén st dung dét o tai céc khu Sau La‘lng, Vé.i 3 th(”)n Gié Thuong, xa

thanh pho Ha Noi. _
Piéu 2. Trach nhiém cia céc co quan lién quan:
- Trung tAm Dich vu du gi4 tai san: Ky hop ddng v6i Trung tm Phét
trién quy dt va td chitc, thuc hién phién du gid quyén str dung dét & theo quy
dinh hién hanh cla phédp ludt. Chiu trach nhiém trudc phép luat va UBND

— y-f-«—huyen Phi-Xuyén-trong qua-trinh thuc-hién-phién- dau- gla. quyen st-dung. dat Ojf.wyv.’ﬁj.f.
V ~ tai c4c khu: Sau Lang, Vai 3, thon Gi& Thuong, x& Pha Yén; Sau Thanh, tiéu
~Kkhu M§ Lam, thi trdn Pht Xuy8én, huyén Pht Xuyén, thanh phé Ha Noi. -

+ Chiu su glam sat cua Trung t4m Phét trién qu§ déat trong qué trinh to
chirc thue hién ddu gia quyén st dung dét 6.

+ Thu phi, 1& phi va tién dat trude khi tham gia dhu gia quyén st dung
dat & theo quy dinh hién hanh ctia phép luat.

- Trung tdm Phat trién qu§ dét td chic ky hop ddéng véi Trung tdm
Dich vu diu gi4 tai san va phdi hop, gidm sat viéc td chirc phién déu gid
theo dung quy dinh.




Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- K& hoach, Tai nguyén va Méi trudng, Tu Phép, Trung tdm Phat trién quy dét,
Cht tich UBND céc x3, thi trin: Ph Yén; thi trdn Pha Xuyén, Trung tdm Dich vu
ddu gia tai sén va cac co quan, don vi ¢6 lién quan can clt Quyét dinh thi he‘mh./m/

Noi nhign: AN NHAN DA

- Nhu didu 3;

- Cht tich UBND huyén; (d8 bao céo)

- Phé Chit tich UBND hiryén Nguyén Thé Cong;
- Luu: VT.




. )




gs s 0% Us ) [4E)

P P \.,/ A
X nm ww

3k o N

$ Py — ~ ~ P~ s =

ol 20 S0 S i S Qo Co
= =) o (= o o =3

o8r
o8r
o8l
t:1
o8l
oer

. 4 B

’ o o o o ol o g © o ol o
S SIS Sl S S S S Sl IS S IS S |
W3 S F &S % | & & | & S $| 8| & g
s (=)
oor K3 os 0§ os oS [} 0's (/53 os s gs os m os (18
a ———r ani troai meoe rong Jm (e Kiend_ o> Aot
o
Y ]
/r[lrrrrrrr;LLLLLr?......._........_..........u____..—mﬁﬂw........_._....—

uyabuonG

9ite
ete

ugna

ION YH OHd HNYHL - NIANX NHd NJANH - NJANX NHd NY2IL HL - YT AW NH NIIL ‘NIIG <i |
NYTAN NHX NIILHNYHL NVYS N IVL Q LYG dSS VIS NYG NHY DILH ONAA AYX ‘NY Nd

ONYE LY JHL ONOL HOVOH AN



N0 NYa NHY

B O eI Y
wseny

JA3ALALIALRARE

61

A

: . f £ Fie2
. " . 667 NJIG NYOL NV SN2 HNYH 3A 0Y8 IDIS [HD
L= NIJANX NHd NJANH - N3A NHd YX - ONOAIHL 3J9 NGHL - ONY1 NVS MHMH ¥

NIAND VIO NYGAHNI1YNHL A ANV VH ONAGAVX

8L2

JV1 HNVO 1Y@ HOVOH AND




