CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM ’]
Bde 18p — Tw do ~ Hanh phie |

HO SO

| MOT THAM DU BAU GIA @@YEN sU DUNG DAT
Ml Tai: khu béng Bam thon Dong Luan (vi tri 2), x4 Thuong Vuc,
|| huyén Chwong M, huyén Chuong Mg, thanh phd Ha Nbi. |
il Pon vi tb chire ddu gi4: Ban quan Iy du 4n ddu tu x8y dung | ,
|| huyén Chuong Mg.

 T6 chire ddu gia tai san: Trung tAm dich vu ddu gié tai san.

Ha M3i, théng 9/2019







-Thot gian ban hé so, thu hd so: Tu ngay 24/9/2019 dén 11 gid 00 phit ngay
18/10/2019. _

- Thoi gian np tién dat trude: Tir ngdy 17/10/2019 dén 14 gidr 00 phat ngay
18/10/2019.

- Thoi gian tham thue dia;

+ T 09 gidy 00 phit dén 10 gio 00 phit ngay 07/10/2019.

+ Tl 09 gidr 00 phiit dén 10 gir 00 phit ngay 08/10/2019

- Thoi gian déu gia: Tu 08 g0 30 phat ngay 22/10/2019 (Thi Ba).

V. Pia diém tham khio hb so, ban hd so, thu hd s¢ tham gia ddu gia,
tién dit trude, t6 chire diu gi: '

1. Pia diém tham khio hd so:

- Phong Ké hoach- Hanh chinh- Tdng hop, Ban quan 1y du 4n PTXD huyén
Chuong M.

+ Dia chi: Tang 4, sb 63, Khu Hoa Son, thi trAn Chtic Son, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi,

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di ddng: 0982.569.512 - 0986.287.507.

- Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san: Sé 2, Quang Trung, quén Ha Déng, TP.
Ha Noi. Bién thoai: 02433.553.358.

- H so moi tham gia diu gia dugce tham khdo tai:

+ Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén- Mi trudng thanh phd Ha Noi:
http.//tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Cdng thong tin dién tir Uy ban nhén dan huyén Chuong MY, thanh phd Ha
Noi: https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Pia diém ban hd s0, thu ko so, tién dit trede tham gia déu gia:

- Phong Ké hoach- Hanh chinh- Tong hop, Ban quéan 1y du 4n dau tu Xay
dung huyén Chuong My.

+ Bia chi: Té“mg 4, 56 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chiic Son, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi.

- Tén don vi va sb hiéu tai khoan cta don vi nhn tién dang ky tham gia du
gia:

+ Trung tdm Dich vu dau gia tai san,

+ Tai khoan sb: 121000038828

+ Tai Ngén hang Thuong mai ¢6 phin Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh
Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M§.

* Noi dung chuyén tién: _

- Ghi rd ho tén, dia chi, sb chimg minh nhdn dén/can cude cong dan cua
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-—khéeh-hang ding ky-tham-gia-ddu-gis; |
- Chuyén tién dt trede tham gia dau gia quyén st dung dat &;
- Pia diém: Khu Déng }E’)ﬁm, thon Déng Luén (vi tri 2), x& Thuong Vuc,
huyén Chuong M§, thanh pho Ha Néi.







3. Dia difm 6 chirc ddu gis:

- Tai héi treong UBND huyén Chuong M.

- Pja chi: 86 102 khu Béc Son, thi trAn Chiic Son, huyén Chuong M§, thanh
phd Ha Nai.

* Ghi chi: Tzu'ong horp vi Iy do bat kha khang phai thay a6 thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dau gid tai sén thi don vi t6 chire ddu gia s& thong béo cho
c4c khéch hang ¢t didu kién tham gia phlen déu gia biét, Wf
— BAN QUAN LY DU AN

an: g n -
- $& TNMT TP. Ha Ni; BAU TU-XAY DUNG HUYEN

- Trung tdm DVBG tai sén;

- Dai phét thanh huyén; x3 Thuong Vire;
- UBND x# Thugng Vuc;

- Laru BQL.

PHO GlAM Béb
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{IY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Doclap - Ty do - Hanh phic
86: 5134/QD-UBND Chitong My, ngay NG thang T nam 2019
me PINH

Phé duyét phu O'ng an ddd gla quyén st dung dat &
tai khu Dong PAm, thon Pdng Liudn:(vi tri 2),
x4 Thuong Vue, huyén Chwong My, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Can ¢t Luat T6 chiic chmh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cr Luét Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/2013;

Can ctr Lujt Dén thiu sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

C#n cir B luat Dén sy sb 91/’?015/QH13 iﬁgay 2411 1/2015;

Cén ot Luat Bau gid tai s&n so 01/2016/QH14 ngay 1771 1/2016;

Cin ctr Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT~BTNI\/YT—B’I? ngdy 04/4/2015
ciia B6 Tai nguyén va Mbi truong; B Tu" phap quy dmh viée t chitc thyc hién dau
gia quyén st dung dht aé g1a0 dt c6 thu tidn sir dung dht hogc cho thué dét

Cin ot Thong tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gid tai sin;

Cin et Quy et dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 ctta UBND
thanth phb Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mgt s6 ndi dung thude thém quyén
ctia UBND thanh phd duge Luat D4t dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu
cac Thong ty ciia BO Tal nguyén va Méi trudng, B& Tai chinh giao trong vige xac
dinh gi4 dét cu thé trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cén ctr Quyet d'nh, 56 5“04/2()17/(2"9 UBND ngay 24/02/2017 caa UBND
thanh phé Ha Noi v&,viéc ban hanh 1y dinh v& du gia quydn st dung dat dé glao
én st 1ué dét trén dia ban TP HANGE
Can clr Quye I -/28“17/(215) -UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh phd Ha N§i vé viée hanh quy dinh viéc xac dinh g1a khai diém va che dd
tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dat @& giao 4t c6 thu tién st
dungdét trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén clr Quyet dinh sb 3976/QD- -UBND ngdy 24/7/2019 cha UBND thanh
phd Ha Noi vé viée thu hdi 3.634,5 m? dét tai thon Ddng Luan, xa Thu(mg Vuc,
huyén Chuong My, giao cho UBND huyén Chuong My d8 thyc hién dy 4n xdy
dung ha tang k¥ thudt khu A gla quyén st dung dat &,

Can cu Quy‘et ginl 56 7616 A/QBD-UBND- TIgAY~ -06/16/2017-cta-UBND

huyén Chuong My vé& viée phé duyét quy hoach tong mat bang, ty 1& 1/500 va
phuong an kién trae so bo cong trinh khu dhu gia quyen st dung dht & tai khu
Dong Pim, thén Pdng Luan (vi tri 2) x& Thuong Ve, huyén Chuong MY, thanh
phd Ha Nai;



Cén cu ()uyet dinh sb 5302/0D- UBND ngay 28/8/2019 cia UBND huyén
Chuong M¥ ve viée phé duyét gia khoi didm dau gia quyén sir dung dét & tai khu

Eong Dam, thon Pong ] Luén (vi trf 2), x& Thugng Vye, huyén Chuong MY, thanh
ph6 Ha Ngi,

- Xét To trinh s& 968/TTr-TNMT ngdy 13/9/2019 cua Phong Tai nguyén va.
RS ‘MBéi trudmg vé de nghi phé duyét phucmg 4n déy gid quyen st dung d4t & tai khu
o Dong Pam, thon }E)ong Luan (v1 il 2), x4 Thuo*ng Vi, huyen Chucmg My, tha o
o ‘pho Ha Noi, - | o | | _

QUYET BINH
@wﬂ 1. Phe duyef Phirornfr an &6 17/PA~BGQSDE ngay 30/8/2019 cua Ban.

~ Quén Iy dén dAu tr xéy dung huyén vé vide du gié quyen st dung dét ¢ taikhu

Bong Pam, thon Pdng Ludn (vi tu 2), x3 Thuong Vyc, huyén Chuong M¥, thanh
phé Ha N6i.

(C6 Phueong dn chi tiét kém theo)

Biln 2. Giao Ban Quan 1y du 4n dau tw xfy dung huyén & chirc cim méc
gzcn thira dat ngoai thuc dia theo quy hoach chia 16 d& duge phé duyét va thyc hign
- viée dau gia quyén st dung dht theo quy dinh.
ﬁleu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay k.

Chénh Vén phong HPND va UBND huyen Tht trudng céc phong Tai
nguyén va Mbi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phdp, Quan Iy db thi; Ban Quan
1y dy 4n Déu tu x4y dung huyen Chi nhanh Vin phong Ding ky @At dai Ha Noi -
huyen Chuong My; UBND x4 Thuo‘ng Vue; T8 chite bén dau gid chuyén nghxep
va cdc t6 chure, hé ga dinh, ca nhin tham gia dhu gia quyén st dung dat cin cr

Quyét dinh thi hath. ?e |
Noti nhin: _ - T™L UY EAN NHAN DAN
- Chil tich, co PCT. UBND buyén; . e, KT CHU TICH

- Nhodiéu 3, _ | HINICH THUONG TRYC

- Bari chi dao EGQSD dat huyén

- Luu: VT, i(/

Nguyén Minh Ngoe




UBND HUYEN CHUONG MY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN BTXD Péc 14p- Tu do- Hanh phiic
Sb: 17/PA-DGQSDD Chuong My, ngéy 30 théng 8 ndm 2019
PHUONG AN

PAu gia quyén sir dung dit & tai khu Pong Pim, thon Bong Luén (vi tri 2),
x4 Thuwong Ve, huyén Chwong M§, thanh ph6 Ha Nbi

PHAN L CAC THONG TIN CHUNG

1.Cén ot phép Iy

Can ctr Luét Pét dai sd 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ct Luat DAu thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Can ctr B luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cir Ludt Péu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can ctr Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015

ctia B§ Tai nguyén va Moi truong; B Tu phap quy dinh viée td chire thuce hién diu
gia quyén st dung dat dé g1a0 d4t c6 thu tién str dung dit hodic cho thué dit;

Can ct Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh
quy dinh ché dé tai chinh trong hoat déng dau gié tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 ciia UBND
thanh phd Ha N6i vé viée ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thude thim quyén
ctia UBND thanh phd duoc Luat Dét dai 2013 va cac Nghi dinh clia Chinh phu
cac Thong tu ctia BO Tai nguyén va Moi truong, B9 Tai chinh giao trong viée
xac dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Céan cur Quyet dinh s& 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND

thanh pho Ha Nogi ve viéc ban hanh quy dinh ve ddu gia quyén su dung dat dé
giao dat ¢6 thu tién str dung dat hogc cho thué dit trén dia ban TP. Ha Noi;

Cén ct Quyet dinh sb 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh phd Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché
dd tai chinh trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat dé giao dat 6 thu tién st
dungdét trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cu Quyet dinh sb 3976/QB UBND ngay 24/7/2019 cia UBND thanh
phc Ha Noi v& viée thu hdi 3.634,5 m” dat tai thon Pdng Luan, xa Thugng Ve,

huyén-Chuong-My;-giao-cho-UBND. huyen Chueng-M§- & thue -hién-du-dn-xay—

dung ha tang ky thuét khu dau gia quyén sir dung dét &;

Céan cu Quyet dinh sé 7616A/QD-UBND ngay 06/10/2017 caa UBND
huyén Chuong My vé viéc phé duyét quy hoach tong mat bang, ty 1& 1/500 va
phuong an kién triic so bd cdng trinh khu dau gia quyén str dung dat & tai khu




Dong Pam, thén Bong Ludn (vi tri 2), xd& Thugng Vuc, huyén Chuong M,
thanh phd Ha Noi;

Cén ¢t Quyet dmh s6 5302/QD-UBND ngay 28/8/2019 cua UBND huyén
Chuong My v€ viéc phé duyét gia khai diém ddu gia quyén st dung dit & tai

khu Dong Dam, thén Dong Luan (vi tri 2) x4 Thu’(mg Vuc, huyen Chucng My,
thanh phd Ha N6i, o

2. Gi6i thidu vé vi trl khu dat éau gla

: ‘Khu dat dfu gia quyén sir dung dét & tai khu Bong Dam thon Dong Ludn
(vi tri 2) et Thu'(mg Ve, huyen Chuong My, thanh phd Ha Nai, ¢o tong dién - -
tich dat déu gia 1a 1.670,98 m?, gbm 19 thira dit, cé ky hiéu tir thira LK-01 dén
LK-19, c6 dic diém vi tr nhu sau: :

- Phia Béc gidp véi dudng bé tdng lién xa;

- Phia Nam gidp v6i khu dat nong nghiép;

- Phia Déng gidp véi muong va dudng ndi dong;

- Phia Tay gidp v6i muong va dudng ndi ddng;

(Theo ban v& quy hoach tong mdt bang, t lét 1/500 va phuong dn kién

triic so by dad duwocUBND huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 761 6A4/0D-UBND
ngay 06/10/2017 cua UBND huyén Chuong MY kém theo).

3. Ha t.‘f‘mg k¥ thuat khu dit dau gia
Khu dét t§ chire ddu gid khong pha: xéy dung ha tang k¥ thudt (tan dung

ha tang ky thuat hién c6), da didu kién giao dit cho céc hd gia dinh, ca nhan sau
khi tring d4u gid xay dyng nha &.

4. Thong tin vé guy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dung

- Khu dit ddu gia quyén st dung dit tai khu Déng Pam, thén Dc‘mg Ludn
(vi tri 2), x& Thuong Vuce, huyén Chuong My dugc UBND thanh pho Ha Noi
thu héi dat va g1a0 cho UBND huyen Chu’cmg My dé giai phong mat bing thuc

hién dy 4n ddu gia quyén st dung dit & tai Quyét dmh sO 3976/QE UBND ngay
24/7/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

- Chi ti€u quy hoach xdy dung duoc xdc dinh tai Quyet dmh so
7616A/QD -UBND ngay 06/10/2017 cia UBND huyén Chuong MJ vé vide vé
viéc phé duyét quy hoach tong mit bing, ty 1& 1/500 va phuong an kién tric so
b cong trinh khu ddu gid quyén sir dung dit & tai khu Dong Pam, thon Dong
Luan (vi trf 2), x& Thugng Vuc, huyén Chuong M§, thanh phd Ha Noi. Cu thé:

- Téng dién tich quy hoach ctia khu dét 14 3.634,52 m”. Trong dé:
+ Dién tich dat diu gia 1a 1.670,98 m* gom 19 thua dit c6 ky hiéu tir thira
LK-01 dén LK-19; gia khoi diém la 4.000. OOO dong/1m”.

o+ D1en tich dét dudng giao théng va hanh lang an toan dudng bd Ia
1.963,54 m®.

- Chi tiéu quy hoach:
+ Khéng ché tang cao: Khéng qué 05 tang
+ Mat do xay dung: Theo quy dinh hién hanh.
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BANG KE KY HIEU, DIEN TICH THUA DAT, GIA KHOI PIEM, TIEN HO SO,
TIEN DAT TRU’OC THAM GIA PAU GiA QSD PAT O TAI KHU BONG BAM,
THON PONG LUAN (VI TRI 2), XA THUO’NG VUC

gpp | KShitu | Dién tich | Gid khoidiém | Tién hd so T'(‘:i‘%ggft;';}“;’“
thiua dat (m2} (dong/m*) (dong/ho so) dét)

i LK-0 118,201 4 600.000 200.000 40.000.000
2 LK-02 88,00 4.000.000 200.000 40.000.000
LK-03 87.84 4.000.000 200.000 40.000.000
4 LK- 04 87.68 4.000.000 200.000 ~40.000.000
s | . LK-05 | 87.52 4.000.000 | 200.000 40.000.000
6 | . LK-06 87,37 4.000.000 200.000 40.000.000
7 LK-07 87,21 4.000.000 200.000 40.000.000
8 LK- 08 87,05 4.000.000 200.000 40.000.000
9 LK- 09 86,89 4.000.000 200.000 40.000.000
10 LK- 10 86,65 4.000.000 |  200.000 40.000.000
11 LK-11 85,92 4.000.000 200.000 40.000.000
12 LK- 12 85,12 4.000.000 200.000 40.000.000
13 LK- 13 84,31 4.000.000 200.000 40.000.000
14 LK- 14 83,51 4.000.000 200.000 40.000.000
15 LK- 15 82,71 4.000.000 200.000 40.000.000
16 LK- 16 81,91 4.000.000 200.000 40.000.000
17 LK- 17 81.15 4.000.000 200.000 40.000.000
18 LK-18 80.70 4.000.000 200.000 40.000.000
10124 . 200.000 40.000.000

19 LK- 19 ’ 4.000.000

Téng 1.670,98

5. Ngubn géc, muc dich, hinh thirc, thoi han siv dung dat

- Ngudn gbe sir dung dat: Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dét dé
x4y dung nha & théng qua dau gia quyén st dung dat.

- Hinh thire sir dung: S{r dung riéng.

- Muc dich su dung: Dit &.

- Thot han s dung: Lau dai

6. DU Kién thivi gian o chire ban dau gids Quy Tv/20719:

7. Du kién gia tri thu dwge va dé xuét Viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

- Du kién gi4 tri thu duorc 7,5 ty dong.

- Sir dung ngudn thu tlr két qua dau gia:




+ Chi phi cong tac giai phong mit bang, do dac lép ban do hién trang, iap
quy hoach chi tiét khu dat dau gia.
+ Thu ncf)p ngan sdch nha nudc theo quy dinh.

PHAN Il QUY CHE BAU GIA QUYEN SU DUNG })AT s

1 To chirc phién {?au gﬁa quyen sw dung dat , .
- Pon vi td chirc ddu gia: Uy ban nhan dan huyén Chu*(mg My g;ao cho_ |
Ban quéan ly du 4n dau tu xay dyng huyén thuc hién.
.- Bon vi thue hién phién (iau gla T4 chire dau gia tai San.
2. Trach nhiém ciia don vi t6 chire dau gia

- Thue hién cac quy dinh tai Luét Piu gid tai san s 01/201 6/QH 14 ngay
17/11/20}6 Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND.
thanh pho Ha N61 va cdc van ban phap luat hién hanh.

- Ky hop ddng véi tb chuc dau gia tai san dé tb chue du gia quyén sir
dung dat &.

- Phéi hop v&i td chitc déu gid tai san phat hanh hé so mi tham gia du gi;

- Phéi hop véi td chic ddu gia tai san xay dung va ban hanh Quy ché cude
du gid va cdc ndi dung hudng dan lién quan tai phién dau gid; thong bao cong
khai danh sach khach hang khéng da didu kién tham gia déu gid.

- Phéi hop voi td chirc déu gla tai sén thu hod s0 ding ky tham gia dhu gia
va cac khoén thu tién hd so tham gia ddu gia, khoan tién dat trude theo quy dinh;
T4 chire budi di tham thuc dia tai khu dét ddu gid toi thieu trude 02 ngay khi mo
phién dAu gia.

- Thong bdo bang van ban cho khach hang trung dau gia v& viée ndp tién
tring dAu gia ( mua tai san), :

- Phéi hop voi td chirc ddu gi4 tai san tra lai tién dat trude cho khach hang
khéng tring du gia (khong vi pham quy dinh phai bi xtr 1y tich thu khoan tién dat
trude) trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude ban dau gia.

- Nop tién dat trude cia nhitng ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché
(néu cb) vao ngén sach nha nudc theo quy dinh'

3. Hbd SO mdi tham gia d4u gi4 quyén sivr dung dat, ding ky tham gia
ddu gid va hd so tham gla dau gia

3.1. Hq so' mdi ddu gia quyén sit dung dat (theo quy dinh tai Piém ¢,
Khoan 1, Diéu 13 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh s6 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ciua UBND thanh phé Ha Néi).

Ho so' mdi ddu gia gdbm cé:

= Thu moi diu gia.
- Phu’cmg an diu gia quyén sir dung dit duge cip cé tham quyén phé duyét,
- So d6 mit béng vé vi tri khu dét, vi tri céc thua dat.
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- Gidi thiéu quy hoach khu dét; muc dich sit dung dét va cac cong trinh ha
ting k¥ thuat d& xay dung

- Quy hoach chi tiét 1/500 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

- Quy dinh vé quan ly dau tu, xay dyng cdng trinh sau khi tring gia va
dugc ban giao dat.

- Quy dinh diéu kién tham gia déu gi4; thoi glan dia diém ndp don ding
ky tham gia du gi4.

-~ Pon dang ky tham gia du gia (theo Mau PGO1).

- Huong dan viée xé4c dinh so tién dat trude phai nop khi ding ky tham gia
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc tra lai
s tién dat trude sau khi td chire ddu gid quyén st dung dat.

- Ten don vi va sb hiéu tai khoan ctia don vi nhan tién dit trude tham gia déu gia.

3. 2 Dang ky tham gia diu gia

Ngum ¢O nhu cau tham gia dau gia dang ky va ndp hé so theo quy dinh.

Thoi gian, dia diém ban hé so, tlep nhan hd so dang ky tham gia ddu gia duoc
néu cu thé tai thong bao moi diu gia.

Viéc dang ky dugc thyc hién thong qua céc hinh thire: Nop tryc tiép tai tb
chae ddu gid tai san hodic gui bang thu bao dam; dong thoi ndp tién dit trude,
tién hd so tham gia dAu gia khi dang ky tham gia dau gia quyén st dung dat.

Nguoi tham gia ddu gid ndp tién dat trude béng chuyén khoan qua tai
khoan cia td chuc dau gia tai san.

3.3. HO so dang ky tham gia dau gia (Theo quy dinh tai Khodn 2, Piéu
13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thénh phé Ha Ngi).

Hb so ding ky tham gia ddu gia gbm c6:
a. Pon dang ky tham gia ddu gia (theo Miu DGO1 — duorc cong khal trén
Cong théng tin dién tir huyén Chuong M9),

b. Ban pho to (ban chup) chung tir xac dinh céc khoan tién ngudi tham gia
dau gia da ndp dé dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét (Co ban chmh dé
ddi chiéu).

c. Ban sao Gidy chimg minh nhén dén hodc cén cude cong dan/Ho chiéu
(con thoi han) va Ho khau thuong tri; Gidly ty quyén hop 18 (néu co).

Luu y:

- H6 so tham gia dau gia duge bd vao mot phong bi kho A4, nép cho T
chite dau gia dé xét duyét didu kién tham gia phién déu gia theo quy dinh.

- Péi v trudng. hop-hd-so-du-déu_gid gii béang thu bao- dam, khach-hang————

tham gia ddu gia c6 trach nhiém kiém tra thong tin ho so qua sO dién thoai:
02433.716.972; di dong: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoan tzen dat trude ca khach hang dang ky tham gia ddu gia phai dén
tai khoan cta to chirc ddu gia tai san trude gid hop xét duyét diéu kién tham gia
dau gia.




- Chi phi chuyén khoan tién dit trude do khach hang tham gia déu gia
thanh todn.

4. Nguyén tic diu gm, hinh thirc dde gia, trinh ty mé& cude dau gia,

cach thire tham gia dau gia, xét duyét dseu kién tham g:a dau gia
' 4.1. Nguyén tic dbu gia

: Viée ddu gia duge thue hién theo nguyén tic cong khal hen tuc, khach'. o
: quan trung thure, binh didng gitta céc khéch hang tham gia dau gia bao vé -

quyen 11 ich hop phép cia céc bén tham gia.
‘4.2 Hinh thire, phuwong thive dau gia

- Toan bd 19 thira dit thude khu dat ddu gid quyén st dung dét & tai khu
Pong Pam, thén Pdng Luin (vi tri 2); x& Thuo*ng Vuye, huyén Chuong MY,
thanh phd Ha Noi duoc dua ra ddu gia 01 (Mdt) an.

- D4u gid bing hinh thic bd ph1eu kin tryc tiép 01 vong tai cude déu gia,
mé két qua cong khai. Thot gian viét va bo phiéu tra gla khong qua 10 phut. Péu

gia vién c’fleu hanh phién dau gla cong khai cac ndi dung trong phién ddu gia
(Khodn 4, Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san). | .

- Phuong thire du g;a Phuong thuc trd gia ien

4.3 ‘Vnec mé& cude déu gia phat tién hinh theo nguyen tac (Quy dinh cu
thé tai Diéu 6, Diéu 59 Ludt Pdu gid tai san, Diéu 4 Quyét dinh 56 04/201 7/0D-
UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ho Noi)

S6 luong ngudi tham gia ddu gia phal [6m hon hodc bing 2 14n so véi sé
thira d4t dua ra dau gia. Trong trucmg hop s6 khach hang ding ky tham gia dau
gid khong du sd luong so véi s thira dat dua ra bén dau gia thi cin ¢l vao sb
luong khach hang déng ky, UBND huyén quyet dinh sé lugng thira dét dua ra
ban du gia, cu thé: 86 thua dit duge dua ra ddu gid theo th ty tir thira LK-01 -

den LK-19.
4.4. Trinh tw mé& phuen ddu gia (Diéu 42, Ludt Ddu gia tai san)

- Ngudi didu hanh phién dAu gid gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée va
thanh phin tham du phién d4u gid.

- Cong bd danh séch va diém danh nguoi d4 dang ky tham gia ddu gia du
didu kién.

- Poc quy ché cta phién diu gia.

- Gi6i thiéu khu dat déu gia.

- Nhic lai muc gid khoi diém; thong bao budc gia, thoi gian tra gia,
phuong thic d4u gid. :

- Phat phxeu tra gla cho tu’ng tb chirc, ca nhan tham gia déu gia.

- I—Iu'ong din ngudi tham gia ddu gid viét tra gia, chap nhéan gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

- Giai dap thac mac cla nguoi tham gxa dau gid.

- Nhic lai yéu ciu dbi véi Phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi phiéu, xac dinh nguodi trung dau gia, cach thic lya chon thira dat tring dau gia.
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- Diéu hanh phién déu gid.
- Céng bd timg phiéu tra gid va ngudi tring dAu gid.
4.5. Cach thire tham gia du gia
- Ngudi tham gia ddu gia phai ndp du céc khoan tién: Tién ho so tham gia
dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai phuong an nay.
- Tién dung trong dau gia: Viét Nam déng (VND).
4.6, Xét duyét didu kién tham gia diu gié
- Xét didu kién tham gia dAu gi4 duoc tlen hanh ngay sau khi hét han ndp

ho s0 tham gia ddu gia. T4 chic ddu gia tai sdn to chire xét duyét diéu kién tham
gia ddu gia theo quy dinh, cu thé:

~+ Pam bao cac quy dinh tai Pidu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét

dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phd Ha Noi.

+ D&i v6i hd so tham dy ddu gia duge gii bang hinh thire thu béo dam,
viéc mé thu bao dam dugc thuc hién tai budi hop xét duyét diéu kién tham gia
ddu gia trude sy chung kién cta céc thanh phén tham du. Néu tai budi hop xét
duyét diéu kién tham gia ddu gla ma ho so khong day do, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 cia Quy ché nay thi coi nhu khéng du diéu kién tham du déu gia.

+ Truong hop tai thoi diém xét duyét diéu kién tham gia du gi4 ma trong
tai khoan cla to chirc dau gla tai sén chua béo c6 di sb tién dit trude cha khach
hang dang ky tham gia dau gia thi coi nhu khéng & diéu kién tham gia d4u gia.

© - Viée td chire xét duyét diéu kién tham gia ddu gia quyen st dyung dat
duoc thuc hién trong didu kién bao maét va dugc 1ap bién ban, céc thanh phan
tham dy phai ky tén xac nhan ndi dung bién ban va duoc luu trit trong ho so dau
gia. Thong bao cong khai danh sach nhiing nguoi khong du diéu kién tham gia
dau gia tai Pon vj t6 chire viée ddu gia va T chire ddu gi4 tai Sar.

- Hb so xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, danh séch ngudi ding ky
tham gia ddu gia va danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gid dugc bao
quéan theo ché do mat.

5. {)oa tuong duoc tham gia diu gia va cac truong hop khong duge
tham gla dau gia quyén sir dung dht (Quy dinh cu thé tai Piéu 38 Ludt Pdu
gic tai san, Diéu 119 L udt Dat dai).

5.1. Pbi twgng dwge tham gia diu gid quyén sir dung dat

Déi tuong duoc tham gia dau gia: Thude doi tugng duge Nha nudc giao
dat co thu tién str dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 55 cua Luat Dit dai
2013.

5.2, Céac trudng hg‘p khong duge ding ky tham gia dAu gia quyén sk

dung dat
Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luat Pau gla tai san:

a. Nguoi khdng ¢6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, nguoi ¢6 kho khén trong nhan thice, lam chl hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhan thire, 1am chu
duoc hanh vi ctia minh.




b. Nguoi lam viée trong t6 chic dau gia tai san thuc hién cude dau gia;
cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua du gia vién didu hanh
cude déu gia; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rugt ctia ngudi truc tlep gidm dinh, dinh gia tai san.

- ¢. Nguoi duge cha s¢ hiru tai san uy quyén xir ly tai sén, ngudi ¢6 quyén -

quyet dinh ban tai san, ngu‘m ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi co
- quyen quyet dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cia phap ludt; cha, '_ S
- me, Vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhiing ngudi nay-: |

- d. Ngudi khong co quyén mua tai sin ddu gia theo quy.dinh cia phép Iuat L

ap dung dbi voi loai tai san do.
5.3. Ngudi tham gia ddu g:a

La c4 nhén, td chirc ¢é du didu kién tham gia ddu gid dé mua tai san déu
gi4 theo quy dinh cta Luét d4u gié tai san va quy dinh khac cta phap luét ¢o lién
quan.

Ngudi tham gia du gia co quyén dugce ty quyen hop phép hodc ct ngudi
" dai dién theo phdp Juét cua td chirc. Trudng hop ngum co tén trong don khéng
biét chit hodic khong biét tiéng Viét Nam thi phai <0 ngudi viét thay hodc phién
“dich va phai cha dong dang ky v6i Pon vi true tiép td chic phién dau gid trudc

khi m& phién ddu gia.

6. Tién ho so tham gia diu gia va khoan tien dat truwde phai ngp khi
tham gia ddu gia (Quy dinh cu thé tai khodn | Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san:
khodn 2 Diéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017 ciia BS Tai chinh)

6.1. Tién ho so tham gia d4u gia

Nguou tham gia d4u gid khi dang ky tham gia dau gia phai ndp tién hd so
tham gia d4u gia la: 200. 000 ddng/01 hd so (Hai tram nghin ddng mat hd so).

| 6.2. Cac khoan tién dit trude phai ndp khi ding ky tham gia dau gia
’ quyen sir dung dat

Ngudi tham gia d4u g1a khi nép hd so tham gia ddu gid phai ndp mot
khoan tién dit trude dé tham gia ddu gi4. Cu thé s tién dit trude 1a 40.000.000
dong/ 1 thira dat (Bén muoi tridu dén g trén mdt thira dat).

Ngudi tham gia ddu gia nop tién dat trude dang ky tham gia ddu gi4 bang
hinh thirc chuyén khoén vao tai khoén cua t chiic ban dau gid tai san (Thong tin
ctia to chirc ban ddu gi tai san, s tai khoan cva té chic dau gia tat san dugc
néu tai Théng bao mdi tham gia ddu gia).
| 6.3. Xir Iy tidn a3t trwée (Quy dinh cu thé tai khodn 4, 5, 6 Diéu 39 Ludt
Ddu gid tai san; khodn 3 Diéu 3 Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua Bo Tai chmh)

- Khoan tién dat trudc di ndp ctia ngudi tring déu gla ‘duoce chuyén thanh
tién dgt coc dé bao dam thure hién nghia vu ndp t;en tring dau gi sau khi dugc
¢o quan c6 thim quyen phé duyét. Viéc xir 1y tién dit coc thuc hién theo quy
dinh cla phap ludt vé dan sir va quy dinh khac cla phép ludt 6 lién quan (quy
dinh tai Khodn 5, Piéu 39 Ludt Pdu gid 1i san);
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- Ngudi khdng tring dau gid, khong vipham cdc quy dinh tai Phuong an dhu
gia s& dugc hoan tra khoan tién dit trudc cham nhét 14 03 ngay lam viée ké tir ngay
két thic cube dau gia.

- Ngudi tham gia du gia khéng nhan duge tién dt trudce trong céc trudng
hop sau day:

~+ Dandp tién dat trude nhung khéng tham gia cude dau gid, budi cong
b6 gid ma kh(‘)ng thude truong hop bat kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gla d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Pidu 9 ciia Luat DAu gi tai san;

+ Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luét
PAu gi4 tai san;

- Rut lai gia d3 tra hodc gid da chép nhan theo quy dmh tai Piéu 50 cia
Luat Pau gia tai san;

+ Tur chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Piéu 51 clia Luat Diu
gia tai san. |

7. Gia khéi diém, buée gia, tiéu chuln xét gid, cong thirc trd gid, gia
tra hop 1€ va gia triang dau gia, tra sai buéc gia

7.1. Gia khéi diém (Phé duyér tai Quyét dinh s6 5302/QBD-UBND ngdy
28/8/2018 cia UBND huyén Chuong My)

Gié khot diém 12 4.000.000 d&/1m* (Bén tridu dong trén mdt mét vudng).

7.2. Buée gia dwge quy dinh 1a: 100.000 d/1m* (M6t trim nghin déng
trén mot mét vudng).

7.3. Cong thirc tra gia

Gia tra hop 1€ = gid khot diém + n X budc gid; (n la s6 ty nhién; n =
0,1,2,3...)

Viduin= O—»Glatrah(}p 1é = 4.000.000 + 0 = 4.000.000 d.

Vidu:n=1-— Gia tra hop 1é = 4.000.000 + 100.000 = 4.100.000 4.

7.4. Gia tra hop 1&: La gié tra phai bang hodc 1én hon gta khéi diém va
phi hop vot budce gia.

7.5. Gia tring dau gia: L.a gia tra phai cao hon gia khoi diém t01 thiéu
mot budce gia duge sap x&p theo thir ty tlr cao xudng thap twong tmg véi sb thira
dit dua ra ban déu gia.

7.6. Tra sai bude gia: Nguoi tham gia déu gid tra sai bude gid s& duge
lam tron theo nguyén téc cong tang 1én cho tron bude gia lién k& gan nhét dé xét
g1a Nguoi tra sai budc gia sé phai xac nhén vao phieu ddu gia da ghi sai bude
gia cua minh. Truong hop ngudi diu gi4 khong dong y cong ting lam tron bude

gia ké tlep thi phieu trd gia bi coi 1a khong hop 1€.

8. Phitu tra gi4 va xac dinh nguoi tring diu gia

8.1. Phiéu tra gia hop 1&

Do t& chirc ban déu gia chuyén nghiép phat hanh, c6 dong diu va duoc
ghi day du thong tin cla khach hang; khu dat ban déu gia, gia khot diém, bude
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gid, s6 lugng thia dé‘} khach hang dang ky tham gia déu gid, khach hang phai ky
ghi 8 ho tén vao phiéu tra gid cla minh.

Mbi khach hang dang ky tham gia déu gia nhén 01 phiéu trd gia. Gia tré
ghi trén phiéu 12 gié tra trén 01 mét vudng dat.

Phiéu tra gia duoc bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.
. Cb gié tra phai bing hodc 16n hon gid khoi diém va phi hop véi bude gig,
gié tra phai cd nghia. - el S

»

Trudng hop c6 su sai 1éch gifta sb tién tra gia bang so va bang chi thi so.

tiéh tra gid bang chit dwge xét 1a sb tién tra gia cia ngudi tham gia ddu gid. ..o

8.2. Phibu tra gia khong hop1é

Phidu tra gia rach nét, tdy xoa, viét bang muc mau do, khong ghi gia tra,
gi4 tra khong c6 nghia, khach hang khong ky ghi o ho teén vao phiéu tra gid cla
minh, khach hang tra sai bude gia nhung khong ddng v lam tron theo nguyén tic
cOng ting 1én cho tron bude gia lién ké gan nhét thi 12 phiéu tra gid khong hop
18, khong duge xét két qua tra gia.

Phiéu tr4 gia khong duge bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh.

8.3. Nguoi tring d4u gia: La nhiig ngudi co phiéu tra gia hop 18, co gid
tra duge xé4c dinh tring ddu gid dugce Déu gi4 vién cdng bdva duge co quan nha
nuéc cé thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua dhu gia.

- Viée xét gia dugc tién hanh céng khai tai chd, ngay sau khi két thice viée
b phibu tra gia trén co SO céc phiéu tra gia hop 18. Két qua duogc sap xép theo
thir ty gia tra tir cao xubng thép véi sy kiém tra va ching kién ctia cdc thanh
phén tham dy trong phién dau gia va dai dién ngudi tham gia dau gid.

~ Trudmg hop con mot hodc nhiéu thira ddt ma co nhidu ngudi tra gia hop
1& bang nhau va la gia xét tring ddu gia thi diu gia vién t6 chic cho nhiing.
ngudi d6 dAu gia tiép 01 vong dhu gia phu dé xéc dinh dugc ngudi tring dau gia
céc thiva dit con lai, N&u c6 nguoi khong ddng v ddu gia tiép thi t6 chic cho
nhitag ngudi dé bbe tham dé xé4c dinh ngudi tring ddu gia (D61 véi nhitmg nguoi
tham gia ddu gid tir 02 thira ddt tré 18n chi dwge nhdn 01 phiéu boc thim xde
dinh tring déu gid va thir tw lya chon cho cdc thita dat da ding ky tham gia ddu
gia).

- Trudng hop c6 nhidu khach hang dugc x4c dinh tring déu gid va ta gid
bang nhau thi bbe tham dé xéac dinh thir ty lua chon thita dAt. Ngudi bbe duge 56
nho chon trude, ngudi béc duge sb 1on chon sau.

- Viée lua chon thua dat cta ngudoi tring dau gia duogc thuc hién tai chd,
ngay sau khi cong bd danh séch tring dau gid dya trén nguyén tic: Nguoi ¢b gia
~ cao hon s& dugc lya chon trudc, nguoi tra gla thdp hon lién k& nhén sau cho i
ikhi hét cdc thira dAf duara dau'gia. 7 T e

 Difn bién phién dAu gi4 duoc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban dau gid
phai dugc lap tai cude déu gia va c6 chit ky cla déu gid vién diéu hanh cudc dau
gid, ngudi ghi bién ban, nguoi tring du gid, dai dién ctia nhimg nguoi tham gia
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ddu gia, don vi td chire dau gia va dai dién UBND huyén Chuong M§ (Diéu 44
Ludt Pdu gid tai san).

8.4. Xir ly cac trwong hop phat sinh(7Theo Diéy 50, Diéu 51 Ludt Ddu
gia tai san)

8.4.1. Trudng hop dau gia bang bo phiéu cho nhiéu thira dAt trong cling mot
lan thi viée tu chéi két qua trang dAu gia duoc xéc dinh nhu sau: La  nguoi duge xac
dinh tring dau gia va dugc 6au gia vién cong bd 1a ngudi tring dhu gia theo danh
séch khach hang dugc sip xep theo thur ty ma ti chbi két qua triing du gia cla
minh thi s& bi xtr ly khoan tién dit trude. Khoan tién dat trude cla ngudi tir chbi két
qué tring dau gia duoc ndp vao ngan sach Nha nude.

8.4.2. Trudng hop du gia 01 thita dat :

aTruong hop co nhiéu ngum bo gia bang nhau va 1& gié tré cao nhét thi Piu
gié vién cho nhiing ngudi do du gia tiep 01 vong déu gid phu de chon dugc nguoi
tra gia cao nhat.Néu co nguoi khong dong v ddu gia tiep thi t6 chizc cho nhiing
nguoi dé bde tham dé xac dinh nguol trung déu gia. Néu tat ca nhtmg nguoi d6
dong y diu gia tiép thigia khoi diém cia vong diu gia phyu 14 gi4 cao nhit ma
nhiing ngudi d6 da tra.

b.Trudng hop tir chbi ket qua trur}g dau gid: Khi déu gi4 vién didu hanh cudc
ban dau g:a tai sén da cong bd ngudi tring ddu gia ma ngum nay tir chdi két qué
trang dau gié thi nguoi tra gia lién ké la ngum tring dau gia, néu gi tra gia lién ké
do cong voi khoan tién dit trude it nhat bang gid da tra cia ngudi 4 chdi két qua
tring dau gia va ngudi tra gia lién ké dong ¥ mua tai san (tinh theo tong gla tri tai
san). Néu ngudsi ué gia lién k& khong chap nhan mua tai san hoéc gia gid lin k&
cong voi khoan tién dat trude nhd hon gia d3 ta cla ngum tir chdi két qua tring
dhu gia thi cude déu gia khéng thanh. Trong truong hop c6 nhiéu ngudi cung tré
gia l;en ké va nhimg nguoi nay da dugc déu gia vién hoi va dong y mua thi dhu gia
vién t8 chiic bde tham gitra nhitng nguoi nay dé chon ra ngudi tring dhu gia.

Ngudi tir chdi két qua tring déu gia khong dugc hoan tra khoan tién dat
trude. Khoan tién dat trude ciia ngudi tir chbi két qué tring dau gla ‘duoc ndp vao
ngéan sach Nha nuoc.

8.5. Bién ban dau gia |

Bién ban dau gia dugc lap tai cudc déu gia va c6 chir ky cla déu gid vien
diéu hanh cudc ddu gia, ngudi ghi bién ban, nguoi trang du gi4, Pon vi tb chitc
ddu gia, dai dién clia nhiing nguoi tham gia dau gia.

Nguoi tring déu gia tir chdi ky bién ban dau gia duge coi nhu khong chap
nhin mua tai san déu gia. Khoan tién dit trude ciia ngudi tir chdi ky bién ban dhu
gia dugce ndp vao ngan sach Nha nude.

8.6. Danh sach ngudi tring dau gia
Pugc 1ap cung Bién ban ddu gia va cong b6 ngay sau khi két thac cudc
dau gia.
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9, Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chire diu gia
- Trong truong hop phat hién ¢6 hanh vi thong dong, moc ndi, dim gia

trong thoi gian truge khi to chue phién dau g;a hodc trong qué trinh tham gia
du gia; don vi td chie déu gid, to chuc dau gia chuyén nghiép va cac nganh

- chite nang tién hanh lap bién ban thong nhat dé bao cdo Uy ban nhan dan | huyén .

cho dimg viée t6 chic phién ddu gia, dong thoi thong bao co quan dteu tra tién -
~hanh 1am viéc va xit 1y sai pham theo quy dinh cua phap luat.. S

-~ Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia du gid dd nop khoan tidn dat :

. trude va dugc xac dinh ¢t didu kién tham du phién ddu gia nhung khong dén

tham gia phién du gia ma khong thugc trucmg hop bit kha khang (néu vi ly do
pht;ro'ng tién di chuyén ma t&i cham thi thoi gian chim tré khong qua 10 phit so
vai thoi gian quy dinh trong hd so mdi dau gla) hodc khong bo phiéu tra gia theo
quy dinh thi coi nhu khéng tham gia phién déu gia.

- Trudng hop nguoi tham gia ddu gia vi pham mot trong cac quy dinh sau
thi khong duoc hoan tra khoan tién dit trude; o tién nay s& bi xr Iy thu hdi ndp
ngan sach Nha nude theo quy dinh: :

+ Pa nop tién dat trude nhung khéng tham gia cude ddu gid ma khong
thudc trudng horp bt kha khang;

+ Bi truét quyén tham gia déu gid do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat PAu gid tai san;

+ Tl chdi ky bién ban diu gi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Lujt
Diéu gia tai san;

+ Rut lai gia d3 tra theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat Diu gia tai san;
_ + Tir chébi ket qua trang dAu gi4 theo quy dinh tai E)ieu 51 ctia Luat Dau
gla tai san.

10. Quyen va nghia vu ciia nguoi tring ddu gia ( Diéu 48 Lugt Ddu gid
tai sén, Diéu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pho Ha NGy

10.1. Quyén cnia nguoi tring ddu gia _

- Puge cong nhan két qua tring ddu gia va [am céc thi tuc dé nhan dat,
xac ldp quyen str dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyen clia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Lugt Pt dai.

- Puoc sir dung ha ting k§ thuat trong khu dét va két ndi ha thng k§ thudt ngoa
khu dét dé phyc vu cho viée str dung dét.

16.2. Nghia vu ctia ngwoi triing dhu gna
- Ky bién ban déu gia.

- Nop day du tién trung dau gla quyén sir dung dat theo quyét dinh céng
nhan két qua dau gia quyen sir dung dat.

- Thuc hién thi tuc cdp phép xdy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quan ly va giam sat cua Nha nude vé dit dai, méi truong, quy
hoach, xdy dung trong qué trinh déu tu, xay dung.
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- Nguoi trang ddu gia quyén str dung dét co tréch nhiém nop 1¢ phi trude
ba Cx‘at theo quy dinh ctia B6 Tai chinh trude khi duoc cép Gidy chimg nhén
quyen st dung dét.

11. Niém yét, thong bao cbéng khai hd so mdi ddu gia quyén sivr dung
dat (Diéu 35, Piéu 57 Ludr Péu gid 1ai sin)

11.1. Théng bao cdng khai hd so moi dau gia quyén sir dung dat

- Viée thong béo thu moi dau gia quyén st dung dit thyc hién theo quy
dinh cta phép ludt dau gis; déng thoi dugc thye hién tai Cong thong tin dién tir
huyén Chuong M§, Trung tAm phaét trién quy dit Ha Noi; B4o Kinh té va d6 thi
hoac Bao Ha Noi Moi.

- Trén ndi dung thu moi ddu gia quyén st dung dét phai cé dudng din dén
ndi dung'hd so moi dau gid theo quy dinh.

11.2. Niém yét cong khai hd so moi dAu gia quyén sit dung dat

Té chirc ddu gia tai san phbi hop véi Ban quan Iy dy 4n dau tu xdy dung
huyén:

- Thyre hién niém yet Ho so moi déu gia bing ban g;ay tal try s& co quan
va thuc-hién cung chp HO so moi diu gia bang ban sé d& thuc hién niém yét
cdng khai tai Cong thong tin dién ti huyén Chuong MY.

- Thoi gian ni€ém yet cong khai hd so moi dau gid quyén su dung dat ké t
ngay thong bao dén khi két thic phién dau gia quyen str dung dat.

- Niém vyét viée ban ddu gi4 tai noi ¢ bat dong san ban ddu gia va UBND
xad Thuong Vuc;

- Théng bao cdng khai it nhit hai lan, m3i 14n cach nhau it nhét 02 ngay
lam viéc trén phuong tién thong tin dai ching va Dai phat thanh huyén Chuong
M, lan théng bao thir 2 trude ngay md cudc ban diu gia it nhit 13 15 ngay.

Viée niém yét tai UBND x& Thuong Vuc duge 1ap van ban cé x4c nhin
cua UBND x& Thuong Vuc vé viée da niém yét, thong béo cong khal.

12, 'Ihon gian, dia diém ban hd so, nhin hd so, thu tlen dat trudc
tham gia déu gia, m& phién dau gid

Thot gian dia diém moi tham gia ddu gia, nop hé so, chuyen tién dat
trude, tién hd so tham gia dau gid; thoi gian, dia diém mé phién ddu gia dugce
thuc hién theo Théng bao mdi tham gia ddu gia cia Ban quan ly du 4n dau tu
xay dung huyén Chuong M¥.

13. Kinh phi t6 chire thye hién phién du gia

Kinh phi dé tb chirc thue hién déu gia duoc thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, Théng tu s& 45/2017/TT-BTC

ngay 12/5/20177cia B¢ Tai chinh, cu thé:
- Du toan ngan sach Nha nudc giao cho UBND huyén Chuong My dé xt
ly viée dau gia quyén sir dung dat,

- Tién ho so tham gia ddu gla quyén str dung dAt ma & chirc ban du gia
tai san thu cua ngudi tham gia du gia va tién dat trude clia ngudi tham gia dhu
gia khi vi pham bi tich thu tién dat trude.
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PHAN {IL. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

- 1. Phé duyét két qua trang diu gis quyén sir dung dat (Piéu 12 Thong
tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ciia Bé Tai nguyén-

- Mbitruong va Bg Tu phdp, Diéu 17 Quy dink ban hanh kém theo Quyét dinh s
- 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thinh phd Ha N§i)-

. Trong thdi han khéng quéa ndm (05) ngay lam viée ké tir ngdy t6 chic
phién diu gis, Ban Quan [y du an ddu tu xdy dung huyén bao cdo co quan Tai
- nguyén vi Mdi Trudng kém theo: Ho so ddu gid quyén st dung dat; Hop dong

thué don vi thuc hién phién dau gia quyén sir dung dét (néu co); Bién ban xét
duyét dieu kién tham gia ddu gi4; Bién ban to chic déu gig.

Co quan Tai nguyén va Moi trudng, trinh UBND cling cap quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gid quyén st dung dat trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

Jy ban nhén dan cap ¢6 thém quyén quyét dinh cOng nhan két qua tring
dhu gi4 quyén sir dung dAt theo quy dinh. T

2. N§p tién st dung dit vao nghn sich Nha nuée va ban giao dit
- - Cn ot quyét dinh ciia UBND huyén Chuong My vé viée phé duyét két
© qué tring d4u gia, trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viée ké t ngay
nhén dwge Quyét dinh tring dau gi4, Ban Quan ly dv én dau tw xdy dung huyén
gui thong bdo ndp tién st dung dat cho ngudi tring ddu gia (Noi dung théng bdo
theo khodn 2 Dieu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Ouyét dink 56 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé He Ngi). : '

- Trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhan duoc théng bao nop tién st
dung dit ctia Ban Quan ly dir 4n dau tu xéy dung huyén, nguoi tring ddu gid ¢
trach nhiém nop tién str dung dit theo quy dinh.

3. Hily két qua dhu gia (Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Péu gid tai sén)

 Két qua du gid tai san bj hiy trong cdc trudng hop sau day:

- Theo théa thudin gitta ngudi 6 tai san déu gié, t& chirc d4u gia tai sn va
nguoi trang dau gid vé vige hiy két qua dhu gid tai san, trr trudng hop gy thiét
hai hogc lam anh huong ¢én loi ich cia Nha nuéde, quyén, loi ich hop phap cla
c4 nhén, t8 chic; o | | |

- Hop ddng dich vu ddu gid tai sdn bi Tda dn tuyén bd vé hiéu theo quy
dinh ciia phap luat vé dan sy trong truong hop ngudi triing dau gid ¢é hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 cta Luat Pau gid tai san;

- Hop ddng dich vu ddu gi4 tai san bi hity bo theo quy dinh tai khodn 6

~ Diéu 33 cia Luat Dau gia tai san; S .
- Ngudi c6 tai san du gid, ngudi tham gia du gia, nguoi tring ddu gid, tb
. chire ddu gié tai sén,,&éu giéwviéq- ¢6 hanh vithéng déng, méc né-i,’dim gia trong
qua trinh tham gia dau gid dan dén [am sai léch théng tin tai san diu gia hodc ho
so tham gia ddu gia hofic két qué dau gid tai san;
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- Theo quyét dinh ctia ngudi ¢6 thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dhu gi4 tai san nha nude khi 6 mdt trong cac cin ¢t quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat Diu gia tai san.

4. Hity Quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia (Theo quy dinh tai
Piéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha N6i)

- Hét thol han ndp tién, néu ngudi trang dhu gia khéng ndp hodc ndp
khoéng du s6 tién theo két qua trang ddu gid thi s& bj hay quyét dinh cbng nhan
két qué tring dau gi4 quyén str dung dat. Nguoi trung ddu gia khong duoc hoan
tra lai khoan tién dat trude ma s& dugc thu, ndp vao ngén sach Nha nudc; sb tidn
sir dung dat da ndp (nhung chua du) duge hoan tra lai ma khodng dugc tinh 141
sudt, truot gia.

Cham nhit la ba (03) ngay lam viéc k& tir ngay hét thoi han ndp tién trang
dau g1a Phong Tai chinh-Ké hoach huyén gm thong béo, danh sach khéach hang
chua ndp hoic chua ndp da tién tring déu gia quyén st dung dat cho Ban Quén
Iy du 4n dau tu xdy dung huyén dé lam co so trinh UBND cdp cé thim quyén
ban hanh Quyét dinh hay két qua tring d4u gia theo quy dinh.

5. Xir Iy vi pham dbi véi ngwdi tham gia ddu gid, nguvi triing diu gia,
c& nhén, td chire ¢é lién quan

Ngudi tham gia dau gid, ngudi trang diu gia, ca nhén, td chirc ¢é lién
quan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 hodic quy dinh khéc cla
Luat Dau gia tai san thi thy theo tinh chit, mac d6 vi pham ma bi xtr ly ky luét,
xtr phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gay thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh clia phap luat.

6. Cap Gidy chu'ng nhin quyén sir dung dat, giao dat ngoai thye dia
cho ngudi tring ddu gia (Picu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh phé Ha Néi; Diéu 13,
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2017/0P-UBND ngay 31/3/2017
ctia UBND thanh phé Ho NGi).

Sau khi nguoi trang ddu gia quyén st dung dAt hoan thanh nghla vy tai
chinh (ndp du tién tring dau gia), cé trach nhiém gul hd so déu gia quyen st
dung dat dén co quan Tai nguyén va Mdi trudng dé lam thi tuc ban giao mdc
giGi khu dat; Nguoi st dung dat lién hé Van phong Pang ky dit dai Ha Noi- |
Chi nhanh huyén Chuong My dé lam thu tuc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat.

Sau khi duge co quan c6 tham quyen cap Gidy chimg nhén quyén st dung

dét tring dau gid, nguoi duge cdp Gidy chimg nhan ndp du chimg tir thyc hién
nghia vu tai chinh hoéc duoc ghi no nghia vu tai chinh, phi, 1é phi theo guy dinh:

Vin phong Pang ky déit dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Chuong M c6 trach
nhiém ftrao Gidy chimg nhén cho nguoi duoc cip, chuyén lai hd so (kém theo
ban sao Gidy chimg nhan da ky cp) cho Phong Tai nguyén va Mai trudng dé
luu trit, quan ly theo quy dinh; déng thoi cép nhét, chinh Iy co sé dit liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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7. Hoan thién cac thii tuc vé x4y dung

Sau khi duoc cap Cnay chiing nhéan quyen st dung dét, ngudi trung déu gia
cé trach nhiém st dung dit theo ding muc dich d4u gia, thue hién xin clp Gidy
phép xay dung theo quy dinh va td chirc x4y dung theo quy hoach duge duyét./.

BAN QUAN LY DU AN
PAU TU XAY DUNG HUYEN
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SG TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Pdc lap - Ty do - Hanh phiic
$é: 80/QCPG-QSDD Ha Néi, ngay 23 thang 9 ndm 2019.
QUY CHE CUQC BAU GIA

Quyén sit dung dit & tai khu Dong Pim, thén Péng Luén (vi tri 2), xd Thu¢ng
Vue, huyén Chwong M¥, thanh pho Ha Noi.

Can cir Lust Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin cfr Lut Pau gid tai san s§ 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016;

Cén clr Quyet dinh sb 5302/QB UBND ngay 28/8/2019 ciia UBND huyén
Chuong My vé viéc phé duyét gia khoi diém ddu gid quyén s dung dét & tai khu
E)ong Dém, thén Pdng Luan (vi trf 2), xd Thugng Vuc, huyén Chuong M¥, thanh
phd Ha Nbi

Cin ctr Quyet dinh sb 5731/Qb-UBND ngay 18/9/2019 cia UBND huyén
Chuong My vé€ viéc phé duyét phuong an du gia quyén st dung dit tai khu Pdng
Dim, thén Dong Luén (vi tri 2), x& Thugng Vuce, huyén Chuong M$, TP. Ha Noi;

Hop ddng dich vu ddu gid tai san sb6 80/2019/HPPG-NV2 ky ngay 23/9/2019
va gifta Trung tdm dich vy déu gia t3i san va Ban quéan Iy dy 4n BPTXD huyén
Chuong M v& viéc ddu gid quyén st dung dét. :

Trung tAm dich vu d4u gi4 tai ban hanh Quy ché cudc diu gid gdm cac diéu
khoan sau:

Diéu 1. Tai san dhu gid, gia khoi diém, buée tra gis, tidn hd so tham gla dhu gid,
khoén tién dit trwéc tham gia ddu gia
1. Tai san diu gi4:

Quyén sit dung dit & tai khu Péng Pam, thén Ddng Luan (vi tri 2), x& Thugng
Vue, huyén Chuong M, gdbm 19 thira dat ¢6 ky hidu tir LK-01 dén LK-19 ¢6 téng
dién tich dau gia la 1.670,98 m?; cu thé nhu sau:

Dién tich diu gi4

] DT S6 Tién hé so i
Ténkhudhtddu | = | trUng | (higa | Gid khéidiém | thamgia ddn | Tién dt frude
STT gid Tong dién | binh 01 | gdy (dbng/m®) gia (dong/hd | (dbng/thira ddn)
tich (m") thia. | gig 50}
dit
(m’)
Khu Dong
Péam, thon
Pong Ludn
1 .g, 1.670,98 | 88 19 | 4.000.000 200.000 | 40.000.000
(vitri 2), :
xd Thuong
Vue







Tién dit trude duoe ngudi tham gza du gia ndp vao tai khoan ctia Trung tam
theo thoi gian quy dinh tai théng bao moi tham gia déu gi4 cta Ban quan 1y du 4n
DPTXD huyén Chuong M¥ va phai ¢é trong tai khoan ctia Trung tam trudc 14h00
ngay 18/10/2019. Tai khoan ndp tidn dit trude cha Trung tAm:

Do vi hwéng: Trung tam dich vu dAu gié tai san.
Tai khodn s6: 121000038828 - Tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phin Cong thwong
Viét Nam- Chi nhénh Léng Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M§.

* N6i dung chuyén tién:

- Ghi 8 ho tén, dia chi, sb chimg minh nhén dan/can cwéc cong din cla cé
nhén, tb chirc ding ky tham gia déu gis;

- Chuyén tién dit true tham gia d4u gia quyén st dung dét &;

- Dia diém: khu Déng Dam, thdn D("ing Luén (vi tri 2), x8 Thugng Vue, huyén
Chuong M¥, thanh phé Ha Néi.

Trudng hop ngudi tham gia dhu gia khéng tring ddu gia, khong vi pham
Phuong 4n, Quy ché thi Trung tam tra lai khoan tién dit trudce cho ngu’m tham gia
d4u gia trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay két thiic cude d4u gia. Cac khach
hang s& nhén lai tién dat trudc tai Ngan hang Thuong mai ¢d phin Céng thuong Viét
Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong My (noi khéach hang da
ndp tién).

Truong hop ngudi tham gia dhu gid tring diu gia thi tlen dat trude duge
chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thyc hién nghia vu ndp tién trang ddu gia.
Trung tdm s& chuyén khoan tién niy vado tai khoan cla Ban quan 1y dy 4n PTXD
huyén Chuong M§ trong thdi han 03 ngay 1am viée k& tir ngay két thiic cudc dhu gia.
Diéu 2. Phwong thire, Hinh thirc, Cich thirc diu gia, xac dinh ngwoi tring déu
gid va xi& Iy cac trwong hop phat sinh
1. Phwong thite diu gid: Phuong thire tra gia lén
2. Hinh thire d4u gia: Piu gia bing bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude dhu gia.

3. Céach thie ddu gia:

- Toan bd 19 thira dat thudc khu dat dau gia quyén sir dung dat & tai khu Dong
Pam, thon Pong Luan (vi trf 2), x4 Thuong Ve, huyén Chuong MY, thanh phd Ha
Noi dirge dira ra ddu gia 01 (M6t) 1an.

- 86 1uong ngudi tham gia déu gia phai 16n hon hodc bang 2 l4n so voi sb thira
dt dua ra dhu gia. Trong trudng hop sb khach hang ding ky tham gia dAu gid khong

d sb lugng so véi s thira dat dua ra dAu gis thi can ctt vao sb luong khéch hang
dang ky, UBND huyen quyét dinh sb lrong thira d4t dua ra dAu gig, cy thé: S thia

dat dugc dua ra dau gid theo thir tu tir thua ¢6 ky hidu nhé dén thira c6 ky hiéu 16n
(Tir thira LK-01 dén LK-19). :






- Cudc déu gid duoe t6 chirc theo hinh thic b phiéu truc tiép 01 vong tai cude
dhu gi4, cong bo cOng khai ngay sau khi hét thoi gian bd phleu hoic trude khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia ddu gia bd phidu dau gia vao hom phiéu.

- Nguodi tham gia diu gid co thé tham gia ddu gid mdt hodc nhidu thira dét
trong khu dét déu gia nhung chi dimg tén 01 don tham du va bd cung 01 gia cho céc
thira dht khac nhau trong cung mdt khu dat (trong cling 01 1an déu gia) va phéi ndp
céc khoan tién hd so tham gia déu gid va tidn dit trude twong Gng véi sb lugng thira
d4t dang ky déu gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia dAu gia viét va bd phiu déu gia 13 10 phut.

- Két qué déu gid: két qua du gia dugc tién hanh cong bd cong khai, tai chd,
ngay sau khi két thic viée bo ph1eu d4u gid trén co s& cac phiéu du dau gia hop 1€ ¢o
gia tra hop 1€, viéc xéc dinh ngudi tring déu gla dya trén nguyén tdc: Ngudi tring
dau gia dugc xéc dinh theo danh sach thir ty tra gia tr cao dén thap, thir tu tir 01 cho
dén khi x4c dinh da s ngudi tvong tmg véi s6 thira dit dua ra ddu gid. Vong ddu
chinh chon trude, vong dhu phu chon sau.

- Gia tra hop 18: La gia tra phai bing hoic 16n hon gis khéi diém va phil hop
véi budce gia.

- Gia trung dhu gia: La cac gid trd hop 1€ va phai cao hon gia khai dlem tbi
thiéu mot bude g1a duoc sap xép theo thir ty tir cao xubng thip twong tmg véi sb thira
d4t dua ra ddu gia.

- Tra sai budc gia: Nguoi tham gia ddu gia tra sai budc gi4 s& duoc lam tron
theo nguyén téc cdng tang 1én cho tron budc gia 1ién ké gan nhét dé xét gia. Ngudi tra
sai budc gid s& phai x4c nhén vao phiéu ddu gid d& ghi sai budc gia chia minh. Trudng
hop ngudi ddu gid khong ddng y cong ting 1am tron bude gia ké tiép thi phidu tra gia bi
coi 1a khdng hop 1¢.

- Trudng hop 6 sy sai 1éch gitra s6 tién tra gia bing s6 va bing chir thi s tién
tra gi4 béng chir duge xét 14 sb tién tra gia ctia ngudi tham gia déu gia
4. Phibu tra gia hop 18, Phiéu tra gis khong hop 18, xdc dinh ngwdi tring diu gis

4.1. Phiéu tra gia hop Ié:

Do tb chirc ddu gi4 phét hanh, ¢6 déng diu treo va duoc ghi ddy diu thong tin
ctia khach hang; khu dat ddu gia, gia khéi didm, bude gia, sb luong thira dét khach
hang ding ky tham gia d4u gia, khach hang phai ky ghi 15 ho tén vao phidu tra gia
cua minh.

M3i khach hang dang ky tham gia déu gid nhan 01 phleu tra gid. Gia trd ghi
trén phidu 12 gia tra trén 01 mét Vuong dht va 13 gi4 tra cho tit c& céc thira dit ma
khéch hang ding ky diu gia (ddi véi khach hing ding ky nhidu thira dét).

Phiéu tra gia duge bd vio hom phifu dtng thoi gian quy dinh.

C6 gia tra phai bing hodc 16n hon gia khéi diém va phl hop véi bude gi4, gid
trd phai ¢ nghia.
4.2. Phiéu tra gia khong hop I¢







Phidu tra gia rach nat, tAy xoa, viét bing myc mau d9, khong ghl gia tra, gia tra
khéng cé nghla khéch hang khong ky ghi 16 ho tén vao phiéu tra gia cta minh, khach
hang tré sai budc gia nhung khong ddng y lam tron theo nguyén téc cong ting 1én cho
tron budce gia 1ién ké gin nhét thi 1a phiéu tra gia khong hop 18, khong duge xét két
qua tra gié.

Phiéu tra gia khong dugc bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh

4.3, Ngwoi tring dau gia: La nhimg ngudi c6 ph1eu trd gia hgp 1€, ¢6 gié tra

dugc xac dinh tring déu g1a duge Déu gid vién cdng bo va duge co quan nha nude ¢6
thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua diu gia.

- Viée xét gi4 duoc tién hanh cong khai tai cho ngay sau khi két thiic viée bd
phiéu tra gia trén co 80 cac ph1eu tra gid hop 18. Két qué duge sép xép theo thit ty gia
trd tr cao xuong thdp véi su kibm tra va chu'ng kién clia cac thanh phin tham du
trong cudc d4u gia va dai dién ngudi tham gia déu gid.

- Trudmg hop con mét hodic nhiéu thira dét ma co nhiéu nguoi tra gia hop 18
bang nhau va la gia xét trung du gid thi dhu gia vién t8 chic cho nhiing ngudi 46
dhu gia tlep 01 vong dAu gia phu dé x4c dinh dugc nguoi tring dhu gia cac thira dit
con lai. Néu c6 ngudi khong dong ¥y déu gia tlep thi t6 chitc cho nhiing ngudi 4o bdc
thdm dé x4c dinh ngudi tring diu gia (Boz voi nhzmg nguoi tham gia dau gid tir 02
thira dat tré 1én chi dwoc nhén 01 phleu béc tham xdc dinh tring déiu gia va thu tw
liea chon cho cdc thiva dét dd ding ky tham gia ddu gid).

- Trudng hop c6 nhidu khach hang duge x4c dinh tring du gia va tra gia bing
nhau thi béc thim dé xéc dinh thit tu lya chon thira dat. Ngudi bde duge sb nhé chon
trudre, ngudi bbe duoc sé 16n chon sau,

- Viée lya chon thira dét cua ngu’o‘x tring dau gid duge thye hién tai chd, ngay
sau khi cong bd danh sach trung du gia dua trén nguyén thc: Ngudi ¢6 gid cao hon
s& duge lwa chon trudce, ngudi tra gid thdp hon 1ién ké chon sau cho t6i khi hét céc
thira dt dua ra déu gia.

- Dién bién cudc dhu gid dugc ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban diu gia phai‘
duoc 1ap tai cude. ddu gia va ¢ chit ky coa déu gid vién diéu hanh cude dau gia, ngum
ghi bién ban, ngudi tring ddu gig, dat dién ciia nhimg ngudi tham gia ddu gla don vi tb
chirc dAu gi4 va dai dién UBND huyén Chuong M¥ (Piéu 44 Ludt Pdu gid tii san).

5. Xi Iy cac trwdng hop phat sink (Theo Piéu 50, Piéu 51 Ludt Pdu gid tdi sin vé
Khodn 2, Diéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyér dinh sé 04/2017/0D-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thonh pho Hea Ngi).

5.1. Truong horp dhu gia béng bo phiéu cho nhiéu thira dét trong cting mdt 1an thi
viée tir chéi két qua tring dhu gi4 duoce xé4c dinh nhu sau: La ngudi duoc xé4c dinh tring
dhu gia va duoc dAu gid vién cong bb la nguoi tring d4u gia theo danh sach khach hang

duge-sap xép theo-thir trma-tir chéi két qua tring diu. -gid-cua-minh thi s€ bixirly khoan
tidn dat trude. Khoan tién dat trude chia ngudi tir chdi két qua tring ddu gia duge ndp
vao ngin sach Nha nudce.

5,2, Trudng hop d4u gia 01 thira dét :







a. Trudng hop ¢6 nhidu nguou bo gid bang nhau va la gid tra cao nhét thi Pau gla
vién cho nhimg nguoi do6 ddu gid tiép 01 vong dau gia ;phu dé chon dugc ngudi tra gia
cao nhét. Néu c6 ngudi khong dong y dhu gia tiép thi t6 chire cho nhiing nguoi dé boc
thim dé x4c dinh ngudi tring d4u gis. Néu tét ca nhiing ngudi do6 déng ¥ ddu gia tiép
thi gia khoi diém cia vong du gid phu 14 gid cao nhit ma nhitng ngudi do da tra.

b. Truo‘ng hop tir chdi két qua tring dhu gia: Khi ddu gia vién didu hanh cude ban
dAu gia tai sén da cong bb nguoi trung dau gia mé ngudi nay tir chéi két qua trang déu
gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngucn tring ddu gia, néu gid tra gia lién k& d6 cong voi
khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra clia ngudi tr chéi két qua trimg déu gid (tinh
theo tong gid tri tai san ). Néu ngudi tra gid lién ké khong chép nhin mua tai san thi cudc
dhu gi4 khong thanh. Trong trutong hop ¢6 nhiéu ngudi cing tra gia hen ké va nhitng
ngu’m nay d4 dugce déu gia vién héi va ddng y mua thi dfu gia vién t§ chirc bdc tham
gitta nhimg ngudi nay dé chon ra ngudi tring dau gia.

Ngudi tir chdi két qua tring d4u gia khong duoc hoan tra khoan tién dt trrde, Khoan
tién dat trade cha ngudi tr chdi két qua tring déu gid duoce ndp vao ngén sach Nha nudc.

Pidu 3. Hwéng din cach ghi phiéu tra gi4

- Sau khi P4u gia vién didu hanh cudc ddu gia cong bd bit ddu thoi glan ghi
phiéu, ngudi tham gia dAu gi4 tu tay ghi ddy dt vao cac muyc trén phibu tra gid theo
hudng din sau:

- Phleu tra gla clia cac khach hang d3 duoc Trung tim dich vu du gid tai san ghi
day dt M3 s6 déu gis, Ho va tén khach hang nhu trong don dang ky tham gia d4u gi4.

- Pai dién: Néu dai dién cho td chirc, thi ghi tén cta td chie, doanh nghi¢p cia
minh; Néu hé gia dinh hodc ca nhén thi ghi: HY gia dinh hodic ca nhén; Néu dugc
nguoi khéc uy quyen thi ghi tén ngudi duge uy quyén.

- Vi gia tién trd cho mét mét vudng dét 13: Ghi sd tién bang sb phai o rang,
day di cac sb.

- - Béng chit: Ghi bing chir ding theo bang s6 va phéi ghi ddy du dén don vi déng.

- Khich hang k¥, ghi 8 ho tén vao phiéu tra gis va bd vao hom phiéu dang
thdi gian quy dinh.

Piéu 4. Noi quy phong du gia

Nguoi tham gia . dAu gia phai chip hanh day dd cac quy dinh tai Phuong 4n déu
gid quyén st dung dit do UBND huyén Chuong M§ ban hanh va céc quy dinh cla
phép luét c6 lién quan.

Nguoi tham gia du gia phzu c6 mat diy du, dung git 48 tham gia cude dau gid.

Khi den tham gia cude diu gia phai xuét trinh gidy chimg minh nhén dan, gidy uy
quyen hop 1é (néu duge uy quyén)

Ngudi tham gia dau gia phal cO mat tai phong t6 chiic cuoc dau gia dang thoi
gian quy dinh theo thong bao va quy ché dugc clp ¢ thim quyen phe duyét. Trudmg
hop vi Iy do bat kha khéng khong thé ¢6 mat tham du cudc du gid duge phai bao







ngay cho don vi td chitc d4u gia biét d8 xem xét va phai ¢6 xac nhén ciia chinh quyén
dia phuong noi xay ra sy viéc. :

Ngudi tham gia déu gia ngdi dtng vi tri ban t6 chire d3 sép xép, khong di lai 16n
x0n trong phong déu gia.

Ngudi tham gia dau gid khong hit thude, khong sur dung dién thoai di ddng hodc
bét ky phuong tién truyen thong nao trong phong ddu gia, khéng tu v ra khéi phong
d4u gia néu chua cé sy ddng v cua ddu gis vién.

Nguoi tham gia ddu gia khéng duoc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi,
chét kich thich vao khu vue td chirc cude diu gid, khong duge sir dung chit kich thich
khi dén tham dy déu gia.

Ngum tham gia ddu gia phai tudn thd tuyét dbi sy didu hanh cudc ddu gi4 cia
Piu gid vi€n. Khong tranh luén véi dau gi4 vién vi bat ky 1y do nao.

Ngudi tham gia dhu gia c6 hanh vi pha ri, can tr& cufe ban d4u gia hodc lién
két, thdng dbng dim gié thi b trudt quyén tham gia diu gia va khdéng duoc hoan tra
khoén tién dat trudec.

Pidu 5. Xir Iy vi pham cu thé khi t§ chirc ddu gis

- Trong trwong hop ngudi ding ky tham gia diu gi4 da nop khoan tién dat
trudc va duge xac dinh da didy kién tham du cudc dhu gia nhu'ng khong dén tham gia
cudc dau gia ma khong thudce trwong hop bét kha khang (néu vi ly do phucmg tién di
chuyen ma t¢i chém thi thoi gian chim tré khong qud 10 phit so véi thoi glan quy
dinh trong hd so moi ddu gza) ho#c khong bd phxeu trd gid theo quy dinh thi coi nhu
khong tham gia cudc ddu gié.

- Truong hop ngudi tham gia dhu gid vi pham mét trong cac quy dinh sau thi
khéng dugc hoan tra khoan tién dat trude; s tién nay s& bi xir Iy thu hdi ndp ngan
séch Nha nudc theo quy dinh :

+ Da ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude ddu gid ma khong thuoc
trudng hop bat kha khang,

+ Bj trult quyen tham gia déu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dlnh tai khoan 5
Pidu 9 ciia Luft DAu gi4 tai san;

+ Tir chdi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lujt Diu
gié4 tai séan;

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat Dau gi4 tai san;

+ Tir chdi két qua tring d4u gi theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat Dau gi4 tai san
Bxeu 6. Ho o méi tham gia ddu gis, hd s0’ ding ky tham gia d4u gia, nguyén téc

tién hanh d4u gig, cach thu'c tham gia ddu gla, dbi twong tham gia déu gia, xét
duyét dieu kién tham gia dau gia,_phe duyét. két qua_triang dhu gid, ngp i tin vio

ngin sach nha nwée va ban giao dit







- Thuc hién theo Phuong 4n déu gid sb 17/PA-PGQSDD ngay 30/8/2019 cta
Ban QLDA Diu tu xay dung huyén Chwong M§ di dwoc phé duyst bing Quyét dinh
s6 5731/QP-UBND ngay 18/9/2019 ctia UBND huyén Chuong M.

- Céc quy dinh khac khong quy dinh tai Phuong an dhu gia thi duge xtt 1y theo
Luat DAt dai va cdc quy dinh ctia Phap luat.

Pidu 7. Lich trinh té chive ddu gia

Trung tdm dich vu déu gia tai san phcn hO‘p véi Ban quan ly du an BTXD
huyén Chuong M¥ t chirc cude ddu gia quyén sir dung dét. Chuong trinh cu thé coa
Cudc ddu gis t& chirc vao ngay 22/10/2019 nhu sau:

- Trung tAm dich vu déu gia tai san tién hanh kiém tra tu cach, phat thé tham
gia déu gid cho cac khach hang, 6n dinh 6 chc.

- Khai mac cudc du gi4, dai dién Ban quan ly dy an DTXD huyén Chuong
M¥ gi6i thigu thanh phan khach moi va cong bb Quyét dinh, vin ban phép 1y lién
quan dén khu dit diu gia.

- Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san didu hanh cudc diu gia:

- PAu gi4 vién didu hanh cudc dhu gla gidi thiéu ban than, ngtml giup viéc,
danh sach khéach hang tham g1a cubc du gid; giéi thiéu khu dit ddu gis, gia khoi
diém, budc gla cach thuce tra gia; phd bién cac quy dinh trong Phucmg an ddu gig;
Quy che cude dhu gia; hudng din cach ghi phidu, bé phibu tra gia va giai thich céc
thic méc ctia khach hang.

- Sau khi cac khach hang khéng con v kién khac, Piu gia vién didu hanh cude
d4u gi4 tién hanh dau gié.

- Cén bd Trung tdm dich vy dAu gi4 tai san phat Phidu d4u gia cho céc khach
hang tham gia ddu gié.

- Péu gia vién diéu hanh cudc diu gid tuyén bd thoi gian bét diu bo phiéu, thoi
gian ket thiic bé phiéu.

- Két thiic thoi gian bd phidu, PAu gi4 vién didu hanh cubc du gid mai 01 dai
dién khach hang va 01 dai dién Ban quan ly du an DTXD huyén Chuong My cung
tham gia chimg kién visc md hom phiéu, kiém ph1eu va cong bd kbt qua tra gia cla
céc phidu ddu gla Xac dinh ngudi trang déu gid va t chirc cho khéch hang tring dau
gid lra chon vi tri thira dét. '

- Dién bién cude dhu gid dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban dAu gia phai co
chit ky ctia du gid vién didu hanh cude ddu g1a, ngudi ghi bi€n béan, ngudi tring dhu gia,
dai dién khach hang tham gia dhu gig, don vi td chirc ddu gid va dai dién UBND huyén
Chuong M¥.

- Trude khi Ban tb chire tuyen bd két thiic cude dau gis, nguoi tham gia déu gla

khong duge ra ngoai phong d dhu-gis:

Pidu 8. T6 chire thire hién






Cén bd vién chirc Trung tdm dich vu dau gia tai san, nguoi ding ky tham gia dau
gid, cac don vi va cé nhén cd lién quan trong qua trinh t0 chirc dau gid c6 trach nhiém
thure hién Quy ché cude dau gia nay./. e

wNgo Hang Minh







CONG HOA XA HO1 CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lip - Tu Do - Hanh Phic

GIAY UY QUYEN

- Can cir B6 ludt dén sy s6 33/2005/QHI11 ngay 14/06/2005;

- Cén ctr Quyét dinh s6 573 1/Qb-UBND ngay 18/9/2019 cua UBND huyén Chuong My
vé viée phé duyét Phuong 4n d4u gia quyén st dung dAt & khu Ddng Dam, thon Péng
Luén (vj tri 2), xd Thuong Ve, huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi;

- Cén cr Quy ché cudc déu gia sb: 80/QCPG-QSDD ky ngdy 23/9/2019 ctia Trung tam
dich vu d4u gia tai san;

- C#n ot nhu cdu va kha ning ctia cac Bén.

Hom nay, ngdy /12019, tai UBND .o, , chiing t61 gdm:
1. Bén uy quyén (Goi tat 1a bén A):
Ong (b3): voveveeeverrrennns RO , Sinh ngay ....... Jvveed v
CMND S8 wvorreerrcreerisienerinanens do Cong an .....eeeeenenne CAP NEAY .ot e e,
Hodc s6 Bia ho khAu: ...oocveceeeneee, O e CAp NEAY .o e,
Dia chi thUONZ T 1ivvervirrereene et i s e
2. Bén nhin uy quyén (Gei tit la bén B):
Ong (DA): i, , Sinh ngay ....... uviviaed v
CMND $8: vvvvoverrresirnsinsanss S do CONg an ...ccoveevervens CAP NEAY .o s
Hoic s6 Bia ho khiu: ...o.coovrnrnnne, dO e CAp NEAY .o v e,
Dia Chi thirOng trl: (vvveerereiiiiiir e s s

* Noi dung iy quyen
Bén A thong qua van bén ndy uy quyen cho bén B thay minh thu:c hién cac thu tuc
phép ly d¢é tién hanh tham gia d4u gia quyén st dung G4t bao EOM: v,

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

* Thoi han uy quyen

Thoi han uy quyen bat ddu tir ngay hai bén cling ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cbng viéc uy quyén néu trén.

* Cam két: _

- Bén A hoan toan chi'u trach nhiém v& moi viéc do bén B thuc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyen nay.

-Bén B dong ¥ nhén thyc hién vi€c uy quyen ndi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thuc hién viée uy quyén d4 néu trong gidy uy quyén nay.

- Bén A va bén B d4 doc lai nguyén van gidy uy quyen ndy, hidu rd ndi dung uy
quyén va cing ky tén duéi ddy lam bang chimg./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi rd ho va tén) (Ky, nghi r8 ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND .coocrvvcrsnaersonns




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

Mau

PHIEH TRA GIA

Ma sb éau gia- Bo ﬁﬂ’n vi ﬁau gia chuyen mghlep cap . e

Kmh giri: - Ban quéan Iy du 4n DTXD huyen Chucmg My, thanh pho Ha N&i.
- Trung tAm dich vy dhu gla 4 sén. -
Ngudi tham gia diu gla .................
Bia Chit e e

Sau khi nghlen clru Phurong 4n diu gxa Quy ché cuoc dAu gia quyen stt dung
dat & tai khu Bong Pim, thén Dong Luén (vi tri 2), x& Thugng Vige, hityén Chuong
Mg, thanh pho Ha Noi; xem xét vi tri céc thira dit va cac théng tin cta hd so moi
tham gia déu gi4 quyén st dung dét:

- Tai xin tra gi4 ddu gid cho ........ thira d4t tai khu Bong Pim, thén Pdng Luin
(v1 tri 2), x& Thu'o*ng Vue, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi.
Gaa khéi &iem 4.006.000 60ng/01m (Bon triéu dong trén mot mét vuéng).
Bude gia: 100. Gﬁﬂﬁongﬂ}im (M5t trim nghin déng trén mot mét vudng)
- Voi gxa inen tren 01m? Ead

Téi cam két hoan toan chiu tréch nhigm vé gia d4 trd tai Phibu tra gid va thue hién
ding Phuong 4n d4u gi4, Quy ché cude diu gid va céc quy dinh phép Iuit lién quan.

Chuong My, ngay 22 thcmg I 0 ndm 2019

Ngzrm tham gia dAu gu
(Ky, ghi 8 ho tén)




