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THONG BAO
Moi tham gia d4u gia quyen sit dung cac thira dit trong 6 dat 2-NO thudc du an
X4y dung HTKT khu diu gia quyen Str dung dit phia Bic song Thlep,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi

Céng ty Dau gia Hop danh S6 5 — Quéc gia théng bio moi tham gia dhu gia Quyen
stt dung céc thira dit trong 6 d4t 2-NO thudc du 4n XAy dung HTKT khu déu-gia quyen
sit dung dét phia Bic song Thiép, huyén Déng Anh, thanh phb Ha Nbi véi cac ndi dung
nhu sau:

1. T6 chire thue hién cube diu gia quyén sir dung dat:

- Pon vi cb tai san diu gia: UBND huyén DPong Anh giao cho Ban Quan ly du an
Pau tu xdy dung huyén Dong Anh (Pia chi: 'S6 68 Cao L, thi trAn Déng Anh, huyén
Déng Anh, thanh phd Ha Nb).

- Pon vi diéu hanh cudc dau gid quyen str dung dit (T8 chirc dAu gia tai san): Céng
ty Piu gia Hop danh 36 5 — Qubc gia. (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai, phudng
Khuong Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi).

2. Thong tin khu dat diu gid, dién tich, gia khéi diém, bude gia:

gpp | KY hidu Dién tich | Dién tich Mat d6 XD | Téang cao toi
thiva dat | dat(m2) | XD (m") (%) da cong trinh

1. N2-1 124,99 95,57 76,46 5 tng 1 tum
2. N2-6 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
3. N2-7 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
4. N2-8 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
5. N2-9 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
6. N2-22 114,94 100,93 87,81 5 thng 1 tum
7. N2-23 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
8. N2-24 133,08 95,50 71,76 5 tang 1 tum

- Gi4 khoi didm: 35.000.000 ddng/m2 (Béng chif: Ba muoi [dm triéu déng trén mot
mét vuéng)

- Budce gla 300.000 ddng/m2 (Bing chit: Ba trim nghin ddng trén mot mét vudng)

- Péi tuong tham gia dAu gid: HO gia dinh, c4 nhén dugc giao d4t & thude dbi tuong
quy dinh tai Pidu 55 Luét Dat dai 2013.

- Hinh thirc st dung dét: PAu gid quyén sir dung dat @& giao dét c6 thu tién sir dung
dat '
- Muc dich stt dung dat: Dt &

- Thoi han sit dung dét: Lau dai.






3. Hinh thie d4u gid, phwong thite ddu gia:

- Hinh thirc ddu gia: Diu gid bang bé phiéu kin truc tiép tai cude déu gia

- Phuong thite d4u gi4: Tra gid lén.

4. Phat hanh hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhan hd so ding ky dau gia:

- Thoi gian: tir ngay 15/7/2019 dén ngay 01/8/2019 (gid hanh chinh)

- Pja diém: Ban Quan ly du 4n Déu tu xdy dung huyén DPéng Anh (S6 68 Cao L4, thi
trin Pong Anh, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.

Tham khéo thong tin hd so dAu gi4 tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
truomg Ha Noi (http://www.tnmtnd hanoi.gov.vn) va Céng thong tin dién t¢ UBND
huyén Péng Anh (http://www.donganh.hanoi.gov.vn).

_ Tién mua hd so: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Ndm trim nghin ddng trén mot hd so).

- Ngudi tham gia dhu gia ndp hd so ding ky tham gia d4u gia cho T4 chirc dau gia
(Cong ty Dau gid Hop danh S§ 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thic: Nép hd so truc tiép tai
Ban Quan ly du an Pau tr xay dung huyén Dong Anh (Pia chi: $6 68 Cao L5, thi trdn
Déng Anh, huyén Dong Anh, thanh pho Ha Noi) hodc guri thu dam béo dén dia chi: Céng
ty Pau gia Hop danh S 5 — Qubc gia (Pia chi: 193 Hoang Vin Thai, phuong Khuong
Trung, qun Thanh Xuén, Ha N6i).

Luu y: Ho so ding ky dau gid giri bang hinh thirc thw déam bdo phdi dwoc nhdn truce
17 gio 00 ngay 01/8/2019. Cdc truong hop ho so chuyén t6i sau 17 gic 00’ ngay
01/8/2019 sé khéng duwoc tiép nhdn.

5. Khoan tién dit trudc tham gia ddu gia:

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai nop khodn tién dat trude tham du déu gid
theo quy dinh la: 660.000.000 ddng/thira dit (Bing chit: Sau trim triéu ddng trén mot
thira dat).

- Thoi gian ndp tién dit trude: cde ngay 31/7 va 01/8/2019 (giv hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngn hang cua T
chirc ddu gié theo thdng tin sau:

Tén chil tai khodn: Cong ty Piu gid hop danh 83 5 - Quéc Gia

S tai khoan: 2121 00 02 35 3333

Mo tai: Ngdn hang TMCP Bdu tue va phdt trién Viét Nam - chi nhdnh Tdy Hb

Ndi dung chuyen khoan: “...Tén nguoi ding ky tham gia diu gid, S6 CMND .
nop tién dgt trude ddu gid QSDB “S¢ lwong thira d4t: ......ueeven... »” é 2-NO, huyen
Déng Anh.

Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodan nhdn duoc sau 17gic 00° ngay
01/8/2019 sé khéng dwoc cong nhdn.

6. Thoi gian, dia diém xem xét thuwe dia khu 34t ddu gia:

- Bo1 v6i ngudi ding ky tham gia du gia d4 xéc dinh dugc vi tri khu dét déu gia, b
thd truc tiép dén xem xét thuc dia khu dt.






- Pbi véi ngudi ding ky tham gia d4u gia chua xédc dinh dugc vi tri khu dAt du gia:
lién h¢ v6i Ban Quéan 1y du an DAu tu x4y dung huyén Dbéng Anh dé xem thuc dia trong 02
ngay lién tiép 1a ngay 29 va 30/7/2019 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét diéu kién tham gia diu gia:
- Thoi gian: 14 gidr 00 ngay 02/8/2019 (Thi Sau)

- Pia diém: Phong hop Ting 3 — Ban Quan Iy du 4n Pau tu Xéy dung huyén Dong
Anh.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia:

- Thoi gian tb chirc ddu gid: 08 giv 30” ngay 03/8/2019 (tht Bay)

- Pia diém t6 chic cudc diu gia: Hoi trudng UBND huyén Dong Anh (dia chi: s&
66- 68 Cao L3, Thi trin Déng Anh, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi)

Moi théng tin lién hé:

- Céng ty Ddu gid Hop danh S8 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.
- Ban Quan I du dn Ddu tu xdy dung huyén Dong Anh; DT: 0243.8834630.

Noi nhdn:

- S& TNMT Ha Noi; TTPTQD Ha Néi
- UBND huyén Péng Anh;

- TTPTQD huyén Déng Anh

- UBND x& Uy N&; Noi t4 chirc dhu gi4;

- Béo chi;

- Ngudi tham gia dAu gia

-Luu: VT.







'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Péc 15p - Ty do - Hanh phic
$6:3) 94/QD-UBND Déng Anh, ngay Athdng 6 ndm 2019
QUYRET PINH

V& viée phé duyét Phwong an d4n gia quyén sit dung cac thira dit trong 6 dat
2-NO thujc dy 4n X4y dyng HTKT khu dau gia quyen sit dung dat
phia Bic song Thiép, huyén Péng Anh.

'Y BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cin ot Luft T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ¢ Luét DAt dai ndm 2013;

Cén cit LuatlDén sy sb 91-/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

C#n ot Ludt Pdu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

C#n clr Nghi dinh so 43/2014/NDP-CP ngay15/5/2014 ctia Chinh phii vé
hudng dan thi hanh mdt s didu ctia Lujt DAt dai ndm 2013;

Can cu Nghl dinh sb 63/2014/ND P ngay 26/6/20 14 ciia Chinh phu vé vige

_ Quy dinh chi tlet thi hanh mot so didu ctia Ludt d4u théu vé lya chon nha thau;

Cin cir Ngh1 dinh s6 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 ot Chinh phai sita
dbi, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Cén ci Nghl dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pht Quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phédp thi hanh Luat Diu gi4 tai san;

Théng tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong du gid tai san; |

Théng tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ciia Bo Tu phap quy dinh
v& chuong trinh khung ciia khoa dao tao nghé déu gia, co s& dao tao nghe ddu gié,
viéce tap sir Va kiém tra két qua tap sy hanh nghe dhu gia va bidu miu trong linh
vu:c dau gia | ta1 san,

‘Cin- cfr Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cta B Tai nguyen va Moi tru’O’ng Bo Tu phip quy dinh viée tb
chitc thuc hién ddu gid quyén st dung dat @& giao dét co thu tién st dung dit
ho#ic cho.thué dat;

Cén c Quyet dinh s6 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 ctiia UBND thanh
pho Ha No1 vé viéc ban hanh Quy dinh vé dhu gid quyen sUr dung dht dé giao dét
c6 thu tidn st dung dt hofic cho thué dht trén dia ban thanh phb Ha Noi;

Quyét dinh sb 35/2017/Qb- -UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
pho Ha No6i v& viée ban hanh quy dinh v& viée xé4c dinh gid khoi didm va ché d6 /
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tai chinh trong hoat dong dhu gia quyén stt dung dat dé giao dit cé thu tién sit
dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phb Ha
No6i vé viée thue hién déu gid quyén str dung d4t 48 giao dét cé thu tidn st dung
d4t ho#ic cho thué dAt theo quy dinh phép luat v& dau gid tai san, d4t dai;

Vin ban s6 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 chia UBND thanh phé Ha
Noi vé. viéc chép thuéin quy hoach téng mét béng ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu
phuc vu GPMB ket hop dau gia quyen sit dung dat phia Bac song Thiép, x& Uy
NG&, huyen Bong Anh, Ha Nbi;

Quyet dinh s6 3064/QD-UBND ngdy 07/6/2019 cia UBND thanh phé Ha
Noi v& viée giao cho UBND huyén Péng Anh 41.032m2 dit tai x3 Uy NB,
huyén Déng Anh (da hoan thanh cong tdc giai phong mit bang) dé thuc hién du
én Xay dung HTKT khu déu gid QSD dét phia Bic séng Thiép, huyén Péng
Anh;

Van ban sé 530/UBND-TCKH ngay 24/4/2019 chia UBND huyén Bong
Anh v& viée giao nhiém vu t§ chire déu gi4 dbi véi céc 16 dht thuéc céc o dat
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc du an Xay dung HTKT khu ddu gi4 quyén sir
dung d4t phia Bic song Thiép, huyén Péng Anh;

_ Van ban sb 560/UBND-QLDT ngay 02/5/2019 ciia UBND huyén Bong
Anh v& viée chép thudn Ban v& Quy hoach tdng mat béng phan 16 cac 6 dat 1-
NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thufc du an X4y dung HTKT khu dAu gid quyén sir dung
d4t phia Béc séng Thiép, huyén Péng Anh;

Xét d& nghi phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dit cua Ban quén

Iy dur 4n dAu tr x4y dung huyén (Kém theo phuong 4n) tai T trinh s8 669/TTr-
QLDA ngay 21/06/2019 va clia Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén st dung cée thua d4t trong 6
dat 2-NO thude dur 4n Xay dung HTKT khu diu gia quyén st dung dét
phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh.

(C6 Phuong an kem theo)

Piéu 2. Giao Ban quéan 1y du 4n dhu tur x4y dung huyén c¢6 trdch nhiém
tham muu UBND. Huyén lua chon don vi t8 chirc ban d4u gid chuyén nghlep, ky
hop dong thué don vi theo Difu 56 Lust Pu gi4 tai san nim 2016 va td chirc
dAu gia quyén sir dung dét cdc 6 dt tai khu dét néu trén theo ding céac quy dinh
hién hanh va phuong 4n duge phé duyét dam béo ding tién d6 k& hoach diu gia

_quyén sir dung dét.
~ Didu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc k& tir ngay ky. Chénh Vin phong
HDND va UBND Huyén, Truéng cac phong: Tai nguyén va Méi trudng, Tai
chinh - K& hoach, Quén ly d6 thi, Tu phép; Chénh thanh tra Huyén; Chi cuc 74
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trudng Chi cuc Thué huyén; Gidm dbc KBNN Bong Anh; Gidm d6c Ban quén ly
du én dau tu xay dung huyén Pong Anh; Gidm dbc Van phong dang ky dét dai
Ha Nb6i — CN huyén Bong Anh; Guim dbc don vi thuc hién phién ddu gis; Chi
tich UBND x& Uy No, Céc don vi, td chirc va cé nhén c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Noi nhgnd™ T™. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh phd;

- Céc S&: Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh;
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- P/c Chi: tich UBND Huyén;

- D/c PCT Nguyén Xuan Linh;

- Nhu Pidu 3;

- Luu#







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANI- Pic lap - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen it dung cc thira dat trong 6 dit 2-N 0 thude du 4n Xiy dung
HTKT khu diu gi4 quyen sir dung dit phia Bic sdng Thiép, huyén Dong Anh.
(Ban hiih kém theo Quyét dinh s6 $$§4/QB-UBND ngayd4/ 6 /2019 otia UBND huyén Dong Anh)

I. Can ci¢ phap Iy:

Cin o Ludt T8 chitc chinh quyén dia phuong ngdy 19/6/2015;

C#n ctt Luat DAt dai ndm 2013;

Can ot Luat Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén ot Lugt Du gia tai san sd 0172016/QH14 ngay 17/11/2016;

Céan cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 cta Chinh phu vé
huéng dan thi hanh mot s6 didu ciia Luat DAt dai nim 2013;

Cén cur Nghl dinh sb 63/2014/NB CP ngay 26/6/2014 ciia Chinh phu v& viée
Quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 didu ctia Luat dAu théu vé lua chon nha thiu;

Cén cu Nth dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phtl stta
dbi, bd siihg mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Tuat DAt dai; -+

Cén ctt Ngh1 dinh sé 62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 ctia Chinh phi Quy
 dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Lut DAu gié tai san;

Thong tu <6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy dinh
ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gié tai sén;

Thong tu s6 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia B Tu phép. quy dinh
v& chuong trinh khung ctia khoa dio tao nghé ddu gla co s& dao tao nghe dAu gié,
viée tap su va kiém tra két qua tép su hanh nghé dau gia va bidu méu trong linh

vire c’iau gid tai san;

Cin ci Thong tu lién ftich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 ciia Bd Tai nguyén va Moi truong - B6 Tu phép quy dinh vige td
chirc thuc hién dhu gia quyén st dung dat dé g1a0 d4t c6 thu tién st dyng dit
ho#c cho thué dt; g

Cin clt Quyet dinh s6 04/2017/QB-UB ngay 24/02/2017 cta UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé& dhu gid quyen st dung dét @8 giao dét
c6 thu tién st dung dét hoge cho thué (At trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Quyét dlnh sb 35/2017/QB~IIBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh
pho Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dmh vé viée xdc dinh gla khéi didm va ché 46

tai chinh trong hoat dong d4u gid quyén st dung dht @& giao dét c6 thu tién st

dung d4t hotic cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha NQ/
1



Van ban s§ 1005/UBND- BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh ph Ha
Nbi v& viéc thuc hién du gia quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tidn sir dung
d4t hodc cho thué dat theo quy dinh phap ludt v& déu gid tai san, dat dai;

Vén ban s& 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 ctia UBND thanh phé Ha
Nbi vé viée chap thudn quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 Khu téi dinh cu
phuc vu GPMB két hop d4u gia quyén st dung dét phla Bic song Thlep, x4 Uy
N3, huyén Péng Anh, Ha Nbi;

o Quyet dinh sb 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND thanh phé Ha
Nbi vé& vide giao cho UBND huyén Pong Anh 41.032m2 dit tai %3 Uy N&,
huyén Poéng Anh (d4 hoan thanh cong tic g1a1 phong mit bang) dé thuc hién dy
4n Xay dung HTKT khu du gid QSD dat phia Béc song Thiép, huyén Déng
Anbh;

Va.n ban sb 530/UBND FUKH ngay 24/4/2019 cia UBND huyén Bong
Anh v& viée giao nhiém vu td chirc dbu- gid. dbi véi. cac 16 dht thude cic o dét
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc du 4n Xy dung HTKT khu ddu gid quyén sir
dung d4t phia Bic séng Thiép, huyén Dong Anh;
Van ban s6 560/UBND-QLDT ngdy 02/5/2019 ctia UBND huyén Bong
Anh v& viéc chap thuén Ban v& Quy hoach tdng mit bang phﬁn 16 cac 6 dat 1-
NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy an Xay dung HTKT khu d4u gia quyén sit dung
d4t phia Béc séng Thiép, huyén Dong Anh.

XL N§i dung phwong an diu gia quyén si dung aat:

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dat diu gia, hién trang sir dung dit,
ha tang k§ thuit khu diu gia, théng tin quy hoach x4y dung tdng mit bang:

1.1. Viti mnh gidi khu dit ddu gid:

O dt 2-NO nim & phia T4y Bic cia Khu d4u gid quyén sit dung dit Bic
S6ng Thiép x& Uy N8, huyén Péng Anh

- Phia Déng giap véi dudng nhém nha, cd mit cit ngang rong 12m (long
duong rdng 6m + via hé 3mx2);

- Phia Tay gidp v6i duong khu vuc, cé mit cit ngang réng 22m (long
. dudng rong 7m + via he 5-10m);

- Phia Nam gidp duong nhém nha, cé mit cét ngang rong 14m (long
duong 6m + via hé 3-5m);

- Phia Bic giap dudng nhém nha, cé mit cht ngang rong 12m (long dudng
6m + via hé 3mx2).

Gém 24 thira dét trong 6 dat 2-NO thudc dy én Xay dung HTKT khu dAu
gié quyén sir dung d4t phia Béc sng Thiép, huyén Péng Anh v&i nhitng chi tiéu
quy hoach cu thé nhur sau: /




Dién tich | Dién tlch M4t d§ XD | Téng cao tbi

SEY ;ﬁ;:ga:t dit(m2) | XD (m @) (%) da ci‘;gng trinh
1. N2-1 124,99 95,57 76,46 5 tAng 1 tum
2. N2-2 128,30 98,80 77,01 5 tang 1 tum
3, N2-3 143,17 103,66 72,40 5 tAng 1 tum
4, N2-4 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
5, N2-5 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
6. N2-6 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
7. N2-7 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum

8. N2-8 114,94 100,93 87,81 5tang 1 tum -
9, N2-9 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
10. | N2-10 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
11. | N2-11 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
12. 1 W2-12 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
13. | N2-13 124,12 89,86 72,40 5 tang 1 tum
14. | N2-14 124,12 89,86 72,40 5 tang 1 tum
15. 1 N2-15 114,94 100,93 87,81 5tang 1 tum
16. | N2-16 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
17. ] N2-17 114,94 100,93 87,81 5 ting 1 tum
18. | N2-18. .| 114,94 | .100,93 87,81 5 tang 1 tum
19. | N2-19 114,94 100,93 87,81 5 thng 1 tum
20. | N2-20 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
21. | N2-21 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
22. | N2-22 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
23. | N2-23 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
24. | N2-24 133,08 95,50 71,76 5 tAng 1 tum

1.2. Hién trang sw dung dat: Hién trang céc 6 dat ddu gis 1a céc & dt-
trbng d4 hoan thién ha tang k¥ thuét, du didu kién t& chire dhu gia.

1.3. Hg tc’ing ky thudt khu ddt dfu gid: Céc 6 dht dhu gis d& hoan thanh
xay dung ha tang k§ thuét xung quanh theo du: an duoc duyét; khép ndi v6i he
théng ha tAng k¥ thuat khu vye. §

1.4. Théng tin quy hogch xdy dtmg tong mit bang tp lé 1/500: Khu datz ,
déu gi4 duge UBND Thanh phé Ha Noi vé vige chép thuan Quy hoach chi tiét ty
J& 1/500 tai vén ban s 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 va dugec UBND huyén
Péng Anh phé duyét tong mit bing phén 16 tai vin ban sb 560/UBND-QLDT

ngay 02/5/2019.

2. Muc dich, hinh thire st dung d4t, thoi han si dung dat:
2. 1 Muc dich sir dung dat: Dit o,
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2.2. Hinh thikc sir dung dit: Dau gié quyén sir dung dét @& giao @At c6 thu
tidn str dung dét.

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian va dia diém t§ chire thye hién diu gid cac thira 4t

; 3.1. Thoi gian du kién 16 chu'c thu‘c hzen déiu gza cdc thiva dit: T Quy
111/2019 d&n Quy IV/2019.

- Niém yet viée dAu gia cdc thira dat trén thuc hién theo quy dinh tai Piéu
35 cda Luét déu gi4 tai san nim 2016; R e B :

- Thong b4o cong khai viéc déu gia céc thira dit trén thure hién theo quy
dinh tai Piéu 57 ctia Luat d4u gié tai san nim 2016; ,

3.2. Dia diém t6 chirc du gid: Tru s& UBND huyén Péng Anh — Pia chi
s6 66-68 Pudng Cao L8, thi trin DPong Anh, huyén Déng Anh, TP Ha Noi.

4, P6i twong, ngudi tham gia din gia va cdc trwdong hop khoag dwoc
_ tham gia dau gia '
4.1. Béi twong tham gza diu gid: Ho gla dinh, c4 nhén thudc dbi tugng
dwoc giao dit quy dinh tai didu 55 clia Lujt DAt dai 2013, :
4.2. Ngwo'l tham gia ddu gid: Ho gia dinh hodc c4 nhan 13 cdng dan Vlet
Nam ¢ 18 tudi tré 16n ¢ di ning lue hanh vi dn sy holc nguol duge uy quyen
ho*p pbép. Trudng hop ngudi co tén trong don khéng biét chit, hoic khéng biét
_ tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hogic phién dich va phai chi dong
ding ky véi Pon vi trye tiép t6 chitc cude dhu gia trede khi mé cude du gia.

4.3. Cdc trudng hop khong dwgc tham gia cudc diu gid:

Thye hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit PAu gi4 tai san, cu thé:

a) Nguoi khéng c6 ning Iwc hanh vi dan sy, ngudi bi mit hoiic bj han ché
ndng luc hanh vi dén sy, ngudi c6 khd khin trong nhin thie, 1am chd hanh vi
hodic ngudi tai thoi didm ding ky tham gia d4u gis khéng nhin thirc, Iam chi
duoc hanh vi clia minh;

b) Ngudi lam viéc trong t6 chirc dau gid tai sén thuce hién cude du gig;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia déu gid vién didu hanh
cubc dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai sén; cha, me, v, chdng,
con, anh rudt, chj rudt, em rudt clia ngudi true ﬁép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

c) Nguoi duge chi s& hitu tai san uy quyén xir ly tai sén, ngudi cé quyén
quyet dinh ban tai sin, ngudi ky hop dong dich vu déu gid tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh ban tai sén ctia ngudi khéc theo quy dinh cta phdp lut;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rugt, em rudt ciia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay; v

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cia phép lut
ap dung dbi véi loai tai san d6




5. Tién mua hd so, khoan tidn djt trwée tham gia dhu gia

5.1. Tién mua ho so:

Ngudi tham gia dAu gid phai ndp tidn mua hd so duoc quy dinh theo Pidu
3 Théng tu 48/2017/TT-BTC.

Pia diém ndp tién mua hd so: tai noi tiép nhén hd so dang ky tham gla
d4u gia (cu thé theo Thong bdo moi dhu gid).

5.2. Khoan tién dit trude:

a) Nguoi tham gla déu gia phal nop tién dit trude duge quy dinh cu thé
trong thong bao moi dAu gia.

b) Hinh thrc nfp khoan tidn 3t trude: Ngudi tham gia déu gid ndp tién
vao tai khoan ngan hang cla Té chirc diu gid tai sén (thdng tin cu thé theo
Thong bao moi déu gla) Nguoi tham gla dhu gid co thé ding ky déu gla mot hay
nhidu thira dat véi didu kién phai ndp tién d3t trude twong Gng voi 56 lugng thira
it ding ky dhu gié.

c¢) Khoan tién dat trude da nop cla ngudi trang dAu gia duge tinh vao tdng
sb tién phai nop cho thira d4t trimg dAu gid.

d) Nguoi khéng tring ddu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cta
phéap lut bi 4p dyng hinh thire tich thu tién dat trude thi s& duge hodn tra khoan
tidn dat trude trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude dhu
gia.

d) Khoan tidn dat truée khong dugce hoan tra cho ngum tham g1a d4u gia
trong truong hop Ngudi tham gia ddu gié vi pham Quy ché dhu gid va céc quy
dinh cta phép luat.

e) Nguoi tham gia ddu gia cb quyen tir chbi tham g1a cuoc dhu gla va
duge nhén lai tién dit trude trong trudng hop c6 thay dbi v& gis khoi didm,
théng tin khu &4t ¢4 niém yét, thong béo cong khai.

5.3. Tién mua hd so v khodn tién dit trude khi tham gta dhu gid sé
dwoc quy dinh cu thé trong Quy ché diu gid va Théng bdo moi diu gid.

6. Hinh thire, phwong thire dAu gia:

- Hinh thitc ddu gia, phuong thirc dhu gi4: Bo phiéu truc tiép tai cudc déu
 gi4, theo phuong thitc tra gia 1én.

- Céch thire t& chirc du gid: Déu theo tung thira hodic nhém. c4c thira dét

cod cung gxa khéi didm va bude gla dhu gia bang hinh thirc bé phiéu kin 01 vong
(01 14n) d4u cho tht ca céc thira dAt dua ra déu gid, két qua duge céng bb cong

khai ngay sau khi hét thei gian bo phleu

7. Kinh phi thye hién d4u gia:

Thuc hién theo quy dmh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 ctia B6 Tai chinh v& viéc quy dinh khung thu lao dich vu déu gié tai
san theo quy dinh tai Luét PAu gi4 tai san va Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngax/

5



15/5/2017 ctia B& Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong du gia
tai san.

8. Pon vi t6 chive thye hién vie ddu gia va don vi thyuce hién cufe dhu
gia: | | |
| 8.1. Pon vi dwgc UBND huyén Pong Anh giao 16 chikc thyc hién diu

gid: Ban quéan 1y dy 4n ddu tu xdy dung huyén Péng Anh - Pia chi: S5 68
duodng Cao L3, thi trén Pong Anh, huyén Péng Anh, thinh phé Ha Noi.

8.2. Don vj thuc hién cupc diu gid (TS chic ddu gia tai san): 1a T4 chic
ban d4u gid chuyén nghiép c6 du didu kién ning lyc theo quy dinh clia phap ludt,
duoc UBND huyén Péng Anh quyét dinh lya chon, giao cho Ban quéan ly dyu 4n
dau tr xay dung huyén Péng Anh ky hop ddng thué thuc hién diu gia quyén sir
dung dét theo Didu 56 Luat Dau gid ti sin nim 2016.

9. Phé duyét két qua diu gia

Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay lam viéc k& tir ngdy. . chirc
cudc ddu gid, don vi td chire viée diu gid quyén sir dung dit béo céo co quan tai
nguyén va moi truong kém theo: Hb so diu gia quyén sir dung dét; Hop ddng
thué don vi thuc hién cude diu gid cho thué quyén str dung dit (néu c6); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién ban ddu gia.

Phong Tai nguyen va Moéi truong tham muu UBND Huyén thuc hién phé
duyet két qua tring diu gi trong thoi han khéng qua bay (07) ngay 1am viée.

10. Nop tién sir dung T4t vao ngan sich Nhd nwée

- Céan ctr quyet dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén vé viée phé duyét
két qua ddu gia v& viéc ndp tién trang déu gi4, trong thoi han khéng qua nim
(05) ngay ké tir ngdy nhén dugc Quyét dinh tring d4u gi4, Chi cuc thué Huyén
ra thong béo va gui thong bdo ndp tién tring dAu gi4 cho Nguoi tring ddu gia.
Viée ndp tién tning déu gid thyc hién theo Quy ché diu gid va céc quy dinh ¢
lién quan.

11. Mot s quy dinh cy thé khac:

11.1. Piéu kién t6 chikc cupc ditu gid:

Sé lugng ngudi tham gia dAu gia t5i thidu phai gdp 02 (hai) 1An 6 luong
thira dat dua ra du gia.

Trudng hop dua ra déu gid nhiéu thira d4t, ma sé ngudi ding ky tham gia
dAu gid it hon quy dinh d& thyc hién d4u gi4 tAt ca céc thita dét theo thong béo
moi dAu gia thi Ban quan ly dy 4n dau tur xay dung huyén bong Anh béo cdo
UBND huyén Bong Anh xem xét, quyét dinh s6 luong, vi tri thira dit dua ra du
gi4, dam bao di diéu kién ¢ cudc dfu gid vin duge thuc hién theo ding quy
dinh clla Nha nude. Ngudi tham gia dAu gia phai tudn tha quyét dinh nhimg thira
d4t duoc dua ra ddu gia va chép hanh viéc tham gia déu gia theo ding quy dinh
ctia phép ludt va Phuong an, quy ché d4u gi d4 ban hanh /
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Truong hop néu s lugng ngu’c‘yi tham gia ddu gi4 khéng da didu kién mél
cudc dhu gid thi Ban quén 1y du 4n du tu xay dung huyen Déng Anh s& xiny

kién UBND huyén dé thuc hién gia han thoi gian td chirc du gia theo quy dinh

_cua phép luét. Nhung ngudi da ndp hd so, ndp tién dit truée nhung khéng du
didu kién mé& cude diu- gia-thi Ban quén Iy du 4n dAu tu x4y dung huyén Péng
Anh théng béo dén timg ngum tham g1a dhu gia ngay sau khi hoan thanh viéc
xé4c dinh didu kién tham g1a dhu gi4 dé ngum d6 rot tién dit trude vé hodic chap
nhén cho doi dén khi do didu kién md cude dhu gid ma khéng duge dat kém theo
bét ctt diéu kién nao.

Sau khi xét tLr céch, cin ctr s& Iuong hd so va tinh hinh thuc 8, UBND
huyén quyet dinh sd lmmg, v1 tri thua dAt dua ra diu gla dam bao sb luong

ngum tham gia ddu gis t6i thidu phai ghp 02 (hai) 14n sb luong thira d4t dwa ra

déu gia.

11.2. Ping ky tham.gia diu gid: Ngum tham_ gza dhu_gid c6 thé dang ky
dAu gla mot (01) hay nhiu thita dt (157 da bang v6i sO z‘hwa dét dica ra ddu gid)
véi didu kién phai ndp khoan tién d3t trude tuong Gng voi s6 luong thira dat dang
ky dau gid. Tai cudc dau gid, mot nguorl tham gia dAu gi4 s8 dugc phat sb phidu
" tra gia tuong Gng voi s luong thiva dét di ding ky.

11.3. Hily két qua diu gid
Két qua dhu gia tai san bi hity trong céc trudng hop sau:

a) Hop dong dich vy dfu gié tai san, két qua du g1a quyén sir dung dit bi i

Toa 4n tuyén bd v6 higu theo quy dinh cia phap luft v& dén sy trong tmcng hop
nguoi trlmg d4u gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoén 5 Pifu 9 cha
Luit DPiu gia tai san; .

b) Hop ddng dich vu du giéd ti san b hiiy bé theo quy dinh tai khoén 6
Pidu.33 ciia Luat Bau gid tai san; :

c) Pon vi th chire viéc ddu gia, ngudi tham gia du gi4, ngudi tmng dhu
gid, td chirc dhu gia tai san, dAu gié vién c6 hanh vi théng dbdng, mée ndi, dim
gié trong qua trinh tham gla déu gid din dén 13m sai léch thong tin tai san dhu
gi4 hodc hd so tham gia dAu gi4 hodc két qua diu g1a

d) Theo quyét dinh ciia ngudi cb thdm quyén xit phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop d4u gi tai sdn nha nudce khi b6 mét trong céc can cir quy dinh
tai khoan 6 Didu 33 ctia Lujt Ddu gi4 tai san.

d) Theo théa thudn v& viée hiy két qua ddu gia gifta ngudi c6 tai san dhu
gid, tb chirc dau gid tai san va nguoi tham gia dhu gi4 ma tring déu gid. Ngudi
c6 tai san déu g1a "tb chitc dhu gi4 tai sin va nguodi tham gia dhy gid ma tring
dhu gid théng nhét céc didu kién cu thé dé hiy két qua dhu gid /

T
e J'.}v

S

3 2 e
\\ £ 5 »'?(“E



e) Céc truomg hop hity két qua du gié khac thuc hién theo Quy ché diu
gid va quy dinh hién hanh.

12. Ban giao dat, cap gxay ching nhin quyen st dung dat cho nguoi
trang dal_J gia:

a) Ban giao thira dit:

- Sau khi ndp du tién tring dAu gia dt theo qui dinh, Ngudi tring diu gid
" s& duoc ban giao toan bd thira dit di trang d4u gid. Viée ban giao thira dét do
Ban quéan 1y du éri dAu tu xdy dung huyén Péng Anh, Phong Tai nguyén va Mbi
trudmg huyén Péng Anh, UBND xa Uy N6 thuc hién;

- Viéc ban giao dat duge thuc hién trén ban db va ngoai thyc dja.

- Thoi gian ban giao dét tai thyc dia cho Nguoi trung gi4 cham nhét sau
10 ngay lam viéc k& tir ngay ndp du tién tring d4u gia dét theo qui dinh.

_ b) Chp gidy ching nhan quyén st dung dit:

Nguoi trung dAu gid lién hé véi Ban quan Iy du 4n ddu tw xay dung huyén
Pong Anh dé duge huéng dan 1ap hd so cép gidy chtmg nhan quyén st dung
dAt. Ban quan 1y du 4n dAu tu x4y dyng huyén Péng Anh tiép nhan hd so ngudi
trimg du gid, ndp truc tiép hd so xin cip gidy chimg nhan cho Vin phong Ding
ky d4t dai Ha Nbi - CN huyén Péng Anh. Vin phong Ding ky dét dai Ha N{Si -
CN huyén Pdng Anh c6 trach nhiém gt s6 liéu dia chinh dén Co quan Thué dé
dugce xac dinh nghla vu tai chinh; in v& Glay chung nhan, Iuan chuyen hd so dé

o Phong Tai nguyen va Moi truong tnnh cAp ¢6 thAm quyén cip Gidy chtmg nhén; ™

ban giao va tra gidy chiimg nhén quyén sit dung dAt cho ngudi tring d4u gia theo
quy dinh.

13. Trach nhiém ciia cdc Phong, Ban Huyén, UBND x3 Uy N& va don
vi lién quan

13.1. Phong Tai chinh.- Ké hogch huyén:

2) Quan 1y tién thu duoc tir déu gi4; tién hd so tham gia d4u gi4, tidn thu
ctia nhiing ngudi vi pham quy ché ma Ban quan Iy dur 4n dau tr xdy dung huyén
Dong Anh khong chi hét.

b) Chu tri pho1 hop v6i Ban quan Iy du 4n dau tu x4y dung huyén Pong
Anh, Chi cuc thué Huyén d8 don dbc nha diu tu ndp tién tring déu gis, tdng
hop, béo céo két qua thu tién d4u gid cho céc 59, nganh UBND Thanh phd theo
quy dinh.

¢) Tham gia giam sat cudc dhu gia.

13.2. Phong Quan ly do thi Huyén:

a) Tham muu trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét Quy ché quan ly
dAu tu xay dung.

" b) Huéng din nguoi tring ddu gid 1ap hd so xin phép x4y dung trinh
UBND Huyén c4p gidy phép theo quy dinh.
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c) Phéi hop v6i cac don vi lién quan kidm tra, gidm sat qué trinh thi cOng
ciia cac chit dAu tu trong viéc thue hién theo Quy hoach, Piéu 18 quan ly xdy
dung va Quy ché quan ly dau tir xay dung.

13.3. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Dong Anh

a) Tham dinh, trinh UBND Huyén phé duyét két qué tring déu gi4;

b) Thim dinh, trinh UBND Huyén hity két qua tring déu gis;

c) Phéi hop véi Ban quan 1y dy &n dau tu Xay dung Huyén va co quan chirc
ning tb chirc ban giao dat cho nha dAu tu tring déu gid trén ban db va thue dia;

d) Tham gia gidm sét cuge ddu gia.

13.4. Ban qudn Iy du dn ddu tw xdy dung huyén Déng Anh

a) Cé trach nhiém phéi hop véi cac phong ban, don vi lién quan, tham

muu va chiu trach nhiém thyuc hién Phuong an dhu gia QSD dét nay dam bao
ding quy dinh ctia phép luét.

b) Sau khi tham muu UBND Huygn lwa chon don vi t6 chic ban dau gia
chuyén nghiép, ky hop ddng thué don vi theo Pidu 56 Luat DAu gi4 tai san, Ban
quén 1y du an dau tu xy dung huyén chiu trach nhiém hu:cpg dan, ra sodt véi
don vi tb chirc diu gid xay dung quy ché du gia 1am co s& @& t6 chic phién ddu
gia theo quy dinh ciia phép luét.

c) Co tréch nhiém nghzem thu, kiém tra kich thuéc, dién tich céc 6 dat

- tréii‘thuc dia sau khi d& dan tur xay dung ha tang..so vOi ban quy-heach phén 16..

khu dit d8 duoc UBND huyén Pong Anh phé duyét trudce khi td chie diu gia
quyén st dung dht céc 6 dat tai khu ddu gid.

d) La co quan thye hién ChlIC déu gid, tham muu cdc vén'ban lién quan
dén qué trinh t8 chirc dAu gia quyén st dung dht;

d) Quén ly tidn hd so tham gia ddu gis, khoan tién dat trude do td chic
d4u gi4 chuyén nghiép nop theo quy dinh;

e)La dau mdi t1ep nhéan, erorng dn nha du tu trang dhu g1a lap hd so cap
gidy churng nhén QSD éat cho nha du tu trung dhu gia. Cung cip phép ly, nop
trirc tiép hd so xin cp gify chimg nhén QSD dét cho Van phong ding ky dét dai
Ha N6i - Chi nhanh huyén Péng Anh. Tiép nhin phleu nh4n va hen tra két qua -
giai quyét thii tuc hanh chinh tir Vin phong dang ky dAt dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Pong Anh 8 ban giao cho nha dau tw tring dhu gié;

f) Tham muu cho phong Tai nguyén va Mo6i truong, UBND huyén céc
trudmg hop hity két qua déu gié theo quy dinh;

g) T8 chirc chi cdc khoan chi phi phuc vu cong tdc dAu gi4 bing tién phi
tham gia dAu gid v tién ngén sach cAp théo.du todn duge duyét.

13.5. P§i Quin Iy trit tw xdy dung dé thi: c6 trach nhiém quan ly trat tu
xay dung khu vie. Néu phat hién thdy vi pham ctia chli dAu tu, Do Quan 1y trét /
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tu xay dung d6 thi Huyén c6 trach nhiém tham muu xu Iy vi pham theo thim
quyen, chiu trich nhiém trudc Chi tich UBND Huyén v& nhiém vu dugc giao,

13.6. Chi cuc thué huyén Péng Anh ;

c) Ra Théng béo va giri thong bio ndp tién tring dAu gis cho Ngudi tring
dau gia;

d) Théng béo bing vin ban cho Ban quan 1y du 4n dAu tu xay dyng huyén
Doéng Anh, Phong Tai nguyén va Mbi trudng Huyén, Phong Tai chinh — Ké

- -hoach edc trudng hep vi pham nghia vu-tii chinh trong thoi gian 10 ngay ké tir

ngay hét han ndp tién.
13.7. Cong an huyén Bong Anh: thuc hién nhiém vu dam bao an ninh
trit tu trudce, trong, sau cudc dhu gia, tham gia giam sat cudc déu g1a

13.8. UBND xd Uy Nb&: c6 trach nhiém Quan 1y Nha nuée v& dit dai, trat
tu xiy dung, vé sinh moi truong theo phin chp. Phéi hop cing cic phong, ban,
nganh ¢6 1ién quan ciia Fuyén kiém tra, gidm sat qua trinh-thi cng va thyc hién
céc ndi dung quy dinh trong phuong én nay. Néu phét hién thiy vi pham ctia chit |
dau tr, UBND x4 ¢6 trach nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh cta

phép luét hién hanh, chju trach nhiém truéc Chii tich UBND Huyén vé nhiém vu
~ dugc giao.

13.9. T4 chikc ddu gid tai san:

C6 trach nhiém ph(ﬁ@__bgp chit ché& voi Ban quan 1y du én dAu tu x4y dung
huyén dam béo t& chitc phién déu gi4 dién ra theo ding phuong 4n d4u gié, trinh
tu, tha tuc cla phép ludt v& ddu gid. Thuc hién nghiém chinh quyén va trach
nhiém theo Luat va theo diing hop ddng d4u gi4 da ky két,

Phuong 4n dirgc UBND huyén phé duyét 12 co s& phép 1y dé t& chic diu
gid quyén st dung dat; trong qua trinh thue hién néu c6 phét sinh vudng mic,
yé&u cau cic co quan don vi, t8 chirc, c4 nhan c6 lién quan phan 4nh kip thoi vé
Ban quan ly du 4n dAu tur x4y dung huyén va phong Tai nguyén va Méi trudng ¢é
bao cao UBND huyén Pong Anh xem xét giai quyét./

TM. UY BAN NHAN DAl\(I}.,
i CH

Nguyen Xuidn Linh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Poc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 3514/QD-UBND Déng Anh, ngay 25 thing 6 ném 2019
QUYET PINH

V/v Phé duyet gia khéi diém ddu gis quyén sit dung dat ddi voi cac thiva dit
trong cac o dat 1-NO, 2-NO, 3-N0, 4-NO thu@c dw édn Xay dung HTKT khu d4u
gia QSD dét phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH

Cin ¢t Lut Té chitc Chinh quyén dia phuong;

Cin ot Ludt DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén ctr cdc Nghi dinh ctia Chinh phi: s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014
vé quy dinh chi tiét thi hanh mgt. sb diéu ctia Luat Pat dai; sb 44/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh v& gia dat; s6 135/2016/ND- CP ngay 09/9/2016 v& sira
do1 b sung mot s6 didu cna cac Nghl dinh quy dinh v& thu tién str dung dat, thu
tién thué dét, thus mit nudce;

~ Can cfr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTMT-BTP ngay 04/4/2015
vé& quy dinh viée t6 chire thyc hlqm d:au gia QSD dat de glao d’at 0O thu t1en sU /
dung dét hosic thus dét; ¥

Cén cir Quyet dinh sb 35/2017/QB -UBND ngay 30/10/2017 cha UBND/
~ thanh phé Ha Noi vé viée Ban hianh quy dinh viéc xdc dinh gid khoi diém va che ;
d9 tai chinh trong hoat dong déu gia QSD ¢4t dé giao dat c6 thu tidn sir dung dit
ho#ic cho thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén olr Quyet dinh s 06/2019/QD-UBND ngay 18/3/2019 clia UBND
thanh pho Ha Noi v& viéc ban hanh hé sb didu chinh gi4 dit 1am cin ot x4c dinh
gia dAt cho mdt sb trudng horp st dung dat dugc phap luat quy dinh trén dia ban
thanh phé Ha Nbi;

Can cu: Vin ban sb 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh pho
H4 N6i v& vide thuc hién ddu gid QSD dat d8 giao dat 6 thu tidn st dung dét
hoic cho thué dét theo quy dinh phép luat vé déu gi4 tai san, ddt dai;

Can ctt Vin ban sé 9731/UBND-XD ngay 30/11/2010 cia UBND thanh
phd Ha Néi v& viéc chip thuén quy hoach tdng mit bing ty 18 1/500 Khu t4
dinh cu phyc vu GPMB két hop déu gi4 QSD dét phia Béc séng Thiép, xi Uy
N6, huyén P6ng Anh, Ha Noi;

Cén ot Quyét dinh s6 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 ciia UBND thanh
pho Ha Nbi v& viée giao cho UBND huyén Péng Anh 41.032m2 dt tai x4 Uy
Nb, huyén Péng Anh (dd hoan thanh cong tdc GPMB) d& thuc hién du 4n Xay
dyng HTKT khu d4u gid QSD dit phia Béc séng Thiép, huyén Dong Anh;
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Cin cfr Quyét dinh s6 3064/QD-UBND ngay 07/6/2019 ctia UBND thanh
phé Ha No6i v& viéc giao cho UBND huyén Péng Anh 41.032m?2 dit tai x& Uy
N3, huyén Péng Anh (da hoan thanh cong tac GPMZB) d& thuc hién dy 4n Xay
dung HTKT khu du gla QSD dét phia Béc séng Thlep, huyén Pong Anh;

Cén clr Van ban s6 530/UBND-TCKH ngay 24/4/2019 ctia UBND huyén
Péng Anh vé viée Giao nhiém vy t6 chirc ddu gia QSD dt dbi véi cac 16 dht
thude céc 6 dat 1-NO, 2- NO, 3-NO, 4-NO thude du 4n Xay dung HTKT khu
d4u gis QSD dét phia Bic song Thiép, huyén Péng Anh;

Can ctr Van ban s6 560/UBND-QLPT ngay 02/5/2019 cta UBND huyen
Pong Anh vé viée chip thuan ban v& quy hoach tdng mit bing phan 16 céc b dht
1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy 4n Xy dung HTKT khu dau gid QSD dat
phia Béc song Thlep, huyén Péng Anh;

Cén cit cac Quyet dinh ctia UBND huyen Dong Anh: sb 3383/Qb-UBND

' ngay 24/6/2019 vé viée phé duyét phuong 4n ddu gla QSD dit c4c thira dit trong
& dét 1-NO; 56 33 84/QD UBND ngay 24/6/2019 vé V1ec phé duyét phuong 4n
diu ‘gid QSD d4t céc thira dat trong 6 dit 2-NO; sb 3385/QD-UBND ngay
24/6/2019 vé viée phé duyét phuong 4n ddu gia QSD d4t chc thira dét trong o dat
- 3-NO; s6 3386/QB~UBND ngay 24/6/2019 vé viéc phé duyét phuong 4n déu gia
" QSD dét céc thira dét trong 6 dit 4-NO thudc dv 4n Xay dung HTKT khu ddu
gi4 QSD dét phia Béc séng Thiép, huyén Péng Anh;

" Xét &b nghi tai Vin ban s& 577/QLDA-KHTH ngay 24/6/2019 ctia Ban

quéan Iy du 4n dAu tu xdy dung Huyén v8 vide phé duyét gis khoi didm déi veéi - -

céc thira dit trong céc 6 dit 1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thude dy 4n X4y dung
HTKT khu diu gia QSD dét phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh;

Xét d& nghi ctia Trudng phong Tai chinh — K& hoach Huyén tai Bo c4o
thdm dinh s6 225/BC-TCKH ngay 25/6/20189 v& viéc phé duyét gia khoi didm
d6i véi cac thita dat trong céc 6 dét 1-NO, 2-NO, 3-NO, 4-NO thudc dy an Xay
dung HTKT khu déu gid QSD dét phia Bic séng Thiép, huyén Poéng Anh,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gia khoi didm d6i véi cée thira dét trong cée 6 dit 1-NO,
2-NO, 3-NO, 4-NO thudc du 4n X4y dung HTKT khu ddu gia QSD d4t phia Bic
song Thiép, huyén Poéng Anh cu thé nhir sau:

- K % Gi4 dat cu thé | Ghi
X Biem dat (dﬁng/n;Z) cht
1 | O dit 1-NO | 35.000.000
2 | O dit 2-NO 35.000.000
3 | O dit 3-NO 35.000.000
4 | O dat 4-NO 35.000.000




Théi diém ap dung gié khai didm d& dAu gid quyén st dung dét: Quyét dinh
phé duyét gia khoi diém d& déu gid quyén sir dung dat c6 hiéu lc 13 12 théng ké
fir ngdy UBND Huyén ban hanh Quyét dinh. Trong thoi gian hidu lue, trudng
hop gié chuyén nhuong quyén sir dung dht phd bién trén thi trudng cb su bién
dong, Ban Quén Iy du an dau tir xdy dung Huyén c6 trach nhiém tbng hop, gti
co quan co thim quyén thAm dinh, bao cdo UBND Huyén xem xét diéu chinh
theo quy dinh. .

Pidu 2. Ban Quan Iy du 4n DTXD c6 trach nhiém dam béo céc thi tyc va
didu kién trude khi t chirc déu gié theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh c hi¢u lyc ké tir ngdy ky. Chénh Vin phong HDND va
UBND Huyén; Truéng céc phong: Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén & Moi
trudng, Quén 1y 6 thi, Kinh t& Huyén; Gidm dc Kho bac Nha nuée Déng Anh;
Gidm dbc Ban Quan Iy dg 4n dAu tu xdy dyng huyén Déng Anh; Chu tich
UBND x4 Uy N& va Thit trudng cac don vi lién quan chiu trch nhiém thi hanh

quyét dinh nay./, P .

Noi nhgn¥= ' UY BAN:N AN DANZ-
- Nhu Biéu 3; (T/h) Y CHUTIC

- Laru.







CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5- QUOC GIA Péc lap - T do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thang 7 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 29/2019/QCPG

Piu gia Quyén sir dung cic thlra d4t trong 6 dat 2-NO thuje dy an Xay dung
HTKT khu diu gia quyen str dung dat phla Bic séng Thiép,
huyén Pong Anh, thanh pho Ha Noi

Cin cir:

- B6 luit Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015

- Luat DAu gi4 tai san nim 2016;

- Luat Pét dai nam 2013;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 didu cia Ludt dét dai;

- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht: quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phap thi hanh Lut Du gié tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B$ Tai chinh vé viéc quy dinh
khung tht lao dich vu dAu gid tai san theo quy dinh tai Luét du gia tai san;

- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

- Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B§ Tai nguyén
va Mbi trudmg - B6 Tu phép quy dinh viéc t& chirc thuce hién déu gia quyén st dung dét
d8 giao dét ¢ thu tién sir dung dét hogic cho thué dat

- Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND Thanh phd Ha Noi v
viéc ban hanh quy dinh vé dAu gid quyén sir dung dét dé giao d4t c6 thu tién st dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia Uy ban nhén dan thanh pho
Ha Noi v& viéc ban hanh quy dinh v& viée x4c dinh gid khéi diém va ché do tai chinh
trong hoat déng d4u gia quyén sir dung dat d8 giao dit c6 thu tién str dung d4t hodc cho
thué d4t trén dia ban thanh phd Ha Noj;

_ Vin ban sé 1005/UBND-BT cia UBND thanh phé Ha Noi ngay 13/3/2019 vé viée
thuc hién déu gid quyén st dung dAt dé giao dét c6 thu tién st dung dat hodc cho thué
d4t theo quy dinh phap luét vé dAu gia tai san, dat dai
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- Quyét dinh s 3384/QD-UBND ngay 24/6/2019 ctia UBND huyén Péng Anh vé viéc
phé duyét Phurong 4n d4u gia quyén sir dung céc thira dit trong 6 dat 2-NO thude du 4n
Xay dung HTKT khu dau gi4 quyén str dung d4t phia Bic séng Thiép, huyén Péng Anh,
thanh phé Ha Noi;

Céng ty DAu gid Hop danh S6 5 — Quc gia ban hanh Quy ché d4u gi4 quyén sir dung dét
nhu sau:

1. Khu dit ddu gia: Dau gia Quyén sir dung céc thira dit trong 6 dit 2-NO thudc du 4n
Xay dung HTKT khu dau gia quyén sir dung d4t phia Bic séng Thiép

STT K):r hié)l(l Dién tich | Dién tl’gh Mait d6 XD | Tang cao tdi
thira dat dat (m2) | XD (m") (%) da cong trinh
1. N2-1 124,99 95,57 76,46 5tang 1 tum
2. N2-2 128,30 98,80 77,01 5 tang 1 tum
3. N2-3 143,17 103,66 72,40 5 tang 1 tum
4. N2-4 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
5. N2-5 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
6. N2-6 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
7 N2-7 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
8. N2-8 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
9. N2-9 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 turh
10. |  N2-10 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
11. | N2-11 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
12, | No-12 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
13. | N2-13 124,12 89,86 72,40 5 ting 1 tum
14. | N2-14 124,12 89,86 72,40 5 tang 1 tum
15. | N2-15 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
16. | N2-16 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
17. | N2-17 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
18. | N2-18 114,94 100,93 87,81 5 ting 1 tum
19. | N2-19 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
20. | N2-20 114,94 100,93 87,81 5tang 1 tum
21. | N2-21 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
22. | N2-22 114,94 100,93 87,81 5 tang 1 tum
23. | N2-23 114,94 100,93 87,81 5 tAng 1 tum
24. |  N2-24 133,08 95,50 71,76 5 tang 1 tum

- Hinh thte sir dung dat: Dau gia quyén str dung dét d& giao dét c6 thu tién st dung
dat

- Muc dich st dung dit: Pat &
- Théi han stir dung dét: Lau dai.



2. Gid khéi didm: 35.000.000 ddng/m2 (Bing chir: Ba muoi lim triéu dong trén mot
mét vudng)

3. Buée gia: 300.000 dong/m’ (Bing chif: Ba trim nghin ddng trén mdt mét vudng)

4. Tién hd so: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Nam trdm nghin ddng trén mét hd so)

5. Khodn tién dat trude: Ngu’c‘ri ding ky tham gia d4u gia phai nop khoan tién dit trude
tuong Gng voi s6 luong thira dt ding ky tham gia déu gia theo quy dinh 1a: 600.000.000
ddng/thira dht (Bing chit: Sau trim triéu ddng trén mot thira dat).

6. Hinh thirc d4u gia, phwong thirc diu gia, cach thirc td chire dau gia (Diéu 40 Ludt
DPdu gid tai san 2016)

- B4 phiéu tryc tiép tai cudc d4u gi, theo phuong thirc tra gid 1én.

- C4ch thirc té chirc ddu g1a Diu gii thee nhém thira d4t bang hinh thirc bd phiéu kin
01 vong (01 lan) d4u, két qua dugc cong bb cdng khai ngay sau khi hét thoi g1an bo
phiéu trén co s& céc phleu du dAu gia hop 1& c6 gia bo hop 1€. Két qua duoc xép hang
theo gia bo tir cao xudng thip.

7. Pidu kién tham gia dAu gia (Diéu 38 Ludt Ddu gid 1ai san 2016)

a. Pbi tugng tham gia d4u gia: Ho gia dinh, c4 nhén thude dbi tuong duoc Nha nude
gizo dit & theo quy dinh tai didu 55 Luat DAt dai 2013.

b. Nguoi tham gia d4u gia: La c4 nhan tir du 18 tudi trér 1n c6 du nang luc hanh vi din

sur hodc la nguorl dai dién cua ho gia dinh hodc ngudi dugc uy quyén hO’p phap. Nguoi

tham gla d4u gia 1a mot ngum duy nhit c6 tén trong danh sach du didu kién tham du
cudc ddu gid va phai truc tiép tra gia (trudng hop co ngudi dai dién theo ty quyén thi
phéi c6 vin ban Uy quyen hcrp 1€. Trong mot cudc diu gia, mot nguol chi dugc dai dién
cho mét dbi tu(mg tham gia ddu gid va néu dd la ngudi tham gia d4u gia thi khong dugc
dai dién cho déi tuong ding ky tham gia dAu gi4 khéc).

8. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dat (Diéu 36 Lugt Pdu gid tai san):

Ban Quan 1y du 4n dAu tu xay dung huyén Péng Anh t chire kiém tra thuc dia khu dit
trong khoa.ng thai gian lién tuc it nhét 1a 02 ngay trudce va t6i thiéu 02 ngay trude khi mo
cude d4u gid. Thoi gian cu thé theo Thong bdo moi du gia cla T chic du gia.

9. Phat hanh hd so moi tham gia dau gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia diu
gid, nfp cac khoan tidn hd so, tién dit trwéc tham gia diu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bdo mdi dau gié phat hanh céng khai.

- Nguoi tham gia d4u gia c6 thé lién hé mua hd so tai dia didm phat hanh hd so, va tham
khao théng tin hd so d4u gi4 tai Cong théng tin dién tir S¢ Tai nguyén va Mbi trudng Ha
Néi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tt UBND huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Nbi (http:/www.donganh.hanoi.gov.vn).

- Dang ky du ddu gid: C4 nhén, hd gia dinh c6 nhu cAu tham gia d4u gia ding ky va nop
hd so ding ky tham gia ddu gia theo hai hinh thirc: Dang ky truc tiép tai dia diém thu hd
so theo Théng bdo moi d4u gi4 hodc gui bang thu dam bao t6i dia chi: Cong ty Péu gia



Hop danh S8 5 — Quéc gia (Pia chi: 193 Hoang Vian Théi, phudng Khuong Trung, quin
Thanh Xuan, TP Ha No1).

- Tién dat trude tham du dAu gia: Ngudi ding ky tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dat
trude tuong Uing voi so lugng thira dat dédng ky tham gia dau gia theo quy dinh tai muc 5
Quy ché nay.

- Phuong thirc ndp tién dit trude: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ctia T chite
dau gia theo thong tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Péu gid hop danh 86 5 - Quic Gia

S6 tai khodn: 2121 00 02 35 3333 tai Ngdn hang TMCP Pdu tw va phdt trién Viét Nam -
chi nhdnh Tdy Hé.

N6i dung chuyén khoan: “... Tén ngwei ding ky tham gia diu gid, S6 CMND ...”
nép tién dat trude dau gia OSDD “So lwong thira dat ...... ” § ddt 2-NO Bdc Séng
Thiép, huyén Péng Anh.

10. Hd so diing ky tham dy d4u gia gdm:

a. Pang ky tham gia déu gi4 (theo miu, c6 déng diu cuia TS chirc déu gid tai san va Ban
Quan ly du 4n PAu tu xdy dung huyén Péng Anh);

b. Ban sao chimg tir x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia ddu gid ma ngudi
tham gia d4u gia d& nop dé ding ky tham gia d4u gia quyén st dung dat (yéu cu c6 ban
chinh dé dbi chiéu tai noi thu hb so);

c. Ban sao chimg thuc cac tai liéu:
- Gidy chimg minh nhén dan (con thdi han) hodc Ho chiéu;
- H6 khAu thudng tri;

Trudmg hop céc gidy to trén bi thét lac, phai c6 x4c nhan cia co quan Cong an dia
phuong noi dang ky thudng tra.

d. Gidy uy quyén hop 18 (néu c6)

Hb so du dau gia dugc bo vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho don vi t6 chirc ddu gia
dé xét duyét dibu kién tham gia cudc ddu gia theo quy dinh.

Ngudi ndp hd so phai xuét trinh duge ban gbe dé ngudi nhan héd so dbi chibu kiém tra
(khi can).

11. Rit lai ding ky tham gia d4u gia:

Truéce khi hét thoi han ndp hd so ddng ky tham gia déu gi4d ma ngudi d& ndp hd so b
nguyén vong xin rit ding ky thi xi Iy nhu sau: Tién mua hd so ddu gia khéng duge hoan
tra lai; Tién dit trude cia ngudi dd ding ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam
viée, ké tir ngay t6 chire cude dhu gia.

12. X4c dinh diéu kién ngudi tham gia dau gia



Ban Quan Iy du 4n dau tu xay dung huyen DPoéng Anh chii tri viée xét duyét diéu kién hd
so tham gia ddu gid quyén sir dung d4t theo quy dinh phap luat va Phuong 4n d4u gid do
UBND huyén P6ng Anh ban hanh.

13. Thoi gian va dia diém td chirc dau gia:
Thoi gian va dia diém t6 chitc cude dAu gia thuc h1en theo Théng bdo moi tham g1a dAu

gla da phat hanh cong khai. (Néu c6 su thay ddi v& lich m& cudc ban déu gia, T6 chic
d4u gia s& thong bo cong khai tai dia diém té chic d4u gia).

Nguoi tham gia dau gid khi dén tham dyw cupc dau gid phaz xuat trinh CMND/hé chiéu,
trudng hop 1y quyén tham du cugc déu gid thi phdi c6 Gidy 1y quyén hop Ié theo quy dinh.

14. Trinh tw td chite cudc dau gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):
DAu gi4 vién didu hanh cude d4u gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu béan thén, ngudi gilp viéc; cong b6 danh séch nguoi tham gia ddu gia va
didm danh d& x4c dinh ngudi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cude dau gi;

- Gi6i thidu thong tin khu dat ddu gi, thira dat dau gia;

- Nhéc lai mic gia khéi diém;

- Théng béo bude gia va khoang thoi gian viét va bé phibu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dAu gia;

- Huéng din céch tra gid, chip nhén gia va tra 161 cau hoi clia ngudi tham gia dAu gia;

- Nhéc lai yéu ciu d6i véi phiéu tra gid hop 16, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Pidu hanh viée tra gi4, cong bé ndi dung théng tin gid tra trén ting phiéu du gia.

15. Nguyén tic bd gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Ddu gid tdi san)

- D4u gi4 theo nhém céc thira dat co cﬁng gia khoi diém, budce gia bf”mg hinh thirc bo

phleu kin 01 Vong (01 14n) déu duy nhét, tit ca nhung Nguoi tham gia d4u gia da ding
ky ddu gia du diéu kién s& cling tham gia bo gia 01 lan.

- 01 ngudi tham g1a dAu gia s& duge phat s6 luorng phiéu tham du dau gia tu:o’ng ung voi
sé luong thira dét d ding ky trong cude ddu gia (cing 01 nhém dét). Néu viét nhdm
(truorc khi bo phleu) phéai yéu cu ddi t& khéc, khong duge tay x04, stra chita trén to
phiéu. Viée d6i phieu trong thoi gian quy dinh va duge su chép thuén cia d4u gia vién.
Nguoi tham gia d4u gia phai ndp lai to phleu da bi hong.

- Thdi gian viét va bo gia 12 khéng qua 10 phit (k& ca viét va bo phiéu ddu gia).

- Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai, tai chd. Pau gié. vién xem xét céc phiéu du du
gi4 hop 18. Viée xép hang theo gid du d4u gia tir cao xuong thdp dé x4c dinh danh séch
Nguoi trung gid, co su kiém tra giam sat ctia don vi td chuc viée ddu gia va chimg kién
ctia Ngudi tham gia déu gia.

16. Xac dinh ngudi tring dAu gid (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid tai san):

c 5=



a. Viéc xdc dinh nguoi tring diu gia duwa trén 2 tiéu chi: Cé phiéu dau gia hop 18 va
bo gia hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 1& (c6 déng diu ctia TS chirc ddu gia) 1a: Phiéu ghi diy du cdc noi
dung theo méu va théng nhét voi Ho so xét duyét diéu kién tham gia d4u gia. S6 tién bo
gi bang chit va béng sé trong phiéu diu gia phai théng nhit, néu c6 su sai léch thi s& ldy
gi4 tri bing chit dé xét gia.

- Gi4 trd hop 1é: La gia ghi trong phiéu tham gia d4u gid va bang gia khdi diém cong véi
s6 nguyén 1an budc gia. Trudng hop ngudi tham gia ddu gia bé sai budc gia s& duge lam
tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép.

Céng thitc bo gia: Gid tra hop 18 = Gia khdi diém (gia san) + n 14n budc gia (n 1a céc sb
tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

b. Xac dinh ngudi tring diu gia:

Ngudi tring dau gid 13 ngudi ¢6 phiéu du ddu gid hop 18 va c6 gia tring diu gid duge
chon tir cao nhét xudng thap din cho dén khi du sd luong thira dit dua ra ddu gia, duoc
d4u gia vién cong bd va cip c6 thim quyén phé duyét.

c. Xir ly cac trudrng hop phat sinh

- Viéc lua chon thira d4t ciia Ngudi trang ddu gid dua trén nguyén tic: Ngudi c6 gid bo
cao hon s& duge lua chon trudce theo thir tu tir 01 dén hét cac thua dét to chirc ddu gia.
Néu tai ciing mirc gia tring ddu gi4, ¢ hai hay nhidu Ngudi tham gia ddu gid bo gia
béng nhau thi viéc phédn dinh thir tu quyén wu tién lua chon thira dit duoc x4c dinh br?mg
hinh thtic bde tham.

- Trudng hop tai mitc gia xét tring ddu gia cubi cling ma s6 luong thira dat d4u gid con
lai nh6 hon tong s lugng thira dét ding ky dAu gia cia nhiing ngudi bd cling mire gid thi
td chirc cho nhitng ngudi d6 ddu gia tiép dé chon duoc ngudi tring gia (mic gia dé diu
gia tiép la mic gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra gid tai mac gid niy khong ddng ¥
déu gia tiép hoic khdng c6 ngudi tra gid cao hon thi ddu gia vién td chic bbc tham dé
chon ra ngudi trang déu gid.

- Danh sdch Ngudi tring ddu gia dugc lap ciing bién ban két thic cudc déu gid va cong
bd ngay sau khi két thic cudce déu gia, c6 su ching kién cta dai dién cac bén.

d. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

- Ngudi tring d4u gia cé céc quyén sau day:

+ Puoc cong nhin két qua trang diu gid va lam cic thi tuc dé nhan ban giao dét theo
quy dinh.

+ Puogc co quan nhi nude cb thim quyén cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit theo
quy dinh.

+ Puoc hudng cac quyén ciia ngudi sit dung dét theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

+ Puge q}lyén str dung ha ting k§ thuft trong khu dat va két ndi ha ting k§ thuét ngoai
khu dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.



- Ngudi tring ddu gid c6 cac nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban d4u gia.

+ Nop tlen tring du gia day dd, ding han theo Quyet dinh céng nhan két qua tring du
gia quyen sit dung dét, Théng béo ndp tién sir dung dat.

+ Chép hanh phép luit vé dét dai, mdi trudng, xay dung, dAu tr va cac quy dinh phap
luét c6 lién quan.

+ Khi xdy dung phai xin cap phép xdy dung theo quy dinh, xdy dung ding theo quy
hoach chi tiét 1/500 da duge cip c6 thim quyén phé duyét.

+ Thuc hién ding theo quy dinh tai Phuong 4n d4u gia, Quy ché cudc dau gia.

+ Thye hién ding cac cam két da ky két trong qua trinh tham gia déu gia.

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh phép luét.

17. Xi Iy tinh hudng phit sinh khi ngwdi tham gia d4u gia it lai gia da tra hodc tir
ch6i nhén quyén tring din gia (Piéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san)

a. Rt lai gi4 da tra:

Tai cudc du gid thuc hién bing phuong thiic tra gid 1én theo hinh thitc déu gia tryc tiép
bing bo phiéu truc tiép tai cude dhu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia 44 tra
trude khi d4u gia vién cong bo ngudi tring dAu gia thi cudc ddu gia van tip tuc va bt
dAu tir gid cta nguoi tra gid lidn ké trude do.

Ngudi rit lai gia da tra bi trut quyén tham gia cue du gia.

b. Tix chdi két qua tring dAu gia:

Trudmg hop diu gia theo phuong thire tra gid 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc
dAu gia d& cong bb nguoi tring dau gid ma tai cudc dau gid ngudi nay tir chéi két qua
tring dAu gia thi ngudi tra gia lién ké & ngudi tring dAu gia, néu gia lién ké d6 cong véi
khoan tidn dit trudce it nhat bang gid dd tra cta nguoi tir chdi két qua tring diu gia va
ngudi tra gia lién k€ chap nhén trung dau gid quyen stir dung dat.

Trudng hop gia lién k& cong véi khodn tién dit truée nhod hon gid dd trd clia nguoi tir
chbi két qua tring dAu gid hodic ngudi tra gid lién ké khong chép nhén tring déu gid thi
cude ddu gia khong thanh,

18. Bién ban diu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai sén 2016)

Dién bién cta cudc du gid phai dugc ghi vao bién ban déu gi4. Bién ban du gid phai
duoc 1ap tai cude déu gid va c6 chit ky cia déu gid vién diéu hanh cudc ddu gid, nguoi
ghi bién béan, ngudi tring dau gid, ngudi cd tai san dau gia, dai dién coa nhiing nguoi
tham gia déu gia.

Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gid duge coi nhu khong chip nhén nhin
quyén st dung dt triing dau gia.

Bién ban dau gia dugce dong dau ciia to chirc dau gia tai san.

—
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19. Noi quy phong ddu gia: Nguoi tham gia d4u gid va céc t6 chirc, ca nhén khac c6
Jién quan khi tham du cudc d4u gia phai tuan thd ndi quy phong d4u gia do Té chirc du
gid tai san (Cong ty P4u gia Hop danh S6 5 — Qudc gia) ban hanh.

20. Nop tién tring diu gia

Sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia, ngudi tring ddu gia nop tién
tring diu gia theo Théng bao ndp tién ciia Chi cuc Thué huyén Péng Anh.

Cin ¢ muc 10 Phuong 4n Péu gia quyén st dung dét ban hanh kém theo Quyét dinh sb
3384/QDP-UBND ngay 24/6/2019 cia UBND huyén Doéng Anh, thuc hién chi dao cta
UBND huyén Péng Anh, dé dap tmg tién d6 t6 chirc ddu gid quyén sir dung dat céc thira
dat trong 6 d4t 2-NO thudc du 4n Xay dung HTKT khu d4u gia quyén sit dung dét phia
Béc song Thiép, huyén Pong Anh, dam bao hoan thanh cac chi tiéu, k& hoach thu - chi
ngin sach nha nuéc cia UBND huyén Pong Anh, quy dinh viéc ndp tién tring du gia
nhu sau: Trong thoi han 20 ngiy k& tir ngay nhén duge Thong bao ndp tién st dung dat
cta Co quan Thué, ngudi tring ddu gid c6 trach nhiém ndp tién st dung dét hoic tién
thué dat theo quy dinh (Trudng hop trong 05 ngay ké tir ngay phét hanh théng bao ndp
tidn tring d4u gid ma ngudi tring diu gia khong dén nhan ho#c khong nhin dugc thi
thoi han ndp 14 20 ngay ké tir ngay phét hanh théng bio ndp tién tring dau gia).

Qua thoi han néu trén ma nguoi tring dau gia khong hoan thanh nghia vu ndp tién theo
Théng bao ciia co quan thué thi s& bj UBND huyén Péng Anh hty két qua tring du gia
va chiu hau qua phép Iy vé viée huy két qua tring dau gia. Ngudi tring dau gid vi pham
nghia vu ndp tién tring dau gi4 s& khong duge hoan tra lai khoan tién dit trudce; s6 tién
sir dung dét, tién thué dAt da ndp (nhung chua di) dugc hoan lai ma khong duge tinh 1ai
sudt, truot gia.

Ngudi triing d4u gia hoan thanh nghia vu ndp tién theo Théng béo cia Co quan thué
trong thoi han sém s& dugc tao diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va
nhén ban giao dat tring dau gia trong thoi gian nhanh nhat ngay sau khi hoan thanh vige
ndp tién tring ddu gia trong thoi han duge thdng bao.

21. Cic trudng hop khéng dwoc nhén lai tién dit trude (Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):

a) P4 ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cudce d4u gid ma khéng thube trudng hop
bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia du gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
ctia Ludt d4u gi4 tai san:

- Cung cp théng tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dAu gi4, tham gia cude dAu gi;

- Théng ddng, méc ndi vai ddu gi vién, td chire dAu gia tai san, ngudi cé tai san dAu gia,
ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhan, t5 chic khac dé dim gid, 1am sai léch két qua ddu
gia tai san;

- Can tr& hoat ddong dau gia tai san; gdy roi, mat trat tu tai cude dau gia;



- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dAu gi4 khac nhim 1am sai léch két qua
dAu gia tai san;

- C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luét c6 lién quan;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gid theo quy dinh;

d) Rat lai gia da tr;

d) Tir chéi két qua tring dau gia.

D&i v6i tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia déu gia s& khong duge
hoan tra lai khoan tién dt trude; toan bo s6 tidn dit trude nay duge T chitc d4u gia tai
san x0r 1y theo quy dinh phép luat.

22. Cac truong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gi4 khong ghi ddy du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu d4u gid.
Péu gia vién s& hudng dén tryc tiép d& hoan thién cho ddy du, chinh x4c thong tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia dau gia khong dong y hoan thién theo hudng dan thi bi coi
14 phiéu khéng hop 1€ va khong xét gia.

- Ngudi tham gia d4u gid trd gid cao hon mic gia d4t cu thé 1am co s& xéc dinh gia khéi
diém nhung chon sai buéc gia va khéng déng ¥ cdng ting lam tron cho phu hop véi gia
tra hop 1é theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gi4 tra gia thip hon gia cu thé ddu gia quyén st dung dit
(ddng/m?)

23. Trach nhiém vé quyén sir dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Pdu gid tai
san 2016):

Don vi c6 tai san ban diu gid (Pon vi td chirc viéc ddu gia quyén str dung dat) chiu trach
nhiém vé tinh phép ly cia quyén st dung dit dua ra to chuc d4u gia. Tb chic déu gia
chiu trach nhiém tuén thi dang quy dinh phép lut vé trinh tu, thi tuc ban déu gid, ma
khong chiu trdch nhiém vé tinh phdp ly va cac vin dé khéc 6 lién quan dén quyén sur
dung d4t dau gia.

24. T& chite thwe hién: DAu gid vién, can b, nhan vién ciia T6 chirc d4u gid tai san,
Pon vi td chirc viée ddu gia quyén sit dung dat va ngudi tham gia dAu gié, céc td chirc c4
nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cudc dhu gid nay./.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5- QUOC GIA Pic lap — Ty do — Hanh phiic
S6: 29/NQ-PG Ha Néi, ngay 12 thang 7 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid Quyén sit dung cdc thica dilt frong 0 § diit 2-NO thupc dy dn Xdy dung
HTKT khu diu gid qtgfen stk dung dit phia Bic séng Thiép,
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Npi

P& dam bao cude déu gid thanh céng va dugc thuc hién theo diing quy dinh ctia
phap luat, sau khi thdng nhét v&i Ban Quan Iy du 4n Pau tu xdy dung huyén Déng
Anh (Pon vi t6 chiic viée dAu gid quyén sir dung dit), Cong ty Pdu gid Hop danh Sé
5 — Quéc Gia (Pon vi truc tiép diéu hanh cude d4u gia quyén st dung dit — t chire
dAu gid tai san) ban hanh Néi quy phong d4u gi4 véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nguoi ndp hé so ding ky diu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoc vao phong 16 chike cude ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid la 01 nguoi duy nhdt c6 tén trong danh sdch xét
duyét dir diéu kién tham dw cudc ddu gid va phdi truc tiép tra gic (Truong hop co
nguoi dai dién theo 1y quyén thi can phdi ¢é vin ban 1y quyén hop 1é. Trong mét cudc
ddu gid, mdt nguoi chi dwoc dai dién (bao g&m ca dai dién theo phap ludt va dai dié
theo 1y quyén) cho mét doi twong tham gia déu gid va néu da 1o nguoi tham gia d’da
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khdng dugc dai dién cho nguoi ding ky tham gia ddiy
gid khac.

3. Nguoi tham gia ddu gic (hodc nguoi dwoc 1y quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong 18 chire cude déu giG ding gic, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cude dau gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid den mudn
khéng dwoe vao phong t6 chite ddu gid va bi xir Iy theo quy dinh cia Quy ché dau
gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguci tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich sy, thdi
do tkng xir diing muc, khong dwoc noi tuc chii bdy, gdy réi trdt tw phong déu gia.
Nguoi tham gia dau gid ngdi ding vi tri ban t6 chire did hebng dén, khong di lai
I6n xén trong phong ddu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc ndi chuyén, trao doi v6i cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khong dwoc sir dung dién thoai di déng hodc bdt ky phwong
tién truyén thong nao trong phong dau gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chikc ddu giG; Nguoi tham gia ddu gid khong tw ¥ ra khéi phong ddu gid
néu chua cé su dong ¥ cia Pdu gid vién.



6. Nguoi tham gia ddu gid khong dwoc mang chdt chdy no, vii khi, chat kich
thich vao khu vuec t6 chive cube dau gid. Nguoi tham gia ddu gid khbng hit thubce 16
(xi g&) trong phong ddu gid, khong dwoc sik dung chdt kich thich khi dén tham duw
cude ddu gid,

7. Nguoi tham gia ddu gic phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cudc dau gid
ctia Ddu gid vién. Khéng tranh ludn véi Pdu gié vién vi bdt ky Iy do nao.

8. Nguwoi tham gia ddu gid c6 hanh vi phé réi, can tré cude bdn ddu gid hodc
lién két, théng dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xie Iy theo quy
dinh cia phap lugt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, cd nhdn, t6 chitc ¢ lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gié, Noi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc ctia Ludt Pdu gid tai san va cdc vin ban phdp ludt khdc ¢6 lién quan thi
tity theo tinh chdt, mitc @6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xit Iy ky
ludt, xu phat vi pham hanh chinh hodc bi fruy ciru trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh ciia phdp ludt.

N6i quy nay cb hidu luc trong subt qua trinh t6 chirc cudc ddu gia. D& nghi
nhing ngudi tham gia déu gi4, cdc vi dai dién khach moi giam sat cudc ddu gid,
DAu gi4 vién dugc phin cong diéu hanh cudc ddu gia va nhiig c4 nhan, tb chirc
khac ¢6 lién quan tuan thu, thuc hién nghiém néi quy cudc déu gia./.
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~NGH| B]NH 36 37/2010/ ND-CP NGAY 077472010 GOA
« NGH] DINH 56 3872010/ ND-CP NGAY D7/4/2010 €2
~ NGH{ BINH 55 30/2010/ ND-CP NGAY 07/4/2010 €l
~ QUYET BINH $6 1259/QB-TIG NGAY 28/7/2013 CUAT
THU DO HA NOI DEN HAM 2030 VA TAM NHIN DEN NAR
- THORG TU S8 12/2016/T7-BXD NGAY 29/06/2016 CUA
“XAY DYNG VNG, QUY HOACH DO TH VA QUY HOACI
- QUYET BINH 56 21/2005/€D-UBND NGAY 22/7/2006 1
TRONG CAC DO AN GUY HOACH XAYDYNG;
- QUIYET b|NH 38 72/2004Q5-UBND NGAY 17/9/2014/2

PHE DUYET NHIEM vy, BO AN VA QUAN LY THED BO AN

- GUYET BNH $62270/QD-UBND NGAY 25/5/2012 ClA

« VAN BAN 56 9731/UBND-XD NGAY 30/11/2010 CIA .

iU AL B|NH CU KETHOP DAU GIA a5 DAY PhiA 8A¢

- VAN BAN 56 53/QHKT-P3 NGAY 14/01/2011 CUA st

KHU TAI BINH CU PHYC GPMB KET HQP BAU GLA @S0 B

- VAN BAN $6 938/UBND-QLDY NGAY 01/12/201 AChA

CAC & DAT NO-085, NO-06 TAI KHU THC KET HGIP BAU 6

 QUYET DINH 6 10193/@D-UBND NGAY 30/30/1017 O

‘ AY DUNG HIKT KHU DAU GIA Q5D PAT PHIA BAC SO
e SATRIET DINH §6 B644/0-UBND NGAY 18/10/1018 €
e DIy TOAN XAY DYNG CONG TRINH DY AN: XAY DYHG K
% | messko 86 728/T8-UBNE NGAY 17/472019 CUAU
TAIGUGC HOPTAPTHE LANH PAO UY BAN NHAN DAN

i1. MOC 661

16 NOT BUQC GIOI HAN BOFCAC MOC P, &, R, T.T1, T
+PHAN BATNHA & DUGE GIOL HAN B CAC MEC

& PHAN DATHTKT BUGE GIOI HAN B CAC MEC T

1O NO2 PUGC GISI HAN BOI CAC MEC X, ¥, Y1, Y2, Y4
+ FHAN DATNHA & DUGT GIG1 AN B CAC MOE
2t PHAN DAT HTKT DUGC GHO1 HAN B3I CAC MEC ¥
13 NO3DUGC GIG HAN BGI CAC MOC IIl-1, 11-2, 13,
+ Pk & ogc cidi e cAc MEC -1 12 4
+PRAN DATHIKT BUOC GIO1 HAN 301 CAC MSC I

L0 NO4 DUGCBION BAN 81 CAC MOC V-1, IV-2, V-3
+ AN 2K oA B DU 01 HAN DI CAC MBC I, et -

+ PHAN DAT HTKT DUGIC G131 HAN B3I CAC MSC #

5 1II. GHI CHU
- KicH THUGC 11 TRONG BAN VE K BANG MET;
- HitVH DANG CONG TRINK CHI GO YINH MINH HOA, K
- TRUGC KHI THLEONG CHi pAU T CAN kHAO SATCA
% cAN BENHEVGICAC CO QUAN QUAN LTpé bl CHUYE

IV. BANG THONG KE CHI TIET CAC
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