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HO SO |
|| THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT O

Pia diém khu Trwing tiéu hoc cii, thon Kim Long Thwgng va Vun’n wom
cil, thon Vlen Hoang, xa Hoang Long; Pwing vio trieomyg cip 111 va g
Bung Dira, thon Dai Nghlep, Vin Phong, than Gia Phu,

Pinh Han phia Bic, thén L& Nhué; Giong Con lov m, thén Ping O3, |

xi Tan Dén, huyén Pha Xuyén, thanh phd Ha Noi H

I (M phién du kién 13h30 phit ngay 29/6/2019
5 tai Nha Vian héa thong tin huyén Pha Xuyén)

A - A . -
Ho so tham gia dau gii gdm cb:

1. Théng bao moi tham gia diu gid. ﬂ
2. Don xin diing ky tham gia dau gia (theo mau BGO1). ’
. Gidy uy quyen.

. Quyét dinh phé duyét Ph wong 4n dau gia.
5. Ban db quy hoach téng mit bing.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHITA VIET NAM
Doe lap - T do - Hanh phuac

Kinh gri:
- Trung tam Phét trién qui ddt huyén Phi Xuyén;
= C.ﬁng ty Cé. ph?in ban du gizi DPéng A,

'*30 CIWTN'D (hoac WG BRI s sniav it de 0 QIR B8R s sty
cfip ngay... ..thang... ...nam 201..

Cén ctr théng bdo moi tham gia dau gid quyén st dung dit s6 227/TB-PTQD
ngay 06/6/2019 ciia Trung tim Phét trién quy dat huyén Phi Xuyén. Sau khi nghién
ctru k¥ hé so moi tham gia déu gid.

Téi xin riang ky tham gia ddu gia quyen sir dung....... thira dét tai khu
.............................................. , huyén Phi Xuyén theo Phuong an diu gid
quyén str dung dat da dugce phé duyet tai Quyet dinh 50 ceee QD-UBND ngay

vod oo 2019, cia UBND huyén Phu Xuyén.

T6i xin cam két:

1. Thye hién day du céc quy dinh tai Phuong én déu gid quyén st dung dat 3@
dugce co quan nha nude cé thdm quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 ..../QD-UBND
ngay ..../....../2019, cia UBND huyén Phi Xuyén.

2. Thue hién nghiém tic néi quy phién dau gia do don vi t6 chire phién dén gid
va t6 chire ddu gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu tring ddu gia, tdi xin thuc hién diy du nghia vu tai chinh déi véi nha
nude, ding theo Phuong édn déu gid, cac quy dinh vé quan 1y dat dai, quy hozch, quan
ly d6 thi va cac quy dinh lién quan khac cta phap luat./.

Ngay  thdane  ndm 201
Negwdi ding ky tham gia diiu gid
(kv v ghi vd ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dée Iap - Tu do - Hanh phae

1

Phai Xuyén, ngay...... thang.....ndm 201 ...
GIAY UY QUYEN

- Trung tidm Phat trién qu¥ dit huyén Pha Xuyén;

- Céng ty Cb phin ban diu gia Ding A.

Téntdehire, CANRAN: . oo O L S ol )
1261 | 2 (R — DR BB e TGP cavevimvissresiay ;
L 511 | OO ——_— e S -
B BN oo viavsvmm o mosssns oo s i e A 9 SO B R A P R R 4 ;
N BT R TR SRTIRETI i i in et o 3000 880 s A S R R
Ly do: Do cong vi¢e gia dinh khong thé tham dy truc tlep duge phién diu gia QSD ﬂﬁt te;u
................................................. huyén Pha Xuyvén nay téi.

UY QUYEN CHO:
G I b s i Sl i e R T B D s W G s i B W it e
Giay CMND 50:...c00rveevcrvnnreee NEAY CAP:an o fover o o, - NG EAP: e,
5 L S S B e e B B R T :
Pién thoai [ién hc ......................................................................................
Thay mit t6i tham dir phign ddu gid QSD dat tai ........ooooiiiiieenni, huyén Phn Xuyén,

gom nhitng ¢ong vide sau;

1. Lam thi tue tham dy phién dau gid (xudt trinh CMTND, giiy ity quyén).

2. Trye tiép tham dy phién dau gia, dién diy du thong tin, ghi gid, ky nhin vao phiéu tham
dir dédu eid.

f)ng UBBEY oo 5o 5 003559 000060 Ean g ¢6 nghia vy thire hién ding Noi quy, Quy ché
ban ddu mid QSD dat & KR oot s ieen . huyén Phi Xuyén va

khong duge Gy quyén cho ngudi khic va ¢o b trich nhi¢m théng béo lai két qua déu gia cho
newdi iy quyén./.

Nguiri dwge hy quyén Nguivi ity quyén
(Ky, ho tén) (KY, ho tén )

Xde nhin caa UBND xa
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Poc lip - Tw do - Hanh phiic
86: 4, /OD-UBND Phii Xuyén, ngay 17 thang(| ndm 2018
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet ph wong 4n d4u gid quyén sir dung d4t t‘:le giao dat
¢6 thu tién sir dung dat & tai khu Giong Con Ln’m thdn Péng Ci,
xd T4n Dén, huyén Pha Xuyén, thanh ph6 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Dat dai nim 2013; LuAt Piu gi4 tai sin nim 2016;

Céan cir Nghi d;nh s0 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cha Chinh pht quy
dinh chi tiét mgt sé didu va bién phép thi hanh luat ddu gia;

Cin cir Quyét flmh 56 216!2005!QB-TTg ngay 31/8/2005 cua Tho Tudng
Chinh pht quy dinh vé ddu gid quyén st dung dit d& giao ddt ¢6 thu tién su
dung dit hodic cho thué dt:

Cén ot Théng tu lién tich sb 14/2015/TT LT-BTNMT-BTP ngay D4f4r’2ﬂ15
cla B¢ Tai nguyen va Mai trieong va B8 Tu phap quy dinh vé t6 chirc dfu gid
quyén sit dung dét thu tién sir dung dAt hodic cho thué dat; céc Thong tw ciia BS
Tai chinh s0 45/2017/TT-BTC ngiy 12/5/2017 quy dinh khung tha lao dich vu dhu
gia tai san theo quy dinh tai Luat dAu gid tai san; s& 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 ti chinh trong hoat dng dau gia tai sin:

Cin cfr cic Quyét dinh ciia UBND thanh pha Ha Nji sb 04/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé déu gia QSD dit dé giao dit
c6 thu tién sir dung dit hosic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Nbi; s6
35/QB-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh vi;Ec xdc dinh gid khoi
diém va ché dd tai chinh trcng hoat dong déu gid quyén sir dung dit dé giao
dat ¢6 thu tién sir dung dit hoZic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Néi;
s 6623/QD-UBND ngiy 02/12/2015; vé viéc giao cho UBND huyén Phu
Xuyén 4.626m* (da hoan thanh cong téc giai phéng mat bing) tai thén Péng
C4, xd Tin Dan, huyén Phi Xuyén thyuc hl'E;l’l dy 4n x4y dung ha tAng k¥ thuit
dau gid quyén sir dung dét &;

Cin ctt Quyét dinh s6 5346/QD-UBND ngay 28/12/2017 cua UBND

huyén Pht Xuyén vé viée phé duyét gia khéi du:m dé dau gia quyén st dung
dat & tai céc x3 Tan Dan, Dai Xuyén, Nam Triéu... huyén Phu Xuyén,




Xét & nghi ciia Trung tam Phét trién qu§f dét tai Té trinh 644 /TTr-PTOQD
ngay#3 /| A /201; Béo cdo s6  /BC- TNMT ngdy / /201 cia phong Tai
nguyén va Moi trudng ve két qua thim dinh phuong én déu gia QSD dét & tai khu
Gicng Con Lim, thén Dong Ca, x& Tin Dan, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi,

QUYET PINH:
Ditu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gid quyén str dung dAt cé thu tién sir dung

dat & tai khu Giéng Con L&m, thon Pdng C3, x4 Tan Dan, huyén Pha Xuyén,
thanh phé Ha N&i “kém theo Quyét dinh nay”.

Diéu 2. Can cir Pidu 1 Quyét dinh ndy, giao Trung tAm Phét trién quy dat.

- T6 chirc thue hién cbng tac dau gid quyen stt dung dat, can cir 6 luong
déi tirgng tham gia ddu gid trong phlen dé quyét dinh s lugng thira dit dua ra
&hu gid theo quy dinh va tiép tuc té chie phién diu tlép theo d8i véi nhimg thira
dAt con lai clia khu dt theo phuong 4n ddu gid da dugec UBND huyén phé duyét,

- anng hop gid dét trong khu vye cé su bién dbng, Trung tam Phat trién
quy dét tong hop giri phong Tai chinh - Ké hogch thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gid khéi didm theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dgnh nay c6 hiéu lue ké tir ngay ky;

Chéanh Vin phong HDND&UBND huyén; Thi trudng cic nganh: Tai chinh
- K¢ hoach; Tai nguyén va Moi tnrorng, Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cue thué:
Kho bac Nha nude; Trung tdm Phét trién quy dit; Cha tich UBND xi Tén Dén va
céc t6 chtrc, ¢4 nhan ¢é lign quan cén cir Quyét dinh thi hanh. W

Noi nhin: TM.JJ-}E—BAN NHAN DAN /& -
- Nhur didu 2; /KT CHE.TICH %

- Chtt tich UBND huyén; (dé bic) h P *;?f“-pi'."‘ru /

- Phé Chii tich UBND Nguyén Thé Cong: /b I %

- L VT,

Nguyen Thé Cong

¥
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Dic lip - Tw do - Hanh phiic

PHUGONG AN

Piau gia quyén sit dung ait ﬂe giao dit c6 thu tién si- dyng d4t-G tai khu
Gidng Con Lom, thén Pdng C3, xa Tén Dan, liuyén Pha Xuyén,
thanh phé Ha NG

(Ban hanh kém theo Ouyét dinh s6:44 /OD-UBND ngav 4l / (% /2018
cua Uy ban nhdn dan huyén Phii Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

L. Pham vi diéu chinh

Phucrng 4n déu gia nay, quy dinh cy thé viée ddu gis quyén sir dung dit & dé gino
dat c6 thu tién sir dung dat tai xa TAn Dan, huyén Phi Xuyén, thanh phdé Ha Noi.

2. Gidi thich cdc thudt ngiv

- Gid khéi diém: La gia ban diu thdp nhit cia tai sin diu gi4 trong trudng
hop déu gia theo phuong thic tra gi4 18n; gid ban ddu cao nhit cia tai san déu gia
trong triudmg hop déu gid theo phwong thire dat gid xubns.

- Bude gid: LA mirc chénh léch téi thiéu cta lan trd gid sau so voi 1an tra gid
trude lién ké trong trudng hop ddu gia theo phuong thitc iréd gid 1én. Bude gid do
ngudi ¢6 tai sén ddu gia quyét dinh.

- Ddu gia tai san: 12 hinh thie bén tai s&n cé tir hai ngudi trd 1én tham gia
déu gia theo nguyén tée, trinh tw va thil tye duge quy dinh tai Luft Pau gia tai sén,
trir tru{mg hop quy dinh tai Piéu 49 cta Luar nay.

- Tién dit truée (tién coc): La mét khoan tién nhét d“mh cua ngm:n tham gia
ddu gi4 phai ndp theo quy dinh ciia don vi t& chie (t6i thidu 15% va t6i da khéng
qui 20% gid khéi diém dwoc duyét) dé xéc dinh trach nhiém cta ngudi tham gia
dau gia.

Nguoi tham gia dau gid: 13 cé nhén, 16 chire ¢6 du didu kién tham gia dau
gid dé mua tai sin dAu gi4 theo quy dinh cia ludt ndy va quy dinh khdc cia phip
luét lién quan.,

Nguoi tring dau gid: 1A cé nhan, t& chirc tra gid cao nhit so voi khoi diém

hodic bang gi4 khéi diém trong truoms hop khdng cé ngudi tra gid cao hon gid

khéi diém khi dAu gié theo phwong thic tra gid 1én,

- Phuong thite tré gid lén: 1a phuong thire ddu gid, theo d6 ngudi tham gia
dAu gia tré tir thép 1én cao cho dén khi x4c dinh dirge ngudi tra gid cao nhét so véi
gid khoi didm.

Il = [ o T



- Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché ny 1a ddng tién Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tat 1a VN.
3. GiGi thiéu vi tri khu dAt ddu gid, gia khéi diém, buée gid

Vi tri dfu Tén thira dit | Dién tich | Gid khei difm | Buie gid
gia QSD dit diu gid (m2) (déng/m2) | (@ong/m2)

01 109,3

02 1417 |

03 125.0 :
04 125,0

0s 1250 |

06 125,0 I’
07 125,0
08 125.0
. 09 125,0
10 125,0
11 123,0

Khu Giong con Lém 12 125.0 1.900.000 100.000

Thon Déng Ci i3 1250 i
14 125,0
15 125.0
16 125.0
17 125,0
18 125,0
19 125,0
20 125,0
21 125,0
22 125,0
23 125,0
24 125,0
25 125,0




26 125,0
27 125,0
28 125,0
29 125,0
Khu Gidng con L 30 1250 | - 1.900.000 100.000
Thén Pong Ca 31 1250
32 125,0
33 125,0
34 125.0
35 125,0
Thng dién tich ait diu gia 4.376,1

(Cé so do kp thudt timg thira 34t kém theo hé so moi diu gid)

4. Thong tin vé quy hoach, ha tﬁng k¥ thuit vé khe dit ddu gid
- K& hoach sir dung dat: khu @t trén dd ¢ quyét dink thu hdi va giao dit cia
UBND thanh phé Ha NGi, cho phép chuyén d8i muc dich st dung dét & dé dau

gia quyén si dyng dat.

- Vé quy hoach ha ting k¥ thut khu dét: céc khu dit duoc thiée ké lap quy

hoach téng mit bing ty 18 1/500 va dwoc UBND huyén phe duyét.

- Khu dét tai Gidng Con Lom, than Pong Ca, » Tan Dén di duoc giai
phéng mit biang, khu &4t trén khéng diu tu xay dung h, ling, duge két ndi vai ha

tdng san co tai dia phurong.

5. Hinh thife str dung dit va thdi han sir dung dit

- Ngudn gbe sir dung dét: Giao dAt cé thu tién st dung dat,

- Muc dich: P4t & tai ndng thon,
- Thoi han sit dyung dit : TAu dai.
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PHAN IL __
NHUNG QUY DINH CU THE

1. T4 chirc phién d4u gid quyén sir dyng dat.

_Pon vi t chirc dAu gid quyén sir dung dét & Uy ban nhén dén huygn Phi Xuyén

- Pon vi duge giao: Trung tim Phat trién quy dat.

- Don vi thue hidn phién déu gid quyén si dung dat: Phuong thic lua chon
theo hirth thire chi dinh don vi d4u gi4 chuyén nghiép.

_ Trung tam Phét trién quy dét c6 tréch nhiém t5 chite phién dau gi quy én sir
dung dat dbi véi cac khu dat trén theo quy dinh.

2. Nguyén tac, trinh tu, hinh thic va didu kién dan gia

2.1. Nguyén tic dhu gis:

- Tuén thii quy dinh cla phap luit. Bao dam tinh dGe 14p, trung thue, céng
khai, minh bach, c6ng bing, khach quan. Bio vé quyén, loi fch hop phép cua
ngudi co tai san diu gia, ngudi tham gia ddu gid, ngudi mua tai san dau gi4, o
chirc ddu gia tai sin.

- Trinh tur ddu gid; Cude ddu gi4 phai do dau gia vién didu hanh theo ding
trinh tw tht tuc ban ddu gia tai san quy dinh tai Luft PAu gia tai sén ngly
17/11/2016: Théng tw s 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia BY Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dhu gid tai san theo quy dinh {gi Ludt Pau gid tal san;
Théng tr s6 48/2017/TT-BTC ngy 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dng dAu gid t3i san v céc van ban phap ludt khac c0 lién quan.

2.2 Hinh thiie déu gia:

- Phu gi4 bing bd phibu true tiép tal cude dAu gid cho it ca che thira dat cling
khu ¢6 gia khéi diém nhu nhaun mé va cdng b6 két qua cong khai, thoi gian vidt va bo
phiéu tra gid thi da 12 10 phit. Dau gié vién dicu hanh phién dAu gia s& cong khai va
huémg dAn c4c ndi dung ghi trong phiéu déu gid,

- Nguoi tham gia déu gia duge ddng ky dhu gid mot hoic nhidu thira dat
nhung phai ndp céc khoan phi tham gia d4u gid, khoan tién dat trude tuong ng
v6i sb luong hd so va thira dat dang ky ddu gié. |

- Mét ngudi khi ding ky mua tir 02 thita dat trd nén chi duoc b gid mot lan
cho tht ¢4 céc thira dit d2 ding ky tham gia dau gid c6 cling gid khoi diém.

- Céc khu dét trén duoc dua ra dau gid bing bo phiéu kin true tiép 01 vong tai cude
dhu gid cho tht ca céc thira dit ciing 16 va c6 gid kndi diém nbur nhau, s8 lwong thira dét
dua ra du gid phai ¢6 tir 02 (hai) ngudi ird 1én trén mot thira dtit, néu sb npudi dang ky
tham gja dAu gi4 it hon quy dinh thi UBND huyén giao Trung tdm Phat trién quy dat
ciin o 56 lwong ngudi tham gia déng ky ddu gid dua ra sb Tuong thira dét cho phtt hgp
(khi xét nhitng nguoi dit diéu kién tham gig), dam bio dd didu kién dé phién du gid van
duroc thuc hién theo diing quy dinh ctia Nha nude.



2.3. Phuong thite ddu gis:
Phuong thic tra gid 1&n durge the hién nhur sau:

- Ngudi tham gia diu gid duge phét mdt t& phiéu tra =Jd, ghi gid muén tra vao
phiéu clia minh. Hét tho glan ghi phiéu, du gi4 vién yéu cau ngucri tham gia ﬂﬁu gla
nop phltll trd gia hode bo phiéu véo hom phiéu; kiém dém sb phiéu phét ra va s ph.l&ll
thu v&; cong b timg phiéu tra gid, phiéu tra gi cao nhat vdi su giam sét ctia it nhat mét
ngudi tham gia ddu gla.

3. Niém yét, thang bdo cong khai hd so mdi diu gid, quyen siv dung dit,
ho so tham gia diu gid

- Thong béo mdi tham gia d4u gid quyén sr dyng dét duge nidm yét theo
nguyen thc mai déu gia rong rai dang Béo kmh té va db thi, Bao Ha Noi Méi, Bao
Pau thiu; dong thoi dugce thure hién tai cong thdng tin dién tir S& Tai nguyén va
Moi trirdmg, cr.mg thong tin dién tir UBND huygn Phl Xuyén.

- Niém yét céng khai hd so mii ddu gid tai tru s& Trung thm Phat trién quf dic,
tai try s& UBND x4 Tén Déan va phat trén d3i truyén thanh hu wven va X8 Tén Dan.

Vige thdng bdo moi tham gia du gid, niém yét cong khai hd so mdi thiu it
nhét 13 15 ngdy trude ngdy mé cude dau gid.

* Ho so moi ddu gid gdm cé:
- Thu méi tham gia diu gia.
- Phurong én déu gid da dirge UBND huyén phé duy?t
- Su db quy hoach ting mit bing khu @A, thira dit
- - Bon ding ky dau gi4 theo mAu
* Ho so dang ky déu gid gdm:
- Déng ky tham gia ddu gia theo Miu PG 01
- Bén sao gidy CMTND con thoi han, s6 hd khiu.
- Giy tiy quyén (néu cd)
- L4 t6 chite: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (€6 ban chinh dé ddi chiéu);

- Hb so dy diu gid duge nép cho don vi tb chie dau gié dé kiém tra didu kién
tham gia phién ddu gid theo quy dinh,

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nu6e ngodi phai ¢é cac gidy to xdc dinh ¢b di
didu kién mua nha tai Vigt Nam theo quy dinh hién hanh cia Phép luit.

4. D6i twgng duge tham gia va khdng dwgc tham gia déu gid quyén si
dung dat.

* Do fwgng duge tham gia dau gid: thupe di tong dugc Nha nudc giao
dat, cho thué dt theo quy dinh tai Didu 55 va Didu 56 cia Ludt Pét dai 2013
* Cdc truong hop khdng dwge tham gia dau gia:

- Ngudi khong b ning luc hanh vi dan sy, nguai bi mét hodc bj han ché
ning lyc hanh vi dén su hojc ngudi tai thi diém ddu gia khéng nhan thic, 1am
cha duge hanh vi cia minh.
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- Ngudi lam vige trong t6 chic du gid tai sén thye hién cude dau gig; cha,
me, Va, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gid.

- Nguti tham gia dhu gia quyén sir dung dit, st dung nguon vén tir ngén
sach nha nudc.

5. Quy dinh v tién bén hb so diu gid va khodn tién dit trude

- Tidn bén hé so tai khu khu Gidng Con L&m, thon Pong Ca 12:200.0004/01 bo.

Tién bing chit: (Hai tram nghin dong chén trén bd hé s0).

- Tidn dit trude tai khu khu Giong Con Lam, thon Bong Cé i 36.000.0004/01 tira.

(B&ing chit: Ba muroi sdu triéu d’c';ng trén moi thira dét/.

- Ngudi tring dfu gi duoc trir 56 tién dat trude vao tien tring déu gia quyén
sir dung dat phai nop.

- Ngudoi tham gia dau gia khoéng duoc nhén lal tién dar trrdc trong cdc trudng
hop sau:

+ D3 nop tidn dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gia, budi cong bd
gid ma khéng thudce truong hop bat kha khéng, .

+Bi trudt quy’én tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cnia Luat dau gia tai san.
-+ T chéi ky. bién ban ddu gia theo quy dinh tai khodn 3 Didu 44 cha Luat
dau gia tai san.
% Rut lai gia da tra hofic gia da chép nhan theo quy dinh tgi Dieu 50 ciia Ludt
dau gia tai san. :

+ Tir chbi két qua trang thau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Ludt du gia
téi san.

Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi bi coi 1a vi phgin quy ché déu gid néu
trén s& bi xir 1y khong tra khodn tién dat trudc va bj loai khdi danh sich ngudi
tham gia déu gid tién hanh xét gid tring déu gia. Khoan tién diit trude bi xir 1y
niy don vi td chirc dau gia cé trich nhiém ndp vio Ngén sach nha nuée theo quy
dinh ¢tia phap luét, sau khi trir chi phi déu gia tai san.

6. Quyén va trach nhiém cia ngwdi tham pgia dau gia

* Quyén:

- Puoc cung chp diy di théng tin vé khu dit du gia va di kidm tra thuc dia
khu dat dau gia. :

- Dugc tham du phién ddu gid néu di didu kién theo quy dinh cua quy ché
dau gia nay. ;

- Puge tra lai tién dit trude chdm nhét 02 ngay lam viéc k& tir ngdy két thic

A

phién dau gia néu khéng tring dau gi4 va khéng vi pham quy ché dau gia.



* Trach nhiém:

. -~ Mua ho so do don vi t8 chirc ddu gid phdt hanh, s6 luong ding ky thita @At
dau gid twong (mg v6i s6 lugng mua hd so va dang ky tham du phién dau gi4
ding thai gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dt trurde (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, ding gitr dé tham dyr phién diu gid.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién diu gi4.

7. Xét duyt dicu kién tham gia ddu gis, gifim sat phién

- Vige xét duyét dieu kién ngudi tham gia ddu gid duoc tién hanh ngay sau
khi hét han nép ho so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gi4 ohi thanh
phin tham di phai ky tén xdc nhin va l}m trit trong hé so. Chi 'thﬁng bédo céng
khai danh sich nhimng ngudi khéng dii diéu ki¢n tham gia phién dau gid tai don vi
t6 chirc va don vi thyuc hién khéng qua 05 ngay (Bién bin va két qua xét diéu kién
tham dur dau gi4, danh sich phéi duge bio quan theo ché dé mat),

, - Giam sit thue hién phién dau gid: Tiy timg trurdng hop d4u gid quyn sit dung
dat, Trung tdm Phét trién quy dat huyé_:n Phu Xuyf?n moi dai dién co quan Tu phép,
Tai chinh, Thanh tra, UBND xd, thi tran noi ¢6 dat dau gié vé’ dal dién 16 chirc, ca
nhan khdc ¢6 lién quan dén tham dur, gidm sat thyc hién phién dau gia.

8. M& phién ddu gid, cdch thire bé gid va xAc dinh ugabi tring d4u gid, xiv Iy
trudng hop sau khi cbng bd két qua

* Mo phién d4u gia: Viée mé phién dau gid duge tién hanh sau khi 43 xac
dinh duge danh sich ngudi du diéu kién tham gia d4u gia.

- Péu gid vién duoe giao nhigm vu diéu hanh cube ddu gid gidi thidu ban
thén, nguai gitip viée, thanh phin tham dur phién dau gid,

- Théng bdo ndi quy phién du gis.

- Cong bd danh sich va didm danh ngudi da dang ky tham gia diu gia.

- Gidi thidu khu dét ddu gia.

- Thong béo gia khoi diém va bude gia, thoi gian tra gia.

- Phat phi€u déu gi4 cho timg t§ chite, cic nhan diu gid,

- Huéng din ngusi tham gia déu gid viét va bo phifu vao hom phiéu.

- Gidi dap thic mic cha ngusi tham gia diu gia.

* Cach thic bé gia:

~ Nguoi tham gia ddu gid duoe phét phiéu tra gia, dién ddy du cdc thong tin theo
yéu cu vao phidu tra gi4, tré gid du dhu gid duoe tinh cho 01l dit. Phidy o gié do
don vj thyc hi¢n phién dau gid phat hinh c6 déng déu treo cta don vi.

- Théi gian viet va bé phiéu déu gid i6i da 1a 10 phat ké tir khi ddu gia vién
tuyén bo bat ddu viét phifu ddu gia,

-



Vidu:

Gid trd hop 1¢: 12 gi trd phai bing holic 1on hon gié khdi diém va phil hop
vl quy dinh vé budc gia.

Gia tra hop 16 = gid khoi diém +n x bude gid; (n 1as8 tyohién;n=0,1,2.)

- Giatrahopléciald dit ddu gid tai khu Gidng Con L.om, thon Dong Ca, X
Tan Dén gia khai diém 1a: 1.900.000 ddng/m’

a=1 —» Gi4 tra hop 16 = 1.900.000 + 1 x 100.000 = 2.000.000 dong/m®

n=2 __, Giétra hop 16 = 1.900.000 + 2 x 100.000 = 2.100.000 dbng/m’

n=3 —» (i trd hgp 13=1.900.000+ 3 x 100.000 = 2.200.000 ddng/m*

* X4c dinh ngudi tring dau gia:-

- Viée xéc dinh ngudi tring ddu gia duoe tifn hanh eong khai, tal chd, ngay sau
Khi k&t thie viée bd phitu ddu gid, trén co sd cac phiéu du diu gid hop 1 (gid bo hop
Ié la gia khong thip hon gid khdi diém) trude su chimg ki&n cua céc co quan moi dy
v& nhitng ngudi tham du dau gid.

- Ngudi wing ddu gia: & ¢4 nhén, 4 chiic tr gi4 cao nhét so véi khoi diém
hoic bing gia khai diém trong trudng hop khong co pgudi trd gid cao hon gid
khéi didm khi dau gia theo phuwong thie trd gid [€n.

- Két qua ddu gié dugc sép xep theo gid bd tr cao xudng thép, thir tr tr
01,02,03 ... dén hét 6 ngudi tham gia.

- Viée xdc dinh ngudi tring dhu gia theo nguyén the ngudi tré gia cao nhat
hop 1é dugc chon trude céc thira dAt va 1An luot cho dén khi hét céc thira dit dua
ra ddu gié.

* Xiz I cac trrdng hop phat sinh sau khi cong b két qua dau gid:

- Gid bd hop 1&: La gi4 do ngudi tham gia dfu gi4 tra cho 01m” dat ghi trong
phiéu du déu gia khong thép hon gia khdi diém dugc quy dinh tai quy ché niy;

- Trudmg hop ¢6 su sai léch giita so tidn bo gi4 bing sb va bing chir thi sb
tidn bo gid bing chir duge xét 1a s6 tién bé gid cla ngudi tham gia ddu gid. Néu
nguai tham gia déu gié bo gia cao hon gia khai diém, nhung do chon sai budc gia
thi gia dAu sé duoc lam tron theo nguyén tic cong ting cho pht hop véi bude gia,
Néu ngudi déu gid khong chip thuén céch lam tron nhu vay thi bj coi & phiéu tra
gifi khang hop 18 va khong duge xét gid. Khoan tidn it trude trong trurong hop
ndy s& khong duge tra lai va duoce ndp vao ngan sich Nha nuée;

- Trudmg hop 01 thira 8t c6 nhiéu ngudi bo gid bing nhau va 13 gid wé ding
quy ché, thi t8 chirc cho nhing nguoi do dhu gid tiép dé chon ngudi tring dau gié,
gi4 khéi diém tiép theo duge tinh 14 gid bd cao nhét bing nhau 1An b6 trude, néu
it ca nhimg ngudi 6 khéng dong y bo tiép thi cho nhifng ngudi d6 be tham
chon ra ngudi trang dau gié;



- Trudmg hop ngudi tré gid cao nhat rit lai gid di tra hodic tr chdi khéng nhin
quyén triing d4u gia trude khi diu gi4 vién cong b két qua két thi ngusi tham gia
déu gid bj twée quyén tham gia dAu gid va mat khoan tién dat trude,

- Trudng hop s6 lugng thira d4t con lai nhé hon sé ngudi bs gi4 bing nhau
hop 1€ thi cho nhimg ngudi dé ddu gia tip dé chon dugc nguwi triing ddu gid. Néu
tit ¢4 nhimg ngudi 46 khéng ddng y diu gié tiép thi 18 chic cho nhitng ngudi &6
bdc thim dé x4c dinh ngudi tring diu gis.

9. Gia tring diu gid va s6 tidn tring déu gia

* Gid tring dau gi4:

- Vige xéc dinh ngudi tring ddu gi4 dua trén 2 Héu chi 13 ¢6 phiéu dy du gia
hop 1& va bd gid hop 18, gid bé hop I¢ duoe quy dinh khéng thip hon gia khéi diem;

- Truong hop d4u gia nhidu thia dit con mot le ngudi tré gid duoe xép theo
thir tyr tir cao xudng thip, ngudi trd gia cao nhat duoc chon trude thita dat tity ¥ cho
dén khi heét céc thia dit dua ra diu gia;

- Vige lya chon vi tri thita dét dugc thue hién tai chd trén ban dd chia thira dar
ngay sau khi cdng bd két qua diu gia,

- Téng sb tién tiing déu gid phai nép duge x4c dinh bing gid tring dau
nhan vai dién tich thia dit tring déu gid.

10. Phé duyét két qua tring diu gia quyén siv dung dit

- Trong thoi han khong qué (05) ngay 1am viée k& tir ngay t5 chire phign déu
gid, don vj t6 chic ddu gid bdo cdo két qué thuc hién phién ddu gid vé UBND
huyén qua phong Tai nguyén & Mdi trudmg kém theo hd so ddu gid quyén sir
dung dat.

- Phong Tai nguyén va Méi truong tiép nhan va thim dinh hd so, (rinh
UBND huyén céng nhén két qua tring déu gia quyén sir dyng dét trong thoi han
khéng qué bay (07) ngay lam viée.

* Quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyen sir dung dft vdi cac noi
dung chinh sau:

- Cn ot phép ly @€ ban hanh quyét dinh;

-, Vi trd, dign tich, myc dich, thoi han st dung dét va co s ha ting, tai san
gin lidn véi thira dét (néu ¢d) dugc quyét dinh triing d4u gia;

- I€n, dia chi ngudi d3 tring dau gia quyén st dung dat. S6 tién tring ddu
gid quyén sir dung dat va phuong thite, thei gian phai nép iién tring déu gid.

11. Quyén va tréch nhigm ciia ngudi tring diu gid

- Bugc cong nhén két qua tring déu gid vé lam cac thi tuc dé nhan dit, xée
lap quyén sir dung dat theo quy dinh; -

- Buoc quyén sir dung ha ting k¥ thudt trong khu dft va két nd; ha tang k§
thuat ngoai khu a4t dé phuc vy cho viée sir dung dit; |

- Buge huéng cée quyén cla ngudi sit dung dat & theo qay dinh chia Luét dét dai,




* Trdch nhiém: :

- Ngp dly di tién tring du gid cho td chitc ddu gid theo quyét dinh tring
d4u gi4 quyén st dung dat;

- Chiu sy quén Iy clia Nha nude v& dit dai, moi trudng, quén 1y quy hoach, dau tu,
kién triic, XAy dung va chiu su kiém tra gidm st clia Nha nurde trong qué trinh st dung dat;

- Noudi trang déu gi4 quyén sir dung dat (t chirc, cé nhén) ¢6 trich nhi¢m
ndp 1é phi trrde ba dét theo quy dinh ciia B6 Tai chinh khi duge chp Gidy chimg
nhin quyén sir dung dat &,

12. Théi han ndp tién tring diu gia

- Trong théi han khéng qua ndm (05) ngy 1am viéc ké tir ngdy nhén dugc
quyét dinh céng nhén két qué tring déu gid, don vi to chirc dAu gid quyén sir dung
dit giri thomg biao ndp tin str dung dit cho ngudi tring dau gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhin duoe thdng béo cla Trung tam Phat
trién quy dat huyén Phi Xuyén, nguoi tring ddu gia co irach nhiém ndp tién s
dung dat. -

- CZn cir thong bdo cta Trung tAm Phat trién quy dat, ngudi tring ddu gid
quyén sit dung dét nép bing tién mat (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nuéce huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring ddu gid quyén st dung dét 6 trach nhidm ndp tién s dyng dét
vio Kho bac nha nuée, tidn thué dit tai co quan thué vé sao n{p chimng tir cho
Trung tdm Phat trién quy dat dé dwoc hudng din céc thi tue, cﬁp gidy chimg nhén
quyén sir dyng dat theo quy dinh.

13. Huy quyét dinh cOng nhén két qua tring diu gid L|uyén sit dung dat

* Céc trudmg hop hiy quyét dinh cdng nhan két qua tring ddu gia QSD dt:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi triing ddu gid nhin duge théng bio
nép tidn, ngudi tring dau gid khong ndp hoic nop khong du s tién theo quyét
dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat. (tiy trudng hyp bat kha
khdng phai cé don dugce cdp €6 tham qu yén xdc nhdn).

- Ngudi tring ddu gid khong duge tra lai khoan tién dat trude, s tién da nop
(nhung ehuwa dif) duge hodn tré lai ma khong dugc tinh Ji sudt, trugt gié.

- Trung tAm Phat trién quy dat béo cdo phong Tai nguyén - Mai trudng, rinh
UBND huyén thu hdi quyét dinh cng nhan két qua tring déu gid.

14. Cip gifiy chimg nhin quyén sit dung dit, giac dit trén thyc dia cho
ngudi triing dau gia

- Sau khi ngudi tring déu gia quyén sir dung dat hodn thanh nghia vy ngp du
s tien tring déu gi4, Trung tAm Phét trién quy ::’E_ﬁt ¢6 trach nhiém g ho so dAu
sid quyén sir dung dit dén phong Tai nguyén - M6i trudmg huyén Phi Xuyén d@
duge huéng dén hodn thién hé so cﬁp gidy chimg nhan QSD dét.

_ Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhan quyén sk dyng dat, phong Tai
nguyén va Méi trudng chi tri phdi hop véi Trung tam Phat trién quy dat, UBND
x4 c6 dét diu gid to chirc ban giao aify chimg nhan quyén st dung dat va ban giao
dét trén thye dia cho ngudi tring ddu gia.
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15. Xir Iy vi pham

- Ngudi tham gia ddu gid ¢ du didu kién nhung khong c6 mat tai phién dau
gid hodic khong ndp phiéu du déu gid coi nhur khéng tham gia phién diu gis va
ngudi triing dau gid tir chéi khéng nhan quyén sir dung dir hodc it lai gid da tra
thi bi tjch thu khoén tién dit true dy déu gis.

- Nguoi tring dau gid quyén st dung dat ma sir dung dat sai muc dich thi bj
Xt ly theo quy dinh ciia Luat Bét dai.

- Bén to chie ddu gid quyén sir dung dét néu 6 vi pham trong qué trinh t6
chirc thye hién, tiy theo mite d6 vi pham sé bi xtr ly theo quy dinh clia phép lut.

- Céc can b, cong chirc khdng thire hién trach nhi¢m duge giao hojc loi dung
chtre vy, quyén han cd y lam tréi, cé hanh vi lam 16 bi mat gdy thiét hai cho Nha
nudc va cac td chire, c4 nhan hodc lam cho cude ddu gi4 khdng thanh, vi pham céc
quy dinh vé quén I¥, st dung ¢t dai, ddu tw va xay dumg thi toy theo muc d6 vi
pham s& bj xir Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chire ning xir 1y theo quy dinh
cua phap luét, -

- Khiéu nai, t6 ¢do c6 lién quan dén qua trinh t6 chirc thyre hién ddu gia
quyén sir dung dét duge gidi quyét theo quy dinh ciia Luiit khiéu nai, té cdo; Luat
dat dai, Ludt dan sir v céc quy dinh hién hanh ctia nha nude,

Piéu 16: TS chire thue hién 3

Trong qud trinh t6 chite thye hign Phuong 4n ddu gié ndy néu ¢6 vén & vudig |
mic, phat sinh cin sira d&i hodic b sung, Trung tim Phit vidn qu¥ dt c6 trich nl*a?f{'t

ety S

tong hop trinh UBND huy&n xem xét, quyét dth i

-

> e,
L A0 #

N-gl-l]_f—f:l: Thé Cong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pjc lip - Tr do - Hanh phiie
$6:49 /QP-UBND Phii Xuyén, ngay 42 thang Of ndm 201
QUYET PINH

Ve viéc phé duyet phunmg in dhu gid quyén sit dung dat dé giao dit
¢6 thu tién sir dung d4t & tai khu Vin Phdng, thén Gia Phu,
xi T4n Dén, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can cir Luft T chitc chinh quyén dia phuong ngly 19/6/2015;

Cin cir Luat Dt dai nim 2013; Luat DAu gi4 ti san nim 2016:

Can cir Nghi dinh sd 62/2017/ND-CP ngdy 15/6/2017 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s diéu va bién phap thi hanh luat ddu gi;

Cin cir Quyét dinh sb ZlﬁfZOOSHQB -TTg ngay 31/8/2005 ciia Thi Tudng
Chinh phi quy dinh vé dhu gia quyén st dyng dat dé giao dit c6 thu tién sir
dung dét hoic cho thué dit;

Can ¢ir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngdy 04/4/2015
cua BO Tai nguyén va Mbi tredng va B¢ Tu phép quy dinh vé tb chirc du gi4
quyén s dung dit thu tién sir dung dét hoiic cho thué dit; cic Théng tr cla Bc;:

Tai chinh 6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 quy dinh khung thl lao dich vu ddu | 2" =

gid tai san theo quy dinh tai Ludt déu gid t3i sin; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d5 tai chinh trong hoat dong d4u gi4 tai sn;

Cén cir cde Qu}fet dinh cia UBND thanh phd Ha Néi sé 04/201 7/QD-UBND
ngdy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé d4u gid QSD dit dé giao dét c6 thu tién str
dung dt hofic cho thug dét trén dja ban thanh phé Ha Noi; sé 35/QB-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xdc dinh gid khoi didm va ché d6 tai chinh
trong hoat d(;ang diu gid quyén str dung dat dé glao dat cb thu tidn st dung dat hoiic
cho thué dit trén dia ban thanh phb Ha N§i; s6 5311/QB-UBND ngay 29/8/2013;
\ve viée thu hdi 1.507,1m? dét tai x4 Tén Dan, huyen Phi Xuyén; glaﬂ cho UBND
T'huyen Pha Xuyen thue hién du én xdy dung ha ting k¥ thudt ddu gia quyen sir
dung dat &

Can cir Quyét &mh ) 5346/QB-UBND ngay 28!] 2/2017 cua UBND

huyén Phi Xuyén vé viéc phé duyét gia khéi didm dé déu gia quyen str dung
dat & tai cdc xd Tén Dén, Dai Xuyén, Nam Triéu... huyén Pht Xuyén;




Xét d8 nghi cia Trung tAm Phat trién quy dittai To trinh s /TTr-PTQP ngay
/ /201 ;Béochosd /BC-TNMTngdy / /201 claphdng Tai neuyén va Mai
trudmg vé két qua thim dinh phuong én diu gia QSD dit & tai khu Vin Phong, thén
Gia Phu, x4 Tan Dan, huyén Phti Xuyén, thanh phd Ha Nai,
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gid quyén st dung dat c6 thu tién sir dung
dat & tai khu Van Phong, thén Gia Pht, xd Tan Dan, huyén Phi Xuyén, thanh
phd Ha Ni “kém theo Quyét dinh nay”.

Picu 2. Cén ctt Didu | Quyét dinh nay, giao Trung tim Phit trién quy dit.

- T8 chirc thyc hién cong tic diu gla quyen sir dung dat, can ¢t s6 luong
d6i tuong tham gia diu gla trong phjen dé quyet dinh s6 lrong thira dit dua ra
diu gid theo quy dinh va tiép tuc té chiic phién diu tiép theo dbi v&i nhiing thira
dit con lai cia khu dét theo phuong 4n d4u gia 43 dwoe UBND huyén phé duyét.

- Trudmg hop gia dat trong khu vue ¢6 su bién ddng, Trung tim Phat trién
quy dét tng hop giri phong Téi chinh - Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khdi didm theo quy dinh.

Biéu 3. Quyét dinh nay ¢ higu luc k& tir ngay ky;

Chéanh Van phong HDND&UBND huyg@n; Thu trirémg cic nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Méi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cyc thué;
Kho bac Nha nirde; Trung tdm Phat trién quy ddt; Chi tich UBND x& Tan Déan vi
cac t& chire, ¢4 nhén 6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./ i r g
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Béc lip - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

Diu gid quyén sir dung dit 4 gino dAt c6 thu tidn st dung dit & tai khu
Vin Phong, thén Gia Pha, x3 Téan Dén, huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Njj.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s645 /0P-UBND ngay 12/ 0l /2018
cua Uy ban nhan ddin huyén Phi X, uyén)

1. Pham vi diéu chinh

Phuong én déu gid ndy, quy dinh cy thé vide déu gia quyén str dung dét & a3 giso
dét c6 thu tidn sir dyng @At tai x4 Tén Din, huyén Pht Xuyén, thanh phé T Nai.

2. Giai thich cac thuit ngiv

- Gid khoi diém: La gid ban ddu thép nhét oiia i sin dbu gid frong trurdmg
hop dAu gi4 theo phuong thic tra gid Ién; gid ban dau cao nhét cia ti sin du gia
trong trudng hop dAu gid theo phirong thire dit gia xubng.

- Bude gid: LA mie chénh léch téi thidu cta in tre gid say so v6i 1an trd gig
trude lién ké trong trutng hep dau gid theo phuong thic ird gis 1én. Bude gia do
ngudi b tai san ddu gid quyét dink.,

- Ddu gid téi-sém: 13 hinh thiic bén tai sin c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia
déu gia theo nguyén the, trink twr va tha tue duge quy dinh tai Luat PAu gia tai sin,
trr trudmg hop quy dinh tai Didu 49 ctia Lugt nay.

- Tién diit trude (tién coc): La mét khodn tién nhét dinh ciia ngudi tham gia
dau gia phai ndp theo quy dinh cla don vj t6 chite (6i thidu 15% va t4] da khéng
qua 20% gia khéi diém dirge duy@t) dé xdc dinh tréch nhiém clia ngudi tham gia
déu gia.

Ngudi tham gia ddu gié: 13 ca nhén, t6 chite ¢6 di didu kién tham gia diu
gia dé mua tai sin d4u gia theo quy dinh cria Juat nay vi quy dinh khéc cia phép
ludt lién quan.

Nguoi tring ddu gia: 14 ca nhan, t3 chite ira gi4 cac nhit so véi khoi didm
hodc béng gi4 khéi didm trong truong hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gi4
khi diém khi ddu gid theo phuong thire tra gia tén.

- Phurong thie tré gig lén: 13 phuong thie diu gié, theo d6 ngudi tham gia
d4u gia tra tir thdp 1én cao cho dén khi xéc dinh duirge ngudi trd gi4 cao nhit so véi
gi4 khoi didm.

- Dong tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 1a déng tién Viet
Nam (Viét Nam ddng) viét tit 1a VN,




3. Giéi thigu vi tri khu dii ddu gid, gid khéi didm, buge gis

Vi tri ddu Tén thira a4t | Di¢n tich ( Gia khéi diém | Budge giai
gid QSD dat diu pi4 (m2) f (dong/m3) (dong/m2)
/; 01 116,86
02 , 117.67
/7 03 112,63
04 107,58

|
|
Khu Vin Phong 05 102,54 |
Thén Gia Phi 06 119,66 j 1.500.000 100,000
W 17,06 |
08 114,45‘/
F 09 111, ﬂ
|
I

10 109,27 |

1 J 106,68 |

12 rI{M,UEj

J i3 [ 101.48
Téng dign tich at ddu gis ‘ f 1441,84 _J'_ !
(Co so d6 kp thud titng thira 34t kém theo he 50 meT dgu gid)

4. Thing tin vé quy hoach, ha tang ky thuit v& khy dit dbn gid

- K¢é hoach sir dung dat: khu dét trén dx cg quyét dinh thu héi va giao dit ctia
UBND thinh pho Ha Ngi, cho phép chuyén ddi muc dich s dung dit & dé diu
gia quyén sir dung dit,

- Vé quy hozch ha ting k¥ thudt khu dit: cdc khy dit duoc thiét ké lap quy
hoach tong mét biing ty 16 1/500 v4 duge UBND huyén phé duyét,

- Khu dit tai khu Vin Phéng, thon Gia Pha, xa T4 [Dan d& duoc gidi phéng
mat béng, khu dat trén dugc thuc hién dau tu xdy dung HTKT phu san nén, Xdy
hé ga va rénh thost nude,

S. Hinh thire sir dung @4t va thoi han sir dung di¢

- Nguén géc sir dung dat: Giao &t ¢6 thu tién sit dung dt.

- Muc dich: Dit & tai nong thon.

- Th&i han sir dung dat : Lau dai.




PHAN IT
NHUNG QUY PINH CU THE

1. T6 chirc phién diu gia quyén sir dyng @it

- Bon vi 6 chite d4u gid quyén sir dung d4t & Uy ban nhdn din huyén Phi Xuyén

- Pon vi duoc giao: Trung tAm Phat trién quy dAt.

- Pon vi thuc hién phién du gi4 quyen sir dung dét: Phuong thie lua chon
theo hinh. thire chi dinh don vi ddu gid chuyén nghiép.

- Trung tdm Phat trién qu¥ dat cé tréch nhiém té chire phién diu gid quyén sit
dung dat doi véi cac khu dt trén theo quy dinh.

2. Nguyén tiic, trinh tw, hinh thire va didu kién ddu gia

2.1. Nguyén tic ddu gia:

- Tuén thii quy dinh cta phép ludt, Bao dim tinh dic 18p, trung thue, céng
khai, minh bach, céng bing, khich quan. Bao v& quyer, loi ich hop phép ciia
nguoi ¢6 tai san dau gid, ngudi tham gia diy gid, ngudi mua tai san ddu gia, 14
chirc ddu gi4 tai san,

- Trinh ty ddu gi4: Cugc d4u gia phai do déu gid vizn dieu hanh theo diing
trinh tir thit tue bén ddu gid ti sdn quy dinh tai Luft Pdu gid tai san ngay
L7/11/2016; Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B{ Tai chinh quy
dinh khung thi1 lao dich vu du gi tai san theo quy dinh tai Luat Pu gia taj san:
Théng tu s 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia B¢ Tai chinh quy dinh ché dp tai
chinh trong hoat déng déu £14 131 san va cdc vin ban phap ludt khic ¢6 lién quarn.

2.2.Hinh thirc déu gia:

- Dau gia bing b phiéu trure tiép tai cude ddu gid cho 1at ca cac thira dit cung
khu ¢6 gid khéi diém nhu nhau mé va cong bé két qua céng khai, thoi gian vidt va bé
phicu tri gid t8i da 1a 10 phat. Déy gid vién diéu hanh phidn diu gi4 s3 cong khai va
huéng dan céc néi dung ghi trong phiéu dhu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia duge ding ky ddu gia mot hoZic nhiéu thira dit
nhung phéi ndp céc khodn phi tham gia dau gid, khoin tien dit trude tuong tmg
v6i 86 Irong hé so va thira dit dang ky déu gia.

- Mot ngudi khi dang ky mua tir 02 thira dét tr& nén chi duge bé gid mot l4n
cho tat c& céc thira dét da dang ky tham gia dau gid ¢6 cling gid khoi didm,

- Céc ki dat trén dirge dua ra du gid bing bo phiéu kin trire tiép 01 vong tai cude
diu gid cho tht ca chc thira dit clng 16 va c6 gid khéi diém nhu nhaw, s Twong thim dét
dura ra du gi phai c6 tir 02 (hai) nguat trg Ién trén mét thiia dit, néu sb ngirdi diing ky
tham gia déu gia it hon quy dinh thi UBND huyén giao Trung tAm Phat trién quy dit
cn cir s6 lugng ngudi tham gia ding ky ddu gi4 dua ra sé lwgng thira dat cho phit hgp
(khi xét nhitng nguedi i diéu kign tham gia), d3m bio da did, kién dé phién d4u gi4 vin
duoe thue hién theo ding quy dinh ctia Nha nude.
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2.3. Phuong thite diu gia:

Phurong thite tré gid 16n dugc thue hién nhu sau:

- Nguoi tham gia diu gi4 dugc phat mét t& phiéu tra gia, ghi gia muén tra vao
phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu gi4 vién yéu cau ngudi tham gia dau gid
ndp phicu tra gié hodc b6 phiéu vao hom phigu; kiém dém s& phicu phat ra va 50 phicu
thu vé; cong bo tfg:ng phiéu tré gi4, phiéu tra gia cao nhat véi syr gidm sat cua ft nhit mot
ngudi tham gia dau gis.

3. Niém yét, théng bio cong khai hé so moi ddu gid, quyen sir dung @it,
hd so' tham gia diu gia

- Thong bdo moi tham gia diu gid quyén str dung dit dugc nidm yét theo
nguyén tic moi ddu gid rong rai ding Bdo kinh t va da thi, Bdo Ha Noi Méi, Bao
Bau thdu; déng thdi duoe thue hién tai cdng thong tin dign tir S& Ta nguyén va
M truémg, cbng théng tin dign tir UBND huyén Pha Xuyén.

- Niém yet céng khai hé so mi déu gié tai try s& Trung tim Phat trién quy dit,
tai tru s¢ UBND x3 Tén Dén vi phat trén dai truyén thanh huyén va x3 Tédn Dan.

Viéc thong bdo moi tham gia du gi4, niém yét cong khai hé so moi thiu it
nhat 14 15 ngay trude ngay me cudc déu gi.

* Hb so moi ddu gi4 gdm cé:

- Thu m&i tham gia dédu gia.

- Phuong 4n dau gié d4 duge UBND huyén phé duyét

- So do quy hoach téng mit bing khu dit, thira dit,

- Pon ding ky dAu gi4 theo mau

* Ho so ding ky ddu gid gdm:

- Pang ky tham gia ddu gid theo Miu DG 01

- Bén sao gidy CMTND con thei han, sé ho khiu.

- Gidy iy quyén (néu co)

- LA td chire: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢6 ban chinh dé déi chiéu);

- Hb so du a:"iéu gid duoc nép cho don vi té chire diu gid dé kiém tra didy kién
tham gia phién dau gi theo quy dinh.

o Ngudi Viét Nam dinh cur & nuge ngoai phai c¢d cic gié"t}r t0 xac dinh c6 dn
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ¢ia Phép luat.

4. !E)éi tugng duge tham gia va khong duge tham gia dau gid quycn sir
dung dat.

* Doi twomg duge tham gia déu gié: thude déi tuong duge Nha nude giao
dét, cho thué dit theo quy dinh tai Didu 55 va Didu 56 ot Luat Dat dai 2013;



* Cdc trudng hop khéng duwge tham gia ddu gid:

- Ngudi khéng ¢6 niing lyc hanh vi dan sy, nguwdi b mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy hojic ngudi tai thei didm ddu gid khong nhén thire, lam
chi duge hanh vi clla minh.

- Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gid tai sin thue hign cudc dau gid; cha,
me, vd, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gid vién diéu hanh cude
ddu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia quyén si dung dét, st dung ngudn vén tir ngén
sach nha nude,

5. Quy dinh vé tién ban ho so ddu gi4 va khodn tién @t trude

- Tién ban hd so tai khu Van Phong, thon Gia Pha 12: 100.0004/01 b,

Tién bfl:?!g chit: (Mot trdm nghin dﬁng chan trén bé ko 5a).

- Tien dt trude tai khu Van Phong, thén Gia Phi 1a: 27.000.0008/01 thia,

(Bang chit: Hai muoi bay triéu dong trén mét thira dat./, )

- Nguoi tring ddu gia duge trir s tién dit trude vio tidn tring déu gid quyén
str dung dat phai ndp.

- Ngudi tham gia déu gia khong dugce nhén lai tién dit trude trong cac trudmg
hop sau:

+ DA ndp tien dat trude nhung khéng tham gia cuge ddu gi4, budi cong bod
gid ma khong thude truong hop bét kha khang.

+Bj truét quyén tham gia déu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khon 3
Diéu 9 ctia Luit ddu gi4 tai san.

~+ Tir choi ky bién ban du gié theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ctia Lugt
dau gia tai san.

.+ Rt lai gié da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cla Lust
diu gid tai san.

+ Tir chéi két qua triing thiu gi4 theo quy dinh tai Bidu 51 oiia Luat ddu gid
tai san.

Nguoi tham gia dau gié c6 hanh vi bi coi la vi phain quy ché dau gi4 néu
trén s& bj xir [y khéng tra khoan tién dit trude va bi loai khoi danh sdch ngudi
tham gia déu gi4 dé tién hanh xét gid tring d4u gid. Khoan tidn dat trude bi xir Ly
ndy don vi td chirc ddu gid ¢6 tréch nhiém ndp vao Ngén sdch nha nudc theo quy
dinh cla phép ludt, sau khi trir chi phi du gi4 tai san.

6. Quyén v trich nhiém ciia ngudi tham gia ddu ai4

* Ouyén:

- Duge cung cép ddy di thong tin vé khu dit ddu gis va di kiém tra thyc dia
khu dat dau gia.

= Buoe tham dy phién ddu gia néu du didu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gia nay.
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- Puoc tra lai tién dit trudc cham nhit 02 ngay lam viée ké tir ngay két thuc
phién ddu gi4 néu khong tring ddu gid va khdng vi pham quy ché dau gid.

* Trach nhiém:

~ -Mua ho so do dom vi t6 chire déu gia phét hanh, 56 luong dang ky thira dat
dAu gid tuong tmg véi s6 lugng mua ho so va ding ky tham du phién dau gia
diing thoi gian quy dinh.

- Nép tién phi tham gia va dit trude (dat coc) theo quy dinh.

- C6 miit diy di, ding gid ¢ tham du phién dau gid.

- Chap hanh Quy ché va ndi quy phién déu gid.

7. Xét duyét didu kién tham gia dau gid, gidm sat phién

_ Vido xét duyét didu kién ngudi tham gia ddu gid duoe tién hanh ngay sau
khi két han ndp ho so, Bién bin xét duygt didn kién tham gig dhu gia ghi thanh
phin tham du phéi k¥ 1#n xdc nhdn va lou trir trong hé so. Chi thong bao cong
khai danh sach nhitng ngudi khéng di diéu kién tham gia phién dhu gid tai don vi
to chire va don vi thyee hién khéng qué 05 ngay (Bién bén va k&t qua x¢ét dieu kién
tham du diu gig, danh sach phai duae bao quén theo che dg ma).

o Gidm sat thuc hién phién c'!ﬁu gia: Tay timg treomg hop déu gia quyén st dung
dét, Trung tAm Phat trién quy dat huy¢n Phi Xuyén moi dai dién co quan Tu phap,
Tai chinh, Thanh tra, UBND xd, thi tran noi co dat dau gia v:i' dai dién to chirc, ca
nhan khic 6 lién quan dén tham dy, gidm sat thuc hién phitn dau gia.

8. Mé phién diu gid, cdch thirc b6 gid va xdc dinh ngudi tring dau gid, xir Iy
truong hop sau khi cong b két qua

* Mé phién ddu gia: Viée md phicn diu gid duoe tién hanh sau khi da xéc
dinh duoc danh sdch ngudi du dieu kign tham gia dau gia.

- Pdu gia vién duoc giac}‘nhiém vu diéu hanh cuge dAu gid giéi thi€u ban
than, ngudi gitp viée, thanh phan tham du phién dau gia.

- Théng bao ndl quy phién dau gid.

- Céng bb danh sach va diem danh nguoi da ding ky tham gia dhu gia.

- Gi6i thidu khu dit dau gia.

- Théng béo gié khi diém va bude gid, théi gian tra gia.

_ Phét phiéu du gi4 cho timg td chire, cde nhan dau gid.

- Huéng dan ngudi tham gia déu gid viét va bo phiéu vio hom phiéu.

- Giai dap thic mic cia ngudi tham gia déu gid.

* Céch thic bo gia:

- Nguroi tham gia déu gid duge phét phiéu ué gid, dién ¢fiy di cac thong tin theo
yéu cau véo phiéu tré gia, tra gia dur du gia duoce tiph cho 01 m” dt. Phiéu tra gid do
don vi thue hién phién dau gid phat hanh c6 dong diu treo cua don Vi

- Thei gian viét va bo phiéu dAu gia toi da 14 10 phit k& tir khi ddu gid vién
tuyén bo bat dau viét phicu dau gia.



Vidu:

Gid trd hop I¢: 1a gid tra phai bang hojc 16n hon gié khéi diém va phu hop
Vi quy dinh vé budc gid.

- Gid trd hop 1€ ctia 16 dét dau gia tai khu Vin Phong, thén Gia Pha, xd Tén
Din gi4 khéi diém 1a: 1.500.000 ddng/m*

n=1 — Gia trd hop I¢ = 1.500.000 + 1 x 100.000 = 1.600.000 déng/m?

n=2 — Gid trd hop I¢ = 1.500.000 + 2 x 100.000 = 1.700.000 ddng/m*

n=3 — Gid trd hop I = 1.500.000 + 3 x 100.000 = 1.800.000 ddng/m’

* Xée dinh ngudi tring déu gia:

- Vige xéc dinh nguoi tring diu gi4 duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi két thic viée bb phidu ddu gi4, trén co sé cdo phidu dy dhu gia hop 18 (gid b6 hop
I 1a gid khéng thip hon gid khoi diém) ude sy chimg kicn clia cdc co quan méi du
va nhimg ngudi tham dyr diu gia.

- Ngudi trang ddu gi4: 14 c nhin, td chirc trd gia cao nhét so véi khéi didm
hofic bing gia khoi didm trong truomg hop khéng cé ngudd tra gid cao hon gia
khéi diém khi déu gis theo phuong thic tra gid 1én.

- Két qua ddu gid duge sip xép theo gid bé tir cao xudng thip, thir oy tir
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia.

- Vi€e xédc dinh ngudi tring ddu gia theo nguyén tic nguoi tra gid cao nhat
hop 1€ duge chon trude cée thira dit va 1dn luot cho dén khi hét cc thia dil dua
ra diu gia.

* Xir ly cdc truong hop phét sinh sau khi cong bé két qué ddu gid:

- Gid b6 hop 18: LA gia do ngudi tham gia ddu gid ted cho 01m® dét ghi trong
phiéu dy diu gis khéng thap hon gia khéi diém duroc quy dinh tai quy ché nay:

- Trirdng hop ¢6 sy sai 1¢ch gitta s8 tien bo gid bing s6 va bing chir thi s6
tién bd gid bing chir duge xét 14 58 tidn bd gid cia ngudi tham gia diu gi4. Néu
ngudi tham gia ddu gid bd gi4 cao hon gia khéi diém, nhing do chon sai bude gia
thi gid dau s& duge 1am tron theo nguyén tic cdng tang cho pht hop véi bude gia.
Néu nguoi ddu gié khdng chép thuén céch lam tron nhu viy thi bj coi 1a phidu tra
gid khong hop 1¢ va khong duge xét gid. Khoan tién aiit trude trong trudng hop
nay s€ khong duge tra lai va duge ndp vdo ngén sich Nha nuée:

- Trudmg hop 01 thira dét c6 nhiéu ngudi bé gid bing nhau va 12 gid w4 dang
quy ché, thi b chitc cho nhiing ngwdi d6 ddu gid tiép dé chon nguoi tring dau gia,
gia khoi diém tiép theo duoge tinh 14 gid bo cao nhat bang nhau 1dn bé trude, néu
tht ca nhimg ngudi d6 khéng ddng y bd tiép thi cho nhitng ngwéi do bée tham
chon ra ngudi triing dau gia;

- Trudng hop ngudi tra gid cao nhat it lai gia da w4 hodc tir chdi khong nhan
quyén triing déu gid trude khi ddu gia vién cong bb két qua két thi ngudi tham gia
dau giéd bj twée quyén tham gia ddu gid va mat khodn tidn dit trude.
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- Trudmg hop sé lwong thira dét con la.i nho hon s nguoi bo gia l‘)::i.ﬂﬂ' nhau
hop 1€ thi cho nhimg nguéi do ddu gid tle;: dé chon dirge nguoi tring dau gid. Néu
tit ca nhitng ngudi d6 khong dbng y dAu gi4 tiép thi td chirc cho nhitng ngudi d6
bdc tham dé xac dinh ngudi trung ddu gia.

9. Gia tring diu gid va sb tién tring diu gia

* Gia trung dau gié:

- Viée xé4c dinh ngudi tring dau gid dua trén 2 tiu chi la co phleu dv dau gia
hgp 1€ va bo gia hop 1€, gid bo hop & duge quy dinh khéng thip hon gia khai t;‘hem

- Trudmg hap dan gia nhiéu thira dat cling mot lac ngudi tra gid dtrgc xép theo
thi tu tir cao xudng thap, ngudi tra glé cao nhat duge chon trrGe thira dit tiy y cho
d&n khi hét c4c thira dat dua ra ddu gia;

- Vige ua chon vj tri thira dat dugc thuc hién tai chd trén ban dd chia thua dét
ngay sau khi mm;' bé két qua diu gis,

- Tong s6 tién mmg, du gid phai ncsp duoc xac dinh bang gia triing ddu gi4
nhén véi dién tich thira dit tring ddu gia.

10. Phé duyét két qua tring ddu gid quyén sit dung dit

- Tlcmg thoi han k}mng qua (05) ngay lam vige ké tr ngay td chirc phién dhu
gid, don vi t6 chitc ddu gid bdo cdo két qua thuc hi¢n phién Ltau gla vé UBND
huyén qua phong Tai nguyén & Mdi trudng kém theo ho so ddu gid quyen sur
dung dét,

- Phong Tai nguyén va MGi truomg tlep nhén va thim c?mh ho so, trinh
UBND huyén céng nhén két qua tring ddu gia quyén st dung dit trong thoi han
khong qua by (07) ngay lam viée.

* Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid quyén st dung it véi cdc noi
dung chinh sau:

- Cin ¢t phip 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dat va co s& ha tang, tii sin
gin lién véi thira dit (néu ¢6) duge quyét dinh trung dAu gid;

- Tén, dja chi ngu{n da tring ddu gid quyen str dyng dat S tién tring déu
gié quyén sir dung dat va phurong thire, thoi gian phéi nép tién trimg ddu gi4,

11. Quyén va trich nhiém cia ngudi tring diu gid

= Quyén‘

- Puge cong nhin két qua tring ddu gi va 1am c4c thi tuc dé nhén dat, xac
lap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Puoc quyen sir dung ha tang k¥ thust trong khu dat va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai khu dit dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Puge hudng cac quyan clia nguoi sir dung dat & theo quy dinh ctia Lujt dét dai.

* Trdach nhiém:

- Nop day da tién tring dau gia cho t6 chic ddu gﬁ theo quyét dinh tring
dau gis quyén sir dung da;



- Chiu sir quan 1y ciia Nha nude v dét dai, méi trudmg, auan Iy quy hoach, diu tu,
kién triic, xfy drm,gvac}uusukxemtragtam st clia Nha nudc trong qué trinh sir dung dat;

- Nguoi tring dau gid quyén sir dung dét (16 chic, cé nhan) c6 trach nhiém
nop 1€ phi trude ba dat theo quy dinh ciia B$ Tai chinh khi dugc cap Giay ching
nhén quyén st dung dit &

12. Thori han ndp tién trt’mg déu gia

- Trong thoi han khcmg qud nim (DS) ngdy lam viée ke tr ngay nhan duge
quyet dinh cong nhéan ket qua tring dau gi4, don vi t6 chte ddu gid quyén sir dyng
dét giri thong bée ndp tién si dung dht cho ngurdi trimg déu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duoc théng bdo ctia Trung tdm Phét
trién quy dat huyén Phu Xuyén, ngudi tring ddu gié ¢6 tréch nhiém ndp tién sir
dung dat.

- Cén cir thong bao cha Trung tim Phat rien qui cf, nguol trang déu gia
quyén sit dung dét ndp bing tién mat (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nude huyén Phu Xuyén.

- Ngwdi tring déu gia quyen st dung dét cé trach nhi¢m ndp tién sir dung dét
vao Kho bac nha nude, tién thué dét tai co quan thué vi sao nop ‘chimg tir cho
Trung tdm Phét trien quy ddt dé duoc hudng dan céc thi: tuc, cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh.

13. Hity quyét dinh cong nhin két qua triing déu gi4 quyén sir dung die

* Céc trudng hop hity quyét dinh cong nhan két qua ting déu gid QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi tring déu gia nhén dugc théng bao
ndp tién, nguoi trung déu gid khong m;np hoac ndp khonz du s6 tién theo guyet
dinh céng nhan két qua tring déu Bid quy én sir dung dat. (1 truong hpp bat khd
khdng phat c6 don dupe cap cé tham quyén xde nhdn).

- Ngudi tring ddu gia khong duge tra lai khoan tidn dit trude, sb tién @3 ndp
(nhung chura dit) duge hoan tra lai ma khéng dugc tinh 13i suét, trugt gia,

- Trung tdm Phat tr tEﬂ quy dat bdo cdo phong Tai nguyen Mbdi trudmg, frinh
UBND huyén thu héi quyét dinh cong nhan két qua t:mng déiy gla

14. Cap glﬂ}’ chu'ng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thyue dia cho
nguoi trang diu gia

- Sau khi ngudi tring du gia quyén su dung dét hoan thanh nghia vu nép du
sb tién trung diu gié, Trung tam Phat tién quy dat ¢o trach nhiém gui hé so du
gia quyén si d;mg dit dén phong Tai nguyen Mai trudng huygén Phi Xuyén dé
dugc hudng din hoan thién hod so r:ap gidy chirng nhén QSD dat.

- Sau khi UBND huyén cap glay chng nhin quyen sir dung dt, phong Tai
nguyén va Méi trudng chu tri phoi hop véi Trung tdm P’hat trien quy dat, UBND
x& ¢ dat ddu gia td chirc ban giao g;Lay chimg nhan quyén sir dung dat va ban giao
dat trén thue dia cho ngudi tring dau gid.

15. Xir Iy vi pham

- Ngudi tham gia ddu gia c6 du diéu kién nhumg khdng c6 mit tai phién déu
gi4 hogc khong ndp phiéu du diu gid coi nhu khéng tham gia phién dau gid va



ngudi tring ddu gis tu chéi khong nhin quyén sir dung &t hodc it lai gia da tra
thi bi tich thu khodn tién dit trude dy ddu gla_

- Ngudi tring ddu gia quyen sir dung dit ma st dyng dit sai muc dich thi bi
xtr Iy theo quy dinh ctia Luét Dat dai.

- Bén 8 chirc diu gié quyén st dung dat néu ¢6 vi pham trong qué trinh tb
chire thye hién, tiy theo muc d6 vi pham s& b xit Iy theo quy dinh ctia phép luat.

- Cac can bé, cong chirc khéng thye hién trach nhiém duge giao hodc loi dung
chirc vy, quyen han cO ¥ lam trdi, ¢6 hanh vi lam lo bi mdt gay thiét hai cho Nha
nuac va cac t0 chite, ¢4 nhan hoac lam cho cuge diu gia khong thanh, vi pham cac
quy dinh vé quan Iy, sir dung dit dai, dau tr va xay dung thi tay theo mirc dd vi
pham s& bi xir ly hanh chinh hodc chuyén co quan chitc ning x( ly theo quy dinh
clia phéap luat.

- Khiéu nai, 16 cdo ¢6 lién quan dén qud trinh 1A chitc thie hign ddu gid
quy &n st dung dat dugc gidi quyét theo quy dinh cda Luét khiGunai, t& cdo; Ludt
dit dai, Luét dan su va céc quy dinh hién hanh ciia nha nudc.,

Piédu 16: Té chire thl,rc hién

Tmng qué trinh té chirc thyc hién Phuong 4n ddu gia nay néu cd van dé
vudng mac, phat sinh cin sira déi hojic bd sung, Tru g tdm Phat trién quy
dat tiép tuc tong hgp, bdo cdo UBND huyén xem xét, guyét dinh. okt

TM. UY EAN NHAN me"
KT. CHU TICH ,,___
;,.,;—ﬁ’“o CHU TICHp.4~
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pic liip - Tw do - Hanh phic
86 /HI"' /Qb-UBND Phit Xuyén, ngayel thing + ndm 2018
QUYET PINH

Ve vige phe duyet phuong én diu gid quyén sir dung dat dé giao dit cé thu
tién sir dung dat & tai khu Puing vao truong cap IIL, thon Pai Nghiép;
khu Duong Cai, théon Thuéng Lifu, x4 Tan Din,
huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Nji

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin cir Lust T chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can ctr Lugt Dét dai ndm 2013; Ludt Pu gi tai sn nim 2016;

Can cir Nghi dinh 56 62/2017/NB-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 didu va bién phdpthi hanh luat ddu gia;

Can cff Quyét dinh 56 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cia Thii Tudng
Chinh pht quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dit dé giao dét cé thu tidn st
dung dét hodc cha thué dé’it;

Cin cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
ctia BO Tai nguyén va Mbi trudmg va BS T phip quy dinh vé t6 chirc ddu gia
quyén st dung dét thu tién st dyng dét hoge cho thué dat; cdc thong tu cia Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu déu
gia t2i sén theo quy dinh tai Luit ddu gid tai san; sé 48/2017/TT-BTC ngdy
15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh trong hoat déng déu gi4 tai san;

. Can cir cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Noi s6 5909/QD-UBND
ngay 25/10/2016 v& viéc thu hoi 1.574,2m* dat tai x& Tan Dan, huyén Pha Xuyén;
s0 5978/QD-UBND ngay 28/10/2016 v& viéc thu hdi 4.995,6m” dit tai xi Tan
Dan, huyén Phi Xuyén gizao cho UBND huyén Phi Xuyén dé thue hién du én xdy
dung ha tang k¥ thuit dé ddu gid QSD dit &; sb 04/2017/QD-UBND ngiy
24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gida QSD dat dé giao dat ¢6 thu tién str dung
dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 35/QOBD-UBND ngay
30/10/2017 ban hianh Quy dinh viée x4c dinh gid khéi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat déng ddu gid quyén sit dung dét d& giao dét c6 thu tién st dung dét
hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Nbi;

Cén cir Quyét dinh ciia UBND huyén Pht Xuyén sb 45%/QD-UBND ngay

5/ 2./2018 vé viée phé duyét gid khoi diém dé dau gid quyén sir dung dét lam
nha & tai xi Tan Déan, huyén Phii Xuyén, thanh phé Ha Nai,




Xét dé nghi ctia Trung tdm Phat trién qu§ dat tai To trinh 8953 /TTr-PTQD
ngay &1/ ¥ /2018; Bdo cac:- sO 94 /BC- TNMT ngay Of/ :?'K’Z{JIS ctia phong Tai
nguyén va Méi trudng we két qua thAm dinh phuong 4n ddu gia QSD dat & tai
khu Budng vao trudmg cép 111, thén Dai Nghiép; khu Puong Cai, thoén Thudng
Liéu, xa Tan Dan, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Nm

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyet Phuong én dau gid quyén sir dung dit c6 thu tidn sir dung
dAt & tai khu Pudmg vao trudmg cép 111, thon Pai Nghiép; khu Dudng Cai, thén
Thutng Lidu, xd Tan Dan, huyén Pht Xuyén, thanh phé & N&i “kém theo
Quyét dinh nay™. .

Pitu 2. Can ct Dicu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phat trién qu}? dt.

~ Té chire thye hién cong tac déu gid quyeu str dung dat, can cir 56 luong
déi tuong tham gia dau gia trong EJ]‘[IEH‘I dé quyet dinh s6 luong thira dtat dua ra

d4u gia theo quy dinh va tiép tuc to chirc ph1 én déu ticp theo doi véi nhimg thira
dét con lai ctia khu dét theo phuong én ddu gid d& duge UBND huyén phé duyél.

- Truong hop gid dit trong khu vue ¢6 s bién dong, Trung tm Phat trién
quy dat tong hop giri phérng Tai chinh-K& hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét didu chinh gid khéi diém theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét-dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky;

Chéanh Van phong HPND&UBND huyé¢n; Thi trudng céc nganh: Tai chinh
- Ké hoach; T&i nguyén va Mbi truong; Tur Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nude; Trung tam Phat trién qu? dat; Cho tich UBND x& Tén Dén va
céc td chire, ca nhan ¢d lién quan cén cir Quyét dinh thi h.-,m.h /
NHAN DAN y‘/

Noi nidn: ™. UY B
- Nhr diéu 3; KT cHU TlC
- Chii tjch UBND huyén; (&8 bfc) i i

= Pha Chi tich UBND Ngll}’éil Thé Cong;
- Lara: VT,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Pic ldp - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién si dung dat & tai
khu Pwdmg vao trudng cap I, thon Pai Nghiép; khu Dwong Cai,
thon Thwing Liéu, x4 TAn Dén, huyén Pha Xuyén, TP. Ha Nbi.

(Ban harh kém theo Quyét dinh s6:/%/0D-UBND ngay €/ 772018
ctia Uy ban nhdn ddn huyén Phit Xuyén)

‘ ”PHAN |
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong én dau gid ndy, quy dinh cy thé vide dhu gia quyén sir dung dit & a8 gizo
dét c6 thu fién sir dung dit tai xa Tan Dan, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Nai,

Piéu 2. Giii thich cac th uat ngu

. Gid khoi diém: 1. gid ban diu thip nhit cta tai san dau gla trong truong,
hop dau gia theo phuong thirc trd g gi4 1én; gia ban dau cao nhit ctia tai sén ddu
gi4 trong trirdmg hop dau gi theo phm}'n}:, 2 thire diit gid xuong.

2. Bude gia: Fa mirc chénh 1&ch ti thiéu ctia lan trd gid sau so voi lan tra
gi4 trude lién ké trong trudng hop ddu gia theo phuong thire trd gid lén. Bude
gi4 do ngudi o6 tai san du gia quyét dinh.

3. Déu gi4 tai sén: 14 hinh thitc ban tii sin c6 tir hai ngudi tr& 1én tham gia
dau gia theo nguyén thc, trinh tr va thi tuc duoc quy dinh tai Ludt Piu gia tai
san, trir truong hop quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat nay.

4. Tién dat trude (tidn coc): La mdt khodn tién nhit dinh cta ngudi tham
gia dau gia phal nop theo quy dinh clia don vi td chire (t8i thiéu 15% va t6i da
khong qua 20% gid khoi diém duge duyét) dé xc dinh wich nhiém cua ngudi
tham gia dAu gid.

5. Ngu¢i tham gia dhu gid: la ca nhén, t6 chic c6 di diéu kién tham gia dhu
gi4 dé mua tai san du gia theo quy dinh cia ludt nay va quy dinh khéc cla phéip
luét lién quan.

6. Ngudi triing déu gid: 12 ca nhan, t6 chirc {rd gid cao nhat so voi khdi
diém ho#ic bang gia khoi diém trong trrdng hop khong c6 ngudi trd gid cao hon
gid khai diém khi dau gi4 theo phirong thic tra gifl 1én.

7. Phuong thire tra gi4 18n: 1a phuong thirc ddu gi4, theo d6 ngudi tham gia
dau gid tra tir thdp lén cao cho dén khi xde dinh duoc ngudi tra gid cao nhat so
voi gia khoi diém.

8. Dong tién st dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tiédn

Viét Nam (Viét Nam dfmg) viét tét 12 VN.



Pidu 3. Gi6i thifu vi tri khu dit ddu gid, gia khéi dim, budc gia

Vi tri ddu Tén thira dit | Di¢n tich | Gid khii dieém | Bude gid
gid QSD @it dhu gid (m2) (@dng/m2) | (dong/m2)
09 102,0
10 102.0
11 102,0 |
12 102,0 |
13 102,0
. . > 14 102,0
B Ml e
16 102,0
17 102.0
18 102,0
19 102,0
20 102,0
- . 200.000
22 120,3 1
23 118,5
24 116,7
25 146
26 112.5
: |
Lol debmg o tbng | T 50000
: : __ 28 1053
29 101,1
30 96.9
36 95,1
38 98,7
39 100,2
40 101,7
Dién tich ddt dau gif 2.737,2




01 129.2
02 95.0
03 95,0
04 95,0
05 95,0
06 - 95,0
07 | 950
t‘é;‘;,?ﬁlfﬁ‘fg%%u 08 950 | 2000000 | 100,000
_ 09 950 |
10 95.0
11 ] 950
12 1045 |
| I 1045 |
f 14 104,5 |
! 15 104,5
| Dién tich d4t ddu gid 1.497.2

(C6 50 d6 Iy thudt tieng thira dét kém theo hé so méi ddu gid)
Diéu 4. Thong tin vé quy hoach, ha tAng k¥ thuit vé khu dit ddu gia

1. K& hoach str dung dit: khu dt wén da cé quyét dinh thu hoi va giao dét
clia UBND thanh phd Ha Noi, cho phép chuyén déi muc dich sir dung dat & aé
déu gia quyén st dung dat,

2.Vé quy hoach ha thng k¥ thuit khu dt: cde khu dat duoe thiét ké 1&p quy
hoach tong mit bang ty 18 1/500 va dwge UBND huyén phé duyét.

3. X4y dung ha ting k¥ thuat:

3.1. Khu dét tai khu Duong vao trudng cdp 111, thén Pai Nghiép, x4 Tin
Dan dd duge giai phong mat bang, xay dyng HTKT nhu san nén, dudng giao
théng ndi bd, ranh thoat nirde, hd ga, khu dat trén duge két ndi v6i ha ting sin
¢6 trong khu dén cu lién ké tai dia phuong,

3.2. Khu dat tai khu Puong C4i, thén Thwdng Lidu, x4 Tan Dén d duge giai
phéng mit bing, x4y dung HTKT nhu san nén, rdnh thoat nude, ho ga va dugo két néi
véi ha tAng san ¢6 trong khu dan cur lidn ké tai dia phuong.

Diéu 5. Hinh thive sir dung ddt va thoi han sir dung dat

|. Ngudn gde sir dung dét: Giaa dat ¢ thu tién st dung dét.

2. Mue dich: Pat ¢ tai néng thon.

3. Thai han st dung dt : Lau dai.



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 6. TH chite phién ddu gia quyén sir dung dit.

- Pon v t chire dau gia quyén sir dung dat &: Uy ban nhén dan huyén Phi Xuyén

- Pon vi dugc giao: Trung tém Phat trién quy dat.

- Pan vi thure hién phién diu gia quyén sir dung dit:; Phuong thire lua chon
theo hinh thite chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép.

- Trung tam Phdt trién quy dat cé trach nhiém td chirc phién déu gis quyé-n
st dung dat doi voi cac khu dat trén theo quy dinh.

Diéu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thire va diéu kién ddu gid

I. Nguyén tic déu gia:

a. Tuan thi quy dinh ctia phép ludt. Bdo dam tinh dc lap, trung thyc, cong
khai, minh bach, ccmg bang, khich quan. Bao vé quyen loi ich hop phap cua
ngudi co tai san dau gia, ngudi tham gia dau gi4, nguodl mua tal san diu Zid, td
chire dAu gia tai san,

b. Trinh tu d4u gid: Cuge ddu gid phai do dau gia vién didu hanh theo ding
trinh twr thu tuc bén ddu gid tai san quy dinh tai Luat Péu gia tai sin ngay
17/11/2016; Théng tr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh quy
dinh khung tht lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luft Piu gid tal san;
Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché d§
tai chinh trong hoat déng ddu gia tai sin va cdc vin ban phép luat khic ¢ lién quan,

2.Hinh thirc déu gié:

a. Péu gi4 bing bo phiéu true tiép tai cude dau gid cho tit ¢ cac thita dat clng
khu co gia khéi drem nhwr nhau mo va céng bé ket qua cong khai, thai gian viél va
bo phidu tri gid t5i da 13 10 phit. Dén gid vién diéu hanh phisn dAn gi4 s& cong khai
v hudng din cde ndl dung ghi trong phiéu dau gid.

b. Ngudi tham gia déu gia dwoc dang ky ddu gid mot hofic nhiéu thim dét
nhumg phai nép cac khoan phi tham gia déu gid, khoén tién dit trude tuong (mg
voi s6 lugng ho so va thira dat ding ky d4u gid.

¢. Mot ngudi khi dang ky mua tir 02 thira dat tr& nén chi duge bo gid mot
lin cho tét ca céc thita dét d& déing ky tham gia ddu gid c6 clng gid khi diem.

d. Céc khu dzu, trén dugc dua ra déu gid bdllg bo phuau kin trye tiep 01 vong tai
cudc dau gia cho tat ca cac thira dat cling 16 va o gid khoi diém nhu nhau, 50 luo‘ng
thira dét dua ra diu gid phaj ¢6 tir 02 (hai) ngwoi tro 1én tren mot thua dit, nbu so
ngudi dang ky tham gia ddu gid it hon quy dinh thi UBND huyén giao Tmng,} tam
Phét trién qui dat can cir sb hirong ngudi tham g1a dang ky diu gia dua ra 56 lm;m-:f
thira dét cho phd hop (khi xét nhiing nguedi di diéu kién tham gia), dm bao du diéu
kién dé phién dau gia van duoe thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nude.



3. Phuong thire dau gié: :

a. Phuong thire trd gid 1&n duge thye hign nlwr sau: N gum tham gia liau gia
duge phat mot (o phleu tra gia, ghi gid mudn trd vao phicu cua minh. Hét thai
gian ghi phleu dhu gia vién yéu ciu nglrm tham gia ddu gia ndp phleu tra g:a
hodic bé phiéu vao hom phlELl kiém dém sb phleu phat ra va sf phleu thu vé;
cong bd timg ph1eu trd gid, phiéu tr3 gia cao nhat véi s giam sit cia it nhét mot
nguoi tham gia dau glé

Pitu 8. Niém yetq thnng bio cong khai héd so moi diu gia, quyén St
dung dit, hd so tham gia diu gia

|. Thong béo moi tham gia dau gia quyén su dung dat duoc niém yét theo
nguyén tie mol déu gid rong rai ding Béo kinh te va do thi, Bdo Ha Noi Mai,
Béo Déu thiu; déng thdi duge thye hién tai cong thong tin dién tir S& Tai
nguyén-Moi tmcmg, cong thong tin dién tir UBND huyen Pha Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi dau gi4 tai tru s& Trung tam Phat trién
qu¥ dat, tai tru s& UBND xa@ Tén Dién va phat trén dai truyén thanh huyén va
xd Tén Dan.

3. Viéce théng bao maoi tham gia da.u gi4, niém yét cong khai hd so moi thiu
it nhat la 15 ngay truée nga}r mé& cube dau gié.

a. Hd so min dhu gla gom co:

- Théng bdo mdi tham gia déu gia.

- Phurong én déu gia da duge UBND huyén phé duyét

- So db quy hoach tong mit bang khu dit, thira dt,

- Pon dang ky ddu gia theo mau

b. Hé so ding ky déu gid gdm:

- Pang ky tham gia d4u gia theo Mau PG 01

- Ban sao g1ay CMTND con thoi han, thé cin curde, s6 ho khiu, hg ch:eu

- GIE’I}" Gy quyén (néu cd)

_ L td chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (6 ban chinh d 16 d6i chiéu);

- Ho s dy déu gi4 dugce ndp cho don vi t6 chire ddu gia @& kiém tra didu kién
tham gia phién déu gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai co cac gidy t& xdc dinh c6 du
didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cla Phdp luat.

Piéu 9. B6i twong dwge tham gia va khéng duge tham gia dau gid
quyén sit dyng dat. '

1. Pbi tm;mg dugc tham gia dau gi4: thude doi tugng dugc Nha mrée giao
dat, cho thué dét theo quy dinh tai Ditu 55 va Didu 56 cua Ludt Dit dai 2013;

2. Céc truong hop khéng duoge tham gia dau gia:

a. Nguoi khéng ¢é nang lyc hanh vi din sy, ngudi bi mét hodic bi han ché
ning lye hanh vi dén sy, ngudi cé khé khan trong nhan thire hofc ngudi tai thoi
didm diing ky tham gia dAu gid khéng nhin thie, lam clni duge hanh vi cia minh.



b. Nguoi lam viée trong td chire déu gid tai san thuc hidn cude déu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh mét, chi ruét, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh
cube dAu gid; ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gid tai sén; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tié‘p giam dinh, dinh gia tai san.

¢. Ngudi duge chi s¢ hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢6 quyen
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gi4 tai san, ngudi b
quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép ludt;

d. Cha, me, v, chc}ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nays;

d. Ngudi khéng cod quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phéap luat
ap dung ddi vai loai tai san do.

e. Ngudi tham gia diu gid quyén sir dung dAr sir dung ngudn vén tir ngén
sach Nha nuac.

3. Nguoi tham gia déu gid cd thé Ctang ky tham dv déu gia 01 hay nhidu
thita ddt nhung phai ndp mire thu tham du dau gia, tién dat trude tuong tng voi
s6 thira dat dang ky déu gia.

Diéu 10. Quy dinh vé tién ban hd so dhu gid vi khodn tién dit trivde

1. Tién ban hd so:

- L& 1, L6 11 Khu ﬁuung vao truong cap HI, thon Pai Nghiép, xd Tan Dan
la: 500.000d/01 bcsf{ll thtra dét.

(Bang chit: Niim trim nghin dong chén/bé hé so/01 thira dét).

- Khu Pudng Cai, thon Thuong Lidu la; 100.0004/01 bo/01 thia dat.

(Béing chit: Mét tram nghin dong chén /b6 ho so/01 thira dat).

2. Tién dit trade:

- L6 T khu dudmg vao trudng cdp I, thon Dai T'Jg]:uep, xd Tan Dén la:
125.000.0004/01 thua.

_(Bz%ng chit: Mét tram hai muroi nam iriéu r.?éng trén mot thira dit,)

- L& I khu dudng vao treamg cip 111, thén Dai Nghiép, xa Tan Din la:
95.000.000d/01 thia.

(Béng chit: Chin muioi ndm triéu dong trén mot thiva dat.)

- Khu Dudng Cai, thén Thirong Ligu, x& Tan Dan 14: 30.000.0004/01 thira,

(Bang chit: Ba mueoi tridu dong trén mot thira dat.)

3. Nguoi tring ddu gia duoc trir sé tidn dit trude vio tidn tring diu gid
quyén sir dung dét phai nép.

4. Ngudi tham gia diu gid khong duge nhin Tai tién dit trude trong cée
truong hop sau:

- D3 ndp tién dit trude nhlmg khéng tham gia cube ddu gid, budi cong b
gid ma khong thude trwong hop bét khi khéng.

- Bj trudt quyen tham gia du gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat déu gia tai san.



- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Ludt
dAu gi4 tai san.

- Rt lai gid d& tra hodc gia di chip nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cua
Luat déu gla tai san.

- Tir chéi két qua tring théu gi4 theo quy dinh t3i Pitu 51 cua Luat déu gid tai san.

- Ngudi tham gia dau gia tra gia thip hon so véi gid khai didm.

5. Nguoi tham gia ddu gi4 ¢6 hanh vi bi coi 13 vi pham quy ché dédu gid néu
trén & bi xir Iy khéng tra khodn tidn dit trirde va bi loai khoi danh sdch nguid
tham gia déu gia dé tién hanh xét gid tring déu gid. Khoan tién dit trude bi xu Iy
ndy dom vi to chire dAu gia cé trach nhiém ndp vao Ngan sich nha nuée theo quy
dinh ctia phép luat, sau khi trir chi phi déu gid tai sin.

Pidu 11. Quyén va trich nhiém ciia nguwoi tham gia diu gia

1. Quyén cta ngudi tham gia du gla

- Burge cung cap day di théng tin ve khu dat dau gia va di kiém tra thyc dja
khu dat ddu gid,

- Duge tham du phién déu gia néu du'diéu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gid nay.

- Puge tré lai tién dat trude cham nhat 02 ngay lam vide ké tir ngay két thic
phién diu gi néu khéng triing déu gid va khéng vi pham quy ché dAu gia.

2. Trach nhiém caa nguﬁvi tham gia déu pia:

- Mua ho so do don Vi 16 chire dau gid phat hanh, so lugng ding ky thua dat
déu gia turong ting-véi s6 hrong mua ho so va ding ky tham dy phién déu gid
dang thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dat trude (dat coc) theo quy dinh.

- C6 mat day da, ding gid @& tham du phién déu gia.

- Chﬁp hanh Quy ché va néi quy phién du gia.

Pieu 12. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid, gidm sit phién

| Viée xét duyér diéu kién ngurai tham gia déu gia duoe tién hanh ngay sau
kkhi hét han nép hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gid ghi thanh
phan tham du phai loy tén xac nhén va huu trir tiong hd so. Chi théng bao cong
khai danh sdch nhimg ngudi khéng di diéu kién tham gia phién ddu gia tai don
vi té chire va don vi thue hién khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qué xét didu
kién tham dur dAu gi4, danh sach phai dwoe bao quan theo ché dé mét).

2. Gidm sat thuc hign phién ddu gis: Tiy timg trudmg hop diu gid quyén sir
dung d:':ii, Trung tAm Phat trién quy dtht huyén Pha Xuyén maéi dai dién co quan
Tur phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi-trin noi ¢6 dit ddu gi va dai dién t6
chire, ¢4 nhén khdc b lién quan dén tham du, giam sét thye hién phién ddu gia.

biéu 13. Mg phién diu gid, each thire bo gid va xic dinh ngudi tring diu
gia, xir Iy trudmg hop sau khi cong b két qua

1. Mé phién diu gia: Viée ma phién diu gia duge tién hanh sau khi 43 xac
dinh duge danh sich nguoi di diéu kién tham gia du gia.
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- Déu gi4 vién dugce giao nhiém vy diéu hanh cude déu gid giéi thidu ban
than, ngwoi gitp viée, thanh phan tham dy phién dau gia.

- Théong bao ndi quy phién déu gid.

- Cong b6 danh sach va diém danh nguoi di ding ky tham gia dau gia.

- Gidi thigu khu dét du gia.

- Théng béo gia khai diém va bude gia, thoi gian tra gia.

- Phét phiéu déu gia cho timg t6 chire, cde nhan dhu gid.

- Huéng dAn ngudi tham gia diu gia viét va bé phidu vao hom phiéu.

- Giai dap thiic méc cia nguoi tham gia ddu gid,

2. Cach thire bo gia:

a. Nguoi tham gia dau gla drge phat phleu tra gid, dien dy ::Iu céc thong tin

theo yéu cau vao phiéu tra 214, tra gia di dau gia duoc tinh cho 01 m” dét. Phiéu tra
gia do don vi thue hién phién déu gia phat hanh c6 dong déu treo ciia don vi.

b. Thoi gian vml va bo pl'ucu déu gia t6i da la 10 phut ké tir khi ddu gié vién
tiyén bd bit déu viét phiéu d4u gia.

Vi du:

Gid tr hop [¢: 14 gié tra phai bang hodc 16n hon gid khéi diém va phit hop
vo1 quy dinh vé budc gia,

Gié tra hop 16 = gid khai diém + n x bude gig; (nla sé tynhién; n=10,1,2. )

- Gi4 trd hop 18 cia 16 dit ddu gia tai L6 T khu duong vao ternE cip 111,
thén Pai Nghiép, xd Tan Dén gia khdi diém la: 8.000.000 dnngr’[]lm dat.

n=1— Gia tra hgp 16 = §.000.000 + 1 x 200.000 = 8.200.000 dong/m’

n=2__, Gi trd hop 1& = 8.000.000 + 2 x 200.000 = 8.400.000 dong/m’

n = 3— Gi4 tra hop 1& = 8.000.000 + 3 x 200.000 = 8.600.000 dong/m*

- GGi tré hop 18 ctia 16 dit ddu gid tai Lo 11 khu dudng vio truun;, cap 111,
thén Pai Nghiép, xa Tan Dan gid khai didm 1a: 5.000.000 dong/01m” dét.

= 1— Gi4 tré hop 18'= 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 dong/m”’
n=2__ , Giétra hop 1&=15.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m’
n=3— Gia tré hop 1&= 5.000,000 + 3 x 200.000 = 5.600.000 dong/m’

- Gia tré hop 1é cta 16 dit ddu gia tai khu Pudng Céi, thén Thudng Liéy,
x4 Tan Dan gid khéi didm 12: 2.000.000 déng/01m” dét.

n=1—» Gié tra hop 1&=2.000.000 + 1 x 100.000 = 2.100.000 déng/m”

n=2_, Giatra hop 16 = 2.000.000 + 2 x 100.000= 2.200.000 déng/m’

n =3— Gid tré hop 16 = 2.000.000 + 3 x 100.000 = 2.300.000 ddng/m’

3. X4e dinh ngudi tring dau gia:
- a. Vigc xac dinh ngum tring dén gla duoc tién hanh  céng khat, tai chd, ngay
sau khi két thiie viée bo phiéu ddu gid, trén co s& céc phiéu dyr diu gia hop 18 (gid



b6 hap 1é 1a gid khéng thdp hon gid khéi diém) truée sy chimg kifn cla cée cor
quan méi dy va nhimg ngudi tham dy déu gié

b. Ngum tring dau gid: 14 cé nhén, 16 chie tra gid cao nhat so véi khéi diém
hoac. bang gid khdi didm trong truong hop khong cé ngudi tré gid cao hon gid
khai diém khi ddu gia theo. phucmg thuc tré gia lén,

c. Két qua cIau gld dugc sap xép theo gid bo tir cao xudng thap, thi ty tir
01,02,03 ... dén hét so nguoi tham gia.

d. Viéc xdc dinh ngwdi tring dau gia theo nguyén thc nguoi tra gia cao nhét
hop 1& duge chon trirde cde thira dit va lan lugt cho dén khi hét e thia dit dua
ra déu gia.

4. Xit Iy c4c trutmg hop phét sinh sau khi cng bb két qua ddu gi:i'

a. Gid bd hop 18: La gla do ngudi tham gza déu gi4 tra cho 01m’ (ictl ghi trong
phleu dy diu gid khéng thap hon gid khoi diém duoe quy dinh tai quy ché nay;

. b. Truong hop ¢6 su sai 1éch gitia s6.tién bo gia bing sd va bang chir thi s6
tien bo gid bing chir dwgc xét 1a s6 tién bé gia clia ngudi tham gia dau gis. Néu
ngudi tham gia ddu gid bo gid cao hon gid khoi diém nhung do chon sai budc
gid thi gid dau s& duge lam tron theo nguyén tic céng ting cho phl hop véi
bude gid. Néu ngudi ddu gid khung chép thudn cach 1am tron nhu vAy thi bi coi
la phidu tra gia khong hop 18 va khéng duge xét gid. Khoan tién dit trude trong
truong hop nay s€ khoéng duge tra lai va duge ndp vao ngin sach Nha nuéc;,

¢. Trrong hop Ol thira dat c6 nhidu nguoi bo gia bang nhau va la gia tra
ding quy ché, thi td chirc cho nhitng ngudi doé dau gia tlf:p de chcm ngudi tring
dau gia, gla khoi diém tlep theo duge tinh la gia bo cao nhét bang nhau lin bo
trurdie, néu tit ca nhu:ng nguoi do khong déng ¥ bo tlep thi cho nhiing ngudi do
béc tham chon ra ngudi tring dau gia;

_d. Trudmg hop ngudi tré gid cao nhét rGt lai gid da trd hofic tir chdi kiwug nhén
quyen tmng dau gia trude khi dau gid vien cong bo két qua két thi ngudi tham
gia ddu gid bi tude quy én tham gia dau gid va mat khmm tién dat trude.

e. Truong hop s6 lugng thia dét con lai nho hon s6 nguoi bo gid baué, nhau
hop 1€ thi cho nhimng ngudi do dau gia tiép d& chon duge ngudi tring diu gid.
Néu tt ca nhing ngum dé khong dGl’lE y dau gla tif-‘:p thi td chire cho nhiing
ngudi d6 boc tham dé xac dinh ngudi trung dhu gia.

Pitu 14. Gid tring ddu gid va sb tien tring diu gid

1. Gi4 tring d4u gia;

- Viée x4e dinh ngudi tring ddu gia dua trén 2 tiéu chi 14 ¢6 phiéu du diu gid
hop 1é va bé gid hop 18, gia bo hop 18 duge quy dinh khéng thip hon gid khoi dié-,m-

- Trudng hop dau gia_ nhiéu thira &t ciing mdt lac ngudi trd gid duge xép

theo thu tr tr cao m.long thap, ngwoi tra gia cao nhit duee chion trude thira dét thy
y cho dén khi hét cac thira dt dua ra diu gia,
- Vige 11=ra chon vi tri thira da!: duoe thue hién tai chd trén ban do chia thim
dat ngay sau khi cong bé két qua dau gia,
2. 86 tién tring dau gié:
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- Téng sb tién tring d4u gid phai nop duge xéc dinh bang gid tring diu
oid nhan véi dién tich thira dit trang déu gla

Pitu 15. Phé duy#ét két qua tring dau gia quyén sir dung dit

I. Trong thoi han khong qua (05) nnay 1am viéc k& tir ngdy 16 chirc phlE‘:Il
dau gia, don vi td chitc diu gi4 bdo cdo két qué thyc hién phién déu gia vé
UBND huyen qua phong Tai nguyén & Mai truong kem theo hd so dau gia
quyeén su dyng dét.

2. Phong Tai nguyén va Méi truomg tlup nhén va tham dinh hé so, trinh
UBND huyén cong nhén két qua tring déu gia quyén sir dung dt trong théi han
khéng qua biy (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cdng nhin két qua tring dhu gia quyén sir dung dat véi cée
ndi dung chinh sau: .

- Ciin ctt phép ly ¢& ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thol han sir dung dét va co s ha tang., tal sdn

gin lidn v6i thira dat (néu c6) duge quyet dinh tmng dhu gi;

- Tén, dja chi ngudi da trang dAu gi4 quyén sir dung dat S6 tlen tring dau
gia quys.n str dung dét va phuong thire, thoi gian phai ngp tién trong déu gia.

Picu 16. Quyeén va trach nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén ciia nguoi tring diu gia:

- E)Ltc;rc cong nhan két qua tring dAu gia va 1am céc thi tuc dé nhén dét, xac
lap quyén sir dung' dat theo quy dinh;

- Puge quyen sir dung ha ting ky thuat trong khu dit va két néi ha tang ky
thut ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dyung dat;

- Duoc hutng cée quyén ciia ngudi sit dung dat & theo quy dinh ciia Lut dat dui,

2. Tréch nhiém ctia ngudi tring diu gié,

- Nép day du tién trang dhu gia cho to chirc dau gia theo quyét dinh tring
dau gia quyén sir dung dat;

- Chiu su quan ly cia Nha nuée vé dit dai, mbi truomg, quan ly guy hoach,
diu tu, kién trie, xay dung va chiu su ki¢m tra gidm sat ciia Nhd nuéc trong qua
trinh sit dung dat;

- Ngudi tring dau gid quyeén st dyng dit (b chite, ca nhan) ¢O trach nhiém
ndp I€ phi trude ba dat theo quy dinh ctia B Tai chinh khi dugc cip Gidy chimg
nhin quyén su dung dét &

Bleu 17. Thoi han nép tién tring d4u gid

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam vige ke tir ngdy nhén dugc
quyet dinh céng nhin ket qua tring dau gia, don vi td chie déu gid quy én sir dung
dat giri thdng bio ndp tién sit dyng dit chio ngudi triing déu gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao clia Trung tdm
Phét trién quy d4t huyén Phii Xuyén, ngudi trang déu gid ¢o trach nhiém ndp tién
st dung dat.
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- Cin cfr thong bao ctia Trung tAm Phat trién quy dit, ngudi tring ddu gia
quyén str dung dat ndp bing tién mit (VND) vio tai khoan 3511.0.1 1]3537 00000
tai kho bac Nha nude huyén Phi Xuyen.

- Neudi tring déu gid quyén st dung dat ¢6 trach nhiém ndp tién sir dung dat
vao Kho bac nha nuée, tidn thud dét tai co quan thué va sao ndp chimg tir cho
Trung tAm Phat trién quy dat dé duge hudng din céc thi tuc, cAp gidy chimg
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Diéu 18. Hiiy quyét dinh cong nhin két qua tring dhu gig quyén sir dung dat

1. Ce trrmg hop hity quyét dinh cong nhén két qua tring diu gid QSD dit

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngu.'cri tring ddu gid nhin duge thong
bao ndp tién, nguoi trang ddu gia khong nop hodc ngp khong du sb tién theo
quy ét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen sit dung dét, (tiy trucmg hop
bat kh khéng phéi ¢6 dom diege ¢lp ¢6 tham quyén xdc rrhan)

- Ngudi tring ddu gia khong duge tra lai khodn tien dat trude, s6 tién da
ndp (nhumg chira dit) duge hoan trd lai ma khéng duge tinh 131 SUAL, truot gia,

- Trung tim Phét trién qu¥ dat béo céo Phong Tai ngu:,ff:n Ma1 trudmg, trinh
UBND huyén thu hoi quyf;t dinh cong nhﬂn két qua trng dau gia.

Piéu 19. Cip gidy chirg nhin quyen st dung dt, gi1a0 diit trén thuc dia
cho nguoi tring diu gia

1. Sau khi nguei tring dau gia quyén sir dung dét hoan thanh nghia vu nép
dii s6 tién trung dAu gia, Trung tam Phat trién quy dét cé trach nhiém gt hé so
déu gia quyen su dyng dat dén phong Tai nguyén - Moi truomg huyén Phu
Xuyén dé duoc huéng dan hoan thlen hb so cip gidy chlmg nhén QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cép glay chimg nhén quyén st dung dat phong
Tai nguyén va Méi truUng cha tri phéi hop vm Trung tdm Phat trién qu¥ flat
UBND x3 ¢o dat déu gia to chire ban giao glay chimg nhin quyén sir dung dit
va ban glao dAt trén thue dia cho ngudi tring déau gia.

Diéu 20. Xir Iv vi pham

. Npudi tham pia déu gid cd du diéu kién nhung khéng c6 mat tai phién
dhu gia hodc Kkhong nop p}ueu du ddu giz coi nhy khong tham gia phien dau gia
va ngurdi tring dAu gid tir chdi khong nhan quyén sit dung dét hodce it lai gia da
tra thi bi tich thu khoan tién @it trude du dau gia.

2. Negudi tring déu gia quyén str dung dit ma sir dung dat sai myc dich thi
bi xir 1y theo quy dinh ctia Lugt Dét dai.

3. Bén t6 chue ddu gia quyén sir dung dat néu c6 vi pham trong qué trinh tb
chirc thue hién, tiy theo mire d6 vi pham sé bi xir ly theo quy dinh cia phap lugt,

4. Cac cén b, cOng chire khéng thuc hien trach nhigm dugce giao hodc loi
dung chirc vu, quyen han cb }f lam tréi, c¢d hanh vi lam 1¢ bl mat gay thiét hai cho
Nha nude va cac to chuc ¢4 nhan hodc 1am cho cude déu gid khéng thanh, vi
pham cic quy dinh vé quan Ly, str dung dat dai, déu tr va xdy dung thi thy theo
mitc d6 vi pham s& bj xtr Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chirc ning xir ly
theo quy dinh caa phap luat, -
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g4 Khiéu nai, t6 cdo ¢b lién quan dén qua trinh t5 chirc thl,rc hién dﬁu gid
quyén st dung dét duoge giai quyet theo quy dinh ctia Ludt khiéu nai, t6 cdo;
Lujt dat dai, Luét din su va cic quy dinh hi¢n hanh clia nha nuée.

Pidu 21. T chire thie hién

Tmng qua trinh to chire thye hién Fhucrng 4n déu gia nay néu cé vin
aé vugng mdc, phat sinh can stra dbi ho#ic bd sung, Trung tim Phat trién
quy dit ¢6 trach nhiém tong hgp trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./ LR

TM. UY BAN NHAN DAN /ﬂ“’

v KT CHUTICH ;r-. /
: _-".rll--.. ... - :é._t_::: :.\ . H /
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Dic lip - Tw do - Hanh phiic
Sﬁ;ﬂfﬂQﬂ-UBND Phii Xuyén, ngay C€ thing ¢ néam 2019
QUYET DINH

Vé vige phé duyét phu'o'ng din diu gia quyén sirdung dat dé gma t‘lat co
thu tu:n sir dung dit & tai Khu Dinh Han pina bic, thon L& Nhué;
khu Péng Dia; khu dwong vao Trudng cip 111, tlmn DPai Nghiép;

x4 Tan Din, huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cén cit Luét TH chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luat Dit dai nim 2013; Luét Ddu gia tai sin nim 2016;

Cén cir Nghi dmh sb 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cta Chinh phil quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh lujt diu gis;

Can ctr Quyét d;nh ) ZIGQGUSIQB TTg ngﬁ}r 31/8/2005 cua Thu Tuong
Chinh phu quy dinh vé dau gia quyen sit dung dit dé giao dit co thu tién sir
dung dit hoic cho thué dat;

Can cir Théng tir lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cla Br;. Tai nguyen va Méi truong va Bq‘: Tu phap quy dinh vé t6 chire dau gia
quyén str dung dit thu tién sir dung dét hodc cho thué dit; cic thong tu cia Br.}
Tai chinh 6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vy déu
gia tai san theo quy dinh tai Ludt dau gid tai sén; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cr cic Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha N6i s6 04/2017/QB-
UBND ngiy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gid QSD dér dé giao dit c6
thu tién sir dung dit hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Nbi; sb
35/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh vigéc xdc dinh gia khéi
diém vé ché do tai chinh trong hoat dong diu gid quyen s dung dét dé giao dat
¢ thu tién sir dung dit holc cho thué dét trén dia ban thanh phéi Ha Nbi; s6
6579/QD-UBND ngay 01/12/2015 vé viéc giao cho UBND huyén Phi Xuyén
1.568 m?* dit (d3 hoan thanh cong tic GPMB) tai thén Pai Nghiép, xa Tin Dan;
s6 6621/QD-UBND ngay 02/12/2015 vé viéc giao cho UBND huyén Phu Xuyén
4.877 m® dét (dd hodn thanh céng tic GPMB) tai thon L& Nhué, xa Tan Dan dé
thue hién du-an xdy dung ha ting ky thuat & déu gia QSD dat &; s6 5978/QDb-
UBND ngay 28/10/2016 ve viée thu hdi 4.995,6m? dit tai khu dudmg vao Trirong
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cép I11, thon Dai Nghiép, x@ Tan Dan, huyen Phil Xuyén; glau cho UBND huyén
Phu Xuyén dé thue hién du 4n xdy dung ha ta.ng k¥ thuat dé dau gia QSD dat o

Can ctr Vin bin 56 IOUSHIBND-BT ngay 13/3/2019 cua UBND thanh phd
Ha Noi ve viéc thuc hién dau gid quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tien st
dung dt hodc cho thué dat theo quy dinh phép ludt vé d4u gid tai san, dt dai;

Cin ¢t Vin ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cta Cuc Thué thanh phd
Ha Nai v& viée thuc hién ddu gi quyén sir dung dit d& giao dét c6 thu tién sir dung dat
hoie cho thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé diu gid tai san, dat dai;

Cin ctr cac Quyét dinh cia UBND huyén Phi Xuyén s6 5346/QP-UBND
ngdy 28/12/2017 vé viée phé duyét gia khoi diém vé du gia quyén sir dung dat
1am nha & khu dét ddu gia tai cic xa Nam Triéu, Tén Dan, Hong Thai, Khai Thai, Dai
Xuyeén, Bach Ha, Chuyén M, Vin Hoang, huyén Pht Xuyén; s6 626/QD-UBND
ngdy 13/3/2019 vé viée phé duyét gia khai didm vé ddu gia quyén sir dung dét
lam nha & khu dit ddu gia tai khu dudng vao Trudmg cap 111, thén Dai Nghiép, xi
Tan Dén, huyén Phii Xuyén, thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi cia Trung tdm Phat trién quy dét tai T& trinh s6 584/ /TTr-
PTQD ngay AL /5 12019; Béo céo sb 5?[ /BC-TNMT ngay (2 /€ /2019 cua
phéng T4 nguyén va Méi truomg vé& két qua thim dinh phuong dn dau gia
QSD dét & tai khu Dinh Han phia bic, thén Lé Nhué; khu Pong Dira; khu
dudng vao Trudmg chp III, thon Pai Nghigp, xd Tan Dén, huyén Pha Xuyén,
thanh phé Ha Noi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuomg 4n déu gia quyén sir dung dat cé thu tién sir dung
dét & tai khu Dinh Han phia bic, thén L& Nhué; khu Déng Dira; khu dudng vao
Truong cap 111, thén Dai Nghiép, xa Tan Dén, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha
Noi “kém theo Quyeét dinh nay”.

Diéu 2. Can ctr Diéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tAm Phat trién quy dit,

- Té chitc thue hién cong tic ddu gia quyen sir dung dét, trén co sé tinh hinh
thuc té cua thi trudmg va nhu cAu ctia nhan dan chi dong quyet dinh dua sé lugng
thira dét ra diu gia dam bao phu hop, h:eu qua, ciin cir s6 lwong doi tugng tham
gia dau gm trong phmn dé quyét dinh s6 ]uqng thira dat dua ra du gia theo quy
dinh va tiép tuc t6 chic phién dAu tiép theo ddi véi nhing thira dit con lai cua
khu dét theo phurong dn déu gid di duge UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gia dét trong khu vie ¢6 su bién dong, Trung tdm Phat trién
quy dét tdng hop giri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gid khoi diém theo quy dinh.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lye ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND&UBND huyén; Thi truéng c4c nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Mbi uubng.; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nude; Trung tm Phét trién quy dat; Cha tich UBND x4 Tén Dan va
céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan cin c Quyét dinh thi hanh /- ;‘/
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DﬁNﬁ‘
- Nhur didu 3;
- Chit tich UBND huyén; (dé bic)

- Phé Chii tich UBND Nguyén Thé Céng;
= Luu: VT.

Scanned with CamScanner

w "'_h

e



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Déc lip - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Diu gid quyén sir dung d#t dé giao dit c6 thu tién sir dung dit & tai khu
Dinh Han phia biic, thén Lé Nhué; khu Dng Dira; khu dwimg vio
Trwong cap II1, thén Pai Nghiép; xa Tan Din, huyén Phi Xuyén.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:A3§0D-UBND ngay [¢/4 /2019
ctua Uy ban nhan dan huyén Phit Xuyén)

PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi ditu chinh

Phucng an diu g1a niy, quy dinh cu thé viée dau gia quyén str dung dit & dé giao dit
¢ thu tién sir dung dét tai xi Tan Dan, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Néi.

Piéu 2. Gidi thich cic thuit ngir

I. Gid khéi diém: La gia ban dau thip nhit ciia tai san dAu gi4 trong trudng hop
déu gid theo phuong thic tra gid lén; gia ban dau cao nhét cla tai san ddu gid trong
truémg hop diu gia theo phuong thire dit gia xudng.

2. Budc gid: 1.4 mirc chénh léch t6i thiéu clia lan tra gia sau so véi lan tra gia
trugc lien ké trong truong hop déu gia theo phuong thire trd gia 1én. Bude gia do
ngudi ¢é tai sin ddu gia quyét dinh,

3. Pdu gid tai san: 1a hinh thirc ban tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia diu
gia theo nguyén téc, trinh tu va tha tuc duge quy dinh tai Luat Dau gié tai san, trir
truong hgp quy dinh tai Dieu 49 cua Luat nay.

4. Tién dét triede (tién coc): La mot khodn tién nhit dinh cua nguoi tham gia déu
gid phai nop theo quy dinh cta don vi th chifc, thi thidu 1a 5% va téi da khong qua 20%
gia khoi diém dugc duyét) dé xac dinh trach nhiém ctia ngudi tham gia diu gia.

5. Ngurdi tham gia ddu gid: 14 ¢4 nhan, td chirc c6 du didu kién tham gia diu
gia dé mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cta luat nay va quy dinh khac cua phap
luat lién quan.

6. Ng::o‘r triing dau gid: 13 ca nhan, td chitc tra gid cao nhét so véi khai diém

hoic bing gia khoi diém trong trudng hop khéng cé ngudi tra gid cao hon gia khoi
diém khi ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

7. Phwomg thitc tra gid lén: 1a phuong thirc déu gia, theo d6 ngudi tham gia

dau gid tra tir thép 1én cao cho dén khi xéc dinh duge ngudi tra gi4 cao nhét so vai
gid khaoi diém.
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8. Dong tién :51'!' dung trong moi giao djch: theo quy ché nay 1a dong ticn Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tat la VN, ;
Pibu 3. Gidi thidu vi tri khu dit du gia, gia khoi diém, buée gid

Vi tri diu Tén thita dit | Dign tich | Gi4 khéi diém Burdre gid
gid QSD it diu gid (m2) (@dng/m2) (@dng/m2)
Lol 05 102
Klhu duémg vio Trutmg cap 111, 8.000.000
thon Hai Nghiép, x& Tén Din 06 102
200.000
L& 11 35 93,3
Khu dutmg vao Trromg cip I, 5.000.000
thdn Bai Nghiép, x3 Tén Déan 37 96,9
Khu Ddng Dira, th i
M e 03 125,5 1.500.000
Nghiép
- 100.000
Khu Binh Han phia bac, thdn !
Sl 02 118,4 1.800.000
Lé Nhué
Dién tich ditt diu gia 638,1

(Cé sor do b thudt tieng thiea ddt kém theo hé so moi ddu gid)

Diéu 4. Thong tin v& quy hoach, ha ting ky thuit vé khu dit dau gis

1. Ké hoach sir dung dit: khu dét trén d4 c6 quyét dinh thu hdi va giao dét clia
UBND thanh pho Ha Nbi, cho phép chuyén doi mue dich sir dung dat & dé dau gia
quyén su dung dat.

_2.V& quy hoach ha téng k¥ thuat khu dét: khu dét duge thiét ké 1ap quy hoach
tong mat bang ty 1€ 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dét tai khu Dutmg vao truéng cip 111, thon Dai Nghiép, x& Tén Dén da
duge giai phéng mat bang, xdy dung HTKT nhur san ném, ducmg giao théng ndi bo,
rinh ‘thDEEl nuée, ho ga, khu dét trén duoe két noi véi ha tang san c6 trong khu dén
cu lien ké tai dia phuong.

4. Khu Péng Dira, thén Dai Nghiép va khu Dinh Han phia Bic, thén L& Nhué, xa
Tén Déan di dugc gta; phong mit bing, cdc khu dit trén khong dau tr xay dung ha tang,
duoc tin dung ha ting sin 6 trong khu din cu lién ké tai dia phuong,

Piéu 5. Hinh thire sir dung d@At va thoi han sir dung dét

1. Ngudn gée sir dung dét: Giao dit co thu tién st dung dat.

2. Muc dich; Pt ¢ tai néng thén.

3. Thoi han st dung dét : Lau dai.
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PHAN II
NHUNG QUY DINH CU THE

Piéu 6. T chirc phién diu gid quyen sir dung dat.

- Don vi th chitc ddu gi4 quyén sir dung dit &: Uy ban nhan dén huyén Phu Xuyén

- Pon vj duoe giao: Trung tim Phit trién quy dat.

- Pon vi thyuc hién phién diu gia quyén sir dung dat: Phuong thic lua chon
theo hinh thirc chi dinh don vj dau gia chuyén nghiép.

- Trung tm Phét trién quy dét c6 trach nhigm td chirc phién dhu gié quyen
sit dung dat dbi véi cdc khu dit trén theo quy dinh.

Pitu 7. Nguyén tiic, trinh tw, hinh thire vi didu kién diu gia

1. Nguyén tic diu gid:

a. Tudn thi quy dinh ciia phip luit. Bao dam tinh ddc lap, trung thye, cong
khai, minh bach, céng bang, khich quan. Bio vé quyén, loi ich hop phép cia
ngudi co tai san déu gia, ngudi tham gia déu gid, ngudi mua tai san dau gia, td
chirc ddu gié tai san, |

b. Trinh tir d4u gia: Cude déu gia phai do diu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tir thit tue ban dAu gi4 tai san quy dinh tai Luat Ddu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu d4u gié ti sin theo quy dinh tai Lujt Dau gié tai san;
Théng tur sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh quy dinh ché d§
tai chinh trong hoat déng dau gia tai san; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dat dé
giao dit c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dit trén dja ban thanh phé Ha
Noi: Vin ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd Ha Néi
quy dinh vé viéc thyc hién ddu gia quyén sir dung dit dé giao dét 6 thu tién st
dung dat hoic cho thué dat theo quy dinh phéap luét vé diu gia tai san, dit dai;
Vin ban s6 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 ctia Cuc Thué thinh phé Ha Ngi vé viée
thue hién déu gia quyén sir dung dit dé giao dét cd thu tién str dung dét hodc cho thué
dit theo quy dinh ctia phép luat vé dhu gid tai san, dat dai va cac vin ban phap ludt
khac ¢6 lién quan.

2. Hinh thirc diu gi4:

a. Diu gia bang bo phjéu trure tlep tau cudc diu gid cho tat ca cac thira dit dua ra
dau gia (theo Théng bdo moi tham gia diu gla} cung khu c6 gia khoi diém nhu nhau
mnr va cong b két qua cong khai, thoi gian viét va bd ph:eu tra gia t6i dala 10 phut.
PAu gia vién didu hanh phién dau gia s& cong khai va hudng dén cic ndi dung ghi
trong phiéu dau gia.

b. Ngudi tham gia déu gia dugc dang ky dau gia mot hoac nhreu thira dét
nhung pha: mua hé so va ngp khodn tién dit trude tuong (mg véi sé luong ho so
va thira dit ding ky dau gia.
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¢. Mot ngudi khi ding ky mua tir 02 thira dét tré nén chi duge bo gid mot
lin cho tat ci cac thira dat da dang ky tham gia d4u gid c6 cling gid khai diem.

d. Céc khu dit trén duge dua ra déu gia bing bo phiéu kin tryc tiép 01 vong tal
cude ddu gié cho tht ca céc thira dét ciing 16 va c6 gia khai diém nhu nhau, 56
1u-:,mg thua dét dua ra diu gid phai c6 tir 02 (hai) ngudi tr& 1én trén mét thira
dit, néu sb ngudi dang ky tham gia déu gla it hon quy dinh thi UBND huyen
giao Trung tam Phat trién quy dét ciin etr s luong ngudri tham gia dang k}f dau
gid dua ra s lwong thira dit cho phit hop (khi xét nhitng ngudi di diéu kign
tham gia), dam bao dii didu kién d& phién dau gid van duge thuc hién theo
ding quy dinh cia Nha nude.

3. Phuong thite déu gié:

a. Phuong thire tra gia 1én dugce thue h:en nhur sau: Nguui tham gia déu gid
duge phat mot o phleu tra gia, gl'u gia mudn tra vao ph1eu ctia minh. Hét thoi
gian ghi phleu diu gia vién yéu ciu ngum tham gia dau gia nop phleu tra gn
hode bo plueu vao hém phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va sé phiéu thu vé;
cong bd tng phu:u trd gia, phleu trd gia cao nhit véi sir gidm sat cha it nhit mot
ngudi tham gia dau gia.

Diéu 8. Niém yét, thong bao cong khai hé so mii ddu gia, quyén sir
dung dat, ho so' tham gia dau gid

. Thung bao moi tham gla dau gia quyén si dung dét duoc niém yét theo
nguven tac mdi déu gid rong rai, ding Béo kinh te va dd thi, Bao Ha Néi Mai,
Bao Déu thiu; ddng thai dwoc thue hién tai cng théng tin dién tir So Tai
uguyén -Maéi tn:r&rng, cbng théng tin dién tir UBND huyén Pha Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so mai diu gia tai try s& Trung tam Phat trién
quy dal tai tru s UBND x& Tan Dan va phat trén dai truyén thanh huygn va xa
Téan Dan.

3. Viéc thong bao moi tham gia dau gid, niém yét cong khai hd so mai thiu
it nhét la 15 ngay trude ngdy mé cude dau gia.

a. Hb so moi déu gia gom o

- Thong bio méi tham gia déu gid.

- Phuong 4n déu gia da dugc UBND huyén phé duyét

- So do quy hoach tong mat bing khu dét, thira dét

- Ban dang ky déu gia theo mau,

b. HO so dang ky dau gia gom:

- Ping ky tham gia d4u gia theo Mau DG 01

- Ban sao giay CMTND con thai han, thé can cude, s6 hd khau, hd chiéu.

- Gidy ty quyén {néu c6)

- L t6 chire: bén sao Gidy dang ky kinh doanh (c6 bdn chinh dé doi chiéu);
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- Ho so du déu gla duge ndp cho don v t chirc du gia dé kiém tra diéu
kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam djnh cu & nudc ngodi phai ¢6 cac gidy tdr xdc dmh co du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luat.

Di¢u 9. Doi twong duge tham gia va khong dwge tham gia diu gia
quyén sir dung dat.

1. Dbi tuong duge tham gia diu gid: thudc déi tugng dugc Nha nudc giao
dit, cho thué dét theo quy dinh tai Pitu 55 va Diéu 56 ciia Luét Dat dai 2013.

2. Céc trudng hop khéng duge tham gia dau gia:

a. Nguoi khéng ¢6 ning lye hanh vi dan su, ngudi bi mit hodc bj han ché
ning luc hanh vi dan s\, ngudi c6 kho khin trong nhén thirc hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gid khong nhén thire, lam chi dwgc hanh vi cia minh.

b. Nglfﬁi lam viéc trong tb chirc ddu gia tai san thye hién cude déu gia; cha,
me, vo, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gid vién dieu hanh cuge
dau gia; ngudol truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chﬁng, con, anh
ruét, chi rudt, em rudt cia ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai san.

¢. Ngudi duge chii s hitu tai sén tiy quyén xr Iy tai sin, ngudi ¢6 quyen
quyét dinh bén tai sn, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luat;

I:_i. Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Ngudi khéng cé quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung doi véi loai tai san dé.

Di¢u 10. Quy djnh vé tién ban hé so’ diiu gid va khodn tién diit trude

1. Tién bin hé so:

+ L6 I, LoI]khuduongvaonrgcap I, thén Pai Nghiép, xa Tan Dan la:
500.000d6ng/01 hd s0/01 thira dét.

(Béng chi: Néam trdm nghin dong/mét b ho so/01 thira dat./)

+ Khu Péng Dira, thén Dai Nghiép, xi Tan Din 1&: 100.000ddng/01 ho so/01
thira dat.

(Béng chir: Mgt trdam nghin dong/mot bo ho so/01 thira dat./.)

+ Khu Dinh Han phia Béc, thon L& Nhué, xd Tan Dan [: 200.000d0ng/01 ho
so/01 thira dat.

(Béng chi: Hai trém nghin déng/mét bé hé so/01 thira dat./.)

2. Tién diit trude:

+ L6 I khu dudng vao Trudmg cip 111, thén Pai Nghiép, xa Tan Dan la:
125.000.000d/01 thira.

(Bang chit: Mgt trdam hai muoi ldm trigu déng trén mét thira ddt.)
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+ L6 11 khu duong vao Trudmg cép 111, thén Pai Nghiép, x& Tén Dan la:
95.000.000d/01 thira.
(Béng chit: Chin muoi lam trigu déng trén mot thira dat.)
+ Khu Binh Han phia Béc, thon L& Nhué, xa Tan Dén la: 40.000.000/01 thira.
(Bc?ng chit: Bén muai triéu Jéng trén mot thira dc:ft).
+ Khu Péng Dira, thon Dai Nghiép, x4 Tan Dén 1&: 35.000.000/01 thira.
(Bang chit: Ba muai ldm triéu dang trén mot thira dat).

3. Ngudi tring dau gia duoc trir sb tién dit trude vao tién trang déu gid
quyén sir dung dat phai ndp.

4. Ngudi tham gia déu gid khéng duoc nhan lai tién dit trude trong cac
trudng hop sau: '

- Da ndp tién dit trude nhu-ng khéng tham gia cudc déu gia, budi cong bé
gia ma khnng thude trudmg hop bat kha khang,

s Bi truat qu}eq tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat dau gia tai san.

 -Tur chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ciia Luat
déu gid tai san. '

- Rt lai gid da tra, gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luét
dau gia tai san.

- Tir chéi két qua triing théu gié theo quy dinh tai Diéu 51 clia Lut déu gid tai san.

- Ngudi tham gia du gid tr gid thAp hon so v6i gid khéi diém.

5. Ngudi tham gia diu gid co hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché dau gia néu
trén s€ bi xtr 1y khong tra khoan tién dit truéc va bj loai khoi danh sach ngudi
tham gia diu gia dé tién hanh xét gi tring dau gid. Khoan tién dat trudc bi xir
Iy ndy don vi t6 chirc ddu gia co trach nhiém nop vao Ngan sich nha nude theo
quy dinh cta phap ludt, sau khi trir chi phi dAu gi4 tai san.

Diéu 11. Quyén v trach nhiém ciia ngudi tham gia déu gid

i Quyen.

- Puge cung chp day du thong tin vé khu dAt du gia va di kiém tra thuc dia
khu dat ddu gid.

- Pugc tham du phién dau gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gia nay,

- Pugc tra lai tlen dat trude chim nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic ph:en diu gid néu khong tring déu gia va khéng vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

_ Mua hd so do don vi tb chirc ddu gia phat hanh, sb lugng dang ky thira
dat dau gia tuong (mg VOi s6 lirong mua hé so va dang ky tham dy phién dau
gid ding thoi gian quy dinh.
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- Nop tién dat trude (dit coc) theo quy dinh.

- Cé mit ddy di, ding gio d& tham dyr phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va néi quy phién ddu gia.

Piéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid, gidm s4t phién

1. Viée xét duyét diéu kién ngudi tham gla d4u gia duoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hé so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia diu gid ghi thanh
phan tham du phai ky tén xdc nhén va luu trir trong hé so. Chi thong bdo cong
khai danh sach nhimg nguéi khong du diéu kién tham gia phlen d4u gid tai don
vj tb chitc va don vi thuc hién khong qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu
kién tham duy).

2. Gidm st thue hién phién déu gia: Tay tung truong hcrp ddu gi4 quyén sir
dung dét, Trung tam Phat trién quy dét huyén Phi Xuyén moi dai dign co quan
Tu phép, Téi chinh, Thanh tra, UBND x4, thj trdn noi ¢6 dét dau gid va dai dién to
chirc, ca nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, gidm sat thyc hién phién déu gid.

Diéu 13. M& phién ddu gia, cich thirc bé gi va xic dinh ngudi tring déu
oid, xir Iy trudng hop sau khi cdng bd két qua

1. Mé phién diu gia: Viéc mé phién déu gia duqc tién hanh sau khi da xéc
dinh duoc danh sich nguoi di diéu kién tham gia dhu gi.

- Pdu gia vién duge giao nhiém vu diéu hinh cuée déu gia gidi thigu ban
thén, ngudi gitp viée, thanh phn tham du phién déu gia.

- Théng bdo ndi quy phién diu gia.

- Cong bd danh séch va diém danh nguoi da dang ky tham gia déu gia.

- Gi6i thidu khu dét ddu gia.

- Théng béo gia khéi diém va budc gia, thoi gian tra gid.

- Giai dép thic mic ctia ngudi tham gia dau gia.

- Phat phiéu d4u gi4 cho timg 6 chire, cic nhén dau gia.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét va bé phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thire bo gia:

a. Ngum tham gia déu gi4 dugc phat phlt’:u tré gid, dién ddy da cdc théng tin

theo yéu céu vao phicu tra gia, tré gia du déu gid duge tinh cho 01m? dat. Phiéu tra
gia do don vi thye h1¢n phién d4u gia phat hinh c6 déng diu treo ciia don vi.

b. Thoi gian viét va bo phleu d4u gid i da 1a 10 phat k& tir khi ddu gid
vién tuyén bd bt du viét phiéu dau gia.

Vi du:

Gid trd hop I¢: 12 gid trd phai bing hodc 1én hon gia khéi diém va phi hop
véi quy dinh vé budc gia.

Gia trd hop le-gtakhmdnem+nxbucrcgla (n iascn;nhlen n=012.)

- Gi4 tra hop & cia Lo I khu duomg vao Trong cip 111, thon Pai Nghiép,
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xa Tan Dén (thia sb 05; 06) gia khoi diém 13: 8.000.000 dong/01m? dét.
n = 0—» Gié tra hop I& = 8.000.000 + 0 x 200.000 = 8.000.000 déng/m’
= |— Gi4 trd hop 16 = 8.000.000 + 1 x 200.000 = 8.200.000 dong/m*
n=2_» Gia tra hgp 1& = 8.000.000 + 2 x 200.000 = 8.400.000 ddng/m?

- Gid tra hop 1§ ctia L6 II khu dudng vao Truong cap 111, thon Dai Nghiép,
xi Tén Din (thira s 35; 37) gid khoi diém 1a: 5.000.000 déng/01m? dat.

n = 0—s Gi tra hop I& = 5.000.000+ 0 x 200.000 = 5.000.000 déng/m*
n=1—» Gi4 tra hgp 1& = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 déng/m’
n=2— Gid tra hgp 1& = 5.000.000+ 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m’
- Gié trd hop 12 ciia khu Déng Dira, thén Dai Nghiép, x4 Tan Dén (thira s5 03)
gia khai diém la: 1.500.000 dong/01m? dat.
n=0—» Gia trd hop 1& = 1.500.000 -+ 0 x 100.000 = 1.500.000 dong/m?
n=1— Gié tra hop 1& = 1.500.000 + 1 x 100.000 = 1.600.000 dong/m?
n=2—» Gia tra hop 1& = 1.500.000 + 2 x 100.000 = 1.700.000 déng/m?
- Gié tra hop 1¢ ctia khu Dinh Han phia Béc, thon L& Nhué, x& Tan Dan (thira s6
02) gi khai diém la: 1.800.000 dong/01m? dit.
n = 0—» Gié trd hop 1& = 1.800.000 + 0 x 100.000 = 1.800.000 dong/m?
n=1— Gié tra hop 1& = 1.800.000 + 1 x 100.000 = 1.900.000 déng/m?
n=2__, Gié trd hop 1& = 1.800.000 + 2 x 100.000 = 2.000.000 déng/m?
3. X4c dinh nguoi tring d4u gid:
a. Viée xéac dinh nguoi trung dau gia dugce tién hanh cong khai, tai chd, ngay

sau khi két thuc viée bd ph1eu d4u gi4, trén co s¢ cdc phiéu du ddu gid hop 1€ (gia

bo hop Ié I gia khong thap hon gid khoi diém) trréc su chimg kién cta céc co
quan mai du va nhimg ngudi tham dy diu gié.

b. Ngudi tring déu gia: 12 cd nhén, td chirc tra gia cao nhiét so véi khai diém
hoic bing gi4 khai diém trong trudng hop khéng c6 ngudi tra gia cao hon gia
khéi diém khi ddu gia theo phuong thire tra gi4 1én.

c. Két qua ddu gia dugc sip xép theo gia bo tir cao xudng thip, thir tur tir
01,02,03 ... dén hét s6 nguoi tham gia.

d. Viéc xac dinh nguoi tring ddu gi4 theo nguyén tic ngudi tra gia cao nhit
hop 18 duge chon trudc céc thira dat va lan luot cho dén khi hét cdc thira dat dua
ra dau gia.

4. Xir ly cac truong hop phat sinh sau khi cong bé két qua diu pia:

a. Gia bo hop 18: L2 gié do ngudi tham gia d4u gi4 tra cho 01m? dat ghi trong
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phiéu dur du gid khong thip hon gia khéi diém duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudng hop ¢6 sy sai léch gitra s6 tien bo gia bing s va bang chir thi 56
tién bo gid bing chit duge xét 14 s tien bd gid ciia ngudi tham gia déu gia. Neu
ngudi tham gia ddu gia bo gid cao hon gid khai diém, nhung do chon sai budce
gid thi gid du s& duge 1am tron theo nguyén tic cong ting cho phi hop véi
bude gid. Néu ngudi ddu gia khéng chép thuén cach 1am tron nhu vy thi bi coi
la phiéu tra gia khong hop 1& va khéng duoc xét gia. Khoan tién dit trudce trong
truong hop ndy s& khdng dugc tra lai va dugc ndp vao ngin sich Nha nudce.

¢. Trudng hop 01 thira ddt 6 nhidu ngudi bé gid bang nhau va 14 gid tra
ding quy ché, thi td chirc cho nhiing ngudi dé déu gid tiép dé chon ngudi tring
déu gia, gid khoi diém tiép theo duge tinh la gid bé cao nhét bing nhau lin bo
trude, néu tat ca nhimg ngudi d6 khéng dong ¥ bo tiép thi cho nhitng ngudi dé
bée tham chon ra ngudi tring ddu gia;

d. Truémg hgp ngudi trd gid cao nhét rit lai gi4 d4 trd hodc tir chbi khong nhén
quyén tring dau gia trrde khi ddu gid vién cong bd két qua két thi ngudi tham
gia déu gia bj tude quyén tham gia ddu gid va mat khoan tién dat trude.

e. Truomg hop s6 lrong thira dt con lai nhé hon s6 ngudi bo gia bﬁng nhau
hop 1é thi cho nhimg nguai dé dau gia tiép dé chon duoe ngudi tring dau gid.
Néu tit ca nhitng nguéi dé khéng déng ¥ diu gia tiép thi td chirc cho nhimg
ngudi dé boc thim dé xac dinh ngudi tring diu gid.

Diéu 14. Gia tring diu gia va sb tién tring diu gia

1. Gié tring déu gié:

- Viée xac dinh nguoi tring déu gid dra trén 2 tiéu chi 1a ¢6 phidu du déu gia
hop 1é va bo gia hop 18, gid bé hop 1§ duoc quy dinh khong thip hon gia khoi
diém;

- Truong hop dau gid nhiéu thira dat ciing mot lic ngudi tra gia duge xép
theo thir tur tir cao xuéng thép, nguoi tra gid cao nhét duoc chon trude thira dét
tity ¥ cho dén khi hét cic thira dét dua ra dau gig;

- Viéc lua chon vi tri thira ddt duge thye hién tai chd trén ban 6 chia thia
dit ngay sau khi cong bd két qua diu gia.

2. S6 tién tnfmg dau gia:

- Téng s6 tién tnmg dau gia phai n@p dugce xdc dinh bang gia trung diu gia
nhan véi dién tich thira dat tring dau gia.

Piéu 15. Phé duyét két qua tring diu gid quyén sir dung it

I. Trong thoi han khong qué (05) ngay lam viéc ké tir ngay 16 chuc phlEl’l
déu gia, don vi t& chirc ddu gia bdo cao két qua thuc hién phién dhu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Méi truong kém theo ho so dau gia
quyén sir dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Moi trudmg tiép nhan va thim dinh hé so, trinh
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UBND huy éf‘ cdng nhén két qua tring ddu gid quyén sit dung dit trong thoi han
khong qua bay (07) ngay lam vige.

3. Quyét dinh c¢ong nhin két qua tring dau gid quyen sur dl.mg dat voi céc
ndi dung chinh sau:

- Ciin ¢t phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi trf, dién tich, myc dich, thoi han sit dung dét va co s& ha ting, tai san
gén lién vai thira dat (néu c6) duoc quyét dinh tring dau gis;

- Tén, dia chi nguoi da tring déu gid quyeén sir dung dat. Sé tién tring déu
gid quyén str dung dit va phuong thirc, thoi gian phai ndp tién tring dau gid.

Diéu 16. Quyén va trich nhiém ciia ngudi triing diu gia

1. Quyén ciia ngudi tring ddu gia:

- Puoc céng nhén két qua tring déu gia va lam céc thi tuc dé nhan dét, xdc
lap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Puge quyen sir dung ha tang ki thudt trong khu dét va két néi ha tang k¥
thudt ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir dung dét;

- Buoc hudng cic quyén clia ngudi sir dung dit & theo quy dinh ciia Lugt dt dai.

2. Trach nhiém ciia ngudi tring dAu gia:

- Ngp diy da tién trang déu gia cho té chirc ddu gid theo quyét dinh tring
dau gia quyén sir dung dat;

- Chiu sur quén Iy ctia Nha nudc vé dét dai, méi trudmg, quén 1y quy hoach,
dAu tu, kién trie, xdy dung va chiu sur kiém tra giam sat ctia Nha nuéc trong qua
trinh sir dung dat;

- Ngubi triing ddu gia quyén sir dyng dat (td chirc, ca nhan) ¢é trach nhiém
ndp 1¢ phi trude ba dit theo quy dinh cia Bg Tai chinh khi dugc cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dat o.

Piéu 17. Thai han ndp tién tring ddu gid

- Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh cong nhdn ket qua tring 4d§u gid, Chi cuc Thué huyén Phu Xuyén phoi
hop véi Trung tAm Phat trién quy dat ban hanh va gui thong bao ndp tién sir dung
dét cho ngudi triing déu gia quyén sir dung dat.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén duge théng béo ngp tién sir dung
dit, nguoi tring déu gi4 co trach nhiém ndp bing tién mat (VND) vio tai khodn
3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nha nurée huyén Pha Xuyén.

- Ngudi trung déu gia quyen str dung dét c6 trach nhiém nop tién sir dung
dit vio Kho bac nha nudc, tién thué dat tai co quan thué v sao nop chu'ng tir cho
Trung tam Phat trién quy dit dé dugc hudng din céc tht tuc, cap gidy chimg
nhin quyen sir dung dat theo quy dinh.
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Diéu 18. Hily quyét dinh cong nhiin két qua tring ddu gia quyén sir dung ait

1. Céc trudmg hop hily quyét dinh céng nhan két qua tring dAu giad QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring ddu gid nhan duoc thong
bédo ndp tién, ngudi triing dau gid kh(mg ngp hoic ndp khong du s tien theo
quyet dinh céng nhan két qua tring dau gla quyen stt dung dat. (ty truomg hop
bat kha khdng phai cé dom diege cdp c6 tham quyén xde nhcm)

- Ngudi triing du gié khéng duoc tra lai khoan tidn dit trude, sb tién da
nop (nhung chira di) duge hoan tra lai ma khéng duge tinh 1ai sufit, truot gid.

- Trung tdm Phat trién quy dit bdo cdo phong Tai nguyen Moi trutmg,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh r.:-:Jng nhén két qua trang déau gia.

Diéu 19. Cip gidy chirng nhiin quyén sir dung dit, giao dat trén thue dia
cho ngudi tring diu gia

1. Sau khi ngudi tring déu gi4 quyén sir dung dat hoan thanh nghia vu np
dii s6 tién tmng diu gia, Trung tdm Phét trién qu¥ dat c6 trach nhiém gui hd so
ddu gia quyén sir dung dét dén phong Tai nguyén - Méi truong huyén Pha
Xuyén dé dugce hudng din hoan thién hé so cdp gidy chimg nhin QSD dét.

2. Sau khi UBND huyén cap giay chimg nhén quyén sir dung dit, phong
Tai nguyén va Mai trudng chi trl phdi hop véi Trung tim Phét trién quy dat,
UBND x@ c6 dat ddu gia td chirc ban giao gidy chirg nhdn quyén sir dung dét
va ban giao dit trén thuc dia cho ngudi triing déu gia.

Diéu 20. Xir 1§ vi pham

1. Ngudi tham gia ddu gia c6 du diéu kién nhung khéng cé mit tai phién
diu gia hoiic khong nop phiéu dur déu gi4 coi nhu khéng tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gid tir chéi khong nhan quyén sir dung dit hodic rit lai gia da
tr thi bi tich thu khoén tién dat truée du ddu gié.

2. Nguoi tring déu gia quyén sir dung dat ma sir dung dat sai muyc dich thi
bi xtr ly theo quy dinh cta Luét Pit dai.

3. Bén to chirc diu gia quyén sir dung dét néu ¢ vi pham trong qué trinh té
chire thue hién, tiy theo mire d§ vi pham s€ bj xir Iy theo quy dinh cia phap lut.

4. Cac can bq, cdng cht’rc khéng thue hién trach nhiém duoc giao hodc loi
dung chirc vu, quyén han co y lam trai, c6 hanh vi lam 16 bi mat gay thiét hai
cho Nha nwée va céc to chl.rc, cd nhén hodc 1am cho cude ddu gid khong thanh,
vi pham cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung dét dai, dau tu va xdy dung thi thy
theo mirc dd vi pham s& bi xir ly hanh chinh hodc chuyén co quan chire nang xr
Iy theo quy dinh ctia phéap luit.

5. Khiéu nai, t& cdo c6 lién quan dén qu trinh t6 chirc thyc hién dzfm gid
quyén st dung dit duoc gidi quyét theo quy dinh ctia Ludt khiéu nai, to cdo;
Ludt dat dai, Luét dan su va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudc.
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Diéu 21. T4 chire thyre hién
Trong qua trinh to chuc thue h|s,-n Phuong én dAu gia ndy néu co van
dé vuong méc, phét smh cén sira ddi hodic bd sung, Trung tam Phat trién

quy dat co trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./.
MY BAN NHAN DAN i

-Nguyen Thé Cong
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UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYMUYEN Pic Kip - Tu do - Hanh phiic
Sé’}/{ ﬁéQB-UBND Phit Xuyén, ngay Qéfhring & nam 2019
QUYET PINH

Vi viée phé duyét phu{mﬂ an ddu gid quyen sir dung dit dé giao dat c6
thu tién s dung dét & tai khu Vudn wom cii, thon Vién Hoang va
khu Trwdng tiéu hoc eii, thon Kim Long Thuong, xi Hoang Long,
huyén Phii Xuyén, thanh pho Ha Ngi.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Ciin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Luat Pét dai nam 2013; Luit Dau gi tii san nim 2016;

Ciin cir Nghj dinh sd 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt sé diéu va bién phap thi hanh ludt dau gia;

Can ctr Quyét dinh 56 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thi Tudng
Chinh phu quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st
dung dét hoic cho thué dét;

Cian eir Théng tr lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngdy 4/4/2015
cua Bn Tai nguyén va MQi truong va Bo Tu phap quy dinh vé 18 chirc du gia
quyén sir dung dét thu tién st dung dét hodc cho thué dat; céc théng tur cia B
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh l~.hunu thil lao dich vu déu
oid tai sdn theo quy dmh tai Luat diu gid tai sam; s0 48/2017/TT-BTC ngéy
15/5/2017 quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong diu gid tai sin;

Cén cu cac Quyet dinh ctia UBND thanh phé Ha Néi so 7024/QD-UBND
ngay 19/11/2013 vé viéc thu hoi 1.546,2 m? dat tai thén Vién Hoang, xa Hoang
Long, huyén Pha Xuyén; 36 7027/QB-UBND ngay 19/11/2013 vé viée thu hdi
1.147,6 m? dét tai thén Kim Long Thugng, xa Hoang Long, huyén Phi Xuyén;
giao cho UBND huyén Phi Xuyén dé thwe hién Dy 4n xéy dung ha ting k¥ thuét
diu gia quyen str dung dat o; s6 t]4e’7017!QB UBND ngay 24/02/2017 ban hanh
quy dinh vé du gia QSD dit dé giao dat ¢6 thu tién str dung dat hosic cho thué
dit trén dia ban thanh phd Ha Noi; 50 35/Qb-UBND ngay 30/10/2017 ban
hanh Quy dinh viée xdc dinh gid khoi diém va che dd tai chinh trong hoat dong
dAu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sit dung dat hodic cho thué dat
trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Cén cilr Vin ban sb 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Néi quy dinh vé viéc thuc hién dau gia quyén sir dung dét d{: giao dét 6 thu
tidn st dung dat holic cho thué diit theo quy dinh phép luat v & ddu gia taj san,
dét dai;
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Céin clr Van ban s0 24443/CT-QLD ngdy 23/4/201 9 chia Cuc Thue thanh phé
Ha Noi vé viéc thye hién diu gi4 quyén sir dyng dat dé giao dét c6 thu tién sir dung
dét hodc cho thué dit theo quy dinh cta phép ludt vé dau gid tai sn, dat dai;

Can ci Quyét dinh s 1192/QD-UBND ngay 19/4/2019 cua UBND huyén
Phii Xuyén vé viéc phé duyét gia khai diém vé dau gia quyen sur dung dat lam
nha & khu dat déu gi4 tai x4 Hoang Long, huyén Phii Xuyén, thanh phn Ha Néi;

Xét dé nghi cia Trung tAm Phat trién quy dat tai To trinh s0 5 247 TTr-
PTQPB ngay AL 16 12019; Béo céo so 50 /BC-TNMT ngay 0Z‘H £ /2019 cia
phong Tai nguyén va Mai truong ve két qua thim dinh phuong an diu gid
QSD dat & tai khu Vuon vom cil, thén Vién Hoang va khu Trudng tidu hoc cfi,
thén Kim Long Thuong, xa Hoang Long, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi,

QUYLT PINH:

Pitu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén sit dung dat c6 thu tién sir dung
dit 6 tai khu Viron wom ci, thén Vién Hoang va khu Truémg tiéu hoc ci, thén
Kim Long Thuong, xd Hoang Long, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi “kém
theo Quyét dinh nay”.

Pidu 2. Cin cir Didu 1 Quyét dinh ndy, giao Trung tim Phat trién quy dat.

- 'I'Ei chire thue hién cong tac ddu gia quyén sir dung dat, trén co s& tinh hinh
thuc té ctia thi trudng va nhu cu ciia nhin dan chi déng quyet dinh dua s6 lugng
thira dét ra déu gid dam béo pht hop, hiéu qua, cin cir s6 lugng dbi tugng tham
gia déu gia trong phlEﬂ dé quyét d;nh 36 lrgng thira dat dwa ra déu gia theo quy
dinh va tiép tuc to chirc phién déu tiép theo déi véi nhilng thira dét con lai ciia
khu dét theo phwong 4n déu gia dd duge UBND huyén phé duyét.

- Truong hop gia dit trong khu vire ¢6 su bién dong, Trung tm Phat trién
quy dat tong hop giri phong Tai chinh-Ké hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gié khéi diém theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HPND&UBND huyén; Thi trudng céc nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Moi trudng; T_u' Phéap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tam Phat trién quy dat; Cha tich UBND x3 Hoang
Long va cac td chirc, c4 nhan cd lién quan cin clr Quyét dinh thi hanh /
Noi nhidn: ) TM. UY BAN l\HAN DAN j
- Nhur diéu 3; s,
- Cha tich UBND huyén: {de b/c)

- Phé Chit tich UBND Nguy&n Thé Cong;
- Laru: VT,
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN -Dée lip - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN

Diu gid quyén sirdung dat dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dit & tai
Khu Vudn wom cii, thén Vién Hoang vi khu Trwdng tiéu hoc cil,
thén Kim Long Thugng, xi Hoiang Long, huyén Pha Xuyén.

(Ban hanh kém theo Quyé':f dinh so. W 0D-UBND ngéy (st rorg
cua Uy ban nhdan ddn huyén Phit Xuyén)

_ PHANI
CAC THONG TIN CHUNG

Di¢u 1. Pham vi di¢u chinh

Phuong an du gid nay, quy dinh cu thé viéc ddu gia quyén str dung dét & dé giao dat
¢6 thu tién st dung dAt tai xa Hoang Long, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Ni.

Diéu 2. Giai thich cic thudt ngir

1. Gid khéi @iém: La gia ban dau thap nhét ciia tai sin déu gia trong trudng hop
dau gia theo phuong thire tré gid Ién; gia ban dau cao nhit cua tai san dau gia trong
trudmg hop diu gid theo phuong thirc dat gid xudng.

2. Bude gia: La mirc chénh lq:{:h t6i thiéu cta lan tra gid sau so véi lan tra gid
trude lién ke trong truong hop diu gia theo phuong thirc trd gi4 1én. Bude gia do
ngurai ¢o tai sin dau gia quyét dinh.

3. Péu gia tai san: 1a hinh thirc bén tai sdn c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia ddu
gid theo nguyén téic, trinh tur va thi tue duge quy dinh tai Luit Pdu gid tai san, trir
truong hep quy dinh tai Piéu 49 clia Luat nay.

4. Tién dat vude (tién coc): La rﬂot khuan tién nhét dinh cta ngum tham gia déu
gid phéi ndp theo quy dinh cua don vi td chite, téi thidu 1a 5% va t6i da khang qua 20%
oid khai diem duge duygt) dé xac dinh trach nhlf,-m ctia nguoi tham gia diu gia.

5. Neuoi tham gia ddu gid: 12 ¢4 nhén, t chirc ¢ di diéu kién tham gia dau gia
dé mua tai san ddu gia theo quy dinh cta ludt ndy va quy dinh khac cta phap ludt lién
quan.

6. :‘ug:rm tring dau gid: 1a cd nhén, td chirc tra gié cao nhit so véi khoi diém
hodc bing gid khoi diém trong trudng hgp khong ¢6 ngudi tra gid cao hon gid khéi
diém khi dau gid theo phuong thire tra gia lén.

7. Phucong thike trd gid lén: 1a phuong thirc déu gi4, theo dé ngudi tham gia diu
gid tra tir thap Ién cao chu dén khi xac dinh duoc ngudi trd gia cao nhét so voi gia
khai diém. <

8. Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tien Viét
Nam (Viét Nam dong) viét tét 1a VN.
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Didu 3. Gi6i thiéu vi tri khu dét diu gid, gid khoi diém, bude gid

Vi tri dfu Tén thira it | Dién tich | Gid khii diém Buée gid
aid QSD dit dAu gis (m2) (ddng/m2) (dbng/m2)
01 84,0
02 84,0
03 84,0 3.500.000
04 84,0
Khu Trudng Tiéu hoe cit 05 88.9
thén Kim Long Thwong, 100,000
xii Hoing Long 06 95,9
07 96,10
08 91,24 2.500.000
09 90,12
10 91,77
01 175,18
02 126,0
03 125,79
Khu Vuim Uom ci than & ko
Vién Hoiing, xa Hoang 05 12535 4.000.000 100.000
Long 06 125,14
07 124,92
08 124,70
09 145,60
Dign tich dét ddu gis 2.088,34 |

(C6 so db ky rkugir timng thira dat kém theo hé so moi ddu gid)

Didu 4. Thong tin vé quy hoach, ha ting k¥ thudt vé khu dit dlu gii

1. K& hoach sir dung dét: khu dat trén da c6 quyét dinh thu héi va giao dat cia
UBN'D thanh pho Ha N6i, cho phép chuyén dbi muc dich sit dung dat & ¢ dau gia
quyén sit dung dat.

2. V& quy hoach ha tAng k¥ thuft khu dat: khu dat duoc thiét ké 1ap quy hoach
tf"jng mét bang ty 1¢ 1/500 va diwgec UBND huyén phé duyét.

. Khu dit tai vi tri khu Tnmrng tiéu hoc cfi, thén Kim Long Thuong, xa

Hoang Long dﬁ duogc giai phnng mat bang, xay dyng HTKT ranh thoat nuoc, hd ga
va duge két ndi véi ha tang san co trong khu dén cu lién ké tai dia phuong.
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4. Khu ddt tgi vi tri Khu Vuom vom ct, thon Vién Hodng, xd Hoang Long da
duge gidi phong mit h.mg khu dit trén khong dau tr xay dung ha ting k¥ thuit va
duge két ndi vai ha ting sin ¢ trong khu dan cu lién k¢ tai dja phuong.

Di¢u 5. Hinh thire str dyng dat va thii han sir dung dit

I. Nguon goe st dung dit: Giao dat ¢é thu tién sir dung dét.
2. Mue dich: Dit & tai nong thon.

. Thai han str dung dat : Lau dai.

fnd

’J.I‘
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PHAN 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. T6 chire phién diu gid quyén sir dung dat.

- Bon vi t& chirc d4u gid quyén sir dung dat &: Uy ban nhan dén huyén Pha Xuyén

- Pon vi dugc giao: Trung tAm Phat trién quy dat.

- PBon vi thue hién phién dﬁ'u gi4 quyén sir dung dét: Phuong thirc lra chon
theo hinh thite chi dinh don vi d4u gia chuyén nghiép.

- Trung t:fun Phat trién quy dét c6 trach nhiém té chirc phién déu gia quyén
sir dung dat d6i vai céc khu dat trén theo quy dinh.

Pitu 7. Nguyén tiic, trinh ty, hinh thire va diéu kién déu gia

1. Nguyén tic ddu gia:

a. Tuan tht quy dinh cua phép luat. Bdo dam tinh dc’jc lap, trung thue, cong
khai, minh bach, céng bang, khich quan. Bao vé quyén, loi ich hop phap cua
ngum cO tal san dau gla ngum tham gla ﬁau gla, ngl.rm mua tal san dau gla to
chitc diu gié tai san.

b. Trinh tu ddu gid: Cude ddu gid phéi do déu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thi tuc béan du gia tai sin quy dinh tai Luét PAu gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy
dinh khung thl lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Piu gia tai san;
Théng t sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh ong hoat dong déu gid tai san; Quyét dinh 04/201 '?HQEJ -UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phn ban hinh quy dinh vé déau gia QSD dét dé
giao dat co thu tién str dung dit hodc cho thué dat trén dja ban thanh phé Ha
Ngi; Van ban s 1005/UBND-DT ngay ]3»’3!"5'0]9 ctia UBND thanh phd Ha Néi
quy dinh vé viéc thuc hién diu gia quyén sit dung dat dé glao dit c6 thu tién st
dung dat hmc cho thué dat theo quy dinh phép ludt vé diu gi4 tai san, dat dat;
Viin ban s6 ?MSKC?QLE} ngay 23/4/2019 cua Cuc Thué thanh pho Ha Ngi vé viée
thm: hién déu gid quyén sir dung dat dé giao dt ¢6 thu tidn sir dung dét hodc cho thué

dat theo quy dinh cha phap lut vé dau gia tai san, dat dai va céc vin ban phap luat
khac c6 lién quan.

2. Hinh thirc déu gia:

a. Piu gid béng bo phiéu truc tiép tai cude dAu gia cho tat ci céc thira dat dua ra
dau gia (theo Thong bao moi tham gia déu gla) cting khu c6 gia khoi diém nhu nhau
mé va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va bo phiéu i gia toi da 12 10 pha.
Pau gia vién diéu hanh phién diu gia s& cong khai va huong dan cac ndi dung ghi
trong phiéu dau gia,

b. Nguoi tham gia dau gia dugc dang ky déu gia mot hodc nhleu thira dét
nhung phai mua ho so va ngp khoan tién dat trude tuong Ung vaoi s6 luong ho so
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va thira dit dang ky dau gia.
C. Mét ngudi khi ding ky mua tir 02 thira dit trd nén chi duge bd gla mot
14n cho tit ca céc thira dét 4 dang ky tham gia dau gid co cung gia khai diém.

d. Céc khu dét trén duge dua ra ddu gia bing b phiéu kin truc tiép 01 vong tai
cuje du gid cho it ca céc thira dét cling 16 va cé gi khoi diém nhu nhau, s
lugng thira dét dua ra ddu gi4 phai c6 tir 02 (hai) ngudi tr& 1én trén mot thira
dt, néu sb ngudi ding ky tham gia diu gia it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tAm Phat trién quy dét cin et s6 luong ngudi tham gia ding ky dau
gi4 dua ra sé lugng thira dét cho phi hop (khi xét nhimg ngudi di diéu kién
tham gia), dam bao du diéu kién dé phién ddu gia vin dugc thyuc hién theo
dung quy dinh cua Nha nudc.

3. Phuong thitc d4u gid:

a. Phuong thirc tra gia 1én dugc thyc h1¢n nhu sau: Ngum tham gia diu gia
duoc phit mét to phleu tri gid, ghi gid mubn tra vio phmu ciia minh, Hét thai
gian ghi ph1éu dAu gi4 vién yéu ciu ngum lharn gia déu gid nop phleu tra gia
hodc bo phiéu vao hom phie:u, kiém dém sb ph:eu phét ra va s phiéu thu vé;
cong bd timg phreu tri gi4, phiéu tra gid cao nhat véi sr gidm sat cta it nhat mot
ngudi tham gia diu gia.

Piéu 8. Niém yét, thong bao cong khai hd so mai dau gia, quyén sir
dung @it, hd so' tham gia dau gia

1. Timng bdo moi tham gia ddu gia quyén sir dung dit dwoc niém yét theo
nguyén tic moi ddu gia rong rii, ding B4o kinh t& va d6 thi, Bao Ha Ngi Mai,
Bio Pau thiu; ﬁong thoi duge thue hién tai cﬂng thong tin dién tir S¢ Tai
nguyén-Mai trudng, cong théng tin dién tir UBND huyén Pht Xuyén.

2. Niém yét céng khai hd so moi ddu gia tai try s Trung tdm Phét trién
quy dét, tai tru s& UBND x3 Hoang Long va phét trén dai truyén thanh huyén va
x4 Hoang Long.

3 Viéc thong bao mdi tham gia dau gia, niém yét cong khai ho so méi thau
it nhat 14 15 ngay tnurde ngay mé cude diu gid.

a. HO so moi du gid gdm cé:

- Théng béo mi tham gia dAu gia.

- Phuong in dau gid di duge UBND huyén phé duyét

- So do quy hoach tong mit bing khu dét, thira dat

- Pon ding ky diu gia theo mau.

b. Ho so dang ky dau gid gom:

- Pang ky tham gia ddu gid theo Mau DG 01

- Bin sao gidy CMTND con théi han, thé cin cude, s hd khéu, ho chiéu,

- Gidy Gy quyén (néu cd)

- La té chire: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (c6 ban chinh dé déi chiéw);
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- Hb so dy déu gid duge ndp cho don vi t chire diu gia dé kidm tra diéu
kién tham gia phién diu gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai phai ¢6 cde gidly 1o xée dinh 6 di
didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luat.

Pitu 9. Péi twong dwoe tham gia va khéng duge tham gia diu gia
quyén st dung dat.

1. Doi tuong duoc tham gia diu gia: thude déi tugng dugc Nha nudc giao
dét, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 ctia Ludt Dat dai 2013.

2. Cée truong hop khéng duge tham gia dau gia:

a. Ngudi khong cb ning Iuc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bj han ché
nang luc hanh vi dan sur, ngudi co khé khin trong nhén thic holic ngudi tai thai
diém dang ky tham gia déu gia khoing nhdn thire, lam chi duge hanh vi clia minh.

b. Ngum lam viée trong tb chire déu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh cude
ddu gia; ngudi tryc tlep giam dinh, dmh gia tai san; cha, me, v¢, chéng, con, anh
ruét, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san,

c. Ngudi duge chui s hitu tai san oy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén
quy et dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu diu gid tai san, ngudi c6
quyén quyét dinh ban tai sin ctia ngudi khéc theo quy dinh clia phap luét;

d. Cha, me, vo, chf:‘ung, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguodi quy dinh
tai diém c khodn nay;

d. Ngudi khéng cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cla phap luét
&p dung déi véi loai tai san do.

Pitu 10. Quy dinh vé tién bin hd so ddu gid va khoin tién ajt trude

|. Tién bén hé so:

- Khu Truéng tiéu hoc cfi, thén Kim Long Thugng, x& Hoang Long la:
200.000déng/01 hd so/01 thira dat.

(Béng chir: Hai tram nghin dﬁngfmo‘r b6 ho so/01 thira dat./.)

_ Khu Vubdn wom cii, thén Vién Hoéng, xa Hoang Long 1a: 500.000d0ng/01
hé s0/01 thira dét.

(Bdng chit: Nam trdm nghin dong/mét bg hé so/01 thira dat./)

2. Tién dit trude:

- Khu Truomg tiéu hoc cii, thon Kim Long Thugng, xd Hoang Long (thira
sé 01 dén thira sb 03) la: 50.000.0004/01 thira.

(Bar:lg chir: Néim muoi triéu dong trén mét thira dat.)
- Khu Trwong tiéu hoc cifi, thén Kim Long Thuong, xa Hoang Long (thira
50 06 dén thira sd 10) la: 40.000.0004/01 thira.
(Bang chik: Bén muoi triéu dong trén mét thica dat. y
- Khu Vuon uom ¢, thon Vién Hoang, x4 Hoang Long 1a: 90.000. 000a/01 thira.
(Bang chzr Chin muoi triéu ci’ang trén mét thua dat.)
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3. Ngudi trang déu gig dugce trir s6 tign dit truée vao tién triing déu gia
quyén sir dung dét phai nop.

4. Nguoi tham gia ddu gla khong dugce nhan lai tién dat trude trong céc
truong hop sau:

- D4 ndp tién dat truée nhimg khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gid ma khong thuge trurimg hgp bit kha khéang.

- Bi trudt quyen tham gia dau gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luat dau gia tai san.

- Tir chéi ky bién ban dau gié theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 44 cua Lujt
dau gia tai san.

- Rt lai gia da tra, gia da chip nhin theo quy dinh tai Diéu 50 cia Lujt
déu gid tai san.

- Tir chéi két qua tring thu gié theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat dau gia tai san,

- Nguti tham gia dAu gia tra gia thip hon so véi gia khéi diém.

5. Nguoi tham gia diu gid c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché diu gia néu
trén sé bj xu 1y khﬁng tra khoan tién dat trude va bi loai khoi danh sach nguoi
tham gia diu gia dé tién hanh xét gia tring diu gid. Khoan tién dit trude bi xir
Iy nay don vi té chire ddu gia cé trach nhi¢m nq;Jp vao Ngdn sach nha nudc theo
quy dinh cta phap ludt, sau khi trir chi phi ddu gi4 tai san.

Diéu 11. Quyén va trich nhiém ciia nguoi tham gia diu gia

1. Quyén:

- Pugc cung cap day du thong tin vé khu dat dau gid va di kiém tra thue dia
khu dat dau gia.

- Dugc tham dy phién dAu gid néu di didu kién theo quy dinh ciia quy ché
ddu gia nay.

- PBuoce n'a lai tlﬁl‘t dit trurée chim nhit 02 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién dau gia néu khong tring dau gid va khéng vi pham quy ché diu gia.

2. Trach nhu;-.m

- Mua ho so do don vi tﬁ chire dau gid phit hanh, so lugng dang ky thira
dat diu gia tuong Umg voi so luong mua hé so v dang ky tham du phién dau
gia dung thoi gian quy dinh.

- Nop tién dit truée (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, dang gior dé tham dur phién déu gia.

- Chap hanh Quy ché va ndi quy phién ddu gia.

Didu 12. Xét duyét ditu kién tham gia diu gid, gidm sat phién

1. Vige xét duyét diéu kién ngudi tham gia déu gia duoc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia ddu gid ghi thanh
phin tham dy phai ky tén xéc nhan va luu trit trong ho so. Chi thong bao cong
khai danh sich nhimg nguoi khéng du diéu kién tham gia phién dau gia tai don
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vj td chirc va don vj thyc hién khong qua 05 ngs‘ly (Bién ban va két qua xét diéu
kién tham dur).

2. Giam sat thyuc hi¢n phmn ddu gla Tuy timg trudng hup déu gia quyén sir
dung dét, Trung tdm Phat trién quy dit huyen Phi Xuyén mai dai dién co quan
Tu phap, Téi chinh, Thanh tra, UBND x3, thi trin noi co dat ddu gia va dai dién to
chirc, cé nhén khac c6 lién quan dén tham du, gidm sét thue hién phién dhu gid.

Diéu 13. Mé phién diu gid, cich thire bo gid va xdc dinh ngudi tring diu
gid, xit Iy trudng hop sau khi cong bo két qui

1. M@ phién déu gia: Viéc mo phién dau gia dugc tién hanh sau khi da xéc
dinh dugc danh sach ngudi da diéu kién tham gia diu gia.

- Piu gid vién dugce giao nhiém vy didu hanh cudc diu gia gidi thiéu ban
thin, ngudi gitp viéc, thanh phin tham dy phién dau gi.

- Théng béo néi quy phién diu gia.

- Céng bd danh sach va diém danh nguoi dd dang ky tham gia dau gia.

- Gigi thidu khu dét dau gia.

- Théng bao gia khai diém va bude gid, thoi gian tra gid.

- Giai dap thic mac cia ngudi tham gia dau gid.

- Phat phiéu ddu gia cho timg td chirc, cic nhan ddu gi4.

- Huéne din ngudi tham gia déu gié viét va bo phiéu vao hom phiéu,

2. Cach thiic bo gia:
a. Nguoi tham gla dau gia duge phat phleu tré gi4, dién ddy du cic thong tin

theo yéu céu vao phiéu tra gia, tra gia dir diu gia dugc tinh cho 01m? dit. Phiéu tra
gid do don vi thuc hién phién d4u gia phat hanh ¢6 dong dau treo ctia don vi.

b. Thoi gian viét va b phiéu diu gia t6i da la 10 phat ké tir khi diu gia
vién tuyén bd bit dau viét phiéu déu gia.

Vi du:

Gid tra hop I¢: 14 gia tra phai bang hodc 16n hon gi khéi diém va phi hop
vai quy dinh vé budc gia.

Gid trd hop 1¢ = gid khéi diém +n x bude gié; (na s6 tw nhién;n=0,1,2.)

- Gid tra hgp 1¢ cua khu Trucmg tiéu hoc cfi, thén Kim Long Thugng, xa
Hodng Long (thira s6 01 dén thira s6 05) gid khai diem Ia: 3.500.000 dong/01m? dat.

n = 0—s Gia tra hop 1¢ = 3.500.000 + 0 x 100.000 = 3.500.000 dongim

= | —» Gié tra hop 1é = 3.500.000 + 1 x 100.000 = 3.600.000 dc}ng}m'
n=2__, Giétrd hop 1& =3.500.000 + 2 x 100.000 = 3.700.000 dong/m’*

- Gia tra hop I¢ cua khu Trurlrng_néu hoc cii, thén Kim Long Thucmg, Xd
Hoing Long (thira s 06 dén thira s6 10) gid khdi didm la: 2.500.000 déng/01m? dét.

n = 0— Gia tra hop 1& = 2.500.000 + 0 x 100.000 = 2.500.000 dong/m’
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n = 1— Gié tra hop 1& = 2.500.000 + 1 x 100.000 = 2,600.000 déng/m’
n=2__, Gi4 trd hop 1& = 2.500.000 + 2 x 100.000 = 2.700.000 déng/m?

- Gia trd hop 1§ cta khu Vudn wom ci, thon Vién Hoang, xd Hoang Long
(thira 56 01 dén thira s6 09) gid khoi diém 1a: 4.000.000 déng/01m? dét.

n=0—s» Gia trd hop 18 = 4.000.000 + 0 x 100.000 = 4,000,000 dong/m?

n=1— Gia tra hgp 1& = 4.000.000 + 1 x 100.000 = 4,100.000 déng/m?

n=2__, Gia tra hop 1& = 4.000.000 + 2 x 100.000 = 4.200.000 déng/m?

3. Xéc dinh ngudi tring dau gié:

a. Viée xdc dinh ngudi tring dau gia duge tién hanh céng khai, tai chd, ngay
sau khi két thic viéc bd phiéu diu gi4, trén co s& cie phidu dur diu gia hop 18 (gid
b6 hop ¢ la gia khéng thap hon gid khéi diém) trude sy chimg kién cta céc co
quan méi du va nhitng nguoi tham du ddu gia.

b. Ngudi tring du gia: 13 ca nhan, 1 chirc tré gi4 cao nhit so véi khoi diém
hogc bang gia khoi diem trong trudmg hop khong ¢ ngudi tra gié cad hon gid
khéoi diém khi dau gia theo phurong thire tra gid lén,

c. Két qua déu gié duge sip xép theo gia bo tir cao xudng thép, thir ty tir
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia.

d. Viéc xac dinh nguoi trang L?i:iu gid theo nguyén tic nguoi tra gia cao nhét
hop 1 duoe chon trude cdce thira dat va lan lugt cho dén khi hét céc thira dat dua
ra ddu gia.

4. Xir 1y cée trudng hop phét sinh sau khi céng bé két qua diu gia:

a. Gia bo hop 1é: La gia do ngudi tham gia déu gid trd cho 01m? dit ghi trong
phiéu dur dau gia khéng thap hon gid khéi diém dugc quy dinh tai quy ché nay;

b. Truong hop c6 su sai 1éch giita s6 tién bo gia bing sé va bing chit thi sé
tién bo gia bing chir dugc xét la so tien bo gid cia ngudi tham gia dau gia. Néu
ngudi tham gia diu gid bo gid cao hon gia khai diém, nhung do chon sai budc
gia thi gia dau sé dugc lam tron theo nguyén tic cong ting cho phu hop véi
budc gid. Néu ngudi dau gid khéng chép thuén céch lam trén nhu vy thi b coi
la phiéu tra gia khong hop 1€ va khing dugc xét gid. Khoan tién dat trude trong
trudng hgp nay sé khong dugc tra lai va duge ndp vao ngéin sich Nha nudc.

c. Trudng hop 01 thua dat co nhiéu nguoi bo gia bang nhau va la gia tra
dung, quy ché, thi té chirc cho nhiing ngudi dé dAu gi4 tiép dé chon ngudi lmng
diu gi4, gia khai diém tiép theo dugc tinh 12 gid bé cao nhét bing nhau l4n bo
trude, néu tit ca nhitng nguoi d6 khong dong y bo tiép thi cho nhimg ngudi dé
bée tham chon ra ngudi tring déu gis; 5

d. Truong hnp ngudi tra gid cao nhat rat lai gia di tra hodc tir chéi khéng nhén
quyén tring dau gia trude khi déu gid vién cong bb két qua két thi ngudi tham

Scanned with CamScanner

el e el s ke o



gia ddu gid bj tudc quyen tham gia diu gia va mét khodn tién djt trude.

e. Truong hop sb luong thita dit con lai nho hon sb ngudi bd gid bing nhau
hop 1¢ thi cho nhimg ngudi d6 dau gia tiép dé chon duge ngudi triing diu gia.
Néu tit ci nhimg ngudi dé khong dong ¥ déu gia tiép thi to chirc cho nhing
ngudi d6 bbe thim dé xdc dinh ngudi tring diu gia.

Diéu 14. Gid tring ddu gid va so tién tring dau gid

1. Gia tring déu gia:

- Viée xéc dinh ngudi triing du gia dva trén 2 tiéu chi 13 6 phiéu dy ddu gid
hg:p 1& va bo gia hop 18, gia bd hop 18 duge quy dinh khéng thip hon gid khoi
diem;

- Truong hop d4u gia nhiéu thira dét cing mét lic ngudi trd gia duge xép
theo thir tir tir cao xudng thip, ngudi trd gia cao nhit duge chon trude thira dét
tiry ¥ cho dén khi hét cac thira dit dua ra ddu gia;

- Viée lua chon vi tri thira dit duge thue hién tai chd trén ban db chia thira
dit ngay sau khi cong bd két qua dau gia.

2. 86 tién tring déu gia:

- Téng sb tién triing ddu gia phai ndp duoe x4c dinh bang gia tring diu gia
nhén véi dién tich thira dit tring déu gia.

Diéu 15. Phé duyét két qua tring diu gid quyén sir dung dit

I. Trong théi han khéng qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chire phién
ddu gia, don vi td chirc ddu gid béo cdo két qua thyc hién phién dau gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Méi truong kém theo hé so dau gia
quyén sir dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Méi trudng tiép nhan va thim dinh hé so, trinh
UBND huyén cong nhan két qua tring ddu gia quyén sit dung dat trong thoi han
khong qua biy (07) ngdy lam viée.

3. Quyét dinh cong nhin két qué tring déu gia quyén sir dung dit véi céc
ndi dung chinh sau:

- Cin cir phap 1y d& ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dit va co so ha tang, tai sin
ghn lién véi thira dét (néu c6) duge quyét dinh tring dau gig;

_Tén, dia chi nguoi di tring du gid quyén sir dung dét. S6 tién tring dau
gid quyén sir dung dAt va phuong thirc, thoi gian phai ndp tién tring dau gia.

Pitu 16, Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi tring ddu gid

1. Quyén ciia ngudi tring déu gid:

- Buge cong nhan két qua trung ddu gié va lam cac thu tuc dé nhén dat, xac
lap quyen sir dung dét theo quy dinh;

10
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- Puoc quyén sir dung ha tﬁng k¥ thuét trong khu dat va két ndi ha la'"mg ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viée sir dung dat;

- Pugc huéng cic quyén clia ngudi st dung dét & theo quy dinh cta Ludt dét dai.

2. Tréch nhiém clia nguoi tring dau gia:

- Nop ddy dui tidn tring déu gia cho tb chire déu gia theo quyét dinh tring
dau gid quyén sir dung dét;

- Chiu su quan 1y ctia Nha nude vé dat dai, méi trudng, quan 1y quy hoach,
dau tu, kién triic, x4y dyng va chiju sy kiém tra giam sét ctia Nha nuée trong qua
trinh str dung dat;

- Ngudi tring déu gia quyén sir dung dét (td chirc, ca nhan) cé tnach nhiém
nop 1€ phi trucrc ba dit theo quy dinh cia Bé Tai chinh khi dugc cap Glay
chiing nhin quyén sir dung dét .

Diéu 17. Thoi han ndp tien tring diu gia

- Trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhin dugc
quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia, Chi cuc Thué huyén Phit Xuyén phbi
hop véi Trung tam Phat trién quy déit ban hanh va giri thong bao ndp tién sit dung
dat cho nguoi tring ddu gi4 quyén st dung dét.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngéy nhén duoc théng béo ndp tién st dung
dat, ngudi tring dAu gia cd trach nhiém ndp bing tién mit (VNB) vao tai khoan
3591.0.2067621.00000 tai kho bac Nha nuéc huyén Phi1 Xuyén.

- Ngudi tming déu gid quyen sur dung dit co trach nhiém nép tién sir dung
dét vao Kho bac nha nudc, tién thué dit tai co quarn thué va sao nop chl.mg tir cho
Trung tam Phat trién quy déit dé duoc huéng dan cac thu tue, cap gidy chimg
nhén quw.n sit dung dét theo quy dinh,

Piéu 18. Hity quyét dinh cong nhin két qua trimg dhu gid quyén siv dung dit

1. Cée truong hop hity quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay k& tir khi ngudi tring déu gia nhan duoc thong
béo nop tién, ngudi tr ung du gia khoéng ndp hnﬁc nop khﬁng di sb tién theo
quy &t dinh céng nhéan két qua uung déu gla quyen sit dung dét. (tiy truong hop
bt kha khdng phai ¢é don duoe edp ed tham quyén xdc nhﬁn)

- Ngudi trang dau gid khong duge tra lai khoan tién dat trugc, s tién da
nép (nhung chua dit) duge hoan tra lai ma khéng duoge tinh 141 sudt, truot gia.

- Trung tam Phat gnen quy dat bao cao phong Tai nguyén - Mai trudng,
trinh UBND huyén thu hoi quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia.

Pitu 19. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dét trén thuc dia
cho ngwoi tring diu gia

1. Sau khi nguol tring dAu gi4 quyén st dyung dat hoan thanh nghia vu ndp

dui sb tién tring dau gia, Trung tAm Phat trién quy dat cé trach nhiém gui hé so
dau gid qu\:fn sir dung dit dén phong Tai nguyen - Mai truong huyén Phi
Xuyén dé duoc huréng din hoan thién hé so cap gidy chimg nhan QSD dit,

11
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. Sau khi UBND huyén cip gny chimg nhén quyén sir dung dat phung
T:u ngm’ﬂn va Moi trudng chi tri phéi hgp véi Trung tim Phat trién quy dét,
UBND xi c6 dat dau gia td chire ban giao glﬁy chirng nhén quyén sir dung dat
va ban giao dat trén thuc dia cho nguoi tring dau gia.

Diéu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham gia dau gla 6 di didu kién nhung khéng cé mit tai Phlcn
dau gia hoac khéng nép phleu du dau gia coi nhu khéng tham gia phién dau gia
va ngudi tring ddu gis tir chm khong nhin quyen sir dung dt hodc rat lai gid da
tra thi bi tich thu khoan tién dat truée du déu gia

2. Nguoi tring déu gid quyén sir dung dét ma sir dung dat sai muc dich thi
bi xir Iy theo quy dinh ctia Luét Pit dai,

3. Bén tb chitc dau gid quyén sir dung dét néu ¢6 vi pham trong qua trinh 6
chire thuc hién, tiy theo muic dd vi pham s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat.

4. Cac can b, céng chirc khéng thuc hién trach nhi¢m dugc giao hodc lgi
dung chirc vy, quyén han cb ¥ lam tréi, cé hanh vi lam 16 bi mdt gay thiét hai
cho Nha nude va cdce t6 chire, cd nhén hodc lam cho cude ddu gi4 khong thanh,
vi pham céc quy dinh v& quan ly, sir dung dat dai, dau tu va xdy dung thi tiy
theo mire d6 vi pham sé bi xir ly hanh chinh hoéc chuyén co quan chie nang xur
Iy theo quy dinh cia phéap luat.

5. Khiéu nai, té cdo co lién quan dén qua trinh té chirc thue hign dau gia
quvcn su dung dét duge glal quyét theo quy dinh cua Luét khiéu nai, t6 cao;
Luat dit dai, Luat dan sy va céac quy dinh hién hanh cta nha nudc.

Di¢u 21. Td chiie thue hién

Trong qua trinh t& chu‘c thue hién Phu'cmg an déu gia nay néu co van
dé vudng mac, phat sinh cén stra dbi hodc bd sung, Trung tam Phat trién

quy dét ¢6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyet dinh./.
HAN NHAN DAN

Ngﬁyén Thé Cong

Scanned with CamScanner



UBND HUYEN PHU XUYEN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA \:IET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Djc 1dp - T do - Hanh phiic
84:54f /TB-PTQD Phii Xuyén, ngay 06 thang 6 ndm 2019
THONG BAO

Mabi tham gia ddu gid quyén sir dung dit & tai cdc khu:
Trudmg tiéu hoe cii, thon Kim Long Thuwgng va Vudn wom cii, ‘
thon Vién Hoang, xi Hoiing Long; Giong Con Lom, thén Pong Ci;
Puing vio trudng cip I va Ddng Dira, thén Pai Nghi¢p; Vin Phong,
thén Gia Phii; Pinh Han phia Béc, thon L& Nhué;, xd Tan Dén,
huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Nai

Trung tam Phét trién quy dit huyén Pha Xuyén kinh méi: cde t chire, hé gia
dinh, ca nhan (cac nha dau wr) 6 du diéu kign, niing lyc tai chinh tham gia dau gia
quyén st dung dét & tai cdc khu: Truomg tiéu hoc cfi, thén Kim Long Thugng va
Vuon rom ¢y ci, thén Vién Hoang, xa Hoang, Long; Pudng vao trudng cap 111 va
E)é-ng Dira, thén Dai Nghiép; Van Phéng, thon Gia Phi; Dinh Han phia Bac, thon Lé ||
Nhué; Gidng Con Lém, thén Bong Ca, xd Tan Dén, huyén Phi Xuyén, TP Ha Nai,
cu thé nhur sau:

1. Tén don vi t6 chie vide ddu gif thi sin, t6 chire ban ddu gia i sdn

- Don vi t6 chite viée ban déu gia QSD dat: Uy ban nhén dén huyén Phi Xuyén.

- Don vi dugce giao t6 chie: Trung tim Phét trién qu¥ dét huyén Phu Xuyén.

- Don vj thue hién phién dau gié quyén sir dung dét; Céng ty ¢ phan bén
déu gia Pdng A. . .

Dia chi: Vian phong giao dich Biét thy B36, Ngd 74, Nguy2n Thi Dinh, Nhin
Chinh, Thanh Xuan, Ha N§i. SPT. 0982.233274.

_ 2. Hinh thire dau gid: Bo phiéu kin true tiép mét véng tai phién ddu gid va ma

phiéu ¢cong khai ngay tai cho.

3. Phwong thire diu gia: Phuong thirc tra gia lén.

4. Hinh thiie va thoi han sir dyng dat khi triing dfu gid: Nha nuée giao dét co
thu tien tien st dyng dat dé xdy dyng nhi & théng qua ddu gia quyén sir dung dat. Thei
han sr dung dat la lau dai,

5. Thong tin dugce ding tii trén cdng thong tin dién tir

- Ho so dau gié dugc niém yét va ding trén phuong tién théng tin dai chiing,
nguoi tham gia dau gia tham khéo théng tin ho so ddu gig quyen sir dung dét tai 02
dia chi sau:

- Cong thong tin dign tr S& Tai nguyén vé Mai trudng Ha Noi: tnmitnd hanoi.gov.vn

- Cong thdng tin dién tir UBND huyén Phu Xuyén: phuxuven.hanoi.eov.vn

6. Gi6i thigu quy md, vj tri khu dit ddu gid, gid khi diém, bude gid, phi
mua ho so, khodn tién dit trude tham gia dAu gia adi véi cde thim dat

6.1, Khu diu gid QSD dét tai Trudng tiéu hoc cit, thén Kim Long Thugng, xi
Hoang Long.
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Téng dién tich dft dAu gié 14 890,09 m? véi 10 thira dét tai vj tri khu Truong ticu hoc
cil, thon Kim Long Thugng, x4 Hoang Long, khu dit cach ngi tu chg Pong Var!g Ifhm:mg
0,8km, tiép gidp véi dudmg bé tong rong khoang 7m 1a dudng truc huyén di céc lang

nghe ¢6 té x3 Phi Tuie, kham trai xa Chuyén My, ti xéch xa Son Ha.

2 o Phi mua | Khoan tien |
Vi tri dﬁuﬂ TE';;:“’ Dién tich Gglié::m B;&egii hé sor ddu d;:u lrw@‘:
ia QSD dit g d 2y | gid (d/thia tham gi
8i4Q dau gid x) (dong/m2) (g . din diu gid ()
01 84,0
Lé 1 Trudng tiéu hoe 02 84,0
¢fi, thda Kim Long ' 50.000.000
Thugeg x4 Holng 03 84,0 | 3.500.000 | 100.000 | 200.000 | 5
Long 04 84,0
05 88,9
06 95,96
L 2: Trutmg tiéu hoe 07 96,10
%“ﬁn'ﬁﬁf?"g 08 9124 | 2.500.000 | 100.000 | 200.000 | 40.000.000
uyng, xii Hodng
Long 09 90,12
10 91,77
Dién tich dat diu pid 890,09

6.2. Khu diu gid QSD dit tai Vieom wom ci, thén Vién Hoang, xi Hoang Long.

Téng dién tich dat dau gi 1a 1.198,25 m® v¢i 09 thira dat tai vi tri khu Vuom vom
cfi, thén Vién Hoang, x& Hoéng Long, khu dat cich ngd tu chg Pong Vang khoing
0,8km, tiép gidp véi dudng bé tong rong khoang 7m la duong trye huyén di cic lang
nghe ¢ té x& Phu Tiic, kham trai xa Chuyén My, tii xach x& Son Ha.

Vi tri dfiu Tén i | pign gieh | SR | Bute gid hf:‘.h:: du;u Ifxi;:’:::.;?
gif QSD dit dhugis | ™D | (@bagmz) | (@0ne/m2) | gid g:;m dt;:; ég;i 1
01 175,18
02 126,0 |
03 125,79 |
Virbm wom cti, thon S L
Vién Hoing, xi 05 | 12535 | 4.000.000 | 100.000 | 500.000 | 90.000.000
i 06 | 125,14 | |
07 124,92
08 124,70 ]
09 145,60 ‘
| Dién tich dat dau gia 1.198,25 J
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6.3. Khu diu gi¢ QSD dit tai Duwdng vio trwcng cdp II1, thén Pai Nghiép

xda Tin Dan.

Téng dién tich dat ddu gia 12 1.006,8 m? véi 10 thira d4t tai vi tri khu dudng
viio triromg cAp 111 thude lang nghe do g6, my nghé thon Pai Nghiép, xa Tan Din,
khu dét tiép gidp duong giao thdng bé téng réng khoing 07 m va tiép gidp truc
dutng Thao Chinh - Tan Dén (di lang nghé tii xéch xA Son Ha khoang 300m vé phia

Pong va lang nghé kham trai xa Chuyén My khoang 400m vé phia Téy), cu thé:
Phimua | Khodn tién
- .- .r - - X £ - v
| Vjtri khu dét h?““ : “’.'?I“ G'&’.f""“ Bube | hbveday a]"" e
L dhu pid t ua dat Tlc,l iem gia gid 1'.1?111 gia
; diu gia | (m?) (d/m?) (@/m?) (d/thira diu gia
. dit) (d)
i 05 102.0
. Lo I: khu ﬂuﬁng vilo 06 102.0
Truimg cip 111
thim Dai Nghiép 15 102,0 | 8.000.000 | 200.000 300.000 125.000.000
16 102.0
27 1095 -
28 105,3 s
— - Tl
L4 I1: khu duomg 35 93,3 | 5.000.000 | 200.000 | 500,000 | 95.000.000 | iy
viio Trudmg cap 1H *
thdn Dai Nghiép 36 95,1 3
37 96,9 s
! 38 98,7
Tong dién tich ddu gia 1.006,8
6.4. Khu déu gic QSD dat tgi Dinh Han, Phin Bic, thén Lé Nhué, xi Tan Dan.
Tong dién tich dat dau gid 13 1184 m? véi 01 thia dét tai vi tri Dinh Han phia
Bm.,. thon Lé Nhué, cach dudmg Thao Chinh - Tan Dén khoang 800 m.
i . Phi mua Khodin ticn
‘ Vi trf du T“&;'t‘““ Dign tieh | ;:‘:" Buiegif | hdsodfu | dittruse
pin QSD diit A (m2) 3 (dong/m2) | gid (@/thir | tham gid ddu
| ditu gid (dong/m?2) a0 it (d)
| Khu Binh Hin
phia Bac 02 118.4 1.800.000 | 100.000 200.000 40,000.000
|  Thdn Lé Nhué :
|I Dién tich dit ddu gid 118,4
6.5. Khu dau gid QSD dét i Vin Phong, thén Gia Phii, xd Tan Din
Téng dién tich dat dau gid 1a 106,68 m? véi 01 thira dét tai vi tri Van Phong, thon
Gia Phu cach tru sé¢ UBND x3 Tén Dan khoang 200 m, cach dudng Thao Chinh - Tan
Dan khoang 1.200 m.
—
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5 g
gi‘:'li 6 rsi giﬂuﬁ‘ Tﬂ':li}l't""“ Di¢n tich Gf;‘lé'ﬂ:ﬁ ﬁém gi hllé.l:fa:{u ﬂ:{dl.;ﬁ:-::‘gg X
diu gid (m2) {ddng/m2) (abng/m3) | & Eﬁ:} e ‘:}ﬂg(,ﬂ]
K:lh“ﬁ :E: g::;g‘ 11 106,68 | 1.500.000 100.000 100.000 27.000.000
Di¢n tich dit afiu gig 106,68

6.6. Khu diu gic QSD dit ki Déng Dita, thén Pai Nghiép, xa Tin Dan,

Téng dién tich 12 125,5m? véi 01 thira dét tai vj tri Péng Dira, thon Pai
Nghiép, cach try s& UBND xi Tén Dén khoang 400 m, cdch dudng Thao Chinh - Tan
Dan khoang 1.300 m.

. Plli mua Khoan ticn
zlél‘; gil:;li TE:;EI:“ Dién tich Ggii ékn]: Gl I gid | hésodau dat truée
g t ; (m2) 3 (dong/m2) | gid [d:‘thu-u tham gia dau
diu gid (dong/m2) ﬂal} gid (d)

Khu Bc‘mg Dira,

thén Dai Nghiép, 03 125,5 1.500.000 100.000 100.000 35.000.000
x4 Tén Dén

[ Dién tich aft ddu gid 125,5 4

6.7. Khu diu gié QSD dit tgi Giong Con Lam, thon Ddng Cd, xi Tan Dan

Téng dién tich 1a 1.215,0 m? véi 10 thua dat tai vi trf Gidng Con Lom, thon

Pong C4, cach duong Thao Chinh - Tén Dén khoéng 1,9 km.

. s , Linmen | i
Vj tri ddu Tﬂ:! El:w Di¢n tich GE’:;':: - Buﬁ‘c gid o ?;‘ﬁdnu dat trurde |
gid QSD aiit aku gii (m2) (@dng/m2) (dbng/m2) (@thi | Tham gid diu
ait) gid ()
01 109,3 5
|
02 141,7
03 125,0 |
- 125,0 [
Khu Gidng Con 13 125,0 |
L&m, thon Ddng 3551 1:900.000 | 100.000 | 200.000 | 36.000.000 ‘
Ci, xii Tén Diin 22 * .
23 125,0
24 125,0
2% 125,0
27 125,0
I_I‘Jién tich f.Ifl_t diu gid 1.251,0
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7. Thoi gian ban ho so, ndp hd so' tham gia diu gid, ndp tién dit trude,
thiim thye dja, xét diéu kién khiach hang

- Théi gian ban va tiép nhan ho so tham gia ddu gid: Tir ngay 10/6/2019 dén
I7h00 phit ngay 27/6/2019 (trong gic hanh chinh), cu thé nhu sau:

+ Tai tru s Cong ty c¢d phin ban ddu gia Péng A: Tir ngay 10/6/2019 dén
| 7ThOO phit ngay 27/6/2019.

+ Tai tru s& Tiép céng din UBND huyén Phi Xuyén vao céc ngly
10,13,17,18,19,20/6/2019 va tir cac ngay 24,25,26, 27/6/2019.

- Thoi gian nép tien dat trude tir ngay 26/6/2019 dén 17h00 phit ngay 27/6/2019
(frong gio hanh chinh).

- Hinh thirc ndp tién djt trude: Np true tiép bing tidn mit (néu c6) holic chuyén
khoan:

+ Nop tryc tiép bing tién mit cho Céng ty cd phém bén ddu gia Pong A
(trucmg hop khich hﬁng khdng thé thuc hién thao tac chuyén khoén va phai c6 don
dé nghi ndp bing tién mat).

+ Chuyén khoan ndp véo tai khoan sb: 135490415 tai ngan hang Thuong mai Viét
Nam Thinh Vugng [VPBank) Chi nhanh Thang Long - PGD Téay Ha N¢i ciia Céng ty
) phan ban diu gia Péng A. Nai dung chuyén khoan: “tén ngudi d&ng ky tham gia déu
gid..”" nop tién dat trude tham gia ddu gia QSD dit dbi voi... .(sb lugng thira dé),
khu......thon....., xd......, huyén Pha Xuyén,

- Thoi gian kiém tra thue dia: Khach hang ¢é théty tim hidu khu dét ddu gia .
tai thyue dja hodc lién hé véi Trung tdm Phét trién quy dat dé di kiém tra thue dm -*\\
trong hai ngay 26/6/2019 va ngay 27/6/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00). :

- Xét t cich khéch hing 17h ngdy 27/6/2019. Niém yét danh sich khich hings
khong du diéu kién tham gia diu gid tai Trung tim Phét trién quy dit huyén Phi Xuyér,

8. Hinh thire ban vi tiép nhin hd so tham gia diu gia:

8.1. Dja diém bdn va tiép nhdn hé so tham gia dau gia.
Bén va tiép nhén hé so tham gia déu gia tai céc dia diém sau:
- Tru s& Tiép cong din UBND huyr;n Phi Xuyén (déi dl'-‘,‘.ﬂ Nha Vian hoa théng

tin huyén Phii Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thi trin Phu Xuyén, huyén
Phi Xuyén, thanh pho Ha Néi.

- Cong ty ¢6 phan ban déu gia Déng A, dia chi: Van phong giao dich Biét thyr
B36, Ngd 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xudn, Ha Noi.

8.2. Hinh thire ngp ho so tham gia ddu gid.

Ngudi tham gia déu gid ngp hd so tham gia ddu gia theo mét trong hai hinh
thire sau:

- Nop true tiép cho Cong ty ¢ phén bén ddu gia Dong A tai:
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+ Tru s& tidp cong dan UBND huyén Phi Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thj trdn Phi Xuyén, huyén Phii Xuyén.

+ Cong ty c6 phén ban dau gid Déng A, dia chi: Vin phong giao dich Biét thu
B36, Ngd 74, Nguyén Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi.

- Niop bing hinh thire gtri thu bao dam cho don vi thue hién phién déu gia: Céng
ty ¢6 phan ban déu gia Dong A. Dia chi: Van phong giao dich Biél thy B36, Ngd 74,
Nguyeén Thj Binh, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Néi.

L_m 4‘11’67 so ding ky ciia ngwoi tham gia dau gié khi ngp phai ddy di chitng tir
mua ho so ddu gid, khoan tién dat trrée va cde gidy 16 lén quan theo quy dinh ciia
Phuong dn ddu gid da ciege UBND huyén Phit Xuyén phé duyél. Ho so dang ky gii
qua hinh thite thw bao dam phai dwpe Céng tv ¢6 phdn bdn din gid Dang A nhén
i'#‘“‘-:i’f.‘ I ?{? ngay 2%"&&?{')!9. Cae nruong hop clwvén 161 san 17h ngay 27/6/2019, Cong
ty €6 phan ban dau gia Déng A sé kiéng tiép nhdn hé so déng ky), tién dit tmede ciia
khéch hang va khéng chiu bat ky trdach nhiém nao doi véi ho so cde khodn phi ds.

Dé nghi Khdch hing kii dén tham gia phién diu gid phai mang theo Ching
minh thuw nhén din (gidy to tiy thin) dé lim thii tue vao phong diu gid.

9. Thoi gian, dia diém mé phién diu gid:

- Théi gian du kién: 13 gi& 30 phit, ngay 29 thang 6 nam 2019 (T/uF Bdy)

- Pia diém: t?i Nha Vian hoa trung tdm huyén Phu Xuyén. Dja chi: Tiéu khu
Thao Chinbh, thi t.rﬁn Phu Xuyén, huyén Phi Xuyén.

Céc thong tin chi tiét xin lién hé:

- Trung tAm Phét trién quy dat huyén Phi Xuyén. Diénthoai lién hé: 0948.612.662,

- Céng ty ¢d phan ban dau gid Déng A. Pién thoai lién hé:, 0982.233.274./. b

Nei niin: KT. GIAM POC
- & TNMT Ha ndi: GIAM BOC
- TT Huyén uy; ;

- Chi tiehUBND huyén; (dé bao cia).
- Phé Chi tich Nguyén Theé Céng;
- Déi truyén thanh huyén; (dé ph!éi hop ding tin).
- Céng ty CP bén DG Déng A; (dé phoi hop thyre hign).
- UBND xi: Hoang Long; i (dé thing bio

Téin Din; va phoi hop thyre hién) S >
- Luw: PTQD. Nguyén Viin Toan
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