N PHU XUYEN

z PRAT TRTEN Q0Y BiT .,,J
rfurﬁu au xuy
*

HO SO
THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O

Pia diém: Sau Lang, thon Gié Thuong, xd Pha Yén; Sau Thanh,
TK My Lam, thi tran Phi Xuyen Dong, Xép ngoai, thon Phi Do,
xa Pai Thang, Quan Dong, thon Peé Tham, xa Van Nhan,
huyén Pha Xuyén, TP Ha Noi
(M phién du kién 07h30 phat ngay 29/6/2019
tai Nha Van hoa thong tin huyén Phu Xuyén)

Ho so tham gia d4u gid gdm cé:
L. Thong bao moi tham gla dau gla
2. Pon xin dang ky tham gia dau gia (theo mau DGO1).
3. Glay uy quyeén.
4. Quyet dinh phé duyét Phuong an déu gid.
5. Ban d6 quy hoach téng mit bang.

Ha Noi, nam 2019
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- Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén;

- Cong ty Co phan ban dau gia Dong A.
Nguoi dang ky tham gia dau gia: (Viét chitin Hoa):.........vvvevevrieneerinnnnnnns
Dla R L s A B A S S R A A S MR S R e

So CMTND (hoac LR 80,60 QUAT CRBL o500 ssmmunonsns P
cap ngay... ..thang... ... nam 201..

Can ctr théng bio moi tham gia dau gia quyén str dung dat s6 226/TB-PTQP
ngay 06/6/2019 cia Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phi Xuyén. Sau khi nghién
ctru k§ ho so moi tham gia dau gié.

Té1 xin dang ky tham gia ddu gid quyén st dung....... thira dat tai khu
.............................................. , huyén Phu Xuyen theo Phuong én déu gia
quyén sir dung dat da duoc phé duyg:t tai Quyét dinh s6 ....... /QD-UBND ngay
oo ..../2019, cia UBND huyén Phii Xuyén.

T6i xin cam két:

I. Thue hién day di cac quy dinh tai Phuong an ddu gia quyén st dung dat da
duge co quan nha nudce ¢ thim quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 ...../QD-UBND
ngay ..../...../.2019, cia UBND huyén Phu Xuyén.

2. Thye hién nghiém tiic ndi quy phién dau gia do don vi t chiic phién déu gia
va t6 chite dau gia chuyén nghiép ban hanh.

3. Néu tring déu gia, t6i xin thuc hién ddy da nghia vu tai chinh dbi véi nha
nuée, dang theo Phuong 4n déu gia, cac quy dinh vé quan ly dét dai, quy hoach, quan
ly d6 thi va cac quy dinh lién quan khac ctia phép luét./.

Ngay  thang  nam 201
Nguoi ding ky tham gia dau gia
(ky va ghi ro ho tén)
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Phui Xuyén, ngay...... thdng......ndm 201 ...
& — "
- \ GIAY UY QUYEN

I Tmim;g Fi:
» /] . ,
WIS 1 ing tam Phat trién quy a4t huyén Phi Xuyén;

- Cong ty C6 phan ban diu gia Pong A.

Ten t0 chlrc, CANNAN: « .. oot et e e e e e
Gidy CMND 88:.0evvveeeieeenn, NEAY CAP:.vvneeeeeeeanan . Noiclpieciiiiiiiie, ;
1 R T R b ;
Didn thoai L8N h€:. .. oo
R L
Ly do: Do cong viéc gia dinh khong thé tham du truc tiép duoc phién déu gia QSD dét tai
;| R , huyén Pha Xuyén nay téi,

UY QUYEN CHO:
RPN soos cnvas o cow 6 o TUE TS NN EURES VO A6 RAS NOE FOE SRUEE BOE T oW 8 e
Gidy CMND 88:..0ivvvveeieeeeiis ngay cap / /... Noicap:..c.oooveivinnnn...
T Ty ;
DIEN thoai TN B&: ...t ittt et e
Thay mit t6i tham du phién dau gia QSD dat tai Khu ..........cccovvveeeren.. , huyén Phu Xuycn

20m nhiing cong viée sau:

1. Lam th tuc tham dy phién dau gia (xudt trinh CMTND, gidy ity quyén).

2. True tiép tham dy phién du gia, dién diy du thong tin, ghi gid, ky nhan vao phiéu tham
du déu gia.

Ong (BA) ..o oo ¢6 nghia vu thue hién dtng Noi quy, Quy ché
bl o g8 QSD AR R e e s anas , huyén Phu Xuyén va
khong duge iy quyén cho ngudi khac va ¢6 tréch nhiém thong bao lai két qua ddu gi4 cho
ngudi iy quyén./.

Nguoi duge ty qliyén Ngudi iy quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

Xac nhan cia UBND xa

-
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TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UBND HUYEN PHU XUYEN
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Phii Xuyén, ngay (6 thang & ndm 2019

THONG BAO

Moi tham gia diu gid quyen sir dung d.tt & tai cic khu: Sau Lang,
thon Gié Thtrong, xii Pha Yén; Sau Thanh, tlLu khu My Lqm, g o Ph i Xuyén;
Dong Xép ngoai, thon Phi Doi, xa Dai Thiing; Quén Dong, thon Dé Tham,
xii Viin Nhin, huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

Sé: 42 /TB-PTQD

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phti Xuyén kinh moi: céc té chirc, h§ g|a
dinh, ci nhan (céc nha dau tu) 6 du diéu kién, ning lyuc tai chinh tham gia déu gia
quyén sir ~dung dat ¢ tai cdc khu: Sau Lang, thon Gi& Thuo'ng, xa Phu Yén; Sau

Thanh, ticu khu My Lam, TT Pha Xuyén; Péng Xép ngoai, thén Phu Doi, xa Pai
Théng; Quén Dong, thén Pé Tham, xd Van Nhan, huyén Phi Xuyén, thanh pl‘lo Ha

Noi, cu thé nhu sau:
1. Tén don vi td chire viéc ddu gid tai sin, t6 chire ban diu gia tai sin

-Pon vitd chirc viéc ban diu gid QSD dat: Uy ban nhén dan huyén Phu Xuyén.
- Bon vi dugc giao t chire: Trung tam Phat trién quy dat huyén Phu Xuyén.
- Don vi thuc hién phién déu gia quyén st dung dat: Cong ty co phén ban

diu gia Pong A.
- Pia chi: Vin phong giao dich Biét thir B36, Ngd 74, Nguyén Thi Pinh, Nhin

Chinh, Thanh Xuén, Ha N¢i. SDT. 0982.233274.
2. Hinh thire diu gia: Bo phiéu kin truc tiép mot vong tai phién diu gia va mo

phn.u cong khai ngay tal chd.
3. Phuong thire dfu gia: Phuong thuc tra gia lén.
4. Hinh thire va thoi han sir dung dit khi tring dau gia: Nha nuoc glao dat cé

thu tién tién str dung dt dé xdy dung nha ¢ théng qua déu gia quyeén sir dung dit. Thoi

han str dung dat la lau dai.
5. Thong tin dugc ding tidi trén cong thong tin dién tir
- H6 so ddu gid dugc niém yét va ding trén phuong ti¢n thong tin dai ching,

ngudi tham gia déu gia tham khao thong tin hé so déu gia quyén sir dung dit tai 02

dia chi sau:
- Cong thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi truong Ha Noi: tnmtnd.hanoi.gov.vn

- Cong thong tin dién tir UBND huyen Phu Xuyen phuxuyen.hanoi.gov.vn
6. GIOI thi¢u quy mo, vi tri khu dit diu gia, gm khéi diém, bude gia, phi
mua ho so, khodn tien djt trude tham gia diu gia ddi voi cac thiva dit

6.1. Khu diiu gid OSD dit tai Sau Lang, thon Gié Thugng, xi Phii Yén.
Tépg c}ién tich la 679,60 m? v6i 07 thira dit tai vi tri khu Sau Lang thudc
lang nghé gidy da truyén théng tai thon Gi& Thuong, xa Phu Yén, tiép giap mat
dudng giao thong bé tong rong 7m di UBND xa Phi Yén va Trung tdm nghién ciru

vit Dai Xuyén, ndi va cach duong 428 ve phia Nam khoang 200m, duong Qudc 10

| A khoang 0.8km, cu thé:

NHA
==,
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R e . - Phi mua Khoan (iéﬁ
ity | T | B | s |t | i
gid at = 2 3 a8 2) | gia (d/thua am gia
dau gia e (dong/m2) (Aug/nne) dit) dAu gid ()
Lé1
Khu Sau Lang,
thon Gie Thugng, | 12 | 11025 | 7.000.000 | 100.000 | S500.000 | 125.000.000
xd Pha Yén 1
05 98,02 |
Lo2 06 96,45
K‘Im Sau Lang, 19 9591
thon Gig Thuong, : 5.500.000 | 100.000 | 500.000 | 90.000.000
xa Phid Yén 20 94,45
21 92,99
22 91,53 i
Dién tich dat dau gia 679,60 i

6.2. Khu diu gid QSD dit tgi Sau Thanh, TK My Lam, thi tran Phii Xuyén.

Téng dién tich dét déu gia 1a 1.040,8 m? véi 12 thira dat tai vi tri khu Sau Thanh
thude tiéu khu My Lam, khu dét tiép giap dudng bé téng khoang 6m, cach kho Luong
Thuc Phii Xuyén khoang 100m, cach duong Qudc 16 1A Ga Phi Xuyén khoang khoang
500m, cu thé :

- .k
Viogawai | T | Dt | A | e | TEnmebd | o
ahu gia dhugia |  (m2) (@/m2) W2y | carinien aki) "‘“;‘if;‘;)ﬂ"“
12 90,0
13 90,0
14 90,0
15 90,0
Vitri2 16 90,0 | 4.000.000 | 100.000 200.000 60.000.000
kh Ele:m Th&x}ll, 17 90,0 '
twu[ljfl:;:ll My 18 90,0
19 90,0
20 90,0
21 717
22 78,8
23 74,3
dién tich ddu gid 1.040,8

. 6.3. Khu diu gid QSD dat tai Dé';ug Xép Ngoai, thon Phit Doi, xi Pai Thing.

Téng dién tich dat dau gia 1a 67,5 m? véi 01 thira dat, vi tri khu Ddng Xép
Ngoai tiép gidp véi dudng truc lién huyén Quéc 16 1A - Van Tu - Dai Thing - Van
Hoang rc}qg 9m thudc pham vi quy hoach khu d6 thi vé tinh Phi Xuyén; cach tru SO
x4 Pai Thang khoang 500m, cdch qudc 10 1A veé phia Bong khoang 1,0km, cu thé:
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o Phi mua | Khoin tién
e 2 i4 khoi o A dit trudc
Vi tri ki at 1R, | Dl | G NG e | BRWESRE )| T ralh
diu ois thia dat | Tich diém a/m? gia -
. dhugia | m) | @my) | @™ | (@ithia | ddugid
dit) (a)
i Khu Déing Xép
N >
ﬁ e bl e 03 67.5 | 5.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
Xi bai Tlt.mg
Tun;., di¢n tich diu gid 67,5

6.4. Khu dau gid QSD dit tai Quin Ding, thén Dé Thim, xi Viin Nhan.

Fong dién tich dat diu gia 13 106,0 m? véi 01 thira dit ndm trong khu dan cu nong
thon tai vi tri khu Quan Dong thudc thon Dé Tham, xa Vin Nhan, cach try sd UBND x4
Van Nhan khoang 400 m va cach chg Nha May Pudng khoang 500m.

| o — Phimua | Khoin tién
, Vitri diglll‘ ll;:x::l Dién tich jﬂlién:m Buéegia | hdsodiu dit truée
i gid QSD dit i (m2) x (ddng/m2) | gia (d/thira | tham gis ddu
| fin Wiaginil) akt) gid ()
!l; g
' Khu Quiin Ddng,
thon D¢ Thim, 03 106,0 3.800.000 100.000 200.000 55.000.000
| xa Viin Nhiin
.5 Di¢n tich dit diu gia 106,0 2L Phg
| S o
7. Thoi gian ban ho so, ndp hd so' tham gia diu gid, ndp tién dit truécjﬂ;"&;:
A
thim thye dia, xét diéu kién khéch hang by

- Thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia dau gla T ngay 10/6/2019 de?ﬁ...-

1 7h00 phat ngay 27/6/2019 (n ong gio hanh chinh), cu thé nhu sau:

+ Tai try so Cong ty cb phan ban dau gid Pong A: Tir ngay 10/6/2019 dén
1 7h00 phut ngay 27/6/2019.

+ Tai tru s¢ Tiép cong dan UBND huyén Phi Xuyén vao céc ngay
10,13,17,18,19,20/6/2019 va tir cac ngdy 24,25,26.27/6/2019.

- Thoi gian ndp tién dat trude tir ngdy 26/6/2019 dén 17h00 phit ngay 27/6/2019
(rrong gio hanh chinh).

- Hinh thirc ndp tién dit trudc: Nop trye tiép bang tién mat (néu c6) hodic chuyén
khoan:

+ Nop truc tiép bang tién mit cho Cong ty ¢b phan ban dau gia Péng A
(trucmg hop khach hang khong thé thuc hién thao tac chuyén khoan va phai ¢6 don
dé nghij ndp bing tién mit).

+ Chuyén khoan ndp vao tai khoan so: 135490415 tai ngan hang Thuong mai Viét
Nam Thinh Vucng (VPBank) Chi nhanh Thang Long - PGD Tay Ha Ngi ctia Cong ty
¢d phan ban dau gia Pong A. Noi dung chuyén khoan: “tén nguoi dang ky tham gia déu
gid..” ndp tién dit trude tham gia du gia QSD dét dbi véi.....(sd lugng thira dat),

khu......,thon....., Xa......, huyén Phii Xuyén.
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- Thai gian kiém tra thuc dia: Khach hang c6 thé tu tim hiéu khu dat d'au gia
tai thye dia hodc lién hé véi Trung tdm Phét trién quy dét dé di kiém tra thuc dia
trong hai ngay 26/6/2019 va ngay 27/6/2019 (budi chiéu tir 15h - 17h00).

- Xét tu cach khach hang 17h ngay 27/6/2019. Niém yet danh sach khach hang
khéng du diéu kién tham gia déu gi tai Trung tim Phét trién quy dat huyén Phu Xuyén.

8. Hinh thire bdn va tiép nhin hd so' tham gia diu gia:

8.1. Pia diém bdn va tiép nhan hé so tham gia déu gid.

Béan va tiép nhén hd so tham gia dau gia tai cac dia diém sau:

- Tru s& Tiép céng dan UBND huyén Phu Xuyén (d6i dién Nha Vin hoa thong
tin huyén Pha Xuyén), dia chi: Tiéu khu Thao Chinh, thj trin Phu Xuyén, huyén
Pht Xuyén, thanh phé Ha Nai.

- Céng ty ¢b phi’m ban dau gia Pong A, dia chi: Van phong giao dich Biét thu
B36, Ngd 74, Nguyén Thj Djnh, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha N§i.

8.2. Hinh thitc ngp hé so tham gia dau gia.

Ngudi tham gia ddu gid ndp hé so tham gia dau gia theo mét trong hai hinh
thirc sau:

- Nop truc tiép cho Cong ty cd phan ban diu gia Pong A tai:

+ Tru s(? Ban tiép cong dan UBND huyén Phi Xuyén, dia chi: Tiéu khu Thao
Chinh, thi tran Ph( Xuyén, huyén Pha Xuyén.

+ Cong ty ¢6 phan ban dau gia Pong A, dia chi: Vin phong giao dich Biét thu
B36, Ngd 74, Nguyen Thi Dinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Néi.

- Nop bing hinh thirc giri thu bio dam cho don vi thuc hién phién ddu gia: Céng
ty ¢6 phan ban dau gia Dong A. Dia chi: Vin phong giao dich Biét thu B36, Ngd 74,
Nguyén Thi Pinh, Nhan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi.

Lt_mL Hé 50 dang ky cua ?g:rc}i tham gia ddu gid khi ngp phai day di chiig
tir mua ho so dau gia, khoan tién dét trude va cdc gidy to lén quan theo quy dinh
cia Phwong dn ddu gid da dwoc UBND huyén Phii Xuyén phé duyét. Ho so dang kv
giti qua hinh thire thu béo dam phai dwge Céng ty c6 phdn bdn dau gid Dong A
nhdn trude 17h ngay 27/6/2019. Cdc truong hop chuyén ti sau 17h ngay 27
6/2019, Cong tv cé phan bdn ddu gia Bong A sé khong tiép nhdn hé so dang ky, tien
dat trude cua khach hang va khong chiu bat kp trdch nhiém nao doi voi ho so cdc
khoan phi do.

Dé nghi Khdch hang khi dén tham gia phién diu gid phdi mang theo Ching
minh thie nhén dan (gidy 1o tity than) dé lam thit tuc vao phong déiu gid.

9. Thoi gian, dia didm mé phién déu gia:

- Théi gian du kién: 07 gid 30 phat, ngdy 29 thdng 6 nam 2019 (Thi bay)

- Dia diém: tai Nha Vin hoa trung tdim huyén Pha Xuyén. Dia chi: Tiéu khu
Thao Chinh, thj trdn Pha Xuyén, huyén Pha Xuyén,
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Cic thong tin chi tiét xin lién hé:
- Trung tim Phit trién quy dit huyén Phi Xuyén. Dién thogi lién hé: 0948.612.662.

- Cong ty ¢6 phin bin diu gia Dong A. Dign thogi lién h¢:, 0982.233.274/
&Y I L g ’ P

KT. GIAM bOC

PHO GIAM DOC

Noi nhin:
= S TNMIT Ha nde,

" P o}
— —

< EF Husgn uy, P o
< Cha GchUBND husén, (d¢ bao cao) {.{'_‘-x’ L i
= Pho Cha tich Nguseén Thé Cdng, '(* - ilbe ".M o—
» Daitruy en thanh huyén; (3¢ phéi hep ddng tin). [| prdt Tk ot

Cang iy CP ban DG Dang A, (8¢ phdi hap thire hign) "\

= UBND cac 23 TT: Pha Yén: | (de thong bao va
Van Nhan, Dat Thang: phoi hop thye hién)
F1 Pha Nusén

« Luu: PTQD.

Nguyen Vin Toan
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Doc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 920Qp-UBND Phil Xuyén, ngay 28 thang0indm 2019
QUYET PINH

Ve viée didu chlnh phwong 4n diu gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu
tién sir dung dit & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gié Thwgng, xa Phi
Yen, huyén Phi Xuyén, thanh ph5 Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Céan ctr Ludt Tb chirc chinh quyén dja phwong ngay 19/6/2015;
Cén ct Luat Pit dai ndm 2013; Luét P4u gid tai sdn nam 2016;

Cén cir Nghj dmh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cia Chinh pht quy
dinh chi tiét mgt sé diéu va bién phép thi hanh luat dau gia;

Cin cir Quyét dinh so 216/2005/QB-"I'I'g ngay 31/’8/2005 cia Thu Tuorng'
Chinh pht quy dinh vé déu gid quyén st dung dat dé giao dit cé thu tién sir
dung dit hoic cho thué dat;

Cin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua B Tai nguyén va Mai trudng va B6 Tu phép quy dmh vé td chic diu gia
quyén sir dung dét thu tién sir dung dit hodc cho thué dét; cac thong tu cia B
Tai chinh 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thti lao dich vu diu
gi4 tai sin theo quy dinh tai Luat diu gid tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cin cir ciac Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Noi sb 04/2017/QB—
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé diu gia QSD dét dé giao dat c6 thu
tién str dung dit hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nai; so BSJQB-
UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh vigc xé4c dinh g:a khoi diém va ché
d$ tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén st dung dat dé giao dat ¢6 thu tién six
dung dit hoic cho thué dat trén dia ban thinh phd Ha Noi; s6 357/QD-UBND
ngay 18/01/2018 vé viéc thu hdi 679,2 m® dét tai khu Ao Vai 1 va Vai 3, thon Gig
Thuong; ) 6200/QP-UBND ngay 12/11/2018 vé viéc thu hdi 3.680,78 m” dit tai
thén Gig Thugng, x& Phi Yén, huyén Phu Xuyén; giao cho UBND huyén Pha.
Xuyén dé thuc hién du 4n: Xay dung ha ting k¥ thuét ddu gi4 quyén str dung dat &;

Can cir Quyct dinh sb 4273/QB UBND ngay 13/12/2018 cia UBND huyén
Phi Xuyén vé viéc phé duyét gia khéi diém vé ddu gia quyén sir dung dat 1am
nha & khu dit diu gid tai khu Sau Lang, thon Gi€ Thugng, x4 Pha Yén, huyén
Phti Xuyén, thanh ph6 Ha Nox,

Can cir Quyet dmh s6 4378fQD UBND ngay 13f12f2018 ciia UBND huyén
Pht Xuyén vé viéc phé duyét gia khdi diém vé ddu gid quyén str dung dét lam
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nha & khu dét ddu gié tai khu Ao Vai 3, thén Gis Thuong, x4 Phi Yén, huyén
Phti Xuyén, thinh phd Ha Noi: -

Can cir Quyet dinh s8 199/QD-UBND ngay 15/01/2019 cita UBND huyén
Pha Xuyén ve viéc phé duyét phuong 4n d4u gi4 quyén sir dung dt c6 thu tién
str dung dat & tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thén Gi& Thugng, x& Phi Yén,
huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Ng;

Xét dé nghj ctia Trung tam Phat tridn quy dét tai T& trinh s§ 107/TTr-
PTQD ngay 22/02/2019; Béo céo sb A4 /BC-TNMT ngay I 1 0212019 cia
phong Tai nguyén va Méi trudng vé& két qua thim dinh phuong 4n déu gis
QSD dat & tai khu Sau Lang; khu Ao Vii 3, thén Gig Thuong, xa Pha Yén,
huyén Pht Xuyén, thanh pho Ha Noi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Diéu chinh Phuong 4n du gi4 quyén sir dung dit cé thu tién sir
dung dat ¢ tai khu Sau Lé:}g; khu Ao Vai 3, thén Gié Thuong, xa Pha Yén,
huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi “kém theo Quyét dinh s& 199/QP-UBND
ngay 15/01/2019 ctia UBND huyén Phii Xuyén”.

* Noi dung diéu chinh: diéu chinh buée gi4 tir 200.000 ddng thanh
100.000 dong tai muc Vi du thugc Diéu 13: M¢& phién diu gia, cach thuc bé gia
va xéc dinh ngudi tring dAu gia, xir ly trudmg hop sau khi cong b két qua.

. * Ly do diéu chinh: Sai léch budc gi4 giita Diéu 3: giéi thiéu vj tri khiu dét
dau gi4, gia khoi diém, budc gid (busc gia 100.000 dong) so véi bude gia tai muc

Vi du thuge Diéu 13: Mé phién déu gia, cach thuc b gid va x4c dinh ngudi tring -

dau gié, xir Iy trudng hop sau khi cong bé két qué (bude gia 200.000 ddng).
Piéu 2. Cin ct Piéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phit trién quy dét.

- T4 chirc thyc hién cdng téc diu gia quyén str dung d4t, trén co sé tinh hinh
thue té"cfxa thi trudng va nhu cdu clia nhan dén chi dong quyét dinh dua s6 luong
thira dét ra dau gid dam bao phu hop, hi¢u qua, cin ¢ s lugng ddi tuong tham
gia ddu gia trong phién dé quyét dinh s6 lugng thira dat dua ra déu gia theo quy
dinh va tiep tuc to chirc phién déu tiép theo ddi véi nhitng thira dat con lai clia
khu dat theo phuong 4n ddu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trudng hop gid dit trong khu vuc ¢ sy bién ddng, Trung tdm Phat trién
quy dét tong hop gitri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xé€t dieu chinh gid khdi diém theo quy dinh. :

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Phuong 4n Phuong én ddu gié quyén sir dung dAt c6 thu tidn sir dung dit &
tai khu Sau Lang; khu Ao Vii 3, thon Gi& Thuogng, x& Phu Yén, huyén Phu
Kuyén, thanh pho Ha Noi kém theo quyét dinh nay thay thé phuong an ddu gia
kem theo Quyét'dinh s6 199/QD-UBND ngay 15/01/2019 cia UBND huyén
Phi Xuyén.

Scanned with CamScanner



, Chénh Van phong HDPND&UBND huyén; Thu truéng cac nganh: Téi chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Moi trudmg; Tur Phép; Thanh tra huyén; Chi Cyc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tAm Phat trién quy dit; Chu tich UBND xa Phti Yén va
cdc t6 chire, ¢4 nhan ¢4 lién quan cin cit Quyét dinh thi hanh./. 2 //

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

- Chi tich UBND huyén; (dé_bfc)

- Phé Chu tich UBND Nguyén Thé Cong;
- Laru; VT.

Nguyen Thé Cong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN - Poc Iap - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN

Piu gii quyén sir dung dat aé giao @it c6 thu tidn sir dung dat & tai
khu Sau Lang; khu Ao Vi 3, thén Gié Thuwong, x3 Phu Yén,
huyén Phii Xuyén, thanh phd Ha Ngi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:50/0P-UBND ngay 281042019
ctia Uy ban nhén dén huyén Phii Xuyén)

) PHANI
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong én dhu %ié nay, quy dinh cu thé viéc du gia quyén sir dung dat & dé giao dht
c6 thu tién st dung dat tai khu Sau Lang; khu Ao Vai 3, thon Gié Thuong, xd Phu Yeén,
huyén Phti Xuyén, thanh phé Ha Néi.

Pidu 2. Giii thich cdc thuit ngir

1. Gid khéi diém: La gia ban dAu thdp nhit ca tai sin dau gia trong trudng hop
dau gi4 theo phuong thirc tra gié 1én; gia ban d:;iu cao nhét clia tai san ddu gi4 trong
truomg hop dau gia theo phuong thirc dét gia xudng.

2. Bude gid: La mite chénh léch ti thiéu cua 14n tra gi4 sau so véi lan tra gid
truée lién ké trong truong hop du gia theo phuong thirc tra gid lén. Budc gid do
ngudi c6 tai san dau gia quyét dinh.

3. Ddu gid tai san: 12 hinh thirc ban tai san c6 tlr hai ngudi trd 1én tham gia diu
gia theo nguyén tic, trinh tu va thi tuc dugc quy dinh tai Luét Déu gi4 tai san, trr
truong hop quy dinh tai Piéu 49 clia Luat nay.

4. Tién dat trude (tién coc): La mot khoan tién nhét dinh cta ngudi tham gia déu
gié phai nop theo quy dinh ctia don vi td chirc (gid tri thira dt theo gid khoi diém dhu gia
tir 1 ty dong tré xuéng tix 15% va téi da khong qué 20% gid khoi diém; gié tr thira dat
theo gié khdi diém dau gid tir trén 1 ty dong den 5 ty dong tir 12% dén dudi 15% gia
khéi diém duge duyét) dé xac dinh trach nhiém cia nguoi tham gia dau gia.

5. Nguoi tham gia déu gid: 12 cé nhin, t§ chirc ¢6 du diéu kign tham gia dau gia
d& mua tai san déu gia theo quy dinh ctia ludt ndy va quy dinh khéc cta phép luét lién
quan. '

6. Nguoi tring ddu gid: 1a cé nhan, t& chirc tra gi4 cao nhét so véi khoi diém
hodc bing gid khoi diém trong trudng hop khong ¢6 ngudi trd gié cao hon gid khéi
diém khi dAu gia theo phuong thirc tra gid lén.

7. Phirong thikc tra gid lén: 1a phuong thic déu gié, theo d6 nguoi tham gia dau
gié tra tir thip 1én cao cho dén khi xé4c dinh dwoc ngudi tra gia cao nhét so véi gid
khoi diém.
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8. Dong tién sir d;mg trong moi giao dich: theo quy ché nay 14 ddng tién Viét

Nam (Viét Nam ddng) viét tét 1a VN. .
Diéu 3. Gi6i thidu vi tri khu dit diu gia, gia kh&i didm, buée gia

Vi tri ddu Tén thira dit | Dién tich G’:i;::m B:rfrc gid
gid QSD dit dau gia (m2) (@ng/m2) (ddng/m2)
01 95,22
02 103,29
03 111,43
04 137,02
11 114,93
12 110,25
13 105,57
Khu Sau Iffnlg thén Gie 2 LA 7.000.000
Thuong, xa l;lll:l Yén L 132,13
i 16 107,98
17 115,51
18 123,04
26 108,34
27 92,60
28 88,08
29 83,56
100.000
05 98,02
06 96,45
07 94,89
08 93,32
09 91,75
Lo IT 10 90,18
Khu Sau Lang, thon Gié 19 95,91 5.500.000
Thwong, xa Phd Yén 20 94,45
21 92,99
22 91,53
23 90,08
24 88,62
25 87,16
Dién tich dit adu gia 2.936,78
hu Ao Vii 3, thén Gié .
KThmg, i Y::e 01 7593 | 7.000.000

(C6 s dé ky thudt timg thira dét kém theo hé so moi ddu gia)
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Piéu 4. Thong tin vé quy hoach, ha tang ky thuit vé khu dit dau gid

1. K& hoach sir dung dat: khu dét trén di c6 quyét dinh thu hdi va giao dat cla
UBND thanh ph6 Ha Néi, cho phép chuyén déi muc dich sir dung dat & dé dau gia
quyén sir dung dat. ,

2. Vé quy hoach ha tng k¥ thuat khu dAt: khu dét duoc thiét ké lap quy hoach
téng mit bing ty 18 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dt tai vi tri Sau Lang, thén Gi& Thugng, x& Phi Yén dd dugc giai
phéng mit bing, dau tu xay dyng HTKT nhu san nén, rénh thoat nudc, dudng giao
théng ndi b, khu dat trén duge két ndi dong bd véi ha tang san c6 trong khu dan
cu lién ké tai dia phuong.

4. Khu dét tai khu Ao Vii 3, thén Gié Thugng, xa Phii Yén da dugc giai phong
mat b%mg, duge diu tu x4y dung ha ta’ing t6i thidu, x4y rénh thoat nudc khu d4u gia;
duoc két ndi dong bd véi ha tang sén c6 trong khu dan cu lién k& tai dia phuong.

Pitu 5. Hinh thirc sir dung d4t va thoi han sir dung dit

1. Ngudn gdc sir dung dit: Giao dAt c6 thu tién sir dung dit.

2. Muc dich: Dt & tai néng thén.

3. Thoi han sir dung dat : Lau dai.
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PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. To chirc phién diu gia quyén sir dung dat.

-Ponvi b chirc ddu gi4 quyén sir dung dét &: Uy ban nhén dén huyén Pha Xuyén

- Pon vi duge giao: Trung tAm Phat trién quy dét.

- Pon vi thuc hién phién d4u gi4 quyén sir dung dat: Phuong thirc Iya chon theo
hinh thire chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép.

- Trung tim Phat trién quy dét c6 trach nhiém td chic phién déu gia quyén st
dung dét d6i véi céc khu dét trén theo quy dinh.

Diéu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thirc va diéu ki¢n dau gia

1. Nguyén tic du gia:

a. Tuén tht quy dinh ctia phap luit. Bao dam tinh dc lép, trung thuc, cong khai,
minh bach, céng bing, khach quan. Bao vé& quyén, loi ich hop phép ciia ngudi c6 tai
san du gia, ngudi tham gia dAu gi4, ngudi mua tai sin dAu gia, td chirc dau gié tai
san. '

b. Trinh trr dAu gid: Cudc déu gia phai do dAu gia vién diéu hanh theo ding trinh
tw thd tuc ban dAu gia tai san quy dinh tai Luat Déu gi tai sin ngay 17/11/2016;
Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy dinh khung thu lao
dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Péu gia tai san; Thong tu s6 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gla
tai san; Quyet dinh 04/2017/QD -UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé diu
gid QSD dét dé giao dit cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban thanh
phé Ha Nbi va céc vin ban phép luat khéc c6 lién quan.

2. Hinh thirc d4u gia:

a. Pu gi4 bing bo phiéu truc tlep tai cudc dau gia cho tAt ca cac thira dét dua ra ddu
gia (theo Thong bao moi tham gia ddu gia) cling khu cb gla khéi diém nhw nhau mé va
cong bd két qua cong khai, thoi gian viét vabo phleu tr4 gid tdi da 1a 10 phat. Déu gla vién
diéu hanh phién déu gié s& cong khai va hudng dan céc ndi dung ghi trong p}ueu déu gia.

b: Ngum tham gia ddu gid duqc dang ky ddu gid mot hoac nhiéu thira dét nhlrng
phai mua hd so va ndp khoan tién dat trude twong umg voi s6 lwong hd so va thira dat
ding ky dau gia.

c. Mot ngucn khi ding ky mua tir 02 thira &t tré nén chi duge bd gia mot lan cho
tht ca cac thira dit di ding ky tham gia déu gia c6 cung gié khai diém.

d. Céc khu dét trén duoc dua ra dAu gia bang bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai cudc
d4u gia cho tAt ca cAc thira dét ciing 16 va c6 gia khoi diém nhu nhau, sé lu'crng thira
dat dua ra ddu gid pha1 cé tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mot thira dt, néu s6 nguoi
dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi UBND huyen giao Trung tam Phat
trién quy dit can c s6 lugng ngudi tham gla dang ky dau gia dua ra 56 lugng thira
dét cho phu hop (khi xét nhitng nguoi dii diéu kién tham gia), dam bao du didu kién

4
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dé phién dAu gi4 vin dugc thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nude.

3. Phuong thirc déu gia:

a. Phuong thirc tra gia 1én dugc thu'c hién nhu sau: Nguoi tham gla déu gia duoc
phat mdt t& phiéu tra g1a ghi gid mudn tra vao phiéu cta minh. Hét thoi gian ghl
phiéu, diu gla vién yéu ciu ngum tham gia dau gia nop phleu tra gla hodc bo phleu
vao hom phiéu; kiém dém sb phlcu phat ra va s6 phJeu thu v&; cdng bd tung phieu tra
gid, phlell tra gia cao nhét véi su giam sat cua it nhét mot nguoi tham gia du gia.

Bleu 8. Niém yet, thong bao cong khai hd so moi dau gia, quyen str dung
dét, hd so tham gia d4u gia

I T}léng bio mdi tham gia déu gid quyén st dung dAt dugc niém yét theo
ng,’uyén‘ tdc rpéri dau gia rong réi, dang Bé? kinh té va d6 thi, Bao Ha Nai Méi, Béo
Dau thﬁui dong thoi duoc thuc hién tai cong thong tin dién tir S& Tai nguyén-Moi
trudng, cong théng tin dién tr UBND huyén Pha Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi déu gid tai tru s& Trung tam Phat trién quy dt,
tai tru s UBND x4 Phii Yén va phat trén dai truyén thanh huyén va xa Pha Yén.

3. Viéc théng bdo mdi tham gia d4u gid, niém yét céng khai hd so mi thau it
nhit 14 15 ngay trudc ngay mdé cude déu gid.

a. Hd so moi déu gia gom cé:

- Théng bao mdi tham gia déu gia.

- Phuong 4n d4u gi4 d& dugc UBND huyén phé duyét

- So db quy hoach téng mit bing khu dét, thira dét,

- Pon dang ky déu gia theo mau

b. Hd so dang ky dAu gi gom:

- Pang ky tham gia déu gi4 theo Mau DG 01

- Ban sao gify CMTND con thdi han, thé cin cuéc, s hd khau, ho chiéu.

- Gidy iy quyén (néu c6)

- L td chirc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢4 bdn chinh dé ddi chiéu);

- Hb so du fiéu gia duge ndp cho don vi td chirc déu gia dé kiém tra diéu kién
tham gia phién dau gi4 theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phai co céac gidy t& xac dinh cé di diéu
kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luat.

Piéu 9. Pbi twgng duge tham gia va khong dwgce tham gia diu gia quyén sir
dung dat.

1. Béi tuong dugc tham gla dau gia: thude dbi tuong duge Nha nude giao dat,
cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Piéu 56 clia Luat Dat dai 2013;

2. Céc trudong hop khong duge tham gia dhu gia:
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a. Ngudi khong c6 ning luc hanh vi din sy, ngudi bi mét hodc bj han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi cé khé khin trong nhén thitc hodc ngudi tai thoi diém diang ky
tham gia d4u gia khong nhéan thérc, 1am chi dugce hanh vi ciia minh.

b. Ngudi lam viéc trong t6 chirc ddu gié tai san thuc hién cudc dau gid; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ddu gia vién diéu hanh cugc déu gis;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

c. Nguoi duge chi sé hiru tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi cb quyen quyet
dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai sén, ngudi c6 quyén quyet
dinh bén tai san cia ngudi khéc theo quy dinh cua phép luit;

_ d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d. ’Nguéri khéng ¢6 quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh ctia phép luat 4p
dung doi véi loai tai san d6.

e. Nguoi tham gia ddu gia quyén sir dung dat sir dung nguén von tir ngan sich
Nha nuée. _

Pitu 10. Quy dinh v tidn ban hd so ddu gia va khoan tidn dit truéc

1. Tién ban hd so:

+L6 I, Ld I khu Sau Lang, thén Gié Thuong 1a: 500.000 ddng/01 hd so/01 thira dat.

(Béng chit: Ném tram nghin dong/mét b hé so/01 thira dat./.)

+Khu Ao Vai 3, thdn Gié Thuong, xa Phii Yén Ia: 500.000 dong/01 hd so/01 thira dét.

(Bang chit: Nédm trdm nghin dong/mét b hé so/01 thira dat./,)

2. Tién dat trude:

+161 khu Sau Lang, thén Gié Thuong, xa Pht Yén (tir 01 dén thira sb 04; thira s6 11

dén thira s6 18; thira s6 26 dén thira 56 29) 1a: 125.000.0008/01 thia dat.

(Béing chit: Mt tram hai muoi lam trigu dong trén mt thira dat./)

+L6 IT Sau Lang, thon Gi& Thuong, xa Phi Yén (tir thira s6 05 dén thira s6 10; thira

sb 19 dén thira sb 25) 12: 90.000.0008/01 thiradat.

(Béng chit: Chin muoi triéu déng trén mjt thira dat./.)

+Khu Ao Vai 3, thon Gié Thuong, x& Phii Yén (thira s6 01) 1a: 90.000.0004/01 thira dt.

(Béng chit: Chin muoi trigu dong trén mot thira dat./.)

8. Ngudi triing ddu gia dugc trir sb tién dat trude véo tién tring dAu gid quyén sir
dung dat phai ndp.

4. Nguoi tham gia déu gia khdng dugc nhén lai tién djt trude trong céc trudng
hop sau:

- D ndp tién d3t trude nhung khdng tham gia cude d4u gia, budi cong bd gid ma
khong thudc trudng hop bat kha khang.
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- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
'Pidu 9 ctia Luat diu gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 ciia Lujt du
gia tai san.

- Rut lai gid da tra, gid d3 chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cua Ludt ddu gia
tai san.

- Tir chi két qua tring thiu gia theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Lujt dAu gi4 tai sén.

- Ngudi tham gia dAu gié tra gi4 thép hon so véi gia khoi diém.

5. Ngudi tham gia d4u g;a ¢6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché déu gia néu trén
s€ bi xur 1y khong tra khoan tién dat trudc va bi loal khoi danh sach ngudi tham gla
dau gza dé tién hanh xét gié tring dAu gia. Khoan tién dit trude bi xi ly nay don vi t6
chiic déu gid c6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nuée theo quy dinh cua phap
Juét, sau khi trir chi phi déu gi4 tai san.

Pidu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia

1. Quyén:

- Puge cung cip ddy dii thong tin vé khu dét déu gid va di kiém tra thuc dia khu
dht du gia.

- Pugc tham du phién dau gié néu du diéu kién theo quy dinh cta quy ché ddu
gid nay.

- Pugc tra lai tién dat trude chdm nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
phién dAu gia néu khéng tring d4u gi va khong vi pham quy ché dau gia.

2. Trach nhiém:

- Mua hd so do don vi t6 chitc ddu gia phat hanh, sb luong dang ky thira dat ddu
gia tuong Ung voi s6 lwong mua ho so va ding ky tham dy phién dau gia ding thoi
gian quy dinh.

- Nigp tién dat truée (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit diy di, ding gid dé tham dy phién déu gié.

- Chép hanh Quy ché va néi quy phién déu gié.

Piéu 12. Xét duyét didu kién tham gia dau gié, giam sat phién

1. Viéc xét duyét didu kién ngudi tham gia diu gia duge tién hanh ngay sau khi
hét han nép hd so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia d4u gia ghi thanh phan tham
du phéi ky tén xéc nhan va luu trit trong hd so. Chi thong bio cong khai danh sach
nhiing ngudi khong du diéu kién tham gia phlen dau gia tai don vi tb chitc va don vi
thuc hién khéong qué 05 ngdy (Bién ban va két qua xét diéu kién tham du).

2. Giam sat thuc hién phlen dAu gia: Tuy timg truong hop ddu gi4 quyén sk dung
dat, Trung tdm Phét trién quy dat huyen Phu Xuyen moi dai dién co quan Tu phap, Tai
chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trén noi c6 dét ddu gla va dai dién tb chuc, c4 nhan khac
¢6 lién quan dén tham dy, gidém sat thuc hién phién dhu gid.

Pi¢u 13. M& phién déu gla, cich thite bé gid va xdc dinh nguoi tring d4u gia,
xir ly trudng hop sau khi cong bb két qua

B S S
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1. M& phién ddu gia: Viéc mé phién dau gia duoc tién hanh sau khi d3 xé4c dinh
dugc danh séch ngudi du diéu kién tham gia du gia.

- Piu gi4 vién dugc giao nhiém vy didu hanh cudc dAu gié gi¢i thidu ban than,
ngudi gitip viée, thanh phan tham du phién déu gia. |

- Thong bio ndi quy phién dau gia.

- Céng bd danh sach va diém danh ngudi da ding ky tham gia d4u gié.

- Giéi thiéu khu dét du gia.

- Théng béo gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Giai dép thic méc ctia ngudi tham gia du gié.

- Phat phiéu dAu gi4 cho timg td chirc, c4c nhan déu gia.

- Hu6ng dén nguoi tham gia déu gi4 viét va bo phiéu vao hom phiéu.

2. Cach thirc bo gia:

a. Ngudi tham gia ddu gia dugc phét phiéu tra gid, dién diy du céc théng tin theo
yéu cdu vao phiéu tra gia, tra gia dy déu gia dugc tinh cho 01m? dat. Phiéu tra gi4 do don
vi thuc hién phién d4u gia phat hanh c6 dng déu treo cua don vi.

b. Thoi gian viét va bo phiéu déu gia t6i da 13 10 phut k& tir khi ddu gié vién
tuyén b bit dau viét phiéu du gia.

Vi du: :

Gid trd hop 1¢: 1a gié tra phéi bang hogc 16n hon gié khéi diém va phi hop véi
quy dinh vé budc gia.

Gia tra hop 1é = gi4 khéi diém + n x budc gid; (n 1a s6 tw nhién; n=0, 1,2...)

- Qié. trd hop 1€ cua 'Lé I khu §au Lang, thén Gi& Thuong, xa Phi Yén (tir 01 dén
thira s6 04; thira s6 11 dén thira s6 18; thita s6 26 dén thira s6 29) gia khoi diém la:
7.000.000 ddng/01m? dt.

n=1—> Gi4 tr hop 1¢ = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 déng/m?

n=2—» Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 100.000 = 7.200.000 déng/m>

n =3— Gi4 tra hop 1& = 7.000.000 + 3 x 100.000 = 7.300.000 déng/m>

- Gid tra hop 1é cia L6 IT khu Sau Lang, thon Gié Thugng, xa Phii Yén (tir thira s 05
dén thira s6 10; thira s6 19 dén thira s 25) gia khoi diém 13: 5.500.000 ddng/01m? dat.

n=1—> Gi4 tra hop 1¢ = 5.500.000 + 1 x 100.000 = 5.600.000 ddng/m?

n =2— Gié tra hop 1 = 5.500.000 + 2 x 100.000 = 5.700.000 déng/m>

n =3— Gié tra hop 18 = 5.500.000 + 3 x 100.000 = 5.800.000 déng/m>

- Gi# tra hop 1é ctia khu Ao Vai 3, thon Gi& Thugng, x& Pht Yén (thira s6 01) gia
khoi diém la: 7.000.000 dong/01m? dét.

n=1— Gié tra hgp 1 = 7.000.000 + 1 x 100.000 = 7.100.000 déng/m?
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n=2—» Gia tra hop 1& = 7.000.000 + 2 x 100.000 =7.200.000 déng/m?
=3— Gié tra hop 18 = 7.000.000 + 3 x 100.000 = 7.300.000 déng/m?

3. Xac dinh ngudi tring déu gi:

a. Viéc xéc dinh nguoi tring ddu gia duoc tién hanh cong khai, tai chd, ngay sau
khi két thic viéc b phiéu déu gia, trén co s& cdc phiéu du déu gia hop 18 (gid b6 hgp Ié
la gid khéng thap hon gid khéi diém) trude su chimg kién clia cdc co quan mdi dy va
nhiing ngudi tham du du gia.

b. Ngudi tring ddu gié: 12 c4 nhan, td chirc tra gi4 cao nhét so véi khéi diém hoic
bing gia khoi didm trong trudmng hop khéng cé ngudi tra gi4 cao hon gia khéi diém
khi d4u gia theo phuong thirc tra gia lén.

c. Két qua dhu giéd duoc sip xép theo gid bo tir cao xudng thdp, thir tu tir
01,02,03 ... dén hét s6 ngudi tham gia.

d. Viéc xé4c dinh ngudi triing du gi4 theo nguyén téc ngudi tra gia cao nhit hop
& dugc chon trude céc thira dit va 1an lugt cho dén khi hét céc thira dat dua ra dau

~gia. _

4. X1t Iy céc trudng hop phat sinh sau khi cong bd két qua déu gia:

a. Gia bo hop 16: La gi4 do ngudi tham gia déu gi4 tra cho 01m? dt ghi trong phiéu
du du gia khong thip hon gia khéi diém dugc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudng hop c6 su sai 1éch giira sb tidn bo gia bing sb va bing chir thi s6 tién
bo gié bing chit dugc xét 12 s tién bo gia clia ngudi tham gia déu gid. Néu nguoi
tham gia dAu gid bo gia cao hon gia khéi diém, nhung do chon sai budc gia thi gid
déu s& dugc lam tron theo nguyén tic cdng ting cho phil hop véi budce gid. Néu
ngudi dau gia khéng chép thuén cach 1am tron nhu véy thi bi coi 14 phiéu tra gia
khong hop 18 va khéng dugc xét gia. Khoan tién dit trude trong truong hop nay sé
khéng dugc tra lai va duge ndp vao ngan sach Nha nudc;

e. Trucmg hop 01 thira dt c6 nhiéu ngu'bi bo gia’. bing nhau va la gié tra dang
quy ché, thi t6 chirc cho nhimg ngudi d6 déu gla tlep & chon ngucn tring dau gla gia
khéi diém tiép theo dugc tinh 1a gid bé cao nhit bing nhau lan bé trude, néu tét ca
nhitng ngudi d6 khong déng y bo tiép thi cho nhiing ngudi d6 béc thim chon ra
ngudi tring dAu gié;

d. Trudng hop ngudi tra gid cao nhét riit lai gid da trd hodc tir chdi khong nhan
quyén tring dau gia trude khi dhu gid vién cong bb két qua két thi ngudi tham gia déu
gié bi tude quyén tham gia dAu gi4 va mat khoan tién dt truéc,

e. Truong hop s6 lugng thira dét con lai nhd hon s6 ngudi bd gid bang nhau hop
& thi cho nhimg ngudi d6 dAu gia tiép d& chon dwoc ngudi tring déu gia. Néu tit ca
nhimg ngudi d6 khong ddng y dAu gia tiép thi tb chirc cho nhimg ngudi d6 béc tham
& x4c dinh ngudi tring déu gia.

N
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Piu 14. Gia tring diu gia va s tién tring déu gia

1. Gia tring dau gia:

- Viée xéc dinh nguoi tring déu gid dua trén 2 tidu chi 13 c6 phiéu du déu gi hop 1é
va bo gia hop 18, gia bo hop 1é duge quy dinh khong thip hon gid khéi diém;

- Trudng hop déu gia nhiéu thira dét ciing mét lic ngudi tra gia dugc xép theo thir
tw tlr cao xuéng thép, ngudi tra gi cao nhét dugc chon trude thira dit tiy y cho dén khi
hét c4c thira dat dua ra déu gig;

- Viéc lya chon vj tri thira dAt duoc thuc hién tai chd trén ban dd chia thira dat
ngay sau khi cong b két qua déu gié.

2. S6 tién tring dau gia:

- Téng sb tién trang déu gi4 phai ndp duoc x4c dinh bing gi tring d4u gi nhan
voi dién tich thira dat triung dau gia.

Diéu 15. Phé duyét két qua tring d4u gi4 quyén sir dung dit

L. Trong thoi hz_ip khong qua (0.‘:) ngay lam viéc ké tir n’g?ay t6 (‘:hfl'c phién ddu
gia, don vi t6 chirc dau gid bdo cdo két qua thuc hién phién dau gia vé UBND huyén
qua phong Tai nguyén & Mbi trudng kém theo hd so déu gia quyén sir dung dét.

2. Phong Tai nguyen va Méi truong tlep nhén va thim dinh hé so, trinh UBND

huyen cdng nhén két qua tring d4u gid quyen stir dung d4t trong thoi han khéng quéa
bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh céng nhén két qua tring du- gla quyen sir dung dét véi céc ndi
dung chmh sau:

- Cin ctt phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dét va co s& ha ting, ti sin gén
lidn véi thira dat (néu c6) dugc quyét dinh tring déu gia;

- Tén, dia chi ngudi da tring d4u gid quyén sir dung dét. S tién tring déu gia
quyén sir dung dat va phuong thic, thoi gian phai nop tién trang déu gié.

Piéu 16. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. Quy#n cuia ngudi triing déu gié:

- Purge cong nhén két qua tring déu gid va 1am céc th tuc d& nhan dat, x4c 15p
quyén sir dung dét theo quy dinh;

- Pugc quyen st dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két nbi ha ting k§ thuat
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Puoc hudng céc quyén clia ngudi st dung dét & theo quy dinh ciia Ludt dét dai.

2. Tréch nhiém clia ngudi tring diu gié

- Nop dAy du tién tring déu gid cho td chirc déu gia theo quyet dinh tring dau
gia quyén sir dung dét;
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- Chju st quan Iy ctia Nha nuéc vé dat dai, méi trudng, quan Iy quy hoach, déu
tu, kién tric, xdy dyng va chju su kiém-tra gidm sat ctia Nha nudc trong qua trinh str
dung dat; ' :

. - Ngudi triing déu gid quyén sir dung dét (t6 chire, ¢4 nhan) c¢6 trach nhiém nép
¢ phi truéc ba dét theo quy dinh ctia B§ Tai chinh khi dugc cép Gidy chimg nhan
quyen sur dung dit &.

Piéu 17. Thoi han ndp tién tring c‘lau gia

- Trong thoi han khéng qué nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc qglyét
dinh céng nhan két qué tring ddu gia, don vi td chirc déu gi4 quyén sir dung-dat giri
théng bao ngp tién sir dung dét cho ngudi triing d4u gia.

- Trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhén duoc théng bdo cia. Trung tam Phat
trlen quy dat huyén Phi Xuyén, ngudi tring dAu gid c6 trach nhiém ndp tién sir dung
dat.

- Cén cur thong bao clia Trung tm Phét trién quy dét, ngu(n triing dAu gia quyen str
dung dat ndp bang tién mit (VND) vio tai khoan 3511.0.1113537.00000 tai kho bac
Nha nuéce huyén Pha Xuyén.

- Nguei triing d4u gid quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dit vao
Kho bac nha nuéc, tién thué dat tai co quan thué va sao nop chimg tir cho Trung tam
Phat trién quy dit dé duoc huéng din cac thi tuc, cdp gidy chimg nhén quyén st dung
dat theo quy dinh.

Pitu 18. Hity quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia quyén sit dung dt

1. Céc trudmg hop hity quyét dinh céng nhan két qué tring déu gia QSD dét:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring déu gia nhén duoc thong bao
ndp tién, ngudi tring déu gia khong ndp hoic ndp khong du sb tién theo quyét dinh
cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dit. (s truong hop bdt kha khang
phdi ¢ don duoe cdp cé tham quyén xdc nhan).

- Ngudi tring dhu gia khong dugc tra lai khoéan tién dit trude, sé.tién da nop
(nhung chira dit) duge hoan tra lai ma khéng dugrc tinh 141 suét, truot gia.

- Trung tdm Phat trién quy dét bdo céo phong Tai nguyén - Mdi trudng,. trinh
UBND huyén thu hdi quyét dinh céng nhén két qua triing déu gia.
~ Piéu 19. C:"ip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thuc dia cho
nguwdi tring diu gia

1. Sau khi ngudi tring dhu gia quyen str dung dét hoan thanh nghia vu ndp di sb
tién tring déu gia, Trung tam Phat trién quy dat c6 trach nhiém gtri ho so dau gia
quyén sir dung dét dén phong Tai nguyén - Mbi trudng huyén Phi Xuyén dé dugc
huéng dan hodn thién hd so cap gidy chimg nhan QSD dét.

2. Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhén quyén str dung dat, phong Tai
nguyén va Méi trudng chu tri phdi hop véi Trung tm Phat trién quy dit, UBND x4
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-

c6 dét déu gié td chirc ban glao gidy chimg nhan quyen st dung dt va ban giao dat
trén thyuc dia cho ngudi triing déu gia.

Pidu 20. Xir Iy vi pham

1. Nguoi tham g:a dhu g1a c¢6 d didu kién nhlmg khéng c6 mit tai phién d4u gia
hoac khong nop pl'ue.u du dédu gia cm nhu khong tham gia phién déu gi4 va ngudi

tring déu gna tir chéi khéng nhan quyén str dung dét hoic rit lai gid da tra thi bj tich
thu khodn tién dit truée dy diu gia,

2. Ngudi tring déu gia quyen sir dung d4t ma sit dung dét sai muc dich thi bj xir
ly theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

3. Bén tb chirc d4u gia quyén sir dung dat néu cé vi pham trong qué trinh t4 chirc
thyc hién, tiy theo mitc d vi pham s& bj xt Iy theo quy dinh ctia phap luat.

4, Cac can bg, cong chire khéng thyc hién trdch nhiém dugc giao hodc loi dung
chirc vy, quyen han ¢4 ¥ 1am trai, ¢6 hanh vi lam 13 bi mét gay thiét hai cho Nha nuéc
va céc t6 chic, c4 nhan hodc 1am cho cudc ddu gid khéng thanh, vi pham céc quy
dinh vé quan 1y, st dung dét dai, dau tw va Xy dung thi ty theo mirc d¢ vi pham s&
bi xi Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chic nang xu ly theo quy dinh cta phéap
luat.

5. Khiéu nai, t& céo cé lién quan dén qua trinh td chitc thuc hién ddu gia quyen
str dung dét duoc giai quyét theo quy dinh cta Luat khiéu nai, t6 cao; Lujt dat dai,
Luét dan su va cac quy dinh hién hanh ctia nha nuéc.

Piéu 21. Té chic thue hién

Trong qué trinh t& chuc thuc hién Phucmg 4n dhu gia nay néu c6 vin dé
vuéng mic, phat sinh cén stra ddi hodc bd sung, Trung tdm Phat trién quy d4t
cé trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dmh / ‘J’

TM. UY BAN NHAN DAN ﬂl

Nguyen Thé Céng
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Djc 1ap - Twr do - Hanh phiie
sé: f§ffQp-uBND Phil Xuyén, ngay 0bthing & nam 2019
QUYET PINH

Vé viée phé duyet phu'crng an diu gia quyen sir dung dit dé giao dit c6
thu tién sir du ng dit & tai khu Dong Xép ngoai, thén Phi D,
xa Pai Thang, huygn Phti Xuyén, thanh phd Ha Nbi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat Dat dai nam 2013; Luat Pu gia tai san nim 2016;

Cin cir Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 15/6/2017 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh luat ddu gié;

Cin cir Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tudng
Chinh phu quy dinh vé diu gid quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dét;

Cin clr Thong tur lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua B6 Tai nguyén va Mai trudng va B Tu phap quy dinh vé td chirc ddu gia
quyén sur d}mg dat thu tién st dung dat hodc cho thué dat; cac thong tu cla Bﬁi
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu dau
gia tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

Cin clr cac Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Néi sé 04/2017/QP-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dét dé giao dat c6
thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; sé
35/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khoi
diém va ché do tai chinh trong hoat dong déu gia quyén sir dung dét dé giao dét
c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Nbi; s6
3863/QD-UBND ngay 30/8/2012 vé viéc thu hdi 9.252,3 m? dat 05 vj tri xa
Pai Théng, huyén Phii Xuyén; giao cho UBND huyén Phi Xuyén dé thuc
hién san nén va xay dung ha tang ky thuat dy dn ddu gia QSD dit tai xa Dai

Thing;

Can ctr Van ban sé 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thuce hién ddu gid quyén sir dung dét dé giao dét co thu tién sir
dung dit hoic cho thué dat theo quy dinh phép lut vé diu gia tai san, dat dai;
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Can cir Vin ban s 24443/CT—QLB ngay 23/4/2019 cia Cuc Thué thanh pho
Ha Nbi vé viéc thue hién diu gia quyen sur dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dat
hoZic cho thué dit theo quy dinh ctia phép ludt vé déu gi4 tai san, dat dai;

Can clr Quyét dinh s6 721/QD-UBND ngay 29/3/2019 cua UBND huyen
Phii Xuyén vé viéc phé duyét gia khoi diém vé déu gid quyén sir dung dat 1am
nha & khu d4t diu gié tai xa Dai Théng, huyén Phti Xuyén, thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi cia Trung tim Phit trién quy dét tai To trinh s& $40/TTr-
PTQD ngay /%é/ 5 12019; Béo céo s6 92 /BC-TNMT ngay ¢4/ ¢ /2019 cia
phong Tai nguyén va Moi trudng vé két qua thim dinh phuong an dau gia
QSD dit & tai khu Dong Xép ngoai, thon Phi Déi, xa Pai Thing, huyén Phu
Xuyén, thanh phd Ha Ni,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét Phuong an dAu gia quyén str dung dét c6 thu tién st dung
dat ¢ tai khu Pong Xép ngoai, thon Phu D6i, xa Pai Thang, huyén Phi Xuyén,
thanh pho Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.

Piéu 2. Can cir Didu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tim Phét trién quy dét.

- Té chire thuc hién céng tac ddu gia quyén sir dung dt theo phuong an dau
gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Truong hop gia dit trong khu vuc c6 su bién dong, Trung tim Phat trién
quy dat tong hop gun phong Tai chinh- Ké hoach tham dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gia khéi diém theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh s6
3158/QD-UBND ngay 25/10/2018 vé viéc phé duyét phuong én dau gia
quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dat ¢ tai khu Déng Xép
ngoai, thon Phi Boi, xa Dai Thang.

Chanh Vin phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- Ké hoach; Tai nguyén va Moi trm'mg;‘ Tu Phé]:g; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tdm Phat trién quy dat; Chu tich UBND xa Dai Thing
va céc td chirc, ca nhén c6 lién quan can clt Quyét dinh thi hanh. W
M. UY BAN NHAN DAN j/

En )L CHU TICH
PH CHU TICW

Noinhin:

- Nhur diéu 3;

- Cha tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chu tich UBND Nguyén Thé Céng;
- Luu: VT.

| Nguyén Thé Cong

Scanned with CamScanner



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN . Dic lip - Ty do - Hanh phiic

PHUONG AN
Pau gia quyén sir dung dat dé giao dit ¢6 thu tién sir dung dat & tai
khu Pong Xép ngoai, thon Pha Pdi, xa Pai Thing,
huyén Phii Xuyén, thanh ph6 Ha Noi.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 AVH#QOD-UBND ngay 0b/ 4 /2019
cua Uy ban nhén dén huyén Phu Xuyén)

' PHAN I
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong an diu gid nay, quy dinh cu thé viéc dau gia quyén sir dung dit & dé gla() dat
c6 thu tién sir dung dat 01 thira dt tai khu Pong Xép ngoai, thon Phii Déi, x4 Dai Théng,
huyén Phti Xuyén, thanh phb Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngir

1. Gid khoi diém: La gia ban dau thip nhit cla tai sin dau gia trong truong hop
dau gia theo phuong thirc tra gia Ién; gia ban dau cao nhét cia tai san ddu gia trong
trrong hop dau gia theo phuong thirc dat gia xudng.

2. Buée gig: La mic chénh léch t6i thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trudce lién ké trong truong hop d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én. Budc gia do
ngudi c6 tai san déu gia quyét dinh.

3. Pdu gid tai san: 12 hinh thirc ban tai san c6 tir hai ngudi trd 1én tham gia diu
gi4 theo nguyén tic, trinh ty va thi tuc dugc quy dinh tai Luat Piu gi4 tai san, trir
trudng hop quy dinh tai Diéu 49 ciia Luat nay.

4. Tién ddt trude (tién coc): La mét khoan tién nhat dinh cua ngudi tham gia dau
gia phai ndp theo quy dinh ctia don vi td chire, tbi thiéu 1a 5% va tdi da khong qua 20%
gia khoi diém dugc duyét) aé xac dinh trach nhiém ctia ngudi tham gia du gia.

5. Nguoi tham gia dau gid: 14 ¢4 nhén, td chirc c6 du dleu kién tham gia dau gia
dé mua tai san déu gla theo quy dinh cua luat nay va quy dinh khéc cua phap luat lién
quan.

6. Nguoi tring ddu gid: 1a cé nhan, td chic tra gia cao nhat so véi khoi diém
hoiic bing gia khdi diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gié cao hon gia khéi
diém khi diu gia theo phuong thirc tra gia lén.
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7. Phwong thirc tra gia lén: 1a phuong thirc dAu gia, theo d6 nguoi tham gia dau
gi tra tir thap lén cao cho dén khi xac dinh duoc nguoi tra gia cao nhét so véi gia
khoi diém.

8. Déng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la ddng tien Viét
Nam (Viét Nam dong) viet tat 1a VN.

Diéu 3. Gi6i thidu vi tri khu dit ddu gia, gia khéi diém, budc gia
Vi tri ddu Tén thira dit | Diéntich | Gid khéi diém Budc gid
gia QSD dit diu gia (m2) (ddng/m2) (d6ng/m2)

Khu Ddng Xép ngodi, thon 03 675 5.000.000
Pha Doi, xa ai Thing ’ T 200.000

Dién tich dit diu gid 67,5

(C6 so db ky thudt timg thira ddt kém theo hé so moi ddu gid)
Diéu 4. Thong tin vé quy hoach, ha ting ky thuft vé khu dét dau gia

1. K& hoach str dung dit: khu dét trén di cé quyét dinh thu héi va giao dat cua
UBND thanh pho Ha Nbi, cho phép chuyén ddi muc dich sir dung dit ¢ dé déu gia
quyén sir dung dat.

o2 vé quy hoach ha tang ky thuat khu dit: khu dit dugc thiét ké lap quy hoach
tong mit bang ty 1 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.
3. Khu dat tai khu Pong Xép Ngoai, thon Phi Doi, x& Dai Thing da dugc giai
phéng mat bang, xdy dung HTKT nhu san nén, rinh thoét nuéc, dudng glao thong
ndi bd, khu dét trén dugc két ndi v4i ha tang sin cé trong khu dén cu lién ké tai

dia phucng
Pidu 5. Hinh thire sir dung dit va thdi han sir dung dit

1. Ngudn gbc str dung dAt: Giao dét c6 thu tién sir dung dat.
2. Muc dich: Dét & tai nong thén.
3. Thoi han sir dung dét : Lau dai.
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PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Didu 6. T chirc phién dau gia quyén sir dung dit.

- Pon vi t chitc ddu gi4 quyén str dung dit &: Uy ban nhén dan huyén Phi Xuyén

- Pon vi dugc giao: Trung tdm Phat trién quy dat.

- Pon vi thyc hién phién dau gia quyén sir dung dat: Phuong thic lya chon
theo hinh thirc chi dinh don vi dau gia chuyén nghiép.

- Trung tdm Phat trién quy dat c6 trich nhiém td chirc phién dau gia quyén
sir dung dit ddi véi cac khu dit trén theo quy dinh.

Piéu 7. Nguyén tic, trinh tu, hinh thirc va diéu kién diu gia

1. Nguyén tic du gia:

a. Tudn tha quy dinh cua phap luat. Bao dam tinh dgc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bing, khach quan. Bio vé quyén, lgi ich hop phép cia
ngudi c6 tai san diu gid, nguoi tham gia ddu gia, nguoi mua tai san dhu gid, to
chirc du gia tai san.

b. Trinh tr ddu gia: Cudc diu gia phai do déu gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thi tuc ban ddu gia tai san quy dinh tai Luat DAu gi4 tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy
dinh khung th lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai sn;
Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B$ Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong ddu gi4 tai san; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phd ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dét dé
giao dit c6 thu tién st dung dat hodic cho thué dit trén dja ban thanh phd Ha
N6i; Vin ban sé 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha Noi
quy dinh vé viéc thuc hién diu gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir
dung dét hoic cho thué dat theo quy dinh phap luat vé ddu gia tai san, dit dai;
Vin ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 clia Cuc Thué thanh phd Ha Nbi vé viéc
thuc hién du gia quyén sir dung dt dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hojic cho thué
dét theo quy dinh clia phap luat vé ddu gi tai san, dat dai va cac van ban phép luat
khéc c6 lién quan.

2. Hinh thirc dau gia:

a. DAu gi4 bing bo phiéu true tiép tai cude ddu gia cho tt ca cac thira dat duara
d4u gia (theo Théng bdo mdi tham gia ddu gid) ciing khu c6 gia khéi diém nhu nhau
mé va cong bd két qua cong khai, thoi gian viét va bo phiu tra gid toi da la 10 phit.
Pau gia vién diéu hanh phién dAu gia s& cong khai va huéng dén cac ndi dung ghi
trong phiéu dau gia.

b. Nguoi tham gia dau gia dugc dang ky du gid mot hodc nhleu thira dét
nhung phéi mua hé so va ndp khoén tién dat trude tuong img vdi 50 lugng ho so
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va thira dét ding ky déu gid.

c. Mot ngudi khi ding ky mua tir 02 thira dat tré nén chi duge bo gid mot
lin cho tAt ca céc thira dét da ding ky tham gia déu gid c6 cing gi4 khéi diém.

d. Céc khu dt trén duoc dua ra dAu gia bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai
cudc dhu gi cho tt ca cac thira dét clng 16 va c6 gi4 khéi diém nhu nhau, sb
lugng thira dit dua ra ddu gia phai c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mdt thira
dat, néu sé nguoi dang ky tham gia dau gla it hon quy dinh thi UBND huyen
giao Trung tam Phat trién quy dat can ctr s lwong nguoi tham gia ding ky déu
gid dua ra s6 lugng thira dét cho phi hop (khi xét nhimg nguoci di diéu kién
tham gia), dam béao du diéu kién dé phién ddu gia van dugc thuc hién theo
ding quy dinh cta Nha nudc.

3. Phuong thirc déu gia:

a. Phuong thire tra gi 1én dugc thuc hi¢n nhu sau: Ngum tham gia dau gia
dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gia muodn tra vao phleu ctia minh. Hét thoi
gian ghi phleu déu gia vién yéu cau ngum tham gia dau gia nop phleu tra gla
hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va s& phiéu thu vé;
cong bd timg phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhit v6i sur gidm sat cla it nhit mot
nguoi tham gia dau gia.

Piéu 8. Niém yét, thong bio cong khai hd so moi ddu gid, quyén sir
dung dit, ho so tham gia diu gia

1. Thong b4o moi tham gia diu gid quyén sir dung dat duoc niém yét theo
nguyen thc moi dau gia rdng rai, ding Bao kinh te va d6 thi, Bao Ha Néi Mdi,
Bao Dau thau; dong thoi duge thyc hién tai cong théng tin dién tr S Tai
nguyén-Moi trucmg, cong théng tin dién tr UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai hé so mai dAu gia tai tru s& Trung tdm Phat trién
quy dat, tai tru so UBND x3 Dai Théng va phét trén dai truyén thanh huyén va xi
Dai Thing .

3. Viéc théng béo moi tham gia dAu gi4, niém yét cong khai hd so mi thau
it nht 12 15 ngay trude ngdy mé cude déu gid.

a. Hb so moi déu gia gém cé:

- Théong béo mdi tham gia diu gia.

- Phuong 4n déu gi4 di dugc UBND huyén phé duyét

- So 4 quy hoach tong mit bing khu dét, thira dét

- Pon dang ky déu gia theo mau.

b. Hd so ding ky d4u gid gom:

- Dang ky tham gia dau gia theo Mau DG 01

- Ban sao giy CMTND con thoi han, thé cin cude, s6 ho khau, ho chiéu.

- Gidy ty quyén (néu co)

- La t6 chirc: ban sao Giay ding ky kinh doanh (c6 ban chinh dé doi chiéu);
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- Hb so du dau gia dugc ndp cho don vj tb chirc ddu gia dé kiém tra diéu
kién tham gia phién dau gié theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cur & nude ngoai phai c6 céc gidy to xdc dinh ¢6 da
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap luéat.

Diéu 9. Poi twong duge tham gia va khong dwge tham gia ddu gia
quyén sir dung dat.

1. Béi tuong dugc tham gia déu gia: thuge dbi twong duge Nha nudc giao
dat, cho thué dt theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 ctia Luét Dat dai 2013.

2. Céc trudong hop khdng dugc tham gia déu gia:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
népg luc hanh vi dén sw, nguoi c6 kho khin trong nhan thic hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thic, lam chi dugce hanh vi ctia minh.

b. Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gi4 tai san thuc hién cude déu gid; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dau gid; ngudi truc tlep giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

c. Ngudi duge chi s¢ hiru tai san ty quyén xir ly tai san, ngudi cé quyén
quy{ét dinh‘ ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh béan tai san cua nguoi khéac theo quy dinh cta phép luét,

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khéng c¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung ddi vai loai tai san do.

Piéu 10. Quy dinh vé tién ban hd so diu gia va khoin tién dat trudc

1. Tién bén hd so tai khu Bong Xép ngoai, thoén Phu Doi, xa Pai Thiéng la:
200.000d6ng/01 hd s0/01 thira dit.

(Bang chit: Hai tram nghin dong/mét bo hé so/01 thira dat./.)
2. Tién dit truée tai khu Ddng Xép ngoai, thon Pht Déi, xa Pai Thing la:
60.000.0004/01 thira. ‘ ’
(B&ng chit: Sau muwoi triéu dong trén mét thira dat.)

3. Nguoi tring dédu gia duge trir s tién dat truée vao tién tring diu gia
quyén st dung dét phai nop.

" 4. Nguoi tham gia déu gia khong duoc nhéan lai tién dat trudc trong cac
truong hop sau:

- P4 nép tién dat trude nhung khong tham gia cudce dau gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khéng.

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cta Luat dau gié tai san.
- Tir chéi ky bién ban déu gi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét

bl &b -9 . d
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dAu gia tai san.
- Rat lai gia da tra, gid da chdp nhn theo quy dinh tai Piéu 50 cia Luat
dau gia tai san.

- Tir chéi két qua tring thiu gid theo quy dinh tai Piéu 51 ctia Luat dau gia tai san.

- Nguoi tham gia dAu gi4 tra gia thip hon so véi gié khoi diém.

5. Ngudi tham gia dau gia c6 hénh vi bi coi 1a vi pham quy ché dau gia néu
trén s& bj xur ly khong tra khoan tién dit trude va bi loai khoi danh sach nguoi
tham gia diu gia d& tién hanh xét gia tring d4u gia. Khoan tién dat trude bi xir
ly ndy don vi t6 chic d4u gia cé trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nuéc theo
quy dinh cta phép luat, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 11. Quyén va triach nhié¢m ciia ngudi tham gia diu gia

1. Quyén:

- Puge cung cdp ddy di thong tin vé khu dét déu gia va di kiém tra thyc dia
khu dat dau gia.

- Pugc tham du phién dau gia néu du diéu kién theo quy dinh ctia quy ché
diu gia nay.

- Dugc tra lai nen dat truge cham nhét 02 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién dau gia néu khong tring d4u gia va khong vi pham quy ché dhu gia.

2. Trach nhiém:

- Mua ho so do don vi to chirc diu gia phat hanh, s6 lugng dang ky thua
dét ddu gia tuong {mg v6i s luong mua hd so va ding ky tham du phién dau
gia dung thoi gian quy dinh.

- Nop tién dat trudce (dat coc) theo quy dinh.

- Cé mit dy du, ding gio dé tham du phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién dau gia.

Didu 12. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid, gidm sat phién

1. Viée xét duyét diéu kién nguoi tham gla dAu gia dugc tién hanh ngay sau
khi hét han ndp hd so, Bién ban xét duyét diéu kién tham gia diu gia ghi thanh
phin tham du phai ky tén xdc nhén va luu trir trong h6 so. Chi thong bao cong
kha1 danh sich nhirng nguoi khong du diéu kién tham gia phlen déu gia tai don
vi td chirc va don vi thuc hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét dieu
kién tham dur).

2. Giam sat thyc hién phién dau gia Tuy timg truong hop dAu gia quyén sir
dung dit, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén moi dai dién co quan
Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x3, thi trAn noi c6 dit dau gia va dai dién to
chire, ¢4 nhan khéc ¢6 lién quan dén tham dy, gidm st thyc hién phién déu gia.

Pidu 13. Mé phién dau gla, cach thirc bo gia va xac dinh ngum triing dau
gia, xir ly truomg hgp sau khi cong b6 két qua

1. M& phién dau gia: Viéc md phién diu gia dugc tién hanh sau khi da xac
dinh dugc danh sach ngudi du diéu kién tham gia dau gia.

6
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- Péu gia vién dugc giao nhiém vu diéu hanh cudc déu gia gidi thi¢u ban
than, ngudi gitp viéc, thanh phén tham dy phién déu gia.

- Thong bao ndi quy phien dau gia.

- Céng b danh sach va- diém danh nguoi da ding ky tham gia diu gia.

- Gi6i thiéu khu dat dAu gia.

- Thong bao gi4 khai diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Giai dép thic mic cia ngudi tham gia dhu gia.

- Phét phiéu déu gia cho timg td chirc, cac nhan dau gia.

- Hudng dan nguoi tham gia dau gia viét va bo phleu vao hom phreu

2. Céch thure bo gia:

a. Ngu’m tham gla dAu gid dugc phat phlcu tra gia, dién day du cac thong tin
theo yéu cau vao phiéu tra gié, tra gia du d4u gia duge tinh cho 01m? dAt. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién d4u gia phat hanh c6 dong déu treo ctia don Vi.

b. Thoi gian viét va bo phleu déu gia t6i da 1a 10 phat ké tir khi dau gia
vién tuyén bd bét dau viét phiéu dAu gié.

Vidu:

Gid trd hop I¢: 14 gid tra phai bing hogc 16n hon gia khéi diém va phi hop
vai quy dinh ve budc gia.

Gia tra hop 1é = gia khoi diém + n x bude gia; (n 1asé trnhién;n=0,1,2..)

- Gié tra hop 1¢ cia khu Pong Xép ngoai, thon Pha Poi, xi Pai Thing
(thira s 03) gia khoi diém la: 5.000.000 dong/01m? dat.

n = 0—» Gi4 tra hop 1& = 5.000.000 + 0 x 200.000 = 5.000.000 ddng/m?
n= 1—» Gié tra hop 1€ = 5.000.000 + 1 x 200.000 = 5.200.000 dong/m?
n=2__, Gié tra hop 1& = 5.000.000 + 2 x 200.000 = 5.400.000 dong/m’

3. Xéc dinh ngudi tring dau gia:

a. Viéc xdc dinh ngudi tring dAu gia duoc tién hanh cong khal, tai chd, ngay
sau khi két thic viéc bd phleu dAu gia, trén co s& cc phiéu du dau gla hop 1€ (gia
bo hop I¢ la gia khong thap hon gid khoi diém) trude su chimg kién cia céc co
quan mdi du va nhimg ngudi tham du diu gia.

b. Ngudi triing du gi: 1a c4 nhan, t8 chirc tra gia cao nhat so véi khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khdéng cé nguoi tra gia cao hon gia
khoi didm khi ddu gia theo phuong thirc tra gia 1én.

c. Két qua dau gia dugc sap xep theo gia bo tir cao xudng thap, thir tu tir
01,02,03 ... dén hét s6 nguoi tham gia.

d. Viéc xac dinh ngudi tring dau gid theo nguyén the ngudi tra gia cao nhat
hop 1€ dugc chon trude céc thira dét va 1an luot cho dén khi hét cac thira dat dua
ra ddu gia.
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4. Xir ly céc trudng hop phat sinh sau khi cong b két qua diu gia:

a. Gia bo hop 1é: La gia do ngudi tham g1a d4u gia tra cho 01m? dat ghi trong
phiéu du ddu gi4 khong thap hon gid khoi diém duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trucmg hop ¢6 su sai léch gu“ra s6 tién bo gia bing sb va bang chit thi s6
tién bo gia bing chir duge xét 1a s tién bo gia cia nguou tham gia dau gid. Néu
ngudi tham gia dAu gia bo gia cao hon gia khai diém, nhung do chon sai bude
gia thi gia déu s& dugc 1am tron theo nguyén téc cong ting cho phl hop véi
budc gla Néu ngudi ddu gia khong chip thudn cach lam tron nhu vay thi bi coi
1a phiéu tra gia khong hop 1¢ va khéng dugce xét gid. Khoan tién dit trudc trong
trudng hop nay s& khéng duoc tr lai va duge ndp vao ngan sach Nha nudc.

e Trucmg hcrp 01 thira dat c6 nhiéu ngudi bo gia bang nhau va la gia tra
dung quy ché, thi té chirc cho nhitng ngudi dé dAu gia tiép dé chon ngudi trung
dau gia, gla khoi diém tiép theo dugc tinh la gié b cao nhét bing nhau lan bd
trude, néu tit ca nhitng ngudi d6 khong déng v bo tiép thi cho nhitng ngudi d6
bbc tham chon ra ngudi tring dau gia;

d. Trudong horp ngudi tra gia cao nhét rit lai gia dé tra hodc tir chbi khéng nhan
quyen tring dAu gia tmcc khi dau gla vién cong bd két qua két thi nguoi tham
gia déu gia bi tudc quyen tham gia dau gi4 va mét khoén tién dat trudc.

e. Trudng hop sb lugng thira d4t con lai nho hon s6 ngudi bo gid bang nhau
hcrp & thi cho nhimg ngudi d6 dau gla tiép @& chon duoc ngum tring déu gia.
Néu tat ca nhng nger dé6 khong ddng y dau gia tiép thi td chirc cho nhimg
ngudi d6 boc thim & x4c dinh nguoi tring déu gia.

Didu 14. Gia tring d4u gi4 va sb tién tring diu gia

1. Gi4 triing d4u gia:

- Viéc xac dinh nguoi trang déu gi4 duya trén 2 tiéu chi la ¢6 phleu du dau gia
hcrp 1é va bo gia hop 1€, gia bo hop 1é duge quy dinh khong thap hon gia khai
diém;

- Trudng hop dau gia nhiéu thira dit ciing mét lac ngudi tra gia dugc xep
theo thir tu tir cao xuong thap, ngum tra gia cao nhét dugc chon trudce thira dat
tuy y cho dén khi hét cac thira dat dua ra dau gis;

- Viéc lua chon vi tri thira @4t dugc thuc hién tai chd trén ban dd chia thira
dit ngay sau khi cong bd két qua dau gia. -

2. S4 tién tring dau gia:

- Téng sb tién tring d4u gia phai nop duge xéc dinh bing gia tring dhu gia
nhén véi dién tich thira dit tring dau gié.

Pidu 15. Phé duyét két qua triing ddu gi4 quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tir ngay to chirc phlen
diu gia, don vj td chirc diu gia bao cdo két qua thyc hién phién déu gia ve

Scanned with CamScanner



UBND huyén qua phong Tai nguyén & Mai trung kém theo ho so dau gia
quyén st dung dat.

2. Phong Tai nguyén va Mo trudng tiép nhan va thim dinh hd so, trinh
UBND huyén céng nhén két qui tring du gia quyén sir dung dét trong thoi han
khong qua bay (07) ngay lam viéc.

3, Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén sir dung dét véi cac
ndi dung chinh sau:

- Cén cir phap ly dé ban hanh quyét dinh;

' —‘Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han sir dung dét va co sO ha tang, tai san
gén lién véi thira dat (néu cd) duoc quyét dinh tring diu gid;

- Tén, dia chi ngudi da tring du gia quyén sir dung dét. Sé tién tring dAu
gia quyén sir dung dét va phuong thirc, thoi gian phai ndp tién trang diu gia.

Didu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tring diu gia

1. Quyén ciia ngudi triing dau gié:

- Duge cong nhan két qua triing dAu gid va lam céc thi tuc dé nhén dat, xéac
lap quyén sir dung dat theo quy dinh;

- Pugc quyéx} sﬁ: dung ha tang ky thujt trong(khu dét va két ndi ha ting ky
thuat ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sir dung dat;

- Puoc hudng cic quyén clia ngudi sir dung dét & theo quy dinh ciia Ludt dat dai.

2. Tréch nhiém ctia ngudi tring dau gia:

. B Nop c.ia"iy du tién tl:ﬁng d4u gi4 cho té chire déu gia theo quyét dinh tring
dau gia quyen st dung dat;

.= Chi}l sir quan ly ciia Nha nudc vé fiét dai, méi trudong, quan ly quy hoach,
dau tu, kien trac, xy dung va chiu sy kiem tra gidm sat cia Nha nuédc trong qua
trinh str dung dat;

- Nguoi tring dau gla quyen st dung dat (to chirc, ca nhan) co trach nhu;:m
ngp 1€ phi trudc ba dat theo quy dinh cia Bd Tai chinh khi dugc cép Gidy

chirng nhén quyén sir dung dét ¢.

Piéu 17. Thoi han ndp tién tring diu gia

- Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia, Chi cuc Thué huyén Phi Xuyén phéi
hop véi Trung tdm Phat trién quy dat ban hanh va giri théng bio ndp tién sir dung
dét cho nguoi triing dAu gi4 quyén sir dung dat.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngy nhén dugc théng béo nép tién st dung
dAt, ngudi triing du gia c6 trdch nhiém ndp bing tién mat (VND) vao tai khoan
3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nha nwdc huyén Phi Xuyén. $

- Nguoi tring du gla uyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién sir dung
dit vao Kho bac nha nude, tién thué dét tai co quan thué va sao ndp chimg tir cho
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Trung tam Phat trién quy dit dé dugc hudng dan cac thu tyc, cép gidy chimg
nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Piéu 18. Hity quyét dinh cong nhin két qua tring dAu gia quyén sir dung dat

1. Céc trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSD dit:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring ddu gia nhan dugc thong
bdo ndp tién, ngudi tring déu gia khong ndp hodc nép khong du sé tién theo
qu'yét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét. (tiy truomg hop
bat kha khdng phai ¢6 don dwoc cdp cé tham quyén xdc nhén)

- Nguoi tring déu gia khong duoc tra lai khoan tién dat trudc, s6 tién da
nop (nhung chiea du) duqc hoan tra lai ma khong dugc tinh 13i suit, truot gia.

- Trung tdm Phat tnen quy dat bao cdo phong Tai nguyen - Méi trudng,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia.

Diéu 19. Cip gidy chirmg nhin quyen sir dung dit, giao dit trén thye dia
cho nguoi tring dau gia

1. Sau khi ngum tring diu gia quyén su dung dit hoan thanh nghia vu nop

du s6 tién trung dau gi4, Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém giri hé so
dau gia quyen sir dung dit dén phong Tai nguyén - Mai truong huyén Pha
Xuyén dé dugc huéng dan hoan thién hé so cap gidy chng nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cép gxay ching nhin quyén sir dung ¢ dat, phong
Tai nguyén va Méi trudng chu tri phdi hop voi Trung tam Phat trién quy dat,
UBND x3 c6 dét diu gia td chirc ban giao glay chimg nhan quyen stir dung dit
va ban giao dét trén thyc dia cho ngudi trang diu gia.

Diéu 20. Xir Iy vi pham

1. Ngudi tham gia dau gid co du diéu kién nhung khong c6 mit tai phién
diu gia hoidc khong nop phleu du dau gia coi nhu khong tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gid tir chon khong nhén quyen str dung dét hodc rat lai gia da
tra thi bi tich thu khoan tién dat trude dy dhu gia.

2. Nguoi trang diu gia quyén sir dung dAt ma sir dung dét sai muc dich thi
bi xir ly theo quy dinh ctia Ludt Dt dai.

3. Bén to chirc diu gia quyén sir dung dét néu c6 vi pham trong qua trinh td
chtirc thuc hién, tiy theo mirc d6 vi pham s& bj xr ly theo quy dinh cta phép luat.

4, Cac can bo, cong chuc khong thuc hién trach nhiém dugc giao hoic lgi
dung chtrc vu, quyén han ¢b y 1am tréi, c6 hanh vi 1am 1 bi mét gay thiét hai
cho Nha nuéc va céc td chuc ca nhan hodc lam cho cuoc dau gia khong thanh,
vi pham cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung dAt dai, ddu tu va xdy dung thi tay
theo mirc @6 vi pham sé& bj xir ly hanh chinh hoéc chuyén co quan chire néng xir
ly theo quy dinh cua phép luat.

5. Khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén qua trinh td chirc thuc hién dau gia
quyen str dung dat dugc giai quyet theo quy dinh cua Luét khiéu nai, td céo;
Luat dat dai, Luat dan su va céc quy dinh hién hanh cta nha nudc.
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Diéu 21. T4 chire thue hién
Trong qua trinh td chuc thyue hién Phuong én dau gid nay néu cé van
dé vuorng mac, phat smh cin stra ddi hodc bd sung, Trung tarn Phat trién

quy dit c6 trich nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./ ,ﬂV
TM UY BAN NHAN DANﬂ

Nguyén Thé Cong

XY gt

11
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
56,2469QD-UBND Phii Xuyén, ngéy M thing 9 nam 2018
QUYET PINH

vé viéc phé duyet phtrcrnglan dau gia QSD dat dé giao dét ¢6 thu tién st
dung dit & tai khu Dong Me, thcm Pong Tién, xa Phwgng Duc;
~ khu Quén Pdng, thén P& Tham, xi Vin Nhin,
huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can cir Luat T3 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luét Dét dai nam 2013; Luat D4u gi4 tai san ndm 2016;

Can cir Nghj dinh s 62/2017/NB-CP ngay 15/6/2017 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh luat déu gi4;

Cén cir Quyét dinh so 216/2005/Qb-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tucmg
Chinh phu quy dinh vé déu gia quyén s dung dat dé giao dat co thu tién st
dung dat hozc cho thué dét;

Céan cu Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cua BY Tai nguyén va Méi truomg va B Tu phap quy dinh vé td chic dhu gia
quyén str dung d4t thu tién str dung dAt hodc cho thué dit; cdc thong tu cia Bo
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung tht lao dich vu déu
gia tai san theo quy dlnh tai Ludt ddu gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san;

Can cir cdc Quyét dinh cla UBND thanh phé Ha N6 s6 04/2017/Qb-UBND
ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gia QSD dht dé giao dt co thu tién sir
dung dét hoac cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha Noi; s6 35/QE) UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xéc dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia quyén sir dung dat de giao dat c6 thu tién str dung dét hoac
cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 3387/QD-UBND ngay 22/7/2017 vé
viéc thu hdi 4.758,6 m” dét tai xa Van Nhan, huyén Phu Xuyén dang quan ly, giao
cho UBND huyén Phu Xuyén thuc hién du an dau gid QSd dat tai xa Van Nhan
huyén Pha Xuyén; s6 2212/QD-UBND ngay 09/5/2018 vé ¥iéc thu hdi 460,1 m’
dat do UBND x4 Phugng Duc quan ly; gxao cho UBND huyén Phu Xuyén dé thue
hién du 4n xdy dung ha tang k¥ thuat dau gia quyén str dung dat & Khu Péng Me,
thon Péng Tién, x Phuong Duc, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha Néi;

Cén cr cac Quyet dinh cia UBND huyén Phu Xuyén s6 223 1/QD-UBND ngay
24/8/2018 vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén st dung dat 1am nha & tai
khu Quén Péng, thon Pé Tham, xd Van Nhén; s6 2232/QD-UBND ngay 24/8/2018
vé viéc phé duy€t gia khai didm du gid quyén s dung dat lam nha ¢ tai khu Pong
Me, thén Pong Tién, xa Phuong Duc, huyén Phu Xuyén, thanh pho Ha Nbi.




Xét dé nghi cta Trung tdm Phét trién quy dét tai To trinh sb 317 /TTr-
PTQD ngay M / § /2018; Béo cao s 45 /BC- TNMT ngay /0 /4 /2018 clia
phong Tai nguyén va Moi truong vé két qua thim dinh phuong an dau gia
QSD dat ¢ tai khu Quén Péng, thon D& Thém, x4 Van Nhan; khu Péng M,
thoén Dong Tién, x4 Phuong Duc, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Nai,

QUYET PINH:

’ Diéu 1. Phé duyét Phuong an diu gia quyén st dung d4t c6 thu tién sir dung
dat & tai khu Quén Ddng, thén P& Thim, x& Vin Nhan: khu Ddong Mé, thon
Dong Tién, x& Phuong Duyc, huyén Phti Xuyén, thanh phd Ha Nboi “kém theo
Quyeét dinh nay”, b

Piéu 2. Cén cir Didu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phat trién quy dat.

, E Té chire thuc hién cong tac du gi4 quyén st dung dat, can cir s6 luong
d6i tugng tham gia du gia trong phién dé quyét' dinh 56 luong thira dat dua ra
déu gid theo quy dinh va tiép tuc to chirc phién dau tiép theo d6i v6i nhimg thira
dat con lai clia khu dat theo phuong 4n diu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Trudmg hop gia dét trong khu vue ¢6 su bién déng, Trung tdm Phét trién
quy dat tong hop giri phéng Ti chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gi4 khoi didm theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 higu lyc ké tir ngay ky: thay thé céc Quyé: dinh
ctia UBND huyén Phi Xuyén s6 5259/QD-UBND ngay 22/12/2017 vé viéc phé
duyét phuong 4n diu gia QSD dét dé giao dét cé thu tién sur dung dét & tai khu
Quén Dong, thon P& Tham, x& Van Nhan; s§ 1294/QD-UBND ngay 31/5/2018
vé viée phé duyét phuong 4n déu gia quyén str dung dit dé giao dat c6 thu tién
st dung dat & tai khu Déng Mg, thén Pdng Tién, xa Phuong Duc, huyén Phu
Xuyén, thanh phé Ha Néi.

Chénh Van phong HDND&UBND huyén; Thi trudng cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Mbi trudng; Tu Phép; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tAm Phat trién quy dat; Cha tich UBND céc xa Phuong
Dyc, Van Nhén va cdc t6 chire, ¢4 nhan c6 lién quan cin ctt Quyét dinh thi hﬁ?ﬁ

e A -
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Noinhin:

- Nhu diéu 3; :

- Cha tich UBND huyén; (dé b/c)

- Phé Chi tich UBND Nguyén Thé Cong;
- Luu: VT. .

Nguyén Thé Cong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Péc lap - Ty do - Hanh phic
PHUONG AN
Piu gia quyén s dung dit aé giao dat ¢6 thu tién sir dung dat & tai

A P4

khu D{?mg Mg, thén Pong Tien, xa Phwgng Due; khu Quén Pong,
thon P2 Tham, xa Vin Nhin, huyén Phi Xuyén, thanh ph6 Ha Nbi.

(Ban hénh kém theo Quyét dinh 56:86Y0D-UBND ngay¢ /9/2018
ciia Uy ban nhdn dén huyén Phu Xuyén)

PHAN
CAC THONG TIN CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Phuong an d4u gia nay, quy dinh cu thé viée dau gié quyén str dung dat & dé giao
dt c6 thu tisn sir dung dét tai cac xa Phuong Duyc, Van Nhén, huyén Phi Xuyén,
thanh phé Ha Noi.

Pitu 2. Giai thich cac thuit ngit

| Gi4 khoi didm: La gia ban dau thip nhét cla tai sén dAu gi4 trong trudng
hop du gia theo phuong thic tra gid 1én; gid ban ddu cao nhét cia tai san dau
gié trong trudng hgp dAu gia theo phuong thuc dat gia xubng.

2. Budc gia: La muc chénh léch tbi thiéu cia lan tra gia sau so Voi lan tra
gia trudc lién ké trong trudmg hop dau gia theo phuong thic tra gia lén. Budc
oi4 do ngudi ¢6 tai san déu gid quyét dinh. )

3. DAu gi4 tai san: 1a hinh thic ban tai san ¢6 tir hai ngudi tvd 1én tham gia
dau gia theo nguyén téc, trinh tu va thu tuc duge quy dinh tai Luat Déu gia tai
san, trr tredong hop quy dinh tai Diéu 49 ciia Ludt nay.

4. Tién dat trudc (tién coc): La mot khoan tidn nhét dinh clia ngudi tham
gia dau gid phai ndp theo quy dinh cua don vi td chic (t6i thiéu 15% va t6i da
khong qua 20% gia khoi diém duoc duyét) dé xé4c dinh trach nhiém cia ngudl
tham gia d4u gia.

5. Ngudi tham gia déu gid: 12 ca nhén, t0 chic 6 di didu kién tham gia dau
gia dé mua tai sén dau gia theo quy dinh cia luét nay va quy dinh khéc cia phap
luat lién quan. '

6. Neudi tring diu gid: 13 cé nhan, to chic trd gid cao nhét so voi khoi
diém hodc bang gia khoi diém trong truong hop khdng cd ngudi tra gia cao hon
gi4 khoi diém khi dau gia theo phuong thire tré gid lén. '

7. Phuong thirc tra gia 1én: la phuong thire ddu gié, theo d6 nguoi tham gia
dau gid tra tur thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc ngudi tra gia cao nhat so
v6i gid khoi diém,

8. Pdng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tién
Viat Nam (Viét Nam dong) viét tar 1a VN.
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Didu 3. Gidi thidu vi tri khu dit ddu gid, gi4 khéi diém, bude gid

'3.1. Khu Pong Mé, thon Déng Tién, xd Phuong Dyrc

Vi tri ddu Tén thira dit | Dién tich | Gié khéi diém | Buwéc gid
gia QSD dit ddu gia (m2) (8éng/m2) | (dong/m2)
05 53,76
kh
N Ding M, 06 54,81
thon Pdng Tién, 15.000.000 | 200.000
xa Phurgng Duc 01 A
08 58,25
Dién tich dit ddu gid 223,35
3.2. Khu Qudn Déng, thén Dé Thdam, xd Vin Nhin
Vi trf ddu Tén thira dit | Dién tich | Gi4 khéi diém | Buwéc gid
gi4 QSD dit diu gia (m2) (ddng/m2) | (ddng/m2)
03 106,0 ‘
Khu Quéan Déng, thén Dé .
iV NI 27 82,3 3.800.000 100.000
28 83,2
A , £ . l
Dién tich @t dau gid 271,5 1

' (C6 56 d6 k thudt timg thika ddt kém theo h6 so mdi dau gid)
Piéu 4. Thong tin vé quy hoach, ha tang ky thuat vé khu dét diu gia
1. K& hoach su dung dAt: khu dat trén da co quyet dinh thu hoi va g1a0 dht
cia UBND thanh phd Ha Noi, cho phép chuyén dbi muc dich st dung dit & dé
déu gia quyen sir dung dAt.
2. V& quy hoach ha tang k¥ thuét khu dAt: cac khu dat dugc thiét ké lap quy
hoach tdng mit bing ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

3. Khu dt tai khu Quan Pong, thon D¢ Thain, 3 Van Nhin; khu Dang M2,

thén Dong Tién, x4 Phugng Duc di dugc giai phong mit bang, xdy dung HTKT
nhu san nén, xay hé ga va ranh thodt nudc, khu dat trén dugc két ndi v6i ha ting
san c6 trong khu dén cu lién ké tai dia phuong.

Piéu 5. Hinh thire sir dung dét va thoi han sir dung dat
1. Ngudn gbc str dung dht: Giao dt co thu tién sir dung dét.
2. Muc dich: Dit & tai néng thon.

3. Thoi han sit dung dat : Lau dai.



PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 6. Th chirc phién dau gia quyeén sir dung dat.

-Pon vi td chirc d4u gi4 quyén st dung dat &: Uy ban nhén dén huyén Phu Xuyén

- Pon vi dugc giao: Trung tdm Phat trién quy dat.

- Don vi thyc hién phién dau gia quyén st dung d4t: Phuong thuc lya chon
theo hinh thirc chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép.

- Trung tam Phat trién quy d4t c6 trach nhiém t6 chirc phién dau gia quyén
str dung dét déi voi cac khu dat trén theo quy dinh.

Pidu 7. Nguyén tic, trinh ty, hinh thirc va didu kién dau gia

1. Nguyén tic dhu gia:

a. Tudn thi quy dinh cta phdp luat. Bao dam tinh dc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phap cua
nguoi co tai san dAu gia, ngudi tham gia d4u gia, ngudi mua tai sén déu gia, to
chirc dau gia tai san.

b. Trinh tu dau gia: Cudc d4u gia phai do dAu gi4 vién diéu hanh theo ding
trinh tu tha tuc bén dau gi4 tai san quy dinh tai Luat Pé4u gié tai san ngay
17/11/2016; Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B9 Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu du gia tai sén theo quy dinh tai Luét Déu gia tai san;
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B§ Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat dong dAu gia tii san va céc van ban phap luat khac co lién quan.

2. Hinh thirc d4u gia:

a. Pau gid bang bo phleu truc tlep tai cudc déu gia cho tit ca cac thira dat cung
khu c6 gia khai chem nhu nhau m& va cbng bd két qua cong khai, thoi gian viét va
bo phiéu tra gid t6i da 1a 10 phut. Piu gla vién diéu hanh phién diu gia sé cong khai
va huéng dan cc ndi dung ghi trong phiéu dhu gia.

b. Nguoi tham gia diu gia dugc dang ky dau gia mdt hodc nhiéu thua dat
nhung phai nop céc khoan phl tham gia d4u gia, khoan tién dat trudc tuong Ung
v6i sb luong ho so va thira dat dang ky dau gia.

&, Mot ngudi khi dang ky mua tir 02 thira dat trés nén chi dugc bo gla mot
lAn cho tAt ca céc thira d4t da dang ky tham gia d4u gi4 co cling gia khoi dlem

d. Cac khu dat trén duoc dua ra dau gia bang bd phieu kin truc tiép 01 vong ta1
cude dau gia cho tat ca cac thua dat cung 16 va co gia khoi diém nhu nhau, sé
lucmg thua d4t dua ra dau gia phai co tir 02 (hai) ngudi tré 1€n trén mot thua
dt, néu s6 ngudi dang ky tham gia ddu gla it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tdm Phat trién quy d4t can o sb luong ngudi tham gia dang ky dau
gid dua ra s6 luong thira dat cho phu hop ﬂchz xét nhzmg nguoi dil diéu kién
tham gia), dam bao du didu kién & phién ddu gid van duoc thuc hién theo
diing quy dinh cta Nha nudc.

3. Phuong thic déu gid:

UES

=

‘f = | W—.;:;';l"l.‘ | U R



Phuong thirc tra gid lén duge thuc hién nhu sau: Nguoi tham gia ddu gia
dugc phat mot t& phiéu tra gi4, ghi gi4 muon tra vao phiéu cua minh.'Hét thoi
gian ghi phiéu, dau gia vién yéu cau ngudi tham gia dau gia ngp phicu tra gia
hodc bd phiéu vao hom phiéu; kiém dém s6 phieu phét ra va so phiéu thu ve;
cong b timg phiéu tré gid, phiu tra gid cao nhAt v&i su giam sat cua it nhit mot
ngudi tham gia dau gia.

Pitu 8. Niém yét, thong bio cong khai hd so mdi ddu gia, quyén si
dung dit, hd so' tham gia dau gid

1. Théng bao moi tham gia déu gia quyén str dung dht dugc niém yét theo
nguyén tac mai dau gi4 rong rdi ding Béo kinh t€ va d6 thi, Bdo Ha N1 Mai,
Bdo Pau thau; dong :thfri dugc thuc hién tai cong théng tin dién to S& Tai
nguyén-Mbi trudng, cong thong tin dién tr UBND huyén Pha Xuyén.

2. Niém yét cong khai hé so m&i ddu gia tai try s& Trung tdm Phat trién
quy \dét, tai tru s& UBND céac x&@ Phugng Duyc, Van Nhén va phat trén dai
truyén thanh huyén va cdc xa Phugng Duc, Van Nhan.

3. Viéc théng bdo moi tham gia déu gi4, niém yét cong khai hé so moi thau
it nhét 14 15 ngay trudc ngay mo cudc dau gia.

a. Hd so moi déu gid gdm cé:

- Théng b4o mdi tham gia déu gia.

- Phuong 4n déu gi4 da dugc UBND huyén phé duyét

-So dd quy hoach tong mit bang khu dat, thira dat,

- Pon ding ky dAu gia theo miu

b. Hb so ding ky déu gia gdm:

- Pang ky tham gia ddu gi4 theo Mau BG 01

- Ban sao gi:?;.y CMTND con thoi han, thé can cude, s6 ho khéu, ho chiéu.

- Giy uy quyén (néu co)

_La td chirc: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢4 ban chinh dé déi chiéu);

- Hb so du dﬁ.u gia duge np cho don vi tb chirc dau gia @& kiém tra diéu kién
tham gia phién déu gia theo quy dinh.

_ - Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuée ngodi phal o6 cée gidy ty xic dinh o8
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cua Phap luit.

Pidu 9. Pdi twgng dwge tham gia va khong dwgce tham gia ddu gia
quyén sir dung dat.

L Péi tugng dugc tham gia déq gia: thugc ‘déi tuong dugc Nha nude giao
dit, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai 2013;

2. Céc truong hop khong dugc tham gia dau gia:

a. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, ngudi co kho khin trong nhén thizc hodc ngudi tai thai
didm diing ky tham gia du gi4 khong nhén thic, 1am chi duoc hanh vi cia minh.
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b. Ngucn lam viéc trong tb chic déu gié tai san thyc hién cudc ddu gia; cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh cudc
déu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dmh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc t1ep giam dmh dinh gi4 tai san.

¢. Ngudi duge chu sé hitu tai san uy quyen xir ly tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, ngudi cd
quyen quyet dinh bén tai san cta ngudi khéc theo quy dinh cua phép luét;

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

d. Ngudi khong cb quyén mua tai san dhu gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i véi loai tai san do.

e. Nguoi tham gia diu gia quyén sir dung dét st dung ngudn von tir ngan
sach Nha nudc.

f. Khach hang tra gié d4 trang d4u gia dugc céng nhén két qua nhung |

khong nop tién sir dung dit.

3. Nguoi tham gia dhu gia co thé dang ky tham du dAu gia 01 hay nhidu
thura dét nhung phai nop mirc thu tham du déu gié, tién dit trude tuong Ung Voi
sb thira dét déng ky dau gia.

Didu 10. Quy dinh vé tidn bén hd so dAu gis va khodn tién dit trude

1. Tién ban hé so:

+ Tién ban hd so tai khu Pdng Mg, thén Pong Tién, xd Phugng Duc la:
500.000/01 bd/01 thira dét. : -

Tién bang chit: (Ném trdm nghin déng chén /bg hé so/01 thira ddt).

+ Tién ban hd so tf,u' khu Quan Pdng, thon Pé Tham, x& Van Nhén la:
200.000d/ 01 bg/01 thira dat.

Tién bang chit: (Hai trdm nghin dong chan /bg hé s0/01 thira dat).

2. Tién dat trudc:

+ Tién dat trert'rc tai khu Pdng Mg, thén Pdng Tién, xi Phuong Duc la:
150.000.000d/01 thra dat.

(Bc%ng chir: Mot tram ndm mueoi triéu dcfng trén mot thira dat./.)

+ Tién dat trude tai khu Quan D&Jng, théon Pé Tham, X& Vin Nhin la: .

55.000.000d/01 thira dat.

(Bang chit: Nam muroi ndm triéu dong trén mot thiza dat./)

3. Nguoi tr ung ddu gia dugce trur s6 tién dat trudce vao tién trong dau gia
quyén st dung dét phai nop.

4. Nguoi tham gia ddu gia khéng dugc nhan lai tién dat trudc trong cac
truong hop sau:
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- B4 nop tién dat trude nhung khéng tham gia cudc déu gia, budi cong bd
gia ma khong thuoc trudng hop bét kha khang.

- Bi truét quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ciia Luat ddu gia tai san.

= Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cla Luat
dau gia tai san.

- Rit lai gi4 dé tra hoic gid da chp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luét dau gia tai san.

- Tir chéi két qua triing thAu gi theo quy dinh tai Digu 51 ctia Luat d4u gié ti sén.

- Ngudi tham gia dAu gia tré gia thip hon so véi gia khai diém.

5. Ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché dau gia néu
trén sé bi }f& ly kh’é‘mg' tra khoan tién dit trufrc va bi loai ld*}éi danh sach nguoi
tham gia dau gia de t}'én hanh xét gia trang dau gia. Khoan tien dat trudc bi xir ly
nay don vi to chirc dau gia cd trach nhié’m ndp vao Ngan sach nha nudc theo quy
dinh cta phap luét, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Piéu 11. Quyén va trach nhidm ciia ngudi tham gia du gid

1. Quyén:

- Puge cung cp ddy di thong tin vé khu dit du gia va di kiém tra thuc dia
khu dat déu gia.

- Pugc tham du phién dau gia néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché
dau gia nay.

- B}rqc tra }ai tién dit trudce 'chzim nhit 02 ngay lam viéc ké,:dr pgéy két thuc
phién dau gi4 néu khong trang déu gid va khong vi pham quy ché déu gia.

2. Trach nhiém:

- Mua hd s0 do don i t6 chirc déu gid phét hanh, 50 lugng dang ky thira dat
dAu gia twong Ung véi s6 lugng mua ho so va dang ky tham dy phién dau gia
ding thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dat trudc (dét coc) theo quy dinh.

- C6 mat diy du, ding gidr dé tham dy phién dau gié.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién dau gié.

Pidu 12. Xét duyét didu kién tham gia du gi4, gidm sat phién

1. Viéc xét duyet diéu kién ngudi tham gla déu gia duogc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét diéu kién thamn gia ddu gid ghi thinh
phdn tham dy phai ky tén xéc nhan va luu trit trong hé so. Chi thong bao céng
khaz danh sach nhirng nguoi khong du diéu kién tham gia phién du gié tai don
vi td chirc va don vi thuc hién khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét dieu
kién tham du d4u gia, danh sich phai dugc bao quan theo ché b mat).

2. Giam sét thuc hién pl'uen dau gia: Tuy tung trudng hop déu gia quyén str
dung dt, Trung tdm Phat trién quy déat huyén Phu Xuyén moi dai dién co quan



Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thj trén noi c6 dat déu gid va dai dién t6
chirc, cd nhén khéc ¢6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién phién dau gia.

Pidu 13. Mé& phién déu gia, cach thirc bb gid va x4c dinh ngudi tring diu
gid, xir Iy trwomg hop sau khi cong bd két qua

. Mo phién déu gi4: Viéc m& phién déu gié duoc tién hanh sau khi da xdc
dinh dugc danh sdch ngudi du diéu kién tham gia dau gié.

- Pau gid vién dugc giao nhiém vy diéu hanh cudc dau gi4 gi6i thidu ban
than, ngudi gitp viéc, thanh phan tham du phién dau gia.

- Théng bao ndi quy phién dau gié.

- Cong bé danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia dau gia.

- Gi6i thiéu khu dét ddu gia.

- Théng béo gia khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Phét phiéu d4u gi4 cho timg t6 chitc, cic nhan déu gid.

- Huéng din ngudi tham gia déu gid viét va bo phiéu vao hom phiéu.

- Gii dép théc méc ciia ngudi tham gia déu gia.

2. Cach thirc bo gia:

a. Ngu'cn tham gla déu gia dugc phat phleu tré gia, dién ddy di cac thong tin

theo yéu cdu vao phiéu tra gié, tra gid dy d4u gi4 dugc tinh cho 01m” dét. Phiéu tra
gia do don vi thuc hién phién déu gia phat hanh c6 déng déu treo clia don vi.

b. Thoi gian viét va b phiéu déu gi4 t6i da 1a 10 phut ké tir khi dau gia vién
tuyén bd bat dau viét phiéu dau gia.

Vidu:

Gia tra hop I¢: 1a gi4 tra phai bang hodc 16n hon gia khéi dlem va phu hop
vo1 quy dinh vé budc gia.

Gi4 tré hop 16 = gi4 khéi diém + n x buéc gi4; (n 1a sd tw nhién;n=0, 1,2 ..)

- Gié tra hop 1é cua 16 dit d4u gi4 tai khu Pdng Mg, thon Pong Tién, xa
Phuong Duc gia khei diém la: 15.000.000 déng/01m® dat.

n=1— Gid tra hop 1& = 15.000.000 + 1 x 200.000 = 15.200.000 déng/m’

n=2— Gia tra hop 1€ = 15.000.000 + 2 x 200.000 = 15.400.000 déng/m’

n =3—» Gié tra hop 1& = 15.000.000 + 3 x 200.000 = 15.600.000 dong/m”

- Gid tré hop 1¢ cua 16 dat ddu gié tai khu Quén Dong, thén Pé Tham, xa
Van Nhén gia khoi diém la: 3.800.000 dong/01m’ dat.

n=1— Gié trd hop 1& = 3.800.000 + 1 x 100.000,= 3.900.000 déng/m’

n=2—, Gié trd hop 1& = 3.800.000 + 2 x 100.000 = 4.000.000 d6ng/m’

n =3— Gié tra hop 1é = 3.800.000 + 3 x 100.000 = 4.100.000 dong/m’

3. Xac dinh nguoi tring dau gia:

-
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a. Viéc xéc dinh nguoi trung déu gia duoc tién hanh céng khai, tai chd, ngay
sau khi két thiic viéc bd phwu dAu gié, trén co s& cac phiéu du déu gia hop 1€ (gia
bo hop 1¢ la gia khong thap hom gid khdi diém) trudce su chimg kién cua céc co
quan md&i dy va nhimg ngudi tham dy dhu gid.

b. Neudi tring ddu gié: 14 cé nhén, t chirc tra gia cao nhat so v6i khi diém
hoic bing gi4 khéi diém trong truong hop khéng ¢ ngudi tré gia cao hon gia
khoi diém khi d4u gia theo phuong thic tré gid 1én.

c. Két qua dAu gi4 dugc sip xép theo gid bo tir cao xuéng théap, thir ty tur
01,02,03 ... &én hét s6 ngudi tham gia.

d. Viéc xéc dinh ngudi tring dau gla theo nguyen tic ngucn tra gia cao nhét
hop 1€ dugc chon trudce céc thira dht va 1an luot cho dén khi hét cdc thira dat dua
ra du gia.

4. Xt 1y cc trudmg hop phét sinh sau khi cong b két qua déu gid: |

a. Gid bd hgp 1€: La gla do ngudi tham gxa dau gid tra cho 0lm’ dat ghi trong
phiéu du d4u gia khong thap hon gi4 khoi diém dwoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trucmg hop c6 su sai léch glu'a s6 tién bo gia bang s6 va bang chit thi s6
tién bo gid bang chir duge xét la so tién bo gia clia ngum tham gia dAu gia. Néu

nguoi tham gla d4u gia bo gia cao hon gia khai dlem nhung do chon sai bugc
gid thi gi4 ddu s& dugc lam tron theo nguyén tdc cdng ting cho phu hop voi
bude gla Néu ngudi diu gia khong chap thudn c4ch lam tron nhu vay thi bi coi
14 phidu tra gia khong hop 1€ va khong duge xét gid. Khoan tién dat trude trong
trudng hop nay sé khéng duoc tra lai va dugc ndp vao ngan sach Nha nudc;

e Trucmg hop 01 thira dit c6 nhiéu ngudi bod gid bang nHau va la gid tra
dung quy ché, thi td chuc cho nhitng nguoi d6 dau gia tiép dé chon nguoi triing
dhu gia, g1a khéi diém tiép theo dugc tinh 1a gia bo cao nhét bing nhau lan bé
trude, néu tat ca nhitng ngudi d6 khong ddng ¥ bo tiép thi cho nhiing ngudi do
bédc tham chon ra ngudi tring dau gia;

d. Trudng hcp ngudi tra gia cao nhat rt lai gia da tra hodc tr chdi khong nhan
quyen tring déu gia trchc khi d4u gla vién cong bé két qua két thi nguoi tham
gia d4u gia bi tudce quyen tham gia dhu gia va mét khoan tién dat trude.

e. Truong hop s6 luong thira dat con la1 nhé hon s6 ngudi bd gid bang nhau
hop le thi cho nhiing ngudi d6 dhu gxa tiép ¢é chon duorc nguoi trang dau gia.
Néu tét ca nhung nguol 6 khong dong y déu gid tiép thi t6 chirc cho nhimg
ngudi 6 bbc tham dé x4c dinh ngudi trung dhu gid.

Didu 14. Gi4 triing dau gid va s tién tring dau gid
1. Gia tring dAu gia:

- Viée x4c dinh ngudi tring d4u gi4 dua trén 2 tiéu chi Ia c6 ph1eu du déu gid
hop 18 va bo gi hop 1€, gid bo hop 1¢ dugc quy dinh khong thap hon gid khoi diém;



- Trudng hop d{.‘iu gié’nhjéu thira dét cling mot ldc ngudi tra gia dugc xép
theo thir t tir cao xudng thap, ngudi tra gid cao nhat duge chon trude thira dat tuy
y cho dén khi hét céc thira dat dua ra dau gia;

- Viéc lya chon vj tri thira dé} dugc thuc hién tai chd trén ban db chia thira
dat ngay sau khi céng bo ket qua dau gia.

2. S6 tién trang dAu gia:

- Téng sb tién tring dAu gia phai ndp duge xdc dinh béng gi4 tring dau gia
nhén véi dién tich thira dat trang déu gié.

Didu 15. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qué (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc phlen
du gia, don vi t& chirc diu gia bio cdo két qua thuc hién ph:en dau gla Ve
UBND huyén qua phong Tai nguyén & MOoi truong kem theo hd so ddu gia
quyén sir dung dét.

2. Phong Tai nguyén va Moi truong tiép nhén va thdm dinh ho so, trinh

UBND huyén céng nhén két qua tring diu gia quyén sir dung dit trong thoi han
khéng qué bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén str dung dat vdi cac
ndi dung chinh sau:

- Can ¢t phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

- Vi, dién tich, myc dich, thoi han sir dung dé} va co so ha ting, tai san
gén lién vai thira-dat (néu ¢d) dugc quyét dinh tn’mg dau gia;

- Ten dia chi ngum da tring dau gia quyen str dung dét. S4 tién tring dau
gia quyen sur dung dat va phuong thirc, thoi gian phai ngp tién tripg dhu gia.

Piéu 16. Quyén va trach nhiém caa ngudi tring dau gia

1. Quyén cia nguoi trang dAu gia:

- E{uqc c¢ong nhan két qua trang dau gia va lam céc thu tuc dé nhan dat, xac
lap quyén st dung dat theo quy dinh;

- Puoc quyén st dung ha tang k¥ thuét trong khu dat va ké_t ndi ha tang ky
thudt ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sur dung dat:

- Puogc hudng céc quyén clia ngudi stt dung dét & theo quy dinh clia Luét dat dai.

2. Trach nhiém cta ngudi tring dau gia:

- - Nop day di tién tring dau gid cho td chirc ddu gia theo quyét dinh tring
dau gia quyén st dung dat;

- Chiu sy quan ly cua Nha nudc ve Eiét dai, mdi truong, quan ly quy hoach,
dau tu, kién trﬁg, xdy dyng va chiu sy kiém tra giam sat ciia Nha nudc trong qua
trinh sr dung dat;

- Ngudi trng déu gia quyen sir dung dat (tb chirc, ca nhan) co trach nhiém
ndp 1€ phi trudce ba d4t theo quy dinh ctia Bo Tai chinh khi dugrc cép Gidy chimg
nhan quyén sir dung dit &
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Pidu 17. Théi han ndp tidn tring déu gid

- Trong thdi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid, don vi td chirc diu gi4 quyén sir dung
dét giti thong béo ndp tién sir dung dét cho ngudi tring dau gid.

- Trong th&i han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc théng bdo cta Trung tam
Phat trién qu§ dAt huyén Phi Xuyén, ngudi trang dhu gi4 cé trach nhiém ndp tién
str dung dat.

- Can ot thong bdo ciia Trung tim Phat trién quy dht, ngudi trang ddu gia
quyén sir dung dét ngp bing tién mit (VND) véo tai khoan 3511.0.11 13537.00000
tai kho bac Nha nuéc huyén Phi Xuyén.

- Nguoi tring dhu gi4 quyén sir dung dAt c6 trach nhiém nop tién sir dung dat
vao Kho bac nha nudc, tién thué dt tai co quan thué va sao ndp chung tlr cho
Trung tdm Phat trién quy dat d& duoc hudéng din céc thu tuc, cap gidy chimg
nhén quyén sit dung d4t theo quy dinh. :

Piéu 18. Hiy quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gia quyen sir dung dit

1. Cac trudong hop huy quyét dinh céng nhdn két qua tring déu gia QSD dét:

_ Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring déu gid nhan dugc thong
bao ndp tidn, ngudi tring du gid khong nop hodc ndp khong du sb tien theo
quyét dinh céng nhén két qua triing dau gia quyén su dung dat. (tity truong hop
bat kha khdng phdi cd dom dugc cap ¢6 thém quyén xdc nhan).

- Ngudi triing déu gi4 khong duoc tra lai khoan tién dit trudce, sb tién da
nép (mhing chua dil) duge hoan tra lai ma khong duge tinh lai suét, truot gia.

- Trung tam Phat trién qu¥ dét bdo céo phong Tai nguyén - Moi truong, trinh
UBND huyén thu hoi quyét dinh cong nhan két qua triing dAu gia.

Piéu 19. Cap giﬁy chirng nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thuc dia
cho ngudi tring d4u gia

1. Sau khi ngudi tring dau gia quyén st dung d4t hoan thanh nghia vu ndp

du sb tidn trung déu gia, Trung tdm Phat trién quy dét cé trach nhiém g hé so
ddn gid qr_l_yén_ ar dung dAt dén phong Tai nguyén - Moi truong huyén Pht
Xuyén dé dugc huéng dén hoan thién hé so cip gidy chimg nhin QSD dat.

2. Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat, phong
Tai nguyén va Moi truong chtt tri phéi hop véi Trung tdm Phat trién quy dat,
UBND xi c6 dit ddu gia t chitc ban giao gidy chimg nhén quyén st dung dét
va ban giao 4t trén thuc dia cho nguoi trang dau gia.

Pitu 20. Xir ly vi pham

|. Ngudi tham gia dau gid cé du didu kién nhung khong c6 mit tai phién
dAu gi4 hoic khdng ndp phiéu dir ddu gi coi nhur khéng tham gia phién dau gid
va nguoi trung dau gia tur chbi khong nhan quyén st dung dat hodc rit lai gid da
tra thi bi tich thu khoan tién dat trude dy dau gid.
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2. Ngudi tring dau gia quyén su dung dAt ma sr dung d4t sai muc dich thi
bj xit ly theo quy dinh cuia Luat Pit dai.

" '3, Bén td chirc dau gid quyén sur dung dht néu c6 vi pham trong qué trinh to
chic thue hién, tity theo mic d9 vi pham s& bi xr Iy theo quy dinh cta phép luét.

4. Céc can bd, cong chirc khong thyuc hién trach nhiém duoc giao hodc loi
dung chirc vy, quyén han c0 ¥ 1am tréi, <6 hanh vi 1am 15 bi mat gay thiét hai cho
Nha nuéc va céc td chic, c nhén hodc lam cho cudc dAu gia khong thanh, Vi
pham céc quy dinh vé quan ly, str dung dht dai, ddu tu va xdy dung thi thy theo
mirc d6 vi pham s& bi xur ly hanh chinh hogc chuyén co quan chic nang xu ly
theo quy dinh cta phap luét.

5. Khiéu nai, t6 céo co lién quan dén qua trinh td chirc thuc hién dau gia
quyén st dung dét dugc giai quyét theo quy dinh cua Ludt khiéu nai, t6 céo;
Luat dét dai, Luét dan su va cdc quy dinh hién hanh cia nha nudc.

Pidu 21. T4 chire thye hién

Trong qué trinh td chire thuc hién Phuong an dau gia nay néu c6 van
¢ vuéng méc, phat sinh cén st d5i hodc bd sung, Trung tam Phat trién
quy ¢4t c6 trach nhiém tdng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinw
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Poc lip - T do - Hanh phiic
$6,.93/Qp-UBND Phii Xuyén, ngay M thang \Onam 2018
QUYET PINH

Veé vige phé duyét phuong an d4u gi4 quyén sir dung dit aé giao dat
¢6 thu tién st dung dit & tai khu Sau Thanh, tiéu kl}{ll My Lam,
thi trin Phii Xuyén,huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ctr Luét T chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/201 5;

Cin cir Ludt Dét dai ndm 2013; Luat D4u gid tai san ndm 2016;

Céin cir Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngiy 15/6/2017 ctia Chinh ph quy
dinh chi tiét mot sd diéu va bién phép thi hanh luat dau gia;

Cin cir Quyét dinh s 216/2005/QD-TTg ngiy 31/8/2005 cta Thi Tudng
Chinh pht quy dinh vé (jéu gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién st
dung dat hogc cho thué dat;

Can cir Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia BO Tai nguyén va Méi truong va B Tu phép quy dinh vé tb chic ddu gia
quyén st dung dAt thu tién str dung d4t hoic cho thué dat; cac Thong tu ctia Bo
Tai chinh s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dau
gid tai san theo quy dinh tai Luat déu gid tai san; sO 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché @6 tai chinh trong hoat déng déu gia tai san; -

Cin ot cac Quyét dinh ctia UBND thanh phé Ha Nai s6 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gia QSD dat dé giao dét c6
thu tidn sit dung dét hodc cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi; sb
35/QP-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh Quy dinh viéc xéc dinh gia khoi
diém va ché do tai chinh trong hoat dong déu gid quyén sir dung dét dé giao dat
¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; s
5901/QD-UBND ngay 25/10/2016 vé viéc thu hdi 1.982 m® dat tai thi trdn Phu
Xuyén, huyén Phit Xuyén do UBND thi tran Phu Xuyén quan ly; giao cho
UBND:huyén Pht Xuyén dé thuc hién Dy 4n d4u gia QSD dét tai thi trén Phu
Xuyén, huyén Pha Xuyén; J
 Can cir cac prét dinh cia UBND huyén Phi Xuyén sd 2775/QP-UBND
. ngay 04/10/2018 ve viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sit dung dat 1am
nha ¢ tai khu Sau Thanh, tiéu khu M§¢ Lam, thi tran Phi Xuyén, huyén Phu
Xuyén, thanh pho Ha Noi;




Xét dé nghi cia Trung tdm Phat trién quy dét tai T& trinh s6394 /TTr-
PTQD ngay 05/40/2018; Bio céo sé 431 /BC- TNMT ngay 0 /40 /2018 cia
phong Tai nguyén va Mdi trudng vé két qua thdm dinh phwong 4n dau gia
QSD dit & tai khu Sau Thanh, tiéu khu M§ Lam, thi trdn Pha Xuyén, huyén Phu
Xuyén, thanh pho Ha Nai,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén sir dung d4t c6 thu tién sir dung
d4t & tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi tran Phtt Xuyén, huyén Pha
Xuyén, thanh phé Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.

Diéu 2. Can cir Pidu 1 Quyét dinh nay, g1a0 Trung tdm Phét trién qu)? dit.

- Té chic thuc hién cong tac déu gia quyen st dung dét, can ctr sé lugng
déi tu:orng tham gia déu gia trong phlen dé quyét dinh s6 lugng thira dat dua ra
dau gia theo quy dinh va tlep tuc to chirc phlen déu tiép theo dbi véi nhitng thira
dat con lai cua khu dét theo phuong an d4u gia di dugc UBND huyén phé duyet

- Truong hop. gla dat trong khu vure co su bién _dong, Trung tdm Phat trién
quy dat tong hop gti phong Tai chinh - K& hoach tham dinh, trinh UBND huyén
xem xét diéu chinh gi4 khdi diém theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky;

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Thii trudng cdc nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Méi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tam Phat trién quy dat; Chu tich UBND thi tran Pha
Xuyén va cac to chu‘c ca nhan ¢6 lién quan cin ¢t Quyét dinh thi hanh. /ﬂ/
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3;

. - Ch tich UBND huyén; (dé b/c)

~'Phé Chi tich UBND Nguyén Thé Céng;
- Luu: VT.

Miai ": & Cong




- UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poe ldp - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN

Diu gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu tlen sir dung dat & tai
khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi trin Phi Xuyén,
huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6:2950D-UBND ngay M /1072018
cua Uy ban nhdn ddn huyén Phu Xuyén)

) APH&N 1
CAC THONG TIN CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Phucng an ciau gla nay, quy dinh cy the viée ddu gid quyén st dung dat & dé
giao dét c6 thu tién stir dung dét tai thi trdn Pht Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh
pho Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich cac thuit ngir
1. Gia khoi diém: La gia ban dau thip nhét ctia tai san dau gié trong trtrong

hop dau gia theo phuong thirc tra gia lén; gia ban dau cao nhit cua tai san dau

gi4 trong trudng hop d4u gia theo phuong thie dat gia xuong
2. Bu6e gia: La mirc chénh léch toi thiéu cta lan tra gia sau so véi lan tra

gia truée lién ké trong truorng hop. d4u gia theo phuong thic tra gia 1én. Budc

gid do ngum c6 tai san dau gia quyét dinh.
* 3. PAu gi4 tai san: la hinh thirc ban tai san c6 tir hai nguoi tr¢ 1én tham gia

dau gi4 theo nguyén tic, trinh tu va thu tuc dugc quy dinh tai Luét Péu gia tai
sén, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 49 cua Luat nay.

4. Tién dat trudc (tlen coc): La mét khoan t:en nhat dinh ctia nguoi tham
gia d4u gia phai nop theo quy dinh ctia don vi t6 chiic (tbi thidu 15% va tbi da
khoéng qua 20% gia khoi diém duoc duyét) dé xac dinh trach nhiém cua ngudi
tham gia dau gia.

5. Nguoi tham gia ddu gié: 1a ca nhén, t6 chirc c6 du diéu kién tham gla dau
gia dé mua tai san dau gia theo quy dinh cta luit ndy va quy dinh khac ctia phap
luit lién quan. )

6. Ngudi trang déu gia: 1a ca nhén, té chirc tra gia cao nhét so véi khai
diém hoidc bang gia khoi diém trong truong hop khéng cé ngudi tra gia cao hon
gia khoi diém khi dau gia theo phuong thic tra gia 1én.

7. Phuong thure tra gia Ién: 1a phuong thirc dau gi4, theo d6 nguoi tham gia
dau gia tra tr thap 1én cao cho dén khi xac dinh dugc nguoi tra gia cao nhat so
v6i gia khoi diém.

8. Péng tién st dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la déng tién
Viét Nam (Viét Nam ddng) viét tat 1a VN.




Diéu 3. Giéi thidu vj tri khu dit diu gi4, gia khoi diém, buéc gia

Vi tri ddu’ Tén thiva dit | Dién tich | Gia khoi diém | Buéc gia |
gis QSD dit déu gia (m2) (@dng/m2) | (@dng/m2)
01 70,90
Vi tri 1 Khu Sau Thanh 02 74,10 5.000.000

Tiéu khu My Lim 03 75,70
04 90,00
05 90,00
06 90,00
07 90,00
08 90,00
09 90,00
10 90,00
11 90,00

12 90,00 100.000
Vi tri 2 Khu Sau Thanh 13 90,00

Tiéu khu My Lim 14 90,00 4.000.000
15 90,00
16 90,00
17 90,00
18 90,00
19 90,00
20 90,00
21 77,70
22 78,80
23 74,30
Téng dién tich dat (Llu gid 1.981,5

(C6 s0 do ky thudt fng r}nm dat kém theo hé so moi déu gia)

Piéu 4. Théng tin vé quy hoach, ha tang ky thuit vé khu dit diu gia
1. K& hoach st dung dét: khu dét trén da c6 quyét dinh thu hdi va giao dat
cia UBND thanh phé Ha Nbi, cho phép chuyén d6i muc dich sir dung dit & dé

dau gi4 quyén sir dung dat.

2. V€ quy hoach ha tAng k¥ thuét khu dét: cdc khu dét dugc thiét ké lap quy
hoach téng mit bang ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyet
3. Khu dat tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi tran Phu Xuyén da
duoc gidi phéng mit bang, xdy dyng ha tang k¥ thuat nhu san nén, xay hé ga,
du'(mg giao théng ndi bd va ranh thoat nudce, khu dit trén dugc két ndi voi ha tang

san c trong khu dan cu lién ké tai dia phuong.

Diéu 5. Hinh thie sir dung dit va thoi han sir dung dét

1. Ngudn gbe sir dung dét: Giao dét c6 thu tién sir dung dét.
2. Muc dich: Pat & tai néng thon.
3. Thoi han st dung dat : Lau dai.




PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 6. TS chirc phién du gid quyén sir dung dat.

- Pon vi t chirc dAu gi4 quyén sir dung dét &: Uy ban nhén dan huyén Pht Xuyén

- Pon vi dugc giao: Trung tam Phét trién quy dét.

- Pon vi thuc hién phién diu gia quyén sir dung dat: Phuong thire Iua chon
theo hinh thirc chi dinh don vi d4u gia chuyén nghiép. ‘

- Trung tAm Phat trién quy dét c6 trach nhiém t6 chirc phién dAu gia quyén
str dung dt déi vé6i cdc khu dit trén theo quy dinh.

Pidu 7. Nguyén tic, trinh tw, hinh thire va didu ki¢n dau gia

1. Nguyén tic du gié:

a. Tuin thit quy dinh cta phap luit. Béo dam tinh doc lap, trung thuc, céng
khai, minh bach, cong bang, khach quan. Bao vé quyén, lgi ich hgp phép cia
ngudi c6 tai san ddu gid, ngudi tham gia dau gia, ngudi mua tai san dau gia, to
chirc dAu gia tai san.

b. Trinh tu déu gia: Cudc dAu gia phai do du gia vién diéu hanh theo ding
trinh tu thi tuc ban diu gi4 tai san quy dinh tai Luat DAu gid tai sin ngay
17/11/2016; Thong tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh khung tht lao dich vu dau gi4 tai san theo quy dinh tai Luét DPau gia tai san;
Théng tu s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat déng du gid tai san va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

2 Hinh thirc d4u gia:

a. Pdu gi4 bang bo phiéu truc tiép tai cude diu gia cho tAt ca cac thira dit cling
khu c6 gid khoi diém nhu nhau mé va cong b két qua cong khai, thoi gian viét va
bo phiéu tra gid ti da 1a 10 phit. Déu gid vién diéu hanh phién du gi4 s& cong khai
va huéng dan céc ndi dung ghi trong phiéu d4u gia.

b. Ngudi tham gia déu gid duge ding ky dau gid mét hodc nhiéu thira dét
nhung phai ngp cac khoan phi tham gia d}iu gi4, khoan tién dit trudc tuong Ung
véi s6 lwong ho so va thira dat dang ky dau gia.

¢. Mot nguoi-khi ding ky mua tir 02 thoa dat tré nén chi duoc bo gia mot
1An cho tat ca céc thira d4t da dang ky tham gia dau gid c6 cing gia khai diém.

d. Céc khu dét trén duge dua ra ddu gia bing bd phiéu kin truc tiép 01 vong tai
cudc diu gid cho tAt ca céac thira dit cung 16 va cé gia khoi diém nhu nhau, sé
luong thira ddt dwa ra déu gid phai c6 tir 02 (hai) ngudi tr& 1én trén mot thira
dat, néu sb ngudi dang ky tham gia dau gié it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tam Phat trién quy dat can ca sb luong ngudi tham gia ding ky dau
gia dua ra s6 lugng thira dit cho phtt hop (khi xét nhiing nguoi du diéu kién
tham gia), dam bao du diéu kién dé phién diu gia van dugc thuc hién theo
ding quy dinh ctia Nha nudc.

3. Phuong thirc ddu gia:

a. Phuong thirc tra gid 1én dugc thue hién nhu sau: Ngudi tham gia déu gia
duoc phat mot to phidu tra gid, ghi gid mudn tra vao phiéu cia minh. Hét thoi




gian ghi phLeu d4u gia vién yéu céu ngudi tham gia ddu gia nop phleu tra gia
hoac bo phlel.l vao hom phleu kiém dém sb phleu phat ra va so ph1eu thu vé;
cong bd timg phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhét v6i sy gidm sat cua it nhit mot
ngudi tham gia dau gla

Bleu 8. Niém yét, thong b4o cong khai hé so moi dau gia, quyen Str
dung dit, ho so tham gia dau gia

1. Théng bao moi tham g1a dau gia quyén su dung dat duoc niém yét theo
nguyén tic moi ddu gia rong rdi ding Béo kinh te va d6 thi, Bao Ha N§i Moi,
Bio Péiu thau; dong thoi duge thuc hién tai cdng thong tin dién tir S& Tai
nguyén-Moi trucrng, cong thong tin dién tr UBND huyén Phu Xuyén.

2. Niém yét cong khai ho so moi déu gi4 tai tru s& Trung tdm Phat trién
quy dit, tai try s6 UBND thi trAn Pha Xuyén va phét trén dai truyén thanh
huyén va thi tran Pht Xuyén.

3. Viéc thong bao moi tham gla dau gla niém yét cong khai hd so moi thau
it nhét 14 15 ngay trudc ngay mé cude dhu gia.

a. Hd so moi déu gia gdm co:

- Thong bao moi tham gia déu gia.

- Phwong 4n ddu gia dd duge UBND huyén phé duyét

-So do quy hoach téng mat bang khu dat, thira dat,

- Pon dang ky dau gia theo miu

b. H so ding ky dau gia gdom:

- Pang ky tham gia d4u gia theo Mau PG 01

- Ban sao gifiy CMTND con thoi han, thé can cude, so hd khau, ho chiéu.

- Gidy uy quyén (néu co)

- La td chic: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (¢6 ban chinh dé déi chiéu);

- Hb so dy d':flu gia duge ndp cho don vi td chirc ddu gia dé kiém tra didu kién
tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai phai ¢6 cac gidy to xédc dinh c6 du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap luat.

‘Diéu 9. Poi ‘tuwgng dwge tham gia va khong duwge tham gia diu gia
quyen sir dung dat.

1. Déi tuong duoc tham gia dau gia: thudc dm tugng duge Nha nude giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piédu 55 va Piéu 56 cua Luat Pat dai 2013;

2. Céac truong hgp khong duge tham gia déu gia:

a. Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhén thirc hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khfmg, nhén thire, lam chi dugce hanh vi clia minh.

b. Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thyuc hién cudc du gid; cha,
me, Vo, chong, con, anh rugt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién diéu hanh cubc
dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, d;nh g1a tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gi4 tai san.



¢. Nguoi duge chii s hitu tai san ay quycn xir ly tai san, ngudi ¢ quyén
quyet dinh ban tai san, ngu'm ky hop dong dich vy déu gla tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phéap ludt;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phép luat
4p dung d6i v&i loai tai san do.

& Ngu:(n tham gia déu gia quyen str dung dat sir dung nguon vén tir ngén
sach Nha nudc.

f. Khéch hang trd gia da tring d4u gid duoc cong nhén két qua nhung
khong ndp tién st dung dit.

3. Nguoi tham gia ddu gia c6 thé dang ky tham du déu gia 01 hay nhiéu
thira dat nhung phai ndp muc thu tham du dau gia, tién dat trude tuong ung véi
s6 thira dét diang ky déu gia.

Piéu 10. Quy dinh v& tién bin hd so dAu gis va khoin tién dat trude

L. Tién bén ho so tai khu Sau Thanh, tiéu khu My Lam, thi tran Phi Xuyén
1a: 200.000 d/01 bo/01 thira dat.

Tién bang chit: (Hai trdam nghin dong chin /bg ho so/01 thira dat).

2. Tién dit trudc:

+ Tién dat trude tai vi tri 1 (thira dét s6 01;02;03) khu Sau Thanh, tiéu khu My
Lam 1a: 60.000.000d/01 thira dat.

(Bdng chit: Sdu muoi triéu dong trén mér thira dét./.)

+ Tién d3t trude tai vi tri 2 (tu thira dét sb 04 dén thira s6 23) khu Sau Thanh,
tiéu khu My Lam 1: 60.000.000d/01 thira dat.

(Bang chit: Sau muoi triéu dong trén mot thira dét./.)

3. Ngum tring dau gld duoc trir sb tién dat trude vao tién tring dau gia
quyén str dung dat phai ndp.

4. Nguoi tham gia dau gid khéng dugc nhan lai tién dat trude trong cac
truong hop sau:

- Ba ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc diu gia, budi cong b
gia ma khong thuoc truong hop bét kha khang.

- Bi truat quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ciia Luat dau gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
d4u gid tai san.

- Rat lai gia da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Piéu 50 clia
Luét dau gja tai san.

- Tir chbi két qua tmng thau gié theo quy dinh tai Diéu 51 clia Luat dAu gi4 tai san.

- Ngudi tham gia déu gia tra gid thdp hon so véi gia khoi diém.

5. Ngum tham gia d4u gia c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché déu gia néu
trén s& bi xtr ly khong tra khoan tién dit trudc va bi loai khoéi danh sach nguoi
tham gia ddu gia dé tién hanh xét gid tring d4u gi4. Khoan tién dt trude bi xit Iy
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nay don vi t6 chirc diu gid c6 trach nhiém ndp vao Ngén sach nha nuéc theo quy
dinh cua phép luat, sau khi trir chi phi d4u gia tai san.

Diéu 11. Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi tham gia diu gis

1. Quyén:

- Pugc cung cip day dii thong tin vé khu dit ddu gid va di kidm tra thuc dia
khu dat dau gia.

.~ Duoc tham dy phién d4u gi4 néu di didu kién theo quy dinh ctia quy ché
dau gia nay.

- Pugc tré lai tién dit truée cham nhét 02 ngay lam viée k& tir ngay két thiic
phién dau gia néu khéng tring diu gia va khong vi pham quy ché déu gia.

2. Trach nhiém:

~ -Mua hd so do don vi to chiic ddu gid phat hanh, s6 luong ding ky thira dat
déu gid twong Ung véi s6 luong mua hd so va dang ky tham dy phién dau gi4
dung thoi gian quy dinh.

- Nop tién phi tham gia va dat truée (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mit day du, diing gi¢s dé tham dy phién déu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién déu gia.

Diéu 12. Xét duyét didu kién tham gia diu gis, gism sat phién

1. Vige xét duyét diéu kién nguoi tham gia déu gia duoc tiéx} hanh ngay sau
khl hét han ndp ho so, Bién ban xét duyét diéu kién th‘am gia dau gia ghi thanh
phéan tham du phai ky tén x4c nhan va luu trir trong ho so. Chi thdng béo coéng
khai danh sach nhitng ngudi khéng du didu kién tham gia phién dau gi4 tai don
Vi t6 chitc va don vi thuc hién khéng qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét dieu
kién tham dy dau gid, danh sach phai duoc bao quan theo ché d6 mat).

2. Giam sat thuc hién phién dau gid: Ty timg trudng hop déu gia quyén sir
dung dat, Trung tdm Phat trién quy dat huyén Phu Xuyép moi dai dién co quan
Tu phéap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi tran noi c¢6 dat dau gid va dai di¢n t6
chire, cd nhan khéc ¢6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién dau gia.

Picu 13. Mé phién déu gid, cich thic bb gid va xdc dinh ngudi tring dau
gia, xur ly trwong hop sau khi cong bd két qua

1. M& phién dau gia: Viéc m¢& phién dau gia dugc tién hanh sau khi da xac
dinh dugc danh sach nguoi du diéu kién tham gia du gia.

- Du gia vién dugc giao nhiém vy didu hanh cude ddu gia gidi thiéu ban
thén, nguoi gitp viéc, thanh phan tham du phién diu gia.

- Thong béo ndi quy phién diu gis.

- Cong b danh sach va diém danh ngudi di ding ky tham gia déu gia.

- Giéi thiéu khu dét ddu gia.

- Théng bio gid khéi diém va budc gi, thoi gian tra gis.

- Phét phiéu d4u gia cho tirng td chite, cdc nhan déu gia.

- Hudng dén ngudi tham gia diu gid viét va bo phidu vao hom phiéu.

- Giai dap thic méc ctia ngudi tham gia dau gia.

2. Céch thite bo gia:



a. Ngudi tham gia d4u gia duge phat phleu tra gi4, dién day du céc thong tin
theo yéu ciu vio phiéu tra gi4, tra gi4 dyu dau gia dugc tinh cho 01m?® dit. Phiéu tra
gia do don vi thuc h;en phién dau gia phat hanh cé déng diu treo cia don vi.

b. Thoi gian v1et va bo phleu dhu gia tdi da 1a 10 phut ké tir khi dAu gid vién
tuyén b bit dau viét phiéu diu gia.

Yidu:

Gia tra hgp I¢: 1a gia tra phai bang hoic 16n hon gia khoi diém va phtt hop
véi quy dinh vé budc gia.

Gi4 tré hop 18 = gi4 khdi diém + n x bude gla (nla sb tu nhién; n=0, 1,2 ..)

- Gia trd hop 1€ tai vi tri 1 (thira dat so 01;02;03) khu Sau Thanh tiéu khu
M3 Lam, thi tran Pht Xuyén, gi4 khoi diém 1a: 5.000.000 ddng/01m”* dét.

n=1—-» Gi4 tra hop 1& = 5.000.000 + 1 x 100.000 = 5.100.000 dong/m

n=2__, Gié trd hop 16 = 5.000.000 + 2 x 100.000 = 5. 200.000 dong/m

n = 3—» Gi4 tra hop 1& = 5.000.000 + 3 x 100.000 = 5.300.000 ddng/m’

- Gid tra hop 1€ tai vi tri 2 (tr thira dét sb 04 dén thira s6 23) khu Sau
Thanh, tidu khu My Lam, thi tran Pht Xuyén, gia khoi diém la: 4.000.000
dong/Olm"" dét.

n=1—-» Gié tra hop 1& = 4.000.000 + 1 x 100.000 = 4.100.000 dongfm

n=2—» Gia tra hop 1& = 4.000.000 + 2 x 100.000 = 4.200.000 dong/m

n =3—» Gia tra hop 18 = 4.000.000 + 3 x 100.000 = 4.300.000 ddng/m’

3. Xac dinh nguoi tring déu gia:

a. Viéc xac dinh nguoi tring dAu gia dugc tién hanh _cdng khai, tai chd, ngay
sau khi két thic viée bo ph]eu déu gia, trén co s& céc phiéu du dau gia hop 1€ (gid
bo hop [é la gza khéng thap hon gid khoi diém) trudc su chung kién cta cac co
quan moi du va nhung nguoi tham dy dau gla

b. Ngucn tring dau gia: 1a c4 nhan, t6 chire tra gid cao nhit so véi khoi diém
hodc bang gia khoi diém trong truong hop khong ¢6 ngudi tra gid cao hon gia
khoi diém khi diu gid theo phucmg terL, tra gia lén.

c. Két qua dau gia dugc sap xep theo gia bo tir cao xubng thip, thir tu tir
01,02,03 ... dén hét sb ngudi tham gla

d. Viéc xac dinh nguoi trang dau gié theo nguyén tic ngudi tra gia cao nhat
hop I¢ duge chon trude cac thira dit va lan luot cho dén khi hét céc thira dat dua
ra ddu gia.

4. Xir 1y cac trudong hop phat sinh sau khi ccmg bb két qua déu gla

a. Gia bo hop 1€: La gia do nguoi tham gia déu gia tra cho 0lm’* dat ghl trong
phiéu du dau gia khong thap hon gia khoi dlem duoc quy dinh ta1 quy ché nay;

b. Trucmg hop c6 sy sai léch gma sb tidn bo gid biang sb va bang chir thi s6
tidn bo gia bing chir duge xét la sO tién bd gia cia ngudi tham gia dau gia Néu
nguo*x tham gia d4u gia bo gid cao hon gid khai d1em nhung do chon sai budc
gia thi gia diu s& duoc lam tron theo nguyén tic cong ting cho phu hgp vol




budc gia. Néu ngudi diu gia khong chap thuan céch 1am tron nhu vay thi bi coi
12 phiéu tra gi4 khong hop 18 va khong dugc xét gid. Khoan tién ddt trudce trong
trudng hop nay sé khong duoc tra lai va duge ndp vao ngén sach Nha nudc;

c. Trudng hop 01 thira dit c6 nhidu ngudi bd gia bing nhau va la gié tra
dung quy ché, thi td chirc cho nhitng nguoi dé d4u gia tiép dé chon ngudi tring
déu gia, gia khoi diém tiép theo dugc tinh la gia bd cao nhét bing nhau lan bd
truge, néu tit ca nhitng ngudi dé khoéng dong y bo tiép thi cho nhitng ngudi d
bdc tham chon ra ngudi tring dau gis;

d. Trudmg hgp nguoi tra gia cao nhét rit lai gi4 da tra hoic tir chéi khong nhan
quyén tring ddu gid truée khi déu gid vién cong bd két qua ket thi ngudi tham
gia dau gia bi tudc quyen tham gia dau gia va mat khoan tién dit trude.

e. Trudng hop sb luong thira dat con lai nhé hon sb ngudi bo gia bang nhau
hop 1€ thi cho nhiimg ngudi do dau gia tiep dé chon dugc ngudi tring dau gia.
Néu tat ca nhimg nguoi do khong dong y dau gia ti€p thi to chic cho nhiing
ngudi d6 béc tham dé xéc dinh ngudi tring dau gia.

Pidu 14. Gia tring diu gid va sb tién tring diu gia

1. Gia trang dau gi4:

- Viée x4c dinh ngudi tring ddu gia dwa trén 2 tiéu chi 1a c6 phiéu du diu gid
hop 18 va bo gia hop 1€, gia bé hop 1€ dugc quy dinh khong thap hon gi4 khdi diém;

- Trudmg hop ddu gia nhidu thira dét cing mot hic ngudi tra gid dugc xép’
theo thir tur tir cao xudng thép, nguoi tra gia cao nhat duge chon trude thira dét thy
v cho dén khi hét cac thira dat dua ra dau gia;

- Viéc lua chon vi tri thira dat duoc thuc hién tai chd trén ban db chia thira
d4t ngay sau khi cong bd két qua dau gia.

2. S6 tién triing ddu gié:

- Téng sb tién tring dau gia phai ndp duoc xédc dinh bing gi4 tring dau gia
nhén véi dién tich thira dit tring dau gié.

Piéu 15. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thosi han khong qua (05) ngdy lam vige ké tir ngay to chirc phién
d4u gia, don vi t& chirc ddu gia bio céo két qua thuc hién phién dau gia ve
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Moi trudng kém theo ho so dau gia
quyén st dung dat.

2. Phong Téi, nguyén va Mdi trudmg tiép nhén va thém dinh h6 so, trinh
UBND huyén cong nhén két qua tring dAu gia quyen sir dung dat trong thoi han
khong quéa biy (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cong nhén két qua trang du gia quyén sir dung dat véi cac
ndi dung chinh sau:

_ Can cir phép 1y @& ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thdi han sit dung dét va co s& ha tang, tAi sin
gén lién v6i thira dit (néu cd) duge quyét dinh tring dau gié; '

- Tén, dia chi nguoi da trung dau gia quyén st dung f{ét. S tién, tring dau
gi4 quyén str dung dat va phuong thirc, thoi gian phai nop tién triing dau gia.

Diéu 16. Quyén va trach nhiém ciia ngudi trang diu gia
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1. Quyén ctia ngudi tmng déu gia:

- Bugce cong nhén két qua tring déu gid va 1am céc thi tuc & nhén dat, xac
1ap quyén sir dung d4t theo quy dinh;

- Pugc quyen st dung ha tAng k¥ thuét trong khu dét va ket ndi ha ting k§
thuat ngoai khu dat ¢é phuc vu cho viée str dung dat;

- Pugc huéng céc quyén clia ngudi st dung dat & theo quy dinh ctia Ludt ‘dat dai.

2. Trach nhiém cta nguoi trung dau g1a

- Nop day du tién tring déu gia cho td chirc d4u gia theo quyet dinh tring
d4u gia quyén sit dung dét;

- Chiu su quan ly ctia Nha nuéc vé dit dai, m6i trudng, quan ly quy hoach,
dau tu, kién tric, Xy dung va chiu sy kiém tra gidm sat ctia Nha nudc trong qua
trinh sir dung dét;

- Ngudi trung dau gid quyén st dung dét (td chirc, c4 nhén) c6 trach nhiém
nop 1é ph1 trude ba dét theo quy dinh cua Bo Tai chinh khi dugc clp Giéy chimg
nhén quyen sir dung dét &.

Piéu 17. Thoi han ndp tién tring dAu gia

- Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc
quyet dinh cong nhéan ket qua trung dau gia, don vi to chire d4u gi4 quyen sir dung
d4t giri thong bao nop tién sur dung d4t cho ngudi trang dau gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duogc thong béo ctia Trung tam
Phat trién quy dat huyén Pha Xuyén, nguoi tring d4u gia c6 trach nhiém ndp tien
str dung dat.

- Céan cir thong béo ctia Trung tam Phat trién quy dat, ngudi tring déu gia
quyén sir dung d4t ndp bang tién mit (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537. 00000
tai kho bac Nha nudc huyén Phu Xuyén.

- Ngudi tring dau gia quyen su dung dét c6 trach nhiém ndp tién st dung dét
vao Kho bac nha nudc, tién thué dét tai co quan thué va sao nop chu*ng tir cho
Trung tdm Phat trién quy dat dé dugc hudng din cac tha tuc, cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat theo quy dinh.

Diéu 18. Hiy quyet dinh cong nhin két qua tring diu gia quyen sir dung dat

1. Céc trucmg hop hiy quyét dinh céng nhan két qua trung dau gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi tring d4u gia nhéin dugc thong
bao ndp tién, nguoi trang dau gia khong nop hogc nop khong du sb tién theo
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen str dung dat. (tiy truong hop
bat kha khdng phdi c¢6 don duwoc cap co tham quyén xdc nhan)

- Nguoi triing ddu gid khong dugc tra lai khoan tién dat trude, sb tién da
ndp (nhung chua di) duge hoan tra lai ma khong dugc tinh 1ai suét, truot gia.

- Trung tdm Phat tnen quy dét béo céo phong Tai nguyen MGi trudng, trinh
UBND huyén thu hoi quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia.

Piéu 19. Cip gmy chu’ng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thuc dia
cho ngudi tring déu gia

1. Sau khi ngudi trung dAu gi4 quyén str dung dat hoan thanh nghta vu nop
du sb tién tring déu gia, Trung tam Phat trién quy dét c6 trach nhiém giri hé so
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dhu gia quyen sur dung dit dén phong Tai nguyen Méi truong huyén Pha
Xuyén dé dugc huéng din hoan th1en hé so cap gidy chlmg nhan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén cip g1ay chtng nhén quyén sir dung dat phong
Tai nguyén va Mdi trudng chu tri phdi hop vou Trung tdm Phat trién quy dat
UBND x3 c6 dit diu gia td chirc ban giao glay chu'ng nhin quyen sit dung dht
va ban glao d4t trén thuc dia cho ngudi tring dau gia.

Piéu 20. Xir ly vi pham

1. Nguoi tham gla d4u gia co du diéu kién nhung khéng c6 mit tai Phlen
d4u gia hoic khoéng nop phleu dy déu gia coi nhu khéng tham gia phién dau gia
va ngudi tring dau gia tr chéi khéng nhan quyen sir dung dét hodc rat lai gia da
tra thi bi tich thu khoan tién dt tI‘I.I'O'C du dau gia.

2. Ngudi tring diu gid quyén sir dung dit ma sir dung dat sai muc dich thi
bi xtr ly theo quy dinh ctia Luét DAt dai. |

3. Bén td chire ddu gi4 quyén sir dung dat néu cé vi pham trong qué trinh t6
chire thuce hién, tiy theo mirc d6 vi pham s& bi xur ly theo quy dinh cta phap luét.

4. Céc can bo cong chirc khéng thue hién trach nhiém duoc giao hoac loi
dung chirc vu, quyen han c6 y lam trai, c6 hanh vi lam 1§ bi mat gdy thiét hai cho
Nha nuéce va céc to chire, ca nhan hodc 1am cho cuge déu gia khong thanh, vi
pham cac quy dinh v& quan ly, st dung dat dai, dau tur va xay dung thi tiy theo
méc dd vi pham s& bi xir ly hanh chinh hoac chuyén co quan chirc ning xir ly
theo quy dinh cua phap luat.

5. Khiéu nai, t& cao c6 lién quan dén qué trinh td chirc thuc hién dau gia
quyén s dung dat duoc giai quyét theo quy dinh caa Luét khiéu nai, t6 céo;
Luét dat dai, Luat din su va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudéc.

Piéu 21. T chirc thue hién
Trong qua trinh té chire thue hién Phuong an diu gia nay néu cé van '
dé vudng mac, phat sinh cAn sira ddi hoic bo sung, Trung tAm Phat trién
qu¥ dét co trach nhlcm tong hop trinh UBND huyén xem xét, quyet dinh./. 7, -
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