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THONG BAO

Mai tham gia diu glé quyen sir dung dat & khu TDC phuc vu GPMB dv 4n x4y
dung ciu Vinh Thinh vi mét sb dwr 4n c6 tha hdi dit trén dja ban xa Prrong Lam,
thi x4 Som Tay (Dot 3).

Uy ban nhén dan thj xa Son Tay kmh méi cac ho gia dinh, c4 nhan c6 da didu kién
va nang luc theo quy dinh t6i tham dur dhu gia quyen sir dung dat & khu THC phuc vu
GPMB du an x4y dung cdu Vinh Thinh va mgt s6 du 4n ¢6 thu héi dit trén dia ban xa
Budng Lam, thi x4 Son Téy (Dot 3) véi c4e.thdng tin chi tiét sau:

+1. Tén don vi cé tai san ban du gia: Uy ban nhan _dén thi xd Son Tay.

2. Pon vi du'grc giao n]m;m vu: Trung tdm Phat trién quy dat thi x3 Son Tay.

3. Td chirc ddu gi4 tai sin thyc hién phién diu gis QSD dat: Céng ty Péu gi4

hop danh Lac Viét,

4. Tai san ban d4u gia, gisd khéi didm, brdc gia, tidn dit trude, tidn mua hd
so tham gia ddu gid:

3 Tién ban
Tong hé so Buée
S lwong thia | G160 | Gidknei | O Tién dat
Tén khu d4t dbu gis gt tich didm o tride gl
<hot: i g ddu gia (d6ng/m?) dau gia (@dng/thira) (dong/
2g 8 (dfing/hé“v m?)
(m°)
s0’)
Nhém | gém 9
thira dit thude
Khu 4 (c6 ky 765,0 | 9.000.000 | 500.000 | 80.000.000 | 200.000
hiéu tir 04-15 dén
04-23)
Nhém 2 gbm 12
Yy £ 2
Khu TBC phuc vy e it thugf:
n A Khu 4 (c6 ky
DSyl higu Tir 04-06
Vinh Thinh va mét s dy : . | 1.081,6 | 8.000.000 | 500.000. | 60.000.000 | 200.000
. Bif Q7 e dén 04-14) va
an cé thu hdi dét trén dia o,
bn x4 Dung Lim S, el
° hiéu Tir 05-03
dén 05-10)
Nhém 3 gom 6
thira dét thudc
Khu 1 (¢6 ky 628,5 | 7.000.000 | 500.000 | 50.000.000 | 200.000
hiéu Tir 01-10
dén 01-15)




5. Lich trinh tb chirc diu gia:

- Thoi gian mua h6 so, ndp hd so: tr ngdy 6/6/2019 dén ngay 27/6/2019.

- Té chite xem thire dia khu dét ban diu gia: Khach hang c6 thé tr tim _hiéu thuc dia
khu dAt d4u gia hodc ding ky véi Trung tam Phat trién quy dat thi x4 Son Ty vao ngay
18/6/2019 va ngay 19/6/2019 (budi sang 8h00°-1Th00’ va budi chidu 14h00’- 17h007)

- Thoi. gian thu tién dat trwée: tr 8h00° ngay 25/6/2019 dén 17h00° ngay
27/6/2019.

- Thoi gian xét ho so ngwdyi da didu kién tham gia ddu gi4 ngdy 28/6/2019.

- Thoi gian t6 chite d4u gia: 14h00°ngay 30/6/2019.

6. Dja diém bén hd so, nhdn tién &3t truée, cich thirc ding ky va dia didm t3
chire ddu gia:

a. Bia diém bin hd so va nhén tién djt trucde, cdch thirc ding ky:

- Dja diém bén ho so: Tai Trung tim Phaét triéh quy @4t thi xa Son T4y — Dia chi:
S6 9, Phé Pirc Chinh, thi x3 Son T4y, thanh phé Ha Noi. Pién thoai: 02433.834.456
va Cong ty du gia hop danh Lac Viét- Bia chi: S6 49 Vin Cao, phudng Liéu Giai,
quin Ba Pinh, thanh phé Ha Nbi. Dién thoai: 02432.115.234.

- Tién dat trudc; Nguot dang ky tham gia déu gid np trure tiép tai Trung tdm phat
trién quy dét thi xa Son T4y hodc ndp tai Ngan hing TMCP Buru Pién Lién Viét - CN
Ha Noi - PGD Déng Anh,, Tén tai khoan Céng ty d4u gid hop danh Lac Viét. S6 hiéu
tai khoan: 222288882288.

- Cach thirc dang ky: Nguoi ding ky tham gia ¢6 thé nép hd so truc tiép
hodc giri bing thu bao dam dén Trung tam Phat trién quy dat thi x& Son Tay

Luu y: Nguoi tham gia ding ky bing chuyén khodn hodc hé so gtel bing
thu bdo dam phdi nop gidy to lién quan theo quy dinh ciia Phuwong dn ddu gia
ad duyét dén T rung tdm phdt trién quy dét thi xa Son T. ay trudc I7h00 'ngdy
27/6/2019.Cdc truong hop chuyén t6i sau 17h00° ngdy 27/6/2019 sé khéng
duoc tiép nhin. -

b. Pia @iém 16 chirc dhu gid: Tai Hoi truong UBND thi x4 Son Téy - Dia
chi: $6 01 Phé Btre Chinh, thi x4 Son Tay, thanh phé Hz Néi.

7. Hinh thirc du gia, phwong thirc d4u gia;

2. Hinh thirc dau gia: Dau gid bing bd phiéu kin truc tip 01 ¥ong cho cac thira-
dat dau gia;

b. Phwong thire d4u gia: Phwong thie tra gid én ‘

Céc c4 nhén, t6 chitc muén tham gia d4u gia quyén si dung d4t & trén tim hidu
thong tin tai:

+ Céng thong tin dién tr S6 Tai nguyén va Méi trwong Ha Néi:
hitp.//www. tnmind. hanoi. gov. vn

+ Cong thong tin dién tik thi xa Som Téy: http://sontay. hanoi.gov.vn,

+ Trung tdm Phat rién quf dét thi xd Son Tay, Dia chi- S6 9, Phd Pe Chinh,
thi xd Son Tdy, thanh phd Ha NGi. Pién thogi: 02433.834. 456



+ Céng ty ddu gid hop danh Lac Viét, Pia chi:S6 49 Vin Cao, phuong Liéu
Giai, qudn Ba Dinh, thanh phé Ha Néi. Pién thoai: 02432.115.234

Trén day la ndi dung thong bio @& ngudi tham gia diu gid thuc_hién cac quy
trinh du gid quyen st dung dét & khu TPC phye vy GPMB du an xdy dng cAu Vinh
Thinh va mot s6 dy 4n c6 thu hdi dit wén dia ban xa Pudmg Lam, thi xd Son Tay
(Pt 3) duqc biét.

Yéu cdu UBND céc xi, phudng trén dia ban Thi x& dang tin rong rai trén hé
théng dai phat thanh.

Néu ¢6 sut thay ddi co quan t5 chire ban déu gid s& thoéng bao dén Quy khéch hang —?/

(Lam viéc theo gio hanh chmh)

J\férf' %ﬁh e L8 L TM.UY BAN NHAN DAN
- S& 4 Néi; ' [
- Trung tdim CNTT-TN&MT Ha Néi; ~ l;I.;II‘O%Ii_II%T;ICCIi_II

- TT Thi dy; TT HDND- UBND Thj x;

- BCP du gia QSDP Thi x4;

- VP HDND-UBND thj x4 (dé ding trén cbng théng
tin di€n tir Thi xd);

- Trung tim VH-TT-TT Thj x4 (d phat tin);

- Trung tdm PTQD (48 thyc hién);

- UBND cic, x4 phuong;

Céng ty dAu gi4 hgp danh Lac Viat; : \\ Ta Th aqh“Phon o

- Béo c¢hi;

-Luu: VT, PTQD (T25b
uu TQ (TZ%_



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM'

THI XA SON TAY Poc 1ap - Tw Do — Hanh phiic
36;5% /QD-UBND Son Tdy, ngipdy) thang C nam 2019
QUYET BINH

Vé viée phe duyét phwong 4n dau glé quyén sir dung dit & tai khu tai dinh cu phuc
vu gidi phéng mit bing xdy dung ciu Vinh Thinh va mot s6 dwr 4n c6 thu hdi dit
trén dia ban x4 Puong Lim, thi xa Son Tay, thanh pho Ha Noi (Dot 3).

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Cén ctr Luat td chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Luat Dat dai ndm 2013;

Cin ctr Lugt Déu gié tai sén 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

Cén cit Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s didu cia Lust D4t dai;

Cén ctt Nghi dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2017 ctia Chinh phi
v& Quy dinh chi tiét mdt s6 diéu va bién phép thi hanh Luat d4u gi4 tai san:

Cén ot Thong tu s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy 04/4/2015 ciia Bo Tai
nguyén va Méi truong va B Tu phép quy dinh v8 td chirc diu gid quyén sir dung dét
dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dét;

Can cir Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bd Tai chinh qui
dinh ché do tai chinh trong hoat dong déu gi4 tai san; Thong tu sé 45/2017/TT-BTC
ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh qui dinh khung thi lao dich vu d¢4u gia tai san theo
qui dinh tai Luat P4u gi4 tai sn;

Cin cir Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thanh
phd Ha N¢i ban hanh quy dinh v& ddu gi4 quyén sir dung dt d& giao @At o6 thu tidn sit
dung dét hodic cho thué dét trén dja ban Thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND Thanh phd
Ha Néi quy dinh v€ xéc dinh gid khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gi
quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién sir dung dt hodc cho thué dit trén dia ban thanh
phb Ha Noi;

Can cir Ké hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ciia UBND thanh phb Ha Noi
vé viéc Déu gid quyén st dung dét nim 2018 va giai doan 2018-2020 trén dia ban Thanh
ph6 Ha Noi;

Céin cit Ké hoach s 51/KH-UBND ngay 19/01/2019 ctia UBND thj x3 Son Tay vé
viée Déu gid quyén stt dung d4t nim 2019 trén dia ban Thj xa:;




Ciin ¢t Quyét dinh s 5565/QD-UBND ngay 17/10/2018 ctia UBND Thanh phod
Ha Ndi ve viéc cho phép UBND thi xa Son Tay st dung 7 .175,6m2 dét tai khu téi dinh
cur phuc vu gidi phong mét bing xay dung cdu Vinh Thinh va mot sb dur 4n 6 thu hdi dat
trén dia ban xd Pudng Lam, thi xa Son Téy, do UBND thi xi Son Tay dang quan ly, st
dung theo Quyét dinh s6 226/QD-UBND ngay 11/01/2017 cita UBND Thanh phé dé dau
gi4 quyén sir dung dat 6;

Cin ot cong van sb 1005/UBND-DT ngdy 13/3/2019 ciia UBND thanh phé Ha
Noi vé vide thuc hién dau gia quyén sir dung dét dé giao &4t c6 thu tién st dung dat
hoic cho thué dat theo quy dinh phép luét vé déu gia tai san, dét dai,

Xét ¢& nghi cia Phong Tai nguyén va moi truong thi x& tai Béo céo tham
dinh ctia s6 249 BC-TNMT ngay45/ 5 /2019,

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét phuong 4n déu gid quyén sir dung dAt & tai khu tai dinh cu
phuc vu gidi phong mit bing xdy dyng cau Vinh Thinh va mot s dur 4n c6 thu hdi dat
trén dia ban xa Puong Lam, thi xa Son Téy, thanh phé Ha Nai (Dot 3).

(C6 phueong dn chi tiét kém theo)

Pidu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Pidu 3. C4c 6ng (bd): Chanh Vin phong HDND va UBND Thi xa; Ban Chi dao
du gid QSDP; Trudng cic phong: Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K& hoach,
Quan 1y @b thi, Chi cuc truéng Chi cyc thué Son Tay, Gidm déc Trung tim Phét trién
quy dét, Chi tich UBND xa Puong Lam, T4 chirc dAu gid tai sin va Thi trudng cac don

vi, céc t8 chitc, o4 nhan c6 ién quan chiu trich nhi¢m thi hanh Quyét dinh na%%

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- TT. Thi ity Son Tay; (dé bl) KT.CHU TICH

- TT. HOND, UBND Thi 1 - PHO CHU TICH

- Nhu diéu 3; _ :

g AT,
 Lwu: VT,TNMT (H25b) - o X A SeN




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty Do — Hanh phiic

== ; PHUONG AN :
Phu gid guy éi dung dit & tai khu tai dinh cw phuc vy giai phong mit bang xay

dung cau Vinh Thinh va mgt s6 dw 4n c6 thu hoi dit trén dia ban x3 DPwong Lam,
thi xa Son Ty, thanh phd Ha Néi (Dot 3).

(Kem theo Quyét dinh 564 §¢) /OD-UBND ngayZ( mangaggm 2019
ctia Uy ban nhén dén thi xa@ Son Tdy)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. P6i twgng va pham vi diéu chinh

Phuong 4n ndy quy dinh ndi dung, trinh ty, thu tuc, phuong thirc déu gi4, quyén
va trach nhiém cua Trung tim Phat trién quy dét thi xa Son Tay, tb chirc dAu gid tai
san va ngudi tham gia dau gia quyén sir dung d4t & tai khu tai dinh cu phuc vu giai
phéng mit bing xdy dung cau Vinh Thinh va mot s6 dur 4n c6 thu hdi dét trén dia ban xa
Pudng Lam, thi x4 Son T4y, thanh ph6 Ha Noi.

2. Giai thich tir ngiv

2.1. Ngudi tham gia d4u gia: La c4 nhan (c4 nhén phai tir 18 tudi tré 1en 14 cong
dan Viét Nam, ¢6 @0 nang lyc hanh vi dén sy) c6 nhu cAu str dung dit & dé xdy dung
nha & theo quy hoach d& dugce phé duyét, ¢6 don dang ky tham gia dAu gia quyén st
dung dét.

2.2. Pon vi dugc giao nhiém vu dua tai san ra ddu gia: Trung tAm Phat trién qu§
dAt thi xa Son Tay.

2.3. T chirc ddu gi4 tai san: Trung tdm dich vu dAu gia tai san hodc doanh nghiép
dAu gid tai san c6 tu cach phép nhén, duge co quan nha nude cd thdm quyén cip phép
hoat dong kinh doanh dich vu dAu gi4 tai sin, duge Trung tAm Phét tri€n quy dit thi xa
Son Téy ky hop ddng thué dé thuc hién dich vu dAu gi4 quyén st dung dit & tai khu tai
dinh cv phyc vu gidi phong mit bing x4y dung cau Vinh Thinh va mét s du 4n c6 thu
hdi d4t trén dia ban xa Puong LAm, thi xa Son T4y, thanh phé Ha Noi.

2.4, Khu dat: L3 mdt dién tich dat nhit dinh dugc quy hoach dé chia thanh nhiéu
thita dit nhé hon, dugce bao béi dudng di xung quanh, hoic it nhét 12 mot m3t dudng.

2.5. Thira dAt: La phén dién tich dugc gi6i han béi ranh gi6i x4c dinh trén thyc dia
hoic dugc mé ta trén hd so.

2.6.Gi4 khoi diém: La gié ban dau thdp nhit cia tai san diu gia.

2.7. Bude gid: La mic chénh 1&ch t6i thidu cta lan trd gid sau so véi lan tra trirée
lién k&.

2.8. Gi4 hop 1&: La gid tra it nhit bang gia khoi diém.



2.9. Gié triing dAu gid: La gid tra cao nhét so véi gié khéi diém hoge bang gid khoi
didm cong thém it nhat mot budc gid tré 1én.

2.10.Tién dt trudc: La khoan tién nhét dinh ma nguodi tham gia dau gi phai nop
ciing hd so tham gia dau gid cho don vi td chirc d4u gid d¢ xdc dinh va bao lanh trach
nhiém tham gia d4u gia clia minh.

3. Gi6i thidu vé vi tri, dién tich va ha tng k§ thujt khu @4t diu gia

3.1. Vi trf khu dat:

Khu dAt d4u gii quyén st dung @4t & tai khu ti dinh cu phuc vu giai phong mat
biing xAy dumg cAu Vinh Thinh va mét sb du 4n c6 thu hdi dit trén dia ban xa Duong
Lam, thi x& Son Ty, thanh phé Ha Noi:

- Phia Nam gidp dudng QL32 va nha ¢ cong trinh dan cu hi€n ¢6

- Phia Bic va phia T4y gidp hanh lang béo vé dé Song Hong va phan tudng rao
hién c6 cia khu d4t do Cong ty cb phin sinh hoc va méi trudomg Son Ha dang quan 1y.

- C4c phia cdn lai gidp khu dén cu va ndng nghiép hién c6

Khu dit ddu gid gdm 73 thira dét thudc 04 khu dat (c6 ky hiéu 1; 4; 4* va 5),
m&i thira ¢6 dién tich tir 79,3m2 dén 127,3m2, dugc phan lam 3 nhém cu thé nhu sau:

- Nhém 1: Gdm 26 thira dét thudc khu 4; 4* ¢6 ky hidu ( 04-01; Tir 04-15 dén
04-26; Tir 04*-14 dén 04*- 26);

- Nhém 2: Gdm 32 thira dét thudc khu 4;4* va 5 c6 ky hidu (Tir 04-02 dén
04-14; Tir 04*-01 dén 04*- 13; Tt 05-06 dén 05- 11);

- Nhém 3: Gdm 15 thira dat thudce khu 1 ¢6 ky hiéu (Tir 01-01 dén 01-15).

3.2. Dién tich:

Tdng dién tich khu dit dAu gid: 6.718,5m2.

3.3. Ha tAng ky thuat khu dét du gié:

P4 hoan thanh ha ting ky thut nhu san nén, hé thong giao thong, via he, hé théng
thoat nudc, cip nudc, cip dién,hé théng chiéu séng, cdy xanh... va cdng trinh dugc
nghiém thu dwa vao sir dung tir thing 10/2015 dam bao du didu kién dé giao dat cho
céc ho gia dinh, cd nhén va thuc hién d4u gia gia quyén sir dung dat theo quy dinh

4. Théng tin vé& quy hoach, ké hoach sir dung d4t va quy hoach xdy dung

4.1. Thong tin quy hoach, ké& hoach str dung d4t

Khu dét phit hop véi ké hoach sit dung dét hang nim ctia UBND thj xa Son Tay
duge cip thdm quyén phé duyét.

4.2. Thong tin quy hoach xdy dung

- C4c quy dinh vé quy hoach xAy dung 4p dung theo quy dinh hién hanh ctia phép luat.

- Chi tiéu quy hoach x4y dung duoc xc dinh tai Quyét dinh s 1047/QD-UBND
nedy 13/9/2018 ciia UBND Thj x& Son Tay vé phé duyét Quy hoach tdng mat bang
didu chinh ty 1& 1/500 va Quy hoach phan 16 dy 4n: Xay dyng HTKT khu tii dinh cur
phuc vu GPMB x4y dung cdu Vinh Thinh va mdt s6 dyr 4n c6 thu hdi trén dia ban thi xa
Son Téy)

- Khu dit dugc xay dung voi mét do xdy dung t6i da 80%, chiéu cao trung binh 4
ting céc 16 d4t c6 dién tich cu thé nhu sau:



Tén khu d&t | Ky hiéu thira dat Diéngiii | Dién fich (m?) | S6 lrong thira dét |
1 1.548,9 15
01-01 1| x| 1273 127,3
01-02 1 | x| 104,5 104,5
01-03 1 | x| 1138 113,8
01-04 1| x| 885 88,5
01-05 1 x| 867 86,7
01-06 1 x| 803 80,3
01-07 1 x| 966 96,6
01-08 i Lot | AOR5 107,5
01-09 bofacd 5.2y 01152
01-10 { [« {1153 1153
01-11 1| x| 1126 112,6
01-12 1 | x| 1054 105,4
01-13 1|x| 969 96,9
01-14 1 | x| 884 88,4
01-15 1| x| 1099 109,9
4 _ 2.267,8 26
04-01 1 [ x| 1056 105,6
04-02 1 [ xliig2 122,2

04-03 dén 0426 |24 | x | 85,0 2.040,0
4% 2.279,0 26
04*-01 dén 04%-12 | 12| x | 85,0 1.020,0
04*-13 dén 04*-14 | 2 | x | 119,5 239,0
04*-15 dén 04*-26 | 12| x | 85,0 1.020,0
5 622,8 6
05-06 1| x| 956 95,6
05-07 L] x| 990 99,0
05-08 1| x| 1023 102,3
05-09 1 | x| 1056 105,6
05-10 1 lx| 1087 108,7
05-11 1| x| 1116 111,6

5. Hinh thirc, muc dich, thoi han va nguon goc sit dung dit sau khi ddu gia

- Hinh thitc sir dung dat: Sir dung riéng.

- Muc dich st dung: Dét &

- Thoi han sit dung d4t: Giao dit sir dung én dinh l1au dai.

- Nguédn gbc st dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat @& xay dung
nha & thong qua déu gid quyén st dung dét,




PHAN II - NHUNG NOI DUNG CU THE

6. Céc don vi td chirc phién diu gia quyén si dung dat.

- Pon vi té chirc d4u gia quyén sir dung dat: UBND thi xa Son Tay gféi‘o cho Trung
tam Phat trién quy dat thi xa Son Tay thuc hién viéc t6 chirc déu gia.

- Pon vi thue hién phién déu gia quyén sir dung dét: T6 chirc d4u gia tai san

7. 86 lwgng thira dit dwa ra bin ddu gi4 quyén s dung dat va thoi gian dw
kién td chirc thire hién diu gia: |

7.1. S8 luong thira d4t dua ra ban ddu gid quyén sir dung dat Dot 3 gom 27 thira
dAt v6i tng dién tich 2.475,1m2 thude khu tai dinh cu phuc yu giai phong mit bing xay
dung cu Vinh Thinh va mot s6 dur an c6 thu h("ii dit trén dia ban xa Pudng Lam, thi x&
Son Tdy, thanh phé Ha Noi. Cu thé nhu sau:

L

) ] S6 lwg: ién ti

TT | Nhom ddt | Tén khudét | Ky hiéu thira adt | o) "058 D‘f;’lf)“:h
1 Nhém 1 4 T 04-15 dén 04-23 9 765,0
4 | Tir 04-06 dén 04-14 9 765,0

2 Nhém 2 e : —
5 Tir 05-08 dén 05-10 3 316,6
3 Nhom 3 1 Tir 01-10 dén 01-15 6 628,5
Tong cong 27,0 2.475,1

7.2. Thoi gian dur kién td chirc d4u gid quyén st dung dét: Quy 11/2019

8. Trach nhiém ciia Trung tim Phat trién quy dit thi xa Son Tay.

- Thyc hién hién cic quy dinh tai Luit Ddu gi4 tai sin ngay 17/11/2016, Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phd Ha N¢i, Quyét
dinh s 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh phd Ha Noi va cac
van ban phap ludt quy dinh hién hanh;

- Lap phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat d& nghi phong Tai nguyén va méi
tredmg thdm dinh trinh UBND thi x3 phé duyét;

- Ky két hop ddng dich vu du gi4 tai sin v6i TS chirc ddu gia tai sin dé té chirc
du gis quyén sir dung dét &; ' |

- Phéi hop véi tb chire dAu gid tai san cong khai, phat hanh hd so mdi tham gia diu
gié, thu hd so dang ky tham gia dAu gia, cac khon tién thu hd so tham gia ddu gi4 va
khoan tién dat trréc theo quy dinh;

- Phéi hop véi td chirc ddu gié tai san xay dung va ban hanh Quy ché cudc déu gia
va céc ndi dung huéng dan lién quan tai phién ddu gia, thong bao cong khai danh sach
nhitng ngudi khong @i diéu kién tham gia déu gia;



- Tuyét dbi bao mét thong tin v& ngudi tham gia déu gié;

- Phéi hop v6i td chire ddu gi4 tai san tb chic tham thyc dia tai khu dat dAu gia toi
thidu trwée 02 ngay khi md phién diu gié;

- Théng bao bing vin ban cho ngudi tring dAu gia ndp tién tring dAu gid theo quy
dinh;

- Phéi hop v6i td chirc dAu gi4 tai san hoan lai tién dat trude cho ngudi khong
tring ddu gia (khong vi pham quy dinh phéi xtr Iy tich thu khoan tién dit trudce) chim
nhét 12 03 ngay lam viéc ké tir ngdy két thiic cudc dau gia;

- Thye hién céc thi tuc phép 1y vé cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét va to
chitc ban giao dét cho ngudi tring dAu gid;

- Nop tién dit truée clia nhimg ngudi tham gia ddu gia vi pham quy ché (néu co)
vao ngén sach nha nuéc theo quy dinh.

9. Nguyén tic, diéu kién, cich thirc tham gia ddu gid

9.1. Nguyén tic dau gia:

Viéc déu gid dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang gitra cac Nha dau tu tham gia ddu gi4, bao vé quyén, loi ich hop
phép ctia céc bén tham gia.

9.2. Didu kién td chirc ddu gié:

Thira dAt dua ra dAu gid quyén st dung dat phai c6 tir 02 ngudi tham gia du gid
trér 16n;trudng hop dua ra ddu gid nhidu thira ddt, ma sb ngudi ding ky tham gia diu
gi4 it hon quy dinh thi Trung tim phat trién qu§ dat bao cao UBND thi xa Son Tay
quyét dinh s6 lugng thira dit dua ra diu gia, dam bao du diéu kién d€ phién dhu gia
van duge thue hién theo quy dinh ctia Nha nude.

9.3, C4ch thirc dang ky tham gia d4u gia:

Pbi twgng tham gia dAu gia c6 thé dang ky tham gia du gia mot hogc nhiéu nhom
thira d4t, ngudi tham gia ddu gid c6 thé dang ky tham gia ddu gia mot hogc nhidu thira dat
frong cling mdt nhom dét, véi didu kién méi thira @4t phai nop tidn mua hd so va tién dat
trude tuong ‘mg véi so lwgng thira d4t dang ky dau gia.

10. Déi twong dwgce tham gia ddu gia va cdc trudng hop khong dwge tham gia
phién ddu gia quyén sir dung dat

10.1. D4i tuong duoc tham gia dhu gia quyén st dung dat: Ho gia dinh, ca nhin tir
18 tudi trdr 1én c6 di ning lwe hanh vi dan sy va thude d6i tuong dugc nha nuéce giao
dt, cho thué dat theo quy dinh tai Pidu 55 ctia Luat dat dai nim 2013,

10.2. Ngudi tham gia déu gia:

La nha dAu tu hodc ngudi duge Gy quyén hop phap. Trudng hop ngudi ¢ tén
trong don khong biét chit, hogc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay



hodc phién dich va phai chi dong ding ky véi Don vi truc tip t6 chire phién dau gia
truée khi m& phién déu gia.

10.3. Céc trudng hop khong dugc tham gia d4u gia:

a. Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bj méat hogc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi cé kho khan trong nhén thire, lam chi hanh vi hodic nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi clia minh;

b. Nguoi lam vige trong td chirc dau gia tai san thuc hién cude d4u gia; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ddu gid vién diéu hanh cude dau gid;
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chj rudt,
em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

c. Nguoi duge chu sé hiru tai san Oy quyén xr ly tai san, ngudi co quyén quyét
dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu dAu gi4 tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
bAn tai san ciia ngudi khic theo quy dinh clia phép luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan ndy;

d. Nguoi khong co quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh cta phép lufit 4p dung
dbi véi loai tai san d6;

e. Nguoi tham gia dAu gia quyeén str dung dit st dung vén tir ngan sach Nha nuéc;

f. C4c truong hop khong dii didu kién tham gia du gi4d quyén st dung dét quy
dinh tai muc 10.1 trén day.

11. Hd so moi tham gia d4u gia, ding ky tham gia, hél so' tham dw dau gia va
niém yét, thong bdo cong khai hd so ddu gia.

11.1. Hb so moi ddu gid quyén sir dung dit dugce phit hanh cho nguoi ding ky
tham gia dau gia khong han ché. Chi phi phét hanh hd so duge xdc dinh theo quy dinh.

11.2. Dang ky tham du diu gia:

- Nha diu fr ¢é nhu cAu tham gia ddu gi4 ding ky va nop ho so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky du dAu gid duoc néu cy thé tai Thong bdo moi
déu gia; :

- Viéc ding ky duge thue hién thong qua hinh thirc: Ngudi ding ky tham gia ¢6
thé ndp hd so tryc tiép hojc giri bing thu bao dam dén Trung tAm Phat trién quy dét
thi xa Son Tay

11.3. Hé so tham dir du gid gdm c6:

a. Pon déng ky tham gia du gid quyén sir dung dét theo mau;

b. Ban sao céc gidy t sau:

- Gidy chitng minh nhan dan hogc cin cudc cong dén hodc H¢ chiéu (con thoi
han)

- Ho khéu thudng tra (néu bi thit lac thi phai c¢6 xdc nhan clia co quan Nha nude

c6 thdm quyén);



- Cic gidy to x4c dinh c6 du diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh cta
phép luat (néu 12 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai).

- Chimg tir xac dinh cac khoan tién ngudi tham gia ddu gid da ndp dé dang ky
tham gia ddu gid quyen sir dung dAt (c6 ban chinh dé d6i chiéu)

c. Gidy iy quyén c6 xac nhén cha chinh quyén dia phwong hodc co quan c6 thdm
quyén (néu c6).

Luu y: Hb so dy déu gi4 duge bd vio mdt phong bi kho A4 va nop cho don vi td
chirc ddu gid d€ xét diéu kién tham gia phién déu gia theo quy dinh

11.4. Niém yét, thdng bao cong khai hé so diu gia quyén st dung dét:

Viéc niém yét, thong béo cong khai hd so ddu gid quyén sir dung dat duoc thue
hién theo quy dinh Didu 35 va Diéu 57 cita Luat Déu gid tai san,

11.5. Thoi gian, dia didm ban hd so, nhin hd so, thu tién dat truede va mé cude déu
gia:

Thoi gian, dia diém moi tham gia d4u gid, ndp hd so, thu tién dit trude, tién hd so
tham gia ddu gid; thor gian, dia diém mé cude dau gid duge thyce hién theo Thong béo moi
tham gia du gid quyén sir dung dt.

12. Gia khéi diém, bwéc gid, tién hd so tham gia ddu gid va tién dit trude

12.1. Gié khéi diém :

- Gi4 khoi didm cac thira dat thubc nhom 1 13: 9.000.000d6ng/m* (Bang chit: Chin
triéu dff;ng trén mot mét vuéng):

- Gi4 khdi didm céc thira dt thude nhém 2 14: 8.000.000d6ng/m” (Bing chit: Tdm
triéu dong trén mot mét vuong):

- Gié khéi diém céc thira dit thude nhom 3 1a: 7.000.000ddng/m*(Bang chit: Bdy
triéu déng trén mot mét vudng):

12.2. Buégce gia duge quy dinh chung cho tAt c& céc thira dét 1a: 200.000 dbng/m’
(Bdng chit: Hai trdm nghin dong trén mot mét vuong)

12.3. Tién hd so tham gia ddu gid va khodn tién dat trude :

a. Tién hd so tham gia d4u gia.

Nha diu tr khi dang ky tham dy ddu gi4 phai ndp khoan tién hd so tham gia theo
quy dinh. Cu thé:

- 86 tidn 4p dung chung cho tat ca cic thira dat 1a: 500.000ddng/mdt thira dat
( Néim trim nghin dong trén mét thira dét)

b. Khoan tién dit trudc.

- Nha dAu tu tham gia d4u gi4 khi nop Ho so di ddu gia phai ndp mot khoan tién
dat trude do don vi td chirc viéc dau gid quy dinh.Cu thé:

+ Dbi vé6i céc thira dat thude nhém 1, sb tién dat truée 1a: 80.000.000d5ng/mét
thiva dAt (Tdm mueoi triéu dong trén mét thira dat).



+ Pbi v6i cde thira dt thude nhém 2, sb tién dit trwde 1a: 60.000.000d0ng/mot
thira dat (Sdau muoi triéu a’éng trén mot thita al:?’t).

+ D&i véi cdc thira dAt thude nhém 3, sb tién dat trude 13: 50.000.000d0ng/mot
thira it (Nem mucoi triéu dong trén mot thira ddt).

- Nop theo céc hinh thirc sau: Nop tién mit hodc chuyén khoan vao tai khoan cia
T chirc ddu gia tai san. Thong tin sé tai khoan dugc quy dinh chi tiét tai Thong béo
mdi ddu gia quyén st dung dat.

- Khoan tién dit truée dd ndp cia Nha dAu tu tring diu gia duge tinh vao tong s6
tidn phéi ndp cho thira dit tring dau gid.

- Ngudi tham gia dAu gia khong duge nhén lai tién dat trude trong céc truong hop
sau day:

+ P4 ndp tién dit trudc nhung khong tham gia cude dAu gid, budi cong bd gia ma
khong thudc truong hop bit kha Khéng;

+ Bj trudt quyén tham gia d4u gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 ciia Luat Dau gi4 tai san;

+ Tir chdi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat Dau gi4
tai san;

+ Rt lai gid da tra hodic gi4 d4 chip nhan theo quy dinh tai Diéu 50 clia Lujt Piu
gid tai san;

+ Tir chéi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Diéu 51 cia Luit Déu gi4 tai
san.

- Nha diu tu khong tring d4u gia, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong an dau
gié, quy ché d4u gi4 s& duge hoan tré khoan tién dit trrde chdm nhét 13 03 ngay 1am
viéc k& tir ngay két thuc cude du gid.

Thoi gian, dia didm thu tién dit trude, tién hd so tham gia d4u gia duge néu cu thé
tai Thong bdo moi dAu gi4 cta don vi td chire du gid.

Truong hop s lugng ngudi tham gia dAu gia khong du diéu kién tb chirc ddu gia
thi Trung tm Phat trién quy dAt thi xa Son Tay sé thong bo vé viéc hodn mé phién
du gi theo du kién, c6 thé thyc hién gia han thdi gian td chirc dAu gia hofic tam dimg
d8 tb chirc diu gid vao céc lan sau theo quy dinh cla phdp luat, nhiing ngudi da dang
ky dau gia va da nop tién dat trude co thé rat tién ho so tham gia déu gia, tién dat trude
hodc chép nhan chd doi ma khong duge dua ra bét ctr didu kién nao.

13. Kinh phi, nguén chi phi thwe hi¢n vi¢e dau gia:

Theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh
qui dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san va Quyét dinh s
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND Thanh phd Ha Noi quy dinh vé xéc
dinh gia khéi didm va ché d6 tai chinh trong hoat ddng déu gia quyen sit dung dit de giao
d4t c6 thu tidn sit dung dét hojc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha N¢i.



14. Riit lai ding ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky

Truong hop ngudi tham gia déu gid quyén sit dung dét da nop hd so va khoéan tien
dit trude nhung ¢6 don xin rat lai hd so dang ky tham gia trude khi td chire xét duyét
didu kién nguoi tham gia d4u gia thi dwge xtt 1y nhu sau:

- Tién dit truée clia nguoi da ding ky dugce hoan tra lai chdm nhit sau 03 ngay
Jam viéc, k& tir ngay t6 chirc phién ddu gia.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong truong hop nay.

15.Xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, gidm sat thye hién phién dau gia
quyén st dung dat.

15.1. Xét duyét didu kién tham gia d4u gia.

- Xét duyét didu kién tham gia déu gia dugc tién hanh sau khi hét thoi han np ho
so tham gia déu gid. T xét duyét diéu kién theo Quyét dinh ctia UBND Thi xa t6
chirc xét duyét didu kién tham gia dau gia theo quy dinh. Cu thé :

+ Pam bdo theo quy dinh tai Muc 10 cia Phuong an nay ;

+ Péi v6i hd so tham dy dAu gia duwge glri bang hinh thire thur bio dam, viéc md
thr bao dam dugc thue hién tai budi hop xét didu kién tham gia ddu gié trudce sw ching
kién ctia c4c thanh phin tham dy. Néu tai budi hop xét diéu kién tham gia déu gid ma
hd so khong day du, ding theo quy dinh Myc 11.3 cia Phuong 4n nay coi nhw khong
da didu kién tham dy d4u gia ;

- Viée té chirc xét duyét diéu kién tham gia d4u gid duoc thue hién trong didu kién
bao mat va dugc 1ap Bién ban, céc thanh phén tham du phai ky tén xdc nhan ndi dung
bién ban va dugelurru trlt trong hd so dau gia. Thong béo cong khai danh sdch nhiing
ngudi khong da diéu kién tham dau gia tai Trung tAm Phét trién quy dat thi xd Son Tay
va td chirc d4u gi tai san.

- H so xét duyét diéu ki€n tham gia d4u gia, danh sach Ngudi ding ky tham gia
dAu gi4 va danh sich Ngudi tham gia ddu gia du didu kién tham gia ddu gia dugc bao
quan theo ché &9 Mat. |

15.2.Gi4m sét thuc hién phién ddu gid quyén sir dung dit: Trung tAm Phat trién
quy dat thi x& moi Ban chi dao d4u gid quyén st dung dt Thi xa, dai dién co quan Tu
phap, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh, Thanh tra, phong Quan ly dé thi, chinh
quyén dia phwong noi c6 dat dau gié va dai dién td chirc, ca nhan khéc c6 lién quan
dén tham du, gidm sat thuc hién phién diu gia quyén st dung dét.

16. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid va trinh ty mé cude diu gia.

16.1. Hinh thirc, phurong thirc ddu gia:

- Hinh thirc d4u gid: Cudc dau gid duge to chirc theo hinh thirc bd phiéu kin truc
tiép 01 (mot) vong cho céc thira ddt ddu gid, mo két qua cong khai. Thoi gian viét va
b6 phiéu tra gia khong qua 10 pht . DAu gid vién diéu hanh cudc diu gid s& cong khai
cac ndi dung trong phién dau gia.



- Phuong thirc d4u gié: Phuong thre tra gid 1én

16.2. Trinh tu m& cude dau gia:

Viéc ma cude diu gia duge tién hanh sau khi di xac dinh dugc danh sach nguoi
tham gia déu gid. Trinh tu m& cude dau gi4 nhu sau:

- Pau gid vién didu hanh cudc ddu gia gi6i thiéu ban thin, ngudi gitp viée; cong
bd danh sich ngudi tham gia dAu gi4 va diém danh dé xé4c dinh ngudi tham gia déu
gia;

- Poc Quy ché cudc dau gid;

- Gi6i thidu khu dét ddu gis;

- Nhéc lai mic gi khoi diém, bude gid, thoi gian tra gid, phuong thire déu gia;

- Phat phiéu du gi4 cho timg t8 chirc, ca nhan tham gia dau gia;

- Huéng dan ngudi tham gia dhu gia viét tra gia, chép nhan gia va bd phiéu vao
hom phiéu;

- Tra 151 cAu hoi ctia ngudi tham gia dau gid;

_ Nhic lai yéu ciu déi véi phiu tré gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi
phiéu

- Pidu hanh cude dau gis;

- Cong b cong khai ndi dung ghi trong phiéu ddu gi4 cla timg nguoi tham gia
dhu gid.

17. Cong thirc bé gia, tiéu chuén xét gia va gia tring diu gia.

17.1. Céng thirc bo gia:

 Gié tra hop 1¢ = Gid khéi diém + n x buéc gié (n 14 s6 tu nhién; n=0,1,2,3 ...)

- Gia tring d4u gia: La nhiimg gid tra hop 18 va tra cao nhét cho mot mét vudng
dt,quy dinh biing gié khoi diém cng thém it nhat mt bude gid tré Ién.

Vi du:

- Déi v6i céc thira dét thuoc nhom 1:

n=1 — Gia tra hop 1¢ = 9.000.000+ 1 x 200.000 = 9.200.000 ddng/m”

=2 —» Gi trd hop 1& = 9.000.000 + 2 x 200.000 = 9.400.000 ¢éng/m’

- Dbi v6i chc thira dét thude nhom 2:

n=1 —> Gi trd hop 1& = 8.000.000+ 1 x 200.000 = 8.200.000 dong/m"

n=2 — Gié tra hop 18 = 8.000.000 + 2 x 200.000 = 8.400.000 ddng/m”

- Dbi véi céc thira dat thudc nhém 3:

n=1 —> Gié tré hop 16 = 7.000.000+ 1 x 200.000 = 7.200.000 déng/m”

n=2 —> Gié tra hop 18 = 7.000.000 + 2 x 200.000 = 7.400.000 déng/m’

17.2. Tiéu chudn xét gia:

Puoc xdc dinh dwa trén 2 tiéu chi: Co phiéu dy d4u gia hop 18 va gia tra hop 18
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- Phiéu dAu gié hop 16: Phiu do td chirc du gia tai sin phat hanh (méu in sin c6-
dong dAu treo clia don vi td chirc ddu gid tai san) 1a phiéu ghi dy du cc ndi dung theo
mAu va thdng nhét véi hd so xac dinh didu kién tham gia déu gia. SO tién bo gia bing
chit va bing sb trong phiéu dau gi phai thong nhét, néu c6 su sai léch thi s& 1dy gi4 tri
ghi bing chir dé xét gid |

- Gié tra hop 18 14: Gié do ngudi tham gia dAu gi4 tra gia cho 01m® dét duge ghi
trong phiéu du d4u gi va khong dugc thép hon gid khéi diém.

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia néu bd sai budc gia s& dugce lam tron theo
nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gid.

+ Trudng hop ngudi tham gia dau gia néu bé dudi gid san thi coi nhu khong hop
1& va bi coi 12 vi pham quy ché dau gia.

18. Xac dinh ngwoi tring diu gid va tng s tién tring gia dau phai ndp.

18.1. X4c dinh ngudi tring dau gié :

- Ngudi tring dAu gid : La ngudi c6 phiéu diu gid hop 18, ¢6 gia tra trang diu gia
duoc chon tir cao nhat xuéng thip dan cho dén khi du s6 lugng thita dét dua ra déu gia,
duoc ngudi didu hanh phién ddu gia cong bd tai cude dau gia va co quan Nha nudc c6
thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua dau gid.

- Viéc xét gid duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thic viéc bd
phiéu tra gia trén co s& céc phiéu déu gid hop 1€ va co gié tra hop 18. Két qua dugc sip
xép theo thir tir gié tra tir cao xubng thép véi sy kiém tra va chimg kién ctia cac thanh
phdn tham du trong cudc dAu gia va dai dién nguoi tham gia déu gia. Nguoi 6 gid tra
cao nhét 1a ngudi dugc chon trude va lan lugt ngudi tra gia thtr hai trd di cho dén hét
sd lrong thira dit dua ra ban du gia.

- Trudng hop cdn mdt hay nhiéu thira dit ma c6 nhitu ngudi tra gia hop 18 bang
nhau dwoc x4c dinh 12 ngudi tring ddu gia thi cho nhitng ngudi d6 déu gié tiép dé
chon duoc ngudi triing ddu gia. Néu nhing nguol d6 khong ddng y ddu gié tiép thi td
chirc bdc tham d& xac dinh ngudi tring ddu gid va thi tw chon thira dit.

18.2. Téng sé tién triing gi4 diu phai nop:

- Tbng s6 tién st dung d4t ngudi trang du gia phai nép dwoc xdc dinh: Gia tring
d4u gia nhan véi dién tich thira dat tring déu gia.

- S6 tién tring du gia thue ndp duge thanh quyét todn trén co sé dién tich dit
thue té sau khi ban giao mdc gidi ngoai thuc dia.

19. Bién ban diu gis:

- Dién bién cudc ddu gi4 phai duge ghi vao bién ban du gid. Bién ban du gia
phai dugc 1ap tai cude ddu gia va c6 chit ky cta ddu gia vién didu hanh cude déu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi triing diu gid, dai dién ctia nhitng ngudi tham gia diu gia,
don vi t6 chirc viéc dAu gid va dai dién UBND thj xa Son T4y.
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- Ngudi trung dAu gi4 tir chdi ky bién ban du gi4 dugc coi nhu khong chip nhin
mua tai san d4u gia. Khoan tién dat trude chia ngudi tir chdi ky bién ban déu gia dugc
ndp vao ngan sach nha nudc.

20. Xit I vi pham cu thé khi tb chirc dau gia

- Trong truwdng hop ngudi ding ky tham gia dAu gid da ndp khoan tién dit trudce va
dugce xac dinh du diéu kién tham du cudc d4u gia nhung khong dén tham gia cudc dau
gi4 (néu vi 1y do phuong tién di chuyén ma t6i chim thi thoi gian chim tré khong qua
10 phut so véi thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hodic khong bod phleu du
déu gi4 theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia cudc d4u gia. Trudong hop vi ly do
bit kha khang ma khong tham dy cudc dau gia (Do gdp thién tai hodc tai nan bat ngd
trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du cudc dau gia) thi phai thong bao cho
don vi thuc hién cudc diu gid va phai ¢6 xac nhén co quan <o thAm quyén.

- Nguoi tham gia d4u gia rit don hoc tir chdi tham gia dau gia sau khi Trung tam
Phat trién quy dat thi x4 Son Tay da cong b6 két qua xéc dinh diéu kién.

- Nguoi tham gia du gi4 tra gid thip hon gia khéi diém.

- Ngudi tham gia diu gid rit lai gid da trd trude khi dau gia vién diéu hanh cudc
ban d4u gia cong bd ngudi tring d4u gid.

- Trudng hgp ngudi tham gia dhu gid néu bo sai bude gia s& dugce lam tron theo
nguyen tdc cong ting lén cho tron bude gia ké tiép dé xét gid. Nguoi tham gia dau gia
dbng ¥ cong tang lam tron bude gié ké tiép s& phai xdc nhan vao phiéu ddu gid da ghi
sai bude gid ciia minh. Truong hop ngudi tham gia ddu gid khong dong ¥ cdng ting
lam trdn budc gia ké tiep sé vi pham quy ché dau gid.

- Ngubi tring déu gia khong np tién tring dau gia theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia d4u gia vi pham mot trong cdc quy dinh trén thi nguoi
tham gia d4u gid khong dwoc hoan tra khoan tién dit trwde, sb tién nay s& bi xi 1y thu
hdi ndp ngén sdch Nha nuéc theo quy dinh.

21. Quyén va nghia vu ctia dom vi td chirc dau gi4 tai sdn

21.1. Quyén:

- Pugc cung cip day da chinh x4c thong tin gidy to lién quan dén khu dat dau gia.

- Pugc thanh todn phi thyc hién ddu gi4 theo quy dinh cla phap luat.

- Cac quyén khéc theo khoén 1, Piéu 24 cia Luat DPiu gid tai san.

21.2. Nghia vu:

- Thue hién hién cac quy dinh tai Luat Déu gi4 tai san so 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh sd 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh
phé Ha Néi, Quyét dinh s 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thanh
phd Ha Noi va céc van ban phép luat quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, néi quy cudc déu gia phit hop véi Luét Pdu gid tai san
2016 va céac vdn ban c6 lién quan;
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- Niém yét, théng bao viéc dau gia, thu tidn hd so va khodan tién dit trude;

- Thue hién céc ndi dung ctia hop ddng dich vy déu gid tai sén.

22. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing du gia:

22.1. Quyén clia ngudi tring dhu gid:

- Pugc cong nhan két qué tring gid va lam céc thi tyc @& nhén dit, xéc 1ap quyén
st dung dat theo quy dinh;

- Puoc hudng cde quyén sir dung dit theo quy dinh clia Luit dat dai;

- Puoc quyén sir dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két nbi ha tAng k¥ thuét
ngoai khu dat dé phuc vu cho viéc sit dung d4t theo gidy phép xay dung.

22.2. Nghia vu cia ngudi trang dau gia:

- Ky bién ban déu gis;

- Nop ddy du tidn tring diu gia quyén str dung dit theo quyét dinh céng nhén két
qua dhu gia quyén str dung dat;

- Chiu sy quan ly va gidm sat cia Nha nudc vé dat dai, mbi truong, quy hoach,
dAu tu xdy dung trong qua trinh sit dung dat ;

- Ngudi tring ddu gi4 quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp 1& phi truée ba dat theo
quy dinh ctia B3 Tai chinh trudc khi dugc cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dé.

23. Nghiém cim ngwdi tham gia d4u gi4, ngudi tring diu gia, cic ca nhén,
td chirc khac thwe hién cac hanh vi sau diy:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia d4u gia, tham gia cudc déu gi4;

b) Thoéng dong, méc nbi voi ddu gid vién, to chirc dau gid tai san, nguoi co tai
san dAu gid, nguoi tham gia diu gid khdc, cd nhan, 6 chic khéc @ dim gid, lam sai
1&ch két qua cude diu gia; '

¢) Can tré hoat dong dhu gia; gy réi, mét trat tu tai cudc d4u gid;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, nguoi tham gia diu gia khac nhim lam sai
léch két qua du gid tai san; '

d) Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

24. Phé duyét két qua tring ddu gia quyén sir dung dat:

Trong thoi han 03 ngay 1am vige ké tir ngdy két thiic cuge dau gia, Trung tim Phat
trién qilj";r d4t thi xa Son T4y bdo cdo phong Tai nguyén va mai trdng kém theo: HO so
d4u gia quyén sir dung dét; Hop dong dich vu ddu gi4 tai san; Bién ban xét duyét didu
kién tham gia d4u gi4; Bién ban cudc dau gi.

Phong Tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhan dan thi xa Son Téy quyét
dinh c6ng nhan két qua triing diu gid quyén sir dung dat trong thoi han khéng qué bay
(07) ngay lam vi€c.

ij ban nhan dén thi xd Son Ty quyét dinh cong nhan két qué tring ddu gia
quyén sir dung dt theo quy dinh.
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25. Huy két qua dau gia quyen sit dung dat, d4u gia khong thanh, hiy quyet
dinh cong nhin két qua trung d4u gia quyen sir dung dat

25.1. Huy két qua d4u gi4 quyén st dung dat

a) Theo thoa thuan glua ngudi co tai san dAu gia, td chirc dau gid tai san va nguoi
trang dau gia v& viée huy két qua ddu gid quyén sir dung dét, trir truong hop gdy thiét
hai hodc lam &nh huong dén loi ich ciia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cua ca
nhén, tb chie;

b) Hop dong dich vu dau gia tai san bj Toa an tuyén b6 vo hiéu theo quy dinh
chia phap luat vé dan sy trong trudong hgp nguoi tring dAu gia ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b khoan 5 Pidu 9 ctua Luat DAu gi4 tai sén;

¢) Hop dong dich vu d4u gi4 tai san bi hiy bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 33
ctia Luat DAu gia tai san;

d) Ngudi ¢o tai san déu gia, nguoi tham gia ddu gis, ngum tring dédu gia, td chirc
ddu gid tai san, déu gia vién c6 hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gid trong qua trinh
tham gia d4u gi4 dan dén 1am sai 1éch thong tin tai sén dAu gid hodc hd so tham gia diu
gi4 hogc két qua dAu gia tai san;

¢) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén x{ phat vi pham hanh chinh khi c¢
mot trong cac can ct quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 ctia Luat Dau gi tai san.

25.2. Céc trudng hop déu gid khong thanh:

a) D4 hét thoi han didng ky ma khong ¢6 nguoi dang ky tham gia d4u gi4;

b) Tai cude ddu gis khong ¢6 ngudi tra gia hodce khong co nguoi chap nhén gia;

c) Gi4 cao nhit dugc cdng b6 thap hon so v6i gia khoi diém;

d) Tu chéi két qua tring dAu gia.

- Tai cudc diu gi, khi du gia vién diéu hanh cudc ddu gid da cong b6 ngudi
tring d4u gid ma ngum ndy tir chbi két qua tring ddu g1a thi ngudi tra gia lién k& 1a
ngudi tring dAu gi4, néu gid lien k& d6 cong voéi khoan tién dat trudc it nhit bang gia
dd tra clia nguoi tir chbi két qua trang dhu gla va ngudi tra gia lién ké chip nhin mua
tai san ddu gia.

- Trong trudmg hop cé nhiéu ngudi cling tré gid lién k&, néu gia lién k& d6 cong
v6i khoan tidn dit trwde it nhét bing gia da tra clia ngudi tir chdi mua thi tai san duge
ban cho nhitng ngudi tra gié lién k& d6, sau khi dau gia vién td chirc bdc tham dé chon
ra ngudi mua dugce tai san dau gia.

- Néu nguoi tra gid lién k& khong chap nhan quyén tring dAu gia hodc gié lién ké
cong voi khoan tién dit trudc nho hon gid da tré cla ngudi tu chéi két qua tring du
gia thi cugc dhu gla coi nhu khong thanh.

- Khoén tién dit trude cta ngudi tir chbi két qua tring d4u gia bj thu ndp vao
ngén séch theo quy dinh.

25.3. Céac truong hop huy quyét dinh cong nhén két qué tring déu gia quyén st
dung dit: Nguoi trang gid khdng ndp hodc ndp khong du s6 tién theo két qua tring diu
gi4 quyén st dung dat.
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Nguoi trung d4u gi4 khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trude, sO tién sit dung
dit da nop (nhung chua da) duge hoan lai ma khéng dugc tinh 1381 suit, trugt gid.

25.4. Truong hop vi pham quy dinh tai Muc 25.3 nay thi Trung tim Phat trién quy
dAt thi xa Son Tay bao céo phong Tai nguyén va mdi truong, trinh Uy ban nhan dén thi
x4 Son Tay thu hdi quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén sit dung dAt.

PHAN ITI - THUC HIEN KET QUA PAU GIA
26. Nop tién sir dung dit vao ngan sich Nha nwic
Can cir vao Quyét dinh ctia UBND thi xa Son Ty vé viéc cong nhan két qua
trang dAu gié, trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhédn dugc
Quyét dinh cong nhén két qua tring dAu gi4, Chi cuc Thué thi xa Son T4y c6 trach
nhiém thong bdo v& vide nop tién tring ddu gia.
Viée ndp tién trung d4u gia thyc hién theo quy dinh vé& viée ndp tién sur dung dat

va theo Thong bdo cua co quan thué.

27. Cép gifly chimg nhan quyén si dyng dat

27.1. Sau khi ngudi tring dAu gid quyén st dung @4t hoan thanh nghia vu ndp da
tién tring d4u gi4, Trung tAm Phét trién quy 4t thi xa Son Tay gui hd so dau gia quyen
st dung @At dén phong Tai nguyén va moi tnro‘ng thi x4 @& 1am thu tuc ban giao mde
gi6i khu dat, Van phong ding ky dét dai dé cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

27.2. Sau khi UBND thi x4 Son Tay cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lidn v6i dat tring d4u gia, phong Tai nguyén
va mdi trudng chu tri, phéi hop v&i Trung tdm Phat trién quy @4t thi xa Son Tay 16
chtrc ban giao Gidy chung nhén quyen st dung dét cho hd gia dinh, cé nhan da tring
dAu gid quyén st dung dAt; dong thoi thyc hién cip nhat, chinh Iy co s& dit lidu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

28. Hoan thién céc thi tuc vé xay dung

Sau khi dugc cip Gidy chimg nhan quyen su dung dAt, ngudi tring ddu gia co
trach nhiém st dung @4t theo dung muc dich ddu gi4, thuc hién xin clp Gidy phép xdy
dung theo quy dinh va tb chirc xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

29. T chirc thue hién.

Pon vi td chirc d4u gia, don vi thye hi¢n phién dAu gia quyén stir dung dét, cac hd
gia dinh, ¢4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung d4t thue hién theo Phuong an nay.

Trong qué trinh thuc hién néu phat hlen nhitng vuong mic ngoai ndi dung trong
phwcmg an va quy ché nay thi céc co quan, don Vi, td chire, ¢4 nhan kip thoi phan anh vé
ve Trung tim Phat tridn quy dat thi xa Son Tdy c6 trach nhiém tdng hop béo céo phong
Tai nguyén va MOi truomg trinh UBND Thi x4 chinh stra cho phu hop.
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Dgc 1ap — Ty do — Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Dén gia quyén sir dung dit & tai klm tai dinh cw phuc vu gidi phéng mit
bang xay dyng c¢iu Vinh Thinh va mot 50 du an cé thu hdi ﬂat trén dia ban xa
Puwong Lim, thi xid Son Tay (Pet 3)

Cin cu:

- Ludt dau gia ta:l san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Luét dét dai nim 2013;

- Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cha Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mdt s6 dleu cla Lugt dt dai;

- Ngh1 dinh s 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phi sira dbi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

“- Théng twr 50 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B& Tai Chinh Quy dinh ché
d6 tai chinh trong hoat dong dfu gid tai san; '

- Théng tu lién tich s6 14/2015fI'ILT-BTNMT—BTP ngay 04/4/2015 cua Bo
Tai nguyen va Moi truorng B Tu phap quy dinh viée t6 chirc thwc hién déu gia
quyén sir dung dht dé giao {4t ¢6 thu tidn str dung d4t hogc cho thué dat;

Quyet dinh sﬁ 04/2017/QB UBND ngéy 24/02/2017 cua Uy ban nhén din
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh v& ddu gia quyén st dyung dét d& giao
dét c6 thu tlen st dung dat hogic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s5 35/2017/QB-UBND ngéy 30/10/2017 ctia UBND Thanh phd Ha
NGi ve viée ban hanh quy dinh v1¢c xac dinh gia khdi dlem va ché d6 tai chinh trong
hoat d9ng du gi& quyén sir dyng dét d& giao dit 6 thu tidn st dung dat hoic cho thué
dit trén dia ban Tha.nh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s 1293/QB—UBND ngay 24/ 10/2018 cua UBND thj x& Son Tay
vé viée phé duyet gla kh&i diém thue hién diu glé quyén sir dung (ﬁt & tai khu tai
dinh cw phuc vu giai phong mit biing xdy dung ciu Vinh Thinh v& mét 86 dur 4n c6 thu
héi dit trén dia ban x84 Dudng Lam, thi x4 Son Tay;

- Quyét dinh sb 539/QB-UBND ngay 20/5/2019 cia UBND th1 xd Son Tﬁy ve .
vn;-c phé duyét phuong 4n d4u gid kém theo phuong én dau gia quyén sir dung dat O
tai khu téi dinh cu phuc vu giai phong mat béng xdy dung ciu Vinh Thinh va mdt sé du
an ¢6 thu h01 dt trén dja ban xa Pudng Lam, thi x4 Son Tay (Dot 3).

CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thu tye, phuong thicc dau gid, quyén va tréch
nhiém cia don vi ¢6 tai sén dau gi4, td chirc ddu gia tai san va céc dbi tuong tham gia.
dau gia quyén sur dung dﬁt & tai khu tai dinh cu phyc vy giai phéng mit bing xfy dung
cAu Vioh Thinh va m&t s6 dur an c6 thu hmdattren dia ban x4 Pudng Lim, th; x4 Son
Tay, thanh phé Ha N§i. .
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Diéu 2. Giai thich tir ngii: |

1. D6i tuong tham gia dau gia: Ho gia dinb, ¢4 nhén ¢6 nhu cdu sir dung dat,
khong st dyng von Ngan séch Nha nude dé tham gia dAu gid quyén st dung dat, tix
18 tudi tr& 1én c6 di ning lyc hanh vi dan sy theo Luat dan sy s& 91/2015/QH13
ngiy 24 thang 11 nim 2015 thude dbi twong duge Nha mirde giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai Didu 55 va Diéu 56 ctia Lugt Dét dai 2013 va du didu kién cp gidy
chitng nhén quyén st dung d4t theo Nghj dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 03 théng 03
ndm 2017 cua Chinh phu sira dbi, b sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt DAt dai; Nghi dinth sb 43/2014/ND-CP ngiy 15/5/2014 cua Chinh phi v&
viéc quy dinh chi tiét thi hanh m6t s6 didu coa Lujt dét dai (Sau déiy goi 13 Ngudi
tham gia déu gl&) Ngui tham gia ddu gia 1a mot (01) nguoi duy nhat co tén trong
danh sach da diéu klen tham dy cude ddu gid va tryc tidp tra gla |
. 2. Gia khéi diém: Gia ban dAu thdp nhét ctia tai san diu gia trong trucmg horp
d4u gid theo phuong thite tra gid 1én; va theo Quyet dinh phé duyet gid khéi diém
la.m cO SO dau gid ctia Co quan nha nude cb tham quyén. |

3. Buwére gid: Miic chénh léch t6i thidu ciia 14n tra gia sau so vdi 14n tra gia
trude lién k& trong trudng hop ddu gid theo phwong thire tra gia 1én. Budc gia ap
dung chung v6i tht ca cac thira dit ddu gia 1a: 200.000d/m> (Bing chit: Hai trim
nghin dong trén mdt mét vuong). | |

4. Phiéu tra gia hg’p 1§ Ia: Phiéu ghi déy dii cdc ndi dung theo miu (c6 déng
déu treo ctia TS chire dAu gia tai san va thong nhit véi hd so xé4c dinh tu cach ngudi
tham gia du gia. S6 tién tra bing chit va bing sd trong phiéu tra gia phai théng nhét,
néu ¢ sy sai l&ch thi s& 14y gia tra bing chit & xét gia.

5. Gia tra hop 18 12: Gia do ngudi tham gia d4u gia tra gia cho 01m? dét dugc

ghi trong phiéu dy déu gi, va quy dinh ;

- Gi4 t6i thiéu phai bing gia khai diém dé ddu gis (ddng/m?).

6. Gia tring dhu gii 1 |

Dbi véi dAu gia nhom dAt c6 nhidu thim dit: Gid tring ddu gid 12 gi4
hop 18 cao nhit cho 1m? theo thir ty tir cao xudng thép, duge sép xép cho dén hét cic
thira d4t d4u gia; duoc ddu gia vién cong bd tai cude du gid va duge co quan Nha
nuée c6 thAm quyén quyét dinh cdng nhin két qua tring dau gi4; Ngudi tring déu
gi4 cao nhit dugc quyén lira chon trizde tién, sau d6 1an hrot nhitng ngudi tring diu
gia xép hang tiép theo dugc quyén Iyra chon nhiing thira dt con lai. |

7. Khodn tién dit trwéc: 14 khoan tién ma ngudi tham gia déu gid phai ndp,
khoan tién dt truée do t6 chirc dAu gid tai sin va ngudi c6 1Al san déu gié thoa thugn,
nhung i thiéu 13 nim phan trim va t5i da 13 hai muoi phan trim gia khoi diém cta tai-
sén dfu gid (duge quy dinh oy thé tai Didu 39 Lujt Diu gid tai san).




8. Dong tién: Dong tién sir dyng trong moi giao dich theo Quy ché ndy la
Viét Nam dong (viét tit 1a VND).

9. Thita dAt: L2 mot phin dién tich d4t dugc gi6i han béi ranh gidi xéc dinh
trén thuc dia hodic duge mé ti trén hd so, ndm trong khu dat & giao truc tip cho
ngudi tring du gi. 1

10. Nhom dét: La tap hop cdc thira dét ¢d cling gia khdi diém v cling bube gié.

11. Cée tir ngi, thadt ngi khiae: Céac tir ngit, thudit ngir trong quy ché diu
gid ndy duge sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngilr, thuit ngit theo Ludt déu gié tai
sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va céc vén ban phép lujt khac ¢6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Didu 3. Thong tin khu dit ddu gi4, gid khéi diém, buéc gia va hinh thire
six dyng dit sau ddu gia:

1. Théng tin khu dat d4u gia, gis khéi diém, bwoe gid:

a. Vi tri, dién tich khu dAt, théng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dit
va quy hoach xiy dyng:

- - Khu dét déu gid quyn sir dung @4t & tai khu tai dinh eu phyc vy giai phong
mijt bing xAy dung ciu Vioh Thinh va mdt s dy 4n c6 thu hdi dit trén dia ban x3
Pudmg Lam, thi x3 Son Téy, thanh phd Ha Néi:

' -+ Phia Nam gidp duong QL32 va nha & cong trinhi dan cur hién ¢6

+ Phia Bic va phia T4y gidp hanh lang bao vé dé Song Hong va phén tudng rio
hién ¢6 ciia khu ¢4t do Cong ty ¢d phin sinh hoc va méi trudng Son Ha dang quan 1y,

+ Céc phia con lai giap khu dan cu va néng nghiép hién c6

86 lugng thira dat dua ra ban diu gi4 quyén str dung dét Dot 3 gdm 27 thira
dét v6i tong dién tich 2.475,1m2 thude khu ti dinh cu phye vu gidi phong mit bing
xy dung cdu Vinh. Thinh vA mdt s& dy 4n c6 thu hdi dit trén dia ban x4 Pudng Lam,
thj x& Son T4y, thanh phé Ha Noi. Cuy thé nhu sau:

ek n £ o oo sz | SO lugng | Dién tich
TT | Nhém dat | Tén khu dat | Ky hi¢u thira dat thira dit (m?)
1 Nhém 1 4 Tir 04-15 dén 04-23 9 765,0
4 Tir 04-06 dén 04-14 9 765,0
2 | Nhém2
5 Tir 05-08 dén 05-10 3 316,6
3 | Nhém3 | 1 Tx01-1046n 01-15 | 6 628,5
Téng chng | 27,0 2.475,1

et g
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- Ha tAng k¥ thuat khu ¢4t dAu gid:

P43 hoin thanh ha ting k¥ thuat nhur san nén, hé thdng giao thdng, via h, hé
thdng thot nudc, chp nudc, cp dién,hé théng chidu séng, cly xanh... va cdng trinh
duge nghi¢m thu dua vao sir dung tir thang 10/2015 dam bao du didu kién dé giao
d4t cho cée hd gia dinh, ca nhin va thyc hién diu gia gid quyén sit dung d4t theo quy
dinh

- Thé‘mg tin quy hoach, k& hoach st dyng dit: Khu dét phit hop véi ké hoach
sit dung dAt hang nim cia UBND thi x4 Son Tay dugc cép thim quyén phé duyét.

- Théng tin quy hoach xay dung: Céc quy dinh vé quy hoach x4y dyng ap dung
theo quy dinh hién hanh cia phép luft.

- Chi tiu quy hoach xiy dyng duge x4c dinh tai Quyét dinh sb 1047/QD-
UBND ngay 13/9/2018 ciia UBND Thj x3 Son T4y vé phé duyét Quy hoach tong mat
bing difu chinh tf 1& 1/500 va Quy hoach phén 16 dy &n: 'xay dung HIKT khu tai
dinh cu phuc vu GPMB xay dung ciu Vinh Thinh va mét so dy an cé thu hdi trén dia
bén thi x& Son Tay).

_ Khu d4t duge xay dyng v6i mét d6 xdy dung t6i da 80%, chiéu cao trung binh
4 ting,

b. Gi4 khéi diém:

- Gi4 khéi diém céac thira dat thudc nhém 1 la: 9.000. OOOdong/mz(Bang chii:

Chin triéu dong trén mot méi vuong).

- Gi4 khéi diém céc thira dht thuje nhém 2 1a: 8.000.00036ng/m’(Bing chik:

Tém triéu ddng trén mt mét vuong). :
- Gi4 khoi diém chc thira dit thudc nhém 3 13: 7.000.000ddng/m’ (Bang chik:
Bay triéu dong trén mot met vuong).

¢. Bwée gia:
Budée gid 4p dung chung cho tht ca cdc thira dat 1a: 200.000 dong/m (Bing

i chit: Hai trdm nghin a'orzg trén mdt mét vuong).

2. Muc dich, thoi hgn, hinh thite si dung dét sau khi tring dau gia:
- Hinh thire sir dyng: Str dung riéng. ' '
- Muc dich str dyng: DAt 6.

- Thoi han six dung: Giao dét sir dung 4n dinh 13u dai.

- Ngudn gbc sir dung dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién siv dung dat dé xay
dung nha & thong qua déu gis quyén sir dung dat.

Piéu 4. Hinh tlnrc, phwong thire, nguyén tic to chu‘c ddu gia, dieu kién o

chive d4u gia:

1. Hinh thike ddu gis: Piu gi4 bing b6 phiéu tryc t:lep mét vong tal cuGc
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dau gia.
2. Phwong thire tra gia: Phyong thire tra gid 1én.
3. Viéc mé cue dhu gia tién hanh theo nguyén tic:
- Tuén thi cac quy dinh ctia phép luat viée ddu gid quyén sir dung @it duge thye
hién cong khai, lién tyc, khich quan, trung thye, binh ding, bao vé quyén va loi fch hop
phbap ciia cac bén tham gia.
- Viée diu gis quyén sir dung dat phai ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh cia
phép lujt vé dat dai va phap ludt vé d4u gi tai san.

- Mdi ngudi ding ky tham gia dhu gid 01 (mot) thira dét phai mua 01 (mét) hd
so mdi tham gia ddu gis. Mot ngudi c6 thé ding ky tham gia dfu gia nhiéu thira dét
nhung phai mua hd so du gid va ndp tidn dit trude trong tmg véi sé lwong thira dit
ding ky tham gia déu gid.

- Trudmg hop vi 1y do khich quan ma khéng t6 chire duge cude ddu gid, ngudi
tham gia ddu gia duoc hoan lai tidn mua hd so da nép trong théi han 02 ngay lam viée,
ké tr ngdy du kién t8 chiic cude dAu gia. Khdng hoan lai tién mua hd so dbi voi ngudi
tham gia dAu gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh ciia phép [uat du gid trong thoi gian t
chirc ddu gid.

4. Bidu kién 6 chirc diu gia:

Thita &4t dua ra d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh phai ¢6 tir 02 ngudi
tham gia ddu gla trd 18n; trudmg hop dua ra d4u gid nhidu thira dit, ma sé ngu0'1 dang
ky tham gia dhu gia it hon quy dmh thi don vi tb chirc viée du gia quyen sr dl,lng
dat bio cao co quan c6 tham quyén quyét dinh s6 hugng va vi tri thira ¢4t dua ra dbu

gia, dim bao du didu kién dé phién ddu gi4 vin duge thuc hién theo ding quy dinh
cta Nha nude.

Bidu 5. Don vj co tai sin du gid:

Don vi ¢6 tai san d4u gia: UBND thi x4 Son Tay.

UBND thj x3 Son Tay giao cho Trung tdm Phét trién quy d4t thi x3 Son Tay
thuc hién vige td chirc diu gid quyén su dung d4t & tai khu TDC phyc vu GPMB du
an xdy dung ciu Vinh Thinh va mot sé du 4n c6 thu hdi dat trén dia ban x3 Puong
Lam, thj x4 Son Tay, thanh phd Ha Ngi. Trung tAm Phat tridn quy dat thi x4 Scm Tay
o6 trach nhiém Iya chon, ky hqp ddng thué don vi thye hién phién diu gia quyén st

dung dét va t6 chic déu gis quyén sir dyng dét cc thira d4t tai khu d4t néu trén theo

ding cac quy dinh h1¢n hanh va phucrng én da duge phé duyét dam bao dung tién dd
ké hoach d4u gia quyén sir dung dét.

Diéu 6. TS chirc ddu gid tai sdn:
T chire ddu gia tai sdn: Cong ty Dau gi hop danh Lac Viét.
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Pia chi: $6 49, phd Van Cao, phudmg Lidu Giai, quin Ba Dinh, TP HA N6i.
Pitu 7. Pbi twgng dwoe tham gia ddu gia va khong dwge tham gia cude
diiu gif quyén six dung dit:

1. Dbi tryng tham gia ddu gid quyén sit dyng dit: Xac dinh theo Diéu 2
Quy ché nay.

2. Cic truwdmg hop khéng dwgc tham gia cude ddu gis:

a. Ngudi khéng ¢6 nang lyc hanh vi dén sy, n‘gubi bi mét hodc bj han ché
néng lyc hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thirc, 1am cha hanh vi hogc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia du gid khong nhan thu’c Jam chu duge hanh
vi ctia minh;

b. Ngudi 1am viée trong t6 chire ddu gid i san thwe hién viéc ddu gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vidn didu hanh; nguoi
true tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh ruot chi rudt, em
rudt chia ngudi true tiép giam dinh, dinh gid t3i san;

¢. Ngudi duge cha s¢ hiva t3i san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi ¢é quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop déng dich vu ddu gié ti sin, ngudi cb quyén
quyét dinh ban tai san cfia ngudi khac theo quy dinh ciia phép luit;
~ Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong du didu kién duge nhin chuyén quyén sit dung dit, ngudi

khong thube trudng hop duge Nha nude giao dit c6 thu tién sit dung dét theo quy

dinh cia Luat D4t dai.
Pidu 8. Quyén va trich nhiém ciia ngudi tham gia dau gia:
“a. Quyén ciia ngwdi tham gia din gid:

- Dugc tham dl,r chc déu gid (ky cac gidy to, tai 11¢u lién quan) néu di didu
kién theo quy dinh vé du gi4;

- Pugc cung chp day di cae thong tin litn quan dén thira dat tham gia d4n gis;
- Pugec tra lai tién dit trude néu khong tring ddu gia va khdng vi pham Quy
ché cudc ddu gia.

- Puge ti¥ chbi tham gja d4u gid va duge nhén lai tién dit trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khéi diém, sé lugng, chét hrong tai san d3 niém yét, théng
béo cong khai. Viée tir chéi tham gia d4u gid dugc thé hién bing van ban va duge
glri v& Cong ty DAu gia hgp danh Lac Viét trude ngdy cude dhu gla duoc tb chirc.

b. Trich nhiém ciia ngwdi tham gia d4u gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché cudc diu gia;
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- Nép tién mua hd so mdi tham gia déu gi, hd so ding k¥ tham gia ddu gia,
khoan tién 3t truée theo quy dinh;

- C6 mit ding giv d& 1am thd tye va tham gia cude ddu gid theo thoi gian
théng bio ciia UBND thi x4 Son Ty va tudn thi N6éi quy cude dAu gia.

- Khdng duge rut don hogic tir chdi tham gia d4u gid khi d3 duge xét tir céch
cia ngudi tham gia d4u gia (trix trudng hop c6 thay dbi v& gia khai diém, s heong,
chit hrgng tai san d3 niém yét, théng bao cong khai). N&u rit don hojc tit chdi tham
gia thi khong duge hoan tra khoan tién 4t trude theo quy dinh ctia Luat déu gid tai
san. _. -

Piéu 9, Niém yét, thong bao cong khai ddu gia quyén sir dung dit:

Cong ty Ddu gia hop danh Lac Viét thong bio mdi tham gia du gié tai 02 sb
béo theo quy dinh ciia phap luit; Giri thong béo mai tham gia d4u gia kém hd so méi
tham gia diu gi4 dong thoi tal Cong thong tin dién tir S& Tl nguyén va Mbi trirdmg
va Cng théng tin dién tir UBND thj x3 Son Tay theo quy dinh.

Thii gian théng bao céng khai l3n tht hai it nhét 13 15 ngay trudc ngdy mé

cude dhu gia. ‘

Pdng thoi véi viée ding théng bao cdng khai, Cong ty Diu gid hop danh Lac
Viét thyc hién niém yét viée diu gia quyén st dung dit tai try s& ctia t chirc minh,
noi t6 chite cude d4u gis, Uy ban nhan dan x& Dudng Lam, phbi hop cing UBND x4
Puong Lam phét thanh thong bdo moi tham gia diu gia lién tuc trén hé théng truyén
thanh x4 trong sudt qua trinh ban hé so mdi tham gia déu gia. |

Ditu 10. Hd so m&i tham gia dhu gid, thoi gian, dia diém ban hd so moi
tham gia dau gi4:

1. H{ so moi tham gia ddu gid gdm:

- Thong bao méi déu gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét cia UBND thi

x4 Son Tay; _
- Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dét duoc cdp ¢6 thim quyén phé duyét;s

. Quy hoach chi tiét 1/500 hojc quy hoach téng mat bang duoe clp c6 tham
quyén phé duyét; théng tin v& ha ting k¥ thudt di duge co quan nha nwde 6 thim
quyén phé duyét;

- Quy ché cudc dAu gis;
- MAu phiéu tra gis;
- Mu gidy Gy quyén
- So db mijt bng v& vi tri khu dét, vi trf cée thita d4t;
7
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2. Thoi gian va dia diém bén hé so diu gia quyen sir dung dit:

Thai gian ban hd so: ti ngay 06/6/2019 dén ngdy 27/6/2019 (trong gzo’ hanh
chinh trir Thir bdy, Chu nhat).

Pia diém bén hd so: Tai Trung tdm Phat trién qu§ dat thj x& Son Ty — Dia
chi: S6 9, Phé Pic Chinh, thi x3 Son Tiy, thianh phé Ha Néi. Dién thosi:
02433.834.456 va Cong ty dau gi4 hgp danh Lac Viét- Pja chi: 86 49 Vian Cao,
phudmg Lidu Giai, quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha N§i. Dién thoai: 02432.115.234.

Tidn mua hd s d4u gia quyén sit dung dit: 500,000 ddng/ho so' (Bang chik:
Ném tram nghin dong/hé so). (Thuc hién theo quy din.h tai Didu 3 Thong tur 6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh vé viée Quy dinh ché @9 tai
chirth trong hoat déng dau gia).

Piéu 11. Cich thite ding ky tham gia dau gla quyén sir dung dat
1. Nép hd so tham gia diu gid:

Hb so tham gia dAu gis duge tiép nhin khéng han ché sb luong va duwoc bio
quéan theo ché 46 “Mat”. Mdi ngudi dang ky tham gla dhu gia 01 (mét) thira dht phai
mua 01 (mdt) hd so moi déu gid. Mot ngudi c6 thé dang ky tham gia ddu gla nhiéu
thira &4t nhung phai mua hd so d4u gia vi ndp tién dat trude tchrng g véi sé lugng
thira dét dang ky tham gia d4u gi4 (theo quy dinh tai myc 3, didu 11 cta quy ché
ndy). Cac khach hang d4 dang ky tham gia du gid nhidu thia dht s tra 01 (mdt) gia
cho tit ¢4 cac thira d&t ma minh d4 ding ky tham gia dfu gia.

Thoi glan ngudi tham gia du gia ndp hd so: tir ngay 06/6/2019 dén ngay

27/6/2019 (trong gic hanh chinh trie Thit bay, Chul nhdf).
Viéc déng ky déu gia duge thye hién thong qua hinh thire:
- Nép true tiép tai: Trung tAm Phét trién quy d4t thi xa Son Tay.

- Gl qua thu d4m bao dén Trung tim Phét trién qu¥ dat th; xd Son Téy. Dja ch1 -
$6 9, Pho Pirc Chinh, thi x4 Son Téy, thinh pho HaNgi. -

Luu y: HS so dimg ky ciia nguwdi tham gia ddu gid khi ngp phdi dc“;y du chieng tu
mua hd so ddu gid, khodn tidn diit trwde va cdc gidy 16 lién quan theo quy dinh ciia
Plnzong dn va Quy ché déu gié da duwoe phé duyét, Ho so chi duge nhdn khi ddy di cdc

Y Ioai gidy to trén. Chibmg tir nép tién phdi c6 ban goc dé dbi chiéu.

- H8 so ding ky giki qua hinh thirc thie ddm bdo phdi dugc Trung tam Phat
wrién quy” ddt thi x@ Son Tdy nhan trude 17h00 ngay 27/06/2019. Cde truong hop
chuyén i sau 17h00, ngay 27/06/2019, Trung tdm Phat trién quy dat thi xi Son Tdy s&
khong 1iép nhin ho so ding ky ciia khdch hang vé khong ch;u bat kp trdch nhiém nao
ddi v&i cic hd so do.

2. Ho so ding ky tham gia déu gid gom:
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‘a. Don diing ky tham gia ddu gia theo miu (Cé déng dau treo clia Trung tAm
Phat trién qué dét tl‘l.] xa Son Tﬁy) Ngudi tham gia ddu gid phal ghi 16 he tén, dia chi,
céc théng tin yéu cau trén mau don va k¥ n.

b. Ban sao ¢ chimg thye Gidy ching minh nhin dan/cin cude cdng dén (con
thdt han) hoic H3 chiéu (con thai han) va H§ khiu thwomg tra, Giéy {ly quyén hop 18

(néu co); d6i vai trudng hop 12 tb chitc Ban sao ching thue gidy ding ky kinh

doanh/Quyét dinh thanh 18p (c6 ban chinh déi chiéu).

¢. Ban photo Phiéu thu ciia t6 chirc ddu gia tai san v& viée mua hd so tham gia
- ddu gid (yéu cau cb ban chinh dé déi chiéu tai noi thu hé so). _

d. Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xic nhén/Uy nhiém chi) c6 xéc
nhén ciia Ngin hang v& viéc ndp khoan tién dit trudc (yéu cdu c6 bin chink dé ddi
chitu tgi noi thu hé so).

~d. Gidy giéi thidu cva tb chic ding ky tham gia déu gia (ddi véi truong hop
ngiedi ndp hé so khdng phdi I Ngudi dgi dién theo phdp hudt ciia t6-chive).

~ Ngudi tham gia du gis 43 ndp hd so ding ky tham gia d4u gis nhumg chua nop
ban photo Phiéu thu (gify ndp tidn/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan cia
Ngin hing vé viéc ndp khoan tidn dit trudc thi phai quay lai cac dia diém bén va thu
hd so d& ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia ddu gi4.

e. Gidy uy quyén c6 xac nhén clia co quan c6 thdm quyén (néu c6).

Liru ¥:

- HO so dy dau gid duge bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho Trung tam
Phit trién qu§ dat thi x& Son Téy trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hd so néu
trén dé xét duyét diéu_kién tham gia cudc ddu gi4 theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xudt trinh doc ban gde dé can bd nhan hd so déi
chiéu kiém tra (khi cAn).

3. Khoan tidn &3t trudc:

Khodn tién diit truée duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Lust ddu gj4 tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016: Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dét & tai kbu
TDC phuc via GPMB dy én x8y dung cAu Vinh Thinh va mét s6 du én c6 thu hdi dht
trén dja ban x& Bu&mg Lam ndp khoan tién @3t truée theo quy dinh cua phép ludt. Cy
thé nhy sau:

+ Dbi véi cac thira dit thudc nhém 1, s6 tién dat trede 1a: 80.000.000
_ dﬁng/mqt thiva @it (Tdm muoi wridu dbng trén mét thira ddt).

+ Dbi v6i cac thira @it thude nhém 2, s§ tidn dat trude 13: 60.000.000
ddng/méat thiva dit (Sdu mueoi trigu dong trén mét thira day).



+ Pbi v6i cac thia dht thubc nhém 3, sb tién gt truoc la: 50.000,000
ddng/mpt thira ddt mfam mueoi triéu dong trén mot thira ddt). -

- Thoi gian thu tidn dit trede oia ngudi ding ky tham gia déu gid quyén sir
dung dAt: Tir 8h00° nghy 25/6/2019 dén 17h00° ngdy 27/6/2019 (irong gidr hank
chinh). . . :
Ngudi tham gia déu gia ¢6 thd ndp khoan tidn djt trude trye tiép tai Trung tam
phét trién qui dat thi x& Son Tay hodc chuyén khoén khoan tién diit truée vao tai khoan
sall: |

e Don vj thy hwdmg: Céng ty d4u gié hop danh Lac Viét;

"o S6 hiu t3i khoan: 222288882288; |

e Tai: Ngin hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN Ha Noi - PGD Dong

o Noi dung: “Tén nguwoi dc‘ing ky tham gia diu gid” nop tién dit trude tham
gia ddu gia OSD Gt ABI VO vurrrrene “s& hegng” thiva dét thupc rhom ... tgi khm TOC

phuc vu GPMB dy dan xdy dung cdu Vinh Thinh va mét 86 du’ an cé tku hoi dat trén
dia ban x& Puong Lim, thanh phé He Néi.

Ngudi tham gia dhu gia 44 ndp hd so ding ky tham gia ddu gi nhung chua nfp
Ban photo Phidu thu (gidy ndp tin/gidy xac nhin/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén cia
Ngéan hang v& viéc ndp khoan tién djt trude thi phai quay lai céc dia diém bén va thu
hd so d& ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia diu gia.

* Ngudi ndp tién phai luu giit Phidu thu (gidy np tién/gily x4c nhin/Uy nhiém
chi) d8 nhén lai tidn ddt trude (trong trudng hop khéng tring d4u gia va khong vi
pham Phuong 4n/Quy ché/Nai quy cude dau gia).

Thoi glall, cich thirc nhin lai khoan tién @it trwdc: Trong thm han 03
ngdy lam vigc ké tir ngay két thic cude ddu gia, khich hang khéng tring dau gid va
khdng vi pham Phuong an/Quy c¢hé/Ndi quy cude d4u gid s& nhan lai khon tién dit
trude theo hai cach thire sau:

_ Nhin tién mat: Khéch hang nhén lai khoan tién dit trudc tai Ngin hang
TMCP Bun dién Lién Viét PGD Son Tay, dia chi: 205-207 phd Chia Théng, P.Son
Lée, TX Son Tay, Ha No6i. Khi nhan lai khoan tién dat trirée, khéch hang xuét trinh:
Chtng minh nhan dan/Cén cude cong dan/Ho chifi; Phidu thu (gidy ndp tién/gidy
xé4c nhan/Uy nhiém chi) tién dat trude 48 kiém tra d6i chiéu. Trudng hop khach hang
uy quyén cho ngudi khéc nhén lai khoén tién dit trede phai c6 gidy uy quyén hop 1§,
dugc cbng chimg/chimg thyc theo quy dinh.

Nhin chuyén khoén: Khéch hang muén nhén lai tién d3t truée bing hinh thirc
chuyén khoan thi phai cung cép thong tin chuyén khoan (theo mau) rdi ndp cho
Céng ty Dau gia hop danh Lac Vit trude hodic ngay khi két thic cube du gid va én
chii tii khodn phai 14 #8n cia chinh ngwoi tham gia diu gid. :

10



Luu y:

- Ngudi tham gia dau gid ¢6 thé dang ky diu gida mot hay nhidu thira ¢4t véi
diéu kign pha1 mua s6 ho so, nop tién dit trude m'ong tmng véi sb6 luong thira dét
dang ky déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia ¢6 thé tv nguyén ndp tién dit trude trude thai han
quy dinh.

- Moi chi phi lién quan dén vwc Nop tién dat truo*c va Nhan lai tién dit trude
do khach hang chiu.

Did¢u 12. Riit lai dang ky tham gia dau gia trong thoi han dang ky:

- Trudng hop Ngudi tham gia d4u gis quyén st dung dét da ndp hd so tham
gia dAu gia va khoan tidn &t treée nhimg ¢ don xin rat lai hd so ding ky tham gia
d4u gia trude khi Trung tdm PTQD thi x& Son Tay t& chirc xét duyét didu kién ngudi
tham. gia dau gia thi Trung tim PTQD thi x& Son Tay ¢6 trich nhlc;m tra lai khoan
tién dit trude cho ngum do.

- Khéng hoan tra tién mua hd so trong trudng hop trén.

Pidu 13. Théi gian, dia diém kiém tra thye dja:

Khéch hang ¢6 thé ty tim hiéu thyre dia khu dét dhu gia hodc dang ky véi Trung
tAm Phét trién quy dat thi x& Son Tay vao ngdy 18/6/2019 va ngiy 19/6/2019 (budi
séng 8h00°-11h00’ va budi chidu 14h00°-17h00),

Pidu 14 Xét duyét didu kién tham gia dhu gia va giam sat thwe hign cuje
d4u gla quyen sit dung dit:

1. Xét duy@t didu ki¢n tham gia ddu gia:

Viée xét didu kién tham gia d4u gis duge tién hanh ngdy 28/06/2019.

Trung tam PTQD thj x4 Son Tay t8 chirc xét duyét diéu kién tham gia diu gié.
cta Ngudi dang ky tham gia du gia theo quy dinh. Viéc t6 chire xét duyét didu kién
tham gia déu gid dugc thuc hién trong didu kién bao mat va duoe 14p Bién ban, céc
thanh phan tham dy phai ky tén x4c nhén ndi dung bién ban va duge luu it trong hd
so diu gii. Thong bao cong khai danh sich nhitng ngu'&n khéng G didu kién tham
gia d4u gla danh séch nhiing ngudi dang ky tham gia d4u gid va danh sdch Ngudi
tham gia d4u gia ¢t didu kién tham gia ddu gid dwoc bio quan theo che dé Mat.

2. Giam sat thee hién cude ddu gid quyén siv dung dat:

Trung tim PTQB thi xd Son Tay moi dai dién Co quan Tu phé.p, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phwong noi c6 dit déu gid va dai dién to chirc, ca nhén
khéc c6 lién quan dén tham du, gidm sat thye hién cude ddu gia quy?n sit dung dat,
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Pidu 15. Thoi gian, dia diém td chire cude dAu gi4:

1. Théi gian th chire cude d4u gis: 14"00° ngdy 30/06/2019 (Chit nhdt).

2. Qia diém t6 chirc cude din gid: Tai HOi truong UBND thi x& Son Tay -
Bia chi: $6 01 Ph6 Dtc Chinh, thi x4 Son T4y, thanh phé Ha Noi.

Didu 16. Trinh ty tb chite cude ddu gis, nguyén tic tra gid va xde ﬂmh
nguwdi tring diu gia:

1. qu,c mé cude ddu gla duge tién hanh sau khi d3 xac dmh duge danh sach
ngudi do didu kién tham gia déu gla :

2. Trinh ty td chire cude déu gié: :

- M& diu cudc ddu gia, Péu gié vign giéi thiéu ban thén, ngudi gitp viée;
cOng bd danh sach ngudi tham gia d4u gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia
du gia; Phd bién N6i quy, Quy ché cude dau gid; gidi thidu khu_dét ddu gia, cac
thira dét dAu gid; nhic lai gia khéi diém; thong bao budc gid; huéng dan cach tra gia,
thong bdo thoi gian viét phiéu va bd phiéu; tra loi cau héi ctia ngudi tham gia déu
(néu co).

- Phét phidu cho ngudi tham gia diu gis va réng din ngu'c‘ri tham gia dau gia

- viét va bo phiéu vao hom phiéu; PAu gia vién yéu ciu ngudi tham gia d4u gid tra gid

va cdng bb thoi glan viét va bé phiéu vio hom phiéuy;

- Thdi gian viét phifu va bo phiéu vao hém phiéu khong qua 10 (mum) phut

- Sau khi hét thoi gian viét va bd phiéu vao hom phiéu, Diu gia vién s& tién
hanh xét gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viée bo phiéu ddu gid trén co s&
cac phleu dur dhu gi4 hop 18 c6 gid bd hop 18, trude sy chimg kién ctia cdc co quan
moi dy va nhiing ngum tham du déu gid.

3. Nguyén tic tri gii:

- Déu gi4 bing bd phiéu kin tryc tiép mot vong cho timg nhém thira dAt (cé
cing gi4 khéi didm, bude gid, ciing didu kién vé ha ting k¥ thuat), mé két qua cong
bé cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viéc bo phiéu dfu gia trén co s& cic
phiéu du déu gig hop 18 ¢6 gi tra hop 18. Két qua duge xép hang theo gia tra tir cao
xubng thép.

- Céc khach hang d3 dang ky tham dy du gid s& tra 01 gla cho tht ca cac
thita d4t ma minh 48 d3ng ky mua trong cing 1 nhém. Néu viét nhdm (truéce khi bé
phiéu) phai yéu ciu dbi td khac, phifu khéng duge rdch nat. Vide dbi phidu trong
théi gian quy dinh va duge sy chip nhin clia ddu gia vién. Nguén tham gia d4u gid
phai ndp lai t phiéu d2 bi hong.

4. Xfe dinh ngudi tring diu gia:

Viée xéc dinh ngudi trong ddu gid dya trén 2 tiéu chi: Cé phleu tra gid hop 1€
va tra giahople.

- Phiéu tra gis hop 1 (c6 dong dau treo clia Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi diy dua cic ndi dung theo mAu va théng nhit véi hd so x4c dinh tu
12




céch ngudi tham gia déu gis. S6 tién tra gis bdng chit va bing sb trong phiéu déu gid
phai théng nhat, néu c6 sy sai 16ch thi s& 14y gia bing chix dé xét gia.

- Gid tra hop 1§ Gia do ngudi tham gia déu gié tra gid cho 01m” dit duge ghi
trong phidu dir déu gid, va quy dinh :

+ Gié t6i thiéu phai bing gia khdi diém dé déu gia (ddng/m?).

+ Truong hop ngudi tham gia dau gid néu bd sai bude gid s& duoc 1am tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gis. Ngudi tham gia
dhu gia ddng ¥ cong ting lam trdn bude gia ké tiép s& phai xdc nhan vao phiéu déu
gia @3 ghi sai bude gia clia minh, Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong ddng ¥
cOng ting 1am tron budce gia ké tiép s& khéng duoc tiép tyc tham gia dau gia.

~+ Trudng hgp ngudi tham gia ddu gia néu bd dudi gis khoi didm dé déu gia
theo quy dinh thi coi nhu khéng hep 18, s& bj 4p dyng hinh thirc x0 1f vi pham khong
duge tiép tuc tham gia ddu gia.

- Cong thire tra gig: Gis tra hop 1& = Gia khdi diém (gid san) + n Iin budc
gié (n 13 céc s tir nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguoi tring ddu gia:

+ Ngudi tring ddu gia 1 ngudi c6 phiu dy déu gia hop 18 va c6 gid tring déu
' gié duge chon tir cao nhét xubng thap nhit din cho dén khi di s luong thira dit dua
ra diu gia, duoe dhu gia vién cong bd va duge co quan Nhi nuée c6 thim quyén
quyét dinh cdng nhén két qua tring dAu gié.

+ Trudng hop c6 nhidu ngudi bo gia bing nhau duge xéc dinh 13 ngudi tring
d4u gia thi cho tién hanh déun gia tiép d8 xac dinh quyén vu tién hya chon thira dit.
Néu c6 ngudi khong ddng y dhu gid tiép thi t8 chire chic béc thim dé xac dinh
quyén vu tién Iya chon thira ddt (Ngwoi tring déu gi4 nhidu thira d4t cing mot mic
gid ¢6 thé bde thim 01 lan cho cic thira dét cing mire gi4 trang dé chon c4c thia
dat).

"+ Trudng hop tai mite gid xét tring ddu gid cubi cimg ma 6 lugng thira dét
ddu gi4 cdn lai nhé hon tdng sb lugng thira dét dang ky dAu gié ctia nhitng ngudi bé
cing mikc gid thi t6 chirc cho nhitng ngudi d6 du gi4 tiép dé chon dugce ngudi tring

gid (mirc gid khoi diém dé ddu gi4 tiép tyc 13 mitc gi4 trd bing nhau d6). Néu c6

ngudi trd gia tai mic gii néy khéng dong ¥ dAu gid tiép hoc khéng c6 ngudi tra gia
cao hon thi déu gi4 vién t4 chirc bée thim d& x4c dinh ngudi tring diu gid va the tu
quyén vu tién lya chon thira d4t.

- Trudng hgp ngudi tring déu gia rit lai gia da tra hodc tir chdi khong nhén
quyén tring déu gi4 thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sich Nguai trung dAu gia duoce lap ct‘mg bién ban d4u gié va cong bb

ngay sau khi két thic cude déu gid, co sy ching kién cua dai dién cée bén, nguoi
tring d4u gia ky xéc nhén.
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Piéu 17. Nji quy phong ddu gia:

- Ngudi tham gia d4u gia 1a 01 ngui duy nhat ¢ tén trong danh sdch xét
duyét di didu kién tham dur cudc ddu gia va phai truc tiép tra gid. Ngudi tham gia
dAu gia duoe Gy quyén bing viin ban ty quyén hop 18 cho ngudi khic tham gia dbu

b giad Trong mt cudc ddu gif, m6t ngudi chi duge nhin Gy quyén cia mét d6i tugng

tham gia déu gia va nfu 43 13 ngudi tham diu gid tai cling mdt cude din gis thi
khéng duoe nhin vy quyén cia ngudi ding ky tham gia ddu gia khac.

- Ngubi khong ding ky tham gia déu gis, ngwdi khéng dh didu kién tham gia
dhu gis ngudi khong phai 13 dai bidu - khach mdi, ngudi khdng cé nhiém vy duge
phén cong khdng duge vao tham dy cude dhu gia.

- Ngudi tham gia ddu gid phéi cé mit tai cudc dﬁu gia ding ngdy, giv quy
dinh theo thong bdo vi Quy ché d4 duoce ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai an mac lich sy, ngdi dung vi tri ban 1 chic 44
huéng dén, khong di lai tw do, 16n x6n trong phong d4u gia. Khong duge néi chuyén,
trao d6i v6i cd nhan khac trong phong déu gia.

- Ngudi tham gia d4u gi4 khéng hiit thudc, khéng st dung dién thoai di déng

hojic bit ky phu:cmg tién truyén thong nao trong phong déu gia, khong tw ¥ ra khoi
phong du gia néu cha cb su dong ¥ chia Déu gia vién,

- Ngudi tham gia du gia khong duge quay phim' chup h]nh trong cudc dau
gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong dugc mang chét chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vire t6 chitc cude ddu gis. Khéng duoce st dung chét kich thich khi
dén tham dy cude déu gia.

- Nguoi tham gia diu gi4 phai tun thii, chip hanh tuyét d5i sy didu hanh,
huéng din ciia DAu gia vién. Khéng tranh luin véi PAu gid vién vi bat ky 1y do nao.

- Ngudi tham gia déu gia c6 haoh vi phé rbi, can tré cude ddu gis thi b trudt
quyén tham gia du gia. |

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi trang ddu gia:

a. Quyén:

- Pugce xac nhin két qua tring ddu gid va lam cac thi tuc dé nhén quyén str
dl_mg &4t theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén clia ngudi st dung d4t theo quy dinh ciia Luét Dt dai.

- Puge quyén sir dung ha tAng kT thuat trong thita dét va két néi ha ting ky
thudt ngoai thira d4t dé phuc vu cho viéc st dung dat.

- Puge trix khodn tidn dit trude vao sé tidn tring déu gia phai nép.

b. Trich nhiém, nghia vy: |

- Ky bién ban dau gia;
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- Nop ddy da tién tring dau gid quyén sir dung @4t theo quyét dinh cOng nhén
két qua dhu gia quyén sir dyng dt, theo Quy ché du gia va quy dinh phap lut cé
lién quan.

- Chju sy quéan ly va gim sat cia Nha nuéc vé dat dai, méi trwdmg, quy hoach,
dAu tir x8y dymg, kién tric trong qua trinh st dung dét.

- Ngudi triing d4u gia quyén str dung dét cb trach nhiém ndp 18 phi trude ba dt
theo quy dinh clia B Tai chinh trudc khi duge cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung
dtt. :

- Khi tién hanh xay dung: phai xin cip phép xdy dumng theo quy dith, x4y dyng
dimg theo quy hoach chi tiét 1/500 48 duge cép co tham quyén phé duyét.

- Khi x4y dyng xong cong trinh, ngudi tring d4u gia ¢6 trach nhiém sta chita,
hoan tri 1ai nguyén trang ha tang k§ thujt ban diu néu gay hu hong.

- Lién hé véi céc co quan chitc niing dé ky két hop ddng str dung dién sinh
hoat, st dung nudc sach va ddu ndi hé théng ha ting k¥ thult trong 16 dt.

Pidu 19, Xir Iy tinh hudng phit sinh khi ngwoi tham gia d4un gia rat lai gia
da tré, tir chdi nhin quyén tring diu gia hojic tir chdi ky bién ban diu gid: (Piéu
44, Dibu 50, 51 Ludt Ddu gid tdi san 2016)

a. Ngudi tring dau gi4 tir chdi ky bién ban ddu gis: Nguoi trang diu gia tir
chdi ky bién ban d4u gia dugc coi nhu khong chip nhin mua tai san diu gis déi voi
tai san ma theo quy dinh clia phép ludt két qua ddu gia tai san phai duge co quan ¢6
thim quyén phé duyét.

b. Rut lai gia dg tra:

Tai cudc ddu gia thyc hién bang phuong thire trd gié 1én theo hinh thitc dau
gié tryc tiép. bang bo phidu tryc tiép tai cudc ddu gia, néu ngum da tra gi4 cao nhét
rat lai gia dd tra truéce khi déu gia vién céng bd ngudi tring dAu gia thi cude dbu gia
van ti€p tyc va bét dAu tir gia cla ngudi tra gi lidn ké truée dob.

Nguoi rat lai gia da trd bi trudt quyén thamg gia cude ddu gia.

c. Tur chéi két qua tring d4u gia:

Trudmg hop déu gis theo phuong thite tra gid 1&n, sau khi déu gia vién didu
hanh cugc dAu gia d4 cong bd ngudi tring déu gia ma tai cude diu gla ngudi nay i
chéi két qua tring dAu gia thi ngudi tra gid lién ké 13 ngudi tring dn gid, néu gla
lidn k& a6 cqng voi khoan tién d3t trude it nhat bing gié 8 tra cta ngum tir chdi két
qua tring dAu gid va nguorl tra gi4 lién k& chap nhén tring d4u gis quyén siy dung
dat. Trudmg hop gi lidn k& cdng v6i khoan tién dat trude nhé hon gid di tra cla

ngudi tir chéi két qua tring dau gid hodic ngudi tra gia lién k& khéng chép nhan tring
dhu gia thi cude dhu gid khong thanh.
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Didu 20. Vi pham quy ché d4u gid va hinh thirc xi Iy:
1. Cic trowdng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia ddu gié so xuét khong ghi ddy du cac théng tin quy dinh c6
trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin vé gia trd) thi Déu gia vién sé hudng din trye
tiép dé hoan thién cho dly dt, chinh xdc thong tin theo quy dinh, Néu ngudi tham
gia d4u gia khong dong y hoan thién theo huéng dan thi b1 coi 13 phiéu khong ho'p 1&
va khéng xét gia.

- Nguwdi tham gia déu gia tra gia cao hon mirc gia khéi diém nhumg chon sai
bude gid va khong ddng ¥ cong tang 1am trén cho pht hop véi gia trd hop 18 theo
quy dinh.,

- Nguoi tham gia d4u gi4 tra gia thip hon gi cy thé diu gia quyén sir dung dat
(ddng/m?). -

2. Céc trwdng hop khong dwec nhin lai tién dat trudc: (Kkoan 6 Diéu 39
Lugt Ddu gid tdi san 2016)

a. P ndp khoan tién d3t trude nhumg khéng tham gla cude dau gia ma khéng

thudc truong hop bét kha khang;

b. Bi trut quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 cua Lut Péu gia tai san:

- Cung cép théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé dsng kv
tham gia d4u gia, tham gia cude dau gia;

- Théng dong, mée ndi véi ddu gia vién, td chirc dAu gid tai san, ngudi ¢6 tai
sén dAu gi4, ngudi tham gia déu gi4 khéc, c4 nhén, t& chirc khac dé dim gid, lam sai
18ch két qua d4u gid tai san;

- Cén tré hoat dong déu gid tai san; gdy rdi, mét trét tu tai cude déu gia;
- Pe doa, culing ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gia khic nhim 1am sai
16ch két qua déu gia tai san;
- Céc hanh vi bj nghiém c4m khdc theo quy dinh cia luat co hen quan;
c. Tr chbi ky vao bién ban dhu gia theo quy dinh;
d. Rut lai gia da tra;
d. Tir két qua tring déu gia; |
D41 voi tht ca cac trudng hop vi pham néu trén, ngudi tham gia du gid s&
khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién diit trude nay duge xir
ly thu hdi va st dung theo quy dinh phéap luat.

3. Nhitng truwdng hop vi pham cic quy djnh khac trong quy ché nay, hoiic
ndi quy ddu gia:

Thy timg trudng hop cu thé s& duge xit I theo quy dinh phép luat.
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CHUONG III- XU’ LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

‘Piéu 21, Trich nhigm vé quyén sir dung dat diu gid: (Diéu 33, Diéu 47
Ludt Ddu gié tai sam 2016)

Pon vi ¢ tai san ban ddu gia (Pon vi tb chire viée ddn gia quyén sir dung déf)
chiu trach nhiém v& tinh phéap 1y clia quyén sir dung @4t dwa ra té chirc dau gis. TS
chitc ddu gi4 chiu trach nhiém tuin thi ding quy dinh phép luat v& trinh tw, thi tyc
ban déu gi4, ma khong chiu trich nhiém vé tinh phép 1y va cdc van dé khic c6 lién
quan dén quyén sir dyng dét dau gia.

Pitu 22. Xit Iy vi pham trong qua trinh thye hign:

1. T4 chiic dhu gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Phuong an
dhu gis va Quy ché nay thi bj xir Iy theo quy dinh clia phép Iuat tiy vao céc mirc do
va tinh chit cia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
ctia phép ludt. o

2. PAu gi4 vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Quy ché nay thi tiy theo
tinh chét, mic 46 ma bi x{t phat vi pham hanh chinh hofc bj truy ciru trach nhiém
hinh sr.

3. Ngudi tham gia ddu gid tai san c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh clia Quy
ché nay ty theo tinh chét, mic ¢ ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh sy; néu gy thiét hai thi phai bdi thuéng theo quy dinh ctia
phap luat.

4, Hémh vi vi pham hanh chinh, hinh thitc, thdm quy2n, thil tuc Xt Iy vi pham
hanh chinh v d4u gi4 tai san thyc hién theo quy dinh ctia phép lnat vé xir Iy vi pham
hanh chinh trong Iinh vic tu phép va phép luit vé xi 1y vi pham hanh chinh khac c6
lién quan.

Diéu 23. T6 chirc thwe hién:

Trung tim PTQD thj x& Son Tay, Cong ty Péu gia ho‘p danh Lac Viét, cic ths 5
chirc kinh té, hé gia dinh, ca nhén tham gia dhu gid quyén st dung dat co traclj
nhiém thuc hlen nghiém te Quy ché nay./. 5
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

PON PANG KY THAM GIA PAU GIA QSD PAT

Tai khu tai dinh cu phuc vu giai phéng mit bing xiy dung ciu Vinh Thinh va
mot s6 dw 4n ¢6 thu hoi dit trén dia ban xa Puong Lam, thi xa Son Tiy (Dot 3)

Kinh giti: - Trung tm Phit trién quy dat thi xa Son Tay;
- Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

Ngudi ding ky tham gia ddu gid (viét chit in hoa):. ... oeeeeeeeeeeee e
Dai I8N CHO (U CO): 1o eeereee e e seetee e er s seeseeseeesaeeeeesesseeas s ssems e s s eneesenaees
S6 CMND/CCCD/HC/DKKD: ...oveveeevereeerrnnnnn. Ngay ¢ap: ....../vveceud ... Noi

H6 khiu thudng tri/Aru S ..eeeeeeeveeeerereeeeseeeeeesereres

Ditn thoal BBad0:.. commmimmimmemursnaires s s s

Cin ctr Thong bio moi ddu gia s6 277/TB-UBND ngay 31/05/2019 cua Uy
ban nhén déan thi xa Son Tay;

T6i (chiing t6i) xin dang ky tham gia ddu gia quyén st dung ........... (bang
chif:.....ucen... ) thira dat thuge nhém ..... tai khu tai dinh cur phuc vy giai phong mat
bang xay dyng cau Vinh Thinh va mdt s6 du an ¢6 thu hdi dat trén dia ban xd Duong
Lam, thi x4 Son Tay, thi xd Son Tay, thanh phé Ha Noi theo phuong 4n dau gia
quyén st dung dét di duge phé duyét tai Quyét dinh sé 539/QD-UBND ngay
20/5/2019 ciia UBND thi x4 Son Tay.

T6i (chiing t61) xin cam két:

1. Thuc hién nghiém tc quy dinh tai Phuong 4n d4u gia quyén sit dung dat
da dugc UBND thi xa Son Tay ban hanh.

2. Thyc hién nghiém tc Quy ché cudc dau gia do Cong ty déu gi4 hop danh
LLac Viét ban hanh.

3.Néu trung déu gia, t6i (ching t6i) xin ndp tién trling. ddu gid theo quy
dinh va chip hanh cac quy dinh lién quan khéc ctia phéap luat vé quan ly, st dung
dat.

Son Tdy, ngay  thdng nam 2019

Nguoi ding ky tham gia ddu gia
(K, ghi vo ho tén)



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - Trung tm Phat trién qu¥ dét thi x& Son Tay;
- Cong ty déu gia hgp danh Lac Viét.
Tén tb chtre, ¢4 nhén: .
Gidy CMND/CCCD/HC/BKKD sd: Ngay BB wsatuad svus
NI s amsanmmmmsen
Dia Chi; ..ovoeeircosersnsnsraseeranarerse
PHO T TIOH BT sisnonsensuesnmormmmeionsmsnii s s v a0 A AN S Y
e L A e A
Ly do: Vi cong viée khong thé tham du truc tiép dugc cude diu gia QSD dit & Khu
TPC phuc vu GPMB du an xiy dung céu Vinh Thinh va mot s6 du 4n c6 thu hdi dit
trén dia ban x& Dudng Lam (Dot 3), thi xd Son Ty, thanh phd Ha Noi, nay toi.
UY QUYEN CHO
Ong (ba): ..
Gidy CMND/CCCD/HC sé.: s OB B  senelasadlenns
L S O I
Dia chi: ..
Dién thoal llen he

Thay mat to1 tham du' cude dau gla QSD dat ¢ tai khu TDC phuc vu GPMB dl.r an
x4y dung cau Vinh Thinh va mdt s6 du an c6 thu hoi dat trén dia ban xa Puong Lam,
thi xa Son Tay (Dot 3), gfim nhitng viéc sau:

1. Lam tha tuc tham dv cude diu gia.

2. Dién ddy du thong tin, ghi gid, ky nhan vao phiéu tham dy déu gia va truc tiép

tham du cudc dau gia.

3. Ky nhén vao bién ban dAu gia trong trwrong hop tring déu gia.

DD i s ¢6 nghia vu thuc hién ding Quy ché
cude diu gid, Phuong an ddu gia QSD dat, khong duge Gy quyeén cho ngudi khéc va ¢d
trach nhiém thong bao lai két qua déu gid cho ngudi tiy quyén./.

Thoi han ty quyén: Bét du tir ngay hai bén cling ky vao Gidy 1y quyén cho dén
khi hoan thanh xong cong viéc Uy quyén néu trén.

Ngay thang  nam 2019
Nguoi dwge ty quyén Nguwoi iy quyén
(Ky, ghi ro ho tén) (Ky, ghi ré ho tén)

Xac nhén ciia UBND x4, phuong hoiic co quan Nha nwée ¢6 thim quyén.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quy?n sir dung d4t & thuge Nhom 1 tai khu TPC phuc vu GPMB dur sn xdy dung chu Vinh
Thinh va mét s6 du 4n 6 thu hdi dat trén dia ban x3 Puong Lam, TX. Son Tay (Dot 3)

Kinh giri: - Trung tAm phat trién qu§ dét thi xa Son Tay;
- Céng ty PAu gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi dai dién (néu 13 t6 chie): ....ocveveeeveecseereeeeeeeeeereeene  CHGFC VRE oo,
Ngudi AWge UF qUYEN (MEW €6)3... . eeieesiviiieieiiis s s e e tete e eesaas e eeeeeeseee e aereeeeeesa,

P2 ding ky du gia quyén sir dung.... ..thira dit thudc nhom 1 tai khu THC phuc vu
GPMB du an xdy dung cau Vinh Thinh va mot 56 du 4n ¢6 thu hdi dét trén dia ban xa Duong
Lam, thi xa Son T4y, thanh phé Ha Noi.

Gia khéi diém: 9.000.000 dong/m (Bang chi¥: Chin triéu dong trén mot mét vuong).
Budrc gid: 200.000 dong/01m* (Bang chit: Hai tréim nghin dong trén mot mét vuong).
T05 XA 808 I8 T oo sssnscimsssamsserssamssmssissssisssssmssssissiasiassas SOnR0 e,
(BANg Chil: .......coueveerrveeesienen
..ddng trén mot mét vuong).

Téi cam két hoan toan chiu trich nhidm v& gid da trd tai Phiéu tra gid va thuc hién nghiém
tie Phuong én, Quy ché cude dau gia va céc quy dinh Phap luét lién quan.

Son Tay, ngay thiang ndm 2019

Ghi chii: Nguoi tham gia dau gis
- Phiéu tr4 gia hop 1¢ 1a phiéu c6 ddu do cia Cong (Ky, ghi ro ho tén)

ty dau gxa hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rach, nét;

- Buocdién déy du c4c thong tin;

Truong hop sai Iéch gifia gid trd bing 6 véi gid tra
bang chit, thi gid tra bing chir duoc coi 14 ding.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit & thuge Nhom 2 tgi khu TDC phyc vy GPMB dy 4n xay dyng ciu Vinh
Thinh va mdt s6 dy 4n c6 thu hoi dat trén dia ban xa Puong Lam, TX. Son Téy (Dot 3)

Kinh gti: - Trung tdm phat tridn qui dét thi xa Son Téy:
- Cong ty DAu gi4 Hop danh Lac Viét.

Ngwdi tham gia FAu gif:.....o.ooviieiniirinii s MEKH . .cossonin

S8 CIVIND/CCCDHCDKIKD: ... e eeeiseeeveessesssisnsnansssssstossmmmsmnssrasssssmmmmsissorens

i ding ky dhu gid quyén s dung...........thira dat thude Nhom 2 tai khu TDC phuc vu
GPMB du 4an x4y dung cau Vinh Thinh va mdt s0 dy an ¢6 thu hoi dat trén dia ban xa Duodng
L4am, thi xa Son TAy, thanh pho Ha Ngi.
Gi4 khoi diém: 8.000.000 ddng/m’ (Bing chit: Tdm trigu dong trén mot mét vuong).
Budce gia: 200.000 (‘.If“)llg/()lnl2 (Bang chit: Hai tram nghin dong trén mét mét vuong).
Téi xin tra gid B oo i S O DL
(Bl el i i
...................................................................................................... dong trén mot mét vudng).

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém v gi4 da tra tai Phiéu tra gid va thuc hién nghiém
tic Phuong 4n, Quy ché cude dau gid va cac quy dinh Phap ludt lién quan.

Son Tay, ngay thdng nam 2019

Ghi chii: Nguodi tham gia diu gia
- Phiéu tra gi4 hop 18 12 phiéu c6 dau do clia Cong (Ky, ghi rd ho tén)

ty d4u gia hop danh Lac Viét;

- Phibu khong bi réch, nat;

- Puoc dién ddy da cac thong tin;

Trudng hop sai léch gitta gid tra bing sb véi gid tri
béing chif, thi gié trd bing chit dugc coi 14 ding,



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

PHIEU TRA GIA
Quyén sit dung dat ¢ thugc Nhém 3 tai khu TDC phuc v GPMB dur an xiy dung ciu Vinh
Thinh va mot s6 dir 4n ¢6 thu hdi dat trén dia ban xi Puong Lam, TX. Son Tay (Dot 3)

Kinh giri: - Trung tAm phat trién qu§ d4t thi x& Son Tay;
- Cong ty PAu gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia T T V. Y SR i 4 L —
S6 CMND/CCCD/HC/DKKD: ..o e

HO KhAu thurdng tra/TIU SO .. oevvee oot e e e e ee e

Ngwdi dai dién (néu 12 t6 chie): .....ooooveeeeeeeeeeeeeese e CREC VI
o Lot R e T L ) T m——

Pa dang ky dau gia quyén st dung........... thira dat thude Nhém 3 tai khu TDC phuc vy
GPMB dy an xdy dung cau Vinh Thinh va mét s du an ¢6 thu hoi dat trén dia ban xa Duong
Lam, thi xa Son Tay, thanh pho Ha Nbi.

Gi4 khéi diém: 7.000.000 dong/m’ (Bang chit: Bay triéu dong trén mot mét vuong).
Bude gia: 200.000 ddng/01m* (Bang chit: Hai tram nghin dong trén mit mét vuong).
Tl S0 TER B IR o vsvsinoni s e s b s e s o A ddng/01m?’.
(Bang chit: .
...ddng trén mot mét vudng).

T6i cam két hoan toan chiju trach nhiém vé gia d3 tra tai Phiéu tra gia va thuc hién nghiém
tac Phuong an, Quy ché cude dau gia va céc quy dinh Phap ludt lién quan.

Son Tay, ngay thang ndm 2019
Ghi chu: Nguwd¢i tham gia diu gia
- Phiéu tr4 gia hop 1é 1a phiéu ¢6 diu dd ctia Cong (Ky, ghi rd ho tén)
ty ddu gia hop danh Lac Viét;
- Phiéu khong bi rch, nat;
- DPugcdién day da cac thong tin;
Trudmg hop sai 1ch gitra gid trd bang s voi gid tra
béng chit, thi gid tra bang chir duoe coi 1 ding.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA SON TAY Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
sé - /4F70p-UBND Som Tdy, ngay /2 thang 9 nam 2018
QUYET PINH
Phé duyét Quy hogch tong miit bing didu chinh t¥ 1§ 1/500
va Quy hoach phin Ib.

Dw an: Xay dung ha tang k¥ thuat Khu tai dinh cu phuc vu GPMB xay
dung cau Vinh Thinh va mét s6 du 4n c6 thu héi dit trén dia
ban thi xa Son Tay

Pia diém: X4 Pudng Lam - Thi xa Son Tay - TP Ha Noi.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Can ctr Luat xay dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:

Cén cir Ludt Quy hoach dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2000;

Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mét sé ndi dung vé quy hoach xéy dung;

Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cha Chinh phu vé lap, thim dinh,
phé duyét va quan Ly quy hoach db thi.

Théng tw s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ciia Bb Xay dung Quy dinh hd
so clia timg loai quy hoach db thi;

Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND thanh phé Ha
Noi ban hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét nhiém vu d& 4n va quén 1y theo
dd 4n quy hoach dé thi trén dia ban thanh phé Ha Ngi.

Quyét dinh s 1259/QP-TTg ngay 26/7/201 Lciia Thil twéng Chinh Phii vé phé
duyét Quy hoach chung xay dyng Thi d6 Ha N$i dén nm 2030 va tim nhin dén nam
2050.

Quy hoach chung thi x4 Son Tay ( léng ghép db thi vé tinh Son Tay ) dén nim
2030, ty 18 1/10.000 da duge UBND thanh phé Ha Ngi phé duyét tai Quyét dinh sé
5514/QD-UBND ngay 20/10/2015.

Cén clr Nghj dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phti vé quan ly
dv én dau tr xay dung; Nghi dinh s§ 136/2015/ND-CP ngdy 31/12/2015 ctia Chinh
phi huéng dan thi hinh mot sé didu cia Luat Diu tu cdng ; Nghi dinh sé



32/2015/ND-CP ciia Chinh phi ngay 25/3/2015 v& quan Iy chi phi diu tw xdy dung;
Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP, ngdy 12/5/2015 cta Chinh phii vé Quan Iy chit luong
va bao tri céng trinh x4y dung;

Cén cir Quyét dinh sé 09/2012/QP-UBND ngay 21/5/2012 cia UBND Thanh
ph6 Ha Ngi vé viéc Ban hanh Quy dinh mét sb néi dung veé quan 1y ddu tr va xdy
dyng déi voi dyr 4n dAu tu trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Cén cir Cong van sé 1106/VQH-T2 ngay 01/8/2011 cita Vién Quy hoach xay
dyng Ha ndi V/v cép s6 lién HTKT cho khu d4t (khu Réc ap, thén Van Mibu, xa
Puong Lam) thue hién du an tdi dinh cu phuc vu GPMB dv 4n xdy dung cu Vinh
Thinh va m§t s du 4n c6 thu hdi dat trén dia ban xa Budng Lam, thj xa Son Tay, Ha
ndi (kém theo cd cac ban v& x4c dinh chi gioi dudng do6 do Vién Quy hoach xay dung
Ha néi xé4c 14p ngay 04/8/2011);

Can cir Gidy phép Quy hoach s6 26/GPQH do S& Quy hoach Kién triic Ha ndi
cip ngady 25/10/2011;

Can ctr Cong vin sb 3740/QHKT-P5 ngay 25/10/2011 cta S& Quy hoach Kién
tric Ha ngi V/v: Quy hoach tdng mat bing ty 18 1/500 Du 4n x4y dung HTKT khu tai
dinh cu cau Vinh Thinh va va mét sé du 4n c6 thu hdi dit trén diaban thi xa Son Tay;

Cin cir Quyét dinh sé 3231/QP-UBND ngay 17/7/2012 ctia UBND thanh phb
Ha Noi vé viéc Phé duyét dy 4n diu tu xay dung cong trinh Xay dung ha ting k¥ thuat
Khu téi dinh cu phuc vu GPMB xdy dung cau Vinh Thinh va mét s du 4n khéc cé thu
hoi ¢t trén dja ban thi xa Son Tay;

Cén cir Quyét dinh sé 887/QD-UBND ngay 09/10/2012 cia UBND thi xa Son
Tay phé duyét thiét ké ky thuat — dy toan cong trinh: Xay dyng ha ting k¥ thuat Khu
tai dinh cu phuc vy GPMB x4y dung cAu Vinh Thinh va mdt sé dir 4n khic 6 thy hoi
dat trén dia ban x4 dudng Lam, thj x4 Son Tay;

Cén o Cong van sd 1978/QHKT-PS ngay 26/5/2014 ctia S& Quy hoach Kién
tric Ha ndi V/v: Biéu chinh quy hoach téng mdt bang ty 18 1/500 Dy 4n xay dung
HTKT khu tai dinh cu phuc vu GPMB d an xdy dung cau Vinh Thinh v& va mot sé
dy 4n c6 thu hoi dét trén dja ban thj x4 Son Tay;

Can ol Quyét dinh s6 2047/QD-UBND ngay 28/12/2016 ctia UBND thi x4 Son
Tay vé viée phé duyét Quy hoach téng mit bang didu chinh ty 18 1/500 va quy hoach
phan 16 Dy én xdy dyng HTKT khu t4i dinh cu phuc vu GPMB dv 4n xdy dung ciu
Vinh Thinh va va mét sb du 4n c6 thu hdi dét trén dia ban thi xa Son Tay;

Céin cir K& hoach s6 35/KH-UBND ngay 19/01/2018 cia Uy ban nhan dén thj x3
Son Tay vé K& hoach dAu gia quyén six dung dét trén dia ban thi x& Son Tay n3m 2018;
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Cin it Céng van sb 5500/ STNMT-CCQLDP ngay 10/7/2018 cta S& Tai nguyén
va mdi trudng Ha Noi vé viée chuyén dién tich 7.282m2 dét (twong tmg 78 16 dét) tai du
in Xay dung ha tang k¥ thugt Khu t4i dinh cir TDC phuc vu GPMB dur 4n xay dung cdu
Vinh Thinh tai x4 ban x4 Duong Lam, thi xa Son T4y sang d4u gi4 quyen sir dung dét;

Can cir Cong vén sb 3646/ UBND- DT ngay 09/8/2018 ciia UBND Thanh phé
Ha Néi vé viéc chuyén muc dich 7.282m2 dit khu tdi dinh cu TDC phuc vu GPMB dyu
4n x4y dyng cau Vinh Thinh tai x4 ban x4 Pudng Lam, thi xi Son Tay sang déu gia
quyén st dung dét;

Xét dé nghi tai T& trinh s6 61/TTr-PTQD ngdy 04/9/2018 ctia Trung tAm phat
trién quy dét thi xa Son Tay; To trinh sé 24 /TTr-QLBT ngdy 42 / 5 /2018 cia
Phong Quan ly d6 thi Son Tay,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoac}} tong mit bang didu chinh ty 1€ 1/500 va Quy
hoach phén 16 dur an: X4y dung ha ting ky thudt Khu tai dinh cr phuc vu GPMB Xay
dung cau Vinh Thinh va mgt s6 du an khac ¢6 thu hdi dat trén dia ban thj xa Son Ty,
x8 Pudng Lam, thj x4 Son Tay, thanh ph6 Ha Nbi véi nhig ndi dung sau:

1‘. Tén dy an: Xay dung ha ting k¥ thuat th ta.l dinh c¢u phuc vu GPMB xay
dung cau Vinh Thinh va médt s6 du an kh’éc c6 thu hoi dat trén dia ban thi xd Son T4y,
x& Dudng Lam, thi x3 Son T4y, thanh phé Ha Ni.

2. Chii d4u tu: UBND thj xi Son Tay

3. Vi tri, pham vi nghién ciru quy hoach:

- Gom 04 khu 1, 4, 4* va 5 véi thng dién tich 13 7175,6 m? (theo quy hoach tong
mit bang diéu chinh tai Quyét dinh s 2047/QD-UBND ngiy 28/12/2016 cita UBND
thi xd Son Tay) thuée Khu tai dinh cu phuc vu GPMB x4y dung cau Vinh Thinh va
mdt s du 4n khéc ¢6 thu hdi dét trén dia ban thi x4 Son Ty ¢6 vi tri tai khu Roc Ap,
thén Vin Miéu, x& Pudng Lam, thi x& Son Tay, thanh phé Ha Nbi.

- Hién trang 13 khu d4t tréng, da dwoc dau tur diy do hé théng ha téng ky thuat
nhu: hé théng giao théng, thoét nudc mua, nude thai, hé théng cap dién, cAp nuéc sinh
hoat, cdy xanh...... theo Quyét dinh s§ 3231/QP-UBND ngay 17/7/2012 cia UBND
Thanh ph6 Ha N va céng trinh duge nghigém thu dwa vio sir dung tir thang 10/2015.

4. Ly do phé duyét diéu chinh:

- Chuyén mét phén dién tich tai dinh cu sang dAu gia quyén st dung dt theo Cong
van sb 3646/ UBND- DT ngay 09/8/2018 ciia UBND Thanh phé Ha Noi;

5. N§i dung phé duyét:



Git nguyén b6 cyc khéng gian kién tric canh quan va ha ting k¥ thuat theo dd
an Quy hoach di dwogc phé duyét, chuyén dbi co cu sir dung dét ctia 04 khu dit 1, 4,
4* va 5 gbm 78 thira dit, cu thé nhu sau;
BANG CO CAU DIEN TiCH DAT PHE DUYET PIEU CHINH

Co céu dian tich theo
STT| HANGMUCOAT | Quyhoach TMBda | Loaigst |CoCudientichphe| | o .
duyét diéu chinh
phé duyét
DIEN TICH DIEN TICH
M2) sOLO M2) SO LO
1 IPATC 15199 168 15199 168
1.1 |[KHU SO 1 1549 15| D4t tai dinh cur 1549 15| ©Aat ddu gia
1.2 {(KHU SO 2 2856 32} DAt tai dinh cw 2856 32| D4t t4i dinh cw
1.3 [KHU SO 3 1178 13| Péat tai dinh cw 1178 13[ B4t tai dinh cw
1.4 |KHU SO 3* 1344 15| DAt tai djnh cw 1344 15| DAt tai dinh cw
1.5 |KHU SO 4 2268| 26| DAt tai dinh cw 2268 26| Dét dau gia
1.6 [KHU SO 4* 2279 26| DAt t&i dinh cw 2279 26| DAt ddu gia
1.7IKHU SO 5 1080 11| Dét tai dinh cwr 1080 11| DAt d4u gia
1.8 [KHU SO 6 2645 30| DAt tai dinh cw 2645 30[ Bt tai dinh cw
2 [DAT TRUONG MAM
NON (86 7) 23684 1 2364 1
3 |PAT CONG TRINH HA
TANG KY THUAT (SO 1061 1 1061 1
9)
4 ?ST DU PHONG (SO 2468 1 2468 1
5 gﬁT GIAO THONG, KE 14321 14321
6 [DAT CAY XANH,
DUONG DAO (SO 11) 7361 e
7 |DAT THUQC CHI GIQ
PDUONG BO HANH 70 70
LANG PE
8 [PAT THUQC CHI GIO1
QL 32 84 84
TONG DIEN TICH 42,928 42,928
TOAN KHU
CHI TIEU S DYNG
DAT:
I [MAT DQ XAY DUNG 28,2% 28,2%
TOAN KHU
I |HE SO SU DUNG PAT 1,2 1,2
TOAN KHU (lin)
Il [CHIEV CAO CONG TU 1 TANG PEN 5 TV 1 TANGDEN S
TRINH TANG TANG
Trong do:

*Khu 1: Dét d4u gia quyén sir dung dat &

-Goém 15 16 (ky hiéu tir 01-01 dén 01- -15), dién tich: 1.548,9 m?
* Khu 4: Dit diu gia quyén sir dung dit &

- Gom 26 16 (ky higu tir 04- 01 dén 04- -26), dién tich: 2.267,8 m?
* Khu 4*: Dat du gia quyén sir dung dit &

-G6m 26 16 (ky higu tir 04*-01 dén 04*-26), dién tich: 2.279 m>
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* Khu 5: Dét ddu gia quyén sir dung dat &

-Gom 11 16 (ky hiéu tir 05-01 dén 05-11), dién tich: 1.079,9 m’

(Cdc khu con lai gitr nguyén theo Quyét dink sé 204 7/QD-UBND ngay 28/12/2016

cua UBND thi xa Son Tdy)

BANG THONG KE CHI TIET DIEN TiCH LO PAT PAU GIA

Y

TLEg CHUC NANG KY HIEY DIEN GIAI M |soLo
DAT (M2)
TONG 71756 | 78
01 | PAT & PAU GIA QSDP 01 15489 | 15
' 01 I 127,3 1273
02 1 |x 104,5 104,5
03 1 | x 113,8 113,8
04 R 88,5 88,5
05 1 | x 86,7 86,7
06 1 1x 80,3 80,3
07 E 96,6 96,6
08 1 !x 107,5 107,5
09 1 | x 1152 1152
10 1| x 15,3 1153
11 1 | x 112,6 112,6
12 1 [x 105,4 105,4
13 1 Ix 96,9 96,9
14 1 X 88,4 88,4
15 1 | x 109,9 109,9
04 | PAT O PAU GIA QSDP 04 22678 26
01 1 | x 105,6 105,6
02 1 |x 1222 1222
03+26 24 | x 85,0 2.040,0
04* | PAT O PAU GIA QSDP 04* 22790 26
01+12 12 | x 85,0 1.020,0
13+14 2 119,5 239,0
03+26 12 | x 85,0 1.020,0
05 | PAT O PAU GIA QSDDP 05 10799 11
01 1 | x 114,0 114,0
02 1 [ x 79,3 79,3
03 1 |x 83,7 83,7
04 1 | x 88,0 88,0
05 1 | x 92.1 92,1




06 1 X 95,6 95,6
07 1 X 99,0 99,0
08 1 X 102,3 102,3
09 1 X 105,6 105,6
10 1 X 108,7 108,7
1 1 X 111,6 111,6

Piéu 2. Quy hoach tdng mit bang didu chinh ty 1€ 1/500 va Quy hoach phan 16
dy an Khu téi dinh cu phuc vy GPMB xdy dung cdu Vinh Thinh va mét sé dur 4n khac
¢6 thu hdi dit trén dia ban thj xa Son T4y, x4 Pudng Lam, thi xa Son Tay, thanh phd
Ha Nbi 1 co s& @é thye hién cdng tac chuyén muc dich sir dung dét tai dinh cu sang

dat dau gia, td chirc dau gia.

Piéu 3. Céc Ong (Bi): Chénh Vin phong HPND&UBND Thi xi, Truéng
Phong Tai chinh — K& hoach, Truéng phong Quan Iy do thi, Trudng phong Tai nguyén
va Méi trudmg, Gidm doc Trung tim phit tridn quy dAt thi x3 Son Tay, Chu tich
UBND xa Dudng Lam va cac don vj lién quan cin e quyét dinh thi hanh./pp_—"

Noi nhan :
- Nhur diéu 3;
- Lwu: VT, QLDT (G15b). M

Piang Vi Nhat Thj

g




SO DO QUY HOACH

PAU GIA QSD PAT KHU TBC PHUC VU GPMB DIF AN XAY DUNG CAU VINH THINH VA MOT SO DY AN
CO THU HOI BAT TREN BIA BAN XA PUONG LAM

(POT 3)
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