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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit nhé 1é, xen ket tai khu X2 thon Hoi,
x4 Co Bi va X2 thon Co Giang, xa Co Bi,
huyén Gia Lam, Ha Noi

Ha Néi, ndm 2019







MUC LUC HO SO

STT NOIDUNG
1 Muc luc hd so
2 | Théng bdo moi dau gia
3 | Don dang ky tham gia ddu gia (MAu)
4 | Quyét dinh ban hanh “Phwong 4n dau gia quyén sit dung dat”
5 | Phuong 4n dAu gia quyén sir dung dat
6 | Quy ché cudc dhu gia
7 | Néi quy phong d4u gia
8 So dd mit bf?mg vé vi tri khu dét







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH SO 5 -QUOC GIA DPoc lap — Tuw do — Hanh phic

A4 no19/CcV Ha Néi, ngay 22 théng-5 nim 2019

THONG BAO
Moi tham gia diu gia quyén sir dung dat tai khu X2 thon Hoi, xa Co Bi
va Khu X2 thon Co Giang, xi Lé Chi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi

Céng ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia thong bio moi tham gia dau gia quyén
sir dung dét céc thira dat nho 1€, xen ket khu X2 thén H6i, x& C6 Bi va khu X2 thén Co
Giang, x4 L& Chi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha N1 véi cac ndi dung nhu sau:

1. TS chitc thue hién cude d4u gia quyén st dung dat:

- Pon vi ¢6 tai san ddu gid: UBND huyén Gia Lam giao cho Trung tim Phat trién
quy dat huyén Gia Lam (Dia chi: S6 101 duong C6 Bi, huyén Gia Lam, TP Ha N6i). ‘

- Pon vi t6 chirc cudc dau gia quyén st dung dat (To chirc dau gia tai san): Con

DAu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi, phuong Kh CBNG TY
Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha No61). ;
2. Thong tin khu dat dau gia, dién tich, gia khéi diem, bwdc gia, tién h§Psdf 5-0U00
khoan tién dit trudc tham gia dau gia: "474,/7
N A
Dié h| Gis khi Tien ho Tien dat
A Ky hi¢u i¢n tic la Xhol Budec gia SO trudc
STT | Khu dat dau ia diem 5 A A A -
thira dét ? (@/m?) (d/m?) (dong/ho | (dong/thira
S0) dat)
1. A T1 76,4 15.000.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
X2 thén
2. Ho1, x8 T2 674 15.000.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
3.] OBt T3 71,7 | 11.000.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
Téng cong 215,5
4.1 X2 thon T1 119,6 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
500 .. co ~ T2 106 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
Giang, xa
6.| Lé&Chi T3 115 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
Tong cong 340,6
- P6i tugng tham gia d4u gia: Ho gia dinh, c4 nhan tir & 18 tudi trd 1én c6 di ning

luc hanh vi dan su va thudc dbi tuong duge Nha nuée giao dat theo quy dinh tai Piéu 55
ctia Luat Dét dai 2013 (Cén cit Cong vin s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND
thimh phé Ha Noi vé viéc thuec hién ddu gid 0SD dat dé giao dét co thu tién sie dung dat
hodc cho thué dat theo quy dinh phdp ludt vé ddu gid tai san, dat dai); khéng st dung
v6n ngan sach nha nuéc dé tham gia d4u gia.

- Hinh thirc str dung d4t: Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dit dé x4y dung nha
0 thong qua dau gid quyén str dung dat.



- Thoi han st dung dét: 1au dai.
3. Hinh thitc d4u gi4, phwong thite diu gia:

- Hinh thitc diu gia: PAu gi4 timg thira dit bing hinh thirc bd phiéu kin truc tiép 01
vong tai cube déu gia.

- Phuong thirc d4u gi: Tra gid 18n.
4. Phat hanh ho so m&i tham gia d4u gid va tiép nhén ho so ding ky diu gia:
- Thoi gian: tir ngay 23/5/2019 dén ngay 11/6/2019 (gid hanh chinh).

- Pia diém: Trung tAm Phat trién qu¥ dat huyén Gia Lam. Dja chi: $6 101 dudng Co
Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi.

Tham khéo thong tin hd so d4u gi4 tai Cong théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
trudng Ha Noi (http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cdng thoéng tin dién tr UBND
huyén Gia Lam (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

- Nguoi tham gia dAu gia nop hé so ding ky tham gia ddu gia cho Té chic ddu gia
(Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc: N6p hé so truc tiép tai
Trung tdm Phat trién quy dit huyén Gia Lam (D1a chi: S5 101 dutcmg Cb Bi, huyén G1a
Lam, thanh ph6 Ha Nbi) hodc gui thur dam bao dén dja chi: Céng ty P4u gia Hop danh sb

S — Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Van Thai, phuong Khuong Trung, quén Thanh Xuin,
TP Ha N&i). (Thoi gian tiép nhan hd so cin cit theo d4u buu dién).

Luu y: H6 so ding ky ddu gid givi bang hinh thitc thu dém bdo phdi duoc nhdn truce
17 gio 00° ngay 11/6/201 9. Cdc truong hop ho so chuyén t6i sau 17 gio 00’ ngay
11/6/2019 sé khéng duwoc tiép nhan.

5. Khodn tién dit truée tham gia diu gia:

Ngudi ding ky tham gia dau gia phai mua hd so va ndp khoén tién dit trude tham du
dau gia theo quy dinh tai muc 2 Théng bao nay.

- Thoi gian ndp tién dit trude: cac ngay 10/6 va 11/6/2019 (g10 hanh chinh).

- Phuorng thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan vio tai khoan ngan hang cua T
chirc d4u gi4 theo thong tin sau:

Chii tai khodn: Céng ty Péu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia.
So z‘az khoan 2121 00023 53333 tai N 'gdn hang TMCP Padu tw va Phdt trién Viét Nam

No6i1 dung chuyen khoén: “...Tén nguoi dang ky tham gia diu gid ...” nép tién dt
trude tham gia ddu gid OSD doz Vv6i thira dat ky hiéu: ...... tai khu X2 thon Hi, xd Cé Bi
hodic tai khu X2 thén C6 Giang, xa Lé Chi, huyén Gia Lam”.

Luu y: Cdc truong hop théng tin chuyén khodn nhdn dwoc sau 17 gio 00° ngay
11/6/2019 sé khong dugc cong nhan.

6. Théi gian, dia diém xem xét thuc dia khu dat ddu gia:

- Péi véi nguoi dang ky tham gia d4u gia da xAac dinh duoc vi tri khu dat ddu gié, c6
thé truc tiép dén xem xét thuc dia khu dit.



- Déi v6i ngudi ding ky tham gia du gia chua x4c dinh duge vi tri khu dat dau gia:
lién hé v6i Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gia Lam dé xem thuc dia frong 02 ngay
lién tiep la ngay 06/6 va 07/6/2019 (gio hanh chinh).

7. Thoi gian, dia diém xét diéu kién tham gia diu gia:
- Thoi gian: ngay 12/6/2019;
_ Dia diém: Tai Trung tAm Phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam.
8. Thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia:
- Thoi gian t6 chic ddu gia: 14h30 ngay 13/6/2019 (Thir Niim).
- Dia diém t4 chitc cudc dau gia: Hoi trudng Trung tadm Phat tr}én quy dat huyén Gia
Lam (]5)12’1 chi: Khu C — UBND huyén Gia Lam, S6 101 duong C6 Bi, huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Ngi).
Moi théng tin lién hé:
- Trung tdm Phét trién quy dat huyén Gia Lam, DT: 0243.6763.595.
- Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia. DT: 024.37.622.619.

Noi nhin: KT. GIAM POC

- S& TNMT Ha Noi; Trung tim PTQD Ha Noi; - 1 Q.’ M AC -

- UBND huyén Gia Lam; PHO G BOC{W
- TTPTOD huyén Gia Lam;

- UBND: x4 Cd Bi, x4 L& Chi; Noi t& chirc ddu
gia’.; r by

- Bao chi (Bao HNM; KTDT; Dau thaw;...)

- Nguoi tham gia dau gia

- Luu: VT.
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huyén Gia LAm, thanh phé Ha Noi

Kinh giti: - Trung tAim Phat trién quy dat huyén Gia LAm
- Cong ty PAu gia Hop danh S6 5 - Quéc gia
Hb gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia dau gia (Viét chit in ho@): .....eoeeeeeeereeeeeeereeenene.

S6 Chimg minh nhan dan (hodc Ho chibu): ............cocoeeeiiiiiiniL, do co quan:
................................................................. cap ngdy .......thang....nam........

NgUI dal I8N (DU CO): . oottt enanes

Cin cir Théng béo mdi tham gia ddu gid quyén sir dung dét s ..../2019/CV ngay 22
thang 5 nim 2019 cta Cong ty P4u gia Hop danh S6 5 — Quéc gia vé viéc moi tham gia
d4u gia quyén sir dung dit dé x4y dung nha & tai khu dét X2 thén C6 Giang, x4 Lé Chi,
huyén Gia Lam, TP Ha Noi.

Chung t6i dang ky tham gia d4u gia ddu gia quyén sir dung dat déi vai thira dat ky
hiBU: ... .eeeereeeceneee thudc kKhu dat X2 thén CH Giang, xa L€ Chi, huyén Gia Lam, thanh
phé Ha Néi theo Phuong an ddu gia quyén sir dung dét d& dugc UBND huyén Gia Lam
phé duyét tai Quyét dinh s6 1017/QD-UBND ngay 25 thang 01 nam 2019.

Chiing 61 xin cam két:

1. Thuc hién dy ¢ cac quy dinh tai Phuong 4n ddu gia quyén str dung dét di duoc
UBND huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh s6 1017/QP-UBND ngay 25 thang 01
nam 2019;

2. Thuc hién nghiém tic N6i quy phong d4u gia, Quy ché cudc ddu gia do Cong ty
Péu gia Hop danh S6 5 — Québc gia ban hanh;

Néu tring d4u gid, t6i xin ndp tlen trang d4u gia theo quy dinh va chép hanh cac quy
dinh lién quan khac cia phap luét vé quén ly, sir dung dét, trong trudng hop vi pham vé
thoi han ndp tién dit trude theo quy dinh, t6i xin chiu trach nhiém theo ding quy dinh tai
Phuong 4n dau gia, bi hily két qua tring d4u gia ma khéng c6 khiéu nai nao khac./.

Ha Noi, ngay  thang  nam 2019
Nguoi ding ky tham gia ddu gia
(Ky, ghi rd ho tén)







C(j)NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

NG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Doi véi thira dit tai khu X2 thon Hoi, xa Cb Bi,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi

Kinh givi: - Trung tim Phat trién quy dit huyén Gia LAm
- Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia
Hb gia dinh, c4 nhan dang ky tham gia diu gid (viét chit in h0a): ......oweeeeeeereeeeeeeeeerenenn..

S6 Chimg minh nhan dan (hoic Ho chibu): ...........ooovviiiiiiiiiiii, do co quan:
................................................................. cip ngay .......thang....n3m........

NEUOT Al dIN (MU CO): .. oot ees e eee e s s s e eee e es e s

Can ¢ Thong bao moi tham gia ddu gia quyén st dung dét s6 ..../2019/CV ngay 22
thang S nam 2019 cta Cong ty Dau gia Hop danh S 5 — Qubc gia vé viéc moi tham gia
dAu gia quyén st dung dét dé xay dung nha & tai khu dat X2 thén Hoi, xa CS Bi, huyén
Gia Lam, TP Ha Nai.

Chiing t6i dang ky tham gia d4u gid d4u gid quyén sir dung dit dbi vé6i thira dét ky
RiBU: vueverereereneen. thudc Khu dit X2 thén Hgi, xa Co Bi, huyén Gia Lam, thanh phé Ha
No6i theo Phuong 4n du gia quyén st dung dit d3 duoc UBND huyén Gia Lam phé
duyét tai Quyét dinh s6 1093/QP-UBND ngay 25 thang 01 nim 2019.

Chiing t6i xin cam két:

1. Thuc hién ddy du cac quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dét da duoc
UBND huyén Gia Lam phé duyét tai Quyét dinh s§ 1093/QD-UBND ngay 25 thang 01
nam 2019;

2. Thyc hién nghi€m tac Noi quy phong d4u gia, Quy ché cudc ddu gid do Cong ty
Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh;

Néu trong du gia, t6i xin ndp tlen tring déu gia theo quy dinh va chip hanh cac quy
dinh lién quan khac cia phép luat vé quan ly, st dung dét, trong trudong hop vi pham vé
thoi han ndp tién dit trude theo quy dinh, t61 xin chiu trach nhiém theo dung quy dinh tai
Phuong 4n d4u gid, bj huy két qua tring ddu gia ma khéng c6 khiéu nai nao khéc./.

Ha N¢i, ngay  thdng  nam 2019
Nguoi ding ky tham gia diu gia
(Ky, ghi rd ho tén)







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIRT NAM

HUYEN GIA LAM Dgc lip - Tw do - Hanh phic
Sé: 104¢/QD-UBND Gia Lam, ngay ‘ihcing 0lndm 2019
QUYET PINH

Phe duyét phwong 4n dau gia quyen sir dung dat dé phuc vu cong tae
déu gia quyen stt dung dat nho, ket tai cac i6 dat X2
thon C6 Giang, xa L¢é Chi, huyén Gia Lim

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can cu Luét T chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat it dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chmh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Luat Dat dai;

Can ctt Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can ct Théng tu sé 45/2017/TT- BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luét dau gié tai
san;

Cian cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh t10ng hoat dong dau gié tai san;

Can cir Théng tu sb 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo tluong
B4 Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia dat; xay
dung, diéu chinh bang gia dit cu thé va tu Van dinh gi4 dét;

Can ctr Thong tu lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/04/2015 cua B Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu phép quy dinh viéc t6 chirc
thuc hién déu gia quyen str dung dat dé giao dat cé thu tien s dung dat hodc cho
thué dét;

Cén cu Quyet dinh s 54/2013/QP-UBND ngay 02/12/2013 cia UBND
Thanh pho Ha Noi v€ viée xdc dinh gia khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong dau gia quyén st dung dat dé giao dit c¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué
d4t trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

Can cu Quyet dinh sb 04/2017/QD UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban
hanh quy dinh vé du gia quyén sir dung dat dé giao dét co thu tién st dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh s 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
Thanh pho Ha No1 ban hanh quy dinh mét s6 nodl dung thude tham quyén cua
UBND Thanh pho duoc Luat dat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu, cac
thong tu cia BS Tai nguyén va Méi truong, B Tai chinh glao trong viéc xac
dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;




Cén cu Qu*vet dmh s6 96/2014/QB-UBND ngay 29/12/2014 cia UBND
Thanh phd Ha néi vé viée ban hanh gia cac loai dat trén dia ban Thanh phé Ha
No1 nam 2013;

Cin ¢t Quyét dinh so 12/2017/Qb-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND

thanh phé Ha Noi quy dinh s vé Ban hanh quy dinh mét s6 ni dung vé ding ky cap
" gidy ching nhén quyén su dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dét cho ho gia dinh, cé nhén, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, ca nhin nudc ngoai; chuyén muc dich st dung dat vuon, ao lién ké va
dat néng nghiép xen ket trong khu dan cu sang dat & trén dia ban thanh phd Ha
No1;

Can-cur Quyet dinh s6 35/2017/QD UBND ngay 30/10/2017 cia UBND
thanh pho Ha Néi vé viéc Ban hanh Quy dinh viéc xac dinh gia khdi diém va ché
d6 tai chinh trong hoat déng du gid quyén str dung dit dé giao dat c6 thu tién su
" dung dét hoic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nei;

Cin cir.Quyét dinh s6 400/QD-UBND ngay 16/01/2013 cia UBND thanh
phé Ha No1 vé viée thu héi 3.721 m® dét tai xa L& Chi dé thuc hién du 4n Xay
- dung ha tang k¥ thuat phuc vu cong tdc ddu gia quyén sir dung d4t nho, ket xa Lé
Chi;

- Cén cu Quyet dinh - so 2663/QD- UBND ngav 04/10/2012 cia UBND
huyén Gia Lam vé viéc phé duyét bao cao kmh té - k¥ thust du an X4y dung ha
tang k¥ thudt phuc vu cong tic dAu gia quyén st dung d4t nho, ket xa Lé Chi, Ké
hoach nadm 2012;

Cén cu Ban v& Quy hoach tong mit bang diéu chinh 16 X2 thén C6 Glang,
x4 Lé Chi ty 1é 1/500 cac da dugc UBND huyén phé duyét ngay 17/12/2018;

Xét dé nghi ciia Giam ddc Trung tdm phat trién quy dat tai TO trinh sb
3UTTr TTPTQB ngay 09/01/2019; Trudng phong Tai nguyén va Moéi trudng tai
To trinh s6: -#78 /TTr- TN&MT ngay 7/ ¢ 712019,

| QUYET DINH:

’ Bidu 1.‘Phé duyét phuong an dau gia quyen, st dung dét Ei’é' phuc vu cdng tac
dau gia quyén s dung dat nhd, ket tai cdc 16 dat X2 thén Co6 Giang, xa L€ Chi,
huyén Gia Lam vd&i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Phén I. Cac théng tin chung
~——  -PhanI.Nhing quy dinheuthé — B -
- Phén III. Thuc hién két qua d4u gid o
- Phan IV. T4 chirc thuc hién
(Co phuohg dn chi tiét kém theo)
Piéu 2. Giao Trung tdm phat trién quy dét to chirc thuc hién ddu gia quyén
sir dung dét cac thira dat nho, ket tai céc 16 dat X2 thon Cb Giang, xa Lé Chi,

huyén Gia Lam theo ding phuong 4n dau gia da duoc phé duyét va cac quy dinh
hién hanh vé linh vuce dau gia quyén st dung dat dé giao dat c¢6 thu tién st dung

dét.

2



Pilu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Van phong Hoi déng nhén dan va Uy ban
nhédn déan; Trudng céc phong: Tu phép, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh —
K& hoach, Thanh tra; Giam déc Ban quan ly du an dau tv xay dung Huyén;
Gidm ddc Kho bac Nha nudc Gia Lam; Chu tich UBND x4 Lé Chi; Céac to
chire, cé nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 2
Noi hn: ~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ' )

- TT HU-HDND va UBND Huyén (dé€ b/c);
-Luu VT.




PHUONG AN BAU GIA QUYEN SUDUNG BAT

Dau gid quyén st dung dat dat nhé, ket tai 16 X2, thon Co Giang, Lé Chi,

(Keém theo Quyét dinh 56

[. Gi6i thibu vé vi tri khu dat dau gia.

huyén Gia Lam. ,
/ODb-UBND ngay /01/2019 cua UBND huyén
Gia Lam)

PHANI. CAC THONG TIN CHUNG.

- Vi tri: Phia Bic giap dudng bé téng, cac phia con lai giap khu dén cu.
- Téng dién tich d4t déu gia: 340,6m” bao gdm 03 thia dét, T1; T2; T3

 Trong d6: T1=119,6 m*; T2 =106 m”; T3 =115 m2

7. Ha thng ky thuit khu dit ddu gi:

Khu dét td chirc ddu gid quyén sir dung dat thudc du 4n Xay dung ha ting
k¥ thuat phuc vu ddu gia quyén sir dung dét nho, ket xd Lé Chi, huyén Gia Lam
ké hoach 2012, da hoan thanh xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat khu dét va

du diéu kién t6 chuc dau gia.

3. Théng tin vé quy hoach sir dung dat va quy hoach xay dung.

3.1. Hinh thic va thoi han siv dung dat

- Hinh thtc sir dung dét: Giao dit c6 thu tién sir dung dat.
- Muc dich sir dung dit: Dét &
- Thot han st dung dét: Lau dai.

3.2. Vé quy hoach xay dung:

Khu dit xay dung ha tAng phuc vu ddu gid QSD dat nhd, ket tai 16 X2, thén
C& Giang, xa Lé Chi; Ranh gidi dién tich khu dat thuc hién du 4n méi xdc dinh
tai ban v& Quy hoach téng mat bing ty 1& 1/500 do Céng ty C6 phén Kién tric
va xdy dung Doéng Nam A lap va da duoc UBND huyén chap thuén ngiy

17/12/20138;

- Khu dAt dugc quy hoach: D4t nha & lién k& Cu thé

| Vi tri kg hiéu | Dién tich thiva | Matdg Xp | DIERHEN  pi teh | Téng cao

STT L Uk ; xay dung R :
thwa dat {(m2) (Y0) san (m2) (tang)
(m2) 7

1 T1 119,6 72 86 258 3

2 T2 106 77 81 243 3

3 T3 115 74 85 255 3

Téng sb 220,1 252 756




PHAN II. NHUNG QUY PINH CU THE |
1. Bon vi tb chire vige d4u gid quyén st dung dat. (Can civ Khodn 2
Dieu 3 Quyeér dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).

Bon vi to chire viée déu gia: Uy ban nhén dén huyén Gia Lam giao Trung tim
phat trién qui dat huyén Gia Lam 1a don vi t6 chtre viée déu gid quyén sty dung dAt.

~ Trung tam phat trién quy dat huyén Gia Lam c6 tru 6 tai: S6 101 Pudng |
Co Bi, x4 Co Bi, huyén Gia Lam, Ha No:.
2. Lya chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién diu gia quyen
s dung dat. (Cin cw Piéu 12 Quyét dinh sé 04/2017/0P-UBND ngay
= 24/02/2017).

Xac dinh chi phi dich vy dau gia quyen str dung dét tra cho don vi thuc hién
phién d4u gi4 quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va cac quy dinh hién hanh.

T chire lua chon don vi, ky hop déng thué don vi th\u’c hién phién d4u gia
quyén st dung dat thuc hién theo ‘quy dinh cla phap luat vé lya chon nha thau.

3. Quyen han va trach nhiém cia don vi t6 chire viée ddu gia quyén sir
dung dit (Can cu Diéu 47 Ludt Pdu gid tai san 2016, Diéu 4 Théng tir
48/2017/TT-BTC cua B¢ Tai chinh)

3.1. Quyén han:

- Té chirc lya chon va ky hop dong thué don vi tu van thuc hién cim méc
gidi theo Quyét dinh thu hoi dét, cam mbc phan 16 va 1ap hé so k§ thuat thira dét,
giao dat trang dau gia.

- Lua chon va ky hop dong thué don vi thuc hién phién déu gia (td chuc
ban d4u gia chuyén nghiép) dé thuc hién du gia quyén sir dung dat, dam bao
tinh cong khai, minh bach.

- Giam sat qua trinh t6 chuc thuc hién viée dau gia;-
- Tham du phién dau gia;
- Yéu céu td chirc déu gia tai san dimg viée t6 chirc dau gid khi ¢é can cu

cho rdng t6 chiic dau gia tai san ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Diéu 9 ctia Luat Pau gia tai san;

- Yéu cau d4u gid vién didu hanh phién d4u gia dimg phién déu gia khi c6
can ct cho rang déu gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 9 cia Luat Dau gi4 tai san; nguoi tham gia du gia c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

- bon phuong cham dut, huy bé hop ddng dich vu diu gia tai san, hop
ddng mua ban tai san déu gia hoic dé nghi Tda 4n tuyén b hop dong dich vu
d4u gia tai san, hop dong mua ban tai san dau gia vd hiéu theo quy dinh ciia Luat
nay va quy dinh cta phap luat vé dan su;




- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

3.2. Track nhigm:

- Chiu trach nhiém vé quyén st dung dét dua ra ddu gié;

- Ky hop déng mua ban tai sén dAu gid hodc trinh co quan ¢ tham quyén |
phé duyét két qua dau gid tai san.

- Bdo céo co quan c6 thim quyen vé viée lua chon t6 chirc dau gia tai san,

din bién cudc ddu gia va két qua diu gia tai san trong trudng hop ddu gid tai
sén nha nudc.

- Lap phuong an dau gia quyén st dung dat (trong d6 c6 Quy ché dhu gia
quyén st dung dat thé hién diy du noi dung quy dinh tai Diéu 34 Lu4t Bau gia
tai san 2016) gui dén Phong Tai nguyén va Mai trudong Huyén thdm dinh dé bédo

cao UBND huyén Gia Lam phé duyét.

- Phéi hop véi phong Tai nguyén va Mdi truong, Phong Tai chinh - Ké
hoach, UBND x4, thi trén ¢6 lién quan dé diéu tra gia dt thi truong, xac dinh hé
sé diéu chinh gi4 dat, dé xuat gia khoi diém trinh cp c6 thdm quyén phé duyét.

- Lap du todn chi phi td chirc thuc hién cOng tac dau gia quyen sir dung dét
trinh UBND Huyén phé duyét: Chi phi do dac, cdm mbe, glao dat; Chi phi thué
don vi d4u gia chuyén nghiép, chi phi khac.

- X4c dinh chinh x4c dién tich dat déu gia truée khi t6 chirc du gia.
- Phéi hop véi don vi thuc hién phién dau gia quyen st dung dat (TH chic

ban ddu gia chuyén nghigp) thuc hién viéc phat hanh hd so moi dau gia, thu hé
so dang ky tham gia d4u gia va cac khoan tién hd so ddu gia, khoan tién dat

trude theo quy dinh.

- T6 chue xét duyét diéu kién ngudi tham gia d4u gid; Thong bao cong khai
danh sach nhiing nguoi khéng du diéu kién tham gia ddu gi4; Chu tri t6 chiic
budi di tham thuc dia khu dt dau gia.

- Béo céo co quan tai nguyén va moi truong, trinh UBND cling cip quyét
dinh cdng nhan két qua tring dau gia quyen sir dung dat trong thoi han nam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gid.

- Trong thoi han 05 ngay . ké tr ngay nhén dugc Quyét dinh cong nhén két
~ qua tring d4u gig, théng bao bang van ban cho ngudi tring dau gia vé viéc nop
tién tring dAu gi4.

- Giai quyét, hoan thién gidy to phap ly vé quyén st dung dét va ban giao
dat cho nguoi tring dau gia.

- Phéi hop véi don vi thuc hién phién dAu gia nop tién thu duoc tir déu gia,
tién thu cla nhing nguoi tham gia d4u gia vi pham quy ché, tién ban hd so ddu
gia khong chi hét, tién phat chdm ndp vao ngan sach Nha nude.

- Thanh todn, quyét toan chi phi thuc hién cong tac d4u gia theo quy dinh
phép luat.

[#%)



4. Quyén han va trach nhiém cia don vi thye hién phién d4u gid quyén
sit dung dét (T6 chire ban déu gid chuyén nghiép) (Can cir Diéu 2, 38 Ludt
Dau gid tai san 2016, Diéu 3 Théng tw sé 48/2017/TT-BTC )

4.1. Quyén han:

" - Yéu cdu don vi td chic ddu gid cung cép théng tin va hé so tai liéu phap
ly can thiét nham thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat.

- Duoc hudng muc chi phi dich vu dau gid quyen st dung dat theo quy
dinh cia phéap luédt va cda hop déng dich vu déu gid quyén sir dung dat.

- Bon phuong chim dut, huy bo hop dong dich vu déu gi4 tai san hoic yéu
ciu Toa 4n tuyén bd hop ddng dich vu ddu gla tal san vo6 hiéu theo quy dinh cta
phéap luédt vé dan su va quy dinh cua Luat dau gia tai san.

4.2. Trich nhiém:

- T chire thuc hién déu gid quyen str dung dat theo ding nguyén tic va
trinh tu tha tuc quy dinh tai Luat Péiu gid tai san 2016, Nghi dinh 56
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dlnh chi tiét mot sé diéu va
huéng dan thi hanh luat dAu gid tai san, Quyet dinh s6 04/2017/QDb-UBND ngay
24/0 2/2017 cua Uy ban nhan dan thanh pho Ha Néi v& vige ban hanh Quy dinh
vé d4u gia quyén st dung dat dé giao dt co thu tién st dung dét hoic cho thué
d4t trén dia ban thanh phé Ha Noi va cac vin ban phép luat khac c6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi té chire diu gia trong qua trinh t6 chire thuc hién viée
‘ban d4u gia va tuan thu theo ding phuong an déu gia quyen sir dung dat da duoc
phé duyét. _
- Thuc hién niém yet thong bao cong khai viéc d4u gia theo quy dinh tai
Dleu 35, Diéu 57 Luat Dau gid tai san 2016; dugc thuc hién déng thoi tai Piéu
13 cla Quyet dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh phd.
Cham nhat 05 (nam) ngay trudc ngay t chirc phién dau gia, don vi thuc hién

niém yét cong khai hd so mol du gid c6 trach nhi€ém xac nhén tinh day du va
thoi gian thuc hién niém yét, gl don vi t6 chirc déu gia dé lam can cir td chuc

d4u gi4 theo quy dinh.

- Phéi hop véi don vi td chiic dau gia thuc hién viéc phat hanh hd so moi
dau gi4, thu ho so dang ky tham gia dau gia va khoan tién dit trude theo quy

dinh.

- Phét hanh thong bdo moi déu gia.

- Niém yét cong khai danh séch nguoi tham gia déu gid khong du dieu kién
tham gia dau gia theo quy dinh.

- Ban hanh néi quy phién dau gia theo quy dinh.

- Thuc hién trinh tir ddu gia theo quy dinh tai Diéu 42 Ludt Diu gia tai san
2016, va xtr ly cac trwong hop phat sinh tai phién ddu gid theo quy dinh phép
luat.




- Théng bao bing van ban cho Pon vi t6 chiic ddu gia vé két qua thuc hién
dau gia trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tur ngay két thic phién déau gia.

- Ban giao hd so két qua tb chiic phién dau gia cho Bon vl t6 chirc dhu gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay t6 chic déu gia.

- Hoan tra lai tién dat trude cho nguoi khéng tring ddu gia (va khong vi
_pham quy dinh phai bi xt ly tich thu khodn tién dit trudce) trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée ké tir ngay két thic ph1en ban dau gia hodc trong thot han khac do

c4c bén thoa thuan.

5. Box twgng dugc tham gia dau gi4 va khong duge tham gia phién d4u
gig quyén st dung dat (Can cir Diéu 7 Quyét dinh s6 04/201 7/OB-UBND ngay
24/02/2017 va Piéu 38 Ludt Pdu gid tdi san 2016).

-5.1. Pbi twong duge tham gia dAu gia quyén sir dung dat:

a. Béi tuong duoc tham gia déu gid: thude d6i tuong duoc Nha nude giao
-d4t, cho-thué dat theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 56 cia Luat dat dai 2013.

b. Khong duoc sit dung vén ngén sach nha nudc dé tham gia déu gia.

c. Truong hop ngum co tén tmng don khéng biét chit, hodc khéng b1et

tiéng Viét Nam thi phal c6 nguoi viét thay ho&c phién dich va phéi chtu dong
dang ky vdi Bon vi t6 chie viéc du gid hoac Don vi thuc hién phién dau gia

quyén si dung dat trude khi mé phién..
5.2. Cée trudong hop khéng dugce tham gia dau gia:
a) Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
~nang luc hanh.vi dan sy, nguoi c6 khé khén trong nhén thue, lam cht hanh vi
hodc nguoi tai thol diém dang ky tham gia dau gia khéng nhén thie, lam chu
.duoc hanh vi cia minh;
b) Nguoi lam viée trong td chire ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gia vién didu hanh

cude ddu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em ruot clia nguol truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

c) Nguo1 duoc chu s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cé
— quyén-quyét-dinh- ban -tii-san-etangudikhie theo-quy-dinh-cda phapludt;-

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh
tai dlem ¢ khoan nay; '

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dmh cua phap luat
4p dung dbéi véi loai tai san dé. .

6. Quyen va trach nhiém ngum tham gia dau gia.
6.1. Quyen

- Duoge tham du phién dau gia (Bo gia déu glia, ky céc gidy to, tai lién lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh ctua Quy ché nay.



- Buoc cung cép déy dii cac théng tin lién quan dén 6 dat dau gia.

- Nguoi tham gia déu gia khong trung déu gi4 (va khéng vi pham quy ché
bi ap dung hinh thuc x1r ly khoan tién dat trude) s€ duge hoan tra khoan tién dat
truoc trong thot han 03 ngay lam viéc ké tu ngay ket thic phién ban dau gia
hodc trong thoi han khdc do céc bén thoa thuén.

6.2. Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh né1 dung quy ché ddu gia trong phuong 4n nay,
Noi quy phién dau gid va quy dinh cia phap luat lién quan.

- Mua hd so déu gi4, nop hd so dé ding ky tham gla dau gia, n0p khoan
tién dat trudce theo dung quy dinh trong phuong an dugc cap c6 thdm quyén phé
duyét va théng bao moi d4u gia do t6 chire ddu gia phat hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat ddy du, ding gid, ding dia diém dé
tham gia phién déu gia theo quy dinh. Truong hop vily do bat kha khang khéng
thé cé mit tham du phién déu gia duoc phai bo cude (Do gép thién tal hodc tai
nan bét ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du phién du gid) thi
- trong vong 24 gio phai thong béao cho don vi thuc hién phién dAu gi4 va phai c¢é
xac nhén cua chinh quyén noi xav ra su viée. Néu khéng cé 1y do chinh dang la
vi pham quy ché dau gia.

- Khi dén tham gia phién déu, gia, Nguol tham gia ddu gi4 phai xudt trinh
Ching minh thu nhén dan/HO chiéu va gidy uy quyén hop 1€ (truong hop uy
quyén) cho don vi thuc hién phién déu gia; khong st dung cac chét kich thich va
khong mang theo vii khi, chit gdy chay, gay no.

- Khong dugc rat don hodc tur chéi tham gia déu gia sau khi don vi td chuc
viée déu gia da t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gla trir trudng hop cd
thay d6i vé gia khoi diém, thong tin 6 d4t ddu gia da niém yét, théng bao cong
khai. -

7. Kinh phi, ngudn chi phi thwe hién viéc déu gia (Can cir Diéu 3 Théng
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B¢ Tai chinh).

Ngudn kinh phi dam bao cho hoat déng du gia quyén st dung dét, bao gbm:

- Du toan ngén sach nha nudce glao cho co quan duge giao xit 1y viée déu
gia quyén st dung dit;

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dit theo quy
dinh;

- Khoan tién dat trude cla ngudi tham gia déu gia khong dugc hoan tra do
vi pham Quy ché dau gia va quy dinh phép luét;

- Cac ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh ctia phap lut.

8. Niém yét, thong bao cong khai hé so moi dau gid, hd so tham gla

diu gia quyen sit dung dat (Can cir Diéu 35 va Diéu 57 Ludt Bdu gid tai sén
2016, Piéu 13 cua Quyét dinh 04/2017/0B-UBND ngay 24/02/2017).




NG1 dung théng bao moi dau gia quyen sir dung dét c6 cac nd1 dung chu
‘yéu: Tén, dia chi cua td chirc dau gia tai san va nguoi co tal san d4u gia; Théng
tin tai san ban ddu gid (tén tai san, danh muc tai san, 56 lugng, dia diém khu dat,
'nouon goc tai san); Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia; thot gian, dia diém
ban hd so tham gia dAu gid; gia khoi diém ca tai san d4u gié; tién mua hd so tham
gia d4u gi4, tién dat trude; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic déng ky tham
gla dau gi4; thoi gian, dia diém t5 chuc phién ban ddu gi4; hinh thic dau gia,
phuong thire déu gia.

Viéc niém yét thong bdo moi dau gia quyen sir dung dat thuc hién tai tru sO
cua t& chuc ddu gid tai san, noi to chiic cude dau gia va Uy ban nhan dén cép x4
. noi1co bt dong san déu gia it nhat 13 15 ngdy trudc ngdy ma cude d4u gia.

T6 chuc ddu gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yet dau gi4 tai
san theo quy dinh trong hd so ddu gia. D6 véi truong hop niém yét tai Uy ban
nhan dan cép x& noi c6 bat dong san dAu gia thi tb chuc ddu gia tai san luu tai
liéu, hinh anh vé viéc niém yét hodc lap van ban cé xac nhan vé viéc niém yét
ctia Uy ban nhan dén cap xa. :

T chirc ddu gia tai san phai thong bao cong khai it nhét hai 14n trén béo in
hodc béo hinh cta Trung uong hodc tinh, thanh phé truc thuge trung wong not
co tai san ban dau giad va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gid tai san,
mdi lan théng bao cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc; ddng thoi duoc
thuc hién tai Céng théng tin dién t& S& Tai nguyén va Mai truong, Cbdng théng
tin dién to UBND huyén Gia Lam, Trung t&m phat trién quy dat Ha Noi, Béo
Kinh té va dé thi, Bao Ha N6i Méi, Béo d4u thau.

Thoi gian thong bdo cong khai 14n thir hai it nhét 14 15 ngdy trudc ngay mé
phién béan dau gia.
Trén ndi dung cua théng bao moi d4u gid phai c6 dudng dan dén noi dung

ho so moi ddu gia. Ho so moi dau gia theo quy dinh tai muc ¢ khoan 1 Piéu 13
Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nbi.

Hd so moi déu gia quyen su dung dat duoc niém yet tai tru s& don vi )
chuc du gia bang ban gidy va thuc hién cung cép ban sb dé cong khai tai Cbhng
théng tin dién tir S¢ Tai nguyén va Mai truong, Cong théng tin dién t& UBND
huyén Gia Lam. Hb SO Mol dau gid dugc in, tai mién phi. Thol gian niém yet

~ cong khai ho so moi dau gig quyen sir dung dat ké tir ngay thong béo dén khi Két

thic phién dau gla quyen sur dung dét.

9. Nguyén tic diu gia, hinh thitc d4u gia, trinh ty ban diu gia (Can ci
Diéu 40 va Diéu 42 Ludt Pdu gza tai san 2016; Diéu 3 Thong tuw 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).

9.1. Nguyén tic diu gla

Viée ddu gia duoc thuc hién theo nguyén tic céng khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh dédng gitta Nguoi tham gia déu gi4, bao vé quyén, loi ich
hop phép cua cac bén tham gia.



9.2. Hinh thivc déu gid:
PAu gi4 bang hinh thic bo phiéu kin 01 vong cho tung thua hodc mot
nhom thira dua ra ddu gid theo phuong thuc tra gid 1én, két qua dugc cong khai
ngay sau khi hét thoi gian bo phicu. Thot gian viét va bo phiéu tra gia khong qua
10 phit. Péu gia vién didu hanh phién ddu gi4 s& cong khai céc noi dung trong
cac phiéu dau gia.

Céch thuc tién hanh du gia: Ngum tham gia ddu gia dugc phéat mét to
phiéu tra gia, ghi gia mudn tra vao phleu ctia minh. Hét thoi gian ghi phleu dau
gia vién yéu céau nguol tham gia ddu gid nop ph]eu tra gia hodc bo ph1eu vao

hom phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va sb phiéu thu vé; cong bo tung phleu |

ua gla phleu t1a gla cao nhat v01 sy glam sat cua it nhat mot nguo1 tham gia dau
ham du phlen dau gia. Két qua gia tra d4u gia hop 1& cia ngudi tham gia ddu gia
s& duoc¢ sap xép theo thi tu tir cao xudng thép.

9.3. Viée mé phién ditu gid phai tién hanh theo nguyén tic:

S6 luong nguoi tham gia dAu gia toi thiéu phai gap 02 (hai) lan sb luong
thira dét dua ra dau gia; Truong hop thong b4do moi dau gia tat ca cac thua dat
muou plllCIl Gau gld IT]d. sO uéuUL daﬂg n_y tham 510. dau gla it uuu quy Gxﬂh ue
thue hién dau gia hét tit ca cac thua dat thi Trung tam phat trién quy dét huyén
Gia Lédm bao cao UBND Huyén quyét dinh sb lugng va vi tri nhing thira dat
dua ra ddu gia, dam bao du diéu kién dé phién dau gia van duogc thuc hién theo
dung quy dinh ctia Nha nude. Trung tam phat trién quy dit huyén Gia Lam sé
thong bao cu thé cho nhiing nguodi tham gia d4u gid ngay sau khi co quyet dinh
cuia UBND huyén Gia Lam. Nguo1 tham gia diu gla phai tudn tha quvet dinh lua
chon nhiing thira dét duogc to chic déu giava chép hanh viéc tham gia ddu gid
theo dung quy dinh phap luét va quy ché déu gid-dd ban hanh.

Ngudi tham gia ddu gia co thé dang ky dau gia mot hay nhiéu thira dit véi
diéu kién phai ndp tién dat trude tuong Umg véi sb luong thira dit dang ky diu
gia.

Pén thoi d1em xac dinh diéu kién néu khéng du sé luong nguol tham gia
dau gia hop 1€ dé t6 chiic phién d‘au gia theo quy dinh thi don vi t6 chire viée dau
gid s€ quy€t dinh tam dung viéc td chic dau gia, nguoi tham gia dau gia da dang
ky tham gia d4u gia co thé rit lai khoan Uen dat trude va tién mua hd so, hoic
chip nhén cho doi cho dén khi du diéu kién t chire dau gia.

10. N01 dung hé so moi tham gia diu gia va dang ky tham gia diu gla
(Can o Piéu 38, Diéu 39 va Diéu 42 Ludt Dau gid tai san; Diéu 13, Diéu 14 cia
Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017; Diéu 3 Théng tur 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).

10.1. HoO so moi diu gia:
a. Ho so mo1 tham gia dau gid gém cé:

- Thong bdo maoi dau gis;




- Phuong 4n ddu gi4 quyén st dung dat;
- N1 quy Phién dau gi4 quyén st dung dat;
- So db mit bing vé vi tri khu dét, vi tri céc thira dAt (néu cd);
Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat bang duoc cép cb

~ tham quyén phé duyét; théng tin vé ha tang k¥ thuat da duoc co quan nha nudc

¢4 tham quyén phé duyét;

- Bang ky tham gia dau gid quyen st dung dét (theo mau - kém theo duge
thuc hlen cong khai trén Céng thong tin dién tir S& Tai nguyén va Méi truong,
Cong thong tin dién tu Uy ban nhan dén cap huyen)

I 0 2. Ho S0 ding ky tlmm gia dau gid clia nha dau 1473 gom

a. bang ky tham gia déu gla (theo mau):
_ Viéc dang ky tham g1a du gla theo hai hinh thire: Gui déng ky truc tiép
hoac oul thu bao dam dén-td chuc dau gla tai san theo thong bao moi tham gia

- dAu oid; To chic diu gia tai san ban hd so tham gia déu gia, tlep nhan hé so

tham gla dau gia trong gio hanh chinh, thol glan ban hd so va tiép nhan hé so
tham gia- dau giat theo Thong b4o cta td chuc dau g1a tal san.. '

- Nguot tham gxa uau gia pha1 nop Ll_bn dat trude duoc quy dinh cu thé
trong thong bao moi ddu gia cna t6 chirc dAu gid tai san.

Ngudi tham gia dau gid ndp tién dit trude vao tai khoan thanh todn riéng
ctia t& chic diu gia tai san mé tai ngdn hang thuong mai, chi nhanh ngén hang
nuoéc ngoéi tai Viét Nam. Thong tin cu thé theo Thong bao mo1 tham gia dau gia
cla tb churc dau gia tai san. _

b. Ban sao ching tir xac d’lnh cac khoan tién ngu01 tham gia dau gia da nop
dé dang ky. tham gia dau gid quyen st dung d’at (yéu cau ¢6 ban chinh dé dbi
chleu tal noi thu ho $0);

c. Bén sao Gidy chung minh nhan dén (con th01 han) hodc Ho chiéu (con
thoi han) va Ho khéu thuong tri hodc Gidy Gy quyén hop 1& (neu c6); dbi voi
truong hop 1a t& chic Ban sao gidy ding ky kinh doanh/Quyet dinh thanh 18p
(c6 ban chinh dbi chiéu).

~ Hd so tham gia d4u gia duoc tlep nhén khoéng han ché vé sb luong va dugc
~-:'baO quén theo- ché d6 "mat". Thoi diém- tiép nhan - hd so tham gia du gia (trong -
gio hanh chinh khong ké th 7, chl nhét va ngay 12, tét) lién tuc ké tu ngay niém
yét viéc dau gid quyén su dung dét cho dén trudc ngdy md phién dau gia 02
(hai) ngay. Thdi gian thu tién dat trude cia nguoi tham gia ddu gia trong thot
~han 03 ngay lam viéc trude ngay md& phién d4u gia, trir trudng hop td chic déu

gla tai san va ngum tham gia dau gid co thoa thudn khac nhung phai trudc ngay
mé phlen déu gia.

- Thoi gian xem xét-thuc dia: lién tuc it nhat 02 ngay va t6i thiéu 2 ngay
truée khi mé phién déu gia, don vi d4u gia co trach nhiém t6 chirc cho ngudi
tham gia dau gid dén xem thuc dia khu dAu gia.



Nguoi tham gia dau gid quypn st dung dét c6 the tur tim hiéu thue dia khu
dat, khéng phai théng qua don vi to chire ddu gia quyén str dung dt.

10.3. Cée khodn tién phdi nép khi ding ky tham gia diu gid quyén siy
deing dat:

a. Khoan tién dat trude (Can cir didu 13 QD s6 35/2017/QB-UBND)

- Nguoi tham gia dau gia khi nép Ho so du déu gia phai ndp mot khoan
tién dat trude do don vi t6 chirc vide déu gia quy dinh. Khoan tién dit trucce
duoc quy dinh tai Théng bao moi tham gia déu gié.

- Khoan tién dat trudc khéng duoc hoan tra cho ngudi tham gia dau gia va
dugc ndp vao ngan sach Nha nudc trong truong hop Nguoi tham gia dau gia vi
pham quy ché dau gid va thea quy dinh phap luét.

—":Khoén'tién dat trudc di ndp cua nguoi tring dau gia duoc tinh véo tong
s0 tién phai ndp cho thtra dat tring dau gia.

- Ngudi khong trang dau gid va khong vi pham quy ché, quy dinh clia phap
luét by dp dung hinh thue tich thu tién dat trude thi s& duoc hodn tra khoan tién

dat va thanh todn tién 141 (néu co) trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thic phién dau gia hodc trong théi han khéc do céde bén thda thuéan.

- Nguoi tham gia déu gia ¢ quyén tir chdi tham gla phién déu gia va duoc

nhan lai tién dat trude trong truong hop co thay d6i vé gia k hoi diém, théng tin

khu d4t d& niém yét, thong bdo céng khai; truong hop khoan tién dat trudc phat
sinh 131 thi ngudi tham gia déu gia dugc nhén tién 131 do.

b. Nguoi tham gia dau gi4 co thé dang ky dau gia mot hay nhidu thia dt véi
diéu kién phai nop tién dat trude tuong tmg véi s6 luong thira dat dang ky déu gia.

c. Tién mua hd so déu gia (Can cit Piéu 3 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

- Tién mua hd so di véi cac thira dat ddu gia quyén st dung dat nho, ket 16
X2 thén Co Giang, xa L& Chi, huyén Gia Lém la: 500.000 dong/ho so (Nam
tram nghin ddng trén mét hd so).

11. Thoi gian, dia diém ban hd so' va nop hé so tham dy dau gia, xem
thuc dia khu dat diu gia va t6 chire phién dau gia quyen su dung dat.

Thue hién theo Théng bao moi tham gia d4u gia do don vi td chirc ddu gia
phat hanh va da dugc ni€m yét cong khai theo quy dinh.
12. Rit lai ding ky tham gia diu gi4 trong thoi han dang ky.
Trude khi hét thoi han ndp hd so déng ky tham gia ddu gid ma nguoi da
ndp ho so rut ding ky thi xtr ly nhu sau:

- Tién dat trude cda ngudi di dang ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viée, ké tir ngay t6 chuc phién dau gia.




13, Gid E(mz diém, bwée gia, tieu chuin xét gid, céng thire bo gid va gid
tring dhu gid.
3.1 Gid khéi diém: |
 Gia khoi diém dé dAu gid quyén st dung dat cac 6 dat tai 16 X2, thon CH
Giang, x4 1.¢ Chi, huyén Gia Lam do UBND huyén Gia Lam phé duyét.
o G1a khoi diém &€ dau gid quyen su dung dat (déng/m>), duoc tinh trén gia

‘ .tn 1m dt.

13.2. Buoc gm
La khoang cach gia quy dinh dé nguoi tham gia dau gia bo g1a va 1a phén

7 chenh lech gitta gia trang va gid khéng tr ung thap hon lién k& cho 01 m” dét.

Budce gia dp dung chung v&i tat ca cac thira dat ddu gia Ja: 200.000 a/m’
(Fai 1 am nghm dong trén mot met vuong).

13 3 Cong rhuc bo gia:

-GJ_a 10p-1¢ cta vong ddu = Gid khoi diém (A) +n*Bude gia (n 1a cic s tu
nhién: 0,1,2,-3,4,5,6...\/\‘/).

Gia hop lC“d' ¢ cong bd 1a“A” thi gia bd hop 1é s& p h4i bang tir “A” trd

len ‘cu thé la: Co thé 1‘ “A” hoic A + n* Budc gia.

13. 4 Tleu chu(m xét gid:

Vlec danh gia xép hang nguoi tham gia dau gia dugc xem xét trén 2 tiéu
chi: Co phleu du d4u gia hop 1é va gia du déu gia hop 1€.

a. Phiéu déu gid hop I¢ la: Phiéu du d4u gia do don vi t6 chirc viéc dau gia

- '(Trung tAm phat trién quy dat huyén Gia Lam) va don vi thuc hién phién dau gia

| (To chirc ban dau gia chuyen nghiép) phat hanh (phleu theo mau in sin c6 déng
dau tr eo clia T chitc ban ddu _gia chuyén nghiép). Phiéu ghi ddy du cac ndi dung

. theo mAu va thong nhat v6i hd so xac dinh tu cach nguoi tham gia dau gia.

: dat duoc ghi trong phleu du déu gié, va quy dinh :

- 86 tién bo gia bang chil va bang sb trong phleu d4u gia phai théng nht,
néu cé su sai léch thi s& ldy gia tri bang chit dé xét gia.

b. Gia tra du gid hop l¢ ]a: Gia do nguoi tham gia déu gia tra gla cho 01m’

- Gi4 tbi thiéu phai bang gia khéi (hem dé dau gia (dong/m )

- Truong hop nguoi tham gia du gia néu b sai bude gia s& duogc lam tron
theo nguyen tic cdng tang lén cho tron bude gia ké tlep dé xét gia. Nguoi tham
gia déu gid ddng vy cong ting lam tron bude gia ké tiép s& phai xac nhan vao
phiéu dau gi4 da ghi sai budc gid ciia minh. Truong hop nguoi tham gia dau gia
khong dong y ¢dng ting lam tron budc gia ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham
gia d4u gia va bi 4p dung hmh thire xu h vi pham.



- Truong hop ngudi tham gia déu gid néu bo dudi gia dat cu thé lam co s6
xac dinh gia khoi diém dé déu gia theo quy dinh thi col nhu khong hop ¢, € bi
ap dung hinh thirc xu li vi pham khong dugc tiép tuc tham gia dau gia.

13.5. Gid tring diw gid va tong sé tién nguwoi triing ditu gid phdi ngp:
a. Gi4 tring déu gia: La gid trd hop 1€ cao nhét tinh trén mot mét vudng dét
(quy dinh 16n hon gia khéng tring lién ké mot bude gia tro 1€n), duoc dau gia

vién cong bé tai phién dau gi4, Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia Lam xéc
nhan va cip ¢ thim quyén phe duyét.

b. Tong sb tién ngum trang déu gia quyen st dung dat phai tra dugc xac
dinh nhu sau: Gia trang dau gia nhén dién tich thira dét trng dau gia thuc té ban

 glao ngoal thuc dia.

14. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia va giam sit thuc hién phién
diu gid quyén s dung dat (Can cvr Piéu 15 ciia Quyét dinh 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh pho).

14.1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gid:

Viée xét diéu kién tham gla ddu gid dugc tlen hanh ngay sau khi hét thol
~han ndp hd so tham gia dhu gia. Trung tdm phét trién quy dét huyén Gia Lam t6
chue xét duyét diéu kién tham gia d4u gia cua cac nguoi tham gia déu gia. Viéc
t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia duoc thuc hién trong didu kién bao
méat va duoc 1ap bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén x4ac nhén noi
dung bién ban va dugc luu trlr trong hd so d4u gia. Théng bao cong khai danh
sach nhiing nguoi tham gia dau gia khéong du d1eu kién tai don vi t6 chiic viée

dau gia va don vi thuc hién phién dau gia quyen st dung dét. Ho so xét duyét
diéu kién tham gia déu gi4, danh sach da diéu kién tham gia dau gia duoc bdo

quan theo ché d6 Mat.
14.2. Gidm sdt thue hién phién diu gid quyén sir dung dit:
Trung tam phat trién quy dat huyén Gia Lam moi dai dién co quan tu phap,

tai chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi trAn noi co dit ddu gia va dai dién t6
chue, ca nhén khac ¢6 lién quan dén tham du, giam sat thuc hién phién dAu gia

quyén st dung dat.

15. Trinh tu mé phién diu gia, nguyen tic bo gia va xét gia, bién ban
diu gia (Can cvr Diéu 42, 44 cva Ludt Pdu gid tai sén 2016).

15.1. Trinh tw mé phién diu gia:

Trinh tu phién ban dau gié:

- Ddu gia vién didu hanh phién déu gid gioi thiéu ban than, ngudi gitp
viéc;

- Céng b6 danh sach ngudi tham gia du gia va diém danh dé x4c dinh

nguoi tham gia dau g1d;

- Phd bién N1 quy, Quy ché déu gia;




- Gi6i thiéu khu dat dau gi4, c4c thua dat dau gis;
~- Nhic lai mic gid khoi diém;

- Thong bao budc gid va khoéng thoi gian viét va bd phiéu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia dau gis;

- Tré 151 cie cAu hdi clia ngudi tham gia ddu gid (néu c).

- Phiét. phleu dau gia cho tung nguol tham gia ddu gid. Ngum tham gia déu gia
duoc phat 01 phiéu du dau g1a theo mau in sin (C6 dong dau treo cuia To chirc ban
dau gié chuyén nghiép). Néu viét nham (trude khi bo ph1eu) phai yéu ciu dbi phiéu

khic, khong duoc tay X04, sira chira trén phleu dau gia. Viée dbi phiéu trong thoi
'~ gian quy-dinh va dugc su chap thuan cia ddu gia vién. Ngudi tham gia dau gia pha1

o nép lai to phleu da bi hong dé luu ho so theo.quy dinh.

- Huong dan ngudi tham gia dau gia viét va bo phiéu vao hom phleu
 ngudl tham gla d4u gia co trach nhiém ghi rd ho tén, dia chi, gia tra dau gia
' (bano s6 va bang chu) va cac ndi dung khéc trong mau phleu du déu gid va bo
vao hom km t1uoc su chung 1<1en cta céc thanh phan du phién dau gia.

- Thoi glan v1et va bo gla la khong qua 10 phut (ke ca viét va bod phiéu dau
gla)
152 Nguyén tic bo gid va xét gid:
- Viéc bo gia dAu gid & cic thira dét duoe tién hanh mét vong duy nhét, tat

-+ c& nhiing Nguoi tham gia d4u gia di ding ky du gia du diéu kién s& cung tham
‘gia bo gia 01 Jan.

- Mot Ngudi tham gia dau gia s€ dugc phat 01 t& phleu tham du ddu gia va
: "chl duoc b6 01 gid cho tht ¢4 sb luong thira dat da dang ky d4u gia.

- Viec xét gia dugc tién hanh cong khai, tai chd. Pau gia vién xem Xét Cac
phiéu du d4u gia hop 8. Viéc xép hang theo gia du ddu gid tir cao xudng thap dé
~ x4c dinh danh sich Nguor tring gid, coO su kiém tra giam sat cta don vi to chic

‘viée déu gia va chung kién ctia Nguoi tham gia d4u gia.

~ 15.3. Bién ban diu gid
Dién bién cua phién ddu gid phai duoc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban
- dhu-gis phal duoc lap tai phién dau gid va cb chir ky cua ‘déu gia vién diéu hanh

phién dau gia, ngudi ghi bién ban, nguoi trang diu gia, nguoi co tai san déu gia,
dai dién ctia nhimg ngudi tham gia dau gia.

-Nguoi tring d4u gia t chbi ky bién ban déu gia duoc coi nhu khéng chép
nhéan nhan quyén sur dung dat tring dau gia.

Bién ban du gia duoc déng diu cua t6 chirc déu gi tai san.
16. Noi quy phién déu gia quyén sir dung dat.

- Noi quy phién dau gi4 quyén s dung d4t do don vi thuc hién phién dau gi4
(Té chirc ban déu gia chuyén nghiép) ban hanh phu hop vé1 quy dinh cua phap



Juét, va dugce Bon vi t6 chuc viée ddu gia (Trung tam phét rién quy d4t huyén
Gia L&m) chip thuan. Go6m cac ndi dung nhu sau:

- Nguoi khéng du diéu kién tham gia dau gid khong duoc vio phong t6
chire phién déau gia.

- Nguo1 tham gia d4u gia phai co mit tai phong t6 chic phién d4u gia ding
gi0, ngay quy dinh theo théng béo déu gia. Sau khi phién déu gid khai mac va
két thuc thi tuc diém danh nguoi tham gla ddu gid, nhing nguoi tham gia dau
gia dén tré (duoc quy dinh trong quy ché ddu gia quyén su dung dét da duogc chp
¢ thdm quyén phé duyét) khéng duoc vao phdng t6 chuc d4u gia va khong
duoc hoan tra khoan tién dat trude.

- Nguoi tham gia dau gia ngdi dung vi tri ban t6 chirc d4 hudng dan, khong
di lai 16n xon trong phong déu gid. Nguoi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhét
co tén Uong danh sach du diéu kién tham du phién d4u gia va phai truc tiép tra
gia (truong hop c6 nguoi dai dién theo uy quyén thi cén phdi c6 vin ban uy
quyén hop 1¢). Khéng dugc noi chuyeén, trao doi voi ca nhan khac trong phong
dAu gia.

- Ngudi tham gia dau gia khong hut thuée, khong s dung dién thoai di

donig hoac bat ky pﬁaang tién truyén thong nao trong phong d4n pia, khong toy

ra khoi phong dau gid néu chua cé su u dong ¥ cia Bau gia vién.

- Nguoi tham gla dAu gia khéng duoc mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t6 chirc phién ddu gid. Khong dugc st dung chét kich thich
khi dén tham du déu gla

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuén thi tuyét d6i sur diéu hanh phién dAu
gia cua Piu gia vién. Khong tranh fuén voi D4u gi4 vién vi bat ky 1i do nao.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vipha rdi, can trd cudc ban du gia hodc
lien két, théng dong dim gi4 thi bj trudt quyén tham gia ddu gia va xtr ly theo
quy dinh cua phép luat.

- Nguoi tham gia d4u gia khong duoc quay phim, chup hinh trong phong t6
chtre phién dau gia.

- Nguoi tham gia d4u gia vi pham Néi quy, Quy ché tiy murc do s& b1 xu ly
theo quy dinh cta phap luét.

17. X4c dinh ngudi tring diu gia va xir Iy truong hop phiat sinh (Can
ctr Diéu 39, 42, 50, 51 Ludt Pdu gza tai san 2016)

17.1. Xdac dinh nguoi trd’ng diu gia quyén sir dung dit:

- Nguoi tring dau gia: La nhiing ngudi tham gia d4u gia co ph1eu du déu
gid hop 1€ va gia tra cho 0lm’ dét hop 1€ cao nhéat cho thia dat dua ra ddu gia
duoc déu gia vién cong b6 tai phién dAu gig, Trung tam phat trién quy dat huyén
Gia Lam xac nhén va dugc co quan co tham quyen phé duyét.

- Truong hop 01 thia dat ¢6 tr haj ngudi tré-1én cung tra muc gia cao nhét
va la gia trd hop 1€ thi dAu gia vién td chuc déu gia tiép gifta nhiing ngudi cling




tra gia cao nhét dé chon ra ngudtl tring dau gia. Néu c6 ngudi tra gia cao nhét
khong dong v ddu gi4 tiép hoic khong co nguol tra gia cao hon thi ddu gi4 vién
t6 chuc bdc tham dé chon ra ngudi tring déu gia.

- Truong hop tai mac gla xét tring diu gid cubdi cing ma sb lugng thira dat
ddu gia con la1 nho hon sb luong thira dat déng ky cua nhiing nguoi bé cung
muc gia thi td chire cho nhiing ngudi do déu gia tiép dé chon duoc nguoi trung
gid. Néu c6 ngudi bd cung mic gla do6 khong dong y ddu gia tiép hodc khong ¢
nguoi trd gia cao hon thi déu gia vién to chirc béc tham dé chon ra nguol tring

v déu gid.

: - Viéc lua chon thira dt ctia nguoi tring ddu gid dua trén nguyén thc:

- Ngudi c6 gia bo cao hon sé duoc lua chon trude theo thir tu tir 01 dén hét cac
thira dat to chite déu gia. Néu tai cing muc gia tring déu gia, cé hai hay nhiéu

- nguoi tham-gia dau gia bo gia bang nhau thi viéc phén dinh thir tu quyén uu tién
lua chon thira dét dugc xac dinh bang hinh thic bbc tham.

.- Bt ¢t truong hop. nao bd gia thap hon gia cu thé déu bi coi 1a vi pham
Quy ché va khong duoc tiép tuc tham gla dau gia.

- Danh sach nguol trang dau gia duoc lap cung Bié

r

cbng bb ngay sau khi két thic phién du gia, ¢b su chimg ki

‘ban phién dau gia va

én
éu clia dai dién cac bén.

17.2. Xu'ly tinh hudng phdt sinh khi nguwol tham gia dau gia rut lai gia
A tré hodc tiv choi nhin quyen tring diu gid:
a. Trudc khi cong b ket qué dau gia:
- Tai phlen dau gia quyén st dung dat, néu nguoi di trd gia cao nhét rat lai
gla da tra trudc khi d4u gia vién cong bé ngu01 trang ddu gia thi cude dau gla
'vvan tiép tuc va bit ddu tir gia clia ngudi tra gia lién ké trude do.
Trong truong hop khéng co nguoi tra gia tiép thi cudc ban dau gi4 coi nhu
khéng thanh. o
- Ngum rat lai gia d3 tra b1 tr uat quyen tham gla dau gia va khong dugc hoan
tra khoan tién dat trude. Khoan tién dat trude cia ngudi rat lai gla da tra s€ xu ly
thu hoi nop ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

b. Sau khi cong b ket qua dau gia:

‘ Ta1 phlen dau gid, sau khi dAu gia vién diéu hanh cudc dau gia da cong bd
""" .~ nguol trung- daufgla ma-tal cude dau gl—a—nguen—nayft—ufchm kepqua tring- dau gla
thi nguot tra gia lién ké 1a nguo1 trang ddu gia, néu gia lién ké d6 cong véi
khoan tién dat trugc it nhat bang gid dd tra cua nguoi tu chéi két qua trang du

gid va nguol tra gia lién ké chap nhin mua tai san déu gia.

Tluong hop gia lién ké cong v41 khoan tién dit trude nho hon gia da tra
clia nguoi tur chéi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép
nhan mua tai san d4u gia thi cudc d4u gia khéng thanh.

Truong hop co tir hai nguoi tro 1én cung tra gia lién ke néu gia lién ké do

~¢cdng voi khoan tidn dit trude it nhat bang gia da tra cua ngum tr chdi quyén



tring dau gid thi thua d4t duoc ban cho mot trong hai ngudi wa gia lién ké do,
sau khi déu gid vién t chtrc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia.

Khoan tién dit trude cia ngudi tir chdi khéng nhan quyén tring dau gia b
tich thu va ndp vao Ngén sach Nha nudc theo quy dinh.

18. Quyén va nghia vu cda nguoi tring déu gia (Diéu 18 Quyét dinh s6
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt Déu gié tai san 2016).

18.1. Quyen
- Pugce cong nhan két qua tring dau gia va lam cac thu tuc dé nhan dat, xac
" lap quyén st dung d4t theo quy dinh.
- Puoc huéng cac quyén ctia nguoi su dung dt theo quy dinh cia Luat dat dai.
= Duogc quyen st dung ha tang k¥ thuat trong khu dét va két ndi ha tng ky
thuat ngeal 16 dét dé phuc vu cho viée st dung dit.

18.2. Nglzza vie:

- Ky bién ban phlen déu gia;

- Nop day du tién tlung dhu ¢ gia quyen su dung dét theo quyet dinh céng
nhan két qua dhu gia quyen su dung aat theo Quy che dau gid va quy dinh phap
luat ¢o lién quan.

- Khi xay dung pha1 xin cp phép xay dung theo quy dinh.

- Chiju su quan ly va glam sat cia Nha nudc vé dét dai, moi truong, quy
hoacl , dau tu xay dung, kién truc trong qué trinh str dung dét.

- Nguot trung ddu gid quyén st dung dét c6 trach nhlem nop 1€ phi trudce
ba dat theo quy dinh cua B§ Tai chinh trudc khi dugc cap Gidy ching nhan
quyen su dung dat. -

- Khi tién hanh xay dung: Pha1 xay dung ding theo quy hoach chi tiét
1/500 d& duoc cap co tham quyen phé duyét.

- Khi xdy dung xong cong trinh, nguoil tring gia co tlach nhiém stra chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tano k¥ thuat ban dau néu gdy hu hong.

- ‘Lién hé vdi cac co quan chuc néng dé ky ket hop déng str dung dién sinh
hoat, sir dung nudc sach va d4u ndi hé théng ha tang k¥ thuat trong 16 dit.

19. Vi pham quy che dau gia

19.1 Cac truong hop khong dwgc nhan lai tién dat truoc (Cdn cur
Khoan 6 Diéu 39 Ludt Bau gid tai san 2016).

- a) D3 ndp tién dat trudc nhung khong tham gia cudc déu gid ma khong
thudc truong hop bt kha khang; :

. b) Bi truit quyen tham gia ddu gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai

khoan 5 Piéu 9 cla Luat ddu gid tai san:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung glay t0 gid mao dé dang
ky tham gia déu gia, tham g1a cude diu gia;

- Thoéng ddng, méc ndi véi ddu gid vién, t6 chiic dau gia tai sén, ngudi co
tai san dau gia, nguol tham gia ddu gia khac, c4 nhan, t& chic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua dAu gié tai san;




- Can trd hoat dong dau gia tai san; gay 1'éi mét trat tu tal cube déu gi4;

- Pe doa, cudng €p dhu gid vién, ngum tham gia du gia khac nhim lam sai
léch két qua dAu gi4 tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khéac theo quy dinh cta luét c6 lién quan;

¢) Tur chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

- d)y Rt lai gid dé tra;
d) T chéi két qua tring d4u gia.
Dbi véi tht ca nhiing trudong hop vi pham trén, nguoi tham gla d‘au gid (nha

_ dau tu) s& khong duoc hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién dat trude
_ _nay dugc xu ly thu hoi nop ngan sach Nha nudgc.

19.2. Céc truong hop bi truit quyén tham gia déu gia
L Nguol tham gia déu gid khéng ghi day du cac thong tin quy dinh c6 trén
phleu diu gi4. Péu gia vién sé hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day du,

~ chinh xac thong tin theo quy dinh. Néu nguol tham gia ddu gia khoéng déng vy
_!’hoan thién theo huong dan thi bi coi 1a phleu khong hop 1€ va khong xét gia.
| - Ngum tham gia ¢ ddu ‘gid vi pham noi quy phong dau gia, quy ché daugla

- Nguoi tham gia dau gid tra gid cao hon muc gia dét cu thé 1am co s& xéc
dmh gia khoi diém nhung chon sai budc gid va khong déng y cong tang lam tron

cho phu hop voi gia tra hop'1é theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia thdp hon gi cu thé dau gid quyén su dung

dat (dong/m?_)

PHAN II. THUC HIEN KET QUA PAUG IA

1. Phé duyét két qua d4u gia quyén sir dung dat (Can cit Piéu 17 Quyei
 dinh s6 04/2017/QB-UBND ngay 74/02/20]7)

I.1. Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ke tlr ngay to
chue phlen dau gia, don vi t§ chuc viéc dau gid quyén su dung dét béo cdo co
quan tai nguyén va moi tluong, trinh Uy ban nhéan dan cung cép quyet dinh cong
nhan ket qua trung dau gia quyén sur dung dit.

H6 so gui kem theo gom Hb 50 du gia quyen su dung dat; Hop dong thué

“don vi thuc hién phlen dau gia quyén st dung dét (néu co); Bién béan xét duyét
- diéu kién tham | gl&dawgla,,BLerLbathQt qua du gi4 thanh cong quyen su dung

' thira dét.

'Co quan tai nguyén va mdi trudng, trinh Uy ban nhén dan cung cép quyét

dinh cong nhan két qua tring déu gia quyen st dung dét trong thoi han khong
qua bay (07) ngay lam viéc.

2. Uy ban nhén dan cap ¢ tham quyen quyet dinh -cong nhén két qua
trung dau gid quyén st dung dét v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Can clrphap ly dé ban hanh quyet dinh;

- V1 tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co s& ha tang, tal san
‘gan lién véi thira déat (néu cd) dugc quyet dinh c6ng nhén trung déu gia;



- Tén, dia chi ngudi da trung du gia quyén st dung thira dat.
- 86 t1en tring dau gia quyén sir dung thira dat va phuong thic, tho1 gian

phai nop tién trang dau gid.

1.3. Truong hop do UBND cép huyén quyét dinh diu gia nhung dat giao
va doi tuong giao thudc thAim quyén giao dat cta UBND Thanh phd
thi UBND cdp Huyén lap hé so bao cdo S& Tai nguyén va Moi trudng
trinh UBND Thanh phé céng nhan két qua dau gia, trong thdi han khéng quéa
bay (07) ngay lam viéc ké tir ngay tb chirc phién diu gia.

2. Hiy két qua dau gia quyen su dung dat, hiy quyet dinh cdng nhén
két qud tring diu gia quyén s dung dat (Can cvr dieu 20 Quyér dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 va Diéu 72 Ludt Ddu gid tai sén 2016).

I. Vlec hay két qua dau gid quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 72 Luat Pau gia tai san 2016.

1.1. Theo théa thuén gitra nguoi c6 tai san ddu gi4, to chirc ddu gia tai san
vanguol tring dau gia vé viéc huy ket qua d4u gid tai san hoic gitra nguoi co tal
san ddu gi4 va ngudi trang du gia vé viéc hiy giao két hop dong mua ban tai

san dau gia, huy bo hop dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop gay thiét
hai hodc lam anh huong dén loi ich cha Nha nude, quyen iol ich hop phép cua
ca nhan, td chic;

2. Hop dong dich vu déu gia tai san, hop déng mua bdn tal san dau gia bi
Toa an tuyen bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luét vé dén su trong truong hop
ngudl trang dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 DPiéu 9 cia

Luat Dau gia tai san;

1.3. Hop dong dich vu ddu gié tai san'bi hiy bd theo quy dinh tai khoan 6
‘Piéu 33 clia Lujt Pau gia tai san;

1.4. Nguoi ¢6 tai san du gi4, ngudi tham gia dau gid, nguoil tring dau gia,
t6 chac déu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi thong dbng, moc ndi, dim gid
trong qué trinh tham gla dau gia dan den lam sai 1éch théng tin tai san déu gia
hogc hd so tham gia déu g1a hodc két qua déu gia tai san;

1.5. Theo quyet dinh cua nguoi co thdm quyén xur phat vi pham hanh chinh
trong truong hop d4u gi4 tai san nha nude khi cd mot trong cac cin ci quy dinh
tai khoan 6 Piéu 33 clia Luit Péu gié tai san.

2.2. Céc truong hop huy quyét dinh céng nhin két qua tring dau gia quyen
str dung dét: Nha dau tu trang gia khong nop hozc ndp khéng du sb tién theo két
qua trung dau gid quyén st dung dét.

Nha ddu tu tring ddu gia khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trude; sd
tlen su dung dat di ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng duoc tinh lai
suat truot gia.




- 3. Nép ﬂen st dung dat sau khicé q&yet dinh e6ng nhan két qué tring
ddu gid quyén si dung dat (Can cit diéu 19 Ouyét dinh 04/2014/0D-UBND

ngay 24/02/2017). 7
3.1. Trong thot han khéng qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén

dugc quyét dinh cong nhén két qua tring du gid, don vi t6 chic viée dau gia
.quyen su dung dat giri thong bao ndp tién st dung dat cho nguo1 tr ung dAu gia.

v Tlong thot- han 20 ngay ké tir ngay nhén duoc thong béo clia don vi t6 chue
viéc ddu gid quyén su dung dét, nguoi tring ddu gia cé trach nhiém nép tién st
dung dat theo quy dinhb.

Thong béo nop t1en sir dung dat bao g0m céc nodi dung sau:

- So tién st dung dat phai nop va phuong thie, thot gian phai nop theo ket
qua trung . ddu gid dd duogc Uy ban nhén dén cap co tham quyén quyét

- dinh c6ng nhén;

= Tén, dia chi va so téi khoén tai Kho bac nha nudce dé ndp tién str dung da;

~ Thi han chuyen g1ao chung tu da nop tién sir dung dat cho don vi té
_chugc viéc dau gla quyén str-dung dat.

33 '\Igl o1 trang déu gid quyén st dung dat c¢é trach nhiém nop tién s

i

~ dung dat vao Kho bac'nha nude, va sao nop chimg tir cho don vi to chiic viée
déu gia quyen st dung dat dé duoc huong dan cac thu tuc ban giao dat tai hién
- trudng va cap Gidy chung nhén quyén st dung d4t theo quy dinh.

3.4. Ngu01 tring du gia quyen str dung dét khéng ndp du tién sty dung dat
trong thoi han theo thong bao néu tai muc 3.1 phan IIT thi co quan co tham
'quyen quyet dinh thu 1101 quyet dinh cbng nhén ket qua trang diu gid quyén st
dung dét. - :

‘ 4. Cap glay chung nhan quyen sir dung dat glao dat trén thyc dia cho
nguwoi triung dau gia.

-~ Sau khir ngum trang dau gia quyen sir dung d4t hoan thanh nghia vu nop da -
tidn trang dau gid, trong thot han khéng qua 10 ngay, Trung tdm phat tnen quy
dat huyen Gia Lam lién hé véi don vi do dac dé xac dinh ranh gidi, mbe gidi
khu dat dau g1a hen he Vo1 co quan Ta1 nguyen va M01 truong dé lam thu tuc

dat ngoai thuc dla gbm: Tlung tam phat tr1en quy dit huyén Gia Lam, co quan
Tai nguyén va M01 truong, ngucn trung déu gia, UBND xa Lé Chi) va chp Gidy
ching nhan quyen str dung dét. :
. Sau khi co quan co ‘thim quyen chp g1ay chung nhan quyen sir dung dét,
Tlung tam phat trién quy dat huyén Gia Lam t6 chic trao g1ay ching nhan
quyen su dung dét cho ngudi trang ddu gia quyén st dung dét; co quan tai
nguyén va moi trudmg thue hién cép nhat, chinh i co s& dir Liéu dia Chmh hé so
dia chinh theo quy dinh hi¢n hanh.



5. Quén 1y va siv dung kinh phi thu duge tiv ddu gid quyén st dung dét.

Toan bd s6 tién thu duoc tir déu gid quyén st dung dét 1a khodn thu cla
N gé éch Nha nudc, dugc ndp vao tai khoén tai Kho bac Nha nudc theo hudng
dan ctua 5S¢ Tai chinh Ha Noi. |

PHANIV. TG CHUC THU'C HIEN.

1. X by vi pham trong qud trinh thwe hién.

Pon vi té chic viéc déu gia, don vi thuc hién phién déu gi4 cé hanh vi vi
pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi bi xur ly theo quy dinh phép luat tuy vao
muc d6 va tinh chét cia hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thudng
theo quy dinh cda phap luat.

Da{l gia vién ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy theo
" tinh chat, mic dé ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh su. - ,

Ngum tham gia du gi4 tai san c¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Nghi
dinh nay thi tuy theo tinh chit, mic do ma bi xir phat vi pham hanh chinh, hoac
bi truy ciru trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cia phap luat.

Hanh 289 pham hanh chmh hinh thirc, tham quyén, thi tuc xir ly vi pham
hanh chinh vé ban déu gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
xir Iy vi pharm hanh chinh trong linh vuc tw phap va phap luat vé xir ly vi pham
hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Ngum trang gid st dung dét sai muc dich bi xur ly theo quy dinh cia Luét
dat dai.

2. T chite thuc hién.
Pon vi tb chuc viéc dau gia, don v1 thuc hién phién d4u gid quyén sir dung

vdat nguol tham gla d4u gia quyen st dung dat, va céc to chice, ¢4 nhan khac c6
lién quan phal tuén thu thuc hién quy ché nay.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng méac nay sinh, céc bén c6 lién quan
can ban bac thong nhit nhiing g gidl Lp hap thao g6 va bdo cao UBND Huyén dé chi
dao g1a1 quyet/ ' :







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHFA VIRT NAM

HUYEN GIA LAM BGe lap - Tw do - Hanh phuc
54092 /QB UBND Gia Lam, ngdy .25 théng. Ui .ndm 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét phwong an dan gia quyen s
dung dat dé phue vu cong tac dau gia quyén sir dung dht
tai khu X2, thon Héi, xa C6 Bi, huyén Gia Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Can ctr Ludt DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Cén clr Lut DAu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Can ct Théng tu sb 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B Tai

nguyén va M6i trudng quy dinh vé hd so glao dat, cho thué dat, chuyén muc.

dich st dung dét, thu hoi dat;.
Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat;

Cian ctt Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chmh-

quy dinh ché 46 tai chinh trong hoat ddng déu gia tai san;

Cian ctr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luét ddu gia tai
san;

Can cu Thong tu s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cta BS truong
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dét; xay
" dung, diéu chinh bang gid dAt cu thé va tu vén dinh gia dat;

Cin cr Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
ctia B Tai nguyén va Mdi truong, Bé Tu phép quy dinh viéc t6 chiic thuc hién
- déu gia quyén st dung dat dé giao dAt c6 thu tién st dung d4t hodic cho thué dat;
Cén cu Quyet dinh sb 54/2013/QD UBND ngay 02/12/2013 cua Uy ban
“nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh viéc xac dinh giad khoi
diém va che do tai chinh trong hoat dong du gia quyén str dung d4t dé giao dat
c6 thu tién st dung dét hodc cho thué dAt trén dia ban thanh phd Ha N01

Cén ¢t Quyet dinh sb 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban
hanh quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat ¢é giao dAt c6 thu tién sir dung dat
hoiic cho thué dt trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can ct Quyét dmh so 35/2017/Qb-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh pho Ha Nbi vé vidc Ban hanh Quy dinh vi€c xé4c dinh gia khéi diém va
che d tai chinh trong hoat dong dau gia quyén st dung dét dé giao dat c6 thu
tién stt dung dét hogic cho thué dat trén dia ban thanh phé Ha Nbi;




Can cu QU}/GL dinh so 396/QD-UBND ngay 16/01/2013 cta USNP tharih
phd Ha Nai vé vie thu | 1101 2.131m” dét tai x& Cb Bi, huyén G Gia Lém dé thuc
hién du 4n x&y dung ha tAng k¥ thuat khu dat phuc vu ddu gid quyén sir dung
dat '

Can cu Quyét dinh s6 2775/QDB-UBND ngay 19/10/2012 cia UBND
huyén Gia Lam vé viéc. phé duyet bao céo klnh t& - k¢ thuét céng trinh: Xay
dung ha ting k§ thuat phuc vu du gi4 quyén st dung dét nhé, ket xa C6 Bi,
huyén Gia Lam ké hoach nédm 2012.

~ Cén c& Ban v& Quy hoach tong mit béng tj 18 1/500 16 X2, thon Hoi, x&
Co6 Bi dd dugc UBND huyén phé duyét;
. Xét dé nghi cia Giam déc Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia Lam tai
To trinh s6 30/TTr- TTPTQD ngay 09/01/2019; Trudng phong Tai nguyén va
M1 trudng tai To trinh s6 112/TTr-TN&MT ngay 16/01/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. . Phé duyet phuong an d4u gia déu gia quyen st dung dat dé phuc vu
du gia quyen str dung dét tai khu X2, thén Hbi, xa Cd Bi, huyén Gia Lam,véi
cac nbi dung chinh nhu sau:

- Phin 1. Cic thGng tin chung

1iCiia a.

- Phin II. Nhiing quy dinh cu thé
_ Phén III. Thue hién két qua d4u gi4
- Phan IV. T chuc thuc hién
(C6 phwong dn chi tiét kém theo)
Piéu 2. Giao Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia Lam t6 chic thuc
hién déu gid quyén sir dung dAt khu dat X2, thon Hai, xa C6 Bi, huyén Gia Lam,

Ha Noi theo ding phuong 4n d4u gia di dugc phé duyé€t va cac quy dinh vé lmh
vuc ddu gia quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tién st dung dat.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Céc 6ng (ba): Chanh

Vian phong Hdi d6ng nhéan dén va Uy ban nhéan din; Truéng céc phong: Tu
phap, Tai nguyén va Mdi truong, Tai chink — Ké hoach, Thanh tra; Gidm débc
Trung tdm phét trién quy dat huyén Gia Lam; Gidm dbc¢ Kho bac Nha nuéce Gia

- Léam; Chu tich UBND x& C8 Bi; Céc td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. / 7

' Noi nhn: o TM. UY BAN NHANDAN
- Nhu Diéu 3; T [

- TT HU-HDND;

- UBND Huyén;

= TTPTQD huyén;

- Luu: VT, TN&MT.




PHUONG AN DAY CTA QUYEN SU DUNG BAT
Diu gis OSD dat nhé, ket tai khu X2, thon Hoi, x5 C3 Bi, huyén Gia Lam.
(Kem theo Quyét dinh 56,275 /0D-UBND ngay «-.5./.55./2019 ciia UBND huyén Gia Ldmy)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG.

1. Gi6i thigu veé vi tri khu dit diu gid.

- Vi tri: Phia Béc, Péng giap khu dan cu, phia Déng Nam gidp duong bé
tong, phia Tdy Nam giap dudng bé téng trong khu dat.

- Tong dién tich dat ddu gia: 215,5m” bao gdm 03 thira d4t, T1; T2; T3
Trong d6: T1 = 76,4m% T2 = 67,4m* ; T3 = 71,7m?

2. Ha tang ky thuét khu dat diu gia:

Khu d4t tb chic ddu gi4 quyen sir dung dat 1a khu dét thude du an Xay
dung ha ting ky thudt phuc vu dau gia quyén st dung dét nho, ket thon Hoi, x4
Cp Bi, huyén Gia Lam dd hoan thanh xdy dung cong trinh ha ting ky thuét khu
dat va dud diéu kién t6 chirc dau gia.

. Thong tin ve quy hoach s& dung dat va quy hoach xay dung. -

3.1. Hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Hinh thic s dung dat: Giao dat c6 thu tién st dung dat.

- Muc dich str dung dit: Dét &

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

3.2. V& quy hoach xiy dung:

Khu dit xéy dung ha téng phuc vu dau gia QSD d4t nho, Ié, xen, ket tai khu
X2, thén Hbi, xa C6 Bi; Ranh gidi dién tich khu dat thuc hién dv an méi xac dinh
tai ban v& Quy hoach téng mat bang ty 1& 1/500 do Céng ty Ch phan Kién tric
va x4y dung Ddéng Nam A lap va di dugc UBND huyén chdp thuin ngay

17/12/2018;
- Khu dét duoc quy hoach: DAt nha & 1ién ké. Cu thé

sro | Vivikii i | b | b | o | D | Tt

1 T 76,4 89,0 67,0 268,0 4

2 2 67,4 93,0 62,0 248,0 4

3 T3 7,7 91,0 65,0 2600 4
Téng sb 215,5 194,0 776,0 |




PHAN IL NHUNG QUY BINH CU THE
_ 1. Don vi tb chire viée diu gia quyén str dung dat. (Can cir Khodn 2
Piéu 3 Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017).

bon vith chirc viéc ddu gia: Uy ban nhén dén huyén Gia Lam giao Trung tam

phét trién qu§ dat huyén Gia Lam la don vi t6 chirc viée dau gia quyén st dung dat.
- Trung tdm phat tridn qui dat huyén Gia Lam c6 tru so tai: S6 101 Dué‘ng

C6 Bi, x& C6 Bi, huyén Gia Lam, Ha Noi. ‘

| 2. Lua chon va ky hop giéng thué don vi thye hi¢n phién dau gia quyén

siv dung dat. (Can cit Diéu 12 Quyét dinh so 04/2017/0D-UBND ngay

24/02/2017):

Xac dinh chi phi dich vu dhu gid quyén sk dung dAt tra cho don vi thuc hién
phién ddu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 3 Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh va cac quy dinh hién hanh.

‘ T chic lue} chon don vi, ky hop déng thué don vi thuc hién phién ddu gid
quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé lua chon nha thau.

3. Quyén han va trach nhiém cia don vi td chire viée dég gia quyén st
dung dat (Can cu Diéu 47 Ludt Dau gid tai san 2016, Diéu 4 Thong tu
48/2017/TT-BTC cua B$ Tai chinh)

3.1 Quyéﬁ han:

- T4 chirc lua chon va ky hop d@mg thué don vi tu van thuc hién cdm mbc
gi6i theo Quyét dinh thu hdi dat, cam moc phén 16 va 1&p hd so k¥ thuét thira dat,
giao dat tring dau gia. ' '

_ Lua chon va ky hop ddng thué don vi thuc hién phién dAu gia (t6 chuc
ban d4u gia chuyén nghiép) dé thuc hién du gi4 quyén st dung dat, dam bao
tinh cong khai, minh bach.

- Giam sat qua trinh t8 chirc thuc hién viéc dau gid;

- Tham du phién dhu gia; 7 |

. Yéu chu tb chire ddu gi4 tai sin dimg viée td chirc dau gié khi ¢6 can o
cho rang t6 chiic dau gia tai san co hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Piéu 9 cua Luit Dau gid tai san;

- Yéu ciu d4u gi4 vién diéu hanh phién dau gia dimg phién dhu gid khi c6

cin cit cho ring du gid vién c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoéan 1
Didu 9 cta Luat DAu gi4 tai san; ngudi tham gia dau gid co hanh vi vi pham quy
dinh tai cac diém b, ¢ hodc d khoan 5 Didu 9 cta Lut Dau gia tai san;

- Pon phuong chim dut, hiy bo hop ddng dich vu déu gi4 tai sdn, hop
ddng mua ban tai san dau gi4 hoic dé nghi Toa an tuyén bo hop dong dich vu
d4u gid tai san, hop dong mua bén tai san dAu gia vo hiéu theo quy dinh cua Luat
nay va quy dinh cta phap luat vé dan su; -




- Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luét.
3.2, Trach nhiém:
- Chiu trach nhiém vé quyén st dung dat dua ra dau gis;

- Ky hop dong mua bén tai san déu gi4 hodc trinh co quan c6 thim quyén
phé duyét két qua déu gia tai san.

- Béo c4o co quan cé thdm quyen vé viée lua chon t& chie ddu gia tal san,
dién bién cudc diu g1a va két qua dau gid tai san trong truong hop déu gia tai
san nha nuéc.

- Lép phuong an dau gia quyén st dung dét (trong d6 ¢6 Quy ché déu gia
quyén st dung dit thé hién ddy di ndi dung quy dinh tai Pidu 34 Luit Piu gia
tai san 2016) gl dén Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén thim dinh dé bao
cao UBND huyén Gia Lam phé duyét. .

- Phéi hop vol phong Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai chinh - Ké
hoach UBND x4, thi tran ¢6 lién quan dé diéu tra gia dat thi truong, xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat, d& xuét gia khoi diém trinh cp ¢é thim quyén phé duyét.

- Lap du toan chi phi to chire thuc hién cong tac dau gia quyen str dung dat
trinh UBND Huyén phé duyét: Chi phi do dac, cam mbc, giao dat; Chi pni thué
don vi d4u gia chuyén nghiép, chi phi khéc.

- X4c dinh chinh x4c dién tich dat d4u gia truée khi td chic dau gia.
- Phéi hop vé6i don vi thuc hién phién dau gia quyen su dung dat (T chirc

ban d4u gi4 chuyén nghiép) thue hién viéc phat hanh hé so moi déu gia, thu hé
so dang ky tham gia ddu gid va cac khoan tién hd so ddu gid, khoan tién dat

trudce theo quy dinh.
- T chire xét duyét didu kién nguol tham gia dau gia; Thong bao cong khai

danh sach nhiing ngudi khong du didu kién tham gia ddu gi4; Chu tri t6 chie

budi di tham thuc dia khu dat d4u gia.

- Béo cdo co quan tai nguyén va moi truong, trmh UBND cung cap quyet
dinh céng nhin két qua tring dAu gia quyen stt dung d4t trong thoi han nam (05)
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién d4u gia.

- Trong thot han 05 ngay ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh cong nhan két

qua trung d4u gia, théng bdo bing vin ban cho ngudi tring dhu gia vé viéc ndp

tién tring diu gia.

- Giéi quyét, hoan thién gidy t& phép 1y vé quyen str dung dét va ban giao

d4t cho nguoi tring dau gia.
- Phéi hop v6i don vi thuc hién phién d4u gia ndp tién thu dugo tir dAu gia,

tién thu ctia nhimg nguoi tham gia d4u gia vi pham quy ché, tién ban hd so déu

gia khéng chi hét, tién phat chim ndp vao ngan sach Nha nuéc.
~ Thanh todn, quyét toan chi phi thuc hién cong tac d4u gia theo quy dinh
phép luat.




4. Quyén han va trach nhiém cda don vi thwe hién phién dau gid quyén
siv dung dat (To chire ban dau gia chuyén nghiép) (Can cu Diéu 2, 38 Ludt
Ddu gid tai san 2016, Diéu 3 Thong tu s0 48/2017/TT-BTC)

4.1. Quyén han:

- Yéu cég don vi tb chiic dég gia cung‘cép thong tin va hd so tai lidu phap
ly can thiét nham thue hién viéc dau gia quyén su dung dat.

- Pugc huéng muc chi phi dich vu d4u gia quyén su dung dét theo quy
dinh cua phéap luat va ctia hop dong dich vu dau gid quyén st dung dht.

~ -bon phuongrchém dut, huy b6 hop dong dich vu dAu gi4 tai san hodc yéu
cau Toa an tuyén b6 hop dong dich vu dau gia tai san v6 hiéu theo quy dinh cua
phap luét vé dan su va quy dinh cta Luat dau gia tai san. '
4.2. Trach nhiém:

- Té chic thuc hién déu gia quyén st dung dét theo ding nguyén téc va
trinh tu tht tuc quy dinh tal Luét PAu giad tai san 2016, Nghi dinh SO
62/2017/~NB-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot so diéu va
huéng dan thi hanh ludt dau gia tai san, Quyét dinh s 04/2017/QD-UBND ngay
24}/02/2017 cﬁq Uy ban nhan dan thanh phé Ha NQi vé viéc ban hanh Quy dinh
ve déu gia quyén st dung dat d8 giao dat c6 thu tién st dung dat hoac cho thué
dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi va céc van ban phap ludt khac c6 lién quan.

- Phéi hop véi don vi té chirc déu gia trong qua trinh td chuc thuc hién viéc
ban dau gia va tuén thu theo ding phuong 4n dau gia quyeén sir dung dat da duoc
phé duyét. o
- Thyc hién niém yét, théng bao cdng khai viéc dhu gia theo quy dinh tai
Pidu 35, biéu 57 Luat Pau gia tai san 2016; duoc thuc hién dong thot tai Dié}l
13 ciia Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND Thanh phd. -
Cham nhat 05 (ndm) ngay trué‘c,nge‘xy td chtrc phién dau gia, don Vi t}}uc hién
niém yét cong khai ho so moi dau gia Cé”tréch nhiém xac nhén tinh ddy du va
thoi gian thuc hién niém yét, giri don vi t6 chirc dau gid d& lam cén ct to chirc
dau gia theo quy dinh.
| - Phéi hop v6i don vi t4 chic déu gia thuc hién viéc phat hanh hd so moi
dau gié, thuhdé so dang ky tham gia dau gid va khoan tién dt truéc theo quy
dinh. | |

_ Phat hanh théng bio moi ddu gi.

- Niém yét cong khai danh sach ngudi tham gia dAu gia khong du didu kién
tham gia d4u gi4 theo quy dinh.

- Ban hanh ndi quy phién dAu gi4 theo quy dinh.

- Thyc hién trinh tu ddu gia theo quy dinh tal Di,éu 42 Luat DAu gi4 tai san
2016, va xit ly céc trudng hop phét sinh tai phién dau gi4 theo quy dinh phap
luat.




- Thoéng bao 'béng van ban cho Bon vi t6 chirc déu gia ve lkét qua thuc hién
dau gia trong thoi han 01 ngay lam viée ké tlr ngay két thic phién dau gia.

- Ban giao hd so két qua tb chiic phién déu, gia cho Pon vi t chuic dau gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay to chuc déu gia.

- Hoan tra lai tién dat trude cho ngudi khong trang ddu gia (va khong vi
pham quy dinh phai bi xit ly tich thu khoan tién dit trudce) trong thoi han 03 (ba)
ngay 1am viée ké tir ngay ket thic phién ban dau gia hodc trong thoi han khac do
cac bén thoa thuan.

5. péi tugng dwge tham gia d4u gia va khong dwge tham gia phién ddu
gia quyén sir dung dat (Can cit Pieu 7 Quyét dinh s6 04/201 7/0D-UBND ngay
24/02/2017 va Diéu 38 Ludt Dau gid tai san 2016).

5.1. P6i twong duge tham gia dAu gia quyén sit dung dat:

a. Déi tuong dugc tham gia déu gia: thude déi twong duge Nha nude giao
d4t, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luit dat dai 2013.

b. Khéng dugce st dung vbn ngén sach nha nude dé tham gia déu gia.

~¢. Truong hop ngudi co tén trong don khong biét chit, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai ¢6 nguoi viet thay hodc phién dich va phai chi dong
dang ky voi Pon vi to chic viée dau gid hodc Don vi thuc hién phién dau gia
quyén st dung dét trude khi mo phién.

5.2. Cac truong hgp khong dugce tham gia diu gia:

a) Ngudi khéng ¢ ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hoic bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi ¢ kho khin trong nhén thuc, lam cha hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhén thae, lam chu
duoc hanh vi cia minh; . o

b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cude dhu gis;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gid vién diéu hanh
cudc ddu gid; nguoi truc tiep gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chi s6 hitu tai san dy quyén xir 1y tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gié tai sin, ngudl co
quyén quyét dinh ban tai san cla ngudi khic theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cha, me, vQ, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay; ‘ :

d) Nguoi khong c¢o quyén mua tai san du gia theo quy dinh cla phap luat
ap dung doi vai loai tai san do.

6. Quyén va trach nhiém ngudi tham gia dau gia.

6.1. Quyén:
- Puoc tham du phién dhu gia (Bo gia dAu gia, ky cac gidy to, tai lidu lién
quan) néu du didu kién theo quy dinh ctia Quy che nay. '




- Buoc cung cip day du cac thdng tin lién quan dén 6 dit ddu gi4.
- Nguoi tham gia ddu gia khong tring dAu gia (va khong vi pham quy ché
bi ap dung hinh thuc xtr ly khoan tién dit truge) s€ dugce hoan tra khoan tién dat

trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tr ngay két thuc phién ban dau gia
hodc trong thoi han khac do céc bén théa thuan.

6.2. Trach nhiém:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung quy ché d4u gia trong phuong 4n nay,
N6i quy phién dau gid va quy dinh cta phap luat lién quan.

- Mua hd so d4u gia, ndp hd so dé ding ky tham gia d4u gid, nop khoan

tién dit trude theo dung quy dinh trong phuong an duoc cép ¢ tham quyén phé
duyét va thong bao moi d4u gi4 do tb chirc d4u gid phat hanh.

- Ngudi tham gia déu gid phai c6 mit diy du, ding gio, ding dia diém dé
tham gia phién déu gia theo quy dinh. Truong hop vi Iy do bét kha khang khong
thé ¢6 mit tham du phién déu gid dugc phai bé cude (Do gép thién tai hodc tai
nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du phlen déu gia) thi
trong vong 24 gio phai thong bio cho don vi thyc hién phién d4u gia va phai c6
xdc nhén cua chinh quyén n01 Xay ra sy viéc. Neu khong cé ly do chinh dang la

vi pham quy ché dau gia.
- Khi dén tham gia phién du gid, Nguoi tham g1a d4u gid phai xuét trinh

Ching minh thu nhan dan/Ho chiéu va gidy uy quyén hop 1€ (truong hop uy
quyén) cho don vi thuc hién ‘phién d4u gia; khong sir dung cac chat kich thich va

khong mang theo vii khi, chét gay chay, gdy no.

- Khong dugc rit don hoc tir chdi tham gia dAu gia sau khi don vi t6 chirc
viée dau gia da t6 chitc xét duyét didu kién tham gia dau gid trur truong hop co
thay d6i vé gia khdi diém, théng tln 6 dht ddu gia da niém yét, thong bdo cong

khal.

7. Kinh phi, ngudn chi phi thue hién viée diu gia (Cén cir Diéu 3 Théng
tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh).

Ngudn kinh phi ddm bao cho hoat dong dhu gia quyén st dung d4t, bao gém'

- Du toan ngan sach nha nudc giao cho co quan dugc giao xtt ly viée dhu
) gla quyen st uuug uaL, :

- Tién béan hd so cho ngudi tham gia dAu gia quyén str dung d4t theo quy
dinh; B

- Khoén tién dat trudc clia ngudi tham gia du gia khong duge hoan trd do
vi pham Quy ché déu gid va quy dinh phép luét;

- Céc ngudn kinh phi hgp 1€ khéc theo quy dinh cta phéap luét.

8. Niem yet théng bio cong khai hd so moi dau gia, hd so tham gla

dau gia quyen str dung dat (Cin cir Diu 35 va Diéu 57 Ludt Pdu gid tai san
2016, Diéu 13 ctia Quyét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017).




N1 dung théng bao mdi dau gid quyén sir dung dat o6 céc ndi dung chu
yéu: Tén, dia chi cia t6 chic ddu gia tai san va nguoi co tal san du gid; Thong
tin tai san ban dAu gia (tén tai san, danh muc tai sén, sd lu ong, dia diém khu dit,
ncuon Croc tai san); Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia; tho1 gian, dia diém
ban hd so tham gia dau gi4; gid khoi diém c4 tai san ddu gi4; tién mua ho so tham
gia ddu gia, tién dat trudce; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thic ding ky tham
gia ddu gia; thoi gian, dia diém td chuc phién ban du gi4; hinh thic déu gia,
phuong thirc déu gid.

Viéc niém yét théng bao moi diu gia quyen sir dung dat thuc hién tai tru so
ctia t6 chic dau gid tai san, noi t6 chic cudc dau gi4 va Uy ban nhan dan cép x4
noi c¢6 bt déng san déu gia it nhét 1a 15 ngay trude ngdy mé cudc dau gié.

TS chuc d4u gia tai san luu tai liéu, hinh anh vé viéc niém yet du gla tai
san theo quy dinh trong hé so du gia. Dbi véi truong hop niém yét tai Uy ban
nhén dén ¢ cdp x4 nol co bat dong san ddu gi4 thi t6 chirc déu gia taj san luu tai
liéu, hinh anh vé viéc nlem yét ho&c 18p van ban c6 xac nhén vé viéc niém yét
ctia Uy ban nhén dén cép xa.

T chiic ddu gi4 tai san phai théng bio cong khai it nhét hai 14n trén bao in

hoic bao hinh ciia Trung wong hodc tinh, thanh ph truc thube trung wong noi,

c6 tai san ban diu gia va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé du gi4 tai san,
mdi lin théng béo cong khai cach nhau it nhat 02 ngay lam viéc; déng thoi duoc
thuc hién tai Cong thong tin dién tr S¢ Tai nguyén va Méi truong, Céng thong
tin dién tr UBND huyén Gia Lam, Trung tam phat trién quy dat Ha Noi, Béo
Kinh té va d6 thi, Bao Ha Noi Mdi, Bao ddu thau.

Thoi gian théng béo cong khai 1an thit hai it nhit 14 15 ngay trude ngdy mé

- phién ban déu gia.

Trén ndi dung ctia théng bdo moi ddu gia phai c6 duong dan dén noi dung
hd so moi du gid. Hb so moi ddu gid theo quy dinh tai muc ¢ khoan 1 Piéu 13
Quyét dinh 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phb Ha Nai.

Hb so moi déu gi4 quyen str dung dét duoc niém yet tai.tru s& don vi to

chite d4u gi4 bang ban gidy va thuc hién cung cép ban s6 dé cong khai tai Cong

théng tin dién tr S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Cong thong tin dién tb UBND
huyén Gia Lam. Hb so mdi dau gid dugc in, tai mién phi. Thoi gian niém yet
cong khai hd so moi dau gia quyén sir dung d4t ké tir ngay théng béo dén khi két
thiic phién déu gia quyén sir dung dAt.

9. Nguyén tic ddu gia, hinh thirc dau gla, trinh tu ban ddu gia (Can cie
Diéu 40 va Diéu 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016; Diéu 3 Théng tu 48/2017/TT-
BTC ngay 15/5/2017).

9.1. Nguyén tic diu gid:
Viéc ddu gia duoc thuc hién theo nguyén tc coéng khai, lién tuc, khach
quan, trung thyc, binh dang gitta Nguoi tham gia d4u gi4, bao vé quyen loi ich

hop phép cta cac bén tham gia.




9.2, Hinh thirc déu gid:

Pau gia bang hinh thirc bo phiéu kin 01 vong cho timg thira hodc mot
nhém thia dat dua ra déu gia theo phuong thic tra gid 1én, két qua dugc cdng
khai ngay sau khi hét thoi gian bé phiéu. Thoi gian viét va bd phiéu tra gid
khong qua 10 phiit. Pau gid vién dieu hanh phién dAu gia s& cong khai cac ndi
dung trong c4c phiéu dau gia.

 Céch thire tién hanh dau gid: Ngudi tham gia dAu gia duoc phat mot t&
phiéu tré gid, ghi gi4 mudn tra vao phiéu cia minh, Hét thai gian ghi phiéu, déu
gia vién yéu ciu nguoi tham gia d4u gia ndp phiéu tra gia hodc béd phiéu vao
hom phiéu; kiém dém sb phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bo ting phiéu
tra gid, phiéu trd gia cao nhét véi su giam sét cla it nhét mot nguoi tham gia d4u
oi4; DAu gid vién cong khai gia da tra trude sy chimg kién cia céc thanh phan
tham du phién dAu gia. Két qua gid tra déu gid hop 18 clia ngudi tham gia dau gia
s& duoc sap xép theo thir tu tir cao xudng thip.

9.3. Viéc mo phién diu gid phdi tién hanh theo nguyén tic:

S6 luwong nguoi tham gia dau gia toi thiéu phai gép 02 (hai) lan s luong
thiva d4t dua ra ddu gia; Trudong hop thong bdo moi ddu gi4 tat ca cac thia dat
~ thude phién déu gia, ma s6 nguoi ding ky tham gia d4u gia it hon quy dinh aé
thuc hién déu gia hét tht ca cac thira dat thi Trung tAm phét trién quy dat huyén
Gia Lam béo cdo UBND Huyén quyét dinh sé lugng va vi tri nhiing thira dét
dua ra ddu gi4, dim bao du diu kién dé phién ddu gia van duoc thuc hién theo
ding quy dinh cua Nha nudc. Trung tdm phat trién qu¥ d4t huyén Gia Lam s&
thong béo cu thé cho nhiing ngudi tham gia d4u gia ngay sau khi co quyét dinh
ciia UBND huyén Gia Lam. Nguoi tham gia d4u gia phai tuén thu quyét dinh lya
chon nhing thira dat dugc t6 chirc déu gia va chép hanh viéc tham gia du gia
theo dang quy dinh phap luat va quy ché dau gid da ban hanh.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé ding ky ddu gid mdt hay nhiéu thira dt voi
didu kién phéi ndp tién dat trude tuong tmg véi s luong thira d4t dang ky dau
gia. '

Dén thoi diém xéac dinh didu kién néu khoéng du s6 luong nguoi tham g,ia
dAu gia hop 16 dé td chirc phién ddu gié theo quy dinh thi don vi t chirc viéc dau
gid s€ quyét dinh tam dung viéc t chirc ddu gia, ngudi tham gia dau gia dé dang

" ky tham gia d4u gia c6 the rit Tai khoan tién ¢ déﬁruc’gc*-véﬁi*érrmua'hé 5o, hode
chép nhan ché doi cho dén khi di diéu kién td chirc déu gid.

10. Néi dung hd so moi tham gia du gia va ding ky tham gia diu gia
(Ciin ci Didu 38, Didu 39 va Diéu 42 Ludt Déu gid tai san; Diew 13, Dieu 14 cua
Quyeét dinh 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017; Diéu 3 Thong tw 48/2017/T1-
BTC ngay 15/5/2017).

10.1. H6 so moi diu gid:

a. Ho so moi tham gia déu gid gom co:

- Théng bdo moi dau gia;



- Phuong an déu gid quyén st dung dét;

- N61 quy Phién du gid quyén sit dung dét;

- So d6 mat b@fmg vé vi trf khu dat, vi trf cac thira dat (néu céd);

- - Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng mit bing dugc cép co
tham quyén phé duyet; thong tin vé ha tang k¥ thuat d& duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét;

- Pang ky tham gia diu gia quyén sir dung dat (theo mau - kém theo dugc
thuc hién cbng khai trén Cong thong tin dién t S& Tai nguyén va Mbéi truong,
Cong thong tin dién t Uy ban nhéan dan cap huyén)

10.2. Hé so diing ky tham gia ddu gid ciia nha dau tw gom:

a. Déng ky tham gia d4u gia (theo mau):

Viéc¢ dang ky tham gia du gia theo hai hinh thire: Gui dang ky truc tiép
hoic gii thu bao dam dén t chirc dau gia tai san theo thong bao moi tham g1a
dau gia; T6 chic ddu gid tai sin ban hd so tham gia ddu gia, tlep nhén hd so

tham gia d4u gi4 trong gio hanh chinh, thoi gian ban hd so va tiép nhan hb so
tham gia d4u gia theo Théng béo cla t chitc ddu gia tai san.

- Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude duge quy dinh cu thé
trong théng bao moi dAu gia clia td chire ddu gi4 tai san.

Nguodt tham gia déu gid nop tién dit trude vao tai khoan thanh ton riéng
cta td chic diu gi tai san mé tai ngin hang thuong mai, chi nhanh ngén hang
nude ngoai tai Viét Nam. Thong tin cu thé theo Théng bado moi tham gia du gia

cia t chirc du gi4 tai san.

b. Ban sao ching tir x4c dinh cac khoén tién nguoi tham gia dau gia da ndp
daé dang ky tham gia du gia quyen st dung dit (yeu cdu c6 ban chinh dé dbi
chidu tai noi thu hd so);

c. Bén sao Glay chimg minh nhén dén (con thoi han) hodc Ho chiéu (con
thoi han) va Ho khau thuong tri hodc Gidy uy quyén hop 18 (neu c6); dbi véi
truong hop la td chic Ban sao gidy ding ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap
(c6 ban chinh ddi chiéu).

H6 so tham gia d4u gia duge t1ep nhén khong han ché vé sé luong va dugc
bao quén theo ché @6 "mAt". Thoi diém tiép nhan hd so tham gia d4u gia (trong

gio hanh chinh khéng ké thir 7, chi nhat va ngay 12, tét) lién tuc ké tir ngay niém

yét vide ddu gia quyén st dung dat cho dén truéc ngay mé phién ddu gia 02
(hai) ngay. Thoi gian thu tién dit trude cia nguoi tham gia dau gid trong thoi
han 03 ngay lam viéc trudc ngdy mo phién dau gi, trir trudng hop t6 chitc dAu
gid tai san va nguoi tham gia dAu gid co théa thuan khac nhung phai trudc ngay
mé phién dAu gié.

- Thoi gian xem xét thuc dia: lién tuc it nhit 02 ngay va t6i thiéu 2 ngay
truée khi m¢ phién ddu gia, don vi d4u gia c6 trach nhiém t chirc cho ngudi

tham gia d4u gi4 dén xem thuc dia khu ddu gié.
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~ Nguoi tham gia dau gia quyé_n str dung dat c6 thé ty tim hiéu thuc dia khu
dat, khéng phai théng qua don vi 16 chie diu gid quyén st dung dét.

_ 16.3. Cac khodn tién phai nfp khi ding kj thawm gia diu gid quyém se¢
dung dai:

a. Khoan tién dt trude (Cin ot didu 13 OB s 35/2017/QD-UBND)

. Nguoi tham gia déu gid khi nép Hé so du diu gia phai nép mét khoan
tién dat trude do don vi t§ chirc viéc dau gid quy dinh. Khoan tién dat trudce
duoc quy dinh tai Thong bio moi tham gia dau gia.

- Khoan tién dat trude khéng duoc hoan tra cho nguoi tham gia ddu gig va
dugc ndp vao ngén sach Nha nuéc trong truong hop Ngudi tham gia déu gid vi
pham quy ché dau gia va theo quy dinh phap luat.

- Khoén tién dit trude dd ndp cua ngudi tring dau gid duoc tinh vao tdng
s t1én phai ndp cho thtra dét tring diu gia.

- Nguoi khong tring déu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh ctia phap
luét bi ap dung hinh thtre tich thu tién dit trude thi s& duoc hoan tra khoan tién
dat va thanh todn tién 14i (néu c6) trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két
thtc phién dau gid hodc trong thoi han khac do céc bén thoa thudn.

- Ngudi tham gia d4u gia cé quyén tir chdi tham gia phién d4u gid va duoc
nhén lai tién dit trude trong trudng hop ¢6 thay doi vé gia khoi diém, thong tin
khu dat da niém yét, théng bdo cong khai; truong hop khoan tién dit trude phat
sinh 14i thi nguoi tham gia dau gia dwoc nhan tién 13 do.

b. Nguoi tham gia dau gid c6 thé ding ky du gid mét hay nhiéu thita dét véi
diéu kién phai ndp tién dit trudc tuong tng véi sb luong thia dat déng ky dau gia.

c. Tién mua hd so diu gid (Can cir Piéu 3 Théng tw s6 48/201 7/TT-BTC) :

- Tién mua hd so dbi véi céc thita dit déu gia quyén s dung dat nho, ket 16
X2 thén Hoi x& C6 Bi, huyén Gia Lam 1a: 500.000 dong/h6 so' (Nim trim nghin
dong trén mot ho so). |

11. Thoi gian, dia diém béan hd so va ndp hd so' tham dw dfiu’gié, xem
thwe dia khu dat dau gia va t6 chite phién dau gia quyén si dung dat.

Thuc hién theo Théng bédo moi tham gia déu gia do don vi t& chirc ddu gia
- phat hanh va d4 duoc niém yét cong khai theo quy dinh.

~12.Rat lai ding ky tham gia ddu gis trong thoi han dang ky.

Truée khi hét thoi han ngp hd so ding ky tham gia ddu gid ma ngudi da
nop hod so rat déng ky thi xr Iy nhu sau: ‘ o

- Tién dit trude cta nguoi da dang ky duoc hoan tra lai trong thoi han 03
ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chirc phién dau gia.

13. Gid khéi diém, bude gia, tiéu chuin xét gia, cong thire bé gis va gia
tring dau gia.
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12,1, Gid ki didnm

Gid khoi diém dé dau gid quyén st dun ng dat cac 6 dat tai 16 X2, thon Hoi,
x4 C6 Bi, huyén Gia Lém do UBND huyén Gia Lam phé duyét.

G1a khoi diém dé dau gid quyén si dung dét (ddng/m* ), dugc tinh trén gid
tri 1m” dét.

13.2. Buwéc gid:

La khoéng cich gia quy dinh d& ngudi tham gia d4u gia bs gla va 14 phén
chénh léch gitia gid tring va gia khong tring thap hon lién k& cho 01 m? dAt.

Buéc gia ap dung chung véi tit ca céc thia dAt ddu gid la: 200.000 d/m’
(Hai tram nghin d'ong trén mot mét vuong).

13.3. Cong thirc bé gia:

Gia hop 1€ clia vong ddu = Gia khoi diém (A) + n*Budc gia (n 1 cac sb tu -

nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

Gia hop 1€ dugc cong bé 1a “A” thi gid bd hop 18 s& phai bang tir “A” tré
1&n, cu thé 1a: C6 thé 1a “A” hodc A + n* Budc gid.

13.4. Tiéu rrhu.(ln xot gia:

Viéc danh gia xép hang nguoi tham gia dAu gi4 duoc xem xét trén 2 tiéu
chi: C6 phiéu du du gia hop 1€ va gia du d4u gia hop 1€.

a. Phiéu déu gia hop 1€ la: Phiéu du du gia do don vi té chirc vide ddu gia
(Trung tam phat trién quy dét huyén Gia Lam) va don vi thuc hién phién dAu gia
(To chirc ban dau gi4 chuyén nghiép) phit hanh (ph1eu theo mAu in s&n ¢6 déng
diu tr eo cla Té chirc ban du _gia chuyén nghiép). Phiéu ghi ddy du cac noi dung
theo mau va théng nhit véi hd S0 Xac dinh tu c4ch ngudi tham gia déu gia.

S4 tién bo gia bang chir va bang s6 trong phiéu déu gid phai théng nhét,
néu co su sai léch thi s& lay gia tri bang chir dé xét gia.

b. Gié tra ddu gid hop 1€ la: Gid do ngudi tham gia dAu gia tra gi4 cho 01m?
dat duoc ghi trong phiéu dyu ddu gla va quy dinh :

- Gi4 tbi thiéu phai bing gia khoi diém dé déu gia (dbng/m?).

- Truong hop nguoi tham gia dhu gia néu bo sai budc gia s& dugc lam tron
theo nguyén tic cdng ting 1én cho tron bude gia ké t1ep dé xét gid. Ngudi tham
gia diu gla dbng y cOng ting lam tron bude gia ké tiép s& phai xdc nhin vao
phiéu ddu gia da ghi sai budc gid cia minh. Truong hop ngudi tham gia dau gia
khong ddng v cong tang lam tron bude gis ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham
gia ddu gid va bi 4 ap dung hinh thire xtr 1i vi pham.

- Truong hop nguol tham gia dAu gia néu bo dudi gia dat cu thé 1am co s&
xéc dinh gid khoi diém dé ddu gia theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1€, s& bi
ap dung hinh thirc xr l{ vi pham khéng dugc tiép tuc tham gia ddu gia.

13.5. Gid tring diu gidva tong s tién ngwoi triing diiu gid phadi nop:
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a. Gid tring ddu gid: La giz tré hop 18 cao nhét tinh trén mot mét vubng dat
(quy dinh 16n hon gia khong tring 1ién ké mot budce gid tré 16n), duoc dauy gia
vién cong bo tai phién dau gid, Trung tdm phét trién quy dat huyén Gia Lam x4c
nhén va cép c6 tham quyén phé duyét.

' b. Téng sb tién nguoi tring diu gis quyén st dung dat phai tra duoc x4c
dinh nhu sau: Gi4 tring déu gid nhén dién tich thia dat tring dau gi4 thuc té ban
glao ngoai thuc dia.

. 14. Xét duyét diéu kién tham gia déu gid va gidm st thee hign phién
diu gid quyén sir dung dat (Cin cir Picu 15 ciia Quyét dinh 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND Thonh pho).

14.1. Xét dupét diéu kign tham gia ddu gid:

Viée xét dieu kién tham gia ddu gid duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi
han ndp ho so tham gia dau gia. Trung tdm phat trién quy dat huyén Gia Lam tb
chirc xét duyét diéu kién tham gia du gia clia c4c ngudi tham gia déu gia. Viéc
td chire xét duyét diéu kién tham gla dau gia dugc thuc hién trong diéu kién bao
mét va dugc ldp bién ban, cdc thanh phén tham du phai ky tén xéc nhan noi
dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dau gia. Thong bdo cong khai danh
sach nhiing nguoi tham gia ddu gia khéng du diéu kién tai don vi t6 chirc viéc
dau gia va don vi thuc hi¢n phién dau gid quyén st dung dat. Ho so xét duyét
diéu kién tham gia dau gi4, danh sach du didu kién tham gia dau gia duoc bao
quan theo ché do Mat. '

14.2. Gidm sdt thie hién phién diu gid quyén sir dung dit:

Trung tam phét trién quy dat huyén Gia Lam mdi dai dién co quan tu phap,
tal chinh, thanh tra, chinh quyén x4, thi tran noi c6 dat dau gia va dai dién t6
chirc, cd nhan khéc c6 lién quan dén tham dy, gidm st thuc hién phién dau gi4
quyén str dung dat. :

15. Trinh ty mé phién dau gia, nguyén tic b gia va xét gia, bién ban
dau gia (Can cii Dieu 42, 44 cia Ludt Péu gia tai san 2016).

15.1. Trinh tw mé phién diu gid:

Trinh tu phién ban déu gia:

- Péu gid vién didu hanh phién du gi4 gidi thiéu ban than, ngudi-gitp—
viéc;

- Céng b danh sich ngudi tham gia déu gid va diém danh dé xédc dinh
nguoi tham gia dau gia;

- Pho bién N6i quy, Quy ché dau gi4;

- Gi6i thiéu khu dat déu gi4, cac thira dét ddu gié;

- Nhic lai mte gid khoi didm;
- Thong bdo buéc gid va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;
- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gig;
12



- Tra 161 cdce cAu hoi cua nguoi tham gia dau gis (néu cd).

- Phat phiéu d4u gia cho tiing ngudi tham oia diu gid. Ngudi tham gia déu gis
dugc phét 01 phiéu du ddu gia theo mau in sin (C4 dong dau treo ctia T4 chire ban
dau gia chuyén nghiép). Néu viét nhim (trudce khi bo phiéu) phai yéu cau déi phiéu
khac, khéng duoc tay xo04, sira chita trén phiéu dau gid. Viée déi phiéu trong thoi
glan quy dinh va duoc su chép thuan cia d4u gia vién. Nguoi tham gia d4u gid phai
nop lai to phiéu d4 bi héng dé hru hd so theo quy dinh.

- Huéng dan nguoi tham gia ddu gia vidt va bs phiéu vao hom phiéu;
nguoi tham gia dau gi4 cé trach nhiém ghi 13 ho tén, dia chi, gia tra dau gig
(bdng s va bang chit) va céc ndi dung khic trong mau phiéu du dau gig va bo
vao hom kin trude su chirng kién ctia cac thanh phén du phién dau gi4.

- Thoi gian viét va b6 gid 1a khong qué 10 phiit (ké ca viét va bo phiéu déu
gid). - :

15.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:

- Viée bo gid dau gid & cac thira dét dwoc tién hanh mot vong duy nhAt, tét
cd nhitng Nguoi tham gia dau gia da dang ky dau gid du didu kién s& cung tham
giabd gia 01 lan. _ o

- Mot Nguoi tham gia du gid s& dugc phat 01 t& phiéu tham du diu gis va
chi duoc bo 01 gid cho tat ca sb lugng thira dat da dang ky diu gia.

- Viée xét gid duoc tién hanh cong khai, tai chd. Diu gia vién xem xét cac

r

phiéu du d4u gid hop 18. Viéc xép hang theo gi4 du d4u gid tir cao xubng thép dé
xac dinh danh sdch Nguoi tring gia, c6 sur kiém tra gidm sat cta don vi t0 chic
viéc dau gid va ching kién cia Nguoi tham gia dau gi4.

15.3. Bién bin diu gid

Dién bién ctia phién déu gia phai duoc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban
déu gid phéi duoc 14p tai phién diu gia va c6 chit ky ctia ddu gia vién didu hanh
phién dau gi4, ngudi ghi bién ban, nguoi tring dau gid, ngudi 6 tai san diu gia,
dai dién ctia nhiing nguéi tham gia dau gia. '

Nguoi tring dau gié tir chéi ky bién ban déu gia dugc coi nhu khéng chip
nhén nhan quyén st dung d4t trung dau gi4.

Bién ban ddu gid duoc déng diu ciia td chie déu gia tai san.

16. Noi quy phién diu gid quyén sir dung dit. |

Noi quy phién du gia quyén st dung dét do don vi thuc hién phién diu gig

(TS chirc ban déu gia chuyén nghiép) ban hanh phu hop véi quy dinh cta phap
ludt, va dugc Pon vi td chire viéc dau giad (Trung tim phat trién quy dat huyén
Gia Ladm) chap thudn. Gém céc ndi dung nhu sau:

- Ngudi khéng du diéu kién tham gia dau gia khéng dugc vao phong td
chtrc phién dau gia.
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- Nguti tham gia dau gia phai c6 mit tai phong té chae phisn déu gid ding
8l0, ngay quy dinh theo théng bdo dau gid. Sau khi phién déu gia khai mac va
ket thue thu tuc diém danh nguoi tham gia déu gié, nhitng ngudi tham gia déu
gla dén tre (d’pro‘c quy dinh trong quy ché dau gia quyén st dung dat da dugc cip
¢6 thdm quyén phé duyét) khéng dugc vao phong td chic dau gi4d va khong
duoc hoan trd khodn tién dit trude.

- Ngudi tham gia dau gid ngdi ding vi tri ban t§ chic di huéng dan, khong
di lai 1on x6n trong phong dau gia. Ngudi tham gia dau gid 1a 01 ngudi duy nhét
c6 t€n trong danh sach du diéu kién tham du phién dau gia va phai truc tiép tra
gia (trudng hop c6 ngudi dai dién theo Uy quyén thi can phai ¢é vin ban 1y
quyén hop 18). Khéng duoc néi chuyén, trao dbi véi c4 nhan khac trong phong
dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia khéng hut thube, khong st dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gid, khong tu y
ra khoi phong dau gia néu chua c6 su dong y ciia Pau gia vién.

- Ngudi tham gia dAu gid khong dugc mang chét chay né, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc t6 chic phién dau gia. Khdng duoc st dung chat kich thich
khi dén tham du dau gi4. L _ _

- Ngusi tham gia ddu gia phai tuan thu tuyét déi su didu hanh phién diu
gia cta Dau gid vién. Khéng tranh ludn véi DAu gia vién vi bat ky 1i do nao.

- Nguoi tham gia dau gi ¢6 hanh vi phé 16i, can tré cude ban diu gid hosc
lién két, thong dong dim gia thi bi truat quyén tham gia dau gia va xtr ly theo
quy dinh cta phap luét.

- Nguoi tham gia ddu gi4 khéng dugc quay phim, chup hinh trong phong tb
chtrc phién dau gia. . | .

- Ngudi tham gia du gié vi pham N6i quy, Quy ché tiy mic do sé bi xtr ly
theo quy dinh ctia phép luit. '

17. Xdc dinh ngudi tring diu gia va xir Iy truwong hop phat sinh (Cin
cuDiéu 39, 42, 50, 51 Ludt Pau gid tii san 2016)

17.1. Xdc dinh nguwoi tring dilu gid quyén siv dung dit:

- N gu’b'i,,trﬁng,déu,gié;Léfnhﬁngfnfgfué)iiftham gia- déuf—giréicé phiéu du déu-
gid hop 18 va gi4 tra cho 01m” dt hop 18 cao nhat cho thira dat dua ra dau gia
duogc dau gid vién cong bo tai phién dau gid, Trung tim phat trién quy dat huyén
Gia Lam x4c nhan va duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Truong hop 01 thira dét ¢6 tir hai ngudi trd 1én cuing trd mirc gia cao nhét
va la gia tra hop I€ thi dau gia vién t6 chic dau gia tiép gifta nhiing nguoi cung
tra gid cao nhat dé chon ra ngudi tring dau giad. Néu cé ngudi tra gid cao nhat
khéng ddng y dau gid tiep hodc khong cé nguoi trd gid cao hon thi dau gid vién
t6 chirc boc tham dé chon ra nguoi trang dau gia.
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- Truong hop tal muc gid xét trang aau gié cudi cling ma s6 luong thita dat
ddu gid con lai nho hon s6 luong thira dat dang ky cua nhimg ngudi bo cung
muc gia thi t6 chitc cho nhitng ngudi d6 déu gia tiép dé chon duoe ngudi tring
gid. Néu c6 nguoi bd cung muc gia d6 khong dong v dau gia tiep hodc khdng c6
nguol tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chic bbe tham d€ chon ra nguoi tring
dau gia.

- Viéc lua chon thira dat ctia nguoi tring ddu gid dua trén nguyén tic:
Nguoi co gia bd cao hon s€ dugce lwa chon trude theo th tu tir 01 dén hét céc
thura dat t6 chuc dau gia. Neéu tai cung muc gid trung dau gid, ¢ hai hay nhiéu
nguol tham gia dau gid bo gid bang nhau thi viéc phéan dinh tht tw quyén uu tién
lua chon thira dat duoc xéac dinh bang hinh thirc boc tham.

- Bt cur trudong hop nao bo gia thdp hon gia cu thé déu bi coi 1a vi pham
Quy ché va khong duoc tiép tuc tham gia d4u gid.

- Danh séch nguoi tring du gid duoc 1ap cing Bién bén phién du gia va
cong bo ngay sau khi két thtic phién dau gid, c6 su ching kién cia dai dién cac bén.

17.2. Xir Iy finh hudng phit sinh khi nguwoi tham gia diu gid rit lai gid
di trd hodc tir chdi nhin quyén tring diu gid:

a. Trudc khi cong bd két qua dhu gia:

Tai phién dau gia quyén st dung dat, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai
gia da tra true khi ddu gid vién cong bd nguol tring du gid thi cude dau gia
van tiép tuc va bat dAu tir gid ctia ngudi tra gia lién ké trudc do.

Trong truong hop khdng c6 nguoi tra gia tiép thi cudc ban diu gia coi nhu
khéng thanh. :

Ngudi rut lai gia da tra bi truat quyén tham gia d4u gia va khong dugc hoan

tra khoan tién dat trude. Khoan tién dit trude clia nguoi rit 1a1 gia da tra s& xur ly
thu hoi ndp ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

b. Sau khi céng b két qua dau gia:

Tai phién dAu gia, sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc du gia da cong b
ngudi trang déu gla ma tai cude dau gia ngudinay tu chéi két qua tring dAu gia
thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi tring du gi4, néu gid lién ké d6 cong voi
khoan tién dat trude it nhit bang gid da tra cua nguoi t chéi két qua tring dau
gia va nguoi trd gid 1ién k& chép nhan mua tai san dAu gid.

Trudng hop gia lién ké cdng voi khoan tién dit trude nho hon gia da tra
cla nguoi tir chéi két qua trang dau gid hodc ngudi tra gid lién k& khong chip
nhén mua tai sén d4u gia thi cude dAu gid khéng thanh.

Truong hop ¢o tu hai ngudi trd lén cung tra gia lién k&, néu gia hen ké do
cdng véi khoan tidn dat trude it nhét banO gid dd trd cua nguoi tir chéi quyen
tring déu gi4 thi thira dat duoc ban cho mét trong hai ngudi tra gid lién ké do,
sau khi du gia vién t6 chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring déu gi.
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Khoan tién dat trude cia ngudi tir choi khéng nhan quyén tring dau gid bi
tich thu va ndp vao Ngén sach Nha nude theo quy dinh.

18. Quyen va nghia vu cla nguwoi tring dau gis (Diéu 18 Quyef dinh s6
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017, Diéu 48 Ludt Pdu gid tai san 2016).

18.1. Quyén:

- Buoc cong nhén két qua tring d4u gia va lam céc thi tuc dé nhan dt, xac
1ap quyén st dung dat theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén clia ngudi st dung dit theo quy dinh ctia Luét dht dai.

- Puoc quyen st dung ha ting k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha tang k¥
thuit ngoai 10 dat dé phuc vu cho viée sir dung dat.

18.2. Nghia vu:
_ Ky bién ban phién dau gi4;
- Nép day dl tién trang dau gid quyen su dung d4t theo quyet dinh cong

nhan két qua d4u gi4 quyén st dung dét, theo Quy ché ddu gia va quy dinh phap
luat co lién quan.

- Khi xdy dung phai xin cAp phép x4y dyng theo quy dinh. - -
- Chju sy quan ly va giam sat ctia Nha nude vé dat dai, moéi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién trc trong qué trinh st dung dt.

- Nguoi trung dAu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ngp 1€ phi trudce
ba dat theo quy dinh ctia B Tai chinh trudc khi dugce chp Gidy chung nhén

quyen st dung dat.

: - Khi tién hanh xay dung: Phai x4y dung dung theo quy hoach chi tiét
1/500 da duoc cp ¢6 thdm quyén phé duyét.

- Khi-xdy dung xong cong trinh, nguoi trung gla c6 trach nhiém sta chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuét ban d4u néu giy hu hong.

- Lién hé vdi cac co quan chirc nang dé ky ket hop ddng st dung dién sinh
hoat, str dung nudc sach va dAu nbi hé thdng ha tAng k§ thuat trong 16 dt.

19. Vi pham quy ché diu gia

- 19.1 Céc truong hop kh’@h’{dl’l’Q‘C*n’h'fl’nﬂa’.r*ﬁ'éﬂ dat trwée (Cdn cie -
Khodn 6 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san 2016).
a) Pa ndp tlen dit trude nhung khong tham gia cudc d4u gid ma khong
thudc truong hop bét kha khéng;

b) BI trudt quyén tham gia d4u gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ctia Luat d4u gié tai san:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia d4u gia, tham gia cude dau gia;
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- Théng ddng, mée ndi véi déu gid vién, 5 chic aau gla tal sén, nguoi ¢b
tai san dau gia, ngum tham gia dau gid khic, ca nhén, 1o chiic khéc &€ dim gi4,
lam sai léch két qua dAu gia tai san;

- Cén trd hoat dong dau gia tai san; gy rbi, mat trat tu tai cudc dau gia;

- Be doa, cudng ¢p dAu gig vién, ngudi tham gia diu gia khdc nham lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan;

¢) Ttr chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua trang dau gid.

Déi véi tét ca nhitng trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia dau gi1d (nha
dau tu) sé khong duoc hoan tra lai khoan tién dat trude; toan bo s tién dit trude
nay duoc xir ly thu hoi ndp ngén sach Nha nudec.

19.2. Céc trwong hop bi truat quyén tham gia diu gia
- Nguol tham gia dau gia khéng ghi day da cac thong tin quy dinh c6 trén

phiéu ddu gis. Diu gid vién s8 huéng din truc tiép dé hoan thién cho day du,

chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu nguol tham gia dAu gia khéng dbng ¥
hoan thién theo huéng dan thi bi coi 1a phiéu khong hop 18 va khong xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gia vi pham ndi quy phong d4u gié, quy ché daugia.

- Nguoi tham gia dAu gid tra gia cao hon mirc gid dat cu thé 1am co s xac
dinh gia khoi diém nhung chon sai budc gia va khéng ddng ¥ cong tang lam tron
cho phu hop vdi gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Nguoi tham gia du gia tra gid thdp hon gia cu thé dau gid quyén sir dung
dat (ddng/m?2)

PHAN ITI. THUC HIEN KET QUA PAU GIA.

1. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dit (Céin cir Diéu 17 Ouyét
dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 ).

1.1. Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay té
chuc phién déu gia, don vi td chic viée ddu gia quyén st dung dat bao cédo co
quan tai nguyén va moi truong, trinh Uy ban nhan dén ciing cap quyet dinh cong
nhén két qua tring d4u gia quyén st dung dat.

Hd so giri kém theo gom Hb 50 d4u gia quyen str dung dat; Hop ddng thué
don vi thuc hién phién dAu gid quyén st dung dat (néu c6); Bién ban xét duyét
diéu kién tham gia d4u gia; Bién ban két qua d4u gia thanh cong quyen su dung
thira dét.

Co quan tai nguyén va mdi truong, trinh Uy ban nhan dan clng clp quyét
dinh c6ng nhén két qua tring d4u gia quyen stt dung dt trong thdi han khong
quéd bay (07) ngay lam viéc.
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1.2. Uy ban nhén dén cap c6 tham quyén quyét dinh cong nhén két qua
t1ung dAu gid quyén stir dung dét véi cac ndi dung chinh nhur sau:

- Can ct phép ly d¢é ban hanh quyét dinh;

- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung dAt va co so ha tang, tai san
oin lién v6i thia dat (néu c6) duoce quyét dinh cbng nhén tring déu gié;

- Tén, dia chi ngudi d4 tring ddu gi4 quyén st dung thira dét.

- S6 tlen tring ddu gid quyén st dung thira dat va phuong thire, thoi gian
pha1 ndp tién tring du gia.

1.3. Truong hop do UBND cép huyen quyet dinh diu gia nhung dat giao
va dbi tuong giao thudc thim quyén giao d4t ctia UBND Thanh phd
thi UBND cdp Huyen lap hé so bdo cdo S& Tai nguyén va Mbi truong
trinh UBND Thanh phé céng nhan két qua du gia, trong thoi han khéng qué
bay (07) ngay lam viée ké tir ngay t6 chirc phién déu gia.

2. Hiy két qua dau gia quyen st dung dit, hiy quyet dinh c¢6ng nhan
két qua tring diu gid quyén st dung dat (Can cir diéu 20 Quyér dinh
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 va Piéu 72 Ludt Pdu gid tdi sén 2016).

1. Viéc huy két qua d4u gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh tai
Pidu 72 Luat Pau gid tai san 2016.

1.1. Theo théa thudn gifta nguoi co tai san d4u gid, to chirc dau gia tai san
va nguol trung d4u gid vé viéc huy ket quéa ddu gia tai san hodc gilta nguoi cd tai
san ddu gid va ngudi trng ddu gia vé viec hiy glao két hop ddng mua ban tai

san du gid, hiy bo hop dong mua ban tai san du gia, trir trudng hop gay thiét
hai hodc lam anh huong dén loi ich clia Nha nuéc, quyén, loi ich hop phép cia

c4 nhan, té chic;
1.2. Hop dong dich vu d4u gia tai san, hop dong mua ban tai san d4u gia bi

Tda 4n tuyén bé vd hidu theo quy dinh cua phap luét vé dén su trong trueong hop
nguoi tring d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cia

Luat Diu gia tai san;

1.3. Hop dong dich vu d4u gié tai san bi hlty bd theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 cua Luat PAu gia tai san;

T4 Nguotco talﬁanﬂaugla nguoﬁham gia ddu- gwﬁngl—r—eﬂft—r—un—g dhu gid,

t6 chic déu gia tai san, ddu g1a vién c6 hanh vi théng dong, méc ndi, dim gia
trong qua trinh tham gia ddu gi4 din dén lam sai léch thong tin tai san dau gia

hodic ho so tham gia ddu gia hogic két qua dAu gié tai san;

1.5. Theo quyet dinh cda ngudi cd thim quyen x( phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dAu gia tai san nha nudce khi ¢6 mot trong céc cdn ¢ quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ciia Lut DAu gié tai san.

2.2. C4c trudng hop hiy quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia quyen
sir dung dat: Nha dau tur tring gia khong ndp hodc ndp khong du sb tién theo két
qua trang diu gia quyén st dung dat.
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\ Nha dau tu trung dau g1d khdng dugc hoan tré lai khoan tién dat trude; sb
tién su dung déat da ndp (nhung chua du) duge hoan lai ma khéng dugce tinh 13
suét, truot gia.

3. Nop tlen st dung dat sau khi ¢6 quyet dinh céng nhin két qué tring
d4u gid quyén siv dung dat (Can ci dieu 19 Quyér dinh 04/20]4/019 UBND
ngay 24/02/2017). ..

3.1. Trong thoi han khéng qua ndm (05) ngay lam viée ké tir ngay nhin
duoc quyét dinh ‘cbng nhén két qua tring dau gi4, don vi t6 chitc vide ddu gia
quyén sir dung dat giri théng béo ndp tién st dung dét cho nguoi tring du gi.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngdy nhén duoc théng béo ciia don vi tb chue
viée ddu gia quyén st dung dat, nguoi tring dAu gid co trach nhiém ndp tién sir
dung d4t theo quy dinh.

3.2. -’Thong bao ndp tién str dung dét bao gbm cac ndi dung sau:
- 86 tién st dung dit phai ndp va phuong thic, thot gian phai ndp theo Let

qua trung dau gid da duoc Uy bannhin din clp coéthim quyén quyét
dinh cong nhén;

- Tén, dia chi va s0 tai khoan tai Kho bac nha nuéc d€ nép tien str dung dét;

- Thot han chuyen giao chimg tir dd ndp tién st dung déat cho don vi td
chuc viée d4u gid quyén sir dung dt.

3.3. Nguoi tring du gia quyén st dung d4t co trach nhiém nop tién su
dung dat vao Kho bac nha nuéc, va sao nop ching tir cho don vi t& chiic viéc
diu gia quyen str dung dat dé duoc huong dan céc thu tuc ban giao dat tai hién
truong va cap Gidy chimng nhén quyén st dung d4t theo quy dinh.

3.4. Nguoi tring dau gid quyén st dung dht khéng ndp du tién st dung dét
trong thol han theo thong bdo néu tai muc 3.1 phan III thi co quan co tham
quyén quyet dinh thu hdi quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid quyén st
dung dat.

4. Cip gidy chitng nhin quyén sir dung dét, giao dat trén thue dia cho
ngudi tring diu gia. .

Sau khi nguo1 trung dAu gid quyén str dung dAt hoan thanh nghia vy ndp da
tién tring d4u gia, trong thoi han khéng quéd 10 ngay, Trung tam phat trlen quy
dAt huyén Gia Lam lién hé véi don vi do dac dé x4c dinh ranh gidi, méc gidi
khu dit déu gia; lién hé véi co quan Tai nguyén va Moi truong dé 1am thu tuc
ban giao ranh gidi khu dat dau gia ngoai thuc dia (thanh phén tham gia ban giao
dat ngoai thuc dia gébm: Trung tAm phat trién quy dét huyén Gia Lam, co quan
Tai nguyén va M01 truong, ngum tring d4u gia, UBND xa Cé B1) va cap Giby
ching nhan quyen st dung dat. ,

Sau khi co quan ¢6 tham quyen cap gidy ching nhén quyen su dung dat,
Trung tam phat trién quy ddt huyén Gia Lam to chuc trao gifly ching nhén
quyén st dung dat cho ngudi tring ddu gi4 quyen st dung dat; co quan tai
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nguyen va méi truong thuc hién cap nhét, chinh If co sé& dit | liéu dia chinh, hé
dia chinh theo quy dinh hién hanh.

5. Quan Iy va st dung kinh phi thu dwoe tir ddu gis quyén siv dung dit.

Toan bo s tién thu dugc tir diu gid quyén st dung dét la khoén thu cia
Ngan séch Nha nuée, duge ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nude theo huéng
din ctia S& Tai chinh Ha Noi.

PHAN IV. TO CHU'C THU'C HIEN.
1. Xir ly vi pham trong qu4 trinh thyc hién.

Don vi t6 chuc viéc dau gia, don vi thuc hién phién dau gi4 c6 hanh vi vi
pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay thi bj xu ly theo quy dinh phép luat tiy vao
mic d va tinh chét cia hanh vi vi pham; néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng
theo quy dinh cta phép luét.

Péu gia vién ¢é hanh vi vi pham céc quy dinh cta Quy ché nay thi tiy theo
tinh chdt, mic d6 ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru trach

nhiém hinh su.

Nguoi tham gia dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cta Nghi
dinh nay thi ty theo tinh chit, mw‘ dd ma bixt phat vi pnam hanh chinh, hodc
bj truy cttu trdch nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cua phap luét.

Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thic, thdm quyén, thi tuc xt ly vi pham
hanh chinh vé ban d4u gia tai san duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
xur ly vi pham hanh chinh trong linh vuc tu phdp va phép luét vé xi Iy vi pham

hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Ngudi tring gid st dung dét sai muc dich bi xi ly theo quy dinh cta Luit
dat dai.

2. T chire thue hién.

Don vi t§ chire viée du gia, don vi thuc hién phién ddu gid quyén st dung
dat, nguoi tham gia du giad quyén s dung dat, va céc td chitc, ¢4 nhan khac ¢é
lién quan phai tuan tht thuc hién quy ché nay.

Trong qua trinh thuc hién néu ¢6 vudng mic ndy sinh, cdc bén cé lién quan
¢can ban bac thong nhét nhimg g1a1 phap thao g5 va béo cdo UBND Huyén dé chi
dao giai quyét./.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH SO 5 — QUOC GIA Poc 1ap - T do - Hanh phiic

Ha Noéi, ngay 22 thang 5 nam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 19/2019/QCHG

Piu gia quyén sir dung dét cac thira dat nho 1¢, xen ket tai khu X2 thon Co
Giang, x4 L€ Chi va khu X2 thon Hoi, xa Cd Bi, huyén Gia Lam, thanh pho
Ha Noi

Can cir:

- Lut DAu gi4 tai san nim 2016;

- Lu4t Dit dai nam 2013;

- Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Luét dét dai;

- Nghj dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s
diéu va bién phap thi hanh Luat D4u gi4 tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy dinh ché do tai
chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

- Théng tu s 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh vé viéc quy dinh
khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Luét dAu gia tai san;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND Thanh phé Ha Néi
vé viéc ban hanh quy dinh vé& dAu gia quyén st dung dét dé giao dit co thu tién sir
dung d4t hogc cho thué dét trén dia ban Thanh phb Ha Nbi;

- Quyét dinh s 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND Thanh ph6 Ha Noi
vé viéc ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat
dong diu gia quyén stir dung d4t dé giao dét c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dAt
trén dia ban Thanh ph6 Ha Noi;

- Vin ban sb 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 cta UBND thanh phé Ha Ngi vé viée
thuc hién diu gia QSD dit dé giao dat co thu tién sir dung dit hodc cho thué dét theo
quy dinh phép lut v& ddu gi4 tai san, d4t dai;

- Quyét dinh s6 1017/QD-UBND ngay 25/01/2019 ciia UBND huyén Gia Lam vé viéc |
phé duyét Phuong an d4u gia quyén st dung d4t dé phuc vu cong tic d4u gi4 quyén sir |
dung dét nho, ket tai c4c 16 dét X2 thén C6 Giang, x4 L& Chi, huyén Gia Lam. |
- Quyét dinh sé 1093/QD-UBND ngay 25/01/2019 ctia UBND huyén Gia Lam vé viéc

phé duyét Phuong 4n dAu gia quyén st dung dit dé phuc vu cong tac déu gia quyén sir |
dung d4t tai khu X2 thén Hoi, x4 C6 Bi, huyén Gia Lam; | |
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- Quyét dinh s6 1633/QD-UBND ngay 27/02/2019 cia UBND huyén Gia Lam v& viéc
phé duyét gia khoi diém lam co sé dau gia quyén sir dung dét tai cac khu dét X2 thén
Hoi x4 C6 Bi va khu X2 thén C6 Giang, x& Lé Chi, huyén Gia Lam;

Céng ty P4u gid Hop danh S6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché dAu gia quyén st dung dat
nhu sau:

1. Thong tin thira dit dau gia:

1.1. Khu d4t d4u gia quyén sit dung d4t tai khu X2 thon C8 Giang, x4 L& Chi, huyén
Gia Lam:

Dién tich Mat do Dién tich

STT ;;’ittll;l;’rt]l:i&é?l thfrazdflt xay dung | xay d}mg ls);i“(::;‘i;‘ T?gli;l °
i (m’) (“o) (m®)
1. T1 119,6 72 86 258 3
2. T2 106 77 81 243 3
3. 13 115 74 85 255 3
Tong cong 340,6

1.2. Khu d4t du gid quyén st dung dit tai khu X2 thon Hoi, x4 C6 Bi, huyén Gia
Lam:

Vi tri thira D“‘En tlgh lyk‘lt do D,\“‘m tich Dién tich | Téng cao
STT dat ky hiéu thira dat | xdy dung | xiy dung in (mz) ( An )
) (%) (m’) .
1. T1 76,4 89 67 268 4
2. T2 67,4 03 62 248 4
3. T3 71,7 91 65 260 4
Téng cong 215,5

- Hinh thtc sir dung dit: Nha nuée giao dét c6 thu tién sit dung d4t.
- Muc dich sir dung dét: dat &.
- Thoi han st dung dét: 1au dai.

2. Gia khéi diem, buéc gid, tien ho so dau gia, khoan tieén dit truée:




iy vy o Tién hé Tién dit
Gia khoi .

£ Ky hig¢u <X Budéc gia SO trude
STT | Khudat | g5 g4t (‘;‘/z‘%) (@m?) | (@nghd | (@ ng/thia
50) dai)
L. T1 | 15.000.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
2. X2 thé’g gi‘?l’ X1y {15.000.000 | 200.000 | 500.000 | 150.000.000
3. T3 |11.000.000| 200.000 | 500.000 | 150.000.000
4. , TI | 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
X2 thén C4
5-| Giang, xa L8 T2 | 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000
Chi
6. T3 | 3.000.000 | 200.000 | 200.000 | 60.000.000

3. Hinh thitc dAu gi4, phwong thire diu gid, cach thire té chirc ddu gia Piéu 40
Ludt Ddu gid tai san 2016)

- B6 phiéu truc tiép tai cudc du gid, theo phuong thirc tra gid 1én.

- Céch thirc t§ chuc d4u gid: PAu gia timg thita ¢4t bing hinh thirc bo phiéu kin 01
vong, két qua duoc cong bb cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu. Thoi gian
viét va bo phiéu tra gid khong quéa 10 phit. DAu gia vién diéu hanh cudc dhu gia s&
cong khai cac ndi dung trong cac phiéu déu gia.

4. Didu kién tham gia dAu gia (Piéu 38 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. Dbi tuong tham gia d4u gia: thude dbi tuong duge Nha nude giao d4t theo quy dinh
tai Piéu 55 Luit Dét dai nam 2013. Khong duoc sir dung vbn ngan sach nha nudc dé
tham gia d4u gia.

Trudng hop ngudi cb tén trong don khéng biét chit, hoic khong biét tiéng Viét Nam
thi phai c6 nguoi viét thay hoic phién dich va phai chu déng ding ky v6i Trung tAm
Phat trién quy dat huyén Gia Lam hoic Céng ty Péu gid Hop danh sb 5 — Quéc gia
trude ngdy mé cude dau gia.

b. Nguoi tham gia déu gia

LA c& nhan tir d4 18 tudi tré 18n c6 d0 ning luc hanh vi dan su hodc ngudi duogc uy
quyén hop phap. Trong mét cudc du gia, mdt ngudi chi dugc nhén ty quyén ciia mot
d6i tuong tham gia ddu gia va néu da 1a nguoi tham gia ddu gia thi khong dugc dai
dién cho dbi twong ding ky tham gia d4u gi khic.

5. Thoi gian, dia diém kiém tra thwe dia kha dat (Piéu 36 Ludt Ddu gid tai san):
Ngudi ding ky tham gia d4u gis dugc kiém tra thue dia khu d4t trong khoang thdi gian
lién tuc it nhat 13 02 ngdy trude ngdy t6 chirc cude d4u gid. Thoi gian kiém tra thuc dia
khu d4t: Thuc hién theo Thong béo moi diu gia.
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6. Phit hanh ho so moi tham gia diu gi va tiép nhan hd so ding ky tham gia diu
gia, ndp cic khoan tién hd so, tién dit trudc tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bao mdi dau gia phat hanh cong khai.

- Tién hd so dAu gia:

+ X2 thén Hbi, xa C6 Bi: 500.000 ddng/hd so

+ X2 thon C6 Giang, xa L& Chi: 200.000 ddng/hd so.

+ Ngudi tham gia d4u gia lién he mua hd so tai dia diém phat hanh hd so va tham khao
thong tin hd so tai Céng théng tin dién tr S& TAi nguyén va Méi truong Ha Néi
(http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong théng tin dién tr UBND huyén Gia Lam,
thanh phd Ha Nbi (http://www.gialam.hanoi.gov.vn).

+ Nguodi tham gia dau 214 ndp hd so truc tiép tai dia diém thu hd so theo quy dinh hoac
gtri ho so dang ky d4u gia bing hinh thirc giri thu ddm béo dén dia chi: Céng ty PAu
gia Hop danh sb 5 — Quéc gia (Pia chi: S5 193 Hoang Vin Thai, Khuong Trung, Thanh
Xuén, Ha N§i). (Thoi gian tiép nhan hd so cin ctr theo ddu buu dién).

- Tién dt trude tham gia dAu gid: tuong tmg dbi véi timg thira dét theo bang chi tiét.

- Phuong thirc ndp tién dit trude: chuyén khoan véo tai khoan ciia TS chirc ddu gia
theo thong tin sau:

Chil tai khodn: Céng ty Pdu gid Hop danh S6 5 - Quéc Gia.

S6 tai khodn: 21210002353333 tai Ngdn hing TMCP Pdu tw va Phdt trién Viét
Nam - chi nhdnh Tay Ho (BIDV - CN Tay Ho).

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén nguwéi ding ky tham gia ddu gid ...” nop tién
dat truée tham gia ddu gia QSD doi voi thira ddt ky hiéu: ...... tai khu X2 thén Héi, xa
Ccé Bi hodc tgi khu X2 thén C6 Giang, xd Lé Chi, huyén Gia Ldm”.

- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé ding ky diu gi4 mot hay nhidu thira dit véi didu kien
phai nép hd so va tién dat trude tuong tmg véi sb lwong thira d4t ding ky diu gi.

- Ding ky tham gia d4u gid: C4 nhén, ho gia dinh ¢6 nhu cdu tham gia d4u gi4 ding ky
'va ndp hd so ding ky tham gia ddu gi4 theo hai hinh thirc: Dang ky truc tiép tai dia
diém thu hd so hoic giri thu ddm bao dén dia chi: Cong ty PAu gia Hop danh s 5 —
Quéc gia (Pia chi: $6 193 Hoang Vin Thai, Khuong Trung, Thanh Xuan, Ha No6i).

7. Ho so ding ky tham duw ddu gia gom:

a. Ding ky tham gia d4u gi4 (theo mau):

b. Bén sao chimg tlr x4c dinh tién hd so va tién dit trude tham gia ddu gida ma nguoil
tham gia ddu gia da ndp dé ding ky tham gia déu gid quyén sir dung dét (yéu cdu c6
ban chinh dé d6i chiéu tai noi thu hd so);



c. Ban sao Gidy ching minh nhin din/cin cudc cong dan (con thoi han) hodc HO
chiéu (con thoi han)

d. Ban sao Ho khiu thudng tr;
e. Gidy tiy quyén hop 18 (néu c6).

Hb so du d4u gia duoc bo vao mot phong bi khd A4 va ndp cho don vi t6 chirc diu gia
dé xét duyét diéu kién tham gia cudc du gia theo quy dinh.

8. Rit lai ding ky tham gia ddu gia: Trudc khi hét thoi han nép hd so ding ky tham
gia d4u gia ma Nguoi ding ky tham gia déu gia da ndp hd so c6 nguyén vong xin rut
ding ky (giri Pon truc tiép tai dia diém thu hd so) thi xi 1y nhu sau: Tién dit truéce sé
duroc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay td chiic cudce diu gia.

9. Xic dinh diéu kién ngudi tham gia ddu gia: Pon vi t§ chirc viée dau gia quyén sir
dung d4t cha tri viée xét duyét diéu kién hd so tham gia ddu gia quyén str dung dit
theo quy dinh phap luat va Phuong én d4u gia ctia UBND huyén Gia Lam.

10. Thoi gian va dia diém t6 chirc ddu gia: Thoi gian va dia diém t8 chitc cude diu
gi4 thuc hién theo Théng bio moi tham gia déu gi4 da phat hanh céng khai (Néu c6 su
thay ddi vé lich mé cudc du gia, T6 chirc diu gia s& théng bdo cong khai tai dia diém
t6 chirc ddu gid).

Ngueoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cude dau gic phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chiéu, truong hop 1y quyén tham dy cudc dau gid thi phdi cé Gidy 1y quyén hop Ié theo
quy dinh.

11. Trinh tw t6 chirc cude diu gia (Khodn 1 Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):
DAau gi4 vién diéu hanh cudc d4u gia theo trinh tur:

- Giéi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; céng bb danh sach ngudi tham gia déu gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia d4u gia;

- Poc Quy ché cudc ddu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu dét ddu gi4, thira dit ddu gia;

- Nhéc lai mirc gia khéi diém;

- Thong béo budc gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia diu gié;

- Hudéng dn céch tra gia, chip nhén gid va tra 15i cAu hoi clia ngudi tham gia déu gia;
- Nhéc lai yéu ciu dbi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gi4, cong bb ndi dung thong tin gié tra trén timg phiéu déu gia.
12. Nguyén tic bé gia va xét gia (Diéu 42 Ludt Pdu gid tdi san)




- PAu gi theo timg thira d4t bing hinh thirc bo phiéu kin 01 vong (01 1in) ddu duy
nhét, tit ca nhiing Ngudi tham gia ddu gia da ding ky d4u gia da diéu kién s& ciing
tham gia bé gi4 01 Ian.

- M6t ngudi tham gia déu gia s& dugc phat 01 to phiéu tham du dau gid. Néu viét
nhim (trude khi bé phiéu) phai yéu cau d6i to khac, khong dugc tiy xo4, stra chita trén
t& phiéu. Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chép thuan ctia d4u gia
vién. Nguoi tham gia d4u gia phai ndp lai to phiéu da bi hong.

- Thoi gian viét va bo gia 1a khong qua 10 phiit (bao gdm viét va b phiéu dau gid).

- Viéc xét gia duge tién hanh cbng khai, tai ch8. P4u gia vién xem xét cac phiéu du
d4u gia hop 18. Viéc xép hang theo gia du d4u gia tir cao xuong thép dé xac dinh danh
sach Ngudi trang gid, c6 su kiém tra gidm sat cta don vi t6 chirc viée diu gia va
chimg kién ciia Nguo’l tham gia diu gid.

13. Xac dinh Ngll‘()’l trung diu gia (Khodn 2 Diéu 42 Luat Pdu gid ti san):

a. Viée xac dinh Nguoi tring diu gia dwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu déu gia hop 1é
va bo gid hop 1€.

- Phiéu d4u gia hop 18 (c6 dong déu treo cia Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Quéc
Gia) 1a: Phiéu ghi diy du cic ndi dung theo mau va théng nhét v6i HO so xét duyét
didu kién tham gia déu gia. S tién bo gia bang chit va bang sb trong phiéu dau gia
phai théng nhit, néu c6 su sai léch thi s& 14y gia tri bing chir dé xét gia.

- Gia tra hop 1€: La gia ghi trong phiéu tham gia ddu gid va béang gid khoi diém cong
v6i s6 nguyén 1an bude gia. Trudng hop Ngudi tham gia d4u gia néu bo sai bude gia
s& duoc 1am tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia.
Ngudi tham gia d4u gia ddng y cong ting lam tron budce gid ké tiép s& phai xac nhan
vao phidu d4u gis dd ghi sai budc gia ciia minh. Trudng hop Ngudi tham gia dau gid
khong dong ¥ cong ting lam tron budc gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia déu
gia.

Céng thirc bo gia: Gia tra hop 16 = Gia khoi diém + n 14n buée gid (n 1a cac s6 tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv). i B R

Gié tbi thiéu phai bing gia khoi diém dé dau gia (ddng/m?).

b. Xdc dinh Nguoi tring ddu gia:

Ngudi trang déu gia 1a nhitng ngudi c6 phiéu du ddu gia hop 18 cao nhét trén 1m” dét,
dugc dau gia vién cong bd tai cudc ddu gid, Trung tAm Phét trién quy dat huyén Gla
Lam x4c nhan va cp c6 thim quyén phé duyét.

- Danh séch Ngudi trang ddu gia duoc lap cing Bién ban du gia va céng bb ngay sau
khi két thic cude diu gia.

¢. Xir ly cac trirong hop phat sinh



- Trudng hop thira dit c6 nhidu ngudi tra gid bang nhau va duge x4c dinh 13 gia tra
hop 18 cao nhét thi t§ chirc cho nhing ngudi d6 du gia tiép dé chon duge ngudi tring
gia (mirc gia khoi didm dé déu gia tiép 14 mitc gia tra bing nhau d6). Néu c6 ngudi tra
gia tai mc gia nay khong ddng v déu gia tiép hodc khéng c6 ngudi tra gia cao hon thi
d4u gia vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring dAu gia.

14. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gia d4u gi4 rit lai gia da tra hoic
tir chdi nhan quyén tring du gia (Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai sén)

a. Rt lai gia da tra:

Tai cudc ddu gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thiic dAu gia truc
tiép bang bé phiéu truc tip tai cudc déu gia, néu ngudi da tra gid cao nhit rut lai gia
d3 tra trude khi ddu gid vién cong bd ngudi trang ddu gid thi cude déu gia van tiép tuc
. va bit dAu tir gi4 ciia ngudi tra gia lién k& trude do.

Negudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cude dAu gia.

b. Tir chbi két qua tring du gia:

Trudng hop dAu gia theo phuong thirc tra gid 1&n, sau khi d4u gia vién diéu hanh cude
d4u gia da cong b6 ngudi tring dAu gid ma tai cude diu gia ngudi nay tir chdi két qua
trang d4u gia thi ngudi tra gia lién ké 12 ngudi tring dAu gia, néu gid lién k& d6 cong
v6i khoan tién dit trude it nhét bing gia da tra cta nguoi tir chbi két qua tring dau gia
va ngudi tra gia lién k& chép nhan trang d4u gid quyén sir dung dat.

Trudng hop gi4 lién ké cong vdi khoan tién dit trude nhd hon gid da tra cia ngudi tix
chéi két qua triing dAu gia hodc ngudi tra gia lién k& khéng chép nhan tring d4u gia thi
cudc diu gia khong thanh.

15. Bién ban diu gia (Didu 44 Ludt Ddu gid tai sén 2016)

Dién bién cta cudc du gid phai duoc ghi vao bi€n ban dAu gia. Bién ban dAu gia phai
duoc lap tai cude d4u gia va co chit ky cia du gia vién diéu hanh cudc dau gia, nguoi
ghi bién ban, Ngudi tring diu gia, ngudi c6 tii san d4u gia, dai dién cia nhitng nguoi
tham gia ddu gia.

Ngudi tring dAu gia tir chbi ky bién ban déu gia dugc coi nhu khdéng chap nhan nhan
quyén st dung dét tring d4u gia.

Bién ban déu gia dugc déng diu ciia t6 chire dau gid tai san.

16. Noi quy phong dau gia: Nguoi tham gia du gia va céc td chirc, ca nhan khac cb
lién quan khi tham du cudc ddu gia phai tuin tht ndi quy phong d4u gia do Cong ty
Déu gid Hop danh S5 5 — Quéc gia ban hanh.

17. Cac treong hop khong dwge nhin lai tién dit trwoe (Khodn 6 Piéu 39 Ludt
DPdu gid tai san 2016):




a) D3 nop tién dit truée nhung khong tham gia cude diu gia ma khong thudc truong
hop bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat ddu gia tai san:

- Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
d4u gi4, tham gia cubc ddu gia;

- Théng ddng, méc ndi voi ddu gia vién, t& chitc dhu gia tai san, ngudi c6 tai san diu
gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két
qua d4u gid tai san;

- Can trd hoat déng dau gia tal san; giy rdi, mét trét tu tai cudc ddu gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhdm 1am sai 1&ch két
qua dau gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cuda luét c6 lién quan;

¢) Tir chbi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rt lai giéa da tra;

&) Tir chdi két qua tring dAu gia.

Pé&i vai tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gi4 s& khong dugc
hoan tra lai khoan tién dit trude; toan bd sb tién dat trude nay dugc xu ly theo quy
dinh cua phap luét.

18. Cac trwomg hop bi truit quyén,tham gia ddu gia:

- Nguoi tham gia ddu gi khéng ghi day du cac thong tin quy dinh (ngoai trir théng tin
v& gia da tra) c6 trén phidu ddu gia. DAu gia vién s& hudéng dén truc tiép d& hoan thién
cho ddy dd, chinh x4c théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia ddu gia khong
d6ng y hoan thién theo huéng dan thi bi coi 1a phiéu khong hop 18 va khong xét gia.

- Ngudi tham gia d4u gid tra gia cao hon muc gia dit cu thé [am co s& xé4c dinh gid

khéi diém nhung chon sai bude gia va khéng dbng ¥ cdng ting lam tron cho phtu hop

- v6i gia tra hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gi4 tra gia thip hon gid cu thé ddu gid quyén sir dung dit
(ddng/m?) ‘

19. Trach nhiém vé quyén sit dung dat ddu gia (Piéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tai
san 2016):

Don vi ¢6 tai sin ban ddu gi4d (Pon vi t6 chic viée du gia quyén st dung d4f) chiu
trach nhiém vé tinh phap 1y ctia quyén st dung dat dua ra t6 chitc diu gi4. T4 chirc dau
gi4 chiu trach nhiém tuan thu ding quy dinh phap luat vé trinh tu, tha tuc ddu gi4, ma



khong chiu trach nhiém vé tinh phép ly va cac van dé khéc c6 lién quan dén quyén su
dung dat dau gia.

20. T6 chirc thuee hién: Dau gia vién, can b, nhin vién ctia T6 chire dau gia tai san,
Pon vi td chirc viéc dau gia quyéen st dung dat va ngudi tham gia dau gia, céc to chirc
ca nhan khac lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude dau gid nay./.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH SO 5 - QUOC GIA Péc lap — T do — Hanh phiic
S6: 19/NQ-PG Ha Néi, ngay 22 thdng 5 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cupc diu gid quyé;n stk dung dat doi vdi cdc thiva dit nkié 16, xen ket tai khu X2 thon
Co Giang, xd Lé Chi va khu X2 thon Hpi, xa Co Bi, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Npi

Pé dam bao cude ddu gia thanh cong va duge thuc hién theo diing quy dinh cia
phéap luét, sau khi théng nhit v&i Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam (Pon
vi td chirc viéc du gid quyén st dung d4t), Cong ty P4u gid Hop danh S5 5 — Quéc
Gia (Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén str dung d4t — td chie d4u gia tai san) ban
hanh Nbi quy phong diu gi4 v6i nhimg ndi dung-cu thé nhu sau:

1. Nguoi nop ho so ding ky ddu gid kho”ng"dd diéu kién tham gia ddu gic
khéng duwoc vao phong t6 chikc cudc dau gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1 01 ngwoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét @i diéu kién tham di cudc ddu gic va phdi truc tiép trd gid. Truong hop c6
nguoi dai dién theo vy quyén thi can phdi c6 vin ban 1y quyén hop I¢. Trong mot cude
dau gia, mot nguoi chi duoc dai dién (bao gém ca dai dién theo phdp ludgt va dai dién
theo 1y quyén) cho mot doi twomg tham gia ddu gid va néu da la nguoi tham gia ddu
gid tai cing 01 cudc ddu gid thi khong dwoc dai dién cho nguoci ding ky tham gia ddu
gid khac.

3. Nguoi tham gia ddu gid (hodc nguoi dwoc 1y quyén hop 18) phdi c6 mdt tai
phong t6 chirc cudc ddu gia ding gio, ngay quy dinh theo thong bdo va quy ché
dugc cdp 6 tham quyén phé duyét. Sau khi cudc ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh nguoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gia dén mudn
khong duoc vao phong té chire ddu gid va bi xi Iy theo quy dinh ciia Quy ché ddu
gid va quy dinh phdp ludt. .

4. Nguoi tham gia déu gid dén cudc ddu gid phdi c6 trang phuc lich sw, thdi
dp vmg xir diing myc, khdng dwoc ndi tuc chiri bdy, gdy réi trdt tu phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi trf ban t6 chitc di heéng ddn, khong di lai
I6n xpn trong phong ddu gid.

5. Nguwoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao déi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khdng dwoc sir dung dién thoai di dong hodc bdt ky phwong
tién truyén théng ndo trong phong ddu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chikc dau gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tu ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chua c6 sw dong y cia Pdu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu v 16 chite cudc déu gid. Nguoi tham gia ddu gid khéng hit thudc ld
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(xi gd) trong phong dau gid, khéng duwoc sir dung chdt kich thich khi dén tham dy
cude ddu gid.

7. Nguci tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét doi sw diéu hanh cudc ddu gia
ciia Ddu gid vien. Khong tranh ludn véi Pdu gid vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia ddu gid c6 hamh vi phd réi, cin tré cudc bdn ddu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xir Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngueoi tring ddu gid, cd nhdn, 6 chirc 6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché dau gid, Noi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khéc cia Ludt Ddu gid tai sén va cdc vin ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
tity theo tinh chdt, mikc dg vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché ddu gid, hodc xir Iy ky
Iudt, xir phat vi pham hinh chinh hodic bi truy cibu trdch nhiém hinh sy, néu gdy
thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh cua phdp ludt.

N6i quy nay c6 hiéu luc trong sudt qua trinh t6 chic cudc d4u gia. P& nghi
nhiing ngudi tham gia dau gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat cudc dhu gia,
PAu gid vién duoc phan cong didu hanh cubc diu gia va nhimg c4 nhan, t6 chiic
khéc ¢6 lién quan tudn tho, thue hién nghiém ndi quy cudc déu gia./.
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA LAM DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
86://653% /QP-UBND Gia Lam, ngay 3T thing 02 nim 2019
QUYET PINH

Viv phe duyet gis khoi diém lam co sé dau gia
quyen sir dung c'laqt tai cac khu dat X2 thon Hi, xa C6 Bi
va X2 thon Co Giang, xa L.é Chi, huyén Gia Lam

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA LAM

Cin ot Luat T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctt Lujt Dit dai ngay 29/11/2013;
Cin cir cac Quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Noi:

- 86 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dau gia
quyén sir dung ddt dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hoic cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha Nbi; sb 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 Ban hanh Quy
dinh viéc xac dinh gia khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia
quyén st dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén dia
ban thanh phé Ha Noi; s6 96/2014/QP-UBND ngay 29/12/2014 ban hanh quy
dinh vé gia cac loai dAt trén dia ban thanh phd Ha Nai 4p dung tir 01/01/2015
~dén 31/12/2019; sb 543/QD-UBND ngay 29/01/2018 v/v ban hanh hé sé diéu
chinh gi4 d4t 1am cin ci x4c dinh gi4 d4t cho mét sb truong hop sir dung dat
duoc phap luat quy dinh trén dia ban thanh phd Ha Nai;

- 86 396/QP-UBND ngay 16/01/2013 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc thu hdi 2.131 m? dat tai xa C6 Bi, huyén Gia Lam do UBND xi Cb Bi quan
ly; giao cho Trung tam Phat trién qu§ dét huyén Gia Lam dé thuc hién du 4n x4y
dung ha tﬁng k¥ thuatkhu dAt phuc vu d4u gia quyén st dung dat;

- 86 400/QP-UBND ngay 16/01/2013 ctia UBND thanh phé Ha Noi vé
viée thu hdi 3.721 m?* dit tai x4 Lé Chi, huyén Gia L4m do UBND x4 Lé Chi quén
ly; giao cho Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Gia Lam & thuc hién du 4n xay
dung ha ting k¥ thuétkhu dit phuc vu d4u gia quyén sir dung dat;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND huyén Gia Lam:

- 86 1017/QP-UBND ngay 25/01/2019 cia UBND huyén Gia Lim vé
viéc phe duyét phucmg an déu gid quyén st dung dat dé phuc vu cbng tac du
gid quyén sir dung dit nho, ket tai cac 16 dat X2 thén Cb Giang, xi L& Chi,
huyén Gia Lam,;

- 86 1093/QD-UBND ngay 25/01/2019 cia UBND huyén Gia Lam vé
viéc phr-“ duy€t phuong an dhu gid quyén su dung dat dé phuc vu cong tac déu
gla quyen str dung dat tai khu X2, thén Hoi, xa C& Bi, huyén Gia Lam;




Xét dé nghi cta Trung tdm phat trién quy d4t huyén tai T trinh s6
122/TTr TTPTQP ngay 18/02/2019 va Phong Tai chinh - K& hoach tai To
trinh s6 182/TTr-TCKH ngay 26/02/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyet gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat tai khu
dat X2 thon Hoi, xa Co Bi va X2 thon C6 Giang, xa L& Chi, huyen Gia Lam, cu
thé nhu sau:

- Khu dét X2, thira dat T1, T2 thén Hoi, xd C Bi: 15.000.000 ddng/m?2.

- Khu dit X2, thira dat T3 thon Hoi, x& C4 Bi: 11.000.000 ddng/m?.

- Khu dit X2 thén Cb Giang, xa L& Chi: 3.000.000 ddng/m?.

Gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dét (ddng) = dién tich dat (m?) x
gi4 dét cu thé (dong/m*).

Piéu 2. Trung tdm Phat trién qui dat huyen c6 trach nhiém dam bao cac
thu tuc va didu kién theo quy dinh trudc khi td chirc ddu gia.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky. Chu tich Hoi dong déu gia
quyén str dung d4t nho 18, xen ket tai x4 C5 Bi va x& L& Chi; Chanh Van phong
HDND & UBND huyén; Truong cic phong: Ta1 chinh - K& hoach, Tai nguyén
va M6i trudng; Giam doc Trung tAm phét trién qu§ dAt; Cht tich UBND x& C6
Bi, x4 1.& Chi va céc t chiic, c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. :

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; ’

- Luu: VT, 4 :
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