"TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT
HUYEN PONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén si dung d4t nhé )&, xen ket dé xay dung nha & j_
tai Diém X5, thén Vinh Thanh, xi Vinh Ngoc, huyén Péng Anh, Ha Nai |

Dom vi td chire d4u gid tai sin: Cong ty C3 phin P gis Déong Anh
Pon vi dwge giao xit I vige d4n gid QSD dit: Trung tim PTQD H. Pong Anh

Pong Anh, thang 4 nim 2019




LUU PO QUY TRINH PANG KY THAM GIA
" PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
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MUA HO SO MOI THAM GIA PAU GIA.
Dia diém mua ho so tai Théng bdo mai tham gia dau gia

Y

Hoan thién Don ding

Nghién ciru H$ so mén
tham gia dau gia

h 4

Hoan thién tha tue
ky daun gid ciia khu Uy quyén tham dir

dat déu gid diu gid (néu cd)

h 4 A 4

o Nop khoan tién dat trude tham gis

Chimg thue H6 Khiu, CMND (Ho dAu gid theo cach thirc va thdd gian
chiéu hodc Cin curde cong din) ciia vio s tai khoan ciia td chitc ddu gia

ngud tham gia du gis. t3i san (cu thé tai Théng béo moi
tham gia déu gid)

X

NOQP HO SO BANGKY THAM GIA PAU GIA
Viéc ndp Hb so ding ky tham gia dAu gid dwoc the hién tai céc diém bén va thu
_ H3 so diing ky tham gia dAu gid tai Thong béo mdi tham gla dau gtla
Ho so dang ky tham gia dan gid bao gom Pon dang ky tham gia ddu gid, ban
sao hop 16 cia HO khéu, CMND (Ho chiéu, Can cude CD) va ban photo ching
tir chimg minh viéc da ndp khoan nen dat trudc, ban photo pl:ueu thu tidn mua hd
so va Vin ban uy quyen tham dir d4u gid (néu cd)

h 4

@I:T DUYET PIEU KIEN NGUOI THAM GIA PAU @




CONG TY COPHANDAUGIA CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
" DPONGANH Pic lip - Tw do - Hanh phuc

sé: §F TB-DGPA | . Ha Naz, ngay 03 thdng 04 néim 2019
THONG BAO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. T4 chirc dfu gid tai sin: Céng ty C3 phin Déu gid Déng Anh. ..

" 2. Ngudi c6 ti sin ddu gia: UBND huyén Déng Anh.
3. Pon vi dugc giao xir Iy viée diu gid QSD dit: Trung tim phat trién quy dat

(PTQD) huyén Ddng Anh.
4, Tai sin dau gia, gla khéi diém, tién mua hd so, tién dit triede: |, . . o e
Gia . Tién mua | Tién dat/ :)»U‘f"{
- : ’ ~e _n A .- k.h d Cu‘ G
TT o Tal san d4u gi4 &1 diém hé so trude/ 2 &
) (VYND) (VND) . (‘“ﬂ [ DAL C
' \m* MG

| 02 thita dét tai Thon Phic Hiu 1, x3 1.
S e T .000. 500.000 | 150.000.0 0’
L Duc T1, huyén Déng Anh, TP Ha Ni 10.000.000 _

S
NG

- 05 thita dit tai Piém X35, thén Vinh
2 Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Dong | 20.000.000 | 500.000 | 200.000.000
Anh, Ha Nai

01 thira dét tai Diém X7, thén HA L3
30 o ’ ’ .000. 500.000 | 100.000.000
x4 Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha N&i 10.000.000 ' :

4 | 16thuadatiaithén Van Diém, XA Van | 11 000 000 | 500,000 | 100.000.000

Ha, huyén Déng Anh, Ha Néi

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:
Ngudi tham gia ddn gid c6 thé tir di xem tai san hofic lién hé tai Trung tdm PTQD
huyén Péng Anh vio 8h30’ ngéy 08/4/2019 va 09/4/2019.
6. Hinh thirc, phirong thire d4u gid:
a. Hinh thire ddu gia: Pu gia bing bd phiéu truc tiép tai cude dhu gia.
b. Phwong thirc tra gia: Tra gia 1én.
7. Cich thire diing ky, thoi gian mua hd so tham gia déu gia:
- Ho gia dmh cd nhin ding ky mua hd so tham gia déu gid theo cich thiic, théi gian

nhur sau:

- Théi gian mua, np hé so: tir ngay 05/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gio hanh
chinh) tryc ti€p tai UBND x& Van Ha, xd Duc T, x& Vinh Ngoc, xi Lién Ha; Trung tAm
PTQD huyén Péng Anh va Cong ty CP Pau gid Déng Anh.

8. Cach thiic, thoi gian ndp hd so, tién dit trvde tham gia dAu gia:
Hb gia dinh, c4 nhin ndp hd so, tién &t trrde tham gia ddu gis theo cich thitc, thai

glan nhir sau;

G




Thi gian ndp hé so: Tir ngdy 05/4/2019 dén 17h ngdy 18/4/2019 (trong gic: hank
chinh) truc tlep tai UBND x3 Van Ha, xa Duc T1, x3 Vinh Ngoc x& Lién Ha; Trung tam
PTQD huyén DongAnh va Cong ty CP Péu gid Dong Anh, '

- Thoi gian nép tién dat trrée tir ngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic
hanh chinh) theo 02 hinh thirc sau:

e Nap khodn tién dit truéc béng hinh thirc chuyén khoan theo chi dan sau:

* + Don vi thy hudng: Céng ty Cb phin Piu gid Péng Anh;

+ S6 taf khoan: 022525288668 Tai: Ngan hang TMCP Biru Dién Lién Viét — Chi
nhédnh Ha N§i - Phéng giao dich Déng Anh;

+ Noi dung: (Ho tén ngudi tham gia déu gid) ndp tién dat trude tham gia dau gis (sb |
lugng) thira dit tai Thon Phiic Hau 1, x& Duc T, huyén Pong Anh hoic Diém X5, thén

Vinh Thanh; x& Vinh Ngc_)c, huyt_en ‘Péng- Anh hoic Diém X7, thén Ha L6, x3 Lién-.- - -

Ha,huyén Péng Anh hodc thdn Van Diém, xa Van Ha, huyén Déng Anh, Ha NHi. .. _
e "Ngp tién dat trude trge tiép tai dia diém: Trung tim PTQD huyén Déng Anh; -
dia chi: S6 115A, dwémg Cao L3, huyén Pong Anh, Ha N&i vao ngay 17-18/04/2019
(trong gic hanh chinh).
9. Théi gian x:c dinh diéu kign tham gia ddu gia: Ngiy 19/04/2019. PO
10. Thoi gian, dia diém t6 chic ddu gid: Hobi 08"30" ngay 21/04/2019 tal ﬁoi\
triromg UBND huyén Ddng Anh. " ]\
Moi théng tin liéh hé: Cong ty Cd phin Déu gid Déng Anh; Dia chi: Phan }%f[ﬂ/
NG, Pong Anh, Ha N6i. DT: 0243.9655298.
Trung tim PTQD huyén Béng Anh; Dia chi: 86 115A, dwéng Cao L3, huycn Dong
Anh, Ha Noi. BT: 0243.9655758.

CONG TY CP DAU GIA PONG ANH

Nm nhin:

- Cong thongtm dién tir S& TNMT TP Ha Noéi;

- Trung tdm PTQD Ha Ni;

- Trung tim VH-TT-TT Pdng Anh;

- Trung tim PTQP huyén Dong Anh;

- UBND x# Vinh Ngoc, xi Lién H3, x3 Viao
Ha, xi& Duc Ti;

- Béo Kinh té D4 thi; Péu thin; Ha Noi Méi;

- Luu hd sc.




UY BAN NHAN DAN CONG HOAXAHOI CHU NGHIA VIET NAM

- . HUYEN PONG ANH Ddc 1ap - Tw do - Hanh phiic
- Sé: rﬁ@l}’/bf)-UBND " Dbng Anh, ngdy ‘@ﬁrhdngo 4 ném 2019
QUYET PINH

. Véviée phé duyét Phu’u’ng an diu gid quyén si dung dat nhé 18, xen ket dé xay
dung nha & tai Diém X5, thén Vinh Thanh, x Vinh Ngoc, huyén Pong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Cin cfr Lut TS chitc chinh quyén dia p.huoug ngdy 19/6/2015;

, - Can ot Luat Dt dai ndm 2013; Luft Péu thiu sb 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013; Luéat dén su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luat Phu gia tai

sén'sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

* Cén-cir cic Nghi dinh cua Chinh pht sb 43/2014/ND-CP ngay15/5/7014_

. vé& hudng dén thi hanh ' mft s6 digu cia Luét DAt dai nim 2013; s6 63/2014/ND-
CP ngay 26/6/2014 vé& viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb Cheu ciia Luat déu
thiu v& lya chon nha théu; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve sira dbi, bd
- sung mbt sé Nghi dinh quy diph chi tlE'.t thi hanh Luft DAt dai; sé 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 Quy dmh chi tiét mét sb c‘heu va blen phép thi hanh Luét
- Déu gia tai sam,

.~ . Cén cir céc Thong tir cua B Tii chinh: sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 vé viée Quy dinh ché dp. t&i chinh trong hoat ddng déu gis; s0
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v& vigc quy dinh khung thu lao dich vu du
gié tai sin theo quy dinh tai Luat ddu gi tai san;

- ‘Cén coff Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngiy

- 04/4/2015 cia BY Tai nguyén va moi trlrcmg-Bo Tu phép quy dinh viée t6 chirc
thue hién dhu gia quyén sir dung dat dé g1ao @4t c6 thu tién sir dung dét bosic cho
thué dat;.

Céan cir céc Quyet dinh ctta UBND thanh pho Ha Nbi: so 04/2017/Qb-UB
ngdy 24/02/2017 v€ viéc ban hanh Quy dinh vé ciau oid quyén str dung dat dé
- giao dat c6 thu tin sit dung dét hodc cho.thué dit trén dia ban thanh pho Ha
No6i; sb 35/7017/QI-)-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xéc dinh
. gia khcn diém va ché d6 tai chinh trong hoat d0ng d d4u gid quyén st dung dét de

' giao dét trén dia ban thanh phd Ha Nbi; s& 108/QD-UBND ngay 06/01/2012 vé

viée thu hdi 8.251,5 m2 dit tai thén Phuong Trach v4 thon Vinh Thanh, x& Vinh
Ngoe, huygn Bong Anh; giao cho UBND x& Vinh Ngoc, huyén Bong Anh dé
thue hién du 4n xdy dung ha ting k¥ thudt khu dat phuc vu déu gia quyen st
dung dat &,

- Cén cr céc Quyet dinh ctia UBND huyén Péng Anh: sb 4374/QB -UBND /,/
ngdy 14/10/2016 vé viée phe duyét diéu chinh quy hoach phén 16 khu dit nho le 7
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xen ket ( diém X5) thén Vinh Thanh — x4 Vinh Ngoc — huygn Péng Anh phuc :
S ova diu gid QSD dat; sb 34/QB-UBND ngay 04/01/2019 v€ viéc phé duyét gid
khéi diém d€ ddu gid quyén sir dung dit 1am nha & tai céc xi: Pai Mach, Vinh

Ngoc, Vin Ha, huyén Pong Anh;

© Cén cir Quyét dinh sb 34/QB-UBND ngdy 04/0 1/2019 cia UBND huyén
Dbéng Anh vé viéc phé duyét gia khoi diém 88 dau gia quyén sir dung dét Jam nha
& tai Pidm X35, thon Vinh Thanh, x8 Vinh Ngoc; Diém X3, thon Mach Liing, X4
Dai Mach; Diém X35, thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyen Dong Anh; '

Cin ctr cic Bién ban ban giao mbc giéi lap ngdy 30/03/2012 giftra S¢ Tai
Nguyen va Méi Truong TP Ha N§i véi UBND x2 Vinh Ngoc vc vigc ban giao mée
gi6i @8 xfy dymg ha tAng k¥ thuat khu dAt phuc vu ddu gid quyén st dung dét &;

Xét 48 nghi phé duyét Phwong 4n diu gia quyén sir dung dat qua Tnmg
thm PTQD huygn DPdng Anh (Kém theo phuong 4n) tai Té trinh s6 10/TTr-
TTPTQB ngay 04/01/2019 va cia Phong Tai nguyén va Moi trudng Huyen,

QUYET PINH:" e e

Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén sir dung dﬁt nho Ié, xen ket 48
xay dung nha & tai Piém X5, thén Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Ddng Anh.

(Co Phuong an kém theo)

Dleu 2. Giad Trung thm Phét trién Quy dht huyén Bong Anh c6 trach
nhiém lya chon, ky hcrp dong thué don vj thwc hién phién. dAu gid quyén st dung
{4t va td chirc ddu gid quyén st dung dét cdc thita dt tai khu @4t néu trén theo
ding céc quy dinh hién hanh va phuong 4n dugc phé duyet dam bao dung nen '
do ké hoach dau gia quyan st dung dit.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu hrc k& tir ngay k. Chanh Vin phong
HDND - UBND Huyén, Trudng cic phong: Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh
- K& hoach, Tu phép; Chanh thagh tra Huyén; Giam dbc Kho bac Nha nudc Péng
Anh; Giam dbc Trung tam Phat trién Quy dt huyén Péng Anh; Gidm déc Vin
phong ding ky dAt dai Ha Noi — CN huyén Pbéng Anh; Giam doc don vi thue
hién phién ddu gia; Chii tich UBND x4 Vinh Ngoc; Cac don'vi, t8 chirc va c4
nhan cé lién quan chlu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay. /1/

Noi nhin: -<i'/

- UBND Thanh phé;

- Cac S6&: Tai nguyén va Mo trrdmg, TaJ chinh,
- TTHU-HBND-UBND Huyén;

- B/c Chi tjch UBND Huyén;

- Nhu Biéu 3;

- L VT, TNMTZ, -
-

Nguyén Xuin Linh



UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DONG ANH Pdc 14p - Tir do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dit nhé 1é, xen ket dé x4y ding nha & tai.
Piém X5, thon Vinh Thanh, xa Vinh Ngoc, huyén Péng Anh

(Kem theo Quyet d‘mh s 6# /OD-UBND ngady 0 9 7 0412019 ciia UBND Hwen)
CANCULAPPHAPLY:

Cin ot Lust DAt dai nim 2013 ngay 29/11/2013;

Cén cit Luft Dau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Ciin oft Lust dan sy 58 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cir Lujt Pdu gid tai san s8 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Cén ¢t cdc Nghi dmh ctia Chinh phu sb 43/2014/ND- CP ngayl 5/5/2014 vé
-' hmmg dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luft Pt dai nim 2013 s& 63/2014/ND-CP
5 ngay 26/6/2014 vé& vige Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé dleu clia Lut dn thiu
vé lua chon nha thau; sé 01/2017/ND-CP ngdy 06/01/2017 ve stra. ddi, bd sung
médt s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 62/2017/ND-CP

ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot s6 dleu va bién phap thi hinh Luat Déu

'glatau san,;

. Cin cu' cac Thong tw cia BO Tai chinh: sd 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 “v& ‘viéc Quy dinh ché do tai chmh trong hoat dong dhu gia; sb
+ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dinh khung thu lao dich vy dfn
gia tai san theo quy dinh tai Luat dAu gid tai san;

. Cin ctt Théng tir lién tmh s6 14/2015/TI'LT-B’I'NMT-BTP ngay 04/4/2015
-cia B& Tai nguyen va mdi tmcmg—Bo Tir phap quy dinh viéc td chitc thyc hign
' d&u gia quyau sir dung dat dé g1ao dt c6 thu tién str ‘dung dAt hoic cho thué dat;

Cén ctr cic Quyet dinh ctia UBND thanh pho Ha Noi: so 04/2017/QB -UB
ngay 74/02/')017 vé vifc ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dht dé
giao: dat c6 thu tién st dung dit hoic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha
Noi; sb- 35/2017/QB—UBND ngay 30/10/2017 ban hinh quy dmh viéc xéc dinh

-gia khai diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dt de ,

gido dat trén dia ban thanh phé Ha Néi: b 108/QB-UBND ngay 06/01/2012 vé
viéc thu héi 8.251,5 m2 dét tai thén Phuong Trach va thén Vinh Thanh, xi Vinh
Ngoc, huyén Dong Anh; giao cho UBND x& Vinh Ngoc, huyen Dong AnJ:L dé
thuc hién du 4n xdy dyng ha ting ky thuat khu ¢t phuc vu déu gi4 quyén sir
dung d4t cr/Il

A
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Cin it céc Quyét dinh ciia UBND huyén Dong Anh: sb 4374/QD-UBND.
ngdy 14/10/2016 vé viéc phé duyét didu chinh quy hoach phén 16 khu- d4t nho 18, -
xen ket ( diém X5) thén Vinh Thanh — x4 Vinh Ngoc — huyén Péng Anh phuc
vu dhu gia QSD dit; s6 34/QD-UBND ngay 04/01/2019 v& vige phé duyét gia
khoi diém d8 dhu gid quyén sit dung dt 1am nha & tai cdc x&: Pai Mach, Vioh
Ngoc, Van Ha, huyén Dong Anh; '

Cin cit cdc Bién ban ban giao méc gidi 18p ngay 30/03/2012 giita S& Tai
Nguyen va Méi Truong TP Ha N6i vai UBND x& Vinh Ngoc vé vrlec bén giao
mbc gidi dé xay dung ha ting k§ thuat khu dét phuc vu déun gla quyén sir dung

dat &;

Cén ot Van ban s6 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cua UBN'.D huyén
Dong Anh vé viéc giao nhiém vu thuc hién diu gia QSD céc khu dit nhé 18, xen
ket trén dia ban huyén Bong Anh;

Cin cif céc vén bén quy pham phép Iudt khi o6 liga quan, ~
' Chwong L. QUY PINH CHUNG
1. Pham vi 4p dlmg '

Phucmg an nay ép dung &8 dan gid quyén st dung dht c6 thu tién sir ‘dung
dét do1_ véi khu d4t xen ket tai Diém X5, thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén
Pong Anh theo ding trinh tir, thtt tuc quy dinh tai Luft Pu gid tai san sé
- 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; phép luét khic c6 quy dinh va cdc Vin ban

quy pham phéap Iuat co lién quan ‘

2. Db ttro*ng ap dyng: .

- Trung t4m Phét trién Quy d4t huyén Déng Anh don vi dugc UBND huyén
Déng Anh giao nhigm vu thyc hién viéc diu gia quyén sit dung d4t tai Diém X5,
thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoc, huyén Péng Anh va cic Phong, ban, don vi
lién quan. .

- T chirc dn gid tai sin dugce lua chon, Piu g1a vién thuc hién cudc bén
dAu gid QSD dtht. |

- Ho gia dmh, ca nhén lién quan la ngudi tham gia dau gid, ngudi mua duc:c
t3i sén déu gid. ; )

3. Giai thich cac thuit ngir:

a. P6i trong tham gia ddu gia 1a HO gia dinh, c& nhan c6 nhu cau st dung
dat, khéng str dung v6n Ngan sich Nha nuéc dé tham gia ddu giad quyén sit dung
dat, tir 18 tudi trd 1én cd da néng luec hanh vi dan su theo Ludt dan sy sb
© 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 thudc ddi twong duge Nha mrde giao dét, cho _'
thué d4t theo quy dinh tai Bidu 55, Didu 56, Didu 118 ctia Luat Dat dai 2013‘_5_/'
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Nguiri c6 dit diéu kién tham gia déu gid &€ mua tai sén ddu gi4 theo quy dinh ctia
Lujt Dén gid tai sin s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; va du diu kién cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dAt theo Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP ngay
© 03/3/2017 ctia Chinh pht sita d6i, bb sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
_ hanh Lust Diét dai; Nghi dinh sé 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht
vé vigc quy dinh chi tiét thi hinh mét sb dleu ciia Luft dat dai; (Sau day goi la
Ngudi tham gia diun gid). o

b. Gia kh&i diém 13 Gid ban diu thip nhét cia | tai sin dhu gié trong truong
hop déu gié theo phucrng thitc tra gid 1&n; va theo céc Quyét timh phé duyét gid”
khéi didm lam co s& dhu gid cia UBND huyén Péng Anh sb 34/QD-UBND
ngay 04/01/2019;

. Buée gia 13 mirc chénh 1éch 5i thidu ctia 14n tra gid sau so véi 14n tra gid
trude 1ién ké trong’ tudng hop dfu gi4 theo phwong thrc tra gid 18n. Budc gia do
ngudi co tai san dAu gid quyet dinh va théng bao bing van ban cho t6 chirc déu

gid tai san dbi voi tt.mg cudc dau gia.

- d. Phiéu tra gis hop & Ia Phiéu do t6 chirc déu gia quyén sir dung dat phat
hanh. theo mau, c6 déng diu treo ctia TS chitc dau gid tai san,Trung tAm Pht
. trifn Quy dét huyén Dong Anh va duge Pau gid vién didu hanh phét cho ngudi
.tham gia d4u gia.

. Ngudi tham gia ddu gis phai ghi iy &u, théng nhét véi cac tai lidu trong
“hd so ding ky tham gia dAu gi4, ghi 16 ho tén, dia chi, gid tré (bing s8 va bing
‘ chu), cac thong tin khac, ky va ghi r6 ho tén. Trucmg hop P]:ueu tra gla rach nét,
viét bang muc mau d6, khéng ghi gii tra hodc gié trd khéng cb nghla . coi nhur
phiéu tra g:a khéng hop 18 va duge hiéi 14 ngudi tham gia dau gia tir chéi tra
. gi4. Khoén tién dt trixée khong dugc hoan tra theo quy d‘lnh '

e, Gia tra hop I¢ 1a Gid duge ghi trén phleu tra g1a hop 1€, 12 gid tra khong
thép hon gia khéi didm d& duoe co quan cb thim quyén phé duyét va phai phi

- hop vdi bude gid da duge quy dinh, gid tréd hop 1€ dugc tinh trén cong thire:

| Giatra hop 18 = Gia khoi didm + n budc gid
(Trong d6n 13 sdtynhiénla 0, 1,2,3..) .
ancmg hop sb tién tra bang chir va bang s6 trong phleu trd giad phai théng
nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& liy gi4 tra bing chu 48 xét gid. -

f. Gid triing dau gla 12 Gié tra hop 18 cao nhét theo thir tir tir cao xuéng
' thap, dwoc sip xep cho dén hét cac thira dit déu gis; dwoc ngudi diéu hanh cong
b tai cude ban déu gxa QSD dét va duge co quan Nha nuée cé thim quyén
quyét dinh cong nhan két qué tring déu gi4; Ngudi triing ddu gia cao nhét duog




quyén Iya chon truc'ré tién, sau d6 l4n hugt nhﬁng ngudi tring d4u gid xép hing
tiép theo dugc quyén lya chon nhlrng thira d4t con lai.

g. Khodn tién dit trede 1d Khoan tién ma ngum tham gia déu g1a pheu
ndp, khoén tién dit trude do th chirc ddu gié tii san va ngudi cb tai sin da_u gia
thoa thufn, nhumg t6i thiéu 1 nim phé.n tréim (5%) va t6i da 13 hai muoi phén
trim (20%) gid khoi diém cha tai séan dAu gid (du'crc quy dmh cu thé tai Pidu 39
Luat DA gié tai san)

h. Ngén ngir, chit viét si dung dé PAu gia QSD dét tai Piém X5, thén
Vinh Thanh, x& Vinh Ngoe, huyén Pong Anh I3 ngdn ngft va chit viét Viét
. Nam. .

Trudng hop ngudi tham gia dau gia bi han ché ngdn ngft hoic khéng biét
tiéng n6i, chit viét Viét Nam thi phai chit ddng déng ky v6i T6 chirc déu gié tii
san hodc Trung tm Phét trién quy dht huyen Bong Anh d8 cb ngl.rm thong dich,
phién dich hogc viét thay. = - _

i. Pdng tidn sir dung trong moi giao dich theo Phucmg dn nay la dong tién
Viét Nam (viét tit 1A VND), .

k. Cac tir ngir, thuat nglr khae: Cac tir ngu, thuit ngit trong phuong an
bén déu gid nay duo'c sit ding va hidu theo nghia'cac tir ngu, thudt ngit theo Lujt
du gid tai sén sb 01/2016/QI—I14 ngay 17/11/2016, va céc vin ban phép hiat
khéc c6 lién quan. - :

‘ 4, Vl tn, dién tich, g1a khm dlem, blmrc gla, hmh thtrc, mye dich sir
dung khu dit: A :
. a. Vi tri, dién tich Khu dit tai Blem XS thon V‘mh Thanh, xa Vinh
"Ngoc, huyén Péng Anh |
- Céc huong tl.ep gidp
 +7Phfa DPong: gidp khu dén cur hién cb;
+ Phia Téy: gidp khu dén cur hién cg;
+ Phia Nam: gidp khu dén cir hién c6;
+ Phia Biéc: giap khu dan Viig ]:uen co;
- Muc dich st dung dét: dht &

- Tbng dién tich khu ditddu gia la 6. 359 8 m? dit, d‘a dugc xdy dung ha
téng nhir: san 14p mit bang, xay dung hé théng dudmg giao thong ndi bo va ddu
ndi véi cée truc dudng hién cb, hé thong muong tleu, thodt nudc, hé théng dién

sinh hoat.. /




- Dién tich d8u gid quyén str dung dft &8 1am nha & otia khu it 1a: 468, 18

m? duoe phén:lam 05 thira dt theo ban quy hoach mit béng phén 16 d& duoc cp

. ¢6 thAm quyén phé duyét, cu thé:
X9 1 Dign tich KY | Dien tich XY | Dien tich
_ hién (m?) hiéu (m?) . hiéu (m?)
thita - m thira thira |\
.01 . 94 24 85,7 34 102,2
17 102,28 31 84
b. Gia khéi diém

* Gi4 khéi @iém dwoce tinh trén 01 m? @it 4p dung chung Piém X5,
thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngoe; huyén Pong Anh: 20.000.000 ddng/m?
(Bing chif: Hai muoi trigu déng chan)

c. Bu'o'c gia
* Budc gid 4p dung chung cho tit ca céc thita dAt tai Pifm X5, thén Vinh

" Thanh, x& Vioh Ngoc, huyén Déng Anh: 300.000 &/m> (Béng chit: Ba tram

nghin déng trén mét mét vudng)
d. Muc dich sér dung: it & ‘
e. Hinh thitc sir dung dat: Sit dung riéng.
f. thori han sir dyng dt: Giao dt sit dung én djnh 1au dai.
g. Ngudn goc sir dung dat: Nha nucrc gmo dat 6 thu tlen su' dung dht dé
xay dung nha & thong qua déu gis quyén st dun g dat, : "
h. Théong s6 quy hoach sit dung dat:

~ Téng cao t6i da cac thira dét tai B1em X5, thon Vinh Thanh x4 V’mh
Ngoc, huyén Bong Anh: 05 ting,

- Cuthé tai ban v& Quy hoach Téng mat bang da dugc UBND huyén Déng
" Anh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh 4374/QD-UBND ngay 14/10/2016.

3. Lwra chon va ky hcrp dong thué t6 chirc d4u gia tai sdn thn‘c hién cudc
bin ddu gid QSD dit quydn sir dung dat, :

- Trung tdm Phét trién Quy dit huyén Bong Anh dcm vi dirgc UBND huyén
Doéng Anh g1ao nhiém vu thuc hién viéc ddu gia quyen 1 dung dat. Thurc hién
hza chon T6 chirc d4u gid tai sin thire hién cude ban diu gid quyén sir dung dét
tai Piém X5, thon Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Pong Anh theo ding trich
tir, thil tuc ciia phép luit hién hanh.

6. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dong déu gi4 quyen sir dung dé‘i‘t/ |



Ngubn kinh phi d&m béo cho hoat ddng déu gid quyén sir dung dat: Tién

bén hd so cho ngudi-tham gia dAu gid tAi sén, Dy todn ngén séch nhi nuée giao - .

cho co quan dirge giao xit Iy viéc déu gia quyn sit dung dat. (thiee hién theo cdc
Théng tr ciia BG Tai chinh: sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017: sé
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; Quyét dinh s6 35/0D-UBND ngdy
30/10/2017 ctia UBND thémh phé Ha Ngi va cde quy dinh hién hanh). -
7. Noi dung chi, mikc chi cho t6 chirc d4n gia tai sin thirc hién cudc ban
 dhu gia QSD dit - | '
- N6i dung chi, mic chi cho don vi du gia thuc hign cudc ban dfu gid
QSD dt theo: Bleu 4, 5 Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu Iyc
sb 02, Thong tir sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bd T4i chinh; Quye:t
dinh s6 35/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha N6i va Quyét
dinh phé duyet dur todn t8 chirc déu gis cia UBND huyén Péng A.U.h va dugc cu.
thé tai Hop ddng dich v ddu gid dugo ky két. —  —— -

8. Hinh thite, phirong thire, nguyén tic va didu kién td chire d4u gia:

a. Hinh thirc 84n gid: Diu gi4 bing b6 phibu trc tiép tai cude déu gis;

b. Phuong thite trd gi4: Phrong thirc tra gid 1én.

c. Viéc tién hanh dau gi4 theo cdc nguyén tée:

- Tuén thil cc quy dinh cta phép luét, vige dhu gié quyén sir dung dat duo‘c
thire hién c6ng khai, lién tue, khich quan, trung thue, bmh ding, bao v& quyén
- valgiichhop phap cua cac bén tham gia.

- Viéc dau gla quyén sir dung dét pha.1 ding trinh tir, thi tuc theo quy dinh
ctia phap ludt vé dAt dai va phép lnat v& dAu gid taisan. -

- Ngudi tham gia dfu gid ¢ thé mua mot hofic nhidu hd so moi'diu gis.
M&i mdt hd so mdi dén gid twong mg véi viée ding ky tham gia diu gis
01(m6t) thira ¢4t ddng thoi phai ndp 01 (médt) khoan tidn dit trude (theo quy
dinh tai muc 3, c:hu:cmg I ctia phuong 4n nay) mbi 01 (mot) thira dht ding ky
duoc phédt mot phleu trd gid va ngudi tham gia. dﬁu gla c6 thé tra gid khic nhau
cho timg thira dét d& dang ky; :

- Tradmg hop vi'ly do khéch quan ma khéng t chitc duge cude ban du gid
QSD dat, ngwdi tham gia dAu gi duoc hoan lai tién mua hd so da nép trong thai
han 02.ngdy lam viéc, ké tir ngdy du kién td chirc cude bin déu gid QSD d:at
Khéng hoan lai tién mua hd so d6i véi nguodi tham gla dfu gm cd hanh vi vi
pham quy dinh ciia phép lut ddu gi trong thii gian 16 chirc dhu gia.

d. Piéu kién tb chirc diu gi:if/




S& lrong ngudi tham gia déu gid céc thita dét dwa ra déu gid quyén_ stt dung
dit trong Phuong 4n ndy it nhét phai gép__il;‘lai (02) 14n sb hrong thira dét dua ra
dfu gid trd 18n;

Trong trutmg hop dira ra dhu gia nhidn thira dit, ma sb luong ngudi ding

ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi Trung tim Phat trién Quy dht huyen

Péng Anh bdo cdo UBND huyen Bong Anh quyét dinh sb hrong, vi tri thira dét
dua ra diu gid, ddm bao dit diu kisn @& cudc bén dhn gia QSD dht van dwoc
thuc hién theo ding quy dinh ciia Nha nuéc.

Trucmg hop UBND huyén I-)ong Anh quyét dinh diéu chinh s6 lwong, vi trd
cac thira dAt dem ra déu gid thi T6 chitc déu gia tai san phai théng bao cho nguroi
tham gia déu gid duoc biét. Trong trudng hop ngudi tham gia du gid tir chdi
tiép tuc dAu gia phai 6 Van bén yéu ciu tr chéi tham gia déu gid gid t6i TH
chirc du gid t&i san trede ngdy didn ra cude bén ddu gis QSD dbt.

9. Quyén va trich nhiém ciia Trung tim Phat trién Quy dat huyén
Dong Anh (Thuc hién theo Diéu 47 Lugt Diu gid tai-sin sé 01/2016/0H14
ngdy 17/11/2016): ' ‘

a. Quyen . :
- -Luya chon trinh UBND Huyén. phe duyét don vi tb chitc dfu gla quyen su

- dung dit va ky hop ddng, nghiém thu, thanh todn cho t& chitc ban déu gid quyén

sir dung dét theo quy dinh. _
- Tham gia gidm sét qud trinh t§ chitc, thuc hign viée dau gig;, .

" - Yéu cén td chiic déu gié tai san, dimg vigc t§ chitc din gia khi c6 cén cir
cho rang c0 hanh vi vi pham quy dinh ctia phap hudt;
- Yéu cau dAn gid vién diéu banh cude ddu gid dimg cudc déu gia kh.l cd

cén ¢ir cho rang ngudi tham gia déu gid ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai diém c,
khoan 1, Pidu 9; ngudl tham gia d4u gid cé hanh vi vi pham céc didm b, ¢ hodc

~ d khoan 5 Piéu 9 ctia Lut déu gid tai sin;

- Pon phuong chim ditt, nty bé hop dbng dich vu dhu gid tal san, hop
dong mua bén tai san dAu gid hoic de nghl Toa én tuyén bd hop ddng dich vu

dén gis tad san, hop dbng mua ban t3i san dau gia v6 hiéu theo quy dinh cila Luét

Péu gia tai sdn va quy dinh cia phap luét vé dén sir;
- Céc quyén khéc theo quy dmh cia phép lut.
b. Triach nhiém o
- C6 trach nhiém nghlem thn, kidm tra kich thudc, dién tich cdc 6 @it trén

" thue dia sau khi da dau tr x4y dung ha ting so véi ban quy hoach phén 16 khuj




dét da duge UBND huyén Déng Anh phé duyét trude khi to chirc déu gia quyén
sit dung &4t céc & dit tai khu dén gia. -

- Chii tri, phéi hop UBND x& Vinh Ngoc, phong, ban, don vi lién quan, thuc
hién viéc didu tra g1a dAt thi trudng, x4c dinh hé sb didu chinh gid dat Be xuft
 gid khoi didm, hé sb didu chinh trinh UBND Huyén phé duyet, :

- Lap dur to4n chi phi t& chirc thwe hién déu gid quyen Sir dung dat trinh
UBND huyen phé duyét: Chi phi do v&, phan 16, x4c dinh mbc gidi; Chi ph1 thué
tb chirc dau gia tai san; céc chi phi khac hop ly, hop 1€ theo quy dinh.

: - Cung cép céc théng tm va t&i liéu cén thiét dé T6 chirc ddu gid tai san
 thuc hién cudc bén déu gid QSD d4t tai san;- :
- Tham mra, bdo cdo UBND I-Iuyen v& viéc lua chon td chiic diu gid tai
* sén, don vi do dac thic hién cim mébc phan 16, trich luc hd so k§ thuat thira dét,
ky hop dbng dich vu va thanh tosn phi, chi phi thire hién cho don vi, t6 chuc lién
quantheo quy dinh. ' S

- Cht d6ng bdo cao UBND Huyen quyét dmh s6 luong, vi trf thira dét dura

ra dau gid trong truong hop ma sb lucmg ngudi tham gla dhu gis it hon quy dinh
dam bao di didu kién d8 cudc ban déu gid QSD dét vAn thuc hién theo dung quy

dinh cua Nha nude.
- Té chirc xéic dinh didu klen clia ngirdi tham g1a cude ban dﬁu gid QSD
dat.
- Tham gia gidm sét cude ban dhu g1a QSD dit. .
- Y&u cu dimg cudc bén diu gia QSD dét néu phat hién cé vi pham.

- Chu ddng bao cao UBND Huyén difn bién cugc déu gid va két qua cué'c.. .
bén dén gia QSD dit Quyén sit dung dét;

- Trong thdi gian khéng qud nim (05) ngay lam viée ké tir ngdy tb chirc
cudc dhu gid, Trung t4m Phét trifn Quy it huyén Péng Anh ndp hd so kém
theo Tér trinh v& UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mbi trudng) d¢é ban
hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén sir dung dat.

- Trong thcn han khéng qua 05 ngay 1am viéc k& tir ngdy nhan dwoc quyét
dinh phé duyét két qui u'ung dau 1 gid, Trung t&m Phat trién Quy d4t huyén Péng:
Anh giri Thong béo ndp tién sir dung dét cho ngudi tring dén gid.

- Phéi hop v6i Phong Tai nguyén-Méi tnzdng huyén Bong Anh, UBND x&
Vinh Ngoc thuc hién bén giao dét cho ngudi tring dfu gié di hoan thanh nghia
vu tai chinh déi véi thira dét tring du gid theo quy dinh,/




- Phéi hop véi Phong Tai nguyén-Mbi trudong huyen Bong Anh, Van phong
ding ky. dﬁt dai I-Ia N6i - Chi nhanh DPong Anh gidi quyét hoan thién: g1ay tor
phép Iy & cip gify chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép Jut.

.~ 10. Quyén va trich nlnem ciia td chitc d4n gid tai sin (thirc hién theo
})zeu 24 Lugt Biu gid tii sin sé 01/201 6/QH.Z 4 ngay 1711201 6)

a. Quyen .
Cu.ug cp dich vu du gid tai san theo quy dinh ciia Lugf déu gié tai san;
- Yéu ciu ngudi c6 tai séin déu gid cung chp day du, chinh x4c théng tin,
gify t& c6 lien quan dén tai sin dau gid;
- Nhén tht lac dich vu ddu gi4, chi phi du gxa tai sin theo hop ddng dich

vu dau gid tai san;
- Cir déu gid vién didu hanh cude diu gis;

- Pon phirong chim du'f, hity b hcp ddng dICh vu dau gia tai sin hoac yéu

cdu Tda 4n tuyen b6 hogp ddng dich vu dhu g1a tai sin v6 higu theo quy dmh cla,
phép Indt v& dan su va quy dinh cia Lujt déu gia tai san;

- Céc quyén khic theo quy dmh ctia phép Inét.

b. Trach nhiém:

- Thure hién wec dan g1a tai san theo nguyen thc, tnnh t, thit tuc theo quy
dinh clia phép Tust v& ddu gis tai sin va chiu trach nhiém vé két qua déu gid taiw "
san;

- Ban hanh quy ché cubc déu gié theo quy dinh tai B1eu 34 ctia Luat du
g4 tai san va quy dinh khac cia phép lujt co lién quan;

- Niem yét, thong bao viéc dén gi4, thu tién mua hd so diu gid va khoan
tién dit trude. Noép khoan tién dit trirée clia ngudi trimg déu gis va nguoi tham -
gia ddu gid vi pham quy dinh bj xit Iy tién dat trude theo quy dinh;

- Ban hd so, thu hd so ding ky tham gia d4u gi4 theo ding quy dinh;

- Trucmg hop ngudi tham g1a dhu gis gdp khé khin trong viée di chuyén,
chit viét hoic ngdn ngit, 4 chirc din gid tai san phéi chi déng cé ngudi b trg,
viét thay hay phién dich cho ngwéi tham gia déu gia.

- Tru'cmg hgp UBND huyén Boug Anh quyet dinh didu chinh sé lucmg, Vi
tri cée thira dit dem ra déu gia thi TS chirc déu gia tai san cd trach nhiém phai
thdng bio cho ngucn tham gia d4u gid ducrc: biét va kip théi bao cdo Trung tAm
Phét trién Quy dit huyen Déng Anh sb hrong ngudi tham gia déu gis tr chdi
tiép tuc ddu gia (néu o).~ -y



- Té chirc diun gi4 tii sin o6 trich nhiém tra lai khoin tidn dit trudc va
thanh todn tlen 151 (néu c6) trong tru'ong hop ngudi tham gia diu gid khéng
tring déu gia va khong vi pham Quy ché ban déu gi4 trong thi han 02 ngay 1am
viée ké tu ngay Két thic cude déu gia. _

- Chém nhét 13 02 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc déu gid quyen ST
dung dat, T chirc dbu gla tai sén phr:u ndp vao ngan sdch nha nudc @i véi .
khoan tlE'Jl dit truée va tidn 15 tinh dn ngdy nép (néu cb) cie ngudi tring dau i
gif quyén str dung dit, So tién nay dwoc trir vao nghia vu phii thanh to4n clia

. ngudi tring dAu gid quyén str dung dat.
: - Té chirc cude bin diu g:a QSD d#t lién tuc theo ding th&i gian, dia. didm
da théng béo, trir trudmg hop bt kha khéng;

- Yéu cAu ngudi cb tii sin dhu gid giao tai san va céc gidy tor lién quan dén
tai sin ddu gid cho ngudi mua dwoc tai san ddu gis; trudng hop duoc nger co -
tai sén ddu gia g1ao bao quan hodic quén 1y thi giao tdi san vd¢ac Bify to hen :
-quan dén ti sén dfu gia cho ngudi mua dirge tai san déu gid; | -

- Bdi thudng thiét hai khi thire hién dhu gia theo quy dinh ciia phap ludt;

- Thue hién nghfa vi theo hop ddng dich vu dAu gis tai san da dwoc.ky két;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phép Iujt.

11. Quyén v trach nhiém cia ngudi tham gia dau gia:

a. Quyén ciia ngwdi tham gia ddn gia:

- Buac tham dy cudc ban dhu gm QSD dat (ky cac- glay t&, tai liéu lién
quan) néu di dleu kién theo quy dinh v& diu gid;

‘ - Pugc cung cip diy di cic thong tin lién qua.n dén thita dt tham gia dau
gids . |
- Buge tr2 lgi tién dat trude va thanh todn tién 141 (néu c6) san 02 ngay lam
viéc ke tir ngdy két thic cude bén dau gid QSD d4t néu khong tring dAu gid va
khéng vi pham Quy ché ban dau gia.

- Pugc tir chbi tham gia diu gla va duac nhén lai tin dit trude trong
mlong hop c6 thay ddi vé gia khai diém, sb luong, chat luong t&i san d& niém

* yét, théng béo cong khai. Viée tir chéi tham gia déu gia duge thé hién bing vin
ban va duge gii v& TS chite déu gid tai san trude ngay cude bén diu gis QSD

- dat dugc td chu'c

b. Trach nhiém ciia ngudi tham gia d4u g1a
- Chiép hanh nghiém chinh ndi dung Phurong 4n va Quy ché bén déu glE:?,
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. - Nép tién mua hd so méi tham gia déu gis, hd so diing ky tham gia dfu
gid, khoan tién djt trrée theo quy dinh; % -
- Khéng duoe rit don hoiic tir chéi tham gia déu gia khi & duwoc xét tir
- cach clia ngudi tham gia dAu gis (trir trudng hop c6 thay ddi vé gi khoi didm,
'sé luong, chét hrong tai sén df niém yét, théng bio cdng khai). Néu rit don
hodc tir chéi tham gia thi khéng ditgc hoan tra khoan tidn dit trude theo quy
dinh ciia phép luat vé dAu gid tai sin. |
© . - C6 mit trude thdi diém cude ban ddu gid QSD dht difn ra t4i thidu 30
- phit, xuft trinh Chiing minh nhén dén (Cin cudc cong dén - H$ chiéu), gify iy
quyén (néu c6) @8 1am thi tuc tham' gia cudc dau gid theo thdi gian théng béo
ciia T6 chirc dfn gid tai san va tuan thi quy tic tmg X tai cudc bin déu gid QSD
dét theo quy dinh. Néu vi ly do phwong tién di chuyén ma t6i cham thi théi gian
. chém tré khéng qué 10 phiit. |
Trutmg hop vi Iy do bét kha khing khong thé c6 mit tham du cudc bén déu -
gid QSD d‘ﬁ't‘ (do gap thién tai hodc tai nan bit ngd trong qua trinh di chuyé_n dén
dia d&iém tham dur cude ban dhu gia QSD dat) thi trong véng 24 gi® phai béo cho _
- T6 chitc dfu gi4 tai sin va Trung tam PTQP huyén Déng Anh vA phii c6 x4c
nhén ciia chinh quyén noi x3y ra su viée. Néu khéng cé Iy do chinh ddng bit kha
khing thi bi coi nhr khéng tham gia cuge déu gid va bj xir Iy khoan tidn dat
trude theo quy dinh. o | .
 Trubng hop ngudi tham gia déu gi4 khong biét chit, hoic khong biét tidng
Viét nam thi phai chii déng ding ky véi td chirc déu gis tai sin d& dugc b tri
ngudi viét thay hodc théng dich, phién djch trizéc thoi diéni t chitc cudc bén.
| 12. -Qﬁyén va tréch nhiém ciia Ngudi tring diu gia (thue hién theo
Diéu 48 Lust Diu gid 131 sin sb 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016):
A - . I
a. Quyén: _
- Duoc xéc nhin két qué triing dAu gis va lam cAc thii tuc dé nhan quyén st
dung dét theo quy dinh. '
. -DPuoc hudng cic quyén cia ngudi sir dung dft theo quy dinh ctia Lust DAt
- Puge quyén sir dung ha tAng ki thuft trong thira dAt va két ndi ha tAng ky
- thudt ngoi thira dAt dé phuc vu cho viéc si dung dét.
" b.Tr4ch nhiém, nghfa vn: |
- Ky x4c nhan bién ban déu gid theo quy dinh.
- Khi xay dung phai xin cdp phép theo quy dinh ciia phap Iuat/ '
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- Nop dii tién trimg dhn gia theo Théng béo ndp tién clia Trung tAm Phét
trién Quy dAr Euyen bemgAqh. T
- ~Chiusu quan Iy Nha nuéc vé dét da.l mdi mrcmg, quén 1y quy hoach, déu
tir kién triic, x8y dung va chiu sy kidm tra va gidm sét ciia Nha nude trong qué
trinh d8u hr, xﬁy dung. :

- Vlec diéu chinh quy hoach, kién triic thira ddt dfu g1a phai duoc cép co
thAm quyén chip nhan va phé duyet dim bio phit hop v6i Luat Xdy Dung, quy
chudn x4y dung Viét Nam, tiéu chufn thiét ké chuyén nganh.

- Ngudi triing déu gid quyén sit dung dét co trach nhiem ndp 1 phi n'ucrc ba
d4t theo quy dinh ciia B6 Tai Chinh khi dugc cép gidy chimg nhén quyen Str
dung dat.

- Ngudi tmng dau gia phai sit dung dat ding muc dich ducm giao theo quy
dinh ctia Luét 4t dai va phép luét cé lién quan. B -

- Khi tién hanh x4y dung nha &

+ Phal xay dimg theo diing quy hoach d duyet

+ Phai tun thi theo céc quy dinh vé cap gifly phep X8y dung céc cong trinh
trén dia ban Huyén ,

+ Khi x8y dimg xong cong trinh ngum trung gid co trach nhlem stra chua,
hoan tra lai nguyén ha ting ky thut ban ddu néu giy hw hong.

13. Quy tic émg xir trong cudc ban du gis QSD dat ‘

- Ngm:n khéng ding ky, khong dt didu kwn tham gia d4u gla khong duge
vao phong dén gid. , - : .

- Xuét trinh Chu:ng minh nhan da.n/Can cudc cong daano chiéu ban chinh
d8 kiém tra khi c6 yéu clu.

- Ngudi duge iy quyén tham gia cuoc dhu gid phai xuét trinh Glay 1y
quyén hop 18 v thue hién diing céc quyén va ngl:ua vu trong pham vi ndi dung
ity quyén. -

- Trong phong déu gid phéi &n méc lich sy, khéng hat thudc, khong c6 hanh
vi chu két, dim gi4, khéng trao ddi, phat ngdn thiéu van héa; khong sir dung dién
thoai; khong st dung cac chét kich thich; khéng mang theo vii khi, chét chay,
chét nd vao phong dAu gid, khong dugc noi chuyén, frao dbi véi ¢4 nhan khic
trong phong dhu gid.

- Ngum tham gia din gid phal tudn thy, chép hanh tuyét @6i s didu hanh
cudc ban déu gid QSD dét ciia Péu gid vién. Khong tranh luin véi Déu gia vién

véi bét ki 1y do nao /
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- Ngbi ding vi trf huéng dAn, khong di Iai 16n x6n trong phong dhu gia.
* Truémg hop ngudi tham gia ddu gid c6 hinh vi phé 1éi, cén tr& cude bén
- dhu gid QSD dt hodic ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu nay s& b truft quyén
tham gia dau gid, khoan tién dit treée khoéng dwoc hoan tra theo quy dinh va tiy
' muc d9 cta hanh vi vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh cia phap luat.

14, Cic trudmg hop khong dwgce tham gia diu gid: _
. a Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén s, ngudi bi mét ho}'aé bi han ché
.. ning lwc hanh vi dan SY, nguoi cd khd khin trong nhén thirc, lam chi hanh vi
- ho#ic ngudi tai thii didm dang ky tham gia déu gid khéng nhén thire, Jam chi
- duge hanh vi clia minh; : .
b, Ngudi 1im viéc trong t6 chitc ddu gi tai sén-thuc hién viéc ddu gid; cha,
me, vy, chémg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gis vién didu hank;
nguoi tmre tlcp gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh ruot, chi

- ruft, em rudt ciia ngudi true tiép gidm dinh, dinh g1a ta{ san,

¢, Nguoi duge chi s¢ hitu tii san uy quyen xtr 1y tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh béan tai san, ngucn ky hop dbng dich vu déu gid tai san, ngudi co .
. quyén quyét dinh ban tai san cla ngum khac theo quy dinh cia phap Inét;
_ Cha, me; v, chéng, con, anh ruft, chi rudt, em ruft cua ngudi quy dinh tai
diém c muc nay.

- d. Nguai khong di didu 1{18]1 duorc nhan chuyen quyen st dung dat, nguoi
" khong thuge trudmg hcp dirge Nha nude g1ao dat co thir Uen st dung dat theo -

~ quy dinh cfia Luat Pat dai.
15. Cic trrdng hop bi trudt quyén tham gia dﬁu giad

. a Ngum tham gia déu gia khong é‘ong ¥ hoan thién diy di chinh xic ﬂ:mng
- tin trén phleu ira gid sau khi duoc Péu gia vién hudng din (thude tmcmg hop

" phiéu d4u gia khong hop 18).
b. Ngudi diu gia chon sai budc gia nhung khong c‘Iong y cdng tang Iam fron
] cho phu hop vé&i gia tra hop €. :
e Ngucn tham gia d4u gi4 c6 gi4 tra thip hon gia khéi diém da duogc cap co
: tham quyén phé duyst.
- d Ngum tham gia diu gid co hanh vi pha rm k.hong chip hanh sy didu

hinh ctia Déu gi4 vién va cdc trudng hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phép
luat, phuong an, quy ché va ndi quy cudc ban déu gid QSD dit.

16. Titu chudn xét gid va sb tién ngudi tring ddu g1a phal nop:

2. Tiéu chudn xét gid:, 4
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Viéc danh gia xéplhang ngudi tham gia dfu gid duge xem xét trén 2 tién
chi: C6 phiéu tra gid hop 1& (theo quy dinh tai diém d, muc 3, Chuong nay) va
gia tra hop 1€ (theo quy dinh tai diém e, muc 3, Chuong nay)

b. S6 tidn ngudi tring diu gi4 phai nop:

- - Tdng sb tién Ngudi tring du gia phal ndp dugc tinh nhar sau: Tong sb
tién tring ddu gid phal ndp duge xdc dinh bang gis trimg déu g-la cho 1 m dat
(mét mét vudng dét) nhén véi dién tich thira dat dua ra bén du gid ma ngudi

tring dAu gid 43 hra chon.

- S tién ngum tring d&u gid phii n6p sau khi cb quyét-dinh phe duyét két
- qua trung d4u gia ciia UBND huyén Bong Anh va théng bao nop tlen trung dau_
gid cia Trung tdm Phat trwn Quy dat huyén Dong Anh 1a: Tong s6 tién ngudi
tring dAn gid pha1 ndp trir di Khodn tién dat truge va khoan tién 1ai (néu c6) clia
ngudi trung dfn gia d3 ndp.

Chlm’ng II - TRINH TU' THU TUC TO CHU C DAU GIA

1. Thong b#o mdi tham gia déu gid, ban hd so moi tham gia ddu gii:

a. Thong bio m¥i tham gia dan gla

- Té chic dau gia tai sdn niém yet viée déu g1a quyen sir dung dat tal tru s&
cuia t chirc minh, noi t& chirc cude déu gid va Uy ban nhén dén cip x& noi cd
dht dAu gia; Phéi hop cing UBND X3 noi cé dét ddu gia phat thanh théng béo
mo1i tham gla dAu gia lién tuc trén hé théng truyén thanh cac x& trong subt qué
trinh ban hd so moi tham gia dau g'ia1 va thoéng bdo moi tham gia du gla t6i
thiéu 2 lan trén c4c bdo: Béo Kinh té va d6 thi, Bo Ha N6i mdi, Béo Déu théu
dén s& Tai nguyén va Mbi u'chmg, UBND huyen Bong Anh dong théri g thong
bao mé&i tham gia déu gia kém hé so mdi tham gia déu gid dén s& TN & MT dé
déng -théng tin tai Cong théng tin dién tr S& Tai nguyén va Mdi truong. Phbi
hop ciing Trung tim Vin Hoa, thong tin va thé thao Dong Anh & ding thong tin
tai Cong théng tin dién tt UBND huyén Péng Anh theo quy dinh.

_ Théng béo do td chirc ddu gla tai sin ban hanh va cé cac nd1 dung chu yéu
sau: Tén dia chi cha td chirc ban dAu gia tai san; da.nh muc céc 16 dét dau gm, gia -
khéri diém; dia diém, thoi gian kiém tra thue dia; dia didm, théi han mua hd so,
ding lcy tham gia ddu gid, nop titn @it trude; thoi gian, dia diém td chirc cude -
ban d’au gia QSD dit. . :

2. B4n hd so mdi tham gia ddu gis:
a, Ngwdi tham gia diu gid mua hd so mai ddu gid tai:

-

- Trung t4m Phat trién Quy dét huyén Péng Anh | .
- Dia chi: S8 1154, dudng Cao L5, huyén Péng Anh, thanh phé Ha N@i/
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- Tru s& UBND X4 noi c6 dét déu gié

- "Tru s& clia Té chirc déu gid tai sén.

b. Thoi glan mua hd so: cu thé tai Thong béo mdi tham gia déu gid sau
khi T3 chirc du gid tai sén thong nhit véi Trung tim Phét trién Quf dét huyén
Pong Anh. :

c. Tidn mua hd so d4u'gid 1a: |

* Khu dit tai Piém XS5, thon Vinh Tha.uh, xa Vinh Ngoc, huyén Déng Anh
tién mua hd so dhu gid la 500.000 ddng/hd so. (Bang chit: ndm trdm nghin
dong/hd so).

- Hb so tham gia dfu gia dugc tiép nhin khong han ché vé sb hrgng va
duoc bio quan theo ché d6 “mat”. Théi diém mua hd so tham gia déu gid va tiép -
nhan hd so tham gia dfu gia (trong gids hanh chinh) lién tue ké tir nghy niém yét
viée dAu gid quyén sir dung dat cho dén trudc ngdy mé cufc ban dau gida QSD
d4t 02 (hai) ngay. SR

d. Ho so mdi diu gis gbm:

- Théng béo moi déu gig;

- Céc quyét dinh lién quan t&i viée dlra khu d4t ra ddu gid; |

- Don ding ky tham gia ddu g1a,

- Phiéu tra gig; |

- Phuong 4n déu gid quyén sir dung ddt;

- Quy ché ban dhu gia;
- Quy dinh ve quan ly dhu ti, xdy dung cong trinh sau kh] tring dAu gid
(neu cd);

- So & quy hoach céc 16 dét d4u gis;

- Phu luc chi tiét khu dét d4u gié;

3. Khoan tién dit truéc:

~ a.Khoin tidn dit trxde dugc quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luat:déu gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat khu dat tai: Piém X5, thon
Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Péng Anh phai ndp kho#n tidn &3t triée 1a:
200.000.000 ddng (Bang chit: Hai rém triéu dong).

- - Chi nhitng nguéi mua ho so méi ddu gid, ndp hd so déng ky tham gia déu

gid trong thoi han quy dinh méi dwoc ndp tign dat tnrée., /
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- Ngudi tham gia ddu gid nhiéu thira dit phii nép khoan tién dat tnréc
tuong tng v6i s6 luong thiva dit ding ky ddu gid Ngudi tham gia déu gid c6
trach nhiém ndp dit khoan tién dit trudc trong thoi gian, dia diém theo quy dinh.

- Ho gia dinh; c4 nhn ndp khodn tién djt trude tham gia déu gid thong qua
hinh thire chuyén khoan vao tai khoan thanh todn riéng cia t& chirc déu gis tai
sén mo tai ngan hang thucmg mal c}:u nhanh ngdn hang nudc ngoai tai Viét
Nam.

Trudng hop tring d4u gid thi khoan tién dit truéc dwoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thye hién nghta vu mua tii san dAn gid san khi duge co quan
c6 tham quyen phe duyét. Viée xir 1y tién dit coc thwe hién theo quy dinh cia
phép tudt v& dén swr va quy dinh khéc cila phép It c6 lién quan.

Luu y: _ _

Ngudi tham gia déu.gid c6 thé twnguyén nfp tién dit trudc trudc thoi han

quy dinkh. _ )
Ngwoi tham gia déu gid sau khi ngp khodan tién dit trude theo quy dinh
phdi ngp b6 sung Phiéu thu (gidy nép tién/gidy xdc nhén/Uy nhiém chi) co xdc
nhin ciia Ngdn hang vé viéc ndp khodn tién dat trube cho t6 chize ddu gid tai
sdn tai cdc dia diém bén hé so trong thoi han nop rz'é‘n' ddt trube dé hodn thién
k6 so ding ky tham gia ddu gid theo quy dink tai muc 6 chwong néy.

b. Tri lai khodn tin dit truée: |

" - Ngudi khéng tring diu gis va khong vi pham Quy-ché ban du gia s&
dugc hoan tra khoan tidn &t trrde va thanh toan tidn 15 (ndu c6), sau 02 ngay
lam viéc ké tir ngdy két thiic cude dAu gid néu khong tring dhu gia va khéng vi-
pham Quy ché ban dau gid. :

- Ngoai ra, ngum tham gla fIau gia co thé ducrc hoan tra khoan tién dat
truéc va thanh toén tién 13 (néu c6) theo quy dinh tai tlet 4, Pidm a, muc 11,
Chuong I phwrong 4n déu gia nay. _

Trudéng hop cd nhén, hd gia dinh d4 ndp khoan tién dit tnrdc ma khong
 dang ky tham gia d4u gia s& duoc hoén tré khoén tién dat trude sau 02 ngay lam )
viéc ké Hr ngay két thiic cudc dAu gia ma khéng dugc thanh tosn khodn tién 1a1
(néu cb). "

c. Khong trd lai khodn tién dit trwée: - |

- Khoén tién dt trude khong duoc hodn trd cho ngudi tham gia diu gia va
drgc ndp vao Ngan sich Nha mréce trong trirdng hop ngudi tham gia déu gid c6
hanh vi vi pham Phuong 4n va Quy ché ban déu gi4 duoc T6 chirc diu gid tai
san quy djnh va quy dinh tai khoin 6 Difu 39 Luat DAu gid tai sin sb/
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01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; theo quy dinh cia p]::ap Iuat v& dan SIT VA quy

-+ dinh khac ciia phap Iuat c6 lién quan.

- Viéc thu tién dit truée clia ngudi ding ky tham gia dau g1a quyen st dung
dat duoo thuc hién tmcrc ngay t6 chirc cude ban dhu gid QSD dAt t4i da 12 3 (ba)

ngay lam viéc

- Pbivéithtca nhung truong hcp vi pham thep quy dmh ngu'ou tham gia ddu
gid s& khéng dugc tra lai khodn tién dit trude; todn bo s tién it trwde duoc
ndp vAo ngin sich nhi nude theo quy dinh ciia phép luat, sau khi trir chi phi dau

gia tai sén.
4. Thoi gian va dia diém ngp hd so ding ky tham gia dau gia va khodn

tién dit trirge:
a. Thori gian, phuwong thire va dia diém ndp ho so ding ky tham gia d4n

. r

gia:
% - Théi gian: Pugoc cu thé tai Théng bio méi tham gia diu gid sau khi T
~chitc du gia tai san thdng nhét véi Trung tm Phét trién Quy dat huyén Péng
Anh va theo quy dinh cla phép lut. :

- Phuong thirc: Nop T:nIc tlep

- Dia diém: _

+ Try s¢ Trung tAm Phét trién Quj'f dat ]ﬁuyén Pdng Anh

+Pia chi: s 115A, dudng Cao L3, huyén Péng Anh, thanh pho Ha N01
+ Tru s& UBND Xa noi 6 dat diu gia

+ Tru s& ctia TS chirc déu gis tai san.

b. Th&i gian ndp khoén tién @it trude:

- Thoi gian: Puge cu thé tai Théng bdo moi tham gia du g1a sau khi Té
chu'c dhu gid tai san thong nhét véi Trung tAm Phit trién Quy dit huyén Déng

Arh. va theo quy dinh cta phép luat.
- Ngudi tham g:a dAu gid ndp khoén tidn dat trwde quy dmh tai- muc 3,
Chwong IT Phuong 4n ndy vao tai khoén thee chi dinh sau: :
+ Do vi thy huéng: T chirc déu gia tai sin
- N6i dung chuyén khoin: “Tén ngudi tham gia ddu gid” ndp tién dat trirde
tham gia d4u gi4 quyén sit dung “s6 hrong thira d4t ding ky tham gia déu gig”
Céc trudng hop t chirc diu gid t3i sin nhan dwoc théng tin chuyén khoan
sau thoi gian quy dinh s& khéng duogc cdng nhan/
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5. Thoi gian dia diém kim tra ‘thye dia khu dat, xem ho s0° phap ly
khn ﬂat d4n gid va td chitc cude ban ddu gia QSD dét:

T6 chitc du gia tai sin c6 trdch nhiém té chiic cho ngudi tham gla dhu gma
dén kidm tra thuc dia khu dét dén gta, xem hd so phép 1y khu dit déu gia vao
. thi gian ft nhit hai (02) ngdy cu thé trzdc khi mé cudc ban dau gia QSD dit.

(duoc quy dinh chi tiét tai Thong bdo méi déu gid).
" Luu y: Nguoi tham gia déu gid c6 thé chii é’ong di thém' thuc dia khu dat
ddu gid trong khoang thoi gian tir ngay niém yer théng bdo bdn ddu gid dén hét
thot gian thu hé so diu gid. -
* Thoi gian, dia diém mé cude diu gié: _ _
Cu thé tai Thong bdo moi tham gia déu gid sau khi T4 chirc diu gia tai san
théng nhét véi Trung tm Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh va theo quy dinh
cia phap Iuft.
.6 Xét duyet didu kién tham gia dau gia. _
" a, Vige xét duyét diéu kién tham gia du gid dwoc tién hénh ngay sau khi
‘hét thai han nép hd so tham g1a dn gid. Trung tdm Phét trién Quy dét huyén
Déng Anh tb chitc xét duyét didu kién tham gia déu gid theo ding quy dinh tai
_ ban quy ché niy va ciia phép luat. S .

Viéc t& chitc xét duyét diéu kién tham gia dhu gid ducrc thyc hién trong
diéu kién bao mét va duoc 1ap thanh Bién ban, cic thanh phan tham dur phéi ky
tén x4c nhén ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so diu gla. Thong bao

cong khai danh sach nhimg ngudi khong du didu kién tham gia déu gid tai don
vi td chirc viée du gid va Tnmng tam Phét trién Quy dit huyen Pong Anh.

b. Hb so xét diéu kién tham gla dhu gla, danh sdch ctia ngurdi ding ky tham
gia dAu gid va danh séch ngudi tham gia dAu gm dt didu kién tham gla dén gia
duoc bao quan theo ché db mat.

7. H6 so tham gia déu gis:

Hb so clia ngucn tham gia dAu gid hop 18 gbm c6:

a. Pon dang ky tham gia diu gid theo miu (Cé déng dau treo cia Trung
tdm Phét trién Quy dat huyén Bong Anh) Nguti tham gia dau gid phai ghi 5 ho-
tén, dia chi, cac théng tin yéu ciu trén miu don va ky tén.

b. Ban sao ching thuc hop 1€ céc tai liéu sau:

- Bam sao ¢ chimg thye Chving minh nhén ddn/Cén cudc céng dan/Ho
chiéu (con thdi han).

- Bén 520 c6 chimg thuc H khéu thuémg tri ctia ngudi tham gia du gid.
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- ¢. Gify u quy#n c6 xéc nhan ¢iia 6o quan cé thim quydn (néu c6).

d: Ban photo Phidu thu ciia t§ chitc bin déu gid tai san v& vigc mua hd so
tham gia déu gid. '

e. Bén photo Phleu thu (gidy n6p tlen/glay x4c nhan/Uy nhlem c}:u) cd xac
nhén ciia Ngén hang vé viéc ndp khoan tidn dit trude.

Ngudi tham gia‘ dhu gié da nﬁp h6 so ding ky tham gia dfu gis nhumg chua
c6 Bin sao P]:ueu thu (gidy nép tlen/glay x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén
cia Ngén hang vé viéc ndp khoan tién dit trrGe thi phai quay lai cdc dia diém
bén va thu hd so @& nop lai, hoan thién hd so ding ky tham gia d8u gid theo quy

8. Trinh tir ban ddu gia:

a. Khi mua hd so tham gia d4u gia: ngrdi tham gia dfu gia duge nhin
Don ding ky tham gla dhu gi4 (theo mau), hucmg dan vé& cach d:len vao don déng
ky, thoi han nop tién dit trede va thod gian t6 chire cude ban dhu gid; duoc, tra
1&i cén héi ciia ngudi tham gia déu gid va céc ndi dung khic theo Phuong 4n diu
i LT )

b. Tai budi td chirc cuc ban ddu gis:

- Cubc ban déu gia duoc tién hanh lién tuc theo trinh tir sau ddy: .

+ Mér‘ aau c'uac bz’m du gia, ddn gié vién diéu h?anh Cudc ban déu gia QSD

bén ddu g:ta, diém danh nger tham gia dau gid; gidi t[‘ueu Khn dit dAu g1a, nhac |

lai gid khéi diém; théng bio budc gid va khoang thdi gian t6i da gifra céc lan tra

gid (ndu c6); tra 11 cdc cAu héi clhia ngudi tham gia déu gid (néu co).

- +Pdu gia' vién huéng dén nguti tham gia dau gid viét va bo phiéu vao hom
phiéu, cong bé thai glan viét va bo phleu vao hom pl'ueu, phét phiéu cho ngudi

tham gia dAu gid, yéu ciu ngudi tham gia din gid tra gia.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bo phiu vao hom phiéu, Du gia vién sé
tién hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bd phifu déu gia
 trén co s& cic phiéu du du gid hop 18 ¢ gid bo hop 18, trude su chimg kién cia
. Céc.co quan moi dur va nhmng ngwol tham du dau gid. Két qua duwroc xép hang

theo gid bo tir cao xudng thép. _ .

+ Ngudi triing dau gid 12 ngm‘:ri c6 gid tra hop 18 cao nhét cho 1m? theo thit
fir tir cao xubng thép, dugc sép xép cho dén hét céc thira dit déu gia; dugc ngudi
- diéu hanh cudc béin diu gid QSD dat céng b tai cude ban ddu gid QSD dét va
duoc co quan Nha nudc cé thdm quyén quyét dinh céng nhan két qua trang déu
gid; Ngudl tring d4u gid cac nhét duge quyén lwa chon trudc tién, sau dé 15‘.11/
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hrgt nhung ngu'm tring du gid dwoc xép hang tiép theo duoc quyén lya chon
nhitng thita d4t con lai.

- Danh sach ngum u'ung dau g:la diroc lap cting bién ban cudc ban ddn gia
QSD dAt va cong bb ngay sau khi két thiic cugc bén dhn gid QSD dit.

- Dién bién’ cudc ban dhu gia QSD dAt duge ghi vao bién ban dau gid. Bién
ban dAu gid phai c6 chit ky cia déu gia vién didu hanh cude ban déu gid QSD
dAt, ngudi ghi bién bén, mét ngudi tham gia dAu gia, bén td chirc déu gié va dai
dién co quan don vi, khéch méi tham dy cude bin du gid QSD dht (néu cb).

c. Cach thirc bé gia va gia tra hop 1€

- MBi thira dt dang ky tham g1a déu gia s& duoc dau gid vién phat mbt (01)
phifu dé tra gid. Ngudi tham gia 'du gid co6 thé tra cing mot mrc gid hodc cac”
mtc gid khic nhau dam béao gid va budc g1a hop 18 cho m6t mét vudng (1m?) dét
theo quy dinh trong Phuong an d4n gia quyén str dung d4t.

- Cach thitc bé gid ciia ngudi tham gia diu gia theo huéng din cia dau gid
vién tai mbi cude ban déu gid QSD dét quyén sit dung dét. Gié tra hop 18 dugc
hiéu 13 gid bo cho mdt mét vudng (1 m?) 4t khéng duoc thép hon gid khoi diém
theo quy dinh tai Phuong 4n nay va phai pht hep véi budc gid da duge quy
dinh. Khéng chip nhin céc mitc gi tra khong phit hop véi bude gis, néu ngudi
 tham gia déu gié tra mic gié 1& thi déu gid vién s& lam tron gid cho ph hop véi

mirc gid cao hon tiép theo sau khi hoi y kién ciia ngudi tham gia dfu gia.

Vi du cu thé tai cupe ban ddu gid OSD ddt Diém X5, thén Vinh Thanh, xa
Vink Ngoc, huyén Dong Anh'cé Gid khoi diém 14:20.000.000 &/1m2, budc gid la
300.000 d/m2 thi cac bucc gia tiép theo la: 20.300.000 &:20.600.0004... khéng
chép nhdn ngudi rham dir ddu gid b cdc mike gid Ié vi du: 20.100.000d hodc
20.400.000 &..., néu ngudi tham du ddu gid ghz gid 1é thi phdi lam tron lén miec
gid cao hon tiép theo, vi du ngudi tham dir déu gid bo mire gid 1é 20.300.0004
thi duwoc lam tron tdng 1én 20.600.000d. Ngudi tham du ddu gid bo phzeu dir ddu
gid cua minh vao hom kin trong thoi gtcm quy dinh trudc sy chimg kién ciia cde
thémh phdn dy ddu gid. ‘

9. X4c dinh ngudi triing ddu gia va xir Iy cic tinh huéng phat sinh tai -
cudc ban diu gia QSD dit: | ‘

a. X4c dinh ngwoi trung diu gid:

- Viée xéc dinh ngudi tring ddu gid chra trén ti€u chi quy dmh tai didm c,
muc 8 Chuong niy va muc 3 Chuong I phuong 4n nay.

- Danh séch ngudi tring dAu gis duoc 1ap cing bién ban dau gié va céng bb
ngay sau khi két thiic cudc béan ddu gid QSD dit, c6 su chimg kién cia dai dién
cac bén:f

-
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- Ngudi triing d4u gié phai ky xéc nhén vao bién ban dhu gia.
b. Xi& Iy cdc tinh hudng pht sinh: e

- Trucmg hop ngudi tring déu gid rit lai gis da wa hoic tir chéi két qua
tring dAu gi4 thi dwoc thuc hién theo quy dinh. tai Bwu 50, Pidu 51 Luit Piu

gid tai sin.
o+ Tmcmg hop nguréi tmng dAu gis tir chéi ket qua triing déu g1a sau khi ddu

- gid vién diéu hinh ‘cude ddu gid da cong bd gid da tra ma g1a lién k& cong voi
' khoén tién-d#t triréc nhd hon gis da tra cia ngudi tir chdi két qua tring dén gia

ho#ic ngudi tré gi4 lién k& khéng chép nhén mua tal sin déu gia thi cude déu gia
khoéng thanh.

+ Trudng hop cd tir hai ngudi trd ién cling tré gid lién ke dé cdng véi khoan
tién dat trude it nhét bang gid di trd clia ngudi tir chéi quyen tring dhu gia thi |

- Péu gid vién t chrrc béc thim @8 hua chon npudi trimg déu gia.

- Trucrng hop ¢6 nhiéu ngum bé. gla bang nhau ducrc x4c dinh [2 ngudi
triing du g1a thi cho tién hanh d4u gia hep @& x4c dinh quyen uu tién Iwa chon
thira d4t. Neu ¢6 ngudi khéng dong v déu gid twp thi t6 chiie chitc bée thim de
x4c dinh quy&n ru tién Iya chon thita dAt

~ Trudmg hop 01 (mot) hay nhiéu thira dat cubi cung co n}ueu ngum bd gla

. bangnhau va chua xéc dinh dugc nhiing ngum tmng dhu gi thi cho t4 chitc déu

gia tlep dé chon duoc ngtrm trd gid cao nhit. Neu 6 ngudi khéng ddng ¥ ddu

- .gia tlep thi t6 chirc chic bbc thim & x4c dinh quyen wu tién lua chon thira d4t.

- Truong hop cé-su sai 1énh gifra s6 tién tra gid béng sb va bang chir thi s8

tidn tra gi4 bing chit duoe coi 13 gi4 tra clia ngum tham gia d4u gia;

- Ngudi trimg dAu gis tir chéi ky bién ban du gi4 (Khoan 3 Diéu 44 Lugt
Ddu gid tai san) Nguai trung dau gia ti chéi ky bién ban dhu gid dugc coi nhir
khéng nhén quyén stt dung dét theo quy dinh. Khoén tidn dat tnrée khong duoc
hoan tra theo quy dinh cta Luat Pdu gi4 tii sén.

10. Phé. duyét két qua dau gis:

Cén cir Bién ban ddn gid va @8 nghi cia Trung tAm PTQB buyén Bong
Anh, Phong Tai nguyen va mbi tnréng trinh UBND huyén Dong Anh ra quyet
dinh phe duyét két qua tring du gid 13m co s& cho viéc ndp tién va lap hd so

giao dat. .
Quyet dinh phé duyet két qua déu gia ghl 15 danh sich ngum trung dhn gia

gbm: ho tén, dia chi, sb chimg minh thir nhén dan/cin cude cong dén cia ngum
triing d4u gia (dbi véi 16 chire: ghi 16 tén t6 chirc va thong tin t§ chirc, ma sb tai

- khoan), vi trf thita d4t, dién tich thira dét, gis triing d4u gi4, hinh thic sir dung

21




dht, thiri han st dung ¢4, thng s6 tin phai ndp vio Ngin sich Nha nixde ciia

. timg ngudi tring déu gis va cdc ndi dung cé_n thiét khc.
11. Hity két qua tring diu gi4
. - Viéc hity két qua tring dAu gi4 dugc thyc hién theo quy dinh tai Didu 72,

Luat DAu gis tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.. .
o - :I‘ruérng hop Ngu'o:t trung déu gia khﬁ{lg ndp hodc ndp khéng c‘Iu sb ﬁ{%n

Y | theo két qua tring dau gid quyén sir dung dat @8 dwoc co quan c6 tham quyén
~« phé duyét thi bj coi nhu tir chéi tai sin tring déu gid. Khodn tién djt truéc ciia

! ngudi tring déu gia khong dugc hoan tra lai; sb tién st dung dét d& ndp (nhung
| chra i) dugc hoan tra lai ma khéng duge tinh 14 sudt, trwot gid.

I , I : .

| Viéc huy két qua trung dau gia thudc mét trong cdc trudng hop duoc quy

. dinh thi Trung tdm Phat tridn Quy dét huyén Pong Anh bdo cdo phong Tai -

-nguye.n & Mo6i truong Huyen, trinh UBND Huyén thu hdi quyet dinh cong nhén
. két qua tring c’[au gid quyén str dung dt da dugc phé duyet.
Chuwong Iff - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Ngp ticn sir dyng dét vio Ngén sdch Nha nuée va ban giao d4t:

a. Cin ct Quyét dinh ciia UBND huyén Déng Anh vé viéc phé duyét két-
quéi déu gid; trong thoi han 20 ngay k& fir ngdy nhén diroc théng béo ndp tién
tring d4u gid cna Trung tAm Phét trién Quy @4t huyén Déng Anh ngudi tring
dAu gid quyén sir dung dht phai ndp ddy da mot 1an s6 tidn tring du gid vao vio.
tai khoan ¢t Phong Tai chinh — K& hoach huyén Péng Anh sé: 371301089498,

“tai Kho bac Nha nuéce huyen Déng Anh. (T; mcmg hop trong 03 ngay ké tir ngay

? phat hénh thong bdo nép tién mmg ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi mmg
ddu gid khong dén nhdn hodc khéng nhan duoc thi rhm han nop la 20 ngay ké
tir ngdy don vi t6 chire ddu gid phdt hémh thong bdo vé nép tién tring déu gid)
Qué thoi han néu trén ma ngudi tring du gid khéng hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh thi coi nhur tir chéi nhén quyén str dung dét, khoan tién dt
trirde duoce sung cdng quy Nha nude.

, b. Sb tién tning- ddu gia thu'c nop dugc thanh quyet toan tren co s dién tich
dt thure t8 sau khi ban g1ao mébc gidi tai thue dia. Toan bo so tlen thu du'cfc nop _
vao Ngéin sdch Nha nude. i -

! c. Saukhi n6p di sb tidn tI'L'lng dhn gis; ngubi tring d4u gid quyén st dung
/dht duoc bin giao dAt trén ban db va ngodi thue dia dudi suw chimg kién ctia
. Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén, UBND x& noi cé dht dau gia

2. Cép Glay chirng nhin quyén sir dung dét, Gidy phép xay du-ng cho
nguwdi tring d4u glah/ _
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a. Cip Gidy chu'ng nhén quyén sir dnng dat:

- Trung t8m PTQB ‘huyén Péng Anh c6 trach nhiém ph01 hop vai Phong Tai
nguyén - Méi trudng huyén Péng Anh, Van phong déng ky dAt dai HAa N6i - Chi
nhénh Péng Anh gi&i quyét hoan thién gify to phip 1y dé cép gidy chimg nhan
quyén sir dung d4t va ban giao dht cho ngudi tring dé'iu_ gid theo quy dinh. -

b. Cap phép xiy dung:

Ngudi trung din gta c6 trach n]:uem 1ap hé so cap gidy phép xfy dimg theo
lut dinh, trinh cdp c6 thim quyén xin cip Gidy phép x4y dung,

3. Quén Ij va sir dung kinh phi thu dwge tir dn gid quyén sir dung d4t:
a, TS chitc diu gis tii sén c6 tréch nhiém thu tién mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 Thong tr 48/2017/TT-BTC;

b. $6 tién thu duge quy dinh tai diém a khoan nay duo*c tmh trir vao sb tién
thit Jao dich vu déu gla.. Phin con lai (neu c6) dugc chuyén vé co quan duge giao
- xir Iy viée déu gid quyén sir dung d4t dé thanh toan cho céc ndi dung chi con lai

quy dinh tai khoan 1 v& khoan 2 Didu 5 Théng tir 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017: néu con thira duoc ndp vao ngén sich nha nuée theo quy dinh cia
phép ludt v& ngin sich nha nwée. Trudng hop sb tién tai diém a muc nay khéng
di chi tra tidn thit lao dich vu dfu gi4, phén con thifu dwoc sit dung tir tién dit
trrde quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Thong nig Thong tir 48/2017/TT-BTC va du
todn cila co quan duoc piao xir 1y viée déu gid quyen sir dung dat quy dinh tai

N khoén 1 Piéu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC & chi tra.

c. Toan b sb tidn thu duoe tir diu gis quyén sit dung dht 13 khoan thu clua
Ngan sdch Nha nuéc, duge ndp vao tai khodn tai Kho bac Nha nudce theo hudng
dén ctia phdng Tii chinh — K& hoach Huyén

, Chuwong IV - XU LY VIPHAM _
1. Vi pham Phuong 4n bin dfu gid va xir Ij khodn tién dit trwée:

- a. Nguoi tham gia diu gid khong duoc nhén lai tidn dit trude duge quy
dinh tai Didu 39 Luat Dau gid tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; cu thé:
: - B4 n6p tién dit trude nmg khéng tham gia cudc dhu gia, cufdc ban dhu -
- gid QSD dit mé khiéng thude tredme hop bit kha khéng;

-Bi truat quyén thar gia du gia do co hanh vi vi pham:

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy tha‘r1 sir dung glay to g1a mao de dang
ky tham gia du gi4, tham gia cudc déu gis; /




+ Théng ddng, méc néi véi dhu.gid vidn, tb chirc dAu gia tai sén, ngudi cb
tai sén dhu gi4, ngudi tham gia dhu gia khac, cé nhan, tb chitc khac dé dim gid, .
1&m sai 1&ch két qua déu gié tai sin; '

+ Cén tré hoat dong déu gi tai sin; gay roi, mét trat tir tai cude du gié;

+ De doa, cu&ng ép déu gia vién, ngudi tham gia diu gis khéc_'nhém Iam
sai 18ch két qua déu g1a tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cm khéc theo quy dinh cia luft c¢é lién quan

- Ngudi tring dAu gia tir chbi -ky bién ban dAu gia dugc coi nhir khéng chip
nhén mua t3i sin diu gia-dbi v6i tai sén ma theo quy dinh cla phép ludt két qua
dAu gi4 tai san phai duoe co quan b thAm quyén phé duyét.

- Rt lai gi4 dé tra hojc gi4 da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cia

Luat Phu gid tai san; .
- Tirchdikét - qua tring déu gid theo quy dinh tai Digu 51 cila Ludt Bau g1a
b. Tidn dit trde trong tmcrng hop ngl.rcn tham gla d:au gid vi pham dugc
ndp vio ngin sdch nha nuwdce. :

2. Xt Iy vi pham trong qué trinh thye hién: | N

a. Néu ngu'cn tring dau g1a quyen su dung it khéng ndp du tién theo quy
dinh thi huy két qua trung dhu gid va khoan tién dit trrée clia ngudi tring dhn
' gid quyén sir dyng dét khidng ducrc tra lai va s& dugce nfp vio Ngan sach Nha
, muoc, Ngudi trung d4u g:la quysn sit dyng dht chi duge hoén lai sb tién d& ndp -
(khéng bao gdm khoén tién dat trude va khong dugc tinh 11, truot g1a) khi
Trung tim PTQD huyen DPéng Anh té chirc déu gid thinh cong thira dét ma
ngudi tring dAu gid quyén sir dung tiat khéng ndp di tién theo quy dinh.

b. Ngudi tring dAu gla quyen sir dung dét sir dung @At sai muc dich bi xT ly
theo quy dinh ctia Luft Dit dai.

c. Bén tb chitc ban dAu gid néu cé vi pham trong qué trinh du gia, thy theo
mitc d6 vi pham s€ x1r ly theo quy dinh clia phap luét.

d. Cac cén bg, cong ChIIC khéng thie hién trdch nhig¢m dirge giao hode lcn
dung chite vu, quyén han ¢6 y lam tréi, c6 hanh vi 1im 16 bi mét gy thiét hai
cho Nha nudc va céc td chiic, hd gia dmh, c4 nhan hofc lam cho viéc déu gid
khéng thanh, vi pham cic quy dinh v& quan 1y, sir dung dét dai, dAu tu va xay
dung thi tuy theo muic ¢ vi pham s& bi xir Iy hanh chinh hoéc chuyén co quan
chitc ning xit Iy theo quy dinh ctia phép lujt.

d. Khiéu nai, t6 cdo cé lién quan dn qua trinh td chirc thuc hién dau gia y
quyén st dung dht duge giai quyét theo quy dinh cia phép luat hién hanh: Lua!}z
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. Khiéu na.l 2011; Luidt Té céo 2011; Luat Dat dai 2013 Bé Ludt Dan sy 2015;

* - Lugt d8u gid tai san 2016; céc van ban phép lut ki4e c6 lién quan.

Chwong V. TO CHU'C THU'C HIEN:

UBND Huyén chi dao cdc phong ban, don vi ¢6 lién quan theo chirc ning
nhiém vu dugce giao thuc hién nghlem Phuong 4n déu gid ndy va céc quy digh
hién hanh ctia Nh2 nuée. Cu thé nhur sau: '

1. Phong Tai nguyén - Mbi trieong:

- - Thédm dinh va trinh Uy ban nhén din huyén Bong Anh phé duyet Phucmg
4n du gid QSD dét ddm bio thoi gian dé cude ban dhu gid QSD dit c6 thé ding
thi gian theo dur kién. .

- Tha.m dinh va trinh UBND huyen ra quyet dinh céng nhan két qua trimg
' dau gid quyén sir dung dat u-ong thai han khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

= - Phéi hop véi Trung tam Phét trién Quy dét huyén Pong Anh, UBND bz}
Vinh Ngoc t6-chirc thre hién ban giao dit trén thyc dia. |

- Thyc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh ciia phap Iﬁé.t;

2. Vin phong &ing ky d4t dai HA N§i - Chi nhanh Déng Anh

- Hudng dén 14p hd 50 xin cap G1ay chimg nhan QSD dét.

; - Sau khi nhén day dtt hd so xin cdp G1ay chimg nhin QSD dat do Trung
' tAm Phét trién Quy dét huyén Pong Anh g den Vin phong dang ky dat dai Ha .
Nt - clu nhanh Bong Anh thdm -dioh va tnnh UBND I—Iuyen cép gidy chu:ng -

! : nhén quyén sir dung dét: ban giac va tra gidy chimg nhin quyen sir dung dat cho
nguél tring dau gié theo quy dinh.
. 3. Phong Tai chinh - Ké hog'ch: |
- Thém dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phf phuc vu, k& hoach thuc
hién du gid, phi thué don vi thyc hién cudc ban dn gis QSD .
- Tham muu gitp UBND huyén quan 1y, sir dung tién thu dwoc tir déu g1a
quyén st dung dét.
- Huéng dén ndp tién tring déu gid -quyén st dung dat ding trinh tir, thi
. tucvathmganquydmh
- Phéi hop chat che vm Trung tim Phét trién Quy &t huyén Dong Anh
trong viéc kidm soét sb tién méa ngudi tmng dhu gla ndp vao tai khoan tai Kho
bac Nha nuée. Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tidn tring dau gid
phéi hop ciing Trung t4m Phét trién Quy dit huyén Déng Anh trong vigc ra soét

danh sach ngudi nép tién tring déu gid, dim bao cho viéc tham mtru huy két qua
trung ddu gid ding ngudi, ding trinh ty, thai gian phép luét quy dlnh
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4. Phong Qudn 1y dd thj:
: - Thue hién cong tdc quan Iy nha nudc vé xay dlmg ding phép luit hién
hanh, ti8p nhén hd so va huéng dan, tao didu lﬂen cip gify phép xay dung cho
- ngudi tring déu gid theo quy dinh.

- Tham muu g1up UBND huyén quan 1y quy hoach, quin ly nha nuwde vé

- X8y dung tai khu dét ddu gid ding quy dinh hién haph, xac dinh ro chi giéi x8y
dung cho ngudi tring déu gid khi x4y dung cdng trinh theo gidy phepva thuc _

hign c4c nhiém vu khac theo quy dinh ciia phép Inét;
3. Di quin Iy trit tw xiy dung db thi Huyén:

- Tham muu gitp UBND huyén theo dung chitc ning thim quyén v& xay
du‘ng, quan ly x8y dung, d6 thi dung véi g;{ay phép x8y dung 48 dwge co quan cb
tham quyén cap '

- X Iy vi pham trat fir xay dlmg theo ding chitc ’tra,r:,h5 n]:uem vu theo quy
dinh clia phép luat; :

6. Trung tim Vin Hoa, thong tin va thé thao Bong Anh:

- Phéi hop cing Trung tdm Phét men Quy dht huyen Ddbng Anh, To chuc
dhu gia tai san chil dong thuc hién viéc déng tai thong tin théng bdo moi tham
gia dAu gid kém hd so mdi tham gia déu g trén Cong théng tin dién tr UBND
huyén Déng Anh theo quy dinh.

7 UBND xa V‘mh Ngoc:

- Bam bao dleu kién dé to chirc du gia quyen str dung dat nhu' déd hoan
thanh xong cong tac gidi phong mat bang, xay dung ha tang ky thuat khu dat phu_
hop v&1 quy hoach di duge cdp cb thdm quyén phé duyét... :

- Phéi hop chit ché véi Trung tAm Phét trién Quy dat huyen Doéng Anh

trong céc cbng viéc dam bao dé cudc ban diu gid QSD dat QSD dit difnra diing

‘trinh tir, thi tyuc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngin sich va thuc hién céc
nhigm vu khéc theo quy dinh ctia phap lnat; _

8. Trung tim Phat trién Quy dat huyén Déng Anh:

- C6 trach nhiém phbi hop véi cac phong ban, don vi lién quan, tham muwu
va chiu trach nhiém thue hién Phuong 4n déu gid QSD dat nay dam bao dung
quy dinh cta phép Iuit... ,

- C6 trich nhiém nghiém thu, kidm tra kich thre, dién tich cc 6 dét trén
thuc dja sau khi ¢4 dau tir xay dung ha tdng so véi ban quy hoach phan 16 khu

' dét 48 duge UBND huyen Bong Anh phé duyét trudce khi td chirc diu g1a quyén
' str dung dat céc 6 dit tai khu ddu gia. /




- C6 trich nhiém hudéng din ngl.;céri' tring déu gid va phc')i hop véi cdc phong
*. ban, don vi lién quan hoan thién glay t& phap ly, hd so cap GCN QSD dit cho
ngudi tring déu gid. _
Quan Iy, gidm sat viée sit dyng tién ban ho so thy dugc theo quy dinh.
- Thyc hién cdc nhiém vu khéc theo quy dinh ciia phap lujt;

9. T4 chu'c d4u gi4 tai san:

Cé trach nhiém phcu hop chit ché véi Trung tdm Phét trién Quy dét huyen

Bﬁng Anh dam béo t& chiic cude ban déu gla QSD d4t dién ra theo diing phirong

_&n dau gi4, trinh tir, thil tuc ctia phép luat v& déu g1a. Thuc hién nghlem chinh
quyen va trach nhiém theo Luét va theo dang hop dong du gid a3 ky két. -

Phucmg 4n duge UBND Huyén phé duyét 14 co s& phép 1y d2 5 chirc déu
gid quyén sir-dung dAt nho 18, xen ket trong khu dén cur néng thén dé xay dimg
nha & tai Didm X5, thén Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Péng Anh. Yéu ciu
céc co quan don vi, t6 chire, c4 nhén cé lién quan t6 chc thire hién. |

Nhitng vin d& phét sinh ngoi ndi dung trong Phuong 4o ndy, céc don vi,
h{ gia dinh, c4 nhin phan anh kip thoi vé Trung tim Phét trién Quy dét huyen :
Péng Anh dé bao cdo UBND huyén Déng Anh xem xét giai quyet./;z

' TM. UY BAN NHAN DANz —

INg_uyén Xuan Linh
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CONGTY COPHANDAUGIA  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ DONG ANH Dic lap - Tu do - Hanh phiic

| Déng Anh, ngay 03 thdng 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

(Tai sdn diu gid: Quyén sir dung dit ' nho Ié, xen ket dé ’ xdy dung nhi ¢ tai Pidm XS
thén Virh Thanh, xi Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L, xa Lién Ha, thén Phitic Hiu
I, xd Duc Ti, thén Véan Diém, xi Van Ha, huyén Déng Anh, Ha Nji)

CHUONG I- NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung; ' ‘ T
Quy ché ndy quy dinh nguyén tic, trinh tu, thil tye, hinh tinte, phuong thite c’fa :
gid, quyén va trach nhiém ctia don vi co tai san ddu gid, td chirc dfu gia tai san, ngudi\’
tham gia dau gid, ngudi tring d4u gid, hinh thiic xi Iy vi pharm va thue hién két qua diu \
gid quyén sir dung dit nho 1€, xen ket dé xdy dung nha & tai Diém X3, thén Vinh Thanh,
x4 Vinh Ngoe, Diém X7, thén Ha L3, xa Lién Ha, thén Phic Hau 1, xa Duc T, thon
Véan Blcm, xd Vin Ha, huyén Pong Anh, Ha Ni.
Dleu 2. Giati thich tir ngu', thuit ngit:
1. Péi twgng tham gia dau gis: HO gia dich, ca nhén c6 nhu clu sir dung dt,
khéng st dung von Ngén sich Nhi néc dé tham gia du gia quyen sir dung dét, 1a
" ngudi do tir 18 twbi trd 18n cod da néng luc haoh vi dan sy theo Luét din su sb
91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; thude d6i twong duge Nha nudc giao dét, cho thué dit
theo quy dinh-tai Bleu 55 va Diéu 56 cua Luat Pit dai 2013; Ngudi c6 di didu kién’
tham gia du gia dé mua tai sin du gid theo quy dinh cua Luét Diu gid tai san 56
- 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va du didu kién clp gidy chimg nhén quyén su dung
dat theo Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 cia Chinh phil sita 61, bd sung
- mét s nghi dinh quy dinh chi nct thi hanh Ludt Dat dai; Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ctia Chinh pht vé viée quy dinh chi tiét thi hanh mot sé d1eu cia Luat - oo
dat dai (Sau déy goila Ngudi tham gia dén gid). RN
. Nguoi tham gia dau gid 13 mot (01) ngudi duy nhét cé tén trong danh sich da
diéu kién tham du cude dAu gid va phai tnzc t1ep tra gid (Trudng hop co ngudi dai dién
theo 1y quyén thi cin phai cé van ban iy quyén hop €. Trong mét cude diu gid, mot
ngudi chi digc nhan iy quyén clia mot dcu tugng tham gia dAu gia va néu da 1a ngudi
tham gia d4u gid thi khdng diroc nhén dy quyen ciia ddi tirong ding ky tham gia déu gid khac).
-2. Gia khéi diém: Gia ban dau thip nhat ciia tii san d4u gid trong trirémg hop
dhu gid theo phuong thic trd gid lén va theo Quyet dinh phé duyét gia khai diém 1am cg
s& ddu gid cia UBND huyén Dong Anh s6 5031/QD-UBND ngdy 20/9/2018,; s6
7439/QD-UBND ngay 26/12/2018; sé 34/QD-UBND ngay 04/01/2019 va s 3765/QD-
UBND ngay 27/7/2018.
3. Buéc gid: Mitc chénb l1&ch t6i thiéu cia l4n tra gid sau so véi 14n tra gid trude
lién ké trong trurdmg hop dhu gia theo phuong thirc tra gid 1én. BuGc gid do ngwdi ¢ tai
san dfu gia quyet dinh va théng bado bing vin ban cho t chirc déu gid tai san déi véi
timg cude diu gid.
4. Phiéu tra gid hop l1é: Phiéu do 18 chic diu gia quyén sir dung dat _phét hanh
theo méu, cé déng déu treo clia T4 chirc d4u gid tai san - Trung tAm Phat trién Quy dit
huyén Péng Anh va dirge Déu gid vién didu hanh phat cho ngudi tham gia ddu gid.
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Trong thoi gian viét va tra gid ngudi tham gia déu gid cé quyén yéu ciu Déu gia

vién d6i phiéu tra gia do viét sai hodc phiéu tra gi bi réch, bj héng.
 Ngubi tham gia déu gi4 phéi ghi dAy di, thdng nhét véi cdc tai liéu trong hd so

déng ky tham gia dAu gid, ghi 16 ho tén, dja chi, gia tra (biing 56 va bing chif), cac théng
tin khdc, ky va ghi 15 ho tén. Phicu khong bj rich nét. Trudng hop Phiéu tra gi4 rich
nét, viét bing myec miu do, khéng ghi gid tra hodc gid tra khéng c6 nghia ... coi nhur
phiéu tré gié khong hop 18 va duogc hiéu 1a ngudi tham gia ddu gié tir chéi tra gid. Khoan
tién dat trude khong duoc hoan tra theo quy dinh.

5. Gid trd hop Ié: La gid tra cho mot mét vudng (1m?) dét khéng duoc thip hon
gid khoi didm va phai phit hep v6i bude gid quy dinh tai Quy ché nay. Giz tra duge ghi- s -
nhén trong Phiéu tré gi4 dugc Céng ty C5 phin Déu gia Déng Anh phét cho ngudi tham
gia d4u gia tai cude ddu gia. _

6. Gid triingd4u gid: L gid trd hop 1€ cao nhét cho 1m? dAt theo thir tir tir cao . .. .
xuéng_ﬂ'lép,‘dugc sép xép cho dén hét sé lwong céc thira dit dua ra ddu gid; duge dhu . .o
gid vién cong bb tai'cude ddu gid va duge co quan Nha nuée cé thim quyén quyét:dimh s s
cong nhén két qué tring dAu gid; Ngudi tring diu gid cao nhit duge quyén Iva chon . ... .
trude tién, sau d6 1dn lwot nhing ngurdi tring ddn gid duge sip xép tiép theo duge. .- o
quyén lua chon nhimg thira d4t con lai. S

7. Tién dit trwée: Ngudi tham gia déu gia phai ndp tidn diit trée. Khoan tidn dat .
truée do t6 chirc diu gia tai san va ngudi 6 tai san ddu gid thoa thudn, nhung t6i thidu 1& =,
ném phén trim va t6i da I3 hai muoi phén toim gi4 khéi didm cia ti sin ddu gid. |

8. Ngon ngit, chir viét sir dung dé Pdu gia QSD dit tai Pidm X5, thén Vink
Thanh, x4 Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L3, xa Lién Ha, thén Phic Hiu 1, x3 Duc
T, thén Vin Piém, xa Vin Ha, huyén Péng Auh, Ha Néi: La ngon ngit va chit viét
Viét Nam. '

Trubng hop ngudi tham gia d4u gid bi han ché ngén ngit hoic khong biét tiéng
ndi, chit viét Viét Nam thi phéi chii déng diing ky véi To chire du gid tii sin hodc -
Trung tAm Phat trién Quy dat huyén Déng Anh ¢é c6 ngudi théng dich, phién dich hozc
\détthay.' ) T T IR - ) . . ) }

9. Péng tién: Déng tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dbng
tién Viét Nam: Viét Nam ddng (viét tht 13 VND). _

© 10. Thira dit: La-phén dién tich' dét dwoc x4c dinh trén thuc dia/diuge mé ta- -+

trong hé so déu gid, ndm trong khu dét d& ban giao cho ngwdri mua dirge tAi san diu gia.

11. Cac tir ngi; thudt ngir khac: Dugc sir dung va hidu theo nghia cdc tir ngf,
thudt ngit cia Luat ddu gis ti san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban
Phdp luat khéc cé lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai sin d4u gis, gia khéi didm, bwée gid va théng tin Licn guan dén
tai sin: '

1. Taisin ddu gis, gia khéi diém, bwée gia: .

L.1. Piém XS5, thén Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc: Téng dién tich khu dir déu gid
14: 6359,8 m” dét, da dugc x8y dung ha thng nhir: san lip mit bang, xAy dyng hé théng
dudng giao thong ni bd va déu néi véi cde truc dudmg hién c6, hé théng muong tidw,
thodt nude, hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich déu gid quyén sit dung dét d& lam nha & clia khu dét 13: 468,18 m?
dwgc phan 1am 05 thira dét theo ban quy hoach mat bing phan 16 da dugc cip c6 thém
quyén phé duyét, cu thé:




KY ! Dién tich KY ' Din tich XY | Din tich
hiéu fmz) hiéu (m?) hién Emz)
thita thira thira
01 94 24 83,7 34 102,2
17 102,28 31 84

~ Gia khéi diém: 20.000. 000 dong/m (Hai muroi trigu dong trén mét mét vuing).
- Burgre gid: 300.000 d/m” dit (Ba trim nghin dong trén mét mét vudng dat).

1.2. 01 thira dit tai Piém X7, thon Ha L&, xa Lién Ha:
- Ki hiéu thira dét: B7, dién tich: 87,22 m%;
-~ Gia khéi dlem*-lﬂ 000. 000 dongfm (Musrci triéu dong trén mot mét vuong) e

- Burére gid: 300.000 d/m® dit (Ba trim nghin d6ng trén mot mét vudng dét).
U 13:02 thtra dat-tai Thon Phuc Hau 1, xa Duc Td, huyén Dong Anh, thanl:r

u'}'fmii

.
>l

-

pho Ha Nﬂl' e s
B St || 5| oy || | omga
higu hu_:u 2 hidu !

- thira () thira () thira (m?)

‘DOo4 89 D005 89,2

- Giz khéi diém: 10.000. 000 d6ng/m’® (Murdi tricu déng trén mot mét vubng).
- Buére gid: 200.000 d&/m? @4t (Hai tram nghin dbng trén mot mét vudng dit).

1.4. Thén Vin Blem, x3 Van Ha: Tong dién tich khu dat ddu gid la: 6237 m?
dat, da duoc xdy dyng ha thng nhiur: san lip mat bang, x8y dung hé théng dudmg giao
thdng ndi b§ va dAu ndi vai céc truc dudng hién c6, hé théng muong tiéw, thoit nurde,

hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich cac thira dat dau gid la: 1335 m? dugc phan lam 16 thira dét theo ban

quy hoach miit bing phan 16 43 dugce cép c6 thim quyén phé duyét, cu thé:

AR ‘Dién fich hlgl Dién ;:ch hlgu Dign fich-- | - -
thira (m’) thira () thira (m)

o1 30 1 80 21 20
02 80 12 80 2 80

03 30 i3 80 23 20

04 80 14 80 24 127

05 80 15 38

06 80 20 80

© - Gi4 khéi diém: 10.000. 000 ddng/m?® (Muroi tridu dong trén mét mét vubng).
- Bugre gia: 300.000 d/m’ dit (Ba trim nghin dbng trén mot met vudng dat)
(Cu thé c6 Bdn vé Quy hoach TMB khu dét 3du gid da dugc cdp ¢ thim quyén phé duyét)

Qe

b |

2. Muyc dich, hinh thirc sir dung dét:
- Muc dich sit dung: Dét &.
- Hinh thirc sit dung dét: St dung riéng.
- Thési han st dung dét: Giao dit st dung 6n dinh 1au dai.




- Nguén goc str dung | dit: Nha mrdc giao dét c6 thu tién sir dung dat dé xay dl.mg
nha & thong qua dau gia quyen str dung dét;

Pién 4. Hinh thire, phmmg thirc, nguyén tic, dleu kién t5 chirc ddu gid:

1. Hinh thirc d4n gia: Péu gid bing b phiéu truc tiép mot vong tai cude diu gid.

2. Phirong thitc ddu gid: Phurong thirc tra gia 1én.

3. Nguyén tiic diu gid tai sin:

- Tuén thi quy dinh cia phdp lujt.

- Bao dam tinh déc 18p, trung thyc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan.

- Bao vé quyen, loi ich hop phap cia ngudi ¢d tai san dau gia, ngucn tham gia du
gid, ngudi tring diu gid, ngudi mua ducrc tai san. d4u gid, td chirc dau gid t3i sén, diu
gia vién.

- Ngudi tham gia dén gla cd thé mua mot hodic nhleu hé so méi tham gia dhu gid. Mdi

mét hd so hrong \ing vm viéc_déng ky tham gia d8u gia 01(mdt) thira dht dong thed phai <. . .
ndp 01 (mét) khoan- tién dat truge (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay), mdi 01 (moty . . .
. thira gét- ding ky dwrgc phét mét.phifutra gid va ngudi tham gia du gid cothé tra gidkhac .- ..

nthau cho timg thira dat 43 dang ky. .

-(Riéng ddi véi khdch hang.tham gm ddu gid tai Diém X7, thon Ha Lo x& Lxen Ha,--,- T

huyén Déng Anh chi diroc mua 01 hé so tham gia a’au gid)

., - Trudng hop vi Iy do khach quan ma khéng t6 chire dwoc cude déu gid, ngirdi tham
gia diu gid dugc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thdi han 02 ngay lam viée, ké tir
ngay du kién t6 chirc cude diu gid. Khong hoan lai tién mua hd so dm V&1 ngudi tham gia
dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh phap lut dAn gid trong thoi gian td chirc diu gis.

4, Piéu kién t6 chirc déu gid:

S6 lucmg ngudi tham gia déu gia it nhét phai gap hai (02) lan sb Iugng thira dat
dua ra ddu gid trd 1én; Trong trudng hop dua ra dAu gia nhidu thia dat, mai sb Iucmg
ngudi ding ky tham gia diu gi it hon quy dinh (khéng dd diéu kién & 15 chuc du gia
toan b§ cac thira dit theo théng bio diu gid quyén sit dung dat) thi Trung tdm PTQD
huyén Déng Anh bao cdo UBND huyén Ddng Anh quyet dinh s6 luong, vi trf thira dit
dua ra déu gid, dam béo du didu kién dé cude ddu gid van duge thire hién theo ding quy
dinh clia Nha nuwée. Trudng hop UBND huyén DPong Anh quyct dinh diéu chinh sé
Iu(mg, vi tn cac thua dat dem ra. dau gla thi Cong ty Ch phan Dau gla Bong Anh thong
dinh lua chon 56 Twong va vi'td nhlmg thita dét dugc tb chirc ddu gid va chép hanh viéc
tham gia d4u gia theo dung quy dinh phép ludt va céc quy dinh ciia Phwong 4n, quy ché
da ban hanh.

Trong trudng hop ngudi tham gia diu gid tir chcu t1ep tuc d4u gid phai c6 Van
ban tir chéi tham gia d4u gia giti t6i Cong ty C5 phén Déu gia Dong Anh trude ngay
dién ra cudc diu gis.

Diéu 5. Pon vi ¢6 tai sin ddu gid: UBND huyén Déng Anh. _

~ UBND huyén Déng Anh giao cho Trung tm PTQD huyén Déng Anh t4 chic
déu gia quyén st dung dft nho 18, xen ket dé xdy dung nha & tai Piém X5, thén Vinh
Thanh, x& Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L5, xa Lién Ha, thén Phiic Hau 1, x3 Duc Ty,
thAn Van Piém, xa Van Ha, huyén Bong Anh, Ha N6i. :

- Dia chi: Sé 115A1 dudmg Cao L8, huyén Dong Anh, Ha Ngi.

Diéu 6. Td chire ddu gia tai sdn: Cong ty C6 phin P4u gid Péng Anh.

- Dia chi: Phan X4, Uy N8, Dong Anh, Ha N6i.

Piéu 7. Piing ky tham gla Elau gla

1. Nguii tham gia d4u gia quyén siv dung dét: Theo Khoan 1 Piéu 2 Quy ché nay.

2. Nhitng ngudi sau day khéng dwoc ding ky tham gia du gia:




a. Ngurdi khong c6 néng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hoic bi han ché ning
lye hénh vi dén sur, ngudi c6 khé khin trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodic ngudi tai
théi diém ding ky tham gia din gid khdng nhén thirc, 1am chi digc hanh vi cia minh;

b, Ngucn lam vigc trong t6 chitc du gia t&i san thyre hién cude diu gid; cha, me,
va, chong, cor, anh rudt, chi rudt, em ruét cha din gid vién didu hanh cudc diu gia;
ngudi truc hep gidm dmh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi true tiép giam dinh, dinh gid tai sén;

¢. Ngudi duge chit sd hiru tai san 1y quyeu XU ly ti san, ngudi cg quyen quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng dich vu diu gid tai sdn, ngudi ¢d quyen quyet dinh
ban tai san cia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap ludt; -

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cia ngum quy dinh tai
diém ¢ khoan nay.

.d. Ngudi-khong du diéu kién dugc nhan chuyen quyén sir dung dét, ngudi khiong

thudec trudng hop dugc Nha nude giao dét co thu tién sir dung dét theo quy dinh cia .

- Lujt d4t dai.. :
Didu 8. Quyen va trach nhlem ciia ngwrdi tham gia ddu gid:
-a. Quyén ciia ngu’m tham gla dau gla
- - Dugc tham dyr cude du gia (tra gid, ky cic gidy tU tai heu hen quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé diu gii;
- Puge cung cip day dit cac thong tin lién quan dén thira ¢4t tham gia dAu gia;
_ - Buge tra lai tién dat trede khi khong tring ddu gid va khong thude trudmg hop
khong duge tré lai tién dit trude.
- Duge lya chon phuong thire, dia diém ndp khoan tién dat trre vao mot tai
- khoan thanh todn riéng cia t& chirc diu gia tai sin m& tai ngn hang thwong mai, chi
nhénh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam.
- Pugc tir chdi tham gia cude déu gid va dugc nhan lai tién dat trurde trong
. trudmg hop cd thay ddi v& gid khoi diém, sd lucmg, chét luong tai san di niém yét,

thong béo cong khai. Viéc tir chéi tham gia d4u gid dugc thé hién bang vin ban va duoc

' giri v& Cong ty C6 phidn DAu gid P6ng Anh trrde ngay td chitc cude ddu gid.

- Pugc nhén lai khoén tién djt trude va tién mua hd so ddu gid trong trrdng hop
UBND Huyén ¢ quyet dinh ve viéc dimg hodc tam hodn t6 chirc cude dau giéd QSD dat.

'b. Trach nhigm ciia ngmn tham gia diu gia: ' '

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phucmg an, Quy ché va Noi quy cude dau gia;

- Nop tién mua hd so mdi tham gia déu gia, hd so dang ky tham gia ddu gia,
khoan tién dat trrdc theo quy dinh;
- = Nguoti tham gia diu gia phai la ngu'En ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hé so
tham gia déu gia do Céng ty C6 phin Déu gid Déng Anh phat hanh;

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé ity quyén cho ngudi khac khéng phal khéch hang
da dang ky tham gia dén gia va cé di ning lyc phép luit va nang lyc hanh vi dén sir (theo
quy dinh ciia phap ludt) tham gia dAu gid. Vige Gy quyén phai dugc 13p thanh vin ban theo
quy dinh ctia phap luét; '

- C6 mait trudc thei didm cude ddu gid QSD dt didn ra tdi ﬂneu 30 phut, xuat
trinh ban chinh Chimg minh nhén dan (Cén cude cong dén/Hf chidu), g1ay uy quyen
(néu c6) dé lam thi tuc tham  gia cude d4u gi4 theo thdi gian théng bdo cua Tb chirc du
gi tai sn va tuéin thi quy tic img xir tai cudc ddu gia QSD dét theo quy dinh. Néu c6
1y do chinh d4ng ma t&i chim thi thi gian chdm tré khéng qua 10 phut.

- Trudmg hop vi Iy do bit kha khang khéng thé c6 mit tham dyr cufc dAu gia (do
g3p thién tai hofc tai nan bit ngir trong qua trinh di chuyen den dia diém tham dy cudc
déu gid) thi trong vong 24 gi&r phédi bdo cho Céng ty C phin EDau Dong Anh va Trung
tm PTQD huyén Dong Anh va phdi c¢6 xdc nhin cia chinh quyén noi xay ra sir viéc.
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Néu khong ¢6 ly do chinh déng bit kha khang thi bi coi nhir khong tham gia cufc diu
gid va bi xtr 1y khoan tién dst trude theo quy dinh.
- Khéng dwge rit don hodc tir chéi tham gia déu gid khi da stcrc xet diéu kién

. ciia ngudi tham gia déu gid (trr trudmg hop c6 thay dm vé gia khdi diém, sb hrong, chét' .«

hrong tai san ¢4 niém yét, thong béo cdng khai). Néu rit don hodc tir chéi tham. gia thi
khéng dugc hoin trd khoan tién dat tnirde theo quy dink cia Lujt déu gid tai san.

- Trudng hop ngudi tham gia dau gid khéng biét chit, hosic khong biét tiéng Viét
Nam thi phai chit déng ding ky vdi t6 chitc dau £id tai san de dirge bd trf ngudi viét
thay hodc thong dich, pl:uen dich trudce thi diém td chire cude dhu gid.

Piéu 9; Niém yet, théng bio cong khai dau gia quyen Sir dung dat .

Cong ty CG phén Péu gid Dong Anh thong bao moi tham gia dén gid trén céc
béo: Béo Kinh té va B thi, Bio Ha Néi mdi, Béo :'Dau thau, mbi bo 01 s6, theo quy

dinh cta Phap luat, Gui théng bdo mdi tham gia dén gid kém hd so moi tham’ gia ddu- ..

gia ddng thiri tai Cong thong tin dién tr 5¢ Tai nguyén v& M6i tnréng vA UBND huyén
Péng Anh (T rung tdm- Van héa, Thong tin va Thé thao Dong Anh) theo quy dinhi. ce
- Thi gian thong bao ccmg khai 14n thir hai it nhét & 15 ngay trudc ngay md cude .- -

Péng thoi Vi vige dzmg théng béo cong khai, Cong ty CP Dau g1a Dong A.nh
thuc hién niém yét viéc dau gia quyén sir dung dat tai Trung tim Phat trién Quy dat TR
Ha N§i, Trung tim Phit trién Quy dit huyén Déng Anh, tru s& cita td chirc minh, noi t§
chirc cudc diu gia va Uy ban nhén din xa Van Ha, x8 Lién Ha, x8 Duc T1i va xd Vinh
Ngoc; Phéi hop cimg UBND x4 Vén Ha, xd Lién Ha, x& Duc Ta va x4 Vinh Ngoc phat
théng bio mdi tham gia dau gid lién tyc trén hé théng truyén thanh xa trong subt qua
trinh ban hd so mai tham gia déu gia.

Piéu 10. H6 so mdi tham gia dAu gid, thoi gian, dia diém ban hé so mi
tham gia dAu gia: :

1. Hé so m¥i tham gla dén gia gdm:

- Don dang ky tham gia dau gia;

- Thong béo dén gia quyén sir dung dat,

- Quyét dinh phé duyét Phuong dn dhu gia;

- Phuong édn dau gid quyen su dung dht;

- - Quy ché cude dau ‘gis;

- Méu Phibu tra” gig;

-~ Miu Glay uy quyén;

- Ban d5 quy hoach chia 16;

- Phy lyc chi tiét khu dat dhu g[a.

2. Thoi gian va dia diém ban hd so diu gid quyén sit dung dét:

Thi gian ban hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 gid ngay 18/4/2019 (trong gic
hanh chinh i Thit bdy, Chil nhdt, ngdy 8.

Pia diém bén hd so:

- Trung tim PTQD huyén Déng Anh, sé 115A, dudng Cao L3, huyén Péng Anh,
Ha Nai.

- UBND xi Vin Ha, x3 Vinh Ngoc, x3 Lién Ha va x3 D'.'.c Th.

~ Cbng ty CP Péu gid Déng Anh, dudmng Cao L, Phan X4, Uy N8, Péng Anh,
Ha Noi.

Tién mua hd so diu gia quyén sit dung dét dp dung b1 véi tht ca cdc khu dit dau
gid: 500.000 déng/hé so (Béng chit: Nam tram nghin dang trén mot hé s0).

Piéu 11. Cich thire dang ky tham gia d4u gid quyén sir dung dit:

1. Nép hé so tham gia d4u gia:




Hb so tham gia déu gid dugce tiép nhan khong han ché sb lugng va duge bao
quan theo ché do “Mat”.

Thoi gian ngudi tham gia du gid ndp hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 git ngay
18/4/2019 (trong gic hanh chinh tric Thit bay, Chiz nhdt, ngay Ié). _

Viéc ding ky diu gia duge thire hién théng qua hinh thic:

- Nop hé so true tiép tai UBND x4 Vinh Ngoc, xa Van Ha, x Duc T va x& Lién
Ha, Trung tAm PTQD huyén Déng Anh va Congty CP PAu gid Pong Anh.

2. Hb so diing ky tham gla dau gla gom:

a. Don ding ky tham gia du gia theo méu (C6 déng diu treo cia Trung tdm
PTQD huyén Dbng Anh). Ngucn tham gia dn gi4 phai ghi 15 ho ten, dia chi, c4c théng
tin y&u cau trén mau don va ky, ghi o ho tén.

b. Ban sao/chimg thuc hop 1¢ cdc gxay tt sau: Chimg minh nhan dan/Can cude

cdng dan/Ho chiéu (con thoi han} va sb H khéw.
c. Ban pho 6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia ddu gid cia khach ha.ng do Cong
ty C6 phén Du gisd Déng Anh phat hach.

d. Ban pho t6 theu thu (Gidy nép tién/Gidy xdc nhanny nhiém chi) ¢d-x4c B

nhén cia Ngén hang ve viéc nfp khoén tién dit truée.
' d. Gidy uy quyén cé x4c nhan clia co quan cd thdm quyén (néu cq).
Luwu v:
- Ngudi tham gia ddu gid da nc-p ho so dang ky tham gia dhu gid nhimng chua ndp
Ban phd t6 Phiéu thu (G1ay ngp tién/Gidy xac nhin/Uy nhiém chi) co x4c nhén cia Ngin
hang vé viéc ndp khoan tién dit trude thi phai quay lai cdc dia diém ban va thu hd so dé
nop lai, hoin thién hé so diing ky tham gia diu gié theo quy dinh.
- I-Io so dang ky tham gia ddu gis duoc bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho
Céng ty Cé phan Péu gid Pong Anh trong théi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so
néu trén dé xét duyét diéu kién tham gia cugc dau gid theo quy dinh.
- Ngudi nép hé so phai xuét trinh duoc ban ghe dé ngudi nhan hb so dbi chibu
kiém tra (khi cin).
3. Khodn tién dit truéc:
- Quyén st dung dit tai Piém X5, thén Vinh Thanh, xd Vinh Ngoc
200. 000 000d/thira dit (Baug chit: Hai trim triéu dong trén mdt thira dét).
" - Quyén st dung dit tai Didm X7, thén Ha L5, x4 Lién Ha* 100.000. (}Oﬁdlthlra
dit (Bang chi¥: M6t trim tricu ddng trén mot thira dat).
- Quyén sir dung dét tai thén Phic Hiu 1, x4 Duc Th: 150.000.000 d/théa dit
(Bang chit: Mt trdm ndm muroi trién d6ng trén mét thira dat).
' - Quyén st dung dit tai thén Vén Blcm, xd Vin Ha: 100.000.000d/thia dit
(Bang chir: M6t trim triéu dong trén mot thira dit).
Thdi gian ndp, chuyén tién dit trude cla ngudi ding ky tham gia du gid quyén
-strdung dit: Tir ngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic hanh chinh) theo 02
hinh thite sau:

- Nop khodn tién dit tnrée béing hinh thirc chuyén kho4n theo chi din sau:

+ Pon vi thu hudng: Céng ty Cé phin Péu gia Dong Anh;

+ 86 tai khoan: 022525288668 tai Ngén hang TMCP Buu dién Lién Viét ~ Chi
nhanh Ha N§i, phong giao dich Déng Anb;

.+ Dja chi: 86 54-56 dutmg Cao L3, thi trin DPong Anh, huyén Déng Anh, thanh phd
Ha Noi;

+ Noi dung: (Ho tén ngudi tham gia dAu gid) nop tién dat truge tham gia dhu gid (sb
lwrong) thira dét tai Thén Phic Héu 1, xa Duc T4, huyén Déng Anh hodc Diém X3, thon
Vinh Thanh, XA Vinh Ngoc, huyén Péng Anh hofc Piém X7, thén Ha L5, xa Lién
Ha huyén Dang Anh hoic thén Van Piém, x8 Van Ha, huyén POng Anh, Ha N§i.
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- Nop tién djt trude truc tiép tai dia diém: Trung tam PTQD huyén Dong Anh, dia
chi: S§ 115A, dudmg Cao L4, huyén Dong Anh, Ha Noi vio ngay 17-18/4/2019 (trong
g0 hanh chinh). . )

Nguot ndp tien phai hru gift Phicu thu (Gidyindp tién/Gifly x4c nhin/Uy nhiém
chi) d¢ nhén lai tién &t trude (trong trudng hop khong tring dau gid va khéng thude
trudmg hop khéng duoc tra lai tién dit trrde).

Thoi gian, cdch thirc nhin lai khoin tidn @3t trude: Trong thoi han 02 ngdy
lam viéc ké tir ngay két thiic cudc du gid, khach hang khong tring ddu gid va khong vi
pham Phwong 4n/Quy ché/Néi quy cudc déu gid 16i nhan lai khoan tifn dat trwdc tai
Ngén hang TMCP Buru dién Lién Viét — Chi nhénh Ha Noi, phéng giao dich Bang Anh.
Khi nhén lai khodn tién djt trude, khéch hang xudt trinh: Chimg minh nhan dan/Cin
cudc cong dan; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) tidn dat trrée d3
kiém tra d6i chiéu. | o

Trudng hop khdch hing c6 nhu ciu nhan lai tién dit trwéc bing hinh thirc
chuyén khoan thi déng ky véi Cong ty CP DAu gid Déng Anh, phai didn diy dd vio .
phiéu Théng tin tai khoan nhan lai tidn dit true cia Khach hang tham gia ddu gig va
- ndp lai cho Céng ty CP Péu gid Déng Anh mudn nhit vao ngay t6 chirc cude diu gid.

Luru ¥: ' _

- Ngudi tham gia du gid c6 thé ding ky diu gid mdt hay nhidu thira d4t véi didu
kign phai mua s6 hd so, ndp tién dit trudc twong tmg véi sé luong thira dét dang ky dau
gid (Riéng doi voi khdch hang tham gia déu gid tai Didm X7, thon Ha L6, xa Lién Ha,
huyén Déng Anh chi duoc déng ky tham gia ddu gid 01 thira dy).

- Ngwdi tham gia déu gid 6 thé or nguyén nép tién dit trirée tarde thii han quy dinh.

- Duoec trir khoén tién dat trwée vio sb tién tring déu gia phai nép.

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat truge va Nhan lai tién dat truée do
khich hang chiu.

- Cdc trudng hop Coéng ty Co phin Piu gid Déng Anh nhin dugc théng tin
chuyén khoan sau 17 gio ngay 18/4/2019 s& khéng dugc cong nhén. :

- Cung cip tén tai khoan khch hang ding ky nhan lai tién dat truée (trong trudm
hop khong tring déu gid va khéng vi pham Phurong an/Quy ché/Néi quy cude diu gia)
phai 13 tén ciia chinh khéch hang tham gia du gia. | _
7 Diéu12. Riit lai dfing ky tham gia diu gid trong théi han ding ky:

. - Trudng hop Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat da ndp ho so tham gia
déu gid va khodn tién dit trirde nhung cé don xin rit lai hd so déng ky tham gia dau gia
truge khi Trung tdim PTQD huyén Dong Anh t8 chitc xét duyét didu kién ngudi tham gia
dau gi4 thi Cong ty C4 phin Déu gis Dong Anh c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat
trirge cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 11 Quy ché nay.

- Khing hodn trd tién mua hé so trong truong hop trén.

Diéu 13. Xem ti san diu gi:

Ngudi tham gia déu gid 6 thé ty di xem tai sin hodc lién hé tai Trung tim
PTQD huyén Péng Anh vao 8h30° cic ngdy 08/4/2019, 09/4/2019.

Piéu 14. Xét duyét didu kién tham gia ddu gid va giam sat thwe hién cuge
diu gi4 quyén sir dung dat: ) v

1. Xét duyét dieu kién tham gia ddu gid: Ngay 19/4/2019.

Viéc td chirc xét duyét diéu kién tham gia déu gid dwoc thuc hién tron g didu kién
bao mét va dugc 14p Bién bén, cic thanh phin tham du phai ky tén xdc nhin ndi dung
bién ban va duoc hru tri trong hé so ddu gid. Théng bdo cong khai danh sich nhimg
ngudi khong di diéu kién tham gia déu gid. Danh séch nhitng ngudi ding ky tham gia
d4u gi va danh sach Ngudi tham gia ddu gis da diéu kién tham gia ddu gia dwoc bao
quén theo ché d6 “Mar”. ‘
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2. Giam sit thire hién cufe diu gia quyén sir dung dit:

Trung tdm PTQD huyén Déng Anh mai dai dién Co quan Tw phép, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dja phuong noi c6 dit ddu gid va dai dién t6 chirc, ¢4 nhan khéc
c&lién quan dén tham dy, gidm sét thye hién cude déu gid quyén sir durg dﬁt.

Diéu 15. Théi gian, dia diém 3 chirc cude diu gia: Hbi 08"30' ngay 21/4/2019
(Chii nhgt) tai Hoi tnrdmg UBND huyén Péng Anh.

Diéu 16. Trinh tir t chire cuge dhu gia, nguyén tic tri gid vi xdc dinh ngwdi
tring ddu gii:

_ 1. Viée m& cude dan gid: duoc tién hanh sau khi da x4c dinh duge danh sach
S ngudi dit didu kién tham gia cude déu gid.

2. Trinh tir t§ chire cude diu gia:

- Mé déu cudc du gia, Pén gia vien gisi thiéu béan than, ngudi gifip viée; Cong
bd danh sach ngudr tham gia ddu gid va didm danh @ xdc dinh ngudi tham gia dén gia;
Doc Noi quy phong dhu gid, Quy ché cue dhu gid: Gidi thicu thira dit/khu d4 dau gia:
~ Nhiéc lai gid khdi diém; Thong béo bude gid; Hudng dan céch tra gid, thong bdo thoi

gian viét va bé phiéu tra gia; Tra 161 cau héj cia ngwéri tham gia du (néu co).

- - Phat phiéu tra gid cho ngudi tham gia dfn gid va hwéng din ngudi tham gia ddu
gi4 viét va bé phifu vao hom phidu; Dau gid vién yéu ciu ngudi tham gia dhu gid tra gis
VA céng b thoi gian viét va bo phiéu vao hom phidu khéng qua 15 (muwdi 1am) phit;

- Saukhi hét thdi gian viét va b phiéu vao hom phiéu, Péu gia vién sé tién hanh
xet gid cong khai tai cudc dén gid céc phiéu tra gid trén co s& cic phiéu tra gia hop 18 6
gia trd hop 1¢, trude su chitng kién cfia céc co quan m&i dy va nhitng ngudi tham gia
déu gid. Két qua dirge xép hang theo gid trd tir cao xubng thap.

3. Nguyén tic tra gia:

- Pén gi4 bing bo phiéu truc tiép mét vong cho timg nhém thira dét (¢4 clung gia

khéi diém, bude gid, cling diéu kién vé ha ting k¥ thuit), mo két qué cong bd cong
khai, tai chd, ngay sau khi két thic viéc b phiéu tr3 gid trén co s& céc phiéu tra gi4 hop
1§ ¢6 gié trd hop 1¢. Kér qua dugc xép hang theo gi4 tra tir cao xubng thép,
7o - Mét ngudi tham gia déu gis s& duge phat sé luong phiéu tra gia twong tmg vai
s0 Irong hé so dhu gid da ding kY va ngudi tham gia diu gid c6 thé tra ciing mot mrro
gid hodc cdc mitc gia khic nhau dam bao gia va budc gid hop 16 cho mét mét vuéng
(1m?) dét cho timg thita d4t da ding ky. Néu viét nhim (truée khi bé phiéu) phai yéu
cAu doi t& phiéu khéc. Phiéu tra gid khéng rich, nét. Viéc dbi phiéu trong thdri gian quy
dinh va duge sy chip nhén cla diu gid vién. Nguoi tham gia diu gis phéi ndp lai t&
phiéu trd gia da bi hong.

4. Xdc dinh ngwdi triing du gia:

Viéc xic dinh ngudi tring diu gid dua trén 2 tiéu chi: C4 phiéu tra gid hop 1& va
gid trd hop 1&.

- Phiéu tra gid hop 1&: Theo Khoan 4 Didu 2 Quy ché ndy. 86 tién tra gid bing
‘chif va béng s trong phi€u trd gid phai théng nhét, ndu cé sur sai 1éch thi s& lay gia tra
bng chir dé xét gi4. |

. -Gia tri-hep 1&: Dugc hiéu 13 gid trd cho m§t mét vudng (1 m?) dit khong dugc
thép hon gid khéi diém theo quy dinh tai Phwromg 4n ndy va phai phi hop véi budc gia da
dugc quy dinh. La gig ghi trong phién tra gid va b%mg gia khoi diém cong véi sb nguyén .
lan busc gi4. Trudng hop ngudi tham gia dAu gia bo sai budc gid s& duoc lam tron theo
nguyén tic cdng ting lén cho tron budce gis ké tiép.

- Cong thire tr gid: Gié tra hop 1& = Gid khéi didm (gié san) + n 14n buésc gid (n
& cdc 56 tr nhign: 0,1,2,3.4,5,6... v).

- Neudi triing déu gid 13 ngudi ¢6 phiéu tra gid hop 1€ va c6 gid tring ddu gia
dwgc chon tir cao nhat xudng thip nhét din cho dén khi di s& lugng thira dét dua ra ddu
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gid, dugc Péu gid vién cong bd, Trung tim PTQP huyén Dong Anh va cfp c6 thim
quyén phé duyét.

- Trrdmg hop <6 nhiéu ngum b gia bing nhau dugc x4c dinh 14 ngudi iring ddu
gi4 thi cho tién hanh déu gig uep dé x4c dinh quyen tru tién.ra chon thira dat. Néu c6
ngudi khong déng y déu gia tiép thi 15 chirc bdc thaim & xdc dinh quyén wu tién lira
chon thira dat.

- Trudmg hop tai muc gid xét tring dhu gis cucn cung ma s lugng thira dit ddu
gid con lai nhé hon tdng sb lugng thira dit dang ky diu gid cia nhing ngudi bé cling
mirc gia thi tb chirc cho nhing ngum d6 dau gid nep dé chon duge ngirdi tring gid. Néu
b ngudi khong déng y dhu gia tiép hoic khong c6 ngudi tra gid cao hon thi dhu gid -
vién to chitc béc tham dé xac dinh ngudi tring diu gii va thir fir quyén wu tién lya chon
thira dit.

- Trudng hop 01 (mét) hay nhiu thira dit cudi cung co nlneu ngudi bod gia bang _
nhau va chua xic dich dwgc nhitng ngudi tring déu gié thi cho td chirc din gid tiép
(Vong dau gia phu) dé chon dugc ngudi trd gia cao nhat. Néu c6 ngudi khéng dong v .
dau gia tiép thi td chirc chitc béc tham dé x4c dinh quyen uu tién lyra chon thira dat.

Vong déun gid phu cé gia khoi diém bang mirc gid xét tn.mg dhu gia cia vong diu
gié chinh. Nguéi tring dan gl tai vong dAn gia phu 14 ngudi c6 gid trd hop 1€ va duoc
1y tir cao xuong cho dén khi hét 6 lugng thira dat con lai. Tai vong diu gid phu trudng
hop vin c6 nihiéu ngudi bo gia bing nhau duge xdc dinh 12 ngudi tring dau gia thi Dau
gid vién t6 chirc bdc tham dé xac dinh quyén wu tién lira chon thira dét.

- Trudng h0p ngudi tring déu gia rot lai gid di trd hodc tir chéi khong nhan
quyén tring dAu gi thi thue hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sich Ngudi tring dau gid duoc 18p clng bién bin ddu gid va cong bd
ngay sau khi két thuc cudc ddu gia, 6 su chimg kién ciia dai dign cdc bém. Ngudi tring
dau gid ky phai ky xéc nhén vao bién ban déu gia.

Piéu 17. Noi quy cudc diu gis:

- Nguén khong ding ky tham gia dau gid, ngudd khong di diéu kién tham gia ddu
gid, ngudi khong phai 12 khdch méi, ngudi khéng cé nhiém vu dwoc phén cong cla T
chitc d4u gia tai san/N gudi 6 tai san khéng duge vao phong tham du cude dan gid.

- Ngudi tham gla dhu gia phai cé mat tai cude dhu gid ding ngay, gitr quy dinh
theo thong bdo diu gid tii sin va Quy ché cude dhu gid da duge ban hanh.

- Ngudi tham gia déu gid phai 8n méc ch s, ngm diing vi tri ban td chirc da sip
xep, khong di lai tir do, khéng durge ndi chuyén, trao ddi véi c4 nhan khéc trong phong
dhu gia.

- Ngudi tham gia dau gid khéng hut thudc, khéng str dung dién thoai di ddng
hoic bét ky phuong tién truyén théng nio trong phong déu gis, khéng duoc quay phml
chup hinh trong cude dAu gid, khéng tir y ra khoi phong du gis néu chua ¢6 sy doéng v
ciia Pdu gia vién.

- Ngudi tham gia dhu gia khong ducrc mang chét chdy no vii khi, chét kich thich
vao khu virc t§ chire cude dn gia. Khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham
du cude du gia. '

. - Ngudi tham gia dhu gid phai tu: thu, chap hanh tuyet dbi sy didu hanh, hiréng
dan ciia Pau gia vién. Khéng tranh ludn v&i Déu gia vién vi bét ki Iy do néo.

- Nguoi tham gia du _gia c6 hanh vi pha 1di, cin tré cudc du gid hodc lién két
théng dong dim gi4 thi bi truft quyén tham gia déu gid.

Diéu 18. Quyén va trich nhlem cfia Ngudi tring diu gis:

a. Quyén:

- Puge x4c nhin két qua tring ddu gis va lam céc thia tuc d€ nhan quyén sir dung
dht theo quy dinh.
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- Puge hudng céc quyen clia ngudi sir dung dat theo  quy dinh cia Ludt Pit dai,
- Dugc quyén st dung ha ting ki thudt trong thira dit va két ndi ha tAng k¥ thust
ngoai thira dét ¢é phuc vu cho viéc sir dung dat.
-~ Pugc:rlr khoan tién dat trifée vao s6 tién tring d4u gia phai nop.
b. Trach nhi€m:
- Ky bién ban diu gis;
- Khi x4y dyng phai xin cip phép theo quy dinh clia phap lut.
- Nop di tién tring dau gid theo Thong béo ndp tién cia Trung tAm PTQD huyen
Pong Anh.
-« Chju sy quan Iy Nha nudc vé dét dai, moi trudng, quan 1y quy hoach, dau fir
_ kién tritc, x4y dung va chiu sur kiém tra va gidm sét ca Nha nuée trong qua
trinh d3u t, xay dung.
- Viée didu chinh quy hoach, kién tric thira dét diu gia phai dwoc cép cé thdm
_quyén chip nhén va phé duygt, ddm bao phi hop véi Ludt Xay dumg, quy chuin x8y
dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ke chuyén nganh.
- Ngudi triing ddu gid quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba dat
theo quy dinh cia B Tai chinh khi dugc cdp glay chimg nhén quyén st dung dét.

- Ngudi tring dhu gid phii sit dung dAt ding muc dich duoc giao theo quy dinh
clia Luat dat dai va phdp ludt c6 lién quan.

- Khi tién hanh x4y dung nha &:

+ Phai xdy dung theo diing quy hoach di duyet.

-+ Phai tudn thi theo cdc quy dinh vé cép glay phép x8y dumng cac cong trinh trén
dia ban Huyén.

+ Khi %8y dyng xong céng trinh ngudi tring gid c6 trich nhiém sira chita, hoan
tra lai nguyén ha ting ky thudt ban du néu gély hu hoéng,

Piéu 19. Xir ly tinh hubng phét sinh khi to chire dau gia:

a. Ngudi triing diu gia tir chbi ky bién ban dau gid: (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
ddu gid 1ai san): Ngudi tring dhu gia tir chdi ky bién ban déu gi4 duoc coi nhu khéng
nhin quyén s dyng dt theo quy dinh. Khoan tién dat trrde khong duoc hoan tra theo
quy dinh clia Ludt ddu gi4 tai san.

b. Ruit lai gia da tra, Tir chm Kkét qua trung dau-gia:

Trudng hop ngudi tning diu gia rat lai gia da tra hodc tir chéi két qua tring du
gia thi duge thuyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Piéu 51 Luat déu gia tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché déu gid va hinh thire xir ly:

1. Cac trromg hop vi pham quy ché ﬂau gid, b truit quyén va khong duge
tiép tuc tham gia ddu gia:

- Ngudi tham gia dAu gia so xuét khéng ghi day du céc théng tin quy dinh co trén
phiéu trd gid (ma khéng anh hudng dén két qua déu gia). Piu gia vién s& huéng din
truc t1ep d& hoan thién cho diy du, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia ddu gia khong ddng y hoan thién theo huéng din thi bi coi 12 phién tra gid khéng
hop 1€ va khéng dugc xét gid.

: - Ngudi tham gia ¢fau gid trd gia cao hon mirc gia khéi didm nhung chon sai budc
gla va khéng dbng ¥ cong ting lam ->n cho phi hop voi gid tré hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudri tham gia dn gia rut lai gid d8 trd truege khi dhu gia vién didu hanh cudc
dAu gia cong bd ngudi tring dhu gid.

- Ngudi tham g1a ddu gia tra gia thap hon gié khéi diém.

- Ngudi tham gia dAu gid tham gia cudc dau gid nhung khéng nop p]:ueu Ta gid
theo quy dinh (bao gdm viéc khéng ndp phiéu hozc ndp phiéu mudn khi da hét thoi gian
quy dinh; ndp gidy, tai liéu khac ma khéng phai phiéu trd gid hop 1&;...)
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- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi phé réi, khéng chip hanh sy didu hanh cia
Diu gid vién va céc tnromg hop c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap luit, phirong 4n,
quy ché va ngi quy cudc ddu gid QSD d4t.

- Bi truflt quyén tham gia d4u gid do ¢6 hanh vi vi pham: ]

+ Cung cap théng tin, tai liéu sai s that: sir dung gidy t& gii mao d€ ding ky

tham gia d4u gi4, tham gia cuge ddu gis;

+ Thong ddng, méc ndi véi dau gia vien, t4 chic diu gid tai san, ngudi c6 tai sin
dAu gid, ngudi tham gia diu gid khéc, c4 nhan, tb chite khéc &8 dim gi4, 1am sai 1éch két
qua ddu gid tai san;

+ Cén tr& hoat ddng déu gid tai san; gay réi, mét trit tu tai cuje diu gis;

. -+ De doa, cubng ép dAu gid vién, ngudi tham gia ddu gi Khac nhim lim sai léch
* két qua déu gia tai san;

+ Céc haoh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

2. Cac trudmg hop vi pham quy ché diu gis vi khéng dwye trd lai tidn dit tride:

- Trong trwdng hop ngudi dang ky tham gia déu gid da nop khoén tién dit
trude nhung khong tham gia cude diu gid ma khong thude trudmg hop bat kha khing.

- Ngudi tham gia ddu gia nit lai gi4 d tra truée khi ddu gid vien didu hinh cudc
déu gi4 cong bd ngudi tring du gia.

- Ngudi tham gia ddu gid da duoc Déu gid vién cong bé 13 ngudi tring d4u gia
ma tir chdi nhan quyén sir dung dat. -

- Ngudi tham gia ddu gia 43 dwoc Déu gia vién cong bé 13 ngudi tring déu gia
ma tir chéi k¥ vao Bién ban diu gia.

- Ngudi tring déu gia khong ndp tién tring diu gi4 theo quy dinh.
- Bj trudt quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Piéu nay. '

- Hau qua phép Iy clia cdc hanh vi pham néu trén s& duge xir Iy theo quy dinh
phép luat, ngudi tham gia déu gid c6 hanh vi vi pham quy ché ddu gid néu trén s& khéng
dugc hodn tr lai khodn tién dit truée, todn bd s6 tién dugc thu hoi nép ngin sich Nha nude.

3. Nhirng trudmg hop vi pham cic quy dinh khac trong quy ché nay, hoic
ndi quy diu gid: ' _

Ty timg truémg hop cy thé duoge xir Iy theo quy dinh phép lujt.

Piéu 21. Hity két qua d4u gi4, hity quyét dinh cOng nhin két qua tring diu -

gid quyén sir dung dit: .
| 1. Viéc hity két qua déu gid quyén sir dung dit thue hign theo quy dinh tai Piéu
72 Lujt déu gid tai san. o

2. Cde trudng hop hiy quyét dinh céng nhan két qua ting diu gis quyén str
dung dét: |

- Ngudi tring ddu gid khéng ndp hodic ndp khéng di sb tidn theo két qua tring
déu gi& quyén sir dung dét khi da hét thés han ndp tién theo quy dinh. |

- Ngudi triing ddu gid khong duge hodn trd lai khoan tidn dat trrge; S tidn sir
dung dét da ndp (nhung chwa dit) duoc hoan lai ma khéng dugc tinh 14 sudt, trurgt gia.

3. Trwdng hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi Trung tim PTQP

huyén Déng Anh béo cdo phéng Tai nguyén va Mbi trudmg, trinh UBND huyén thu hbi
quyét dinh céng nhin két qua tring d4u gid quyén sir dung dét.

CHUONG I - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Didu 22. Phé duyét két qua déu gid quyén sir dung dit:

Can cir Bién ban dAu gid va d& nghi cia Trung tim PTQD huyén Péng Anh,
Phong Tai nguyén va mai trudng trinh UBND huyén Péng Anh ra quyét dinh phé duyét
két qua triing d4u gid lam co s& cho viée ndp tién va 1ap hé so giao dht.
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Quyét dinh phé duyét két qua diu gia ghi ro danh sich ngudi tning diu gia gom:
ho tén, dia chi, s6 chimg minh thir nhan dén/can crde cong dan cua ngudi tring ddn gid,
vi tri thira dat, dién tich thira dat, gid tring dAu gi4, hinh thie st dung dét, thai han st

%+ dung @at, tong so,tlen phai nfp vao Ngén sich Nha nude ciia timg:ngudi tring dau gid

va cac ndi dung can thiét khac.

Diéu 23. Nip tién sir dung dét sau khi c¢6 quyét dinh cdng nhin ket qua
triing déu gid quyén sir dung dit:

1. Can cir Quyét dinh clia UBND huyén Péng Anh vé viée phé duyét két qua ddn
gia; trong thoi han 20 ngay k& tir ngay nhén duge thong bédo ngp tién tring déu gia coa
Trung tdm PTOD huyén Ddng Anh, ngudi tring diu gid quyén sit dung dit phéi ndp
diy da mot lin sé ‘aen triing d4u gia vdo vao tai khoan ciia Phong Tai chinh - K& hoach
huyén Dong Anh s6: 371301089498, tai Kho bac Nha mude huyén Doéng Anh. (.T n:cmg
hop trong 03 ngay ké tir ngdy phdt himh thong bdo ndp tién tring ddu gid quy 71 S1F
dung dat ma nguoi mmg dau gid khdng dén nhdn hodc khéng nhén dugc thi z‘ho; han
ngp la 20 ngay ké tir ngay dom vi té chire ddu gid  phdt hanh thong bdo vé nép rze;if trung
dau gid). Qua thii han néu trén mé ngudi tning dau gi4 khong hoan thanh ntha vu tai
chinh theo quy dinh thi coi nhu tir chdi nhin quyen sU dung dit, khoan tién dat trude
dugc sung cong quy Nha nude.

2. S4 tién tring du gid thue ndp dugc thanh quyet todn trén co sd dién tich dat

© thye t& sau khi ban giao mdc gi6i tai thre dia. Toin b sb tién thu_duge ndp vao Ngan

séch Nha muée.

‘3. Sau khi ndp di sb tlen tring déu gis, ngudi tring déu gia qpyen str dung dt
dugc ban giao dit trén ban db va ngoai thire dia dudi sy chimg kién cla Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén, UBND x3 nm c6 dat dbu gm_

‘Piéu 24. Cip gidy chimg nhin quyen sir dung dét, giao dit trén thue dia cho
ngudi tring ddu gia:

1. Sau khi ngudi tring déu g1a quyen str dung ¢4t hoan thanh nghia vu nop da
tién tring déu gid, Trung tdm PTQD huyén Dong Anh cé trich nhiém phéi hop véi
Phong Tai nguyén - Moi mrcmg ‘huyén Dbng Anh, Van phong ding ky dat dai Ha Nb6i -
Chi nhédnh Déng Anh giai quyet hoan thién gidy t&r phap 1y dé cip gidy chimg nhén

* quyén sir dung dat va ban giao dit cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

2. Sau khi co quan ¢6 thdm quyen cép Glay chimg nhén quyén sit dung dét,
quyén 5& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dht trong ddu gid, Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Dong Anh chi tri, phm hop v6i Trung tim PTQD huyén Ddéng Anh
t6 chirc ban giao Gily chiing nhén quyén sir dung 4t cho c4 nhén, ho gia dinh d3 tring
dhu gid quyén sir dung dat; dbng thoi thye hién cdp nhét, chinh Iy co s& dir liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hlen hanh.

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

i-)leu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thire hién:

1. T4 chire déu gid tai sin ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Phuong 4n déu
gia va Quy ché nay thi bixir Iy theo quy dinh cia phép lut tity véo cdc mire 49 va tinh
chét cia hanh vi vi pham, -8u gay thiét hai thi pha1 boi thudng theo quy dinh ctia phép ludt.

2. PAu gid vién c6 hanh vi vi pham cic quy dinh ctia Quy ché nay thi iy theo

- tinh chét, mitc d6 ma bi xi phatV1 pham hanh chinh hofc bi truy cfm trach nhiém hinh str.

3. Nguéi tham gia ddu gid tai sin cé hanh vi vi pham céc quy dinh clia Quy ché
nay tuy theo tinh chat, mirc 4§ ma bi xir phat vi pham héanh chinh hogc b truy ciru trach

phiém hinh sir; néu gy thiét hai thi phai bbi thirong theo quy dinh ciia phap luét.

4. Hanh vi vi pham hinh chinh, hinh thire, thAm quyén, tha tuc xir Iy vi pham
hinh chinh vé& dAu gi ta san thuc hién theo quy dinh cta phap Indt v& xit Iy vi pham
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hanh chinh trong lnh vire tur phdp va phép ludt v& xir Iy vi pham hanh chinh khéc cé
lién quan.

Pidu 26. T chirc thyre hién:

-Trung tdm PTQD huyén Déng Anh, Coéng ty Cb phén Péu gia Déng Anh, cac hd
gia dinh, cd nhén tham gia d4u gid quyén sk dung dt c6 trach nhiém thuc hién nghiém
tic Quy ché nay./.

Nguyén Thi Hudng
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MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc 1ap - Tr do - Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

Quyén sit dung a4t nhé 18, xen ket dé xiy dung nha &
tai Piém X5, thén Vinh Thanh, xa Vinh Ngoe, huyén Péng Anh, Ha Ngi.

Kinh giri: - Trung tam Phat trién Quy @At huyén Pong Anh;
- Céng ty C6 phén Déu gii Déng Anh.

Ho va tén ngudi tham gia 80 gid:.....ovevvniiniiniiniiiirriie i Ma KH:......
Ngurdi QUGC UY QUYEN (DL CO)iuvrriirerieerariieaesraeensnraarnereeranrsrssonransnrinressnnsssassnses

S8 CMND/CCCDHC: wnneeeeeeeititeeeeeeeeeeeiieeereevaannes Ngay cpieceeeidveeeeid e,
N CADPZ e ereeemeeresoseserssesesnesrenesnas

O K1 T t1T1: 1ee e et e eiee et eeteie et et ertnetsessessnnrenernnranaresanensrmamrameecenns

Tai sdn ddu gid: Quyén sit dung dit nho 1€, xen ket dé x4y dung nha & tai Diém
X5, thén Vinh Thanh, x8 Vinh Ngoc, huyén Pong Anh, Ha N§i.
- Gi# khéi diém: 20.000.000 ddng/01m” &t (Hai muroi triéu dong trén mot mét vudng ddt).
- Buée gid: 300.000 ddng/01m’” dét (Ba trém nghin dong trén mot mét vubng ddt).

T6i xin tra gid:

» 2 a g 3 A ' P 2
GIA T DANG SO5eeiicimrimenirsinstnsis st stsses s ressnsssssasssesesesssssansrnsnnn s nmsnes dong/01m".
(BANE CAIE oeovveverereresreeeciereaia e eeraceesarareessene s st eeseresanaeestasssosssesntsassronss N
....................................................................................................... dong trén mét met vubng).

T6i xin cam két tra gi tir gia khéi diém tré 1én, hoan toan chju trach nhiém vé gid d4
tra tai Phiéu tra gia va thire hién nghiém tic Phuong dn déu gid, Quy ché cube ddu gia va cic
Quy dinh Phip lujt lién quan. |

' Pong Anh, ngay 21 thang 4 nam 2019

Ngudi tham gia ddu gia
(Ky va ghi ré ho tén)




- MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Iap - T do - Hanh phie

GIAY UY QUYEN
Kinh giri: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH. :

Ngu:m tham gia AU BIAT ..o ereiie it e R I. ............
S8 CMND/CCCD/HC: oo e eeveeeeeeaaennnn, Ngay cip: .......... e, Jeeeieeieeiienee,
NOE AP veeeerree e ettt e e e e eetn e e e et e e e e ee e e e e e e e e s e e e e e e e etaeeaaeeeeaen
H9 khau thuong tra

0TS 11 21 oL | RO O

Véily do khéng thé cé mit tham gia tric tiép cudc PAu gia quyén st dung dét
nhé 18, xen ket dé x8y dung nha & tal Piém X5, thén Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc,
Piém X7, thén Ha L3, x4 Lién Ha; thén Vin DlF.'.]:IL, x8 Van Ha va thoén Phic Hiu 1,
x8 Duc Tt ngay 21/4/2019 tai UBND huyén Pdng Anh, Ha N6, nay téi:

UY QUYEN CHO
OnE (BA): oottt e e,
© 86 CMND/CCCD/HC:....o......... NgAY cAP: .evveiereniennn. 001 CAp: .evennnens
DI it o e
5215 03 10l TR
NO61 dung 1ty quyén: .

- Lam thi tuc tham gia cube diu gla (xuft trinh CMND, gidy uy quyen .
- Pién day di céc thong tin, ghi gid, k¥ nhan vao phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cude dhu gia, thue hién moi nghia vu cia ngurdi tham gia dau gia.

- Nhén-lai khoén tién &3t tnrde trong trudng hop khéng tring déu gid, khéng vi

pham Quy ché cudc déu gia.

C)ng (BA) e acaenes cd nghia vy thay 181 tham gia cude déu

gia va thue hién dung Phuong 4n, N§i quy, Quy ché ddu gia, khéng duge uy quyen

cho ngudi khéc va cé trach nhiém théng bdo lai ket qué d4u gid cho ngum uy quyén.
Téi cam két chiu hoan toan trach nhi€ém vé nhimg vi€c ngudi nhén Uy quyén

ctia toi thire hién./.

Nguoi liy quyén Ngudi nhin iy quyén

X4c nhén ciia co quan c6 thim quyén







