TRUNG TAM PHAT 'IRIEN QUY PAT
_ "HUYEN BONG ANH '

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA
 Quyén sk dung dat nho 1é, xen ket dé xay du'ng nha &
tal thon Phic Hau 1, xi Duc T4, huyén })ong Anh Ha Ngi

EBO'n vi to chu'c ﬂau gid tai san: Cong ty Cd phén Pin gia Bong Anh
. ch vi du'o'c giao xir Iy vige diu gia QSD dat: Trung tim P'I'QD H. Péng Anh

- Pbng Anh, théng 4 nim 2019




LUU PO QWTREHDA@GK?TH@MGIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
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- MUA HO S0 MOI THAM GIA PAU GIA
Dia di€m mua ho so tai Thong bdo mdi tham gia diu gid
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Hoan thién Pon ding
ky dau gia cia khu
dat dau gia

Nghién ciru H6 so moi
tham gia dau gid

A 4

Hoan thién tha tuc
Uy quyén tham dir
diu gid (néu cd)

A
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Chimg thyc H§ Khéu, CMND (H6

chiéu hodic Cin cude cong dén) cia

. ngudi tharn gia ddu gia.

Nop khoan tién dit trudc tham gia
dau gid theo cach thirc va thei gian
vao so tai khodn ciia t& chifc du gla
tai san (cu thé tai Théng bdo moi
tham gia d4u gis)

h 4

NOQP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viéc nép Hb so dang ky tham gia d4u gid duoc thre hién tai céc diém bén va thu
Hb so ding ky tham gia déu gid tai Théng bdo méi tham gia déu gid
Hb so dang ky tham gia diu gid bao gom Pon ding ky tham gia dAu gid, ban
sa0 hop 18 ciia H6 khén, CMND (o chidu, Can cudce CD) va ban photo chimg
tir chimg minh viéc di ndp khoan t[en dét trude, ban photo phmu thu tién mua hd
5O v Vin ban liy quyén tham dy déy gid (néu co)
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CONG TY COPHANDAUGIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PONG ANH Pioc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: §7 fiB-pGPA Ha Noi, ngay 03 thng 04 nim 2019

THONG BAO PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT

1. T8 chirc du gia tai sin: Cong ty C4 phin Déu gid Dong Anh.
" 2. Ngwrdi ¢6 tii sin din gia: UBND huyén Pong Anh. |
3. Pon vi duwge giao xir Iy viéc ddu gia QSD dit: Trung tim phat trién quy dht
(PTQP) huyén Dong Anh.
4. Thi sin dAu gi4, gid khoi diém, tién mua hd so, tién dit trivée:

—

Gia Tién mua | Tién ﬂﬁtﬁé

‘Duc Tt, huyén Péng Anh, TP Ha Néi

- 05 thira dit tai Diém X5, thén Vinh |
2 Thanh, x8 Vinh Ngoc, huyén Péng | 20.000.000 | 500.000 | 200.000.000
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Ha, huyén Dong Anh, Ha N6i

5. Thov gian, dia diém xem tai sin:
* Ngudi tham gia ddu gid cé thé tr di xem tai san hogc lién hé tai Trung tim PTQD
huyén Péng Anh vio 8h30° ngay 08/4/2019 va 09/4/2019,
6. Hinh thire, phuwong thire d4u gis:
a. Hinh thirc d4u gis: Piu gid bing bo phiéu true tiép tai cude du gid,
b. Phwrong thirc tra gia: Tra gid 1én.
7. Cach thire diing k, thdi gian mua hd so tham gia diu gia:

H¢ gia dinh, c4 nhén ding ky mua hd so tham gia dAu gis theo céch thire, thai gian -

nhur sau: :

- Thoi gian mua, ndp hd so: tir ngay 05/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic hanh
chinh) true tiép tai UBND x3 Van Ha, Xa Duc Ti, x3 Vinh Ngoc, x3 Lién Ha; Trung tdm
PTQD huyén P6ng Anh va Cong ty CP Pau gid Déng Anh.

8. Cich thite, thdi gian ndp hd so, tién diit trwde tham gia dén gid:

Hb gia dinh, c4 nhan ndp hd so, tién dit tnrée tham gia diu gid theo cach thire, thii

gian nhu sau; '

&




Thoi gian np ho so: Tir ngiy 05/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic hank
chink) tryc tiép tai UBND xd Vén Ha, x& Duc T, xa Vinh Ngoc, xa Lién H; Trung tAm
PTQD huyén Déng Anh va Céng ty CP Péu gia Péng Anh.

- Théi gian ndp tién dit trdc tir ngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic
hanh chink) theo 02 hinh thirc sau:

 Nop khodn tién dit triréc bing hinh thirc chuyén khoén theo chi din sau:

+ Pon vi thy hudng: Cong ty Cb phin Du gid Pong Anh;

+ 86 tai khoén:-022525288668 Tai: Ngén hang TMCP Buu Dién Lién Viét — Chi
nhénh Ha N§i — Phong giao dich Péng Anh;

+ N6i dung: (Ho tén ngudi tham gia ddu gid) ndp tién &3t trwde tham gia ddu gia (sb.
lugng) !;hua 4t tai Thén Phic Hau 1, x& Duc T4, huyén Pong Anh hoiic Diém X5, thén

Vinh Thanh, xi Vinh Ngoc:-huyén Déig Anh hosic Diém X7, thén Ha L3, xa Liéns- - -

Ha,huyén Péng Anh hofic thén Vén Diém, xa Véan Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi.. .

o "Nop tién diit trude triee tiép tai dia diém: Trung tam PTQD huyén Dong Anh; . -

dia chi: S8 115A, dutng Cao Ld, huyén Péng Anh, Ha Nbi vao ngdy 17-18/04/2019
(trong gic hanh chinh). '
9. Thoi gian xac dinh diéu kién tham gia déu gia: Ngay 19/04/2019.
10. Théi gian, dia diém t6 chire ddu gia: Hbi 08"30° ngay 21/04/2019 tau ﬁq!\
treéng UBND huyén Déng Anh.
Moi théng tin lién hé: Céng ty Cb phan Dau gid Pong Anh; Dia chi: Phan X: L
N3, Pong Anh, Ha Nbi. DT: 0243.9655298. ] /
Trung tim PTQP huyén Déng Anh; Pia chi: S8 1154, dudmg Cao L3, huycn Dong
Anh, Ha N6i. PT: 0243.9655758.

CONG TY CP DAU GIA PONG ANH

Noi nhin:

- Chng thong tin dién tir S¢ TNMT TP Hz Noi;

- Trung tdm PTQD Ha Ni;

- Trung tdm VH-TT-TT Pong Anh;

- Trung tdm PTQP huyén Pong Anh;

- UBND x3 Vinh Ngoc, xa Lién Ha, x8 Van
Ha, xa Duc Tii;

- Béo Kinh té D6 thi; Péu thdu; Ha Ngi Mdi:

- Luu hé so.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Pje 1ip — Tu do — Hanh phiic
' $6:C943 10p-UBND Déng Anh, ngéy L6 thingMonsm 2018
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét Phwong 4n ddu gis quyén si dung @4t nhé 18, xen ket
trong khu din cw réng thén dé x3y dyng nha & tai thén Phiic Hiu 1,
xii Due T, huyén Péng Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH .
~Cén cfr Luat t6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

Can cir Lut DAt dai nim 2013;

Can cir Lugt Déu théu sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013:

Cén ot Ludt dan su s6 91/2015/QH13 ngay ngay 24 thang 11 nim 2015;

Céin oir Luét Péu gia tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

.- Cén clr Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay15/5/2014 ciia Chinh phu vé hudng
dén thi hanh mét s§ diu cia Lugt DAt dai nam 2013: |

Can cir Nghi dinh s& 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ciia Chinh phtt vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cta Ludt déu thdu v& lua chon nha théu;

-+ Céin cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngdy 06/01/2017 ciia Chinh ph sita di,
b6 sung mét s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hinh Lugt Dét dai;

Can cir Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngdy 16/5/2017 cia Chinh phii Quy
dinh chi tiet mt s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Du gié tai sén:

Cn cfr céc Thong tu: s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
vé viéc Quy dinh ché d9 tai chinh trong hoat déng ddu gig; 56 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 v& vigc quy dinh khung thi lao dich vu dfu gi4 ti san theo quy dinh tai
Luat d4u gié taisan; | : :

Can cir Thong tir lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cta BO Tdi nguyén va M6i truéng — B Tu phép quy dinh viéc td chirc thue hign du
gid quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu fién st dung dat hodc cho thué dit;

Can ctr cdc Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Noi: sé 04/2017/QB-UB
ngdy 24/02/2017 vé vigc ban hanh Quy dinh v& déu gia quyén su dung dét d& giao
dét c6 thu tidn sir dung d4t hodic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Nai; sé
35/2017/QP-UBND ngéy 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gid khoi diém
va ché do tai chinh trong hoat ddng dAu gis quyén st dung dit dé giao dat trén dia
ban thanh pho Ha Noi; sé 3056/QD-UBND ngiy 20/6/2018 vé viéc thu héi
8.690,7m* ¢4t thén Phiic Hau 1, thén Phiic Hau 2 va thn Pinh Trang, xi Duc Ty,
huyén Pdng Anh; giao cho UBND huyén Bbéng Anh thue hién dy 4n x4y dung ha
ting ky thugt khu dat diu gid quyén sir dung dat (z;/-/




Cén cu' Quyet dinh sé 5031/QD- UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND huyen
Déng Anh v& viéc phé duyét gid khoi didm dé déu gid QSD dét dbi véi khu dét nho

- 18, xen ket trong khu dén cu ndng thén de xdy dung nha & tai thon Phic Hau 1, x3

Duc Tt, huyén Boéng Anh;

Xét d& nghi cta Gidm déc Trung tim Phit trién Quy dit Huyen tai T trinh sé
365/TTr-TTQP ngdy 05/10/2018 v& d& nghi cua Trudng phong Tai nguyén &Mox
trirdmg Huyén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phucmg én déu gid quyén st dung dat nhd 1&, xen ket trong
khu dén cu néng thon dé xfy dung nha & tai thon Phiic Hau 1, x4 Due T4, huyén
Déng Anh.

(c6 phirong dn kém theo)

Pidu 2: Giao Trung tdm Phét trién Quy dét Huyen td chirc diu gid quyén s
dung dat taJ khu dht neu trén theo dung _quy dinh va Phwong én c’hmc phé duyét dim
bao dung tién d6 ké hoach ddu gia quyén st dung dét. :

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 higu luc ké tir ngay ky. Chédnh Vin phong HBND
&UBND Huyén; Truong cic phong: Tai nguyén & MOoi trudmg, Tai chinh - Ké
hoach, Tu phép; Chénh thanh tra I—Iuyen Gidm dbc Kho bac nha nuéc Dong Anh;
Giam déc Trung tam Phat trién Quy dat Huyén; Giam ddc céc don vi thue hién cudc
ban ddu gid; Cha tich UBND xa Duc Tii; Céc phong, ban, don vi, td chirc va c4 rthan -
¢6 lién quan chiju trich nhiém thi hanth Quyét dinh nayM

Noi nhén: g~ TM. UY BAN NHAN DAN
- TT HU-HPND-UBND Huyén; CHT

- Nhv Bidu 3;

- Luu VP‘)‘

Nguyen Xuin Linh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

PHUONG AN
Diu gid quyén si dung d4t nho 13, xen ket 82 xiy duyng nha & tai
Thon Phic Hiu 1, xi Due T, huyén Péng Anh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh séﬁ%ga- UBND ngay£6 92018 ciia UBND Hzg:én)
CAN CU LAP PHAPLY:
Can ctr Luat DAt dai nim 2013;
Can cir Luat Dénu thiu s 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;
Can cir Luat dén sy s 91/2015/QH13 ngay ngay 24 thing 11 nam 2015;
Can cir Luat Péu gis tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Can cir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 ctia Chinh phit v& huéng
dan thi hanh mét sb didu cia Luat Dét dai ndm 2013;
| Can cir Nghj dinh 56 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2014 ciia Chinh phd vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ctia Ludt dau thau vé lya chon nha thau;
_ Canctr Ngh} dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 clia Chinh phi sira
d61, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;
- Canctt Nghl dinh s 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat Bu gla tai san;

. Can cir cdc Thong tir: s§ 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/7017 cua B Tai chinh

vé vige Quy dinh ché d4 tai chinh trong hoat dong d4u gia; sé 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 v& viée quy dinh khung thi lao dlCh vu déu gid tai san theo quy dinh tai
Luat diu gid tai san;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
ctia BA Tai nguyén va M6i trrémg — Bd Tu phap quy dinh viée t§ chitc thuc hién déu
pid quyén st dung dét dé giao dét c6 thu tin sir dung dét hodc cho thus dét;

Can cfr cic Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi: sé 04/2017/QB-UB
ngay 24/02/2017 v& viéc ban hanh Quy dinh vé& du gid quyén sir dung dit dé giao
dat ¢ thu tién st dung dit hodic cho thué dét trén dia ban thanh phd Ha N§i; sb
35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gi4 khéi diém
va ché d6 tai chinh trong hoat d6ng ddu gia quyén sir dung dét dé giao dét trén dia
ban thanh phd Ha Nbi; sé 3056/QD-UBND ngay 20/6/2018 vé viéc thu hbi
8.690,7m” dét thon Phiic Héu 1, thén Phiic Héu 2 va thon Dinh Trang, xa Dyc T(,

huyén Péng Anh; giao cho UBND huyén Déng Anh thuc hién dy 4n xdy dung ha”

thng ky thuat khu dit ddu gia quyén sir dung dit &;

. Can ¢t Quyét dinh sé 5031/QDP- UBND ngay 20/9/2018 cita UBND huyén"/'

" Déng Anh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé déu gid QSD dét dbi v6i khu dat nhé
’ ]




&, xen ket trong khu dén cir ndng thén dé xdy dung nha & tai thén Phuc Hau 1, x&
Duc T4, huyén Pong Anh;

Cin cir céc vin ban quy pham phédp luit khac ¢d lién quan,

Chuwong I. QUY DINH CHUNG
1. Pham vi 4p dung
~ Phuong én ndy 4p dung @& dhu gia quyén sir dung dét c6 thu tidn sir dung dét

d6i vai khu dét xen ket tai thén Phﬁ’c Hau 1, x& Dl_'lc Tii, huyén Pong Anh theo dlng
trinh ty, thii tuc quy dinh-tai Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
phép luat khic c6 quy dinh va céc Vin ban quy pham phdp luft c6 lién quan.

2. Péi twong 4p dung:

- Phong, ban, don vi lién quan, Trung tim Phat trién Quy d4t huyén Péng Anh

don vi dugc UBND huyén Dong Anh giao nhiém vu thyc hién du gid QSD céc khu
| dat nhd 1&, xen ket trén dia ban huyén Dong Anh.

- T8 chirc déu gia tai san duwoc lua chon, Pén gi4 vién thyc hién cude ban du
gla QsD dat. '

_ - I-Io g1a dmh c4 nhan lién quan la ngucn tham gla dau gid, ngudi tring dAu
gia quyén sir dung dét thira dat dua ra du gié.

3. Giai thich cdc thudt ngir:

a. Pbi twgng tham gia déu gid 1a Ho gla dinh, cd nhén c6 nhu ciu sir dung
dat, khong str dung vén Ngan sich Nha nudce dé tham gia déu gia quyén sir dung dat,
la ngudi du tir 18 tudi tr& 1én 6 dit néng luc hanh vi dén sy theo Luat dén sy s&
.91/2015/QH13 ngéy 24 thang 11 ndm 2015; thudc dbi tugng dugc Nha nuée giao
dit, cho thué dit theo quy dinh tai Didu 55, Didu 56, Piéu 118 cda Ludt Pét dai
2013; Nger co du didu kleﬂ tham gia déu gis d& mua tai sin déu gia theo quy dmh
cua Luat Déu gia tai san 50 01/2016/QH14 ngay 17/ 11/2016 va du didu kién cép
gidy chu'ng nhin quyén st dung dét theo Ngh1 dinh sb 01/2017/NB CP ngay 03
thang 03 nidm 2017 cia Chinh phi sua d5i, b sung mot 50 nghi dinh quy dinh chi
tiét ﬁu hanh Luat Dét dai; Nghl dinh s 43/2014/N£) CP ngay 15/5/2014 cha Chmh
phu vé vige quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu cia Luat dét dai; (Sau day goi la
Ngudi tham gia déu gid).

b. Gi4 khai didm 12 Gid ban déu thip nhét cua tai san déu gid trong tn.rcmcr
hop dau gia theo phuo'ng thirc trd gié [én; va theo gia khoi dlem lam co s& déu gia da
duge cép c6 thdm quyén phé duyét; :

¢. Budc gid Ia mirc chénh Igch t4i thidu ciia 14n tra gid sau so vdi lan tra gia
trude lién ké trong trutrng hop du gia theo phucmg thuc tra gia 1én. Budc gla do co
quan, don vi dugce giao td chirc thuc hién déu gid quyen s dung dat quyet dinh va
théng béo bang vin béan cho tb chirc dau gid tai sén d6i v&i timg cudc du gia.

d. Thoi gian viét va bd phiéu 12 khoang thoi gian duge quy dinh cu thé trong
Quy ché dau gla va duge Pu gia vién yéu ciu ngu'm tham gia ddu gid viét phiéu tra -
gid va bd phleu trd gid vao hom phiéu tai cude ban dau gid QSD dt.
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e. Phiéu tra gid hop 18 1a Phiéu do td chirc ddu gid quyén sit dung dat phat
hanh theo mAu, ¢6 déng ddu treo clia TS chirc ddu gla tai san - Trung tm Phét trién
Quy d4t huyén Pong Anh va duge Déu gia vién dwu hanh phét cho ngudi tham gia

~ déu gid.

Nguoi tham gla dAu gid phai ghi déy di, théng nhét véi cac tai liéu trong hé so
dang ky tham gia ddu gi4, ghi 16 ho tén, dia chi, gid tra (bing s v& bing chit), cac
thong tin khéc, ky va ghi 16 ho tén. |

- Trong thdi gian viét va tra gid ngudi tham gia déu gid c6 quyén yéu cdu Péu
gis vién dbi phiéu tra gid do viét sai ho#ic phiéu tra gié bi rach, bj héong.

Trudng hop khi xét gia ma phifu tré gid rach nét, viét bing muc mau ds,
khéng ghi gla trd hofic gid tra khong c6 nghia ... coi nhur phiéu tra gia khéng hop 1&
va duge hidu 12 ngudi tham gia déu gia tir chéi tra g1a Khoan tién dat trudc khong
duoce hoan tra theo quy dinh. :

' f. Gia tra ho’p 18 14 Gia dugc ghi trén phlcu tra gid hcrp 1§, 13 gié tra khoéng
thép hon gid khoi diém da duoc co quan co th‘am quyén phé duyét va phai phit hop
véi bude gia da duge quy dinh, gid trd hop 1€ dugc tinh trén cdng thirc:

Gi4 tré hop 18 = Gi4 khoi diém + n bude gid
(Trongdonlasotunhienléo 1,2,3..)

Tmérng hop s6 tién tra bang chir va bang sb trong phiu tra gla phai théng
nhét, néu ¢ su sai 1&ch thi s& 14y gid tré bing chir dé xét gid.

g Gla tring ddu gla la Gid tra hgp 1& cao nhét theo thir tr fir cao xudng thap,
duoe sip xep cho dén hét cac thira dit diu gis; dugc ngudi diéu hanh cong bd tai
cude bén diu gid QSD dét va duge co quan Nha nudc cb thdm quyén quyet dinh
cong nhén két qua trung dén gid; Ngudi tring déu gia cao nhit duoc quyen lua chon
tride tién, sau d6 lan lugt nhimg ngudi tring d4u gia xép hang tiép theo dugc quyén
lya chon nhitng thira dét con lai.

~ h. Khodn tidn d3t trwde 13 Khoan tién méa ngudi tham gia diu gid phai ndp,
_ khoan titn dat trude do t chirc déw gid ti san va ngudi c6 il sin ddu gid thoa thudn
va duge quy dinh cu thé tai Pidu 39, Luat dAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
'17/11/2016 va khoan 03, Piéu 13, Quyét dinh sb 35/2017/QB-UBND ngay
30/10/2017 ctia UBND thanh phé Ha Nai;

i. Ngon ngi¥, chi viét st dung dé ddu gia QSD dat tai Piém Thén Phic
Hiu 1, xa Duc T, huyén Péng Anh 14 ngdn ngit va chir viét Viét Nam.

Trudmg hop ngudi tham gia du gid bi han ché ngdn ngit hodc khéng biét tiéng
néi, chir viét Viét Nam thi pha1 cht dong dang ky véi T chirc ddu gia tai san hoic
Trung tdm Phét trién Quy dit huyén Bong Anh dé cé ngum thong dich, phién dich
hogc viét thay.

k Buug tién Dbng tién st dung trong moi giao dich theo Phirong én nay la
dbng tlcn Viét nam: Viét Nam ddng (viét tit 13 VND). /




I. Cac tir ngir, thuit ngir khac: Céc tir ngit, thudt ngit trong phwong 4n bén
déu gid né.y duge str dung va hiéu theo nghia céc tir ngit, thuit ngl theo Luat déu gia
tai sén sb 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va céc vin ban phdp luét khéc c6 lién
quan.
| 4. Vi tri, dién tich, gig khéi dlem, bugc gid, hinh thire, muc dich sit dung
khu dit:

a. Vi tri, dién tich

*Khu dit tai thén Phic Hiu 1, xa Duc T, huyen Poéng Anh

+ Phia Béc gisp dét néng nghaep,

+ Phia Nam gidp truc giao thong chinh khu dan cir;

+ Phia Tay giép dht néng nghiép;

"+ Phia Dong gidp khu dén cur hién c6; q

- Muc dich str dung dét; dét &

Toug dién tich nghlen ctru khu dét dén gis 1a: 1.181,7m> dat, da duge xay

k du'ng ha thng nhu: san l4p mit bing , X8y dung hé théng dudmg giao théng ndi bd va

dau nbi véi céc truc dudng hién ¢é, hé théng muong tiéu, thoét nuée, hé théng dién
sinh hoat... :

Tong dién tich céc thira ¢t ddu gia 1a: 665,5m> Trong d4: Dién tich déu gia
quyén sir dung dét d& 1am nha & cua khu dét tai phu'cmg 4n nay 1a: 665,5m’ duge
phan 1am 07 thira dat (tu thira dét sd 01 dén thira dit sb 07) theo ban quy hoach mat
bing phén 16 da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét, cu thé:

] | Ky
K9 I pientieh | | XY | Digntien | | X Dién | iéw | Dién tich
hiéu émz) hiéu ( 2 hiéu tich thita (m?)
thira thita [ 77 | | thia | (m?) :
thira
DOOI| 111 DO03|{ 89 DO05 | 89,2 DO07| 89,5
DO02| 984 DO04| 89 DO06 | 89,4

b. Gii khéi diém

* Gi4 khéi diém dwgc tinh trén 01 m® dét 4p dung chung diém Thén Phic _
H#u 1, xa Dyc T4, huyén Péng Anh: 10.000.000 ddng/m>
(B&ng chit: Murdi triéu dong trén mot mét vuong) -
¢. Bude gia .
* Budc gid dp dung chung cho tAt ca cac thita dét tai Didm Thon Phic Hau 1,
xd Duc T4, huyén Déng Anh: 200.000 &/m®. (Bing chit: Hai trém nghm déng trén
m@t mét vudng) -

d. Muc dich sit dung: Pt &
e. Hinh thitc sir dung dét: Sir dung riéng. _
f. Thoi han sir dung d4t: Giao dat sir dung bn dinh lau déi‘.//




g. Ngudn gde siv dung dit: Nha nuée giao dt cé thu tién sit dung dét dé xay
dung nha & théng qua d4u gid quyén sir dung dAt;

- b. Thong s6 qu}r hoach sir dung dit: . -~

- Téng cao t6i da cdc thita d4t tai diém Thén Phtic Hau 1, x& Duc T1, huyén
Poéng Anh: 4 tang -

- Khoéng li (khodng cach gifra chi gi6i dudng d6 va chi gidi x4y dung): 0 m

Cu thé tai ban vé& Quy hoach Téng mit bing da duge UBND huyén Dong Anh
phé duyét tai Quyét dinh s6 4251/QD-UBND ngay 13/10/2016;

5. Lya chon va ky hO'p dbng thué td chirc ddu. gia tai sin thyc hién cude
ban diu gid QSD dit quyén si dung dét : :

_ Giao Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Ddng Anh tham mury, [ra chon T

chirc d4u gia tai san thyre hién cudc bén déu gid QSD dét quyén sir dung dat tai Thén
- Phiic Hau 1, x& Duc Ti, huyén Dong Anh theo ding trinh ty, thi tuc ciia phap lust
hién hanh.

6. Ngudn kinh phi @im bdo cho hoat dong du gi4 qnyén sir dung d4t

- Ngubn kinh phi dam béo cho hoat dong diu gid quyén st dung dat: Tién ban
~ hd so-cho ngudi tham gia déu gia tai san Du toédn ngén sich nha niede giao cho co
quan dugc giao xir ly vige diu gid quyen sir dung dat. (thuc hién theo cdc Thong tu
ctia By Tai chinh: sd 48/20] 7/TT-BTC ngay 15/5/2017; s6 45/2017/TT-BTC ngay :
12/5/2017; Quyét dinh sé 35/0P-UBND ngay 30/1 0/2017 ciia UBND thanh phd Ha
N¢i va cde quy dinh hién hanh). :

: 7. N6i dung chi, mirc chi cho td chire ddu gia tai sin thue hién cufec ban
déu gid QSD dit _

- Noi dung chi, mtc chi cho don vi déu gid thyc hién cude ban du gid QSD
dét theo: Piéu 4, 5 Thong tr sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc sé 02,
Théng tw s& 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 clia Bd Tai chinh; Quyét dinh sé
| BSIQD—UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND thanh phb Ha Nai; Quyét dinh phé duyet
du todn t5 chirc diu gid ciia UBND huyén D6ng Anh va duogc cu thé tai HO‘p dbng
dich vu déu gia duge ky két.

8. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic va didu kién t§ chirc d4u gia:

a. Hinh thire ddu gia: Diu gi4 biing bo phidu trire tiép tai cude bén diu gia;

b. Phuwong thive tra gid: Phuong thic tra gia [én.

¢. Vigc tién hanh d4u gi4 theo cic nguyén tic:

- Tuén thi cic quy dinh cia phép luat, viéc ddu gia quyén sir dung dét duoc
thyc hién céng khai, lién tuc, khdch quan, trung thyre, binh ding, bao vé quyén va loi
ich hop phép cta céc bén tham gia. -

- Viée dén gia quyén sir dung dét phai diing trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia
phép luat v& dAt dai va phép ludt vé déu gid tai san.




- Nguoi tham gia déu gid 6 thé mua mot hodic nhidu hd so mdi déu gid, M&i
mét h6 so mdi diu gis tuong vng véi viée diing ky tham gia du gid 01(mot) thira dét
- dbng thai phéi ndp 01 (mét) khodn tién dit trrde (theo quy dinh tai muc 3, chuong I

clia phuong dn ndy). M6i 01 (mot) thira dét déng ky duoc phat mot phidu tra gid va
ngudi tham gia du gi4 c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira dt da dang ky;
- Trudng hop vi I do khéch quan ma khéng t3 chirc dwgc cuge ban diu gia

QSD dét, ngudi tham gia déu gis dugce hoan lai tién mua hd so d& ndp trong thoi han

02 nghy 1am vige, k€ tir ngdy dy kién tb chirc cuge bén ddu gid QSD dét. Khong hoan .
lai tién mua hd so d6i véi ngudi tham gia du gi c6 hanh vi vi pham quy dinh cta
phép lujt du gid trong thoi gian t3 chirc ddu gia.

~ d.Pidu kién t8 chire diu gid:

86 luong ngwdri tham gia d4u gid céc thira dét dua ra diu gid quyén sir dung -
dat trong Phuong 4n ndy it nhét phai gép hai (02) 14n sb luong thira dét dua ra diu
gid tr¢r 1én; : _

Trong trubmg hop dua ra déu gi4 nhiéu thira dit, ma sé luong ngudri dang ky
- -tham gia-dAu-gi4-it hon quy-dinh-thi-Trung t4m-Phat trién Quy dét huyén Béng Anh
bdo cdo UBND huyén Béng Anh quyét dinh sb lwong, vi trf thira dat dua ra dhu gid,
dam bio du didu kién d& cude bén déu gi4 QSD dét van duge thuc hién theo ding
quy dinh ctia Nha nuée. E .

Trudng hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh diéu chinh sé Iuong, vi tri
cdc thira dit dem ra déu gid thi Té chirc déu gi4 tai sin phéi théng bdo cho ngudi
tham gia déu gid dwoc biét. _ . _

Trong trudng hop ngudi tham gia déu gid tir chdi tiép tuc déu gia phai c6 Van
bén yéu ciu tir chéi tham gia du gié giri t6i T4 chire déu gid tai san trwde ngay dién
ra cudc ban ddu gis QSD dit. .

'9. Quyén va trich nhiém cia Trung tdm Phdt trién Quy dit huyén Pdng
Anh (Thiec hién theo Diéu 47 Luft Ddu gid tai sin s§ 01/2016/QH14 ngdy
17/11/2016;):

a. Quyén

- Lua chon trinh UBND Huyén phé duyét don vi t& chirc diu gid quyén st
dung dét va ky hop ddng, nghiém thu, thanh toan cho t& chire ban ddu gid quyén str
dung dét theo quy dinh. | N

- Tham gia gidm sdt qué trinh t5 chire, thire hién vige déu gia; .

- Yéu ciu déu gid vién diéu hanh cugc bén déu gi4 dimg cudc ban diu gid khi
¢ can ci cho ring ngudi tham gia déu gid ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢,
khoan 1, Piéu 9; ngudi tham gia ddu gid cé hanh vi vi pham céc diém b, c hodc d
khoan 5 Diéu 9 cia Ludt déu gi4 tai san;- | |

- Yéu cu t6 chirc du gid ti san dimg viéc t& chirc cude dén gid trong trudmg
hop ¢6 can cir cho réng cin phi xem xét, ra duyét, kifm tra lai quy trinh thuc hién,
dbi tuong tham dy déu gia va khi c6 can ct v& hanh vi vi pham phép luat du gia va /
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phép ludt khéc ¢6 quy dinh; dong théi kip th&i béo cdo UBND Huyén quyét dinh vé
vige dimg hic tam hofin viée t§ chire cude diu gid.

- Don phuong cham ditt, iy b hop déng dich vu déu gia tai san, hop ddng
‘mua bén tii sin déu gid hodc d& nghi Toa 4n tuyén b hop ddng dich vu déu gi4 tai
sin, hop dong mua bén t&i sin ddu gid vo higu theo quy dinh cta Luat Déu gid tai san
va quy dinh cita phép ludt v& dan su;

- Céc quyén khéc theo quy dinh cla phép luat.

b. Trach nhiém :

- C6 tréch nhiém nghiém thu, lwa chon don vi ¢6 du didu kién, ning luc kiém
tra kich thudc, dién tich céc 6 dat trén thye dia sau khi da dau tir x4y dung ha ting
dédm bao tinh déng nhét véi quy hoach TMB da durge cép c6 thdm quyén phé duyét,

- Bién ban bn giao méc gi6i ciia S& Tai nguyén va Mai trudmg truée khi 18 chire diu
gid quyén sir dung dAt céc 6 dét tai khu diu gia.

- Chi tri, phéi hop UBND x4 Duc Ty, phong, ban, don vi lién quan thye hién
vige diéu tra.gid dat thi trudmg, x4c dinh hé s8 didu chinh gid dit. P& xudt gia khoi
diém, hé sb didu chinh trinh UBND Huyén phé duyét;

- Lép dy tosn chi phi t6 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung dét trinh UBND
huyén phé duyét: Chi phi do v&, phén 16, xdc dinh méc gidi; Chi phi thué td chirc déu
gid tai san; cédc chi phi khac hop 1y, hop 18 theo quy dinh.

. - Cuing cfp céc thong tin va tai liéu cin thiét d& T8 chire déu gia tai san thyc
hién cudc ban déu gis QSD dAt tai san; |
- - Tham muu, bdo cdo UBND Huyén vé viee lira chon t6 chitc diu gia tai sdn,
dom vi do dac thyc hign cam mdc phén 16, trich luc hd so k§ thuat thia dat, ky hop
déng dich vu va thanh todn phi, chi phi thire hién cho don vi, t& chitc lién quan theo
quy dinh.

- Cht dfng bdo cdo UBND Huyén quyét dinh sé lugng, vi tri thira @4t dua ra
déu gi4 trong trudng hop ma s luong ngudi tham gia déu gia it hon quy dinh dam
 béo dil didu kién d& cudc ban ddu gid QSD dét vn thyre hién theo dting quy dinh cta
Nha nuée.

- Té chirc xéc dinh diéu kién cia ngudi tham gia cude ban du gia QSD dit.

- Tham gia gidm sét cudc ban déu gia QSD d4t.

- Yéu cu dimg cuc ban déu gia QSD dét néu phét hién c6 vi pham.

- Chu ddng bdo cdo UBND Huyén dién bién cude ban ddu gid va két qua cudc
bén ddu gid QSD dt Quyén sit dung dit; -
| - Trong thoi gian khéng qué ndm (05) ngdy lam viéc ké tir ngay & chire cude
bén déu gi4, Trung tdm Phat trién Quy dét huyén Déng Anh ndp hd so kém theo Té
trinh v& UBND Huyén (qua phong Tai Nguyén va Mbi tgrimg) dé ban hanh Quyét
dinh c8ng nhén két qué tring déu gid quyén sir dung dat,




- Trong thi han khéng qué 05 ngdy 1am viée ké tir ngéy nhén duoc quyét dinh
phé duyét két qua tring déu gi4, Trung tam Phét trién Quy dét huyén Dong Anh giri
théng bdo ndp tién str dung dét cho ngudi triing déu gi&. .

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén - Msi mrc‘:mg huyén Pdng Anh, UBND xa
Duc T4 thyce hién ban giao dit cho ngudi tring diu gid da hoan thanh nghia vy tai
chinh d6i véi thira dét triing d4u gi4 theo quy dinh,

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén - Mo trrdng huygn Dong Anh, Van phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhénh Déng Anh giai quyét hoan thién gifly t& phap Iy
dé cép giéy chimg nhin quyén str dung dét theo quy dinh

- Céac nghia vu khac theo quy dinh cita phép lut.

- 10. Quyén va trich nhiém ciia t3 chiic din gia tai sn (thirc hign theo Pidu
24 Ludt Déu gid tai sin s8 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;)

a. Quyén: '

- Cung cap dich vir déu gi4 tai sén theo quy dinh ctia Ludt déu gia tai san; -
_ . =Yeuchn ngudi cb tai san diu gia cung cdp ddy da, chinh x4c thong tin, gidy

t& c6 lign quan dén tai sin du gig; | )

- Nhan thit lao dich vu déu gi4, chi phi ddu gi4 tai san theo hop déng dich vu
dAu gi4 tai san; | |

- Cir Déu gid vién va DAu gid vién dur bi didu hanh cusc ban diu gid;

- Bon phurong cham ditt, ity bo hop ddng dich vu du gi4 tai san hoic yéu cu
Tda an tuyén b hep déng dich vu déu gid tai san v6 hidu theo quy dinh ctia phép
lugt v dén sy va quy dinh ciia Luat ddu gis tai san;

- C4c quyén khéc theo quy dinh ctia phép lugt.

b. Trich nhiém: _

- Thue hién viéc dau gi4 ti san theo nguyén tic, trinh iy, thy tuc theo quy dinh
clia phép [udt vé déu gid tai san va chiu trdch nhigm v& két qué déu gi4 tai san;

- Ban hanh quy ché cuc ban déu gia theo quy dinh tai Didu 34 cia Luat diu
gid tai san va quy dinh khéc ctia phép luat ¢6 lign quan; ' .

- Niém yét, thong béo viéc ddu gis, thu tidn mua hd so déu gid va khodn tién
dat trude. Nop khoan tién dat truée cia ngudi tring déu gid va ngurdi tham gia déy
gia vi pham quy dinh bj xir Iy tién dit trude theo quy dinh; -

- Bén hb so, thu khoan tidn dat trweée va hd so ding ky ciia ngudt dang ky
tham gia dfu gi4 theo diing quy dinh; '

- Lya chon don vi theo quy dinh dé thu khoan tién dat trréc oz ngudi tham
gia dfu gid va ddm bao ft nhét 2 (hai) dia didm thu khoan tidn diit truée cua khach
hang tham gia d4u gia. -

- Dam béo va chiu tréch nhiém v& tinh bao mét ciia thdng tin khach hang theo
quy dinh cita php lust higa hanh, /




- Chiu tréch nhiém truée phép lut v& tinh hop phép cia déi tuong va danh
muc hd so cia khach hang,

.. - T& chirc cudc ban déu gia QSD dét lien tuc theo diing thdi gian, dia diém da
théng béo, trt trudmg hop bit kha khang; |

- Trudng hop ngudi tham gia déu gia gp kho khan trong viée di chuyén, chit

viét hofic ngn ngi, t6 chite ddu gid tai san phéi chit d9ng c6 ngudi hé try, viét thay
hay phién djch cho ngudi tham gia déu gia. o

- .= Trudng hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh dimg - tam hofrcuéc ban
déu gid QSD @4t hodic didu chinh sé krong, vi trf céc thira dét dem ra ddu gia thi Té

chirc d4u gid thi sin 6 tréch nhiém phai thong béo cho ngudi tham gia ddu gia duge

biét. -

- Kip thoi béo cdo Trung tam Phat trién Quy dAt huyén Déng Anh s luong
ngudi tham gia déu gis tir chéi tip tue déu gia (néu c6) trong tnrdmg hop UBND
Huyén cé quyét dinh didu chinh sd lwong, vi trf céc thira dét dem ra déu gid.

- Quén 1y khodn tién gt tréc cita ngudi tham gia ddu gia tai mot tai khoan
thanh toén riéng ciia t6 chirc déu gid taf san mo tai ngén hang thuong mai, chi nhanh
ngén hing nuéce ngoai tai Viet Nam. | -

- Qudn Iy va ¢6 trich nhiém tré lai khoan tién dat truéc, thanh toén tidn 1ai

(néu c6) trong trudmg hop ngudi tham gia dau gia khong tring ddu gi4 va khéng vi
pham Quy_ché bén déu gia trong thdi han 02 ngay 1am viée ké tir ngay két thiic cudc
ban ddu gis

- Quén Iy va ndp khoén tién dt trwée cia ngudi triing déu gid, ngudi tham gia
déu gid vi pham quy dinh bj x Iy tidn dat trirde va tién Iai tinh dén ngay nép (néu
-~ €6) vao tai khoan cia phong Tai chinh - Ké hoach Huyén tai Kho bac nha nude Déng

Anh theo quy dinh clia phép lugt hién hanh.

- Quan ly va hoén tra lai khoén tién dit trde va khoan tidn ban hd so diu gid va
tién 11 (néu cd) cho ngudi tham gia dhu gié trong trudmg hop UBND Huyén c6 quyét
dinh vé vige dimg hodic tam hoan cuge bén déu gia QSD dit theo quy dinh.

- Yéu céu ngudi ¢6 tai sin déu gi4 giao tai sin va cic gidy tor lién quan dén tai

>
m

san dau gid cho ngudi mua duoge tai san diy gid; trrdmg hop dugce ngudi cé tai san

dau g’i'é giao bao quéan hodc quan Iy thi g}'ao tai sn va cdc gidy t& lién quan dén tai
san dau gid cho ngudi mua duoc tdi sén diu gia;,
- Boi thudmg thiét hai khi thuc hién du gid theo quy dinh ciia phép luat;

- Thue hién ngha vu theo hop ddng dich vu ddu gia tai sén 4 diroc ky két;

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cia phép luit.

11. Quyén va trdch nhi¢m ciia nguwdi tham gia ddu gis:

a. Quyén ciia ngudri tham gia diu gi:i:

, - Duoc tham du cudc bén 1dﬁ'1'1 gid QSD dét (ky céc gidy to, tai lidu lién quan)

néu di dicu kién theo quy dinh vé ddu giéi/ '




- Dugc cung cép day di cc thong tin lin quan dén thira dét tham gia ddy gid;
- Bugc Iya chon phuong thite, dja diém nép khoan tién_ dat trudc vao mot taj
- khoan thanh toan riéng ciia tb chirc dAu gis tai san mg tai ngén hang thwong mai, chi
nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Puogc ra lai tién dit trude va thanh todn tidn [g] (néu c6) sau 02 ngay lam
viée ké tir ngay két thiic cudc ban ddu gia QSD dét néu khéng tring déu gis va khéng
vi pham Quy ché bén déu gis. ]

- Buoe tir chdi tham gia diu gis va dugc nhén lai tién dit tnrde trong trudmg

‘hop c6 thay i vé gid khoi diém, s6 luong, chit lrong tai san da niém yét, théng bao
cong khai. Viéc tir chéi tham gia du gid duoc thé hién bang van ban va duoc gt vé
T6 chirc du gid tai san trrde ngdy cude ban du gis QSD dét duoc t3 chue, |

- Dugc-nhan lai khodn tién dat truée va tidn mua hd so ddu gi4 trong mrémg.
hop UBND Huyén c6 quyét dinh v& vige dimg hogc tam hoan 4 chitc cuge ban déu
gid QSD dit. . -

b. Trich nhiém ciia ngudi tham gia ddu gia:

"7~ Chép hanh nghiém chinh néi dung Phuong 4n va Quy ché ban dau gi;

- N@p du tién mua hd so mei tham gia dAu gi4, tién dit trude va ho so déng ky
tham gia déu gi4 trong thdi gian, dia didm theo quy dinh;

- Khéng dugc rit don hodc tir chdi tham gia ddu gid khi da duoc xét tr cdch
cua ngudi tham gia déu gia (trir trudmg hop ¢6 thay dbi vé gid khéi didm, sé luomg,
chét Iwong tai san d4 niém yét, thong béo cdng khai). Néu riit don hodc tir chéi tham
gia thi khdng dugc hoan tra khodn tidn dat trude theo quy dinh cta phép luat vé& dén

- gid tai san. o .
- C6 miit trude théi didm cuge ban diu gid QSD dat dién ra téi thiu 30 phat,
xudt trinh Chimg minh nhén dan (Can cwde céng dén - H§ chiéu), gidy ty quyén
(néu c6) dé lam tht tue tham gia cuse bin diu gié theo thoi gian théng bdo cia T
chirc d4u gid tai sin va tudn thi quy tic Umg x(r tai cudc ban déu gid QSD dit theo
quy dinh. Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma t6i chém thi thoi gian cham tr&
khéng qué 10 phut. o

Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khong thé c6 mat tham dyr cudc ban diu
8id QSD dit (do gap thién tai hoiic tai nan bt ngd trong qua trinh di chuyén dén dia-
diém tham dy cuéc ban déu gia QSD dat) thi trong vong 24 gits phai bao cho T4 chire
dau gia tai san va Trung tam PTQD huyén Déng Anh va phai ¢b x4c nhan cfia chigh -
quyén noi Xay ra su viéc. Néu khéng c6 Iy do chinh ddng bét kha khéng thi bj coi
nhur tir chéi tham gia cugc ban déu gid va bi xir Iy khoan tidn dat truée theo quy dinh.

Trudng hop ngudi tham gia déu gis khong biét chit, hodc khong biét tiéng Viat
nam thi phai chii dong ding ky véi td chire déu gid tai san dé dugc b tri ngudi viét
thay hogc théng dich, phien dich trude thdi diém té chire cude ban ddu gid QSD dit,

12. Quyén va trich nhiém ciia Ngudi tring dau gié'(thgrc hién theo Pidu

48 Lufit Diu gid tai sin sé 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;) :/
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a. Quyén: .

-’Buc_rc x4c nhén két qui triing dAu gid va lam céc thu tuc d& nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh. T .

- Buge huéng cic quyén cita ngudi sir dung d4t theo quy dinh cia Luat Pt
dai.

- Pugc quyf‘zn sit dung ha ting ki thuat trong thira dét va két néi ha ting ky
thuét ngoai thira dat d€ phuc vu cho Vviée st dung dat.

b. Trich nhiém, nghia vy: _

- K xé4c nhan bién bin dfu gis theo quy dinh.

~ Khi x8y dung phai xin cép phép theo quy dinh ctia phép ludt.

- Nop du tién triing dau gid theo Thdng bae ndp tién cua Trung tdm Phit trién
Quy dat huyén Déng . '

, - Chiusir.quan 1y Nha nuée vé dét dai, méi tnrong, quén Iy quy hoach, diu fr
ki€n tritc, x8y dung va chiu sir kiém tra va gidm sét ciia Nha nuée trong qua trinh déu
tur, X8y dung. . :

- - Vigc diéu chinh quy hoach, kién triic thira dét déu gia phai dugc cip ¢6 thim
quy€n chip nhén va phé gluyét,, da'up bao pht hop véi Luat Xay Dung, quy chuin xdy
dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nganh. '

- Ngudi tring déu gia quyn sir dung dét 6 tréch nhiém 1ndp 1€ phi trudce ba
nha dat theo quy dinh cita B Tai Chinh khi dirge cép gifly chimg nhan quyén sir
dung dat. '

- Ngudi t'n'mg dhu gia phéi st dung dét ding muc dich duge giao theo quy
dinh cita Luat dat dai va phap ludt cé lién quan. .

- Khi tién hanh x4y dung nha &

+ Phéi x8y dung theo diing quy hoach da duyét.

+ Phai tufin thi theo céc quy dinh vé cép gidy phép xay dung céc cdng trinh
trén dia ban Huyén | o

- *+Khixay dyng xong cong trinh ngudi tring ddu gid 6 trach nhiém sira chira,
hodn tré lai nguyén ha tAng k¥ thuat ban déu néu gay hur héng.

13. Quy tic éng xi¥ trong cujc bén diu gid QSD dit: |

- Ngudi khong déng ky, khong dit dicu kién tham gia déu gis khéng duge vao
phong dau gii.

- Xudt trinh Chimg minh nhén dén/Can cudc cong dan/Hs chiéu ban chinh dé
ki€m tra khi c6 yéu cau.

. - Ngudi duoc 1ty quyén-tham gia cudc ban dhu gid phai xult trinh Gidy ay
quyén hop 1€ va thyc hién ding céc quyén va nghifa vy trong pham vi ndi dung ty
quyén. : .

. - Trong phong d4u gi4 phéi &n méc lich su, khong hiit thude, khong cé hanh vi
cau keét, dim gi4, khong trao déi, phat ngdn thiéu van héa; khong sir dung dién thoaii/
) I



khong sir dung céc cht kich thich; khéng mang theo vii khi, chit chdy, chét nd vao
phong déu gis, khéng dugc néi chuyén, trao ddi véi c nhén khic trong phong déu
it o

- Ngudi tham gia dfu gid phéi tuan thi, chép hanh tuyét déi sur didu hanh cude
bén déu gid QSD dét ciza Déu gid vien. Khong tranh lusn véi Déu gid vién véi bét ky
ly do nao. . :

- Ngbi ding vi tri huéng din, khong di lai 16n x6n trong phong déu gia.

Trudng hop ngudi tham gia déu gi4 c6'hanh vi phé r6i, can trg cudc ban déu
gid QSD dét hodic c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu ndy s& bi trudt quyén tham
gia du gis, khoan tién ddt trude khong duwge hoan tra theo quy dinh va tity mirc do
cta hanh vi vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh ciia phép luat. . '

14. Cic trudmg hop khong dwge tham gia diu gi4: |

a. Ngudi khong cd niing luc hanh vi dan su, nguedi bi mét hoic bi han ché nang
lwc hanh vi dan s, ngudi 6 kho khan trong nhén thire, 1am chi hanh vi ho#c ngudi-
tai théi diém déng ky tham gia déu gi4 khong nhan thirc, 1am chii dugc hanh vi cia

b. Ngudi lam vige trong t6 chire ddu gié tai sin thyc hién viée ddu gid; cha,
me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia du gid vién diéy hanh; ngudi
trure tiép giam dinh, dinh gia tii san; cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em
rudt clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai sén; -

¢. Ngudt duge chit s¢ hitu t4i san tty quyén xit ly tai sén, ngudi 6 quyén quyét
dinh bén tai sén, nguoi ky hop déng dich vu diu gid tai sdn, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san cia ngudi khédc theo quy dinh cia phép luét; '

Cha, me, vo, chéng,- con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ myc nay.

d. Ngudi khéng di didu kién duoc nhdn chuyén quyén sir dung dat, ngudi
khong thudc trudmg hop duge Nha nude giao dét c6 thu tién str dung dit theo quy
dinh ctia Ludt DAt dai. | |

15. Céc trudmg hop b trudt quyén tham gia d4u gia

a. Ngudi tham gia ddu gia vi pham céc hanh vi bi nghiém cim theo quy dinh -
tai khoan 5 Diéu 9 clia Luat DAu gié tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

b. Ngudi tham gia déu gia khong ddng y hodn thién ddy du chinh xdc théng tin _
trén phiéu trd gia sau khi duge Dau gia vién hudng dn (thuge trrdmg hop phidu déu
gid khong hop 18). _

c. Ngudi ddu gid chon sai budc gis nhung khéng ddng y cong tang 1am tron
cho phti hop véi gié tra hop 18 :

d. Ngudi tham gia déu gid c6 gi4 tra thip hon gid khoi diém da duge cdp c6
thm quyén phé duyéE/




€. Ngudi tham gia du gid c6 hanh vi phé rdi, khéng chép hanh sy didy hanh
cia Déu gid vien va cdc trudng hop cé héanh vi vi pham quy dinh ciia phap lujt,
phuong 4n, quy ché va ngi quy cuc ban déu gia QSD dit. _ -

- 16. Tiéu chuin xét gid va s6 tidn ngudi tring diu gi4 phai nép:
1. Tiéu chudn xét gis: |
Viée ddnh gid xép hang ngwdi tham gia ddu gi4 dwge xem xét trén 2 tigy chi:
C phiéu tra gi4 hop 16 (theo quy djnh tai diém e, muc 3, Chuong ndy) va gid tra hop
18 (theo quy dinh tai diém £ muc 3, Chwong nay) :

2. 6 tién ngwdi tring ddu gid phai np:

a. Tong s tién Ngudi tring d4u gid phéi nop duoc tinh nir sau: Tdng s6 tién
tring ddu gid phi ndp dwoe xac dinh bang gi4 tring déu gid cho 1 m? dit (mat mét
vudng dat) nhén véi dign tich thira ddt dua ra ban déu gid ma ngudi tring ddu gia da
lya chon. _

~ b. 86 tién ngudi triing ddn gid phai ndp sau khi 6 quyét dinh phe duyét két
qué triing d4u gi4 ctia UBND huyén Péng Anh va théng béo ndp tién tring déu gis
cda Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Déng Anh la: Téng sé tién ngudi.tring diu
gid phéi ndp trir di khoén tién dat trugc (tién @3t coc) va khoan tidn I (néu cb) cia
ngudi tring du gi4 da nop.
Chwrong I - TRINH TU THU TUC T CHIC PAU GIA
1. Théng bio méi tham gia d4u gid, bdn hé so m¥i tham gia d4u gia:

 cach nhau it nhat 02 ngay lam vigc ké iy ngy bén hé so moi tham gia du gid.
- Thﬁngbfiio méi tham gia déu gid do 15 chirc dAu pi4 tai san ban hanh va ¢6 c4c
ndi dung chii y&u sau: :
* Ten, dia chi cita t8 chirc ddu gis tai san;
+ Danh myc céc 16 dét déu gié/




+ Gié khéi diém; tidn dit trude, bude gid;

+ Pia diém, thoi han mua hd so, dang ky tham gia du giz;

+ Bia dlem, thoi gian, phirong thire ndp khoan tién dat trnrde:

+ Thiri gian t§ chirc xem thuc dia; -

+ Thoi gian t8 chirc xét didu kién ngudi ding ky tham gia déu gid;

+ Thori gian, dia diém t chic cudc bén dau giad QSD dat;

- To chnre déu gia tai sin hru tai liéu, hinh anh vé vide théng béo cong khai
- theo quy dinh.

2. Bén hd so méi tham gia ddu gid:

a. Ngwdi tham gia ddu gia mua hd so méi ddu gia tai:

- Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Péng Anh

Dia chi: s6 115 A, dudmg Cao L3, huyén Ddng Anh, thénh phd Ha Nm

- Tru s& UBND X4 noi c6 dit ddu gid

- Tru 6 clia To chuc dhu g1é tai san.

~ b. Théi g glan mua hd so: cy thé tai 'I'hong béo miri tham gia d4u gia sau khi T
chirc dAu gi4 tai san théng nhét véi Trung tim Phat trién Quy dét huyén Péng Anh
c. Tién mua hd so déu gid la:
* Khu dét tai Piém Thén Phic Hau 1, xd Dyc T, huyén Péng Anh tién mua hd
so d4u gié 1a: 500.000 ddng/hd so (Bing chit: Nam trém nghin dong/hé so).
- Hd so tham gia dAu gid duoc tiép' nhén khéng han ché vé sé lucmg va duge
biao quan theo ché d6 “mat”. Thoi diém mua hd so tham gia dau gia va tiép nhan hd

SO tham gia ddu gla (trong git hanh chinh) lién tuc ké tir ngay niém vét viée diu gia
quyén sir dung dit cho dén trude ngdy mé cude ban déu gid QSD ddt 03 (ba) n gay.

d. H so moi d4u gid gdm:

- Théng bao moi ddu gia;

- Céc quyét dinh lién quan t6i vige dira khu dét ra déu gid;

-DPon ding ky tham gia déu gi4;

- Phiéu tra gi4;

- Phuong én ddu gid quyén str dung dét; -

- Quy ché ban du gi;

- Quy dirth v& quan Iy déu tur, xéy ding cOng trinh sau khi u'ung dau gia (néu co);

- So db quy hoach céc 16 dét déu gia;

- Phu luc chi tiét khu dit ddu gié;

3. Khoan tién @it truée: |

a. Khoan tién dit tnréc duge quy diph tai khoan 1, Diéu 39 Luat ddu gia tai
sén s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016\/]}‘
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- Ngudi tham gia déu gis quyén sir dung dét khu dét tai: Didm Thén Phic Hau
1, x& Duc T1, huyén Pong Anh phai nop khoén tién dat trude 1a: 150.000.000 dbng
(Béng chit: Mgt trém ném muoi frigu d‘dng) cho mt thira @4t dang ky déu gia.

- Chi nhimg ngudi mua hd so mii ddu gig, trong théi han quy dinh méi duge
ndp tién dat trude va ndp hd so dang ky tham gia diu gis.

- Ngudi tham gia dhu gia nhidu thira dAt phéi ndp khoan tién dit trude twong
{mg vai sb luong thira dat ding ky dhu gia.

Trudmg hop trung déu gia thi khoan tién dat trrde dugc chuyén thanh tidn dat
coc de bao dam thye hién nghia vu mua tai san déu g1a san khi dirge co quan cé thim

. quyén phé duyét. Sé tién dat coc clia nguin tring dén gla duge trir vao nghia vu phai

thanh todn cta ngudi tring déu gid quyen str dung dat. Viéc xit Iy tién dit coc thuc

“hién theo quy dinh clia phdp luit Piu gid tai sén va quy dinh khédc ctia phap ludt cé

lién quan.

Luru y: .

Ngudi tham gia ddu gid ¢ thé ne nguyén ngp -ﬁén ddt trudce trude thdi han quy

dinh, _
Ngum tham gia ddu gza sau khi rop khodn tién ddt trude theo quy dinh phai
ngp b Sung Ph:eu thu (gidy nop tién/gidy xdc nhan/Djz nhigm chi) ¢6 xdc nhgn cia
Ngan hang vé viéc ngp khodn fién dar trube cho 16 chite ddu gid 137 sén tai cée dia
diém bdn hé so trong thoi han ndp tién ddt tnede dé hoan thién hé so dang ky tham
gia ddu gid theo quy dinh tai muc 6 chirong nay.

b. Tra lai khoan tién dat trudc:

- Ngudi tham gia ddu gia ¢6 thé dige hoan tra khoan tién dat trude va thanh
to4n tién 141 (néu c6) theo quy dinh tai Didm a, muc 11, Chuong I phuong &n dau gia
nay.

- Tn.rcmg hop cé nhén, h§ gia dinh d3 nop khoan tién dat truée ma khong dang
ky tham gia ddu gid s& duoc hoan tra khoan tién dit trude sau 02 ngay lam viéc ké tir
ngay két thiic cudc ban diu gid ma khéng dugc thanh todn khoan tin [l (néu co).

¢. Khéng tri Iai khoan tién dit trude: '

- Khoan tién dt trude khéng dugce hoan tra cho ngudi tham gia dau gid va

. dLrorc ndp vao Ngén sich Nha nude trong truedmg hop ngLrP_n tham gia d4u gia ¢6 hanh
.vi vi pham Phwong an va Quy ché béan diu gla dwoc Té chire dau gia tai san quy dinh

va quy dinh tai khoin 6 Diéu 39 Luat Bau gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; theo quy dinh ctia phép lut v& ddn sy va quy dinh khéc cia phép ludt ¢
lién quan.

- Vige thu tién dit trrde cia ngudi ding ky tham gia déu gla quyen sir dung

dét duge thyc hién trwde ngay td chirc cudc bin ddu gid QSD dét tbi da 12 3 (ba)
ngay lam vié /




Déi véi tét ca nhimg trudmg hop vi pham theo quy dinh ngudi tham gia ddu gid s&
khéng dugce tra lai khodn tién dit tnrdc; todn bd so tién dat n'Erc'rc dugce ndp vao ngin
sach nha mrde theo quy dinh ctia phép ludt, sau khi trir chi phi déu gid tai san.

4. Thdi gian va dia diém ndp ho so ding ky tham gia du gid vi khoin
© tién dat triede:

| a. Thoi gian, phuong thirc va dia diém ndp hd so ding ky tham gia diu

gia: : ‘

- Thoi gian: Dugc cu thé tai Thong béo moi tham gia dAu gid sau khi T6 chirc
dAu gid tai sén thong nhit v6i Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Dong Anh va theo
quy dinh ciia phap luat.

- Phuong thite: Nop truc tiép

- Pia didm:

+ Tru s& Trung tAm Phat trién Quy dit huyén Dong Anh

Dia chi: Pudng Cao L& - Thi trin Déng Anh — huyén Bong Anh.
+ Try s& UBND X4 noi c6 dét diu gis '

+ Try s& clia T chirc du gid tai san.

b. Théi gian ndp khodn tidn dit trude:

- Thoi giaﬁ’: Duqc: cu thé tai Thong bao mcn tham gja dau gia sau khi T4 chire
dau gia tai san thong nhat v&i Trung tAm Phét trien Quy dat huyén Dong Anh va theo
quy dinh ctia phédp luit.

- Ngudi tham gia du gia nop khoan tién dat trude quy dinh tai muc 3, Chuong
11, Phirong 4n nay vao tai khoan theo chi dinh sau:

+ Pon vi thu huéng: T chirc ddu gia tai san

- N(ji' ‘dung chtfyén khoén; “Tén ngL‘rEri tharn gia du gié"’ ndp tién dat trude
tham gia dau gid quyen st dung tai “khu dat dang ky tham gia dau gia”.

Céc trudmg hop t6 chirc ddu gis tai san nhén dwoc théng tin v& vigc chuyén
khoan sau thoi gian quy dinh s& khéng dugc céng nhin.

] ’5. Thi gifm dia diém ki‘e"m’tra thue dia ’khu dit, xem hd so phip ly khu
dat dau gia va to chite cufe ban dau gia QSD dat:

TG chirc ddu gid tai sén 6 trach nhiém t6 chirc cho ngudi tham gia déu gid dén
kiéfn tra thue dia khu dat dau gid, xem hod so phap ly rk.hu dat dau g’ié vao thoi gian it
nhat I';lai (02) ngay lién tuc T:rl.rc’rc khi mé& cudc ban dau gia QSD dat (duge quy dinh~
chi tiét tai Thong bdo moi dau gid).

 Luu y: Ngudi tham gia ddu gid c6 thé chi déng di tham thue dia khu ddt ddu

L gid trong khaang thoi gian tir ngay mem yét thang bdo bdn ddu gid dén hét rhm gian

thu hé so déu gza

* Thoi glan, dia diém mé cude ban ddu gu}/
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Cy thé tai Théng béo mdi tham gia du gid sau khi T8 chirc déu gia tai san
thong nhét véi Trung tim Phét trién Quy dét huyén Dong Anh va theo quy dinh cia
phép Iuat. . : S
6 Xétduyst didu kign tham gia ddu gia,

a. Viée xét duyet diéu kién tham gia ddu gid dugc tién hanh ngay sau khi hét
thoi han ndp hé so tham gia ddu gia, Trung tdm Phét trién Quy dat huyén Déng Anh
td chirc xét duyét didu kign tham gia déu gid theo diing quy dinh tai phuong én nay

;,, vatheo ding quy dinh cia phép lust hién hanh, i
Vige t0 chire xét duyét didu kién tham gia ddu gid duge thyuc hign trong didu

‘kign bao mit va duoge 13p thanh Bién ban, cic thanh ph?m tham dy phai ky tén xdc
nhén ndi dung bién bin vi dugc hm tri trong hd so ddu gid. Danh sich nhitng ngubsi
khéng dti diéu kién tham gia déu gid dugc thong bdo cong khai tai don vj t8 chirc
viéc ddu gid va Trung tim Phat trién Quy dht huyén Péng Anh,

b. HO 5o xét diéu kién tham gia déu gis, danh séch cia ngudi ding ky tham gia
déu gid va danh séch ngudi tham gia déu gi4 du diéu kién tham gia du gid duoc bio
quén, i gi¥ theo ché d6 mat. '

7. H6 so tham gia ddu gid:

Hb so ciia ngudi tham gia déu gid hop 1€ gbm co:
_ -a. Don dang ky tham gia d4u gia theo mAu (C6 déng déu treo cta Trung tim
_Phit trién Quy dét huyén Déng Anh). Neudi tham gia ddu gid phai ghi 15 ho tén, dia
chi, cdc thong tin y&u ciu trén méu don va ky tén.

b. Bén sao chimg thyc hop 16 cdc tai liéu sau:

) - - Ban sao ¢6 chimg thye Chimg minh nhan dan/Can cute cong dan/Ha chiu
(con thai han). .
- Bén sao c6 chimg thyuc HY khéu thudmg trit ciia ngudi tham gia déu gid.
¢. Gidy uy quyén cé xdc nhén cda co quan c6 thim quyén (néu ¢a), |
d. Ban photo Phiéu thu ctia t chirc ban d4u gi tai san vé viéc mua hd so tham
gia d4u gia. _ :
_ e. Ban photo Phiéu thu (gidy ngp tién/giéy xéc nhan/Uy nhiém chi) co xac
nhén cia Ngan hing v& viéc ndp khoan tién dit trude.
- Ngudi tham gia dAu gid da nop hd so dang ky tham gia du gia nhung chura c6
- . Bén sao Phiéu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) cé xdc nhan clia Ngén
hang v& vige ndp khoan tidn dit trirde thi phéi quay lai c4c dia diém ban va thu hd so
_ &€ nfp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia déu gia trong khodng thdi gian quy
dirth. . .
8. Trinh ty bén du gia: |
a. Khi mua h6 so tham gia déu gid: ngudi tham gia ddu gia dwge nhan Don

ding ky tham gia déu gia (theo mau), hwdng din vé cich dién vao don déng ky, théi /
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han nép tlen dét trudc va thdi gian t8 chirc cudc bédn dau gid; dugce, trd 101 cau hoi
ctia ngudi tham gia diu gidé va cdc ndi dung khéc theo Phirong 4n déu gia.

b. Tai budi t& chirc cude bén déu gia:
- Cufc bén dhu gid dugc tién hanh lién tuc theo trinh fir sau day:

+ Mo diu cude bdn déu gid, dAu gia vién diéu hanh Cudc bén diu gid QSD dét
gi6i thiéu ban thén, ngudi gitp viéc; thong bdo ndi quy, quy ché ctia cudc ban diu
g1a, diém danh ngudi tham gia diu gi; gioi thigu khu dét ddu gla, nhéc lai gid khéi
diém; thoéng béo budc gid va khoang thoi gian ti da gita céc lin tra Bia; trd 101 céac
céu hcu clia nguwdi tham gia dau gid (néu co).

+ Péu g1a vién huong dén ngl.rcﬂ tham gia du gla viét va bo phiu vao hom
phiéu, cong bo thcn gian viét va bo phleu vio hom phiéu, phat ph1eu cho ngudi tham
gia dAu gi4, yéu ciu ngudi tham gia ddu gid trd gia. :

4+ Sau khi hét thdi gian viét va bo phleu vao hom phiéu, Pdu gid vién s& tién -
hanh xét gid cong khai, tai ché ngay sau khi két thic vise bo phleu dAu gid trén co s .
céc phiéu du déu gis hop 1€ cé gid bd hop 1§, trude su chimg kién cta cée co quan -
mcn du va nhimg nger tham du déu gia. Viée xac dinh " ngucn trung diu’ gia dugc
x&p hang theo phiéu tra gid hop 1§, gié tra hop 1& tir cao xubng thép. -

- Danh sach ngudi tring diu gid duge lap cung bién ban cudc ban déu gid
QSD dét va cbng bo ngay sau khi két thiic cudc ban diu gid QSD dét.

- Dién bién cudc ban d4u gid QSD dit dwroc ghi vao bién ban déu gid. Bién béan
du gia phai c6 chit ky clia dAu gia vién didu hanh cudc ban dau gia QSD dét,. ngudi
ghi bién ban, mdt ngudi tham gia ddu gi4, bén té chirc dhu gid va dai dién co quan
domn vi, khdch méi tham dur cude bén ddu gia QSD dat (néu o).

c. Cach thirc bo gid va gia tra hcrp 1&

- M&i thita dét ding ky tham gia diu gla s& dlIU'C dAu gia vién phédt mét on -
phiéu dé ra gid. Nguti tham gia ddu gid co thé a cung mdt mirc gla hodc cdc mirc
gia khéc nhau dam bao gla va bucrc gid hop 1€ cho mdt mét vucmg (Im ) dat theo quy
dinh trong Phuong 4n déu gia quyén st dung dét. '

- Cach thire bd gla cliia ngudi tham gia ddu gis theo hu'cmg dén ciia ddu gid
vién tai mdi cude ban ddu gid QSD dit. Gid tra hop 1€ dwoc hiéu 13 gid b cho mot
mét vudng (1 m*) dét khong dugc thép hon gia khéi diém theo quy dinh tai Phuong .
an ndy va phai phit hop véi buéce gia da duge quy dinh. Khong chép nhan céc mirc
gla tré khéng phi hop véi bude gid, néu ngudi tham gia ddu gla tra mirc gid 1é thi-
dAu gia vién s& lam tron gla cho pht hop véi mirc gid cao hon tiép theo sau khi hoi y
kién ctia ngudi tham gia déu gia.

Vi du cu thé tai cuge ban diu gid OSD ddt thén Phitc Hgu 1, x8 Duc T, huyén
Déng Anh cé Gid khoi diém la: 10.000.000 &/Im?, buse gid Ia 200.000 d/m* thi cée
butc gid tiép theo la: 10.200.000 & 10.400.0004... khéng chdp nhdn nguoi tham di
ddu gta b6 cdc mee gid 16 vi du: 10.100.000d hodc 10.500.000 &..., néu nguoi tham :
dir ddu gza ghi gid Ié thi phai lam tron Ién mitc gid cao hon tiép theo, vi du nguoi /
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tham dir déu gid b6 mikc gid 1é 10.100.0004 thi duge lam tron téng lén 10.200,0004
Ngueot tham dy déu gic bo phiéu dy ddu gid ciia mink vao hom kin trong thoi gian

 quy dinh trudc sy ching kién ciia cdc thinh phdn die déu gid.

9. Xdc dinh ngwdi tring d4u gid va xir Iy céc tinh huéng phit sinh tai cude
bin diu gid QSD dét: -

a. Xéc dinh ngudi tring déu gis: _

- - Viéc xédc dinh ngudi triing déu gia dya trén tiéu chi quy dinh tai diém c, muc
8 Chuong ndy va muc 3 Chuong I phuong 4n nay. - -

- Danh séch ngudi triing dAu gia duoc lap cing bién ban du gid va cong bd ngay
sau khi két thic cudc ban déu gid QSD dét, o6 sy chimg kién ciia dai dién cdc bén,

- Ngudi tring déu gid phai ky xdc nhn vao bién ban diu gi4.

b. X Iy cédc tinh huéng phét sinh:

- Trudmg hop ngud tring déu gid rit lai gid da tra hodc tr chéi két qua tring
dfu gié thi g thye hién theo quy dinh tai Didu 50, Didu 51 Luat Béu gid tai san.

+ Trudng hop ngudi tring diu gid tir chéi két qui tring du gia sau khi diu
gi4 vién diéu hanh cudc ban déu gi4 da cong b gis da trd ma gia lién k& cong véi
khodn tién @t truéc nho hon gid da tré clia ngudi tir chéi két qua triing d4u gia hotic
ngudi trd gid lién ké khong chip nhin mua tai san déu gis thi cude ban déu gid khong
thanh. | |

+ Trudng hop c6 tir hai ngudi trér 1én cing tré gid lidn k& d6 cong véi khoan
tién dat trude it nhét bing gi4 da trd clia ngudi tr chéi quyén tritng ddu gia thi Du
gid vién t6 chirc béc tham @& lya chon ngudi triing diu gid .

- Trudng hop 6 nhiéu ngudi b gia bing nhau duge xéc dinh 14 ngusi tring
dAu gid thi cho tién hanh déu gid tiép dé xdc dinh quyén wu tién Iwa chon thira dét.
Néu c6 ngudi khéng dbng y ddu gid tiép thi t chirc bc tham dé xdac dinh quyén wu
tién lira chon thira dét :
| - Trwdmg hop 01 (mft) hay nhiéu thira dit cudi cling c6 nhidu ngudi bo gis
bing nhau va chua xé4c dinh duge nhitng ngudi tring déu gia thi cho td chuc ddu gia
tiép (Vong diu gid phu) dé chon duge ngudi tréd gid cao nhit. Néu co ngudt khong
déng y déu gid tiép thi t§ chuc chirc bic tham dé xéc dinh quyén wu tién lwa chon
thira dt. '

Vong déu gié phy c6 gid khéi diém bing mirc gid xét tring dAu gid clia vong
d4u gia chinh. Ngudi tring déu gi4 tai vong dhu gia phu 1a ngudi c6 gia tra hop 18 va
duge 18y tir cao xudng cho dén khi hét sb luong thira dét con lai. Tai vong déu gia
phy trudng hop vén cé nhiéu ngwdi bo gia bing nhau duge xéc dinh 13 ngudi tring
déu gid thi Déu gi4 vién t4 chirc béc tham dé xéde dinh quyén wu tién lra chon thira
dat. | |

- Trrdng hop 6 sy sai 1¢nh gifta s tién trd gid bing sb va bing chir thi sb tidn
tr4 gid bang chir dge coi 12 gid tra clia ngudi tham gia ddu gié/




- Ngudi tring du gia tir chéi ky bién ban diu gid (Khodn 3 Diéu 44 Lugt Py
gid 14i sdn): Ngudi tring dau gid tir chéi ky bién ban diu gi& duwoc coi nhu khéng
nhin quyén sir dung d4t theo quy dinh: Khodn tidn dat tride khéng duoc hoan tra
theo quy dinh cta Lujt Piu gié tai sén.

~ 10. Phé duyét két qua dAu gis:

Cén cir Bién bin déu gid va d& nghi cta Trung tam PTQD huyén Péng Anh,
Phong Tai nguyén vi méi truémg trinh UBND huyén Dong Anh ra quyét dinh phe
duyét két qué tring du gid 1am co.s& cho vigc ndp tién va 1ap h so giao dét. :

Quyét dinh phé duyét két qua dhu gia ghi 6 danh sich ngudi tring ddu gia
gom: ho tén, dia chi, s chimg minh thw nhan dén/cén cudc céng dan clia ngudi triing
déu gié (461 v6i té chirc: ghi 6 tén 8 chire va thong tin td chirc, ma s6 1ai khodn), vi
tri thira dt, dign. tich thira dit, gi4 tring dfu gid, hinh thirc st dung dét, thei han str.
dung dét, tong sd tidn phai nop vao Ngén sich Nha nuéc cia timg nguéi triing déu )
gid va cdc ndi dung cin thiét khic. | | |

11. Hiy két qua tring diu gia

- Vi€e hity két qua™tiing dfi gid dugc thue ‘hién theo quy dinh tai Didu 72,
Luat Déu gié tAi san s6 01/2016/QH14 nigay 17/11/2016. |

- Truong hop Ngui tring déu gid khong ndp holic ndp khéng du sb tién theo
két qua triing diu gia quyén sir dung dat d duge co quan c6 thdm quyén phé duyét

thi b coi nhur tir chéi tai séin tring ddu gia. Khoan tién dt truée ciia ngudi
tring déu gia khéng dugc hodn tra lai: s§ tidn s dung dét da ndp (nhung chura di)
duoc hoan tra lai ma khong dugc tinh i sudt, truot gia.

Viéc hity két qué tﬁ.’mg déu gia thudc m{t trong cdc trudmg hop durge quy dinh
thi Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Bdng Anh béo céo phong Tai nguyén & Msi
truedng Huyén, trinh UBND Huyén thu hdi quyét dinh cong nhan két qui triing dau
gié quyén six dung dét da duge phé duyét. |

Chuong I - THU'C HIEN KET QUA PAU G1A

1. Nép tién sir dung dit vao Ngan sich Nha nuée va ban giao dit:

a. Can cr Quyét dinh ctia UBND huyén Péng Anh v viéc phé duyét két qua
dau gia; trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc théng béo ndp tién tring déu
gid cla Trung tam Phat trién Quy dat huyén Béng Anh ngudi tring ddu gi4 quyén st
dung dit phai ndp day dt mét 1an sé tidn triing ddu gid vao vao taj khodn cta Phong
Tai chinh — K& hoach huyén Déng Anh sé: 371301089498, tai Kho bac Nha nude -
huyén Béng Anh. (T; rieong hop trong 03 ngdy ké tir ngay phdt hanh théng bdo ngp
tien tring ddu gid quyén sir dunig dat ma nguoi triing dau gid khéng dén nhén hoge
khing nhén dugc tht thei han nép Ia 20 ngay ké i ngay don vi 16 chitc ddu gid phér
hanh théng bdo vé ngp tién triing déu gid) Qué ther han néu trén ma ngudi tring déu
gid khéng hoan thinh nghia vu tai chinh theo quy dinh thi coi nhu tir chéi nhan
quyén sit dung dét, khoan tién dat trude duge sung cong quy Nha nu'c'rc\:/
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b. 86 tién tring déu gi4 thye ndp dugc thanh quyét todn trén co s& dién tich
dét thyc té sau khi ban giao méc gi6i tai thue dja. Todn b sé tidn thy dugc ndp vao
Ngén sich Nha mudée. - o T

c. Sau khi np dit 56 tién tring ddu gi4, ngudi triing diu gid quyén sit dung dit
duge ban giso dét trén ban dd va ngoai thue dia dudi sw chimg kién cta Phéng Tai
nguyén va M6i trudmg huyén, UBND x& noi c6 dét déu gia |

2. Cip Gidy ching nhin quyén si dung dit, Gidy phép xidy dung cho
ngwdi tring ddu gig: . . o

a. Cép Gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

Trung tim PTQD Déng Anh c6 trdch nhiém phdi hop véi Phong Tai nguyén -
M# trudng huyén Déng Anh, Van phong ding ky dét dai Ha N6i - Chi nhanh Déng
Anh gidi quyét hoan thién gidy t& php Iy dé cép gifly chimg nhan quyén sir dung dat
va ban giao dit cho ngudi tring d4u gid theo quy dinh.

b. Cép phép xy dumg: ‘

Ngudi tring déu gié 6 tréch nhiém 1p hd so cép gify phép xay dung theo It
dinh, trinh cAp c6 thém quyén xin cép Gidy phép x4y dung.

3. Quén Iy va sit dung kinh phi thu dwge tir d4u gid quyén sir dung dat:

a. T8 chitc ddu gid tai san 6 trach nhiém thu tidn mua hd so quy dinh tai
khoan 2 Digu 3 Théng tir 48/2017/TT-BTC;

b. 86 tién thu dugc quy dinh tai didm a khoan niy duoc tinh trir vao sé tidn thi
- lao dich vu diu gi4. Phén con lai (néu ¢6) duoc chuyén vé co quan dugc giao xir 1y
viée ddu gia quyén sir dung d4t dé thanh todn cho céc ndi dung chi con lai quy dinh
tai khoédn 1 va khoan 2 Biéu 5 Théng tr 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; néu con
thtra duge ndp vao ngén sich nha nudc theo quy dinh ciia phép ludt vé ngén sich nha
nuée. Trudng hop s6 tién tai diém a myc ndy khong di chi tra tién thy lao dich vu
du gid, pha"m con thidu duge sir dung tir tién dit trude quy dinh tai khoan 3 Piéu 3
Théng tw Théng tr 48/2017/TT-BTC va du toén cia co quan duge giao xir ly viee
du gis quyén sir dung @t quy dinh taj khoan 1 Didu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC
dé chi tra. |

-~ c. Toan bg s6 tién thu dirge tir déu gid quyén st dung dét 1a khoan thu cia
Ngén sdch Nha nuée, digc ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha mrde theo huéng din
cda phéng Tai chinh — K& hoach Huyén ,

Chirong IV - XU'LY VIPHAM

L. Vi pham Phuong én ban d4u gid va xit Iy khoan tidn dit truée:

a. Ngudi tham gia ddu gid khéng dugc nhén lai tién st treée duge quy dinh
tai Diéu 39 Lut Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; cu thé: |

- B ndp tién dat tnrée nhung khéng tham gia cude ban du gi4, cudc ban diu
gid QSD dit mé khong thudc trwdng hop bt kha khéng:; |

- Bj truét quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham;/




+ Cung cép thong tin, tai ligu sai sy that; s dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia dfu gid, tham gia cudc bén du gia;

-+ Théng dong, méc ndi véi déun gia vién, t6 chirc ddu gi4 tai sén, ngudi ¢6 tai
sin dAu gid, ngwdi tham gia déu gia khdc, cd nhan, t6 chirc khic ¢& dim gi4, lam sai
1gch két qua dAu gid tai san; -

* Can tré hoat dong dAu gi4 tai sén; gy réi, mét trat tr tai cudc ban déu gia;

+ De doa, cudmg ép déu gia vién, ngudi tham gia déu gid khic nham [4m sai

* lech két qua déu gia tai san; ]

+ Céc hanh vi bj nghiém cém khéc theo quy dinh ctia luft cé lién quan.

- Ngudi tring du gid tir chéi ky bién ban du gis dwge coi nhw khéng chip
nhén mua t4i sén déu gi ddi véi tai sin ma theo quy dinh cua phap ludt két qua diu
gid tai san phai dugc co quan c6 thdm quydn phé duyet. |

- Rut lai gi4 da trd hodc gi4 da chdp nhan theo quy dinh tai Biu 50 ciia Luat " -
Péu gia tai san;" | -

~ - .= Tir chi két qua tring dhu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Lugt Déu gi4 tai
san; . :

b. Tién dt trude trong trrémg hop ngudi tham gia ddu gié vi pham duoc nop

vio ngén sdch nha nude.

2. Xir Iy vi pham trong qu4 trinh thire hién: :

a. Néu ngudi triing d4u gia quyén sir dung dét khong ndp di tién theo quy dinh
thi hity két qua tring du gi va khoan tidn dat trude ciia nguot tring déu gia quyén
st dung dt khéng dugc tra lai va s& dugc ndp vao Ngin sich Nha nude. Nguri
tring du gia quyén sir dung dt chi duoc hoan lai 56 tién da ndp (khéng bao gbém
khoan tién dat tnréc va khong dugce tinh 1ai, trizot gid) khi Trung tdm PTQD huyén
Déng Anh t6 chirc ddu gi4 thanh cong thira d4t ma ngudi tring dau gia quyén sir
dung dét khong np du tién theo quy dinh. -

b. Ngudi tring déu gid quyén sir dung dét siy dung dét sai muc dich bj xir Iy
theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

c. Bén té chirc ban déu gi4 néu 6 vi pham trong qua trinh d4u gi4, tity theo
mizc d8 vi pham s& xit Iy theo quy dinh ciia phép luit, _

d. Céc cdn bg, cong chirc khéng thyc hién tréch nhiém dugc giao hodc loi
dung chic vu, quyén han ¢ ¥y lam trdi, c6 hanh vi lam 1§ bi mét gay thiét hai cho _
Nha nue va cc t6 chire, hd gia dinh, c4 nhan hodc lim cho viéc déu gid khong
thinh, vi pham céc quy dinh v& quén Iy, sir dung dét dai, déu tu va xdy dung thi tuy
theo mirc d9 vi pham s bj xir Iy hanh chinh hodic chuyén co quan chirc nang xir Iy
theo quy dinh clia phép luat. ‘

d. Khiéu nai, t8 céo c6 lién quan dén qua trink td chirc thuc hign déu gia quyén
str dung dét dugc giai quyét theo quy dinh cia phdp luat hién hanh: Luat Khidu nai
2011; Lugt T6 cdo 2011; Luat Dét dai 2013: B Luat Dan sw 2015; Ludt ddu gi4 tai
san 2016; cdc van ban phép ludt khac ¢6 lién guan.
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Chworg V. TO CHU'C THU'C HIEN:

UBND Huyén chi dao céc phong ban, don vi cé lién quan theo chirc ning
nhiém vy duge giao thyc hién nghiém Phuong 4n déu gid nay va céc quy dinh hién
hanh ctia Nha mrée. Cu thé nhu sau:

1. Phong Tai nguyén - Mbi trudng:

- Thédm dinh va trinh Uy ban nhan dan huyén Dong Anh phé duyét Phuong 4n
ddu gid QSD dit dim béo thoi gian dé cude ban déu gia QSD dét c thé ding thai
gian theo dy kién. ..:- -

- Thém dinh v4 trinh UBND huyén ra quyét dinh cong nhan két qua tring d4u
gid quyén st dung dat trong théi han khdng qué bay (07) ngay lam viéc.

- Phéi hop v6i Trung tm Phat trién Quy dat huyén Dong Anh, UBND xa Duc
T t5 chirc thyue hign ban giao dét trén thuc dia. |

- Thyre hién cde nhiém vu khic theo quy dinh cda phép luat;

2. Vin phéng diing ky dat dai Ha Ngi - Chi nhinh Péng Anh

- Hudng déin 1dp hé so xin cfp Gidy chimg nhan QSD dit.

- Sau khi nhan ddy & hd so xin cip Gidy ching nhén QSD dét do Trung tim
Phit trién Quy dt huyén Déng Anh giri dén, Vin phong déng ky dit dai Ha Noj -
chi nhanh Béng Anh thim dinh v& trinh UBND Huyén cép gidy chimg nhan quyén
sit dung dét chdm nhét mudi chin (19) ngdy lam vic (tinh tir thei didm nhan do hd
so xin cép gidy chimg nhan QSDD ciia ngudi triing dau gid); ban giao va ra gidy
chitng nhén quyén sir dung dit cho ngudi triing ddu gia theo quy dinh,

3. Phong Tai chinh - K& hoach:

- Thim dinh trinh UBND huygn phé duyét chi phi phuc vy, ké hoach thue hign
d4u gid, phi thué don vi thuc hign cude ban diu gid QSD dét.

- Tham muu giiip UBND huyén quan Iy, sir dung tién thu duge tir ddu gia
quyén sir dung dét. '

- Hudng dan ngp tién tring déu gia quydn sir dung dt ditng trinh tu, thi tuc va
théi gian quy dinh. ' . '

- Phéi hop chit ché véi Trung tam Phat tridn Quy dat huyén Ddng Anh trong
vige kiém so4t sé tidn ma ngudi tring déu gid ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha
- nude. Trong théi han 03 ngay, ké tir ngay hét han ngp tién tring déu gid phéi hop
cing Trung tam Phét trién Quy dét huyén Dong Anh trong viéc ra soat danh sach
ngudi ndp tién tring d4u gi4, ddm bao cho viéc tham muu hiy két qua triing dédu gid .
ding ngudi, ding trinh ty, thei gian phép luét quy dinh...

4. Phong Quan Iy d6 thi: .

- Thyc hién cong téc quan Iy nha nudc vé xay dung diing phép lujt hién hanh,
tiép nhan hd so va huéng din, tao didu kisn cp gidly phép xdy dyng cho ngudi triing
déu gi4 theo quy dinh.
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- Tham muu giiip UBND huyén quén Iy quy hogch, quén Iy nha nuée vé xay
dung tai khu ¢4t d4u gi4 diing quy dinh hién hanh, xac dinh 13 chi gi&i xdy dung cho
ngudi triing dAu gid khi xay dung cdng trinh theo gidy phép va thl.rc hién céc nhiém
vu khéc theo quy dinh cua phép luét;

5. P6i thanh tra xiy dung huyén:

- Tham mmwu gitip UBND huyén theo ding chirc ning thdm quyén vé xay
chmg, quan ly xdy dung, do6 ﬂll dung v6i gidy phép xdy dung da duoc co quan ¢
thdm quyén cép. _ _

- Xt Iy vi pham trdt tir x4y dyng theo ding chirc trach, nhiém vu theo quy
dinh ciia phép luit;

6. Trung tim Vin Héa, thong tin v thé thao Pong Anh:

- Phéi hop ciing Trung t4m Phét trién Quy dét huyén Péng Anh, T4 chirc déu
gid tai sdn chi d6ng thu'c hién viéc dang tai thong tin théng bdo méi tham gia ddu gia - -
kém hd so miri tham gia déu gid trén Cong thong tin dién tr UBND huyén Péng Anh -
theo quy dinh’ dong thar phat thanh n'en hé thong truyen thanh cla Huyen it nhat 02
lin mdi 14n céch nhau it nhéit 02 ngay lam viéc ké tir ngay ban hd so moi tham gia
ddu gid

7. U'BND xa Duc Tu -

- Bam béo diéu kién d8 t4 chic diu gid quyén st dung dét nhur: da hoan thanh
xong cOng tac giai phong mét bang, x4y dung ha tang k¥ thuét khu dit phit hop véi -
quy hoach da dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét. .. '

- Phéi hop chit ché véi Trung tim Phét trién Quy dét huyen Déng Anh trong
céc cOng viéc dAm bao ¢ cude ban déu gia QSD dét QSD dét dién ra ding trinh tu,
thii tuc, trang trong, tiét kigm chi phi cho Ngan sdch va thuc hién cac nhiém vu khac
theo quy dinh cia phép luét;

8. Trung tim Phat trién Quy dit huyén Pong Anh:

- C6 trach nhiém phfn hop véi cédc phong ban, don vi lién quan, tham muu va
chiu trach nhiém thuc hién Phuwong 4n din gia QSD dét nay dam bao dung quy dinh
cua phép luat... .

- C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich cdc & dét trén thuc |
dia sau khi da dau tur xdy dung ha tdng so v&i ban quy hoach phén 10 khu dét da duoc
UBND huyén Bong Anh phé duyét trudce khi td chirc ddu gia quyén sir dung dét céc
6 dét tai khu déu gid. -

- C6 trdch nhiém hudng dﬁn ngudi tring dau gid va phéi hop véi cac phong
ban, don vi lién quan hodn thién glay t& phép ly, hd so cap GCN QSD dét cho ngudi
tring déu gid.

- Quén ly, gidm sét viéc sir dung tién bén hd so thu dugc theo quy dinh.”

- Thizc hién céc nhiém vu khéc theo quy dinh cia phép luét;

9. Td chirc ddu gia tai san: /




C6 tréch nhiém phéi hop chit ché véi Trung tam Phét trién Quy dét huyén
Bong Anh ddm béo t§ chite cude bén déu gia QSD dét didn ra theo diing phurong 4n
déu gid, trinh tur, thi tuc ciia phap luat vé ddu gid. Thuc hién nghiém chinh quyén va
trich nhiém theo Ludt va theo ding hop ddng déu gid da ky két. '

. Phuong én dwge UBND huyén phé duyét 1a co so phép Iy @é td chirc ddu gia
quyén sit dung dét nhé 18, xen ket trong khu dén cu néng thon dé X8y dung nha & tai
thén Phic Hau 1, x4 Dyc Ta, huyén P6ng Anh. Yéu cdu cic co quan don vi, td
chirc, ¢ nhén ¢6 lién quan t§ chirc thyc hign.

Nhing vin d& phét sinh ngoai ndi dung trong Phuong 4n ndy, cdc don vi, hd
gia dinh, ci nhan phan 4nh kip théi v& Trung t&m Phét trién Quy dét huyén Béng
Anh d€ bio cao UBND huyén Péng Anh xem xét giai quyét.f)ﬂ%/

" Nguyén Xuén Linh




BANG TONG HQP o
Cic thira @it ddu gid quyén sir dung dit nhé 18, xen ket d¢ xdy dumg nha & tai
Thén Phic Hu 1, x3 Dyc T, huyén Péong Anh

] o Tién hd
orr | bt | B |V The | R | | Gl | e
akt (m} (%) | {tAng) | (dong) (@bag/ms [ (9008
50)
! 2 3 4 6 7 (8 =3*7) g 10
01 | DOOL | 111 100 4 10.000.000 { 1.110.000.000 | 500.000 | 150.000.000
02 | DO02 | 984 100 4 10.000.000 | 984.000.000 | 500.000 | 150.000.000
03 | D003 89 100 4 10.000.000 | 890.000.000 | 500.000 | 150.000.000
04 | DOO4 89 100 4 110.000.000 | 850.000.000 | 500.000 { 150.000.000
05 | DOO5 |- 89,2 100 |-- 4 |10.000.000 | 892.000.000 | 500.000 ! 150.000.000
06 | DOO6 | 894 100 4 | 10.000.000 | 894.000.000 | 500.000 | 150.000.000
07 | DOO7 | 89,5 100 4 | 10.000.000 { 895.000.000 | 500.000 | 150.000.000
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CONGTY COPHANDAUGIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BONG ANH Bje 1p - Tr do - Harh phiic |

RPN

Déng Anh, ngay 03 thdng 4 ndm 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN ST DUNG DAT

(Tai san dau gid: Quyén sir dung d@tit nhd 16, xen ket dé x3y dung nha ¢ tai Diém X5,
thon Vinh Thanh, xd Vinh Ngoc, }?iém'X 7, thon Ha La, xd Lién Ha, thén Phiic Hiu
' 1, xa Duc T, thon Vin Diém, xa Vian Ha, huyén Déng Anh, Ha Ngi)

CHUONG I-NHUNG QUY DPINH CHUNG o

Piéu 1. Pham vi ip dung: T PT

‘Quy ché ndy quy dinh nguyén tic, trinh ty, thi tuc, hinh thic, phuong thitc du
£14, quyén VA tréch nhiém ciia don vi ¢4 tAi sin ddu gi, t8 chirc ddu gid tai san, ngudi
tham gia déu gid, ngudi tring déu gia, hinh thire xir Iy vi pham va thuc hién két qua ddu
gid quyén sir dung dét nho 18, xen ket € xay dyng nha & tai Diém X35, thén Vinh Thanh,
X Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L3, x3 Lién Ha, thén Phiic Hau 1, xa Duc Td, thén
Van Diém, x4 Van Ha, huyén Déng Anh, Ha Néi.

Diéu 2. Giai thich tir ngi, thuit ngir:

. 1. P6i twong tham gia ddu gid: Ho gia dinh, c4 nhan cd nhu cdu sit dung dit,
khong sir dung vén Ngan sich Nha nuéc d& tham gia diu gid quyén sit dung dit, 1a
ngudi @0 tir 18 tudi trd 1én c6 di ning lyc hanh vi din sy theo Luat dén s sb

- 9172015/QH13 ngay 24/11/2015; thufe dbi tuong dwge Nha nudc giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai Piéu 55 va Diéu 56 ciia Luat Dit dai 2013; Ngudi c6 di diéu kién

- tham gia ddu gid dé mua tai sin dhu gid theo quy dinh cia Lujt Diu gi4 tai san sé
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; V2 di diéu kién cdp gidly chimg nhan quydn s dung
dat theo Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ciia Chinh phit sira ddi, b sung

- mft s6 ughi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dit dai; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
ngly 15/5/2014 cia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Ludt . - - =
dat dai (Sau ddy goi 1a Ngudi tham gia dau gia). o S

- Ngudi tham gia du gid 12 mot (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sich dd
diéu kién tham dyr cudc ddu gid va phai tryc tiép tra gid (Trudmg hop ¢6 ngudi dai dign
theo iy quyén thi cin phai c6 vin ban iy quyén hop 1é. Trong mét cude dhu gid, mat
ngwdichi dugce nhan iy quyén ciia mot dbi twong tham gia déu gia va néu da 1a ngudi
tham gia dAu gi thi khdng dugc nhén ity quyén cita dbi twong ding ky tham gia ddn gid khdc).

2. Gia khéi diém: Gid ban dau thip nhét ciia tAi san diu gi4 trong trrong hop
dhu gid theo phuong thirc tra gid 1én va theo Quyét dinh phé duyét gi khéi diém 1am co
s¢ ddu gis ciia UBND huyén Déng Anh sé 5031/QD-UBND ngay 20/9/2018; sé
7439/QB-UBND ngay 26/12/2018; s6 34/QD-UBND ngiy 04/01/2019 va sé 3765/QB-
UBND ngay 27/7/2018. '

.3 Bude gid: Mirc chénh léch t6i thiéu ciia 1n tra gi4 sau so véi lin trd gid trirde
lién ké trong truémg hop du gi4 theo phirong thirc tra gid 1én. Bude gid do ngudi ¢6 tai
sin ddu gi4 quyét dinh va thong bdo bing van ban cho td chirc déu gid tai san déi véi
timg cuge déu gia.

4. Phiéu tra gid hop 18: Phiéu do t chirc déu gi quy#a st dung d4t phat hanh
theo mau, ¢4 déng dén treo ciia Té chirc dAu gid tai sin - Trung tim Phat trién Quy dit
huyén Déng Anh va dugc Diu gid vién didu hanh phét cho ngudi tham gia déu gia.
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Trong thi glan viét va tra gid ngudi tham gia dAu gid c6 quyén yéu ciu Dén gia
vién d6i phiéu tra gid do v1et sai hodic plneu tré gid bi rach, bi hong.

Ngudi tham gia du gid phai ghi day dua, thong nhit Vi cic tai Ligu trong hé sor
dang ky tham gia déu gi4, ghi rd ho tén, dia chi, gid trd (bing s va bang chit), cac théng
tin Khic, ky va ghi r3 ho tén. Phiéu khong bi réch nit. Trudng hop Phiu tré gis rach
nat, viét bang muc mau dd, khong ghi gid tré hodc gla trd khing cé nghia ... coi nhu
p]:ueu tra gid khong hop 1& va dugce hiéu 12 ngudi tham gia ddu gid tir chéi tra gid. Khoan
tién 4t trude khong duge hoan tra theo quy dinh..

5. Gid tra hop 18: La gid trd cho mdt mét vudng (1m?®) dit khong duoc thip hon
gia khoi diém va phai phu hop v6i bude gid quy dinh tai Quy ché nay. Gi4 tra dugc ghi
nhén trong Phiéu tra gia duge Cong ty C4 phén Péu gi4 Dong Anh phat cho ngurodi tham
gia dAu gid tai cude du gia.

6. Gia triing-déu gid: L4 gié trd hop 1 cao nhét cho 1m” dit theo thir tir tir cao . - «
xudng thap, duoe sap xep cho dén hét sb lugng céc thira dit dua ra diu gid; dirge ddu -
gia vién cong bb tai cage dau gid va duge co quan Nha nude cd thdm quyen quyét:dinh .1 i

. cOng nhan két qui tring dAu gid; Ngudi tring diu gia cao nhat dwoc quyeén lwa chon . ... .

truge tién, sau do lan lwot nhimg ngudi tring dén g1a duge sap xép t1ep theo duge. .in -o

quyén lya chon nhimg thira dt con lai.

7. Tlen dat trwde: Ngudi tham gia dhu gia phéi nép tién dat trude. Khoan tién dat
truée do td chirc dau gié tai san va ngudi c6 tai san dhu gid-thoa thufin, nhung tbi thidu 1a
n#m phin trim va t6i da 12 hai muoi phén tram gid khai diém ciia ti sin du gis.

8. Ngbn ngit, chir wet sir dung dé Péu gia QSD dit tai Piém X5, thén Vinh
Thanh, xa Vinh Ngoc, Piém X7, thén Ha L6, xi Lién Ha, thon Phiic Hin 1, x2 Dye
Tii, thén Vin Diém, xa Vin Ha, huyén Péng Anh, Ha N§i: L2 ngén ngir va chir viét
Viét Nam.

Tnrémg hop ngudi tham gia dhu gid bi han ché ngdn ngit hodc khong biét tiéng
noi, chu' viét Vit Nam thi phai chi dong ding ky vai T chic dau gia tai san hodc

‘Trung tdm Phat trién Quy dat huyen Dong Anh dc co ngucq thong dich, pI:uen dlCh hodc
viét thay.

9. Pdng tién: Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay. la déng
tién Viét Nam: Viét Nam dong (vxct tat1a VND).

© 10. Thira dt: L4 phan dién tich' dt-dugc x4c dinh trén thyc dis/duge md ta- - © =

trong hé so din gia, nim trong khu @it ¢& ban giao cho ngudi mua doc t3i san diu gia.

11. Cac tir ngif; thuit ngir khac: Dugc sir dung va hidu theo nghia céc tir ngi,
thudt ngft ciia Luit ddu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cic vin ban
Phép lut khac cé lién quan.

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CU THE

Dxeu 3. Tai san ddn gi4, gia kh#i diém, bude gid va thong tin lién quan dén
tai san:
1. Tai sin diu gi4, gi4 khéi didm, bwde gia:

1.1. f)lem X5, thén Vinh Thanh, x3 Vinh Ngge: Téng dién tich khu dét déu gia
la: 6359,8 m” dét, da dugc x8y dyng ha tAng nhw: san 14p mat béng, xdy dung hé théng
dudng giao thong ndi bd va dau nbi véi cée truc dudng hién cd, hé théng muong tiéu,
thodt nurde, hé théng dién sinh hoat...

- D1en tich dau g1a quyen siT dung dat @& 1am nha & ciia khu dit 1a: 468,18 m .
dugc phan lam 05 thira dit theo ban quy hoach mit bing phén 16 d3 duge cip cd thim
quyén phe duyét, cu thé:




KY | Dign tich KY ' Dien tich Ky Dign tich
higu (%) nign (m?) hién ()
thita thira thira

01 <[+ 94 24 85,7 34 102;2

17 102,28 31 84

- Gia khéi diém: 20.000. 000 dong/m (Hai muoi triéu déng trén mgt mét vubng).
- Burére gia: 300.000 d/m? @4t (Ba trim nghin ddng trén mot mét vuong dat).

" 1.2.01 thira dét tai Diém X7, thén Ha L5, xa Lién Ha:
- Ki hiéu thira dat: B7, dién tich: 87,22 m

- Gia khoi dlem -10.000. 000 dong/m (Mueoi triéu déng trén mot mét vuong)
- - Buée gid: 300.000 d/m® d4t (Ba trim nghin ddng trén mét mét vudng dat)
13,02 thira’ dat tal Thon Phuc Hau 1, xa Duc T, huyén Bong Anh thanh

pho Ha Nor B - -

Ky Dien nch KY Dién tich Ky Dién tich
hiéu hu_:n 2 hiéu 2
thira () thira (') thira (m7)
DO04 89 DO05 89,2

~ - Gi4 khdi diém: 10.000. 000 ddng/m* (Mo trigu déng trén mot mét vudng).
- Burdre gid: 200.000 d/m? dit (Hai trim nghin dbng trén mdt mét vudng dat).

1.4, Thén Van Blem, xa Vin Ha: Tong dién tich khu dit déu gid 1a: 6237 m?

dét, da duoc xdy dung ha tAng nhw: san Iap mit bang, xdy dymg hé théng dudmg giao
thong ndi-b) va déu néi vai cdc truc dwdmg hién c6, hé théng murong tidu, thoat nudc,
hé thong dién sinh hoat...

-« Dién tich cic thua dht dau gid la: 1335 m’ dwgc pban lam 16 thira d4t theo ban

'quy hoach mit bing phan 16 da dirge cip c6 thim quyén phé duyét, cu thé:

hKié); . Dlen tlch . }fg ):1 ‘Dién ;:xch tflcgyu Dién ;:mh N
thira () thira () thira (m°)

01 80 11 80 21 80

02 80 12 80 22 80

03 30 13 80 23 80

04 80 14 80 24 127

05 R( 15 88

06 80 20 80

~ Gid khéi diém: 10.000, 000 ddng/m® (Muroi trigu dong trén mét mét vuong)
- Burge gid: 300.000 d/m* @4t (Ba tram nghin dbng trén mét mét vudng dat)
(Cu thé c6 Bén vé Quy hoach TMB khu dat ddu gid 34 dugc cdp cd tham guyen phé duyét)
2. Muc dich, hinh thire sir dung dét:
- Muc dich sit dung: Dét &.
- Hinh thirc sit dung dt: Sir dung riéng.
- Thii han st dung dht: Giao dét sir dung én dinh lau dai.

-
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thira dft déing ky dutoic phit mét phiéu tra gi4 va ngudi tham gia dau gia c6 thé tra gid khéc . -, ...

- Ngudn gbe str dung dit: Nha muée giao dit c6 thu tidn st dung dt dé xdy dung
nhi & théng qua ddu gid quy?n sir dung dét;
Pién 4. Hinh thire, phwong thirc, nguyén tic, didu kién t6 chire ddu gia:
1. Hinh thire du gia: Diu gis bing bo phiéu trc tidp mot vong tai cude diu gia.
2. Phwrong thire d4n gid: Phuong thite tra gi 1én.
3. Nguyén tic diu gis tai sin:
- Tuén thi quy dinh ciia phép lujt.
- Bao dam tinh d§c 18p, trung thye, cong khai, minh bach, cong bing, khich quan.

-
-

- Bao v& quyén, loi ich hop phép clia ngudi ¢ tai san déu gid, ngudi tham gia dén
gid, ngudi tringddu gid, ngudi mua duge tai san diu gid, td chirc ddu gia tai san, déu
gid vién.

- Ngurdi tham gia déu gia c6 thé mua mét hodc nhidu hd so mi tham gia dAu gia. M&i

mft hd so twong ting véi vide. ding Ky tham gia dAu gia 01(m6t) thiva dit ddng thoi phai’.. . .

ndp 01 (mot) khoén tién dt-trude (theo quy dinh tai Diéu 11 Quy ché nay), m3i 01 (mét)

nhan cho timg thita dt da dang ky. .

(Rigng ddi v6i khdch hang.tham gia déu gid tai iém X7, thén Ha LG, xa Lign Ha, - - -

huyén Déng Anh chi dige mua 01 hé so tham gia ddu gid)

- Trréng hop vi Iy do khéch quan ma khéng 16 chire dirgc cufe déu gid, ngudi tham
gia ddu gia duoc hodn lai tién mua hd so 42 ndp trong thdi han 02 ngdy lam vike, ké tir
ngdy dy kién t6 chirc cude ddu gid. Khong hon lai tidn mua hd so 46 véi ngudi tham gia
déu gid c6 hinh vi vi pham quy dinh phép Iust déu gia trong thisi gian t4 chirc du gis.

4. Dién kign t6 chirc ddu gia: |

S6 lwong ngudi tham gia dAu gia ft nhét phai gap hai (02) I&n s8 luvong thira dét
dua ra dén gié tr& 1én; Trong trudng hop dua ra diu gid nhidu thita dét, ma sé lrong
ngudi ding ky tham gia déu gid it hon quy dinh (khéng dii diéu kién @& t6 chirc ddu gia
todn bd cic thira dit theo théng bao dbu gid quyén str dung dat) thi Trung tim PTQD
huyén Dong Anh béo cio UBND huyén Déng Anh quyét dinh s3 lwgng, vi trf thira dit
dua ra déu gid, dim béo & didu kién @& cude ddu gid van duoc thue hién theo diing quy
dinh ciia Nhi nuéc. Trudng hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh didu chinh s6
Irong, vi tri cdc thira.dét dem ra déu gia thi Céng ty C6 phén Ddu gis Déng Anh théng

béo cho ngiryi tham gia déi gia duoc biét. Ngwdi tham gia dau gid phai tudin thi quyét =~ -

dinh lyra chon s6 Tuong Vi vi tri nhimg thira dit duoe t& chirc ddu gi4 v chép hanh vige

- tham gia d4u gid theo diing quy dinh phép lujt vi cdc quy dinh cia Phuong én, quy ché

dd ban hanh, ) o ) |
Trong trudmg hop ngudi tham gia daun gid tir chdi ti€p tuc dau gid phai c6 Van _
bén tir choi tham gia du gia giri t6i Céng ty Co phan Péu gid Pong Anh trzée ngay

dién ra cude diu gia.

Diéu 5. Pon vi cb tii sian dAu gis: UBND huyén Déng Anh.

- UBND huyén Déng Anh giao cho Trung tim PTQD huyén Déng Anh t§ chirc
déu gis quyén sit dung dét 0hé 1é, xen ket dé xay dung nha & tai Piém XS, thén Vinh
Thanh, xa Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L3, x4 Lién Ha, thon Phiic Hau 1, xa Duc T,
thén Vén Diém, x4 Van H3, huyén Déng Anh, Ha Néi. | . |

- Dia chi: 86 115A, dudng Cao L5, huyén Pong Anh, Ha Nai.

Diéu 6. T4 chirc du gid tai sin: Cong ty C4 phin Dén gid Péng Anh.

- Dia chi: Phan X4, Uy N6, Pong Anh, Ha Nai.

Diéu 7. Ding ky tham gia d4u gi4:

L. Ngwroi tham gia d4u gid quyén sir dung dit: Theo Khoan 1 Didu 2 Quy ché nay.

2. Nhirng ngudi sau diy khéng dirge ding ky tham gia din gia:




a. Ngudi khong c6 néng lirc hanh vi dan sw, ngudi bj mét hodc bj han ché na.ng
luc hanh vi dén su, ngudi cé khé khén trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodic ngudi tai
thai diém dang ky tham gia ddn gid khong nhén thire, 1am chit dugc hanh vi ciia minh;

b. Ngudi lam viéc trong t& chirc.déu gid ti sin thye hién cudc diu gia; cha, me,
vQ, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia déu gid vién didu hanh cudc déu gia;
nguoi triuc hep gidm dmh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rut ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢. Nguoi duge chu s¢ hifu tai san 0y quyen xir ly tai san, ngum cd quyen quyét
dirth ban tai sin, ngudi k¥ hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi cé quyen quyét dinh
bén tai sdn ciia ngudi khéc theo quy dinh ciia phép luat;

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em mot clia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay.

. & Ngudi khéng du diéu kién duoc nhan chuyen quyén sir dung dat, ngudi khéng

thuée trnromg hop dugc Nha nude giao dit co thu tién sir dung ddt theo quy dinh cua .
- Luft dt dai.. =~ : oo
Diéu 8. Quyen va. trach nluem cia ngudi tham gla dén gia:
-a. Quyén ciia nguditham gla dan gla

_ . - Dugc tham du cuge du gia (tra gid, ky céc glay tU tai heu hen quan) néu du

diéu kién theo quy dinh vé déu gia;
- Pugc cung cip day dd céc thong tin lién quandenthuadalthamgladaugla,
- Puge tra lai tién dat trirée khi khéng tring déu gia va khong thudc trudng hop-

khéng duge tra lai tién dat trre, f

- Dugc lra chon phuong thire, dia diém nép khoan tién dat trxge vao mot tai
khoan thanh toédn riéng ciia t& chirc déu gia tai sin md tai ngdn hang thuong mai, chi
nhanh ngén hing nude ngoai tai Viét Nam.

- Puge tir chdi tham gia cudc déu gid va dugc nhan lai tién dat trudc trong
trudmg hop cd thay d6i vé gia khoi diém, sb hrong, chit Jlugng tai sin dd niém yét,
- théng bao cong khai. Viée tir chéi tham gia diu gia duge thé hién bang vin ban va dugc

" gui vé& Cong ty Ch phén Déu ¢ gid Dong Anh truée ngay tb chire cude dhu gia,

- Pugc nhén lai khoan tlen dat trude va tién mua ho so du gia trong trurdng hop
UBND Huyén cé quyét dinh ve viéc dimg hodc tam hodn td chire cudc dau gid QSD dat.

" b.Trich nhiém ciia agudi tham gia diu gla

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong én, Quy ché va Nbi quy cude dén gid;

- Nop tién mua hd so moi tham gia ddu gig, hd so dang ky tham gia du gi4,
khoan tién dit trrée theo quy dinh;

- Ngudi tham gia du gia phai la ngufn c6 tén trong phién thu tidn mua bd so
tham gia d4u gid do Céng ty Cb6 phén Péu gia Ddng Anh phat hanh;

- Nguoi tham gia du gid c6 thé 0 iy quyén cho ngudi khic khong ph::u khach hang
da dang ky tham gia d4u gid va c6 di ning luc phap luat va nang lyc hanh vi dén sy (theo
quy dinh ctia phdp Iuat) tham gia diu gid. Viéc ty quyén phai dugc 18p thanh vin ban theo
quy dinh ciia phdp luét;

- C6 mit trude thai didm code din gia QSD dit difn ra t8i thidu 30 phuit, xuat
trinh ban chinh Chimg minh nhén dan (Cén cude cong dan/Hg chiéu), glay uy quyen
(néu co6) dé 1am thit tuc tham  gia cude dAu gis theo thoi gian thong béo clia Té chitc ddn
gid tai san va tudn thi quy tic tmg xir tai cudc diu gia QSD dét theo quy dinh. Néu c6
1y do chinh dang ma téi chim thi thoi gian chdm tré khéng qua 10 phit.

. - Trudng hop vi Iy do bét kha khéng khéng thé co mit tham dy cufe dau gid (do
gép thién tai hodc tai nan bét ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham dy cude
dAu gig) thi trong vong 24 gitr phéi béo cho Céng ty C& phén EE)au Pong Anh va Trung
tdm PTQP huyén Dong Anh vé phéi cé x4c nhén cila chinh quyén noi xay ra su viéc.
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Néu khong c6 1y do chinh déng bét kha khang thi bj coi nhu khéng tham gia cude ddu
gid va bi xit 1y khoan tién it trrée theo quy dinh. .

- Khéng dugce rit don hodc fir chéi tham gia dau gia khi d4 duge xét dieu kién
clia ngudi tham gia déu gid (trir trudmg hop cb thay dbi vé gia khéi diém, s6 lwong, chit
luong tai sin da niém yét, thong bio cdng khai). Néu rit don hoéic tir chéi tham gia thi
khéng dugc hoan tra khoén tién dit truée theo quy dinh cita Luat du gi4 tai san.

- Trudmg hop ngudi tham gia déu gid khong biét chi, hosic khéng biét tiéng Viét
Nam thi phai chi ddng ding ky véi td chirc du gid tai san d& duwoc bé tri ngudi viét
thay hogic théng dich, phién dich trrde thei diém t chirc cude dén gis.

Diéu 9. Niém yét, thong bio cong khai d4u gis quy?n sir dung dit:

Céng ty C6 phin Déu gis Déng Anh thong bio moi tham gia diu gid trén cdo
bio: Bdo Kinh t€ va D6 thi, Béo Ha N6i mdi, Béo DAu thiu, msi béo 01 sb, theo quy

dinh cia Phép ludt; Giri théng bdo mdi tham gia diu gid kém hd so mdi tham gia diu

gid-dong thoi tai Cong théng tin dién tir S& TA{ nguyén v Mbi trdmg va UBND huyén |

- Dong Anh (Trung tdm-Van héa, Thong tin v Thé thao Déng Anh) theo qity dink.

Thoi gian thong bo cong khai lin thir hai it nhat 1a 15 ngay trude ngdy mé cude .-

. dhugis . -

Dong thdi véi viéc dang thong bio cng khai, Cong ty CP Pén gid Poéng Anh
thue hién niém yét vige déu gid quyén sir dung déttai Trung tAm Phét trién Quy dét TP
Ha N¢i, Trung tAm Phét trién Quy dét huyén Péng Anh, try s& ctia t& chirc minh, noi t3
chirc cudc dhu gid vi Uy ban nhan dén x& Van Ha, x3 Lién Ha, xa Duc Td va xi Vinh
Ngoc; Phéi hop ciing UBND xa Van Ha, xi Lién Ha, xa Duc T4 va xa Vinh Ngoc phat
thong bdo méi tham gia ddu gia lién tuc trén hé théng truyén thanh xa trong suét qud
trinh bén hd so m&i tham gia dhu gis,

Dién 10. HS so m¥i tham gia d4u gid, thi gian, dia didm bin hé so moi
tham gia diu gia:

1. Hb so mii tham gia ddu gia gdm:

- Pon ding ky tham gia d4u gid:;

- Théng bdo d4u gid quyén st dung dit;

- Quyét dinh phé duyét Phuong én diu gia;

- Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat;

© - Quy ¢hé chac dAu gia; o

- MAu Phiéu tra gis;

- MAu Gidy Wiy quyén;

- Ban db quy hoach chia 16;

- Phu Iyc chi tiét khu dit ddu gia.

2. Thi gian va dia diém ban hé so diu gis quyén si dung dit:

Thoi gian bén hé so: Tir ngdy 05/4/2019 dén 17 gitr ngdy 18/4/2019 (trong gic
hénh chink tric Thiz bay, Chii nhdt, ngay 18). | :

Pia diém ban hd so:

- Trung tim PTQD huyén Déng Anh, s 115A, dudng Cao L3, huyén Déng Anh,
Ha Noi. .

-'UBND xi Van Ha, xa Vinh Ngoc, xa Lién Ha va xi Duc T,

- Céng ty CP Déu gid Dong Anh, dutmg Cao L3, Phan X4, Uy N&, Dong Anh,
Ha Ni. |

Tién mua hé so ddu gi4 quyén sir dung dit 4p dung di véi tit ca cac khu dit diu
gid: 500.000 ddng/hd so (Bing chiz: Nam trdm nghin dong trén mét hé so).

Piéu 11. Cich thire ding ky tham gia diu gid quyén sir dung d4t:

1. Nép hé so tham gia ddu gia:




Hb so tham gia d4u gid duoc tiép nhan khong han ché sé lugng va duge bio
quén theo ché d6 “Mat”.

Thosi gian ngudi tham gia ddu gid ndp hd so: Tir ngay 05/4/2019 den 17 gidr ngay
18/4/2019 (trong gic hanh chinh trir Thiz bay, Chi nhdt, ngay Ié). :

Viée déng ky dan gid duge thuc hién théng qua hinh thic:

- Ngp hd so truc tiép tai UBND x4 Vinh Ngoc, x& Vén Ha, x8 Dyc Ti1 va xi Lién
Ha, Trung tim PTQD huyén Dong Anh va Cong ty CP Pén gid Dong Anh.

2. Hb so dang ky tham gla c‘!au gla gom:

a. Pon ding ky tham gia du gid theo miu (C6 déng dau treo cita Trung tdm

' ‘-'-'"?‘PTQB hqu:n Bong Anh). Ngudi tham gia dau gid phai ghi 16 ho t€n, dia chi, cac thong

tin yéu cdu trén méu don va ky, ghi rd ho tén.

“b. Ban- sao/chirng thuc hop 1€ cac glay 1 sau: Chirng minh nhén dan/Can cude
' cong dan/Ha chiéu (con thai han) va s6 Ho khaw '

¢. Ban Pho t6 Phiéu thu tién mua hé so tham gia.44u gia ciia khach hang do Cong

ty Ch phan ‘Déu gid Dong Anh phat Hanh.
d. Ban phd to theu thu (Gidy ndp 1ién/Gidy xdc nhanny nhiém chi) c6-xdc

nhén cia Ngan hang ve viéc nfp khoén tien dat trude.
d. Gidy uy quyén cd xXdc nhén clia co quan cé thdm quyén (néu cd).

Lun y:
4 - Nguditham gia diu gid da ndp_ hd so ding ky tham gia dhu gia nhmg chua nop

Ban ph 3 Phiéu thu (Glay ndp tién/Gidy xac nhin/Uy nhiém chi) c6 xdc nhén cia Ngin

hang vé viéc ndp khoan tién dit trirde thi phai quay 1ai céc dia diém bén va thu hd so dé
nop lai, hoan thién hé so ding ky tham gia déu gié theo quy dinh.

-Hb so dang ky tham gia déu gig duge bd vao mot phong bi khé A4 va ndp cho
Cong ty C5 phin Déu gid Dong Anh trong thdi han quy dinh tai cac dia diém thu hé so

néu trén dé xét duyét didu kién tham gia cudc dhu gid theo quy dinh.

- Ngudi nép hd so phai xut trinh dwoc ban gdc dé ngudi nhin hd so dbi chiéu
kiém tra (khi cAn).
3. Khoin tién dat trwge:
- - Quyén st dung dit tai Pidm X5, thén Vinh Thauh, X3 Vinh Ngoc

200, 000 000d/thira dit (Ba.ng chit: Hai trim triéu dong trén mét thira dét).

- Quyén sir dung dét tai Piém X7, thon Ha Lo, %4 Lién Ha: 100.000. OOOd/thu'a

dat (Bang chir: M6t trim triéu ddng trén mét thira dét).

- Quyén sir dung dit tai thon Phiic Hau 1, xa Duc Tii: 150.000.000 d/thira @t

(Bang chir: M6t tram nam moi triéu déng trén mot thira dét).

* 2 Quyén sir dung dét tai thon Van Diém, x& Van Ha: 100.000.000d/thira @it
(Béng chit: M6t trim tridu dong trén mét thira dét).
Thi gian ndp, chuyén tién dat trude cia ngudi ding ky tham gia déu gid quyén
sir dung dat: Tirngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic hanh chinh) theo 02
hinh thitc saur
- Nop khoén tién d4t nréc bing hinh thirc chuyén khoan theo chi dén sau:
+ Pon vi thu huéng: Coéng ty C§ phan Déu gid Déng Anh;
+ S6 tai khoan: 022525288668 tai Nga’in hang TrfCP Buu dién Lién Viét — Chi
nhanh Ha Néi, phong giao dich Déng Anh;
~ +Dia chi: 88 54-56 dudmg Cao L3, thi trin Déng Anh, huyén Ddng Anh, thanh phé
Ha Noi;
- +Nbi dung;: (Ho tén ngudi tham gia diu gid) ndp tién dat trude tham gia ddu gia (sb
lwong) thira d4t tai Thén Phiic Hau 1, x& Duc T4, huyén Péng Anh hosic Diém X3, thén
Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Péng Anh hodc Piém X7, thén Ha L3, x4 Lién

- Hahuyén P6ng Anh hogc thén Vin Piém, x3 Van Ha, huyén Péng Anh, Ha N&i.
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- Nép tién dit trwde true t1cp tai dia diém: Trong tim PTQD huyén Péng Anh, dia
chi: S& 115A, dudng Cao L5, huyén Pdng Anh, Ha Néi vao ngay 17-18/4/2019 (trong
gio hanh chinh).

 Ngudiindp t.lén phai. lvu gitt Phidu thu (Gidy ndp nen/Gmy x4c nhan/Uy nhiém
chi) ¢é nhan lai tidn dit trude (tong trudmg hop khéng tring déu gid va khéng thudc
trudmg hop khong durgc tra lai tién dat trudc).

Théi gian, cdch thirc nhin lai khoin tidn dit trwée: Trong thdi han 02 ngdy
lam viéc ké tir ngdy két thiic cudc dn gia, khach hang khong tring d4u gid va khong vi
pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude diu gid t6i nhin lai khoan tién dit tude tai
Ngan harig TMCP Buu dién Lién Viét — Chi nhanh Ha Néi, phong giao dich Déiig Anh.
Khi nhén 1a1 khoan tién dat trurde, khach hang xudt trinh: Chitng minh nhin dén/Cin
cucc cong dén; Phleu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém chi) nen dit trucrc dé
kiém tra d6i chiéu.

Trudng hop khich hang c6 nhu ciu nhén lai tifn dat trdc bang hinh thirc
chuyen khoan thi dang ky véi Cong ty CP Déu gis Déng Anh, phai dién day da vao
phiéu Théng tin tai khoan nhén lai tién dat trrde cia Khach hang tham gia dan giad va
- ndp lai cho Cong ty CP Pau gii Péng Anh mudn nhit vao ngay tb chirc cude diu gla.

Luuv:

- Ngudi tham gia dAu gid cd thé dang ky ddu gid mgt hay nhiéu thira dat vai dleu
kién phai mua 58 hd so, ndp tién dat trude tucmg tng véi sé luong thira dét dang ky ddu
gid (Riéng doi voi khdch hang tham gia déu gid tai Diém X7, thén Ha L6, xa Lién Ha,
huyén Dong Anh chi dugc d‘ang Ky tham gia ddu gid 01 thia da).

- Nguoi tham gia dau gid c6 thé tir nguyén ndp tién dit trudc tnrde thoi han quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dat trude vao so tlen tring d4u gia phai ndp.

- Moi chi phi lién quan d¢én vigc Ngp tién dit trwdc va Nhén lai tién dit truée do
khéch hang chiu.

- C4c trudng hop Céng ty Cb phin Péu gid Déng Anh nhin duge théng tin
chuyen khoan sau 17 git ngay 18/4/2019 s€ khoéng duge cong nhén.

- Cung cép tén tai khodn khach hang ding ky nhén lai t1en dat trudc (trong trudmg
hop khéng triing dAu gid va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/Noi quy cude déu gid)

pha1 1a tén cita chinh khach hang tham gia d4u gié.
- Bleu 12. Riit lai dang ky tham gia déu gla trong théi han ding ky

- Trudmg hop Ngudi tham gia dau gid quyen sit dung dat 3 ndp hd so tham gia
dAu gia va khoan tién dit tnrée nhung ¢ don xin rit lai hé sor déng ky tham gia du gia
trirge khi Trung tdm PTOD huyén Dong Ach tb chirc xét duyét didu kién nguwii tham gia
d4u gia thi Céng ty C5 phan Péu gid Péong Amnh ¢6 trach nhiém tra lai khodn tién dat ]
trude cho ngudi d6 theo quy dinh tai Khodn 3 Piéun 11 Quy ché nay.

~ Khong hoan tra tién mua hé so trong truong hop trén.

Piéu 13. Xem tai sin dau gla

Ngudi tham gia diu gia c6 thé tr di xem tai sén hodc lién hé tai Trung tdm
PTQP huyén Péng Anh véo 8h30’ céc ngay 08/4/2019, 09/4/2019.

Diéu 14. Xét duyét diéu kién tham gia dau gid va giam sat thyc hién cude
d4u gi4 quyén sir dung dat: '

1. Xét duyét dieu kién tham gia déu gia: Ngay 19/4/2019.

Viée tb chirc xét duyét didu kign tham gia dAu gid dugc thye hién trong didu kisn
béo mét va dugce 14p Bién ban, cidc thanh phan tham dy phai ky tén xé&c nhén ndi dung
bién ban va dugc luu trit trong hd so dAu gid. Thong bdo céng khai danh sach nhiing
- ngudi khéng du diéu kién tham gia déu gid. Danh sich nhitng ngudi dang ky tham gia
dAu gid va danh sach Ngudi tham gia déu gid di didu kién tham gia diu gid duoc bao
quén theo ché d6 “Mat™.




2. Gidm sit thye hién cude d4u gi4 quyén sir dung dit:

Trung tdm PTQD huyén Dong Anh méi dai dién Co quan Tu phép, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dét d4u gid va dai dién té chirc, c4 nhan khéc
c6 1ién quan dén tham dur, gidm sét thuc hign cude diu gid quyén sir dung dét

Piéu 15. Thoi gian, dia diém t§ chirc cuge ahu gis: Hbi 08°30° ngay 21/4/2019
(Chii nhdt) tai Hoi trudmg UBND huyén Dong Anh.

Diéu 16. Trinh tir t§ chitc cudc ddu gis, nguyén tic tra gid va xdc dinh ngwai
tring diu gia: .

1. Vige mé cude ddu gia: dugc tién hinh sau khi d3 xac dinh dugc danh sich
ngudi di diéu kién tham gia ciige ddu gia. -

2. Trinh tir t6 chire cude ddu gia:

- Mé& déu cudc déu gia, Péu gid vién gidi thiéu ban than, ngudi gitp vige; Céng
b danh séch ngui tham gia dAu gid va diém danh d& x4c dinh ngudi tham gia diu gia;
Doc N{i quy phong déu gis,-Quy ché cudc dén gis; Gisi thidu thira divkhu dét diu gid;
Nhiic lai gié khéi diém; Théng béo butc gid; Huéng din céch tra gis, thong bdo thii
- gian viét va bo phiéu tra gid; Tra 1i cAu héi cia ngudi tham gia du (néu c6).

-~ Phit phiéu tré gid cho ngwéi tham gia du gia va hrdng din ngudi tham gia dfu
gié viét va b6 phiéu vao hdm phiéu; DAu gid vién yéu cu ngudi tham gia dAu gid tra gid
va cbng b théi gian viét v bd phiéu vio hom phiéu khong qué 15 (mudi 1am) phit;

- Sau khi hét thoi gian viét va bé phiéu vao hom phién, Péu gia vién sé tién hanh
- xét gid cong khai tai cude dAu gid cac phicu trd gid trén co s cac phisu tra gid hop 18 ¢6
gid trd hop 18, trude sy chimg kién clia céc co quan mdi dy va nhing ngudi tham gia
dhu gid. Két qua duge xép hang theo gis tra tir cao xuéng thip.

3. Nguyén tic tra gia:

__ - Déu gi4 bang b phiéu tryc tiép mét véng cho timg nhém thita dét (c6 clng gid
khéi diém, bude gi4, cling diéu kién v& ha ting ky thuit), mé két qué coéng bd cong
khai, tai ch6, ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu tra gi trén co s& cac phiéu tra gi4 hop
1€ c6 gid trd hop 1&. Keét qua duge xép hang theo gi4 tra tir cao xudng thap.
“° - MO0t ngudi tham gia ddu gia sé diroc phét sb lugng phiéu tra gia tuong tmg vdi
s6 lwong ho so ddu gi d3 dang ky va ngudi tham gia déu gid c6 thé tra cling mot mirc
gid hodic cdc mirc gid khic nhau dam bao gid va budc gi2 hop 1€ cho mdt mét vudng
 (Im®) dat cho timg thiva dft da dang ky. Néu viét nhdm (truée khi bo phiéu) phai yéu
ciu déi tor phiéu khdc. Phiéu tra gi4 khong réch, nét. Viéc déi phiéu trong thiri gian quy
dinh va dwoc sir chip nhin cita ddu gid vién. Ngudi tham gia diu gid phai nop lai t&
phiéu tra gid d4 bi héng.
4. Xic dinh nguwéi tring diu gia:
. Vige xdc-dinh ngudi tring ddu gi4 dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop 1& va
gid trd hop 18.
| - - Phiéu tri gid hgp I¢: Theo Khoan 4 Didu 2 Quy ché nay. S6 tién tra gid bing
‘cht va bing sb trong phiéu tra gid phai théng nhét, néu c6 sir sai 1ach thi & liy gia tra
bing chi dé xét gid. | |
.- - Gia trd hop 1&: Dugc hiéu 1a gid trd cho m4t mét vudng (1 m?) dt khong duge
thap hon gid khéi diém theo quy dinh tai Phucmg 4n nay va phéi phd hop véi buée gid da

duge quy dinh. L2 gi4 ghi trong phiéu tra gi4 va bing gid khoi diém cng véi s6 nguyén

1an burdc gid. Trudmg hop ngudi tham gia déq gié bo sai bude gid s& duoc [dm tron theo
nguyén tic cing ting Ién cho tron buéc gis ké tiép.
- - Cong thire trd gia: Gid trd hop 16 = Gié khéi diém (gid san) + n 1dn buéc gi (n
la céc sé tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... v).
- Ngudi triing déu gid 13 ngudi c6 phiéu tré gia hop 16 va c6 gid trimg déu gid
duge chon tir cao nhét xudng thip nhét din cho dén khi da sé luong thira @4t dua ra ddu
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gid, dugc Péu gid vién cong bé, Trung tim PTQD huyén Péng Anh va cdp c6 thim
quyén pheé duyét.

- Trudmg hop c6 nhiéu ngudi bé gid bing nhau duge x4c dinh 13 ngudi triing d4u
gid thi cho tién hanh dAu gia tiép dé xac dinh.quyén wu tién lya chon thira dit. Néu c6-
ngudi khong dong ¥ dau gid tigp thi t5 chire béc tham dé xac dinh quyén uu tién hra
chon thira dat.

- Trirdmg hop tai mitc gia xét tring ddu gid cudi cling ma sé luong thira dat diu
gia con lai nhd hon tf‘mg sb lirong thira gt dang ky déu gid cia nhilng ngudi bo cling
mirc gid thi t chirc cho nhitmg ngudi d6 dAu gid tiép @& chon dugc ngudi tring gid. Néu
cé ngudi khong déng ¥ déu gis tiép hoic khong cé ngudi trd gid cao hon thi diu gia
vién t6 chirc bdc tham dé x4c dinh ngudi tring d4u gi4 va thir tu quyén 1ru tién lwa chon
thira dét.

- Trudng hop 01 (m4t) hay nhiéu thira dAt cudi cling c6 nhidu ngudi bo gid bing
nhau va chua xic dinh duoc nhimg ngudi tring diu gid thi cho t6 chirc ddu gid tiép
(Vong dAu gid phu) dé chon dwogc ngudi tra gi4 cao nhat. Néu c6 ngudi khéng dong y
dAu gié tiép thi t5 chirc chitc béc tham dé xac dinh quy#n wu tién lva chon thira d4t,

Vong déu gid phu c6 gia khai diém bing mirc gid xét triing ddu gid ciia vong diu
gié chinh. Ngudi tring déu gid tai vong ddu gia phu 12 ngudi c6 gid tra hop 16 va duge
1y tir cao xubng cho dén khi hét sb lwong thira dt con lai, Tai vong déu gia phu truimg
hop van c6 nhiéu nguéi b6 gid bing nhau duge x4c dinh 13 ngwdt tring dau gid thi Péu
gid vién t6 chitc béc tham dé x4c dinh quyén wu tién hua chon thita d4t,

- Trudng hop ngudi tring déu gia rit lai gid da trd hofic tir chdi khong nhan
quyén triing d4u giA thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh séch Ngui tring déu gid dugc 1dp cing bién ban ddu gia va cong bé

ngay sau khi két thiic cudc déu gid, c6 su chimg kién ciia dai dién c4c bén. Ngudi tring
déu gié ky phai ky xac nhin vao bién ban déu gia. '

Piéu 17. Nai quy cufc din gia: .

- Ngudi khéng dang ky tham gia déu gia, ngudi khéng dit didu kién tham gia du
gid, ngudi khong phai 13 khach méi, ngudi khéng ¢6 nhiém vu dwgce phan cong clia TS
chirc d4u gid tai san/N gudi c6 tai san khong dugc vao phong tham dy cude diu gia.

- - Ngudi tham gia déu gid phai c6 mt tai cudc déu gid ding nedy, git quy dinh
theo thong bao déu gid tai sin va Quy ché cudc diu gid di duoce ban hankh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai &n mic lich su, ngdi ding vi tri ban t6 chic da sép
xép, khéng di lai tu do, khéng dugc ndi chuyén, trac déi véi ca nhan khéc trong phong
dAu gid. |
- Ngudi tham gia ddu gid khong hat thuéc, khong st dung dién thoai di déng
hoic bit ky phuong tién truyén thdng nio trong phong dzil} gia, khong dugc quay phim
chup hinh trong cufc dau gia, khong tir v ra khoi phong dau gid néu chua ¢6 su doéng v
ciia Déu gis vien.

- Ngudi tham gia déu gia khdng dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vire td chite cude dau gid. Khéng duoc st dung chét kich thich khi d¢én tham
du cudc du gis. . '

- Ngudi tham gia déu gis phai tuf= thi, chdp hanh tuyét dbi s didu hanh, huéng

dén ciia Pau gid vién. Khéng tranh luan véi DAu gid vién vi bt k¥ I¥ do nao.
| - Ngudi tham gia déu gid c6 hanh vi phé rdi, can tré cude dhu gia hodc lién két
thong ddng dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia du gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém ciia Ngwdi tring ddu gis:

a. Quyén: . .
| ~ Dugc xic nhin két qua tring du gid va lam cée thi tuc dé nhan quy?n sir dung

dét theo quy dinh. |
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- Duge hudng céc quyén cla ngudi st dung dat theo  quy dinh ciia Luit Dit dai.

- Dugc quyén sir dung ha tang ki thuft trong thira ¢t va két néi ha ting k¥ thust
_ ngoai thira dt dé phuc vu cho viéc sl dung dﬁt
- Puge trir khoan tién dat truée vao sb tidn triing dAu gid phai mop.

b. Trich nhiém:

- Ky bién ban déu gia;

- Khi x8y dung phai xin cap phép theo quy dinh ciia phép lujt.

- Niop di tién tring du gid theo Théng béo ndp tién cia Trung tdm PTQD huyén
Doéng Anh.

- Chiu sy quan ly Nha nwdc v& dit dai, moi trudmg, quan ly quy hoach, diu tr
- kién triic, xdy dung va chiu sy kidm tra va gidm sdt cia Nha nudc trong qui

trinh diu fir, xdy dung.

' - Viéc diéu chinh quy hoach, kién triic thira dit diu gid phai duoc cép c6 thim
quyén chip nhan va phé duyét, ddm bao phi hop voi Luft Xdy dung, quy chufn xay
ding Viét Nam, tiéu chun thiét ke chuyén nganh.

- - Ngudi tring déu gia quyén sit dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trurde ba dat
theo quy dinh ciia BS Tai chinh khi duge cap g1ay chimg nhan quyén sir dung dit.

- Ngudi tring dAu gis phai st dung dit diing muc dich duge giao theo quy dinh
ciia Luat dat dai va phdp ludt c6 li€n quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:

-+ Phai xay dyng theo diing quy hoach 47 duyét.

- © + Phai tun th theo cdc quy dinh vé cap gidy phép xdy dung céc cong trinh trén
dia ban Huyén.

- + Khi xiy dung xong céng trinh ngudi tring gid ¢6 trach nhiém sira chita, hoan
tra lai nguyén ha ting k¥ thuit ban du néu gay hu héng,

Pidu 19. Xir Iy tinh huong phit sinh khi t8 chire déu gia:

: *a. Ngudi triing ddu gia tir chéi ky bién ban diu gid: (Khodn 3 Diéu 44 Lugt

déu gid 1ai san): Ngudi tring déu gid tir chéi ky bién ban dhu gid duge coi nhir khéng
nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Khodn tién dt trude khéng dugc hoan tra theo
quy dinh cita Luft diu gid t3i san.

b. Riit lai gia da tra, Tlr-chm két qua trung dau-gia:

Trudmg hop ngudi tring diu gia nit lai gid da tra hodc tir chdi két qué tring déu
- gia thi dugc thuc hién theo quy dinh tal Didu 50, Pidu 51 Luat déu gid tai san.
Pidu 20. Vi pham quy ché din gia va hinh thire xif 1y:
. 1. Céc trudng hop vi pham quy ché diu gi4, bj truit quyén vi khéng dwgc
tiép tuc tham gia diu gii:

- Ngudi tham gia diu gia so xudt khéng ghi day did cédc thong tin quy dinh cé trén
phiéu tra gla (ma khong anh hudng dén két qua déu gid). Pu gid vién s& huctng din
true tlep dé hon thién cho diy da, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Neu ngudi tham
gia diu gid khéng déng ¥ hoan thién theo hréng din thi bi coi 14 phiéu tra gia khéng

hop 1€ va khéng dugc xét gid.
- - Ngudi tham gia dAu gia tra gid cao hon mic gia khéi diém nhung chon sai bude
gia va khéng déng ¥ cong tang lam t-2n cho phit hop véi gia tra hgp 1€ theo quy dinh.

, - Ngudi tham gia dén gid rit lai gid dd tra trude khi dAu gia vién didu hanh cufc
déu gid cong bb ngudi tring dau gia.

- Ngudi tham gla dau gid tra gid thap hon gid khéi diém.

- Ngudi tham gia d4u gid tham gia cufe dhu gia nhung khéng ndp phléu tra gid
theo quy dinh (bao gbm viée khéng ndp phiéu hoic nép phiéu mudn khi da hét thoi gian
quy dinh; ndp gidy, tai liéu khdc ma khong phai phiéu tra gid hop 1€;...)
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- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi phé réi, khéng chip hanh sy didu hanh cim
Dau gid vién va cdc trudng hop cé hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luét, phurong én,
quy ché va ndi quy cude déu gia QSD dét.

- Bi trut guyén tham gia ddu gia do cé hanh vi vi phan:}: o

+ Cung cip thdng tin, tai liéu sai sir that; sir dung gidy t& gia mao ¢ ding ky
tham gia dau gi4, tham gia cugc ddu gis;

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, 13 chic diu gid tai san, ngwdd cb tai san
d4u gid, ngudsi tham gia déu gid khdc, o4 nhan, t6 chic khic @8 dim gia, 1am sai 1&ch két
qua dau gid tai san; | _

¢ +Cén tr& hoat dgng déu gia 2i sén; gy rdi, mét trt tir tai cude déu gia;

+ Pe doa, cudng ép ddu gid vien, ngudi tham gia ddu gis khdc nhim 1am sai léch
két qua dAu gia tai san; -

+ Céc hanh vi bj nghiém cim khc theo quy dinh clia ludt ¢6 lign quan.

2. Céc trudmg hop vi pham quy ché ddu gis va khong duyc tri lai tidn dit trude:

- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia ddu gia da ndp khoan tidn dat
trrée nhung khong tham gia cudc du gia ma khong thudc truémg hop bt kha khéng.

- Ngudi tham gia déu gié rit lai gié d4 tra trwde khi ddu gid vién didu hanh cudc
déu gia cng bd ngudi tring déu gis.

- Ngubi tham gia dau gid da duoc Déu gid vién cong bé 14 ngudi tring déu gia
ma tir chéi nhén quyén sir dung dt.

- Ngudi tham gia ddu gid da duoc Du gid vién cong bb 1a nguoi tring ddu gia
ma tir chéi ky vio Bién ban déu gia.

- Ngudi tring déu gia khéng ndp tién tring dAu gia theo quy dinh.

- Bi truét quyén tham gia ddu gi4 do cé hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.

- Hu qua phép 1y cia cic hanh vi pham néu trén s& duge xir ly theo quy dinh
phép luat, ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi pham quy ché diu gid néu trén s khong
dugc hodn ré Iai khodn tién diit tnrée, todn bd sb tién dirge thu héi ndp ngan sich Nha nusc,

3. Nhimg trudng hop vi pham céc quy dinh khéc trong quy ché nay, hodc
néi quy diu gia: _

Tiy timg trudng hop cu thé duoe xit 1y theo. quy dinh phép Iut. -

Diéu 21. Hily két qui déu gia, hily quyét dinh cong nhin két qua tring diu
gid quyén sir dung dit: . '

1. Viéc hiy két qué diu gig quyén sir dung dét thyc hién theo quy dinh tai Dién
72 Luat dAu gid tai séan,

2. Céc trudng hop hiy quyét dioh cdng nhan két qué tring ddu gia quyén sir
dung dat: _

- Ngudi tring déu gid khéng ndp hoic nép khéng dit s tién theo két qui triing
ddu gia quyén sir dung dt khi da hét thdi han ndp tién theo quy dinh. |

- Ngudi tring d4u gid khéng duoc hoan tri lai khodn tién dit trude; S§ tidn si
dung dAt d ngp (nhung chura di) dwgc hoan lai ma khéng dugc tinh 14 suét, trirat gia.

3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy thi Trung tim PTQPD
huyén Bdng Anh béo co phérz Tai nguyén va Mbi trudng, trinh UBND huyén thu hdi

K4

quyét dinh cong nhén két qua triing dau gid quyén sit dung dat.

CHUONG III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Diéu 22. Phé duyét két qui ddu gia quyén sir dung dit:

Can cit Bién ban ddu gid va d& nghi cia Trung tim PTQP huyén Déng Anh,
Phong Tai nguyén va méi trudng trinh UBND huyén Péng Anh ra quyét djoh phé duyét
két qua triing d4u gid 13m co 56 cho viéc ndp tién va 1ap hd so giao dét,
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Quyét dinh phé duyét két qua dfn gid ghi 16 danh séch ngui trung dhu gid gbm:
ho tén, dia chi, s& chimg minh thir nhin dén/cén cirde cdng dan clia ngurdi tring diu gia,
vi iri thira dat, dlen nch thira dat, gid tring déu gid, hinh thirc sir dung dat, thoi han Str
dung dat, tbng sé neu phai nfp'vao Ngan sdch Nha nuée clia timg ngudi triing dhu gid
va cac ndi dung cén thlet khéc.

Didu 23. Nop tién siv dung &t sau khi c6 quyét dinh céng nhin két qua
tring diu gia quyen sir dung dat:

1. Can cir Quyét.dinh cia UBND huyén Péng Anh v viée pheé duyét ket qua dén
gid; trong thai han 20 ngay ké tir ngdy nhén duoc théng bao ndp tién tring ddu gid ciia
Trung tam PTQD huyén Déng Anh, ngudi tring dhu gia quyén sir dung dét phai nép
day @G mot 14n sb tlen triing dau gia vao vao tai khoan ciia Phong Tai chinh - K& hoach
huyén Péng Anh sé: 371301089498, tai Kho bac Nha nudc huyén Dong Anh. (Trudng
hop trong 03 ngay ké tir ngdy phdt hanh théng bdo ngp tién tring ddu gid quyén sir
dung ddt ma ngudi trung diu gid khong dén nhan hodc khong nhan duwge thi théi han
ndp la 20 ngay ké tir ngay don vi t6 chire didu gid i phdt hanh théng bdo vé ngp tién tring
dau gid). Qua thoi han néu trén ma nguoi tring dau gid khong hoan thanh nghia vu tai
chinh theo quy dinh thi coi nhir tir chéi nhin quyén sir dung dit, khoan tién dit trude
dugc sung cong quy Nha nudc.

2. Sb tién tring déu gid thue ndp dugc thanh quyet todn trén co s¢ dién tich ddt
thure t€ sau khi bén giao méc gi6i tai thue dia. Toan bd sb tién thu dugc ndp vao Ngén
séch Nha nirée.

3. Sau khi ndp da s6 Uen trung dAu gia, ngudi tring déu gid quyen sir dung dét
dugc bin giao dét trén ban db va ngoai thuc dia dudi su chimng kién cia Phong Téai
nguyen va M6i trrdng huyén, UBND x& noi ¢6 dat dhu gid.

. Piéu 24. Cip gidy chimg nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thwe dia cho
ngwoi tring ddu gia:

1. Sau khi nguéi tring ddu gid quyén st dung d4t hoan thanh nghia vu ndp dit
tién tring déu gid, Trung tAm PTQD huyén Péng Anh cé trach nhiém phdi hop véi
Phong Téi nguyén - M4i trudmg huyén Déng Anh, Vin phong dang ky dat dai Ha N6i - -
Chi nhanh Dong Anh gidi quyét hoan thién gidy t& phdp 1y dé cip gifly chimg nhén: ‘\
quyén sit dung dit va ban giao dét cho nguoti tring d4u gid theo quy dinh. \O

2. Sau khi co quan cé thim quyén cép Glay cnfng nhén quyén st dung dat, }
quyén s& hiru nha & va tai sin khac gan hen v6i dat triing du gid, Phong Tai nguyén va’ o/
M6i trutmg huyén Béng Anh chu tri, phcu hop v6i Trung tdm PTQD huyén Dong Anh; %
td chirc ban giao Gidy chimg nhén quyén sir dung dt cho c4 nhan, ho gia dinh da tring
du gia quyen sir dung dAt; ddng thoi thue hién cép nhét, chinh ly co so dit liéu dia
chinh, hé so dja chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG IV- XU' LY VIPHAM VA TO CHUC THUC HIEN

})leu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thirc hién:

1. TS chirc ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham cic quy dinh ctia Phwong 4n déu
gid va Quy ché nay thi bi xir Iy theo quy dinh cia phép luft tily véo cdc mirc d9 va tinh
chét ctia hanh vi vi pham; ~u gay thiét hai thi phai bdi thudn g theo quy dinh ciia phap luit.

2. Din gi4 vién c6 hanh vi vi pham cic quy dinh ciia Quy ché nay thi tiy theo
tinh chét, mirc d6 ma bi xir phat vi pham harh chinh hodc bi truy ctru tréch nhiém hinh sy,

3. Ngudi tham gia dfu gid tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché
nay tuy theo tinh chat, mirc 46 ma bi xi phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru tréch
nhiém hinh sir; néu gy thiét hai thi phai bdi thrémg theo quy dinh cia phép luit.

4. Harth vi vi pham hanh chinh, hinh thtc, thdm quyén, thi tuc xir Iy vi pham
hanh chinh vé& déu gi tai san thic hién theo quy dinh ciia phép luft v& xir Iy vi pham
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hanh chinh trong linh vyre tir phdp va phap ludt v& xir 1y vi pham hanh chinh khéc c6
lién quan.

Diéu 26. Té chire thyre hién: ‘

Trung tim PTQD huyén Déng Anh, Céng ty C4 phén Déu gid Dong Anh, céc ho
gia dinh, cd nhan tham gia du gi4 quyén st dung dt c6 tréch nhiém thwc hién nghiém
tic Quy ché nay./.

CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG ANH
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MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc l3p - Twr do - Hanh phiic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung @4t nhé 1§, xen ket d x4y dung nha &
tai thon Phuic Hin 1, xa Dyc Ti, huyén Déng Anh, Ha Nbi.

Kinh giti: - Trung tim Phét trién Quy dét huyén Péng Anh;
- Céng ty Cb phin Piu gid Péng Anh.

Ho va tén ngudi tham gia GAu @180 ...evveeeemoeeeee e el MaKH:......
Ngirdri UOC UF GUYED (BEU CO):eeeveerirreierieerieeeieeeeeeeeeteeeeeeeesereeeseneeeeesseesee oo,
S8 CMND/CCCD/HC: <.t eer e Ngay efp:..ueiideeeeideeeeinnn,

r
Noi ca
O D e r e ct et ittt e ere et e te i e nn s e s bess bt s r s ra e be st e s e s e e am s nenses ehenre e s eseteeemert e aesassns

HE Khau thudmg tll: ..ovvueiiieierieeeieee e ee e e e e e s s eatn e eeeree e eaees e eesressserorens

Tai sin d4u gid: Quyén st dung dét nho 1&, xen ket d& x4y dung nha & tai thén
Phiic Hau 1, x3 Duc T4, huyén Pong Anh, Ha Noi.
- Gid khoi diém: 10.000.000 ddng/01m” dét (Murdi tricu déng trén mot mét vudng day).
- Birgre gi: 200,000 dong/01m” dat (Hai trdm nghin déng trén mpt mét vudng day).

Téi xin tra gis:

PR £ ' 2 2
GHA T8 DANE 507 .. imemmemseeceseseereemreersnssetssssnssesssssssesssossssesmassessessaosssermsssmnssssessrassees dong/01m”.
(BANG CHEE: ..ottt st s s s s eeseeees s s s e e e s s e s en e
........... e st e esssssensssessseneessenessenesses GOTIG YO MIGE INEL vubng).

T6i xin cam két tra gid tir gia khoi diém tré 1én, hoan toan chiu tréch nhitm vé gid da
trd tai Phiéu tré gi4 va thye hién nghiém tic Phwong 4n d4u gis, Quy ché cude diu gid va cac
Quy dinh Phap luit lién quan.

Déng Anh, ngay 21 thing 4 nam 2019

Nguwdi tham gia dén gia
(Ky va ghi r@ ho tén)




MATU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ta do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN DAU GIA DONG ANH.

Ngudi tham gia du gid:.....ceeereeees veeeennen. ....................
S6 CMND/CCCD/HC: e.eveeeeeeeeeeneen Ngay cép: .......... foviennn [t
NOT CAD vt vvreieeeeee e e e e e e s e e ettt e et ettt e s e te e e e e e n e e aan e eeond
HO KhAu thizOmg tTi e oo v e eeeevevveeeaniieeeeerie e eeeeeeseesaeseeeaensan e sessesmesesossesessoeas
D)1= 1 a1 | RO

Véily do khong thé ¢4 mit tham gia tryc tiép cude Phu gid quyén sir dung dét
nhd 1€, xen ket dé xdy dung nha ¢ tai Diém X5, thén Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc,
Piém X7, thén Ha L8, xa Lién Ha: thdn Van Dlem x84 Van Ha va thon Phic I—Iau 1,
- X8 Duc Tt ngay 21/4/2019 tai UBND huyén Péng Anh, Ha Noi, nay t6i:

UY QUYEN CHO
Ong (Ba) ..........................................................................................
S6 CMND/CCCD/HC: v DAY CAP: vvvvvvnennrennsnns N0t CAP: vuvvevianna,
5 I <) ¥ L N
PN thoai:. ..o e e et e
N&i dung vy quyén:

- - Lam thd tyc tham gia cude déu gid (xuét trinh CMND, gify uy quyen .).
- Pién day dil cac thong tin, gh1 gi4, ky nhan véo phiéu tra gia, truc tiép tham gia
cubc dhn gis, thue hién moi nghia vu clia ngudi tham gia ddu gia.
- Nhén lai khoan tién dét trude trong trudng hop khong tring déu gia, khéng vi
pham Quy ché cudc dén gia.

Ong (ba) .............. veereorreraaanaaae c6 nghia vu thay tdi tham gia cude dau
gid va thirc hién diing Phwong 4n, Noi quy, Quy ché diu gla, khéng duge uy quyen
cho ngudi khac va c6 trach nhiém thong béo lai ket qué du gla cho ngucn uy quyén.

T6i cam két chiu hoan todn tréch nhiém vé nhiing viéc ngudi nhan ty quyén
cua t61 thire hién./. =

Ngudi ay quyén Ngudi nhan ay quyén

X4ac nhin eda co’ quan c6 tham quyén
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