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THONG BAO

Moi tham gia dau gia quyen sir dung dat thwe hién du 4n: Xay dung bai d xe tai
6 dat G.4/P2 phwong Thach Ban, quin Long Bién, thanh phd Ha Néi

Cong ty C4 phin PAu gia S6 5 - Quoc gia thdng bao moi tham gia d4u gia quyén sir
dung dit thuc hién dy 4n: X4y dung bai db xe tai 6 dit G.4/P2 phudng Thach Ban, quén
Long Bién, thanh pho Ha No6i véi cac ndi dung nhu sau:

1. T& chirc thire hién cudc ddu gia quyén sit dung dat:

- Don vi ¢6 tai san ddu gid: UBND quén Long Bién giao cho Trung tdm phét trién
quy d4t quan Long Bién (Pia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quédn Long Bién
(canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phd Van Hanh, phudng Viét Hung, quan Long
Bién, Ha Noi).

- Pon vi tb chirc cude du gia quyén sir dung At (To chire déu gia tai san): Cong ty
cb phin PAu gia s6 5 - Quéc Gia. (Pia chi: S6 9 Nguyén Dinh Chiéu, phuong Nguyén
Du, quéan Hai Ba Trung, thanh pho Ha No61).

2. Thong tin khu dit ddu gi4, dién tich, gia khéi diém, buéc gia:

Dién tich 2
P : .. | Gid khéidiem | Budc gia
TT Khu dat dau gia dau gid (ddng/m2) (ddng/m2)
(m”)
. O dat G.4/17:2 phuodng Ihach Ban, 2705 7.205.000 300.000
quén Long Bién

- Péi tuong tham gia d4u gia: t§ chirc thudc dbi trong duge Nha nude cho thué dat
theo quy dinh tai diém d khoan 1 diéu 56 Luat D4t dai va phai bdo dam diéu kién cho thué
d4t theo quy dinh phap luat va theo quy dinh tai Phuong 4n d4u gia @3 dugc UBND quén
Long Bién phé duyét.

- Hinh thirc, muc dich va thoi han st dung dht: Cu thé tai HO so moi tham gia dau
gia.

3. Hinh thirc diu gia, phwong thire ddu gia:

- Hinh thtrc d4u gia: du gia bang bo phiéu kin truc tiép nhiéu vong (T6i thiéu qua
03 vong dau bt budc)

- Phuong thirc dau gia: Tra gié 1én.

4. Phat hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so ding ky dan gia:

- Thoi gian: tir ngay 24/4/2019 dén ngay 15/5/2019 (gid hanh chinh)



- Dia diém: Trung tAm phat trién qu§ dat quin Long Bién. Dia chi: Téng 3 — Khu
lién co quan UBND quén Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S0 03 ph6 Van
Hanh, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha N¢i.

Tham khéo thong tin ho so d4u gis tai Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi (http:/www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Cong thong tin dién tir UBND quén
Long Bién (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Tién mua hd so: 1.000.000 dong/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mot bo hd so).

- Nguoi tham gia dau gia nop hé so ding ky tham gia d4u gia cho T chirc dau gia
(Cong ty CP Dau gia S6 5 - Qubc Gia) qua 02 hinh thirc: Nop hd so truc tiép tai Trung
tam phat trién qu§ d4t quan Long Bién (Dia chi: Tang 3 — Khu lién co quan UBND quén
Long Bién (canh UBND quén Long Bién) — S6 03 phd Van Hanh, phuong Viét Hung,
quén Long Bién, Ha N01) hodc gii thu dam béo dén dia chi: Céng ty CP Pu gid s6 5 —
Quéc gia (Pia chi: S6 9 Nguyén Pinh Chiéu, phudng Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi).

Luu y: Hé so diing ky ddu gid givi bang hinh thikc thu dém bdo phdi dwoc nhén trude
17 gio 00’ ngay 15/5/2019. Cdc truong hop hé so chuyén t6i sau 17 gio 00’ ngay
15/5/2019 sé khéng dwoc tiép nhan.

5. Khodn tién d3t truéc tham gia ddu gia:

Ngudi dang ky tham gia diu gia phai nop khoan tién dit trude tham du dau gid theo
quy dinh 1a: 1.500.000.000 dong (Bing chir: Mdt tj nim trim tridu ddng)

- Thoi gian ndp tién dat trude: cac ngdy 14/5 va 15/5/2019 (gid hanh chinh).

- Phuong thitc ndp tién dit trude: chuyén khoan vao tai khoan ngén hang cua T
chirc dau gia theo théng tin sau:

Tén chi ti khodn: Cong ty c6 phan Ddu gid S6 5 - Quéc Gia
Sé tai khodn: 0301000188666
Mo tai: Ngdn hang TMCP ngoai thuong Viét Nam - chi nhdnh Hoan Kiém

Nbi dung chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tw ding ky tham gia diu gid ...” nop
tién dat trude dau gia QSD dat 6 G.4/P2 phwong Thach Ban, qudn Long Bién

Luu y: Cdc truong hop thong tin chuyén khodn nhdn dwoc sau 17gio 00° ngay
15/5/2019 sé khéng dwoc cong nhan.

6. Théi gian, dia diém xem xét thwe dja khu dat dau gia:

- P6i véi nguoi ding ky tham gia déu gid da x4c dinh duge vi tri khu dét du gié, c6
thé truc ti€p dén xem xét thuc dia khu dat.

- P6i v6i ngudi ding ky tham gia déu gid chwa x4c dinh duge vi tri khu dat ddu gia:
lién hé v6i Trung tAm phat trién quf dat quan Long Bién d€ xem thuc dia trong 02 ngay
lién tiép 1a ngay 07 va 08/5/2019 (gi¢ hanh chinh).

7. Théi gian, dia diém t6 chire dau gid:

- Thoii gian t6 chirc du gid: 08 gidr 30° ngay 17/5/2019 (thir Séu)



- Dia diém t6 chirc cudc dhu gia: Hoi truong UBND phuong Gia Thyy (dia chi: Phé

Gia Thuy — Ng6 562 Nguyén Vin Cir, phudng Gia Thuy, quén Long Bién, thanh phé Ha
No61)

Moi théng tin lién hé:
- Céng ty Cé phan Pdu gié S6 5 — Quéc gia; DT: 024.37.622.619.
- Trung tdm phdt trién quy dat qudn Long Bién; PT: 024.36.526.472.

1\;‘01' ?ﬁﬁ-‘ N KT.GIAM DOC

-Sé T Ha Noi; A A A

- UBND quén Long Bién; PHQ GIAMDOC &

- Trung tdm PTQD quén Long Bién; X
- UBND phudng Thach Ban; Noi tb chirc ddu gia;

- Béo chij

- Ngudi tham gia d4u gia

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LONG BIEN Dgeldp - T do - Hanh phie
S&: 900 1QP-UBND Long Bién, ngay AFthdng 4 ném 2019
QUYET PINH

' pidu chinh m§t s6 ngi dung phirong 4n dfu gid quyén
st dyng dat thwe hién dir 4n: Xy dung bai @5 xe tai 6 dat G.4/P2
‘ phudng Thach Ban, quin Long Bién, Ha N§i

UY BANNHAN DAN QUAN LONG BIEN

Cén ctr Luét T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Lugt Déu gia tai san ngay 17/11/2016:

Cin ¢t Lugt Dat dai nim 2013 s 45/2003/QH13 ngay 29/1 1/2013;

 Céin ot K€ hoach s6 172/KH-UBND ngiy 28/3/2019 ciia UBND quan Long
Bién ve viéc thuc hién céng tic ddu gig quyén sir dung dat nim 2019;

Can of Cong van 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND Thanh phé
Ha N6i vé viée thue hién ddu gis quyén sir dung d4t @& giao dat cé thu tidn s
dung dét hosc cho thué dét theo quy dinh phép lust v& déu gig tai san, dat dai;

Can cfr Quyét dinh s§ 3722/QB-UBND ngiy 20/9/2018 ctia UBND quén
Long Bién vé vide phé duyét phuong 4n dau gig qu‘yén st dung dét thuce hién dy
an: X&y dung bai d6 xe tai 6 ¢4t G.4/P2 phuodng Thach Ban, quan Long Bién, Ha
Néi;

Xét T trinh s6503 /TTr-TNMT ngay/Z /4 /2019 cia Phong Tai nguyén
va Méi trudng, . .

QUYET PINH:

Pidu 1. Didu chinh m6t sb ndi dung phuong 4n déu gis quyén sir dung dat
thue hién dy 4n: X4y dung bai d6 xe tai & dit G.4/P2 phudng Thach Ban, quén
Long Bién, Ha N6i d& duge UBND Quén phé duyét tai Quyét dinh sé 3722/QD-
UBND ngéy 20/9/2018 (kém theo phuong dn didu chink).

Ly do diéu chinh: Thyc hién theo chi dao ciia UBND Think phé tai Céng
van 1005/UBND-KT nghy 13/3/2019 vé viéc thuc hign diu gi quydn sir dung dht
dé giao dét c6 thu tién s dung dét hodc cho thué dt theo quy dink phap luat vé
dhu gid tai san, dAt Gai. .

‘Ditu 2. Céc ndi dung khéc da phé duyét tai Quyét dinh sb 3722/QD-UBND
ngdy 20/9/2018 ctia UBND quén Long Bién vén gitt nguyén, khéng thay d4i.

Ditu 3. Quyét dinh ndy 6 higu luc k& tir ngdy ky: Chénh vin phéng HOND
va UBND Quén, Trudng céc phong: Tai nguyén va Méi trudmng, Téi chinh - Ké
hoach, Quén 1y d6 thi, Tu phép; Chénh Thanh tra Nhi nwde Quén; Chi tich

-




UBND phudng Thach Ban; Gism dbc Trung tAm phat trién quy GAtva cée t8 chire,
¢4 1than c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay..™

- TT QU, HDND, UBND quén (g ble); CHUTICH

- §& TN&MT Ha Noi (@& ble);
- Nhu Diéu 3 (dé thuc hién);
—-Lmz VP, TNMT (08b). \&/




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Dic ldp - Ty do - Hanh phiie

PHUONG ANDIEU CHINH
})au gia quyen sit dung dét thire hién dir dn:
Xay du'no bax do Xe tai 6 dit G.4/P2 phutong Thach Ban, quin Long Bién.

(Kem tifieo Quyet dinh s6 900 /QP-UBND ngay/}/ 4 /2019
: ’ ctia UBND qugn Long Bién)

PHANI - CAC THONG TIN CHUNG

1. Gi6i thidu v2 vi tri 6 dit ddu gis:

O dht 1 chirc diu gid quyén sit dung dat G.4/P2 thubc du 4n Xay dung
HTKT phuc vu tai dinh cu tai 6 quy hoach C3- B/NO4 phucmg Thach Ban, quén
Long Bién; O dét da duoc UBND Thanh phb glao At tai Quyét dinh s6 3459/QP-
UBND ngay 27/6/2014, va duge UBND Thanh phé Ha N6i cho phép thuc hién
d8u gid quyén st dung dét d&é thuc hién xéy dumg bai &5 xe tai Quyét dinh sb
4766/QB-UBND ngay 07/9/2018.

- Phia Péng Nam gidp 6 quy hoach GA4/CL2.

- Phia Tay Béc gidp khu t4i dinh cu 6 quy hoach C3-2B/NO4 (G.4/NO2).

- Phia T4y Nam gigp 6 quy hoach G.4/LX1.

- Phia Péng Béc gidp dudng quy hoach 30m.

2. Ha ting k¥ thudt khu dit ddu gid:

O @4t duge UBND quén Long Bién dau tu bao obm céc hang mue; San nén,
" hé théng dudng giao théng, thodt nude, hé théng dién; bio dim khép nbi véi hé
théng HTK.T xung quanh 6 dat.

3. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dt vi quy hoach xAy dyng:

- O &t dhu gid quyen su dung dht co ky hiéu G.4/P2 ném trong Quy hoach
phan khu d6 thi N10, ty 1§ 1/2000 duge UBND Thinh phé phé duyet ta Quyet
dinh s& 6115/QB-UBND ngay 21/11/2014. ‘.

- Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xéc dinh Ban v& quy hoach tong mat
bang ty 18 1/500 do Céng ty TNHH giao théng vén tai Iap théng 3/2013, UBND
quén Long Bién phé duyét ngay 08/3/2013. Ky hiéu 6 dat: G.4/P2; chitc néng sir
durnig: Bai 48 xe 6 t6; Dién tich: 2.705 m2. -

Phin II - NHUNG QUY BINH CU THE

1. T8 chite cude ddu gia quyén st dung dat:
- Co quan t6 chirc viée dau gid quyén sit dung dat: Uy ban nhén dan quén

Long Bién, thanh phé Ha ‘\Im giao nhiém vu cho Trung tam phét trién quiy Gat
quén Long Bién 1a donvi t8 chire thuc hién viée diu gid. quyen st dung dét.



Trung tAm phat men quy dht quan Long Bién c6 try s tai: ’T{ang 3 - Khu
1ién co quan UBND quin Long Bién - 86 03 phd Van Hanh - Khu DT Viét Hung,
quén Long Bién, Ha Néi.

Thdi gian dur kién t& chirc déu gis: Nam 2019

- Bon vi thyc hién cube du gid quyén sir dung dht (Té chirc dhu gid tai
san) Trung tarn phat trién quy 4t quan Long Bién lya chon don vi thuc hzen cude
du g1a quyén sir dung dAt, hop ddng thué don vi thyc hién cude dhu gid quyén sir
dung dét theo quy dinh hién hanh.

2 Quyen va trach nhiém cia don vi to chire viée ddu gid quyen sir
dung dat:

2.1. Quyén cita Don vi 18 chire viée dau gid quyén sit dzmg dat:

- Lua chon va ky hop dbng dich vu dhu gi4 tai san voi tb chu‘c dAu g1a tai sén
(tb chirc ban ddu gia chuyén nghiép) & thuc hién diu gid quyén sit dung dht, dam
bao tinh cong khai, minh bach

- (Giam sat qua trinh t4 chire thuc hién viée ddu gid;

- Yéu chu tb chirc dAu gid tai san dimg viée td chirc dAu gid khi c6 cin cir cho
ré‘ng tb chire déu gi4 tai san 6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan
2 Pidu 9 cia Lust DAu gza tai san.

-BPon phucmg chim dit, huy b6 hop ddng dich vu dhu gid tai san, hap dong
mua bén tai san dhu gid hodc s nghl Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu dAu gia tai
san, hop d@ng mua bén tAi san ddu gid v6 hitu theo quy dinh ctia Ludt nay v quy
dinh cda phép lujt v& dan su.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.

2.2. Nghia vy ciia Don vi 18 chire vige dbu gid quyén sir dung dat:

- Thyc hién cédc quy dinh tai Luét du gié tai sin nam 2016; Thong t so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 clia B6 TN&MT - Bé Tu phap va
cic vin ban khac c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém v& quyen st duno da‘t dua ra ddu gza,

- Béo céo co quan ¢d thém quyen v& viée lua chon td chirc déu gia tai san,
didn bién cubc ddu gid va ket qué ddu gia tai san;

- Lép dy toan chi phi t5 chitc thye hién cong tac dau gid quym s dung dat
trinh UBND huyén phé duyét: Chi phi do dac, cim méc, giao dét; Chi phz thué
don vi dan gia chuyén nghiép, chi p]:u khdc.

- X4c dinh chinh xac dién tich dét déu gla truGe khi & chie diu gié.

- Xét duyet didu kién tham gia du gis; T6 chie budi di tham thue dia khu dhr
dhu gid t4i thiéu lién tuc 02 ngay trude khJ mé& cude diu gid.

- Thue hién céc thu tuc phap Iy v& cip Glay chimg nthan quyén sir dung dét va
t4 chirc ban g1ao At cho Nha ddu tu tring déu gid.

- Ngp tién thu ctia Nha dau tu vi pham quy ché ddu gié, tién ban hd so nhung
khéng chi hét, tién phat chim ndp vio kho bac cia co quan thué,



- Béo cdo co quan Tai nguyen va mm triudng, trinh UBND cing cap quyét
dinh cong nhén két qua trung dhu gia quyen st dung dat trong thdi han nim (05)
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudce dhu gid.

- Trong thot han 05 ngay ké tir ngy nhén duge Quyet dinh céng nhan két qua
tring dhu gi4, co quan thué cé trach nhiém thong bao v& viée ndp 1i8n tring diu

#

gid.

- Thanh todn, quyét todn chi phi thyc hién cong téc dAu gia theo quy dinh

phép luét.
- Cée trach nhiém khéc theo quy dinh phép ludt c6 lién quan.

3. Quyén va Tréch nhim ciia Td chitc d4u gi4 tai sin:

3.1 Quyen chia Té chikc ddu gid tai sazz'

- Yéu cAu don vi tb chirc d4u gid cung chp thong tin v& hd so tai liéu phap 1y
chn thiét nhim thuc hién viée dhu gi4 quyén str éung dét.

- Nhén thu lao dich vu dAu gid, chi phi ddu gi4 tai san theo hop ddng dich vy
dau gid tai san;

- Cir dAu gid vién du ning luc didu hanh cudc diu gis;

-Bon phutcmg chém ditt, hiy bo horp (1’“0n<3r dich vu diu gié tai san hoic yéu
cau Toa &n tuyen bb hop dong dich vu dAu gi tai san v& hiéu theo quy dinh cla
phép ludt v& dan sy va quy dinh cia Luft dhu gid tai san.

3.2. Trich nkiém cia Té chirc dﬁ‘zu gid tai san

- Té chite thuc hién déu g1a quyén sir dung dit theo ding nguyen thc va
trinh tir thd tuc quy dinh tai Luat Péu gi4 tai san 2016, Ngm dinh s& 62/2017/NP-
CP ngay 16/5/2017 cia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu va hudng din thi
hanh ludt d4u gi4 tai san; va céc vén ban phép luat khic 6 lién quan.

- Phéi hop vdi don vi t6 chire du gid trong qua tnnh t5 chire thye hién vige
bén déu gid va tuén thd theo ding phirong dn dau gi4 quyen st dung dat da duoc
phé duyét

- Phat hanh Thong béo moi ddu gid va thye hién niém yét, th@ng béo cong
khai viéc dau gi4, hd so mdi d4u gi4 theo quy dinh tai Pidu 35, Pidu 57 Luét Pin
gi4 tai san 2016.

- Phéi hop 16 chite budi di tham thuc dia khu dat déu gis ti thidu lién tuc 02
ngay trude khi mé cude dhu gia

- Ban hanh Quy ché dhu gié quyén st dung dAt thé hién diy du ndi dung
quy dinh tai Didu 34 Lujt Pdu gia ti sén 2016;

- Ban hanh N6i quy phorzg dhu gié;

- Thuc hién Vxec bén hd so moi dhu gis, tiép nhan hd so ding ky tham gia
dAu gi4 va céc khoan tidn bén hd so ddu gid, khoan tidn dit trnrde theo quy dinh.

- Tham gia hop xét duyét didu kién hd so ding ky ddu gia hop 1€, x4c dinh
tir céch ngudi tham gia du gi4, danh sich hd so khong di didu kién tham gia dhu

i3

gid.
- T4 chirc cude ddu gia theo quy dinh phép ludt va hé so d4 théng bo.
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- Thuc hién frinh tu dAu gia theo quy dinh tai Didu 42 Lujt Bau g1a tai san
2016, va xir Iy céc ’mxong hop phét sinh tai cuoc dAu gi theo quy Gﬁnh phap luat.

- Théng bao bing van ban cho Don vi tb chitc viée dhu gia we ket qua thue
hién ddu gi4 trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude (iau gla

=~ Tra lai khoan tién d3t trudc trong trudng hop ngucn tham gia dau gid
khéng tring dhu gla va khéng vi pham Phuo‘ng én, quy ché dhu gia trong thm han
03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc diun g1a

- Ban giao hd so két qué t& chirc cudc du gis cho Pon vi td chitc ddu gid
theo quy dinh chém nhét sau 03 ngay lam vige k& tir ngay t6 chic dhu gia,

- Céc trach nhiém khéc theo quy dinh phap ludt c6 lién quan

4. Dibu kién duge tham gia diu gid va cic trzro*ng hop khong dugc
tham gia cudc d4u gia quyen sir dung dat (Cén cir Biéu 38 Ludt Déu gia tai san
2016; Diéu 56,58 Ludt Pat dai 2013, diéu 14 Nghi dinh 43/201 4/ND-CP:

4.1 Péi twong tham gla ddu gza

Péi trgng tham gla dAu gia: T8 chic thuge dbi trong duoc Nha nurde cho
thué dat quy dinh tai diém d, khoan 1 didu 56 Luat DAt dai vi phai bao dam diéu
kién thué dit theo quy dinh phap luat:

- C6 nang luc tal chinh d& bio dam viée sir dung dat theo tién @6 cia du an
dhu tu:

+ C6 vén thudc s& hitu cia minh @& thuc hién du 4n khong thap hon 20%
‘tong mitc dau tr d6i voi du 4n cé quy md sir dung dat dudi 20 hée ta; khéng thip
hon 15% tdng mire dau tu dbi véi du 4n ¢6 quy md st dung dht tir 20 héc ta tr&
1én;

+ V6i dir 4n dhu gid Xay dung bii d6 xe tai 6 dht G.4/P2 phucmg Thach Ban,
quén Long Bzen ghi tai phan I ciia Phueng an nay, tbng muc dhu tr dy kién ciia dur
~ 4n khong bao . gom ‘tién str dung dat 13 5.9ty dong Nhu vay, nha dAu tu tham gia
dhu gid phai cé vén thube s& hitu clia minh d& thyc hién du 4n khong thAp hon 1&:
20% x5,9 ty= 1,18 t¥ (Mot ty, mo't trim tAm muoi triéu dong).

+ C6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du 4n tlr cdce t5 chire tin dung, chi
nhénh ngan hang nudc ngoai va cac tb chirc, c4 nhan khéc.

- Kheng Vi pham quy dinh cta phap luat v& dit dai @b véi truo:ng hop dang
sir dung d4t do Nha nude giao dht, cho thué dét ¢ thuc hién du 4n d4u tu khac cin
cu:

+ K&t qua xit Iy vi pham phdp ludt v& dit dai dbi véi che dy 4n tai dia
phuong duge luu trit tai S& Ta; nguyén va Moi truong;

+ N6i dung cong b& vé tinh trang vi pham phép luét At dai va két qua xit Iy
vi pham phap luat d4t dai trén trang thong tin dién tir cia BO Tai nguyén va Mbi
trudmg, Tong cuc Quan Iy dAt dai d6i véi cac dy én thude dia phurong khac

4.2. Cdc khodn tién phdai ngp khi ding ky tham gia diu gid quyen st dang
dat (thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Ludt ddu gid tai san 2016; Thong tw 56
48/2017/TT-BTC):
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a. Khon tién dt trude.

- Nha diu tur tham g1a dhu gi4 khi zfmp Hb so dy ddu gia phai ndp mdt khoan
tidn @it trude do don vi td chic vide dhu gig quy dinh (éu’crc x4c dinh cu thé sau
khi gia khdi diém d& t8 chirc ddu gid dugec UBND Thanh phé phé duyét).

- Hinh thirc ndp tién: Chuyén khoén vio tai khoén cia Té chirc dau gi4 tai
san theo thong béo.

- Khoan tién djt truée khong dugce hoan trd cho Nha dAu tir tham gia dhu g;a
va dugc ndp vao ngén sach Nha nudce trong tru:omg hop Nha dhu tu tham gia diu
gi vi pham quy dinh tai kho&n 6 didu 39 Luét Péu gid tai san 2016, cu thé:

+ D4 nop tién dat trude nhtmg khéng tham gia cude déu gid, budi cong bd
gi4 ma khéng thudce trudng hop bét kha khéng;

+ Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén
5 Pidu 9 cua Luét dAu gi tii san 2016;

+ Tir chéi ky bién ban dhu gi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Luft
Déu gia tai san 2016;

+ Rt lai gi4 ¢4 tra theo quy dinh tai Didu 50 ciia Luét Du gié tai san 2016;

+ Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Didu 51 clia Luat Phu gid
tai san 2016.

- Khoan tién dat trude di ndp cta Nha dau tu tring déu gia duge tinh vao
tdng sb tién phai ndp cho 18 dAt triing du gia.

- Nha d4u tu khong tring dhn g1a va khong vi pham Quy ché dhu gia quyén
str dung @4t s& dugc hoan trd khoén tién dat truée chdm nhit 13 03 ngdy lam viéc
ké tir ngay két thic cude dau gia.

b. Tidn mua b so (Théng tw s6 48/2017/TT-BTC) :

ddng/01 hd so (Mbt triéu ddng trén mot b hd s0).

4.3. Ngwoi tham gia diu gid:

L3 ngudi dai dién theo phap luét ciia nha dAu tr hodc ngudi duge uy quyen
hop phép. Trudng hop ngudi ¢b tén trong don khéng biét chir, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hofic phlen dich va phai chil dong ding
ky v6i T chire d4u gid tai san trude khi mé cude dhu gis.

Ngudi tham gia ddu gza 12 mét (01) nguoi duy nhét ¢6 tén trong danh séch

i didu kién tham du cudc éau gia va phai truc tiép tra gla (Trudng hop c6 ngudi

dai dién theo Ty quyén thi cAn phai cé vin ban uy quyén hop 18. Trong mbt cuoe
dhu gia, mot ngudi chi duge dai dién cho mét &b tuong tham gia diu gid va néu
dala agxmz tham gia dhu gi4 thi khéng dugc dai dién cho d6i tuong dang ky tham
gia dAu gid khéc).

4.4, Cic truong hop khong duwge tham gia diu gid:

Nha ddu tir khi tham du d4u gid phai mua hd so theo quy dinh 14 1.000.000

sae i il o #
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- Ngudi khong c6 ning luc hanh vi dén sy, ngudi b mét heac bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia déu gis khong nhén thic, lam chu dugc hanh
vi ctia minh.

- Ngum 1am viéc trong t& chirc dhu gia tai sén thuc hién cude dau gi4; cha,
me, Vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla ddu gia vién dzeu hanh cudc
dau gia.

- Ngudi duge chi s& hitu tai san ity quyén xir ly tai sin, nguti cb quyen,
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng dich vu diu gid tai san, ngudi co quyen;
qayet dinh ban tai san clia ngudi khéc theo quy dinh cia phép ludt; Cha, me, vg,
chdng, cor, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngum nay.

- Céc truong hop khong dap tmg 0 didu kién theo diém 4.1 muc nay

5. Hb so moi tham gia dau gza.

5.1, Ho so moi diu gis duge T4 chire dAu gla tai san phat hanh céng khai tai
dia diém theo therlg bao mdi tham gia déu gid. HO so moi déu gi (theo mau) dugce
bén khéng han ché s6 hmmg

5.2. Bang ky dw diu gm.

- Nha du tu cé nhu ciu va dép vng &a diéu kién, c6 nguyen vong tham g1a,
diu gid ding ky va nop ho so theo quy dinh. Hb so tham g1a dhu gia duoge nep”
nhén khc)ng han ché v& sb §u<mg va duge béo quan theo ché d6 “mét”, Thoi diém
ndp tién ding ky tham gia dhu gia va tlep nhan hé so tham gia déu gia (trong gw
hinh chinh) lién tuc k& tir ngdy niém vét vide du gid quyen sir dung dét cho dén
trm:rc ngay mé cudc dhu gid 02 (hax) ngay. T chitc dhu gid tai san chi duge thu
tién dit trudc cla nguoi tham gia dhu gid trong thoi han 03 ngay lam viéc trude
ngay md cude dhu gid.

- Bza dzem nop hd so dang ky du d4u gia dwoc néu cy thé tai Théng béo mo‘x

tham gia éa.u gié.

- Vlec ding ky duge thyue hién théng qua hinh thire: GUi don truc 1iép t6i th
chirc dhu gia hodic giri bing thu bao dam (thdi han ndp hé so duge tinh theo thoi
didm T4 chirc dAu gi4 tai sén tiép nhan Thu dam béo do buu dlen chuyén dén).

5.3. Ho so ding ky tham gia diu gid ciia Nha déu tw gom co:

a. Glay gidi thidu ciia Nha d3u tu tham gia dAu gia (46 véi truo*ng hop
nguoi nép hd so khéng phai 12 Ngudi dai dién theo phap lut ctia Nha dau tu).

b. Ping ky tham gia dhu gi4 (theo mAu): Nha dau tur tham gia dhu gla phai
ghi rd ho tén, dia ch1 céc théng tin yéu ciu trén mau domn va ky tén dang déu,

c. Bén sao gidy ding ky kinh doanh (c6 chimg thuec) - ( Nhe ddu tir tham gia
déu gid phdi ¢6 chire nding kinh doanh bat déng san hode Gidy chimg nhén dau tuf'
¢6 hoat déng kink doanh bdt dong san).

d. Ban sao c6 chimg thyc chimg mmh thir hode hd chidu cia ngxm: dai dién
tham du cudc dhu gid (phai xuét trinh ban gbc dé d6i chibu); Gidy uy quyén ho'p 18 .




(néu cd); Trudmg hop chimg minh thuw/hd chiéu ciia Newdi dai dién Nha du tu
tham gia dhu gid bi that lac thi phai c6 xé4c nhén ctia co quan Cong an s¢ tal.

e. Ban sao chimg tir ¥4c dinh tidn dit trude Nha diu tu tham gia dau gi4 da
ndp dé ding ky tham gia dhu gia q&yén sir dung dét.

£ Bao dam didu kién thué d4t theo quy dinh phép luat:

- Hb so chimg minh vén chil s& hitu clia Nha du tur thye hién dy én theo
quy dinh phép ludt (thé hién tai Béo céo tai chinh d& duge kidm toan cita nim ghn
nhat trude thoi diém tham gia ddu gid);

- Péi véi du 4n dhu gid Xay dung béi d8 xe tai 6 dit G.4/P2 phudmg Cy
Khéi, quan Long Bién ghi tai phén I ciia Phuong 4n nay, thi nha dhu tr tham gia
déu gia phai c6 vén thude sd hitu cia minh dé thuc hién dy 4n khéng thép hon la:
1,18 ty ddng (C6 tai lidu ching minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két ciia t6 chirc tin dung v& cho Nha dAu tu vay von
¢4 thyuc hién du én; |

- Bén chinh Gidy cam két ciia Nha diu tu v& viéc khong vi pham quy
dinh clia phép lugt v& dét dai d6i véi céc du én di duoc Nha nude giao d4t, cho
thué dat c6 x4c nhan ciia S& Tai nguyén va Méi trudng; ngiy x4c nhén khéng sém
hon thai diém phat hanh hd so mdi dau gié. |

g. Hb so du déu gia duge bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho T4 chirc
d4u gi tai san a6 xét duyét didu kién tham gia cude du gid theo quy dinh.

Hb so tham duy d4u gid ndp truc tiép tai try s& T chite dAu gi tai san hofc gii
buu dién theo hinh thitc thu dam bao (c6 gify to chimg minh) t6i dia chi ghi trong
théng béo moi dau gid.

#

Trudmg hop cée giay t& 12 ban sao chimg thuc, nguoi nép hd so phai xuht

trinh duge ban gbe & ngudi nhan hd so dbi chidu kidm tra (khi cin).
" 5.4. Rut lgi diing ky tham gia dhu gid trong thoi han ding ky:

Truée khi hét thdi han ndp hd so ding ky tham gia déu gia ma Nha dhu tur
d3 nép hb so ding ky tham gia dhu gis c6 nguyén vong xin rit déng ky (don dé&
nghi rit lai dang ky tham gia du gid nop truc tiép tai tru so t chirc dhu gi4 tai
san) thi xi Iy nhu sau: Tién mua hd so déu gi4 khong dugc hoan tré lai; tién dat
trude cta Nha ddu tr dd ding ky duoc hoan tra lai trong thoi hen 03 ngdy 1am
viée, k& tir ngay t& chirc cude déu gia.

Sau khi d& hét théi han dang k¥ tham gia déu gid va Don vi t5 chire dau gid
quyén sir dung gét da t chitc xét duyét hd so cée hd so du dilu kién hop 18 tham
gia du gi, thi moi trudng hop da ndp hd so ma c6 nguyén vong xin rit dang ky
dhu gia déu khong dugce chap thudn. |

6. Hinh thirc sit dung dAt sau d4u gid va thoi han sit dung dat:

- Ngudi tring ddu gia 13 nha dAu tu dy 4n, duge nha nude cong nhén quyén

sir dung @4t dusi hinh thire: Nha nuée cho thué 4t tré tién thué @4t mot 14n cho cd

thot gian thu&; Thoi han thué dét: 50 nim (k& tir ngay UBND Thanh phé ¢6 Quyét
dinh phé duyét két qua tring déu gié).
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7. Nguyén tie ddu gid, hinh thirc dAu gid, phwong thite d‘au gla'

7.1, Nguyén tic ddu gid:

- Tuén thi quy dinh cla phip luat

- Bao dam tinh déc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, ceng bang, khach
quan.

- Bao vé quyen loi ich hop phép cia ngudi ¢ tai sén dhu gla ngucq tham
gia dhu gxa, ngudi tring déu gid, ngudi mua duge tal san dhu gis, t& chu'c dau g1a1 :
tai san, dhu gid vién.

- Cuge dau gia phal do dhu gla vién diéu hanh.

- Viée mé cudc diu gia phai tién hanh theo nguyen thc:

+ 8§ dbi tucmg tham gia t8i thidu 13 02 Nha dau tir b nganh nghe kinh
doanh phtr hop dé& thuc hién dy 4n va béo dam di céc didu kién ning luc tai chinh
dé thue hién du an du tu theo quy dinh phap Iuat :

+ Pén thoi didm xdc dinh diéu kién, néu. khong du sb luong Nha dau o
tham gia dau gid theo quy dinh thi Pon vi t chic déu gid béo cdo chp cb thAm
quyen quyet dinh tam dimg td chitc cude dhu gxa, Nha diu tu di dang ky tham gia
dAu gid co thé rit lai khodn tién @5t trirée va tidn mua hd so tham gia ddu gia hodc
chép nhan chér doi cho dn khi 40 didu kién 18 chire ddu gia.

- 7.2. Hinh thirc déu gza.

- Phu gla bang bd phleu truc tiép tai cube dhu gia. Viée bo phzeu tra gid
vduorc USD héanh nhiéu vong va t61 thiéu phai qua 03 véng d4u bat budc va mot hodic
nhiéu vong ciau gi4 tiép theo cho dén khong con Nha dAu tir tra gid cao hon thi
Nha dau tu cudi cling ¢ mic gxa tra cao nhat 12 Nha déu tir tring dau gid., Thii
glan viét vabd gi4 cho 01 vong dhu gia khéng qué 10 phit (ke ca vit va bo phidu
diu gza)

- Tai mbi vong diu gla, m&i Nha d8u tu tham gia dhu gxa ‘duoc phat mat to
phieu tra gid, ghi gta mubn trd vio ph1eu chia minh va bd phxeu vao hom. ph1eu =
Hét thei Ulaﬂ ghi phleu va bo phxeu Déu gi4 vién kiém dém sb phzeu phatra va 6
phiéu thu ve cong b nmg ph1eu tré gid, muc gza trd cao nhét clia vong bd phidu
voi gidm sat cia it nhit mét ngudi tham gxa dhu gia. Tiép tuc phat phiéu cho
nhu:ng nha dau tr tham gia diu gla & bt du tra gia cho véng tiép theo, Cudc dhu
giad két thac khi khéng con nha du tu tra gia cao hon.

- Trmmg hop sau khi két thic 03 vong dhu bt budc, & cdc vong diu tiép
theo néu dén mét vong bét ky ma:

+Tht ca nhung nha diu tur tham gia d4u gis déu khong bd gxa tlep thi lay ket;
qua ctia Nha dau tu c6 gid bd hop 1& cao nhit & Vong truée lién ké 48 x4c dinh Nha
dAu tu tring gid. Néu tai vong A trude lidn k&, c6 nhidu Nha ddu tr bo g1a bang
nhau va 14 gid bo ho*p 1& cao nhét thi td chitc cho nhimg Nhi dhu tu nay boc tham
& x4c dinh Nha dau tr trung dhu gi4.

+ Trudng hop nha dau tur trd gla cao nhat rut lai gia 64 tré trude khi bét dau thi
tuc trd gia cia vong ké tiep thi cuge dhu gia van tlep tuc va s& xét mirc gid clia ngudi -
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tra g1a lién k& trude d6 1a mic gia khéi diém @€ dhu gia & Vong ké tiép. Néu mirc tra
gia lién k& 13 mirc gis khoi didm cia vong dfu thi gi4 khoi didm clia vong dhu tiép
theo s& 1a mirc gid khoi didm cua vong déu ndy odng thém 01 bude gia. Tmng truong
hop khéng c6 ngudi trd gia tiép thi cude dhu gia coi nhu khong thanh. Nha dau tr it
lai gié a5 tra s& bi xit ly theo quy dinh phép luat va quy dinh tai phuong én.

- Nha d4u tir tham gia cudc dhu gi4 phai tham gia qua 03 vong dhu bat bude,
néu ngudi tham gia dhu gm ma khéng tham gia hét 03 vong du bat bube thi coi
nhu vi pham phuong 4n dhu gié (trir trucmg hop tai vong d4u 1ién k& trude 6 ma
Nha déu tir trd gla cao nhét ciia vong d4u ¢é mirc gid tré 16n hon gia khoi dlem clia
vong dhu tir 03 14n budc gia trd 1én, thi sau d6, cac nha dau tu khac c6 quyén viét
vao phzeu dhu gia 1a “khéng tiép tue tham gia” ma khong bi coi 1a vi pham quy
dinh tai phucmg én. Trudmg ho'p néu khéng cdn Nha dhu tur nao khéc tra gié tidp
thi Nha du tr d4 tra gid cao nhit d4 néu 1 nha dau tu tmﬁg dhu gis). Truo*ng hop
sau 03 vong dau bét budc, &6n 01 vong déu bat ky, Nha dhu tu tham gia ddu gia tr
chéi khong tham gia ddu g1a thi phai viét vao phiéu d4u gi4 1a “khéng tiép tuc
tham gia”, khéng duge ndéi bang 1oi.

7.3. Phuong thire diu gid: Tra gid 1én.

8. Gis khéi diém, buée gia, tidu chuén xét gia, cong thire bé gid va gia
tring dau gid:

8.1. Gid khdi diém cia vong diu:

- Gi4 khoi diém cia vong 1 12 gid khoi didm dé dhu gia quyen sir dung dat
thue hién dy 4n Xay dung béi a3 xe tai & d&t G.4/P2 phudng Thach Ban, quén
Long Bién dugc UBND Thanh phé phé duyet theo quy dinh.

- Gia khoi diém vong 2 tré di: Bang gia bo hUp 1& cao nhét tai vong trude
lién k&. Trong truong hop tai vong dhu trude lidn k& ma tAt ca Nha diu tu déu tra
bang gi4 khéi diém cla Vong dAn, thi gxa Kkhoi didm cia vong ddu tiép lin ké bing
gid khai didm cia vong déu trude lién ké cong thém mdt bude gia.

8.2. Cong thirc bé gid:

- Gi4 b6 hop I8 cla vong dAu bang “Gié khoi diém ctia vong dhu” ' cbng “n
14n “budce gid” (nla cde s6 fi nhién: 0,1,2 3 4,5..).

- Trucmg hop ¢6 sur sai lech gilta sb tién tra gia ghi bing chit va sb tién vidt
bang s6 thi s& cén ol mic gza tién ghi bang chit dé x4c dinh 12 mutre gi4 ma Nha
dAu tr dF tra gid tai vong dau.

8.3. Bude gid: Ap dung cho tht ca cac vong dhu la: 300.000d/m2.

9, Xé4c dinh Nha diu tu tring dhu gis:

- Nha dau tu tring gis 14 Nha dhu ta c6 gza tra hop 1€ cao nhét cho im dht
& vong dau cubi cung dugc Péu gla vién cong bé tai cudc ddu gid va duge cap co
thém quyen quyet dinh cong nhan két qua dhu gxa

- Trudng hop sau Kkhi két thic 03 vong dAu bt bude, & céc wng du tlﬁpv
theo néu dén m{pt vong bét ki ma tat ca nhung nha dau tr tham gia déu gid déu
khéng bo gia tiep thi lay két qué clia Nha dhu tir ¢6 gid bd hop 18 cao nhét & vong
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trude lién k& d& x4c dinh Nha dhu tu trung gza Néu tai vong du tmoc hen ké, c6
nhitu Nha dhu tu bo gia bing nhau va 13 gid bo hap 1€ cao nhat thi to c:hu‘c cho
nhitng Nha dAu tu ndy béc thim d& x4c dinh Nha dau tu tring dhu gia

- Danh sach Nha déu tu trung du gi4 diroc I8p cing Bién ban dhu gxa va
cdng bb ngay sau khi két thic cude dau gia.

10. Xir Iy vi pham cu thé khi tb chife ddu gm* v

- Trong trirdong hop ngum dang ky tham gia dau gi4 d3 ndp khoin tlen éat
trude va duoe xée dinh @l didu kién tham du cude dhu gia ﬁhxmg khong ﬂ‘en tham
gia cudc déu gid ma khéng thude trudng hop bAt kha khéng (néu vi Iy do phu'{mg b
tién di chuyén ma téi chéam thi thoi gian chim tré khéng qua 10 phut s0 voi thoi
gian quy dinh trong hd so moi diu gla) hogc khong ndp phiu dy déu gla theo quy
dinh thi coi nhur khong tham gia cudc diu gia (tr trudng hop vong dau trude do
da viét phidu “khong tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

- Nha dau tir tham gia dhu gla riit don hodo tir chbi tham gia dAu gia sau khi
don vi t§ chirc dau gia da cong bd két qua x4c dinh diu kién.

- Ngudi tham gia dAu gla (dai dién Nha dau tu) tra gia thdp hon 01a khéi
diém theo quy dinh cia vong du; Ngudi tham gia dAu gia khéng tham gza tra gid
di 03 (ba) vong d4u bt budc theo quy dinh.

- Ngu‘m tham gia déu gia (d’a1 dién Nha dau tu) rat lai gxa 3 tra trude khi
dAu gid vién didu hanh cudc ban déu gid cong bb ngudi triing dhu gid. ;

- Truong hop nha dAu tu tra gis cao nhét rut lai gla d tra trude khi bit dau
thit tuc trd gla cua vong ké tzep thi cude dau gia van tlep tuc va sé xét mirc g1a cua
ngudi tra gia lidn k& trude d6 1a mic g1a khéi didm dé déu gid & vong ké 'ﬂep Néu
mire tré gid 1i8n k& 13 mtc gia khéi c‘hem cta vong d4u thi gid khéi diém ciia vong
dhu tiép theo s& 13 mirc gid khoi didm cta vong dhu nay cong thém 01 bude gia.
Trong trucmg hop khéng c6 ngudi tra gia tlep thi cubc ddu gia coi nhu khéng:
théanh. Nha éau tu rit lai gid dd tra s& bi xi 1y theo quy dinh phép luat va quy dinh
tai phuong 4n éau gia.

- Nha dau tu ¢4 tra gid cao nhét tai vong dAu cudi ciing ma rit lai gza da tra
tru‘orc khi Ngum dleu hanh cude c?au gxa cong iao Nha 6au ttr tmng 6313 gla i:h1 cude
phlau nhzeu vong, chi x4c dmh 13 Nha dhu tu trd gia cao nhat tai vong dau cuoi
ciing khi sau d6 khong con Nha déu tu tlep tuc tham gia dhu gid).

- B4t ¢t trudng hop néo bo gid thip hon g1a khéi diém cla Vong dau déu bi"
coi 14 vi pham phucmg 4n dAu gid va khong dugc tiép tuc tham gza dhu gia.

- Khi ngum ‘didu hanh cubc dAu gid didu hanh cudc ban ddu gid tai sin da
cong bo Nha dau tr trung dhu gxa ma Nhi dau tu ndy tir chdi khéng nhan quyenf :
tring dhu gla thi 16 d4t coi nhur déu gia khong thanh (vz b1 voi hinh thirc déu gia
b6 phiéu nhidu vong, chi x4c dmh 13 Nha du tir tring déu gza khi 14 nha dAu tu' tra
gi4 cao nhét tai véng du cubi cing ma khéng con Nha d&u tr ndo khac tiép tuc
tham gia ddu gid).
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- Trudng ho'p Nha dau tir tham gia déu gid néu bé sai bude gia s& duge lam
tron theo nguyén tic cong ting Ién cho tron bude gia ké tiép & xét gza Nha dhu fur
dbng V cong ting 1am tron buédc gid ké tiép s& pha1 x4c nhén vio phidu ddu gia &8
ghi sal buéc gla cia minh. Trudng hqp Nha déu tur kheng dbng v céng ting lam
trdn bude gid ké tiép s& khcmg dugc tiép tuc tham gia déu gia.

- Nha diu fur tring déu gia khong ndp tién triing d4u gia theo quy dinh.

- Céc trudmg hop vi pham &p dung hinh thirc xr Iy vi pham tich thu khoén

tién d3t trude theo quy dinh tai Khoén 6 Pidu 39 Luat Piu gia tai san 2016.

pbi voz tht ca nhung truomg hop vi pham trén, nha dAu tu tham gia du gié s8
bi trut quyén tiép tuc déu gid vacod thé ép dung céc hinh thirc xt 1y vi pham khéc
theo quy dinh phap ludt.

11. Hiy két qua dau gid quyen sir dung dat, quyet fimh dau gid khong
thanh, hiy quyet dinh cong nhén két qua trung déu gis quyen sir dung dat

Céc trudong hop hay két qua dhu gid quyén sit dung At quy dinh tai Diéu 72
Luat du gi tai sén ngay 17 théng 11 nim 2016 .

12. Kinh phl t6 chire thire hién cude dhu gid:

Kinh ph1 dé t& chirc thue hién déu gia duge thyue hién theo quy dinh tai Didu
3 Théng tur sb 48/2017/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia BS Téi chinh, cu thé:

- Du toén ngan séch nha mréc giao cho UBND quén Long Bién d& xur 1y
viée du gxa quyen str dung dAt;

- Tién ban hd so cho ngudi tham gia dhu gid quyén sir dung dt;

- Tién dit trude clia ngudi tham gia dhu gid khéng duge nhén lai quy dinh
tai khoan 6 Didu 39 Lut PAu gi tai san.

- Céc ngudn kinh §h§ hop 1€ khéc theo quy dinh clia phép luat.

13. Hoan tra suét diu tu ha tang k¥ thuat:

Ngoai tifn st dung dat phai nop theo két qua du gi4, Nha dhu tur tring diu
gi4 phai hoan tra kinh phi dAu tu ha tAng k§ thudt khu d4t nhur sau:

2.705 m2 x 814.000d = 2.202.000.0004 (1am tron).

Bing chi: Hal ty, hai tram linh hai triéu dong./.

Trong dé: '

+ 2. 705m.2 Dzen z‘wh 6 dat

+ 814.000: Sudt du tw ha ting ky thudt (Van dung sudt dau tu xdy dung

céng trinh HTKT khu d6 thi c6 quy mé tir 20ha dén 50ha — OP s6 1291/QP-BXD

ngay 12/10/2018 cia Bg Xdy dung)

14. Dy kién gia tri thu dwge va a3 xudt viée sir dung nguan thu tir két

qui déu gid:

-Dy k1en giatri thu duqc; 15.000.000.000 éong (Mizoi lam ty- dbng).

- Be xuét st dung ngudn thu tir két qua du gia: Xay dimg ¢4c cdng trinh
trong diém ciia quén va thinh phe theo quy dinh.
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Phin [T - THUC HIEN KET QUA AU GIA
1. l\op tién sir dung dit vio ngin sich Nhi nwée:

- Can ctr quyet dinh ctia UBND Thénh phé Ha Ngi vé viée phé duyet két qua
dhu gia vé viée nop tién tring dhu gi4, trong thoi han khéng quéa 05 ngay ké tir ngdy
nhén dugc Quyet dinh tring dAu gia, Chi cuc thué quén Long Blen ¢6 trach nhiém
théng bao vé viéc nop tién trimg d4u gié.

Viéc nbp tidn tring d4u g4 thuc hién theo quy dinh vé viéc ndp tién sir dung
At va theo Théng bdo cia co quan thué,
2. Cap gidy chirng nhén quyén st dung dAt va ban giao dat:
2.1. Sau khi nha du o ndp di 100% sb tlen trung déu gia quyen su' dung dét,
Chi cuc Thué quén Long Bién giti don vi truc tiép tb chire dhu gia quyen st dung
@4t 01 béan x4c nhan hoén thanh nghia vu téi chinh ndp tlen sur dung dt cta nha déu
fr. Trong thoi han khéng qué 10 ngay, don vi truc tiép t5 chirc diu cia hen hé véi
Sé Tal nguvén va Moi truong & 1am thi tuc bén giao ranh gi6i khu dt dén gi4 cho
nha dau t trang dau gia.
2 2. Sau khi co quan cé thim quy én ban giao ranh giéfi‘ don Vi true tiép tb
.chire dau gid phm hop véi nha éau fr hoan thlen thi tuc thué dét (neu 12 dv 4n ‘thue
dét) va cap Gidy chimg nhan quyén st dung d4t cho nha dhu i ting du gi4 quyen
st dung dét theo quy dinh.

3. Hoan thién cace thi tuc vé du 4n, d4u tir va x4y dung:
Sau khi dugc cép Gify ching nhan quyén sir dung dat, ngum tmng dau gza

b trach nhiém 18p, phé duyét du 4n dau tu; xin phép xdy dung va td chire trién
khai dir én theo quy dinh.

Thoi gian thuc hién du 4n dugc hoén thanh trong nim 2021./.%

TM. UY BAN NHAN DKN
| CHU TICH




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PAU GIA SO 5-QUOC GIA Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 23 thang 4 ndm 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 22/2019/QCPG
Déu gia Quyén sit dung dat dé thwe hién dir 4n: Xay dung bii db xe
tai 6 d4t G.4/P2 Phwong Thach Ban, quin Long Bién, thinh pho Ha Noi

Cin cw:
- Luat DAu gi4 tai sén nim 2016;
- Lugt D&t dai nam 2013;
- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luét d4t dai;
- Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu
va bién phép thi hanh Luat DAu gi4 tai san;
- Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat dong d4u gi4 tai san;
- Théng tu s§ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B§ Tai chinh vé viéc quy dinh khung
thi lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luat d4u gia tai san;
- Vin ban s6 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Néi v/v thuc hién
dAu gid quyén st dung dét dé giao d4t c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dét theo quy
dinh phép luat v& déu gia tai san, d4t dai.
- Quyét dinh sb 3722/QD-UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND quén Long Bién vé viéc Ban
hanh Phuong 4n d4u gia quyén st dung d4t thuc hién du 4n: X4y dung bai dd xe tai 6 dat
G.4/P2 Phudng Thach Ban, quan Long Bién, thanh phd Ha Ni;
- Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngay 17/4/2019 cia UBND quén Long Bién vé viéc Diéu
chinh Phuong 4n d4u gia quyén sir dung d4t thyuc hién dir 4n: X4y dung bai do xe tai 6 dat
G.4/P2 Phudng Thach Ban, quin Long Bién, thinh phd Ha N¢i.
Céng ty CP PAu gid S5 5 - Quéc gia ban hanh Quy ché cudc dau gia nhu sau:
1. Khu dat ddu gid: Diu gia Quyén sir dung dAt @& thuc hién du 4n: X4y dung bai do xe
tai 6 d4t G.4/P2 Phudng Thach Ban, quin Long Bién, thanh phé Ha Nbi.




Dién tich 5

<, 4x £ . Gia khéi diem Lo i

TT Khu dat dau gia dau gid \ Budge gia
2 (dong/m?2) (dong/m2)

(m®)
O dit G.4/P2 Phudng
1
Thach Ban, quin Long Bién 2.705 7.205.000 300.000

- Hinh thtrc st dung dét: Thué d4t tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué

- Thoi han st dung dat: 50 nam (k& tir ngdy UBND thanh phd c¢6 Quyét dinh phé
duyét két qua tring dau gid).

- Muc dich sir dung d4t: thue hién du an xay dung cong trinh thuong mai, dich vu.
2. Gi4 khéi diém: |
- Gi4 khéi diém ciia vong ddu thir nhit: 7.205.000 ddng/m2 (Bdng chir: Bdy triéu hai
tréim linh ndm nghin dong trén mét vuong)
- Gi4 khéi diém ciia vong ddu thw hai tré di (Cin cit diém 8.1 muc 8 Phwong én ddu
gid dd duwoc UBND qudn Long Bién phé duyér): La gia tra cao nhét cua vong trude lién
ké&. Trong trudng hop tai vong dAu trudce lién k& ma tAt ca Nha diu tu déu tra gia bang gid
khéi diém cua vong dau thi gia khoi diém cia vong dAu tiép theo bang murc gia khéi diém
ctia vong déu trude lién ké cong thém mot budce gié.
3. Budc gia (ap dung cho tit ci cic vong d4u): 300.000 ddng/m2 (Bang chit: Ba trdm
nghin dong trén mét vuéng)
4. Tién hd so: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot triéu dong trén mét ho so)
5. Khoan tidn d3t trudce: 1.500.000.000 dong (Mdt ty nim trém triéu déng)
6. Hinh thirc d4u gi4, phwong thire ddu gid, cich thirc t6 chirc ddu gia (Didu 40 Lugt
Ddu gid tai sén 2016)
- B4 phiéu truc tiép tai cude dau gia, theo phuong thie tra gia lén.
- Cach thirc tb chirc déu gia: PAu gia biang hinh thirc bd phiéu kin nhidu vong. Viéc bd
phiéu tra gi4 duge tién hanh qua 03 vong diu bat budc va mot hodc nhiéu vong dau gia
tip theo cho dén khi khéng con Nha dAu tu tra gid cao hon thi Nha dau tu cubi cliing c6
muc gia tra cao nhét 13 Nha dau tu tring d4u gis. Thoi gian viét va bo gid cho 01 vong déu
gid khong qua 10 phut (ké ca viét va b6 phiéu dau gi).
7. Didu kién tham gia ddu gid (Diéu 38 Ludt Ddu gid tdi san 2016)
a. Dbi tuong tham gia dau gia: T chirc thudce d6i tuong duge Nha nudc cho thué dat theo
quy dinh tai didm d khoan 1 didu 56 Luét D4t dai va phai bao ddm diéu kién cho thué dat
theo quy dinh phép ludt va theo quy dinh tai Phuong an ddu gi4 dd dugc UBND quin
Long Bién phé duyét:



- C6 nédng luc tai chinh dé bao dam viée st dung d4t theo tién d6 cua du 4n dau tu:

+ C6 vbn thudc s& hitu cia minh dé thuc hién du 4n khéng thip hon 20% téng muc dau tu
d6i v6i du 4n c6 quy mo sit dung dt dudi 20 héc ta; khéng thip hon 15% téng mirc dau tu
d6i véi du én c6 quy mé st dung dAt tir 20 héc ta trd 1én;

+ Vi du 4n d4u gia Xy dung bai db xe tai 6 d4t G.4/P2, Phudng Thach Ban, quin Long
Bién ghi tai phan I cia Phuong 4n nay, téng mirc dau tu dy kién ctia du 4n khong bao gdbm
tién st dung dat 1a: 5,9 ty ddng. Nhu vay, nha dAu tir tham gia dAu gi4 phai cé von thude
s& hitu ctia minh dé thuc hién du 4an khéng thép hon 1a: 20% x 5,9 ty = 1,18 ty (Mot ty,
mdt trim tdm muoi triéu dong).

+ C6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du 4n tir cac t chirc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudc ngoai va cac tb chirc, c4 nhan khac.

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai d6i v6i truong hop dang sir dung dat
do Nha nuéc giao d4t, cho thué d4t dé thuc hién du 4n diu tu khac can ct:

+ Két qua xur 1y vi pham phéap luat vé d4t dai d6i véi cac du 4n tai dia phuong duge luu trit
tai S& Tai nguyén va Méi truong;

+ Noi dung c6ng b vé tinh trang vi pham phap luat d4t dai va két qua x1r Iy vi pham phép
luét dat dai trén trang thong tin dién tir cia B6 Tai nguyén va Mai trudng, Téng cuc Quan
ly d4t dai dbi véi cac du an thudc dia phuong khac

b. Ngudi tham gia du gid

La nguoi dai dién theo phap ludt cia nha dAu tur hodic ngudi duge uy quyén hop phép.
Truong hop ngudi co tén trong don khong bibt chit, hodc khong biét tiéng Viét Nam thi
phai c¢6 ngudi viét thay hogic phién dich va phai chi dong ding ky voi T4 chirc déu gia tai
san trudc ngdy mé cude du gia.

Ngudi tham gia dau gid 1a mot (01) ngudi duy nhit ¢6 tén trong danh sach du diéu kién
tham du cudc diu gid va phai truc tiép tra gia (Truong hop c6 ngudi dai dién theo ty
quyén thi cAn phai c¢6 viin ban ty quyén hop phép. Trong mot cude déu gid, mot ngudi chi
duoc nhén Uy quyén ctia mot dbi tuong tham gia dau gid va néu d3 13 nguoi tham gia du
gia thi khong dugc nhén uy quyén cuia d6i tuong ding ky tham gia d4u gia khac).

8. Théi gian, dia diém kiém tra thwe dia khu dit (Diéu 36 Ludt Ddu gid tdi sén):

Nha ddu tu ding ky tham gia ddu gia dugc kiém tra thuc dia khu d4t trong khoang thoi
gian lién tuc it nhét 1 02 ngdy truéc ngly td chirc cudc du gia. Thoi gian kiém tra thuc
dia khu dit: Thuc hién theo Thong béo moi d4u gia.

9, Phat hanh hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin hd so ding ky tham gia d4u
gia, ngp cac khodn tién hé so, tién dit trueéc tham gia ddu gia:

- Thoi gian va dia diém: theo Théng bao moi ddu gis phét hanh cong khai.

- Tién hd so d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so (Bdng chit: Mot triéu dong trén mét ho so).
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+ Nha diu tur tham gia ddu gid c6 thé lién hé mua hd so tai dia diém phét hanh hd so va
tham khao thong tin hd so tai Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mbi truong Ha Noi
(http://www.tnmtnd.hanoi.gov.vn) va Céng thong tin dién t& UBND quén Long Bién,
thanh phd Ha Nbi (http://www.longbien.hanoi.gov.vn).

- Dang ky tham gia ddu gia: Nha dAu tu c6 nhu cAu tham gia d4u gia ding ky va nop hé so
dang ky tham gia d4u gi4 theo hai hinh thirc: Dang ky truc tiép tai dia diém thu hd so hodc
giri bang thu dam bao t6i Té chirc dAu gia tai san. (Thoi gian tiép nhan hd so cén cir theo
du buu dién). |
- Tién d3t tru6e tham gia d4u gia: 1.500.000.000 dbng (M6t ty nim trim triéu ddng).
- Phuong thtic ndp tién dit true: ndp tién hodc chuyén khoan vao tai khoén cta T6 chiic
d4u gia theo théng tin sau:

Chii tai khodn: Cong ty C8 phan ddu gid s6 5 - Quédc Gia

S6 tdi khodn: 0301000188666 tai Ngdn hang TMCP ngoaqi thuong Viét Nam - chi
nhdanh Hodn Kiém.

Noi dung chuyén khoan: “...Tén Nha ddu tw diing ky tham gia ddu gid ...” nop tién
ddt trwée ddu gié OSD O ddt G.4/P2 Phuong Thach Ban, qudn Long Bién.

10. Hd so diing ky tham dy ddu gid gdm:

a. Gidy gi6i thidu clia Nha dAu tu tham gia ddu gia (d6i véi trudng hop ngudi ndp hd so
khéng phai 1a Ngudi dai dién theo phap luat ctia Nha dau tu).

b. Pon tham du d4u gid (theo miu, c6 déng dAu cua Cong ty C phan Dau gia S6 5 -
Qudc gia): Nha dau tr tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén ngudi dai dién, tén t6 chic, dia
chi, c4c théng tin yéu cau trén mau don va ky tén dong dau.

c. Ban sao gidy diang ky kinh doanh (c6 chimg thuc) - (Nha dAu tur tham gia dau gia phai
¢6 chire ning kinh doanh bat dong san hoic Gidy chimg nhén d4u tu c6 hoat dong kinh
doanh bt dong san) ;

d. Ban sao c6 chimg thuc chimg minh thu hodc h chiéu cia ngudi dai dién tham dy cude
dAu gia (phai xuét trinh ban gbc d& dbi chiéu); Gidy iy quyén hop phép (néu co); Trudng
hop chimg minh thu/hé chiéu ctia Ngudi dai dién Nha dAu tu tham gia ddu gid bi thét lac
thi phai ¢6 x4c nhén cuia co quan Céng an s& tai.

e. Ban sao chimg tir x4c dinh céc khoan tidn nha dAu tu d3 ndp dé tham gia dau gia (d6i
v6i trudmg hop chuyén khoan qua ngén hang). Truong hop ndp tién mat tryc tiép tai don
vi t§ chitrc ddu gia thi khéng phai ndp ban sao chimg tir ndp tién. (xem lai théng bao chi
cho nép chuyén khoan)

f. Bao dam diéu kién duoc cho thué d4t theo quy dinh phép luat:



- Hb so chimg minh vén chi s& hitu ctia Nha dau fur thuc hién du én theo quy dinh phép
luat (thé hién tai Béo cdo tai chinh d& duogc kiém todn cia nim gf?m nhét trude thoi diém
tham gia d4u gid);

- D6i véi du 4n dhu gid X4y dung bii d5 xe tai 6 dit G.4/P2 Phudng Thach Ban, quén
Long Bién ghi tai phan I ctia Phuong 4n nay, thi nha ddu tu tham gia d4u gia phai c6 vén
thudc s& hiru ctia minh dé thure hién dy 4n khong thp hon la: 1,18 ty ddng (C6 tai lidu
chimg minh kém theo).

- Ban chinh Gidy cam két ctia t& chirc tin dung v& cho Nha dau tu vay vén dé thyc hién du
an;

- Ban chinh Gidy cam két ciia Nha d4u tu v& vidc khong vi pham quy dinh cta phap luat
v& d4t dai dbi véi cac du 4n da duge Nha nuée giao dét, cho thué dat c6 x4c nhan cia S&
Tai nguyén va M6i trudng; ngdy x4c nhan khéng sém hon thoi diém phét hanh hd so moi
d4u gi.

H) so du dau gia dugc bo vao mét phong bi khd A4 va ndp cho Té chirc d4u gid tai san dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc ddu gid theo quy dinh.

Trudng hop céc gidy to 13 ban sao chimg thuc, ngudi nép hd so phai xuit trinh duge ban
gbc dé ngudi nhan hd so dbi chibu kiém tra (khi cin).

11. Riit lai ding ky tham gia ddu gid: Trudc khi hét thoi han nop hd so ding ky tham
gia ddu gi4d ma Nha ddu tu d3 nop hd so ¢ nguyén vong xin rit dang ky tham giam dau
gi4 (C6 Pon d& nghi it lai ding ky tham gia ddu gid) thi xt Iy nhu sau: Tién mua hd so
dau gia khong duoc hoan tra lai; Tién dit trude s& duoc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay
1am viée, ké tir ngay 16 chitc cude déu gia.

12. X4c dinh diéu kién ngwdi tham gia ddu gia: Pon vi t chic viée déu gia quyén sir
dung dét chu tri viéc xét duyét didu kién hd so tham gia ddu gia quyén sit dung dét theo
quy dinh phap Iuét va Phuong 4n d4u gi4 ciia UBND quin Long Bién.

13. Thoi gian va dia diém t6 chite ddu gia: Thoi gian va dia diém t6 chirc cudc dau gié
thuc hién theo Théng bio méi tham gia d4u gia di phat hanh cong khai. (Néu ¢c6 su thay
d6i vé lich mé cude ddu gia, TS chirc ddu gid s& thong bao cong khai tai dia diém 16 chirc
déu gid).

Nguoi tham gia ddu gid khi dén tham dy cudc ddu gid phdi xudt trinh CMND/CCCD/hé
chiéu, truong hop 1y quyén tham duw cudc ddu gid thi phdi cé Gidy iy quyén hop Ié theo quy
dinh.

14. Trinh tw t6 chirc cude ddu gia (Khodn 1 Piéu 42 Ludt Pdu gid tai san 2016):

PAu gid vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bb danh sach ngudi tham gia du gia va diém
danh d€ x4c dinh ngudi tham gia d4u gia;




- Poc Quy ché cudc ddu gi;

- Gi6i thiéu thong tin khu d4t ddu gia, thira dit ddu gis;

- Nhéc lai mire gia khoi diém;

- Théng bao budc gia va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gia;

- Huéng dn céch tra gid, chip nhén gid va tra 101 ciu hoi clia ngudi tham gia déu gia;

- Nhéc lai yéu cAu dbi v6i phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Didu hanh viéc tra gi4, cong bb ndi dung thong tin gié tra trén timg phiéu dau gia.

15. Nguyén tic bé gid va xét gia (Didu 42 Ludt Pdu gid tdi sén)

- P4u gia bang b6 phibu truc tiép tai cude ddu gia. Viéc bo phidu tra gid duogc tién hanh
nhiéu vong va ti thiéu phai qua 03 vong ddu bét budc va mét hodc nhidu vong du gia
tiép theo cho dén khéng con Nha dau tur tra gia cao hon thi Nha dau tu cudi cling cé mirc
gia tra cao nhét 13 Nha ddu tu tring ddu gia. Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong du gia
khéng qua 10 phut (k& ca viét va bo phiéu déu gis).

- Tai m3i vong d4u gia, mdi Nha diu tu tham gia du gia dugc phat mot to phiéu tra gia,
ghi gi4 mubn tra vao phiéu ctia minh va bé phiéu vao hom phiéu. Hét thoi gian ghi phiéu
va bo phiéu, P4u gi4 vién kiém dém sb phibu phat ra va s6 phiéu thu vé, cbng bd timg
phiéu tra gi4, muc gia tra cao nhat cia vong bod phiéu véi gidm sét cta it nhit mot nguoi
tham gia diu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhimg nha du tu tham gia du gia dé bit dau
tr4 gia cho vong tiép theo. Cudc déu gia két thiic khi khéng con nha dAu tu tra gia cao hon.
- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong d4u bat bude, & céc vong d4u tiép theo néu dén mot
vong bat ky ma:

+ T4t ca nhitng nha dAu tu tham gia diu gia déu khong bo gia tiép thi ldy két qua ctia Nha
dAu tur c6 gid b hop 18 cao nhét & vong trude lién k& dé xac dinh Nha du tu tring gia.
Néu tai vong diu trude lién ké, c¢6 nhiéu Nha diu tu bé gia bang nhau va 13 gia bd hop 18
cao nhét thi t chirc cho nhimg Nha du tur nay bdc thim dé x4c dinh Nha diu tu tring du
gia.

+ Trudng hop nha diu tir tra gid cao nhat rut lai gia d tra true khi bét dAu thi tuc tra gia
ctia vong k& tiép thi cude ddu gia van tiép tuc va s& xét mirc gia cia ngudi tr gid lién ké
true d6 12 mic gia khoi didm dé ddu gid & vong ké tiép. Néu muc tra gia lién ké 13 mirc
gi4 khoi didm coa vong déu thi gid khéi diém cia vong dau tiép theo s& 13 muc gid khoi
diém cta vong diu nay cong thém 01 budc gia. Trong trudng hop khéng c6 ngudi tra gia
tiép thi cudc dau gia coi nhir khong thanh. Nha dAu tur rit lai gia d3 tra s& bi xit Iy theo quy
dinh phép luat va quy dinh cia Phuong 4n diu gia quyén sir dung dat @3 dugc UBND
quén Long Bién phé duyét.




- Nha d4u tu tham gia cudc ddu gia phi tham gia qua 03 vong dAu bét budc, néu ngudi
tham gia ddu gi4 ma khong tham gia hét 03 vong d4u bét budc thi coi nhu vi pham phuong
4n dAu gia (trir trrdong hop tai vong du thit hai hojc thir ba ciia 03 vong dAu tién bét bude
ma Nha du tu d4 tra gid cao nhét ctia vong dau 16n hon gia khoi diém ca vong dau tir 03
14n budc gié tré 18n thi cic nha diu tu khic c6 quyén viét vao phiéu ddu gia 13 “khéng tiép
tuc tham gia” ma khéng bi coi 1 vi pham quy dinh trong Phuong én. Trudng hop nay xac
dinh Nha diu tu d4 tra gid cao nhét dd néu 13 nha dau tu trong ddu gid). Trudng hop sau
03 vong déu bét budc, dén 01 vong d4u bat ky, Nha du tu tham gia d4u gié tir chdi khong
tham gia ddu gi4 thi phai viét vao phiu d4u gi4 13 “khéng tiép tuc tham gia”, khong duge
néi bang 10i.

16. X4c dinh Nha diu tw tring ddu gia (Khodn 2 Diéu 42 Ludt Ddu gid 1i san):

a. Viée xdc dinh Nha diu tw tring d4u gia dua trén 2 ticu chi: C6 phiéu dau gia hop 18
va bo gia hop lé.

- Phiéu d4u gid hop 18 (c6 déng dau treo ctia t4 chirc dAu gid tai san) 13: Phiéu ghi day da
céc ndi dung theo miu va théng nhét véi HO so xét duyét didu kién tham gia dhu gia. S6
tién bo gia bang chit va bing sb trong phiéu du gla phai théng nhét, néu c6 sy sai 1&ch thi
s& 14y gié tri bang chit dé xét gia.

- Gi4 tra hop 1é: La gié ghi trong phiéu tham gia d4u gia va bing gi4 khoi diém cong véi
s6 nguyén 1an buée gid. Trudng hop nha dAu tu tham gia d4u gia néu bé sai budc gia s&
duogc lam tron theo nguyén tc cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép @8 xét gia. Nha dau
tur ddng ¥ cong ting lam tron bude gid ké tiép s& phai x4c nhin vao phiéu du gia da ghi
sai budc gia ciia minh. Trudng hop nha dAu tu khong déng v cong ting lam tron bude gia
ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia dAu gia.

Céng thirc bé gia: Gia tra hop 16 = Gi4 khéi diém clia vong du + n 1an budc gid (n 14 cac
s4 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vV).

b. X4c dinh Nha du tw tring du gia:

- Nha dAu tu trang gia 1a Nha dau tu c6 gié tra hop 1€ cao nhit & vong dau cudi cling duge
DAu gia vién cong bb tai cude déu gia va co quan cb thAm quyén quyét dinh cong nhan két
qua d4u gis.

- Trudng hop sau khi két thiic 03 vong dAu bit budce, & cac vong dau tiép theo néu dén mot
vong bat ky ma tat ca nhitng nha dAu tu tham gia d4u gia déu khong bé gia tiép thi 14y két
qué ctia nha du tir c6 gid bd hop 1€ cao nhit & vong trude lién ké dé x4c dinh nha dau tur
© trung gid. Néu tai vong dau truéce lién k&, c6 nhidu nha diu tur bo gia bang nhau va 1a gia
b6 hop 18 cao nhét thi t& chirc cho nhing nha du tu nay béc tham dé x4c dinh Nha dau tu
tring du gia.

- Danh sach Nha dau t tring d4u gia duge 14p cing Bién ban d4u gia va cong b ngay sau
khi két thuc cudc du gia.




17. Xt Iy tinh huéng phét sinh khi ngwdi tham gia ddu gid rit lai gi4a da tra hodc tir
chéi nhin quyén tring du gia (Piéu 50, 51 Ludt Pdu gid tai san)

a. Rt lai gi4 da tra:

- Trudng hop nha du tu tra gid cao nhét rit lai gia da trd true khi bét dAu thu tuc tra gia
ctia vong ké tiép thi cudc ddu gia van tiép tuc va s& xét mic gid cla nguoi tra gia lién ké
truée d6 1a mic gia khoi diém dé ddu gia & vong ké tiép. Néu mirc tra gia lién ké 12 muc
gia khéi diém cua vong dAu thi gid khéi diém cua vong déu tiép theo s& 13 mirc gia khoi
didm cuia vong dau nay cong thém 01 budc gid. Trong trudng hop khong c6 ngudi tra gid
tip thi cude dAu gia coi nhu khong thanh.

- Trudng hop Nha dau tu da trd gi4 cao nhit tai vong déu cudi cling ma rat lai gid da tra
truée khi Nguoi didu hanh cudc ddu gia cong b6 Nha dau tu tring d4u gid thi cude dAu gia
@51 véi khu dAt nay coi nhu khong thanh (vi déi vé6i hinh thitc d4u gid bd phiéu nhidu
vong, chi x4c dinh 12 nha dAu tu tra gi cao nhét tai vong déu cubi ciing khi sau d6 khéng
con nha dAu tu tiép tuc tham gia d4u gia).

Nha dAu tu rit lai gia d4 tra bi trudt quyén tham gia cudc d4u gia va sé& bi x1r Iy theo quy
dinh phép luét va Phuong 4n d4u gié.

b. Tir chéi két qua tring dau gia:

Trudng hop du gia theo phuong thirc tra gi4 1én, sau khi dAu gi4 vién diéu hanh cudc dau
gia da cong bd Nha dAu tu tring diu gid ma tai cude ddu gia ngudi nay tir chdi két qua
tring d4u gi4 thi khu dAt coi nhu dAu gia khong thanh (vi d6i véi hinh thic diu gia b
phiéu nhidu vong, chi xac dinh 12 nha dAu tu tring d4u gi4 khi 13 nha dau tu tra gia cao
nhét tai vong dAu cubi ciing ma khéng con nha dAu tu ndo khac tiép tuc tham gia dau gid).
18. Bién ban diu gia (Piéu 44 Ludt Pdu gid tdi san 2016)

Di&n bién cta cudc ddu gid phai dugc ghi vao bién ban dau gis. Bién ban d4u gia phai
duogc 18p tai cude dAu gia va c6 chit ky clia d4u gia vién didu hanh cudc dau gid, ngudi ghi
bién ban, Nha du tu tring déu gid, ngudi cb tai san dau gia, dai dién cla nhing ngudi
tham gia d4u gia.

Nha du tu triing diu gia tir chéi ky bién ban du gia dugc coi nhu khong chip nhén nhan
quy@n st dung dat tring dAu gia.

Bién ban du gia dugc dong diu ciia t6 chirc dau gid tai sin.

19. Nbi quy phong diu gia: Ngudi tham gia d4u gia va céc td chitc, c4 nhin khéc c6 lién
quan khi tham du cudc d4u gi4 phai tuan thii ndi quy phong d4u gia do Cong ty CP Pau
gi4 S8 5 — Qubc gia ban hanh.

20. Cac trwong hop khong dwoc nhin lai tién @it trudc (Khodn 6 Piéu 39 Ludt Ddu
gid tai san 2016):



a) D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude d4u gia ma khéng thude trudng hop
bét kha khang;

b) Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diédu 9 cia
Lujt dau gié tai san:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gify t& gia mao dé dang ky tham gia ddu
gi4, tham gia cudc dau gi;

- Théng ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chirc dAu gi4 tai sén, nguoi cb tai san ddu gia,
ngudi tham gia d4u gid khéc, c4 nhan, t6 churc khac dé dim gid, 1am sai 1&ch két qua diu
gid tai san;

- Can tré hoat dong d4u gié tai san; gy rdi, mét trit tu tai cudc d4u gia;

- Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhdm 1am sai 1éch két qua
du gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cua lujt c6 lién quan;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

d) Rut lai gia da tra;

d) Tir chéi két qua tring dau gia.

Dbi v6i tht ca nhitng truong hop vi pham trén, ngudi tham gia d4u gia s& khong duoc hoan
tra lai khoan tién dit trudc; toan bd sb tién dit trude ndy duge xtt Iy theo quy dinh phap
luét.

21. Céc trwdng hop bj trudt quyén tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia d4u gia khéng ghi dly du c4c théng tin quy dinh c6 trén phiéu d4u gia.
Déu gia vién s& huéng din truc tiép d& hoan thién cho day @i, chinh x4c thong tin theo
quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gis khong ddng y hoan thién theo huéng dn thi bi coi
13 phiéu khéng hop 1€ va khéng xét gia.

- Nguoi tham gia d4u gi4 tra gia cao hon mic gia d4t cu thé 1am co sé x4ac dinh gid khoi
didm ctia vong d4u nhung chon sai bude gia va khong dong ¥ cong ting 1am tron cho phi
hop v6i gia trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia dAu gié tra gia thdp hon gia khoi diém cta vong dau gid (ddng/m2)

22. Trach nhiém vé& quyén sit dung dat ddu gia (Diéu 33, Diéu 47 Ludt Ddu gid tdi sén
2016):

Don vi c6 tai san ban d4u gia (Pon vi t6 chirc viée d4u gia quyén sir dung d4t) chiu trach
nhiém vé tinh phap 1y ctia quyén sir dung d4t dua ra t8 chirc ddu gis. T chic du gia chiu
trach nhiém tuan thu dung quy dinh phap ludt v& trinh ty, thi tuc ban d4u gi, ma khéng
chiu trach nhiém vé tinh phép 1y va cac van d& khéc c6 lién quan dén quyén sir dung dat
d4u gia.



23. T6 chire thuwe hién: Dau gia vién, can bd, nhéan vién ctia T6 chirc dau gia tai san, Pon
vi t6 chirc viéc dau gid quyén sit dung dat va nguoi tham gia dau gia, céc t6 chirc ca nhin
khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc dau gid nay./.

KT.GIAM BOC
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA SO 5 - QUOC GIA Pdc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6: 21/NQ-PG Ha Ngi, ngay 23 thdng 4 ndm 2019
NOI QUY PHONG PAU GIA

Cubc diu gid Quyén stk dung dat thuwee hign dw dn: Xay dyng bai @6 xe
tai 6 dat G.4/P2 phuong Thach Ban, quin Long Bién.

Pé dam béao cude dhu gia thanh cong va dugc thuc hién theo ding quy dinh cia
phép luét, sau khi théng nhét véi Trung tm phét trién quy d4t quan Long Bién (Pon
vi td chirc viée ddu gia quyén st dung dit), Cong ty ¢b phin Déu gia S6 5 - Quéc
Gia (Pon vi thuc hién cudc ddu gia quyén sir dung dat — t6 chirc d4u gia tai san) ban
hanh Noi quy phong d4u gié véi nhing ndi dung cu thé nhur sau:

1. Nha déu tw ndp hé so ding ky ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng duoc vao phong 16 chitc cudc ddu gid.

2. Nguoi tham gia déu gid Ia 01 nguoi duy nhdt cé tén trong danh sdch xét
duyét di diéu kién tham dy cudc ddu gid va phdi truc tiép tré gid (Truong hop c6
ngudi dai dién theo 1y quyén thi cdn phdi c¢6 vin bén 1y quyén hop 1. Trong mdt cugc
dédu gid, mét ngueoi chi duoc dai dién (bao gom ca dai dién theo phdp ludt va dai dién
theo 4y quyén) cho mét doi twong tham gia ddu gid va néu dd la nguoi tham gia ddu
gid tai cimg 01 cudc ddu gid thi khéng duwoc dai dién cho ngudi ding kp tham gia ddu
gia khdc.

3. Nguoi tham gia déu gid (hodc ngwdi dwoc 4y quyén hop 1¢) phdi c6 mdt tai
phong 16 chirc cudc ddu gid ding gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoc cdp cé tham quyén phé duyét. Sau khi cudc dau gid khai mac vé két thiic thi
tuc diém danh ngwoi tham gia déu gid, nhitng ngudi tham gia ddu gid dén mudn
khéng dwgc vao phong 16 chire ddu gid va bj xir I theo quy dinh ciia Quy ché dau
gia va quy dinh phdp lugt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén cudc ddu gid phdi cé trang phuc lich sw, thdi
dg vmg xir diing muc, khéng dieoc ndi tuc chivi bdy, gdy roi trdt ty phong ddu gid.
Nguoi tham gia ddu gid ngdi dimng vi tri ban 16 chikc da hudng ddn, khong di lai
16n xén trong phong déu gid.

5. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc néi chuyén, trao doi véi cé nhén khdc
trong phong dau gid, khéng dwoc sir dung dién thoai di déng hodc bdt kp phwong
tién truyén théng ndo trong phong déu gid, khéng duoc quay phim, chup hinh trong
phong 6 chirc ddu gid; Ngwdi tham gia ddu gid khéng tw ¥ ra khdi phong ddu gid
néu chwa c6 sw dong y ciia Pdu gid vién,

6. Nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chdt kich
thich vao khu viee 16 chire cude ddu gid. Ngwoi tham gia ddu gid khdng it thude 14
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(xi gd) trong phong ddu gid, khéng dioc sik dung chat kich thich khi dén tham di
cudc ddu gid.

7. Ngwoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét di sw diéu homh cude ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khong tranh ludn véi Ddu gid vién vi bat ky Iy do nao.

8. Nguoi tham gia déu gid c6 honh vi phd réi, cdn tré cudc bdn diu gid hodc
lién két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia ddu gid va xie Iy theo quy
dinh cua phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, ngueoi tring ddu gid, cd nhén, t6 chike 6 lién quan
¢ hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché ddu gid, Néi quy cudc ddu gid hodc quy
dinh khdc ctia Ludt Pdu gid tdi sén va cde van ban phdp ludt khdc cé lién quan thi
tiy theo tinh chét, mitc dg vi pham ma bi xik Iy theo Quy ché dau gid, hodc xi 1 ky
ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy cieu trach nhiém hinh sy, néu gay
thiét hai thi phdi boi thwong theo quy dinh cia phdp ludt.

N6i quy nay c6 hi€u luc trong subt qué trinh 6 chirc cude d4u gis. P& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gi4, cic vi dai dién khach moi gidm sat cudc dau gia,
Dau gia vién duoc phan coéng didu hanh cudc déu gia va nhimg c4 nhan, t6 chirc
khac c6 lién quan tuan thd, thuc hién nghiém noi quy cudc dau gia./.

KT.GIAM POC
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S0 B0 GIG1 THIEU KHU BAT BAU 1A DAT BE XAY DUNG BAI DO XE
6 QUY HOACH G.4/P2 PHUGNG THACH BAN, QUAN LONG BIEN, HA NOI
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