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HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

Quyén sit dung d4t nhd 18, xen ket dé xiy dung nha &
-tai Piém X7, thén Ha L3, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha N§i

* §] Pon vi 8 chite du gid tai sin: Céng ty C5 phin Déu gis Pong Anh
- §{ Pon vi dirge giao xir Iy viée diu gid QSD dét: Trung tim PTQP H. Péng Anh

Dong Anh, thang 4 nim 2019




LUU PO QUY TRINH PANG KY THAM GIA
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
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MUA HO SO MOT THAM GIA PAU GIA
Pia diém mua ho so tai Thong bdo mdi tham gia dau gia

Y

Hoan thién Pon déng
ky déu gid cia khu
datdan gia

Nghién ciru H3 so mé
tham gia d4u gid

h 4

Hoan thién thu tue
Uy quyén tham dyr
dau gid (néu co)

Y

Chimg thye H$ Khau, CMND (Hb
chi€u hodc Cin cudc cong din) clia
ngudi tham gia dau gid.

Y

'Nop khoan tién dt trude tham gid
dhu gi4 theo cich thirc va thiri gian
vao sb tai khoan cita td chirc du gis
t3i san (cu thé tai Théng bdo mdi
tham gia dfu gid)

y

X

NOP HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA
Viée ndp HJ so dang ky tham gia d4u gid duoc thyre hién tai cdc diém bén va thu
H6 so ding ky tham ga ddu gia tai Thong bao moi tham gia déu gia
Hb so ding ky tham gia dau gi4 bao gom Don d#ng ky tham gia ddu gid, ban
sa0 hop 1é ciia H6 khéu, CMND (Ho chiéu, Cin eude CD) va bin photo chimg
tr chimg minh viéc @3 ndp khoan tlen dat trude, ban photo ph1eu thu tién roua hd
so va Vin ban ity quyén tham dy d4u gid (néu c0)

¥
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CONGTY (;6 PHANPAUGIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PONG ANH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

86: ST MB-BGPA 7 HaNgi, ngay 03 thing 04 ném 2019

THONG BAO BAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

‘1. T4 chire d4u gid tai san: Cong ty CA phin Diu gia Déng Anh.
2. Ngudi ¢6 tai san déu gis: UBND huyen Dong Anh.
3. Pon vi dwoc giao xir Iy viée diu gia QSD dit: Trung tim phat trién quy dit

(PTQD) huyén Pong Anh.
4. Thi san dau gla, gid khéi dlem, tidén mua hd so, tién dit truge: ;. . . ,;_:
| Gia Tiénmua | Tién da/t //UEE-(:
| - Tai san ddu gid khéi diém | hdso Acane
| - (VD) | (VND) m?fﬁ e

I . | ! l {l’\ {(J I

- 05 thira ¢4t tai Diém X5, thén Vinh
2 | Thanl, x3 Vinh Ngoc, huyén Péng | 20.000.000 | 500.000 | 200.000.000
Anh, Ha Noi

01 thira dit tai Diém X7, thén Ha L5
: - : ’ ’ .000. 500,000 | 100.000.000
3 xd Lién Ha huyén Péng Anh, Ha Noi 10.000.000 '

16 thira dét tai thén Vin Piém, xa Van
o 000.000 | 500.000 | 100.000.000
4 Ha, huyén Pong Anh, Ha N§i 10.000

5, Thoi gian, dia diém xem tai sin:
Ngudi tham gia déu gid c6 thé ty di xem tii sin hodc lién hé tai Trung tim PTQD
huyén Déng Anh vao 8h30° ngay 08/4/2019 va 09/4/2019.
6. Hinh thitc, phwong thire diu gia:
- a. Hinh thirc ddu gid: Diu gid bing bo phiéu true tiép tai cudc diu gid.
b. Phwong thirc tra gid: Tra gid Ién.
7. Cach thire ding ky, thoi gian mua hd so tham gia déu gia:
H§ gia dinh, c4 nhén ding k¥ mua hd so tham gia d4u gia theo céch thite, thai gian -
nhur sau: ' . ]
- - Théi gian mua, ndp ho so: tir ngdy 05/4/2019 dén 17h ngdy 18/4/2019 (trong gic- hanh
chinh) trye tiép tai UBND x& Van Ha, x3 Duc T, x3 Vinh Ngoe, x4 Lién Ha; Trung tim
PTQD huyén Pong Anh va Cong ty CP Dau gid Pong Anh.
8. Cich thire, thi gian ndp hi so, tién dat trrde tham gia dfu gia:
Hb gia dinh, c4 nhén ndp hd so, tidn dat trudc tham gia diu gid theo cach thirc, thisi
gian nhir sau; : '

b




Thoi gian ndp hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17h ngiy 18/4/2019 (frong gic héimh
chink) trye tiép tai UBND x4 Van Ha, xd Dyc Td, xa Vinh Ngoc, xa Lién Ha; Trung tm
PTQD huyén Pong Anh va Cong ty CP Péu gia Déng Anh.

- Thovi gian ndp tién dat tnrde tir ngdy 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic
hanh chinh) theo 02 hinh thirc sau:

« Nop khodn tién dit trurée bing hinh thirc chuyén khoin theo chi din sau:
~ +Don vj thy huéng: Cong ty Cé phén Déu gid Dong Anh;
+ 86 tai khoan: 022525288668 Tai: Ngin hang TMCP Buu Dién Lién Viét — Chi
nhanh Ha N§i — Phong giao dich Pbéng Anh;
+ Nbi dung: (Ho tén ngudi tham gia diu gid) ndp tién dat trude tham gia déu gid (sb
' Iugng) thira dét tai Thén Phiic Hau 1, xa Dyc T, huyén Ddng Anh hogc Piém X5, thon

Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc;-huyén Défig Anh hosc Diém X7, thon Ha L3, xa Lién—- - -

Ha.huyén Ddng Anh hodc thén Vin Piém, xd Van Ha, huyén Poéng Anh, Ha NGi. . -

o ‘NOp tién dit trwde trie tifp tai dia diém: Trung tam PTQD huyén Péng Anh;
 dia chi: 86 115A, dudng Cao L5, huyén Dong Anh, Ha Néi vao ngay 17-18/04/2019
| (trong gic hanh chinh).

9, Théi gian xéc dinh diéu kién tham gia dAu gia: ‘Ngay 19/04/20189.

10. Th&i gian, dia diém td chire d4u gid: Hbi 08 30 ngay 21/04/2019 ta.l ﬁai
trizdng UBND huyén Pong Anh.

Moi thong tin lién hé: Céng ty Cé phin Pdu gii Dong Anh; Dia chi: Phan }%D j/
N8, Dong Anh, Ha Néi. DT: 0243.9655298.

Trung tdm PTQD huyén Péng Anh; Dia chi: S6 115A, dudng Cao L3, huycn Bong
Anh, Ha NGi. DPT: 0243.9655758.

CONG TY CP BAU GIA PONG ANH

Nei nhgn:

- Céng thong tin dién tir S¢ TNMT TP HéNox,

- Trung tdm PTQD Ha Nbi;

- Trung tdm VH-TT-TT Pdng Anh,

- Trung tdm PTQPD huyén Pong Anh;

- UBND xi Vinh Ngoe, xi Lién Ha, x& Vin
Ha, xa Duc Ta;

- Bédo Kinh t& B4 thi; Dau thiu; Ha Ngi Mdi;

- Liu hd so.




Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH . . Poclap - Tw do - Hanh phiic
SéJ[&g 2/QP-UBND Ding Anh, ngay AL thing 8 ndm 2018

. QUYET HINH

V& viée phé duyét Phuong én déu gid quyén sir dyng At nh 1&, xen ket dé xay
dirng nha & tai diem X7, thon Ha L5, xa Lién Ha, huyén Dong Anh.

{7y BAN NHAN DAN HUYEN DONG ANH
C#n ot Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cf Lust D4t dai nam 2013; Luat Déu thiu sb 43/2013/QH13 ngay

26/11/2013; Lujt dén sy <6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luft Dau gid ti
san s 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016; ' -

' Can oft céic Nehi dinh clia Chinh phit s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 vé

r

huéng dan thi hanh mot s6 diéu clia Luét Pét dai nam 2013; sb 63/2014/ND-CP

[4

ngdy 26/6/2014 vé vige Quy dinh chi 4+ thi hanh mét sb didu cha Ludt ddu thiu

v& lua chon nha théu; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 v& sira dbi, bd sung
" mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dit dai; sé 62/2017/ND-CP
* ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét m6t s didu va bién phép thi hanh Luat Péu
gid tai sén; - ‘ A : {
" Can ot céc Thong tw cila B Tai chinh: s6 48/2017/TT-BIC ngdy /%
15/5/2017 vé& viéc Quy dinh ché @b tai chinh trong hoat dong ddu gia; s -
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 v viéc quy dinh khung tht lao dich vu ddu  w
gi4 i sén theo quy dinh tai Lugt dAu gia tai san; | |

Céin ot Thong tir lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BIF ngiy 04/4/2015
cia B Tai pguyén va mfﬁi t}'ubng-B:Ej Tu phép quy dinh vigc t6 chic thue h_j'éu
d4u gid quyén st dung dat dé giao d4t c6 thu tien sir dung dét ho#c cho thué dat;

Cn it cac Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Nai: s 04/2017/QD-UB
ngiy 24/02/2017 v& viéc ban hanh Quy dinh vé dhu gid quyén sir dung dét dé
giao dit 6 thu tién sir dung dt hosic cho thué dét trén dia bin thanh phd Ha
Nai; s§ 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xdc dinh
gia khoi &idm va ché 0 tai chinh trong hoat déng dhu gia quyén st dung dht dé
giao dAt trén dia bin thénh phd Ha N&i ‘

Can o Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Noi: s 2418/QP-UBND
ngdy 18/5/2016 v& viéc cho phép UBND x4 Lién 13 sir dung 14.882 m2 dét tai
cic didm: X1 thén L3 Khé, X3 thén Chau Phong, X4 thon Ha Phong va X7 thén
Ha L5 xa Lién Ha, huyén Dong Anh & thire hién dir 4n dau tu x8y dung ha ting

> r

I thuft phuc vy dau gié quyén sir dung d4t xay dyng nha 6‘;/ |




Can cit cée Quyet dinh ctia UBND huyén Péng Anh: s6 3691/Qb-UBND
ngay 23/10/2015 vé viéc phé duyét quy hoach tdng mit bing khu dht xen ket aé
dau gis QSD dit trén dia ban x& Lién Ha, huyén Dong Anh,; so 529/QB—UBND

ngay 08/8/2017 vé& viéc giao nhiém vy cho Chi nhénh Phat trién Quy dit Déng

Anh thyc hién dhu gid quyén str dung dat xen ket tai diém X7 thén Ha L5, x&
Lién Ha, huyén Pong Anh; sb 3765/Qb-UBND ngiy 27/7/2018 vé viéc phé
duyét gia khoi diém dé ddu gid quyén sit dung dAt 1am nha & tai cac xa: Lién Ha,
Thuy Lam, Voéng La, Xuén Nén, Ba1 Mach, Mai Lim huyén Péng Anh;

Cin ot Bién ban ban giao mbe gi6i lap ngdy 24/4/2017 ctia Sor Ta.l Nguyén

va Mbi Trudng TP Ha N&i véi UBND x4 Lién Ha;
Xét a8 nghi phé duyét Phuong 4n déu gid quyén sir dung dét ciia Trung tim

Phét trién Quy dat huyen -Déng Anh (Kém theo phuong én) tai To trinh s6

250/TTr-TTPTQPD ngay 30/7/2018 va cia Phong Tai nguyén va M6i trudng
Huyén,

QUY??TB]NH
Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dai gia quyén sir dung &4t nho 18, xen ket
dé xay dung nha & tai didm X7, thén Ha 18, x& Lién Ha, huyén Bong Anh.
B (8/] Phuong an kem rheo) '
Piéu 2. Giao Trung t&m Phat trién Qu¥y dét huyén Bong Anh c6 trich

nhiém Iira chon, ky hop dong thué don vi thyc hién phién dau gid quyén sir dung
dht va tb chirc ddu gid quyén sir dung dht cac 6 dit tai khu dét néu trén theo dung

-

'~ cdc quy dinh hién hénh va phuong 4n duge phé duyet dam béo dung tién g6 ké

hoach d4u gia quyén st dung dat.

Pidn 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngdy ky. Chanh Vin phong
HDND - UBND Huyén, Truéng cdc phong: Tai nguyen va Méi trudng, Tai chinh
- Ké hoach, Tu phap; Chanh thanh tra Huyén; Gidm d6c KBNN Déng Ank; Gidm
dbe Trung tdm Phat trién Quy dt huyén Dong Anh; Gidgm dbc Van phong dang
ky dat dai Ha Noi — CN huyén Déng Anh; Giém dbc don vi thie hién phién déu
gia; Cha tich UBND x& Lién Ha; Cac don vi, t§ chirc va cé nhén c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./ :

Nvinhint” . ‘ " TM. UY BAN NHAN DAN

- UBND Thanh phé; ' []

- Céc S&: Tai nguyén va Mai trudng, Tai chmh
- TTHU-HDND-UBND Huyén;

- B/e Chi tich UBND Huyén;

- Nhur Bidu 3:
- Lww: VT, TNMT. &




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH -Pde ldp - Tir do - Hanh phiic

PHUONG AN -
Piu gid cluyen sit dung d4t oho 18, xen ket dé xdy dung nha & tai
Piém X7, thon Ha Lo, xa Llen Ha, huyén Dong Anh

(Kem theo Quyét dinh s }f&@ 2 /oP-UBND ngay A -378/201 8)

CAN CU PHAPLY:

Can ctr Lust Pét dai ndm 2013; Luét Diu thiu sb 43/2013/QH13 ngay-
26/11/2013; Luét dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/ 1 1/2015 Luat Diu gid tai
san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

: Cén cit cdc Nghi dinh ctia Chinh phu sb 43/2014/NP-CP ngay15/5/2014
vé hudng dén thi haph mét sb didu ciia Luat Dit dai ndm 2013; s0 63/2014/ND-
CP ngay 26/6/2014 vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb d1eu cua Lugt déu
théu v& lya chon nha thiu; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve stra ddi, bd
sung mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi uet thi hanh Luét Dit dai; s6 62/2017/ND-

- - CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat

Piu gia tai san;
Cén o cdc Thong tu cia B Tai chinh: sb 48/2017/TT-BTC ngay

"15/5/2017 vé viéc Quy dinh ché d6 tai. chinh trong hoat ddng dhu gis; sb
~ 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viée quy dinh khung tht lao dich vu du
gi4 tai sén theo quy dinh tai Luat diu gid tai san;
" Cin cf Théng tr lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cia Bo Tai _nguyén va moi tmong—Bo Tu phap quy dinh viéc t& chirc
thyc hién dAu gid quyén str dung dt dé giao dat cd thu tién sir dung dat hodc cho
thué dét;
' Cia cit cdc Quyet dinh ctia UBND thanh pho Ha Nbi: so 04/2017/QD-
UB ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh vé dAu gia quyén sir dung dat
a8 giao 4t ¢6 thu tién sir dung dht hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha
Noi; s6 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ban hanh quy dinh vigc xdc dinh
gia khai didm va ché d6 tai chinh trong hoat dong dhu gid quyén sir dung dht ¢é
giao g4t trén dia ban thanh phd Ha Nai - '

Cén ctt Quyet dinh ctia UBND thanh phd Ha Nbi: sb 2418/Qb-UBND
ngay 18/5/2016 v& viéc cho phép UBND x& Lién Ha sir dung 14.882 m2 dht tai
cac diém: X1-thén L Khé, X3 thon Chéu Phong, X4 thén Ha Phong va X7 th6n
Ha L6 x3 Lién Ha, huyen Déng Anh & thuc hién dy 4n du tr xay dung ha ting
k¥ thust phuc vu diu gia quyén sur dung dat xdy dung nha &;

Cén cir cédc Quyet dinh cia UBND huyén DPéng Anh: sb 3691/Qb-
UBND ngay 23/10/2015 vé viéc phé duyét quy hoach téng mit bing khu dAt xen
ket d8 dfu gia QSD dt trén dia ban x4 Lién Ha-huyén Dong Anh; so 529/QB-
UBND ngay 08/8/2017 vé vide giao nhiém vu cho Chi nhanh Phat trién Quy dét
Dong Anh thye hién déu g1a quyén sit dung dit xen ket tai didm X7 thon Halé /
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x& Lién Ha, huyén Déng Anh; sb 3765/Qb-UBND ngay 27/7/2018 vé viéc phé
duyét gia khdi didm dé déu gid quyén sir dung dft 1am nha & tai céc x&: Lién Ha,
Thuy Lam, Vong La, Xudn Nén, Pai Mach, Mai Lam huyen Déng Anh;
' Czn cif cic Bién ban ban giao méc gidi 1ap ngay 24/4/2017 giira S& Ta1
Nguyén va Méi Truong TP Ha Néi voi Uy Ban Nhan Dén x3 Lién Ha;

: -Cén cir Vin ban s6 38/UBND-TCKH ngay 11/01/2018 cia UBND
huyan Pong Anh v& viéc giao nhiém vu thire hién déu gid QSD céc khu dét nho
18, xen ket trén dia ban huyén P6ng Anh;

Can cif cdc vin ban quy pham Ijhap lugt khéc 6 lién quan,

"Chwong 1. QUY PINH CHUN G
1. Pham vi ap dung
Phucmg an nay 4p dyng dé dau gia quyen sir dyng dat cé thu tién st dung
dht ddi voi khu dét xen ket tai Diém X7, thén Ha L5, x3 Lién Ha, huyén Dong
Anh theo dng trinh fu, thii tuc quy dinh tai Luit Péu gla tai-san sb
01/2016/QH14 ngay-17/11/2016; phép ludt khdc cé-quy dinh va cdc Vin ban
quy pham phap luft cé lién quan.

2. Poi twrgng 4p dung

- Trung t4m Phét trién Quy dit huyén béng Anh don vi dugc UBND
huyén Péng Anh giao nhiém vu thue hién viéc ddu g1a quyen sit dung dt tai
Diém X7, thén Ha L3, x4 Lién Ha, huyén Bong Anh va cac Phong, ban, dcn Vi

lién quan.
- - T4 chirc ddu gid t3i sin duoc hira chon, Bau gia vién thue hién cude béan
ddn gid QSD dit. '

- H¢ gia dinh, ca nhan hen quan la ngudi tham gia ddu gid, ngudi mua

duoc tii san ddu gia.

3. Glal thich cc thuit ngl.r

a. Pbi tu'o'ng tham gia daun gia 1a Ho gla dinh, ca nhén c6 nhu cau St
“dung dat, khéng sir dung vén Ngan sich Nha nuéc d tham gia diu gid quyén st

dung dét, fir 18 tudi trd 18n c6 di ning lirc hanh vi dén sy theo Luft dan su sé
91/2015/QH13 ngay 24/ 11/2015 thude (1‘01 tuong duoc Nha nude giao dét, cho
thué dét theo quy dinh tai Diéu 55, Bleu 56, Piéu 118 clia Lujt Pét dai 2013;
Ngudi c6 dit di€u kién tham gia dau gid 48 mua tai san déu gla theo quy dinh cta
Luét Péu gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; va du diéu kién cap
. gidy chimg nhén quyén st dung dét theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
03/3/2017 ciia Chinh phu stra do1 bd sung mét sb nth dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dt dai; Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
vé viée quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat dit dai; (Sau day goi 12
Ngudi tham gia déu gid).

b. Gid khéi diém 13 Gid ban déu thip nhét ciia tii san déu gid trong
trudmg hcrp dhu gia theo phuong thirc trd gid 1€n; va theo cée Quyét dinh phé
duyét gid khéi diém lam co s@ dAu gid cia UBND huyén Péng Anh sb
3765/QP-UBND ngay 27/7/2018;

¢. Burde gia 12 mie chénh 1éch t8i thidu ciia 14n tra gid sau so vai 1an tra
gia trude lién ké trong trudmg hop diu gid theo phuong thirc 1rd gid 1én. Budc /
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gia do ngum co tai san diu gia quyet dinh va théng bao béng van ban cho to
chitc dAu gid tal san dbi véi timg-cude déu gia.
d. Phiéu tra gla hop 12 14 Phiéu do to chitc din g1a quyén sir dung dt

- phét hanh theo mau, c6 déng dhu treo ctia TS chirc du gia tai san-Trung tdm

Phét trién Quy dat huyen Déng Anh va duge Déu gid vién didu hanh | phét cho
ngudi tham gia déu gm

: Ngudi tham gla dn. g1a phai ght diy du, thong nhat v6i cac tai liéu trong
hd so dang ky tham gia du gla, ghi r6 ho tén, dia chi, gia fra (bang s va bang
chit), c4c thong tin khdc, ky va ghi 15 ho tén. Trucmg hop Phibu tré gia rdch nét,
viét bang muc mau 46, khong ghi gid trd hodc gia trd khéng co ng]:ua . coi nhur

,pl:ueu tré gid khéng hop 1€ va dugc hién 14 ngudi tham gia ddu gia tir chéi tra
~ gia. Khoan tién dit trude khéng duoce hoan tra theo quy dinh.

e. Gia tra hop 1€ 1a Gia duoc ghi trén phleu tra gia hop I, 1a g1a tra

~ khéng thap hon gia khéi diém da duge co quan c6 thAm quyén phé duyét va phai

phu hop véi buée gia d3 duge quy dinh, gid tra hcrp 1& duge tinh trén cong thiTe:
Gia tra hop 1& = Gid khéi didm + n buée gid
(Trong d6 n lasomnluenla 0,1,2,3..)
Trudng hop s6 tién tra bang chit va bang 56 trong p]:ueu trd gid phai
théng nhit, néu co sy sa1 1&ch thi s& 14y gi4 tra bing chir d& xét gid.

- f. Gia tring ddu gia la Gia tra hop I€ cao nhét theo thit tur tu cao xubng
: thap, dugc sép x€p cho dén hét cac thira dat ddu gis; dwoc ngum didu hénh cong
- bb tai cufc ban diu gia QSD dit va dugc co quan Nha nuéce cd thim quyén

quyet dinh céng nhén két qua tring ddu gid; Nguoi trung ddu gid cao nhat dugc
quyén lya chon trude tién, sau d6 lan lugt nhung ngudi tring déu gid xép hang
tiép theo duge quyen lira chon nhitng thita dat con lai.

g Khoan tién dit truge 14 Khoan tién ma ngudd tham gia ddu gid phai
n6p, khoan tién dit truge do td chirc dau gid tai san va ngudi cb tai sin déu gia
thda thuén, nhung t61 thiéu 12 ndm phan trém (5%) va t6i da 12 hai muoi Phan
tram (2 0%) gid khéi diém ciia tai san déu gia (dugc quy dinh cu thé tai Piéu 39
Luét Péu gis tai san) '

- h. Ngbn ngit, chir viét si dung dé Piu gia QSD dat tai Piém X7, thén

Ha Lo, xa Lién Ha, huyén Bong Anh I3 ngon ngit va chit viét Viét Nam.

Truo*ng hop ngudi tham gia dAu gi4 bi han ché ngon ngir hogc khéng biét
tiéng ndi, chir viét Viét Nam thi phai chd déng dang ky véi T chite diu gia tai
san hodc Trung tdm Phét trién quy dét huyén Déng Anh de cd nguoi théng dich,
phién dich hoac wet thay.

i. Pdng tidn stz dyng trong moi giao dich theo Phuong 4n nay 1a déng
tién Viét Nam (viét tit 1a VND). '

k. Cac tir ngit, thuit nglr khae: Céc tir ngit, thuit ngt trong phuong an
bén déu gia nay duoc sir dung va hiéu theo nghfa cac tir ngit, thust ngit theo Lujt
dau gia ti san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va céc vin ban phép lujt
khac co lién quan.

4. Vi tri, dién tich, gia khoi dxem, blI'O’(.‘. gid, hinh thu‘c, muc dich si
dung khu dat: y _




a. Vi tri, dién tich Khu dat tai E[-)lem X7, thon Ha Lo, xi Lién Ha3,
huyen Pong Anh :

- Cdc huong uep gidp

+ Phia Déng: glap voi dat ndng nghlep,

+ Phia Tay: glap vai khu dén cur hién co6;

+ Phia Nam: g1ap voi khu dén cir hién c0;

_ + Phia Béc: gidp véi sén bong'

- Muc dich sir dung dht: dét & '

- Tong dién tich khu dht déu gid 1a: 1.130 1:1:12 dat, da du'oc xdy dyng ha
tang nhur: san 14p mit bang, xay dung hé théng dudng giao théng ndi bd va du
néi véi cc truc dudng hién c6, hé théng muong tiéu, thoat nudce, hé thong dién
sinh hoat...

- Dién tich déu gia quyén str dung dét c‘Ie lam nha & cha khu dht la:
926,81m* dugc phén lam 11 thia d4t theo bén quy hoach mit bang phan 16 da
duge cap c6 thim quyén phé duyet, cu the mep s

e Diga tich . " | Digntich { .., ... | Diéntich
Ky hiéu thira u(;:lz)c | Ky hiéu thira liell:lz)c Ky hiéu thira .l?::lz)c
‘Bl 96,04 . B5. 88,14 B9 76,60
‘B2 | 88,13 B6 87,68 |  BI0 69,37
B3 | 88,76 B7 87,22 ~ Bl1 69,15
B4 88,60 B8 86,76 -

b. Gia kho1i ﬁlem
~ * Gi4 khéi diém dwge tinh trén 01 m? dét ap dung chung Dlem X7,
thon Ha Lo, xa Lién Ha, huyén Dong Anh: 10.000.000 dong/m (Bang chit:
 Muréi trigu déng chén).
¢. Buéce gla '
* Budc gid ap dung chung cho tht ca céc thita dat tai Piém X7, thén Ha
L8, x& Lién Ha, huyén Déng Anh: 300.000 &/m?. (Bang chit: Ba trdm nghzn
dong trén mot mét vuéng) |
d. Muc dich sit dung: Pét &
e. Hinh thire sir dung dat: St dung riéng.
f. théi han su' dung dit: G1ao dét sir dung én dinh 1au dai.
. g.Ngudn goc sir dung dat: Nha nudc giao dAt c6 thu tién sir dung dat de
xdy dung nha & thong qua déu gid quyén su dung dit; :
h. Thong 50 quy hoach sir dung dat:
- Tang cao t01 da cdc thira dat tai Piém X7, thon Ha L3, x& Lién H3,
huyén Péng Anh: 05 ting,
- Cu thé tai ban v& Quy hoach Téng mit bang d& dwoc UBND huyen
Dong Anh phé duyét tai Quyét dinh 369 1/QP-UBND ngay 23/10/2015.
- Llra chon va ky hop dong thué to chire d4u gia tai san thwe hién
cude ban diu gia QSD dit quyen sir dung dat
Trung tdm Phét trién Quy dht huyen Déng Anh don vi dugec UBND
huyén Péng Anh giao nhiém vu thue hién vige dhu gid quyen sir dung dat. Thug/




_hién lya chon T8 chirc déu gi4 tai san thyc hién cude ban dhu gid quyén sir dung
-ati-dattai Piém X7, thén Ha L6, x4 Lién Ha, huyén Péng Anh theo diing trinh tir, -
thil tpe ciia phép ludt hién hanh.

6. Nguon kink phif d3m bio cho hoat dong dhu gia quyen sir dung ﬁ‘at

Ngubn kinh pI:u dam bao cho hoat dong dau gid quyén st dung dét: Tién
bén hd so cho ngum tham gia ddu gid tai san, Dy toan ngén séch nha nude g1ao
- cho co quan duge giao xit Iy vige dau gia quyén sir dung dét. (rhuc hién theo cdc
Thong tw cia B¢ Tai chinh: so 48/2017/TI-BTC ngay 15/5/2017; 50
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017; Ouyer dink s6 35/0P-UBND ngay
30/10/2017 cia UBND thanh phé Ha Néiva cdc quy dinh hién hanh).
: 7. Ngi dung chl, mire chi cho t6 chire dau gia tai sdn thue hién cude
bin dAu gia QSD dit
- = Néi dung chi, muc chi cho don vi dfn gla thue hién cude ban déu gia
QSD dét theo: bicu 4, 5 Théng tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Phu luc
* 80 02, Théng tur sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B§ Tai chinh; Quyet
" dinh 56 35/QP-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND thanh pho Ha Néi va Quyét
~ dinh phé duyét dyr toan t6 chirc dfu gid ciia UBND huyén Dong Anh va duoc cu
thé tai Hop dong dich vu diu gia dugce ky két.

- 8. Hinh thire, phu’u’ng thirc, nguyen tic va didu kién t6 chite dau gla

‘a. Hinh thirc d4u gia: Diu gia bang bo phleu truc tiép tai cude dau gia;

b. Phu’u’ng thire tra g1a Phuong thifc tra gia lén.

c. Viée tién hanh dau gia theo cac nguyén tac
- Tuén thit céc quy dinh ciia phép ludt, viéc diu gid quyén sir dung dit
duge thire hién cong khai, 1ién tuc, khach quan, trung thire, binh déng, bao vé
quyen va loi ich hop phap clia céc bén tham gia.

- Viée du gid guyen sir dung dt phal dung trinh ty, thl tue theo quy
dinh ctia phép luit vé dat dai va phap luat ve dau gia tai san.

- Ngudi tham gia daun gla c6 thé mua médt hodic nhidu hd so moi dau gid.
M3i mét hd so moi ddu gid twong ‘mg vl vide dang ky tham gia dén gia

* 01(m6t) thira dit ddng thai pha1 ndp 01 (mét) khoén tién dat trude (theo quy
dinh tai muyc 3, chuong I cia phucmg an nay) mbi 01 (mot) thira dit ding ky
dugce phéat mot phleu tra gid va ngudi tham gia déu gia co thé tra gia khic nhau
cho timg thira ¢4t da dang ky;

- Trucmg hop vi ly do khach quan ma khéng to chite duoge cude ban déu
gid QSD dat, ngudi tham gia ddu gia duge hoan Iai tién mua hd so da nop trong
thoi han 02 hgay lam vige, ké tir ngay dir kién tb chiic cudc ban ddu gid QSD
¢4t Khong hoan lai tién mua hd so d6i véi ngucn tham gia dén gm c6 hanh vi vi
pham quy dmh ctia phap luft dhu gi4 trong thdi gian td chitc ddu gi4.

d. Pidu kién t chire dau gia:

S6 luong ngudi tham gia déu gid cac thira dht dua 1a dfn gid quyen str
dung 4t trong Phwrong &n ndy it nhét phai gip hai (02) l4n s6 luong thua dat dura
ra ddu gid trd 1én;

' Trong tmcmg hop dtra ra d4u gid nhidu thira dét, ma sb luong ngudi ding
ky tham gia du gi4 it hon quy dinh thi Trung tdm Phat trién Quy d4t huyén
Dong Anh béo céo UBND huyén Pong Anh quyét dinh s6 hrong, vi tri thira dal;/
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dua ra’ dau gid, ddm bao o difu kién d cudc ban diun gia QSD dat va.n ducrc
thuc hién theo dlng quy dinh ctia Nha nude.

Trudng hop UBND huyen Déng Anh quyet dinh diéu chinh s lugng, vi
tri cc thita dat dem ra dAu gid thi Té chirc d8u gi tai san phai thong béo cho
ngudi tham gia dhun gid duge bibt. Trong tnrcmg hop ngudi tham gia déu g:la tir
chéi tip tuc dhu gia phai c6 Vin ban yéu ciu tir chdi tham gia dfu gia g t6i
T4 chitc diu gm tai sin trirde ngay difn ra cude ban diu gia QSD dat, ’

 -9. Quyén va trach nhiém ciia ’I‘rung tim Phat trién Quy dit huyén

Dong Anh (Thue hién theo Diéu 4 7 Ludt Piu gid tai san so 01/2016/0H14
ngay 17/11/201 6)
' a. Quyen

- Lira chon trinh UBND Huyén phé duyét don vi té. chuc déu gia quyen

. s dung dat va ky hop ddng, nghiém thu, thanh todn cho t& chitc bin ddu gia

: quyen sit dung dét theo quy dinh. _
-+ -Tham gia gidm sat quatrmh t5-chire; thire h1en viée- (—'Iau gid; - —

“~ Yéu cau td chitc ddu gi4 tai san, dimg viée td chitc diu gia kb.{ ¢0 can
cit cho ring c6 héanh vi vi pham quy dinh cia phép ludt;

- Yéu cdu dfu gia vién didu hanh cudc déu gia dimmg cubc dau gia khi cé
cén cir cho rang ngudi tham gia déu g1a co hanh vi vi pham quy dinh tai diém c, |
khoan 1, Dleu 9; ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham cac diém b, ¢ hodc
d khoan 5 Piéu 9 ciia Lujt déu gia taj sén;

- Pon phu:ong chim dit, hiy bd hop dong dich vu déu gié tai san, hop
dong mua bén tii san d4u gia hodc d& nghi Téa én tuyén b hop déng dich vu
dau gié tai san, hop ddng mua bén tai san dau gid v6 hiéu theo quy dinh clia Lujt
Déu gi4 tai san va quy dinh cta phép lujt védin sty

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

b. Trach nhiém -

- C6 trdch nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuge, di¢n tlch céc & dit
trén thue dia sau khi d& du tr xay dung ha ting so véi ban quy heach phén 16
khu dht da duoc _UBND huyén Déng Anh phé duyet trude khi td chu'c dén gia
quyén str dung dAt cac & dét tai khu diu gia.

- Chn tr, phm hop UBND x4& Lién Ha, phong, ban, don vi lién L quan thue
hién viéc diéu tra gia dat thi truéng, x4c dinh hé s6 didu chinh gia dit. D& xuat
gi4 khai diém, hé b didu chinh trinh UBND Huyén phe duyét;

- Lap du toan chi phi td chitc thyre hién ddu gis quyén sir dung dét trinh
UBND huyen phe duyét: Chi phi do v&, phén 16, x4c dinh méc gidi; Chi phi thué
tb chirc ddu gis t&i san; céc chi phi khéc hop ly, hop 1& theo quy dinh. -

- Cung cép cac thong tin va tai liéu can thiét ¢& TS chic déu g1a t3i san
thure hién cude bén déu gid QSD &4t tAi san;

- Tham mru, béo cdo UBND Huyén vé vige lra chon t& chirc dau gid tai
san, don vi do dac thuc hién cim méc phan 18, trich luc hd so ky thudt thira dat,
ky hop déng dich vu va thanh toén phi, chi phi thuce hién cho don vi, t6 chitc lién
quan theo quy dinh.

: - Chu déng bao cao UBND Huyen quyét. dinh sb lucmg, vi tri thira dét
dua ra d4u gia trong trudmg hop ma so lugng ngum tham g1a d4u gi4 it hon qux/
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dinh dam bao du diéu kién ¢ cude ban diu gia QSD dét van thyc l:uen theo
dang quy dinh cia Nha mdc: - |

- T4 chirc x4c dinh dién kién ciia ngum tham gia cudc ban déu gid QSD dt.

- Tham gia gidm sét cufc ban dau gid QSD dat.

- Yéu ciu dimg cudc ban dhu gia QSD dat néu phat hién cé vi pham

- Chn dong bdo cdo UBND Huyén difn bién cudc dhu gia va két qua
~ cube ban ddu gia QSD.d4t Quyén sir dung dét; ]

- Trong thoi gian khong qué nim (05) ngdy lam viéc ké tir ngay td chitc
cude. dhu gi, Trung t&m Phat trién Quy dit huyén Péng Anh ndp hd so kém
theo T¢ trinh vé UBND Huyén (qua phdng Tai Nguyén va Méi trudng) dé ban
hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen sit dung dt.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam vige ké tir ‘ngay nhén duogc
quyét dinh phe duyét két qua tring ddu gi4, Trung t4m Phat trién Quy aht huyén
Ding Anh giri Thong bo ndp tién str dung dét cho ngudi tring dfu gia.

- Phéi hop véi Phong Tai nguyen—-Mm trrdng huyen Dong Anh, UBND
x4 Lién Ha thie hién ban glao dat cho ngucn tring dau gid d& hoan thanh nghla
vu tii chinh dcn véi thita dét triing du gia theo quy dinh.

- Phéi hop véi Phong Tai nguyén-Moi mrcmg huyén DPdng Anh, Vin
phong déng ky dat dai Ha N&i - Chi nhédnh Dong Anh giai quyét hodn thién' g1ay
t& phép 1y d8 cép gify chimg nhén quyén sir dung dét theo quy dinh.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cti2 phap luat.

10. Quyen va trach nhlem ciia td chirc dau gia tai sin (thiec hién theo
Didu 24 Luit Bau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016)

a. Quyen '

- Cung cép dich vy dhu g1a tai sin theo quy dinh cia Luft dhu gié tai san;

- Yéu cau ngudi c6 tai san déu gia cung cap diy di1, chinh xéc théng tin,
gifly t&r c6 lién quan dén tai san dhu gla,

- Nhén thi lao dich vy d4u gm, chi phi dau gid tAi san theo hop ddng d1ch
vu dhu gié tai san;

-Cuor dAu gia vién diéu hanh cude diu gid;

. - Bon phuong chim dit, hiy bd hop dbng dich vu dén gid tai san hoic
© yéu cdu Toa én tuyén bé hcp ddng dich vu déu gid tai san v6 hiéu theo quy dinh
ctia phép luét vé dan sy va quy dinh cia Luft dfu gid tai sam;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phap luit.

b. Triach nhiém:

- Thuc hién viée dau g1a tai san theo nguyén tic, trmh trr, thii tuc theo
- quy dinh ctia phép luit vé d4u gid t3i san va chiu trach nhiém v& két qua dfu gia
tai san; .

- Ban hanh quy ché cubc du gid theo quy dinh tai Diéu 34 cia Lujt ddu
gid tai san va quy dinh khac ctia phap ludt c6 lién quan;

- Niém yet, théng bao viée dau gla, thu tién mua ho so déu g:la va khoan
tién dat true. Nap khoan tién dit trude ciia ngudi tring d4u gif va ngudi tham
gia dau gid vi pham quy dinh bi xir Iy tién dit trirde theo quy dinh;

- Ban hd so, thu hd so ding ky tham gia diu gid theo ding quy dinh /
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- Trudng hop ngudi tham gia: dau gia gap khé khén trong viée di chuyen :
chit viét ho#ic ngdn ngit, td chirc dhu gia tai san pha1 chii d6ng cb ngudi hé tro,
viét thay hay phién dich cho ngudi tham gia dhu gia.

- Trudng hop UBND huyen Dong Anh quyet dinh diéu chinh s6 Iuong,
vi tri cdc thira dat.dem ra dhu gid thi T chirc dau gla tai san c¢é trach nhi€m phai
thong bao cho ngudi tham gia ddu gid duge bibt va klp th&i béo céo Trung tdm
Phét tnen Quy dat huyén Péng“Anh sb luong ngudi tham gia diu gia tir chéi
tiép tuc dau gia (neu co). :

-Té chirc dhu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan t1en dat tnrde va
thanh toén tién 1ai (néu cb) trong trueang hop ngum tham gia déu gid khong
trung du gia va khong vi pham Quy ché bén d4u gia trong théi han 02 ngdy lam
vidc ké tir ngdy két thiic cudc déu gid.

- Chém nhét 13 02 ngdy 1am viéc ké tir ngay két thiic cudc diu gia quyen
str dung da’r, T4 chiic dau gia tai san phai ndp. vao ngdn sach nha nude dbi véi
khoan tlen dat trude va uen 14 tinh dén ngay nop -(méu c6)-ciia-ngudi tring d4u
- gia quyen i dung dat. So tién nay ‘duge trir vao nghia vu pha1 thanh todn cua

ngudi tring déu gia quyén sir dung dét.
' - Té chitc cudc ban ddu gia QSD dét lién tuc theo dung thod glan,, d1a
didm ¢4 thong bio, trir truong hop bat kha khang,
- Yéu ciu ngudi cé tai san dAu gia giao tai sin va céc gidy t& lién quan
@én tai sén du g1a cho ngudi mua duge tai sén ddn gid; trudng hop duge ngudi

b tai sén dau gid giao bio quén hogc quén 1y thi giao tai san va cac gidy to hen A

quan dén tai san dau gid cho nguoi mua dugc ti san dhu gia;

- Bbi thuong thiét hai khi thuc hién dAu gid theo quy dinh cta phap luét;

- Thyc hién nghfa vu theo hop dong dich v dAn gid tai san da duoc ky két;

- Cac nghm vu khéc theo quy dinh ctia phép Iuit.

1. Quyen va triach nhiém cua ngum tham gla déu gid:

"a. Quyén ciia ngu'cn tham gia du gia:

- Puge tham dy cude ban déu gia QSD dat (ky céc gify to, ti heu lién
quan) néu du diéu kign theo quy dinh v& dAu gis;

- Dugc cung cép day du céac thong tm lién quan dén thua dat tham gia
dAu gié;

- Duge tré lai tién dat tnrée va thanh todn ‘uen lai (néu co) sau 02 ngay
1am viéc k& tir ngdy két thic cudc ban dAu gi4 QSD dét néu khéng tring dhu gid
va khong vi pham Quy ché ban ddu gia.

- Puge tir chdi tham gla déu gid va duoc nhan lai tidn dat trude trong
trudong hop c6 thay d6i v& gid khdi dwm, s6 luong, ¢ chét lrong tai san d& niém
yét, théng bdo cong khai. Viéc tif chbi tham gia déu gla dugc thé hién bang vin
ban va duge gii vé T chitc diu gid t3i san trudc ngdy cudce ban ddu gia QSD
dt dwroc tb chirc. .

b. Trich nhiém ciia ngurdi tham gia ddu gla

- Chép hanh nghlem chinh ndi dung Phu'ong 4n va Quy ché ban dhu gid;

- NoP tidn mua hd so mdi tham gia déu gid, hd so dang ky tham gia déu
gi4, khoan tién dit trude theo quy dinh; /




- Khéng duoc rit don hoic tir chéi tham gla dhu 1 gid khi d8 dugc xét tu
- céch clia ngudi tham gia dhu gid (tru trudng hop c6 thay dbi vé gid khéi didm,
sé hrong, chat luong tai sin di niém vét, théng béo cong khai). Néu rit don
hodc tir chéi tham g1a thi khong dwoc hoan tra khoan tién dat tede theo quy
dinh ciia phép luat vé d4u gid tai san.

- C6 mit trude théi diém cubc ban diu gia QSD dht dién ra tdi tbleu 30
phit, xuét trinh Chimg minh nhén dén (Cén cude cong déan - Ho chleu) gidy ty
quyén. (néu co) dé 1am thi tuc tham gia cude dhn g1a theo th&i gian théng bao
cua T chirc dAu gid t3i sin va tudn thit quy thc Ymg Xt tai cudc ban déu gid QSD
dht theo ) quy dinh. Néu vi 1y do phwong tién di chuyén ma t6i cham thi théi gian
chdm tré khéng qu 10 phut,

Trudng hop vi ly do bét kha khang khoéng thé c6 mit tham dy cude bén -
dhu gia QSD dht (do gfp thién taj hodc tai nan bat ngé irong qua trinh di chuyén
dén dia didm tham du cudc ban ddu gid QSD dat) thi trong vong 24 glcr phai bao
cho T chitc déu gia ta1 san va Trung tAm PTOD huyén Bong Anh va phai cé
x4c nhan ctia chinh quyén noi xay ra s viée. Neu khong cé Iy do chinh dang bt
kha khang thi bi coi nhir khong tham gia cude dhu gia va bi xir Iy khoan tién dt
trude theo quy dinh.

Trudmg hop ngudi tham gia déu g1a khong blet chit, hosic khong biét
- tifng Viét nam thi phai chi dong déng ky voi td chirc déu gia tai sn d8 duoc bb

tri ngudi viét thay ho#c thong dich, phién dich trirée thoi diém td chirc cude bén.
- 12. Quyen va trach nhlem cia Ngudi trung ddu gia (thirc hién theo

Ditu 48 Luit Dau gid tai sdn 56 01/2016/0H14 ngay 17/11/201 6)

a. Quyen '
- Purge xé4c nhan két qua trung dau gid va lam céc thi tuc dé nhan quyén
st dung dét theo quy dirh.
' - Dugc hudng céc quyén cia ngum st dung dit theo quy dinh ciia Luft
Dit dai. :
- Puoc quyen sit dung ha tAng ki thudt trong thira ddt va két ndi ha ‘tang
k¥ thust ngoai thira dét ¢ phuc vu cho viée sir dung At
b. Trach nhiém, nghia vu:
- K¥ xéc nhén bién ban dau gié theo quy dinh.
- Khi x8y dymg phai xin cap phép theo quy dinh cua phap luat.
- Nép dua tién tring diu gid theo Théng béo n6p tién cia Trung tém Phat
trién Quy dat huyén Péng Anh.

' - Chiu s7 quan Ij Nha nuéc vé dét dai, méi tru'crng, quan ly quy hoach,
 dfu tir lqen tric, xay dyng va chiu su kidm tra va gidm sat cua Nha nudce trong
qué trinh ddu ti, xé&y dymg.

- Viée diéu chinh quy hoach, klen triic thira d4t diu gid phai dugc clp cb
thém quyen chip nhén va phé duyét, dam bao phu hop vdi Luét X8y Dyng, quy
chuén x4y dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyen nganh.

- Ngudi triing d4u gid quyén sir dung dht cd trach nhiém nop 1§ phi trizde
ba dit theo quy dinh ciia B§ Tai Chinh khi dugc cép gifly chimg nhén quyén sir

dung dt _/




~. - Ngudi tring d4u gid phai str dung dit diing muc dlch ducrc giao theo
quy dinh cia Luét dht dai va phép luét c6 lién quan.

- Khi tién hanh x3y dung nha &

+ Phai xay dung theo dung quy hoach da duyet.

+ Phai tufin thi) theo cdc quy dinh v& cp gidy phep xdy dung cac cong
. trinh trén dja ban Huyén

+ Khi xdy dung xong céng trinh ngudi tring gid cé trach nhiém sira
chita, hoan tra lai nguyén ha ting k¥ thuat ban du néu géy hu hong.

'13. Quiy tic ¥ng xir trong cude ban diu gia QSD dit:

. - Ngudi khong dang ky, khong du dIeu kién tham gia dfu gid khong
dugce vao phong déu gis. '
--Xuét trinh Chimg' minh nhén dan/Can cudc coéng dan/Ho6 c]:ueu ban
chinh dé kiém tra khi c6 yéu cau '
' - Ngu’cn dgc Uy quyén tham gia cude dfu gia phai xuét u'mh Glay uy
quyén hop 1€ va thue hién dung céc quyén va nghia vu trong pham v1 ndi dung
uy quyén. -

. - Trong phong dfu gia phai an mic lch sy, khéng hat thuoc khéng cé
hénh vi cdu két, dim g{a, khéng trao dm phét ngén thiéu vin héa; khéng st
dung dién thoai; khéng sir dung cac chit kich thich; khéng mang theo vii khi,
chét chdy, chit nd vao phong dau gia, khong duge ndi chuyen trao dbi véi ca
. nhén khic trong phong ddu g1&

- Ngucn tham gia dhu gia Phau tuén tha, chap hanh tuyét d6i su didu hanh
cudc ban déu gid QSD dit ctia Pau gia vién. Khong tranh ludn véi Péu gid vlen
véi bét ky. ly do nao.

- Nigbi diing vi tri hu'ong dan, khong di lai 16n x6n trong phong dhu gia.

Trudng hop ngudi tham gla dAu gié c6 hanh vi pha r6i, can tro cufe ban
dAu gla QSD d4t hotic c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu nay s& bi trut quyen
tham gia d4u gis, khoan tién &t trude khong dugc hodn tra theo quy dinh va tiy
mitc dd cta hanh vi vi pham s& bi x1t Iy theo quy dmh clia phap luat.

14. Cac trwong ho‘p khéng dwge tham gia diu gla

a. Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dén s, ngudi bi mét hodc bj han
ché nang lire hanh vi dan s, ngudi cd khé khin trong nhin thitre, 1am chu hanh
vi hodc ngum tai thoi diém déing ky tham gia diu g1a khéng nhéan thitc, lam chi
dugce hanh vi ciia minh;

b. Ngudi lam viéc trong td chirc diu gid tai san thue hién viée dhu gis;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia déu gia vién diéu hanh;
ngudl trire tlep glam dinh, dmh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi true tiép gidm dinh, dinh  gid tai sén;

c. Ngudi duge chit sé hitu tai sén Wy quyen xir 1y tai sin, ngudi c6 quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dbng dich vu déu gla tai san, ngudi co
quyen quyét dinh ban tai sin clia ngudi khdc theo quy dinh ciia phap luft;

Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi ruot, em rudt cia ngtzcn quy dinh
tai diém ¢ muc nay. / . _
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d. Ngudi khéng do diéu kién dwoc nhén chuyen quyen sit dung dét,
nguoi khéng thuce trudmg hop dugc Nha murde gmo dht co thu t1en sit dung dét
theo quy dinh cia Luit Dat dai.

15. Cac truomg hO'p bi truit quyen tham gia d4u gid

. a. Ngudi tham g1a dhu gid khing dong y hoan thién day da chinh x4c
théng tin trén phiéu tra gi4 sau khi duge Péu gié vién hudng dan (thudc trrdong
hop phiéu du gig khong hop 18).

- b, Ngudi.diu g1a chon sai budc gid nhung khéng dong y cong ting lam..- .
tron cho phtt hop véi g1a tra hop 18.

¢. Ngudi tham gia dhu gid c6 gid tra thip hon gid khéi diém da duoc cip

c6 thdm quyén phé duyet

- d. Ngudi tham g1a du gid c6 hanh vi pha réi, khong chép hanh sy didu
hanh ciia Péu gia vién v céc truong hop co hanh vi vi pham quy dinh ciia phép
luét, phuong 4n, quy ¢ ché va ndi quy cudc ban dhu gid QSD dat.

16. Tidu chuén xét gid va sb tidn nguwdi tring déu gla phai nép:

a. Tidu chuin xét gia:

_ Viéc dénh gm xép hang ngudi tham gia dén gid duoc xem xét trén 2 tidy
chi: C6 phiéu tra gia hop 1& (theo _quy dinh tai diém d, myc 3, Chuong nay) va
gia tra hop 1€ (theo quy dinh tai diém e, muc 3, Chuong nay)

b. S6 tlen ngu-cn tring diu gia phal nop:

- Tong s tién Ngudi tring dau gid phai nop dugc tinh nhuw sau: Tong 56
tidn tring diu gia phai ndp dugc xéc dinh bang gia triing déu gia cho 1m?® dit
(mot mét vuong dat) nhén véi dién tich thira ddt dua ra bin déu gid ma ngudi
tring déu gia da Iya chon.

- S6 tién ngum triing dfu gia phal nép sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét
két qua tring déu gid cia UBND huyén Péng Anh va théng bao nfp tién ring
dhu gia cia Trung tAm Phéat trién Quy dat huyén Déng Anh 1a: Tong sG tlen
ngudi tring ddu gia phai nop trir di khodn tién dit trrée va khoan tién 13 (néu
co) clia ngudi triing diu gid da ngp. -

Chwong - TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA
- - 1. Thoéng bao moi tham gia dau gla, bin hé so m¥i tham gia ddu gi4:

a. Thong bio mé&i tham gla c‘lau gla

- T chitc dhu gia tai sdn niém yet vige dau g1a quyen sir dung dét tai tru
sO cia t8 chitc minh, noi t8 chirc cubc diun g1a va Uy ban nhén dén cip x3 noi ¢o
dat dén gid; Phéi hop cting UBND X3 noi ¢ dat dhu gia phat thanh théng béo
moi tham gia dan glé lién tuc trén hé thong truyén thanh céc x& trong sudt qua
trinh ban hd so m&i tham gia ddu gia; va théng bdo moi tham gia ddu gia t6i
thleu 2 1an trén c4c b4o: Bao Kinh té va db thi, Bdo Ha N1 méi, Béo Péu thin
dén s& Tai nguyén v Mai truong, UBND huyén Déng Anh d‘ong théi giri théng
bdo mdi tham gia déu gid kém héd so méi tham gia dAu gi4 dén s¢ TN & MT dé
déng thong tin tai Cong thong tin dién tr S& Tai nguyén vi Méi truong. Phbi
hop cing Trung tAm Vin Hoéa, théng tin v thé thao Pdng Anh dé diing thng tin

- tai Céng thong tin dién tir UBND huyen Déng Anh theo quy dinh.

Théng bao do td chirc dhu gid tAi sin ban hanh va c6 céc ndi dung chu
yén sau: Tén dia chi ctia t6 chitc ban ddu gid tai san; danh muc céc 16 dit déu /
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gid; gid khoi diém; dia diém, thoi gian kidm tra thuc dia; dia diém, théi han mua
hé so, ding ky tham gia ddn gig, ndp tién dat trudce; thi gian, dia diém t8 chirc
cudc bén dau gid QSD dht. | .
2. Bdn ho so m¥i tham gia du gis: |
- . Ngudi tham gia dau gid mua hd so moi d4u gid tai:

- Trung tAm Phét trién Quy dét buyén P6ng Anh .

-Bja chi: 86 1154, dudng Cao L3, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Nai.

- Try 56 UBND X&noi 6 dat ddu gia '

- Tru s& ctia T4 chitc ddu gi4 tai san. -

b. Thé1i gian mua hd so: cu thé tai Thong béo méi tham gia dau gid sau
khi T6 chirc d4u gi4 tai san théng nhét véi Trung tdm Phét trién Quy dit huyén
Pong Anh, - | ‘ ’

c. Tién mua hd so ddu gi4 1a: .

¥ Khu dét tai Diém X7, thon Ha L3, %3 Lién Ha, buyén Déng Anh tién mua
hé so ddu gid [: 500.000 ddng/hd so (Béng chit: néim tréim nghin dong/hd so).

- Hd so tham gla déu gi4 dugc tiép nhén-khéng han-ché-vé s6 lugng va
dugce b&o quan theo ché d6 “mat”. Thoi diém mua hd so tham gia déu gid va tiép
nhin ho so tham gia d4u gi4 (trong giy hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yét
~ viéc dAu gid quyén sir dung dét cho dén trude ngdy mé cudc ban ddn gid QSD

dét 02 (hai) ngay. =~ :
 d. Ho so mdi ddu gid gdm;

- Théng bio méi dan gia;

- Céc quyét dinh lién quan téi viée dua khu dét ra déu gia;

- Don ding ky tham gia déu gia; |

- Phidu tra gig; - |

- Phuong 4n déu gia quydn sir dung dét:

- Quy ché ban d4u gia; - . | -

- Quy dinh v& quén 1y diu tw, x8y dyng cong trinh sau khi tring déu gia
(néu co); _

- So d6 quy hoach c4c 16 dht diu gis;

- Phy Iuc chi tiét khu @4t d4u gis:

3. Khodn tién dit trude: _

a. Khoan tién dt trude duoc quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luft diu gig
 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; '

- Ngudi tham gia du gid quyén sir dung dét khu ¢4t tai: Didm X7, thén
Ha L6, x& Lién Ha, huyén Déng Anh phai ngp khoin tién dit trude 13
100.000.000 ddng (Bing chiz: Mt tréim trigu déng). : |

. - Chi nhing ngudi mua hd so moi déu gi4, ndp hd so ding ky tham gia
déu gié trong thoi han quy dinh méi duoc nép tién dat rude,

- Ngudi tham gia ddu gis nhidu thira dt phai ndp khodn tidn dit trwde
tuong tmg v6i 6 lwgng thita dét ding ky ddu gia, Ngudi tham gia diu gi4 c6
trach nhiém ndp dit khoén tién djt trudc trong thi gian, dia didm theo quy dinh.

- HO gia dinh, c4 nhén nép khoén tién djt truéc tham gia d4u gi4 théng
qua hinh thirc chuyén khoan vio tii khoan thanh todn riéng ciia t6 chirc déu gis /
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ti sin mé tai ngAn hang thuong mai, chi nhanh ngin hing mréc ngodi tai Viét
Nam. - .
. Trudmg hop tring dAu §i4 thi khoan tién dat trude dwoe chuyén thanh
tien dit coc dé bao dam thuc hién nghia vy mua t&i san dau gia sau khi dugc co
quan c6 tham quyen phé duyét. Viéc xir 1y tien dat coc thuc hién theo quy dinh
ctia phap ludt vé dén su va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

Luuy: g
- Nguoi tham gia dau gid c6 thé tir nguyén ndp tién dit trude trude thoi
han quy dinh.

Nguoi tham gia ddu gid sau khi ngp khodn tién dt trude theo quy dinh
phdi ngp b6 sung Phidu thu (gidy np tién/gidy xdc nhan/Uy nhiém chi} ¢6 xdc
nhdn cia Ngén hang vé viéc ndp khodn tién dit trude cho t8 chire ddu gid tai
sdn tgi cdc dja diém bdn hé so trong thoi han nip tién it triude dé hoan thién
hé so ding ky tham gia diu gid theo quy dinh tai muc 6 chuong nay.

b. Tra lai khoan tién d3t truée: |

- Nguti khong tring dén gi4 va khéng vi pham Quy ché ban du gia s&
dugc hoan trd khodn tién d4t trudc vi thanh ton tidn 1 (néu c6), sau 02 ngiy
 1am viéc ké i ngay két thic cudc din gi4 néu khong triing ddu gia va khéng vi

pham Quy ché ban déu gis. o '

- Ngoai ra, ngudi tham gia d4u gia c6 thé duogc hodn tra khoan tidn dit
truée va thanh toén tién I3i (néu c6) theo quy dinh tai tiét 4, Didm a, muc 11,
Chwrong I phrong 4n déu gi4 nay. ' '

Trudng hop cé nhén, ho gia dinh ¢4 ndp khoan tién d4t trudc ma khéng
ding ky tham gia d4u gia s& duoc hoan tra khoan tidn dit trrde sau 02 ngay 1dm
viée keé tir ngay két thitc cude déu gi4 ma khéng duoc thanh todn khodn tidn 13
(néu co). | | |
¢. Khéng tra lai khoan tién dit truée:

o - Khoan tién dat truéc khdng duogc hodn tra cho ngudi tham gia déu gia
'va dugc ndp vao Ngén séch Nhi nuée trong truémg hop ngudi tham gia diu gia
¢6 hanh vi vi pham Phuong 4n vi Quy ché ban déu gia dugc T3 chirc ddu gid tai
san quy dinh va-quy dinh tai khoin 6 Pidu 39 Luit PAu gi4 tii sin sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; theo quy dinh ciia phép luat v& dan sy v quy
dinh khac ctia phép Iuat c6 lién quan.

- Viéc thu tién d3t trude clia ngudi ding ky tham gia déu gid quyén str

dung dét duoc thye hién trude ngy td chirc cude ban dn gia QSD dét téi da 13
3 (ba) ngay lam viéc _

D6i v6i tht ca nhimg trwdmg hop vi pham theo quy dinh ngudi tham gia
 dhu gid s khong dugc tra lai khoén tién diit trudc; toan bd 56 tidn dt trude duge
ngp vao ngén sach nha nudc theo quy dinh cia phép luat, sau khi trir chi phi dau
gia tai san. '

4. Thoi gian va dia diém ndp hd so déng ky tham gia diu gid va
khoan tién dit trude: '

. . 2 Thbigian, phuong thire vi dia diém nop hd so diing kj tham gia
dau gia: ' | :
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o - Thoi gian: Puge cu the tai Thong bao moi tham g1a déu gia sau khi T
" chirc dau gia tai san thong nhét véi Trung tdm Phat trifn Quy dat huyen Pong
Arh va theo quy dinh ctia phdp ludt.

- Phuong thire: Nop tryc tifp .

- Pia diém:

+ Tru s& Trung tm Phat tnen Quy dat huyén Dong Anh

+ Dja chi: s6 115A, ducrng Cao Lo, huyen Déng Anh, thanh phé I—Ia Néi.

+ Try s¢ UBND X& noi ¢6 dat dAu gia

+ Tru s6 cia T chire déu gla tai sén.:

b. Thoi glan ndp khoin tién dit trade:

- Th&:i gian: Pugc cu thé tai Théng bio mdi tham gia dhu gia sau k]:u TS
chitc diu gid tii san théng nhét véi Trung tAm Phat trién Quy dét huyén Pong
Anh. va theo quy dinh ctia phap ludt.

- Ngudi tham gia déu giad ndp khoén tién dit trude quy c’[mh tai muc 3,
- Chueng I Phucmg an-nay-vao-tai-khoan theo chi-dinh-sau:-

+ Pon vi thu huéng: T4 chirc diu gi4 tai san X

- Néi dung chuyén khoéan: “Tén ngudi tham gia dhu gia” nodp tién dat
trude tham gia déu gid quyén sir dung s6 lurong thira dét ding ky tham gia dhu

gia”

Cac truémg hop t6 chirc diu gia téi san nhan dugc théng tin chuyén
khoan sau thai gian quy dinh s& khong dugc cong nhén.
| - 5. Thm glan dia diém kiém tra thuc dia khu dat, xem hd so phap ly
khu dat c‘lau gia va tb chirc cufe ban ddu gid QSD aat:

T6 chitc déu gia tai sén cd trach nhiém t& chirc cho ngudi tham g1a dhu
gié dén kiém tra thuc dia khu dét ddu gi4, xem hé so phép Iy khu dat dhu gia vao
théi gian it nhét hai (02) ngay cu thé trude khi mé cude ban déu gia QSD dit
(duoc quy dinh chi tiét tai Théng bao mdi déu gid).

Luru 3: Nguoi tham gia déu gm c6 thé chi dgng di tham thuc c’z’za khu ddt
déhu gid trong khodng thoi gum fir ngay niém yet théng bdo bdn diu gid dén het
thoi gian thu hé so ddu gid.. o

' * Thoi gian, dia diém mé cude ddu gid:

Cu the tai Thong bao méi tham gia ddn gid sau khi Td chuc du gia tai
san thong nhét véi Trung tAm Phét trién Quy ¢t huyén Péng Anh va theo quy
dinh ctia phap luit,

6 Xét duyét dicu kién tham gia diu gia.

a. Viée xét duyét didu kién tham g1a ddu gia duoc tién hanh ngay sau khl
hét thoi han ndp hd so tham gia dau gid. Trung tdm Phat trién Quy dat huyén
. Dong Anh t§ chirc xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 theo diing quy dinh tai
ban quy ché nay va cua phép luat.

* Viée tb chitc xét duyét didu kién tham gia ddu gid dugc thue hién trong
diéu kién béo mat va dugc I8p thinh Bién bén, céc thinh phén tham du phai ky
tén x4c nhan ndi dung bién ban va duoc luu trit trong hd so ddu gia. Thong bao
cong khai danh sich nhung ngudi khong du diéu kién tham gia ddu gi4 tai don
vi tb chuc viéc dbu gid va Trung t4m Phat trién Quy dét huyén P6ng Anh /
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_ b. Hb so xét didu kign tham gia déu gi4, danh sach cla ngudi dang ky |
" tham gia dhu g1a A danh sdch ngudi tham gia déu gid da didu kién tham gia dau-ff-""i.u
gia duge bao quan theo ché do mét.

7. Ho so tham gla dén gla

Hb so cia ngudi tham gm dhu g1a hop 1€ gom cd:

a. Pon dang ky tham gia dan gi4 theo méu (Co dong déu treo clia Trung
tam Phét trién: Quy dht huyén Dong Anh). Ngudi tham gia déu gia phai ghi r5:ho
t€n, dia chi, cac théng tin y€u ciu trén méau don va ky tén.

b. Bén sao chtmg thire hop 18 cde tai lidu sau;

- Ban sao c6 chimg thyc Chimg minh nhén dan/Cén cude cong dan/Ho
chiéu (con thii han)

- Ban sao cd chu'ng thuc Ho khau thudng trit clia ngu’m tham gia dhu gid.
C. Glay uy quyén c6 xac nhén ciia co quan co thim quyen (néu co).

d. Ban photo Phiéu thu ctia t& chitc ban du gid tai san v€ vigc mua hé o
tham gia d4u gid.

e. Ban photo P]:ueu thu (gidy nop t1en/g1ay xdc nhan/Uy nl:uem chl) )
xdac nhén cia Ngén hang vé viéc ndp khoan tién dit tride.

' Ngudi tham gia dhn gia da nop hd so ding ky tham gia ddu gid nhu:ng
chira ¢é Ban sao Phwu thu (gidy nop tlen/glay x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 xédc
nhén cia Ngan hang vé& viéc ndp khoan tién dat trude thi phai quay lai céc dia
diém béan va thu hd so @& ndp lai, hoan tl:uen ho so ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh.

8. Trinh tir ban dén gia:

a. Khi mua hd so tham gia ddu gia: ngudi tham gia dAn gla ducc nhan
- Pon dang ky tham gia ddu gia (theo mau) hudng din v& céch dién vao don ding
ky, thoi han nop tién dit trude va thoi gian td chitc cude ban déu gid; dugc, tra
161 c&u hoi clia ngudi tham gia dAu gi4 va céc ndi dung khdc theo Phuong én diu gid.

" b. Tai budi tb chirc cnde ban déu gia:

- Cubc bin dAu gis dirge tién hanh lién tue theo trinh tir sau day

+ Mg d8u cudc bén dén g1a, du g1a vién diéu hinh Cudc bén ddu gia
QSD dét gioi thiéu ban thén, ngucrl giup viéc; thong bao ndi quy, quy ché cia
cudc ban déu gid; diém danh ngudi tham gla dhn gia; gio thidu khu dat du gis;
nhic lai gla khéi diém; théng béo budc gid va khoang thoi glan tdi da giita cdc
14n tra gid (neu co) trd 1&1 céc cdu héi clia ngudi tham gia diu gid (néu cd).

+ Pén gid vién hucmg dan ngudi tham gia dhu gia viét va bd p]:ue.u vao
hom phiéy, cong bé thoi gian viét va bo phleu vao hom phleu, phat phiéu cho
ngudi tham gia déu gla, yéu cén ngucn tham gia déu gia tra gid.

+ Sau khi hét thoi gian viét va bd phidu vao hom phiéu, Pau gid vién s&
tién hanh xét gid cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phiéu déu gia
trén co s& cdc phleu dy ddu gid hop 18 c6 gid bo hop 1€, trude sy ching klen clia
céc co quan moi dy va nhimg ngudi tham du diu gm. Két qua duoc xép hang
theo gid bo tir cao xuong thap _

"+ Ngudi tring dén gid 1a ngu'm c6 gia tra hop 1€ cao nhét cho 1m? theo
thir t tir cao xubng thép, duge sap xép cho dén het céc thira dét déu gla,, dirgc
ngudi didu hanh cude ban déu gis Q8D dht cong bb tai cudc bén déu g;la QSD/
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tring du g1a, Nguoi trimg dAu gia cao nhét duge quyén hra chon trde tién, sau
d6 lan lugt nhimg ngum tring déu gia duge xép hang tiép theo du'cc quyén lya
chon nhimg thira dt con lai.

.~ Danh sdch ngudi tring dhu gia duge lap ciing bién ban cudc ban dhu
gid QSD dét va céng bo ngay sau khi két thiic cudc ban déu gla QSD dét.

' - Din bién cudc ban déu gia QS dht duoc ghi vao bién ban dan g1a.
Bién ban déu gid phai cé chir ky ciia ddu gia vién diéu hanh cudc ban déu g1a
QSD dét, ngudi ghi bién ban, mét ngudi tham gia dhu gid, bén t chitc dau gia
va dai dién co quan don vi, khéch méi tham dir cude bén déu gia QSD dat (néu co).

e. Cach thire b6 gia va gia trd hO’p e

. - M&i thita dt ding ky tham gia déu gla s& dugce dau gia vién phat mét

- (01) phiéu d& tra gis. Ngudi tham gla dfn gia c6 thé tra ciing mdt mirc gia hoc
. cdc mirc gid khéc nhau ddm bao gid va budc giad hop 1€ cho mét mét vudng
(1m?) d4t theo quy dinh trong Phuong 4n dhn g1a guyen str.dung dét.

- Cach thirc bd gia cia ngucn tham _gia dan gia theo hudng dan ciia dhu
. gia vién tai mbi cude ban ‘d4u gid QSD dht quyen st dung dit. Gié tra hop 1é
duoc hidu 13 gia bd cho m6t mét vuong (1 mz) dat khéng duoc thip hon gid khai
diém theo quy dinh tai Phu'cmg 4n ndy va phai phil hop vdi bude gia da duge
quy dinh. Khong chap nhén cdc mic gid tra khong phit hop véi bude gid, néu
nguoi tham gla déu gia tra mirc gia 1é thi dhn g1a vién s& lam tron gia cho phu
hGp véi mitc gid cao hon tiép theo sau khi héi ¥ kién ctia ngudi tham gia diu
gia.
| Vidu cu rhé tai cudc ban déu gid 'QSD dat Dzém X7, thon Ha L6, xd Lién
' Ha, huyén Déng Anh cé Gid khoi diém 14:10.000.000 d&/Im2, -budc gid la -
300.000 d/m2 thi cde bude gid nep theo la: 10.300.000 d, 10.600.0004... khéng
chdp nhin nguoi tham di ddu gid bé cde mirc gta lé vi dy: '10.100.000d hodc
10.400.000 4..., néu ngu'm tham dw ddu gid 1 ghi gid lé thi pha: lam tron lén muc
gid cao hon nep theo, vi du-nguedi tham du ddu gid bo mikc g'za le 10.100.0004
thi dugc lam tron ting 1én 10.300.000d. Ngudi tham duw ddu gid bo phzeu du déu
gid ctia minh véo hom kin trong thoi gian quy dinh m:ac sw chimg kién ciia cde
thanh phén die ddu gid.

9. Xae dinh ngwoi trung diu gid va xir Iy cac tinh hudng phat sinh
tai cude ban d4u gia QSD dat:

a. Xéc dinh ngw¥i tring diu gla

- - Viée x4c dinh ngudi tring déu gia dva trén tiéu chi quy dinh tai diém c,

muc 8 Chuong ndy va muc 3 Chuong I phuorng én nay.

- Danh sdch ngudi tring déu gid dugc 14p cung bi€n ban du gid va cdng
b ngay sau khi két thuc cudc bén déu gid QSD dt, c6 s chimg kién ctia dai
dién cac bén.

- Ngudi triing dau g1a phéi ky xdc nhén véo bi€n ban dau gia.

b. Xi¥ I¥ c4c tinh hudng phat sinh: :

- Tmcmg hop ngudi tring dhu gid rit lai gia dd tra hogc tr chéi két qua
tring dAn gi4 thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 50, Piéu 51 Luat Bau

gid tai sén
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du gia vién di&u hanh cude dau gla da cong b6 g1a dd trd ma gid lién k& cong
vai khodn nen dat trude nho hon gid 48 tra clia ngudi tir chm két qna tring dau
gié hoic ngudi tra gi4 lién k& khéng chip nhin mua tai sin ddu gid thi cude ddu
gia khong thanh.

+ Trucmg hop co tu' ha.1 ngucn trd len cung tra gla hen ké do cong vm

"

gid thi Pau gla vién td chirc boc tham dé lu'a chon ngudi tring d4u gia.

- Tmong hop ¢6 nhiéu ngudi bo gid bang nhau duge xac dinh 1a ngudi
triing d4u gia thi cho tién hanh dau gia tiép dé xéc dinh quyén uu tién lua chon
thira dt. Neu c6 ngudi khong ddng ¥ dhu gié tiép thi td chirc chirc béc thim dé
xac dinh’ quyén wu tién lira chon thira dét

- Tru'cmg hop 01 (m6t) hay nhidu thita dit cubi cung cd n]:ueu ngudi bo
gia bang nhau va chira xac dinh duoc nhu:ng ngudi tring dhu gla thi cho to chitc
dAu gid uep G chon duoc ngum trd gid cao nhét. Néu 00 ngudi khéng dong y
_dau gi4 tiép thi tb chirc chire bbc thim d& xc dmh quyén tu tién lya chou thira
dt.

- Tmcmg hop c6 sy sai 1énh gn.ra sb tién tra gid bang s6 va bang chir thi

56 tién tra gia bang chit duge coi la gid trd clia ngudi tham gia dhu gis;

- Ngudi tring dau gia tir chéi ky bién ban ddu gid (Khoan 3 Diéy 44 Lugt
Pdu gid tai scm): Ngudi tring dhu gid tir chbi ky bién béan dAu gia duge coi nhur
khéng nhin quyen str dung dt theo quy dinh. Khoan tién &t trrde khong duoc
hoan tra theo quy dinh cia Luét Bau gia tai san.

10. Phé duyét két qua ddu gia:

- Cén ciz Bién ban dau gla va dé nghi ciia Trung tam PTQP huyén Déng
Anh, Phong Tai nguyén va méi trudng trinh UBND huyen Déng Anh ra quyét
dinh phé duyét két qué triing dén gid ldm co s& cho viée ndp tién va 1ap hé so
glao dét,
Quyét dinh phé duyét két qua d&u gia ghi 16 danh séch ngum tring déu
- gi4 gbm: ho tén, dia chi, so chlmg minh thir nhén dén/cén cude céng din cla
‘ngudi tring dhu gia (dbi véi td chirc: ghi 5 tén t& chitc va thong tin t4 chitc, mé
s6 tai khoan), vi tri thira dat, dién tich thira d4t, gid triing d4u gid, hinh thirc str
dung dét, théi han sir dung dat, tong sb tién phai ndp véo Ngén séch Nha nuée
cua timg ngudi trung dAu gid va cdc ndi dung can thiét khac.

11. Hity két qui tring e gla

- Vige huy két qua tring dau gi4 dirge thyc hién theo quy dinh tai Pidu
72, Luat Dén gi tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

- Truong hop Ngudi tring dhu gia khéng ndp hodc ndp khong da sb t1en
theo két qua tring dAu gia quyén st dyung dat da dugc co quan ¢ thim quyén
phé duyet thi b coi nhr tir chdi tai san tring dau gid. Khoan tién dit trrde cla
ngudi triing du gid khong dugc hodn tra lai; sé tién St dung d4t da nop (nhung
chura du) dwoc hoan tra lai ma khéng dugc tinh 14 suét, truot gia,

Viée hiy két qua tring dAu gi4 thude mét trong cée trudng hop duge quy

dinh thi Trung tim Phét trién Quy dat huyén Péng Anh béo cdo phong Tai /
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nguyén & M6i trudng Huyén, irinh UBND Huyén thu hdi quyét dmh cOng nhén
két qua tring dAu gid quyén sir dung dat 43 dugc phé duyet
| Chu'ong I - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

. 1. Njp tién sir duyng d4t vao Ngén sich Nha nwée va ban giao dat:

a. Cin ¢t Quyét dinh clia UBND huyén Ddng Anh vé viéc phé duyet ket
qua déu gla trong thoi han 20 ngay ke tir ngay nhén duge théng béo nop tién
triing déu gid clia Trung tim Phét trién Quy dit- ‘huyén Déng Anh nguol tring

dhu gis quyen sir dung dAt phai nop. dy @i mét 14n s6 tidn trung dAu gis vao vio
tai khoan ctia Phong Tai chinh — K& hoach huyen Poéng Anh s6: 371301089498,
tai Kho bac Nha nuée huyén Ddng Anh. (T n:a?zg hap trong 03 ngay K tr ngay
phar hanh théng bdo ndp tién tring ddu gid quyén sir dung ddr ma nguoi trung
ddu gid khong d'en nhan hodc khdng nhin dugc thi thoi han ndp la 20 ngay ké
tir ngdy dom vi t6 chite ddu gid phar hanh thong bdo vé ndp tién tring ddu gid)
Qua thoi han néu trén ma ngudi tring ddu gia khéag hoan thanh nghia vy tai
~ chinh theo quy- dinh-thi coi nhur tir chéi nhan quyén sir dung dat, khoén tién dt
treGe dugce sung cong quy Nha nudc.

b. 86 t13n triing du gla thue ndp duge thanh quyét todn trén co s& dién
tich dAt thwe té sau khi ban giao méc gidi tai thuc dia. Toan bo s6 tién thu dugc
nop vao Ngén sach Nha nude.

¢. Sau khi nop du s6 tién tring diu gid, ngudi tring déu gid quyen sur
dung dét dugc ban g1a0 d4t trén ban dd va ngoai thire dia dudi su chimg klen cua
Phong Tai nguyen va Moi trudng huyen UBND xa ncn cb dét dfu gid

2. Cap Glay chu'ng nhan quyen sir dung’ dit, Glay phep xay dung
cho ngroi trung dau gia: .

a. Cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dat

Trung tim PTOD huyén Péng Anh cd trich nhlem phéi hop voi Phong
Tai nguyén - M&i truong huyen Dong Anh, Van phéng ding ky dat dai Ha N§i -
Chi nhénh Péng Anh gm quyet hoan thién gidy & phéap ly- d8 cép gify chimg
nhén quyén st dung dAt va ban giao dt cho ngudi tring dAu gid theo quy dinh.

b. CAp phép xiy dlmg

Ngudi tring dau g1a c6 trdch nhiém lép hd so cAp gidy phép xay dung
theo lujt dinh, trinh c4p cé thdm quyén xin cp Gidy phep Xay dung

3. Quén ly va sir dung kinh phi thu dwge tir dau gia quyen sir dung dit:

a. To chirc dAu gia tal san co trach nhiém thu tién mua ho so quy dinh tai
khoan 2 B1eu 3.Théng tir 48/2017/TT-BTC,;

b. S6 tién thu dugc quy dinh tai diém a khoén nay dugc tinh trir vao 56
tidn thi lao dich vu ddu gia. Phan con lai (neu ¢6) duge chuyén vé €0 quan dugc
g1ao xir ly viée dn gia quyen st dung dat d€ thanh toan cho cac néi dung chi
con lai quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Piéu 5 Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017; neu con thira duge ndp vao ngan sich nhd nude theo quy dinh cia
phép ludt vé : nghn sach nha muéc. Tmong hop sb tlen tai diém a myc niy khéng
dtt chi tra tién thi lao dich vu dau gid, phén con thidu duge sir dung tir tién dit
© trude quy dinh tai khodn 3 Piéu 3 Thong tr Thong tur 48/2017/TT-BTC va du
toan cua cg quan dugc giao xit Iy viée dau gid quyén sir dung d4t quy dinh tai
khoén 1 Didu 3 Théng tu 48/2017/TT-BTC dé chi tra/
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c. Toan bd s6 tién thu duge tir déu gia quyen str dung dat 1a khoan thu -
clla Ngan séch Nha muée, duge nfp véo tai khoan tai Kho bac Nha nuéc theo
huong dan cia phong Tai chinh — K& hoach Huyén

Chu’u’ng IV XU LY VIPHAM

1. Vi pham Phlromg an ban diu gia va xir Iy khoén tién dit trude:

. a Ngudi tham gia déu gia khong dwoc nhén lai tién dit trude dugc quy
dinh taiPiéu 39 Luét Piau gid tai san s§ 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;.cu thé:

- ba nfp tién dt mrée nhimg khong tham gia cude d4u gid, cude bén
dhu gia QSD dat ma khéng thude tru'cmg hop bt kha khang,

- Bj trut quyen tham gia d&u gid do cé hanh vi vi pham

_ + Cung cép thong tin, t3i liéu sai sw that; sir dung gidy t& gia mao dé
dang ky tham gia d4u gia, tham gm cudc din gla,

+ Théng dbng, méc nbi véi ddu gis vién, 1§ chirc: dau gid tai san, ngudi
c6 tai san déu- gia, ngudoi tham gia dan gia khéc, c4 nhan, t§ chic khéc dé dim
gid, lam sai léch két qua du gia tai san;

+ Can tr¢ hoat dong dau g1a tai san; gay rdi, mét trét fir tai cude déu gis;

+ De doa, cu'cmg ép dhu gié vién, ngucn tham gia d4u gia khéc nham lam
sai lach két qua dAu gid tai san;

~+ Céc hanh vi bi ngh.lem cidm khéc theo quy dinh cta luét cé lién quan.

- Ngudi tring diu gid tir chdi ky bién ban déu gié dugc coi nhu khong
chip nhin mua tai san ddu gid d6i v6i tai san ma theo quy dinh ctia phap it két
qué ddu gid tai san phal duoc co quan co tham quyen phé duyét.

- - Rilt Jai gid 43 tra hoac gid d& chip nhén theo quy dmh tai Pidu 50 cia
Lugt DAu gié tai sén;
' - Tir chbi két qua tring déu gia theo quy dinh ta.l Piéu 51 cua Luat Pdu
gia tai sén;
b. Tién &3t trude trong trudmg hop ngudi tham gia ddu gid vi pham duge
ngp vao ngln sach nha nuoc.
2. Xu: Iy vi pham trong qua trinh thye hign:
a. Néu ngudi trung dhn gid quyen sir dung dat khéng nop di tién theo
quy dinh thi huy két qua tring dhu gia va khoan tién dit tnrdc ciia ngudi tning
- dhu gid quyén sir dung dht khong duge tra lai va s&€ dugc np vao Ngén sach
" Nha nude. Ngudi tring dhu gid quyén str dung dat chi duoc hoan lai sb tién da
- ndp (khéng bao gdm khoan tién dat trude va khéng duge tinh 14, truot gid) khi
Trung tam PTQD huyén Dong Anh té chirc déu gia thanh cong thira dit ma
ngucn tring dau gia quyén sur dung dht khong ndp du tién theo quy dinh.

' -b. Nguoi trung dén gid quyén sir dung dat sir dung dht sai muc dich bj xr
1y theo quy dinh cia Luét Dit dai.
' c. Bén td chirc ban ddu gia néu c6 vi pham trong qué trinh déu gid, tiy
theo mitc d§ vi pham sé xur ly thec quy dinh cta phap luat.

d. Céc cén b, cong chirc khéng thic hién trich nhiém duge giao hodc
loi-dung chire vy, quyen han ¢b ¥ 1am tréi, ¢6 hanh vi lam 16 bi mét gay thiét hai
cho Nha murée va céc t6 chire, ho gia (dinh, c4 nhén hodc 1am che viée dhu gia
~ khong thanh, vi pham céc quy dinh v& quén Iy, st dung dit dai, diu tr va xay
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dung thi tuy theo mitc ¢4 vi pham s& bj xir Iy hanh chinh ho#ic chuyén co quan
chirc ndng xr ly theo quy dinh cta phép luét.

. & Khiéu nai, t6 cdo cb lién quan dén qué trinh t8 chirc thyuc hién dhn gia
quyen sir dung it dugc giai quyét theo quy dinh cia phép lugt hién hanh: Lujt
Khidu nai 2011; Lujt Té cdo 2011; Lujt Dt dai 2013; B§ Luat Dan sy 2015
Luat ddu gia tai san 2016; céc van ban hap ludt khéc c6 lién quan.

' Chwong V. TO CHUC THUC HIEN: -

UBND Huyén chi dao cac phong ban, don vi cé lién quan theo chuc
ning nhi¢ém vu dugc giao thye hién nghiém Phuong 4n dau gid nay va cdc quy
dinh hién hanh cita Nha mrée. Cu thé nhr sau: -

1. Phong Tai nguyén - M6i trurdmg:

- Thim dinh va trinh Uy ban nhén dan huyén- Déng Anh phe duyét
Phuong 4n déu gid QSD dit dam bio thoi gian dé cude ban diu gia QSD dét c6

~ thé dung thoi gian theo du kién.

- Thim dich va trinh UBND-huyén-ra- quyét- dinh-c6ng-nhén két qua
tring déu gia quyen sir dung dét trong thdi han khéng qud bay (07) ngay lam
vige.

- Phcu hop voi Trung tdm Phét trién Quy dét huyén Pdng Anh, UBND

xa Lien Ha 6 chitc thue hién ban giao dat trén thuce dia.

- Thue hién c4c nhiém vu khac theo quy dinh ciia phép luat;

2. Viin phéng diing ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh Déng Anh

- Huémg dén 1ap hd so xin cap G1ay chitng nhén QSD dt. |

- Sau khi nhén déy di hd so xin cip Gzay chimg nhén QSD dét do Trung
tAm Phét trién Quy dat huyén Béng Anh gm dén, Vin phong dang ky dat dai Ha
Noi - chi nhanh Péng Anh thim dinh va trinh UBND Huyén cip gidy chimg

~nhén quyén sir dung dat chim nhat mudi chin (19) ngay lam viéc. (tinh tir thoi

diém nhén du hd S0 Xin clp gidy chimg nhén QSDD cia ngu’cn triing dau gid);
ban giao va tra gidy ching nhin quyen sir dung dit cho nguoi tring d4u gid theo
quy dinh.

3. Phong Tai chinh - Ké hoach:

- Thim dinh trinh UBND huyén phé duyét chi phi phuc vy, ké hoach
thyc hién ddu gi, phi thué don vi thue hién cuée ban diu gia QSD dit.

- Tham mim gitp UBND huyén quan ly, sit dung tién thu dugc tir dbu
gia quyen su dyng dét,

- Hucrng din ndp tién tring déu gid quydn s\t dung dit diing trinh ty, thu
tuc va thdi gian quy dinh.

- Phéi hop chit ch& vdi Trung t8m Phét trién Quy dét huyén Ddng Anh
trong viéc kidm soét sb tién ma nguol tring déu gid ndp vao tai khoan tai Kho
bac Nha nuée. Trong théi han 03 ngay, ké tir ngay hét han ndp tién tring ddu gid
phéi hop clng’ Trung tam Phat trién Quy dét huyén Bong Anh trong viéc ra soat
danh sich ngum np tién tring du gia, dim bio cho viéc tham mru htty két qua
tring déu gi4 ding ngudi, ding tir, thoi gian phép luét quy dinh...

4. Phong Quan Iy do th?h '




- Thure hign cdng tac quan Iy nha nude vé xay dlmg ding phap ludt hién

_'hanh tiép nhan hd so va hudng din, tao-didu kién cép gidy phép x4y dung cho™
ngudl tring dau gia theo quy dinh.

- Tham muu gittp UBND huyén quén 1y quy hoach, quén 1y nha nwde vé
xiy dung tai khu dét dau gia dung quy dinh hién hanh, xac dinh 13 chi gidi xay

dung cho ngudi tring d4u gia khi x8y dung cdng trinh theo gify phépva thuc

hién céc nhiém vu khac theo quy dinh’ctia phép luét;

5. Poi quan ly trat tw xay du-ng d6 thi huyén Déng Anh: :

- Tham muru giap UBND huyen theo ding chirc ning thim quyén vé xay
dung, quan ly xdy dung, d6 thi ding véi g1ay phép x4y dung dé duge co quan co
thdm quyén cép.

- Xir 1y vi pham trat fir xay dung theo ding chitc tréch, nhiém vu theo
quy dinh clia phap luét;

6. Trung tim Vin Héa, théng tin vi thé thao Péng Anh:

- Phéi hop ciing Trung tim Phat trién Quy dét huyén Déng Anh, T4 chirc

dén gia tai san chi dong thire hién viée da.ug tai thdng tin théng bdo moi tham

gia dhu gid kém hé so moi tham gia dhu gid trén Céng théng tin dlen tr UBND
huyén Péng Anh theo quy dinh.

7. UBND x& Lién Ha: '

- Pam béo diéu kién dé tb chire dhu gia quyén sir dung dét nhw: da hoan
thanh xong céng tac giai phong mét bang, xay dung ha téng k¥ thuit khu dit ph
hop voi quy hogch da duge cap c6 thim quyén phé duygt...

- Phéi hcrp chit che voi Trung tam Phat trién Quy dat huyén Déng Anh
trong céc cdng vide dam bao dé cudc ban dhu gia QSD dat QSD dat din ra dung
trinh tyr, thé tyc, trang trong, tiét kiém chi phi cho Ngén séch v thuc hién cac
nhiém vy khéc theo quy dinh ctia phap lua‘r, |

8. Trung tdm Phat trién Quy dit huyén Pong Anh: ,

- C6 trach nhiém phéi hop véi céc phong ban, don vi lién quan, tham
murz va chiu trich nhiém thuc hién Phiwong 4n d4u gid QSD dt nay dam bao
dang quy dinh cha phap luét...

- C6 tréch nhiém nghlem thu, kiém tra kich thudc, dién tich céc & dat
trén thure dia sau khi d8 ddu tu xdy dung ha ting so véi ban quy hoach phén 16
khu dht da duge UBND huyén Dong Anh phé duyét trude khi t6 chirc ddu gia
quyen st dung dat céc 6 dit tai khu ddu gia.

: - C6 tréch nhiém huéng din ngudi tring ddu gia va phm hop véi cac
phong ban, don vi lién quan hoan thién gidy t& phép ly, hé so cdp GCN QSD dht
cho ngudi tring diu gid.

- Quén Iy, gidm sét vige si dung tién ban hd so thu dwgc theo quy dinh.

- Thire hi€n cdc nhiém vu khéc theo quy dinh cia phéap luat;

9. TS chitc d4u gid tai sin:

Co6 trach nhiém phm hop chét ché vdi Trung tAm Phat trién Quy dét
huyén Déng Anh dam bao td chirc cude ban déu gia QSD At dién ra theo ding
phuong 4n d4u gid, trinh tir, thi tuc cia phép ludt v& ddu gid. Thue hién nghiém-
chinh quy&n va tréch nhidm theo Luft v theo diing hop dong diu gia da ky két,
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Phuong dan dugec UBND Huyen phe duyét la co s¢ phap ly & t§ chirc
dAu gia quyén siv dung d4t nho 1¢, xen ket trong khu dén cu néng thon dé X8y
du:ng nha & tai Pidm X’7 thén Ha 1.3, x4 Lién Ha, huyén Poéng Anh. Yeu cau
cac co quan don vi, t8 chitc, c4 nhan c6 lién quan t6 chirc thue hién. :

Nhiing véin dé phat sinh ngoai néi dung trong Phwong 4n nay, cdc don v,
hd gia dinh, c4 nhin phin 4nh kip thoi vé Trung tAm Phét trién Quy dét huyén
Pbéng Anh de béo cao UBND huyén Pdng Anh xem xét giai quyét./.»

- - TM. UY BANNHAND
| KT"CHT;L CH,.—'AW

= Nguyen.XuanLlnh l
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CONG TY CO PHAN PAU GIA CONG HOA XA HOI CHUY NGHIA VIET NAM
PONG ANH Bac lap - Tu do - Hanh phiic

Déng Anh, ngay 03 thdng 4 nam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT

(Tai sin diu gid: Quyén sit dung diit nh Ié, xen ket dé xfy dung nha & tai Diém X3,
thén Vinh Thanh, xd Vinh Ngoc, Diém X7;thén Ha L, xa Lién Ha, thon Phiic Hiu
1, x& Duc T4, thon Vin Diém, xi Vin Ha, huyén Dong Anh, Hi Ngi)

CHUONG 1- NHUNG QUY PINH CHUNG o

Diéu 1. Pham vi dp dung: ' ' BT

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tw, thi tuc, hinh thic, phmmg thite dau
gid, quyen va trach nhiém cua don vi c6 tai san dAu gia, t6 chirc diu gid tai san, ngudi
tham gia dhu gid, ngudi tring dhu gis, hinh thirc xir y vi pham va thirc hién két qua diu
gid quyén sir dung dit nhé 12, xen ket dé xdy dung nha & tai Piém X35, thon Vinh Thanh,
x4 Vinh Ngoce, Piém X7, thén Ha L3, xi Lién Ha, thén Phic Hau 1, x& Duc T, thén
Vin Dxem, xd Van Ha, huyén Ddng Anh, Ha Ngi.

Dleu 2. Giai thich tir nglr, thuit ngir:

1. Pbi twong tham gia dau gia: HO gia dinh, c4 nhén c6 nhu céu sir dung dit,
khong sir dung von Ngén sich Nha nudc dé tham gia déu gid quyén sit dung dat, 1a
ngudi di tir 18 tmdi tré 1én c6 4 néng lyc hanh vi dan sy theo Luft din su 56
91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; thuge d6i twong duge Nha nuée giao dit, cho thus dét
theo quy dinh tai Dxeu 55 va Diéu 56 cia Luat Dat dai 2013; Ngudi c6 di didu kién

~ tham gia ddu gid d& mua tai san ddu gia theo quy dinh cua Luft Pin gia tai san 56
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Va dd didu kién cp gidy chimg nhén quyén sit dung
' dht theo Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 03/3/2017 ctia Chinh phil sira d6i, bé sung
- . mét sb nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luat Dét dai; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP

‘ngay-15/5/2014 cia Chinh phd vé vide quy dinh chi tiét thi hanh mot sb dléu cua Ludt . - .=
dat dai (Sau day goi la Npgudi tham gia dau gid). ST

Ngudi tham gia dau gid 2 mdt (01) ngudi duy nhit c6 tén trong danh sich du
diéu kién tham dir cude dhu gid va phai truc nép tr3 gia (Trudng hop ¢6 ngudi dai dién
theo iy quyén thi cin phéi ¢d vin béan uy quyén hop 1€. Trong mét cude dAu gia, mot
ngudi chi dugc nhin iy quyén ciia mdt dcu tugng tham gia dau gid va néu da 13 ngudi
tham gia dAu gi4 thi khéng duge nhin gy quyen ciia déi trong ding ky tham gia dhu gid khac),

2. Gii khé&i diém: Gia ban dn thip nhét clia tai san dau gid trong trudng hop
dhn gia theo phuong thirc tra gid 1én va theo Quyét dinh phé duyét gid khéi diém lam co
s¢ diu gid ciia UBND huyén Dong Anh s6 5031/QD-UBND ngay 20/9/2018; s6
7439/QDP-UBND ngay 26/12/2018; s6 34/QD UBND ngay 04/01/2019 va sb 3765/QD-
UBND ngay 27/7/2018. ‘ :

3. Burére gid: Mire chénb 1&ch téi thidu cia ldn tra gid sau so véi ln tra gid tnrde
lién ké trong trudmg hop dén gid theo phuong thire trd gia lén. Budce gid do ngudi cb tai
san déu gid quyet dinh v théng béo bing van ban cho t chirc diu gia tai san dbi vai
timg cudc din gia.

4, Phiéu tra gia hop l1é: Phiéu dot§ chirc diu gid quyén sir dung dat - phét hanh
theo méu, c6 déng diu treo ciia TS chirc déu gid tai san - Trung tdm Phét trién Quy dét
huyén Déng Anh va duge Diu gid vién didu hanh phét cho ngudi tham gia déu gia.
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Trong thi gian viét va tra gid ngudi tham gia diu gid c6 quyén yéu ciu Déu gia

vién doi phi€u trd gia do viét sai hodc phiéu tra gia bj rdch, bi hong.
Ngudi tham gia déu gié phai ghi dly di, théng nhét véi céc tai lidu trong hd so

- dang ky tham gia dau gi4, ghi 15 ho tén, dia chi, gi4 tra (bing sé'va bing chi¥), cde théng

tin khic, ky va ghi r5 ho tén. Phiéu khong bi rach nat. Truwdng hop Phiéu tra gis rach

nat, viét bing muc mau do, khong ghi gia tra hoic gid tra khéng c6 nghia ... coi nhur

phiéu tré gid khéng hop 18 va duoc hidu 1 ngudi tham gia ddu gié tir chéi tra gis. Khoan

tién dat trude khéng dugc hoan trd theo quy dinh. . :
5. Gid trd hop 1&: La gid trd cho mét mét vudng (1m?) dét khéng duoc thép hon

gid khéi didm va phai phit hop véi buée gid quy dinh tai Quy ché nay. Gié tra dugce ghi
nhén trong Phiéu tra gid duge Cong ty Co phén Piu gid Doéng Anh phét cho ngudi tham
gia dau gia tai cude déu gia. ’
6. Gia triing ddu gid: L4 gi4 tra hop 16 cao nhét cho 1m? dét theo thir tr tir cao - ool -
xubng thép, dwoc sip xp cho dén hét sb lwong céc thira dht dua ma diu gid; dugc déu .. ...
gia vién cong bo tai cude dau gid va duoc co quan Nha nwde cé thim quyén quyét:dinh : i
obng nhin két qué tring ddu gid; Ngudi tring du gid cao nhét duge quyén Iya chon . . .. . .
* treGe tién, sau d6 lan luot nhitng ngudi tring déu gid duoc sip xép tiép theo dwgc. wn oo
quyén lya chon nhimg thita ¢t con lai. - ‘ ‘
7. Tién &t trwge: Ngudi tham gia déu gid phai nop tidn dit trase. Khoan tign dat
trude do t6 chirc diu gid tai sin va ngudi cb tai sin ddu gi thoa thudn, nhimg 161 thidu 13
nim phén trim va t6i da 12 hai muroi phin trim gid khéi diem oda tii san dhu gia.
8. Ngén ngf, chir viét sir dung dé Piu gia QSD a4t tai Pidm X5, thén Vinh
Thanh, x3 Vieh Ngoe, Piém X7, thén Ha Ld, xa Lién Ha, thén Phic Hau 1, xa Duc
Ti, thén Van Piém, xa Van Ha, huyén Péng Anh, Ha Noi: LA ngdn ngit vi chit viét
Viét Nam. )
Truémg hop ngudi tham gia dau gid bj han ché ngon ngit hosc khong biét tidng
néi, chit viét Viét Nam thi phai chii dong dang ky véi Té chite du gi4 tai san hodc
Trung tAm Phét trién Quy dAt huyén Déng Anh dé c6 ngudi thong dich, phién dich hoic
Vi‘étthay. . e , , R
9. Pdng tidn: Déng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dong
tién Viét Nam: Viét Nam ddng (viét tit 1a VND).
** 10. Thira dét: L& phén dién tich dht duoc xdc dinh trén thye dia/duge m6 ta~

trong hé so dhu gid, ndm trong khu ¢4t d& ban giao cho ngudi mua duoc t3i san diu gia,

~ 11. Céc tir ngir, thuat ngit khde: Duoc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngi,
thut ngit cia Ludt ddu gi4 tai sin sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc vin ban
Phip luat khéc c6 lién quan.

CHUONG I - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tai san dfu gi4, gia khéi diém, bude gii va thong tin lién quan dén
tai sdn:

1. Taisin déu gid, gia khéi didm, brée gis: .

1.1. Piém X5, thén Vinh Thanh, xi Vinh Ngoe: Tong dién tich khu dat déu gia
la: 6359,8 m” dat, d4 duoc xdy dung ha tAng nhu: san 14p mat bang, xdy dyng hé théng
dudng giao théng ndi bo va ddu ndi véi cac truc dudmg hién cé, hé théng murong tiéu,
thodt nuge, hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich déu gid quyén sir dung dét d& lam nha & ciia khu dit 1a: 468,18 m?
dugc phan lam 05 thira dat theo ban quy hoach mit bing phan 16 da dugc cip co thim
quyén phé duyét, cu thé;




Ky Dién tich KY ' Dign tich Ky Dién tich
hi¢u (m?) hién (m?) hién Emz)
thica thira thita _

01 94 24 85,7 34 102,2-

17 102.28 3 84

- Gid khéi diém: 20.000.000 dong/m (Hai muoi trigu dong trén mit mét vudng).
- Burdre gia: 300.000 d/m* dat (Ba trim nghin dbng trén mét mét vuong dat)

1.2. 01 thira dit tai Pidm X'7 thon Ha L5, xa Lién Ha:
- Ki hiéu thira d4t: B7, dién tich: 87,22 m%;

- Gia khéi dlem'*ll} 000. 000 dong/m (Maroi triéu dong trén mit mét vuong)
~Birge gia: 300.000 d/m” a4t (Ba tram nghin ddng trén moét mét vubng dai)

13002 thlra aat- tm Thon Phuc Hau 1, xa Duc Ti, huyén Bung Anh thanl:r

pho Ha NDl -
KY T Ditn tlch ‘KXY 1" Dien tich Ky 'Dién tich
hiéu |- hu_au 2 hién 2
thira () thira (o) thira (m’)
D004 89 DO05 89,2

- Gi4 khéi diém: 10.000. 000 déng/m?® (Mudi tridu dong trén mit mét vuong)
- Bure gid: 200.000 &/m’ @it (Hai triim nghin ddng trén mét mét vubng dat).

1.4. Thon Vin Blem, X3 Vin Ha: Tong dién tich khu dét déu gia 1a: 6237 m’

dat, da duoc xdy dung ha tang nhwr: san 14p mit bing, xdy dyng hé thong dudng giao
thdng ndi b va déu ndi véi céc true dudng hién ¢, hé théng muong tiéu, thodt nuée,
hé théng dién sinh hoat...

- Dién tich cac thua dht dau gid la: 1333 m’ dwoc phén lam 16 thia dit theo ban
- quy hogch mjt bang phan 16 da duge cép c6 thim quyén phé duyét, cu thé:

hll?u : _Dxen tlch - hlxcéil ' Dlgn ;:n:h hli{éyu Dién 2tn:h o I
thira (m’) thira (m’) thira (o)

01 80 11 80 21 80

02 80 _ 12 80 22 80

03 80 13 80 23 80

04 80 14 80 24 127

05 &0 15 88

06 80 20 80

~ Gia khéi diém: 10.000. 000 ddng/m® (Mcdi triéu déng trén mot mét vuong)
- Burdre gid: 300.000 d/m* d4t (Ba trim nghin ddng trén mot ‘mét vudng dat)
(Cu thé c6 Bdn vé Quy hoach TMB khu dét diu gid 33 duge cdp c6 thim quyén phé duyét)
2. Muc dich, hinh thire sir dung dit:
- Muc dich sir dung: Dét &.
- Hinh thirc sir dung dat: St dung riéng.
- Th¥i han sir dung d4t: Giao dét sir dung én dinh l4u dai.
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- - Nguén gée sir dung dét: Nha nude giao dét 6 thu tidn sit dung dét & xay dung
nhi & théng qua déu gid quyén sir dung dt;
Diéu 4. Hinh thire, phwrong thirc, ngnyén tic, didu kién 6 chirc d4u gia:
1. Hink thirc d4u gid: Déu gis bing b phiéu trye tidp mot vong tai cude diu gid.
2. Phwrong thire d4n gis: Phurong thire tra gia 1én.
3. Nguyén tdic déu gid tii san;
- Tuén thi quy dinh ciia phép lu4t.
- Bao dam tinh dgc 14p, trung thye, cng khai, minh bach, cong bang, khich quan.
- Bdo vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi cb tai sin déu gia, ngudi tham gia ddu
gid, ngudi tring ddu gid, ngudi mua duoc tai san ddu gia, t5 chite diu gia tai sén, dau’ -
g4 vién.
- Ngudi tham gia d4u gia c6 thé mua mét hodc nhidu hd so méi tham gia d4u gis. Mai

mét ho so trong \mg véi-viée ding ky tham gia diu'gia 01(mdt) thira dét dbng thor phai™ . . .

ngp 01 (mét) khoan tién dat trudce (theo quy dinh tai Didu 11 Quy ché nay), méi 01 (mot)

-thira it dang ky dirge phét mt phiu-tra gid va ngwoi tham gia dau gid c6thé wa gid khac -, ..

nhau cho timg thira @4t da déng ky. .

(Riéng di voi khdch hing tham gia déu gid tai Diém X7, thon Ha L, xa Lién Ho . .

huyén Déng Anh chi droe mua 01 hé so tham gia déu gid)

- Trrdng hop vi ly do khéch quan ma khéng 14 chire duoe cude dhu gid, neudi tham
gia diu gid duoc hoan lai tién mua b so da ndp trong thdsi han 02 ngdy lam viéc, ké tir
ngdy du kién 5 chirc cude dhu gid. Khéng hoan lai tién mua hd so déi véi ngrdi tham gia
déu gid c6 hanh vi vi pham quy dinh phép lut déu gia trong thdi gian t§ chirc du gia.

4. Piéu kién td chirc diu gis:

86 lwong ngudi tham gia ddu gid it nhét phai gip hai (02) 14n sb luong thita dit
dira ra ddu gid trér 1én; Trong trudng hop dua ra déu gia nhidu thira dét, ma s lrong
ngudi ding ky tham gia dau gid it hon quy dinh (khéng du diéu kién dé tb chirc ddu gis
todn b cdc thwa dat theo théng bao dau gid quyén st dung dat) thi Trung tim PTQD
huyén Dong Anh béo cdo UBND huyén Déong Anh quyét dinh sé lwong, vi trf thira dat
dura ra dAu gid, dam bao dil didu kién & cudc déu gid van dwoc thue hién theo ding quy
dinh cia Nha nuéc. Trwdng hop UBND huyén Déng Anh quyét dinh didu chinh s6
lugng, vi tri céc thira 44t dem ra déu gi4 thi Cong ty C4 phin Dau gii Dong Anh théng
béo cho ngirdi tham gia dhu giz duge biét. Newdi tham gia ddu gis phai tudn thi quyét -
- dinh Iya chon s6 Tugng VA vi tri nhimg thita dit dugc t chirc ddu gi va chip hinh viée
tham gia ddu gi4 theo diing quy dinh phép ludt vi cdc quy dinh cda Phwong 4n, quy ché
d& ban hanh.

Trong truéng hop ngudi tham gia diu gis tir chéi tiép tuc dhu gia phai c6 Vin
ban tir chéi tham gia déu gid gl t6i Céng ty C& phin Déu gia Péng Anh trude ngay
dién ra cudc du gia.

Dicu 5. Don vi ¢ tai sin diu gis: UBND huyén Dong Anh.

- UBND huyén Déng Anh giao cho Trung tim PTQD huyén Péng Anh 8 chirc
déu gid quyén sit dung dét nho 16, xen ket dé xdy dung nha & tai Diém X5, thén Vioh
Thanh, xa Vinh Ngoc, Diém X7, thén Ha L3, xa Lién Ha, thén Phic Hiu 1, x4 Dyc Ti,
th5n Van Diém, x4 Van Ha, huyén Déng Anh, Ha Nai. o

- Dia chi: 86 115A, dudmg Cao LG, huyén Déng Anh, Ha Néi.

Piéu 6. Té chirc d4u gi4 tai sin: Cong ty C5 phin Déu gi4 Dong Anh.,

- Dia chi: Phan X4, Uy N5, Déng Anh, Ha Néi.

Diéu 7. Pang ky tham gia du gid: |

1. Ngudi tham gia diu gia quyén sir dung dét: Theo Khoan 1 Didu 2 Quy ché nay.

2. Nhirng ngudi sau ddy khéng dwge ding ky tham gia diu gia:




a. Ngudi khong ¢6 ning lrc hanh vi din su, ngudi bj mét hofic bi han ché ning
lue hanh vi dén sy, ngudi €6 kho khén trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai
_ thoi diém dang ky tham gia du gid khéng nhén thirc, Jam chi dugc hanh vi cda minh;

b. Nguii lam viéc trong td chirc dau gia ti san thie hién cude ddu gid; cha, me,
vg, chdng, con, anh rudt, chi ruft, em ruft cia dau gid vién didu hach cudc dhu gia;
ngdi truc t1ep giam dmh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi triuc t1ép gidm dinh, dinh gid tai san;

c. Ngudi dirge chi s¢ hitu taj san by quyen xit Iy t3i sam, ngucn co quyen quyét
dinh bén tai sin, ngudi ky hop dong dich vu dAn gié tai san, ngudi cb quyén quyet dinh
ban tai san ciia ngudi khdc theo quy dinh cila phap lujt;

d. Cha, me, vy, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay.

-d. Ngirdi khong di didu kién dugc nhin chuycn quyén sir dung dat, ngudd khibng ..

thudc trudng hop dugc Nha nuée giao dit co thu tién sir dung dit theo quy dinh cia -

- Luat dit dai.. = .
.. Diéu 8. Quyen va trach nhxem ciia ngwdi tham gla déu gid:
-a. Quyén cita ngudt tham gia dau g1a

- Pugc tham du cufe dn gia (tra gid, ky céc g1ay tc tai heu hen quan) néu du h

diéu kién theo quy dinh vé dhu gia;

- Pugc cungcapdayducacthongunheu quandenthuadatthamgxadaugla,

- Puge tra lai tién dat trude khi khéng triing dAn gis va khong thuoc trudng hop
khéng duoc tré lai tién dit trde. !

- Duoc lya chon phuong thire, dia diém nép khoan tidn dat trede vio mot tai
khodn thanh toan riéng cia t§ chirc dAu gis t3i san m& tai ngan hang thuong mai, chi
nhanh ngdn hang nudc ngoai tai Viét Nam.

- Pugc tir chéi tham g1a cudc diu gid va dugc nhén lai tién dat trudce trong
tredmg hop cé thay dbi vé gia khéi diém, sb Iwong, chét luong tai san da@ niém yét,

. thong béo cdng khai. Viéc tir chéi tham gia diu gid duoc thé hién bang vén ban va dugc
' giri vé Cong ty Ch phan Diu g gi4d Pong Anh trudc > ngdy td chirc cude dau gid.

- Dugc nhén lai khoédn tlen dat trrde va tidn mua ho so diu gid trong trudng hop
UBND Huyén c6 quyét dinh v& viéc dimg hoic tam hon t8 chitc cude dau gid QSD daL

'b. Trich nhiém ciia nglrb'l tham gia din gm '

- Chép hanh n ghlem tic ndi dung Phwrong én, Quy ché va Nbi quy cude dau gla,

- Nop tién mua hd so mdi tham gia déu gia, hd so ding ky tham gia diu gis,
khoan tién dit trrde theo quy dinh;

- Ngudi tham gia dAu gid phai la ngucn cé tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gla déu gid do Céng ty C6 phén DAu gia Déng Anh phat hanh;

- - Ngudi tham gia déau gid c6 thé iy quyen cho nguoi khac khong phal khach hang
. @a dang ky tham gia déu gid va c6 di nang luc phap luat va nang lic hanh vi dén sy (theo
quy dinh cia phép ludt) tham gia d4u giA. Viée iy quyén phai dugc lap thanh vin ban theo
quy dinh ciia phép luft;

- C6 mit trude thoi diém cude dhu gia QSD dAt dién ra t6i thidu 30 phit, Xudt
trinh ban chinh Chimg minh nhén dan (Cin cude céng dan/H chidu), glay iy quyen
(néu c6) dé 1am thi tuc tham  gia cuge dau gia theo thai gian thdng béo cia Té chirc ddu
gid tai san va tudn thi quy tic 1ng xir tai cudc dbu gia QSD dét theo quy dinh. Néu co
ly do chinh déng ma t&i chim thi thér gian chm tré khéng qué 10 pht.

- Trutmg hop vi I do bit kha khang khéng thé c6 miét tham du cudc dAu gia (do
gép thién tai hodc tai nan bét ngdy trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham di cude
déu gid) thi trong vong 24 gity phdi béo cho Céng ty Cb phén EE)au Pdng Anh va Trung
tAim PTQD huyén Pong Anh va phai cb xdc nhﬁn ciia chinh quyén noi xay ra sy viéc.

5

L IR VI L )

o
=)

hés 1



Néu khéng c6 ly do chinh dang bét kha khéng thi bi coi nhur khéng tham gia cude déu
gid va bi xir Iy khoén tién dit trde theo quy diph. ‘

- Khéng duge it don hogic tir chéi tham gia ddu gia khi d3 dwgc xét didy kién
- cua ngudi tham gia dAu gig (trir trdmg hop c6 thay d6i v& gis khéi didm, sé lwong, chét
luomg tai sin d3 niém yét, théng bdo cong khai). Néu nit don hoac tir chéi tham gia thi

khéng dugc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh ciia Luat dAu gis ta] san.

- Trubmg hop ngudi tham gia déu gis khong biét chi, hogc khéng biét tiéng Viat
Nam thi phai chi déng ding ky véi t§ chie ddn gié tai sin @é duoc bd tf ngudi vidt
thay hogc théng dich, phién dich truée thei diém tb chirc cude ddu gid.
Didu 9. Niém yét, thong bdo cong khai aéu gid quyén sit dung dat:

- Dong Anh (Trung tim Van héa, Thong tin va Thé thao Déng Anh) theo quy din;, o
.- -, . Thoi gian théng béo cong khai lan thit hai it nhat 13 15 ngay trrde ngdy md cude ...

o daugia, - o T L
Dang thoi véi viéc ding théng bdo céng Xhai, Cbng ty CP Du gis Péng Anh

thue hién niém yét viéc dau gid quyén sir dung dat tai Trung tAm Phit trién Quy dat TP

Ngoc; Phéi hop cing UBND x4 Van Hz, x 1 jén Ha, x3 Dyc Té va xi Vinh Ngoc phét

-
-

thong bio moi tham gia déu gid lién tuc trén hé théng truyén thanh x3 trong subt qua
trinhbénhc‘)scmbi‘thamgiadéugié, o . .
Pidu 10. H} so moi tham gia dau gid, théi gian, dia didm bin hd so mdi

tham gia diu gis: ' N
1. H6 so mdi tham gia dau gid gom:
- Don ding ky tham gia dau gis;

- Théng bdo d4u gid quyén sir dung dét:

- Quyét dinh phé duyét Phwrong 4n déu gia;

- Phuong 4n déu gia quyén sit dung dat;

" - Quy éhé cube ddu gis; o

- Mau Phiéu trd gia;

- Mau Gidy iy quyén;

- Ban d6 quy hoach chia I5:

- Phy Iyc chi tiét khu dit ddu gi4.

2. Théi gian va dia diém ban hd s¢ ddy gid quyén six dung dit:

- Thii gian ban hd so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 gi0 ngay 18/4/2019 (trong gic

hanh chinh trir Thit bay, Chii nhdt, ngéy 1é).

Dia diém ban hé so-

- Trung tim PTQD huyén Péng Anh, 56 115A, dudng Cao L3, huyén Ddng Anh,
Ha Néi. .
~'UBND x4 Van Ha, x3 Vinh Ngoc, xa Litn Ha va xa Pue T,

- Cong ty CP Péu gia Pong Anh, dudmg Cao L4, Phan X4, Uy N8, Déng Anh,
Ha Nbi.

Tién mua hé so dén gis quyén st dung dt 4p dung d8i véi tht ca céc khu dit déu
gid: 500.000 ddng/hd so (Bang chiz: Nam trém nghin dong trén mét hé 50).

Diéu 11. Cich thire ding kf tham gia ddu gid quy?n si dung dit:

1. Nop hé so tham gia d4u gis;



‘Hb so tham gia du gid duge t1ep nhin khéng han ché s luong va dwge béo
quén theo ché d6 “Mat”.

Thri gian ngudi tham gia déu gid ndp hb so: Tir ngay 05/4/2019 dén 17 gw ngay
18/4/2019 (trong gic hanh chinh tric Thir bay, Chi nhdt, ngéy Ié). S

Viéc ding ky du gid dugc thyc hién thong qua hinh thirc:

- Nop hd so trire tiép tai UBND x& Vinh Ngoc, x3 Vén Ha, xa Duc Ta va x3 Lién
Ha, Trung tdm PTOD huyén Béng Anh va Céng ty CP Diu gia Dong Anh.

2. Hb so ding ky tham g1a dau gla gom:

. a.Don ding ky tham gia diu gla theo mén (C6 déng diu treo cia Trung tdm

PTGD huyén Pdng Anh). Ngudi tham gia dAu gid phai ghi rd ho tén, dia chi, cic thong
tin y&u ciu trén mau don va ky, ghi rd ho tén,

b. Ban sao/chimg thue hop 1€ Cac gzlay t& sau: Chimg minh nhén dan/Can cude

cong dan/H chiéu (con thoi han) va s6 Ho khiu.
c. Ban pho t4 Phiéu thu tién mua b so tham gia diu gid ciia khich hang do Cong
ty C6 phin-P4u gia Pong Anh phét hianh.

d. Ban pho to Plueu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhanny nhiém chi) c¢6-xac.

nhén cia Ngén hang ve viéc nfp khoan tién dat trrée.

d. G1ay uy quyén cé x4c nhén ciia co quan cé thim quyén (néu co)

Luuy

- Nglrm tham gia ddu gid da nfp hd so ding ky tham gia d4u gid nhung chua ndp
Ban phd t6 Phiéu thu (Giay ndp tiér/Gidy x4c nhan/Uy nhiém chi) c6 xdc nhan ciia Ngén
hang v& viéc ndp khoan tién dit trude thi phai quay lai céc dia diém ban va thu hd so dé
ndp lai, hoan thién hd so ding ky tham gia diu gid theo quy dinh.

- Hb so dang ky tham gia dAu gid duoc bd vao mot phong bi khé A4 va ndp cho
Céng ty C6 phinPiu gia Dong Arh trong théi han quy dinh tai cac dia diém thu hd so
néu trén dé xét duyét dleu kién tham gia cugc déu gid theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xuit trinh duge ban gde dé ngudi nhan hd so déi chiéu
kiém tra (khi cin).

3. Khoén tién dit truge:

- Quyén sir dung dit tai Piém X5, thén Vinh Thanh, xa Vinh Nggc

200. 000 000d/thira dat (Bang chit: Hai tram triéu dong trén mét thira dét).

- Quyén sir dung dat tai Piém X7, thon Ha Lo, x# Lién Ha: 100.000. OOOd/thtra '

dat (Bang chir: M6t trim tridu ddng trén madt thira dAf).

- Quyeu st dung dét tai thén Phic Héu 1, x3 Duc Ti: 150.000.000 d/thira dit

(Béng chir: Mét trim nam muroi triéu déng trén mét thira dAt),

- Quyén sir dung dit tai thon Vén Didm, x& Van Ha: 100.000.000d/thira d4t

(Béng chir: Mt tram triéu dong trén mot thira dét).

. “Théi gian ndp, chuyén tién dat trude cla nguwdi dang ky tham gia d4u gid quyén
su dung dat: Tirngay 17/4/2019 dén 17h ngay 18/4/2019 (trong gic hanh chinh) theo 02
hinh thirc sau:

'~ -'Nop khoan tién d5t tredc bang hinh thitc chuyén khodn theo chi din sau:

+Pon vi thu hudng: Coéng ty C phin PAu gid Péng Anh;

+ 84 tai khodn: 022525288668 tai Ngin hang TMCP Buu dién Lign Viét — Chi
nhanh Ha Noi, phong giao dich Dong Anh;

~ +Dia chi: S5 54-56 dudmg Cao L3, thi trin Péng Anh, huyén Déng Anh, thanh phé

Ha Néi;

-+ Noi dung: (Ho tén ngudi tham gia d4n gid) nop tién dit trude tham gia dau gid (sb
lrong) thira dét tai Thén Phiic Hau 1, x& Dyc T4, huyén Ddng Anh hogc Pidm X3, thén
Vinh Thanh, x Vinh Ngoc, huyén Péng Anh hoic Diém X7, thén Ha L3, xi Lién
Ha huyén Pong Anh hodc thén Van Diém, x3 Van Ha, huyén Dong Anh, Ha N6i.
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- Nép tién djt trude tryc tiép tai dia diém: Trung tim PTQPD huyén Déng Anh, dia
chi: S6115A, ddng Cao L8, huyén Déng Anh, Ha Néi vao ngay 17-18/4/2019 (trong
gic hanh chinh). .

Ngudi 06p tién phai luu gitr Phiéu thu (Gidy np tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém .
chi) dé nhan lai tién dat trude (trong triudng hop khong tring ddu gis va khong thude
trudmg hop khong dugc tra lai tién dat trudce).

Thoi gian, cich thire nhén lai khoan tién dit truéc: Trong théi han 02 ngdy
lam viée ké tir ngay két thic cudc ddu gid, khach hing khong tréng déu gid va khéng vi
pham Phuong &n/Quy ché/Ngi quy cude dAu gia t6i nhan lai khoan tién dat trrée tai
Ngfin hang TMCP Buru dién Lién Viét — Chi nhanh Ha Nbi, phong giao dich Doéng Anh.
Khi nhén lai khoan tién dat trude, khach hing xuit trinh: Chitng minh nhén din/Can
cude cong dan; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) tidn dsit tnrée d&
kiém tra d6i chiéu. ' '

-, Trudng hop khich hang c6 nhu ciu nhén lai tién dat truée bing hinh thire
chuyén khoén thi ding ky véi Cong ty CP Déu gid Déng Anh, phai dién ddy dt vio
phiéu Thong tin tai khoan nhan lai tién it trr6e ciia Khich hang tham gia din gia va
- ndp lai cho Cang ty CP Pau gia Péng Anh mudn nhit vao ngdy t3 chirc cudc déu gid.

Liru v: '

- Ngudi tham gia déu gid c6 thé ding ky dén gié mét hay nhiéu thira dit vei didy
kién phai mua s6 hd s, ndp tién dit trrée trong tmg véi sb luong thira dét ding ky diu
gia (Riéng doi voi khich hing tham gia ddu gid tai Diém X7, thén Ho Lé, x& Lien Ha,
huyén Déng Anh chi dwge ding ky tham gia dau gid 01 thika ddy). .

- Ngudi tham gia du gia c6 thé tir nguyén ndp tién dit trrée tnrde that han quy dinh.

- Pugc trir khoan tién dat trude vao s tidn triing dAu gia phai ndp.

- Moi chi phi lién quan dén viée N§p tién dat trude va Nhan lai tién dit trede do
khéch hang chju.

- Cic trudng hop Céng ty Cé phin Pdu gia Déng Anh nhin dugc théng tin
chuyén khoén sau 17 gir ngdy 18/4/2019 s& khéng dugc cong nhan.

- Cung cap tén tai khoan khéch hang dang ky nhan lai tién dat trude (trong trudmg
hop khéng tring déu gid va khong vi pham Phuong 4n/Quy ché/Nai quy cude du gid)

phéi 13 tén ciia chinh khéch hang tham gia diu gia. | _
T _Diéu 12, Rut Iai diing ky tham gia déu gid trong théi han ding ky:

) - Trudmg hop Ngudi tham gia dau gid quyén st dung dat da ndp hé so tham gia
dau gi va khodn tién dat trirde nhung cé don xin rit lai hd so déng ky tham gia ddu gia
trude khi Trung tim PTQP huyén Déng Anh t6 chirc xét duyét diéu kign ngudi tham gia
dau gia thi Céng ty C8 phin Du gid Pdng Anh c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit
trute cho ngudd d6 theo quy dinh tai Khodn 3 Piéu 11 Quy ché nay.

- Khéng hodn tra tién mua hé so trong trucng hgp trén.

Piéu 13. Xem tai sin d4u gis: |

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé tr di xem tai san hofic lién hé tai Trung tim
PTQD huyén Déng Anh vio 8h30’ cdc ngay 08/4/2019, 09/4/2019. _

Pieu 14. Xét duyét dién kign tham gia déu gid va gidm sit thue hién cude
dau gid quyén sir dung dat: ) = '

1. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia: Ngay 19/4/2019.

Viéc td chire xét duyét diéu kién tham gia diu gid dugc thuc hién trong diéu kién
bao mat v duge 13p Bién ban, céc thanh phan tham dy phi ky tén x4c nhén ndi dung
bién bén va duge huu trit trong hé so déu gia. Théng béo cong khai danh sich nhimg
ngudi khéng di didu kién tham gia déu gid. Danh sich nhitng ngudi ding ky tham gia
dau gi va danh sach Ngudi tham gia du gid di didu kién tham gia dhu gi4 dugc bio
quan theo ché do “Mat™. .




2. Giam sat thwe hién cude ddu gid quyén sir dung dit:

Trung tam PTQD huyén Pong Anh moi dai dién Co quan Tu phap, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dat déu gia va dai dién tb chitc, c4 nhén khéc
c6 lién quan dén tham dr, giam sét thue hién cude dau gid quycn st dung dat.

Piéu 15. Thoi gian, dia didm td chire cude ddu gid: Hbi 08"30 ngay 21/4/2019
(Chii nhat) tai Hoi tirdng UBND huyén i—)ong Anh.

Pidu 16. Trinh tir th chitc cude d4n gis, nguyén tic tra gid va xdc dinh nguwoi
triing ddu gia:

1. Vide mé& cudc dhu gid: duoc tién hanh sau khi dd xac dinh duoc danh séch
ngrdi dit didu kign tham gia cuge: dhu gia.

2. Trinh tir t& chirc cude d4u gla

- M& déu cudc dhu gid, Bau gid vién gidi thiéu ban than, ngum gitip viéc; Cong
bé danh sich ngurdri tham gia dAn gid va diém danh & xdc dinh ngudi tham gia dAu gis;
Poc Néi quy phong dAu gis, Quy ché cude déu gid; Gidi thidu thira ddt/khu dit du gia;
Nhic lai gid khai diém; Thong bao buéc gid; Huéng dan céch tra gid, théng béo thdi
gian viét va bo p}neu tra gid; Tra 101 ciu hdi cia ngum tham gia dAu (néu ca).

- Phat phleu tra gia cho ngwdi tham gia dhu gia va huéng dén ngudi tham gia diu
gid viét va bd phJeu vao hom phmu Déu gid vién yéu chu ngudi tham gia diu gid tra gid
va cong bb thai gian viét va bd phleu vao hom phiéu khéng quals (murm 1am) phut;

- Sau khi hét thai gian viét va bod phleu vio hom phiéu, Pau gia vién sé tién hanh
x¢t gid cong khai tai cude déu gia céc phiéu tra gid trén co s& cac phiéu tra gid hop 18 o
gid trd hop 1€, trude sy ching kién cilia cic co quan mbi dir va nhimg ngudi tham gia
dhu gia. Két qua dugc xep hang theo gia tra tir cao xubng thip.

3. Nguyen tic tra gid:

- PAu gid bang bo phxéu truc t1f:p mot vong cho timg nhom thira dat (co cung gid
khdi diém, budc gid, cing didu kién vé& ha tang ky thudt), mé& két qua cong bd coéng
khai, tai ch®, ngay sau khi két thiic vi€c bd phidu tra gia trén co SO C4c phleu tra gid hop
1 co gid tra hop 18, Két qua dirge xép hang theo gid ird tir cao xuong thip.

" - Mot ngudi tham gia dhu gia s& dwgce phit sb lugng ph.teu tra gia tuong {mg véi

56 lwong hé so diu gia da dang ky va ngudi tham gia ddu gid c6 thé tra ciing mot mire
gia hoac cdc mirc gid khac nhau dam bao gid va bude gid hop 1€ cho mdt mét vudng
' (lm ) dit cho ting thira ¢4t 44 ding ky. Néu viét nhim (trude khi bo phiéu) phai yéu
ciu dbi tor phiéu khéc. Phibu tra gid khong rach, nat. Viéc dbi ph1eu trong thoi gian quy
dinh va duoc sir chip nhén cila dau gid vién. Ngudi tham gia diu gia phai ndp lai to
phiéu tr3 gis d3 bi hong.

4. Xac dinh ngu'm trung dén gla

~Viéc xAc dinh ngurdi triing d4u gid dya trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid hop 18 va
gid trd hop 1€.

- Phiéu trd gid hop 1&: Theo Khodn 4 Dién 2 Quy ché nay. 86 tién tri gid bing

chir va bang sb trong phi€u tra giad phai théng nhit, néu c6 sy sai 1éch thi s& liy gia tra
bang chir d& xét gid.

- Gia tra hop Jé: Duge hidu 13 gia trd cho mdt mét vudng (1 m?) dit khéng dugc

 thép hon gi4 khéi diém theo quy dinh tai Phuc=g 4n ndy va phai phit hop véi bude gia da

- duge quy dinh. L gia ghi trong phiéu tra gidva bing gid khoi didm cong véi sé nguyén

lan budc gid. Trudmg hop ngudi tham gia dau gia bo sai budc gid s€ duge 1am tron theo
nguyén tic cing ting 1&n cho tron bude gia ké tiép.
. - Cong thirc tra gid: Gia trd hop 1€ = Gié khéi diém (gié san) + n 1An bude gia (n
lacacsotunhlen 0,1,23,4,5,6... vv).
- Ngudi tring dau gia la ngudi co phiéu trd gid hop 18 va ¢6 gid tring dhu gia
dugc chon tir cao nhit xubng thip nhét dén cho dén khi di sb lirong thira dit dua ra ddu
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gid, duge Péu gid vién cong b, Trung tim PTQD huyén Déng Anh va cip cé thim
quyén phe duyét.

- Trudmg hop c6 nhiéu ngudi bé gid bing nhau dwgc xéc dinh 13 ngudi tring diu
gid thi cho tién hanh dfu gid tiép dé xéc dinh quyén wu tién lra chon thira dét. Néu c6
ngudi khong dong ¥ ddu gia tiép thi t6 chitc bdc tham d& xac dinh quyén uu tién hga
chon thira dat. :

- Trudng hop tai miic gia xét tring dén gid cubi ciing ma sb lrong thira ¢4t dau
gié cdn Iai nho hon tong sb luong thira ¢4t dang ky ddu gid cia nhimg ngwdi bo cling
mitc gid thi t chirc cho nhimg ngudi d6 dhu gié tiép dé chon duge ngudi tring gid. Néu
c6 ngudi khong dbng ¥y déu gia tiép hodc khong co ngudi trd gia cao hon thi déu gia
vién td chirc bbc thim dé xéc dinh ngudi tring diu gi4 va thir tu quyén tu tién Iva chon
thira dat.

- Trudmg hop 01 (mdt) hay nhiéu thira dét cudi cimg c6 nhidu ngudi bé gid bing
nhau va chua xdc dinh dwoc nhimg ngudi tring déu gid thi cho td chirc déu gid tiép
(Vong déu gia phy) d€ chon duge ngudi tré gid cao nhét. Néu co ngudi khong déng v
déu gid tiép thi t6 chirc chitc béc tham dé x4c dinh quyn wu tién lwa chon thira d4t,

Viong dhu gid phy cé gid khéi diém bing mic gid xét tring dAu gis cia vong du
gid chinh. Ngu¥i triing déu gid tai vong du gia phu 14 ngudi c6 giz tra hop 18 va dirge
Jdy tir cao xubng cho dén khi hét sé hroni g thira dat coni lai. Tai vong diu gia phy tredmg
hop van c6 nhiéu ngudi bé gid bang nhau duge x4c dinh 13 ngudi tring déu gi4 thi Dén
gid vién td chirc béc thim dé xac dink quyén wu tién liwa chon thia dt.

- Trudng hop ngudi tring ddu gid rit lai gid d tra hodic tir chéi khong nhén
quyén triing déu gid thi thyc hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché ndy.

- Danh séch Ngudi tring du gid dwoc lap cing bién ban diu gid va cong bd
ngay sau khi két thic cudc du gi, c6 sir chimg kién cia dai dién cac bén. Ngudi triing
dAu gid ky phai ky x4c nhfn vio bién ban ddu gia. -

Diéu 17. Néi quy cude diu gia:

- Ngudi khéng déng ky tham gia déu gid, ngudi khéng di didu kién tham gia d4u
gié, ngudi khong phai 12 khich moi, ngudi khong c6 nhidm vy duge phén céng ctia TH
chirc ddu gi4 tai san/N guoi c6 tai sin khéng duoc vao phong tham dir cude déu gia.

- Ngudi tham gia du gid phai cé mit tai cude dbn gid ding ngdy, gi¢ quy dinh
theo théng bao ddu gid tai sin va Quy ché cudc diu gi di duoc ban hanh.

- Ngudi tham gia déu gia phéi &n méc lich su, ngdi ding vi tri ban t chirc da sip
xép, khéng di lai tir do, khéng duge ndi chuyén, trao ddi véi ¢4 nhan khdc trong phong
dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gid khong hit thuc, khong sit dung dién thoai di dong
hodic bét ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gis, khéng dugc quay phim
chup hinh trong cudc dau gi, khong tir ¥ ra khéi phong du gid néu chua c6 su déng v
cia Diu gia vién. |

- Ngudi tham gia déu gis khong duge mang chit chay né, vii khi, chét kich thich
- vo khu vire t6 chitc cude diu gid. Khong duoc sit dung chat kich thich khi dén tham
du cudc déu gi.

- Ngudi tham gia dAu gid phai tua= thi, chip hanh tuyét déi sir didu hanh, huéng
din ciia Dau gié vién. Khong tranh luin véi Diu gia vién vi bét I Iy do nao.

- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha rdi, can trd cude diu gi4 hodc lien két
thong déng dim gi4 thi b truét quyén tham gia diu gia.

Diéu 18. Quyén va trich nhiém ciia Nguoi tring déu gis:

a. Quyén: :

- Duoge xéc nhén két qua tring déu gid va 1am c4c thi tuc 48 nhan quyén s dung
dét theo quy dinh.
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. Dong Anh.

- Buge hudng cic quyén cia ngudi sit dung dit theo  quy dinh cia Ludt Pit dai.
- Dugc quyén sir dung ha téng kT thust  trong thira d4t va két ndi ha ting k¥ thuit
ngoai thita &4t dé phuc vu cho viéc sir dung dat.
' -Dugc trir khoén tién dit trrde vao sb tidn tring ddu gia phai nop.
b. Trich nhigm:
- Ky bién ban dau gia;
- Khi xay dung phai xin cap pheép theo quy dinh cda phép luat.
- Nép dd tién triing déu gid theo Théng bdo ndp tién cita Trung tim PTQD huyén

- Chiu sir quén ly Nha mréc vé dét dai, méi trudng, quan ly quy hoach, diu tir
kién tric, x4y dung va chiu su kidm tra va gidm sat cita Nha nuéce trong qua
trinh dén tur, xay dung.

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dét dén gia phai duoc cip c6 thim
quyén chip nhén va phé duyét, ddm béo phi hop véi Ludt Xay dung, quy chudn xéy
dimg Viét Nam, ti€u chun thiét ke chuyén nganh,

- Ngudi tring diu gid quyén sir dung dat co trach niiém ndp 1¢ phi trude ba dht
. theo quy dinh cia BG Tai chinh khi dugc cédp glay chitng nhén quyén st dung dat,

- Ngudi triing dAn gia phai sir dung d#t ding muc dich duoc giao theo quy dinh
ciia Ludt dét dai va phdp luét c6 lién quan.
- Khi tién hanh x4y dyng nha &
+ Phéi x8y dung theo ding quy hoach da duyét.
-+ Phai tudn thi theo cc quy dinh vé cip gidy phép xiy dung cac cbng trinh trén
dia ban Huyén.
‘ + Khi %8y dung xong cdng trinh ngudi triing gid-c6 trach nhiém sira chia, hoan
tra lai nguyén ha tAng k¥ thugt ban déu néu gay hu hdng.
Piéu 19. Xir ly tinh hudng phat sinh khi th chire ddu gia:
. a. Ngudi triing ddu gid tir chdi ky bién ban dau gia: (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
- ddu gid tai sdn): Ngudi tring dAu gi tir chéi ky bién ban dhu gid dwoc coi nhur khéng
nhan quyén sit dung dht theo quy dinh. Khoan tién dit trirde khong dirge hodn tra theo
quy dinh cia Lut diun gid tai san.

b. Rut lai gia da tra, Tie chm két qua trung ddu-gia:

Trudng hop ngudi tring déu gid rit lai gid da trd hodc tir chéi két qua tring déu
gid thi dwge thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Didu 51 Luit déu gi tai san.

Piéu 20. Vi pham quy ché diu gid va hinh thirc xir ly:

1. C4é trudng hop vi pham quy ché din gia, bi truit quyén va khéng duce
tiép tuc tham gia ddu gia: -

- Ngudi tham gia din gid so xuét khdng ghi day du céc thong tin quy dinh cé trén
phidu tré gid (ma khong anh hudng dén két qua d4u gid). Pu gia vién s& huéng din
true tu:p dé hoan thién cho diy ai, chinh xic théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia ddu gid khéng ddng y hoén thién theo huéng din thi bj coi 1a phiéu tra gi4 khéng
hop 1€ va khéng duge xét gid.

- Ngudi tham gia d4u gid trd gia cao hon mitc gid khéi diém nhung chon sai budce
gid v khong ddng y cong ting lam {~n cho phit hop véi gid trd hop 1€ theo quy dinh.

- Ngudi tham gia du 14 rit lai gid da trd trude Khi d4u gid vién didu hanh cudc
dhu gia céng bb ngudi tring dau gia.

- Ngudi tham gia diun gia tré gia thap hon gia khéi diém.

- Ngudi tham gia dAu gia tham gia cudc diu gid nhung khéng ndp phleu tra gid
theo quy dinh (bao gbm viéc khdng ndp phiéu hodc ndp phleu mudn khi da hét thoi gian
quy dinh; ndp gidy, tai liéu khdc ma khéng phai phiéu tra gia hop 18;...)
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- Ngtr(’n tham gia déu gid ¢4 hanh vi pha rdi, khéng chap hanh sir didu hanh cia
Péu gid vi€n va cic tredng hop c6 hanh vi vi pham quy dinh cta phép luat, phrong 4n,
quy ché va noi | quy cude dhu gid QSD dat,

- Bj truit guyen tham gia diu gi4 do c6 hanh vi vi pham:

+ Cung cép thong tin, tai liéu sai sir that; st dung gidy t& gid mao & dang ky
tham gia d4u gid, tham gia cude dau gia;

+ Thong dbng, méc nbi véi dau gia vién, to chirc dau gid tai san, ngudi c6 tai san
dhu gid, ngudi tham gia d4u gi4 khdc, c4 nhan, t chitc khic dé dim gid, 1am sai l&ch két
qud dau £id tai sdn;

-+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gy réi, méat trit tir tai cude dau gla,

+ De doa, cudng ép du gid vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim 1am sai l1éch
két qua ddu gid tai san;

-+ Céc hanh vi bi nghi€m cém khic theo quy dinh cita luét c6 lién quan.

_2. Cic trrdmg hop vi pham quy ché diu gid va khong duge tri lai hen dit trrde:

- Trong tredmg hop ngudi dang ky tham gia d4u gi4 da nop khoan tién dat
trude nhimg khéng tham gia cuge dhu gid ma khong thufc truéng hcp bét kha khéng.

- Ngudi tham gia diu gid it lai gid ¢4 tra trude khi dhu gid vién didu hanh cudc
&Au gid cong bé ngudi tring dan gia.

- Ngudi tham gia dAu gid da dugc Péu gia vién cong bb 1 ngurdi tring dau gid
ma tir chdi nhén quyén sir dung dt.

- Nguoi tham gia du gia da duge Déu gid vién cong bd 14 ngudi tring d4u gia
ma tir chéi ky vio Bién ban dau gia.

- Nguoi tring ¢ dAu gia khong n6p tién triing du gi4 theo quy dinh.

- Bi truft quyén tham gia du gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.

- Hau qua phdp Iy ciia cdc hanh vi pham néu trén s& _dugc xir Iy theo quy dinh
phép lut, ngudi tham gia dhu gid ¢6 hanh vi vi Pham quy ché d4u gid néu trén s& khéng
dirge hoan tra lai khodn tién dit trude, todn bé s tién duoc thu héi ndp ngén sach Nha nude.

: 3. Nhirng truéng hop vi pham cdc quy dinh khic trong quy ché nay, hodic
ndi quy d4u gis:

Tuy timg trudng hop cu thé ducrc xu ly theo quy dinh phép luat.

Bleu 21. Hily két qua déu gid, hiy quyét dinh cong nhin két qui tring dau
. gia quyén sir dung ﬁat

1. Viéc hily két qua déu gia quyén sir dung dét thie hién theo quy dinh tal Piéu
72 Luat d4u gid tai san.

2. Céc trudmg hop hiy quyét dinh cong nhan két qua triing déu gid quyén sir
dung dét:

- Ngudi tring dau gia khéng ndp hodc np khéng du 56 tién theo két qua tring
dau gia quyén sir dung dat khi da hét thei han ndp tién theo quy dinh.

- Ngudi triing déu gid khong dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; Sé tidn st
dung dAt dd n6p (nhung chua du) dugc hoan lai ma khéng dirge tinh 14 sudt, truot gid.

3. Trudmg hop vi pham quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi Trung tdm PTQD
huyen Pong Anh bao cdo phorg Tai nguyen va Moi trudng, trinh UBND huyén thu hbi
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quyén sir dung dt.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Piéu 22. Phé duyét | két qua dau gid quyen sir dung dit:
: Cén cir Bién ban diu gid va d& nghi cia Trung tdm PTQD huyén Dong Anbh,
Phong Tai nguyén va méi trudng trinh UBND ‘huyén Déng Anh ra quyet dinh phé duyét
két qua tring ddu gia lam co s& cho viée ndp tién va 14p hd so giao dit.
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Quyét dinh phé duyét két qua dhu gia ghi 15 danh sich ngudi tring diu gid gbm:
ho tén, dia chi, s6 chitng minh thr nhan dn/cin cuée cong dén cua ngudi ting dhu gia,
vi tri thita dat, dlen Hich thira dit, gid tring déu gi4, hinh thitc sir dung dit, thoi han six
.dung dit, tong 56 ‘aen phéi ndp vio Ngan séch Nha nudc cla ting ngudi tring déu gid
va cac ndi dung cin thiét khac.

Piéu 23. Nap tién sir dung dit sau khi c6 quyét djnh cong nhin két qua
triing ddu gis quyen sir dung dat:

1. Can cir Quyét dinh cia UBND huyén Péng Anh vé viée phé duyét két qua déu

gid; trong théi han 20 ngay ké tir ngay nhan duge thdng bdo ngp tién tring ddu gid cia
Trung tini PTOQD huyén Dong Anh, ngudi tring diu gia quyén sit dung dit phai nfp
dhy di mot 14n sb tlen triing ddu gid vao vao tai khoan ciia Phong Tai chinh - Ké hoach
huyén Péng Anh sé: 371301089498, tai Kho bac Nha nudc huyén Dong Anh. (Trudng
hop trong 03 ngdy ké tir ngdy phdt hinh théng bdo ngp tién trimg dau gic quyén sir
dung dat ma nguoi tring déu gid khing dén nhin hodc khing nhin dugc thi thoi han
ngp la 20 ngay ké tir ngay dom vi 16 chire ddu gid phdt hanh théng bdo vé ndp tién tring
ddu gid). Qud thoi han néu trén ma ngudi tring dau gid khéng hoan thanh nghia vy taj
chinh theo quy dinh thi coi nhur tir chéi nhin quyén sir dung d4t, khoén tién dit trude
dugc sung cong qui Nha nudc.

2. S6 tién triing dAu gié thue ndp dugc thanh quyet todn trén co s¢ dién tich dat
thuc té sau khi ban giao méc gidi-tai thuc dia. Toan bd sb tién thu dugc ndp vao Ngan
sach Nha nurée.

3. Sau khi nfp di sb t1en tring du gid, ngudi tring déu gid qpyen sir dung dét
duge ban giao dét trén ban 4 va ngoai thuc dia dudi su chimg kién cia Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén, UBND x& noi cé dat dau g1a.

Piéu 24. Cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit, giao dit trén thire dia cho
nguoi triing dau gia:

1. Sau khi ngudi triing déu gid quyén st dung dt hoan thinh nghia vu ndp du
tién tring déu gis, Trung tdm PTQP huyén DPéng Anh c6 trach nhiém phéi hop véi
Phéng Tai nguyén - M6i trucmg ~huyén Bbng Anh, Vin phong dang ky dat dai Ha No' <
Chi nhinh Déng Anh gidi quyet hodn thién gidy t& phdp Iy dé cdp gidy chimg nham
quyén sir dung dét va ban giao dit cho ngudi tring dau gia theo quy dinh.

2. Sau khi co quan c6 thim quyén cap G1ay chimg nhén quyén sir dung daﬁ
quyén s¢ hitu nhd & va tai san khéc gan lién véi dit triing ddu gi4, Phong Tai nguyeniv
M0i trudmg huyén Dong Anh chd tri, phm hop v6i Trung tim PTQD huyen Bong
té chirc ban giao Gidy chimng nhan quyén str dung dit cho c4 nhén, h¢ gia dinh d3 }’g
dau gid quyén sit dung dAt; déng thdi thire hién cdp nhét, chinh 1y co s¢ dir liéu dia
chinh, hé so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHU'O’NGIV-XU'LYVIPHAMVATO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thire hién:

1. T6 chitc dAu gid tal san ¢6 haoh vi vi pham cic quy dinh ctia Phuong 4n diu
gid va Quy ché nay thi bixir ly theo quy dinh ciia phép ludt try vio cdc mitc d6 va tinh
chét ciia hanh vi vi pham; - &1 gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cia phép Iut.

2. Péu gii vién c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ciia Quy ché niy thi tiy theo
tinh chét, mirc 6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hofc bi truy ciru trach nhiém hinh s.

3. Ngudi tham gia déu gid tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh cta Quy ché
. ndy thy theo tinh chat, e 40 ma bi xt phat vi pham hanh chinh hofc b truy ciu trich
nhi€m hinh sw; néo gy thiét hai thi phai bdi thudmg theo quy dinh cia phap ludt.

4. Hanh vi vi pham hénh chinh, hinh thire, thdm quyén, thit tuc xi Iy vi pham
hanh chinh vé déu gia tai sén thuc hién theo quy dinh ciia phép lujt vé xi ly vi pham
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hanh chinh trong linh vy tu phdp va phép Iudt v& xir Iy vi pham hanh chinh khéc ¢
lién quan.

Didu 26. T4 chire thye hin: . ,

Trung tm PTQD huyén Déng Anh, Céng ty C5 phin Déu gid Déng Anh, céc ho
gia dinh, cd nhén tham gia déu gid quyén sit dung dét c6 trach nhidm thirc hién nghiém
tic Quy ché nay./.
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. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén si dung dit nhé 1, xen ket dé xdy dung nha &
tai Didm X7, thén Ha L, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Ha Nji.

Kirih giri: - Trung tim Pht tridn Quy @it huyén Dong Ank;
- Céng ty C§ phén Piu gii Dong Anh.

Ho va tén ngudi tham gia dAu GIa:......oooviieeieeriiieeer s e ceiiieceecnnrrreeeeens MiKH:......
Nt AIOC 1Y QUYL (DA CO)rrrrrnnneeeeeeeeiireeeirtrueaarrnnemnnesaaeeseanenenreeensrennneens
S8 CMND/CCCD/HC: ..vvvveerrrnnnnnnnnnnnns e Ngay cip.....odeeeveideeeeeenee,

NOLCAP et ieveinennnns

HO khau thudng i ...oovvvevivnnineinnnnann.s et teeeesteesereacenennirereieriistiatsetensssisristanrare

- Tai sin d4u gid: Quyén st dung @it oho 1&, xen ket dé xdy dung nha & tai Piém
X7, thén Ha LA, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha Nbi.
~ Gi4 khdi diém: 10.000.000 ddng/01m” dit (Muzoi triéu dong trén mdt mét vudng ddt).
- Buadc gid: 300.000 ddng/01m’ dit (Ba tram nghin déng trén mgt mét vudng dat).

Téi xin trd gia:
 GHAEL BANE S62.uunrvusnemsremsreecseneresessssesesesssesessnascssessesserseseeressmssssssssssssssssssssssnsnsens ddng/01m’.
(BANG CRIE: ..oeeeeeeieeeeersensiessosicsssoreasnosrastossisssssssestossessmbersossissssasasarassassaseesasessessesssssnassesasssnssns

........................................................................................ ;..............d’c‘ing trén mot meét vuéng).
Téi xin cam két trd gié tir gia khoi diém tr& 1én, hodn todn chiu trach nhiém vé gid da
trd tai Phiéu tra gid va thuc hién nghiém tic Phuong 4n dAu gis, Quy ché cudc dhu gia va cc
Quy dinh Phép luat li€n quan.
Dong Anh, ngay 21 thing 4 nam 2019

Nmriyi tham gia d4u gid
(K3 va ghi rd ho tén}




MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tr do - Hanh phiic
GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - TRUNG TAMPHAT TRIEN QUY PAT HUYEN PONG ANH;
- CONG TY CO PHAN PAU GIA PONG AN

Véi 1y do khéng thé c6 mit tham gia truc tiép cude Phu gis quyén sir dung dét
nh 18, xen ket dé xiy dung nha & tai Diém X5, thén Vinh Thanh, X3 Vinh Ngoc,
Diém X7, thén Ha L6, x4 Lién H3; thén Van Diém, x4 Van Ha va thén Phiic Hau 1,
x& Duc Td ngay 21/4/2019 tai UBND huyén Péng Anh, Ha N6, nay t6i:

UY QUYEN CHO
ONZ (BAY: vttt
86 CMND/CCCD/HC: v ngay cAp: ..ovverneennnnn... noi cAp: ..ooeeeeeennn,
Biachi: ...eoie e e
DI thORil. oot

Noi dung 1ty quyén:
- Lam thi tuc tham gia cudc déu gia (xuét trinh CMND, gidy uy quyén ...).
- Dién dhy dit cdc thdng tin, ghi gid, ky nhan vio phidu tra gid, truc tiép tham gia
cudc ddu gid, thue hién moi nghia vu ciia ngudi tham gia ddu gid.
- Nhién lai khoan tién djit trude trong trudng hop khong tring déu gid, khéng vi
pham Quy ché cuge du gis.

Ong (Ba) woveeeeeeeeeeeeeeeeeee co nghia vy thay t6i tham gia cudc diu
gid va thuc hién diing Phuong 4n, Nai quy, Quy ché déu gid, khdng duge uy quyén
cho ngudi khéc va 6 trach nhiém théng bdo lai két qua d4u gid cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan todn tréch nhiém v& nhitmg viéc ngudi nhan y quyén
cua t6i thuc hién./.

Ngudi fiy quyén Ngudi nhin iy quyén

X4c nhin ciia co quan c6 thim quyén
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