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UBND THI XA SON TAY
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Doc lap - Tw do - Hanh phic

s6:04/TB-PTQD Son Téy, ngay 26 thing 02 ném 2019

- THONG BAO
Moi tham gia dau gia quyén sir dung dit & khu TPC phuc vu GPMB dv an xiy
dwng ciu Vinh Thinh va mét s6 dv 4n ¢6 thu hdi dit trén dia ban xa Pwong Lam
(Pot 2) va 02 thira dit con lai khu cira hang lwong thwe Xuin Khanh, phwong
Xuan Khanh, thi xa Son Tay.

Trung tdm Phat trién qu§ dét thi xa Son Tay kinh moi céc t6 chire, cé nhan, ho gia
dinh, co6 du diéu kién va nang luc theo quy dinh téi tham dv ddu gi quyén st dung dat
0 khu TBC phuc vu GPMB du an x4y dung cau Vinh Thinh va mot s du an cé thu
hoi dat trén dia ban xa Duong Lam (Dot 2) va 02 thira dit con lai khu cira hang luong
thue Xuan Khanh, phuéong Xuan Khanh, thj xa Son Tay véi céc thong tin chi tiét sau:

1. Tén don vi 6 tai sin ban dau gia: Uy ban nhan dan thi Xxd Son Tay.

2. Pon vi dwgc giao nhiém vu: Trung tam Phat tricn quy dat thi xa Son Tay.

3. Don vi thuc hién phién dau gia QSD dat: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét,
4. Tai sin ban déu gié, gia khoéi diém, buéc gia, tidn dat truée, tién mua hd

so' tham gia dau gia:

| Tién ban
Tong hd so Bur
B . dién Gia khéi . Tién dat ”
;) ) oz .z .. | SOlugng thira ' % tham gia bl gia
+ | Tén khu dat dau gia LR tich diém el trudc 3
I dat dau gia SE T N ) dau gia N 7 (dong/
dau gia | (dong/m”) 5 » | (dong/thira) ?
2 (dong/ho m°) ‘
(m”)
SO)
Khu ctra hang luong 02 thira dét ‘
I | thuc Xuan Khanh, ( co ky hiéu 123.6 5.100.000 200.000 30.000.000 | 100.000
phuong Xuin Khanh Lo11 va Lo15)
Nhém 1 gém 10
thira dét thude |
Khu 4 (c6 ky 850.0 9.000.000 500.000 80.000.000 | 500.000 ‘
hi¢u tir 04-15 dén
04-24)
Khu TDC phuc vu Nh?m %gomAll
L thira dat thudc
GPMB du an xay . M.
dung cdu Vinh Thinh gy
2 : gh o e hiéu Tu 04-7 dén | 976.9 8.000.000 500.000 60.000.000 | 500.000
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ban xd Budong Lam Crasi gl ‘
g 05-06 dén 05-08)
Nhom 3 gbém 6 : ﬁ
thira dat thude
Khu I (co ky 601,1 7.000.000 500.000 50.000.000 | 500.000 ‘
hiéu T 01-01
dén 01-06) |




5. Lich trinh té chire dau gla

- Thoi gian mua hd so, ndp hd so: tir ngay 04/03/2019 dén ngay 27/03/2019. .

~ T4 chirc xem thue dia khu dt ban dau gia: Khach hang cd thé tu tim hiéu thuc dia
khu dat ddu gia hogic dang ky voi Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son Tay vao ngay
18/03/2019 va ngay 19/03/2019 (budi sang 8h00’-11h00° va budi chiéu 14h00°-17h00°)

- Thoi gian thu tién dat trude: tr 8h00° ngay 25/03/2019 dén 17h00° ngay
27/03/2019.

- Thoi gian xé€t ho so ngudi du didu kién tham gia dau gia ngay 28/03/2019.

- Thoi gian td chire dau gia: 8h30°ngay 30/03/2019.

6. Dia diém ban hd so, nhan tién dit truwde, cach thirc dang Ky va dia dlem to
chire ddu gia:

a. Dia diém bdn ho so va nhin tién dit trwoc, cdach thice dang ky:

- bia diém ban ho so: Tai Trung tdm Phat trién quy dat thi xa Son Tay — Dia chi:
S6 9. Pho Buc Chinh, thi xa Son Tay, thanh ph6 Ha Noi. Dién thoai: 02433.834. 456
va Cong ty dau gia horp danh Lac Viét- Dia chi: S6 49 Vin Cao, phuong Liéu Giai,
quén Ba Dinh, thanh phd Ha Noi. Dién thoai: 02432.115.234.

- Tién dat trude: Ngudi dang ky tham gia du gid ndp truc tiép tai Trung tam phat
trién qu§ dt thi xa Son Tay hodc ndp tai Ngan hang TMCP Buu Pién Lién Viét - CN
Ha Noi - PGD Béng Anh , Tén tai khoan Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét. Sé hiéu
tai khoan: 222288882288.

- Cach thuc dang Ky: Nguol dang ky tham gla ¢6 thé nop ho so truc tiép
hodc giri bang thu bao dam dén Trung tim Phat trién quy dat thi xa Son Tay

Luu y: Nguwoi tham gza déng ky bang chuyén khodn hodc hé so giti bing
thu bdo ddm phai nop gzay to lién quan theo quy dinh cua Phuong dn déu gid
da duyét dén Trung tam phdt trién quy dat thi xd Son Tay trudc [7h00°ngay
27/03/2019.Cdc truong hop chuyén t6i sau 17h00°" ngay 27/03/2019 sé khong
duoc tiép nhan.

b. Dia diém (6 chive diau gid: Tai H01 treong UBND thi xa Son Tay - Dia
chi: S6 01 Pho Pure Chinh, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi.

7. Hinh thire ddu gia, phu'(mg thirc dau gia:

a. Hinh thirc ddu gia: Déu gia bang bd phiéu kin truc tiép 01 vong cho céc thia
dit du gia;

b. Phwong thuce diu gia: Phuorng thire tra gia 1én

Cé4c ca nhén, t chirc mudn tham gia dau gid quyén st dung dat & trén tim hiéu
thong tin tai:

4 Céng théng tin dién tr S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi:
http://www. tnmtnd. hanoi.gov.vn

+ Céng thong tin dién i thi xd Son Tdy: hitp://sontay.hanoi.gov.vh.

+ Trung tam Phat trién quy ddt thi xa Son Tdy; Dia chi: S6 9, Pho Pirc Chinh,
thi xd Son Tay, thanh pho Ha Néi. Dién thoai: 02433.834.456

+ Céng ty ddu gid hop danh Lac Viét. Dia chi: S6 49 Vén Cao, phuwong Liéu
Giai, qudgn Ba Dinh, thanh pho Ha Noi. Pién thoai: 02432.115.234



* Trén ddy 12 ndi dung thong bao d€ ngudi tham gia ddu gia thuc hién cac quy
trinh ddu gid quyén su dung déit & & khu TDC phuc vu GPMB du 4n xay dung ciu
Vinh Thinh va mdt s6 du 4n c6 thu hi dit trén dia ban xa Duong Lam (Dot 2) va 02
thira dit con lai khu cua hang luong thuc Xuin Khanh, phuong Xuin Khanh, thi xa
Son T4y, thanh phé Ha Nbi dugc biét.

Néu c6 sy thay dbi co quan tb chirc ban diu gié s& thong bao dén Quy khach hang.ﬂt/
(Lam viéc theo gio hanh chinh)
Noi nhin:
- S6 TN&MT TP Ha Noi; GIAM pPoOC
- Trung tdim CNTT-TN&MT Ha N6i;
-TT Thi'ﬁy; TT HDND- UBND Thi xa;
- BCD dau gié QSDD Thi x4,
- Cong ty dau gia hop danh Lac Viét;
- Trung tdim VH-TT-TT Thi xa;
- UBND phudng Xuin Khanh; x3 Puong Lam;
- VP HDND-UBND thj x3;
- Bao chi; -
- Luu: VT. Nguyén Trong Tué

TAUNG TAM
PHAT TRIEN




[FY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TH] XA SON TAY Bic lip - Tw Do — Hanh phiic
sé: ~0/ /[QP-UBND Som Ty, ngdy A thing M nam 2018
QUYET PINH

Vé viée ban hinh ph u-ufug an dau gid quyén st dung déit & ddi vai 02 thira dit co ky
higu Lé 11 v Li 15 thude khu et hing lwong thye Xuiin Khanh, phring Xuin
Khanh, thi xi Son Tiy, thanh pho Ha Nji.

UY BAN NHAN DAN THI XA SON TAY

Ciin cir Luit td chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludit Pt dai nim 2013;

Cain oir Ludt Béu gid tai san 56 01/2016/0H14 ngay 17/11/2016;

Ciin cir Mghi dinh s& 43/2014/NB-CP npay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mét 6 diéu cta Ludt Dit dai;

Can o Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngiy 16 thang 5 ndm 2017 cia Chinh phu
vé Quy dinh chi tiét mét 56 diéu vi bién phap thi hinh Ludt diu gid tai san;

Cén cir Théng tir so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTF ngdy 1]4-’4.-'1015 ciia B Ta
nguyén vi Mdi trimg vi Bo Tu phép quy dinh vé th chire du gid quyén sit dung dit dé
giao ddt e thu tién sit dung déit hotic cho thué dit;

Cén cir Thong tw s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/3/2017 cia Bo Tai chinh qui dinh
ché dd tai chinh trong hoat ding diu gid tai sin; Thong tu s 45/2017/TT-BTC ngiy
12/5/2017 clia Bd Tai chinh qui dinh khung thi lao dich vy déu gia tai sin theo qui dinh
tai Ludit Bdu gid tai sin;

Cain cir Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngiy 24/02/2017 ciia UBND Thimh phd
Ha Mo ban hinh quy dinh vé diu gid quyén sir dung dit a8 giao dit oo thu tién sir dung dit
hoiic cho thué dit trén dja ban Thinh phi Ha Noi;

Can cfr Quyét dinh sb 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 clia UBND Thanh phé
Ha N&i quy dinh vé xdc dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong diu gid
quy &n st dung dft 42 giao dit oo thu tién st dyung dét hodc cho thué dit trén dia ban thinh
phi Ha Nai;

Cin et Ké hoach s6 99/KH-UBND ngay 27/4/2018 ciia UBND thanh pho Ha Ngi vé
vige Péu gid quyin st dyng dit nim 2018 v giai dogn 2018-2020 trén dia bin Thanh phi
Ha Ngu;

Ciin ci Ké hoach st 35/KH-UBND ngdy 18/01/201% cia UBND thi xi Son Tiy ve
viée Pédu glfl quyén sir dung dit nam 2018 trén dia bin Thj x3;

Cin cfr Quyét dinh sb 147/QD-UBND ngay 25/01/2017 ciia UBND thj xa Son Tay
vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét thng mit bing tf 1& 1/500 dé dau gia Q5D dit &
khu cira hang luomg thyre phardmg Xudn Khanh, thi x3 Son Tiy;

Can cir Cong vin 0 3226/STNMT-CCQLED ngiy 20/4/2018 cha Sé Tai nguyén
vi mbi trrdmg vé viée giao dit & co thu tién sir dyng dit tai khu du gi cira hang luong
thue Xudn Khanh, phudng Xuin Khanh, thy x3 Son Tay,

Can eir vao Bign ban dfu gia ngay 05 thing & ndm 2018 vé cude diu pid quyén sir
dung dit & khu dit cira hang luong thre Xuin Khanh, phirimg Xuén Khanh, thi x3 Son
Téy, thanh phd Ha Noi;



Can of Quyét dinh s6 1109/QD-UBND ngay 24/9/2018 ciia UBND thj x4 Son Tiy
v& vigc hiy cong nhin két qua tring dhu gid quyén sir dung dat & dbi v thira dit o ky
hiéu L6 11 eia dng Nguyén Die Toan thude khu cira hang lwong thie Xuin Khanh,
phudmg Xuin Khanh tai cuge ddu gid ngay 05-8-2018

Xét dé nghj cha Trung tdm Phit trién quy dét thi xi Son Ty tai Tér trinh
sb §1/TTe-TTPTQE ngiy 24 thang 10 nim 2018, Bio cdo thim dinh cta Phong Téhi
nguyén v Moi trung tai Bdo cdo soEOBC-TNMT ngay o9/ AL12018,

QUYET BINH: :

Pitu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy “Phuong én din gia quyén sir dung
dit & 02 thira dit co6 ky hiéu Ld 11 va Lo 15 thude khu cira hang luong thwe Xudn
Khanh, phutmg Xudn Khanh, thj x8 Son Téy, thanh phd Ha Ngi”. Véi nhitng ndi dung
chinh sau: -

1. Danh mue, vi tri, dién tich thira d iit, ha tﬁng k¥ thuit:

- Gém 02 thira c6 ky hidu L6 11 dién tich 72,0m2 va L6 15 dign tich 51,6 m2 thuge
Khu cira hing leong thire Xudn Khanh, phurémg Xuidn Khanh, thi x& Son Téy. Phia Bic
gidp vii dwémg Tinh 1§ 414, phia Nam gidp v khu dén cir hién trang, phia Déng gidp voi
Céng ty TNHH Ky Hop va phia Tay gidp véi dudmg véo khu din cu th 4A

- Téng dién tich ddu gid cia 02 16 con lai: 123,6m2.

- Ha ting k¥ thuit: Tin dung ha ting k§ thudt sin c6 ciia khu vure vi khing phii diu
fir xdy dyng ha ting.

3. Hinh thive sir dung diit, myc dich vi thivi han sir dyng diit:

- Hinh thire sir dung dét: Nha mrde giao dit cd thu tién sir dung dét dé =iy dyng nha
& théing qua dfu gia QSD dit.

- Mue dich sir dung dét: Dit &

- Thii han si dyng dit: Giao it sir dung 1du dii theo Lugt dit dai.

3. Ngudn chi phi thye hién vife diu gid: Theo quy dinh tai Thong tu 50
45/2017/TT-BTC ngiy 12/5/2017 clia Bij T4l chinh qui dinh khung thi lao dich vu diu
gid tai san theo qui dinh tai Lujt Diu gid tai sin va Quyét dinh 56 35/2017/0B-UBND
ngiy 30/10/2017 clia UBND Thinh phé Ha Ngi quy dinh vé xde dinh gia khoi diem va ché
o tai chinh trong hoat ddng déu gia quyén sir dyung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban thanh phé Ha Noi.

4. 86 tién dat trwde: 30.000.000ddng/01thira dit (Ba muoi triéu ding trén mol
thira dét).

Diéu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngy ky.

Ditu 3. Cac dng (bi): Chinh Vin phang HDND vi UBND Thi xi; Ban Chi dao
diu gia QSDD; Trémg cic phong: Tai nguyén va Mai trudmg, Ti chinh - K& hoach,
Quén 1§ d6 thi, Chi epe trurdmg Chi cyc thué Som Téy, Gidm dbc Trung tim Phét trién quy
dit, Cha fich UBND phurémg Xuin Khanh, Té chire déu gid tai sin va Thi tnrdmg cdc don
vi, céc th chire, cd nhén ¢ lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./

Nei nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé Ha Néi; | ~EH[ TICH

- TT. Thj liy Son Tay; (& bie) S A SIN

- TT. HOND, UBND Thj x3; P AR

- Nhur didu 3; S e

- L VT,TNMT (T25b) |

Pang Vi Nhit Thiing



Y BAN NHAN-DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA SON TAY Bie Kip = Ty Do - Hanh phie
[ ._ll .j.

: PHUONG AN

dlng dit & ddi voi 02 thita dit c6 ky hiéu Lo 11 va L 15
thuge khu cira hing luong thye Xudin Khanh, phuimg Xufin Khanh, thi xi Son T iy,
thiinh phd Ha Niji.

(Kém theo Quyet dinhsé o' /OD-UBND ngéy P thang/! nam 2013
cua Uy ban nhdn ddn thi xd Son Tay)

PHAN I- CAC THONG TIN CHUNG

1. Déi twgng va pham vi didu chinh

Phireng &n ndy quy dinh néi dung, trinh ty, thii tue, phwong thire ddu gis, quyén
va trich nhi¢m ctia Trung tdm Phét trién quy ddt thi xa Son Tay, th chire déu gid thi
san vi ngudi tham gia déu gid quyén sir dung dit & khu cira hang luong thyre Xudn
Khanh, phurémg Xuén Khanh thj xa Son T4y, thanh phé Ha Noi,

2. Giii thich tir ngir

2.1. Ngudi tham gia ddu gid: Ld ngudi dai dién cho t8 chirc hodic ¢4 nhin (cé nhin
phai tir 18 tudi tré 18n 1a cong dan Vigt Nam, ¢6 di nang Iyc hinh vi dén s1r) ¢b nhu
chu sir dyng ddt & dé xdy dimg nhi & theo quy hoach d3 duge phe duyét, eé don ding
ky tham gia diu gid quyén sir dyng dét.

2.2. Bon vi duge giao nhi¢m vu dua tai sin ra ddu gia: Trung tim Phét trién qui
dét thi xa Som Tdy.

2.3. To chire ddu gid tai sin: Trung tim djch vy diu gid 1i sén hodc doanh nghiép
déu gid tai sn c6 tir cach phép nhin, durge co quan nha mrde cd thim quyén efp phép
hoat dijng kinh doanh dich vu dédu gid tai san, dwge Trung tim Phat trién quy dit thi xa
Son Ty ky hop dong thué dé thyc hién dich vy diu gid quyén si dung dit & khu cir
hing lwong thye Xudn Khanh, phuémg Xuin Khanh,thj x& Son Téy, thanh phé Ha Néi

2.4. Khu dit; La mét dign tich ddt nhét dinh duge quy hogeh dé chia thanh nhidy
thira dat nhé hon, duge bao bévi dudng di xung quanh, hode it nhit 1a mét mat duing.,

2.5. Thira dat: La phén dién tich dugc gi¢i han béi ranh giti xde dinh trén thue dia
hode duge mé ta trén hé so.

2.6.Gié khoi dicm: La gid ban diu thdp nhit cta tai san déu gid,

2.7. Bude gid: La mirc chénh I¢ch ti thiéu ciia lin tra gis sau so véi lin tr trirdic
lién ké.

2.8, Gid hop 18: La gid tra it nhét bing gid khoi diém.

2.9. Gid tring ddu gia: La gid trd cao nhit so véi gid khévi diém hofic bin 2 gid khdi
diém trong tnromg hop khong cb ngudi tra gid cao hon gid khai diém



'2.111].Ti5:n dat trurée: Li khodn tién nhat dinh ma ngwdi tham gia déu gia phai ndp
cling ho so tham gia dau gid cho don vi t6 chire ddu gia dé xdc dinh va bio lanh trich
nhiém tham gia dau gia cia minh.

3. Gidi thi¢u ve vi tri, dién tich va ha ting k¥ thudt khu dit diu gia

3.1. Vi tri khu dét; -

.':{hur cira hang |I.T::fn$ thye Xudn Khanh, phuéng Xuin Khanh, thi xi Son Tiy,
thianh pho Ha N§i. Khu dat con lai 02 thira cé ky higu La 11 dién tich 72,0m? va La 15
dién tich 51,6 m2 duge gidi han bei:

Phia Béc gidp véi duémg Tinh 16 414.

" Phia Nam gigp vdi khu din e hién trang,

Phia Bong gidp vai Cong ty TNHH K Hop.

Phia Tay giap véi dudmg vao khu din cur td 44,

3.2, Dién tich:

Téng dién tich diu gid cha 02 16 con lai; 123,6m2.

3.3. Ha ting k¢ thudt khu 4t du gia: _

Tin dung ha tang k¥ thudt siin c6 ciia khu vire va khéng phai déu tu xdy dung ha ting

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xiy dyng

4.1. Thing tin quy hoach, ké hoach st dung dit

Khu dit phit hop véi ké hoach sir dung dit hang nim ciia UBND thj xa Son Tay
dugre cip tham quyén phé duyét.

4.2, Thong tin quy hoach x8y dung

- Céc quy dinh vé quy hoach xdy dyng 4p dung theo quy dinh hién hanh ctia phép lujt.

- Chi tifu quy hoach xdy dyng duge xdc dinh tai Quyét dinh 56 147/0B-UBND
ngay 25/01/2017 ciia UBND thj xi Son Tay vé phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét
thng mit bing ty 1 1/500 dé diu gid QSD dét & khu cira hang hromg thye phudmg Xuin

Khanh, thi xa Son Tay
Ky hiéu Dién tich Mt di xdy
S.-Ipr w H 4 0 A A
. thira dit (m?) dung . ca0
1 Lo 11 72,0 90% <4
2 Lo15 51,6 90% <4

5. Hinh thire, mue dich, théi han vi nguin gic sir dyng déit sau khi diu gia

- Hinh thire sir dung dét: Sir dung riéng.

- Mue dich sir dung: Pét &

- Thixi han sit dung dét: Giao ddt st dung dn dinh 1au dai.

- Ngutn goc sir dung dat: Nha nuée giao dit co thu tién sir dung dit dé xay dyng

nha & théng qua diu gid quyén st dung dit.




PHAN I1- QUY CHE PAU GIA

6. Cac don vi to chire phién diu gia quyen sir dung dét.

- Bom vi th chite du gid quyén st dun g dit: UBND thj x4 Son Ty giao cho Trung
tam Phat trién quff ddt thue hién viée t6 chire déu gia.

- Bon vi thue hién phién ddu gid quyén sir dung dit: Té chirc diu £id tal san

7. Trich nhi¢m ciia don vj dwge giao t6 chire diu gia quyén siv dung dit.

- Thure hién hién cde quy dinh tai Lujt Dau gid t3i san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quyét dinh sb 04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh
phé Ha Noi, Quyét dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND thinh
phé Ha Noi va cée vin ban phép luit quy dinh hién hinh:

- Lap phwong 4n ddu gid quyén siv dung dit dé nghi phong Tai nguyén vi mioi
trurdmg thim dinh trinh UBND thi =3 phé duyét;

- K¥ ket hop dong dich vu du gid tai sin véi dom vi t6 chire ddu gia tai sin dé 1
chirc ddu gid quyén sit dung dét &

- Phisi hop vii td chite ddu gid tai san cing khai, phit hanh hé somii tham gia diu
gid, thu ho so ding ky tham gia ddu gid, cdc khodn tién thu hd so tham gia du gis va
khoan tién diit trwde theo quy dinh;

- Phéi hgp vdi t6 chire du gid tai sin xdy ding va ban hanh Quy ché cude déu gid
va cdc ngi dung huéng din lién quan tai phién ddu gid, thong bao céng khai danh sich
nhitng nguwdi khing da didu kign tham gia ddu gid;

- Phoi hop vai to chire déu gid tai san t6 chirc thim thye dia tai khu dit diu gi téi
thidu trirdre 02 ngdy khi mé phién ddu Zid;

- Théing bio bing vin ban cho ngudi triing diu gid ndp tidn tring déu gid theo quy
dinh; ’

- Phoi hop v6i 1 chirc diu gid tai sin hoan lai tién djt trude cho ngudi khéng
tring ddu gid (khéng vi pham quy dinh phéi x(r 1y tich thu khodn tién d3t trede) chim
nhit 14 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thie cudc diu gid;

- Thire hién céc thi tye phdp 1Y vé cdp Gidy ching nhin quyeén sir dﬁng dit v th
chire bin giao dit cho ngudi tring déu gia;

- Mip tién dit tnrde ciia nhifng ngwii tham gia ddu gid vi pham quy ché (néu ch)
vao ngin sach nha nude theo quy dinh.

8. Nguyén tie, diéu kién, cach thire tham gia déiu oid

8.1, Nguyén thc ddu gia:

Vige ddu gid duge thye hién theo nguyén tic cong khai, lién tyue, khich quan,
trung thye, binh ding gitra cic Nha diu tr tham gia ddu gid, bao vé quyén, loi ich hop
phap cia cdc bén tham gia,

8.2. Ditu kién tb chirc ddu pia:

Ted



-Thira dét dura ra ddu gid quyén sir dung dit phai co tir 02 ngudi tham gia didu gid
triv [éngtreimg hop dua ra ddu gid nhifu thira ddt, ma s8 ngwdi dang kv tham gia diu
gid it hon quy dinh thi dom vi td chire ddu gia bao cdo co quan ¢ tham quyén quyét
dinh 58 hegng thiva dét dwa ra ddu gid, dim bio di didu kitn 48 phién ddu gid vn duge
thire hién theo quy dinh eta Nha nude.

8.3. Cach thirc dang ky tham gia diu gi:

B6i trgng tham gia diu gid oo thé ding ky tham gia diu gnﬂ m{t hodic nhiéu thira dit,
v ditu kitn mbi thira dit phai ndp tién mua ho so va tén dit trude trong (mg vai s6
lrgmg thira dit dang ky ddu gid.

9, Péi twgng dwge tham gia diu gid vi ede trudmng hop khing duge tham gia
phién din gia quyén sir dung dit

9.1. Péi tugmg duge tham gia ddu gid quyén st dung déit: Thude di tuong duge
nha mréc giao dét, cho thué ddt theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cia Ludt dédt dai
nam 2013.

9.2. Nguiri tham gia déu gia:

La nha dau tir hodc ngudi dai dién theo phap ludt clia to chuc hodc nguo dugc Oy
quyén hop phip. Trwémg hop ngudi 6 tén trong don khéng biét chir, hofc khing biét
tiéng Viét Nam thi phai ¢6 ngudi viét thay hofic phién dich va phai chi dong ding ky
viri Don vi trre tiép td chite phién ddu gid tnrde khi md phién diu gid.

9.3. Céc trwomg hop khéng duge tham gia diu gia:

a, Ngwii khong o ndng lye hianh vi din sy, nguéi bj m at hodic bj han ché ning lirc
hanh vi din sy, ngudi cé khd khan trong nhén thire, lam cha hianh vi hodc nguot tai
thiri diém ding kv tham gia ddu gia khong nhin thire, lam chi duge hinh vi ciia minh;

b. Ngudi 1am viée trong th chire ddu gid 1ai san thue hién cude ddu gid; cha, me,
vy, ching, con, anh rudt, chj ruft, em ruft cla ddu gia vién didu hanh cufc diu gid;
ngudr trye Liép gidm dinh, dinh gii ti san; cha, me, vy, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudit clia ngudi trire tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢. Ngudi durge chi sé hitu t3i san Oy quyén xir 1y tai sin, ngudi ed quyén quyét
dinh ban tai sdn, ngudi ky hep d dng dich vy déu gia tal san, ngudi cd qu}fén qu:,rét dinh
bén taj sdn cia ngudi khic theo quy dinh cia phip ludt;

d. Cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ khodn niy;

d. Mewdi khiing of quyén mua tii sin ddu gid theo quy dinh ca phap ludt dp dung
déi vai logi tai sin dé;

e. Newdi tham gia diu gig quyén s dyng dit st dung v6n tir ngdn sach Nha mrde;

f Céc truémg hop khéng di didu kién tham gia ddu gid quyén st dung dit quy
dinh tai myc 9.1 trén day.



10. Ho sor méri tham gia diiu gia, ding ky tham gia, hi so tham dir dén gm Vil
niém yét, théng bio céng khai hi so diu gia.

10.1. Hé sor mivi du gid quyvén st dung dfit duge phat hanh cho ngudi ding ky
tham gia diu gi4 khéng han ché. Chi phi phit hinh hé so duge xic dinh theo quy dinh.

10.2. Pang ky tham dir diiu gia:

- Nha diu tr ¢d nhu ciu tham gia diu gia ding ky va niip hi so theo quy dinh.
Thir gian, dia diém nép ho so dang ky dir ddu gia duoc néu cu thé tai Thing bdo méi
ddu gig;

- Vige ding ky duge thye hién théng qua hinh thire: Npudi ding ky tham gia cé
thé ndp hd so trye tiép hofic giri bing thir bio dam dén Trung tim Phat trién qui dit
thj xa Son Téy

10.3. Hb sor tham dir dfu gid gdm cé:

a. Bon déing ky tham gia déu gid quyén sir dung dit theo miu:

b. Bén sao cdc gidy to sau:

- Gidy chimg minh nhin din hojic cin cude céng din hodc H chifu (con thix
han)

- Ho khiu thudmg tri (néu bj thit lac thi phiti c6 xéc nhiin cia co quan Nha nuéc
c6 thim quyén); dbi véi truong hop 13 1§ chire Ban sao gidy ding ky kinh doanh (e
ban chinh dé déi chidu);

- Céic gidy tor xdc dinh c6 di didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh ciia
phép ludt (néu 12 ngudi Viét Nam dinh cir & nuée ngodi).

- Chirng tir xde dinh cic khodn tién ngurdri tham gia ddu gid di nfp dé ding ky
tham gia ddu gid quyén sir dung dit (cé bin chinh dé déi chidu)

c. Gidy 1y quyén cé xdc nhin cla chinh quyén dia phuong hoic co quan ¢ thim
quyén (néu ¢6).

Luru ¥: HG so dir dédu gid duge bd vio mét phong bi khé A4 vi ndp cho don vi té
chire du gi dé xét didu kién tham gia phién dfu gid theo quy dinh

10.4. Niém'yet, thong béo cong khai hd sor ddu gid quyén sir dung dé:

Vige niém yét, thong béo cong khai hd so déu gia quydn st dung dit durgre thyre
hi¢n theo quy dinh Diéu 35 va Didu 57 ciia Luit Ddu gid ti san.

10.5. Thoi gian, dja diém ban hd so, nhin hd so, thu tidn dat tru6e va mé cude diu
gia:

Théri gian, dja diém méi tham gia diu gid, ndp hb so, thu tidn diit trrdie, tidn hi so
tham gia ddu gid; thivi gian, dja diém mé cude diu gid durge thue hién theo Thing bio mén
tham gia ddu gid quyén sir dung dit clia Trung tim Phat trién qui dit thi x4 Son Tay.

11. Gig khdi ﬂ:Em, birde gii, tién hii s tham oia diiu i va tién dit trude
11.1. Gid khéi didm



.- Gié khivi diém 1a: 5.100.000a8ng/m” (Bdng chiz: Ném triéu mét tram nghin ding
trén mgt mét vudng)

11.2. Bude gid dwge quy dinh I 100.000 dong/m® (Bing chit: Mgt trdm nghin
dong trén mit mét vudng)

11.3. Tién hd so tham gia ddu gia va khoan tién dat trurée

a. Tién hé sor tham gia ddu gia. :

Mha diu tir khi ding kv tham di ddu gid phai ndp khodn tidn hé so tham gia theo
quy dinh. Cy thé:

- 56 tién 14: Eﬂﬂ.ﬂﬂﬂﬂ:‘f‘mgfm@t thiva dit (Hai tréim nghin dong trén mdt thira dét)

b. Khodn tién dat trude. :

- Nha déin tr tham gia déu gid khi ndp Hd so du du gid phai ngp mét khoan tién
it trde do don vi 1 chite vige ddu gia quy dinh.Cy thé:

6 tidn dat tnrde 1a: 30.000.00000ng/mat thiva dit (Ba mucei tridu dong trén mot
thira ddt).

- Nép theo cée hinh thirc sau: Nép tién mit hodie chuyén khodn vao tai khodn cia
Té chirc ddu gid tai san. Thong tin si tai khodn durge quy dinh chi tiét tai Thiéng bio
mén du pid quyén st dyng dét.

- Khoan tign &4t toée 38 ndp cfia Wha ddu te tring diu gia duge tinh vie tong sé
tién phéi ngp cho thira dit tring ddu gid,

- Meguinl tham gia déu gid khéng dwge nhin lai tién dit trrde trong cde tnrémg hop
sau day:

+ P np tién dit trude nhung khing tham gia cuie diu gid, budi cong bd gid ma
khiing thude trrémg hop bt khi khing;

+ Bj trudt quyén tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5
Pitu 9 clia Luit Pdu gia tai san;

+ Tir chéi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khodn 3 Bifu 44 cha Ludt Pdu gia
tai san;

+ Rut lai gia da trd hofic gid dd chz‘ip nhiin theo quy dinh tai Piéu 50 cia Ludt Diu
oid 14l sin; .

+ Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu 51 cla Lugt Pau gia tai
sdn, .

- Nha diu tur khéng tring ddu gid, khéng vi pham cdc quy dinh tai Phuong én diu
gid, quy ché ddu gid s& dugc hoan tra khoan tién dat trede chim nhat Ia 03 ngay lam
vigc ké tir ngay két thie cude diu gid.

Thiri gian, dja difm thu tién dat trrde, tién hd so tham gia diu gia duge néu cu thé
tai Thing bdo mixi ddu pid cia don vi t chire diu gid.

Trurémg hop s6 lreng ngwéd tham gia ddu gia khéng di diéu kién 16 chire ddu gid
thi Trung tim Phat trién qu§ dit thi x3 Son Tay s& théng bdo vé viéc hoiin mé phién
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dhu gia theo dur kién, cé thé thue hién gia han thii gian té chire dén gid hodc tam dimg
& th chire dfiu gig vio céc lin sau theo quy dinh cia phip ludt, nhitg ngwii di ding
ky déu gid va da np tidn dit trede c6 thé rit tién hd so tham gia ddu gid, tién dijt trudc
hodic chip nhin chér dgi ma khéng duge dua ra bat oir diéu kién nao.

12, Rit lai ding ky tham gia dfiu gid trong thiri han diing ky

Trudmg hop ngudi tham gia dhu gid quyén s dung dit dd ndp hé so va khoin tién
dat trudre nhung co dom xin rot lai hé s ding ky tham gia trde khi to chire xét duyét
diéu kién nguiri tham gia déu gid thi dwge xir Iy nhur sau:

- Tién dat trude cia ngudl di ding ky dwge hoan trd lai chim nhit sau 03 ngay
Jam vite, ké tir ngay & chire phién ddu gia,

- Khéng hoin tra tién mua h so trong truimg hgp nay.

13.Xét duyét didu kién tham gia diu gid, gitm st thye hién phién diu gid
quyén sir dyng dit.

13.1, Xeét duyét didu kign tham gia déu gid.

- Xét duyét diéu kién tham gia diu gia dugce tién hinh ngay. sau khi hét thii han
ngp ho so tham gia didu gia. Trung tim Phdt trién quy dit thj x3 Son Tiy th chire xét
duyét diéu kién tham gia diu gia theo quy dinh. Cu thé :

+ Pém béo theo quy dinh tai Myc 9 cia Quy ché nay ;

+ Béi viri hé so tham du ddu gid dwge ghi bing hinh thire thr bio dim, viéc mé
thir bio dam duoe thue hién tai budi hop xét diéu kién tham gia diu gia trude s chimg
kién cia céc thanh phin tham dy. Néu tai budi hop xét diéu kién tham gia diu gid ma
ho so khéng diy di, ding theo quy dinh Muc 10.3 cia Quy ché niy coi nhr khéng du
diéu kién tham dir ddu gia ;

- Vige th chire xét duyét didu kién tham gia diu gid dwge thye hign trong diéu kién
bio mit va dugc 1ip Bién ban, cic thinh ph‘én tham dy phai ky tén xéc nhin ndi dung
bién ban va duee lrw trlr trong hd so diu gid. Thong béo cdng khai danh sédch nhitng
nguisi khong it diéu kién tham ddu gid tai Trung tim Phit trién quy dat thi xa Son Tay
va th chire diu gid tai san.

- Hé so xét duyét diéu kién tham gia diu gid, danh sach cic don vi ding ki tham
gia diu gid va danh sach cic don vi di didu kién tham gia ddu gia duge bio quin theo
ché do Mat.

13.2.Gism st thyc hién phién ddu gia quyén sir dung dit: Trung tim Phét trién
qu¥ diit thi x3 miri Ban chi dao ddu gia quyén sir dung dit Thi x4, dai dién co quan T
phip, Tai chinh, Thanh tra, phéng Quén Iy dé thi, chinh quyén dja phuong noi ¢ dit
dfiu gid va dai dién té chire, c4 nhéin khie 6 lién quan dén tham dir, gidm sdt thye hign
phién déu gid quyén sir dung dat.

14. Hinh thire, phromg thire dfiu gia va trinh ty mé cude diiu gi.

14.1. Hinh thire, phirong thire déu gid:



_ Hinh thire déu gid: Cude déu gia duge td chire theo hinh thirc bo phiéu kin trc
tiép 01 vong cho cdc thia dit diu gid, m& két qua cong khai. Thoi gian viét vi bo
phiéu tra gia khing qua 10 phit. Ddu gid vién diéu hanh cuge déu gia s& cong khai cic
ndi dung trong phién diu gid. '

_ Phuong thire du gid: Phurong thire trd gid 1én

14.2, Trinh tur mér cudc diu gia:

Vige mér cude diu gid duge tién hinh sau khi da xdc dinh duge danh séch ngwdi
tham gia diu gid. Trinh tu mé cude déu gid nhu saw;

- Déu gi4 vién diu hanh cufic déu gid gidi thi¢u ban thin, ngudi gitip viée; cong
bé danh sdch ngudi tham gia déu gid va didm danh dé xdc dinh ngudi tham gia dau
gid;

- Boc Quy ché cude diu gid;

_ Gid thigu khu dit ddu gis;

- Nhag lai mire gia khin diém, bude gid, thii gian trd gid, phuong thire d fu gid;

- Phét phiéu dilu gié cho time td chirc, ¢4 nhin tham gia dau gid;

- Hirdng din ngudi tham gia ddu gid viét ud gid, chdp nhén gid va bé phiéu vio
hom phiéu;

- Tré loi cdu hoi cha ngwdi tham gia diu gid;

- Nhiic lai véu chu déi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian de thire hién vige ghi
phiéu

- Bidu hanh cudic dau gid;

- Céng bb céng khai ndi dung ghi trong phigu du gid ciia timg ngudi tham gia
diin gis.

15. Cing thire bi gid, tiéu ch ufn xét gid va gid trimg diu gid.

15.1. Céong thirc bd gid:

Gi4 trd hop 1& = Gid khoi didm + n x buée gid (n 14 50 ty nhién; n=0,1,2,3 ...)

Vi du: _

n=0 — Gid trd hop 1 = 5.100.000 + 0 x 100.000 = 5.100.000 dong/m"

n=1 — Gid trd hop 1& = 5.100.000+ 1 x 100.000 = 5.200.000 déng/m’

n=2 — Gid tra hop 1& = 5.100,000 + 2 x 100.000 = 5.300.000 déng/m’

15.2, Tiéu chudin xét gia:

Pirge xdc dinh dira trén 2 tiéu chi: Co phiéu dyr diu gid hop 1€ va gid tra hop 16

- Phiu du gi4 hop 1&: Phiéu do td chirc ddu gid tai san phat hanh (miu in sin c6
dong déu treo cla don vi 1 chire dfu gid ti sin) 13 phiéu ghi déy dn cdc ndi dung theo
miu va théng nhét véi hé so xdc dinh didu kién tham gia dfu gid. S6 tien bo gid bing
chit va bing sii trong phiéu déu gia phai théng nhit, néu cd sy sai léch thi s& liy gid tri
ghi bang chix dé xét gia



= Gid tra hgp 1€ 13: Gia do ngudi tham gia ddu gid tra gia cho 01m® dét dlru;rc: ghi
trong p]uéu dir diu gid va khéng duge thip hon gia khai diém.

+ Truémg hop ngui tham gia ddu gid néu bo sai bide gid s& dwec 1am trén theo
nguyén tic cong tang 1én cho tron bude gid ké tiép dé xét gia.

1 1h nﬁ‘mg hop ngudi tham gia déu gia néu bo dwdi gid san thi coi nh khing hop
& v bj coi 14 vi pham quy ché ddu pid.

15.3. Gi4 tring ddu gia:

- Gid tring déu gid: L4 nhimg gid trd hop 18 cho 1m® dét, it nhét bing gia khai diém.

16. Xdc dinh nguwdi triing gia

- Neuin tring ddu gid : L ngwii of phifu ddu gid hop 18, o gid tra tring diu gid
duge chon tir cao nhit xubng thip nhit din cho dén khi di sé lrong thira ddt dua ra
déu gid, duge ngudi difu hinh phign diu gid céng b tai cude diu gid va co quan Nha
mrére oo thim quyén quyét dinh cong nhiin két qua diu gia,

- Vigc xét gid duge tién hinh cfng khai tai chd, ngay sau khi két thoc vige ba
phiéu trd gid trén co & cde phidu tra gia hop 16, Két qua dugc sip xép theo thir ty gid
trd tir cao xudng thip véi sir kiém tra vi ching kién ciia cic thanh phiin tham dir trong
cude diu gid va dai dién nguwii tham gia déu gid.

- Trudmg hop con mdt hay nhiéu thira dit ma cé nhiéu ngudi trd gid hop 1€ bing
nhau dige xdc dinh 14 ngudi tring ddu gia thi cho nhimg ngwid 46 ddu gia tidgp dé
chon dirge ngudi tring diu gia. Néu nhimg ngudi dé khéng dong ¥ ddu gid tiép thi t
chire bie thim dé xde dinh ngui tring ddu gid va thit tr chon thiva dét.

17. Bién bin diiu gia:

- Dién bi¢n cude diu gia phai dwge ghi vio bién ban ddu gis. Bién bin diu gia
phai dirge I8p tai cuic diu gid v c6 chir ky cla diu gid vién didu hinh cude diu gi4,
ngudi ghi bién ban, nguin tring diu gid, dai dién cla nhimg ngui tham gia du gis,
don vi td chire viée ddu gia va dai dién UBND thi x3 Son Téy.

- Ngwii tring diu gid tir chdi ky bitn bin dén gid dirge coi nhir khing chip nhin
mua tai sin ddu gid. Khodn tién dit trrde cla ngudi tir chéi ky bién ban diu gid duge
ngp vao ngin sich nha murdc,

18.Xir 1y vi pham cu thé khi té chire dfu gid

- Trong truémg hop ngudi ding ky tham gia ddu gid 43 ndp khodn tidn dit trede va
duge xé4c dinh dit diéu kién tham du phién déu gia nhung khéng dén tham gia cujc diiu
gid mi khéng thude trudng hop bt khi khén g (néu vi I¥ do phwong tién di chuyén ma
tdi chiim thi thii gian chim tré khéng qué 10 phiit so vai théi gian quy dinh trong hé
s mivi diin gid) hodic khing bo phiéu dir du gid theo quy dinh thi coi nhir khéng tham
gia cufc dau pia,

- Ngurdri tham gia ddu gia rit don hodic tir chéi tham gia diu gid sau khi Trung tim
Phét trién quy dit thi x3 Son Ty dd cing bd két qui xde dinh didu kien,



= Neuiri tham gia diu gif trd gid thip hon gid khéd didm,

- Ngwén tham gia ddu gid rit lai gid d4 td trwde khi diu gid vign didu hanh cude
bén ddu gid cong bo ngwdi tring diu gia.

- Trurdmg hop nguidd tham gia ddu gid néu bo sai bude gid s duge 1am tron theo
nguyén tic cing ting 1én cho trén bude gid ké tiép dé xét gid. Newdi tham gia diu gid
déng ¥ cong tang lam trom bide gia ké tiép s8 phai xdc nhin vao phifu diu gid da ghi
sai birde gid cla minh. Trudmg hop ngwdi tham pia ddu gid khong dng ¥ cong tang
lam tron bude gid ké tiép s& vi pham quy ché diu gid.

- Neudi tring ddu gid khéng ndp tién tring ddu gia theo quy dinh.

Trudmg hop ngurdi tham gia diu gid vi pham mét trong céc quy dinh trén thi nguoi
tham gia ddu gia khong duge hodn trd khodn tién 43t trude, 56 tién ndy s& bi xir Iy thu
hi’i ndp ngén sdch Nha nudc theo quy dinh.

19. Quyén va nghia vu eiia don vi to chive diu gid tai sin

19.1. Quyén:

- Puge cung cép diy dit chinh xfc thong tin gidy t& lién quan dén khu dit ddu gid.

- Bugce thanh todn phi thyre higén d4u gid theo quy dinh cia phap luit,

- Cdc quyén khéc theo khodn 1, Diéu 24 ciia Lujt Bdu gia tai san,

19.2. Nghia vy:

- Thire hign hién céc quy dinh tai Ludt Ddu gid tai sin 86 01/2016/QHL4 npiy
17/11/2016, Quyét dinh 58 04/2017/0B-UBND ngay 24/02/2017 clia UBND thanh
phé Ha MN&i, Quyét dinh sb 35201 7/QD-UBND nghy 30/10/2017 cia UBND thinh
phd Ha Nii va cdc viin ban phép ludt quy dinh hién hanh;

- Ban hanh qui ché, ndi quy cugc diu gid phi hop v&i Ludt Do gia tai san
2016 va cédc viin ban co lién quan;

- Niém yét, thong béo viéc ddu gid, thu tién hd so va khodn tién dat trude;

- Thye hién cde ndi dung cia hgp d ﬁng dich vy diu gid tai san.

20. Quyén va nghia vy ciia ngwdi tring diu gid:

20.1. Quyén ciia ngudi tring déu gia:

- Buge cong nhin két qua tring gia va lam cac thi tyc dé nhan dat, xdc 1ap quyén
sir dung dét theo quy dinh;

- Puge hudng céc quyén sit dung dit theo quy dinh ctia Ludt dit dai;

- Dirgre quyén sit dung ha ting ki thudt trong khu dét va két néi ha ting k¥ thugt
ngodi khu ddt d& phyue vy cho vide sir dung dit theo gidy phép xiy dung.

20.2. Nghia vu ciia ngudi tring diu gia:

- K bién ban ddu gis;

- Nap diy di tién tring diu gia quyén sit dung dét theo quyét dinh cing nhin két
qua diu gia quyén sir dung dét;
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- Chiu sy quin If va gidm sat cia Nha nude vé dit dai, méi trudmg, quy hogach,
déu twr xiy dung trong qua trinh st dyng dit ;

- Ngwdi tring déu gia qu;ue:n sit dung dét cé trach nhiém néip 1& phi trrde ba diit theo
quy dinh clia B§ Tai chinh tneée khi duge cip Gifiy chimg nhin quyén si dung dét.

218 Nghiém ciim ngudi tham gia diu gifi, nguwii triomg diu gid, cie cd nhin,
to chire khic thue hién cic hanh vi sau diy: :

a) Cung cdp théng tin, tAi liéu sai sw thit; sir dung gidy tir gid mao d& dang ky
tham gia ddu gig, tham gia cude dbu gis;

b} Théng dong, mée ndi véi dau gid vién, tb chirc ddu gia tii sin, ngudi cd ti
sdn diu gid, npuwdi tham gia ddu pid khac, cd nhin, t8 chire khac dé dim gid, lam sai
lech két qua cude diu pid;

¢) Céan trér hoat dgng ddu gid; gy rdi, mit trt tw tai cude ddu gid;

d) Pe dpa, cudng ép diu gid vien, ngudi tham gia diu gia khac nhim lim sai
léch két qua diu gid tai san;

d) Céc hanh vi bj nghiém cim khde theo quy dinh cia lugt ¢6 lién quan,

22. Phié duyét két qui triing ddu gig quydn siv dung diit:

Trong thir han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude ddu gid, Trung tim Phat
trién quy dét thi x3 Son Tay bdo cdo co quan Tai nguyén v méi truémg kém theo: Hé
so ddu gid quyén sir dung dit; Hop ding dich vy ddu gia tai san; Bién bin xét duyét
diéu kién tham gia diu gis; Bién ban cudc ddu oid,

Co quan Tai nguyén va méi trdmg, trinh Uy ban nhin din cing cip quyét dinh
ciing nhin két qua tring diu gid quyén s dyng dit trong théd han khéng qué bay (07)
ngay lam viée.

Uy ban nhin din cdp ¢ thim quyén quyét dinh cong nhin két qué tring ddu gis
quyén sir dung dit theo quy dinh.

23. Hity két qui déu gis quyén sir dyng diit, diu gia khong thanh, hity quyét
dinh cing nhﬁn_két qud triing diu gid quyén siv dyng diit

23.1. Hiy két qua ddu gia quyén sir dung dét

a) Theo thda thuin gilta ngwi 6 3i san ddu gia, 18 chie diu gid tai sdn va nguii
trling diu gid vé viée hiy két qua ddu gid quyén sir dung dit, trir truomg hop gy thist
hai hogc lam anh hwing dén lgi ich ciia Nhi nuée, quyén, lgi ich hop phip cia cd
nhéan, 14 chirc;

b) Hop r:téng dich vu diu gid thi san bj Toa &n tuyén bd vo hidu theo quy dinh
chia phap ludt vé din sur trong trurémg hop ngudi tring ddu gid cé hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 ciia Luit Déu gid tAi san;

c) Hop déng dich vy déu gid tai sin bi hiy bd theo quy dinh tai khoan 6 Didy 33
ciia Ludt Bédu gia tai sdn:
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- d) Ngwin o6 tai sdn diu gid, npui tham gia ddu gid, npudi tring ddu pid, 8 chire
diiu gia tai san, ddu gid vién c6 hanh vi théng dong, méc ndi, dim gid trong qud trinh
tham gia ddu gid din dén lam sai léch thing tin t4i sin ddu gid hodc hb so tham gia diu
gid hodc két qua diu gia tai sin;

e) Theo quyét dinh clia ngudi ¢ thim quyén xir phat vi pham hanh l:..hll'lh khi cd
méit trong cac cin cir quy dinh tai khodn 6 Piéu 33 ciia Ludt Pdu gid tai san.

23.2, Céc trudmg hop ddu gid khong thinh: .

a) P hét thai han dang ky ma khéng cd nguini ding ky tham gia diu gia;

b) Tai cude diu gid khing c6 ngudi tra gid hofic khing b ngwii chip nhin gia;

¢) Gi4 cao nhét duge cong bi thip hon so véi gid khii diém;

d) Tir chéi két qud trang du gid.

- Tai cudc diu gia, khi diu gid vién ditu hinh cudc diu gid di céng bd nguwdi
triing déu gid ma nguwii niy L chdi két qua tring du gid thi ngudi tra gia lign ké 1a
nguwéi tring ddu gid, néu gid lién k& dé chng voi khoan tién dit tnrde it nhét bing gis
da tra ciia ngudi tir chdi két qua tring ddu gid va ngurdd trd gia lién ké chip nhin mua
tai san diu gid.

- Trong trirémg hop c6 nhigu ngwrdi clng trd gid lién ké, néu gid lién ké d6 cOng
v&i khodn tién dat trede it nhét bing gia da tra cia ngudi tir chéi mua thi i san duge
hén cho nhitng ngwin tré gid lién ké 46, sau khi ddu gid vién th chire b tham dé chon
ra ngudni mua dirge tii san diu gid.

- Néu ngudi tra gia lién ké khong chip nhin quyén tring déu gia hojc gid lién ké
cing véi khodn tién diit torde nhd hon gid 43 trd cla nguin tir chdi két qua tring diu
aid thi cude ddu gid coi nhu khéng thanh.

- Khoan tién dit trde clia nguii tir choi két qua triing ddu gia bi thu nop vao
ngin sdch theo quy dinh.

23.3, Céc trudmg hop hiy quyét dmh cong nhdn két qm tring diu gia quvan siT
dung dit N gurdi tring gia khong ndp hodc njp khing da s0 tién theo két gua tring dtiiu
gid quyén sir dung dit.

Mewii triing ddu gid khéng dige hodn tr lai khodn tién dit trede, s6 tién sit dung
dit da nip (nhung chua di) duge hodn lai ma khong dwge tinh 14 sudt, trugt gid.

23.4, Trudmg hop vi pham quy dinh tai Myc 23.3 nay thi Trung tim Phat trién qu#
déit thi xi Son Téy bdo cio co quan Tai nguyén va méi truémg, trinh Uy ban nhén dén
cAp oo thim quyén thu héi quyét dinh céng nhin két qui tring diu gid quyén s dung
dat.
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PHAN 111 — THU'C HIEN KET QUA DAU GIA
24. Niip tién sir dung diit vio ngin sich Nhi nwdc

- Trong thi han khong qui ndm (05) ngay lam vige ké tir ngdy nhin duge Quyét
dinh céng nhin két qua trang ddu gid, Trung tim Phat trién qui dit thi xa Son Téy giri
théng béo nip tién tring dfiu gid cho nguiri I..rllng diu gia,

Trong thiri han khing qui 20 ngéy, ké tir ngay nhin duge thng bio cia Trung
tam Phat trién quy @4t thj xa Son Ty, ngudi tning diu gid co trach nhiém ndp tién
trimg ddu gid theo quy dinh, Trong thiri han 05 ngiy ké tir ngay phét hinh thing bio
ciia Trung tim Phat tim Phat trién quif thi x3 Son Ty ma ngudi tring dfu gig khong
dén nhiin hodc khéng nhéin duge thi thed han ndp tién la 20 ngay ké tir ngay Trung tim
Phat trifn quf dit thi x3 Son Téy phét hanh théng béo ndp tién tring dau gid

25. Ciip gifiy chirng nhijn guyén sir dung dit

25.1. Sau khi ngudi triing diu gid quyén sit dung dit hodn thanh nghia vu ndp di
tién trang ddu gid, Trung tim Phat trién quy dét thi x3 Son Téy gii hd so diu gid
quyén sir dung dit dén co quan tii nguyén méi trrdng dé lam thi tue ban giao mic
gidi khu ddt, Van phiong dang ky dét dai dé cip Gidy chimg nhiin qu}rén sir dung dit.

25.2. Sau khi e quan cé thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit véi
dit tring diu gid, co quan Tai nguyén va mdi trdmg chi tri, phéi hgp véi Trung tim
Phat trifn quf ddt thi x3 Son Tiy té chirc ban giao Gidy chimg nhin quyén sir dung dét
cho té chite, cé nhin d tring dfu gid quyén sir dyung dét; déng thiv thye hign cip nhit,
chinh 1 co sé dir liéu dia chinh, hé s dia chinh theo quy dinh hién hinh.

26. Hodn thién cic thii tuc vé xiy dung

Sau khi duge cép Gié}r chirng nhin quyén sir dung dit, nguiri tring diu gid cd
trach nhiém sir dung dét theo ding myc dich dfu gid, thire hién xin -::fnp Gifiy phép xiy
dung theo quy dinh va té chire xdy dyng theo quy hoach duge duyét.

27. Té chire thye hién,

Pon vi té chire ddu gis, don vi thire hign phién ddu gid quyén sir dyung dit, céc td chire,
hé gia dinh, cd nhin tham gia i gid quyén sit dung dit thire hign theo Phirong 4n nay.

Trong qud trinh thye hign néu phét hién nhitng virdng mfic ngodi ndi dung trong
phuong dn va quy ché nay thi cie co quan, don vi, td chire, ¢4 nhin kip thii phin dnh veé
vé Trung tim Phét trién quy dét thi x& Son Tay c trdch nhiém tong hep béo cdo phong
Tai nguyén va Moi truimg trinh UBND Thj x4 chinh sira cho phit hop UBND thy xi Som
Téy chinh sira cho phil hep.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LAC VIET Poc lap — Tw do — Hanh phiic

QUY CHE CUQC PAU GIA

V/v: Piu gia quyén sit dung dit & d6i voi 02 thira dat c6 ky higu Lo 11 va Lo 15
thudc khu cira hang lwong thwe Xuin Khanh, phwong Xuén Khanh, thi xa Son Tay,

thanh phd Ha Noi
Can cu: ) F
- Luat d@u gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
- Luat dat dai nam 2013;

- Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb didu cta Luat dat dai;

- Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh pht sira dbi, bd sung
mot s6 nghij dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai Chinh Quy dinh ché @
tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B6 Tai /.

nguyén va Moi truong — Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién diu gia quyén sir
dung dat dé  giao dat ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

- Quyét dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cta Uy ban nhan dan thanh
pho Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gia quyen sir dung dét dé giao dat co thu
tién sir dung dat hogc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Nai;

Quyet dinh s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 cia UBND Thanh phd Ha
Nbi v& viéc ban hanh quy dinh viéc xac dinh gia khai diém va ché d6 tai chinh trong hoat
dong déu gid quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén
dia ban Thanh ph6 Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 201/QD-UBND ngay 01/11/2018 ciia UBND thi x4 Son Tay vé
viéc ban hanh phuong an diu gia quyén sir dung dat & dbi voi 02 thira dat c6 ky hiéu Lo
11 va Lo 15 thudc khu ctra hang lvong thuc Xuin Khanh, phuong Xuin Khanh, thi x4
Son Ty, thanh phd Ha Noi;

- Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat & déi voi 02 thira dat c6 ky hiéu Lo 11 va
Lo 15 thude khu ctra hang luong thuc Xuan Khanh, phuong Xuan Khanh, thi x4 Son Tay,
thanh ph6 Ha Noi; -

CHUONG I - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, thi tuc, phuong thitc dau gia, quyén va trach
nhiém ctia don vi ¢6 tai san diu gi, t6 chic dau gia tai san va cac d6i twong tham gia
ddu gia quyén st dung dat o tai khu cira hang luong thuc Xuan Khanh, phuong Xuan
Khanh, thi xd Son T4y, thanh phé Ha N6i.

Piéu 2. Giai thich tir ngir:



ngudi tir chéi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia 1ién ké khong chap nhén tring
d4u gia thi cude dau gia khong thanh. -
Piéu 20. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thic xi ly:

1. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia d4u gia:

- Nguoi tham gia dau gia so xuat khong ghi day d0 cc thong tin quy dinh ¢6
trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin vé gia tra) thi Pau gia vién s& hudng dan truc
tiép @ hoan thién cho day du, chinh x4c thong tin theo quy dinh. Néu ngudi tham
gia dau gia khong ddng y hoan thién theo huéng dan thi bi coi 1a phiéu khéng hop 18
va khong xét gié.

- Ngudi tham gia d4u gia tra gia cao hon mirc gia khéi diém nhung chon sai
bude gia va khong dong ¥ cong ting 1am tron cho phit hop véi gia tra hop 16 theo
quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gia tra gia thap hon gia cu thé dau gia quyén sir dung dét
(déng/m?).

2. Céc trwong hop khong dwoe nhin lai tién dit truwée: (Khoan 6 Piéu 39
Ludt Ddu gid tai sén 2016)

a. P4 ndp khoan tién dit truée nhung khong tham gia cude du gid ma khéng
thudc trudng hop bat kha khang;

b. Bi trudt quyén tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san:

- Cung cap théng tin, tai lidu sai su that; str dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc dau gia;

- Théng dong, méc ndi véi ddu gia vien, 6 chirc déu gia tai san, ngudi ¢ tai
san d4u gia, ngudi tham gia diu gia khéc, c4 nhén, t§ chirc khac dé dim gi4, lam sai
léch két qua dAu gia tai san;

- Can trd hoat dong d4u gia tai san; gdy r6i, mat trat tu tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia du gia khac nhim lam sai
16ch két qua du gi4 tai san;

- C4c hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan;

c. Tit chéi ky vao bién ban ddu gia theo quy dinh;

d. Rut lai gia da tra;

d. Tir két qua tring dau gia;

Dbi vai tht ca cac truong hop vi pham néu trén, ngudi tham gia ddu gia s&
khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trude; toan bd sb tién dat trude nay dugc xu
Iy thu hdi va sir dung theo quy dinh phép luat.
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1. Pbi twong tham gia dau gia: T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhéin c6 nhu
cau st dung dat, khong stt dung von Ngan sach Nha nudc dé tham gia d4u gia quyen
sir dung dat, tir 18 tudi tré 1én c¢6 da ning luc hanh vi dén sy theo Luét dan su s6
91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 ndm 2015 thugc ddi tuong duge Nha nude giao
dét, cho thué dét theo quy dinh tai Didu 55 va Diéu 56 ctia Ludt Dat dai 2013 va di
diu kién cAp gidy chimg nhén quyén str dung d4t theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 03 thang 03 nam 2017 cta Chinh phu stra déi bd sung mét sé nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dit dai; Ngh1 dinh sb 43/2014/NB CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dat dai (Sau
day goi la Nguoi tham gia d4u gia). Nguoi tham gia d4u gia 1a mot (01) nguoi duy
nhét c6 tén trong danh sach du didu kién tham du cudc dau gia va truc tiép tra gia.

2. Gia khéi diém: Gia ban dau thip nhét cta tai san dau gia trong truong hop
dAu gi4 theo phuong thitc tra gid lén; va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém
lam co s& d4u gia ciia Co quan nha nude ¢6 thAm quyén.

3. Budc gia: Mirc chénh léch t6i thiéu cia 1an tra gid sau so voi lan tra gia
trude lién ké trong truomg hop d4u gia theo phuong thuc tra gia 1én. Budc gia ap
dung chung véi tAt ca cc thira dit ddu gia 1a: 100.000d/m* (Bang chit: Mot tram
nghin dong trén mot mét vuong).

4. Phiéu tra gia hop I¢ la: Phiéu ghi diy du cac noi dung theo mau (c6 doéng
dAu treo ctia TO chirc d4u gia tai san va théng nhat véi hd so xé4c dinh tu cach nguoi
tham gia du gia. S tién tra béng chit va bang s trong phiéu tra gia phai théng nhat,
néu c6 su sai léch thi s& 14y gia tra bang chir dé xét gia.

5. Gid tra hop 18 1a: Gia do ngudi tham gia d4u gia tra gia cho 01m” dat dugc
ghi trong phiéu du d4u gia, va quy dinh :

- Gi4 t6i thiéu phai bang gia khoi diém dé d4u gia (ddng/m’).

6. Gia tring dau gia 1a:

- Pbi véi dAu gia nhém dit co nhiéu thira dit: Gia trang dau gia 1a gia tra
hop 18 cao nhit cho 1m? theo thir tu tir cao xudng thap, duoc sip xép cho dén hét cac
thira dat déu gia; duoc dau gia vién cong bb tai cude d4u gia va duge co quan Nha
nuée c6 thAm quyén quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia; Ngudi tring dau
gi4 cao nhét duge quyén lua chon trude tién, sau do 14n luot nhimg ngudi tring dau
gia duogc xép hang tiép theo dugc quyén lwa chon nhing thira dat con lai.

7. Khodan tién dit trude: 13 khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai nop,
khoan tién dat trude do tO chitc dau gia ti san va nguoi c6 tai san d4u gia thoa thuan,
nhung t6i thiéu 13 nim phan trdm v t6i da 12 hai muoi phan tram gia khéi diém cva tai
san dAu gid (duge quy dinh cu thé tai Didu 39 Luat Dau gia tai san).

8. Pong tién: Pdng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam dong (viét tat 1a VND).



9. Thira dat: La mot phan dién tich d4t dugc gidi han boi ranh gidi xac dinh
trén thuc dia hodc duoc mé ta trén hd so, nam trong khu dat dé giao truc tiép cho
ngudi tring diu gia.

10. Nhém dat: La tap hop céc thira dét ¢6 cling gia khéi diém va cting budc gia.

11. Céc tir ngit, thuiit ngit khac: Céc tir ngir, thuat ngit trong quy ché dau
gid ndy duoc st dung va hiéu theo nghia cac tir ngit, thuat ngit theo Luat dau gi4 tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, va cac vin ban phéap luat khac c6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Thong tin khu dat dau gia, gia khéi diém, buéc gia va hinh thirc
str dung dat sau diu gia:

1. Théng tin khu d4t d4u gia, gia khoi diém, bwéc gia:

a. Vi tri, dién tich khu dat, thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat
va quy hoach xiy dung:

- Khu dét con lai 02 thira ¢4t c6 ky hiéu:

+16 11: dién tich 72,0m’

+ 16 15: dién tich 51,6m’

- DPuoc gidi han béi:

+ Phia Bic giap v6i dudng Tinh 16 414.

+ Phia Nam gidp véi khu dan cu hién trang.

+ Phia DPong giap véi Cong ty TNHH Ky Hop.

+ Phia T4y giap voi duong vao khu dan cu t6 4A

- Téng dién tich 02 thira d4u gia 1a: 123,6 m?.

- Ha tAng k¥ thuat khu dit d4u gia: Tan dung ha tAng k§ thuat sin c6 cta khu
vuc va khong phai dAu tu xdy dung ha tang.

- Théng tin quy hoach, ké hoach st dung d4t: Khu dat phit hop véi ké hoach
str dung d4t hang nam ctia UBND thi x4 Son Tay dugc cip tham quyén phé duyét.

- Thong tin quy hoach x4y dung: Cac quy dinh vé quy hoach xay dung 4p dung
theo quy dinh hién hanh cta phép luét.

Chi tiéu quy hoach x4y dung duogc xac dinh tai Quyét dinh sé 147/QP-UBND
ngay 25/01/2017 ctia UBND thi x4 Son T4y vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi
tiét tdng mat bang ty 16 1/500 dé du gia QSD dét & khu cira hang lwong thuc phudng
Xuan Khanh, thi xa Son Tay, cu thé:

Ky hi¢u Dién tich Mit do xay 3
STT - F '} . . A
thira d4t (m?) dung e
Lo 11 72,0 90% <4
2 L6 15 51,6 90% <4
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b. Gia khéi diém:
. Gi4 khoi diém dugc tinh trén 01 m’ dét dp dung cho 02 thia 84t 1a:
5.100.000 dong/m?(Bdng chit: Nam triéu mot trdm nghin déng trén mét mét vuong).
¢. Buére gia:
Budc gia ap dﬁhg chung cho tét ca cac thira dat 1a: 100.000 d/m?. (Bing chit:
Mot trdm nghin dong trén mot mét vuong).
2. Muc dich, thoi han, hinh thire sir dung dat sau khi tring dau gia:
- Hinh thtc st dung: Str dung riéng.
- Muc dich sir dung: Dét o.
- Thoi han stt dung: Giao dat sir dung dn dinh 1au dai.

- Ngudn gbc st dung dit: Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung d4t dé xay
dung nha & théng qua d4u gia quyén sir dung dat.

Diéu 4. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic td chirc diu gia, diéu ki¢n 10
chire ddu gia:

1. Hinh thic du gia: Diu gia bing bé phiéu truc tiép mot vong tai cude
d4u gia.

2. Phwong thirc tra gia: Phuong thirc tra gia 1én.

3. Viéc mé cudc diu gia tién hanh theo nguyén tic:

- Tuan thi c4c quy dinh cia phap luat viéc dau gia quyén sir dung dat dugce thuc
hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén va loi ich hop
phép cda cac bén tham gia.

- Viéc dAu gia quyén sir dung dit phai dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai va phéap luat vé ddu gia tai san.

- Mi ngudi. ding ky tham gia ddu gid 01 (mot) thira dat phai mua 01 (m6t) hd
so moi tham gia ddu gia. Mot ngudi c6 thé dang ky tham gia dau gia nhiéu thira dat
nhung phai mua hd so d4u gia va ndp tién dit trude twong tmg voi sb lugng thira dit
dang ky tham gia d4u gia.

- Truomg hop vi Iy do khéch quan ma khéng t6 chitc dugc cude dau gia, ngudi
tham gia d4u gia duoc hoan lai tién mua hd so @3 ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc,
ké tir ngay du kién t6 chirc cudc dau gia. Khong hoan lai tién mua hé so dbi véi nguoi
tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh clia phap luét d4u gia trong thoi gian t6
chirc dau gia.

4. Dieu kién to chirc dau gia:



Thita d4t dua ra ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh phai c6 tir 02 nguoi
tham gia d4u gi tré 1én; trudng hop dua ra dau gia nhiéu thtra d4t, ma s nguoi ding
ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi don vi t8 churc viée dau gia quyén sir dung
d4t bao c4o co quan c6 thim quyén quyét dinh sb lugng va vi tri thira d4t dua ra dau
gi4, dam bao du didu kién dé phién ddu gi4 van dugc thyc hién theo ding quy dinh
ctia Nha nudc.

Piéu 5. Pon vi ¢6 tai san dau gia:
Pon vi ¢6 tai san d4u gia: UBND thi xd Son Tay.

UBND thij xa Son Tay giao cho Trung tim Phat trién qu§ dat thi xa Son Tay
thuc hién viéc t6 chuc ddu gia quyén sir dung dat & tai khu cira hang luong thue Xuan
Khanh, phudng Xuan Khanh, thi xa Son T4y, thanh phd Ha Noi. Trung tdm Phét trién
quy dat thi x4 Son T4y c6 trach nhiém lya chon, ky hop dbng thué don vi thuc hién
phién ddu gia quyén sir dung dat va t6 chuc dAu gia quyén st dung dat cac thira dét
tai khu dat néu trén theo duing cac quy dinh hién hanh va phuong 4n da dugc phé
duyét dam bao dung tién d6 ké hoach d4u gia quyén st dung dat.

Piéu 6. T chirc ddu gia tai sin:
Té chire d4u gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.
Dia chi: S6 49, phb Van Cao, phuong Lidu Giai, quén Ba Dinh, TP Ha Ni.

Diéu 7. D6i twgng dugc tham gia dau gia va khong duge tham gia cudc
diu gia quyén sir dung dat:

1. Poi twong tham gia diu gia quyén sir dung dit: Xac dinh theo Diéu 2
Quy ché nay.
2. Cic truong hop khong dwoc tham gia cude dau gia:

a. Nguodi khong c¢6 ning lyc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, ngudi ¢ kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hogc
ngudi tai thoi diém déng ky tham gia d4u gia khéng nhan thite, lam chit dugc hanh
vi clla minh;

b. Ngudi lam viée trong to chitc ddu gia ti san thuc hién viéc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em
rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c. Ngudi duge chii sé hitu tai san uy quyén xa 1y tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gi tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san clia ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.



d. Nguoi khong du diéu kién duoc nhén chuyén quyen stt dung dét, nguoi
khong thudc trudong hop dugc Nha nudc giao dAt c6 thu tién st dung d4t theo -quy
dinh ctia Luat Dét dai.

Pidu 8. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia:

a. Quyén ciia ngudi tham gia diu gia:

- Pugc tham du cudc dau gia (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh vé dau gia;

- Puoc cung cp diy du cac thong tin lién quan dén thira dAt tham gia dhu gia;

- Puoc tra lai tién dit trude néu khong tring dau gia va khong vi pham Quy
ché cudc dhu gia.

- Pugec tur ch01 tham gia ddu gla va dugc nhan lai tién dat trude trong truong
hop co thay déi vé gia khoi diém, sé lugng, chat lugng tai san di niém yét, thong

bao cong khai. Viéc tir chbi tham gia dau gia dugc thé hién bang van ban va dugc
giri vé& Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét trude ngay cudce dau g1a duoc to chuc.

b. Trach nhiém cia nguwdi tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché cude déu gia;

- N6p tidn mua hd so moi tham gia dau gia, ho so dang ky tham gia dau gia,
khoan tién dat truéc theo quy dinh;

- C6 miat dung gio dé 1am thu tuc va tham gia cudc dau gia theo thoi gian
théng bao cua Trung tam Phat trién qu¥ d4t thi xa Son Tay va tuan thu No6i quy cudc
dau gia.

- Khéng dugc rut don hodc tur chdi tham gia d4u gla khi da duoc xét tu cach
cta nguoi tham gia dau gia (trut truong horp ¢6 thay doi vé gia khéi diém, sb luong,
chit lugng tai san dd niém yét, thong bao cong khai). Néu rat don hodc tir chbi tham
gia thi khong duoc hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh cta Luét dhu gia tai
san.

Piéu 9. Niém yét, thong biao cong khai diu gia quyén sit dung dat:

Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét thong bao moi tham gia dau gié tai 02 s&
béo theo quy dinh ctia Phap luat; Gtri théng bao mdi tham gia d4u gia kém hd so moi
tham gia d4u gia ddng thoi tai Cdng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Moi trudng
va Cong théng tin dién tir UBND thi x4 Son Tay theo quy dinh.

Thoi gian thong bao cong khai 13n thit hai it nhat 1a 15 ngdy trudc ngdy mé
cudc dau gia.

Pong thoi véi viée dang thong bao cong khai, Cong ty Péu gi4 hop danh Lac
Viét thuc hién niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dht tai tru s& cta t chitc minh,
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noi t6 chuc cude d4u gia, Uy ban nhin dan phuong Xuan Khanh, phdi hop cling
UBND phuong Xuan Khanh phat thanh thong bao moi tham gia dAu gia lién tuc trén
hé théng truyén thanh xa trong subt qua trinh ban hd so moi tham gia dau gid.

Pidu 10. Hd so moi tham gia ddu gia, thoi gian, dia diém ban hé so moi
tham gia dau gia:

1. Hd so méi tham gia d4u gia gom:

- Théng bao moi dau gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an d4u gia quyén st dung dat ctia UBND thi
xa Son Tay;

- Phuong an d4u gia quyén sir dung dat dugc cAp c6 thdm quyén phé duyét;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hogc quy hoach tdng mat bang duoc cip c6 tham
quyén phé duyét; thong tin vé ha tﬁng k¥ thuat dd dugc co quan nha nudc co thdm
quyén phé duyét;

- Quy ché cudc dau gia;

- MAu phiéu tra gia;

- MAu gidy uy quyén

- So @0 mit bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dat;

2. Thoi gian va dia diém ban ho so ddu gia quyén sir dung dat:

Thoi gian ban hd so: tir ngay 04/03/2019 dén ngay 27/03/2019 (trong gio
hanh chinh trie Thie bay, Chu nhdt).

Pia diém ban hd so: Tai Trung tm Phat trién quy dat thi x4 Son Tay — Dia
chi: S 9, Ph6 Dirc Chinh, thi x4 Son Tay, thanh phd Ha Noi. Dién thoai:
02433.834.456 va Cong ty du gid hop danh Lac Viét- Dia chi: S6 49 Vin Cao,
phuong Liu Giai, quin Ba Dinh, thanh ph6 Ha Nbi. Dién thoai: 02432.115.234.

Tién mua hd so ddu gia quyén sir dung dat: 200.000 dong/hé so (Bang chik:
Hai trim nghin déng/hé so). (Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 3 Thong tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B¢ Tai chinh vé viéc Quy dinh ché do tai
chinh trong hoat déng dau gi).

Piéu 11. Cach thire diing ky tham gia diu gia quyén sir dung dat:

1. Nop hd so tham gia ddu gia:

Hd so tham gia d4u gia dugc tiép nhan khéng han ché sé luong va dugc bao
quan theo ché d6 “Mat”. Mdi ngudi dang ky tham gia diu gia 01 (mot) thira dat phai
mua 01 (mdt) hd so moi dhu gid. Mot ngudi co thé ding ky tham gia ddu gia nhidu
thira dit nhung phai mua hb so déu gi4 va nop tién dit trudce tuong tmg voi s6 lugng
thira dat dang ky tham gia d4u gia (theo quy dinh tai muc 3, didu 11 cta quy ché
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e. Gidy uy quyén c6 xac nhin cuia co quan c6 tham quyén (n€u co).

Luu y: :

- Hb so du d4u gia duge bo vao mdt phong bi khd A4 va ndp cho Trung tdm
Phat trién qu¥ dat thi x4 Son Tay trong thoi han quy dinh tai dia diém thu ho so néu
trén dé xét duyét diéu kién tham g1a cube dau gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hd so phai xuét trinh dugc ban gbc dé can bd nhan hd so db6i
chiéu kiém tra (khi can).

3. Khoan tién dit truéc:

Khoan tién dit trude duge quy dinh tai khoan 1, Didu 39 Luat ddu gi4 tai san so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016: Nguoi tham gia ddu gi4 quyén st dung dat & tai khu
ctra hang luong thuc Xuan Khanh, phuong Xuén Khanh, thi xa Son Tay, thanh phd Ha
N6i phai nop khoan tién dat trude 1a 30.000.000 ddng (Bing chit: Ba muwoi triéu
déng) cho mbi thira dat dang ky tham gia dau gia.

- Thoi gian thu tién dat trude cuia ngudi ding ky tham gia d4u gia quyén st
dung dét: Tir 8h00° ngdy 25/03/2019 dén 17h00° ngay 27/03/2019. (trong gic hanh
chinh). '

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé ndp khoan tién dit trude truc ti€p tai Trung tdm
phat trién quy dét thi x4 Son T4y hodc chuyén khoan khoan tién dit trudce vao tai khoan

sau.
e Don vi thu hudng: Cong ty dau gia hgp danh Lac Viét;
e S6 hiéu tai khoan: 222288882288;
e Tai: Ngan hang TMCP Buu DPién Lién Viét - CN Ha Noéi - PGD Déng
Anh.
o Noi dung: “Tén nguwoi ding ky tham gia ddu gid” ndp tién dt truéc tham
gia ddu gid OSD ddt doi VOi eweeenn. “sé lwong” thira dat tai khu cira hang hrong thuc

Xudn Khanh, phuong Xudn Khanh thi xé Son Tdy, thanh phé Ha Noi.

Nguoi tham gia ddu gia da ndp ho so ding ky tham gia d4u gia nhung chua ndp
Ban photo Phiéu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) c¢6 x4c nhén cua
Ngan hang v& viéc ndp khoan tién dit trudce thi phai quay lai cac dia diém ban va thu
hd so dé nop lai, hoan thién hd so dang ky tham gia d4u gia.

Ngiroi nop tidn phai Iuu gitt Phiéu thu (gidy nop tién/gidy x4c nhan/Uy nhiém
chi) dé nhén lai tién dat trude (trong trudng hop khong tring d4u gia va khong vi
pham Phuong an/Quy ché/Ndi quy cude déu gia).

Thoi gian, cach thirc nhin lai khoan tién dit truwde: Trong thoi han 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thuc cudc d4u gia, khach hang khong tring d4u gia va khong vi
pham Phuong 4n/Quy ché/Noi quy cudc d4u gia sé nhan lai khoan tién dit trudc theo
hai cach thurc sau:
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- Nhan tién mat: Khach hang nhan lai khoan tién dat trudc tai Ngan hang TMCP
Buu dién Lién Viét PGD Son Téy, dia chi: 205-207 ph6 Chua Thong, P.Son Loc, TX
Son Tay, Ha Noi. Khi nhén lai khoan tién dit trude, khach hang xuét trinh: Chimg minh
nhan dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) tién dit trude d8 kiém tra dbi chiéu. Tru‘orng hop khach hang uy quyen cho
ngudi khac nhén lai khoan tién dit truée phai cd gidy uy quyen hop 1€, dugc cong
chimg/chiing thyc theo quy dinh.

Nhan chuyén khoan: Khach hang mudn nhén lai tién dit trude bang hinh thirc
chuyén khoan thi phai cung cap thong tin chuyén khoan (theo mau) rdi nop cho
Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét trude hodc ngay khi két thuc cudc d4u gia va tén
chii tai khodn phai 13 tén ciia chinh nguwoi tham gia ddu gid.

Luru y:

- Nguoi tham g1a d4u gia c6 thé dang ky dau gid mot hay nh1eu thira d4t voi
diéu kién phai mua s& hd so, ndp tién dit trude tuong tng Vi s6 luong thira dht
dang ky dau gia.

- Nguoi tham gia diu gia c6 thé ty nguyén ndp tién dat trude trude thoi han
quy dinh. '

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién dat trude
do khach hang chiu.

DPiéu 12. Riit lai ding ky tham gia diu gia trong thoi han ding ky:

- Truong hop Nguorl tham gia dau gia quyén st dung dht da nop ho so tham
gia ddu gid va khoan tién dat trudc nhung c6 don xin rat lai hd so diang ky tham gia
d4u gia truéc khi Trung tdm PTQD thi x& Son Tay td chirc xét duyét diéu kién nguoi
tham gia d4u gia thi Trung tdm PTQD thi xa Son Tay c6 trach nhiém tra lai khoan
tién dat trude cho nguoi do.

- Khéng hoan tra tién mua hd so troné truong hop trén.
Pidu 13. Théi gian, dia diém kiém tra thye dia:
Khach hang co thé tu tim hiéu thuc dia khu dat d4u gia hodic ding ky vai

Trung tdm Phat trién quy dat thi x4 Son Tdy vao ngay 18/03/2019 va ngay
19/03/2019 (bubi sang 8h00°-11h00” va budi chidu 14h00°-17h00)

Piéu 14. Xét duyét diéu kién tham gia déu gia va giam sat thwe hién cudc
dau gia quyén sit dung dat:
1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:
Viéc xét didu kién tham gia d4u gi4 duge tién hanh ngay 28/03/2019.
Trung tdm PTQD thi x4 Son Tay t8 chirc xét duyét didu kién tham gia dhu gia
ctia Nguoi ding ky tham gia dau gia theo quy dinh. Viéc t6 chuc xét duyét diéu kién
tham gia du gia dugc thyc hién trong diéu kién bao méat va dugc 1ap Bién ban, cac

thanh phan tham du phai ky tén xé4c nh4n ndi dung bién ban va dugce luu trif trong hé
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so ddu gia. Thong bao cong khai danh sach nhitng nguoi khéng du diéu kién tham
gia ddu gia, danh sach nhitng ngudi dang ky tham gia d4u gia va danh sach Nguoi
tham gia d4u gia du diéu kién tham gia dau gia dugc bao quan theo ché d6 Mat.

2. Giam sat thwe hién cudc diu gia quyén sir dung dat:

Trung tdm PTQD thi x4 Son Tay moi dai di€n Co quan Tu phap, Tai chinh,
Thanh tra, chinh quyén dia phuong noi c6 dat dau gia va dai dién t6 chirc, c4 nhan
khac c6 lién quan dén tham du, giam sét thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dt.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chikc cudc diu gia:
1.Théi gian t6 chite cude dau gia: 08”30  ngay 30/03/2019 (Thik 7).

2. Pia diém t6 chirc cudc ddu gia: Tai H6i truong UBND thi x4 Son Ty -
Dia chi: S6 01 Ph6 Pirc Chinh, thi xd Son T4y, thanh phé Ha Noi.

Piéu 16. Trinh tw to chirc cude ddu gia, nguyén tic tra gia va xac dinh
nguvi tring diu gia:

1. Viéc mé cude ddu gia: duoc tién hanh sau khi d3 xac dinh duoc danh séch
ngudi di diéu kién tham gia déu gia. '

2. Trinh tw t6 chirc cudc diu gia:

- M6 dau cube ddu gis, PAu gid vién gii thiéu ban than, ngudi giup viéc;
cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia
d4u gia; Phd bién Noi quy, Quy ché cude diu gia; gidi thidu khu dat ddu gia, céc
thira ¢4t d4u gi; nhic lai gia khoi diém; théng bao bude gia; huéng dan cach tra gia,
théng bao thoi gian viét phiéu va bo phiéu; tra 16i cAu héi ctia ngudi tham gia dau
(néu co).

- Phat phiéu cho nguoi tham gia ddu gia va huéng din ngudi tham gia dau gia
viét va b6 phiéu vao hom phiéu; Pau gia vién yéu cau ngudi tham gia ddu gia tra gia
va cong bd thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu;

- Thoi gian viét phiéu va bé phiéu vao hom phiéu khéng qua 10 (mudi) phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Pau gia vién sé& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thiic viéc bo phiéu d4u gia trén co s&
cac phiéu du dau gia hop 1€ c¢6 gia bé hop 16, trude sy chimg kién ciia cac co quan
moi dy va nhitng ngudi tham dy du gia.

3. .Nguyén tic tra gia:

- Péu gia bang bé phiéu kin truc tiép mot vong cho timg nhém thira dat (c6
cung gia khdi diém, budce gia, cling didu kién vé ha ting k¥ thuat), mé két qua cong
bb cong khai, tai chd, ngay sau khi két thuc viéc bo phiéu déu gia trén co s& céc
phiéu du ddu gia hop 16 c6 gia tra hop 18. Két qua dugc xép hang theo gia tra tir cao
xubng thip.

- Céc khach hang da diang ky tham du du gia s& tra 01 gid cho tit ca cac
thira ¢4t ma minh d3 ding ky mua trong ciing 1 nhém. Néu viét nhidm (trude khi bé
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phiéu) phai yéu cau dbi tor khac, phiéu khong duge rach nat. Viée d6i phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc su chép nhén cta du gia vién. Nguoi tham gia dau gia
phai nop lai t& phiéu da bj hong.

4. Xac dinh ngwoi tring dau gia:

Viéc x4c dinh ngudi tring dau gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 1€
va tra gia hop l¢€. ,

- Phiéu tra gia hop 1é (c6 dong dAu treo cua Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi day dt cac ndi dung theo mAu va théng nhit v6i ho so xac dinh tu
cach ngudi tham gia d4u gia. Sé tién tra gia bang chir va bing s trong phiéu dau gia
phai théng nhat, néu c6 su sai léch thi sé& lay gia bang chit dé xét gia.

- Gia tra hop I€: Gia do nguoi tham gia dau gia tra gia cho 01m* dat duge ghi
trong phiéu du dau gia, va quy dinh :

+ Gi4 ti thiéu phai bing gia khéi diém dé déu gia (ddng/m”).

+ Trué‘ng hop nguoi tham gia d4u gia néu bod sai budc gia s& duge lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Nguoi tham gia
d4u gia dong y cong tang lam tron budc gia ké tiép s& phai x4c nhan vao phiéu diu
gia d3 ghi sai budc gia cua minh. Truong hop ngudi tham gia d4u gia khong dong y
cong tang lam tron budc gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia dau gia.

+ Trudng hop ngudi tham gia déu gia néu bo dudi gia khéi diem dé dau gia
theo quy dinh thi coi nhu khong hop 18, s& bi 4p dung hinh thirc xir i vi pham khong
duoc tiép tuc tham gia d4u gia.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém (gia san) + n 1an bude
gia (n 1a cac sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguoi trang dau gia:

+ Ngudi tring diu gia 1a ngudi ¢6 phiéu du diu gia hop 1€ va c6 gié trung déu
gia dugc chon tir cao nhét xubng thdp nhit dan cho dén khi da s6 luong thira dat dua
ra diu gia, duogc diu gia vién cong bd va dugc co quan Nha nudc c¢6 thim quyén
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

+ Trudmg hop ¢6 nhidu nguoi bé gia biang nhau duge xac dinh 1a nguoi trang
dAu gia thi cho tién hanh du gi4 tiép dé x4c dinh quyén wu tién lya chon thira dat.
Néu ¢6 ngpoi khong ddng y dau gia tiép thi t6 chirc chic bbc tham dé xac dinh
quyén uvu tién lya chon thira dat (Nguoi triing d4u gia nhiéu thira dat cing mot murc
gia ¢6 thé béc tham 01 l1an cho cac thira d4t cing mirc gia tring dé chon céc thira
dat).

+ Trudng hop tai mirc gia xét tring déu gia cudi cing ma s6 luong thira dat
dAu gia con lai nhé hon téng s6 lwong thira d4t ding ky d4u gia ciia nhitg ngudi bo
cling muec gia thi t6 chitc cho nhitng ngudi d6 d4u gia tiép dé chon dugc ngudi trang
gi4 (muc gia khoi diém @8 déu gia tiép tuc 12 muc gi4 tra bang nhau d6). Néu c6
ngudi tra gia tai mirc gia nay khoéng déng y d4u gia tiép hodc khong c6 nguoi tra gia
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cao hon thi d4u gia vién t6 chizc boc tham d xac dinh ngudi tring dau gia va thi tu
quyén uu tién lwa chon thira dat.

- Truomg hop ngudi tring dau gia rat lai gia da tra hodc tir chéi khong nhan
quyén tring d4u gia thi thye hién theo quy dinh tai Didu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngudi triing dau gia duoc 14p cling bién ban d4u gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cudc dau gid, c6 sy ching kién cta dai dién cac bén, ngudi
tring dau gia ky xac nhan.

Diéu 17. Noi quy phong diu gia:

- Ngudi tham gia dau gia 1a 01 nguoi duy nhat c6 tén trong danh sach xét duyét
du diéu kién tham du cude ddu gia va phai truc tiép tra gia. Nguoi tham gia ddu gia
duoc uy quyen béng van ban iy quyén hop 1é cho nguoi khac tham gia dau gia. Trong
mot cude d4u gia, mot ngudi chi duoc nhan Gy quyén cia mot ddi twong tham gia d4u
gi4 va néu da 13 ngudi tham du gia tai cing mdt cude dau gia thi khong duoc nhan ty
quyén ctia ngudi dang ky tham gia dau gia khac.

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gia, ngudi khong da didu kién tham gia
d4u gia ngudi khong phai 12 dai biéu - khach moi, nguoi khéng c6 nhiém vu duge phan
cong khong duoc vao tham du cude diu gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai c6 mit tai cudc ddu gia ding ngay, gio quy dinh
theo théng bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gid phai an mic lich sy, ngdi dung vi tri ban t6 chirc da
huéng din, khong di lai tir do, 16n xén trong phong diu gia. Khong duge néi chuyén,
trao d6i voi ca nhan khéc trong phong déau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hut thudc, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khéng tu y ra khoi
phong diu gia néu chua c6 su dong ¥ cia Péu gia vién.

- Ngudi tham gia ddu gia khong dugc quay phim chyp hinh trong cugc dAu gia.

- Nguoi tham gia du gid khong dugc mang chét chay no, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc t6 chitc cudc ddu gia. Khéng duge sir dung chét kich thich khi dén tham
du cudc diu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai tuan thi, chap hanh tuyét d6i su diéu hanh, hudng
dan ctia Dau gia vién. Khéng tranh luan v6i Dau gia vién vi bat ky 1y do nao.

- Nguoi tham gia déu giad c6 hanh vi phé rdi, can tré cudc dau gia thi bj trudt
quyén tham gia d4u gia.

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Nguoi tring ddu gia:

a. Quyén:
- Buoc x4c nhan két qua tring d4u gia va 1am céac thi tuc dé nhan quyén st
dung d4t theo quy dinh.

- Pugc hudng cic quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

- Puoc quyén st dung ha ting ki thuat trong thira dt va két ndi ha ting k¥
thuét ngoai thira dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

- Dugec trir khoan tién dét trudc vao so tién trung dau gia phai ndp.

b. Trach nhiém, nghia vu:
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- Ky bién ban dau gi4;

- Nop day da tlen tring dau gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong nhan
két qua dau gia quyén str dung dAt, theo Quy ché d4u gia va quy dinh phap luét c6
lién quan.

- Chiu sy quan ly-va gidm sat cia Nha nude vé dht dai, méi trudng, quy hoach,
dAu tu xay dung, kién trac trong qua trinh st dyng dat.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop 1€ phi trudc ba dat

theo quy dinh ctia B Tai chinh trudce khi duge cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat.

- Khi tién hanh xay dung: phéai xin cap phép xay dung theo quy dinh, x&y dung
ding theo quy hoach chi tiét 1/500 da dugc clp c6 tham quyén phé duyét.

- Khi x4y dung xong cdng trinh, ngudi trang d4u gia c6 trach nhiém sira chita,
hoan tra lai nguyén trang ha tang k¥ thuat ban dau néu giy hu héng.

- Lién hé véi cac co quan chirc niang dé ky két hop dong st dung dién sinh
hoat, str dung nudc sach va d4u ndi hé théng ha tang k¥ thuat trong 16 dat.

Piéu 19. Xir ly tlnh hudng phat sinh khi ngu’0'1 tham gia dau gla rut lai gla
da tra, tir chdi nhan quyen trang d4u gia hodc tir chéi ky bién ban diu gia: (Dleu
44, Diéu 50, 51 Ludt Ddu gid tai san 2016)

a. Ngudi tring dau gia tur chéi ky bién ban d4u gia: Ngudi tring ddu gia tir
chéi ky bién ban d4u gia duge coi nhu khong chép nhan mua tai san d4u gia do6i voi
tai san ma theo quy dinh ctia phép luét két qua dau gi4 tai san phai duoc co quan c6
thAm quyén phé duyét.

b. Rut lai gia da tra:

Tai cudc dau gia thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc du
gia truc tiép bang bd phiéu tryuc tiép tai cude d4u gia, néu ngudi da tra gia cao nhét

rut lai g1a da tra trude khi ddu gid vién cong bb nguoi tring dau gia thi cudc dau gia
van tiép tuc va bat dau tir gia clia ngudi tra gia lién ké trudc do.

Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén thamg gia cudc du gia.

c. Tur chdi két qua tring déu gia:

Trudng hop d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu
hanh cudc dau gia da cong bo nguoi trung dAu gia ma tai cude ddu gid ngudi ndy tur
chéi két qua trang dAu gia thi nguoi tra gia lidn ké 1a ngudi tring dau gia, néu gia
lidn ké d6 cong v6i khoan tién dat trude it nhit bing gia da tra clia ngudi tir chéi két
qua trang dau gia va nguoi tra gia lién k& chép nhan tring dau gia quyén st dung
dAt. Truong hop gia lién k& cong véi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra cla

14



IMAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
’ Poc Lap - Tu Do - Hanh Phuc

DANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Kinh gtri: - Trung tdm Phat trién qu§ dit thi x4 Son Tay;
- Cong ty Pau giad hgp danh Lac Viét.

Dai dién cho (néu s S I
S6 CMND/CCCD/HC/DKKD: overeeeeereerernn, Ngay clp: ....... o il oo
NI B v 8. o es e ek gom oot oo v A S T s ovemenesesomansnans
Ho khau thUONEZ tIU/TU SO oetiieiieeeiieeere e et e e e eee e et e e eeeeeeeeen e eraee s
DI€n thoat 11BN NE: ....cooiiiiiiiiiee et e e s v s

Cin ctir Théng bao moi ddu gia sb 08/TB-PTQD ngay 26/02/2019 cia
Trung tdm Phat trién qu§ dat thi x& Son Tay,

Téi (chiing t6i) xin ding ky tham gia ddu gi4 quyén sir dung ........... (bang
chii.............. ) thira d4t thuéc Khu cira hang luong thuc Xuan Khanh, phuong Xuan

Khanh, thi x& Son T4y, thanh phé Ha Noi theo phuong 4n dau gid quyén st dung
dat da duoc phé duyét tai Quyét dinh s 201/QD-UBND ngay 01/11/2018 cua
UBND thi xa Son Tay.

Tbi (chung t6i) xin cam két:

1.Thue hién nghiém tic quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén st dung
dat da dugec UBND thi x3 Son Tay ban hanh.

2.Thuc hién nghiém tic Quy ché cudc ddu gia do Céng ty ddu gia hop
danh Lac Viét ban hanh.

3.Néu tring dau gi4, toi (chung t6i) xin ndp tién trang d4u gia theo quy
dinh va chip hanh cic quy dinh lién quan khéc cta phap ludt vé& quan ly, sir
dung dat,

Son Tdy, ngay  thdng nam 2019
Nguwoi dang ky tham gia dau gia
(Ky, ghi ro ho tén)



MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - Trung tdm Phat trién quy dét thi xa Son Tay;
® - Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét.
TEN 10 CHUC, CA NNAN ....eveiveeieeeeeeveteee ettt ettt s s et ne s r s as s besnan s
Gidy CMND/CCCD/HC/DKKD SOT et Ngay cip: ... s/ ~........
INGIEAD:, ... s, oo o TS soer e AToEuoRagoss T8 5 SRR, AR AR
1)) 10 1 R S S A———————. ) ROSRORRO TSNS .
Picn thoat THEMHE: ....c...oieiieere o it ieiiai s i sisieinssais oy swen e euskiass soessata et sas e sssinmnssesassss
Nguoi dai dién (U COY vttt

Ly do: Vi cong viéc khong thé tham du truc tlep duoc cudc diu gid QSD dét & khu ctra
hang lwong thuc Xuan Khanh, phuong Xuan Khanh, thi xa Son Tay, thanh ph6 Ha Noi
nay toi.

UY QUYEN CHO
ONE (DA): oo eeeees e stk
Gidly CMND/CCCD/HC  88: oo ngdy cip: ... R
ANV o — S I S—— e
I i e et 5 S, e S ST S .. . e MGPEEEERETE - oo e
Dién thoal LB NE: .....c.eoieeereee et

Thay mat t6i tham dy phién diu gia QSD dét & khu cira hang Iwong thuc Xuén
Khanh, phudng Xuan Khanh, thi x4 Son Tay, thanh phé Ha Noi nay, gém nhitng cong
viéc sau:

1. Lam thu tuc tham du cudc dau gia.

2. Pidn ddy da thong tin, ghi gid, ky nhin vao phiéu tham du dau gid v tryc tiép

tham dy cudc dau gia.

3. Ky nhén vao bién ban d4u gi4 trong truong hop tring d4u gia.

OnZ (DA) oo ¢6 nghia vu thuc hién dung Quy ché
cudc ddu gia, Phuong 4n d4u gia QSD dat, khong duoc Gy quyén cho ngudi khéc va c6
trach nhiém thong bdo lai két qua dau gia cho nguoi ty quyén./.

Thoi han Gy quyén: Bét dau tir ngay hai bén cung ky vao Gidy 1y quyén cho dén
khi hoan thanh xong cdng viéc uy quyén néu trén.

Ngay  thdng  ndm 2019

Ngwoi dugc iy quyén Nguwoi uy quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén v dong dau néu cd)

Xic nhin ciia UBND xa, phuong hodc co quan Nha nuwéc ¢6 thAm quyén.



MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit & Khu cira hang lwong thue Xuan Khanh,
phuong Xuan Khanh, thi xa Son Tay, thanh pho Ha Ngi.

Kinh giri: - Trung tAm phét trién quy dét thi xa Son Tay;
- Cong ty Péu gia Hop danh Lac Viét.

b3 dang ky dau gia quyén st dung........... thira giét Khu ctra hang luong thue Xuan
Khanh, phuong Xuan Khanh, thi xa Son Tay, thanh ph6é Ha Noi.

Gia khéi diém: 5.100.000 d(;)ng/m2 (Nim triéu, mét tram nghin dong trén mét mét vuong).
Budre gia: 100.000 dong/01m” (Mot trim nghin dong trén mot mét vuong).

ToOi xin trd @id 1Az......c.ocooeiiecec S ipums0nensosaonssoassa-ascaru Moo R R d6ng/01m®.
(BANG CRE: +.vovvoeeeee ettt es e e e st s e st e et es e st sesstes s eesenenasesseneeseegeenes
............................... e et nenene.GONE T8N MOt MEt VUONE).

T6i cam két hoan toan chiu trich nhiém vé& gia da tra tai Phiéu tra gid va thuc hién
nghiém tic Phuong 4n, Quy ché cude diu gia va cic quy dinh Phap luét lién quan.

Son Tdy, ngay thdng nam 2019

Ghi chu: Nguodi tham gia ddu gia
- Phiéu trd gi4 hop 18 14 phiéu c6 diu d6 ctia Cong (Ky, ghi ré ho tén)

ty dAu gi4 hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rach, nat;

- Duoc dién day du cac thong tin;

Trudng hop sai léch gifta gid tra bang sb voi gid tra
bang chir, thi gi4 tra bang chit duoc coi [a ding.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA SON TAY Poc Iap - Tw do - Hanh phuc
Séu{l{ % /Qb-UBND Son Tdy, ngay ﬁg@dﬂg (nam 2017
QUYET DINH

Phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét tong miit bing ty 1§ 1/500 dé dau gia
QSD déit & Khu civa hang lwong thuce phrong Xuin Khanh, thi xa Son Tay.

CHU TICH UY BAN NHAN TH] XA SON TAY

Cin cu Luat Dét dai s6 43/2013/QH13 ngay 29/11/2013 cuia Qudc hoi;

Can cit Luat Xdy dung 5O 50/2014/QIII3 ngay 18/6/2014 cua Quée hoi;

Ciin ¢t Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Qubc hoi;

Can cir Nghi dinh s& 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh Phu Quy dinh chi
tiét mot sb noi dung vé quy hoach xéy dung;

Can ctr Thong tu s6 01/2013/TT-BXD ngay 08/02/2013 cua Bo Xay dung v& hudéng
din xé4c dinh, quan ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi;

Cin ¢ Quy chudn k¢ thuét quoc gia vé quy hoach xay dung ban hanh theo Quyét
dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 cua Bo truong Bo Xdy dung;

Cin ot Quyét dinh 56 72/2014/QD -UBND ngay 17 lhang 9 nam 2014 cta Uy ban
nhan din Thanh phdé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé lap, thdm dinh, phé duyét
nhiém vy, d 4n va quan ly theo dd 4n quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phb Ha Noi;

Cin ctr (‘ong vin s& 1166/VQH-T2 ngay 22/10/2010 cta Vién Quy lioach xay
dung Ha Nai vé viéc cdp s6 ligu HTKT cho khu luong thuc phuong Xuin Khanh - Son
Thy - Ha Noi va ban dd chi g101 duong do;

Cin ¢t Quyét dinh s6 837/QD-UBND ngay 14/8/2015 cia UBND thi xd Son Tay
vé& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét tong mat bang ty 1& 1/500 dé dau gia quy &n str dung
d4t & khu cira hang luong thyc phuong Xuan Khanh, thi xa Son Tdy;

Cén cu Quy ét dinh sb 978/QD-UBND ngay 12/8/2016 cua UBND thi xd Son Tay
v& viée phé duyét du 4n ddu gia QSD dit lhu ctra hang lwong thuc Xudn Khanh, phuong
Xuén Khanh, thi xa Son Ta ay, TP Ha Noi:

Cén ctr Qu 1yét dinh s6 4997/QP-UBND ngay 14/9/2016 cta UBND Thanh phé Ha
Noi vé viéc cho phép UBND thi x Son Tay chuyén muc dich str dung 1.059,6m2 dit tai
Khu cira hang hrong thye Xuan Khanh, phuong Xuan Khanh, thi xi Son Téy dé thuc
hién d4u gia quyén st dung dét &,

Xét 1o trinh s6 02 /TTr-QLDT ngay+ - 7%101/2017 ciia Phong Quan ly d6 thi Son Téy dé
nghi phé duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét tong miit bang ty 1& 1/500 dé d4u gia QSD dat
& Khu ctra hang lwong thue Xuan Khanh, phuong Xuan Khanh, thi xd Son Tay,



QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Pidu chinh Quy hoach chi tiét tng mat bang ty 18 1/500 dé déu
gid QSD d4t & Khu ctra hang luong thue Xuan Khanh, phwong Xuan Khanh, thi xa Son Tay
v61 ndi dung chinh nhu sau :

1. Chii dAu tu: Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa Son Tay.

2. Pon vi lap quy hoach: Cong ty C phan Tu vén Xay dung va Dich vu Truong An

3. Thoi gian thwe hién: Nam 2017,

4. Sy cin thiét phai lap quy hoach diéu chinh.

Khu dét ddu gi4 hién trang tdn tai tuyén tudng bao va tudng d4u hoi ciia khu nha
kho va nha dan & phia Dong tiép giap cong ty TNHH Ky Hop hién tai vin dang st dung
binh thuong. Theo Quy hoach chi tiét tdng mat bang ty 1& 1/500 dé du gia quyén st
dung dit & khu ctra hang luong thue phuong Xuin Khanh, thi xa Son Tay dugc UBND
thi x& phé duyét tai Quyét dinh s6 837/QD-UBND ngay 14/8/2015 tuyén tuong bao va
tuong dau hoi ctia nha kho va nha dan nim trong khu vuc dét chia 16 nén gy anh hudng
dén két cdu moéng, su an toan cua cong trinh xay dung hién tai dang ton tai khi thi cong
xay dung cong trinh sau nay.

Theo Quyét dinh sé 4997/QD-UBND ngay 14/9/2016 ciia UBND Thanh phé Ha
Noi vé viée cho phép UBND thi x4 Son Tay chuyén muc dich st dung 1.059,6m2 dét tai
Khu ctra hang luvong thuc Xuin Khanh, phuong Xuin Khanh, thi x4 Son Tay dé thuc
hién d4u gia quyén sir dung dAt & do vay cén thiét diéu chinh quy hoach cac 04 16 dat nay
thanh dat ddu gia QSD dit o.

Tir nhitng, ly do néu trén viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét tdng mat bang ty 1&
1/500 d& déu gia QSD dit & khu cira hang lvong thuc phuong xuan khanh - thi x4 Son
Tay 14 cAn thiét va cu thé hod muc dich str dung dét, ha ting ky thudt va 1a co s¢ dé dau
gia quyén str dung d4t, quan ly quy hoach xdy dung dd thi tai phuong Xuan Khanh.

5. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

Tao qu§ dat dé dau gid quyén sir dung d4t, tao ngudn thu cho ngin sich dia
phurong va Nha nudéc, ddng thoi tao diéu kién va moi trudng séng 6n dinh cho nguoi dan,
phu hgp véi quy hoach 1au dai. Dong gop thiét thuc vao cong cudc phat trién kinh té xa
hdi ctia Thi xa Son T4y va Thanh phd Ha Nbi.

6. Noi dung va quy mo diu tr xdy dung:

6.1. Vi tri dia ly:

Khu v'uc nghién citu 1a khu cira hang lwong thuc da duoc thu héi dét do Thi xa
quéan 1y nam xen ket trong khu dén cu, trén tuyén duong tinh 16 414.

Phia Béc giap v6i duong Tinh 16 414,

Phia Nam véi khu dan cu hién trang.

Phia Pong giap véi Cong ty TNHH Ky Hop.

Phia Tay gidp voi dudng vao khu déan cu t6 4A.

6.2. Pia hinh khu dat:

Cao d6 hién trang khu dit tuong d6i bang phing va ngang bang v&i cao d6 mit
duong Tinh 10 414. Hé cao d6 Québc gia VN2000.



6 3. Hién trang sir dung dat:

Toan bd dét trong khu vuc nghién ciu quy hoach chia 16 dau gia quyen su dung
dAt truée day 13 khu ctra hang luong thyc phudong Xuan Khanh da dugce thu hdi dét do
Thi x4 quan ly.

6.4. Ha ting ky thuat khu dat:

Tén dung ha tAng ky thuat s&n co6 cua khu vyc va khong phai dau tu xay dung ha
tAng cu thé:

- Hé théng duong g1a0 thong: Puong Tinh 10 414 chay qua phia Béc khu dét quy
hoach, duong bé tong vao tO 4A bam sat phia Tay khu d4t quy hoach.

- Hé théng cAp dién: Hé théng cép dién trong khu dan cu td 4A dang st dung cung
cép dién sinh hoat do Pién lyc Son Tay quan ly.

- Hé thdng cip nude: Dung hé thdng nuéc may cia nha may nude Son Tay.

- Heé théng thoat nudc thai: Hién trang thoat nudc thai theo hé théng thodt nudce
cua khu vuec.

7.Céc chi tidu kinh té k§ thuat:

7.1. Chi tidu nhin khau

15h0 x 4 ngudi/hd = 60 ngudi

7.2. Quy hoach khong gian kién triic canh quan:

- C4c cong trinh x4y dung trong 16 d4t theo kidu nha lién ké.

- S ting cao: < 4 tng

- Chiéu cao ting 1: 4,2m

- M4t d¢ x4y dung trong 16: 85%-90%

_ Hé sb st dung dét 16n nhit: 3,4 - 3,6 lan

8.3 Quy hoach cac cong trinh ha tang ky thuat:

Céc khu dét tin dung dugc ha tang sin c6, khong dau tu xay dung ha ting, chi tién
hanh cim mbc chia 16 ¢é dAu gia quyén str dung dat.

Bdng quy hoach chia l6 diéu chinh:

Truwéce khi Sau khi Ghi
diéu chinh diéu chinh cha
Dién tich | Matdd | Dién tich Mat do
@) | XD(%)| (@) | XD(%)

STT Tén Lo dit

Pit chia 16 ddu gia

I - 817,5 804,0

1 Lol 79,0 85% 78,0 85%

2 Lo62 80,0 85% 78,0 85%

3 L63 73,5 90% 72,0 90%

4 L6 4 73,5 90% 72,0 90% N
5 Lo 5 73,5 90% 72,0 90%




hoach

6 L6 6 73,0 90% 72,0 90%
7 L6 7 73,0 90% 72,0 90%
8 Lo 8 73,0 90% 72,0 90%
9 L69 73,0 90% 72,0 90%
10 L6 10 73,0 90% 72,0 90%
11 Lo1l 73,0 90% 72,0 90%
Pat chia 16 dau gia
K jhe it ° 210,6 204,6
1 Lo 12 51,6 100% 51,0 00%
2 L6 13 51,6 100% 51,0 90%
3 Lo 14 51,6 100% | 51,0 90%
g Lo 15 55,8 100% 51,6 90%
II1 | Dit giao thong 31,5 51,0
py | Tomedientichquy |00 1059,6

Noi nhin:
- Nhu diéu 3;

- Luvw: VT, QLPT (T1 Ob)/ﬁzﬁw

(Chi tiét chia 16 xem bén vé mdt bang chia 16).

8. Ngudn vén thwe hién cac thi tuc dAu gia QSD dat: Ung trude tir ngan sach
Thi x4 va s& hoan tng sau khi thu tién diu gia quyén str dung dat.

Pitu 2. TS chirc thuwe hién

Giao Phong Tai nguyén va Mdi trudong cén cir Quy hoach diéu chinh duoc phé
duyét phm hop v@i cac don vi ¢6 li€n quan khin truong cim mdc chia 16 cac 16 dét va td
chirc d4u gia quyén sir dung trong quy 1/2017.

Piéu 3. Cac Ong (Ba) Chanh van phong HDND, UBND thi x& Son Tay; Truong
c4c phong: Tai chinh - K& hoach; Quan ly d6 thi; Tai nguyén Mbi trudng; Kinh té;
Trudng cdc nganh don vi lién quan cén cu quyét dinh thi hanh ké tir ngay Ky.jsk

CHU TICH

Dang Vi Nhit Thang
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