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Dia diém tai cac khu: Truong mAm non, thon Ta X4, x& D‘u Thama,
Ving III dudi, thon Bai DO, x& Tri Thiy; Giap truong mém non
(Ranh Ngi Chua), thon Thao Noi, x4 Somn Ha;

Giap dé, thén Thuy Phi, xi Thuy Pha,
huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.

(Md¢ phzen du kién 13030 phit ngay 16/01/2020
ni Nha Vin héa théng tin huyén Phi Xuyén)
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Ho so tham gig dau gia gom co:

1. Théng bao moi tham gia dau gid.

2. Don xin déng ky tham gia dhu gia (theo mau PGO1).
3. Giay ay quyén.

4. Quye“i dinh phé duyét Phuong an dhu gia.

5. Ban db quy hoach tng mat bing.

Ha Noi, nim 2020 M
A
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SO TU PHAP THANH PHO HA NOI
TRUNG TAM DV PAU GIA TAI SAN

$6: 127/TBDG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp - Tw do - Hanh phtc

He Néi, ngay 25 thdang 12 ndm 2019

THONG BAO PAU GIA

Quy?n sir dung d4t & tai cac khu: Truong mam non, thon Ta X4, xi Dai Théng;
Ving ITI duéi, thon Bai Do, xa Tri Thiy; Giap tredmg mam non (Rianh Noi
Chua), thén Thao Ni xa Son Ha; Giap dé, thon Thuy Pha, xi Thyy Pha,
huyén Phii Xuyén, thanh ph6 Ha Ngi.

1. T6 chire ddu gid tai sin: Trung tam dich vu du gi4 tai san, dia chi: 86 2 phd Quang
Trung, phudng Yét Kiéu, quin Ha Déng, Ha Noi. Dién thoai: 024.33501225, 0913564730.

dAu gis quydn siv dung dat: Trung tAm Phat trién quy Gt

2. Pon vi duge giao thye hién
huyén Phi Xuyén, dia chi: Thi tran

thoai: 024.33792969.

Ne o= A . . oe .geA I3 v g R A . A sr gsA.o . g
3. Tai san dau gia, gia khoi diem, budc gia, tien ban hé so tham gia diu gid, tién dit

I'4

Pht Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi. Bién

trwdc,
£ S6 | Kyhiéu @ Dién s [ Tiénban hoso | Tién it
Khu G030 thiga | thim | tich dg;f (“‘;/‘21‘2) B(‘;jsg;é (d/hb so/thira trude
& ait dht (m2) di6) (d/thira d46)
Khu Trudng 01 106,50
mém nor, thon
To X4, 1 Dai 2 © 106,90 1.500.000 | 100,000 100.000 30.000.000
Thang
Cong 1 2 213,40
01 97,23
02 97,23
03 97,23
04 97,23
Khu Ving 1 05 97.23
dudi, thon Bai 10 8.000.000 | 100,000 500.000 100.000.000
P4, xa Tri Thay 06 97,23
07 97,23
08 97,23
09 97,23
10 96,37
Céong 11 10 971,44







Khu gidp
Trudng mam
non Thao N6i
{Ranh N 1 06 100,00 20.000.0G0 200,009 500.400 250,000,000
Chiia), thon
Thao Noi, x&
Son Ha
Cong 111 1 100,00
01 145,32
Khu Giap dé, 02 145,32
thén Thyy Pha, 4 3.900.000 100.000 500,000 80.000.000
xd Thuy Phu 03 145,32
04 145,32
Céng IV 4 145,32
Téng cong 17 1.430,16

4. Thoi gian ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gid, tham khio hd so moi daun
gia:

- Thoi gian, dia diém bin va tiép nhdn hd so tham gia diu gid@: Tt ngay 26/12/2019
dén 17h00 phit ngdy 14/01/2020, cy thé nhu sau:

+ Tai Try s& Trung tdm dich vu dhu gi tai san - 86 2 phé Quang Trung,
phudng Yét Kiéu, quan Ha Ddng, thanh phd Ha Noi: Tir ngy 26/12/2019 dén 17h00
phut ngay 14/01/2020.

+ Tai Tru s& tidp cong dan UBND huyén Phi Xuyén (d6i dién Nha Van hoa
thong tin huyén Pha Xuyén - Tiéu khu Thao Chinh, thi trdn Pht Xuyén, huyén Phi
Xuyén, thanh phd Ha Noi: vao cée ngay 30/12/2019 va 02, 06, 09, 10, 13, 14/01/2020.

Ngudi tham gia dhu gia co thé nop hd so tryc tiép tai try & Trung tam dich vu
dhu gia tai san va Try s& tiép cong dan UBND huyén Phi Xuyén hodc gl thu bao dam
dén try s& Trung tdm dich vy diu gid tai san.

Néu hd so tham gia ddu gid gii qua hinh thic thu bdo dam phai dugc Trung

tam Dich vu dAu gid tai sén nhin trude 17000 phit ngay 14/01/2020. Céc trudng hop
chuyén t6i sau 17h00 phit ngay 14/01/2020, Trung tam Dich vu dhu gid tai san s&
Khong tiép nhan va khong chiu bt ky trach nhiém nao ddi véi ho so do.
- Tham khdo hé so moi déu gid: Khach hang c6 thé tham khao hd so moi du gid tai
Céng thong tin dién ti cha S& Tai nguyén va Méi truong Ha Nai tai dia chi
http://inmind.hanoi.gov.vn. va Cdng thong tin dién t& cia UBND huyén Pht Xuyén
tai dia chi phuxuyen.hanoi.gov,vn.

5. Di thim thye dia cic khu dét diu gis: Khach hang ¢ thé ty di xem thuc dia cac
khu dat hodc tham gia budi tham thye dia do Trung tdm phat trién qu¥ dat huyén Phu
Xuyén t6 chire tir 15h00 dén 17h00 cac ngdy 13/01/2020 va ngay 14/01/2020.

6. Thoi gian ndp tién dit trude tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp tién diit triede: T ngdy 13/1/2020 dén 17h00 ngay 14/1/2020.







- Hinh thirc ndp tién dit trwde: Ngudi tham gia dau gid ty ndp tién dat trude vao tai
khoan sau ctia Trung tm dich vu ddu gié tai san tir ngay 13/1/2020 dén 17 gio 00 phat
ngay 14/1/2020.

Pon vi hwdmg: Trung tAm dich vy dAu gia tai san,

Tai khodn sé: 2213201012543 tai Ngn hang Agribank - CN huyén Pht: Xuyén -
Ha N6i 1L

Pia chi ngdn hang: Thi trdn Pht Xuyén, huyén Phi Xuyén, thanh phb Ha Noi

~ Noi dung ndp tién: . (Tén nguoi tham gia dgi'u gid)....n@p tién d3t trude tham gia
dhu gid quyn st dung dAt tai ....(ghi tén khu dar dau gid, thon, x&) ......, huyén Pha
Xuyén.

Trudng hop cudi budi thu tién dat truoe theo quy dinh ma khach hang khong
ndp duge tién dat trude vao tai khoan clia Trung tAm (do hét thoi gian thu tién cua
Ngdn hang), Trung tam s€ tién hanh thu tién dit trude cha cac khach hang bang tién
mit v sau d6 ndp s tién thu duge véo tai khodn trén cua Trung tAm vao sang ngay
hom sau.

Trung tdm dich vy dfu gid tai san s& tra lai tién dat trude cho cac khach hang
khéng triing dau gié4 qua Ngén hang Agribank - CN huyén Phu Xuyén - Ha Noi 11
trong vong 03 ngay lam viée ke tlr ngdy mé cude dau gia
7. Xét tu cach khach hang tham gia dhu gid: 17h00 ngay 14/1/2020.

8. Nidm yét danh sich khich hang khong di didu kién tham gia dau gia: Tai
Trung tAm phét trién quf dat huyén Pha Xuyén.
9, Thai gian, dia diém t chire cuge dAu gid: 13h30 ngay 16/1/2020 tai Nha Vin hoa
trung tdm huyén Phi Xuyén, dia chi: Ti€u khu Thao Chinh, thi tran Phi Xuyén, huyén
Phi Xuyén.
10. Phwong thire ddu gid: Phuong thic trd gid 1én.
11. Hinh thirc déu gia: Péu gi4 biing b phiu trye tiép 01 vong tai cudc déu gid,
12, Piéu kién tham gia diu gia: Céc h¢ gia dinh, ca nhan ¢o du didu kién dugce chp
Gidy chimg nhén quyén st dung dét theo quy dinh tai Ludt Dat dai, d& nop tién dat
trude, ho so tham gia dau gia dung quy dinh; khong thude cée trudng hop khong duge
dang ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai Khoan 4 Dicu 38 Ludt dau gia ta1 san.

(Thoi gian lam vige trong gio hanh chinh).

Théng tin chi tiét xin lién hé;

- Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén Phi Xuyén. Dién thoai: 0948.612.662.

- Trung tdm Dich vy dAu gi4 tai san. Dién thoai: 024.3355.3358.

i Trung tam dich vu ddu gi4 tai san thong béo dé céc ¢4 nhén, ho gia dinh ¢6 nhu
cau st dung dat dugc biét.

KT. GIAM POC
PHO GIAM POC







SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVDG TAI SAN Dijc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6: 127/QCPG-QSDD Héa Néi, ngay 25 thang 12 nam 2019
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat & tai cac khu: Truong mam non, thon Ta X4, xa Pai Thiing;
Ving I1I dwéi, thén Bai P8, xa Tri Thay; Gidp trowong mam non (Rinh N§i Chiia),
thén Thao Noi xa Son Ha; Giap dé, thén Thyy Phi, xd Thuy Phii, huyén Phit Xuyén,
thanh phé Ha Noi

Cain cie BO Ludt Ddn sw s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cen cib Ludt Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén cir Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016 va cdc vdn ban
hudng dn thi himh,

Can civ cde Thong tw ciia Bé Tai Chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 quy
dink khung thit lao dich vy déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt déu gid tai san; s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 quy dinh ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai
san;

Cén ctr cde Quyét dinh ciia UBND thinh phé Ha Noi 36 04/2017/QD-UBND ngay
24 thang 02 ném 2017 ban hanh quy dinh vé ddu gié OSD dat dé giao dat cé thu tién sir
dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cén cir Viin bén s6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé Ha Néi
vé viéce thue hién diu gid quyén st dung dét dé giao dat cé thu tién st dung dét hodic cho
thué dat theo quy dinh phdp ludt vé déu gid tai sém, ddt dai;

Cin it Quyér dinh 56 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND thanh phé
Ha Nt quy dinh thém quyén phé duyét gid khoi diém déu gid quyén sit dung dér dé giao
dét cé thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban Thanh phé Hea Noi;

Ciin cik Quyét dinh sé 5206/QD-UBND ngdy 24/12/2019 ciia UBND huyén Phil
Xuyén vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén st dung dar d@é giao ddt ¢ thu tién st
dung dét & tai khu Truong mdm non thén Ta Xé, xd Pai Thing, huyén Phit Xuyén,

Cin cik Quyét dinh s6 5205/0D-UBND ngay 24/12/201 9 cua UBND huyén Phi
Xuyén vé viée phé duyét phwong dn déu gid quyén sir dung ddt dé giao dat co thu tién st
dung dét & tai khu Vimg Il dudi, thén Bdi D6, xd Tri Thiy, huyén Phi Xuyén;

Cein ctr Quyét dinh s6 297/0P-UBND ngay 09/2/2018 cia UBND huyén Phu
Xuyén vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dét d@é giao ddr c6 thu tién st
dung dét 6 tai khu Gidp Truwong mam non Thao N6i (Rénh Noi Chia), thon Thao Noi, xd
Son Hé, huyén Phil Xuyén, thanh phé Ha N6i;

Cén ctr Quyét dinh s6 5202/QD-UBND ngay 24/12/2019 cua UBND huyén Phi
Xuyén vé viéc phé duyét phwong dén ddu gid quyén sir dung ddr dé giao ddt cé thu tién stk
dung dét & tai khu Gidp Dé, thén Thuy Phil, xi Thyy Phil, huyén Phit Xuyén;






Cin ct hop dong dich vu ddu gid tai sin s6 127/2019/HDDG-NVI ky ngay

25/12/2019 gitta Trung tdm dich vu
huyén Phu Xuyén vé viéc dau gid Quy
non, thon Tq Xd, xd Dai Thcfng; Ving
mam non (Rénh Noi Chiwa), thon Thao Néi xd Son
Phil, huyén Phil Xuyén, thanh phé Ha Noi.

dau gid tai san va

Trung tAm dich vy dau gié tai san ban hanh Quy ché cudc dau gid nhu saw:

Trung tdm Phdt trién quy dat
én st dung dar ctia 17 thira dét tai Truong mam
11T duwéi, thén Bdi P6, xd Tri Thiy; Gidp truong
Ha; Gidp dé, thon Thuy Phy, xd Thuy

Pidu 1, Tai san diu gi4, gia khoi diem, tién ban hd so tham gia dau gia, tién dat
trude, bwde gid.

Quyén st dung dht cta 17 thira dat tai Trudng mam non, thodn Ta X4, xa Dai
Thiy; Giap trudng méam non (Ranh No6i Chua),

Théng; Vung III dudi, thon Bai D6, xa Tri
thén Thao Noi xd Son Ha;, Giap dé, thon

thanh phé Ha N6i, Cu thé nhu sau:

Thuy Pht, x4 Thuy Pha, huyén Phu Xuyén,

« A & A + A =
Khu ditddu | S thita | Ky hidu | Diéntich | Gidakhdi | Buécgid Tién ban hoso | Tien d3¢
gi e | i ddt | (m2) | diem@m2) | @m2) | (OO
dart) {d/thira dat)
Ighu Trudng 01 106,50
mém non, thén
Ta Xét,’xﬁ Pai 2 0 106.90 1.500.000 160.000 100.000 30.000.000
Thing
Cong X 2 213,40
01 97,23
02 97,23
03 97,23
04 97,23
Khu Ving [ 05 97,23
duédi, thén Ba: 10 8.000.000 100.000 500.000 100.000.000
P4, xa Tri Thiy 06 97,23
07 97,23
08 97,23
09 97,23
10 96,37
Céong I 10 971,44
Khu giap
Trudng mam
non Thao Noi
(Ranh Noi 1 06 160,00 20.000.000 200.000 500.000 250.000.000
Chua), thén
Thao NOi, x8
Son Ha
Cong III 1 100,00







01 145,32
Khu Giap dg, 02 145,32
thén Thyy Pha, 4 : 3.900.000 100.000 500,000 80.000.000
x8 Thuy Phd 03 145,32
04 145,32
Cong IV 4 145,32
Téng chng 17 1.430,16

) Tién dit trude duoc ngudi tham gia dau gia ndp vao tai khodn cta Trung tAm dich
vy dau gid tai sén tir ngdy 13/ 1/2020 dén 17 giv 00 phit ngay 14/1/2020. Tai khoan cta
Trung tAm dich vy ddu gié tai san nhén tién dat trudc:

Don vi huéng: Trung tam dich vy dAu gia tai san.

Tai khodn s8: 2213201012543 tai Ngan hang Agribank - CN huyén Pha Xuyén -
Ha Noi 1L
Dia chi ngin hang: Thi trdn Phi Xuyén, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha N1
_ Npi dung: ...(Tén nguoi tham gia ddu gid)...nop tidn dit trude tham gia ddu gid
quyén sir dung dat tai .....(ghi tén khu dai dau gid, thén, xd) ......, huyén Pha Xuyén.

Truong hop cudi budi thu tidn dat trude theo quy dinh ma khach hang khong nop

by

dwoc tién dit trude vao tai khodn cla Trung tdm (do hét thoi gian thu tién cia Ngdn
hang), Trung tAm s& tién hanh thu tién dit trrde cla cac khich hang bing tién mat va sau
d6 ndp s tién thu duoc vao tai khodn trén cla Trung tAm vao sang ngéay hom sau.

Trung tAdm dich vu ddu gid tai san s& tra lai tidn dat trude cho cac khach hang khdng
trang d4u gia qua Ngan hang Agribank - CN huyén Phu Xuyén - Ha Ni IL

Trudng hop nguodi tham gia d4u gia khong tring d4u gi4, khong vi pham phuong an
va quy ché cude ddu gia thi Trung tim dich vy du gi4 tai san tra lai khoan tién dat trude
cho ngudi tham gia dAu gia trong thoi han 03 ngay lam vice ké tir ngay két thae cude dAu
gi4. Khach hang chiu phi ngén hang khi nhén lai khoén tidn dat trude (Néu co).

Trudng hop ngudi tham gia dhu gid tring ddu gi4 thi tién dit truoc duoc chuyén
thanh tién ddt coc dé dam bao thuc hién nghia vy mua tai san d4u gia sau khi duoc co
quan ¢cO thdm quyén phé duyét. Viée xir Iy tidn dat coc thuc hién theo quy dinh cla phap
lut vé dan sy va quy dinh khéc ctia phdp luat ¢6 lién quan.

Tién dat trude cla cac khach hang khong duge nhén lai khoan tién @it trude theo
Phuong én déu gid quyén st dung dét da duge UBND huyén Phit Xuyén phé duyét duoc
ndp vao ngan sach nha nude. Trung tdm dich vu dhu gis tai sén s& chuyén sb tidn dat
{ruée ctia ode khach hang ndy cho Trung tAm Phét trién quy dat huyén Pht Xuyén sau khi
hoan tét thii tuc tich thu tién dat truée.

Pidu 2. Phuong thire, hinh thite ddu gia.
1. Phwong thire d4u gia: Phuong thirc trd gid 1én.

2. Hinh thire ddu gis: Diu gid bing bo phiéu trye tiép 01 vong tai cude dhu gia.







2.1 Céch thire ddu gia:

Viée tra gia duoc thuc hién thanh cac l4n tra gia. S& lan tra gia va sé khu dit ddu gia
tai m&i lin tra gid s& duge Déu gid vién cong bé tai cude dhu gia trude khi khach hang
thyc hién trd gia du gid.

Véi cac thira dat tai cing mot khu d4t ddu gid c6 gid khai diém gibng nhau, Trung
tAm dich vu dAu gia tai sén s& phat mot (01) phiéu trd gid @& ngudi tham gia dhu gia ghi
gi4 trd clia minh. Gid tra tai phiéu trd gid 14 gi trd cho 01 m? dt cta At ca cac thia dat

ma ngudi tham gia ddu gia da dang ky dhu gia tai khu d4t d6. Néu khach hang tham gia
dhu gia tai nhidu khu dit trong mot 1an trd gia thi duge phat s& phiéu tra gid tvong Ong.
Khéch hang dién gia trd bing sb, bing chit va ky ghi 13 ho tén clia minh vao tAt c& phidu
tra gid dwge Trung tam dich vu d4u gia tai san phat vdi bé tt ca phidu tra gid vao hom
phiéu. Thi gian ghi phiéu va bo phiéu ciia mot 4n tra gid toi da 10 phut k& tir khi dhu gid
vién diéu hanh cudc dau gid cong b thoi gian ghi phiéu. Hét thoi gian 10 phit ma nguoi
tham gia dAu gi4 chua b6 phiéu tra gid vio hom phiéu thi coi nhu khong tham gia dau gid,
phiéu d4u gia bi loai khong duge x¢t tring dhu gia va bi xtr 1y theo quy dinh.

Sau khi két thic viée tra gid cho tht cé cac khu dat ddu gid, dAu gid vién diéu hanh s&
cho m& I4n luot ting hom phiéu @& kiém phiéu va cong b6 gi4 tra. Phu gid vién s& cOng
bd gia tra cla ting phiéu trd gid ngay sau khi mé hom phiéu. Viéc mé hom phiéu, kiém
phiéu va cong bd gid tra cla cac phiéu tra gid ¢6 s gidm sét cla dai dién ngudi tham gia
dhu gia va dai dién Trung tAm Phat trién quy d4t huyén Pha Xuyén.

2.2. Cach xac dinh nguoi trang diu gia:

- Sau khi cong bd gia tra cha khu dat nao thi xac dinh ngay ngudi tring d4u gia cta

khu dat do

- Gid tra ciia che phiéu trd gid s& duge xdp xép theo thir ty tlr cao xudng thip. Ngudi
trang ddu gid duge xdc dinh tr gid tré cao nhét tr& xudng cho dén khi hét s& luong thira
dét dua ra dAu gia tai mdi khu dat ddu gié.

- Trudmg hop 01 hay nhidu thira dat cudi cung ¢o nhidu ngudi tra gia bing nhau va
chua xédc dinh duge ngudi tring ddu gia thi td chie cho nhimg nguoi d6 dAu gi4 tiép de
xdc dinh ngudi tring déu gia (Vong dau phy), mic gia khoi dibm dé ddu gia tiép 1a mic
gia d4 tra truGe cua nhitng nguoi do. Néu mdt trong nhitng ngudi ¢o khong ddng v déu
gi4 tiép thi td chire cho nhitng ngudi do bée tham dé x4c dinh nguoi tring dhu gid.

2.3. Céch hra chon thira dét triang dAu gia:

Viée lua chon thira dét trang déu gid dugc thuc hién theo nguyén the ngudi trd gid
cao chon trude ngudi trd gia thdp chon sau; Nguoi tring dhu gia & vong d4u chinh chon
trudie, ngudi tring déu gia & vong ddu phy chon sau. Truong hop nhidu ngudi tring dau
gif ¢O gi trd biing nhau thi t chirc boc tham dé xéc dinh thir tw quyén lya chon thira dat
trude.

2.4. Gi4 tra hop 18 va phiéu tra gia hop 1§

- Gi4 tra hop 1& da didu kién xét tring gia theo quy dinh phéi tir gia khai diém trdy
lén va tron budc gid (Néu tra gia cao hon gia khoi diém thi phén cao hon phai 1 bdi s
ctia budce gid).






Cong thive: Gid trd hop 16 = Gid khoi diém + N x budc gid
(Trong d6: N Ia 56 tu nhien =0, 1,2, 3,4, 5, ....)

- Phiéu tré gi4 hop 1é: La phiéu do Trung tim dich vu déu gid tai sin phdt hanh, dugc
ghi ddy dt cdc ndi dung theo mau va théng nhét véi ho so xé4c dinh tu cach ngudi tham gia
d4u gia. Phiéu phai con nguyén ven, khong réch nat, khong tAy X0,

- Néu gi4 tra bang chit va bang sb khong thong nhét v6i nhau thi s8 ldy gid tra bing
chit 1am gid tra ctia phiéu tra gié.

- Néu gia trd cao hon gid khoi diém nhung khong tron budce gid s& duge lam tron
fheo nguyén the cong ting 1én cho tron bude gid. Néu ngudi tham gia d4u gia khong dong
¥ lam tron bude gia thi gia trd khong hop 1€, khong dwoc xét trang ddu gid.

- Gi4 tra thip hon gia khoi diém 1a gia tra khong hop 18, khong duge xét tring dhu
gia.

- Dién bién cude ddu gi4 duge ghi vao bién ban ddu gid. Bién ban dAu gid duoc 14p tai
cude diu gis va co6 chit ky cia dhu gi4 vién diéu hanh cude d4u gia, ngudi ghi bién ban,
ngudi tring d4u gi, dai dién clia nhitng nguoi tham gia d4u gid va dai dién Trung tdm Phat
trién quy dat huyén Phit Xuyén (Diéu 44 Luat DAu gid tai san).

2.5. Xir Iy cae truwong hop phat sinh.
+ Rat lai gia da tra.

Tai cude ddu gia néu ngudi da trd gid cao nhét rat lai gid da trd trude khi dau gid
vién cOng bb ngudi tring d4u gia thi cude dAu gia van tiép tuc va bét du tir gia cua nguod
tra gid lién ké trude do.

Ngudi rat lai gid @ trd hodc rit lai gid da chip nhan bj trudt quyén tham gia cudc
dhu gis.

Nguoi rot lai gia dd tra khong duge nhén lai tién dit trude.

+ Tir chéi két qué tring diu gia.

Sau khi ddu gia vién didu hanh cudc du gia da cong bd ngudi tring dhu gid ma tai
cudc déu gid ngudi tring dAu gid tir chéi két qua tring d4u gid thi nguoi tra gia lién ké véi
ngudi tring du gia cudi cung 14 ngudi tring dAu gi4 néu gia lién k& voi ngudi tring dhu
gid cubi ciing d6 cong v6i khodn tién dit trwdc it nhit bing gid da trd cla nguoi t chéi
két qué tring ddu gid va ngudi tra gid lién k& v6i nguoi tring diu gia cubi cing chép nhan
mua tai san déu gia.

Truong hop gid lién ké v6i nguoi trang ddu gia cudi cling cng véi khodn tién dit
trude nho hon gid d3 trd cla ngudi tir chdi két qua tring dAu gia hode nguvi tré gid lidn ké
vl ngudi tring ddu gia cudi cing khong chép nhan mua tai sén d4u gid thi céc thia dht
trang diu gid clia ngudi tir chéi két qua tring dAu gia khong thanh.

Neudi Tt chdi két qua trang dau gid khong duoc nhén lai tidn dat trwdc.

Piéu 3. Noi quy phong diu gia

Ngudi tham gia ddu gid phai chdp hanh ddy du céc quy dinh tai Phuong an du gia
quyén st dung d4t do UBND huyén Phu Xuyén ban hanh va cac quy dinh cta phap luét
¢é lién quan.






Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat day o, dung gio dé tham gia cudc dhu gia. Khi
dn tham gia cudc ddu gia phai xult trinh gidly CMND/CCCD/HC bén chinh, gidy uy
quyén hop 1& (néu dugc uy quyén)

Ngudi tham gia d4u gia phai co mat tai phong d4u gia dung thoi gian quy dinh theo
thong béo. Trudng hop vi ly do bét kha khing khong thé ¢6 mit tham gia cude dfu gid
dugc phai bao ngay cho don vi t6 chic ddu gid biét dé xem xét va phai ¢ xdc nhan cla
chinh quyén dia phuong noi xay ra sy viéc.

Ngudi tham gia déu gia ngdi ding vi tri ban t6 chirc da sap xép, khong di lai 10n xon
trong phong dAu gid.

Nguwoi tham gia dAu gid khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong hogo bét
ky phuong tién truyén thdng ndo trong phong ddu gid, khong ty ¥ ra khéi phong ddu gia
néu chua co sy ddng ¥ cla déu gid vién.,

Nguoi tham gia dhu gia khong duge mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi, chét
kich thich vao khu vue td chirc cude déu gid, khong duge st dung chét kich thich khi dén
tham gia d4u gia.

Ngudi tham gia déu gia phai tuan thi tuyét dbi su didu hanh cudc ddu gia cia Pau
oi4 vién. Khong tranh lufin voi ddu gia vién vi bt ky 1y do nao.

Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rbi, can trd cude ddu gia hodc lién két, thong
ddng dim gid thi bi trudt quyén tham gia d4u gid va khong duge hoan tra khoan tién dit
trude.

Didu 4, Xit Iy vi pham cu thé khi tb chire dAu gia.

Nguoi tham gia dAu gia co nhitng vi pham sau thi khong duge nhén lai khoan tién
dat trude:

+ Pd ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dAu gia ma khong thude trudng
hop bét kha khang. |

+ Bi trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu
9 ctia Luat Déu gi4 tai san. Cu thé nhu sau:

- Cung cAp théng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gid mao dé ddng ky tham
gia dhu gi4, tham gia cude dhu gi;

- Thong dbng, moc néi voi déu gi vién, tb chirc dau gia tai san, ngudi ¢6 tai san
dhu gid, ngudi tham gia d4u gia khac, cé nhan, t6 chac khéc dé dim gid, 1am sai
lach két qua ddu gid tai san;

. Can iré hoat dong déu gid tai san; gy rdi, mét trat tu tai cude déu gia;

- Pe doa, culng €p dhu gid vien, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai 1&ch
két qua du gia tal san;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cua ludt ¢6 lién quan,

+ Tir chdi ky bién ban dhu gié theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luat Dau gia
tai san.

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh ta Didu 50 cta Luat Pdu gid tai san.

+ Tir chéi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luét Déu gi4 tai san.






Tién dit truede cla cac khich hang trong cée trudng hop khéng dugc nhin lai tién
dat trude ndi trén bi tich thu sung cdng quy Nha nude.
Pibu 5. Té chire thyce hién.
Cén bd, vién chire Trung tim dich vu ddu gid tai san, ngudi ding ky tham gia dau
gid, cac don vi va ¢d nhén ¢o lién quan trong qud trinh t6 chirc dau gid c6 trach nhiém thuc

hién Quy ché cudc ddu gia nay./.
GIAM POC o8 —







UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUVYEN Poc 15p - Tw do - Hanh phic
36:%060D-UBND ‘ Phii Xuyén, ngc‘zyaf’"ff‘ thing A7-ndm 2019
QUYRT DINH

"Ve viée phe duyét phu‘«mg an dAu giad quyén sir dung dat dé giao dat
¢6 thu tién s dung dat & tai khu khu Trudng Mam non,
thon Ta X4,x3 Dai Thing, huyén Pht Xuyén.

UV BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ot Ludt TS chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ctr Luét DAt dai nam 2013: Luat Piu oi4 tai sén nam 2016;

Cén cu Nghi ’dinb s6 62/2017/NP-CP ngay 15{6/2017 cta Chinh pht quy
dinh chi tiet mot s6 dieu va bién phap thi hanh 1ué‘1t dau gia;

Can ct&r Quyét dmh sb 216/2005/(2‘:’) -TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu Tudng

Chinh pht quy dinh vé dAu gid quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat;

 Can o Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 4/4/2015
cla B Tai nguyen va M01 trudng va Bo Tu phép quy dinh vé td chic diu gid
quyén st dung dat thu tién st dung dat hodc cho thué d4t; cac thong tu ciia BO
Tai chinh 86 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu d4u
gid tai san theo quy dinh tai Luét diu gid tai san s& 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d tai chinh trong hoat déng dhu gi4 tai san;

Cin ctr cac Quydt dinh ctia UBND thanh phd Ha N6i sb 04/2017/QD-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh v& d4u gid QSD dit ¢é giao dat c6
thu tién st dung dit hodic cho thué dAt trén dia ban thanh phd Ha Noi; sb
19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 quy dinh thdm quyén phé duyét gid khoi
diém du gid quyén st dung dat dé giao dét ¢6 thu tién str dung dit hodc cho thué
d4t trén dia ban thémh phé Ha Noi; sb 6992/QD-UBND ngay 06/12/2019 vé viéc
thu hdi 224,14 m* d4t tai thén Ta X4, x4 Dai Thing, huyén Phu Xuyén; giao cho
UBND huyén Phua Xuyen de thuc hién Dy 4n x4y dung ha ting k¥ thust c’f,au gia
quyén st dung dét &; e

Can cr Vén ban 56 1005/UBND DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thu:c hién. c‘iau g1a quyen sir dung dat dé giao dit c6 thu tidn st
dung dit hodc cho thue dat the" __‘quy dinh phap luét vé& d4u gi4 tai san, dat dai;

Can ctr Van ban so 24443/CT—QL‘£) ngdy 23/4/2019 ciia Cyc Thué thanh pho
Ha Néi vé viée thuce hién dhu ¢ gi4 quyén sir dung dét dé giao dit 6 thu tién st dung dat
hoiic cho thué dét theo quy dinh ctia phap ludt vé dAu gia tai san, dAt dai;




Can ob Quyét dmh 36 51 29/QD-UBND ngaj 17/12/2019 ci’ia UBND
huyen Phi Xuyén vé& viéc phé duyét gig khoi diém dé déu gia quyén st dung
dat 1am nha & tai xa Pha Yén, Dai Théng, Tri Thuy, Phuong Duc, Nam
Phong, huyén Pht Xuyén, thanh pho Ha Ndéi.

Xét dé nghj ciia Trung tdm Phat trién qu§ dat tai To trinh so. 5"’&7 /T Tr-
PTOD ngay 17/12/2019; Béo céo soxfcf@ /BC-TNMT ngay A8 112/2019 cta
phong Tai nguyén va Mobi truong vé két qua thdm dinh phtrong 4n diu gia
QSD dat & tai khu Trudng Mam non, thén Ta X4, x4 Dai Théng, huyén Phi
Xuyén,

Q&}Y}i*ﬁ: PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phucng 4n dhu gia quyen su dung dat c6 thu tién s dung
dat & tai khu Truong Mam non, thon Ta Xa, xa Eal Théng, huyen Phi Xuyén,
‘thanh pho Ha Nb6i “kem theo Quyét dinh nay”.

* Pidu 2. Cin ot Didu 1 Quyét dinh nay, glao Trung tAm Phat trién quy dat

- T chire thuc hién cong tac déu gia quyen sir dung dat, trén co s& unh hinh
thuc té cta thi trudng va nhu cau clia nhan dén cha dong quyet dinh duva s6 lugng
thira dit ra diu gid dam bao phu hop, hieu qué, cin cu s6 luong dbi tuong tham
gia ddu g,la trong ph1en a8 quyét dinh s& luorng thira dat dua ra d4u gi4 theo quy
dinh va tiép tuc t6 chirc ph1en dAu tiép theo dbi véi nhiing thira d4t con lai coa
khu d4t theo phuong an d4u gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Truang hop gia dét trong khu vuc cb sy bién ddng, Trung thm Phat trién
quy dat tong hop gt phong Tai chinh- Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén
xem xét didu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Piéu 3. Quyet dinh nay c¢6 hiéu. lu’c ké tr ngdy ky

Chanh Vin phong HDND&UBND huyén; Thu trudng cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Méi trucmg, Tu Phap, Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phat trién qu¥ dat; Chu tich UBND x4 Dai Thing
va céc td chie, ¢ nhén ¢6 1ién quan cin cu Quyét dinh thi hanh./,

Noi nhiin: T™. UY BAN NHAN DAN /@M/
- Nhu diéu 3;

- Lanh dao UBND huyén; (de bic)
- Luw: VT.

Nguyén Thé Cong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUVEN Boc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Péu gia quyén sir dung dit aé giao dat ¢ thu tién sir dung dat & tai khu
Trudng Mim non, thén Ta X4, x4 Dai Thing, huyén Phi Xuyén.
(Ban hanh kem theo Quyét dinh 56 ﬁ’WQD— UBND ngéy £9/ 1242019
ctia Uy ban nhdn dan huyén Phii Xuyén)

PHAN 1
CAC THONG TIN CHUNG

‘Pidu 1. Pham vi didu chinh

Phuong an déu gia nay, quy dinh cy the viée ddu gia quyén st dung dat & dé giao dit
c6 thu tién st dung dat tai khu Trudng Mam non, thén Ta Xa, x& bai Théng, huyén Pht
Xuyen thanh phé Ha Nbi.

Piéu 2. Giai thich cic thuit ngiv

1. Gid khéi diém: La gié ban diu thap nhat clia tai san déu gi4 trong trucmg hop
déu gia theo phuong thire tra gia lén; gia ban dAu cao nhét cia taj san du gia trong
trudng hop dAu gid theo phuong thite dit gid xubng.

2. Budc gid: La mtc chénh léch t61 thidu ctia 14n trd gia sau so v6i lan tra gid
truée lidn ké trong trudng hop dAu gié theo phuong thirc tra gia 1én. Budce gia do
ngudi co tai san déu gid quyét dinh.

3. Pau gid z‘az san: 1a hinh thirc ban tai san ¢6 tr hai nguoi trd 1én tham gia déu
gi4 theo nguyén tic, trinh tu va thi tyc dudc quy dinh tai Luét Dau gia tai san, trur
truong hop quy dinh tai Didu 49 cta Luat nay. :

4. Tién dt trude (tién coc): La mot khoan tién nhit dinh cia nguou tham gia diu

gia phai ndp theo quy dinh cta don vi t6 chirc, tbi thiéu 1a 5% va tozi_ da khong qua 20%
gia khéi didm duogc duyét) dé x4c dinh trich nhiém ctia ngudi tham gia dAu gia.

5. Nguoi tham gia déu gid: 14 ¢4 nhén, t6 chic c6 du diéu kién tham gia du
gid dé mua tai san ddu gid theo quy dinh cia ludt nay va quy dinh khéc cta phép
luét lién quan. :

6. Nguoi tring ddu gid: 14 ca nhén, td chirc tra gid cao nhét so v&i khéi diém
hoac bing gxa khéi Chem tron% truong hop khong cé ngudi tré gid cao hon gia khéi
dzem khi ddu gia theo phuong‘*thuc tra gia 1én.

7. Phuong rhwc z‘m gid Ién: Ia phuong thite déu gia, theo d6 ngudi tham gia
du gid tra tir thap len cao chp den khi xac dinh duge nguot tra gié cao nhit so vdi
gid khoi diém. o L

8. Péng tién sir duﬂgwtrong moi giao dich: theo quy ché nay 13 ddng tién Viét
Nam (Viét Nam dong_) viét tat 1a VN.

PR IE PN, PSR Y

&



Didu 3. Gi6i thidu vi tri khu dit ddu gia, gis khoi didm, bude gid

Vi trf ddu Tén thiva &4t | Dign tich | Gi khoi diém | Buwéc gif
gia QSD dat  dbu gia (m2) | (dong/m2) |(dong/m2)
01 106,5 ‘
Khu T; udng Mim nom, thén | . 1.500.000 100.000
Ta X4, xa Pai Thang _ 02 - . 1069 -
Dlen tich dat dau gis o a ' 2134

(C6 so do ky thudt tiemg thira dat kém theo ho so moi dau gid)

Piéu 4. Thong tin vé quy hoach, ha thing k§ thuat vé khu dit ddu gia

1. K& hoach st dung dét: khu dét trén d3 c6 quyet dinh thu hdi va g1ao dét cia
UBND thanh pho Ha Nbi, cho phép chuyén ddi muyc dich st dung dit & dé dau gia
quyén st dung dat.

2. Vé quy hoach ha tang k¥ thuat khu dit: khu dat duoc thiét ké 1ap quy hoach
téng mit bing ty 18 1/500 va duge UBND huyén phe duyét.
3. Khu d4t tai khu Truong Mim non, thon Ta X4, x8 Pai Thing duoc UBND x4

Dai Thing ban giao mit bing sach cho Trung tdm Phat trién quy dat dé thyc hién du

4n, khu dét trén duge tan dung ha tAng sin co trong khu dan cu lién ké tai dia phuong.

Didu 5. Hinh thite siv dung dit va thoi han si dung dét

1. Ngudn gbe str dung d4t: Giao dit c6 thu tidn sir dung dét.

2. Muc dich: Pét & tai ndng thon. |

3. Thoi han st dung dat : Lau dai.



PHAN il
NHUNG QUY BINH CU THE

Diéu 6. T4 chirc phién dau gia quyén si dung dat.

- Pon vi tb chiic ddu gid quyén sty dung dét &: Uy ban nhén dan huyén Phiy Xuyen

- Don vi duge giao: Trung tdm Phat tridn quy dat.

- Pon vi thuc hién phién diu gid quyén st dung dat: Phuong thirc lya chon
theo hinh thirc chi dinh don vi ddu gia chuyén nghlep

- Trung tdm Phat trién quy dét c6 trach nhiém td chic phién déu gia quyén
su dung dAt dbi v6i cac khu dat trén theo quy dinh.

Piéu 7. Nguyén tac? trinh tw, hinh thite va diéu kién diu gis

1. Nguyén thc dhu gia:

a. Tuén tha quy dinh ctia phap ludt. Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong
khai, minh bach, c¢ong béng, khéach quan. Bao vé quyén, lgi ich hop phap cda
ngudi cé. tai san diu gid, ngudi tham gia dAu gia, ngudi mua tai san du gia, to
B chirc ddu gia tai san.
| b. Trinh ty ddu g1a Cude d4u gia phai do d4u gia vién didu hanh theo dung
trinh ty thi tyc ban du gia tai san quy dinh tai Luft Déu gid tai san ngay
17/11/2016; Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh khung thd lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luét Péu gi4 tai san;
Thf)ng tir s& 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché do
tai chinh trong hoat dong du gi4 tai san; Quyét dinh 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017 cia UBND Thanh phd ban hanh quy dinh v& ddu gia QSD dét dé
giao dit c6 thu tién sir dung dét hosic cho thué dét trén dia ban thanh phb Ha
Néi; Vin ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh pho Ha Néi
quy dinh v& vide thyuc hién ddu gia quyén st dung dét de g1ao dht cd thu tién st
dung dat hoac cho thué dét theo quy dinh phép lust v& ddu gi4 tai san, dat dai;
Vian ban sb 24443/CT~QLD ngay 23/4/2019 ctia Cyc Thué thanh pho Ha Nbi vé viée
thuc hién dAu gid quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién st dung dét hogic cho thué
dt theo quy dinh ctia phép uit vé du gid tai san, dht dai va céc vin ban phép ludt
khéac c6 lién quan.

2. Hinh thirc déu gié:

a. PAu gi4 bing bé phidu truc tip tai cude ddu gi cho tht ca cac thira dat duara
ddu gi (theo Théng bdo mdi tham gia dAu gid) ciing khu ¢6 gia khoi diém nhu nhau
mé va cdng bb két qua cong khai, thoi gian viét va bé phidu tra gid t6i da 1a 10 phit.
Péu gi4 vién didu hanh phién diu gi4 s& cong khai va hudng dan cc ndi dung ghi
trong phiéu ddu gia.

b. Ngudi tham gia ddu gia duoc ding ky déu gia mét hodc nhidu thira dht
nhung phai mua hd so va ndp khoan tién dit truée twong ting voi s6 Iuong hd so



va thira dét dang ky ddu gid.

c. Mét ngudi khi dang ky mua tr 02 thira d4t trd nén chi dugce bo gia mot
1an cho tAt ca cac thira dat d4 ding ky tham gia dhn gia c6 cung gid khoi diém.

- d. Cackhu it trén duoc dua ra déu gié bang bd phidu kin truc tiép 01 vong tai
cude dau gia cho tit ¢4 cic thia dat ciing 16 va co gid khoi didm nhu nhau, sb
luong thira dit dua ra du gia phai c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én trén mdt thira
(iat néu sb nguoi ding ky tham gia ddu g1a it hon quy dinh thi UBND huyen
giao Trung tam Phat trién quy dét ¢in ctr s6 luong ngudi tham gia dang ky dau
gid dua ra sb lugng thira d4t cho phu hop (khz xét nhu'ng nguoi du diéu kién
tham gia), dam bao du didu kién @é phién déu gia van duoc thuc hién theo
ding quy dinh cia Nha nudc.

3. Phuong thtc d4u gia:

a. Phuong thic tra gia lén duge thue hlen nhu sau: Nguori tham gia ddu gid
duoc phat mot to phwu tra gia, ghz gia mubn tra vao phleu clia minh. Hét thoi
gian ghi phleu dhu gia vién yéu céu nguoz tham gia du gia nop phleu tra g1a
hodc bé phiéu vio hom phiéu; kiém dém so ph1eu phat ra va so phiéu thu vé;
cong b4 timng phzeu tra gia, phzeu tra gia cao, nhét v6i sy giam sat cua it nhit mét
ngudi tham gia dau gia. |

Piéu 8. Niém yét, thﬁng bio cong khai hd so moi déu gia, quyén sir
dung dat, hd so tham gia d4u gia

1. Thong bao moi tham gia ddu gia quyén su dung d4t duoc niém yét theo
nguyen thc moi ddu gid rong rii, ding Béo kinh te va do thi, Bdo Ha No6i Mdi,
B4o PAu thiu; ddng thm dugc thuc hién tai cdng thong tin dién to S¢ Tai
nguyén-Moi truong, cdng thong tin dién tt UBND huyén Phi Xuyén.

2. Niém yét cong khai hd so moi dau gi4 tai tru s& Trung tAm Phaét trién
qu§ dét, tai tru s& UBND x4 Pai Thing va phat trén dai truyén thanh huyén va x4
Pai Thing.

3. Viée thong bao moi tham gia déu gid, niém yét cong khai hd so mdi thiu
it nhat 13 15 ngay trude ngay md cude dau gia.

a. H so mdi ddu gia gdm c6:

_ Théng bao mdi tham gia du gié.

- Phuong 4n ddu gi4 da dugc UBND huyén phé duyét

- So dd quy hoach tdng mit bing khu dat, thira dht

- Pon dang ky dau gia theo méu. '

b. Hb so ding ky déu gia gom:

- Dang ky tham gia du gi4 theo Mau PG 01

- Bén sao gily CMTND con thoi han, thé can cude, sd ho khau, hd chiéu.

- Gidy ty quyén (néu co)

_Latd chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (c6 ban chinh dé d6i chiéu);



- Ho so du ddu gid duge ndp cho don vi t chire ddu gia dé kiém tra didu
kién tham gia phién dau gié theo quy dinh.
_ - Neudi Viét Nam dinh cu & nuéde ngoal phai cé cac gidy to xdc dinh ¢6 da
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap luét.
_ Bkeu 9. Doi twong duge tham gia va khéng duge tham gia dbu gia
quyén six dung dat. ‘
1. Bbi tugng dugc tham gia déu gid: thude dbi tuong duge Nha nuée giao
dat, cho thué dat theo quy dinh tai Picu 55 va Biéu 56 clia Luat Dat Dai 2013.
2. Céc trudng hop khong duge tham gia du gia:
a. Nguoi khong 6 nang lyc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hodic bi han ché
néang lue hanb vi dén sy, ngum ¢6 khé khin trong nhén thirc hoac nguorl tai thoi
diém ding ky tham gia dAu gi4 khong nhan thirc, [am chi duge hanh vi cita minh.

b. Ngudi lam viée trong & chirc dau g4 tai san thuce hién cude dau gid; cha,
me, vg, chong, con, -anh rudt, chi rudt, em rudt cua dbu gia vién diéu hanh cude
du gi4; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gza tai sén; cha, me, vo, chong, con, anh
1uot chi rudt, em rudt cha ngudi tryc tiép gzam dinh, dinh gié tai san.

¢. Nguoi duge chu sé hifu tai san uy quyén xir 1y tai san, nguoi ¢co quyen
‘quyet dinh ban tai san, ngudi ky horp déng dich vu dAu gi4 tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san cta ngudi khic theo quy dinh cta phap luat;

- d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay; ‘

d. Nguoi khong co quy&n mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt
ap dung doi voi loai tai san do.

Pidu 10. Quy dinh v& tidn ban hd so ddu gis va khoan tién dit trude.

1. Tién ban hd so:

- Khu Trudng Mam non, thén Ta X4, x4 Pai Théng 13: 100. 0006/01 ba/01 thua dt.

(Bang chit: Mot tram nghm dong chin /bd hé so/01 rhu'a dat).

2. Tién dit trude:

-Khu Trudng Méam non, thon Ta X4, xa Dai Thang la: 30.000.000d/01 thia.

(Bing chit: Ba muwoi triéu dong irén mét thira ddt.)

3. Ngudi trang ddu gia duge trir 86 tidn dat trude vao tién trang diu gia
quyén st dung d4t phai nop.

4. Ngudi tham gia ddu gia khéng duoc nhin lai tién dit trudce trong cée
trueong hop sau:

- P3 nop tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd
gia ma khong thude trirong hop bat kha khang.

- Bi truét quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dmh tal khoan
5 Pidu 9 ciia Luft diu gia tai san. |

- -Tu chéi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 clia Luat

déu gi4 tai san.
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- Rt lai gia d4 tra, gia da ch.ép nhéan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Lujt
déu gia tai san.

- Tix chii két qua triing thiu gid theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat dAu gid i san.

- Nguoi tham gia dhu gia tra gia thap hon so véi gid khoi diém.

5 Ngum tham gia dAu gia c6 hanh vi bi coi la vi pham quy ché d4u gia néu
trén s& bi xir 1y khong tra khoan tién dat trude va bi loai kh01 danh sach ngudi
tham gia dau g1a dé tién hanh xét gia tring déu gia. Khoan tién dit trude bi xur
1y nay don vi t6 chirc dau gia c6 trach nhiém ndp vao Ngén sach nha nuéc theo
quy dinh ctia phap luft, sat khi trir chi phi dau gié tai san.

Pidu 11. Quyén va trach nhiém ciia ngum tham gia dau gid

1. Quyen

- Puge cung clp day da thong tin vé khu dAt dau gia va di kiém tra thuc dia
khu dét ddu gia.

- Puge tham dy phién dAu gia néu du. diéu kién theo quy dinh cia quy ché
dau gia nay.

- Dugc tra lai tlen dat trude cham nhat 02 ngay lam vide ké tir ngay két
thic phién dAu gis néu khong trang dAu gza va khong vi pham quy ché du gid.

2. Trach nhiém:

- Mua hd so do don vi io chirc du gia phét hanh, s lugng dang ky thira
dat dhu gia tuong tng véi sb lugng mua- ho so va dang ky tham dy phién. dan
gia ding thoi gian quy dinh.

- Nop tién dat trude (dat coc) theo quy dinh.

- C6 mat day du, dng gitr dé tham dy phién dAu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién déu gia.

Piéu 12. Xét duyét diéu kién tham gia d4u gia, giam sat phién

1. Viée xét duyet diéu kién nguoi tham gla dhu gid duoc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia ghi thanh
phén tham duy phai ky tén xéc nhén va luu trit trong hé so. Chi thong bao cong
khal danh sdch nhiing nguoi khéng du didu kién tham gia phién dhu gid tai don
vi t chitc va don vi thue hlen khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham du).

2. Giam sat thyuc hién phzen dau g1a Tuy ting trudng hop dau gia quyén st
dung dat, Trung tdm Phat trién qu§ dht huyen Phi Xuyen moi dai dién co quan
Ty phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trAn noi c6 dét ddu gia va dai dién b
chiic, c4 nhan khéc ¢6 lién quan dén tham dy, gidm sat thuc hién phién dhu gia.

Piéu 13. Mo phién dAu gia, cach thire bo gid va xac dinh ngudi trang dau
gid, xit Iy trudng hop sau khi cong b6 két qua .

1. M& phién d4u gia: Viéc m& phién d4u gia duoc tién hanh sau khi di xéc
dinh dugc danh sich ngudi da didu kién tham gia dau gia.

- Phu gia vién dugc giao nhiém vu didu hanh cudc d4u gia gidi thidu ban



than, ngudi gitip viée, thanh phan tham dy phién du gia.
- Théng bao ndi quy phién dau gia.
- Cong bd danh sach va diém danh ngudi d4 dang ky tham gia dau gja.
- Giéi thidu khu dat dau gia.
- Thong béo gid khéi didm va budc gid, thoi gian tra gid.
- Gii dép thic mic ctia ngudi tham gia déu gia.
- Phét phiéu d4u gia cho tirng t& chirc, c4c nhan déu gid.
- Huéng dén ngudi tham gia dAu gia viét va bo phidu vao hom phzeu
2. Céch thic bd gia: '

a. Nguou tham gia dAu gia duge phat ph1eu tra gia, dién diy da cac thong tin
theo yéu cau vao phibu tra gia, tra gia dy ddu gia dugc tinh cho 01m® dét. Phiéu tra
 gi4 do don vi thuc hién phién du gia phét hanh cé déng dau treo clia don vi.

b. Thoi gian viét va bo phieu dAu gia t8i da 1a 10 phit k& tir khi déu gid

vién tuyén bd bt dau vit phleu dau gia.

Vidu:

Gid trd hop 1¢: 1a gi4 tra phai bing hoic 16n hon gid khéi diém va phu hop
véi quy dinh vé bude gia.

Gid trd hop 1¢ = gid khdi diém + n x budc gi; (n1a sd tynhién; n=0,1,2..)

- (Gid tra hop 18 cta khu Truong MAim non, thén Ta X4, x& Pai Thing, gid
khéi didm 1a: 1.500.000 ddng/01m?” dt.

n = O Gid tré hop 1& = 1.500.000 + 0 x 100.000 = 1.500.000 ddng/m’

n = 1—1 Gia trd hop 16 = 1.500.000 + 1 x 100.000 = 1.600.000 ddng/m’

n=2__, Gid trd hop 18 = 1.500.000 + 2 x 100.000 = 1.700.000 ddng/m’

3. Xac dinh ngudi tring diu gia:

-a. Viéc xéc dinh ngudoi mmg dhu gia duoc tién hanh cong khal tai chd, ngay
sau khi két thic viéc bd phiéu déu gié, trén co s& cac phiéu du ddu: gia hop 18 (gid
b6 hop 1é 1o gid khong thdp hon gid khéi diém) trude sy ching kién cta céc co
quan moi du va nhitng ngudi tham du déu gia. ‘

b. Ngu’cn tring d4u gid: 14 c4 nhén, td chiic trd gia cao nhét so v6i khéi diém
hodc bang gi4 khéi diém trong trudng hop khong co ngudi tra gia cao hon gid
khéi diém khi déu gid theo phuong thuc tra gid 1én.

c. Két qua dau gia duoc sap xép theo gia bé tir cao xudng thap, thtr tur tu
01,02,03 ... dén hét s6 nguoi tham gia.

d. Viée xac dinh ngudi trang diu gia theo nguyén tic ngudi tra gi cao nhat
hop 1é dugce chon trude cdc thia dét va lan luot cho dén khi hét c4c thia dit dua
ra dAu gia.

4. Xt Iy cdc trudng hop phat sinh sau khi céng bd két qua dau gia:

v huid
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a. (ia bo hop 16t La gia do ngudi tham gia ddu gia tra cho 01lm® (iat ghi trong
phleu du dAu gia khong thap hon gia khoi diém dugc quy dinh tai quy ché nay;

b. Tmorng hop.co sy sai léch glua s tién bo gid bang s6 va bang chit thi sb
tién bo gia bané chit duge xét 14 sb t1én bo gia cla ngum tham gia dau gia. Néu
ngudi tham gia ddu gia bd gia cao hon gia khdi diém, nhung do chon sai budc
gia thi gid ddu 88 duoc lam tron theo nguyén téc cong ting cho phu hop véi
budc gid. Néu ngudt ddu gid khong chép thuén cach lam tron nhu véy thi bi coi
la phiéu tra gia khong hop 18 va khong duge xét gia. Khoén tién dit trudce trong
trudng hop nay s€ khong duoc tr_é. lai va duoc ndp vao ngan sach Nha nude.

C. T1u0ng hop 01 thira dt c6 nhidu ngudi béd gia béng nhau va la gid tra
dung quy ché, thi t6 chtic cho nhitng ngudi d6 ddu gia tiép dé chon ngudi trung
dau gia, gza khéi diém tiép theo duge tinh 13 gia bd cao nhét bing nhau 1an bo
trude, neu tht ca nhiitng nguoi db khong dbng v bo t1ep thi cho nhiing nguoi do
bée thim chon ra ngudi tring dau gia; |

d. Trudng hop nguoi tra gia cao nhét rat lai gid dd trd hodc tir chdi khong nhin
quyen tring déu gia tluoc khi du gla vién cong bd két qua két thi nguoi tham
gia dAu gia bi tudce quyen tham gia ddu gid va mét khoan tién dit trude.

e. Trudng hop s6 lugng thira d4t con lai nho hon s6 ngudi bé gid bang nhau
hOp 18 thi cho nhiing nguoi do6 déu gla tiép dé chon duge nguol tring déu gia.
Néu tat ca nhung nguou d6 khong ddng v du gla tiép thi td chitc cho nhiing
nguol do bbc thim dé x4c dinh ngudi trung d4u gia.

Dleu 14. Gia triang ddu gia va s6 tién tring dau gla

1. Gidtring dAu gia:

- Viée x4c dinh ngudi tring dau gié dya trén 2 tidu chi 14 ¢6 phiéu du déu gia
hop 1& va bd gid hop 18, gid bo hop 1 duoc quy dinh khong thap hon gia khé1
diém;

- Trudng hop dau gid nhiéu thira dét ciing mdt lac ngudi tra gia duge Xep
theo thir tu tit cao xubng thip, ngu01 trad gla cao nhit dugc chon trudc thua dat
thy ¥ cho dén khi hét céc thira dht dua ra du gié;

- Viéc Iva chon vi tri thira dAt duoc thue hién tai chd trén ban dd chia thira

- dAt ngay sau khi cong bd két qua dau gia.

2. S6 tién tring dhu gia:

- Tdng s6 tién tring déu gia phal ndp dugc xac dinh bang gia trung d4u gia
nhén voi dién tich thua dAt trang dau gia.

Piéu 15. Phé duydt két qua tring dau gia quyen sir dung dit

1. Trong thot han khong qué (05) ngay lam viéc k& tir ngay t6 chirc phlen
dAu gia, don vi to chic diu gid bao céo két qua thyc hién phlen du gla vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & MOdi trudng kém theo hd so dau gia



quyén str dung dét. .

2. Phong Tai nguyén va Mol traong tiép nhan va thadm dinh hd so, trinh
UBND huyen cbng nhén két qua tring du gid quyén st dung dét trong thoi han
khéng quéa bay (07) n gay lam viéc.

3. Quyét dinh c6ng nhan két qua trang dau gia quyen str dung dat véi céc
no6i dung chinh sau:

- Cn ctt phép I¥-dé ban hanh quyét dinh;
, -‘Vi tri, dién tgch, muc dich, thoi hf_m st dung d‘éﬁ va co sO ha t?mg, tai sdn

gan lién voi thira dat (néu cd) dugc quyét dinh tring dau gia;

- Tén, dia chi ngu‘éi d3 trong déu gis quyén st dung Ci‘f”it. Sé tién’trﬁng dhu
gi4 quyén su dung dat va phuong thic, thoi gian phai ndp tién tring dau gia.

© Piéu 16. Quyén v trach nhiém cia ngudi tring diu gia

1. Quyén ctia nguoi tring diu gia: |

- Buoc codng nhén két qua tring déu gid va 1am céc thi tuc d& nhan dét, xéc
lap quyen st dung dét theo quy dinh;

- Pugc quyen str dung ha tAng k¥ thuat trong khu da,t va két ndi ha tang ky '

thudt ngoai khu dét dé phuc vu cho viée sir dung dat;
- Puoc hudng céc quyén ciia ngudi st dung dit & theo quy dinh cta Luat dat dai.

2. Trach nhiém cia ngudi tring diu gia:
- Nop day da tién trung dAu gia cho to chic ddu gid theo quyet dinh tring
d4u gia quyén st dung dét;

- Chiu sy quan 1y ctia Nha nuée vé& dat dai, méi trudng, quén ly quy hoach,
dau tu, kién troc, xdy dung va chiu sy kiém tra giam sat cia Nha nudc trong qua
trinh st dung déf;

- Ngudi tring diu gia quyf"%n st dung dat (t& chirc, ¢4 nhén) €6 trdch nhidm
ndp 1& phi trudc ba dit theo quy dinh ciia Bé Tai chinh khi duge cdp Gidy
chiing nhén quyén st dyng dit 6. :

Piéu 17. Thoi han ndp tién trang diu gia

- Trong thoi han khong qué ndm (05) ngdy 1am viée ké tir ngdy nhin duoc
quyét dinh céng nhan két qué tring dAu gi4, Chi cuc Thué huyén Pha Xuyén phéi
hop véi Trung tAm Phat trién qu§ dit ban hanh va giri théng bao ndp tién sit dung

- dat cho ngudi tring du gid quyén sir dung dat.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhin dugc théng béo ndp tién st dung
dat, ngudi tring déu gia c6 trach nhiém ndp bing tién méat (VND) hodc chuyén
‘khoén vao tai khoan 3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nba nude huyén Phi Xuyén.

- Nguoi trang déu gia quyén sir dung dat cé trach nhiém ndp tién sir dung

dét vao Kho bac nha nude, tién thué dit tai co quan thué va sao ndp ching ti cho
Trung tdm Phét trién quy dit dé duoc huéng dan céc thi tuc, cép gify ching
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nhén quyén st dung dat theo quy dinh.

Piéu 18. Hiy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia quyen sit dung dat

1. Céc trudmg hop hity quyét dinh cdng nhén két qua tring déu gia QSD dat:

- Sau khi hét han 20 ngay k& tir khi ngudi tring dau gid nhén duoo thong
bac nop tién, ngudi tr ung déu gia khong nop hodc nop khong du sbé tién theo
quyet dinh c6ng nhén két qua tr ung dén gza quyen str dung dai (tuy truong hop
bt khd kchdng phdi ¢ don d‘wgq cap co z‘ham quyén xdc nhan)

- Ngudi tring ddu gid kh o dugc tra lai khoan tidn dit truorc s6 tién d3
nop (nhung chwa di7) duge hoan % % 1ai ma khéng dugc tinh 141 suft, truot gid, |

- Trung tdm Phéat trién quy dat bao cdo phong Ta nguyen MOoi trudng,
trinh UBND huyén thu hdi quyet dinh cong nhén két qua tring dAu gid.

Pidu 19. Cap gmy chﬁno nhéan quyén sir dung dét, giac dat trén thue dia -
cho nguoi tring dau gia

1. Sau Ikhi ngum tring diu gia quyén su dung dat hoan thanh nghia vu nop
da s6 tign tring dau gia, Trung tAm Phat trién qu§ dét c6 trich nhiém g hé so
dhu gid quyen st dung dét dén phong Tai nguyen MS6i truong huyen Phu
Xuyén dé duge huéng dén hoan thién hé so cap gidy chung nhan QSD dét.

2. Sau khi UBND huyén cép glay chung nhan quyén sir dung dat phong
Tai nguyén va M6i trudng chi tri phéi hop voi Trung tam Phat trién quy dét,
UBND x4 ¢6 dat diu gia t6 chuc ban giao glay chimg nhén quyén st dung dat
- va ban glao dAt trén thuc dia cho ngudi tring dau gid.

Pidu 20. Xir Iy vi pham '

1. Nguoi tham gia dau gia c6 da diéu kién nhung khong ¢d mit tai phzen
dau gi4 hodc khong nop phleu du déu gi4 coi nhu khdng tham gia phién ddu gid
va nguoi tring déu gid t chéi khéng nhén quyén sir dung dét hodc rat lai gia 43
tra thi bi tich thu khoan tién dat trude du dhu gi.

2. Nguoi trimg dau gia quyén st dung dAt ma st dung dit sai myc dich thi
bi xr Iy theo quy dinh ctia Luét Dt dai.

3. Bén td chuc ddu gia quyén st dung dat néu co6 vi pham trong qué trinh t6
chitc thuc hién, tiy theo mic dd vi pham s8 bi xir 1y theo quy dinh clia phép luat.

4. Céc can bd, C(“)ng chéc khéng thuc hién trdch nhiém duoc giao hodc loi
dung chirc vy, quyen han ¢d ¥ lam trai, c6 hanh vi 1lam 16 bi mat gdy thiét hai
cho Nha nuéc va cac tb chuc ¢4 nhan hoic 1am cho cude ddu gia khong thanh,
vi pham cac quy dinh v& quan ly, st dung dat dai, dau tu va xay dung thi tuy
‘theo muic d6 vi pham s& bi x{r Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chirc ning xu
1y theo quy dinh ca phap luat.

5. Khiéu nai, t& céo cé lién quan dén qué trinh t6 chic thuc hién dhu gia
quyén s dung d4t duoc giai quyét theo quy dinh cta Luét khiéu nai, t6 céo;
Luét dat dai, Luét dan sy va cac quy dinh hién hanh ctia nha nudc.

10



Diéu 21. TS chive thue hién

Trong qué trinh t8 chlfrc thuc hién Phuong 4n diu gid nay néu co Vén
dé vuong méc, phat Smh cén stra dbi hodc bd sung, Trung tdm Phat trién
qu§ dat ¢6 trach nhiém tbng hop trinh UBND huyen xem xét, quyét dinh./. I

TM. UY BAN NHAN DA%M
__KT. CHU TICH

Nguyén Thé Cong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUYEN Béc lap - Tw do - Hanh phic
Sé:;};?ffag)Qf)wUBND Phii Xuyén, ngayo? /f thdng .- ndm 2019
QUYET PINH

Ve viée phe duyet phuong 4n ddu zia quyen sir dung dat aé giao dat
6 thu tién si dung dit & tai khu Ving 1T dwdéi, thon Bai D6,
x4 Tri Thiy, huvén Phi Xuyén.

U'Y BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ot Ludt T8 chtrc chinh quyén dia phudng ngay 19/6/2015;
Cén ctr Luat P4t dai nam 2013; Luat Diu gid tai san nam 2016;

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phu quy
dmh chi tzet mbt s& didu va.bién phap thi hanh luat dau gia;

Cin ctr Quyét dinh 56 216/2005/QP- “TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tudng
Chinh phu quy dinh v& diu gia quyen st dung dat dé giao dit c6 thu t1en st
dung dét hodc cho thué dét;

Cén ctr Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT BTNMT- BTP ngay 4/4/2015
ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng va Bé Tu phap quy dinh vé td chirc déu gia
quyf%n st dung dat thu tién st dung dét hodc cho thué dit; cac théng tu cda Bo

Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thil lao dich vu déu
- gia tai sén theo quy dinh tai Luat déu gid tai san; 56 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dhu gia tai san;

Céan ctr cac Quyet dinh-ctia UBND thanh pho Ha Noi sb 04/2017/QD—
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh Ve ddu gid QSD dét dé giao dit co
thu tién st dung dit hosic cho thué dét trén dja ban thanh phé Ha Nai; s6

.19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé duyét gia khéi

diém ddu gid quyén sir dung dat dé giao dét ¢6 thu tién st dung dét hodc cho thué

dht trén dia ban thanh pho Ha N¢i; so0 6991/Qb-UBND ngay 06/ 12/2019 v& vide

thu hoi 1. 236,39 m* dét tai khu Vung I dudi, thén Bai D6, x3 Tri Thiy, huyén
Pha Xuyén; giao cho UBND huyen Phti Xuyén dé thuc hxen Du an x4y dung ha
tang Lk§ thuat ddu gla quyen str dung dit o;

Can clr Vin ban so 1005/UBND~BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Nbi vé viée thuc h1en dau gla quyen sir dung dat & giao dét ¢o thu tidn st
dung dét hoic cho thue dat theo quy dinh phép ludt vé ddu gia tai san, dét dai;

Can clr Van ban sb 24443/CT QLD ngay 23/4/2019 ctia Cuc Thué thanh pho
Ha Néi v& viée thue hién ddu gid quyén sit dung dht @& giao dht c6 thu tién st dung, dét
hotic cho thué dét theo quy dinh ciia phap Iuat vé dhu gid tai san, dit dai;




Can ot Quyét dinh s6 5129/0P-UBND ngay 17/12/2019 cia UBND
huyén Phit Xuyén vé vide phé duyét gid khoi diém dé dAu gia qu.yén st dung
dht lam nha & tai x3 Pha Yén, Dal Théng, Tri Thiy, Phugng Duc, Nam
Phong, huyén Phi Xuyén, thanh pho Ha N6i. \

Xét d& nghi cta Trung tam Phat trién quy dét tai To trinh sb M TTr-
PTQP ngay 17/12/2019; Béo cao s6 AY /BC-TNMT ngay A48 112/2019 cla
phong Tai nguyén va Moi trudng vé két qua thdm dinh phuong én dbu gia
QSD dét & tai khu Vung 11T dudi, thon Bai D6, x& Tri Thity, huyén Phi Xuyén,

QUYET DINH:

e Piéu 1. Phé duyét_Phuong 4n dAu gia quyén st dung dht c6 thu tién st dung |
dht & tai khu Ving I dudi, thén Bai D6, x Tri Thuy, huyén Pha Xuyén, thanh
phé Ha Néi “kém theo Quyét dinh nay”. ' | - -

. Pidu 2. Can ot Pidu 1 Quyét dinh ndy, giao Trung tAm Phat trién quy daht.

- T4 chie thye hién cong tac dau gia quyén str dung dét, trén co s6 tinh hinh
thuc té cta thj trudng va nhu céu ctia nhan dén chi dong quyét dinh dua sb luong
thira dAt ra dAu gia dam bao phd hop, higu qua, cin clr s6 hrong ddi tugng tham
gia d4u gid trong phién dé quyét dinh s luong thia dat dua ra d4u gia theo quy
dinh va tiép tuc td chirc phién dAu tiép theo dbi voi nhiing thia d4t con lai cua
khu &t theo phuong 4n déu gia da dugc UBND huyén phé duyét.

- Truong hop gia d4t trong khu vuc cb sy bién ddng, Trung tdm Phat trién
qu dat tdng hop gii phong Tai chinh-K& hoach thim dinh, trinh UBND huyén
xem xét didu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Pidu 3. Quybt dinh nay c¢6 higu luc k& tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDPND&UBND huyén; Thi trudng cac ngénh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nuéce; Trung tdm Phat trién qu§ dét; Chi tich UBND xd Tri Thiy va
cc t chito, ¢4 nhan c6 lién quan can cfr Quyét dinh thi hanh./,

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN/@I/
- Nhw diéu 3; e 2
. . > ] L s 35 C
- Lanh dac UBND huyén; (dé b/c) = TicH

-Luu: VT. € HU TICI-W/



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOY CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU XUVEN - Boclip- Tw do - Hanh phic
$6:505/0P-UBND Phit Xuyén, ngayd T thang 42 niim 2019
QUYET DINH

Vé viée phé duyét phwong an déu gia quyén siv dung dat dé giao dét
-6 thu tien siv dung dat & tai khu Ving I dudi, thén Bai Do,
%8 Tri Théy, huyén Phii Xuyén.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can o Ludt TS chirc 'chinh'quyén dia phucmg ngay 19/6/2015;
Can ctr Lut Pét daj nam 2013; Luat Diu gla tai sdn ndm 2016;

Cén ctr Nghi dinh 6 62/2017/NP-CP ngay 15/6/2017 cta Chmh phu quy .
dmh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Tuat ddu gis;

Cin ot Quyét dmh s6 216/2005/Q£) -TTg ngay 31/8/2005 ctia Thi Tuong
Chinh phu quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé giao dt co thu tidn st
dung dAt hodc cho thué dét; :

Cin ct Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT—BTNMT BTP ngay 4/4/2015
ctia B Tal nguyén va Moi trudng va B Tu phap quy dinh vé t chic dau gi4
quyén si dung dét thu tién sir dung dét hodc cho thué dit; céc thﬁng tu cua BS
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu d4u
- gia tai san theo quy dinh tai Luit c’{au giad tai san; so 48/2017/TT~BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat d6ng déu gid tai san;

Cén ¢t céc.Quyét dinh ciia UBND thanh pho Ha N01 s6 O4/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé du gia QSD dét dé giao dit c6
thu tidn st dung d4t hodic cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6
}9/2019/QD—UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyén phé-duyét gid khoi
diém dhu gid quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tidn sir dung dét hoc cho thué
- dét trén dia ban thanh pho Ha Nbi; s6 6991/QD-UBND ngay 06/12/2019 vé viéc
thu hdi 1.236,39 m* dat tai khu Ving III dudi, thén Bai DS, x4 Tri Thiy, huyén
Phu Xuyén; giao cho UBND huyén Pha Xuyén dé thuc hién Dy an x3ay dung ha
tAng k§ thuat diu gla quyen su dung dat &

Can cr Van ban & IOOS/UBND~ET ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée thuc hlen dau gia quyén str dung dat d8 giao dt c6 thu tidn st

dung d4t hodc cho thue dat theo quy dinh phap ludt v& déu gia tai san, dat dai;

Can clr Van ban sé 24443/CT—QLB ngdy 23/4/2019 ctia Cuc Thué thinh pho
Ha Nbi v& viée thyc hién ddu gi4 quyén str dung dét dé giao dét c6 thu tidn str dung dat
hogc cho thué dat theo quy dinh clia phép lujt vé dAu gid tai san, dat dai;




Can i Quyét dinh $6 5129/QD-UBND ngay 17/ 12/2019 cia UBND
huyén Phu Xuyén vé viée phé duyét gid khéi didm dé ddu gid quyén st dung
dét 1am nha & tai xd Phd Yén, Dai Thang, Tri Thuy, Phugng Duc, Nam
Phong, huyén Phu Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Xét d& nghi cha Trung tam Phat trién qu¥ d4t tai To trinh sb B4HTTr-
PTQP ngay 17/12/2019; Béo céo sb AY /BC-TNMT ngay A8 1122019 cia
phong Tai nguyén va Mbi truong vé& két qua thdm dinh phuong 4n dau gia
QSD d4t & tai khu Ving I dudi, thon Bai P6, xa Tri Thuy, huYén Phi Xuyén,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong an dbu gia quyén st dung dét c6 thu tién st dung
d4t & tai khu Ving 111 duéi, thon Bai Do, x4 Tri Thuy, huyén Pht Xuyén, thanh
phd HaNGi “kém theo Quyét dinh nay”. | :

* Piéu 2. Can cr Biéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tdm Phat trién qu¥ dat.

| - T4 chire thyuc ‘hién cong tac dhu gia quyén stt dung dét, trén co s¢ tinh hinh

thyc té ctia thi truong va nhu céu cta nhan dan chd dong quyét dinh dua s6 luong
thira d4t ra déu gia dam bao phit hop, hiéu qua, cén ot s& lugng dbi tugng tham
gia d4u gia trong phién dé quyét dinh s6 luong thira At dua ra dhu gia theo quy -
* dinh v tiép tuc t chitc phién d4u tiép theo d6i véi nhiing thira dAt con lai ctia
khu dét theo phuong én ddu gid da dugc UBND huyén phé duyét. E -
_ - Truong h(_)'p gia dat trong khu vuc ¢b sy bién dong, Trung tam Phat trién
- quy dat téng hop giri phong Tai chinh-Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén

 xem xét didu chinh gi4 khéi diém theo quy dinh. |

Pibu 3. Quyét dinh nay 6 hiéu luc k& tir ngay ky. |

Chénh Vin phong HDPND&UBND huyén; Thi trudng cac nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Moi trudng; Tu Phap; Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
Kho bac Nha nudc; Trung tam Phat trién qu§ dht; Chu tich UBND x4 Tri Thuy va
céc td chite, ¢4 nhén c6 lién quan. cén clr Quyét dinh thi hanh./.

Noinhgn: - TM. UY BAN NHAN DAN/@J/
"« Nhu digu 3, | i TiCH
- Lanh dao UBND huyén; (dé blc) : _ P ;- . T1

wLauu: VT,



UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Péc idp - Tw do - Hanh phic

E’HU@NG AN :
Péu gia quyen s dung dat aé giao dat c6 thu tién siv dung ﬁa‘t o tai khu
Vung III dwoi, thon Bai D6, x8 Tri Thay, huyén Phii Xuyén.
(Ban himh kém theo Quyét dinh s6:5190P-UBND ngay A/ 42/2019
cua Uy ban nhan dan huyén Phii Xuyen)
: PHANI
CAC THONG TIN CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh
Phuong én dhu gia nay, quy dinh cu thé viéc dhu gia quyen st dung dt o dé giao dét

c6 thu tién sir dung dat tai khu Ving III dum thon Bai Do x4 Tr1 Thiy, huyén Phu

Kuyén, thanh pho HaNGg..

Pidu 2. Gii thich cac thuat ngit
_ 1. Gid khéi diém: La gia ban du thp nhét cta tai san déu gid trong tru’ong hop

dhu gia theo phuong thic tré gia lén; gia ban dau cao nhét cda tai san dau gid trong

_‘\tru'orng hop dau gia theo phuong thire dat’ gla xuong ' | ,

2. Bute gid: La muc chénh léch t01 thidu ctia 1n tra g1a sau so.v6i lan tra gid
trudc hen ké trong truong hO’p dau gia theo phuong thu'c tra gid Ien Budc g1a do
ngudi ¢o tai sin déu gid quyét. dinh.

3. Ddu gid tai sén: 13 hinh thirc ban tai san ¢6 tir hai nguo’i trd 1én tham g1a dau _

gid theo nguyén tic, trinh ty.va thi tuc duge quy dinh tai Ludt Eau gia tai s&n, trir
. trudng horp quy dmh tai Didu 49 cua Luét ndy. ‘ ‘

4. Tién diir trude (tién coc): La modt khoan tién nhat dinh ctia ngu’orz tham g1a dau
gi4 phai n()p theo quy dinh ctia don vi t chic, t&i thiéu la 5% va tbi da khong qua 20%
gid khoi diém duoc duyét) dé x4c dinh trach nhiém ctia ngudi tham gia d4u gia.

5. Nguwoi tham gia ddu gid: 1a c4 nhan, t6 chirc c6 dua didu kién tham gia ddu

gid dé mua tai san dau gid theo quy dinh cta luét nay va quy dinh khac cda phéap
ludt lién quan.

0. Ngzmz trung dau gid: la cd nhén, to chite tra gia cao nhat so v&i i khoi didm

" hodc bing gza khéi Chem trong trudng hop khéng c6 ngu‘m tra gia cao hon gia khot

diém khi d4u gid theo phuong thire tra gi4 1én.

7. Phuong thite tré gid Ién: 13 phuong thirc déu gia, theo do nguoti tham gia
dAu gid tra tu thap.1én cao cho dén khi x4c dinh dugce ngudi tra gid cao nhét so véi
- gid khoi didm. _ ‘

8. Péng tién sir dung trong moi giao dich: theo quy ché nay la dong tidn Viét
Nam (Viét Nam dbng) viét tit 1a VN.

o B

B A



Dibu 3. Giéi thibu vi tri khu dat dau gia, gia khéi dieém, bude gid

Vi tri ddu Tén thia dat | Dién tich | Gid khéi difm | Buwée gid
gia QSD dit dau gid (m2) (@8dng/m2) | (@dng/m2)
- t 01 97,23 B
02 97,23
03 ] 97,23
| 04 97,23
YT vt 05 - . 97,23
ﬁhihgézfggﬂ?;;;?ﬁmy e R 8.000.000 | 100.000
' ' 07 97,23
08 - 97,23
09 97,23
| - , 10, 96,37
‘Dién tich a4t dAu gia - | 9T44

(C6 50 dd K thudt timg thita ddt kém theo hé so moi ddu gid)
Pidu 4. Thﬁng tin vé quy hoach, ha téng k§ thuat vé khu dat di"tu_gié
_ I_.‘Ké hoach st dung dAt: khu dat trén daa b quyét dinh thu hoi va giao déf.t clia
UBND thanh pho Ha Nbi, cho phép chuyén doi myc dich st dung dat & dé dau gia
quyén s dung dat. o S '
2 Vé quy hoach ha tang k¥ thuét khu dht: khu dat duoc thibt ké 18p quy hoach
tdng mit bing ty 1& 1/500 va duge UBND huyén phé duyét. |
- 3.Kh dat tai k‘hu Vung Il duéi, thén Bai Do, x& Tri Thuy da hoan thanh cong
tac giai phéng mét bang, dugc dau tu xay dung HTK}“ nhu san nén, dudng giao thong
ndi b, rénh thodt nuéde va duoc két ndi véi ha ting san c6 trong khu dan cu lién ké tat
dia phuong. ' -
Pidu 5. Hinh thire sir dung dat va thoi han sit dung dat.
1. Ngudn gbe sir dung dét: Giao dat c6 thu tién st dung dét.
2. Muc dich: Pat & tai nong thon. | |
* 3. Thoi han st dung d4t : Lau dai.



PHAN II
NHUNG QUY BINH CU THE
Didu 6. T8 chire phién diu gid quyén sir dung dit.
- Bon vi t chire dAu gid quyén stt dung dt &: Uy ban nhan dén huyén Phu Xuyén
-~ Pon vi dugce giab‘ Trung tAm Phat trién qu¥ dit.
- Pon vi thye hién phién ddu gid quyén sir dung dét: Phuorng thuce lua chon
theo hinh thitc chi dinh don vi dau gla chuyén nghiép.

- Trung tAm Phat trién qu¥ 4t ¢6 trach nhiém t& chirc phién déu gza quyén
st dung dat dbi voi cac khu dét trén theo quy dinh.

Pitu 7. Nguyen tic, trinh tu, hinh thive va didu klen dAu gia.
1. Nguyén tic du gi4:

a. Tuén thi quy dinh ctia phap luat Béao dam tinh doc iap, trung thuc cong_
khai; minh bach; cong bing, khach quan. Bao vé quyén, loi ich hop phap cla

ngudi cd tai san du gia, ngudi tham gia dau gi4, ngudi mua tai san du gla td
chic dau gi4 tai san. ' '

~b. Trinh tu ddu gza Cudc dAu gid phai do dAu gia vién Cheu hanh theo Ciung

trinh ty thd tuc bén dau gia tai san quy dinh tai Luat P4u gia tai san ngay
17/11/2016; Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh khung thir lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat PAu gi4 tai san;

Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché do-

tai chinh trong hoat dong dhu gia t4i san; Quyét dinh 04/2017/QB-UBND ngay
24/02/2017 cta UBND Thanh phd ban hanh quy.dinh ve déu gia QSD dat dé
giao dét ¢4 thu tién st dung dat hogic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha
Noi; Van ban s6 1005/UBND-DT ngiy 13/3/2019 cila. UBND thanh phé Ha Noi
quy dinh v& viée thyc hién d4u gia quyen st dung dat de g1a0 dat cd thu tidn st
dung dit hoac cho thué dit theo quy dinh phép luat v& ddu gid tai san, dat dai;
‘Vian ban sb 24443/CT—-QLD ngay 23/4/2019 ctia Cuc Thué thanh pho Ha Noi vé viée
thye hién déu gia quyen str dung c’fat 8 giao dAt c6 thu tién sty dung dAt hodic cho thué

 dét theo quy dinh coa phap ludt v& dAu gid tai san, dat da1 va cac van ban phap ludt

khac ¢6 lién quan.

2. Hinh thtc diu gid: |

a. Dhu gi4 bing b6 phibu truc tiép tai cude ddu gia cho tit c4 céc thira dét duara
dhu gi4 (theo Thong bao mdi tham gia ddu gza) cing khu ¢6 gis khoi didm nhu nhau

md va cdng b két quéa cdng khai, thoi gian viét va bé phibu tra gia t6i da la 10 phit.

Piu gi4 vién diéu hanh phxen dau gia s& cong khai va huéng dén cac ndi dung ghi
trong phiéu déu gid.

b. Ngudi tham gia ddu gia dugc dang ky déu giad mdt hodc nhleu thira dat
nhung phai mua hd so va ndp khoan tién dat trude twong ting véi sb lwong hd so

& .vf T el Bl



va thira dat dang ky du gia.

c. Mot nguoi khi dang ky mua tir 02 thira d4t tré nén chi duge bod gla mét
lan cho tat c& c4c thira dit da dang ky tham gia déu gia c6 cung gia khoi diém.

d. Céc khu dét trén dugc duara dhu gi4 bang bo phiéu kin truc uep 01 vong lal
cudc dau gid cho t4t ca cac thira dat cung 16 va c6 gid khoi dxem nhu nhau, sb
]uong thua d4t dwa ra ddu gid phai cé tir 02 (hai) ngudi tré lén trén mot thua
dét, néu sb ngudi ding ky tham gia déu gla it hon quy dinh thi UBND huyen
giao Trung tam Phét trién quy d4t can ol b lugng ngudi tham gia ding ky dau
gié dua ra sb lugng thira d4t cho phu hop (khz xét nhwng nguoi du diéu kién
tham gia), dam bao du didu kién dé phién dau g1a van duoc thue hlen theo

déng quy dinh ctia Nha nude. | |

3. Phuong thirc déu gia:

a. Phuong thire tra gié 1én duoc terc hlen nhu salL Nguou tham gia dau gla
dugc phat mot 1o phleu tra gia, ghi gi4 mudn tra vao phieu ctia minh. Hét thdi
gian ghi ph1eu dau gia vién yéu céu nguoz tham gia dAu gia nop phzeu tra gla

“hodic bd phiéu vao hom phiéu; kiém dém sb phleu phat ra va sb phiéu thu ve;
- cong. b ting phieu tra gia, phzeu tra gxa cao nhét voi sy giam sat cia it nhat mot
ngucn tham gia déu gid. : :

" Pidu 8. Niém yét, thong bao cong khai ho so m()’f dau gla, quyen st
dung dét, ho so tham gia diu gia.

1. Thong bao mdi tham gia déu gia quyén st dung dat duoc niém yet theo
nguyén thc moi d4u gia rong rai, ding Béo kinh te va d6 thi, Bao Ha Noi Méi,
Béo Péu ihau dong thm duogc thuc hién tai cong thong tin dién t& S& Tai
nguyén-Moi t1u0ng, cbng théng tin dién tir UBND huyén Phti Xuyén.

2. Niém vét cbéng khai héd so moi diu gla tai try s& Trung tAm Phit trlen
quy dat huyén Phi Xuyén, tai try s6 UBND x& Tri Thuy va phét trén dai truyén
thanh huyén va x& Tri Thuy.

3. Viéc thong bdo moi tham gia dhu gid, niém yét cong khai hd so mou thau
it nhét 13 15 ngay truorc ngay md cude dau gid.

a. Hb so moi dau gia gdm c6:

- Thong bso mdi tham gia dau gid.

- Phuong én dau gia da duge UBND huyeén phe duyét

- So db quy hoach tbng mat bang khu. d4t, thira ¢4t -

- Pon ding ky dau gia theo mAu.

b. HO so ding ky dhu gié gdm:

- Ping ky tham gia dhu gia theo Mau DG 01

- Bén sao gzay CMTND con thot han, thé can cude, s6 hod khau, ho chiéu.

- Gidy ty quyen (néu co)

_La td chire: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (¢6 bdn chinh dé ddi chiéu);



- Hb so du dau gla dugc ndp cho don vi t§ chic diu gia dé kiém tra didu
kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ¢ cée giy t& xac dinh ¢ 4G
didu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hi¢n hanh ctia Phép lut.

_‘})xeu 9. Pbi twgng dwge tham gia va khéng du@'c tham gia du gia
quyén s dung dat. - |

, 1. Bbi tuong dugc tham gia d'élu" gié: thude ﬁéi tuong dugc Nhé nudc giaQ

dat, cho thué dat theo quy dinh tai Biéu 55 va Bieu 56 cha Luit Dat Pai 2013.

2. Cée trudng hop khéng duoc tham gia ddu gia:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han che'

nang Juc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khan trong nhén thitc hogc ngu’m tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, 1am cht duoc hanh vi ctia minh.

b. Nguou lam viéc trong td chirc diu gi4 tai san thue hién cudc dhu gia; cha,
me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh cude
dhu gi; ngudi true tidp giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép g1am dinh, dinh.gia tai san.

c. Ngusi duge chi sé hitu tai san uy quyen xtr 1y tai san, nguoi éo quyen
quyet dinh bén tai sin, ngudi ky ho*p déng dich vy diu gia tai sin, ngudi cb
quyén quyét dinh ban tai sn clia ngudi khic theo quy dinh ctia phap ladt;

d. Cha,; me, vo, chong, con, anh rubt, chi ruot em rudt clia ngu:(n quy dmh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khong c6 quyén mua tai san dau gla theo quy dinh cta phap ludt
&p dung ddi vai loai tai san do.

Piéu 10. Quy dinh v tién ban hd so diu gia va khoan tién dat trude.

1. Tién ban hd 50"

- Khu Ving III ducn thon Béi Do x4 Tri Thuy 1a: 500 000¢/01 bo/OI thira dét.

(Bing chif: Ném trdm nghm dong chan /bé hé SO‘/OJ thiva dat).

2. Tién dat trude:

- Khu Ving I duéi, thon Bai D6, x8 Tri Thity 1a: 100.000. 0006/01 thua

(Béng chit: Mgt tvim tridu dong frén mot thira dat.) ' :

3. Nguou trung dau gia duorc tru: sb t1en dat trtrorc vao tién tring du gia
quyen sut dung dat phai ndp. ' :

4. Ngum ‘tham g1a dau gia khong duge nhén Ial tlen dat tru'orc trong cac
trudmg hop sau: | - .
_ - D& ndp tién dat trudc nht’mrg khéng tham gia cude ddu gia, bubdi cﬁng b
gi4 ma khong thuéc'trtrc‘mg hop bat kha kha’mg

- Bi trut quyen tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dlnh tai khoan

5 Pidu 9 ctia Luét dau gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta Luat
dau gia tai san.
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- Rt lai gia da tra, gia da chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cla Ludi
dau gid tai san. | :
- Tt chéi két qua fring thau gi4 theo quy dinh ta1 Pidu 51 clia Luft dhu gié tai san.
- Ngudi tham gia dau gia tra gi4 thip hon so véi gid khéi diém.
5 Negudi tham gia dau gia c6 hanh vi bi coi 1a vi pham quy ché dau gia néu

trén s& bi xu ly khong tra khoan tién dat trude va bi loal khoi danh sich nguoi

tham gia déu gla dé tién hanh xét gia trang dhu gia. Khoan tién dit truée bi xi
Iy nay don vi té chirc ddu gi4 c6 trach nhiém ndp vao Ngén sdch nha nudc theo
‘quy dinh cua phép luat, sau khi trlr chi phi dAu gia tai san

Pidn 11. Quyén va trach nhsem ctia ngudi tham gm diu gia.
1. Quyén:
- DPuogc cung cap day da thong tln vé I(hu dét ddu gia va di k1em tra thuc éha
khu dit d4u gia. -

- Pugc tham dy phién d4u gid néu du diéu klen theo quy dinh cia quy ché

ddu gi nay.

- Pugc tra lai tlen dat true cham nhat 02 ngay lam viéc ke tu ngay ket '
thic ph1en dau gia néu khéng trung déu gia va khong vi pham quy che dau gla

2 Trach nhiém:

- Mua hd so do don vi to chuc déu gia phat hanh, sé luong dang ky thira
dat déu gia tuong tng vGi s6 luong mua ho so va dang ky tham dy phlen dhu
- gi4 ding thoi gian quy dinh.

- Nop tién dit trude (dit coc) theo quy dinh.

- C6 mat day dt, ding gid dé tham dy phién dAu gia.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phién dhu gi.

Pidu 12. Xét duyet diéu klen tham gia dAu gia, giam sat phién.

1. Viée xét duyét didu kién ngudi tham gia dAu gia duoc tién hanh ngay sau -
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia ghi thanh
‘phén tham du phai ky tén xc nhan va luu tri trong hd so. Chi théng béo cdng
khal danh sach nhitng nguoi khéng da diéu kién tham gia phién déu gié tai don
vi t& chtic va don vi thuc hién khéng qua 05 ngay (Bién ban va két qua Xet diéu
kién tham dw).

2. Gidm sat thyuc hién phien dhu g1a Tuy timg trudng hop dAu gia quyén st
dung dat, Trung t&m Phat trién qu¥ dat huyen Phi Xuyen moi dai dién co quan
Tu phép, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trAn noi c6 dat dAu gia va dai dién t6
chire, ca nhéan khac co6 lién quan dén tham du, giam sét thue hién phién dhu gid.

Piéu 13. Mé& phién déu gia, cach thite b6 gia va xic dinh ngudi tring dau
gid, xir Iy trudng hop sau khi cong b6 két qua.

1. M phién déu gia: Viéc mé phién dAu gia dugc tién hanh sau khi d3 xéc
dinh duoc danh sach ngudi di didu kién tham gia dau gid,

- PAu gia vién dugc giao nhiém vu diéu hanh cudc dau gia gidi thidu ban



than, ngudi gitip viée, thanh phén tham du phién déu gis.
- Théng bao ndi quy phién dau gid.
- Cong bd danh sach va diém danh ngum da ding ky tham gia ddu gia.
- Gidi thiéu khu dit ddu gid.
- Théng bao gia khoi d1em va budce gia, thot gzan tra gia.
-~ (iai dap thiic mic clia nguoi tham gia dau gza‘
- Phét phiéu du gia cho timg td chirc, cic nhan dhu gid.
- Hudng din ngudi tham gia déu gid viét va bd phiéu vao hom phiéu.
2. Céch thitc bo gia: - | -
a. Ngu’cn tham gza dhu gia dugc phat. phxeu trd gia, dién day da céc thong tin
- theo yéu cAu vao phibu trd gid, tra gia du ddu gia duot tinh cho 01m* dét. Phibu tra

| gia do don vi thuc hién phién du gi4 phéat hanh ¢6 déng d4u treo ctia don vi.

b. Thoi glan viét va bo ph1eu dAu gi4 toi da 1a 10 phat ké tir khi dhu gid
“vién tuyén bd bit dhu viét phiéu dau gia. :
- Vidu:

. Gid tra hop ié: la g1a tré phau bang hodc 16n hon gia khai dxem va phu hop
.vcn quy dinh vé bude gia.

Gidtrahop 1€ = gid khéi didm + n x bu()’c gid; (nlasd tlr nhlen n= 0 1 2 D
| -.(3i4 tra hop 1€ cia khu Vung il duéi, thén Béi D6, xa Tri Thiy, gia khou
| d1em 1a: 8.000.000 dong/()lm dat. :
- n=0— Gia trd hop 1§ = 8.000.000 + 0 x 100. OOO 8.000. 000 dong/m

= J]ep Giatrahop 1€ = 8.000.000 + 1 x 100.000 = 8.100.000 dong/m”
n=2_ Gidtrd hgp 1& = 8.000.000 + 2 x 100.000 = 8.200.000 déng/m’

3. X4c dinh ngudi trang déu gia:

a. Viéc xéc dinh nguoi trung dAu gia duge tién hanh céng khéu tai chd, ngay
sau khi két thiic viéc bd ph1eu dAu gia, trén co s& céc phidu du du gla hop 18 (gia
- bo hop ¢ la gid khong. thdp hon gid khéi diém) tru’crc sy ching kién coa céc co
quan mdi dy va nhitng ngudi tham dy dhu gia.

b Ngum trang dAu gia: 13 ¢4 nhan, t8 chitc tra gi4 cao nhit so v6i khéi diém
. hoic bang gid khéi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gid cao hon gia
khéi diem khi diu gia theo phu“ong thire trd gia 1én. :

C. Ket qué dau gia dugc sip xép theo gid bo tix cao xudng thap, tha tu to

- 01,02,03 ... dén hét 56 ngudi tham gia.

d. Viéc xéc dinh ngudi tring dhu gla theo nguyen the ngum tra gia cao nhét
hop 18 duge chon trude cac thira dat va 14n luot cho dén khi hét c4c thira dit dua
ra ddu gié.

4. X0 1y cée fru’fmg hop phat sinh sau khi cOng bd két qua diu gia:



a. Gi4 bd hop 18: La gia do nguoi tham gia du gi4 tra cho 01m’ dit ghi trong
phiéu dur (iéu gia khong thép hon gia khoi diém duoc quy dinh tai quy ché nay;

b. Trudong hop ¢6 sy sai léch gitta s tidn bo gia bang s6 va béang chit thi 56
' tidn b gi4 bing chit duoc xét 13 sb tién bo gid cia ngudi tham gia dhu gia. Néu
ngudi tham gia dau gia bd gia cao hon gia khai didm, nhung do chon sai budc
gia thi gia diu s& duoc 1am tron theo nguyén tic coéng ting cho phu hop véi
© bude gis. Néu ngudi d4u gid khong chip thudn cach 1am trén nhu vay thi bi coi
fa phﬁéu tra gia khong hop 1& va khéng duoc xét gi4. Khoan tién dat trude trong
trudng hop nay s& khong dugc tra lai va duoc nop vao ngan sach Nha nude.

“¢. Truong hop 01 thua dAt c6 nhiéu ngu'c‘)fi bo gia béang nhau va la gia tra
ding quy «ché, thi t6 chirc cho nhiing ngudi d6 dau gia tiép dé chon ngudi tring
dAu gi4, gia khoi didm tiép theo duge tinh 14 gi4 bé cao nhat bing nhau lan b6
trude, néu tAt c& nhiing ngudi d6 khong ddng ¥ bo tiép thi cho nhiing ngudi 46
bée tham chon ra ngudi tring dhu gia; o - ,'

d. Trudng hop ngudi tra gid cao nhét rit lai gia {3 tra hoic tir chdi khong nhén
quyén tring dAu gia trudce khi du gia vién cong b két qua két thi ngudi tham
oia dAu gi4 bi tude quyén tham gia déu gié va mat khoan tidn ddt trude.

e. Trudng hop s6 lugng thia 4t con lai nhd hon sb ngudi bo gia béng nhau
hop 18 thi cho nhiing ngudi d6 déu gié tiép d& chon duge ngudi tring dau gid.
Néu tht ca nhitng ngudi do khéng ddng ¥ déu gia tiép thi to chire cho nhiing
 ngudi d6 bbe tham dé xéc dinh ngudi tring d4u gid. | o

© Ditu 14. Gia tring d4u gia va sb tidn tring diu gia.

1. Gi4 tring d4u gia: |

- Viée xéc dinh ngudi tring dau gia dva trén 2 tiéu chi 1a c6 phibu du ddu gid
hop 1& va bd.gia hop 18, gia bd hop 1§ duoc quy dinh khong thép hon gia khoi
(ﬁém; ‘

- Trudng hop dAu gia nhidu thira dét cling mot lic ngudi tra gid duge xép
~ theo thi¥ ty tir cao xubng thip, ngudi tra gia cao nhét dugc chon trude thira dét
‘y ¥ cho dén khi hét cac thita dét dua ra diu gié; | -

- Vide lya chon vi trf thira @4t dugc thyc hién tai ch trén ban do chia thira
&t ngay sau khi cong bd két qua du gia.

2. Sé tidn tring ddu gia: | |

- Téng s6 tidn trang ddu gia phai ndp duge xac dinh bang gia trang du gia
nhan vai dién tich thira dét tring dau gié.

Pidu 15. Phé duyét két qua trang d4u gis quyén st dung dét.

1. Trong thoi han khéng qua (05) ngay lam vige ké tir ngay to chic phién
dhu pig, don vi t chirc ddu gid bao cdo két qua thyc hién phién dhu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Moi truong kém theo hd so déu gia



quyén st dung dat.
2. Phong Tal nguyén va Mol tru&mg tiép nhén va thdm dinh hd so, trinh
UBND huyen cong nhan két qua trang dAu gia quydn st dunﬁ" dét trong thot han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh cong nhgm ‘lcet qua tring déu'gié quyén str dung dat véi céc
né1 dung chinh sau: 7
- C3n ¢ phép 1y dé ban hanh quyét dinh; o
- Vitr, dién tich, muc dich, thoi han st dung dat va co s¢ ha tAng, tai san
géan lién voi thira déat (néu ¢d) duge quyét dinh m’mg dau gié; |
- Tén, dia chi ngu’m da tring dau gia quyen st dung dat 84 tién trung éau
,gxa quyén st dung dét va phucmg thirc, thot gian phai ndp txen tring dau gia.
Pidu 16. Quyen va trach nhi¢ém clia nguoi trang dAu gia.
L Quyén cua ngudi trung dAu gia: : _ N
- Duoc cong nhan két qua tring, dau gia va lam céc thu tuc de nhén dat XAc
lap quyén st dung d4t theo quy dinh; '

- Puge quyen str dung ha tang k§ thudt trong khu dat Va két ndi ha tang ky
- thudt ngoai khu dit dé phuc vy cho viée str dung dat

- Puge hudng cic quyén clia ngu:on st dung d4t & theo quy dmh caa Luat dat dai.

© 2. Trach nhiém cta ngudi trang diu gia:
- Nop day do tién trung ddu gia cho tb chuc d4u gla theo quyet dinh trang
dau gxa quyén st dung dét; .
- Chiu su quan 1y ctia Nha nude vé dét dal mdi trudng, quan ly quy hoach
 dhu tu, kién trac, xay dung va chiu sy klem tra gidm sat cia Nha nude trong qua
trinh s& dung dét;

- Nguoi tring déu gla quyen s dung dét (tb chirc, c4 nhan) cé trach nhiém
nép 18 phi truorc ba dét theo quy dinh cia B§ Tai chinh khl duoc cép Giay
ching nhén quyen st dung dit 0. :

Bieu 17. Thoi han nép tién triang diu gia. !

- Trong thoi han khong qué ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugce

-quyét dith cong nhan két qua tring du gi4, Chi cyc Thué huyén Pht Xuyen phm
hop véi Trung tam Phat tr1en quy d4t ban hanh va gti théng bao nop tién st dung
dht cho ngudi trang ddu gia quyén st dung dat.

- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngay nhén duge thong béo ndp tién str dung
dét, ngudi tring dAu gi4 c6 trach nhiém ndp bing tidén mat (VND) hogc chuyén
khoan vao tai khoan 3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nha nudc huyén Phi Xuyén.

- Ngudi tring ddu gid quyén sit dung dét c6 trach nhiém ndp tidn st dung
dat vao Kho bac nha nudc, tién thué dét tai co quan thué va sao ndp ching tir cho
Trung tam Phét trién quy dét dé duoc hudng din céc thd tuc, chp gify chimng
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nhan quyén st dung dht theo quy dinh. :
Pitu 18, Hay quyét dinh cong nhin két qua tring d4u gis guyén siv dung diat,
1. Cac trudng hop hiy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia QSD dat:
- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi nguoi tring dhu gia nhan duge thong

bao ndp tién, nguoi tring dau gia khong ndp hodc ndp khéng dd s6 tién theo
quyét dinh cong nhan-két qua tring dhu gia quyén st dung dat. (tiwy truong hop
bét khd khdng phdi c6 don'duge cap ¢o tham quyén xdc nhdn).

- Ngudi tring ddu gid khong duge tra lai khoan tidn dat trudc, sb tién da
nop (nhung chua dit) du‘qé hoan tra lai ma kh(“)hg duogc tinh 131 suht, truot gia.
- Trung tdm Phat trién qu§ d4t bao cdo phong Tai nguyén - Moi truong,

trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhén két qua tring dhu gia. o

Pidu 19. CAp gidy chitng nhén q'uyén str dung dét, giao dat trén 'thg’c dia
cho nguwi tring ddu gia. | - -

- 1. Sau khi nguoi trang déu gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vu nfp -
&t sb tidn trong dhu gid, Trungtém Phét trién quy dét ¢6 tréach nhiém g hd so
d4u gia quyén st dung dét dén phong Tai nguyén - Mbi trudng huyén Phi
Xuyén dé duoc huéng din hoan thién hd so chp gify chimg nhéan QSD dit.

2. Sau khi UBND huyén chp gify ching nhén unén sit dung dat, phong

- Tai nguyén va Moi trudng chi tri phéi hop véi Trung tAm Phat trién quy dat,

UBND x4 cé dét du gid to chiic ban giao gify chimg nhan quyén su dung dat
va ban giao dét trén thuc dia cho nguoi trang dau gi4.

Didu 20. Xir 1y vi pham. . | |

- 1. Nguoi tham gia dhu gia c6 du didu kién nhung khéng c6 mat tai phién

dhu gia hodic khong nop phié"udu‘ dhu gi4 coi nhu khong tham gia phién dhu gid

va ngudi tring dau gia tu chdi khong nhan quyén str dung d4t hosc rit lai gia d&

r4 thi bi tich thu khoan tién dat trude dy déu gid. | |

2. Nguoi tring dhu gia quyén st dung dht ma st dung dat sai muc dich thi
bi xi¥ Iy theo quy dinh ctia Ludt Dét dai. |

3. Bén td chic déu gia quyén sir dung dht néu c6 vi pham trong qua trinh td
chirc thue hién, thy theo mtc d6 vi pham s8& bi xit 1y theo quy dinh ctia phap Juét.

4. Cac can b, cong chirc khong thuc hién trach nhiém duofc‘ giao hodc loi

- dung chiic vy, quyén han ¢ ¥ 1am trai, c6 hanh vi lam 10 bi mét gay thiét hai

" cho Nha nuéc va cac td chire, ca nhan hodc lam cho cude dhu gia khong thanh,
vi pham céc quy dinh vé quan ly, s dung dht dai, ddu tu va xdy dung thi tuy
theo mitc d6 vi pham s& bi xt Iy hanh chinh hoiic chuyén co quan chic ning X0
Iy theo quy dinh ctia phap ludt.

5. Khibu nai, tb cdo 6 lin quan dén qua trinh t6 chite thuc hién dhu gid
quyén st dung d4t duge giai quyét theo quy dinh ctia Luat Khiéu nai, t6 cdo;
Luit dat dai, Luat dan sy va cdc quy dinh hién hanh cta nha nude.
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Pidu 21. T chire thye hidn.
Trong qua trinh t6 chu’c thuc hién Phuong 4n déu gid nay néu cé Van
dé vuong méc, phat smh cin stra ddi hoic bd sung, Trung tim Phat trien

quiy dat cé trach nhiém tbng hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh./. /é,
' TM UY BAN NHAN DANM

KT. CHU TICH
PHO CHU ’MCH"*’E""//

.
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UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BUYEN PHU XUYEN Dic lap - Ty do - Hanh phic
sé-ogg)}/ /QB-UBND Phil Xuyén, ngay (Y thangOl nam 2018
" QUYET BINH

V& viéc phé duyet phwong 4n d4u gia quyen sir dung dat aé giao dat ¢6 thu ti¢n
sir dung a4t 6 tai khu Giap Trudng MAm Non Thao Ngi (R'mh Noi Chiia),
thén Thao Noi, x4 Son Ha, huyén Pha Xuyén, thanh pho Ha Noi

Y'Y BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Cin ct Luét T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/20135;

Can cir Luat DAt dai nam 2013; Luat DAu gid tai san nam 2016;

Cén cur Nghl dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 cfia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s& didu va bién phap thi hanh luét ddu gid;

Cén cir Quyét dmh 56 ’)16/?003/@5) TTg ngay 31/8/2005 cia Thu Tudng.
Chinh pht quy dinh v& dhu gia quyen st dung dét & giao dAt cé thu tlen st dung

dht hoidc cho thué d'zt
\,/; o ?;' o

C#n ¢t Thong tu lién tich 6 14/2015/TTLT-B FNMI BTP ngay 4/4/201/5&1’_‘

B& Tai nguyén va Mdi truong va B Tu phép quy dinh vé th chic ddu gid quy 511 I
dung dAt thu tién s dung dét hodic cho thué dAt; chc thong tu cia Bo Tai chi }; Jpati
452017/ TT-BTC ngay 12/5/2017, quy dinh khung thit lao dich vy dAu gia tal san “tlg’j@j
quy dinh tai Ludt dhu gia tai san; sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh che ™

46 tai chinh trong hoat dong dhu gid 1A san;”

 Cin clr ce Quyét dmh cta UBND thanh phé Ha Noi 56 04/2017/QD-UBND
nghy 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé diu gia QSD dat dé glao dht ¢6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi; sb 35/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh Quy dinh viée xéc dinh gia khoi didm va ché d6 tai chinh trong
hoat dong déu gid quyen sir dung dat de gmo dht ¢o thu Uen su dung dat hoic cho
thué dat trén dia ban thanh phé Ha Noi; 6 41 5/0OD-UBND ng Ay 2210172018 vé vide
thu héi 2.112 m* dar tai xd Son Ha. huyén Phi Xuyén: giao cho UBND huyén Pha
Xuyén dé thye hién Dy an xiy dung ha thng k¥ thudt dé dau gia QSD dat &

Cén cir Quyet dinh ctia UBND huyén Phu Xuyén s 269/QD-UBND ngiy

07/02/2018 vé vide phé duyét gid khoi diém dé dhu gia quyéin sir dung At lam nha O
1ai x& Son Ha, huyén Phi Xuyén, thanb phd Ha Noi.

-






Xét d& nghj ctia Trung tAm Phat trién qu¥ dat tai T¢ trinh s 4§ ITTr-PTQD
ngay §¢/03/2018 ; Béo cao s&: 3t /BC- TNMT ngay 0¥ /64/2018 cla phong Taj
nguyén va Moi trudng vé& két qué thdm dinh phuong 4n dhu gia QSD dht & tai khu
Gidp Trudng Mam Non Thao N&i (Réinh Noi Chua) thon Thao Nai, xd Son Ha,
huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Nbi, ’

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n dAu gid quyén st dung dht c6 thu tién st dung Gt
& tal khu Giap Trudng Mam Non Thao Noi (Ranh Noi Chua),thdn Thao Noi, xa Son
43, huyén Phi Xuyén, thanh phd Ha Néi “kém theo Quyet dinh nay”.

Pidu 2. Cin ctr Didu 1 Quyét dmh nay, giao Trung tAm Phat trién quy dit.

- T4 chirc thyc hién cong tac du gid quyen st dung d4t, can clr s luong d6i
twong tham gia dau gia trong phién s quyet dinh sb lugng thia dht dua ra dAu gia
theo quy dinh va tiép tuc t6 chirc phién dhu tiép theo ddi v&i nhiing thira dat con lai
ctia khu dét theo phuong 4n dAu gia da duge UBND huyén phe duygt.

- Trudng hop gia dét trong khu vye c6 su bién dbng, Trung tdm Phat trién quy
dét tong hop gui phong Tai chinh- Ké hoach thdm dinh, trinh UBND huyén xem
xét didu chinh gia khoi diém theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hidu lyc k& th ngay ky;
Chanh Van phong HPND&UBND huyén; Thil truéng céce nganh: Tai chinh - \

K& hoach; Tai nguyén va Mai tmo"ng, Tu Phap, Thanh tra huyén; Chi Cuc thueé; Kho )
bac Nha nudc; Trung thm Phat tridn c;uw dAr Cho tich UBND x& Son Ha va cac tﬂ o

chite, c4 nhan ¢ lién quan cin ¢l .Quyet dinh thi hanh./. Gl ,}f’
C A

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN W

- Nhu diéu 2: ] : KT. CHU TICH

- Chit tich UBND huyén; (dé b/c) . MM_J;“’HO CHU TICE

- Phé Cha tich UBND Nguyén Hiu Bio; i PG

- Lou: VT







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phile

PHUONG AN
Phu gia quyén siv dung ait dé giao dit co thu tién stt dung dit & tai khu
Giap Trudng Mam Non Thao Noi (Rénh Noi Chua), thén Thao Noi,
xi Son Ha, huyén Phi Xuyén, thinh pho Ha Noi
(Ban hémh kém theo Quyét dinh 56:29W0D-UBND ngayeg /0472018
cria Uy ban nhdn dan huyén Phi Xuyén)

PHANI
CAC THONG TIN CHUNG

1. Pham vi diu chinh

Phuong 4n ddu gia nay, quy dinh cu thé viéc déu gid quyén st dung dt & dé giao
ht ¢6 thu tidn st dung dAt tai x& Son Ha, huyén Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi.

2. Gidi thich cac thuat ngit

- Gid khéi diém: La gia ban dau thép nhét clia tai sén Ay’ gid trong truong:
hop dhu gia theo phuong thic tré gid 1én; gid ban diu cao nhit ca tai sén dhu
gia trong trudng hop dAu gid theo phuong thire dat gia xudng.

- Bude gid: L& méc chénh léch t51 thidu ciia lan tra gid sau so vol [in tré gia
trede lidn ké trong trudng hop dAu gid theo phuong thire trd gia 1én. Bude gia do
nguot cd tai san dhu gia quyét dinh.

- Pdu gid tai san: 1a hinh thiic bin tal san cé tUr hai nguoi trd 18n tham gla
déu gid theo nguyén the, trinh ty va thi tuc duge quy dinh tai Luét By gla tai
san, trlr trudong hop quy dinh tal Didu 49 cla Ludt nay.

- Tién dat trude (tién coc): La mot khodn tidn.nhat dinh clia ngudi tham gia
dhu gia phai nop theo quy dinh cta don vi t6 chie (181 thidu 12% va thi da
khéng qua 15% gié khoi diém duoc duyét) dé x4c dinh trach nhiém clia ngud
tham gia du gid. ‘

" Ngwoi tham gia dédu gid: 13 ¢4 nhan, t0 chie ¢6 40 didu kién tham gia dAu
gié dé mua tai san dAu gid theo quy dinh cha ludt nay va quy dinh khéc cia phap
fudt lién quan.

Nguoi tring ddu gid: 1a ¢ nhan, t& chiic trd gia cao nhit so voi khoi diém
hoic bang gia khoi diém trong trudng hop khong ¢ nguoi tra gia cao hon gid
khai didm khi ddu gia theo phuong thire tra gid 1én.

- Phuong thire tré gid lén: 13 phuong thic dhu gis, theo dé ngudi tham gia
dhu gid trd t thép 1&n cao cho dén khi xéac dinh duge ngudi trd gia cao nhit so
véi gia khoi diém. | ‘ -

- Péng tién si dung trong moi giao dich: theo quy ché nay 12 déng tién Viél
Nam (Viét Nam dong) viét tat 13 VN.

-







3. Gidi thibu vi tri khu @At dAu gia, gia khéi diém, bude gid

Vi tri diu Tén thita ddt | Dién tich | Gia khéi diém | Buéc gid
gia QSD it ddu gid (m2) (ddng/m2) | (@dng/m?2)
01 100.0
02 ©100.0
03 100.0
04 100.0
05 100,0
06 (/ 00,0
Khu Giap trudmg mam non
07 100.0
Thao N&i (Rénh Noi Chiia) 26.000.060 200.000
' 08 100,0
Thén Thao Noi
09 100.0
10 1000
1 100,0
12 00,0
13 100,0
14 151,0
Dién tich dit ddu gis 1.451,0

(C6 5o dé @ thudt timg thiva At kém theo hd so' moi ddu gid)
4. lhong tin vé quy hoach, ha ting ky thuat vé khu dét ddu gia

- Ké hoach sir dung d4t: khu At trén 68 ¢6 quyét dinh thu héi va glao ﬁat cla
UBND thanh pho Ha N1, cho phep chuyén dbi muc dich st dung dit & dé dau gid

quye r st dung dtét,

- Ve quy hoach ha thng k§ thudt khu dht: cac khu dét duoc thiét k& 18p quy
hoach tdng mat bang ty 18 1/500 va duge UBND huyén phé duyét.
- Khu dét tai khu Gidp truong mam non Thao Nai (Rénh Noi Chlid), thén
Thao Nai, x Son Ha hién trang la dat cong do UBND x& quan ly {khong thuc hién
¢bng tac GPMB) khu dat trén duoc dau tu xay dung H KT nhu san nén, xdy ho ga
va rinh thodt nude, khu dat tén duge két ndi véi ha tang Ky thudt san ¢6 trong khu

dan cur 1ién ké tai dia phuong.

5. Hinh thic st dyng dat va thoi han siv dung dat
- Ngubn gbe st dung dht: Giao dit cd thu tién sir dung dét.
- Muc dich: P4t & tai ndng thon.

- Th&i han sir dung dét : Lau dai

-







PHAN II __
NHUNG QUY PINH CU THE

1. T4 chirc phién diu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi b chitc diu gi4 quyén sir dung dht &: Uy ban nhan dén huyén Phi Xuyén

- Pon vi duge giao: Trung thm Phét trién quy dét.

- Pon vi thye hién phién déu gia q‘gyén sit dung dét: Phuong thic lua chon
theo hinh thirc chi dinh don vi diu gia chuyén nghiép. :

- Trung tAm Phat trién quy &4t ¢6 trach nhiém té chirc phién ddu gid quyén
st dung dét d61 vdi cdce khu dat trén theo quy dinh, :

2. Nguyén téc, trinh tu, hinh thic va diéu kién déu gia

2.1. Nguyén tic dhu gis:

- Tuéin tht quy dinh cta phap luat. Béo dam tinh c‘[oc lap, trung thuc, cbng
khai, minh bach, cong bang, khéch quan. Béo vé quyén, loi ich hop phép cua
ngudi cé tai san dau gid, ngudi tham gia dhu gid, ngudl mua tai sén déu gid, t6

chiic ddu gia tai san.

- Trinh tu ddu gia: Cude dau gpla phai do déu gi4 vién didu hanhi theo ding,
trinh ty thd tuc ban d'lL§ ¢id tal san quy dinh tai Ludt Déu gid tai sén ngly
17/11/2016, Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bb Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu ddu gié tai san theo quy dinh tat Luat Phu gid 14l sén;

Théng tr sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cha B& Tai chinh quy dinh ché 8
tai chinh trong hoat dong dAu gi4 tai san va céc viin ban phép luft khac ¢ lign quan.
2.2.Hinh thie ddu gia:

- Phu gi4 bang b6 phiéu trye tidp tai cude dAu gid cho tt ca che thia dit c,ung,
khu co gz,za khoi dze m nhu nhau mé va ¢dng bd két qui cdng khal, thoi glan | vidl va
bd phig 1éu tra gid 151 da 13 10 phut. Phu gm vién diéu hanh phién dhu gia s€ cong khai
va huéng dan céc noi ciung ghitrong phiéu dhu gid.

- Ngudi tham gia ddu gid duoc cicmg ky ddu gia mot hodc nhscu thira dht
nhung phai ndp cac khoan phi tham gia dy gi, khoan tién dat trude lwong ing
véi s6 lugng hd so va thira ¢4t dang ky déu gia.

- Mot ngudi khi dang ky mua tr 02 thira dét tro nén chi duge bo gid mdt léan
cho tht ca céac thita dat d& dang ky tham gia dhu gid ¢o clng gia khai didm.

- Cée khu dat trén duge dua ra déu gid bang bo phicu kin truc tiép 01 b vong tai
cube dhu gid cho tat ca céc thira dht cling 16 va o6 gid lhdi didm nhu nhav, sb tuong
thia dtt dua ra dhu gia phm 6 tr 02 (hai) ngudi trér 1én trén mdt thits dat, néu sb

ngudi déng ky tham gia dclu gié ft hon quy dinh thi UBND huyén giao rung tam
Phat trién quy dat cin el sb lugng ngudi tham gm dang ky dhu gid dua 12 sé luon;b
thita dét cho phil hop (khi xét nhitng nguol i didu kién tham gia), dam bio di diéu
kién d¢ phién ddu gid vin duoc thyc hién theo ding quy dinh ciia Nha nude,
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3. Phuong thic ddu gid:

Phuong thite tra gid 18n cuge thue hién nhu sau:

- Ngum tham gia du gid duoc phat mét to phleu tra gid, ghi gia muodn trd vao
phiéu cua minh. Hét thoi gian ghi phiéu, déu  gid vién yéu céu ngudi tham gia L?au gia
nop phleu tra gid hodic bo phleu va0 hom phidu; kidm dém sb phleu phat 1 vi sb plueu
thu vé; cong bé tung phIeu tré gid, phidu trd gid cao nhit véi su gidm sét clia it nhét
méot ngudi tham gm dau gia.

3. Niém yét, thong béo. cong khai hd so moi ddu gi4, quyén siv dung dat,
hb so tham gia dau gi4

- Thoéng bao m&i tham gia dhu gid quyén st dung dit dugc niém yét theo
nguyén téc moi dAu gid rong 3l dang Béo kinh te va d6 thi, Bao Ha N&i Mdi,
Béo Déu thau; ddng thoi dugc thue hién tai cong thong tin dién to S Tai
- nguyén-Méi truong, cdng thong tin dién tr UBND huyén Phu Xuyén.

- Niém yet cong khai hé so mot ddu gia tai tru s& Trung tdm Phat trién
quy dit, tai tru s& UBND xa Son Ha va phét trén dai truydn thanh huyén va
x84 Son HAa.

Viée théng béo mdi tham gia déu gi4, niém yét cong khai hd so mdi thiu it
- nhét1a 15 ngay trude ngay mé cude déu gia.

* H3 so moi déu gid gdm cd:

- Thu m&i tham gia ddu gi4.

- Phuong 4n déu gi4 da duoe UBND huyén phé duyét

: S0 dd quy hoach téng mit bang khu dat, thira dét,

- Don ding ky du gié theo miu

* Hb so dang ky déu gié gdm:

- Piing ky tham gia dau gid theo Miu DG 01

- Bén sao gidy CMTND con thoi han, sb ho khiu.

- Gidy Uy quyén (néu cd)

- La t6 chire: ban sao Gidy dang ky kinh doanh (¢4 bdn chinh dé déi chidu);

- Hb so du déu gi4 duoc ndp cho don vi to chire déu gia dé kiém ta diéu kién
tham gia phién dAu gia theo quy dinh.

- Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi phai ¢é cac gidy t& x4c dinh co du
diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh ctia Phap luét.

4. Pbi tugng duge thdm gia v khéng dwoe tham gia d4u aid quyén siv
dung dat.

* Péi twong dugc tham gia déu gid: thuge dbi tuong duge Nha awde glao
dit, cho thué dit theo quy dinh tai Diéu 55 va Didu 56 ciia Lubt D4t daj 2013

* Cde trudng hop khéng dwoc tham gia ddu gid:

- Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thol diém ddu gida khéng nhin thic, lam
chu duoce hanh vi ¢lia minh. :
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- Ngucz lam vide trong t& chic dhu gia tai san thyuc hién cude déu gi4; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dhu gia vién diéu hanh cudce
dhu gia.

- Ngudi tham gia déu gia quyén st dung dAt, sir dung ngudn vén tr ngan
sdch nha nude. :

5. Quy dinh vé tidn ban hd so dhu gid va khoan tién dit trude

- Tién bén hd so tai khu Gidp trudng mam non Thao N&i (Ranh Noi Chua),
thén Thao N&i la: 500.0008/01 bs.. . .

Tién bang chif: (Ném trdm nghin déng chin trén bo hé so)

_ Tién dit trude tai khu Giap truong mam non Thao Noi (Ranh N§i Chua),
thén Thao N§i 1a: 250.000.0004/01 thira.

(Bang chir: Flai trdm ndm muci triéu déng trém mot thua ddt./ )

Ngudi tring dAu gid duoc trir s tidn diit trude vao tién tring dau gia quysn
sir dyng At phai nép.

- Ngudi tham gla déu gia khéng dugc nhén lai tién dat trudc trong chc
truong hop saw:

+ DA ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, buo1 cong bb
gié ma khong thuge trudng hop bét kha khéng.

1 Bi truft qayen tham gia dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5 Didu 9 cha Luét dAu gia tai san.

+ T chdi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 44 cia Ludt
- dAu gid tai san.

+ Rt lai gid d& tra hodc gia-dd chap nhén theo quy dinh tai Pidu 50 cua
Luét déu gia taz sén.

+Tu chéi két qua tring thau gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 cua Lugt dau gia
tal sén.

* Ngudi tham gia du gia co himl vl b col la vi pham quy ché dau gia néu
trén s& bi xi ly khong tra khoan tién dat trwde va bi loal khoi danh sach nguel
tham gia d4u gid dé tién hanh xét gid tring dhu gid. Khoan tién dat wude bi xi 1y
nay don vi té chic d4u gid co trach nhiém ndp vao Ngan sich nha nude theo quy
dinh cla phdp luét, sau khi trtr ¢hi phi d4u gid tai san.

6. Quyen va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia

* Quyén:
- Puge cung cap ddy i théng tin v& khu dit ddu gia va.di kiém tra thuc dia

- khu dét dhu gié.
- Dugc tham dy phién dhu gi4 néu au diéu kién theo quy dmh clla quy ché

déu gia nay.
- Puge tra lal ti&n dat trude cham nhét 02 ngdy 1&1‘1‘1 vige ké tir ngay két thic

phién d4u gia néu khéng tring dAu gid va khong vi pham quy ché diu gia.
* Trach nhiém:







- Mua hé so do don v1 td chirc ddu g;a phét hanh, sb luong ding ky thia dit
déu gi4 twong Ung véi s& lugng mua hd so va dang ky tham du phlen ddu gid
ding thoi gian quy dinh.

- Ngp tién ph1 tham gia va dit trude (dat coc) theo quy dinb.

- C6 mat ddy dd, dung gity dé tham dy p111en dhu gi.

- Chép hanh Quy ché va ndi quy phlen dhu gia.

7. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia, glam sat phién

- Viée xét duyet didu kién ngudi tham g1a ddu gia dugc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia dhu gia ghi thanh
phén tham dy phéi ky tén xac nhén va luu trt trong, hé so. Chi thong béo cong
khai danh sach nhitng ngudi khéng du diéu kién tham gia phién dhu gia tai don
vi td chitc va don vi thue hién khong qua 05 ngay (Bién ban va két qua xét diéu
kién tham du ddu gi4, danh sach pha1 dwoc bio quan theo ché d6 rmt)

- Gidm sét thuc hién phzen ddu gla Tuy tlng trudng hop dhu gid quyén str
dung dtat, Trung tam Phat trién quy dat huyen Phi Xuyen moi dal dign co quan
Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trAn noi co dét déu gia va dai dién o
chite, cé nhan khéc ¢é 11én quan dén tham du, giam sat thuc hién phién dAu gié.

8. M phién d4u gia, cach thire bo gid va xac dinh ngudi tring dau gia, xi
Iy trudng hgp sau khi cong bd két qua

* Mo phién déu gid: Viéc mé phién du gid duoc, tién hanh sau khi dé xéc
dinh duoe danh séch ngudi du didu kién tham gia d4u gié.

- Péu gia vién duge giao nhigm vy didu hanh cudc dAu gia gidi thidu ban
than, nguoi giup viée, thanh phén tham dy phién dau gid.

- Théng bdo nd1 quy phzen dAu gia.

- Cong bb danh sach va diém danh ngudi di dang ky tham gia déu gia.

- Gi6i thidu khi dét déu gia.

- Théng bao gm khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Phat phiéu dhu gia cho ting t6 chite, céc nhan dau gia.

- Huéng dén ngum tham gia ddu gid viét va b ph;eu vao hom phiéu.

- GGiat dap thiic mic clia ngudi tham gia ddu gia.

* Céach thire bd gia:

- Ngum tham gla dhu gid dugce phat phleu tra gié, dién diy @ céc thong tin
theo yéu chu vao phleu tra gid, tré gia du dhu gid duge tinh cho 01m? dht. Phiéu tra -
gia do don vi thue hlen phién dhu g;a phat hanh c6 dong déu treo cua don V1.

- Thot gmn viét va bo phmu dhu gia tbi da la 10 phut <& tir khi ddu gia vién
tuyén bb bt dau viét phidu dhu gia. '

Vidu:

{id tra hop Jé: 14 gid tra phai bing hogc lon hcm gig khéi diém va pht hop
vai quy dinh vé budic gia.






Gid tra hop 18 = gid khéi didm + n x bude gis; (n12 86 ty nhiényn=0,1,2.)

- Gi4 tra hop 1€ cha 16 &t dhu gia tai khu Giap tudng mAm non Thao Noi

(Rénh Néi Chuia), thén Thao N§i, x@ Son Ha gia khéi diém 1a: 20.000.000 c‘fténym2
n=1 — Gi4 tra hop 16 =20.000.000 + 1 x 200.000 = 20.200.000 dbng/m”
n=2 —Gid tra hop 16 = 20.000.000 + 2 x 200.000 = 20.400.000 ddng/m’
n=3 — Gi trd hop l& =20.000.000 -+ 3 % 200.000 = 20.600.000 ddng/m’

Nueeennn S ERUCRILEEN LR

* Xéc dinh ngudi trimg du gid:

- Vige xac dinh ngudi trung dhu gid duge tién hanh cong khai, tai chd, ngay
sau khi két thiic viée bd phidu ddu giéd, trén co s& céc phiéu du déu gia hop 1€ (gid
bo hop 1€ la gid khéng thip hon gid khoi diém) trude sy chimg kién cfia cac co
quan moi du va nhitng nguoi tham dy dhu gid.

- Ngudi trang dhu gid: 14 ca nhén, td chire trd gid cao nhét so véi khoi digm
hodc bing gia khéi diém trong trudmg h@p khéng ¢6 ngudi tréa gid cao hon gié
khoi diém khi dAu gia theo phuong thirc tra gia 1én. |

- Két qua déu gia duge sép xép theo gid bd tr cao xubng thip, tht w t
01,02,03 ... dén hét sé ngudi tham gia.

- Viée xé4c dinh ngudi tring dhu gia theo nguyén the ngudi tra gié cao nhét
hop 18 duge chon trudc céac thira &4t va lan lugt cho dén khi hét céc thua dit dua
ra ddu gia. _

* X 1y cac trudng hop phat sinh sau khi cong bd két qua dhu gid:

- Gi4 bo hop 18: La gia do ngudi tham gia ddu gia tré cho Oim’® dat ghi rong
phiéu du déu gia khéng thép hon gia khdi didm duge quy dinh tai quy ché nay;

- Trudng hop 6 sy sai léch gifia 36 tidn bo gid bépg s6 va bing chit thi 56
tién bo gi4 bing chit duge xét 1 sb tién bo gid clia ngudi tham gia dhu gis. Néuo
ngudi tham gia dhu gia bo gid cao hon gid khoi didm, nhung do chon sai bude
_gid thl gia dAu s8 duoc lam tron theo nguyén the cbng ting cho phi hop voi

budc gid. Néu ngudi ddu gia khong chép thudn céch Jam tron nhu vay thi bi cot
la phiéu tréd gia khong hop 18 va khing dugce xét gid. Khoan tién dat trude trong
trudmg hop ndy s& khong dugc tr lai va duoc ndp vao ngln sch Nha nude;

- Trudng hop 01 thua dht cé nhidu ngudi bo gid bé”mg.nhau va 1a gia tra
ding quy ché, thi & chitc cho nhitng ngudi do dhu gi4 tiép dé chon ngudi tring
dAu gid, gia khoi didm tiép theo dugc tinh la gid bo cao.nhat-bang nhau lan bo
rude, néu tht ca nhilng nguoi do khong dong v bo tiép thi cho nhiing ngudi dé

bbe thim chon ra ngudi tring dhu gia;

- Trudng hop ngudi tra gia cao nhét rt lai gid dd trd hogo tu chédi khong nhan
quyén tring ddu gia trude khi d4u gia vién cong b két qua két thi ngudi tham
gia du gia b tude quyén tham gia dhu gid va mét khoan tién dat trude.

- Trudmg hop s6 lugng thira d4t con lai nho hon sb ngudi bod gid béng nhau

s

hop 18 thi cho nhing ngudi dé dau gid tigp dé chon duge nguol tring ddu gia.







Néu tit ca nhiing nguoi d6 khéng ddng ¥ dau gi4 tiép thi td chirc cho nhing
ngusi d6 bée thim dé xéc dinh ngudi tring dau gié.
9. Gi4 tring diu gid va sb tién trung ddu gia
* Gid trang déu gia: .
- Viée xéc dinh ngudi tring dhu gia dua trén 2 tiéu chi la co phiéu du ddu gia
hop 18 va bd gid hop 18, gid bd hop 1§ dugce quy dinh khdng thép hon gié khai diéng;
‘ - Trudmg hop dau gid nhidu thira dét cuhg mét lic ngudi tré gid duge xép
theo thir tu tir cao xubng thép, nguoi tra gia cao nhét duge chon trrde thira dat thy
¥ cho dén khi hét céc thira dat dua ra dau gia; ’
- Viée lya chon vi trf thira dat duge thue hién tal ¢ch® trén ban dd chia thita
dat ngay sau khi cong b6 két qua dhu gia.
- Téng sé tién tring du gia phai ndp dugc x4c dinh bing gid tréng dhu gia
nhén véi dién tich thira dét tring dau gia.
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10. Phé duyét ket qua tring dau gia guyén s& dung dht
- Trong thoi han khéng qua (05) ngay lam viée ké& tir ngay td chirc phién
dau gi4, don vi td chirc ddu gid bdo cdo két qua thuc hién phién diu gid vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Méi trudng kem theo hé so dhu gia
quyén st dung dht.
" _ Phong Tai nguyén va Moi trudng tiép nhan va tham dinh hd so, trinh
. UBND huyén céng nhéan két qua trang dAu gia quyén str dung dht trong thoi han
khdng qué béy (07) ngay lam viée. ' -
* Quyét dinh cong nhén két qua tring déu gid quyén stt dung dat voi chc
" ndi dung chinh sau: " '
- Cén ¢ phép 1y &8 ban hanh quyét dinh;
- Vi tri, dién tich, muc dich, thoi han st dung a4t va co & ha tdng, tai sdn
gén lidn véi thira dit (néu cd) duge quyét dinh tring déu gid;
- Tén, dia chi ngudi di tring ddu gi4 quyén st dung dét. $6 tién tring dhu
gi4 quyén sir dung dat va phuong thire, thori gian phéi nép tidn trimg déu gia.
11. Quyén va trach nhiém clia ngudi tring diu gid
* Ouyén:
- Buoc ¢bng nhan két qua tring dhu gi4 va lam céc thi tuc d4 nhén dét, xac
lap quydn sir dung dt theo quy dinh;
- Buge quyén str dung ha fténg ¥ thuét trong khu dht va két ndi ha thng Ly
" thuat ngoai khu dit dé phuc vu cho viée st dung dat;
- Puge hudng cée quyén clla ngudi st dung dat & theo quy dinh ctia Luét dét dai.
¥ Trach nhiém: S ‘
- - Nop ddy da tién tring d4u gia cho tb chire ddu gid theo quyét dinh tring
diu gi4 quyén st dung dét; .
- Chiu sy quén ly ctia Nba nuée vé& dht dai, mdi trudmg, quéan 1y quy hoach, cT?m/tu‘,
kién tric, xay dung va chiu sy kidm tra gidm sat clia Nha nude trong qud trinh st dung dat;
- Ngudi tring déu gia quyén st dung dat (t chire, ¢4 nhén) ¢6 trach nhiém
ndp 1é phi trudc ba d4t theo quy dinh ctia BO Tak chinh khi duge chp Gidy ching
nhén quyén st dung dét o ' -
12. Thoi han ndp tidn tring diu gia






- Trong thoi han khoéng qué ndm (05) ngay lam viée kef: tir ngay nhén dugce
quyeét dinh cong nhén ket qué tring dau gia, don vi t6 chic dau gid quyén su dung
dat gt thng bdo ndp tién sk dyng dat cho ngudi tring dau gia.

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duge thong bao clia Trung tdm
Phét trien quy dat huyén Phi Xuyén, ngudi trang dAu gia ¢d trach nhiém nop tién
str dung dat. _ . :

- Cin ctr thong béo cia Trung tdm Phat tridn quy dht, ngued tring dhu gid
quy?n st dung dAt ndp bang tién mat (VND) vao tai khoan 3511.0.1113537.00000
tai kho bac Nha nuéc huyén Phd Xuyén.

- Ngudi tring dén gia quyén st dung &t cé trdch nhiém ndp tién sir dung dht
vao Kho bac nha nudc, tidn thué dét tai co quan thué va sao ndp ching tir cho
Trung thm Phat trién qu¥ dht dé duoc hudng dan cac thi tuc, chp g‘iéy chung
nhén quyén sit dung dét theo quy dinh.

13. Hay quyéf: dinh cong nhan két qua triing dau gia quyén si dyng dat

¥ Céc truong hep hity quyét dinh cdng nhan két qua tring dhu gid QSD dét:

- Sau khi hét han 20 ngay ké tir khi ngudi tring dhu gia nhan duge théng
b4o ndp tidn, ngudi tring du gid khong ndp hodic ndp khong du 34 tién theo
quyét dinh c6ng nhan két qua trang ddu gia quyén sU dung aht. (i truong hop
bét kha khdng phdi ¢6 don duoe cdpcé thém quyén xdc nhdn).

- Ngudi trang dhu gid khong duge trd lai khoan tién dit trude, s tién d4
nop (nhung chua du) duge hoan tra lai ma khong duge tinh 141 sudt, truot gid.

- Trung tdm Phat trién qui dAt béo cho phong Tal nguyén - Mo truong, winh
UBND huyén thu hoi quyét diﬁh cbng nhéan két qud tring dhu gié.

14, Cap gf'ié‘rly‘é.himg nhan quyén st dung dat, giao A4t trén thye dia cho
zigu‘b‘i tring dhu gi - ’

- Sau khi ngudi tring dhu gid quyén si dung dét hoan thanh nghia vu nop

dl $6 tién tring dhu gid, Trung tam Phat trién quy dat cé trach nhigm gui hé so
dbu gi4 q_uyén sir dung dAt dén phong Tai nguyén - Méi truong huyén Phi
Xuyén dé duge hudng dBin hoan thién hd so clp gidy ching nhan QSD dht,

- Sau khi UBND huyén cép gidy chimg nhn quyén st dung dat, phong Tai

nguyén va Moi truong chu tri phéi hop voi Trung tém Phat trién quy dat, UBND

4 A

x4 ¢ dAt dAu gid 1 chirc ban giao gidy ching nhén quyen st dung dht va ban
giao dat trén thyc dia cho nguol tring dhu gia.

15, X Iy vi pham

- Ngudi tham gia dhu gid cé du didu kién nhung khéng‘ ¢4 mat tai phién ddur
gié ho#c khong nop phiéu du déu gia coi nhu khéng tham gia phién ddu gia va
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ngudi tring dhu gié tir chbi khong nhan quyén s dung dht hoé}c' rat lal gld dd tra
thi bi tich thu khoan tién dat trude du dhu gis.

- Ngudi tring déu gid quyen st dung &t ma st dung dAt sai muc dich thi bi
xt 1y theo quy dinh cua Luét Pt dal.

- Bén tb chue dhu gia quyén st dung @At néu cé vi pham trong qud trinh tb
chirc thue hién, ty theo muc df vi pham s& bi xt 1y theo quy dinh ctia phdp ludt.

. Céc cén bd, cong chirc khong thuc hiégn trach nhidm dugc giao hodc Lo
dung chirc vy, quyen han cb ¥ 1am tral, ¢6 hanh vi lam 16 bi mét gay thiét hai cho
Nha nude va cde td chirc, c4 nhén hofc lam cho cudc diu gia khong thanh, vi
pham cée quy dinh v& quan 1y, sir dung At dai, dAu tur va xdy dung thi thy theo
mirc 46 vi pham s& bi x{t Iy hanh chinh hodc chuyén co quan chic néng xUr 1y
theo quy dinh cta phép luat. '

- Khiéu nai, tb céo ¢6 lién quan dén qué trinh td chuc thuc hién dhu gia
quyén st dung dét duge glal quyét theo quy dinh cla Luat khiéu nai, t8 céo;
Luét d4t dai, Luat dén su va cac quy dinh hién hanh cuia nha nuo'c

16. T4 chire thue hién
Trong qua trinh tb chuc thyuc hién Phuonig an ddu gia nay néu ¢ vén

d4 vuéng méc, phat sinh cin stra ddi hode bd sung, Trung tam Phat trién
qu¥ dat ¢ trach nhiém ton.g hop trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh. ,ﬁw//

T™M. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH ﬁ“/
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUVYEN PHU XUYEN Béc lap - Te do - Hanh phic
$é: 2200QP-UBND Phii Xuyén, ngay 2F thang 47 -nim 2019
QUYET PINH

Ve vige phe duyét phu@nﬁ an d4u gia quym sir dung dat aé giao dat
co thu tién sit dung dét & tai khu GiapDE, thon Thuy Phii,
xé Thuy Phi, huyén Pha Xuyen.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN

Can ot Luat T chtce chinh quyén dia phuong ngay _19/6/2015; |
C#n ctt Ludt Pt dai nam 20 13; Ludt Péu gid tai san ndm 2016;

- Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 15/6/2017 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot so didu va bién phap thi hanh luét déu gia;

Can ctr Quyét dmh sd 216/2005/QB TTg ngay 31/8/2005 cua Thu Tu:orng
Chinh phu quy digh v& diu gia quyen str dung dt dé glao dat c6 thu t1en st
dung dAt hosic cho thué dat;

Cin ot Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 4/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Mcn trudng va Bo Tu phép quy dinh vé t8 chirc dau gia
quyén s dung dAt thu tién st dung d4t hosic cho thué dit; cac thong tu cta B
Tai chinh s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu dAu
- gi4 tai san theo quy dinh tal Ludt diu gia tai san; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Céan cu cac Quyét dinh ctia UBND thanh pho Ha Ndi sb 04/2017/QD-—
'UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dhu gia QSD dht dé giao dAt co
thu tién st dung dAt hodc cho thué dit trén dia ban thanh phé Ha Nbi; sb
19/2019/QD UBND ngay 15/10/2019 quy dinh tham quyen phé duyét gid khéi
- diém ddu gid quyén st dung dht dé giao dht c6 thu tidn sir dung dat hodc cho thué -

- d4t trén dia ban thanh pho Ha Noi; s6 6993/Qb-UBND ngay 06/12/2019 vé vige .
thu hoi 737,76 m* dét tai khu Gidp Dé, thon Thuy Pht, x4 Thuy Phi, huyén Pha
Xuyén; g1ao cho UBND huyén Phu Xuyen dé thuc hién du 4n XAy dung ha ting
k¥ thuat dau gid quyén st dung dat &;

Can ot Vin ban $6 IOOS/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phd
Ha Noi v& viée thuc hién dau gia quyén st dung dat de giao dat c6 thu tien st
dung dat hodc cho thué d4t theo quy dinh phap luét vé& du gla tai san, d4t dai;

Can ¢t Vin ban sb 24443/CT—QLD ngay 23/4/2019 cta Cuyc Thué thanh pho
Ha Noi vé viee thue hién dAu gid quyén str dung dt dé giao dét c6 thu tidn st dung dat
hoiic cho thué dit theo quy dinh cta phép luét vé dhu gid tai san, dt dai;




Cén cuor Quyet dinh s 5166/QD-UBND ngay 20/12/2019 cua UBND
huyen Phti Xuyén vé vigc: phé duyét gid khai diém dé diu gla quyén st dung
dét tam nha & tai X Thuy Pht, huyén Phtt Xuyén, thanh pho Ha Noi.

Xét d& nghi cia Trung tam Phat trién quy dht tai TO trinh s6 562/TTr-
PTQD ngay 20/12/2019; Béo cdo SO /(uf /BC-TNMT ngay .£¢ /12/2019 cta
phong Tai nguyén va Moi trudng vé két qua thim dinh phuong 4n dhu gia
QSD dit & tai khu Giap Dé, thon Thuy Phi, x& Thuy Pho, huyén Phti Xuyén,

QUYET DINH: -
Didu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén sir dung dét c6 thu tién st dung

d4t & tai khu Giap D¢, thon Thyy Phu, x& Thuy Pha, huyén Pha Xuyén, thanh
phd Ha Noi “kém theo Quyét dinh nay”.
Pidu 2. Can ctt Diéu 1 Quyét dinh nay, giao Trung tam Phat trién quy dat.
 -Té chirc thuc hién cong tac dhu gid quyén st dung d4t, trén co s& tmh hinh
thuc té cia thi trudng va nhu cAu cta nhan dan chi dong quyet dinh dua s6 luong
thira dat ra diu g1a dam bao phu hop, hzeu qua, cin cir s6 luong dbi tugng tham
gia déu g,la trong ph1en dé quyét dinh 50 }u(mg thira dit dua ra déu gid theo quy

dinh va twp tuc to chirc phlen dhu tiép theo ddi v6i nhitng thira dt con lai cia
khu dit theo phu(mg an dau gia ¢4 dugc UBND huyen phé duyét.

- Tru(mg hop gia dat trong khu vuc co6 su bién dong, Trung tAm Phat trién
qu§ dat tong hop gii phong Tai chinh- K& hoach thAm dmh trinh UBND huyen :
xem xét diéu chinh gi4 khéi diém theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND&UBND huyén; Thi truong c4c nganh: Tai chinh
- K& hoach; Tai nguyén va Mdi truong; Tu Phap, Thanh tra huyén; Chi Cuc thué;
' Kho bac Nha nuéc; Trung tdm Phat trién qu§ dét; Chi tich UBND x& Thuy Phi
va cée td chitc, c4 nhan ¢6 lién quan can et Quyét: dinh thi hanh. /ﬂy

N "f phgn: TM. T'Y BAN NHAN DAN}MJ’
—NdudmuB
- Linh dao UBND ]1uyen, (de bic) . meT CHU TICH

-Luu VT.




UY BAN NHAN DAN . CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Poc I4p - Ty do - Hanh phie

PHUONG AN
Phu gia quyén siv dung dat dé giao dht c6 thu tién sir dung dat & tax khu
Giap D¢, thén Thuy Phi, x3 Thyy Pha, hayén Pha Xuyén.
(Ban hinh kem theo Quyét dinh s6: 54/ OD-UBND ngéy 24 /42-/2019
cua Uy ban nhan dén huyén Phi Xuyen)

| - PHANT |
CAC THONG TIN CHUNG

" Ppicul. Pham vi dleu chinh

Phuong én dhu gid nay, quy dmh cu thé vige dau gla quyen st dung dht & dé giao At
- ¢b thu tién sty dung 4t tai khu Gidp Pé, thon Thuy Phu x& Thuy Phu huyén Phu
. Xuyén, thanh phé Ha Nai.

~Didu 2. Gidi thich cac thuit ngir _ ‘ :

1. Gid khéi diém: L4 gia ban dau thép nhat cla tal san dau gid trong tmong hop
déu gid theo phucmg thitc tra gié [én; gid ban dau cao nhat cia tai san. dau gié trong
truomg hop dau gid theo phuong thu'c d3t gid xudng. ‘

2. Buée gid: La mic chénh léch tbi thidu ctia lan tra gia sau s0 v6i lan tra gla
trude lién ké trong trudng hop du gla theo phuong thic tra g;a Ien Bude gid do
ngudi cé tai san dhu gid quyét dinh. ‘ -

3. Pdu gid tai sdn: 13 hinh thic ban tii sdn c6 tir hai ngudi trd 1en tham gxa dhu
gi4 theo nguyén tic, trinh ty va thi tue duge quy a‘mh ta1 Lu4t Ddu gi4 tai san, tri
trudng horp quy dinh tai Pidu 49 clia Lut nay. .

4. Tién diit truedc (tién coc): La mot khodn tién nhét dinh cua nguoi tham gia dhu
gié phai nop theo quy dinh cta don vi t8 chic, tbi thidu1a 5% va ti da khong qua 20%
gi4 khoi diém duoc duyét) dé xac dinh trach nhiém cia ngum tham gia du gia.

3. NguO’z tham gia ddu gid: 13 cA nhan, tb chirc ¢6 di didu kién tham gia dau

g1a d& mua tai san dhu gla theo quy dinh cta Iuat nay va quy dinh khac cua phap -

Judt lién quan. A :

6. Ngum tring ddu gza la cd nhan, td chuc tra g1a cao nhét so voi khoi Chem
hodc bing gia khéi diém trong truong hop khéng c6 ngudi tra gia cao hcm gia khot
didm khi déu gia theo phuo*ng thuc tra gid len. :

7. Phuwong thire tra gia lén: "1 phuong thitc dau gia, theo d6 ngum tham gia
ddu gid tra tix thap 1&n cao cho dén khi x4c dinh duoc ngudi tra gid cao nhét so voi
gid khoi diém. : '

8. Pong tién str dung trong moi giao dich: theo quy che nay la ddng tién Viét
Nam (Viét Nam ddng) vidt tat 12 VN. ‘

s

o
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Pidu 3. Gidi thitu vi tri khu dat dau gia, gia khéi diem, budce gia

Vi tri-diu Tén thita dét | Dién tich | Gis khéi difm | Buwée gia
gia QSD dat _ dhu gid (m2) (dong/m2) | (domg/m2)
| o0 145,32
Khu Gisp D8, thon Thuy 02 L o14532 3.900.000 160,000
- Phii, xa Thuy Phi .. 03 453 | R R
04 145,32
Dnen tich dat dAu gia 581,28

(C6 so db ky thudt tu’ng thu’a dat kem theo hé so moi déu gid)
Piéu 4. Thong tin vé quy hoach ha tang ky thuat vé khu dt diu gis

1. Ke hoach st dyng dat: khu d4t trén di co quyet dmh thu hoi va g1a0 dht ctia
UBND thanh pho Ha Nbi, cho phep chuyen 601 myc dzch su dung dat & a8 dau g1a
' 'quyen stt dung dat. -

2.Vé quy hoach ha tdng k¥ thuat khu dat: khu dt duoce thlet ké lap quy hoach
tong mét béng ty 1& 1/500 va dugc UBND huyén phé duyét.

© 3. Khu dit tai khu Giap D8, thon Thuy Pht, xa Thuy Phi da duge UBND X8 Thuy
Phi ban giao mét bing sach cho Trung tdm Phat trién qu¥f dht & thuc hién du 4n, khu
dat tren duoc tén dyung ha ting s sa,n cé.trong khu dan cu lién k& tai dia phuong.

.})xeu 5. Hmh thire sit dung dat va thoi han st dung dat.
1. Ngudn gbc str dung dat Giao dit c6 thu tidn st dung dét.
2. Muyc dich: Dat & tai ndng thon.

3. Thoi han st dung dht : Lau dai.



PHAN I¥
NHING QUY PINH CU THE
Pidu 6. TS chive phién diu gia quyén siv dung dat.
- Pon vi t6 chire déu gid quyén sir dung dit &: Uy ban nhan dan huyén Phi Xuyén
- Pon vj dugce giao: Trung tAm Phat trién quy dat.
_ - Bon vi thuc hién phién dhu gia quyén st dung dat: Phuong thire 1ua chon
theo hinh thic chi dinh don w dau gia chuyén ngh1ep '

- Trung tdm Phat trién quy dit c6 trach nhidm t6 chirc phién déu gia quyén
su dung dat dbi véi cac khu dat trén theo quy dinh.

Diéu 7. Nguyén tic, trmh tu, hinh thive va didu kién dau gm
1. Nguyén thc dau gia: '

a. Tuln thi quy dinh cta phap luét. Bao d4m tinh doc Iap, trung thuc cong
khai, minh bach, cong bing, khach quan. Bio vé& quyén, loi ich hop phap cla
‘ngudi ¢6 tai san ddugid, ngudi tham gia ddu gid, ngudi mua tai san dau 2ia; tb
‘chuc dAu gid tai san. : |

b. Trinh tu d4u gla Cudc diu gia pha1 do dau gi4 vién diéu hanh theo ding

- trinh ty thi tuc ban dau gi4 tai san quy- dinh tai Luat Piu gid tai san ngay

 17/11/2016; Thong tu sd 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 clia B Tai chinh quy
- dinh khung tht lao dich vy déu gié tai san theo quy dmh tai Luat Déu gla tai san;
Thong tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy dinh ché d6
tai chinh trong hoat déng déu gi ti san; Quyét dinh 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ctia UBND Thanh phé ban hanh quy dinh vé& ddu gid QSD dét dé
giao dat c6 thu tidn sir dung d4t hodic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha
N&1; Vin ban s6 1005/UBND-PT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phé Ha Néi
" quy dinh v8 viée thuc hién diu g1a quyén sir dyng dét de gaao dét c6 thu tién str
dung dht hoac cho thué dit theo quy dinh phép luét Ve dAu gi4 tai san, dat dai;
Vin ban sb 24443/CT-QLD ngay 23/4/2019 cta Cuc Thué thanh phd Ha Néi v& viéc
thyc hién déu gia quyén sir dung dét aé giao dét c6 thu tién str dung dét hodic cho thus
dét theo quy dinh cia phép luét v& ddu gid tal sén, dt dai va céc vin ban phép it
| khac ¢ lién quan. ‘-
2. Hinh thic dau gi: , .

a. Pau gia bang bod phidu truc t1ep tai cudc du gla cho tht ca cac thira dét dua ra
dhu gi4 (theo Thong bédo moi tham gia du g1a) ciing khu c6 gia khéi diém nhu nhau
md va cdng bd két qua cong khai, thoi gian vidt va bo phleu tra gia ti da 1a 10 phat. .
Péu gia vién diéu hanh phién ddu gia s& cong khai va huéng dan céc néi dung ghi

trong phiéu d4u gia.
b. Ngudi tham gia ddu gid duge (iang ky déu gia mot hosc nhmu thira dAt
nhung phai mua hd so va ndp khoan tién dit trude twong ting véi s6 luong hd so



va thira dt dang ky ddu gid.

C. M@thgu’éi khi ding ky mua tur 02 thia d4t tré nén chi dugc bo gia mot
1an cho tét ca céc thira dat d4 ding ky tham gia dhu. gi4 cb cling gid khoi diém.

d. Cac khu dét trén duoc dua ra déu gia bang bd phiéu kin tryc tiép 01 vong tai
cude dhu gia cho tét ca cac thita dat cling 16 va c6 gid khoi diém nhu nhau, sb
luong thira dit dua ra dAu gid phai c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én trén mot thira
dAt, néu sb nguoi ding ky tham gia dAu gi4 it hon quy dinh thi UBND huyén
giao Trung tAm Phét trién quy d4t can ctr s6 luong nguoi tham gia dang ky dau
gia dua ra s6 lugng thira d4t cho phii hop (khi xét nhitng nguoi di diéu kién
tham gia), dam bao dt didu kién dé phién déu gia van duge thuc hién theo
ding quy dinh ctia Nha riude. |

3. Phuong thic d4u gia:

_ a. Phuong thitc tl:é gid 1én dugc thue hi’én nhu sau: Nguzéri_tham gia d?xu gia
dugc phat mot téyfphiéu tra gid, ghi gia mudn tra vao p]giéu- ctia minh. Het thoi
gian ghi phiéu, dau gid vién yéu cau ngu'bi ’tham, gia dau gia nop phi’éu‘--tré gid
hodc bo phicu vao hom phiéu;’ kiém dém so. -pbiéu-. phat ra va s phiéu tf}u ve;
cong bo tung phié:u_tré gi4, phiéu tra gia cao nhat voi sy gldm sat cla ft nhat mot
ngudi tham gia dau gia.. R -

| _I—)ié’u 8. Niém yét, thﬁ{ig bao cong khai hd so moi dau gia, quyén i
dung dat, ho so' tham gia dau gia. |

1. lelﬁng béo moi tham gia dAu gid quyen s dung &4t duoc niém yét theo -
nguyénltéc n}bi_déu gia rong réi, ding Béo kinh ’Sé va do thi, .Béo Ha Néi Méi,

Béao Dau thau; dong }h(‘)’i duoc thuc hién tai cong thong tin dién tor S¢& Tal
nguyén-Mdi trudng, cong thong tin dién ti UBND huyén Pht Xuyén.

| - 2. Niém yét cong khai hd so moi dau gid tai try s& Trung tAm Phat trién
" quy dat, tai try s& UBND x& Thuy Pha va phét trén dai truyén thanh huyén va x8

Thuy Phu. | '

3, Viéc thong bdo moi tham gia déq gia, niém yét cong khai hd so moi théu
it nhét 13 15 ngdy trude ngdy mo cude dau gia.

a. Hd so méi du gia gbm cé: |

- Théng bao moi tham gia dAu gid. _

- Phuong én d4u gi4 d3 duge UBND huyén phé duyét .

- S0 dd quy hoach tbng mit bing khu dat, thia dat

- Pon dang ky déu gia theo mau. |

b. H so dang ky dAu gid gom:

- Pang kY tham gia déu gia theo Mau PG 01

- Ban sao gifiy CMTND con thoi han, thé cin cude, s6 ho khéu, hod chiéu.

- Gidy by quyén (néu co)

_ 14 t& chtre: ban sao Gidy ding ky kinh doanh (cé bdn chinh dé déi chiéu);



- Hb so du diu gié dugc ndp cho don vi td chirc diu gié dé kiém tra diéu

kién tham gia phién dau gia theo quy dinh.
- Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai ¢ céc gidy to xéc dinh ¢b db

diéu kién mua nha tai Viét Nam theo quy dinh hién hanh cta Phap luét.

“Bﬁéu 9. i tugng duge tham gia va khéng dwoe tham gia ddu gia
quyén sir dung dat. | |
| 1. Béi tuong dugc tham gia ddu gid: thude ddi tugng duge Nha nude giao
d4t, cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 55 va Didu 56 clia Luat Bat Bal 2013.

2. Cac trdong hop khéng dugce tham gia dAu g1a

a. Ngudi khong e6ning lyc hanh vi dén su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang Iuc hanh vi dén sy, nguoi co khé khin trong nhan thic hoic ngum tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thiic, 1am chi duge hanh vi ciia minh.

b Ngum Jam viéc trong t& chirc ddu gid tai sén thuc hién cudc dau gi4; cha,
me, Vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia déu gia vién diéu hanh cube

- dAu gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh .

rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san.
¢. Nguoi duge chu s¢ hitu tai san 0y quyén xir 1y tai san, ngum co quyen

quyet dmh ban tai san, ngudi ky horp ddng dich vu dau gid tai san, ngudi co

quyén quyét dinh bén tai sdn clia nguoi khac theo quy dinh cta phap ludt;

d. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngum quy dmh
tai diém ¢ khoén nay; .

d. Ngudi khong c6 quyén mua teu san diu gid theo quy dinh clia phap ludt
ap dung d61 véi loai tai san dé.

Piéu 10. Quy dinh vé tlen ban ho so dau gid va khoan tién dat trwde.

1. Tién ban hd so:

-Khu Glap Pé, thén Thuy Phu, x& Thuy Phu 14: 500.000d/01 bd/01 thira dht.

(Bang chit: Nam tram nghm d‘ong chén /b hé so/01 thira ddt).

2. Tién dat trude:

- Khu Glap Dg, thon Thuy Phu x& Thyy Phu la: 80.000. 9{}061/01 thua

(Bang chit: Tdm muoi triéu dong trén mot thira dat. ) 4

3. Nguoi trung du gid duoc trir s6 tlen dat truO’c vao tién trung dau g1a
quyen 'stt dung dat phai nop L

4, Nguou tham gia du gza khong ducc nhan lai tzen dat trude trong cac
trudng hop sau: _

- Pa ndp tidn dat trude nhung khong tham gia cudc dau g1a bucn cong bd
gia ma khong thuoc truong hop bat kha khang.

- Bi trudt quyen tham gia d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dmh tai khoén
5 Bieu 9 ctia Luft ddu gid tai san.

- Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat
dau gia tai san.
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_ Rt lai gid d& tra, gis da chip nhén theo quy dinh tai Pieh 50 cta Luat
dhu gia tai san.
- Tir chi kbt qua tring thau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Lujt déu gid tai san.
~ Nguoi tham gia dhu gid tra gia thap hon so véi gid khdi diém.

5. Nguodi tham gia dau gia c¢é hanh vi bi coi 13 vi pham quy ché dAu gia ndu
trén s€ bi xu ly khdng tr4 khoén tién dit traéc va bi loal khoi danh sach ngum
tham gia d4u gla dé tién hanh xét gid trang dau gia. Khoédn tién dat trude bi xtr
Iy nay don vi t& chie d4u gid c6 trach nhiém ndp vao Ngan sach nha nudc theo
quy dinh cua phép luét, sau khi trix chi phi d4u gia tai san.

Pieu 11, Quyen va trach nhiém ciia ngudi tham gia dau gia.

1. Quyén:
- Puge cung cAp ddy dd théng tin vé khu ci’at dau gi4 va di kiém tra thuc dia
khu dét ddu gia.

- Pugc tham dy phién dAu gia néu da didu klen theo quy dinh cta quy ché
ddu gid nay. .

- Buge tra lai t1en dat trude cham nhét 02 ngay lam vige ke tir ngay két
thiic phién dau gia néu khéng tring déu gia va khong vi pham quy ché déu gia.

2. Trach nhiém: |

- Mua hb so do don vi to chirc ddu gxa phat hanh s& luorng dang ky thua
dat dhu gia tuong tng véi s6 lugng mua hd so va ding ky tham du phién dhu
‘gia dung thoi gian quy dinh, : '

- Nop tién dat trude (dit cc_)c) theo quy dinh.

_ C6 mit diy da, ding giv dé tham dy phién dAu gid.

- Chép hanh Quy ché va noi quy ph1en dhu gié.

Pidu 12. Xét duyét diéu kién tham gia dAu gia, giam sat phién.

1. Vlec xét duyet didu kién nguoi tham gla d4u gia dugc tién hanh ngay sau
khi hét han nop hd so, Bién ban xét duyét didu kién tham gia ddu gié ghi thanh
phan tham dy phai ky tén xac nhén va luu trlt trong hd so. Chi thong bao cong
kheu danh sach nhiing ngudi khong du didu kién tham gia phién d4u gia tai don
vi tb chiic va don vi thue hién khong qué 05 ngay (Bién ban va két qua xét didu
kién tham du). '

2. Giam sat thuc hién p]:uen dau g1a Tuy tung trudng hop dhu gid quyén si
* dung dét, Trung tAm Phéat trién qu¥ dét huyen Phu Xuyen moi dai dién co quan
Tu phap, Tai chinh, Thanh tra, UBND x4, thi trén noi c6 dht ddu gia va dai dién t6
chtic, ¢4 nhén khac c6 lién quan dén tham du, gidm sat thue hién phién dhu gia.

~ Piéu 13. Mé& phién dau gia, cich thire bd gia va xac dinh ngum trang dau
gi, xir Iy trudng hop sau khi cong bb két qua.

1. Mé& phién dAu gia: Viée md phién dhu gia dugc tién hanh sau khi dd xac
dinh dugc danh sach nguoi du didu kién tham gia du gid.

- DAu gia vién duge giao nhiém vu didu hanh cudc dau gid gidi thidu ban



thin, ngudi gitp viée, thanh phan tham dy phién dau gia.
- Thong béo ndi quy phién dau gi.
- Cong bb danh sach va diém danh ngudi da ding kv tham gia diu gia.
- Gi6i thiéu khu dét ddu gid.
- Théfzg béo gid khoi diém va buée gid, thoi gian tra gid.
- Giai dap thic méc cta ngudi tham gia déu gia.
- Phat phiéu du gia cho timg t chirc, cdc nhin diu gia.
- Huéng dan ngm‘ji tham gia dau gi4 viét va bé phidu vao hom phiéu.
2. Céch thire bo gi: | S

a. Ngucn tham g1a dhu gia duoo phat phleu tra gi, dién day du cac thong tin
theo yéu ciu vao phiéu tra gid, tra gid dy dAu gia dugce tinh cho 01m” dit. Phida tra
gid do don vi thyee hién phlen dhu gia phat hanh c6 déng dAu treo ctia don vi.

b. Thou glan viét va bod phieu dAu gid tbi da la 10 phut ke tir khi dau gia
vién tuyén b6 bét dau viét phidu dau gia.

Vidu: du:

Gid trd h0p 1é: 1a gia tra phai bang hoc 16n hon g1a khoi diém va phi horp
véi quy dinh v& buéde gia

Gid tra hop 16 = gid khéi diém +n x buo*c gig; (nla sb nhién;n=0,1,2. ) _

. - Gi4 tra hop 18 cia khu G1ap Dé, thén Thyy Phi, xd Thuy Phi, gid khdi

- diém 13: 3.900.000 dong/Olm dat. | |
n = 0—— Gia trd hop 18 = 3.900.000 + 0 x 100.000 = 3.900.000 déng/m’
n = 1—- Gia tra hop 1& = 3.900.000 + 1 x 100.000 = 4.000.000 dong/m’
n=2__, Giatra h(;rp 18 = 3.900.000 + 2 x 100.000 = 4.100.000 ddng/m*

3. Xac dinh nguoi trung dhu gia:

a. Viéc xac dinh nguoi trung dAu gia duoe tlen hanh cdng khai, tal chd, ngay
~sau khi két thic viée bo ph1eu dAu gid, trén co s& cac phiéu du dAu: gxa hop 1€ (gida
b0 hop 1é la gid khong thap hon-gid khéi diém) trude sy ching 1<1er1 clia cac co

‘quan moi du va nhitng ngudi tham du du gia. |

b. Ngum trang dAu gia: 13 c4'nhAn, td chirc tra gia cao nhat 50 v6i khorz dxem
hodc bang gia khoi diém trong trudng hop khéng ¢ ngum tra gia cao hon gia
khéi Chem khi déu- gia theo phuong thire tra gid 1én. | ,

e Két qua dau gia dugc SAp xep theo gia bo tir cao xuong thép, tha tu tir
01,02,03 .. den hét s6 ngudi tham gia. : :

d. Viée x4c dinh nguoi tring diu gid theo nguyén tic nguoi tra gia cao nhét
hop 18 duoc chon trude cée thira dat va lan ligt cho den khi hét céc thira dit dua
ra d4u gia.

4. Xt 1y céc trudng hop phat sinh sau khi céng bb ket qua déu gia:



a. Gia b6 hop 1é: La gza do nguoi tham gia déu gi4 tra cho 01m’ dat ghl trong
phleu du d4u gia khong thap hon gis khéi diém duoe quy dinh tai quy ché nay;

b. Tru(mg hop ¢6 sy sai 1éch gma s tidn bo gia bing sb va bang chit thi sb
tién b gia bing chit duge xét la 36 tién bo gia clia ngum tham gia ddu gia. Néu
nguoi tham g1a d4u gia bod gia cao hon gid khoi diém, nhung do chon sai budc
gig thi gid dau s& dugc lam tron theo nguyén tic cobng ting cho phit hop véi
budce gla Néu ngudi diu gia khong chip thudn céch lam tron nhu vay thi bj coi
la phzeu ira gia khong hop 1€ va khong duge xét gid. Khoan tién dit trude trong
truong hop nay s€ khong dugc tra lai va duge ndp vao ngén sach Nha nudc.

C. Trucmg hop 01 thira dt ¢6 nhidu ngudi bo g1a bang nhau va la gia tra
dung quy ché, thi t6 chu.’c cho nhung ngudi d6 dau gid tiép dé chon nguol txung
dhu gia, gla khoi diém tiép theo duoc tinh 1a gid bo cao nhét béng nhau lan bd
trude, néu tit ca nhitng ngudi d6 khong éong y bo tiép thi cho nhung ngudi doé
bbe tham chon ra ngudi trung déu gia; :

. d. Trudng hop nguoi tra gia cao nhét rat lai gia d4 tra hodc tir chbi khong nhén
-quyen tring diu gia truoc khi déu g1a vién cong bé két qua két thi nguoi tham
gia déu gid bi tudc quyen tham gia déu gia va mét khoan tlen dat truoc

e. Truong hop sb lugng thira d4t con lai nhé hon s6 ngudi bé gia bang nhau
hGp 18 thi cho nhiing ngudi do du gza tiép @& chon duoc ngum tring déu gia.
Néu tit ca nhiing ngum d6 khéng dong ¥ d4u gia tiép thi t6 chirc cho nhing
nguo1.do bbe thim dé xdc dinh ngudi trung a‘au gid.

Piéu 14. Gia trang dhu gia va s tién tring dbu gia.
1. Gia tring ddu gié:

- Viée x4c dinh nguoi tring dhu gia dua trén 2 tiéu chi la co phleu du dAu gia
hop 1& va bo gia hop 1€, gia bd hop 1é duge quy dinh khong thdp hon gid khoi
diém;

- Trudong hop c’x‘au gi4 nhiéu thira d4t cling mét lic ngudi trd gia duge xep
theo thir ty tr cao xuong thap, ngum tra gla cao nhét duge chon trude thira dat

“thy ¥ cho dén khi hét cac thira dit dua ra ddu gi4;

- Viéc lua chon vi tri thia dAt duoc thuc hién tai cho trén bén db chia thita

dht ngay sau khi céng b két qua dau gia. |

2. S tién tring dau gia:

- Téng s6 tién tring dAu gid phal ndp duge xac dinh bang gia trong dAu gia
nhén véi dién tich thira dat tring diu gia.

Piéu 15. Phe duyét két qua tring dau gxa quyen st dung dat.

'1. Trong thoi han khong qua (05) ngay lam viéc ké tr ngay t6 chiic phien

dAu gia, don vi td chuc diu giad bdo céo két qua thuc hién phlen dhu gia vé
UBND huyén qua phong Tai nguyén & Mo6i trudng kem theo hd so du gid



quyén str dung dét.

Z. Phong Tai nguyén va Mbi trudng tiép nhan va thim dinh ho so, trinh
UBND huyen céng nhin két qua trimg diu gid quyén str dung dat trong thdi han
khéng qua bay (07) ngay lam viéc.

3. Quyét dinh céng nhén két qua tring d4u gid quyén su dung dat v6i cdce
no1 dung chinh sau:

- Céin ot phép 1y d& ban hanh quyét dinh;
- Vi tri, dién tich, muc dlch thoi han st dung dat va co s& ha tAng, tai sdn
gin lién véi thira dat (néu ¢é) duge quyet dinh trung ddu gid;

- Ien dia chi ngum da tring ddu gid quyén st dung dat. S6 tién trung du
gi4 quyén st dung dat va phuong thac, thoi gian phai nfp tién tring ddu g1a

‘DPiéu 16. Quyén va trach nhiém cia ngwoi trang dau gia.

1. Quyen clia ngudi trang dau gié:

- Bucrc cdng nhan két qua tring ddu gia va lam céc thi tuc dé nhan dat, xac

Iap quyén st dung dat theo quy dinh;

- Buge quyen str dung ha ting k§ thudt trong khu dét va ket n01 ha tang kg
thuét ngoai khu dit dé phuc vu cho viée st dung dit;

- Puge hudng cic quyén clia ngudi st dung dit theo quy dmh cta Luét dat dai.
2. Trach nhiém cla ngudi tring d4u gia:

- Nop. day du tién trung dhu gi4 cho t chic ddu gia theo quyet dinh tring
dAu gi4 quyén sir dung dét;

- Chiu sy quan 1y ctia Nha nuéce vé dét dai, méi tredong, quan Iy quy hoach,
dau tu, kmn tric, xay dung va chiu su kiém tra giam sat cla Nha nuée trong qua
trinh st dung dt;

- Ngudi trang du gid quyén str dung dét (td chirc, c4 nhan) cé tréch nhiém
- nop 1€ phi truoc ba dit theo quy dinh ctiia B Tai chinh khi duoc cap Glay

chung nhan quyén st dung dét & é. :

Pidu 17 Thoi han np tidn triing diu gia.

- Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge

quyét dinh coéng nhén két qua tring du gia, Chi cyc Thué huyén Pha Xuyen phoz .

hop Vi Trung tAm Phét trién quy dat ban hanh va g thong bao- nop tién st dung
dat cho ngudi trang diu gia quyen su dung dat
- Trong thoi han 20 ngay k& tir ngay nhan duge thong béo ndp tién sir dung
dAt, ngudi trang dAu gid ¢4 trch nhiém ndp bing tidn mat (VND) hogc chuyen
khoan vao tai khoan 3591.0.9067621.00000 tai kho bac Nha nuéc huyén Phii Xiyén.
- Ngudi triing du gia quyén sit dung dt ¢6 trach nhiém ndp tién st dung
dét vao Kho bac nha nuéde, tién thué dt tai co quan thué va sao ndp chimg tlr cho
Trung tdm Phét trién qu¥ dat dé duoc hudng dan cac thu tuc, cép gidy ching
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nhén quyén st dung dat theo quy dinh.

Didu 18. Hity quyét dinh cong nhén lét gua tring dau git quyen s dung dat.

1. Cée trudng hop hiy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia QSD dat:

- Sau khz hét han 20 ngay ké& tir khi ngudi tring dAu gid nhin duorc thong
bao 110p tién, nguoi trung dhu gia khong nop hodc ndp khong du sb tién theo
quyet dinh cong nhan két qua trung dhu gia quyen st dung dat. (tiy trucng hop
bét kha khdng phdi ¢é don duoc cap 6 théam quyén xde nhan)

- Ngudi tring déu gid khéng duge tra lai khoan tidn dat trude, sb tién da
n6p (nhung chuea dity duge hoan tra fai ma khéng dugc tinh &1 sudt, truot gia.

- Trung tAm Phat trién quy d4t bao céo phong Tai nguyen Méi truong,
trinh UBND huyén thu hdi quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia. _

Piéu 19. Cap glay chirng. nhan quyén sir dung dét, giao dat trén thue dla
cho nguoi tring dAu gia.

1. Sau khi nguoi tring dhu gia quyén su dung dat hoan thanh nghia vy nop
dusé tlen trung d4u gia, Trung tAm Phat trién qu§ dat c6 trach nhiém gl hd so
du gia quyen st dung dit dén phong Tai nguyen Mbi trudng huyen Phu
Xuyén dé duge hudng din hoan thién hd so cép gidy chung nhan QSD dat. |

2. Sau khi UBND huyen cép glay chimg nhén quyén six dung dat phong |
Tai nguyén va Méi trucng chi tri phdi hop VO‘I Trung tam Phat trién quy dat,
UBND x4 ¢6 dat dau gi4 tb chirc ban giao gzay ching nhin quyen sir dung dht
va ban giao dit trén thyc dia cho ngudi trang déu gia. -

Pidu 20. Xir Iy vi pham.

- 1. Nguoi tham gia dhu gid ¢ da didu kién nhung khong c6 mit tai phien
~ -d4u gi4 hodc khong ngp phleu du déu gia coi 11hu khéng tham gia phién déu gia
va ngudi tring diu gia tir ch01 khong nhan quyen st dung dét hodc nit lai giada
- tra thi bj tich thu khoan tién dat trade du dhu gié.
2. Nguoi tring dau gia quyen st dung d4t ma sir dung dat sal muc dlch thi
bi xtt ly theo quy dinh ctia Luat Pét dai.

3. Bén t6 chic déu gia quyen st dung dat néu c6 vi pham trong qué trinh t6
chirc thue hién, tuy théo mitc dd vi pham s& bi xir ly theo quy dinh cua phép luét.

4. Cac céan b, cong chuc khéng thuc hién trich nhiém dugc giao hodc lgi
dung chirc vu, quyen han ¢ ¥ 1am trdi, c6 hanh vi lam 16 bi mét gdy thiét hai
cho Nha nudc va cée td chuc ca nhan hoic lam cho cude dau gia khong thanh,
vi pham céc quy dinh vé quén ly, sit dung dht dai, dau tu va xay dung thi thy
theo mutc ¢ vi pham s& b xir Iy hanh chinh hogc chuyén co quan chirc nang XU
ly theo quy dinh ctia phap luét.

5. Khiéu nai, tb cdo c6 lien quan dén qué trirh to chuc thuc hién ddu gia
quyen stt dung dat duoc giai quyet theo quy dinh cua Lujt khiéu nai, td céo;
LLuft dat dai, Ludt dan sy va cc quy dinh hién hanh ciia nha nude.

10



Dieu 21. T6 chire thye hién.

Trong qué trinh t6 chirc thye hién Phuong an diu gid nay néu cé vin
de vu'éng maéc, phat sinh can stra do1 hodc bd sung, Trung tdm Phat trién
qu§f dét c6 trach nhiém tong hop trinh UBND huyén xem xé€t, quyet dinh. / i
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Do l4p - Ty do - Hanh phiic

Phil Xuyén, ngay...... thang.....ndm 202...

St

Y S GIAY UY QUYEN
/ﬁﬂdt‘lm J"'N
(& michmhugints)

1&;?}3}”? i - Trung tdm Phat trién quy @4t huyén Pha Xuayén;

L LA
w - Trung tim Dich vy déu gia tai san.

Tén td chire, CANNANL . ..ot e e P
Giky CMND SO NEAY CAPI .t . Noiclpi..ooveeeen, v
DA CRET L v v sttt e e .
PN thoal eI REr. i e e .
NGUOT @al QIBI ..ttt .
Ly do: Do ¢dng viée gia dinh khong thé tham dy truc tiép duoc phién ddu gid QSD dht tai
XA , huyén Pht Xuyén nay toi,

UY QUYEN CHO:
MG (DAY v et et
Gidy CMND SO e, ngdy chp:... . /... /.. NOTCAP v
Iy L S T T S .
DN thoat T80 RE1. ... e i
Thay mat t6i tham dy phién dau gia QSD it tai khu o , huyén Phi Xuyén, gbm

nhiing cong viée sau.

1. Lam thd tuc tham dy phlen diu gia (xudt trinh CMTND, gidy dy quyén).

2. Trye tiép tham du phién Ghu gig, dién ddy db thong tin, ghi gia, ky nhén vao phiéu tham
dyr déu gia.

Ong (Ba) ..o v it ¢ nghia vu thuc hién ding Noi quy, Quy ché
ban dhu gid QSD dht & taikhu .o , huyén Phtt Xuyén, va khong dugc Gy quyén
cho ngudi khac va ¢é trach nhiém théng bao lai két qua ddu gia cho ngudi vy quyen /.
Ngudi duge ay q_uyén Nguwoi ay quyén
(Ky, ho tén) (Ky, ho tén )

X4c nhén cia UBND x4






