CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phace

MOT THAM GIA DAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

Tai: Khu Tré¢ D¢ Tu La, xa Phu Nam An, huyén Chuong My, thanh
pho Ha Noi.

Pon vi to chire déu gia: Ban Quin ly du 4n dau tu xdy dung huyén
Chuong MY.

T chire dAu gia tai san: Cong ty dau gia hgp danh Cong Minh.

Nam 2019



UBND HUYEN CHUONG MY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU’ AN BTXD Djc lip — Tw do — Hanh phiic

sé: 640 /TB-BQL Chirong My, ngay A thang A0 nam 2019

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu Tré dé Tir La, xa Phd Nam An,
huyén Chwong My, TP. Ha N§i

Ban Quan ly dur én déu tu xdy dung huyén Chuong M§ théng bdo mdi tham
gia ddu gid quyén sir dung dat ¢ tai khu Tré dé Tir La, xa Phti Nam An, huyén
Chuong M¥, thanh phé Ha Noi véi cac nbi dung nhur sau:

1. Pon vi tb chirc viéc ddu gid tai san, td chirc ddu gis tai san:

1. Pon vi tb chire vi¢e ddu gia tai sin:

Uy ban nhén dan huyén Chuong M¥ giao cho Ban Quén Iy dy 4n dau tur xay
dung huyén thyc hién.

2. Té chirc déu gia tai san:

- Céng ty PAu gia Hop danh Cong Minh.

- Pia chi: S6 7, day B8, ngd 8, duong Quang Trung, phuong La Khé, quén
Ha Déng, thanh phb Ha Nbi.

I1. Tai san d4u gi4, gia khéi diém, bwéc gia :

1. Tai san dau gia:

Dién tich
ddu gid
v A
DT | Sb Gid khoi | Tiem ]16 Tidn dit
a g z trung | thira X S0’ gia 3
STT | Tén khu dit d4u gia | Tong binh | a4 diém aku gk trudce
dign | OpF U @md) " (@/thira d4t)
tich . gid (0/hd s0)
m?) | B
dat
(m?)
Khu Tré dé T La,
x& Phii Nam An
1 | (ThiraLK-12,1K-13, |331,71| 82 4 | 4.500.000 | 200.000 |70.000.000
LK-14, LK-15)

2. Buée gia: Budc gid cho méi mét vudng dét 1a: 100.000 dong/1 m?.

I1L. Piéu kién diing ky tham gia dAu gia quyén sir dung dét:

- C4 nhén ding ky tham gia d4u gia khéng thudc trurdong hop quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 38 Luat Dé4u gia tai san.

- Ho gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia ddu gia thuje ddi twgng duge Nha
nudc giao dt, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 ciia Luét Pét dai
nam 2013.




IV. Thoi gian tham khdo hd so, thu hd so, phi hd so, tién dit truée,
thim thye dja, tb chirc d4u gis (Trong gid' hanh chinh):

- Thoi gian tham khéo hd so: Tir ngay 22/10/2019 dén 11 gir 00 phut ngay
13/11/2019.

- Thoi gian ban ho so, thu hd so: Tir ngay 22/10/2019 dén 11 gidr 00 phitt ngay
13/11/2019.

- Thoi gian ndp tién dit trude: Tir ngay 12/11/2019 dén 14 gid 00 phit ngay
13/11/2019.

- Thoi gian tham thyc dia:

+ Tir 10 gio 00 phut dén 11 gid 00 phit ngay 06/11/2019.

+ Tir 10 gie 00 phut dén 11 gio 00 phit ngay 07/11/2019.

- Thoi gian d4u gia: Tir 08 gior 30 phit ngay 15/11/2019 (Thir Séu).

V. Pia diém tham khéo hd so, ban hd so, thu hd so' tham gia ddu gis,
tién dit trudre, to chirc ddu gia:

1. Pia diém tham khao hd so:

- Phong Ké hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quén Iy dy 4n PTXD huyén
Chuong M7.

+ Pia chi: Tang 4, s6 63, Khu Hoa Son, thj trdn Chic Son, huyén Chuong
My, TP. Ha Néi.

+ Pién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569.512 - 0986.287.507.

-Céng ty Pau gia Hop danh Céng Minh

+ Pia chi: S6 7, day B8, ngd 8, dudong Quang Trung, phuong La Khé, quan
Ha Péng, thanh phé Ha Nbi.

+ Pién thoai: 0936 308 939

- Hd so mdi tham gia d4u gia duwoc tham khao tai:

+ Cbng théng tin dién tir S& Tai nguyén- M6i trudng thanh phd Ha Néi:
http://tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Cong théng tin dién tir huyén Chuong My, thanh phdé Ha Noi:
https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Dia diém bén hd so, thu hd so, tién dit trude tham gia ddu gia:

- Phong Ké hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quén ly dv 4n déu tu xiy
dung huyén Chuong MY.

+ Pia chi: Tang 4, sé 63, Khu Hoa Son, thi trin Chiic Son, huyén Chwong
My, TP. Ha Noi.

- Tén don vi va s hiéu tai khoan cua don vi nhén tién ding ky tham gia dau
gla:

+Céng ty PAu gid Hop danh Cong Minh

+ Tai khoan s6: 115002689607

+ Tai Ngén hang Thuong mai ¢b phin Céng thuong Viét Nam- Chi nhanh
Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong My.




* Noi dung chuyén tién:

- Ghi 18 ho tén, dia chi, so chimg minh nhan dan/cdn cudc cong dan cua
khach hang dang ky. tham gia déu gia;

- Chuyen tién dﬁt trude tham gia d4u gia quyén sir dung dat &;

- Pia. d1e:m Khu Tr(; de Tu La, xﬁ Phtit Nam An, huyén Chwong M§, thanh

' phé Ha Nbi.

3. Dja diém o clurc déu gid:

- Tai hdi truong UBND huye;n Chuo‘ng My.

- Pia chi: 86 102 khu Béc Scrn, thl tran Chic Son, huyén Chu‘ong My, thanh |
phd Ha Ngi. :

* Ghl chii: Truémg h(;fp vi ly do bat kha khémg phai thay d01 thoi glan dla 4
diém t6 chirc phién dau gi4 tai san thi'don vi t& chuc d4u gi s& thong bao cho = .

. céc khach hang du dleu k_l¢l’1 tham gla phién dau gia biét. W

- Noinhin:

| - UBND x& Phii Nam An;
' -LuuBQL

BAN QUAN LY DU' AN -
- S TNMT TP. Ha N¢i; AUFE-X
-UBND huyg.n Chuong My; -+
- Céng ty Pau gia Hop danh Cong Minh;
- Dai phét thanh huyén; xa Phu Nam An;

PHO GIAM DoC

Gean Viin Fom
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Poc lap - Tu do - Hanh phic
sé:6341 /qp-uBND Churong M5, ngay AT thang 40 ném 2019
QUYET PINH

Phé duyét phwong én dau gia quyén sir dung dat & tai khu Tre dé Tir La,
xi Phii Nam An, huyén Chwong My, thanh pho Ha Noi (Lan thir 3)

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY

Can ctr Luat Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luét Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
Can cir Luat Péu gi4 tai san sﬁ 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin cir Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua B§ Tai nguyén va Moéi truémg, B6 Tu phap quy d;nh viée to chirc tht,rc hién dau
gia quyén sir dung dat dé glao dét c6 thu tién sir dung dét hozc cho thué dat;

Can ctr Thong tu sb 48/2017/TT -BTC ngay 15/5/2017 cua B§ Tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san;

Can cir Quyet dmh s6 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung thudc thAm quyen
caa UBND thanh pho dugc Luat Dét dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu,
cac Thong tu cua B Tai nguyén va Moi trudong, B Tai chinh giao trong viéc xac
dinh gi4 dat cu thé trén dja bén thanh phé Ha Noi;

Cén clr Quyet dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh ph6 Ha Noi vé vi¢e ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dét dé giao
dat c6 thu tién sir d:,mg dt hoac cho thué dt trén dia ban TP. Ha Noi;

Cin cur Quyet dinh s& 35/2017/QD-UBND ngay 30/ 10/2017 cua UBND
thanh pho Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh vi¢c xac dinh gia khoi dlem va ché do
tai chinh trong hoat dong d4u gia quyeén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir dung
dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén cir Quyet dinh sb 6843/QB-UBND ngay 18/12/2018 cua UBND thanh
pho Ha Noi vé viéc thu hdi 2355,9 m* dét tai khu Tré dé Tir La, xd Phi Nam An,
huyén Chuong My; giao cho UBND huyén Chucmg My dé thyuc hién dy 4n xay
dyng ha ting k§ thuat khu dau gla quyén sir dung dét &;

Cin cir Quyét (dinh s0 7767A/QD-UBND ngay 20/10/2017 cua UBND
huyén Chuong My vé viéc phé duyét quy hoach tong mat bing ty 1¢ 1/500 va
phuong 4n kién tric so by cong trinh: Dy 4n xdy dung ha ting khu d4u gi quyén
sur dung dét & tai khu Tré d& Tir La, x4 Pht Nam An, huyén Chuong My, thanh
phd Ha Nbi;

Cén cr Quyet d;nh s6 1896/QD-UBND ngay 13/8/2018 cua UBND huyén
Chucrng My veé Vlec chap thuén diéu chinh quy hoach tong mat bﬁng ty 1€ 1/500 du
4n xdy dung ha tang k¥ thuét khu diu gié quyén su' dung dat & tai khu Tré dé Ta
La, x& Phtt Nam An, huyén Chuong My, thanh ph6 Ha Nbi;



Céan cir Quyet dinh sb 1754/QD-UBND ngay 19/3/2019 cia UBND huyén
Chuong My vé viéc phé duyét gia khoi diém diu gia quyen sir dung dét & tai khu
Tré dé TirLa, xa Phu Nam An, huyén Chwong My, thanh phé Ha N@i,

Xét To trinh s6 780/TTr-TNMT ngéy 03/10/2019 cua Phong Tai nguyen va
Mbi truomg vé dé nghi phé duyét phuong 4n ddu gia quyen str dung dat ¢ tai khu
Tré dé Tir La, xa Phi Nam An, huyén Chwong My, thanh ph Ha Ni (Lén thir 3),

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyq:t Phuong én s6 21/PA-DGQSDD ngay 03/10/2019 cna Ban

Quan ly dy 4n Pau tu xay dung huyén vé viéc diu gia quyen str dung dat & tai khu
Tré dé Tir La, x4 Phit Nam An, huyén Chwong My, thanh phé Ha Ngi (Lan thi 3).

(Cé Phuwong dn chi tiét kém theo)

Bleu 2. Giao Ban Quan 1y dy 4n dAu tu xay dung huyén té chirc cim mébc
glm thira dat ngoal thuc dia theo quy hoach chia 16 da dugce phé duyét va thye hién
viée déu glé quyén sir dung dét theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND va UBND huyén; Thu truéng cac phong: Tai
nguyén va M6i trucrng, Tai chinh - K& hoach, Tu phép, Quan ly d6 thi; Ban Quén
1y dy 4n Péu tur xdy dung huyén; Chi nhanh Vén phong Ping ky dét dai Ha Noi -
huyt;n Chuong My; UBND x& Phi Nam An; T6 chirc bén dau gla chuyen ngluep
va céc td chirc, ho gia dinh, cd nhén tham gia dau gié quyén sir dung dat cin ctr
Quyét dinh thi hanh. C?é
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Chu tich, cdc PCT. UBND huyén;
- Nhu diéu 3;
- Ban chi da0 PGQSD dét huyén;

- Luu: VT. V




UBND HUYEN CHUONG MY  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU’ AN DTXD DPic lap- Tw do- Hanh phiic
S6: .24 /PA-DGQSDD Chuwong My, ngay (/4 thang (¢ ndm 2019
PHUONG AN

Déu gia quyén sir dung dit & tai khu Tré dé Tir La,
x@ Phia Nam An, huyén Chwong My, thanh phé Ha N¢i (Lan thit 3)

PHAN L. CAC THONG TIN CHUNG

1. Cin cir phép ly

Can cir Luat D4t dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Czn ctr Luat Pau thau s 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Can cir B ludt Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin cir Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin ctt Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tau nguyen va Moéi trufmg, B6 Tu phép quy dinh viéc t6 chirc thuc hién ddu
gi4 quyén sir dung dét dé gnao dat c6 thu tlen str dung dét hoic cho thué dét;

Can ctr Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh
quy dinh ché d9 tai chmh trong hoat dong dAu gia tai san;

Cén cu Quyet dinh s& 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh auy dinh mét s6 ndi dung thude thdm quyén
ctia UBND thanh phé duge Lugt Pat dai 2013 va cac Nghi dinh cia Chinh phu
cac Thong tu cua BY Tai nguyén va Mobi ’mmng, B¢ Tai chinh giao trong viéc
xdc dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh ph6 Ha Ngi;

Cén cir Quyet dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Ngi veé vig¢c ban hanh quy dinh vé d4u gid quyén sir dung dét dé
giao dét c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dét trén dja ban TP. Ha Nbi;

Can cir Quyét dinh sé 35/2017/QP-UBND ngay 30/10/2017 caa UBN'D
thanh ph6 Ha Noi vé viéc ban hanh quy dmh viéc x4c dinh glei khoi diém va ché
do tai chmh trong hoat dong d4u gi4 quyén sir dung dét dé giao dét c6 thu tién sir
dung dét trén dia bfm thanh pho Ha Noi;

Can cur Quyet dinh sb 6843/QD UBND ngay 18/12/2018 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé viée thu hdi 2355,9 m* dit tai khu Tré dé T La, xa Phu
Nam An, huyén Chuong My, giao cho UBND huy¢n Chuon ong My¥ dé thuc hién
du an xady dl,mg ha tang k¥ thudt khu d4u gi4 quyén sir dung dat &;

Cin cir Quyét dinh s6 7767A/QD-UBND ngay 20/10/2017 cua UBND
huyén Chuong My vé viée phe duyét quy hoach tong mat béng ty 1€ 1/500 va
phucmg 4n kién triic so by cong trinh: Dy 4n x4y dung ha ting khu diu gié
quyén sir - dung dat & tai khu Tré dé Tir La, x4 Phit Nam An, huyén Chuong My,
thanh phé Ha Noi;

Can ctr Quyet dinh sé 1896/Qb-UBND ngay 13/8/2018 cia UBND huyén
Chuong M§ vé viéc chip thuan diéu chinh quy hoach tdng mat béng ty 1& 1/500

1




du 4n xay dung ha tang k¥ thuat khu ddu gia quyén sir dung dat & tai khu Tré dé
Tir La, xa Pha Nam An, huyq-,n Chuong My, thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyet dinh s6 1754/QD -UBND ngay 19/3!201 9 cua UBND huyén
Chwong M¥ vé viéc phé duyét gia khoi diém dAu gia quyén sir dung dat & tai
khu Tré dé Tir La, xa Phu Nam An, huyen Chuong My, thanh phé Ha Néi,

2. Gidi thi¢u vé vi tri khu dat dau glﬁ

Khu dit ddu gid quyén sir dung dét & tai khu Tr¢ dé thén T La, xa Pha
Nam An, huyen Chwong My, thanh phé Ha Noi ¢6 tong dién tich dét ddu gia 1a
1260 29 m’, gbm 15 thira dat ¢6 ky hiéu tir thira LK-01 dén thira LK-15, ¢6 dic
diém v1 tri nhu sau:

- Phia Béc gidp duong dé hién trang;

- Phia Téy gidap khu dan cu hién trang;

- Phia Péng giap khu dit canh tac;

- Phia Nam gidp khu dan cu hién trang.

P t chirc déu gi4 thanh cong va thu tién tring d4u gi4 11 thira dat, véi
dién tich 1a 928,58 m’.

Dién tich d4t con lai dwa ra ddu gia 1a 331,71 m’%, gém 04 thira dat c6 ky
hiéu tir LK-12 dén LK-15; gia khéi diém 12 4.500.000 dong/ 1 m,

(Theo ban vé diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 dwge UBND huyén phé
duyét tai Quyét dinh s6 1896/0P- UBND ngay 13/8/2018 kém theo)

3. Ha tﬁng ky thuit khu dit ddu glé

Khu dt t chirc d4u gid xay da xdy dyng ha tang ky thugt, di diéu kién
giao &4t cho cac ho gla dinh, ca nhan sau khi trang déu gid x4y dung nha é.

4. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung d4t va quy hoach xay dung

- Khu dat déu gi4 quyén sir dung dét & ta.l khu Tré dé Tir La, xa Phi Nam
An, huyén Chuong M¥ dugc UBND thanh phé Ha Néi thu hon dat va giao cho
UBND huyf;n Chuong My dé thyuc hién du an xay dl,rng ha ting k¥ thuét khu
ddu gi4 quyén st dung dat 6 tai Quyét dinh sé 6843/QP-UBND ngay
18/12/2018 cia UBND thanh pho Ha N¢i.

- Chi tiéu quy hoach xdy dung dugc xac dinh tai Quyct dinh : 56 1896/QB—
UBND ngay 13/8/2018 cua UBND huyén Chuong My vé viée chap thuén diéu
chmh quy hoach téng mit béng ty 18 1/500 dy 4n x4y dung ha ting k¥ thuat khu
ddu gia quyén sur dung d4t & tai khu Tré dé Tir La, xd Phi Nam An, huyén
Chuong MY, thanh phd Ha Noi. Cu thé:

- Téng dién tich quy hoach cta khu dat 1423559 m’,

- Dién tich dét dau gia 1a 1260,29 m’ gom 15 thira dét c6 ky hiéu tir LK-
01 dén LK-15.

- Chi tiéu quy hoach: i

+ Khong ché tang cao: Khéng qué 5 tang.

+ Mat d§ x4y dung: theo quy dinh hién hanh.

Pi t6 chirc aéu gi4 thanh cong va thu tién tring d4u gia 11 thira dat, véi
dién tich 12 928,58 m”.

Dién tich dit con lai dua ra dau gia 1a 331,71 m?%, gém 04 thira dat c6 ky
hiéu tir LK-12 dén LK-15; gia khéi diém 1a 4.500.000 dong/1 m’.



BANG KE KY HIEU, DIEN TICH THUA PAT, TIEN HO SO, TIEN PAT TRUGC
THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O TAI KHU
TRE PE TU LA, XA PHU NAM AN, HUYEN CHUONG MY, TP. HA NOI

K¥ hiéu Dién tich Tién hd so Tlen diit truée .
STT | pia akt fmn ®bng/hdso) | Ddng1 ‘thira adey | O chi
1 LK-12 81,23 200.000 70.000.000
2 LK-13 80,42 200.000 70.000.000
3 LK-14 79,6 200.000 70.000.000
4 LK-15 90,46 200.000 70.000.000
Téng 331,71

- Nguon goc, muc dich hinh thire, thoi hgn sir dung dat

- Ngudn géc sir dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat dé
xay dung nha & thong qua d4u gia quyén sir dung dat.

- Hinh thie sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich sir dung: Dit 6.

- Thoi han s dl,mg Lau dai

6. Dy kién thoi gian t6 chirc ban ddu gid: Quy IV/2019.

7 Dur kién gia tri thu dwgc va dé xuét viée sir dung ngudn thu tir két
qué déu gia

- Dy kién gia tn thu dugc: 1,5 ty dong.

- Sir dung ngudn thu tir két qua dau gid:

+ Chi phi cong tac giai phfmg mat bang.

+ Chi phi x4y dung ha ting k¥ thuat.

+ Thu ndp ngédn sach nha nuée theo quy dinh.

PHAN II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1 To chl.rc phién dau gui quyen sir dung dat

- Pon vj t6 chirc d4u gia: Uy ban nhan dan huyén Chuong My giao cho
Ban quan ly dir 4n dau tu xdy dung huyf;n thye hién.

- Pon vi thyc hién phién diu gié: T4 chirc du gia tai san.

2. Tréch nhiém ciia don vij té chire ddu gid )

- Thyc hién cac quy dinh tai Luit Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016va cac van ban phép luat hién hanh. )

- Ky hop dong véi to chirc ddu gia tai san dé t6 chirc ddu gia quyén sir
dung dat &.

- Phéi hop véi to chirc ddu glé tai san phét hanh hé so méi tham gla déu gis;

- Phéi ho'p v6i t6 chirc ddu gla tai san xay dung va ban hanh Quy ché cudc
d4u gia va céc ndi dung huéng dan lién quan tai phlen déu gia; thong bao cong
khai danh sach khach hang khéng du diéu kién tham gia déu gia.

- Phéi hop vOi t6 chirc dau gla tai san thu hd so dang ky tham gia dau gia
va céc khoan thu tién hd so tham gia du gi4, khoén tién &3t trudce theo quy dinh;




Tb chirc bubi di thim thuc dia tai khu dat dau gia t61 thiéu trude 02 ngay khi mé
phién d4u gia.

- Thong bao bing vin ban cho khéch hang tring dau gid vé viéc ndp tién
tring d4u gia (' mua tai san).

- Phéi hop véi té chirc ddu gla tai san hoan lai tién &3t truéce cho khéch
hang khéng tring d4u gia (khong vi pham quy dinh pha1 bi xr Iy tich thu khoan
txen dat trudc) trong théi han ba (03) ngay 1am viée ké tir ngay két thiic cude ban
dau gia.

- Nop tién dit trude ctia nhitng ngudi tham gia diu gid vi pham quy ché
(néu c6) vao ngan sach nha nude theo quy dinh.

3. Hb so’ m&i tham gla diu gia quyén sir dung dat, ding ky tham gia
déu gid va hd so tham gla ddu gla

3L Ho so' moi ddu gid quyén sir dung dit (theo quy dinh tai Diém c,
Khoan 1, Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/QP-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Noi)

Ho so moi dau gla gom co:

- Thu moi déu gia.

- Phuong an diu gia quyen sur dung dat dugce clp c6 thdm quyén phé duyét.

- So 46 mat bing veé vi tri khu dat, vi tri cc thira dat.

- Gi6i thiéu quy hoach khu d4t; muc dich sir dung dét va cac cong trinh ha
ting k§ thuat da xdy dung. ' ‘ ‘

- Quy hoach chi tiét 1/500 dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét.

- Quy dinh vé quéan ly dau tu, xdy dung cong trinh sau khi tring gi4 va
dugc ban giao dat.

- Quy dinh diéu kién tham gia ddu gié; thoi gian, dia diém ndp dondang
ky tham gia dau gia.

- Pon dang ky tham gia dau g1a (theo MAu BPGO1).

- Huong dén viéc x4c dinh so tién dit truée phai nop khi dang lcy tham gia
dﬁu ia quyén s dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc tra lai
s6 tién dat trude sau khi td chirc d4u gia quyén sir dung dat.

-Tendonwvasohlqutalkhoéncuadonwnhﬁnnendatmmct}mn gia dAu gi4.

3.2. Bﬁng ky tham gia diu gia

Ngudi ¢6 nhu cau tham gia déu gia dang ky va nép hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhan hé so ding ky tham gia déu gia dugc
néu cy thé tai thong béo moi dhu gid.

Viée dang ky dugc thue hién théng qua céc hinh thirc: Nop tryc tiép tai to
chu'c dau gia tai san hoac gui béng thu bao dam; déng thoi nop tién dat trudc,
tidn hé so tham gia du gid khi dang ky tham gia d4u gid quyén str dung dit.

Nguoi tham gla ddu gia nop tién dat trude bang chuyén khoin qua tai
khoén cuia té chirc dAu gid tai san.

3.3. Ho so diing ky tham gia dau gia (Theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu
13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi)

Hb so ding ky tham gia dau gia gdm co:

a. Pon dang ky tham gia ddu gi4 (theo Miu DGO1 — dugc cong khai trén
Cbng théng tin dién tir huyén Chuong M¥).
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b. Bén phé t6 (ban chup) chung tir xac dinh cac khoan tlen nguoi tham gia
dau gla da nép dé dang ky tham gia d4u gid quyén sir dung d4t (C6 ban chinh dé
d6i chiéu).

c. Ban sao Gidy ching minh nhén dén hodc cén cudc cong dan/H¢ chiéu
(con thoi han) va Ho khéu thudng tri; Gidy iy quyén hop 18 (néu co);

le y:

- Hd so tham gia dau gid duge bd vao mot phong bi khd A4, ndp cho Td
chirc d4u gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién ¢ d4u gi4 theo quy dinh.

- Déi véi trudmg hop hd so dy du gid giri bang thu bao dam, khach hang
tham gia d4u gia c6 trach nhiém kiém tra théng tin hé so qua sb dién thoai:
02433.716.972; d1 dong: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoan tlen dat trude cia khach hang déng ky tham gia d4u gi4 phai dén
ta1 khoan cua té chirc ddu gia tai san trude gid hop xét duyét diéu kién tham gia
dau gia.

- Chi phi chuyén khoén tién dit truéc do khach hang tham gia ddu gia
thanh toéan. - i
4. Nguyén tic ddu gid, hinh thic ﬂau gid, trinh ty m& cude dau gia,
cach thirc tham gia dau gla, xét duyét diéu kién tham gia diu gia

4.1. Nguyén téc ddu gid

Viéc dau gia duoc thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh dang gitra cac khach hang tham gia déu gia, bao vé
quyén, lgi ich hop phap ciia cic bén tham gia.

4.2 Hinh thirc, plmo'ng thirc dau gia

- Toan bg 04 thua dat (c6 ky hiéu tir LK-12 dén LK-15) thugc khu dat dau
gia quyén sir dung dét & khu Tré dé Tt La, x4 Phit Nam An, huyén Chuong My
duge dua ra ddu gia 01 (Mot) lan.

- Péu gi4 bang hinh thirc bd phleu kin truc tiép 01 vong tai cude déu gla,
mé& két qua cong khai. Thoi gian viét va bo phleu tra gla khoéng qua 10 phut. Piu
gia vién didu hanh phién dau gi4 cong khai céc ndi dung trong phién diu gia
(Khoan 4, Diéu 42 Ludt Pdu gid tai san).

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

4.3 Viée mé& cude ddu gia phai tién hanh theo nguyén tic:(Quy dinh cu
thé tgi Diéu 59 Ludt Pdu gid tai san, Diéu 4 Quyét dinh sé 04/2017/0P-UBND
ngay 24/02/201 7 cua UBND thanh phé Ha N¢i)

S6 lugng ngu’m tham gia dau gia pha:l 1én hon hodc béng 2 1an so véi s6
thira d4t dwa ra dau gia. Trong trudmg hop s6 khach hang dang ky tham gia dau
gid khong du s lwong so v6i sb thira dat dua ra ban dAu gia thi cin cr vao sé
lugng khéch hang dang ky, UBND huyén quyet dinh s6 lugng thira dat dua ra ban
diu gia, cu thé: S8 thira dt dugc dua ra d4u gia theo thi tir tir thira LK-12 dén

LK-15.

4.4, Trinh ty mé& phién dau gia (Diéu 42, Ludt Pau gia tai san)

- Nguoi didu hanh phlen d4u gi4 gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée va
thanh phan tham du phién d4u gia.

- Céng bd danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia déu gia do
diéu kién.

- Poc quy ché ciia phién dau gi4.
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- Gidi thiéu khu dét ddu gia.

- Nhic lai mirc gia khéi d iém; thong bdo budc gia, thoi gian tra gia,
phuong thirc déu gia.

- Phat phleu tra gi4 cho timg t6 chlrc ca nhan tham gia dau gia.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gia viét tra gi4, chdp nhén gia va bo
phiéu vao hom ph.1eu

- Giai dap thic méc cua ngum tham g1a dau gia.

- Nhic lai yéu cau déi voi Phiéu tra gia hop 18, thoi glan dé thyc hién viéc
ghi phiéu, x4c dinh ngudi tring d4u gid, céch thirc lua chon vi tri thira dét tring
ddu gia.

- Diéu hanh phién d4u gia.

- Cong bd timg phiéu tra gla va nhimng ngudi tring dau gia.

4.5. Cach thirc tham gia diu gia

- Ngudi tham gia d4u gi4 c6 thé tham gia ddu gia mot hodc nhiéu thira dat
trong khu dét d4u gi4 nhung chi ding tén 01 don tham du va bo cing 01 gla cho
cée thira dat khac nhau trong cing mot khu dat, Nop tién hd so tham gia ddu gia
va phai nép khoan tién dit trude tuong img véi s6 lugng thira dat dang ky dau gla

- Ngucn tham gia d4u gi4 phai ndp du céc khoan tién: Tién hd so tham gia
d4u gia va tién dat truée theo quy dinh tai phuong an nay.

- Tién ding trong. d4u gia: Viét Nam dong (VND).

4.6. Xét duyet diéu qu:n tham gla déu glé

- Xét didu kién tham gia d4u gia dugc tien hanh ngay sau khi hét han ndp
hé so tham gia ddu gia. T chirc ddu gia tai san td chirc xét duyét diéu kién tham
gia d4u gia theo quy dinh, cu thé:

+ Pam bao cac quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi.

+ Dbi v6i hd so tham du déu giad duge gii bing hinh thirc thu bao dam,
viéc m¢& thu bao dam duoc thuc hién tai budi hop xét duyét diéu kién tham gia
dhu gi4 trude sy chimg kién ciia cac thanh phan tham dy. Néu tai bubi hop xét
duyét diéu kién tham gia ddu gia ma hd so khong déay di, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 cua Quy ché ndy thi coi nhu khéng di diéu kién tham dir d4u gia.

+ Trudmg hop tai thoi diém xét duyét didu kién tham gia déu gid ma trong
tai khoan cua to chirc déu gla tai san chua béo c6 du s tién dit trude cia khach
hang ding ky tham gia déu gi4 thi coi nhu khéng di dleu kién tham gia déu gla

- Viée té chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia quyen sir dung dat
duge thuc hién trong diéu kién bao mét va dugc 14p bién ban, céc thanh phan
tham du phai ky tén xac nhén néi dung bién ban va dugc lwu trir trong hé so dAu
gia. Thong bédo cong khai danh séach nhung nguoi khong du diéu kién tham gia
dAu gia ta.l Pon vi t6 chirc viéc d4u gia va Té chirc ddu gid tai san.

- Ho so xét duyct diéu kién tham gia d4u gi4, danh séch ngum dang ky
tham gia dau gi4 va danh sach ngudi du didu kién tham gia déu gia dugc bao
quan theo ché d6 mat.

5. Poi ttro‘ng du‘q’c tham gia dau gid va cdc trudmg hop khéng dugc
tham gla déu gia quyén sir dung dit (Quy dinh cu thé tai Diéu 38 Ludt Pdu
gid tai san, Piéu 119 Ludt Pat dai).



3 l Déi twong dwge tham gla dau gia quyen sir dung dat

Poi tugng duge tham gia dau gid: Thuge doi tuong dugc Nha nudc gIao
dét c6 thu tién sir dung dit theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 55 ctia Luét Dit dai
2013.

5.2. C4c trudng hop khéng dwge ding ky tham gia ddu gis quyén sir
dung dat

Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Piéu 38 Luét PéAu gié tai san:

a. Nguoi khong ¢6 ndng luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché
ning lyc hanh vi ddn sy, ngudi c6 khé khan trong nhén thic, 1am chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gi4 khong nhén thic, 1am chi
dugc hanh vi cia minh.

b. Ngum 1am viéc trong t6 chirc d4u gia tai san thyc hién cue dhu gié;
cha, me, V9, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc ddu gid; nguoi truc tiép g1ém dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chdng,

n, anh rudt, chi rugt, em rudt cia ngudi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san.

c. Nguoi duge chi s¢ hitu tai sn iy quyen xur 1y tai san, nguo'l cod quyen
quyet dmh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gid tai san, ngudi cb
quyén quyet dinh ban tai sdn cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luét;cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chl rudt, em rudt ciia nhitng ngudi nay.

d. Ngucn khéng c6 quyén mua ti sén ddu gi4 theo quy dinh cta phép luat
ap dung d6i véi loai ti san d6.

8.3. Ngm?n tham gia diu gia

La c4 nhén, t6 chirc ¢6 du diéu kién tham gia ddu glé dé mua tai san d4u gia
theo quy dinh cta Lugt dau gié tai san va quy dinh khac cua phép luét ¢ lién quan.

Nguoi tham gia déu gid c6 quyén dugce ty quyen hqp phép hodc cir ngudi
dai dién theo phép luét cua t6 chic. Truomg hop ngudi ¢6 ten trong don khong
biét chir hoic khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién
dich va phai chu dong dang ky v6i Pon vi truc tiép td chirc phién d4u gia trudc
khi m¢& phlen déu gia.

6. Tlen ho so'.tham gia diu gia va khoan tlen dit trude Phﬁl nop khi
tham gia dau gia (Quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 39 Ludt Pdu gid tai san;
khodn 2 Diéu 3 Thong tw 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh)

6.1. Tién hd so tham gia ddu gia

Ngu'o‘l tham gia d4u glé khi dang ky tham gia d4u gia phai ndp tién hé so
tham gia d4u gia 1a: 200. {)00 d6ng/01 ho so (Hal tram nghin dong trén mét ho so).

6.2. Cac khoﬁn tién dit truwéc phai nop khi ding ky tham gia dau gia
quyén sir dung dét

Ngucn tham gia d4u glé khi nop hé so tham gla d4u gi4 phai nép mot
khoan tién djt trude @& tham gia dau gia. Cu thé sb tién dit trude 13 70.000.000
ddng/01 thira dat (Bay muoi tridu dong trén mot thira dét).

Ngudi tham gia dau gia ndp tién dit trude dang ky tham gia déu gia bang
hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan cua t6 chirc ban déu gxa tai san (Thong tin
cua t6 chirc ban dau gi4 tai san, sb tai khoan cia té chirc ddu gia tai san dwoc
néu tai Thong bdo moi tham gia déu gia).
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6.3. Xir Iy tién ddt trwéc (Quy dinh cu thé tai khoan 4, 5, 6 Diéu 39 Ludt
Pdu gid tai san; khodn 3 Diéu 3 Théng tw sé6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cua Bo Tai chinh)

- Khoén tién @3t trude d4 ndp cha ngudi tring dau gid duge chuyén thanh
tién dat coc dé bao dam thyc hién nghia vy ngp tlen tring d4u gia sau khi dugc
co quan ¢ thAm quyen phé duyét. Viéc xir Iy tién dit coc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat ve dan sy va quy dinh khac cua phap ludt ¢6 lién quan (quy
dinh tai Khodan 5, Piéu 39 Ludt Pdu gia tai san);

- Nguoi khong tring dau gia, khong vi pham cac quy dinh tai Phu'ang én ddu
gid s& duoc hoan tra khoan tién dit trude cham nhit 1a 03 ngdy 1am viée ké tir ngay
két thic cude dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia khong nhén dugc tién dit trude trong cic trudng
hop sau day:

+ Da ndp tién dat trude nhu-ng khong tham gia cudc ddu gia, budi cong
bé gid ma khéng thugc truéng hop bat kha khang;

+ Bi truat quyén tham gla dau gid do cé hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san;

+ Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Lujt
Déu gia tai san;

+ Rt lai gia da tra hodic gi4 da chdp nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Du gia tai san;

+ Tir chéi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luét d4u gia.

7. Gi4 khéi diém, bwéc gia, tiéu chuin xét gia, cong thire tra gid, gia
tri hop I va gid tring déu gi4, tra sai buée gia

7.1. Gia khéi diém (Phé duyét tai Quyét dinh sé 1754/0P-UBND ngay
19/3/2019 cua UBND huyén Chuwong My)

Gia khoi diém 1a 4.500.000 d/1m’ (Bém triéu nim trAm nghin ddng trén mét
mét vudng).

7.2. Buée gia dwoe quy dinh 1a: 100.000 &/1m* (Mbt trim nghin dong
trén mot mét vuong).

7.3. Cong thirc tra gia

Gia tra hop 16 = gia khoi diém + n X budc gid; (n 1a sé tu nhién; n =
0,123...)

Vi dy: n =0 — Gia tra hop 1¢ =4.500.000 + 0 =4.500.000 4.

Vi du: n=1— Gia trd hgp 1& = 4.500.000 + 100.000 = 4.600.000 d.

7.4. Gia tra hop 1&: La gia tra phai bang hodc I6n hon gia khoi diém va
phu hgp véi budce gia.

7.5. Gia tring dau gla La céac gié tra phai cao hon gia khoi diém to1
thiéu mét budce gia duge sip xép theo thir tyr tir cao xubng thap twong tng véi sb
thira d4t dua ra ban déu gié.

7.6. Tra sai buéc gia: Ngudi tham gia ddu gia tra sai budc gia s& Chrcrc
lam tron theo nguyen tic cong tang 1én cho tron budc gla lién k& gan nhit dé xét
glé Ngudi tra sai budc gia sé phéx xac nhan vao ph1eu dau gia da ghi sai budc
gia cua minh. Truorng hop ngum d4u gi4 khong dong ¥ cong tang 1am tron bude
gi ké tiép thi phiéu tra gid bj coi 1a khong hop 1¢.
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8. Phiéu tra gia va xac dinh nguoi triing diu gia

8.1. Phleu tra gia hop lc;

Do tb chirc ban déu gia chuyén nghigp phét hanh, c6 déng diu va duoc
ghj day du théng tin ciia khach hang; khu dét ban déu gia, gia khoi diém, bude
gia, sb lugng thira dit khach hang ding ky tham gia d4u gis, khach hang phai ky
ghi 15 ho tén vao phiéu tra gi4 ciia minh.

Mbi khach hang ding ky tham gia ddu gid nhén 01 phiéu tra gia. Gia tra
ghi trén phiéu 1a gié tra trén 01 mét vudng d4t va la gia tra cho tat ca céc thira
dAt ma khach hang ding ky dau gia (d6i v6i khach hang dang ky nhiéu thira dét).

Phiéu tra gid dugc bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Cé gi4 tra phai bing hodc 16n hon gia khéi diém va phu hop véi bude gid,
gia tra phai c6 nghia.

Trudng hop c6 sy sai léch giita s6 tién tra gia bing sé va bang chir thi sé
tién tra gia bang chir dugc xét 1 sb tién tra gia cia ngudi tham gia d4u gia.

8.2. Phiéu tra gia khong hop 1€

Phiéu tra gia rach nat, tay x6a, viét bang myc mau do, khong ghi gid tra,
gia tra khong co nghia, khach hang khéng ky ghi rd ho tén vao phiéu tra gia cla
minh, khach hang tra sai bude gia nhung khong dong ¥ 1am tron theo nguyén tic
cong ting 1én cho tron budce gia lién k& gan nhét thi 1a phiéu tra gia khong hop
18, khéng durge xét két qua tra gia.

Phiéu tra gia khong dugc bo vao hom phleu ding thoi glan quy dinh.

8.3. Nguoi trang dau gia: La nhﬁ'ng ngum cd phleu tra gid hop 1§, c6 gia
tra dugc xac dinh trung dau gia duge Dau gid vién cong b va duge co quan nha
nude c6 thAm quyén quyét dinh cong nhén két qua ddu gia.

- Viée xét gia dugc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi ket thuc vige
bé phiéu tra gi trén co s¢ céo ph1eu tra gia hop 18. Két qua dugc sip xép theo
thir ty gia tra tir cao xuong thap v6i su kiém tra va chung kién cua cac thanh
phan tham dy trong phlen dau gia va dai di¢n ngudi tham gia dau gia.

- Trudng hop con mot hodc nhiéu thura dat ma cb nhleu nguoi tra gia hop
1é bang nhau va 13 gid xét trung déu gia thi dau gia vién t6 chire cho nhiing ngum
d6 déu gia tiép 01 vong d4u gia phu de xéac dinh dugc ngudi tring dAu gid cac
thira d4t con lai. Néu c6 ngum khéng ddng ¥ déu gla nep thi t6 chirc cho nhitng
ngudi d6 bde tham dé xac dinh ngudi tring du gid (Poi vdi nhitng nguoi tham
gia dau gid tir 02 thira dat tré Ién chi dwoe nhdn 01 phiéu béc tham xde dinh
triing ddu gid va thit twr lua chon cho cdc thira ddt da ding ky tham g:a ddu gza)

- Trudng hop ¢é nhiéu khach hang duogc xac dinh trang déu gié va tra gia
bang nhau thi bdc tham dé xac dinh thir ty Iya chon thira dét. Nguoi bdc duge sb
nhé chon trude, ngudi bbe dugc s6 16n chon sau.

- Viée lu‘a chon thira dat cua nguoi trung d4u gia duoc thuc hién tai chd,
ngay sau khi cng bé danh séch tring déu gia dya trén nguyén tic: Ngudi c6 gia
cao hon s& dugc lya chon trudc, ngum tra gia thip hon lién ké nhén sau cho t6i
khi hét cac thira d4t dua ra ddu gia.

- Dién bién phlen dau glé dwoc ghi vao bién ban dau gia. Blen ban déu gia
phéi dwoc 14p tai cude déu gia va cb chit ky cua ddu gia vién diéu hanh cudc ddu
gi4, ngudi ghi bién ban, ngudi triing dAu gi4, dai dién clia nhimg ngudi tham gia
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d4u gia, don vi to chirc ddu gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44
Ludt Pdu gid tai san).

8.4. Xir Iy cdc trudng hop phat sinh (Theo Diéu 50, Piéu 51 Ludt Dau
gia tai san va Khoan 2, Diéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
04/2017/QP-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha pr)

8.4.1. Tru't’mg hop dhu gia béng b6 phiéu cho nhiéu thira d4t trong cling mét
1an thi viéc tir chdi két qua tring dau gla dugce x4c dinh nhu sau: La ngum duoc xéc
dinh triing dau gia va dugc dau gia vién cong bd 12 ngum tring dau g:ta theo danh
séch khach hang dugc sip xep theo thir tr ma tir choi két qua trang déu gid cua
minh thi s& bi xir Iy khoan tién dt trrée. Khoén tién dit trude chia ngudi tir chdi két
qué triing dAu gid duoc ndp vao ngén séch Nha nudc.

8.4.2. Trudmg hop déu gia 01 thira dét :

a.Trudong hop c6 nhiéu ngudi bo gia bang nhau va 1a gi4 tra cao nhét thi D4u
gia vién cho nhiig nguoi 46 dau gia txep 01 vong déu gia phu de chon dugce ngudi
tra gia cao nhat. Néu c6 ngudi khong dong y dau gla tlep tln t6 chtrc cho nhfmg
ngudi dé boc tham dé xac dinh ngum trang dau gia. Néu tat ca nhiing ngum do
dong y dau gia tiép thi gid khoi diém ciia vong ddu gid phu 13 gid cao nhit ma
nhimg ngudi d6 da tra.

b Trudng hop tir chéi két qua tring déu glé Khi du gla vién diéu hanh cuje
ban d4u gi4 tai san da cong bd ngudi tring dhu gia ma ngudi nay tir chéi két qua
triing d4u gi4 thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi trlmg dAu gid, néu gia tra gia lién ké
d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhit bﬁng gia da tra cua nguoi tu' chéi két qua
tring dau gia va ngum tra g1a lién ké dong y mua tai san (tinh theo tong glé tr; tai
san). Néu ngudi tra gia lién k& khong chap nhidn mua tai san hoac gla gi4 lién ké
cong vdi khoan nen dat trude nhod hon gid da tra cia nguoi tir chm két qua tring
dau gia thi cude dau gia khong thanh. Trong tnmng hop c6 nhiéu nguoi cung tra
glé hen ké va nhiing ngudi nay da duqc ddu gid vién hoi va dong y mua thi dAu gia
vién t6 chirc béc tham gifra nhimg nguoi nay dé chon ra nguoi tring déu gi4.

Nguoi tu chéi két qua tring d4u gxa khéng dugc hoan tra khoan tién dat
trude. Khoén tién dit trude ciia ngudi tir chéi két qué tring déu gia dugc ndp vao
ngan sach Nha nudc.

8.5. Bién bin diu gia

Bién ban diu gia duoc lap tai cudc dau gia va cé chir ky clia ddu gié vién
dleu hanh cugc d4u gia, ngudi ghi bién ban, ‘ngudi trang dAu gid, Pon vi td chic
dau gia, dai dién cia nhlmg ngudi tham gia dau gla

Nguoi trung d4u gia tir chdi ky bién ban d4u gia duoc c01 nhu khong chap
nhin mua tai san dau gi4. Khoan tién dat truéc clia nguoi tir chéi ky bién ban diu
gia dugce ndp vao ngan sach Nha nude.

8.6. Danh sich ngudi tring ddu gia

Pugce 14p cing Bién ban diu gia va céng bd ngay sau khi két thic cude
d4u gia.

9. Xir Iy vi pham cu thé khi tb chirc ddu gia

- Trong truong hop phat hién c6 hanh vi théng dong, méc ndi, dim gla
trong thdi gian tru‘éc khi t6 chic P}ucn d4u gia ho¥c trong qué trinh tham gia
dau gis; don vi to chirc ddu gi4, td chirc ddu gia chuyén nghiép va céc nganh
chirc néng tién hanh 14p bién ban thdng nhét dé bdo c4o Uy ban nhén d4n huyén
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cho dimng viéc té chirc phién déu gi4, déng thoi théng bao co quan diéu tra tién
hanh lam viéc va xir Iy sai pham theo quy dinh cua phap luat.

- Trong truong hop ngum dang ky tham gia déu g1a da nop khoan tién dit
truée va duge xac dinh da diéu kién tham dy phién dau gia nhung khong dén
tham gia phién déu %m ma khong thuge Irucmg hop bét kha khéng (néu vi 1y do
phuong tién di chuyén ma tdi chdm thi thcrl gian cham tré khéng qué 10 phut so
véi thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gié) hogc khong bo phiéu tra gi4 theo
quy dinh thi coi nhu khong tham gia phién dAu gia.

- Truong hop ngudi tham %Ia dau gid vi pham mdt trong cac quy dinh sau
thi khéng dugc hoan tra khoan tién dat trudc; sé tién nay s& bi xir Iy thu héi ndp
ngan sach Nha m.rac theo quy dinh:

+ P ndp tién dat truéc nhung khéng tham gia cude du gi4d ma khong
thudc truomg hop bét kha khéang;

+ Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Pidu 9 cia Luit P4u gi4 tai san;
| + Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoén 3 Piéu 44 cta Luat

Déu gia tai san;

+ Rt lai gid da tra theo quy dinh tai Piéu 50 ciia Luat Pau gla tai san;

+ Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cia Luét Péu
gia tai san.

10. Quyen va nghia vy ciia ngudi tring diu gia ( Diéu 48 Ludgt Ddu gid
tai san, Diéu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi)

10.1. Quyén ciia ngudi tring diu gia

- Buge cong nhan két qua tring ddu gié va lam cac tha tyc ¢ nhén dat,
xéc 14p quyén st dung dét theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyencuangum sudl,mgdattheo quydmhcuaLuanatdal

-Duge sudunghatangky thuattrongkhu dat va két n6i ha ting k§ thudt ngoai
khu dt dé phuc vu cho viée sir dung dét.

10.2. Nghia vu ciia ngu'fn triing ddu gia

- Ky bién ban dau gia.

- Nop day du tién trung déu gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong
nhén két qua déu gia quyen str dung dét.

- Thuc hién thu tuc cap phép xéy dung theo quy dinh.

- Chiu sy quéan ly va gidm sat ciia Nha nuéc vé dit dai, moi trudng, quy
hoach, xay dung trong qua trinh dau tu, xay dung.

- Nguoi tring d4u gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém np 1¢ phi trude
ba dat theo quy dmh ciia BO Tai chinh truéc khi duge cdp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat

11. Niém )\Jet, thong bao cong khai hé so moi diu gia quyen sir dung
dit (Dzeu 35, Piéu 57 Ludt Pdu gid tai san)

11.1. Thong bao cong khai ho SO moi dau gia quyen sir dung dit

- Viéc théng béo thu mt’n d4u gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy
dinh cia phap ludt ddu gid; ddng thoi duge thuc hién tai Cong théng tin dién tir
huyén Chuong My, Trung tdm phat trién quy dét Ha Ni; Bdo Kinh té va 5 thi
hodc Bdo Ha Ngi Mdi.
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- Trén ndi dung thu moi d4u gié quyén st dung dét phai c6 dudng dan dén
néi dung hoé so moi dau gla theo quy dinh.

11.2. Ni€ém yet cong khai ho so moi ddu gia quyen sir dung dat

T chitc d4u gié tai san phéi hop véi Ban quan Iy du én dau tu xdy dung
huyén:

- Thye hién niém yet H6 so moi dau gia bang ban glay tai try s& co quan
va thyc hién cung cép Ho so moi ddu gia bang ban sé dé thyc hién niém yét
cong khai tai Cong thong tin di¢n tr huyén Chuo‘ng M§.

- Thoi glan niém yet cong khai hd so moi déu gia quyen sir dung dat ké tir
ngay thong béo den khi két thiic phién d4u gia quyén sir dung dt.

- Niém yet viéc ban déu gid tai UBND xa Phit Nam An noi ¢6 bét dong
san ban du gia;

- Théng béo cong khai it nhét hai 1in, mdi l4n c4ch nhau it nhat 02 ngay
lam viéc trén phuong tién théng tin dai ching va Pai phat thanh huyén Chuong
My, lan théng bao thir 2 trude ngay mé cude ban dau giait nhat 13 15 ngay.

Viéc niém yét tai UBND xa Phia Nam An noi co bét déng san ban d4u gia
dugc 1ap thanh vin ban c¢6 xéc nhan cia UBND x3 vé viéc dd niém yét, théng
bédo cong khai.

12. Thoi gian, dja diém bdn hd so, nhin hd so, thu tién dit trude
tham gia déu gia, mé phién dau gis

Thoi gian dia diém moi tham gia déu gia, ndp hé so, chuyen tién dit
trude, tién hd so tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém mé phién dau gia duoc
thuc hién theo Théng bio moi tham gia ddu gia ctia Ban quéan 1y du 4n dau tu
xdy dung huyén Chu‘cmg My.

13. Kinh phi to chirc thye hién phién diu gia

Kinh Phl & t8 chic thuc hién ddu gid duge thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh,Thong tu 56
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B Tai chinh, cu thé:

- Du todn ngan sach Nha nuée giao cho UBND huyén Chuwong My dé xir
Iy viéc dau gia quyen sUr dung dat.

- Tién hé so tham gia déu gia quyén sir dung d4t ma t6 chirc ban du gia
tai san thu cta nguoi tham gia dAu gia va tién dit trude clia nguoi tham gia dau
gid khi vi pham bi tich thu tién dat trude.

PHAN III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua trang dau gi4 quyen sir dung dat (Diéu 12 Théng
tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua B Tai nguyén-
Méi trwong va Bé Tuw phdp, Diéu 17 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh pho Ha Ngi)

Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc
phién du gia, Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung huyen béo céo co quan Ta1
nguyén va Méi Trudng kém theo: Hb so dau gid quyeén sir dung dat; Hop dong
thué don vi thuc hién ph1en diu gia quyén sir dung d4t (néu cb); Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t6 chirc ddu gi4.
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Co quan Tai nguyén va Mdi truong, trinh UBND cung cép quyét dinh
cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat trong thoi han khéng qua
bay (07) ngay lam viéc.

Uy ban nhén dén cap c6 thdm quyén quyét dinh céng nhén két qué tring
d4u gi4 quyén sir dung dit theo quy dinh.

2. Nop tién sir dung dit vao ngin sach Nha nuéc va ban giao dit

- Cén cr quyét dinh cia UBND huyén Chuong M¥y vé viée phé duyét két
qué tring d4u gia, trong thoi han khéng qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc Quyét dinh triing déu gi4, Ban Quan ly dy 4n dau tu xiy dung huyén
guri thong bao ndp tién sir dung dét cho ngudi tring diu gia (Noi dung thong bdo
theo khoan 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha N§i).

- Trong thdi han 20 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bdo ndp tién st
dung dét ciia Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén, ngudi tring dau gia c6

trach nhiém nop tién sir dung dat theo quy dinh.
| 3. Huy ket qua diu gla (Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pdu gid tai san)

Két qua du gia tai san bi huy trong cac truong hop sau day:

- Theo thoa thuén giita ngudi ¢6 tai san ddu gia, to chirc ddu gia tai san va
ngudi tring déu gia vé viée hily két qua déu gia tai san, trir trudng hop gay thiét
hai hogc 1am anh huéng dén 1oi ich ciia Nha nudc, quyén, loi ich hop phép cua
ca nhén, tb chlfrc;

- Hop dong dich vu d4u gia tai san bi Toa an tuyén bo v6 hiéu theo quy
dinh cua phéap ludt vé dén sy trong trudng hop nguoi trung diu gla c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 cua Luat D4u gi4 tai san;

- qu dong dich vu d4u gié tai san bj hiy bo theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 33 cia Luat D4u gi4 tai san;

- Ngum c6 tai san ddu gla, ngudi tham gia déu g4, ngucn trung déu g1a t6
chirc d4u gi4 tai san, diu gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gla trong
qua trinh tham gla d4u gia din dén 1am sai léch thong tin tai san d4u gia hojic hd
| so tham gia ddu gid hodc két qua déu gia tai san;

- Theo quyet dinh ctia ngudi ¢6 thim quyen xur phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dau gid tai san nha nuéc khi c6 mot trong cac cin cir quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luét P4u gi tai san.

4. Hity Quyét dinh c6ng nhin két qua tring dau gia (Theo quy dinh tai
Diéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-UBND ngay
24/02/2017 cua UBND thanh pha Ha Nogi)

- Hét thoi han ndp tién, néu ngu:m tring déu gid khéng ndp hodc ndp
khong du s6 tién theo két \qua trang d4u gi4 thi s& bj huy quyet dinh céng nhén
két qua tring dau gi quyén sir dung dét. Ngudi tring ddu gid khéng dugc hoan
tra lai khoan tién dit trudc ma s& duoc thu, ndp vao ngan séch Nha nuée; sb tidn
str dung d4t @3 nop (nhung chua du) dur,rc hoan tra lai ma khéng dugc tinh 1ai
suft, trugt gia.

Cham nhét 1a ba (03) ngay lam vigc ké tir ngay hét thoi han ndp tién tring
dAu gia, Phong Tai chinh-Ké& hoach huyén gu'l thong béo, danh sach khach hang
chua ndp hodc chua ndp di tién tring d4u gid quyén sir dung d4t cho Ban Quan
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ly du 4n dau tu xdy dung huyén dé lam co s¢ trinh UBND cap ¢6 thim quyén
ban hanh Quyét dinh huy két qua tring dau gia theo quy dinh.

5. Xir Iy vi pham ddi véi ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gis,
c4 nhan, t6 chirc c6 lién quan ) ’

Nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia, ca nhan, t6 chic cé lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 DPiéu 9 hodc quy dinh khac cua
Lu4t Péu gié tai san thi tily theo tinh chét, mirc d¢ vi pham ma bj xir Iy ky lut,
xir phat vi pham hanh chinh ho#c bj truy ctru trach nhiém hinh sy, néu gy thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phép luét.

6. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat ngoai thuc dia
cho ngudi triing déu gla (Dxeu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56
04/2017/0P-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Noi; Piéu 13,
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017
ctia UBND thanh pho Ha Ni).

Sau khi ngudi trang déu gia quyén sir dung dét hoan thanh nghia vu tai
chinh (l‘lQp du tién trang déu gla) c6 trach nhiém %1.1'1 hd so déu gia quyen st
dung dt den co quan Tai nguyen va Mo6i truong dé lam tha tuc ban giao méc
gi6i khu dat; Nguoi sir dung dat lién hé Vian phong Ding ky dat dai Ha Ngi-
Chi nhanh huyén Chuong My dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét.

Sau khi dugc co quan cd tham quyen cép Gidy chung nhan quyén sir dung
dat trang ddu gid, nguoi duge cip Gidy chimg nhén nop di chimg tir thuc hién
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh, phi, 1€ phi theo quy dinh;
Vian phong Ding ky @4t dai Ha Noi- Chi nhénh huyf;n Chmmg M§¥ c6 trach
nhiém trao Gidy chimg nhan cho ngubl dugce cap, chuyen lai hé so (kém theo
ban sao Gidy chimg nh4n da ky cép) cho Phong Tai nguyén va Méi truong dé
Iwru trit, quan 1y theo quy dinh; ddng thdi cdp nhat, chinh Iy co s& dit liéu dia
chinh, h so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

7. Hoan thién cic thi tuc vé xay dl;ng

Sau khi duge cép Gzay chimg nhén quyén sir dung dat, nguoi trung dau gla
¢6 trach nhiém sir dung dit theo dung muc dich du gi, thuc hién xin cp Gidy
phép xay dung theo quy dinh va té chirc xay dung theo quy hoach dugc duyét./. W}

AN QUAN LY DU AN

PHO GIAM BOC

"_ Cein Vin Fom
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CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DANH CONG MINH béc lap - Tw do - Hanh phue
S6: 18.10/QCDHG-QSDD

Ha Noi, ngay 18 thang 10 nam 2019

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dit ciia 04 thira dit con lai tai khu Tr¢ dé Tw La,
xd Phii Nam An, huyén Chwong My, thanh phé Ha Noi

Can cir:

- Ludit Ddit dai 56 45/2013/QH 13 ngay 29/11/2013;

- Lugt Bau thau sé 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

- BS ludt Dén sw s6 91/2015/0OH13 ngéy 24/11/2015;

- Lugt Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
diéu va bién phdp thi hanh Lugr déu gia tai san;

- Thong tr 56 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia Bo Tai chinkh quy dinh khung thit |
dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Luar dau gid tai san,

- Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017 cua B Tai chink quy dinh ché dg tai
chinh trong hoat dong dau gida tai san;

- Quyét dinh sé 04/2017/QD-UBND ngéay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé
vige ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung ddt dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 35/2017/0P-UBND ngay 30/10/2017 cuia UBND thanh phé Ha Noi vé
viée ban hanh quy dinh viéc xdac dinh gia khot diem va ché do iai chinh trong hoat dong dau
gid quyén sir dung ddt dé giao dat ¢o thu tien sir dungdat trén dia ban thanh pho Ha Nji;

- Quyét dinh 56 6843/0D-UBND ngay 18/12/2018 ciia UBND thanh phé Héa Noi vé viéc
thu hoi 2355,9 m? dat tai kim Tré dé Tir La, xa Phii Nam An, huyén Chuong MY, giao cho
UBND huyén Chwong My dé thiee hién dir an xdy dung ha tang ki thudt khu déu gid quyén sir
dung dat &;

- Quyét dinh s6 77674/QD-UBND ngay 20/10/2017 cua UBND huyén Chuong My vé
viéc phé duyét quy hoach tong mdt bang 1y 1é 1/500 va phirong an kién triic so bo cong trinh:
D dn xdy dung ha tang khu dau gia quyén sir dung dat ¢ tai khu Tré d@é Tur La, xa Phii Nam
An, huyén Chuong My, thanh phé Ha Néi;

- Quyét dinh s6 1896/QD-UBND ngay 13/8/2018 ciia UBND huyén Chuwong M vé viéc
chap thugn diéu chinh quy hoach téng mdt béng tv I¢ 1/500 dw cn xdy dung ha tang kv thudt
khu dau gid quyén sir dung dar o tai khu Tré dé Tw La, xa Phii Nam An, huyén Chuong My,
thanh phé Ha NGi;




- Quyét dinh so 1754/QD-UBND ngay 19/3/2019 cua UBND huyén Chirong My vé viée
phé duyét gia khoi diem dau gic quy en si dung dat o tai khu Tré dé Tw La, xd Phii Nam An,
hwvén Chicong My, thanh pho Ha Ni,

- Quyét dinh 56 2534/QD-UBND ngay 25/4/2019 ciia UBND huyén Chrong My vé viéc
phé duyét phwong an dau gid quyen sir dung dat tai khu Tré dé Tir La, xa Phi Nam An, huyén
Chuong My, TP. Ha Noi;

- Quyét dinh s6 205/0P-BOL ngcn 09/05/2019 cria Ban Quan Iy dir an dau tie xdy a’ung
huvén Chirong M5 vé viée chi dinh té chire ddu gia chivén nghiép thwee hién dau gié quyén s
dung ddt o tai ki Tré @é Tu La, x@ Phit Nam An, huvén Chicong My, TP. Ha Noi;

- Can cur Hop dong dich vu déu gid tai san sé. 18/2019/HPDDVDGTS ky ngay 09/5/2019
giita Cong ty Co phan Pau g:a Cong Minh va Ban Quan ;‘_y dir dn dau tw xdy dung huvén
Chuong My va Phu luc Hop dong dich vu dau gid tai san s6 18/2019/HPDVDGTS - PLO1 ky
ngay 16/08/2019 gitta Cong ty Dau gid hop danh Cong Minh va Ban Quan IV du dn dau twr
xay dung huyén Chwong MYV,

- Can cir Phuong an Ddu gid quyén sir dung dat o tai khu Tré dé Tir La, xi Phit Nam An,
huyén Chueong My, thanh phé Ha Ngi (Lan thi 3) s6: 21/PA-PGQSDD ciia Ban Quan Iy dyr dn
dau tir xdy dung huyén Chirong My ngay 03/10/2019;

- Can cir Quyét dinh s6 6327/0D-UBND ngay 17/10/2019 cua UBND huyén Chirong
MF vé viée phé duvét phirong dn dau gia f,u{vén str dung dat & tai khu Tré dé T La, xa Phil
Nam An. huyvén Chwong MV, thanh pho Ha Noi (Ldn thite 3);

- Can ctt Phu luc Hop dong dich vu dau gida tai san s6: 18/2019/HDDVDGTS - PL02 ky
ngay 18/10/2019 giita Cong tv Pau gid hop danh Cong Minh va Ban Quan Iy dy dn dau e
xay dung huyén Chuong My vé viéc dau gia Quyén sit dung dat ciia 04 thiea dat con lai tai
khu Tré dé Tur La, xd Phii Nam An, huyén Chirong M7, thanh pho Ha Néi;

Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh ban hanh Quy ché cude dau gia nhu sau:

Piéu 1. Tai san dAu gia, gia khoi diém, tien ban ho so tham gia diu gia, tién dit truée,
bude gia.

Quyén st dung dét cia 04 thira dit & con lai tai khu Tré dé T La, xa Pha Nam An,
huyén Chuong M3, thanh phé Ha N6i. Cu thé nhu sau:

gpy | K higu | Dign tich | Gid khoi diém | Buwicgia | Tiénhoso | Titn dat true
thua dat (m?) (Pong /m?) (Dong /m?) | (dong/ho so) (Dong/1 thira dat)
T | LK12 | 8123 | 4.500.000 100.000 | 200.000 70.000.000
> | LK-13 | 8042 | 4500000 | 100.000 | 200.000 70.000.000
3 | LK-14 | 796 4.500.000 | 100.000 | 200.000 70.000.000
4 | LK-15 | 9046 | 4500000 | 100.000 | 200000 | 70.000.000
| Tomg | 33171 | o ol B

Tién dat trudge duge nguoi tham gia dau gia nop bang ti¢n mat hoac chuyén khoan véo
tai khoan cua Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh theo thoi gian quy dinh tai thong bao
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moi tham gia ddu gid cia Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung huyén Chuong My va phai ¢6
trong tai khoan cua Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh. Tai khoan nop tién cua Cong ty
Diu gia Hop danh Cong Minh:

Don vi hwong: Cong ty Diu gia Hop danh Céng Minh.

Tai khodn so: 115002689607 tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhénh
Lang Hoa Lac - PGD Chuong My.

Noi dung chuyén tién:

- Ghi o ho tén, dia chi. 86 chimg minh nhén ddn/ ¢an cude ¢ong dan cua ca nhan, to
chire ding ky tham gia dau gid.;

- Nép tién dat trude tham gia ddu gid quyén si dung dat ¢ tai Khu Tré dé Tw La, xa Pha
Nam An, huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

Truong hop ngudi tham gia dau gia khong tring dau gia. khong vi pham phuong 4n va
quy ché diu gid thi Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh tra lai khoan tién dat trude cho
ngudi tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude diu gia. Cac
khach hang s& nhan lai tién dat trude bang tién mit tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh Lang Hoa Lac - PGD Chuong M¥. Khéach hang chiu phi ngan hang khi nhan
lai khoan tién dat trude (Néu o).

Truong hop nguoi tham gia diu gia trung ddu gia thi tién dit trude duoe chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu mua tai san dau gid sau khi duoe co quan co tham

quyén phé duyét. Viée xu Iy tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va

quy dinh khéc cua phap ludt ¢ lién quan.

Tién dat trude cua cac khach hang khéng duge nhén lai khoan tién dat trude theo
Phwong an dau gia quyén st dung dat da duge UBND huyén Chuong My phé duyét thude vé
Ban quan ly dy an dau tuw xay dung huyén Chwong My. Céng ty Dau gia Hop danh Cong
Minh s& chuyén sé tién dat trude cua cae khach hang nay cho Ban quan Iy du an dau tur xdy
dung huyén Churong My sau khi hoan tat thu tuc tich thu tién dat trude.

Diéu 2. Phuong thire, hinh thire, cach thive diu gid, phiéu dau gia, xac dinh ngwoi tring
déu gia va cac truomg hep phat sinh.

1. Phuong thire dau gia: Phirong thire tra gid lén.

2. Hinh thire diu gia: Dau gia bang bo phicu tryc tiép 01 vong tai cude dau gia.

3. Cach thire dau gia:

- Toan b 04 thira dat con lai (¢6 ky hiéu LK-12, LK-13, LK 14, LK-15) thudc khu dat ddu gi4
quyén sir dyng dét ¢ khu Tré Dé Tur La, xa Phit Nam An, huyén Chuong My dugc dua ra dau
gia 01 (Mot) lan.

- 86 lugng ngudi tham gia ddu gia phai 16n hon holic bang 2 1dn so v&i s6 thira dét dua ra déu
gid. Trong truong hop so khach hang dang ky tham gia ddu gia khong du sb lugng so vai s6
thira dat dua ra ban dau gid thi can ctr vao s6 lugng khach hang dang ky, UBND huyén quyét
dinh sé luong thira dét dua ra ban déu gia, cy theé: S6 thia dat duoc dua ra ddu gia theo thir tu
tir LK-12 dén LK-15.



- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tham gia ddu gia mét hodc nhiéu thira dat trong khu dat ddu
gia nhung chi dimg tén 01 don tham du va bo cung 01 gia cho cac thura dat khac nhau trong
cing mot khu dat. Nop tién ho so tham gia dau gia va phai nép khoan tién dat trude twong
(mg véi so luong thua dat dang ky dau gia.

- Thoi gian cho nguoi tham gia dau gia viét phiéu va bo phi¢u dau gia 1a 10 phit.

- Két qua dau gia: Két qua dau gia duoc tién hanh cong bé cong khai, tai chd. ngay sau khi két
thiic viée bo phiéu trén co s¢ cac phiéu dau hop 18 co gia tra hop 1€, viée xdc dinh ngudi tring
d4u gia dua trén nguyén tic: Nguoi trang ddu gia dugce xac dinh theo danh sach the tu tra gia
tir cao dén thap. thir tu tir ngudi tra gid cao nhat cho dén khi xéc dinh du s ngudi tuong g
Vi s6 thura dat dua ra ban dau gid. Vong dau chinh thirc chon trude. vong dau phu chon sau.

- Gid hop 1é: La gia bang hodc 16n hon gia khoi diém va phi hop voi bude gia.

- Gid tring déu gia: La cac gia tra hop 1€ va phai cao hon gia khéi diém t6i thicu mot bude gia
duge sap xép theo thi tu tir cao xudng thap twong tmg véi s6 thira dat dua ra dau gia.

- Tra sai bude gid: Nguoi tham gia dau gia tra sai bude gia s¢ dugce lam tron theo nguyén tac
cong tang lén cho tron bude gia lien ké gan nhat dé xét gia. Ngudi tra sai budc gia s& phai xac
nhan vao phiéu dau gia da ghi sai budce gia cua minh. Truong hop nguoi dau gia khong dong
y cong tang lam tron buoc gia ké tiép thi phiéu tra gia bi coi la khong hop I¢.

- Truong hop co su sai léch gitra s6 tien tra bf?mg s6 va bﬁng chir thi s6 tién tra gia bémg cho
duoe xét 1a s6 tién tra gia cua ngudi tham gia dau gia.

4, Phiéu tra gia hop 18, Phiéu tra gia khong hop 18, Xac dinh nguoi tring dau gia:

4.1. Phiéu tra gid hop Ié:

- Do 16 chirc ban dau gia chuyén nghiép phat hanh. ¢6 dong dau va dugc ghi day du
thong tin cua khach hang; khu dét ban ddu gia, gia khoi diém. budc gia va so luong thira dat
ma khach hang dang ky tham gia dau gia, khach hang phai ky va ghi rd ho tén trén phiéu tra
gia cua minh.

- Méi khich hang ding ky tham gia ddu gia nhan 01 phiéu tra gid. Gia tra ghi trén phicu
la gia tra trén 01 mét vudng dat va la gid tra cho tat ca cac thira dat ma khach hang dang ky
dAu gia (d6i voi khach hang dang ky nhicu thira dat).

- Phiéu tra gia duge bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

- C6 gi4 trd phai bing hodc 16n hon gia khoi diém va pht hop véi budce gia, gid tra phai
¢0 nghia.

4.2. Phiéu tra gid khéng hop I¢:

- Phiéu tra gia rach nat, tay xoa, viét bang mue mau do. khong ghi gié tra, gia tra khong
¢0 nghia. khach hang khong ky ghi rd ho tén vao phiéu tra gia cua minh, khich hang tra sai
bude gid nhung khong dong ¥ 1am tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron bude gia lién
ké gan nhat thi la phiéu khong hop 1é, khong duoc xét két qua tra gi.

- Phiéu tra gia khong dugce bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh.



4.3. Ngwoi tring diu gid: La nhimg ngudi co phiéu tra gia hop 1§, ¢6 gia tra duge xac dinh
tring du gia duge Dau gia vién cong b6 va duoc co quan nha nude ¢6 tham quyén quyét
dinh cong nhan két qua ddu gia.

- Viéc xét gia dwoc tién hanh cong khai tai chd. ngay sau khi két thic viée bé phiéu tra
gid trén co so cac phidu tra gia hop 1é. Két qua duge sap xép theo thir ty gid tra tr cao xudng
thap véi s kiém tra va chime kién cua céc thanh phan tham du trong cude dau gid. Ban Quan
ly du 4n dau tw xay dung huyén Chuong M3 va dai dién nguoi tham gia ddu gia.

- Truomg hop con mot hodc nhiéu thira dit ma c6 nhiéu nguoi tra gia hop 1é bang nhau
va la gia xét trang dau gia thi dau gia vién 6 chue cho nhimg ngudi d6 dau gia tiép 01 vong
. diu phu dé xac dinh dwge ngudi triing diu gia cac thua dat con lai. Néu ¢ ngudi khong déng
y déu gia tiép thi t6 chire cho nhitng nguoi d6 bbc thim dé xac dinh ngudi tring ddu gia (Do
v&i nhimg nguoi tham gia dau gia tir 02 thua dét tro 1én chi duge nhan 01 phiéu boc tham xic
dinh tring dau gia va co thir tu lya chon cho cac thira dét da dang ky tham gia ddu gia).

- Truomg hop ¢é nhiéu khach hang duge xac dinh tring déu gia va gié tra bang nhau thi
boc tham dé xac dinh thr tu lya chon thua dat. Nguoi bde duge s6 nho chon trude. nguoi bdc
duge sd 16n chon sau.

- Viée lua cho thua dat cua nguoi trang déu gia duge thue hién tai chd. ngay sau khi
cong b danh sach tring diu gia dua trén nguyén tac: Nguoi tra gid cao hon s& duoe lya chon
trudre, ngudi tra gia thap hon lién k& lwa chon sau cho 161 khi hét cac thira dat dua ra ddu gia.

- Dién bién cude du gia duoc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban dau gia duoc lap tai
cude ddu gid va 6 chir ky ctia déu gia vién diéu hanh cude ddu gia, ngudi ghi bién ban, ngudi
tring diu gia. dai dién coa nhitng nguoi tham gia ddu gia, don vi t6 chue déu gia va dai dién
UBND huyén Chwong My (Piéu 44 Ludt Pau gid tai san).

5. Xir Iy cac trwomg hop phat sinh (Theo Diéu 50, Diéu 51 Ludt Pdu gid tai san va Khoan 2,
Diéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh so 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017
cua UBND thanh pho Ha Noi).

5.1. Trudng hgp diu gia bang bo phiéu cho nhidu thira dat trong ciing mét 1an thi viée tir chéi
két qua tring ddu gid dugc xac dinh nhu sau: La ngudi dwoe xéc dinh trung ddu gia va duoc
Pau gia vién cong bo 1a ngudi tring dau gid theo danh sach khach hang dwoc sip xép theo thir
tw ma tir chéi két qua tring diu gia cua minh s¢ bi xur IV khoan tién dat trude. Khoan tién dat
trude cua ngudi tir choi két qui tring diu gia duoe ndp vao ngan sach Nha nude.

5.2. Truomg hop dau gia 01 thua dat:

a. Truong hop ¢6 nhiéu ngudi bo gia bing nhau va 1a gia tra cao nhat thi Dau gia vién cho
nhimg nguoi d6 diu gia tiép 01 vong déu gia phu dé chon duoc nguoi tra gia cao nhat. Néu ¢
ngudi khong dong ¥ dau gia tiép thi té chire cho nhirng ngudi do bée tham dé xac dinh nguoi
tring dau gia. Néu tét ca nhimg nguoi do dong y dau gia tiép thi gia khai diém cua vong dau
phu 14 gia cao nhat ma nhirng nguoi do da tra.

b. Trudmg hop tir chdi két qua tring dau gia: Khi Dau gia vién diéu hanh cude déu gia tai san
dd cong bd nguoi tring ddu gid ma nguwoi nay tir chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia
lién k& 14 nguoi tring dau gia, néu gia tra gia lidn k& d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét



bang gia da tra cua nguoi tr choi két qua triing dau gia va ngum tra gia licn ké dong y mua tai
san (tinh theo tong gia tri tai san). Néu nguoi tra gia lién ké khong chéap nhan mua tai san hodc
gla tra lién keé cong vai khoan tién ddt trude nho hon gia tra cua nguoi tr choi két qua trang
dau gia thi cudc dau gia khong thanh. Trong truong hop nhiéu ngudi cung tra gia lién ké va
nhimg nguoi nay da duoc dau gia vién hoi va dong ¥ mua thi dau gia vién 0 chirc boc tham
gitra nhimg nguoi nay dé chon ra nguoi tring déu gid.

Nguoi tir choi két qua trang dau gia khong dugc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan
tién dat trude cta ngudi tir choi két qua tring déau gia duge ndp vao nhan sach Nha nude.
Piéu 3: Hwong din cach ghi phiéu tra gia:

Sau khi Déu gia vién diéu hanh cude dau gid mng bo bét dau thoi gian ghi phiéu. nguoi
tham gia dau gia tu tay ghi day du vao cac muc trén phiéu tra gia theo huéng dan sau:

- Phiéu tra gia cua cac khach hang da dugc Cong ty Pau gia Hop danh Cong Minh ghi
day dia Ma s& du gia, Ho va tén khach hang nhu trong don déng ky tham gia dau gia.

- Pai dién: Néu dai dién cho to chirc thi ghi tén t6 chirc, doanh nghiép cua minh; Néu ho
gia dinh hodc ¢4 nhan thi th Ho gia dinh hodc cac nhan: Néu duoe ngudi khach iy quyén thi
ghi tén ngudi dugce uy quy &n.

- Vi gia tien tra cho mot mét vudng dat 1a: Ghi s0 tién bang so phai rd rang, ddy du cac

- Béing chir: Ghi bing chir diing theo bing s6 va phai ghi day di dén dén don vi dong.

- Khach hang ky. ghi ro ho t€n vao phiéu tra gia va bo vao hom phiéu dung thoi gian
quy dinh.
Pidu 4. Ni quy phong dau gia

Nguoi tham gia dau gia phai chdp hanh day du céc quy dinh tai Phuong an dau gia
quyén st dung dit do UBND huyén Chuong My ban hanh va cac quy dinh cua phap luat co
lién quan.

Nguoi tham gia dau gia phm co mat day du, ding gio dé tham gia cude Jau gia. I\hl dén
tham gia cudc dau gla phai xuat trinh giay CMND/CCCD/HC ban chinh. gidy uy quyén hop
1¢ (néu duoc uy quyén)

Negudi tham gla dau g}a phai co mit 1'11 phong dau gia ding thoi gian quy dinh theo
thong bao va quy ché duge cdp c6 tham quyén phé duyét. Truong hop vi l) do bat kha kh111g
khong thé co mit tham gia cude dau gia duuc phai bao ngay cho don vi td chire ddu gia biét
dé xem xét va phai co xac nhan cua chinh quyén dia phuong noi xay ra su vige.

Nguoi tham gia dau gia ngm dung vi tri ban o chuc da 5ap xép. khong di lai 1on x6n
trong phong dau gia.

Ngudi tham gia dau gia khong hit thude, khong sir dung dién thoai di dong hodc bét ky
phuong tién truyen lhong nio trong phong dau gia, khong tr y ra khoi phong déu gia néu
chua c6 sy dong ¥ clia dau gia vién.



Nguoi tham ya dau gia khon}: dwoc mang theo chat chay nd, hung khi. vii khi, chat kich
thich vao khu vuc té chire cugc déu gia, khéng duge st dung chit kich thich khi dén tham gia
dau gia.

Ngudi tham gia dau gm phai tudn thu tuy¢ &t dbi su diéu hanh cude ddu gia cua Dau gia
vién. Khong tranh ludn véi diu gia vién vi bat ky ly do nao.

Nguoi tham gia dau md ¢0 hanh vi pha rbi, can tro cude dau gia hodc lién két. thong
dong dim gia thi bi tr udt quyén tham gia déu gia va khong duoce hoan tra khoan tién dat trude.

Piéu 5. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chire ddu gia.

- Trong truong hop ngudoi tham gia dau gia da nop khoan tién dit trude va duge xdc
dinh du diéu kién tham gia cugc ddu gia nhung khong dén tham gia ddu gia ma khong thudce
trurong horp bt kha khang (Néu vi ¥ do phuong tién di chuyén ma t¢i cham thi thoi gian
cham tré khong qua 10 phut so vai thoi gian quy dinh trong hé so moi déu gia hoae khong bo
phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia dau gia.

- Truong hop ngum tham gia dau gla vi pham mot trong cic quy dinh sau day thi khong
duoc hoan tra khoan tién dat trude, sO tién nay sé bi xur ly thu hoi ndp ngan sach Nha nude
theo quy dinh:

o Pa ndp tien dat trude nhung khong tham gia cude ddu gia ma khong thuge truomg hop

bat kha khang.

+ Bi trudt quyén tham gia ddu gia do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cua Luat Pau gia tai san.

+ Tir chéi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat Péu gia tai
san.

+ R0t lai gia da tra theo quy dinh tai Pidu 50 cua Luat Dau gid tai san,

- Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Ludt Dau gid tai san.
Piéu 6. Hb so tham gia diu gia, ho so diang ky tham gia diu gia, nguyén tic tién hanh dau
gm cach thirc tham gla dau gia, d6i twgng tham gla dau gia, xét duyét diéu kién tham gia

dau gia, phé duyét két qua tring dau gia, nop tién vao ngin sach Nha nudce va ban giao
dat.

- Thue hién theo Phuong éan ddu gia so 21/PA- D(JQ‘;DD ngay U'&;lU:ZUIQ cua Ban
QLDA Déu tu xdy dyng huyén Chuwong My da dugc phé duyét bang quyét dinh s6: 6327/QD-
UBND ngay 17/10/2019 ctia UBND huyén Chuong My.

- Cac quy dinh khéc khong quy dinh tai Phuong an dau gia thi duge xu Iy theo Luat Dit
dai va cac quy dinh cua phap luat.
Piéu 7: Lich trinh t6 chire dau gia:
Cong ty Dau gia Hop danh Cong '\/Imh phoi horp voi Ban QLDA Dau tu xdy dung
huyén Chuong M§ t6 chirc cudc dAu gia quyen st dung dét. Chuong trinh cu thé cua Cude dau
gia to chirc vao ngay 15/11/2019 nhu sau:

- T6 chire ddu gia chuyén nghi¢p tién hanh kiém tra tu cach. phat theé tham gia dau gia cho
cac khach hang. on dinh 16 chie.




- Khai mac cuée diu gid. dai dién Ban QLDA Dau tu xay dung huyén Chuong My gidi
thiGu thanh phan khich moi va cong bo Quyét dinh. viin ban phap ly lién quan dén khu Tre P&
Tir La, xd Phii Nam An, huyén Chuong M3, thanh pho Ha Nai.

- Cong ty Pau gia Hop danh Céng Minh diéu hanh cude dau gid:

- Dau gia vién diéu hanh cudc dau gia - gioi thi¢u ban than, ngudoi gitip viée, danh sach
khach hang tham gia cude diu gid. gidi thiéu khu dat déu 2ia, gia khoi diém. budc gia. cach
thire tra gia. pho bién cac quy dinh trong Phuong an dau gid: Quy ché cudc diu gia: huéng dan
cach ghi phiéu, bo phiéu tra gid va giai thich cac thic mic cia khach hang,

- Sau khi cde khich hang khong con v kién khéc. Déu gid vién diéu hinh cuge dAu gid tién
hanh dau gia. _

' - Can bo Cong ty Dau gia Hop danh Cong Minh phat Phiéu déu gia cho cdc khach hang
tham gia dau gia.

- Pau gia vién diéu hanh cude dau gia tuyén b thoi gian bat déu bo phiéu. thoi gian két
thiic bo phiéu.

- Két thiic thi gian bo phiéu, Ddu gid vien didu hanh cude dau gia moi 01 dai dién khéch
hang va 01 dai di¢n Ban QLDA Diu tu xay dyng huyén Chuong MY cling tham gia chimg kién
vi¢e mo hom phiéu. kiém phiéu va cong bo két qua tra gid cua cac phiéu diu gia. Xac dinh
nguoi trung dau gid va to chire cho khach hang tring dau gia lua chon vi tri thuia dat.

- Dién bién cugc ddu gia duoc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban dau gi4 phai ¢6 chit ky
cua dau gi4 vién didu hanh cude dau gia, nguoi ghi bién ban, ngudoi tring dau gid, dai di¢n
khach hang tham gia dau gia, don vj t chire ddu gia va dai dién UBND huyén Chuong My,

- Trudce khi Ban t6 chire tuyén bo két thuc cude dau gia. nguoi tham gia dau gia khong
duoce ra ngoai phong dau gid.

Dicu 8. Té chirc thyc hién.

Can bo. nhan vién Céng ty Déu gia Hop danh Céng Minh., nguoi dang ky tham gia dau
gid, cac don vi va cd nhan c6 lién quan trong qué trinh t6 chite dau gid ¢6 trach nhi¢m thc hién
Quy ché cude diu gia nay./.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - T do - Hanh phue

GIAY UY QUYEN
- Can cir vao B ludt dan sw 56 9!’2()0*/QHI3 ngay 24/11/2015;
- Can cir Quyét dinh 56 6327/0D- UBND ngay 17/ 10/2019 ciia UBND huyén Chicong My ve
vige phé duyét phuwong an dau gid quven sir dung dat o tai khu Tré dé Tur La, xd Pl Nam An,
huyén Chirong My, thanh pho Ha Noi (Lan thire 3);
Can ctr Quy che cude dau gid so. 18.10/QCDG-QSDP ky ngay 18 thang 10 nam 2019.
Can ctr nhu cau va kha néng cua cdc Bén.

Hoém nay, ngdy thang ndm 2019. Tai UBND................oenii, Chung t6i gom:
1. BEN UY QUYEN (Gui tit Ia bén A):
()ng B P e Smh BERY covvannie J— [ivriersonivinenns
SH CMTIND: ..cooniinnnnnn ngay cap ..../...../...., noi I
Hodc sé Biahd khdu:.......ocoovvveeeinns, do .......................... cApngay ....leod i,
91T el TR1610 (05T e | P
2. NGUOI NHAN Uy QUYEN (Goi tiit 1a bén B):
Ong (BN camanmmmmrsa g Sinh ngay ........... A lhanswmsmsmpnneis
SH 81,7 1618,1] b R ——— ngdy cap ..../.. SIEE O, ceors nssmn s sas AR RN
Hodc s0 Bia ho khau:. do .......................... CAP NEAY wvveieeeid v,

Dia chi thurdng (i, .. .oooeeeiiiii i b
Bang giay uy quven nay Ngudi Nhin uy quyén duge quy &n thay mat Neuai Uy quy én
thye hién cac cong v:cc sau:
* Noi dung ity quyen:
Bén A thong qua van ban nay uy quy én cho bén B thay minh thuc hién céc thu tuc phap ly
dé tién hanh tham gia dau gid quyén su dung HAE DRO-BBIIL cvsvivsvsimmismammavyevesimrsmssas

..................................................................................................................

.................................................................................................................

* Thoi han iy quyén: Thoi han Gy quyén bﬂl diu tir ngay hai bén cing ky vao gidy uy quy én
cho dén khi hoan thanh xong cong viée ty quy én néu trén.
* Cam ket:

- Bén A hoan toan chiu trach nhiém v& moi viéc do bén B thyuc hién theo ndi dung trong Gidy
ay quyen nay.
-Bén B dong y nhén thuc hién viéc uy quycn ndi trén va cam doan chi nhan danh bén A thuc
hién viée Gy quyén di néu trong Gidy uy quyen nay.
- Bén A va bén B da doc lai nguyén van gidy uy qmm nay. hiéu 16 ndi dung uy qm«cm va cung
ky tén duoi day lam hang chung./.

BEN A BEN B
(Ky, ghird ho va tén) (Ky, ghi ré ho va tén)

XAC NHAN CUA UBNDG:,viisssssnsassssssnaszos



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc liap - Tw do - Hanh phic
-—--000-----

(Mau)

PHIEU PAU GIA

Ma s6 dau gia: Do don vi d4u gia chuyén nghiép cap

~ Kinh gui: - Ban quan ly dy an PTXD huyén Chwong My, thanh pho Ha Noi.
- Cong ty dau gia hgp danh Cong Minh. |

Nguoi tham gia Gl B e ammmm s s SRR SRR S S
ERaghill ... oomomuiaimaimi s sassa s s A AR s s
Nguoi dai dién hogac duge uy o ¢ FO U PPPPPRPL P PP PPPR T PTETEED

....................................................................................................

Sau khi nghién ctru Phuong an dau gia. Quy ché cude dau gia quyen su dung
dit o tai khu Tré Dé Tu La, xd Pha Nam An, huyén Chuong M7, thanh phd Ha Noi:
xem xét vi tri cac thira dat va cac thong tin cua hd so moi tham gia dau gia quyén st
dung dat.

Téi xin tra gia dAu gia cho ...... thira dét tai Khu Tré dé Tir La, xa Pha Nam An,
huyén Chuong M, thanh phé Ha Noi.

Gi4 khéi diém: 4.500.000 ddng/1m? (Bdng chi: Bon triéu, ndm tram nghin dong
trén mot mét vuong).

Buée gia: 100.000 ddng/1m? (Bdng chir: Mot tram nghin dong trén mot mét vuong).
Vi gia tieén trén 01 m? TSSOSO (¢ 1:3

(Bang c.hfrdong}

Toi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
dung Phuong an dau gid, Quy ché cude dau gia va cac quy dinh phap luét lién quan.

Chuwong My, ngay 15 thang 10 nam 2019
NGUOI THAM GIA DAU GIA

( Ky ghiro ho tén)



