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THONG BAO MOI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
PE LUA CHON NHA PAU TU XAY DUNG NHA O CAO TANG
TAI KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT XA TU HIEP,
HUYEN THANH TRI, TP HA NOI

Ban Quén ly dv an déu tu xdy dung huyén Thanh Tri, Céng ty déu gia
hop danh Lac Viét mdi ddu gid quyén st dung dat dé lya chon nha diu tw xdy
dung nha & cao ting tai 16 d4t CT thudc Khu ddu gia quyén st dung dit x3 Tw
Hiép, huyén Thanh Tri nhu sau:

1. Tén don vi ¢6 dit dAu gia quyén st dung: UBND huyén Thanh Tri

Pon vi duge giao xir Iy viée ddu gid quyén sir dung dat: Ban Quan 1y du én
dau tu xdy dung huyén Thanh Tri - Dia chi: S6 375 dudng Ngoc Hbi, TT Vin
Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi - Dién thoai: 024.36815411 — 024.38619211

Pon vi td chire thuc hién cudc déu gid quyén sir dung dat: Cong ty ddu gia
hop danh Lac Viét - Dia chi tru s&: Toa nha s6 49 phd Vin Cao - phudng Liéu
Giai — quén Ba Dinh — TP Ha Néi. ’ d{/ﬁ__

2. Théng tin vé 16 dit mdi ddu gia quyén st dung: ,:,f;_ 2AK QU

- Dién tich d4u gia va thu tién sir dung dat: 7525, 8rn mat dé xay du‘ngy?

40%; quy hoach xay dung 02 tang him dé xe, ting 1 va ting 2 sir dung cho muc:‘.;:
dich thuong mai; tir ting 3 t&i ting 25 sir dung lam cén ho. ;

- Gi4 khoi didm: 20.379.708 dong (Hai muvi triéu ba trim bdy muwoi chin
nghin bdy tram linh tdm déng)/m’; Buée gid: 300.000 ddng; Tién dat trude:
20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty déng); Yéu cau chimg minh vén thudc s&
hitu ctia nha dau tu khong thap hon: 220.000.000.000 ddng (Hai tram hai muoi
1y dong); Tién mua hd so ding ki tham gia d4u gia: 3.000.000 ddng (Ba triéu
dong)/bd hd so;

- Hinh thtic st dung dat: Nha du tu tring ddu gia quyén sir dung dét
duoc giao dét ¢6 thu tién sir dung d4t voi thoi han sir dung d4t 50 nam ké tir
ngay UBND Thanh phé Ha N&i quyét dinh phé duyét két qua ddu gia. Nguoi
mua nha & gén lién véi quyén sir dung dit duge sir dung én dinh, lau dai.

- Hinh thirc ddu gia: bo phiéu truc tiép nhiéu vong, phuong thite tra gid 1én.

3. Céc méc thoi gian thuc hién cong tac dau gia quyén sir dung dat:

3.1. Cong khai hé so moi déu gia quyén st dung dht:

_ Bét du: Tir ngay 05/8/2019 t6i khi két thiic cude dau gid,

- Noi cdng khai hd so moi dau gié:

+ Ban gidy c6ng khai tai: Bang tin cia UBND huyén Thanh Tri, Bang tin
clia Ban Quén ly du an déu tu xay dung huyén Thanh Tri; UBND x3 T Hiép;




+ Ban s6 cong khai tai: Cong théng tin dién tir ciia S& Tai nguyén va Méi
trudng Ha Noi tai dia chi: http:/tnmtnd.hanoi.gov.vn chuyén muc du gid quyén st
dung dat; Trén cong thong tin dién tr cia UBND huyén Thanh Tri tai dia chi:
http://thanhtri.hanoi.gov.vn/thong-tin-quy-hoach-dau-gia.

3.2. Th&i gian ban hd so mai du gid, thu tién mua hd so moi ddu gia va
nhan dang ki tham gia ddu gid: Tir ngiy 01/8/2019 dén 17 gid 00 phut ngay
19/8/2019 (trong gid hanh chinh, trir ngay Thtr Bdy va Chu nhat).

Tai: Vian phong Ban Quan Iy du 4n diu tu xay dung huyén Thanh Tri

Dia chi: Tang 1 — Nha 3 ting trong khudn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri — 86 375 dudng Ngoc Hbi, thi trin Vin Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi.

Nha déu tr tham gia dAu gia c6 thé lua chon hinh thirc ndp don truc tiép
hodc gl bing thu bio ddm dén Ban Quan 1y du 4n diu tr xay dung huyén Thanh
Tri.

Trong truomg hop don ddng ki giti bang thw bdo dam: Thoi gian ndp don
dupc xde dinh 1a thoi diém Ban Qudn Iy di an dau tw xdy dung huyén Thanh Tri
tiep nhdn the bdo dam do buu dién chuyén dén. Sau 17 gic 00 phit ngay
19/8/2019, Ban Quan Iy dw dn ddu tu xdy dung huyén Thanh Tri khéng tiép nhén
don dang ki ciia nha dau te va khéng chiu bdt ki trach nhiém nao véi cée don do.

3.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

Nha dau tr tham gia déu gid ndp tién dit trudc bang tién mit tai Kho bac
Nha nude Thanh Tri hodc chuyén khoan vao tai khoan Ban Quan Iy du an déu tu
xdy dung huyén Thanh Tri, 1iy x4c nhn d& ndp da sb tién va ndp ciing hd so du
dang ki ddu gia trong gic hanh chinh tir ngay 19/8/2019 t6i trude 11 gir 00’ ngay
21/8/2019.

- Tai khoan ndp tién dit trude nhur sau:

+ Tén tai khoan: Ban Quan ly du 4n déu tu xay dung huyén Thanh Tri;

+ Sb tai khoan: 3713.0.1025587.00000  Tai: Kho bac Nha nuéc Thanh Tri;

+ Noi dung: (Nha ddu fie) ndp tién dat trude tham gia ddu gid quyén str dung
dat dé x4y dung nha & cao ting tai 16 CT khu dau gia quyén sir dung dat x4 Tir Hiép.

(Céc truong hop Ban Quan Iy dy dn diu tu xdy dumg huyén Thanh Tri nhén
duoc théng tin chuyén khodan tién dgt trude tham gia dau gic sau 11 gic 0" ngay
21/8/2019 s& khdng dwoc cong nhan la dd ndp di thanh phan hé so tham dy déu
gia va khéng dwa vao danh sach xét diéu kién nha dau twe tham gia ddu gid,)

3.4. Thoi gian hudng dén cho nha dau tu ding ki tham dy dAu gid t&i thim
thuc dia tai thira dat ddu gia: Pang 16 gio ngay 16/8/2019, nha dau tu tham du
d4u gia ¢6 nhu ciu xem thuc dia ¢6 mit tai Ban Quan ly du an d4u tr xay dung
huyén Thanh Tri dé xem xét thuc dia theo quy dinh.

3.5. Thoi gian nhan hé so tham du déu gia: Trong gid hanh chinh tir ngay
19/8/2019 t6i 11 gio 0 phat ngay 21/8/2019.

Pia diém nhén hd so tham du déu gia: Tang 1 — Nha 3 tang trong khudn
vién co quan UBND huyén Thanh Tri — 86 375 dudng Ngoc Hbi, thi trdn Vin

Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha Néi.
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3.6. Thoi gian xét didu kién nguoi tham gia déu gia: Tir 14 gio dén 17 gio
ngay 21/8/2019.

3.7. Thoi gian tb chirc cude déu gia: Ngay 22/8/2019 (khung gid budi sang)

Pia diém: Tai H6i truong UBND huyén Thanh Tri.

Kinh moi cdc nha dau tu c6 du didu kién t6i tham dy !

Noi gii: s "GIAM POC

- 5& Tai nguyén va MT Ha Noi; FE LTI

- UBND huyén Thanh Tri (dé b/c); i Ay E

- Phong Vin héa & Théng tin Huyén; 12T XAy pyg et

- UBND x4 Tir Hiép; NN T e

- Trung tdm van hoa thong tin va thé thao Huyén; \\”\r\\_ et

- Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét;

- Céc phuong tién théng tin dai chung; Tran Viét Trung
-Lum VT, CBKTTriéuM
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BAN OUAH LY

QUYET BINH o AN

V& vide phé duyét dy 4n dau tw x4y dus ¥y &fa@gmm o)

Xdy dyng ha tang k§ thust lchu @it diu g1a qUYen S qﬁwn Fat tai
x4 T Hiép, huyén Thank Toi. \

UY BAN NHAN DAN THANH PHO BA NOI

Cin ot Luat td chic Hoi dbng nhin dén va Uy ban nhin’ din ngay
16/11/2003;

Can ct. Luét Xay dung 2003; Lust stra dbi, bd sung mot sb didu cua céc
Ludl lién quan dén dAu tu XAy dung c& bdn cia Quéc hoi khoa XII, kv hop thir 5
s 36/2009/QH1 2 ngay 19/6/2009,

Can ¢t Nghi dinh s6 §3/2009/ND- CP ngay 15/10/2009 cia Chink phu e
stra G4 bo sung mét 56 didu Nghi dinh 56 12/2009/ND-CP ngly 12/02/2009 cia
Chinh pht vé quan ly du 4n dau tv xay dung céng trinh;

Cin it Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 12/02/2009 ctia Chinh pha V&
gquan ly du dn dau tu xdy dung cdng trink;

A

Can cit Nghi dinh s 112/2009/NBD-CP ngay 14/12/2009 cua Chinh pha Vé
quan 1y chi phi dau tu xdy dung concr trinh; _

Can cir Théng tu sb 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 cia B Xay dung
Quy dinh chi tiét mét s6 néi dung ol Nghi dinh 12/2008/ND-CP;

Cén ot Théng tu sb 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cua BO Xy dung
hudng dap 14p va quan ly chi phi dau tr x&y dung cong trink; :

Czn cir Quyét dinh s6 09/2017/QB UBND ngay 21/ﬁ/707 chia UBND

Thinh phé Ban hianh Quy dinh mdt s6 né dung vé quan Iy diu tu va xdy dung i
v6i cde du dn dau tur trén dia ban thanh pho Ha Moi;

(Céc cin o phap 1y khac c6 lién quan:
- Quyét dinh so 6438/Q-UBND ngay OC’/A2:’2005 UBHD Thanh 1“110 phé

duyél chu truong dAu tu du 4n Xy dung ha ng k¥ thuat khu déu Zia quyén st
dung dat tai x& Tiv Hiép, huyén Thanh Tri;

Quyﬁ‘t dinh s6 31/QD-UBND ngay 16/3/2012 cua UBND Thanh phd phé
auyet K& hoach thue bién cic du an diu old quvpn st dung At trén dia ban thanh
pho 132 N6 nam 2012,

- Ban v& Quy hoach tAng mit b’mg ty 18 1/500 dy an X&y dung ha 'té.'“,g; %
thudt khu AU gia qu\/ep st dung 4t tai x3 T Hiép, huyén Thanh Tn {4 duge




UMD huyén Thanh Tri chdp thudn ngay 20/9/2011;

- Xét d& nghi cna UBND huyen Thanh Tri tai To irinh 56 108/TTr-UBND
ngay 23/0{/2012 va Bao cao két qua tham dinly 50 515 fB -KHBT ngay /5 110/2012
cia 5S¢ K& hoach va Dau tu, .

QUYET BINH:

Pitu 1. Phé duyét dur an dhu tu xﬁy dung cong trinh Xay dung ha ting k¥
thuat khu dau g1a quyén sur dung dhttal xa Ta Hm,p, huyén Thanh T11 V& cac ndi
dung chu yéu sau:

1. Tén du an: Xay dung ha ting Ly thuét khu dau gia quyén su dung dit tai
x4 Tu Haép, huyén Thanh Tri.

2. Cha ddu tw UBND Luyen Thanh Tri.

3. T4 chire. fur vén 14p du an: |

- Phan ha ‘Lang Chng ty ch phéin Xay dung HP

- Phin clp dign: Cong ty CO phan Pin tu phét trién Hung Think

4.\‘Chl'l nhiém 1dp du an: K¥ su Hoang Trung Hiéu.

5. Mug tiéu ddu tu xdy dung’ X4y dung dong bd ha tang k¥ thuat khu dt tai
x3 i Thép, huyén Thanh Tri & phuc vu du gia quyén st dung dat tao ngudn
vbn x4y dung cor s& ha tAng. '

6. Noi dung va quy md déu tr x4y dung gbm cac nbi dung chiiyéu sau:

Xay dung ddng b ha ting ky thust khi: dat dau gid, gom (a1 phéng mat
bang, san nén, dudng glao théng nd1 bo, he via, hé théng cip, thodt nudc, hé
ﬂlong cap dién, dién chiéu sang, cdy xanh... theo ban v& Quy hoach tong mit
bing ty 18 1/500 d3 dugc UBND huyén Therh tri chép thudn ngay 20/9/2011

7. Pia diém x4y dung: X& T Hidp, huyén Thanh Tri, Ha Na1.
§. Dién tich st dung dat: Tdng dién tich khoang 49 460m’ , rong dé;

- Dién tich dat & 25.428 m’
- Dién tich dit céng cing: 7.125 m?
+ D6t cong trink cong cing [ 358 m?
+ Ddt nha tré: 4.067m’
+ Ddt cdy xanh: " 1.700 w’
- Dién tich d4t dudmg ndi bo: - 15.309 m*
- Dién tich &4t dudng giao théng (mat cat =13 5m): | 6.028 m’ L
. - Pét giao d& lam dudng vao du 4n: 1.598 m”

(gzao quén Iy dé gidi phdng mét bing, Vay dung duong vao
i Gr tuyét doi khong xdy dumg cong trinh va phdi ban giao
lai chi Thank p/’f.!r) thiec hign md duong theo quy hoack)
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G Fhuong an % él}/ cdung (thidt ké co sé): Gom vie néi aung chi you sau:
- San nén: San nén todn b Kin dat, dam bao 66 dbs va cao 46 thist ké iheo
quy hoach.
Duong 2120 Lhong

z{:my dung via hé va mét phan long dudng cla tu vén dudng B=25m phia
Déng Bic du dn (phin nam trong ranh gidi du 4n).

+ Xay dung cac tuyén dudng giao théng cd mit cat ngang quy hoach
B=13,5m (tong chidu dai kKhoang 519m) va B=11;5m (téng chidu dii khoang
872m).

- Xay dung nén dudng, mdt dudng két cau bé tong nhua, via he; Hé wéng

3 - thoat nuéce, clru hoa; Hé Lhong cdp dién, tram bién 4 ap, chidu sang.

(Chi tiét phucong dn xdy dyng theo Thiét ké co 56 duge S¢ Xay dung tham
gia y fién thém cfmh tai véin ban 56 22/SXD-TP ngay 04/01/2012)

10. Loai, clp cong trinh: Thuc hién theo quy dirh tai Khoan 1 Bidu 1 Nghi
Cinh s& 49/2008/ND-CP ngay 18/4/2008 cta Chinh phu v& stra dd1, bd sung mo\
s8 didu cha Nghi dinh sé 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh Dhu v
quém ly uhat lwong cdng trinh xdy dung va Quy chudn kj thut quoc gia v& phén
loai, phin cép cdng trinh x4Y dung dén dung, cong 11g111 ép va ha ting k¥ thudt dd
thi do.Bd X&y dung ban hanh kém theo Thong tu 56 33/2009/TT-BXD ngay
30/9/2009.

11. Phuong 4n bdi thudng hd trg va tai dinh cu: Thue hién bdi thueng | 16 too
va tél dink cu theo cde quy dinh hién hanh cia Nha nude va Thanh pho.

12. Tong me dau b cua du an (Ihai toan) 114.339 Trién déng

Troog do. -
- Clu phi x28y dung: 52.376 Tridudéng
- Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu: 45.284 Tridu ddng
- Chi phf thiét bi: 1.888 Triéu dong
- Chi phi quan 1y du 4n: , 900 Triéu dong
- Chi phi tu van dau tu xay dung: 2.943 Tridu déng
- Chi phi khéc: . 552 Tridu déng
- Chiphi du phong: 10.396 Triéu ddng

17. I\Icuon vén diu tu: Ngin sich Thanh pho umg trudc (tnono qua Quf
Phat ti vién dat Thanh phd) s& duoc hodn na tir ngudn thu dau gid guyén =1 dung
U-_‘LL cua (_U;L an.

14, Hinh thic quan 1y du én: Chu ddu tu trué tiép quan ly du &n.
15. Thot glan thue hign du an: Nam 2013-2015.

Bidu 2. T4 chirc thuc hién.

1. T chire thuc hidn du an:

Té chire quan 1y, thue hién du 4n du tu theo quyet dinh phé duyét, tudn thu

2
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Luat Xéy dung, Luodl Dau thau va ludt phap hién hanhb, cac MNghi dinh ciia Chink
phi, Théng tv hudng din cia cdc B9, Nganh, cic quy dinh cla UBND thanh hé
Ha Noi va quan 1y dur dn diu tu xAy dung cdng trink, quéan 1y chit lugng cdng
trinh, quan 1y chi phi diu tu xdy dung cbug trinh, cac quy, dinh ¢& lién quan va
thiure hién gram sat, daph gla dau tu; dam bao cong trinh dau wr cd chat luong va
dip tng tién 45 theo du 4n duoc duyét.

ERE PN

2. Trach nhiém cbda Chu dan tir

I3
A,

- Trong qna trinh trién khai lép thiet ké va du toan x4y dung cong trink Chi
mu tu tiEp tuc flem tra, 13 ~ndt phuong 4n thift ké dam bas lua chon phiong .
t61 wu vé kinh té k§ thuét cho cdo “hang muc cong trinky; d i tu tiét kidm, hitu qné
cao, khéng dé xay ra lang phi, tlat thodt vén déu tu. Phéi hop véi chu dau tu clia
cac dy an lién quan dé thong, nhat phuong an thiét lce k¥ thuit céc hang muc ha
tancr k¥ thuat dam bao két néi dong bd hé ihoncr ha tano Iy thuat trong va ngoa
I vuce du 4n nham ‘ning cao higu qua dau tu, tranh tring lap, 1ang phi.

- Lam vi€e vol 50 Ta nguyén va Moi truong & duroc hudng din tho tuc thu
h()l dét theo quy dinh ctia Ludt dét dai.

- Lap ké hoach déu thau grinh cap cé tham quyen phé duyét lam co s¢ lna
chon nha thau theo quy dinh.

’
~

- Lam viéc vide va1 Qu¥ Phat trién dat eda Thanh phd dé duge g vén dam
bao dép tmg tién dd du dn.

- Lam viée vd1 Quy Dau tu phat trién Thanh phd va cac co quan quan 1y,
don vi kinh doanh thude nganb dién, nude aé thong nhat xac dinh phuong an thu
héi vén ung trude cia Thanh phd va hodn tra ngubn vén tng trude ndy theo quy

dinb tai Quyét dinh s6 21/2012/QP-UBND ngay 14/8/2012 cua UBND Thanh
phd; Chudn xéac lal chi phi dau tu ha tng lam co s& trién khai ddu gid dat theo
quy dnh hién hanh.

- T6 chie 1dp, tham dinh, phé duyét du todn x&y dung cdng trinh va quan ly
chi phi ddau tu xdy dung theo dung quy dith tat Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP
ngdy 14/12/2009 ciua Chinh phd va Théng tu sé 04/2010/TT-BXD ngay
26/5/2010 cua B3 XAy dung hudéng dan i8p va quan ly chi phi ddu tr xay dung
cbng trinh.

- T& chirc 16t bién phap thi cbng va bao dam an toan giao théng cho ngudi
va phuong tién tong qua triud thi céng cong trinh, co phuong an dam bao khong
anh hudng dén sinh heat cia nhén dan tal khu viee du an.

- Chiu trach nhiém trude phap luét ve tinh chuan xac (khél lueng va kinh
phi) va tinh hop phép cua céc thong tin, sd liéy, tai lidu gai theo hé so du an.

- Thue hién bao cio glam sét, danh gid dau tu; tO chic t6t cong tac giam sat
cong ddng theo ding quy dinh hién hanh.

3. Trach nhiém cla céc co quan lign quan:

3.1. UBND huyén Thanh Tri: Thuc hién trdch ahiém toan dién duoc UBD
Thanh pho giao vé guan ly chét lueng x4y dung céng trinh tal Quyét dinh s
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Thanh phd .glao vé qLaﬂ v chit lugrz x&y dung cdng tinh
l .J.Z/MOQ/Q’O*UB\ O uoaj 22/12/200%

2. 5¢ Tdi ngu yen va Mot trudng: Hudng din chil dau tr cac tht tue thu
hou giac &t theo quy dinh ctia Ludt Dit dai; cac Nghi dinh hudng din thi hanh
Ludt cia Ch1 nh phi va cée quy dinh hién hanh ctia Thanh phé.

3.3. 38 Ké hoaoh va Da.u tu, S¢ Tai chinh, Quy Phat tridn it Thénh phb:

&0 trach nhiém ca,n do1, bb trf ncuon vén dam bdo dé chu dAu tu trién khai thuc
hign du 4n ding tién 46 duoc phé duyét tap quy &t dinh nay.

Hidu 3. Chanh vin phong UBND Thank pho; Uidm doc cae St K& hoach

va E)au tw, Tar chinh, Glao théng Van tai, Tai nouyen va Modi uuomg, Quy hoach

- Kién tric, Xay dung; Giam dbc Quf phat trién dAr Thanh phd; Gidm ddc Ban

chi dao GPMB Thamh phé; Chu tich UBND huyén Thanh Tri; Tht trudng cic
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN }DAN

Noi shén: 1“”/ -
- Nhu Bidu 3;

- Cha tich UBNDTP (¢ bl
- Lo VP lﬁi&.DTi}

p R PP — i

it Ctltng s,

PHO CHU T1cH
NGUYEN vAN THANG
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
HUYEN THANH TRI Déc Iap - Tw do - Hanh phiic

S6: 450 [UBND-QLDT o
V& vigc chdp thuan didu chinh Quy Thanh Tri, ngay 2 thang 2 nédm 2018
hoach téng mit bang i 1e 1/500 dy 4n:
Du an xdy dung ha tang khu k¥ thuat dau
gia quyén sit dung dt Tir Hiép, tai xa Ta
Hiép, huyén Thanh Tri.

Kinh glti: Ban quan 1y du dn déu tw x4y dung huyen Thanh Tr.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri nhan duoc Vian ban s6 203/QLDA-DTXD
ngay 20/3/2018 kém theo h6é so cua Ban Quén 1y du 4n diu tv xay dung huyén
Thanh Tri vé viéc thAm dinh va phé duyét diéu chinh quy hoach t6ng mit bang du
4n: Du 4n xdy dung ha tang khu k¥ thuat ddu gia quyén st dung dét Tt Hiép, tai xa
T Higp, huyén Thanh Tri.

Céac can ci:

- Can ¢ Luat x4y dung nam 2014; Luat dau tw cong nam 2014; Luat Quy
hoach dé thi 2009;

- Cin ctt cdc Quy chudn, tiéu chudn x4y dung Viét Nam ¢6 lién quan;

- Cin cit quy hoach chung thtt do Ha Noi dén nam 2030 va tdm nhin dén nam
2050 da duoc tht tuéng chinh phtt phé duyét tai quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay
27/07/2011.

- Cin cit Nghj dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pha vé 14p,
thdm dinh, phé duyét v quan 1§ quy hoach do thi;

- Can ct Quyét dinh s§ 72/2014/QD-UBND ngay 17/09/2014 cia UBND
thanh phd Ha Noi vé viec Ban hanh Quy dinh vé 1ap, thdm dinh, phe duyét nhiem
vu, dé 4n v quén 1y theo d6 4n quy hoach do thi trén dia ban thanh pho Ha Noi;

-Céin cif Quyét dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012 ctia UBND thanh phé

Ha Noi, vé viec phe duyét quy hoach phan khu d6 thi S5 ty 1& 1/5000;
- Cin ot ban v& quv hoach tong mit bang t¥ 18 1/500 dw 4n: Dy 4n x4y dung ha

tang khu k§ ,thuat_dau gid quyén st dung dat Tt Hiép, tai x& T Hiép, huyén Thanh
Tri ¢4 digc UBND huyén Thanh Tri phé duyét ngay 20/9/2011;

- Cian ctt gidy phép quy hoach s6 02/GPQH ngay 19/3/2018 do UBND huyén
Thanh Tri cép;

Sau khi xem xét ban v& diéu chinh Quy hoach Téng mit bing tl 1&:1/500 du
én: Dy én xay dung ha tdng khu k¥ thuét dau gia quyén st dung dét T Hiép, tai xa
Tir Hiép, huyén Thanh Tri do Cong ty ¢ phén x4y dung HP lap thdng 3 nam 2018.
UBND huyén Thanh Tri chap thuan vé nguyén tic diéu chinh téng mit bang du 4n

nhu no61 dung dé xuét va cdc yéu cdu, nhu sau:




- Teéndyan: Dy an xay dung ha tang khu k¥ thuét ddu gia quyén str dung
dat Ta Higp, tai x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri.

- Dia diém x4y dung: Xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh ph6 Ha Noi.

- Pham vi ranh giéi: Thuée mét phan 16 @t ky hiéu B3-3 trong quy hoach
phan khu do thi S5 ty 1 1/5000 duoc UBND thanh phé Ha N&i phé duyét tai Quyét
dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012, thudc dia gidi hanh chinh x& Tir Hiép,
huyén Thanh Tri, v6i cac ndi dung quy hoach diéu chinh, cu thé tai cac khu:

+ Piéu chinh sb tAng nha lién k& thip ting ( TT) tir 03-04 ting lén thaph 05
té_ng.

+ Diéu chinh b tAng khu nha cao tang (CT) tir 11 ting 1én thanh 25 ting.

+ Piéu chinh dén s6 tir 1.584 ngudi tang thanh 2.704 ngudi.

+ Piéu chinh s6 ho tir 396 ho ting thanh 676 hé.

Céc ndi dung khac vin gitt nguyén theo quy hoach téng mat bing ty 18 1/500
dd duoc UBND huyén chip thuén ngay 20/9/2011.

(Kém theo vin bdn nay c6 Bdn vé diéu chinh quy hoach téng mdt bang ti 1¢ 1/500)

* Luu y chung: Khi trién khai cdc budce tiép theo yéu cu Ban Quan ly dau
tu x8y dung huyén Thanh Tri phai thuc hién cdc diéu sau:

- T4 chirc thidt k& ban vé thi cbng cbng trinh phai tudn thi theo céc tidu chuén
thiét k& cong trinh ¢6 lién quan.

_ Phai tién hanh khao sat cic cong trinh ngdm va ndi trong khu vue, 1ién hé véi
cic co quan quéan 1y céc cdng trinh dé dé cd bién phap xit Iy hodc di chuyén theo
quy hoach, dam bao an toan theo cac quy dinh cua nha nudec.

- Té chitc cong b6 quy hoach tdng mat bang du 4n tai hién trudng va tru s&
UBND x& T Hiép theo ding cac qui dinh hién hanh.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri thong bdo dé Ban quan 1y du 4n ddu tu xay
dung huyén Thanh Tri dugc biét va trién khai cdc budc ti€p theo dam bdo cde qui

dinh hién hanhHse——

Noi nhdn :

- Nhu trén;

- §& quy hoach ki€n tric Ha Néi;

- B/c Ch tich UBND huyeén (dé€ b/c);

- Céc dfc Phé chtt tich UBND huven (dé b/c):
- UBND x& Tu Hiep (dé t/h);

- LUV

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
161U PICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pje 1dp - Ty do - Hanh phic

$4: 3855 /QP-UBND Ha Ngi, ngay 26 thang 6 nam 2017

QUYET PINH
Ve viéc giao 49.484 ,8m* dit ta: xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri da hoan

JBND NyYEN Tumb}gTu 4n xiy dyng ha ting ky thuit khu diu gid quyén

comai

gﬂat

MY

thanh cong tdc gidi phong mét bing cho UBND huy¢n Tha?}(:];;%e thu'c

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NO)

. OQMEH ctt Luét T chirc chinh quyén dja phuong ngy 19/6/2015;

L

Cin o Lujt D4t dai ndm 2013 va cdc Nghj dinh cta Chinh Phu vé& viéc
huéng din thi hanh Luat Dét dal niam 2013;

Cén cu Quyet dinh sé 11/2017/QD-UBND ngdy 31/3/2017 cta UBND
Thanh pho vé vide ban hanh quy dinh mdt sé ndi dung vé thu hoi dit, giao dét,
cho thué dét, chuyen muc dich sir dyng dAt d thyc hién dy 4n ddu tir trén dja
ban thanh pho Ha Ngi;

Xét d& nghi cua Gidm ddc S& Tal nguyén va Mbi truong tai T trinh sé
4667/ TTr-STNMT-CCQLPDP ngay 14 thdng 06 ndm 2017,

QUYET DINH:

Pidu 1. 1. Giao 49.484,8m” (Bén muoi chin nghin bén trim tim muoi tu
phay tam met vudng d4t) tai x T Hiép, huyén Thanh Tri d4 hoan thanh cong
tdc gidi phong mit bing cho UBND huyq:n Thanh Tri dé thue hién Dy 4n ddu tu
xdy dyng ha ting k¥ thuat khu diu gla quyén st dung dit, theo dy 4n dau tu
duegc UBND Thanh phd phé duyét va phe duyét dieu chinh tai Quyét dinh s6
4992/QP-UBND ngay 31/10/2012 vi s 2008/QD-UBND ngay 25/4/2016.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dit thuc hién dy 4n giéi han bdi cdc mbe: K,
J,P, 85 18,19, H, G, 24, F, 25, E2, EL, E, D2, DI, 33D3441CBALK
x4c dinh tai ban v& Quy hoach tdng mit bing ty 1& 1/500 do Cong ty cb phan
xdy dung HP lp nim 2011, dugc UBND huy¢n Thanh Tri chap thuin ngay
20/9/2011; Gidm ddc S& Tai nguyén va Mo trudng xdc nthidn ngdy 14 thing 06
nim 2017. |

Trong tdng dién tich 49.484,8 m® dat, gém cé:

+17.914m” dit, gidi han bdi cdc moc gvel, 8 (5 TTI) 85, 18 vé 15, 88
87, 89, 86, 85 (6 TT2); 19, H, G, 24 ve 19 (6 TT3); 49 ve 42, 49 (6 TT4); 65 vé
58, 65 (o TTS) 75 dén 82, 75 (6 NVI) 37 ve 34,41 v& 38, 37 (6 NV2) ¢é diu
gid quyen st dyng dht xay dung nha & thip tang vanha vu'cm Hinh thac st dung
dt: UBND huyén Thanh Trl duqrc gxao dat khong thu txen st dung dAt; ngu&n
tring du gia quyén st dung dit duge giao dét c6 thu tién st dung dat, vdi thdi
han s dung l4u dai;

H R
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+7.525,8m* dit, gidi han bai cdc moc 28 v& 25, E2, E1, E, D2, DI, 33 vé
30, 298, 29D, 29C, 29B, 294, 28 (6 CT) dé dau gia quyen sur dung dat thye hién
du 4m dau tu xiy dung nha & cao taan Hinh thic sit dyng dat: UBND huy;n
Thanh Tri duqc giao d4t khong thu tlen sir dung dat ngudi tring dau gid quyén
st dung dat duge giao dat ¢4 thu tién st dung dét, vm thdi han st dung dit 50
(ném mum) nam ké tir ngay UBND Thanh pho ky qu_yet dinh phé duyét ket qué
dAu gis; ngudi mua nha & gén lidn voi quyén st dung dat duge sit dung dn dinh
14u dai;

+ 4.059,4m? dt, giéi han bdi cdc méc: 74E, 74D, T4C, 74B, 744, 73, 72,
71, T0E, 70D, 70C, 70B, 704, 69 vé 66, 74E (6 NT) dé xdy dung Nha tré céng
lap, sau khij xay dung xong ha tang ky thuat UBND huyén Thanh Tri ¢ tréch
nhiém quan 1y, l4p ¥a thue hidn dy 4n ddu tu theo quy d;nh Hinh thire str dung
dét: UBND huyén Thanh Tri duge giao dit khong thu tién s dung dit, véi thoi
han sit dung 14u dai;

+1.359,7m” dét, giti han boi cde mbc: J, P, 84, 83, 14,13, 134, 13B, 12 vé
9, J (6 CC) & diu gia quyén sir dung dat xay dung cong trinh cdng cong Hinh
thire stt dung d4t: UBND huyén Thanh Tri duge giao dit khong thu tidn su dung
dt; ngum tring ddu gid quyén sir dung dt duqc thué dit tra tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué;

+ 18 625 9m? dAt, gidi han bdi cac mbe: 57 vé 50, 57 (o CX); phan con lai
(5 GT) d& trdng cdy xanh va dubng giao thong. Hinh thic st dyng dit: UBND
huygn Thanh Tri duge giao ¢4t khong thu tién sir dung dit; sau khi xdy dung
xong ha tang k¥ thuat, UBND huyen Thanh Tri ¢6 trach nhiém quan 1y theo quy
dinh. Hinh thite st dung dit: giao dit khong thu tién sir dyng dat,

Pidu 2. Cin ¢ Pidu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Thanh Tri ¢6 trich
nhiém:

1. X4c dinh dign tich dét trdng 1ta 2 vy phai chuycn muyc dich st dung dht
khi thyc hign dy dn aé lép phucmg an bb tri kinh phi cai tao cdc viing dat trbng
lta kém chét luong, dat trong trot khic tai dia phuong theo quy dinh tai Nghj
dinh s6 35/2015/NP-CP ngiy 13/4/2015 cta Chinh ?hu va Quyét dinh so
4970/QB-UBND ngay 02/10/2015 ctia UBND Thénh pho;

2. Lién h¢ véi S& Tai nguyén va Moi tnrdmg de lap hd 50 mée gidi giao
ddt; x4c dinh s6 tidn phai ngp dé bao vé va phat trién dat trdng IGa theo quy
dinh;

3, Lién hé véi S& Tai chinh d& huéng din nop tién bao vé va phat trién dit
trong lia theo quy dinh;

4. T chirc thyc hién xdy dung ha ting k§ thudt theo dyr &n dhu to duge
duyét;

5. Sau khi thuc hién xong khodn 1, 2, 3, 4 Didu ndy, td chic ddu gid
quy2n st dung dat theo quy dinh;

6. Huéng da.n ngudi tring dau gid hoan thanh nghia vy tai chfnh dang ky
quyén str dyung dat, lap hé so xin cap Gidy phep xdy dymg va clp Gsay chimg




nhin quyén st dung dat, quydn s& hitu nha & va tai san khic gin lién voi dét
theo quy dinh;

7. Sitr dung dat ding muc dich, ranh giot, dién tich xac dinh tai biéu 1
Quyet dinh ny; thue hién du én diu tu theo quy dinh cta phép luit.

Bleu 3. Quyét dmh ndy c¢é higu luc ké tur ngay ky. Sau 12 thing hen tue
hoic tién dé six dung dit cham 24 thdng so véi tién dé ghi trong dy én diu tu ké
tir khi nhén ban giao dit trén thuc dja phai dua dit vio st dung, t.n.rong hop
khong dua dit vio sir dung thi UBND huyén Thanh Tri dugc gia han st dung 24
thang, hét thot han duge gia han ma UBND huyén Thanh Tri van chua dua dét
vao st dung hodc st dung dat khong ding néi dung ghi tai chu 1 Quyet d;nh
ndy thi UBND Thanh phé thu hdi d4t ma khéng bdi thuomg vé dat va tal san ghn
lién voi dét. '

Pidu 4. Chinh Vin phdng Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam dbc cdc Sg:
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chm.h Ké hoach va Piu tu, Quy hoach - Kién
triic, Xay dung; Cuc trudng Cuc Thué; Gidm dbc Vin phong Dang ky dit dai Ha
Noi; Chu tich UBND: huyén 'Ihanh Tri, x3 Tit Hiép; Gidm dbc Ban Quaan Iy du
an huyén Thanh Tr vA céc t& chirc, ¢4 nhan cé lién quan chju trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: | ™ ﬁY BAN NHAN DAN:’”

- Nhu didu 4; .

- Chi tich UBND TP, (D¢ bdo cdo)
-PCT UBND TP: Nguyén Québc Hung;
- VPUB: PCVP Pham Chi Cangs P. DT, ((

-Luz VT.
e rH 16}
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Ky béi: Vin phong
Uy ban Nhan dan
Thanh phé
Riagvk
vanthu_vpubtp@han
ol.gov.vn

s S/ Ngay ky: 2019-06-18
sé: 324 F7QD-UBND Ha Noi rgay A& tha,,, R4 1 14:36:44 +07:00

QUYET DINH

Vé viée phé duyét gia khéi dlem dé ddu gia quyen str dung ddt thwe hién
dir 4n “Xay dung Nha ¢ cao ting” va quyén thue dat thye hién du an
s T -—~X'iy dung Cong trinh cong cfng” tai khu dau gxa quyén sir dung
| W e R FRANt Ei dit xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri.

\cémf* \% ENi

UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOQIC
THANH PHO HA NQI Djc lap - Tur do

A l UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

; ‘//*9%"//{ ' .Can-cJ Luit To chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cit Lut Dt dai nam 2013;

Cén ct Nghl dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2016 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét vé thi hanh Luat Bat dai; Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cuia Chinh pht quy dinh vé gia dit; Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT
ngdy 30/6/2014 cia B§ Tal nguyén va Mdi trucng quy dinh chi tiét phuong
phap dinh gia dat; Xy dvng, diéu chinh bang gia dit; dinh gia dat cu thé va tu
van xéc dinh gid_ d4t; Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cia Bd Tai
chinf quy dinh vé che d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén sir dUng dat
dé giao dit co thu tlen Sir dung dat hodc cho thud dit;

Can cr Quyet dinh sé 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phd Ha Noi v& vige ban hanh quy dinh mét sd néi dung thudce thim quyén
clia UBND Thanh phd digc Lut Dat dai 2013 va cac Nghj dinh ciia Chinh phu,
cac Thong tu ciia B Tai nguyén va Méi trizdng, BS Tai chinh glao trong viée
x4c dinh gia dit cu the trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cu Quyet dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thaoh pho Ha Ngi ve viéc ban hanh quy dinb vé dhu giad quyén sir dung dat dé
giao dét ¢ thu tién sur dung dat hodc cho thus dit trén dia ban Thanh phé;

Cén cir Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 clta UBND thanh
phd Ha Noi vé viée thue hién ddu gia quyén st dung dat dé giao dat cé thu tidn
str dung dét hoic cho thué dAt theo quy dinh phap luit vé dau gia tai san, dit dai;

Xét Cong van s6 3163/STC-QLG ngay 20/5/2019 cha S& Tai chinh; To trinh
36 5099/ TTr-STNMT-CCQLDD ngay 06/6/2019 ¢ Tai nguyén va Méi mrcrng,

QUYET DINH:

Didu 1. Pha duyut gid khoi diém de ¢ gid quy &n sir dung dat thye hién
dy an “Xay dung Nha o cao ting” va quyen thué dat thuc hién dy 4n “Xay dung
Cong trinh ¢dng cdng” tai khu dau gia quyén sir dung dat x3 Ta Hiép, huyén
Thanh Tri, nhu sau:

1. Gia khoi diém d& déu gia quyen st dung dét dién tich 7.525,8m?® dé thye
hién du 4n Xay dyng nha 6 cao tang (6 CT) la: 20.379.708 ddng/m? (hai muoi
triéu, ba tram bay muoi chin ngkm bay trdm linh tam dong, mdt mét vudng);

2. Gia khéi diém dé ddu gid quyén sit dung dit dién tich 1.359,7m? dé thyc
hi¢n du &n X8y dung céng trinh céng cng (6 CC) la: 9.243.270 d&/m? (chin tridu,
hai trém bén muai ba nghin, hai tram bdy muoi dong, mbt mét vudng).




bidu 2. Quyét dinh phé duy¢t gia khoi diém d& dau gia quyen sit dung dht
cé hidu hue 12 thing ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh. Trong
théi gian hiéu luc, troong hop gia chuyén nhugng quyen sir dung dit pho bién trén
thi trrdng ¢6 su bién dong, UBND huyén Thanh Tri ¢6 trach nhiém tong hop gui
S& Tai nguyén va Mai trudng xem xét, bbo cao UBND Thanh phé diéu chinh theo
quy dinh.

UBND huyen Thanh Tri ¢6 trach nhidm dam bao céc thd tuc vi diéu kién
trude khi td chic d4u gi4 theo quy dinh.

{)xeu 3. Quyct dinh cé hiéu luc tir ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh pho Giém doc S&: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh; Cyc truong
Cyc Thué thanh phé Ha Noi; Gidm déc Kho bac Nha nudc Ha Néi; Cha tich
UBND: huyén Thanh Tri, x& Tu Hiép va céc to chirc, ¢4 nhén lién quan chiu trach
nhidm thi hanh Quyét dinh nay./. W/

Noinhin:

- Nhwr Biéu 3; <

- Chi1 tich UBND Thanh phé;

- Céc PCT: Nguyén Doiin Toan;
Nguyén Thé Hing,

-VPUB: PCVPy1anm; KT, BT, TKBT,

- L VT, KT, Ak
(HCTH:8521. Mat) -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Pijc ldp - Te do - Hanh phic
Sé: 941 /QD-UBND Thanh Tri, ngay2F thang 3 nam 2019
QUYET DPINH

Phé duyét Phuong 4n ddu gia quyén siv dung dit dé thwe hién duw 4n du tw
xAy dung nha & cao tang tai 6 dat CT thude Khu diu gia quyén
st dung dat xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Ngi

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRI

Czn clr Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cian ¢t Luit Dét dai nam 2013;

Can cir Luit Dau gid tai san nam 2016;

Can et cac Nghi dinh ctia Chinh phi sb: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cha Luét Dit dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé& thu tién sir dung dat; s6 135/2016/ND-CP ngay
09/9/2016 stra dbi bd sung mdt sb diéu cua cac Nghi dinh quy dinh v& thu tién
su dung dét, thu tién thué dat, thué mat nudc; sé6 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 quy dinh chi tiét mét sb dieu va bién phép thi hanh Luat dau gia tai
san; _

Can cir cac Thong tu cia B Tai chinh sé 76/2017/TT-BTC ngay
16/6/2014 huéng dan moét sé diéu cia Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh pht vé thu tién st dung dat; s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cha BO Tai chinh quy dinh ché a6 tai chinh trong hoat dong dAu gid
tal san;

Can ctr Thong tu lién tich sé 14/201S/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cta Bd Tai nguyén va Mbi truong va BS Tu phap quy dinh vé td chic
dau giz quyén sir dung dat dé giao dat co thu tidn sir dung dat hodc cho thué dét;

Cin cir cac Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Ngi: sé 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dat ¢é
giao dat c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dét; sé 35/2017/QD-UBND ngay
30/10/2017 ban hanh quy dinh viéc xac dinh gi4 khéi diém va ché do tai chinh
trong hoat déng déu gia quyén sir dung dat dé giao dit co thu tién s dung dét
hodc cho thué dét trén dia ban Thanh phé Ha Noi;

Can ct Van ban sé 1005/UBND-BT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién
st dung dt hodc cho thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dAu gié tai san, dét
dai,



Xét dé& nghi ctia Trudong phong Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh
s6 36 3/TTr-TN&MT ngay £5/3/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén st dung dét dé thue hién du
4n diu tr xay dung nha & cao ting tai 6 dat CT thudc Khu déu gid quyén st
dung dét xa TG Hiép huyén Thanh Tri, thanh phé Ha No1 ban hanh kém theo
quyét dinh nay.

Pidu 2. Quyét dinh nay 6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Hdi déng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén; Trudng
cic phong: Tai nguyén va Mdi truong, Tai chinh — Ké hoach, Quan ly Dé thi,
Tu phap; Chanh Thanh tra huyén; Giam déc Ban Quén 1y du 4n dau tu xay
dung; Chu tich Uy ban nhén dan xa Tu Hiép va cac td churc, cé nhéan cé lien
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néyy.éw

v

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé Ha Néi; CHU TICH
- 8¢ Tai nguyén va Méi trudng; Dé bdo cdo

- Thuong true Huyén uy,
- Thuong trire HDND&UBND huyén;
- Nhu Piéu 2;

- Luu. W




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Pé thyc hién dy dn dau tu: X4y dung cong trinh nha & cao tang tai 6 dat CT
| Khu diu gia quyén sit dung dit xa Té Hiép, huyén Thanh Tri
(Kem theo Quyét dinh s6 994 /OD-UBND ngay2773/2019
cua UBND huyén Thanh Tri)

PHAN 1 - CAC THONG TIN CHUNG

L. Gi6i thidu vé vi tri khu dit ddu gia

Khu diu gia quyén sir dung dat xa Ti Hiép cé dién tich 49.460m? thudc dia
gi6i hanh chinh xa T Hiép, huyén Thanh Tri. Khu dat d4 dugc giai phéng miit bang
va xdy dung ha tang k¥ thuét hoan chinh. Ranh giéi khu dét nhu sau:

- Phia P6ong gidp dét néng nghiép thude xa T Hiép va Khu téi dinh cu dé giai
phéng mit bing xa Tir Hiép.

- Phia Ty giap dat néng nghiép lién ké Puong nbi Phép Van ti khu déu gia
T Hiép, Ngii Hiép.

- Phia Nam, phia Bong gidp dudng vao THCS Chu Van An va Khu tai dinh cu
x4 Tt Hiép.

Lo dat ddu gia ki hidu CT ndm & phia Pong khu dat, giap dudng vao trudng
THCS Chu Vin An huyén Thanh Tri.

IL. Ha ting k§ thuft khu dat ddu gia:

Khu dét da duge giai phéng mat bang va xdy dung ha ting k¥ thudt hodn chinh
theo Quyét dinh sé 4992/QP -UBND ngay 31/10/2012 ctia UBND thanh phé Ha
Noi, gém cac ndi dung;:

- San nén, hoan thién hé théng dudng giao thong.

- Xay dung hoan thién hé théng cap nude, thoét nude.

- X4y dung hoan thién hé théng cép dién, chidu sang.

III. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xiy
dung:

1. Théng tin quy hoach, k& hoach sir dung dat: 16 d4t c6 ky hiéu CT thude
du an Xay dung HTKT khu diu gia quyén st dung dat tai xa T Hiép huyén
Thanh Tri. Toan bd dién tich dit clia du 4n duoc UBND thanh phé Ha Noéi thu
hoi dat, o180 dat cho UBND huyén Thanh Tri thuc hién du 4n tai Quyét dinh sb
3855/Qb-UBND ngay 26/6/2017.

2. Chi tiéu quy hoach x4y dung xéc dinh tai Ban v& quy hoach téng mit
bang ti 1& 1/500 duge UBND huyén Thanh Tri chép thuan ngay 21/3/2018 kém
theo Vin ban sb 450/UBND-QLDT ngay 21/3/2018 vé& viéc chip thudn didu
chinh quy hoach téng mit bing ti 18 1/500 du 4n Xay dung HTKT khu d4u gia




quyén st dung dét xa T Hiép, huyén Thanh Tri. Cu thé nhu sau:

Cac chi tiéu chinh
S Tén ; Mat )
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Téng dién tich 6 dat 1a 7525,8m” Dién tich tinh thu tién st dung dét la
7525,8m* (Dién tich toan bd & dét). Trong do:

- Dién tich dét xay dung céng trinh: 3.010,3m?;

- Dién tich dat sir dung dét dé lam san, dudng di, tréng cdy xanh va b tri ha
tﬁng ky thuat: 4515,51112.

Nha déu tu tring ddu gia ¢6 trach phidm hoan thién toan b va dong bd ha
ting k¥ thuat ctia 6 dat theo ding quy hoach di dwgc UBND huyén Thanh Tri
chip thuén; dam bao thuc hién Van ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cla
UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh huéng din xdc dinh quy mé ting
ham phuc vu dd xe ddi véi cac du an dau tr xdy dung trén dia ban thanh phd Ha
No6i; thuc hién quan ly, van hanh, duy tri, duy tu theo cac quy dinh cua Nha
nude va Thanh phd.

PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T chite cude ddu gia quyén sir dung dat.

- Pon vi td chic du gia: UBND huyén Thanh Tri

- Don vi truc tiép t6 chitc cude ddu gid: Giao Ban Quan Iy dy 4n dau tu xdy
dung huyén Thanh Tri la don vi xtr ly viée du gid quyén sir dung dat, co trach
nhiém lua chon don vi thuce hién, td chirc ban déu gia chuyén nghiép theo céc
quy dinh ctia phap lut v& lwa chon nha thau.

2. Quyén han va trach nhiém ciia don vi t6 chire diu gia va don vi thue
hién cude ddu gia quyén sir dung dat

2.1. Quyén han va trach nhi¢m ciia don vi 16 chire diu gid

2.1.1. Quyén han:



- Phéi hop véi co quan c6 thim quyén td chirc giao dit cho nha dau tu
tring ddu gid quyén sir dung dat.

- Lya chon va ky hop déng thué don vi thue hién cude déu gia (t6 chirc ban
dAu gid chuyén nghiép) dé thuc hién diu gia quyén st dung dét, dam bao tinh
cong khai, minh bach;

- Giam sat qué trinh td chure thuc hién viéc dau gia;

- Tham du cude déu gia; _

- Yéu céu don vi truc tiép td chirc cude déu gia dung viéc td chire dau gia
khi ¢é cin ctr cho ring t6 chire dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 ctia Ludt PAu gi4 tai san;

- Yéu ciu d4u gid vién didu hanh cudc diu gid dimg cude ddu gia khi cb
cin ¢t cho rang déu gia vién cé hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 9 ciia Luat PAu gia tai san; ngudi tham gia ddu gid ¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b, ¢ hodc d khoan 5 Diéu 9 ctia Luat D4u gid tai san;

- Pon phuong chim dit, hiy bé hop déng dich vu du gia quyén st dung
dit, hodc dé nghi Toa 4n tuyén b hop ddng dich vu déu gia quyén sir dung dét
v hiéu theo quy dinh cia Luat Dau gia tai san 2016 va quy dinh cta Phap luat
vé dan sy;

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luit.

2.1.2. Trach nhiém:

- Khéi phuc méc gioi thira dat trude khi td chire du gia;

- Chiu trach nhiém vé quyén st dung dat dva ra déu gi4;

_ Pam bao cac thii tuc va didu kién trude khi td chirc ddu gia theo quy dinh;

- Tham muu UBND huyén Thanh Tri trinh co quan ¢6 thim quyén phé
duyét két qua d4u gid quyén st dung dat;

- Bao cdo co quan c6 thim quyén vé viéc lua chon t6 chirc ddu gia quyén
st dung dat, didn bién cudc du gia va két qua dau gia;

- Lap Quy ché d4u gia quyén st dung dat thé hién ddy du ndi dung quy
dinh tai Diéu 34 Luft Déu gia tai san 2016 giri dén Phong Tai nguyén va Mbi
trudmg tham dinh d8 bao cdo UBND huyén Thanh Tri phé duyét;

- Lép du toan chi phi tb chire thuc hién céng tac diu gia quyén st dung dit
trinh UBND Huyén phé duyét;

- Phat hanh thu moi déu gia quyén st dung dit;

- Phéi hop véi don vi thuc hién cudc dau gid quyén st dung dét (T chire
bén ddu gié chuyén nghiép) thuc hién viéc phéat hanh hd so mdi déu gid, thu hd
so dang ky tham gia déu gid va céc khoan tién ban hd so dau gia, khoan tién dat

trudc theo quy dinh;

I



- T chire xét duyét diéu kién tham gia dau gia; Thong béo cdng khai danh
sach nhimg Nha dau tu khong du diéu kién tham gia ddu gia; Chu tri td chirc
budi di tham thue dia khu déu gia;

- Trong thoi han khong qua nim (05) ngay lam viéc ké tir ngay t6 chirc
xong cubc diu gid, don vi tb chirc dAu gid ndp hd so trinh UBND Thanh phé Ha
Nb6i ra quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid quyén st dung dat qua S&
Tai nguyén méi truong. Ho so gom: Hb so ddu gia quyén sir dung dét; Hop ddng
thué don vi thuc hién cude dau oid quyén str dung dat (néu c0); Bién ban xét
duyét didu kién tham gia diu gi4; Bién ban té chirc ddu gia.

- Trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén quyét dinh céng nhén
két qua tring déu gi4, don vi td chic déu gia théng bao bang vin ban cho Nha
dau tu tring d4u gia vé vide ndp tién tring diu gia.

- Hoan tré lai tién dit trude cho Nha déu tu khéng tring ddu gia va khong
vi pham quy dinh phai bi xit ly thu khodn tién dit trude trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viée ké tir ngay két thiic cude ban dau gia hodc trong thoi han khéc do
cac bén thoa thuan;

- Nop tién thu dugc tir dau gig, tién thu cua nhiing nha dau tu tham gia déu
gi4 vi pham phuong 4n, tién phi tham gia ddu gia nhung khéng chi hét vao ngén
sdch Nha nuéec.

- Hudmg dn, phéi hop véi td chirc dau gid lam céc thi tuc xin giao dét va
cdp gidy chimg nhén quyén sir dung dét;

- Ban giao gidy xac nhan nop du tién cho nha dau tu trang dau gia trong
vong 03 ngay lam viée ké tir ngay nha dau tu trang déu gia két thic vide nép dt
tién tring ddu gia quyén st dung dat.

2.2. Quyén han va trdch nhigm cita don vi thue hign cupc diu gid quyén
sit dung dit (Té chitc bdn diu gid chuyén nghiép)

2.2.1. Quyén han:

- Yéu cdu don vi td chic ddu gia cung cAp thong tin va ho so tai liéu phép
ly can thiét nham thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat;

- Puge hudng mire chi phi dich vu ddu gid quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phép luat va clia hop déng thire hién dau gia quyén sir dung dat;

- Pon phuong chim dut, hiy bo hop dong dich vu dau gia quyén st dung
d4t hodc yéu cau Toda 4n tuyén bd hep déng dich vu ddu gia quyén sir dung dat
v6 hiéu theo quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 24 cta Luat DAu gi tai san va
quy dinh phap luét vé dan su.

2.2.2. Trach nhiém:

- T chirc thuc hién cude ddu gia quyén str dung dét theo dung nguyén thc



va trinh ty thi tuc quy dinh tai Ludt Pau gia tai san 2016, Nghi dinh sb
62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb diéu va
huéng dan thi hanh Luat Déu gié tai san va cic van ban phap luét ¢6 lién quan;

- Phéi hop véi don vi td chire déu gia trong quaé trinh td chic thuc hién viéc
ban ddu gia va tudn tha theo ding phuong 4n ddu gia quyén str dung dét da duoc
phé duyét;

- Niém yét cong khai danh sach nha dau tu tham gia déu gia khéng da didu
kién tham gia déu gia theo quy dinh tai tru s& clia don vi t& chie déu gig, noi td
chirc cude déu gia;

- Ban hanh ndi quy cude dau gia theo quy dinh;

- Thuc hién trinh ty ddu gia theo quy dinh tai Didu 42 Luét Dau gia tai san
2016, va xir 1y cac trueong hop phat sinh tai cude ddu gié theo quy dinh phap
luét;

- Théng bao bing van ban cho Pon vi t6 chie ddu gig vé két qua thuc hién
déu gia trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude ddu gia;

- Ban giao hd so két qua td chirc cude ddu gia cho Pon vi td chirc déu gia
theo quy dinh trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir nga tb chic dau gia.

3. Ni¢m yét, thong bdo cong khai hd so ddu gia, hé so tham gia ddu gia
quyén sir dung dit, ndi dung hd so moi tham gia diu gia va ding ky tham gia d4u
gia:

3.1. Niém yét, théng bdo céng khai hé so moi ditu gid

- N&i dung théng bao moi déu gia quyén st dung dit ¢ cac ndi dung chi
yéu: Tén, dia chi cta t6 chic dau gid quyén st dung dat va don vi thuc hién
cudc dau gia; Thong tin khu d4t ban ddu gia (tén khu dat, sé luong, dia diém khu
dat, ngudn gdc khu dét); Thoi gian, dia diém xem khu dét ddu gid; thoi gian, dja
diém phét hanh hd so tham gia ddu gia; gia khoi diém cua khu dit ddu gia; tién
mua hd so tham gia déu gia, tidn dat trudc; thoi gian, dia diém, diéu kién, cach
thire ding ky tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém t6 chic cude ban diu gia;
hinh thitc ddu gig, phuong thirc ddu gi;

Viéc niém yét thong bao moi déu gia quyén sir dung d4t thuc hién tai tru s&
ctia td chire dau gid, noi tb chire cudc dau gla va Uy ban nhan dan xa Ta Hiép it
nhit 13 15 ngay trirdc ngady mo cude dhu gia;

- Té chitc ddu gia tai san luu tai lidu, hinh 4nh v& vide niém yét ddu gia
quyén st dung dat theo quy dinh trong ho so ddu gia. Pbi véi trwong hop niém
yét tai Uy ban nhan dan xa T(r Hiép thi to chic déu gia tai san luu tai lidy, hinh
anh v& viéc niém yét hodc 1ap vin ban cé x4c nhan vé viée nidm yét ctia Uy ban
nhdn dan xa Tu Hiép.

- T chirc ddu gia quyén st dung dét théng bao cong khai moi ddu gid tai



Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén va Mdi truong, Céng thong tin dién tir
UBND huyén Thanh Tri, Trung tdm Phat trién quy dat Ha Noi, dang trén Béo
Kinh té va dé thi, Bdo Ha N§i Mdi, Béo Dau thau mdi bao 02 sb, mi sb cich
nhau it nhét 02 ngay.

- Thoi gian dang béo cong khai 14n thit hai it nhét 1 15 ngay trude ngdy mé
cudc ban ddu gia;

- Hd so mdi déu gia quyén st dung dit duoc niém yét tai tru s& don vi td
chire d4u gi4 bang ban gidy va thuc hién cung cip ban sb dé cong khai tai Cong
thong tin dién tr S& Tai nguyén va Méi truong, Cong théng tin dién tr UBND
huyén Thanh Tri.

- Thoi gian niém yét céng khai hd so moi ddu gia quyén sir dung dat ké tir
ngay thong bao dén khi két thuc cude ddu gid quyén sir dung dat.

3.2. Ho so moi diu gid

16 so moi tham gia déu gid gdém co:

- Théng bao m&i ddu gia;

- Phuong 4n diu gia quyén sir dung dt;

- N&i quy Cudc dau gid quyén sir dung dat;

- So dd mit bang vé vi tri khu dat, vit ri cac thira dat;

- Quy hoach chj tiét 1/500 hoac quy hoach tdng mat bing dugc cap c6 thdm
quyén phé duyét; théng tin vé ha tang k¥ thuat di duoc co quan Nha nudce co
thdm quyén phé duyét;

Pang ky tham gia dau gid quyén st dung d4t (theo mau — kém theo duoc
thuc hién cong khai trén Céng théng tin dién tor S& Tai nguyén va M1 trudng,
Céng thong tin dién t&r Uy ban nhan dén cp huyén).

3.3. Ping ky tham gia diu gid

Viée ding ky tham gia déu gia dugc thuc hién thong qua hinh thirc: Giri
don ding ky true tiép t6i Ban Quan 1y du an diu tu xay dung huyén Thanh Tri
hodc gui thu dam bao dén don vi thuc hién cude déu gia;

Nha déu tu ¢6 nhu ciu tham gia dau gia dang ky va ndp hd so theo quy
dinh. Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky du déu gid duge néu cu thé tai
Thong bao moi diu gia;

Hb so tham gia du gia duoc bod vao mét phong bi khd A4 va ndp cho don
vi td chirc ddu gid dé xét duyét didu kién tham gia cudc ddu gid theo quy dinh;

T4 chirc ddu gia phat hanh hd so tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia
déu gid trong gid hanh chinh, thoi gian phéat hanh hd so va tiép nhan hd so tham
gia ddu gia theo Thong bao ctia Ban Quan ly du 4n diu tu xay dung huyén
Thanh Tri.



Nha dau tu tham gia diu gia phai nop tién phi hd so va ndp tién dat trude
duoe quy dinh cu thé trong théng bio moi déu gia ctia Ban Quan Iy dur 4n dau tu
xdy dung huyén Thanh Trl.

Hinh thirc ndp khoan tién dat trude: Nha dau tu tham gia ddu gia ndp tién
true tiép hodc chuyén khoan vao tai khoan ciia Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay
dung huyén Thanh Tri m¢ tai Kho bac nha nudc Thanh Tri.

3.4. Ho so tham di diu gid gom co

a. Gidy gidi thidu cia Nha dau tu tham gia ddu gid (dbi voi trudmg hop
ngwdi nép héd so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phap luét clia Nha dau tw).

b. Dang ky tham gia du gia (theo méau): Nha dau tw tham gia ddu gia phai
ghi 16 ho tén, dia chi, cdc thong tin yéu cdu trén mau don va ky tén déng diu.

¢. Ban sao gidy dang ky kinh doanh (c6 ching thuc) “(Nha dau tu tham gia
du gia phai c¢6 chic ning kinh doanh bit déng san hoic Gidy chimg nhén diu
twr ¢ hoat déng kinh doanh bt dong san)”.

d. Ban sao c6 ching thuc chimg minh thu hozc ho chidu ctia nguoi dai dién
tham du cudc ddu gia (phai xudt trinh ban gde d& ddi chiéu); Gidy uy quyén hop
¢ (néu co); Truong hop ching minh thw/hd chiéu cia Nguoi dai dién Nha diu
t tham gia dédu gid bi that lac thi phai cd x4c nhan cua co quan Cong an sd tai.

e. Ban sao chimg tir xac dinh céc khoan tién Nha diu tu tham gia dau gia
da nop dé ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dt.

f. Bao dam d0 cac diéu kién vé ning luc d& thue hién du an diu tu theo quy
dinh (nang luc chi tiét duge cu thé tai HO so moi E gia do Ban Quan ly du an
dau tu x4y dung huyén Thanh Tri).

_ Hb so ching minh vén chu s& hitu ciia Nha déu tw dap ung didu kién thuc
hién dyu an theo quy dinh phéap luat, thé hién tai B4o céo tai chinh da duoc kidm
todn ctia ndm gan nhat trudce thoi diém tham gia dau gia hodic xac nhan sb du tai
khoan tai t chirc tin dung;

- Danh muc céc du an dau tu ma Nha diu tu dang thuc hién (yéu cdu néu
cu thé v& sb luong cac du &n, quy md timg du 4n, téng muc du tu timg du
an...).

- Cam két ctia té chic tin dung vé cho vay vén @ thuce hién du 4n.

- Cam két ctia Nha dau tu vé viéc khéng vi pham quy dinh cia phap lujt
vé dAt dai d6i v&i cac du én da duoc Nha nude giao dét, cho thué dét.

g. Hd so du déu gia duoc bd vao mét phong bi khé A4 vandp cho don vi td
chirc ddu gia dé xét duyét diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

- H so tham du d4u gia ndp truc tiép tai tru s& don vi td chirc ddu gia hoic
dang ky truc tuyén trén mang dién tlr cdla co quan t chire ddu gia quyén st dung




dat (néu co) hofic giti buu dién theo hinh thire thu dam bao (c6 gidy to ching
minh) t6i dia chi: ban Quén ly du an diu tu xay dung huyén Thanh Tri -- SH 375
duomg Ngoc Hdi huyén Thanh Tri, Thanh phd Ha Noi; dong thoi ndp tién mua
hé so tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 3 Thong tu sb
48/2017/TT-BTC.

- Trudng hop céc gidy to 12 ban sao chimg thie, ngudi ndp hd so co thé
phai xudt trinh dugc ban gbc dé ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi cén).

3.5. Thoi gian xem xét thure dia

- Pon vi d4u gia c¢6 trach nhiém t§ chitc cho Nha du tu tham gia ddu gia
dén xem thue dia khu du gia t8i thiéu 2 ngay khi mé cude déu gia;

- Nha dau tu tham gia ddu gid quyén st dung dét c6 thé tu tim hiéu thue dia
khu dat, khdng phai théng qua don vi tb chire ddu gia quyén st dung dat.

4. Quyén va trach nhiém ciia Nha dau tw tham gia dau gia

4.1. Quyén

- Puge tham dur cude déu gia (B6 gia ddu gia, ky cac gidy to, tai liéu lién
quan) néu du diéu kién theo quy dinh cia Quy ché nay;

- Duoc cung cép diy di cac théng tin lién quan dén 6 dét dau gia;

- Nha ddu tu tham gia déu gia khong trang dau gid (va khéng vi pham quy
ché bi 4p ding hinh thirc xit ly khoan tidn dat trudc) s& duoc hoan tra khoan tién
dat trude trong thoi gian 02 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude ban dau gia
hodc trong thdi han khac do céc bén thda thuan.

4.2. Trach nhiém

- Chép hanh nghiém chinh n6i dung quy ché d4u gia trong phuong 4n nay,
N&i quy cude dau gia va quy dinh clia phap luat lién quan;

- Mua hd so ddu gia, nop hd so dé dang ky tham gia du gi4, ndp khoan
tién dat trude theo ding quy dinh trong phuong an duge cép ¢d tham quyén phé
duyét va thong bdo moi ddu gia do td chirc dau gia phét hanh;

- Nha déu tu tham gia déu gid phai cé mat day du, ding gio, dung dia
diém dé tham gia cudc déu gia theo quy dinh. Trudng hop vi ly do bat kha
khang khong thé c6 mit tham du cude ddu gid duoc phai bd cude (Do gip thidn
tai hodc tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy cudc
dAu gia) thi trong vong 24 gid phai thdng bdo cho don vi thyc hién cude du gia
va phai ¢6 xdc nhén cia chinh quyén noi xay ra su viéc. Néu khéng cé ly do
chinh dang 13 vi pham quy ché dAu gia;

- Khi dén tham gia cudc du gis, Nha diu tu tham gia dAu gia phai xut
trinh Chimg minh thu nhén din hodc Cén cudc cong dan hoac Ho chiéu va giéy
y quyén hop 1& (trudéng hop Uy quyén) cho don vi thuc hién cude diu gia;




khéng sit dung céc chét kich thich va khong mang theo vii khi, chét gy chay,
gay nd;

- Khong duge rit don hodc tu chéi tham gia ddu gia sau khi don vi td chirc
viée ddu gia t& chirc xét duyét didu kién tham gia ddu gia trir trudng hop ¢ thay
d6i vé gia khoi didm, thong tin 6 dat dAu gia di niém yét, thong béo cong khai.

5. Hinh thirc sir dung dat sau dau gia va thoi han st dung dat, phuong
thire dAu gia, Nguyén tic diu gia, hinh thire ddu gia (Cén cit Diéu 40 va Diéu
42 Ludt Ddu gid tai sén 2016)

5.1. Hinh thire siv dung dit sau diu gid va thoi han siv dung dit:

(Thuee hién theo Quyét dinh so 3855/0D-UBND ngay 26/6/2017 ciia UBND
thanh phé Ha Néi)

- Nha ddu tu tring diu gia quyén sir dung dat duoc giao dit c6 thu tién sir
dung dit véi thoi han sit dung dat 50 nam k& tr ngay UBND Thanh phé ky
quyét dinh phé duyét két qua dau gia.

- Ngudi mua nha & gin lién voi quyén st dung dét duoc str dung én dinh,
lau dai. '

5.2. Phwong thive diu gid: Theo phuong thirc tra gid 1én.

5.3. Hinh thirc diu gid

Péu gis bang bo phiéu truc tiép nhidu vong cho toan b phén dién tich dau
gia. Viéc bd phiéu tra gia duoc tién hanh qua 03 vong déu bat bude va mot hodc
nhiéu vong déu gia tiép theo cho dén khi khéng con Nha dAu tir tra gi4 cao hon
thi Nha dau tu cudi ciing ¢6 mirc gia tra cao nhét 14 Nha dau tu tring ddu gia.
Thoi gian viét va bo gia cho 01 vong déu gi4 khong qua 10 phit (ké ca viét va
bo phida dau gia).

Céch thirc tién hanh ddu gia: Tai mdi vong dau gia, Nha du tr tham gia
ddu gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh. Hét
thoi gian ghi phiéu, ddu gia vién yéu céu ngudi tham gia dau gia bo phiéu vao
hom phiéu; kiém d&m sb phiéu phat ra va sb phiéu thu vé; cong bé timg phiéu
tra gid, phiéu tra gia cao nhét véi su gidm sat cta it nhat mot ngudi tham gia dau
gia, tiép tuc phat phiéu cho nhiing nha dau tu tham gia ddu gi4 dé bat dau tra gia
cho vong tiép theo. Cudc dédu gig két thuc khi khong con nha dau tu tra gia cao
hon.

- Truong hop sau khi két thuc 03 vong diu bit bude, & cac vong dhu tiép
theo ndu dén mot vong bét ky ma: '

+ Tét ca nhimg nha dau tu tham gia ddu gid déu khdng bo gia tiép thi ldy
két qua clia Nha ddu tu cé gia bo hop 18 cao nhét & vong trude lidn 18 dé xéc
dinh Nha d&u tu trang gia. Néu tai vong du trude lidn ké, c6 nhiéu Nha dau tw




bo gia bang nhau va 13 gia bo hop 18 cao nhét thi td chire cho nhitng Nha dau tu
nay bbe thim dé xac dinh Nha dau tu tring déu gia.

+ Truong hop nha dau tu tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi bt dau
thi tuc tra gia cia vong ké tiép thi cude diu gia van tiép tuc va s& xét mirc gia
cia ngudi tra lién ké 1a mirc gid khoi diém &€ déu gid & vong ké tidp. Néu muc
tra gid lidn k& 1a mic tra gia khoi diém cia vong déu trude d6 thi gia khoi didm
clia vong dau tiép theo s& lam muc gia kho diém ciia vong ddu tiép theo s& la
muc gia khoi diém cia vong d4u nay cdng thém 01 budce gia. Trong trudng hop
khdng c6 ngudi tra gia tiép thi cude ddu gia coi nhu khong thanh. Nha dau tu rat
lai gi4 d4 tra s& bi xtt 1y theo quy dinh phap lut va Phuong 4n, Quy ché déu gia.

- Nha du tu tham gia cude dAu gia phai tham gia qua 03 vong déu bt
buéc, néu ngudi tham gia ddu gia ma khong tham gia hét 03 vong ddu bét bude
thi col nhu vi pham quy ché dau tu (trir trudong hop tai vong déu lién ké trude do
mé Nha dau tu trd gia cao nhit clia vong ddu co mic gia tra 16n hon gia khéi
diém ctia vong dhu tir 03 lan budc gid tro 18n, thi sau dd, cac nha dau tu khac co
quyén viét vao phiu dau gia 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bi coi la vi
pham quy ché dau gia. Trudng hop néu khong con Nha déu twr nao khéc tra gia
tiép thi Nha ddu tu da tra gia cao nhéat da néu la nha dau tu tring déu gia).
Trudng hop sau 03 vong déu bit bude, dén 01 vong dau bat ky, Nha dau tur tham
gia ddu gia tir chdi khéng tham gia ddu gid thi phai viét vao phibu ddu gid la
“khéng tiép tuc tham gia”, khéng dugc néi bang 1oi.

5.4. Vige mé cupe dbu gid phdi tién hanh theo nguyén tic

S6 déi tuong tham gia ti thiéu 12 02 Nha dau tu ¢ nganh nghé kinh doanh
phu hop dé thue hién du an va dam bao du cc diéu kién ning luc tai chinh dé
thue hién du an dau tir theo quy dinh phap luat.

Céc t6 chuc tham gia cude ddu gia phai doc lp vé tai chinh, khéng cing
mdt Téng coéng ty hodc Céng ty me va Céng ty con; trudng hop doanh nghiép
lién doanh tham gia du gia thi cac bén gép von trong lién doanh khéng duge
tham gia déu gia, cdc Nha déu tu khéng duoc sir dung ngubn von tir ngén sach
Nha nudce dé tham gia ddu gia.

Dén thoi diém xac dinh diéu kién, néu khong da sé lugng Nha dau tu tham
gia du gi4 theo quy dinh thi UBND huyén Thanh Tri quyét dinh tam dimg t8
chirc cude dAu gia, Nha dau tu d3 ding ky tham gia déu gia ¢6 thé rit lai khoan
tién dit trude va phi tham gia ddu gid, hodc chip nhén chd doi cho dén khi da
diéu kién t6 chic ddu gia.

6. P6i twong dwoe tham gia diu gia va cac truong hop khéng dwge
tham gia cudc diu gia quyén sir dung dat:
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6.1. Poi twong d‘w;:)’c tham gia ddu gid quyén siv dung diit

Cac Nha déu tu 14 1§ chirc kinh t& ddc 14p c6 chirc nang kinh doanh bt
dong san, ¢6 du cac didu kién vé nang luc tai chinh dé thuc hién du 4n dau tu
theo quy dinh cua Phap ludt va khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai
dbi véi du an dd dwge Nha nude giao dat, cho thué dét.

Déi tuong tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thue hién du an déu tu
phai dép tmg céc didu kién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4 Diéu 55 Luat Dét dai
nam 2013. |

a. Bao dam du cic didu kién v& ning luc tai chinh dé thuc hién du 4n dau
tu khi tham gia ddu gié:

- Ngudi tham gia déu gia c6 von thude sd hitu clia minh dé thuc hién dur 4n
khéng thap hon 20% tdng mac dau tu ddi véi dy 4n cd quy md st dung dat dudi 20
ha; dng thd vbn cta chd sé hitu phai dép tmg cho tit ca cac du 4n nha diu tu
dang thuc hién; cam két clia t& chie tin dung cho vay vén dé thuc hién dur an;

Péng thoi, vén ctia chil s& hitu phai dap tmg cho tat ca cac dy 4n nha dau
tu dang thyc hién.

- Khéng vi pham quy dinh cua phap ludt vé dit dai ddi voi du 4n di duge
Nha nudc giao dét, cho thué dit théng qua két quéa xtt 1y vi pham phap luat dat
dai ddi voi cac du an duoc cong bd trén trang théng tin dién tu cua S¢ Tai
nguyén va Mol truong v& tinh trang vi pham phap luét dat dai va két qua xr ly vi
pham phép luat dét dai tai cac tinh, Thanh phd khéc 51 véi chu du tu.

b. C6 nganh nghé kinh doanh phil hop v&i muc dich sir dung dét dé thuc
hién du an dau tu. '

c. Nha dau tu dang ky tham gia dau gié phai déap tng du didu kién ning luc
d& thue hién du 4n (phuong an dau tur) theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

6.2. Nguwoi tham gia diu gid

La nguoi dai dién theo phap ludt cua nha dau tu hoic ngudi dugc ty
quyén hop phap ¢6 du céc didu kién:

- La ngudi Viét Nam cé du ning luc hanh vi dén su, doc thong viét thao tiéng
Viét Nam, thanh thao cac phép tinh cdng trir nhén chia co ban.

- Khong déng ki tham gia cudc dAu gia;

- Khéng phai la ngudi lam viée tai Ban Quén ly dy an déu tir x4y dung huyén
Thanh Tri hogic don vi tu van d4u gi4 chuyén nghiép thuc hién cude dau gia;

-~ Khong phai 1a bd @&, me dé, vo, chéng, con hodc anh chi em rudt cua dhu
gi4 vién diéu hanh cudc déu gia./. -
Nguoi tham gia déau gia 1a mot (01) ngudt duy nhét c6 tén trong danh sach
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du diéu kién tham du cude ddu gia va truc tiép tra gia (Truong hop co ngudi dai
dién theo Uy quyén thi can phai co vin ban ty quyén hop 1&). Trong trudong mot
cudc déu gia, mdt ngudi chi duge nhan Gy quyén cia mot ddi tugng tham gia
dAu gia va ndu di 1a ngudi tham gia déu gia thi khong duoc nhéin vy quyén cia
dé61 twong dang ky tham gia déu gia khéc.

6.3. Cac truwong hop khong dwoc tham gia cupc diu gid

Ngudi khong ¢ nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lrc hanh vi din sy, ngudi cé khé khén trong nhan thre, 1dm cht hanh vi
hoac ngudi tal thoi diém dang ky tham gia ddu gid khong nhén thitc, lam chu
duoc hanh vi cla minh.

Nguoi lam viéc trong t6 chitc bén déu gid tai san thuc hién cude dau gia,
cha me, vg ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nhitng nguoi do; cha, me,
vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia déu gia vién diéu hanh déu gia.

Ngudi tham gia ddu gid quyén sir dung dat sir dung ngudn vén tr ngin sach
Nha nuoc.

Trudng hop céc t6 chtic tham gia d4u gi4 lién danh, khéng doc 1ap vé tai
chinh; cling mét Téng cong ty hoac Céng ty me va Cong ty con; trudng hop
Doanh nghiép lién doanh tham gia dAu gia thi céc bén gép von trong lién doanh
khong dugc tham gia d4u gia.

7. Cac Khoan tién phai nop khi ding ky tham gia ddu gia quyén siv
dung dat:

7.1. Khodn tién diit trwde

Nha déau tu tham gia dau gia khi nop Hé so du ddu gia phai nép mét khoan
tién dit trude theo théng bao moi ddu gia ciia Ban Quan ly du an dau tu xay
dung huyén Thanh Tri.

Khoan tién dat trude khéng duoc hoan tra cho Nha diu tu tham gia dau gia
va duoc ndp vao ngén sach Nha nudce trong trudng hop nha dau tu tham gia ddu
gid vi pham quy ché diu gia hosc vi pham quy dinh ctia phdp luat;

Khoén tién dat trude dd ndp cta Nha dau tr tring ddu gid duge tinh vao
tong s6 tién phai ndp cho khu dat tring dau gia;

Nha ddu tr khong tring déu gia va khong vi pham quy ché, quy dinh cta
phap luét bi 4p dung hinh thie tich thu tién dit trude thi s& duge hoan tra khoan
tidn dit trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thiuc cude dau gid hoic
trong thoi han khac do céc bén thda thudn;

Nha dau tu tham gia déu gia cé quyén tir chbi tham gia cudc ddu gia va
duoc nhan lai tién dit trude trong trudmg hop c6 thay dbi vé gia khai diém, sb
lugng, vi trf, dién tich 6 dAt da niém yét, théng bao cong khai.
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7.2. Tién mua ho so diu gid:

Nhé dau tr khi dang ky tham gia ddu gid phai ndp tién mua hd so moi diu
gig theo quy dinh 1a: 3.000.000 ddng/01 ho so (Ba tridu ddng/mét hd so). Vide
nop tién thue hién theo thdng bao moi dau g14 cua Ban Quan ly du an dau tu xay
dung huyén Thanh Tri.

8. Thoi gian, dia didm ban ho so va ndp hé so tham dw ddu gia, xem
thwe hién dia khu diu gid va td chirc cude ddu gia quyén sir dung dit.

Thue hién theo Thng bio moi déu gia do Ban Quan 1y dv 4n déu tu xay
dung huyén Thanh Tri phat hanh va duge niém yét cong khai theo quy dinh.

9, Rit lai ding ky tham gia ddu gia trong thoi han ding ky |

Truée khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia d4u gia ma Nha diu tu
d3 ndp hd so rit dang ky thi tién dat trude cha ngudi di dang ky duge hoan tra
lai trong thoi han 03 ngay 1am viéce, ké tir ngay té chirc xong phién diu gia.

10. Gi4 khoi diém, buéce gia, tiéu chuin xét gia, cong thire bé gia.

10.1. Gid khéi diem

- Gi4 khoi diém cia vong 1 1a gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat
16 d4t CT (theo Quyét dinh phé duyét gid khéi diém cia UBND Thanh phé Ha
Noi).

- Gi4 khoi diém vong 2: La gia tra cao nhit cda vong 1, truong hop vong 1
chua c6 budc gia tra tang thém so voi gia khoi diém cia vong 1 thi gia khai
diém cia vong 2 1a gid khoi didm chia vong 1 cong thém 01 bude gia.

- Gia khoi diém vong 3: La gia tra cao nhét clia vong 2, trudng hop vong 2
chua c6 bude gia tra tang thém so vdi gia san cia vong 2 thi gia khdi diém cia
vong 3 1a gia khoi diém clia vong 2 céng thém 01 budc gia.

- Gié khoi diém tir vong déu tht 4 tré di duoc xac dinh 12 gid tra cao nhét
cua vong déu lién k& trude do; trudng hop trong vong ddu bét ky (16n hon 4) c6
tir hai ngudi tham gia déu gia bd gid cao nhit bang nhau thi gia khai diém cta
vong dau tiép theo bang gia tra cao nhit clia vong ddu trude dé cong thém 01
budc gid.

10.2. Bwoc gia

Budc gia ap dung cho tit ca céc vong dAu 1a 300.000 ddng (Ba trim
nghin déng).

10.3 Cong thirc b6 gia

Gié bo hop 18 : La gia bo cho 01 m? dét xac dinh theo cong thirc:

G=G4nxBG

Trong do: - G: Gid bo hop Ié;
- Gy Gid khdi diém ciia vong déu
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- n: s6 twnhién (0,1, 2,3, 4,...)
- BG: Budre gid, bang 300.000 dong (Ba trém nghin déng)

11. Xét duyét dicu kién tham gia d4u gia va giam xat thue hién theo cuje
dau gia quyén sir dung dat :

11.1. Xét duyét didu kién tham gia diu gid:

- Viéc xét didu kién tham gia ddu gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thi
han nop hé so tham gia ddu gia. Ban Quan ly dy 4n du tu xdy dung huyén
Thanh Tri t& chic xét duyét diéu kién tham gia du gia cta cdc nha du tu tham
gia déu gid.

- Viée td chirc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid duoc thuc hién trong
diéu kién bao mét va duoc Jap bién béan, cac thanh phan tham gia phai ky tén xéc
nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so déu gia. Théng bao cong
khai danh séch nhitng nha dau tu tham gia déu gia khéng ¢ diéu kién tai don vi
t6 chire viée ddu gia va don vi thuc hién cude ddu gia quyén sir dung dat.

- Hb so xét duyét diéu kién tham gia déu gia, danh sach du didu kién tham
gia dAu gid dugc bao quan theo ché do mit.

11.2 Giam sat thwc hién cude ddu gia quyén sit dung dat:

Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung huyén Thanh Tri mo&i dai dién céc
Phong: Tu phéap, Tai nguyén va moi truong, Tai chinh, Quan 1y d6 thi, Thanh tra
Huyén, Céng an Huyén, Vién KSND Huyén, UBND xi T& Hiép va dai dién to
chire, ca nhan khdc ¢é lién quan dén tham du, gidm sit thuc hién cude déu gid
quyén sir dung dét.

12. Trinh tw mé cude dau gia, nguyén tic bd gia va xét gia, bién ban diu
gid, ndi quy cude ddu gid (Can cir Diéu 42, 44 cia ludt déu gida tai san 2016).

12.1. Trinh tw mé cubc diu gid:

Trinh tu cudc ban dau gia:

Déu gia vién diéu hanh cudc dau gid gidi thidu ban than, ngudi gitp viée;

Coéng bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh dé xéc dinh ¢é
xac dinh ngudr tham gia dau gié;

- Phd bién ndi quy, quy ché déau gia;

- Gi6i thiéu khu dét ddu gia, cac thira dét du gig;

- Nhic lai mirc gia khoi diém;

- Théng bao mirc gia va khoang thai gian viét va bo phiéu tra gia;

- Phat phiéu cho ngudi tham gia dau gi;

- Tré 161 cau hoi cta ngudi tham gia du gia (néu cd).

- Phét phiéu ddu gi4 cho timg ngudi tham gia du gia. Nguoi tham gia diu
gid duoc phat 01 phiéu du phiéu d4u gia theo mau in sin. Néu viét nhdm (trude
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khi bo phiéu) phai yéu cau dbi phiéu khéac, khéng dugc tiy xoa, sira chiva trén
cudc du gia. Viée ddi phidu trong thoi gian quy dinh va duoc sw chip thuén cla
du gid vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phidu da bj hong dé lwu hd
so theo quy dinh;

- Huéng din nguoi tham gia ddu gid viét va bod phiéu vao hom phiéu; ngudi
tham gia d4u gia cé trach nhiém ghi ro ho tén, dia chi, gid tra dAu gid (bing s6 va
bing chit) va cac ndi dung khac trong miu phiéu du dAu gia va bé vao hom kin
trude sur chang kién ciia cde thanh phén du cudc ddu gia;

- Thoi gian viét va bo gia 1a khéng qua 10 phut (ké ca viét va bo phidu ddu
gia).

12.2. Nguyén tic bé gid va xét gid:

Viéc danh gia xép hang nha dau tu tham gia ddu gia dugc xem xét trén 2
tiéu chi: 6 phidu du d4u gia hop 18 va gia du d4u gia hop 8.

12.2.1. Phiéu d4u gid hop 18 la: Phiéu du dau gia do don vi td chire viée ddu
gi4 va don vi thuc hién cude dAu gia phat hanh (phiéu theo mAu in sin c¢6 dong
du cua t& chic ban ddu gia chuyén nghiép va Ban Quan ly du én dau tu xay
dung huyén Thanh Tri). Phiéu ghi ddy dt cac ndi dung theo miu va théng nhét
v6i hd so xde dinh tu cach nha ddu tu tham gia ddu gis;

S6 tién bo gid bing chir va bang sb trong phiéu ddu gia phai théng nhat,
néu co su sai 1éch thi s& lay gia tri bang chit d& xét gia.

12.2.2. Gi4 tra dau gia hop 18 1a: gia do nha dau tu tham gia dau gié tra gia
dugce ghi trong phiéu du ddu gid va quy dinh;

- Gia toi thiéu can bang gia khoi diém cia timg vong du dé dau gia;

- Trudng hop nha du tu tham gia dau gia néu bo sai bude gia s& duoc lam
tron theo nguyén tic cdng tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gia. Nha déu
tw tham gia d4u gid ddng ¥ cong ting, lam tron bude gid ké tiép sé phai x4c nhin
vao phiéu diu gia da ghi sai bude gia ciia minh. Truong hop nha dau tu tham gia
dau gia khong dong v cong ting lam tron budc gia ké tiép thi coi nhu vi pham
quy ché déu gia, khong duge tiép tuc tham gia ddu gid va bi 4p dung hinh thic
x 1y theo quy dinh;

- Trudng hop nha dau tr tham gia déu gia néu bo duéi mirc gia khéi diém
ctia timg vong dau thi coi nhu khéng hop 18, s& bi 4p dung hinh thitc xir Iy vi
pham khéng duoc tiép tuc tham gia déu gia.

12.3. Bién bin diu gid

Din bién cua cudc dau gia phai duoc ghi vao bién ban du gia. Bién ban
du gia phai duge 1ap tai cude ddu gid va ¢ chit ky cla dau gia vién didu hanh
cudc ddu gid, ngudi ghi bién ban, Nha diu tur tring déu gia, ngudi co tai san ddu
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gid, dai dién cua nhitng nguoi tham gia dau gia;

Nha ddu tu trang diu gia tir chdi ky bién ban déu gia duge coi nhu vi pham
quy ché dau gia va bi sir ly theo quy dinh tai Pidu 39 Luat diu gia tai san nam
2016.

Bién ban déu gia duge déng déu cia t6 chirc d4u gid quyén str dung dt.

12.4. Ni quy cuc diu gid quyén siv dung dit.

Néi quy cude ddu gia quyén str dung dét do don vi thuc hién cude dau gia
(t6 chirc ban déu gia chuyén nghidp) ban hanh phit hop véi quy dinh cta phap
ludt va don vi td chirc viéc déu gia (Ban Quan Iy du an d4u tu x4y dung huyén
Thanh Tri) chép thuén va chiu trach nhiém trude phép luit va UBND Huyén vé
tinh chinh xéc, hop phdp cta ban ndi quy.

13. X4c dinh nha dau tr ddu gia va xir Iy vi pham cu thé khi t6 chirc
dAu gia (Thic hién theo Piéu 39, 42, 50, 51 Ludt ddu gid tai sdn)

13.1. Xdc dinh Nha ddu e tring ddu gid va tong sé tién Nha diu tir
triing diu gid phdi njp

Nha dau tu tring gid 1a Nha ddu tr c¢6 gia tra hop 1é cao nhit & vong dau
cudi ciing duoc Ngudi diéu hanh cude ddu gid cong bd tai cude dau gia va duoc
UBND Thanh phd quyét dinh céng nhén két qua du gia

Trudong hop sau khi két thuc 03 vong ddu bét bude, & cac vong déu tiép
theo néu dén mot vong bat ky ma tat ca nhiing nha diu tu tham gia déu gia déu
khéng bé gia tiép thi 14y két qua ctia Nha diu tu ¢ gia béd hop 18 cao nhét vong
trude lién k& dé xac dinh Nha dau tu trang giai. Néu tai vong dau trude lidn ké,
¢6 nhidu Nha ddu tu bo gid bing nhau v4 1a gid bé hop 18 cao nhdt thi t6 chirc
cho nhiing Nha déau tu nay bbc tham ¢ xac dinh Nha dau tu trang ddu gia.

Danh sach nha déu tu tring ddu gia dugc lip cling bién ban cude dau gia va
cbéng bd ngay sau khi két thic cude dau gig, co su chimg kién cua dai dién cac
bén.

Téng sb tién dau tu tring ddu gia quyén st dung dat phai tra duge xéc dinh
nhu sau: Gia tring ddu gi4 nhan dién tich dét ddu gia thuc té ban giao ngoai thuc
dia.

13.2. Xit Iy vi pham cu thé khi 6 chirc diu gid

Trong trudng hop Nha dau tu dang ky tham gia dau gia d& nop khoan tién
dat trude va dugc xac dinh db diéu kién tham gia cudc d4u gia nhung khong dén
tham gia cudc déu gia ma khong thude truomg hop bat kha khéng (néu vi 1y do
phurong tién di chuyén ma t6i chim thi théi gian chdm tré khéng qua 10 phit so
v&i thai glan quy dinh trong hd so moi dau gia) hodic khéng ndp phiéu du dau
gid theo quy dinh thi coi nhu khéng tham gia cudc déu gid (trir trudng hop vong
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du trude do da viét phiéu “khéng tiép tuc tham gia” theo quy dinh).

Nha dau tu tham gia déu gia rut don hodc tir chéi tham gia ddu gia sau khi
don vi td chirc du gia da cong bd két qua xac dinh diéu kién;

Nha déu tur tham gia ddu gia (dai dién Nha du tw) bé gia thap hon gia khai
diém cta vong d4u thi bi coi 12 vi pham Quy ché diu gia va khong duoc tiép tuc
tham gia déu gia, déng thdi khong dugce hoan tré lai khoan tién dat trudc;

Nguoi tham gia ddu gid khdng tham gia tra gia du 03 (ba) vong déu bét
budc theo quy dinh (trir truomg hop tai vong déu lién ké trude d6 ma Nha dau tur
tra gia cao nhét clia vong dau cd mic gid tra 16n hon gia khai diém cta vong dau
tir 03 14n budc gid tré 1én, thi sau d6, cdc nha dau tr khac cé quyén viét vao
phiéu dau gia 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khoéng bi coi 1a vi pham quy ché
déu gia);

Nha ddu tu tham gia déu gia (dai dién Nha du tu) rat lai gia da tra trudce
khi d4u gié vién didu hanh cudc ban du gia céng bd ngudi tring dau gis;

Truong hop nha déu tu tra gia cao nhat rit lai gia di trd trudce khi bat dau
thi tuc tré gid cia vong ké tiép thi cude d4u gid van tiép tuc va s& xét mu cs gid
cla ngudi tra gia lién k& trude d6 1a muc gia khoi diém dé dau gia & vong ké
tiép. Néu mic tra gia lidn ké 1a mirc gid khoi diém clia vong dau thi gia khoi
diém ctia vong dau tiép theo s& 13 mrc gia khoi diém cua vong dau nay cong
thém 01 budce gia.

Trong trudng hop khong cd ngudi tra gia tiép thi cudc du gia coi nhu
khong thanh. Nha dau tu rat lai gi4 d4 tra sé bi xt ly theo quy dinh phéap lut va
Quy ché diu gi;

Nha ddu tu d tra gia cao nhiét tai vong déu cudi cing ma rat lai gi4 da tra
truge khi Ngudi didu hanh cude diu gia cong b6 Nha dau tu tring ddu gia thi
cudc dhu gia ddi v4i 16 dat nay coi nhu khong thanh (vi dbi véi hinh thntc ddu
gi4 bo phiéu nhiéu véng, chi xéc dinh 14 Nha déu tw tra gia cao nhét tai vong ddu
cudi cling khi sau d6 khdng con Nha dau tu tiép tuc tham gia déu gia);

Khi ngudi didu hanh cude déu gia didu hanh cudc ban ddu gid tai san di
cong bd Nha dau t trimg du gia ma Nha ddu tu nay tir chdi khéng nhén quyén
tring dAu gia thi khu dét coi nhu déu gia khéng thanh (vi déi véi hinh thirc ddu
gia bo phiéu nhiéu vong, chi x4c dinh 12 Nha dau tu tring déu gia khi 14 nha dau
tu trd gid cao nhét tai vong du cudi cung ma khéng con Nha dau tu nao khac
tiép tuc tham gia déu gid);

Trudng hop Nha ddu tu tham gia déu gia néu bo sai bude gia s& duge lam
tron theo nguyén tic cdng tang 1én cho tron bude gia ké tiép dé xét gid. Nha diu
tr dong v cong ting lam trdn budc gid tiép s& phai xdc nhan vao phiéu déu gia
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d4 ghi sai bude gia ctia minh. Truong hop Nha dau tw khong ddng v cong ting
lam tron bude gia két s& khéng duoc tiép tuc tham gia dau gid (vi pham quy
ché);

Nha ddu tu tring dau gia khéng ndp tién trin dhu gia theo quy dinh.

14. Quyén va nghia vy ctia ngwdi Nha dau tw ddu gia:

14.1. Quyén

Puogc cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dit va lam céc thn
tuc dé nhén dét, xac 1ap quyén str dung dat theo quy dinh.

Puoc hudng cdc quyén cia ngudi str dung dat theo quy dinh ciia Luat dat
dai;

Puoc quyén sir dung ha tang k¥ thuét trong khu dat va két ndi ha téng k¥
thuét ngoai 16 dat dé phuc vu cho viée sir dung dat.

14.2. Nghia vu

Ky bién ban cudc dau gia;

Nop ddy du tién tring diu gia quyén st dung dit theo quyét dinh cong
nhan két quéa ddu gid quyén st dung dét theo Quy ché ddu gia va quy dinh phap
ludt cé lién quan;

Thue hién viée 1ap, thdm dinh va phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh;

Chiu su quan ly va giam sat cia Nha nudc vé& dét dai, moi trudng, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qua trinh str dung dét;

Cé6 trach nhiém ndp 18 phi truée ba dit theo quy dinh cia Bé Tai chinh
trude khi duoe cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dt.

15. Vi pham quy ché dau gia

15.1. Cac trucng hop khéng dwoce nhén lai tién dét trude:

a. D4 nop tién dat trude nhung khéng tham gia cude dau gida ma khéng
thude trudmg hop bét kha khang;

b. Bi truét quyén tham gia ddu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Diéu 9 ciia Luat d4u gi4 tai san;

Cung cip théng tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao daé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia,

Can tr& hoat dong dau gid tai san; gy rbi, mat trat tu tai cudc déu gia;

De doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia déu gia khéc nhim lam sai
lach két qua dAu gia tai san;

Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia lujt cé lién quan;

¢. Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh;

d. Rut lai gia da tra;

d. Tir chdi két qua tring ddu gia;
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Péi véi tht ca nhiing truong hop vi pham trén, ngudi tham gia ddu gia s&
khong duge hoan tra lai khoéan tién dit trude; toan bd sb tidn dit trudc nay duoc
xir 1y thu hoi nép ngan sach Nha nuée.

15.2. Cic truong hop b truit quyén tham gia diu gid

Nha ddu tu tham gia ddu gia khéng ghi day ¢ céc théng tin quy dinh c6
trén phiéu ddu gia. PAu gia vién s& hudéng din truc tiép dé hoan thién cho day
d0, chinh xac thdng tin theo quy dinh. Néu nha dau tu tham gia déu gia khéng
ddng v hoan thién theo hudng din thi bi coi 1a phiéu khéng hop 18 va khong xét
duyet;

Nha diu tu tham gia déu gid tra gia cao hon murc gia dat cu thé lam co so
xac dinh gia khéi diém nhung chon sai bude gia va khong dong y cong tang lam
tron cho phu hop véi gia trd hop 1€ theo quy dinh;

Nha diu tu tham gia déu gid tra gia thdp hon gid cu thé ddu gia quyén six
dung dat dat.

16. Kinh phi t6 chitc thue hién cude diu gia:

Kinh phi dé t§ chic thuc hién ddu gid duoc thue hién theo quy dinh tai
Piéu 3 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh, cu thé:

Du to4n ngén sach nha nuée giao cho co quan duge giao xir ly viée ddu gia
quyén stt dung dat dat;

Tién phi hé so tham gia du gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

Khoan tién dit trude cia Nha ddu tu tham gia ddu gia khong duoc hoan tra
do vi pham Quy ché dau gia va quy dinh phép luat;

Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh clia phap luét.

PHAN III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung dit vao ngin sach Nha nwée va ban giao dat:

Can ot quyét dinh ctia co quan nha nuéc ¢ thim quyén vé viée phé duyét
két qua ddu gia vé viéc ndp tién trang ddu gia, trong thoi han khéng qua 05 ngay
ké tir ngay nhan dwoc Quyét dinh trang déu gid, Chi cuc thué huyén Thanh Tri
¢6 trach nhiém ki ban hanh va gii théng bao ndp tién trang du gia cho nha du
tir tring d4u gia trong cting mot ngay.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duoc théng béo ndp tién trang diu gia,
Nha déu tu tring déu gia quyén sir dung dét phai ndp 50% sb tién sir dung dit
theo Thoéng bio.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi str dung dat phai ndp 50% tién sur
dung d4t con lai theo Thong bio.
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Qué thoi han néu trén, nha dau tu tring ddu gia chira ndp du sb tién st
dung dit theo Théng bao thi phai nép tién chim ndp d6i véi sb tién chua nop
theo murc quy dinh clia phép ludt v& quan 1y thué.

2. Cé"ip gidy chitng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi nop di 100% sé tién tring diu gid quyén st dung dit, Nha dau tur
tring d4u gia thuc hién cac thi tuc ¢ cip gidy chimg nhin quyén st dung dét
theo quy dinh.

3. Hoan thién cac thii tue v& dyr 4n, ddu tw va xiy dung

Sau khi duoc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, Nha dau tu tring
dAu gia c6 trach nhiém thue hién viée lap, tham dinh va phé duyét dy én dau tu
theo quy dinh; thuc hién thi tuc cip phép xay dung va tb chirc trién khai dur 4n
theo quy dinh.

4. Phwong an quan ly van hanh dy dn

4.1. Hinh thuc qudn ly du an

Viée xay dung nha & cao ting tai 16 @it CT khu déu gi4 quyén sir dung dit
x4 Tir Hiép phai 1dp thanh du 4n, la du an kinh doanh nha & su dung ngubn vén
tir ¢ cta Chu diu tu, vén vay tin dung va vén huy dong hop phép tr khach
hang. Dé thuc hién tét du an, chu dau tr dong thai véi viée tap trung tao moi
ngudn luc cho du 4n, cin thiét phai chu déng tién hanh ngay cac c¢ong viée
chuén bi dau tu va lra chon hinh thie quan ly thue hién dir an.

Pé thuc hién tét viée thue hién va du an theo ding cac quy dinh ctia Nha
nude, Nha déu tu cin ¢6 kinh nghiém dé truc tiép quan 1y thuc hién va khai théc
du an.

Chu dau tu chiu trach nhiém quéan ly céng trinh v& moi mat chét luong, ky
thuét, tién dd, an toan va vé sinh méi truong, bét dau tir giai doan chudn bi dau
tr cho dén khi két thiic xdy dung dwa du én vao khai théc sir dung theo ding
Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh pha vé quan ly du 4n
dau tu xdy dung cong trinh; Nghi dinh sé 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 clia
Chinh phii v& quan 1y chét luong va bao tri cong trinh x4y dung va Nghi dinh s6
02/2006/NDP-CP ngay 05/01/2006 vé viéc ban hanh Quy ché khu dé thi méi.

4.2. Hinh thive t6 chirc thirc hign di dn

Trén co & cdc can ctt phap ly hién hanh, cdc quy dinh v& quy ché quan 1y
ddu tu va xdy dung clng cac vin ban hudng dan lién quan, dw 4n nha & chung
cu CT khu déu gia quyén sir dung dit x4 Tir Hiép dugc quan 1y thuc hién theo
hinh thirc Cht ddu tu truc tiép quéan 1y va tu thuc hién du 4n. Lua chon hinh thic
dau tu x4y dung méi ddng bd tir co s& ha ting k¥ thuat dén xay dung cac hang
muc cong trinh kién triic cia khu dét theo quy hoach duoc duyét. Pap tmg duoc
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cac yéu cau, tiéu chudn v& nha & va nhu ciu dich vu ngay cang cao trudc mat
cling nhu lau dai trong tuong lai.

Cha dau tu s& thue hién dau tu, quan ly kinh doanh du an theo quy ché
quéan 1y ddu tu x4y dung va cac quy dinh lién quan hién hanh. Nai dung trién
khai thuc hién dau tu, tién do thuc hién céc hang muc cong trinh, céc chi ticu
kinh té, k¥ thuat duge thue hién theo Quyét dinh chép thuén déu tu cla ce“ip co
thdm quyén. Phdi hop vén vay, vén huy doéng, von tu cé theo quy dinh dé thuc
hién dw 4n nham dam bao hiéu qua cho cic ngudn vén va ddng thoi xay dung
gid thanh san phédm kinh doanh phit hop c6 stc canh tranh va hip dan trén thi
truong, dam bao muc tiéu phat trién du 4n va san xuét kinh doanh, phuc vu nhu
ciu vé nha & cho céc dbi tuong khach hang.

Sau khi du én dugc cdp ¢6 thim quyén chip thuan dau tu, Cha dau tur du 4n
s& quén Iy diéu hanh céc hoat déng du tu x4y dung trong pham vi dy an tir khi
bit dau trién khai cho dén khi hoan thanh cic giai doan thanh phén va di vao van
hanh khai thac st dung két thic du an.

5. Cac wu dii ddu tw (néu cd): Thuc hién theo quy dinh phap luat hién
hanh.

Diéu kién cta du an: Thue hién theo quy dinh phdp ludt hién hanh.

Chép thuan dau tu du an: Thuc hién theo quy dinh cic ndi dung lién quan
dén chap thuan dau tu du an phét trién nha & déi vdi du an nha &, va cac quy
dinh phap luét khac co6 lién quan.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
s6: 289¢ /0p-UBND Thanh Tri, ngay 1€ thang + nam 2019
QUYET PINH

Ve viée phé duyét diéu chmh, bd sung Phwong an dau gia quyen str dung
dit aé thire hién duy an dau tu Xiy dung cong trinh nha & cao ting tai 0 dat
CT Khu déu gia quyén sir dung dat xa T Hiép huyén Thanh Tri ban hanh

kém theo Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019
ciiza UBND huyén Thanh Tri

UY BAN NHAN DAN HUYEN THANH TRi

Can cir Luat T chirc chinh quyén dia phuong sé 77/2015/QH13;

Can cir Luét DAt dai s6 45/2013/QH]13;

Cin cir Lugt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Lugt DAt dai;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy
dinh v& thu tién sr dung dat;

Can ctr Nghi dinh s& 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phi sira
dbi bd sung mot sb didu ctia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dét, thu
tién thué dit, thué mit nudc;

Can ctt Nghj dinh s6 62/2017/NB-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pha quy
dinh chi tiét mét s& didu va bién phap thi hanh Luét ddu gi tai san;

Can ctr Thong tu s6 76/2017/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B Tai chinh
hudng dan mét sb diu ciia Nghi dinh s 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi vé thu tién sir dung dat;

Can cr Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cta Bo Tai nguyén va Mai treong va Bo Tu phép quy dinh vé td chic
dAu gia quyén str dung dét dé giao dit co thu tién st dung dit hodic cho thué dat;

Cin cr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia tai san;

Cén cu Quyét dinh s6 3247/QP-UBND ngay 18/6/2019 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé vide phé duyét gia khot diém dc dau gia quyen str dung dat thuc
hién du an "Xay dung nha & cao tang va quyen thué dét thue hién du an "Xay
dung cdng trinh céng cong” tai khu ddu gia quyén str dung dat xa T¢ Hiép, huyén
Thanh Tri;

Cin ¢t Van ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha Ngi v/v thue hién d4u gia quyén sir dung dét dé g1a0 dat co thu tién st dung dét
hodc cho thué dat theo quy dinh ctta phap luat vé diu gia tai san, dét dai;

Cén clr Van ban 24443/CT-QLDT ngay 23/4/2019 cua Cyc thue TP Ha N&i
vé viée thue hién ddu gid quyén st dung dét de giao d4t c6 thu tién sir dung dét
hoic cho thu@ dét theo quy dinh clia phép luét vé& dAu gid tai san, dét dai;




 Xét d& nghi cia Truong phong Tai nguyén va Méi trudng tai Tor trinh
56 3F5 /TTr-TN&MT ngay48 /7/2019 va Giam ddc Ban Quan 1y du én déu tu
x4y dung tai Van ban s 625/TTr-BQLDADTXD ngay 12/7/2019,
QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh, bd sung Phuong an diu gid quyén sir dung
dit dé thuc hién dyu én dau tr xdy dung cbng trinh nha & cao ting tai 6 dat CT
Khu déu gia quyen sitr dung dat x4 T Hiép, huyén Thanh Tri ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 cia UBND huyén Thanh Tri vé
vige ph€ duyét Phuong an diu gid quyén str dung dit dé thuc hién du an dau tu
xdy dung nha & cao tang tai 6 dat CT thuge Khu dau gia quyén st dung dat xa
T Hiép huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi nhur sau:

1. Piéu chinh Khoan 2 muc II Phan I - Cic théng tin chung nhu sau:

"2. Chi tiéu quy hoach xdy dung x4c dinh tai Ban v& quy hoach téng mit
bang diéu chinh 1an 2 ti 18 1/500 dwgc UBND huyén Thanh Tri chdp thuan ngay
22/5/2019. Cu thé nhu sau:

Cac chi tiéu chinh
S Tén , =
| e |[®) | pien M| s | Dien | .
T dat higu Dl?n,: tich 'xﬁy do Ting tich He so Sb
tich dit xay 5 SDD ‘e
(m?) dl.rgg dung cao Sail (1dn) nguoi
o) | (m?)
Dat xdy
dung
I | nhad | CT | 7.525,8 | 3.010 40 25 1 75.258 10 1840
cao
téng

Téng dién tich 6 dat 1a 7525,8m” Dién tich tinh thu tién st dung dit 1a
7525,8m? (Dién tich toan bd 6 dét). Trong dé:

- Dién tich dét xay dung céng trinh: 3.010m’;

- Dién tich dt sir dung d4t dé lam san, duong di, trong cdy xanh va bé tri ha
ting k¥ thuat: 4515,8m’.

- Céng trinh nha cao ting gom 02 tang hém lam chd dd xe; tAng 1 va tang 2
str dung cho muc dich thucmg mai; tir tAng 3 toi tang 25 st dung lam cén ho.

Nha diu tu trang déu gia ¢o trach nhiém hoan thién toan bd va d6ng bod ha
tang k¥ thuit cta 6 dit theo ding quy hoach di dwgec UBND huyén Thanh Tri
chip thuin; dam bao thuc hién Vin ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cia
UBND thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh huéng dan xic dinh quy mé téng
ham phuc vu d5 xe ddi véi cac du an dau tu xdy dung trén dia ban thanh phé Ha
Nbi; thue hién quan ly, van hanh, duy tii, duy tu theo cac quy dinh cia Nha
nude va Thanh phd."

2. Pidu chinh diém 3.1, Khoan 3 Phan II - Nhitng quy dinh cu thé:



"3.1. Nidm yét, cong khai viée dfiu gis quyén sir dung dit: Niém yet
cong khai vide déu gid quyén sir dung dt thuc hién theo Bidu 35, Didu 57 Luat d4u
gia tai san"

3. Piéu chinh, b6 sung tiét f, diém 3.4 (Ho so tham du diu gia) Khoan
3 Phin II- Nhirng quy dinh cu thé:

"f. Tai liéu chimg minh nha dau tir c6 du diéu kién ndng luc thye hién dwr 4n:

- H6 so ching minh vn dau tr thude s& hitu cia nha ddu tu ‘khong thdp
hon 20% tong muc dau tu cia du dn Dy dn xdy dung nha ¢ cao tang tai 6 CT
khu ddu gid quyen su dung ddt xd T Hiép ¢6 tong mitc ddu tu khoang 1.100,3
ty dong, yéu cau von dau tw thude sé hitu ciia nha déu tu khéng théip hon 220,0
9% dong)

Vén thuge s hitu clia nha déu tu 1a vén thuc ¢6 cia nha diu tu tinh dén
hét nim 2018 dwoc thé hién tr ong bdo cdo tai chinh cia nha diu tu va phai duge
kiém toan ddc l4p x4c nhén. Trudng hop nha dau tu 1a doanh nghiép, hop tic x4
m¢i thanh 18p thi phéi ¢o van ban xac nhén cua co quan, t6 chirc ¢6 thdm quyen

- Danh muc cdc du 4n ddu tu ma Nha dau tu dang thuc hién (néu cu thé vé
s luong céc dy an, quy md ting du 4n, tong muc dau tu tung du én...).

- Cam két cia t chic tin dung vé& cho vay vén d& thuc hién dy an.

- Cam két ctia Nha déu tu v& viée khong vi pham quy dinh cta phap ludt
vé dit dai ddi voi cdc du 4n di duge Nha nude giao d4t, cho thué dét."

4, Dleu chinh, bd sung tiét a, diém 6.1 Déi twong dwoce tham gia ddu
gia quyen str dung déat ) Khodn 6 Phan II:

"a. Bao dam du cac diéu kién vé nang luc tai chinh dé thue hién dy an dau
tw khi tham gia du gié:

- Nha ddu tu tham gia dau gid ¢6 vén thude s hitu ciia minh dé thuc hién du
an khong thép hon 220,0 ty ddng; ddng thoi vdn clia chu so hitu phai dap tmg cho
tat ca cac du 4n nha dau tu dang thue hién; c6 cam két cia td chire tin dung cho vay
von & thuc hién du én;

- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi véi du an di duoc
Nha nude giao dat, cho thué dt thong qua két qua xir Iy vi pham phép luat dét
dai ddi véi cac du én duge cong bo trén trang thong tin dién tir cia S& Tai
nguyén va Mdi truong v& tinh trang vi pham phép luat dht dai va két qua xu ly vi
pham ph4p lut dat dai tai cdc tinh, Thanh pho khéc déi vai chi déu tu",

5. Piéu chinh, bd sung diém 7.1 (Tién dit truée) Khodn 7 Phin II:

" Nha diu tu tham gia ddu gid khi nop H6 so du ddu gia phai ndép mdt
khoan tién dat trude la 20,0 ty déng (Hai muoi ty dong).

Khoan tién dit trude khong duge hoan tra cho Nha dau tu tham gia déu
gia va duge ndp vao ngan sach Nha nuéce trong céc truong hop duge quy dinh
tai Khoan 6 Piéu 39 Ludt déu gia tai san.

Nha dau tu khong trang déu gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh cia
phép ludt bi dp dung hinh thue tich thu tidn dit trude thi s& dwoc hoan tra khoan
tién dat trong thoi han 03 ngay lam viée ké tU ngay két thac cude dau gia hodc
trong thoi han khac do cac bén théa thuén;
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Nha dau tu tham gia ddu gia co quyén tir chdi tham gia cude ddu gia va
duoc nhan lai tién dat trudce trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb
lwgng, vi tr, dién tich 6 dit da niém yét, théng béo cong khal.

Khoan tién dt trude di ndp cia Nha dau tu trang du gia duoc chuyen
thanh tién dit coc d& dam bao thuc hién nghfa vu ndp t1en trang diu gid quyéen
str dung dit theo quy dinh tai Khoan 5 Bleu 39 Luat Dau gia tai san. Trong
trudng hop nha dau fur khéng nop du 5O tién tring déu gia quyén str dung dht
trong thoi han quy dinh tai Phén III - Thuc hién két qua ddu gia thi sd tién dat
coc nay nOp vao ngin sach nha nudc."

6. Diéu chinh, bd sung diém 10.1 Gia khéi diém, Khoan 10 phin II:

"10.1. Gia khéi diém

- Gi4 khoi diém cia vong 1 1a gia khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét
16 dit CT dwoc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sb
3247/QB-UBND ngay 18/6/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi, la: 20.379.708
ddng/m® (Hai muvi triéu ba tréim bdy muoi chin nghin bdy trdm linh tdm dong mét
mét vubng ddb.

- Gi4 khéi diém vong 2: La gid trd cao nhét cia vong 1, trudng hop vong
1 chua ¢6 bude gia tra ting thém so voi gia khéi didm clia vong 1 thi gid khoi
diém ctia vong 2 1a gid khai diém ciia vong 1 cdng thém 01 bude gia.

- Gid khoi diém vong 3: La gia tra cao nhit clia vong 2, trudng hop vong
2 chua ¢ budc gia tra tang thém so vdi gid san ctia vong 2 thi gid khoi diém cla
vong 3 14 gid khai diém ctia vong 2 cong thém 01 bude gia.

- Gi4 khoi diém tir vong déu thir 4 trd di duoce x4c dinh 13 gia tra cao nhit
ctia vong déu lién ké trude d6; truomg hop trong vong dAu bat ky (16n hon 4) c6
tir hal nguoi tham gia dau gid bo gia cao nhat bang nhau thi gia khéi diém cia
vong déu tlep theo bing gid tré cao nhét clia vong diu trude dé cdng thém 01
budc gia."

7. Diéu chinh Khoan 1, phin IIl - Thuc hién két qua dau gia:

"1. Nop tlen str dung dét va ngan sdch Nha nudc va ban giao dat

Cén cuor quyet dinh cua co quan nha nudc c6 thdm quyén vé viéc phé duyét
két qua dau gid vé vige nop | tién tring dau gia, trong thot han khong qua 05 ngay
ké tir ngay nhén duge Quyét dinh tring déu gia, Chi cuc thue huyén Thanh Tri
¢6 trach nhiém ki ban hanh va gii théng bao ndp tién tring déu gi4 cho nha déu
tw trang dau gid trong cung mot ngay

Trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay nhan duge thdng bao ndp tién tring
dau gi4, Nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dat phai ndp t6i thidu 50% sb
tién st dung dét theo Thong bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung dat phai ndp sb tién sir dung
dit con lai theo Théng bao.

Sau khi nha dau tu ndp du sb tién tring ddu gia quyén st dung dat, trong
thoi han 10 ngay don vi td chite ddu gi ban giao dét ngoai thuc dia cho nha du
tw 1am cac thi tuc tiép theo

Trudng hop trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhén dugc théng béo ndp
tién tring diu gid ma nha dau tu khong nép du s6 tién st dung dét: bén td chire
dau gia trinh cép c6 thim quyén hiy quyét dinh céng nhén tring du gid quyén
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str dung dt, so tién ¢t coc ciia nha dau tu ndp vao ngén sich, s tién sir dung
d4t ma nha dau tu da ndp theo thong béo cla co quan thué duoc hoan tra lai nha
déau trr ma khéng duoc tinh 14{".

Pidu 2. C4c ndi dung khéc clia Phuong 4n ddu gid quyén st dung dit dé
thue hién dy an dau tu xay dung céng trinh nha & cao tang tai 6 dit CT Khu déu
gid quyén sir dung dit xa TG Hiép, huyén Thanh Tri ban hanh kém theo Quyét
dinh s& 941/QP-UBND ngay 27/3/2019 cia UBND huyén Thanh Tri khong
thay ddi, £ilt nguyén hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong H6i dong nhin dén va Uy ban nhén din Huyén;
Truéng cac phong: Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh — K& hoach, Quan 1y
Pb thi, Tu phép; Chanh Thanh tra huyén; Giam d6c Ban Quan Iy du 4n déu tu
x4y dung; Chl tich Uy ban nhan dan xa Tir Hiép va cac td chirc, c4 nhén c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh na%,

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé Ha Noi;

- 8¢ Tai nguyén va Mai truong; Dé bdo cdo
- Thudng truc Huyén ay;

- Thudmg true HDND&UBND huyén;

- Nhu Bidu 3,

- Luu VT.M




CONG TY PAU GIA HIQOP DANH  CONG HOA XA HOL CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Pic 1ap — Tv do — Hanh phiac

Ha N6i, ngay 8. thang tndm 2019,

QUY CHE CUOQC PAU GIA

Quyén sit dung dat dé thue hi¢n dy an diu tw xay dung nha & cao tiang
tai 16 CT thuéc Khu dau gia quyén st dung dat xa Tit Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi.

Can ¢t Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Quéc
héi nude Cong hoa XHCN Viét Nam;

Cin ctr Quyét dinh s6 04/2017/QD-UB ngay 24/02/2017 cta UBND Thanh
phd Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé déu gia quyén sir dung dat dé giao dit
c6 thu tién str dung dat hoic cho thué dét trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Cin ot Cong van s61005/UBND-DT ngay 13/03/2019 cta UBND Thanh
phd Ha Néi vé viée thuc hién d4u gié quyén str dung dit dé giao ddt cd thu tién skt
dung dt hoic cho thué dat theo quy dinh phép ludt vé ddu gia tai san, dat dai.

Can cir Quyét dinh sb 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 cua UBND huyén
Thanh Tri vé viéc phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét dé lua chon
nha dau tr xdy dung nha & cao tang tai 16 CT thude Khu d4u gia quyén sir dung
d4t xa Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nai.

Can clr Quyét dinh sb 3247/QP-UBND ngay 18/6/2019 clia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén‘sﬁr dung dét thue hién
dur an "X4ay dung nha ¢ cao tang" va quyén thué dat thuc hién du 4n "Xay dung cong
trinh cong cdng" tai khu dau gid quyén st dung dét x& T Hiép, huyén Thanh Tri;

Can ctt Quyét dinh sb 2888/QB-UBND ngay 18/7/2019 ctia UBND huyén
Thanh Tr vé viéc phé duyét diéu chinh, bé sung phwong én ddu gid quyén st dung
At ¢ thuc hién du 4n ddu tw x4y dung nha o cao tang tai 16 CT thude Khu diu
gi4 quyén st dung dat xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi;

Cin ¢t Quyét dinh s6 2941/QD-UBND ngay 24/7/2019 ctia UBND huyén
Thanh Tri vé& viéc phé duyét chi dinh don vi tu vén diu gia chuyén nghiép thuc
hién cudc ddu giad quyén sir dung d4t dé lua chon nha diu tu xdy dung xay dung
nha & cao ting tai 16 CT Khu ddu gia quyén st dung dat xa Ta Hiép;

CHUONG I - QUY PINH CHUNG
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Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay cu thé hod vé trinh tu, tha tuc dAu gia theo Luat dau 214 tai )
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, néu rd quyén va trach nhiém clia don vi c6 tai san
dAu gid, t& chirc thuc hién ddu gia tai sn va céc d6i tuong tham gia d4u gia Quyén
sir dung dét dé thuc hién du an dau tur x4y dung nha & cao tang tai 16 CT thube
Khu diu gia quyén sir dung dat xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nai.

Didu 2. Giai thich tir ngir:

1. Déi twgng tham gia ddu gia:

Céc Nha ddu tu 12 td chirc kinh té ddc 14p ¢6 chirc ning kinh doanh bt
ddng san, c6 du cac didu kién vé ning luc tai chinh dé thue hién du dn dau tu theo
quy dinh ctia Phap luét va khéng vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai doi
voL du an da duge Nha nude giao dat, cho thué dat,

D61 twong tham gia déu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du an dau tu

phai dap tng cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 2, 3, 4 Didu 55 Luat Dat dai
nam 2013.

a. Bao dam du cac didu kién vé nang luc tai chinh dé thue hién du an dau
tu khi tham gia déu gia:

- Nha du tu tham gia déu gia ¢6 vén thudc s& hitu ctia minh dé thyc hién dy

in khong thap hon 220,0 ty ddng; dong thdi vén clia chi s& hitu phai dap ting cho
At ca céc du an nha diu tu dang thuc hién; cé cam két ctia t6 chire tin dung cho vay
von dé thue hién du an;

- Khéng vi pham quy dinh cua phap ludt vé dit dai ddi véi du an da dugc
Nha nude giao dat, cho thué dét thong qua két qua xi Iy vi pham phép ludt dat
dai déi véi cac du an duge cong bé trén trang thong tin dién tr cha So Tal nguyén
va Mol truong vé tinh trang vi pham phép ludt dat dai va két qua xir Iy vi pham
phép ludt dit dai tai cac tinh, Thanh phé khac d6i véi cha dau tu'.

b. Cé nganh nghé kinh doanh pha hop véi muc dich sir dung dét dé thuc
hién du an dau tu. , .

c. Nha dau tu dang ky tham gia dau gia phai dap Ung du diéu kién néng luc
dé thye hién du 4n (phuong 4n déu tu) theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

2. Ngudi tham gia diu gia

- L& ngudi dai dién theo phap ludt clia nha dau tu hodc ngudi duoc ty
quyén hop phap cé di cac didu kién:

- La ngudt Viét Nam cd du nang luc hanh vi dén su, doc théng viét thao
tiéng Viét Nam, thanh thao cac phép tinh cdng trlr nhén chia co ban.

- Khéng phat 1a ngudi 1am viée tai Ban Quan ly du an dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri hoac don vi tu van dau gia chuyén nghiép thyuc hién cudc dau
gia"; r a1 '

- Kh\éng phai la bo ﬁé, me dé, vg, chéng, con hodc anh chi em rudt cia dau
gid vién diéu hanh cudc dau gié /.

Ngudi tham gia dau gia 1a mot (01) nguoi duy nhét dai dién phéap luat cho
Doanh nghiép cé trong danh sach du didu kién tham du cude déu gia va truc tiép

tra gi4 (Trudong hop cé ngudi dai dién theo Gy quyén thi can phai ¢ vin ban dy
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quy én hop 1€). Trong mét cuoc d4u gla mot ngudi chi duge nhan uy quyen cla
mot dbi tuong tham gia dAu vi4 va ndu di 1a ngudi tham gia déu gia thi khong
duge nhin uy quyén cua dbi tuong dang ky tham gia dau gia khac.

3. Gia khéi diém:

- Gia khéi didm cua vong 1 1a gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét
16 dét CT (theo Quyét dinh phé duyét gia khéi diém ctia UBND Thanh phé Ha
No1).

- Gi4 khéi diém vong 2: La gla tra cao nhét ctia vong 1, tradmg hop vong 1
chua c6 bude gia tra tang thém so vdi gla khoi diém cia Vong 1 thi gia khoi diém
ctia vong 2 13 gia khéi diém cta vong 1 cong thém 01 budce gia.

- Gi4 khoi diém vong 3: La gla trd cao nhét ciia vong 2, trudng hop vong 2
chura ¢ budc gia tra ting thém so vdi gid san cua vong 2 thi gia khot diém cia
vong 3 la gid khoi diém cta vong 2 cdng thém 01 bude gia.

- Gi4 khéi diém tir vong dau thir 4 trér di duge xac dinh la gia tra cao nhét
ctia vong déu lién ké trude d6; truong hop trong vong d4u bét ky (16n hon 4) ¢b
tir hai ngudi tham gia ddu gia bo gid cao nhat bing nhau thi gia khoi diém cta
vong dau tiép theo bang gid tra cao nhat cua vong déu trude dé cong thém 01
budce gia.

4. Bwée gia: Mic chénh leéch t6i thiéu cla 14n tra gia sau so vdi lan tra gia
trude lién ké trong trudng hop d4u gia theo phuong thic tra gia lén. Budc gia do
ngum c6 tai san diu gia quyet dinh va thong bao bang van ban cho t& chirc ddu
gia tai san d()l va1 tung cudc du gia.

5. Phiéu tra gia hop 1¢ la: Phleu ghi diy du cic ndi dung theo méu (co
dong dau treo cta TS chic thuc hién déu gia tal san va cua Ban Quan ly du an dau
tu xdy dung huyén Thanh Tri va théng nhét véi cac tai liéu trong hé so dang ky
tham gia dAu gia. 86 tién tra bang chir va bang sb trong ph1eu tra gia phai théng
nhét, néu cé sur sai l&ch thi s& liy gia tra bang chit dé xét gia.

6. Gia tra hop 1€ la: (id do nha dau tu tham gia ddu gia tra gid duoc ghi
trong phiéu tra gia do Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét phat hanh va la gia tra
cho mét mét vudng (1m?) dat. Gid tdi thidu cén bing gia khoi diém cia timg vong
ddu dé dau gia va phai phu hop véi bude gia dé dugc quy dinh.

7. Gia tring dau gia la: Gia tra hop 1é cao nhat & vong dau cudi clng
duge Nguoi dleu hanh cude dau gia cong bd tai cudc diu gid va duoc UBND
Thanh phé quyét dinh c6ng nhén két qua dau gia.

8. Khoan tién dit trwdc: La khoan tién ma ngudi tham gia dau gia phai nop
dé rang bude trach nhiém khi tham gia dau gi4, khoan tién dat trude duoe chuyen
thanh fién dit coc khi nha diu tu tring du gia (duoc quy dinh cu thé tai Piéu 39
Luét Pau gia tai sén).

9. Dong tién: Bong tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay I3
Viét Nam ddng (v1et tat Ja VND).

10. Ld dat (6 dat): La mot phan dién tich dat duoc gidi han baoi ranh gidi
xac dinh trén thue dia hoac duge mo6 ta trén hd so, nim trong khu dit dé giao truc
tiép cho ngudi tring diu gia.
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11. Khu dit: La tap hop cée 16 dat (o dat) nam trong khu dat di duoc gidi
phong mit bang va xdy dung ha tang k¥ thuat hodn chinh thudc dia giéi hanh chinh x4
T Hiép, huyén Thanh Tri.

12. Cac tir ngiv, thuit ngir khac: Céc tir ngit, thut nglt trong quy ché
cude dau gia nay dugce sir dung va hidu theo nghia cac tir ngit, thuét ngit theo Luat
dAu gia tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc van ban phap luét khac
6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Vi tri khu dit diu gia, thong tin khu dat diu gia, gia khoi
diém, bwéc gia va hinh thite sit dung dat sau diu gia:

L. Vi tri khu dat diu gia:

Khu dau gid quyén st dung dat x& T Hiép 6 dién tich 49.460m2 thudce
dia gioi hanh chinh x& T Hi€p, huyén Thanh Tri. Khu dét di dwoc giai phéng
mat bang va xay dung ha tang k¥ thuét hoan chinh. Ranh gidi khu dat nhu sau:

- Phia Dong giap d4t nong nghiép thuc xa T Hiép va Khu tai dinh cu dé

giai phong mat bang xa TG Hiép.

- Phia Tay giap dat ndng nghiép lién ké Bucmg nbi Phap Van toi khu déu
gia T Hiép, Ngl Hiép.

- Phia Nam, phia Pong gidp duong vao THCS Chu Vin An va Khu tai
dinh cu x& Tu Hiép.

1.6 dit ddu gia ki hiéu CT nam & phia Péng khu dat, gidp dudng vao
truomg THCS Chu Vén An huyén Thanh Tri.

2. Théng tin khu dat diu gia, gid khai diém, bwde gid:

- Thong tin khu dAt diu gia: Téng dién tich 16 dat 1a 7525,8m2. Dién

tich tinh thu tién st dung dét 12 7525,8m?2 (Dién tich toan bd 16 dét). Trong do:

+ Dién tich dét x4y dung cong trinh: 3.010 m%

+ Dién tich dét sir dung dét dé lam san, duong di, tréng cay xanh va bé tri
ha tAng k¥ thuat: 4515,8 m’;

Nha dau tu trung d4u gid co trach nhidm hoan thién toan bd va déng b6 ha
tang k¥ thuét cia 16 dat theo diing quy hoach di dugc UBND huyén Thanh Tri
chép thudn; dam bao thue hién Vin ban 4174/UBND-DT ngay 28/8/2017 cua
UBND thanh ph6 Ha N6i vé viéc ban hanh huéng dan x4c dinh quy m ting him
phuc vu d6 xe dbi véi cac du 4n dau tu xdy dung trén dia ban thanh phé Ha Néi,
thue hién quan ly, van hanh, duy tri, duy tu theo cdc quy dinh cia Nha nudc va
Thanh phd.

- Gia khéi didm ciia vong ddu gid thir nhat:

Dugc quy dinh tai Quyét dinh s6 3247/QD-UBND ngay 18/6/2019 cla
UBND thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyét gid khdi diém 1a 20.379.708
ddng/m2 (Bdng chit: Hai muoi triéu ba tram bdy muoi chin nghin bay tram linh
tam dong trén mot mét vudng).



- Gia khéi diém cia vong diu gia thi hai tré di: Bing gid tra hop 18 cao
nhét tai vong trude lién ké (Trony trudng hop tai vong dau trude lién ké ma tit ca
Nha dau tu déu trd bing gia khéi diém cua vong déu, thi gid khoi diém cia vong
d4u tiép lién ké duoc xac dinh 14 gia khoi diém ctia vong ddu trude lién ké cong
thém 01 budce gia).

- Buwée gia dugc quy dinh: 4p dung cho tét ca cdc vong ddu 1a 300.000
ddng/m? (Bing chit: Ba trim nghin dong trén mot mét vuong).

2. Muc dich, thiri han, hinh thire sit dung dat sau khi trang dau gia:

(Thuc hién theo Quyét dinh sé 3855/0P-UBND ngay 26/6/2017 ciia
UBND tharh phé Ha N6i)

- Nha déu tu trong ddu gia quyen su dung dat duoc giao dat ¢é thu tién sur
dung dit véi thoi han sir dung d4t 50 nim ké tir ngady UBND Thanh phé ky quyét
dinh phé duyét két qua déu gia.

- Ngudi mua nha & gan lién véi quyeén sir dung dat duge sir dung 6n dinh,
fau dai. _

Didu 4. Hinh thitc, phwong thirc, nguyén tic té chirc dau gia, diéu kién
t6 chirc diu gia:

1. Hinh thie ddu gia: Diu gia bang bd ph1eu truc tlep nhiéu vong cho
toan bo phan dién tich déau gid. Viéc bo phleu tra gia dugc tién hanh qua 03 vong
dAu bét bude va mét hoic nhidu vong diu gia tiép theo cho dén khi khong con
Nha dAu tu tra gia cao hon thi Nha dau tu cudi cing c6 mirc gia tra cao nhit la
Nha dAu tu tring ddu gid. Thoi gian viét va bd gia cho 01 vong ddu gia khéng qué
10 phut (ké ca viét va bo phiéu dau gia).

2. Phwong thire tra gia: Phuong thie tra gia lén.

3. Viéc m& cude dau gia tién hanh theo nguyen tic:

- Tudn thu cac quy dinh cua phap luét viéc dau gia quyen su dung dat duge
thue hién cong khai, 1ién tuc, khach quan, trung thyc, binh ding ng, bao vé quyen va loi
ich hop phap cua cac bén tham gia.

- Vige dAu gi4 quyén sir dung d4t phai ding trinh tu, th tuc theo quy dinh clia
phap lut vé dat dai va phap lut vé déu gid tai san.

- Nha dau tu tham gia déu gia phat mua mot bo hé so moi dau gia, dang ky
tham gia ddu gid va ndp modt khoan tidn dit trude (theo quy dinh tai Didu 11 Quy
ché nay).

- Trudng hop vi ly do khach quan ma khong t6 chire duge cude dau gid, Nha
dAu tu tham gia ddu gia duoc hoan lai tién mua hé so da nop trong thoi han 02 ngay
lam vide, ké tir ngay du kién t6 chirc cude diu gla Khéng hoan lai tién mua hd so
dbi véi Nha dau tu tham gia dau gid c6 hanh vi vi pham quy dinh coa phép luat déu
gia trong thoi glan t6 chire dau gia.

4. Piéu kién tb chirc dau gia:

Sé dbi tuong tham gia tdi thidu 1a 02 Nha diu tu c6 nganh nghé kinh doanh
phi hop dé thuc hién du 4n va dam bao du cac diéu kién ning luc tai chinh dé
thure hién du an dau tu theo quy dinh phap luat.

Cac t6 chirc tham gia cudc dau gia phai dc l1ap vé tai chinh, khéng cliing
mét Tng cong ty hodc Cong ty me va Cong ty con; trudng hop doanh nghiép
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lién doanh tham gin déu gia thi cédc bén gép von trong lién doanh khong dugc
tham gia d4u gia, cic Nha ddu tu khéng duge sir dung ngudn von tir ngén sach
Nha nuée dé tham gia déu gia.

Dén thoi diém xéc dinh diéu kién, néu khong da sO luong Nha dau tu tham
ola déu gid theo quy dinh thi UBND huyén Thanh Tri quyét dinh tam dimg to
chue cude ddu gia, Nha dau tu di dang ky tham gia ddu gia co thé rit lai khoan
tlen dat trude tham gia d4u gid, hoac chap nhan chd doi cho dén khi du didu kién
t6 chuc ddu gia.

Piéu 5. Pon vi ¢b tai san diu gia:

- Pon vi co tai san d'lu gia: UBND huyén Thanh Tri.

- Pon vj duoc giao o chire vide dAu gid va xit Iy tai san d4u gid: Ban Quan ly
dw an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri.

- Dia chi Ban Quan ly du 4n ddu twr x4y dung huyén Thanh Tri: 6 375 dudng
Ngoc Hb1, TT Van Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi.

Diéu 6. Pon vi tb chite thuwe hién cude diu gia:

- Pon vi thue hién cube déu gia: Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét.

- Pia chi: S6 49, phd Vin Cao, phuong Lidu Giai, quén Ba Dinh, TP Ha Ni.

Diéu 7. Péi tugng dugc tham gia diu gia va khéng dwoe tham gia cude
diu gia quyen sit dung dat:

1. Pbi twgng tham gia d4u gia quyeén sir dung dat Xac dinh theo Piéu 2
Quy ché nay.

2. Cac treomg hgp khong duge tham gia cude ddu gia:

a. Ngudi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lue hanh vi dan su, nguol ¢6 khd khan trong nhan thirc, lam chi hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thire, 1am chu
duoc hanh vi ciia minh;

b. Ngudi lam viée trong té chire diu gia tai san thue hién viée dau gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia du gia vién diéu hanh; ngudi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ctia ngudi truc tidp gidm dinh, dinh gi4 tai san;

¢. Nguoi duoc chti s hitu tai san ty quyén xir ly tai sdn, nguoi ¢d quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai sin ctia nguodi khac theo quy dinh ctia phép luat;

Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Ngudi khong du diéu kién duge nhan chuyen quyen sir dung dét, nguoi
khéng thude trudong hop duge Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dit theo quy
dinh cua Luat Pét dai.

d. Truomg hop céc t6 chirc tham gia dau gia lién danh, khong ddc 1ap vé tai
chinh; cling mdt Tong cong ty hogc Cong ty me va Cong ty con; truong hop
Doanh nghiép lién doanh tham gia diu gia thi céc bén gop von trong lién doanh
khéng duge tham gia d4u gia.

Pidu 8. Quyen va trach nhiém cia Nha dau tw tham gia diu gia:

a. Quyén ciia Nha diu tu tham gia diu gia:



- Puge tham du cude dau gia (ky cac giay to, tai liéu lién quan) néu du

di¢u kién theo quy dinh vé dau gid;
- Duogc cung cdp day dt cac thong tin li€n quan den b dét tham gia dau gia;

- Buoe tra lai tién dat trude va thanh toan tién | ai (néu cd) trong thol han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude ddu gia néu khéng tring ddu gid va
khong vi pham Quy ché cude diu gia.

- Puge tir chdi tham gia dau gia va dLrorc nhén lai tién dit trede trong
truomg hop ¢6 thay ddi vé gia khoi diém, 50 luong, chét luoug tai san da niém
yét, thong bao cong khai. Viée tur chdi tham gia ddu gia dugc thé hién bang vin

ban va duge gui vé Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét truée ngay cude dau gia

duoc td chite.

b. Trach nhiém cua Nha dau tw tham gia déu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché cudc diu gia;

- Nép tién mua hd so moi tham gia dau gia, hd so ding ky tham gia dau
gi4, khoan tién dit trudc theo quy dinh;

- Nha dAu tu tham gia du gia phai c6 tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gia ddu gia do Cong ty Piu gla hop danh Lac Vit phat hanh;

- Nha diu tu tham gia dau g1a duge Gy quyén bang van ban uy quyen hop
1¢ cho nguoi khac tham gia dAu gia. Trong mot cude dau gia, mot nguoi chi duoc
nhan uy quyen clia mét ddi twong tham gia ddu gia va néu da 1a nguoi tham gia
dau gié thi khong dugc nhan vy quyen cua nguoi dang ky tham gia dau gia khac.

- Nha dau tu tham gia ddu gia c6 thé ity quyén cho ngucn khac, nguol nhan
Uy quyén phai ¢ di ning lyc phap luat va ning luc hanh vi dén su (theo quy dinh
ctia phap luét) tham gia ddu gia. Viée uy quyén phai dugc l4p thanh van ban theo
quy dinh cua phap luat.

- Cé mat ding gio dé 1am tha tuc va tham gia cudc d4u gia theo thoi glan
thong bao cua Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét va tuan thu Néi quy cudc d4u
gia.

Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phat. Trudong hop vi ly do bat kha khang khéng thé c6 mat tham du
cude dau gia (do gap thién tai hodc tai nan bat ngdr trong qua trinh di chuyén dén
dia diém tham du cude ddu gid) thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Pau
gia hop danh Lac Viét va Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri va
phéi ¢ xac nhén cua chinh quyén noi xay ra su viéc. Néu khéng c6 Iy do chinh
déng bét kha khang thi bi coi nhu khong tham gia cude du gid va bi xtt Iy khoan
tién dat trude theo quy dinh.

- Khéng duoc rat don hodce tir chdi tham gla déu gia khi da duoc xet
cach cua nguol tham gia ddu gia (trlr truong hop co thay déi vé gia khat diém, sé
luong, chét luong tai san di niém yét, thong béo cong khat). Néu rit don hodc tur
chdi tham gia thi khéng duge hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh cia
Luat d4u gl tai san.

Piéu 9. Niém yet thong bao cong khai diu gla quyen st dung dat:

Bon vi dau gi& quyén st dung dit thuc hién nidm yét Thong bio moi ddu
gia bang ban glay tai Bang tin cua: S¢ Tai nguyén va Mai truong Ha Noi; UBND
huyén Thanh Tri, Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri, UBND
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xa Tt Hiép; cung cp F16 so moi dau gia bang ban 5o dé dang cong khai tai Cong
thdng tin dién t: S& Tai nguyén va Mai truong Ha Ni, Uy ban nhén déan huyén
Thanh Tri; ding Théng bdo mdi déu gid trén céc bio theo quy dinh tai Piéu 57,
Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14.

Thoi gian thong bao cdng khai 1an tht hai it nhét 13 15 ngay trude ngay mé
cudc diu gid.

Déng thoi véi viée dang thong bao cong khai, Cong ty Déu gia hop danh
Lac Viét thue hién niém yet viéc ddu gid quyén st dung dét tai tru s ciia to chirc
minh, noi t6 chic cude ddu gia va Uy ban nhan dan xi Tu Hiép, Phéi hop cling
UBND xé& Ta Hiép phat thanh thong bao moi tham g1a diu gia lién tuc trén hé
théng truyen thanh xA trong sudt qué trinh ban hd so mdi tham gia dau gia.

Ditu 10. HO so moi tham gia ddu gid, thoi gian, dia diém ban hé so
moi tham gia ddu gia:

1. H6 so mdi tham gia d4u gia gom

- Thong bdo mai dau gia;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia;

- Phuong én dhu gia quyen str dung dit;

- Quy ché cude dau gia;

- Méu Phiéu tra gia;

- So dd mat bang vé vi tri khu dét, 16 dat;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tbng mat bang dugc cAp cé tham
quyén phé duyét; thdng tin vé ha ting k¥ thuit d& duge co quan Nha nudc cé tham
quyén phé duyét;

- Don déang ky tham gia dhu gia;

2. Thei gian va dia diém ban hd so diu gia quyen str dung dat:

Thoi gian ban hé so: Theo Théng bio moi tham gia d4u gia do Ban Quan Iy
du 4n diu tu x4y dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Dia diém ban hd so: Van phong Ban Quan 1y dur an ddu tu xdy dung huyén
Thanh Tri.

Dia chi: Tang 1 — Nha 3 tang trong khubn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri — S8 375 dudmg Ngoc Hoi, thi trdn Van Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Nbi.

Tién mua hd so ddu gid quyén si dung dat: 3.000.000 déng/01 hd so (Ba
tridu ddng/mot hd so). Viéc ndp tién thue hién theo théng bao mdi dau gia cia
Ban Quan ly dur dn dau tu xdy dung huyén Thanh Tri.

Piéu 11. Cach thire dang ky tham gia diu gi4 quyen str dung dat:

1. Nop hé so tham gla déu gia:

Hb so tham gia déu gia duoc tiép nhan khong han ché sé luong va duoc
bao quan theo ché d6 “MAat”.

Thoi gian nhin hé so tham du d4u gia: Cu thé theo Théng bdo moi tham gia
d4u gid do Ban Quéan Iy du 4n dAu tu x4y dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Dia diém thu Pon dang ky tham gia déu gia: Van phong Ban Quan 1y du 4n
dau tu xdy dung huyén Thanh Tri (Pia chi dd néu)



Nha ddu tr ding ki ddu gid c6 the lya chon hinh thitc ndp don truc tiép hoac
giri bang thu bao dam dén Ban Quan Iy du 4n dau trr xdy dung huyén Thanh Tri.

Trong trucng hop don dang ki eiii bang thie bdo dam. Thoi gian ndp don
dugc xdc dinh la thoi diém Ban Quén Iy dw dn dau tr xdy dumg huyén Thanh Tri
tiép nhan thie bao dam do buu dién chuyén dén. Sau khi hét thoi gian dd quy dinh

Ban Quan Iy dir én dau tir xdy dung huvén Thanh Tri khdng tiép nhén don dong ki

cla khdch hang va khong chiu bat 16 trdch nhiém nao voi cde don dé.

Thoi gian nhén hé so tham du dau gia: Cu thé c6 trong Thu moi dau gia.

Pia diém thu hd so tham du ddu gia: Van phong Ban Quan ly du én dau tu
xay dung huyén Thanh Tri (Dia chi dd néu).

2. Ho so ding ky tham gia ddu gid gom:

- Giy gi6i thidu ciia Nha diu tu tham gia dau gia (dbi voi truong hop ngudi
ndp hd so khong phai 12 Nguoi dai dién theo phdp ludt clia Nha dau tu).

- Pon Dang ky tham gia déu gi4 (theo miu va do ngudi dai dién phap luat
ctia Nha dau tu ky, dong déu, khéng duge sir dung chit ky photo hodc chit ky
khic san).

- Ban sao ¢6 ching thue Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh (cé ban chinh
d8 dbi chiéu). “(Nha ddu tu tham gia ddu gia phai ¢6 chirc ning kinh doanh bt
ddng san hoac Gidy chimg nhan diu tu cé hoat dong kinh doanh bt dong san)”.

- Ban sao CMND/CCCD/HC (con thai han) cia ngudi dai dién theo phép
ludt cia td chitc; Ban sao CMND/CCCD/HC (con thoi han) cia ngudi duge Uy
quyén ding ky tham gia dhu gia.

- Giay uy quyén theo diing quy dinh phép luat (néu cé).

_ Ban sao Phiéu thu (gidy nép tién/gidy xéc nhan/Uy nhiém chi) ¢6 xéc nhan
ctia Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dat trude clia Nha dau tu tham gia déu gid.

- Ban sao Phiéu thu cta té chire thuc hién dau gia vé viéc mua hd so tham
gia ddu gia.

- Tai liéu chimg minh nha déu tu c6 di diéu kién vé nang luc dé thuc hién
du 4n déu tu theo quy dinh:

+ Hb so chimg minh vén dAu tu thude so hitu clia nha dau tu khéng thap hon
20% téng muc dau tu cta dy an (Dw dn xdy dung nha ¢ cao téng tai 6 CT khu
ddu gid quyén sir dung dar xa Tir Hiép 6 tong miic dau tw khoang 1.100,3 ty
dong; yéu cau vén ddu tw thude sé hitu ciia nha ddu tu khong thap hom 220,0 ty
dong).

Vén thudc sé& hitu cia nha dAu tu 14 vén thue ¢6 cia nha dAu tu tinh dén hét
nam 2018 duoc thé hién trong bdo céo tai chinh ctia nha dau tw va phai dugc
kidm toan d6c 1ap xdc nhén. Trudng hop nha dau tw 1a doanh nghiép, hop tac xa
m&i thanh 1ap thi phai co vin ban xac nhan cua co quan, td chie c6 thdm quyén.
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+ Danh muc cédc dir d4n ddu tr ma Nha dau wr dang thuc hién (yéu céu néu cu
thé vé s6 lugng cdc du dn, quy md ting dur an, tong mic dau tu timg du an...).
+ Cam ket cua to chire tin dung vé cho vay dd von d€ thuc hién du an.

+ Cam két ctia Nha déu tu vé vide khong vi pham quy dinh cta phép luat vé
dat dai ddi vdi céc du an dd duoc Nha nude giao dat, cho thué dat.

Luu v:

- Hd so du déu gia duge bd vao mdt phong bi khd A4 va ndp Ban Quan ly
dw an dau tu xay dyung huyén Thanh Tri trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hod
so néu trén dé xét duyét didu kién tham gia cudc dhu gia theo quy dinh.

- Nguoi nop hd so phai xuét trinh duge ban gbe dé can bd nhén hd so dbi
chiéu kiém tra (khi cén).

3. Khoan tién dit trude:

Nha déu tu tham gia ddu gia khi ndp hd so ddu gia phai ndp mét khoan tién
dat trude 1a 20.000.000.000 ddng (Hai muoi tp dong).

Nh& ddu tu ding ki tham gia d4u gid ndp tién truc tiép hogc chuyén khodn
vao tai khoan cta Ban Quan 1y du an diu tu xdy dung buyén Thanh Tri mé tai Kho
bac nha nue Thanh Tri, 1iy x4c nhéin d& nop du sb tién va nop cung hd so du dang
ki d4u gia trong thoi gian quy dinh theo Thong bao moi tham gia déu gia do Ban
Quan Iy dur 4n déu tur xdy dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Tai khoan ndp tién dat trude nhu sau;

+ Tén tai khoan: Ban Quan ly dy 4n ddu tu xdy dung huyén Thanh Tri;

+ S8 Tai khoan: 3713.0.1025587.00000  Tai: Kho bac Nha nudce Thanh Tri;

+ Noi dung: (Tén Nha ddau tw ding ki tham gia ddu gid) ndp tién dat trude
tham gia déu gia Quyén str dung dat ¢ xay dung nha & cao tang tai 16 CT thudc
Khu ddu gia quyén st dung dat xa Tar Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi.

(Cac truong hop Ban Quan Iy du an dau o xéy dung huyen Thanh Tri nhéin dugc
thong tin chuyén khodn tien ddt trude tham gia ddu gid sau thoi han quy dinh sé
khéng depe cong whdn la di nop il thanh phan hé so tham dy dau gid va khdng
dea vao danh sdch xét diéu kién nguoi tham gia ddu gid.)

Khoan tién dat trude cha nha dau tu tring diu gia duge chuyén thanh tién
dit coc dé xéc dinh tréch nhiém, nghia vu tai chinh ctua nha dau tu. Tién dit trudce
duoc tinh Ja tién sir dung dat khi nha dau tu trang dAu gid sau khi nha déu tu thuc
hién xong nghia vy tai chinh phan con lai.

Nha déu tu ndp tlen phai luu gift Phidu thu (gidy ndp tién/gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) dé nhén lai tién dat truée (trong trudmg hop khong trung ddu gid va
khéng vi pham Phuong 4n/Quy ché/Néi quy cude dau gia).

Thoi gian, cach thirc nhin lai khoan tién dat trudc: 1rong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude du gia, Nha dau tu khéng tring dau gia
va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude ddu gid téi nhan lai khoan
tién dat trude tai Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri. Khi nhan
lai khoén tién dat trude, Nha dau tu xudt trinh: Ching minh nhan dén/Cén cude
coéng dan; Phiéu thu (gidy nop tién/gidy xac nhan/Uy nhiém chi) tién dit trude dé
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kiém tra di chidu. Truomg hop Nha dau tw uy quyén cho ngudi khac nhén lai
khoan tién dt trude phai co giay uy quyén hop 18, duoc cdng chimg/chung thuc
theo quy dinh.

Luuy:

- Nha dau tu tham gia ddu gid cd thé tir nguyén nop tién dat trude trude tho
han quy dinh.

- Duoc trir khoan tién dit trude vao 80 t1en trang d4Au gia phai ndp.
- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dit trude va Nhan lai tién dat
trude do Nha dau tu chiu

Piéu 12. Rt lai ding ky tham gia dau gid trong thoi han dang ky:

- Truong hop Nha dau tu tham gia dAu gia quyen sir dung dét da ndp ho so
tham gia du gi4 va khoan tién dat trudc nhung ¢6 don xin rat lai hd so ding ky
tham gia ddu gia truée khi Ban Quan ly dy 4 an déu tu xdy dung huyén Thanh Tri td
chuc xeét duyet didu kién nguoi tham gia d4u gia thi Céng ty Dau gia hop danh
Lac Vigt c6 trach nhi€m tra lai khoan tién dat trude cho Nha dau tu d6 theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 11 Quy ché nay.

- Khong hoan tra tien mua ho so frong trucng hop trén.

Diéu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thyc dia:

Theo Théng bao moi tham gia d4u gia do Ban Quan ly dy 4n dau tu xay
dung huyén Thanh Tri ban hanh. Nha diu tr dang ki tham du déu gia ¢ nhu céu
xem thuce dia c¢6 mit tai Ban Quan ly dy 4n ddu tu xiy dung huyén Thanh Tri.
Pon vi td chirc déu gia s& t6 chirc cho Nha dhu tu tham gia ddu gia xem xét thuc
dia theo quy dinh.

Nha diu tu tham gia dAu gid quyén st dung dit cé thé tu tim hiéu thuc dia
khu dat, khong phai théng qua don vi té chirc dau gia quyén st dung dat.

Didu 14. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia va gidm sit thuc hign
cude ddu gia quyén sir dung dat:

1. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia:

Thoi gian xét didu kién Nha dau tu tham gia ddu gia: Theo Théng bio moi
tham gia déu gia do Ban Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Ban Quan ly du én dau tr xay dung huyén Thanh Tri td chirc xét duyét didu
ki¢n tham gia ddu gia ctia Nha dau tu dang ky tham gia déu gia theo quy dinh.

Viéc t6 chitc xét duyét didu kién tham gia dau gid dugc thuc hién trong
diéu kién bao mat va dwoc 1ap Bién ban, cac thanh phan tham dy phai ky tén xac
nhan ndi dung bién ban va dugce luu trif trong hé so dau gid. Thong bao cong khai
danh sach nhing riha dau tu tham gia diu gid khéng da diéu kién tai don vi td
chtre viéc dau gid va don vi thue hidn cude dau gla quyén st dung dét.

Hd so xét duyét diéu kién tham gia dAu gi4, danh sach du didu kién tham
gla ddu gid duoce bao quan theo ché dd mét.

2. Giam sat thure hién cude diu gia quyen sir dung dat:

Ban Quéan ly du 4n diu tu xdy dung huyén Thanh Tri mdi dai dién céc
Phong: Tu phép, Tai nguyén va mdi truomg, Tai chinh, Quan ty do6 thi, Thanh tra
Huyén, Cong an Huyén, Vién KSND Huyén, UBND xa T Hiép va dai dién td
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chuc, ca nhan khac ¢d lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién cudc dau g1
quyén st dung dat.
Piéu 15. Thoi gian, dia c‘llem t6 chire cude dau gia:
1.Thoi gian t6 chic cude d4u gia: Theo Théng bao mai tham gia dau gia do
Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.
2. Pia diém td chire cude diu gia: Theo Thong bio moi tham gia dau gia
do Ban Quan ly dur 4n du tu x4y dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Diéu 16. Trinh tu td chire cude diu gid, nguyén tic tra gia va xdc dinh
Nha déu tr tring dau gia:
1. Viée mé cude dau gia: Puogc tién hanh sau khi d3 xdc dinh duge danh

sach ngudi da diéu kién tham gia dau gi4.

2. Trinh tu td chire cude dau gia: (Khodn 1 Piéu 42 Lugt Ddu gid téi sén s6
01/2016/QH14)

Piu gia vién diéu hanh cude déu gid theo trinh tu:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong b danh sich ngudi tham gia
déu gid va diém danh dé x4c dinh Nha déu tu tham gia dau gig;

- Poc Noi quy, Quy ché cube ddu gia;

- Gi6i thiéu tai san déu gia;

- Nhéc lai mic gia khoi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian t6i da ghi va bo phiéu vao hom
phiéu;

- Hudng dan cach tra gid va tréd 1ai cau hoi cia Nha dau tu tham gia déu gia
(néu cb);

_ Nhic lai véu cdu dbi v6i phiéu tra gid hop 16, thoi gian dé thue hién vige
ghi va b6 phidu vao hom phiéu 14 10 (muoi) phit cho mdi vong dau gia;

- Tai mdi vong diu gid, nha diu tu tham gia dAu gia duge phat mot to phiéu
trd gid, ghi gid mubn tra vao phiéu cua minh. Hét thoi gian ghi phiéu, dau gia
vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid bo phidu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu
phét ra va sé phidu thu vé; cong bb timg phiéu tra gia, phiéu tra gid cao nhat véi
su giam sat cla it nhat mét nguoi tham gia déu gia, tiép tuc phat phiéu cho nhiing
nha diu tu tham gia déu gid dé bit ddu tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém
ctia vong ddu gid tiép theo 1a gia cao nhat da tra & vong du gia trude lién ké.

- Cude déu gia két thic khi khéng con ai tham gia tra gia. Déu gia vién cong
b6 Nha déu tu tra gia cao nhét va céng bd Nha dau tur d6 1a Ngudi tring déu gia.

- Dién bién cudc dau gia duge ghi vao bién ban du gia. Bién ban diu gia
phai c6 chir ky cha Pau gia vién diéu hanh cude déu gid, ngui ghi bién ban,
nguoi tring dAu gia, ngudi 6 tai san dau gia, dai dién cta nhitng ngudi tham gia
dau gia (Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14).
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Nguyen tic tra gia:

- Péu gia bing bé phiéu trirc t1ep nhidu vong cho toan bd phan dién tich du
gia. Viéc bo phleu tra gia dugc tién hanh qua 03 vong d4u bat budc va méot hoic
nhiéu vong dau gi4 tiép theo cho dén khi khong con nha dau tu tra gla cao hon thi
nha dau tu cudi cung c6 muc gia tra cao nhit 13 Nguoi trang, dau gia.

- Mot Nha dau tu tham gia dAu gia s& dugce phat 01 phidu tham du du gia tai
mdi vong diu gia. Néu viét nham (trude khi bd phleu) phai yéu céu doi to khac,
khéng duoc tiy X0a, stra chita trén to phiéu. Viéc dbi phiéu trong thoi g1an quy
dinh va duoe su chlp nhan cua ddu gia vién. Nha dau tr tham gia déu gia phai
ndp lai t& phiéu da bi hong.

4. Xac dinh Nha diu tu tring dau gia:

Viéc xac dinh Nha ddu tu tring du gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia
hop 1€ va tra gia hop €.

- Phiéu tra gia hop 18 (c6 dong dAu treo clia Ban Quan ly dy an dau tu xdy
dung huyen Thanh Tri va Cong ty Piu gid hop danh Lac Viet) la: Phiéu ghi day
du cac nd1 dung theo mau va théng nhat VOl Hb so xét duyét diéu kién tham gia
dau gld: Sb tién tra gia bang chit va bang sb trong phiéu ddu gia phai thdng nhét,
néu c6 su sai 1éch thi s& 14y gid bang chir dé xét gia. :

- Gia tra hop 1é: La gia ghi trong phibu tra gia va bing gia khéi diém cong

véi sb nguyén 1an bude gia. Truong hop Nha dau tu tham gia ddu gia bo sai budce
gia s& dugce lam tron theo nguyén the cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép. Nha
déu tu ddng ¥ cong ting lam tron budce gid tiép s& phai xac nhén vao phiéu dau
gia da ghi sai bude gia.cua minh.

Truong hop nha ddu tu tham gia du gia khong ddng v cong tang lam tron
bude gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché ddu gi4, khong duoc tiép tuc tham
gia dau gid va bi ap dung hinh thire xr ly theo quy dinh;

Truong hop nha dau tu tham gia ddu gia ndu bé dudi mic gia khéi diém
cta timg vong diu thi col nhu khong hop 18, s€ bi ap dung hinh thirc xtr ly vi
pham khéng dugc tiép tuc tham gia dau gid.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém (gid san) + n 1an budce
gia (n la cac sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguoi trung déu gia 1a Nha dau tu cd gia tra hop 1¢ cao nhit & vong déu
cudi cting duoc PAu gia vién cong b6 tai cudc déu gié duge Ban Quéan ly du an
dau tr xay dung huyén Thanh Tri va cép c6 thim ‘quyén phé duyét.

- Truong hop sau khi két thuc 03 vong dau bit bude, & cac vong dau tiép
theo néu dén mot vong bat ky ma:

+ Tét ca nhitng nha diu tu tham gia ddu gid déu khong bo gia tiép thi 14y két
qué ctia nha déu tu cé gia bo hop 1é cao nhit & vong trude lién 1& dé xac dinh
khéch hang tring gid. Néu tai vong diu trude lidn ké, c6 nhidu nha déu tu bo gia
bing nhau va la gia bod hop 18 cao nhét thi td chite cho nhitng nha dau tw nay bbce
tham dé xac dinh Nguoi trang déu gia.



+ Trudng hop nha dau tu tra gia cao nhat rit lai gia da tra trude khi bat dau
thu tuc tra gid ctia vong k& tiép thi cude dau gia van tiép tuc va s& xét mic gia cla
ngudi tra 1ién ké 14 mire gia khoi diém dé dau gia & vong ké tiép. Néu mue tra gia
lién k& 1a muc tra gia khoi diém cta vong dau trude do thi gia khoi diém cta
vong déu tiép theo s& 1a mirc gia khdi diém cla vong diu nay cong thém 01 bude
gid. Trong trudng hop khong co ngudi tra gia tiép thi cudc dau gia coi nhu khdng
thanh. Nha dAu tu rat lai gia da tra s8 bi x1r 1§ theo quy dinh phap luit va Phuong
an, Quy ché diu gia.

- Nha diu tu tham gia cude ddu gia phai tham gia qua 03 vong dau bt
budc, néu ngudi tham gia déu gid ma khong tham gia hét 03 vong dau bit bude
thi coi nhu vi pham quy ché d4u gi (trir trudmg hop tai vong diu lién k& trude do
ma nha ddu tu tra gi4 cao nhit cla vong dau c6 mic gia tra 16n hon gia khéi diém
ctia vong dau tir 03 lan bude gia trd 1én, thi sau dé, cac nha dau tu khic c6 quyén
viét vao phidu ddu gia la “khéng tiép tuc tham gia” ma khéng bi coi 12 vi pham
quy ché ddu gia. Truong hop néu khéng cén nha d4u tu nao khéc tra gid tiép thi
nha dau tu da trd gia cao nhét ¢ néu 1a khach hang tring dhu gid). Truong hop
sau 03 vong dAu bit budc, dén 01 vong ddu bat ky, nha dau tu tham gia du gié tir
chdi khong tham gia ddu gia thi phai viét vao phiéu déu gia 1a “khéng tiép tuc
tham gia”, khéng duoc noéi bang 1oi.

- Nha déu tr dd khéng tham gia ddu gid tai vong trude thi khong duoc
tham gia d4u tai céc vong dau tiep theo.

- Truong hop Ngum trang déu gia rat lai gia da tra hodc tir chdi khong
nhin quyén tring ddu gid thi thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Ngum trang déu g1a duge ldp cung bién ban dAu gid va cong
bd ngay sau khi két thic cudc dAu gia, co sy ching kién cia dai dién cac bén,
nguol trong dau gia ky xac nhan.

- Tdng sb tién dAu tu trang déu gid quyen sit dung dt phai tra dugc xac
dinh nhu sau: Gia trang du gid nhén dién tich dét du gia thue té ban giao ngoai
thuc dia.

Pidu 17. Noi quy cude ddu gia:

- Nguorl khéng dang ky tham gia dhu gia, ngudi khong du diéu kién tham
gia dau gid ngucrl khéng phai 12 dai biéu - khach mdi, ngudi khéng ¢ nhiém vu
dugc phén cong khong dugc vao tham dyu cude ddu gia.

- Nguoi tham gia dau gia phii ¢6 mit tai cudc dau gia ding ngay, gid quy
dinh theo théng bao va Quy ché da duge ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gid phai &n mdc lich su, ngf‘)i &ing vi tr{ ban 16 chirc
dd huéng dan, khong di lai ty do, 16n xdn trong phong d4u gia. Khong duoc néi
chuyén, trao dbi v&i ¢4 nhan khéc trong phong d4u gid.

- Nguoi tham gia déu gia khong hat thude, khong st dung dién thoai di
déng hodc bit ky phu’O'ng tién truyén théng nao trong phong déu gia, khong tu v
ra khoi phong du gia néu chura c6 su déng ¥ ctia DAu gi4 vién.
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- Nguoi tham gia dau gia khong dige quay phim chup hinh trong cude diu
gid.

- Ngudi tham gia dau gia khong dugc mang chat chéy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc tb chire cude diu gia. Khéng duoe sir dung chét kich thich khi
dén tham du cudc dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tudn tha, chip hanh tuyét déi sy didu hanh,
hudng dan cta Pau gia vién. Khéng tranh ludn véi Piu gia vién vi béat ky ly do

nao.
- Ngudi tham gia diu gia c6 hanh vi pha rdi, can tro cude ddu gia thi bi

truat quyen tham gla diu gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Nguwdi tring dau gis:

a. Quyén:

- Dugc cdng nhén ket qua tring diu gia quyén sir dung dat va lam céc tha
tuc dé nhén dét, xac lap quyen str dung dt theo quy dinh.

- Bugc hudng céc quyén cia nguoi su dung dét theo quy dinh cua Luét Dat dai.

- Duoc quyén sir dung ha tang k¥ thuat trong khu dat va két ndi ha ting ky
thudt ngoai 16 dét de phuc vu cho viée str dung dt.

- Puogc trir khoan tién dat trude vao sb tién tring ddu gia phai ndp.

b. Trach nhiém:

- Ky bién ban cudc ddu gid;

- Nop ddy du tién tring du gia quyén str dung dat theo quyét dinh céng
nhan két qua déu gia quyén sir dung dat theo Quy ché diu gia va quy dinh phap
luat co lién quan;

- Thue hién viéc lap, tham dinh va phé duyét du an déu tu theo quy dinh;

- Chiu s quan 1y va gidm sat cia Nha nudce vé dat dai, mdi truong, quy
hoach, dau tu xay dung, kién tric trong qué trinh st dung dit;

- Cé trach nhiém ndp 1€ phi trudce ba d4t theo quy dinh ctia B¢ Tai chinh
truée khi duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Piéu 19. Xt Iy cic tredng hep phit sinh khi ngudi tham gia ddu gia rit lai
gia da tra hodc tir choi nhin quyeén tring dau gia (Diéu 50, 51 Lugt dau gid tai
san sé 01/2016/QH14):

1. Rut lai gia di tra:

- Trudng hop nha dau tw tra gia cao nhit it lai gia da tra trude khi bit dau thu
tuc tra gia cua vong ké tiép thi cudc ddu gia van tiép tuc va sé€ xét muc gia cia ngudi
tra gid lién ké trude do 1a mic gid khai diém dé dau gid & vong ké tiép. Néu muc tra
gi4 lién k& 12 mirc gi4 khéi diém ctia vong dau thi gia khéi diém cta vong déu tiép
theo s& 1a muac gia khdi diém cia vong dau nay cng thém 01 budce gid. Trong
truong hop khéng cé nguoi tra gia tiép thi cude dau gia coi nhu khdéng thanh.,

- Trudng hop Nha dau tu di tra gid cao nhét tai vong cudi ciing ma rat lai
gid da tra trude khi Nguoi dicu hanh cude dau gia céng bd Nha diu tu tring ddu
gia thi cudc dau gia coi nhu khong thanh (vi d6i véi hinh thirc dau gia bo phiéu
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nhidu vong, chi xéc dinh 1a nha dau tu tra gid cao nhat tai vong déu cubi cing khi
sau do khéng con nha déu tr tiép tuc tham gia dAu gia).

Nha dau tu it lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc dau gia va sé b
xir ly theo quy dinh phap ludt va Quy ché, Phuong én déu gid.

2. Tir chéi két qud tring diu gid:

Trudng hop déu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi Dau gia vién didu
hanh cudc dau gia da céng bd Nha dau tu tring déu gid ma tai cude du gia ma
ngudi nay tir chéi két qua tring diu gia thi coi nhu ddu gia khéng thanh. Nha diu
tu tring ddu gia ma tir chdi két qua tring dau gid s& bi xr 1y theo quy dinh phap
luat va Quy ché, Phuong an dau gia.

3. Tir choi ky bién bin ditu gid:

Nguoi trang ddu gia tir chdi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khong nhan
quyén str dung dit theo quy dinh. Khoan tién dit trude khong duge hoan tra theo
quy dinh tai Luat ddu gia tai san.

Pidu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thire xir Iy

1. Cée trudng hop vi pham quy ché ddu gia va khéng dwoc tiép tuc
tham gia ddu gid:

- Nha diu tu tham gia ddu gia so xuét khéng ghi day du cac thong tin quy
dinh cé trén ph1eu tra gia (ma khong anh hudng dén két qua déu gia). Pu gia
vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thi¢n cho day dd, chinh xéc thong tin theo
quy dinh. Néu nguoi tham gia dAu gia khong dong y hoan thién theo hudng din

thi bi coi la phleu khong hop 1€ va khong xét gid.

~ Nha dAu tu tham gia ddu gia tra gia cao hon mirc gia khéi diém nhung
chon sai budc gia va khéng dong y cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép dé xét
gia.

- Nha dau tur tham gia déu gid rit lai gid dé tra trude khi dau gia vién dicu
hanh cude déu gia cong bd nguoi trung dau gia.

- Nha dau tu tham gia dau giatra gia thép hon gia khoi diém.

- Nha déu tu tham gia dau gia tham gia cudc dau gia nhung khong ndp
phiéu tra gid theo quy dinh (bao gom viéc khong nép ph1eu hodc nop phleu mudn
khi da hét thoi gian quy dinh; nop gidy tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia
hop 1€;...)

- Bj truét quyén tham gia d4u gia do cé hanh vi vi pham:

+ Cung cép thong tin, tai ligu sal sur that; sir dung gidy to gia mao dé diang
ky tham gia dau gia, tham gla cude déu gia;

+ Thong dong, méc ndi v6i dau gia vién, to chic dau gid tai san, ngudi co
taj san du gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, tb chirc khac dé dim gia,
lam sai 1&ch két qua dAu gid tai san;

+ Can trd hoat dong dau gid tai san; gy roi, mét trat tu tai cude ddu gia;

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam
sai lach két qua dhu gia tai san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh cia ludt ¢6 lién quan.
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2. Cic truong hop vi pham quy ché ddu gia va khong dwoe tra lai tién
dat trude; . ’

- Trong truong hop Nha dau tu dang ky tham gia dau gid da nép khoan tién
dat trude nhung khéng tham gia cude ddu gid ma khong thude trudmg hop bét kha
khang hoic khéng ndp phiéu du dau gia theo quy dinh thi coi nhu khong tham gia
cudc dau gid (trir trudng hop vong dau trude d6 da viét phiéu “khéng tiép tuc
tham gia” theo quy dinh).

- Nha déu tu tham gia du gia rut don hodc tir chéi tham gia ddu gia sau khi
don vi tb chite du gid da cong b két qua x4c dinh didu kién;

- Nguoi tham gia ddu gia khéng tham gia tra gia di 03 (ba) vong dau bét
budc theo quy dinh (trir trudng hop tai vong d4u lién ké trudge d6 ma Nha dau tu
tra gia cao nhit cla vong dau c6 mic gia tra 16n hon gia khoi diém cia vong déu
tlr 03 140 bude gia-trd 1én, thi sau d6, cac nha dau tu khac c6 quyén viét vao phidu
dAu gia 1a “khéng tiép tuc tham gia” ma khong bj coi 1a vi pham quy ché diu gia);

- Nha dau tu da tra gia cao nhét tai vong déu cudi cing ma rat lai gid da tra
trude khi Dau gid vién cong bb Nha dau tu tring ddu gia thi cude diu gia dbi voi
16 dat nay coi nhu khéng thanh (vi dbi véi hinh thirc du gia bo phiéu nhigu vong,
chi x4c dinh 1a Nha déu tu tra gid cao nhat tai vong diu cudi cling khi sau dé
khéng con Nha déu tu tiép tuc tham gia ddu gid);

- Nha dau tur tham gia dAu gia da duoc Pu gia vién céng bd 1a ngudi trang
dau gid ma tir cho1 nhéin quyen su dung dat.

- Nha déu tu tham gia ddu gia da dugc Péu gid vién cdng bd la ngudi tring
ddu gia ma tr chdi ky vao Bién ban du gia. )

- Nha da}l tu trung dhu gia khong ndp ticn tring dau gia theo quy dinh.

- Bi trudt quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Khoan 1 Diéu na‘iy

- Héu qua phép ly cua céc hanh vi pham néu trén s& duge xu ly theo quy
dinh phap luat, Nha dau tu tham gia ddu gid c6 hanh vi vi pham quy che ddu gid
néu trén sé khdng dugc hoan tra lat khoan tién dat trudc, toan bd s tién dugc thu
héi ndp ngan sach Nha nude. '

3. Nhirng trm‘)”ng hop vi pham cac quy dinh khac trong quy ché nay,
hodc ngi quy cude dau gia:

Tuy tirng trudng hop cu thé duoc xir 1y theo quy dinh phap lugt.

Piéu 21. Hily ket qua diu gia quyen str dung dit, hay quyét dinh cong

nhan két qua tring diu gia quyen Sir dung dat:

1. Viéc huy két qua déu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy dinh tal
Diéu 72 Luat dAu gi4 tai san.

2. Cac truomg hgp huy quyét dinh c¢dng nhin két qua trung dau gia quyén
str dung dat:

- Ngudtl trang dau gia khong ndp hodc ndp khong du sb tidn theo két qua
tring ddu gia quyén str dung dét khi d hét thoi han ndp tién theo quy dinh.
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- Ngudi trang diu gia khong dugc hoan tra lai khoan tien dat coc; so tlen
st dung dat dd ndp (nhung chwa di) duoc hoan lai ma khong duge tinh 14 sudt,

trugt gia.

3. Trudng hop vi pham quy dinh tai khoén 2 Diéu nay thi Ban Quan Iy
an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri bao cdo UBND huyén, trinh [én UBND thanh
phé hily quyét dinh céng nhén két qua tring dau gia quyén st dung dét.

CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

Ditu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén sik dung dat:

Can ¢t Bién ban d4u gia va d& nghi cia Ban Quéan ly duran dau fur xdy dyng
huyén Thanh Tri, UBND huyén Thanh Tri trinh phé duyét két qua tring déu gid lén
€O quan ¢o thAm quyén theo quy dinh dé lam co s& cho viée ndp tién va lap hd so
giao dat.

Quyet dinh phé duyét ket qua dau gia ghi r6 danh sach Nha dau tu tring
déu gia gdbm: ho tén, dia chi, so ching minh thu nhan dén/cén cude cdng dén cua
ngudi tring ddu gid (d01 véi t6 chire: ghi 16 tén td chire va thong tin t6 chic, ma
s6 tai khoan), vi tri thira dat, dién tich thira dét, gi4 tring dau gid, hinh thire sw
dung dit, thoi han sir dung dat, tong sb tién phai ndp vao Ngdn sach Nha nude
cua tumg ngudi trang dau gia va cc ndi dung can thiét khac.

Piéu 23. Nop tién st dung dit sau khi ¢6 quyét dinh céng nhin két qua

trang diu gia quyen st dung dat:
1. Nop tién sir dung dat vao ngan sach Nha nude:

Cin cr quyét dinh cda co quan nha nuée cé tham quyén vé viee phé duyét
két qua dau gia vé viée nop tién trang dAu gia, trong thoi han khong qua 05 ngay
ké tir ngay nhan duge Quyét dinh tring déu gia, Chi cuc.thué huyén Thanh Tri ¢6
tréch nhiém ki ban hanh va gii théng bao ndp tién tring ddu gid cho nha dau tu
tring déu gid trong ciing mdt ngay. :

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dugc théng bao nodp tién tring dhu gia,
Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dit phai ndp 50% sb tién st dung dat
theo Théng bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sir dung dat phai nop sd tién st dung
dat con lai theo Théng bao.

Sau khi nha dau tu ndp du sb tién trung ddu gia quyén sir dung dat, trong
thiri han 10 ngay don vi td chirc d4u gia ban giao dit ngoai thyc dia cho nha dau
tw Jam céc thil tuc tiép theo.

Truomg hop trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhén duoc thong bao nop tién
tring dau g1a ma nha dau tu khéng nop di s6 tién si dung dat: bén td chuc dAu
gid trinh cdp c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhén tring ddu gia quyén str
dung dét, s& tién dit coc cla nha diu tu ndp vao ngan sach, s tién su dung dét
ma nha diu tu d& ndp theo théng bdo cta co quan thué dugc hoan tra lai nha dau
tu ma khong duoc tinh 148i.
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2. Sé tién tring dau ¢ia thue ndp duogce thanh quyét todn trén co so dién tich
dAt thuc té sau khi ban giao mde ¢i0i tai thue dia. Toan bg sb tién thu duoc nop
vao Ngin sach Nha nuoe.

3. Sau khi nop du s tién tring dau gia, ngudi tring ddu gid quyén str dung
dAt duoc ban giao dit trén ban dd va ngodi thuc dia dudi su ching kién cua
Phong Tai nguyén va Mai trudng hayén, UBND xa noi c6 dit dau gia.

Dleu 24. Cip glay chitng nhan quyen sir dung dit, thi tuc, phrong 4n
quan ly, t6 chire ‘thue hién dy an:

1. Cip glay chirng nhén quyen sw dung dat:

Sau khi nop du 100% s tién tring déu gia quyén st dung dat Nha déau tu
tring ddu gia thuc hién céc thu tuc dé cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. Hoan thién cac thi tye vé du 4n, dau tw va xiy dung

Sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat, Nha dau tu tring
d4u gia c6 trach nhiém thuc hi¢n viéc lap, thdm dinh va phé duyét du an dau tur
theo quy dinh; thuc hién tuc chp phép xdy dung va t6 chirc trién khai dur 4n theo
quy dinh.

3. Phwong 4n quan Iy vin hanh du an

3.1. Hinh thic quén 1y du an

Viéc xdy dung nha & cao tang tai 16 d4t CT khu dau gia quyén su dung dat
xa T Hi¢p phai lép thanh dir an, la dy an kinh doanh nha & st dung ngudn vén
tu ¢é cua Chu dau tu, von vay tin dung va vén huy dong hop phép tir khach hang.
Dé thuc hién tt du 4n, chii dau tu dong thot vai viée tap trung tao moi ngudn lue
cho du 4n, cén thiét phai chii dong tién hanh ngay céc cong viéc chuén bi déu tu
va lya chon hinh thirc quéan ly thue hién du an.

bé thuc hién t6t viée thue hidn va du 4n theo ding cac quy dinh ctia Nha
nuée, Nha dau tur cin c6 kinh nghiém dé truc tlep quéan ly thuc hién va khai thac
du an.

Chu dau tu chiu trach nhiém quén ly cong trinh vé& moi mit chét lugng, ky
thuét, tién do, an toan va vé sinh mdi trudng, bat dau tir giai doan chudn bi dau tu
cho den khi két thie xay dung dua du 4n vao khai théac sir dung theo dung Nghi
dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh pht v& quan ly du 4n dau tu*\
xdy dung cong trinh; Nghi dinh sb 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chi
phu vé quan ly chét lugng va bao tri cong trinh x4y dung va Nghi dinh s /
02/2006/ND-CP ngay 05/01/2006 v& viéc ban hanh Quy ché khu dé thi méi. §

3.2. Hinh thire t6 chirc thwe hién dy 4n

Trén co s& cac cin cit phdp 1y hién hanh, cdc quy dinh vé quy ché quan 1y
du tu va xdy dung cling céc van ban hudng dan lién quan, du an nha & chung cu
CT khu ddu gia quyén st dung dat xa T\t Hiép duge quan ly thuc hién theo hinh
thire Cha dau tu truc tiép quan 1y va tu thue hién du an. Lya chon hinh thire dau
tw xdy dung méi déng bd tlr co s& ha tAng k¥ thuat dén xay dung cdc hang muc
cdng trinh kién tric cua khu dét theo quy hoach dugc duyét. Dap ung duge cdc
yéu cauy, tiéu chudn v& nha & va nhu cau dich vu ngay cang cao truéc mét ciing
nhu l4u dai trong twong lai.

19



Chi dau tu s& thue hién ddu tu, quan ly kinh doanh du an theo quy ché
quan ly dau tr xay dung va cac quy dinh lién quan hién hanh. N§i dung trién khai
thue hién dau tu, tién dd thue hién cac hang muc cdng trinh, céc chi tiéu kinh té,
k§ thudt duge thuc hién theo Quyét dinh chdp thuin dau tu cua cép c6 tham
quyen Phédi hop vén vay, vén huy déng von ty ¢6 theo quy dinh dé thue hién du
an nh'un dam bao hidu qua cho cac ngudn vén va dong thoi xay dung gid thanh
san pham kinh doanh phu hop ¢6 stc canh tranh va hép dan trén thi truong, dam
bao muc tiéu phat trién du 4n va san xut kinh doanh, phuc vu nhu céu vé nha &
cho céac ddi tuong khach hang.

Sau khi dy 4n duoc cip c6 thdm quyen chap thuén dau tu, Chu dau tu dy
an s€ quan ly dleu hanh cac hoat dong d3u tu xdy dung trong pham vi du an tir
khi bét ddu trién khai cho dén khi hoan thanh cac giai doan thanh phan va di vao
van hanh khai thac st dung két thic du an.

CHUONG 1V- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Dleu 25. Xir 1y vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. T chitc d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Phuong 4n
diu gia va Quy ché nay thi bi xir ly theo quy dinh cta phap luét thy vao cac mirc
d6 va tinh chét ciia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo
quy dinh cua phap luéat.

2. PAu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy ché nay thi tiy
theo tinh chat, mrc d6 ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy clu trach
nhi€m hinh sy.

3. Nha dau tu tham gia dau gi tai san cé hanh vi vi pham céc quy dinh cia
Quy ché nay tuy theo tinh chit, mic d6 ma bi x phat vi pham hanh chinh hodc
bi truy ciu trach nhiém hinh sw; néu gy thiét hai thi phai bdi thuomg theo quy
dinh cua phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire, thdm quyén, thi tue xi 1y v
pham hanh chinh vé ban d4u gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cua phap ludt vé
xur 1y vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phap va phap luat vé xir ly vi pham
hanh chinh khac ¢6 lién quan.

Pidu 26. T6 chire thuce hién:

Ban Quan ly du an dau tu xdy dymg huyén Thanh Tri, Cong ty Péu gia hop
danh Lac Viét, cac td chitc, Nha dau tu tham gia d4u gid quyén su dung dét cé
trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./.

€ NG*TQ{ DAU GIA HOP DANH
@/ cONG T \bAC VIET

- TONG GIAM BOC

0 % ,Vﬂg jM
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Péng ki diu gid CT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lip -Tu do - Hanh phiic
_ DANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SUDUNG DAT
DE THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O CAO TANG
TAILO PAT CT ~ KHU DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT XA TU HIEP

Kinh giri: - Uy ban Nhan dén huy¢n Thanh Tri;
- Ban Quan ly du an ddu tu xay dung huyén Thanh Tri,

Ching t01 14 (Tén nAQ @At 1) ... .. oo oo o e ee e e e e s e e e e ee o)

Pang ki kinh doanh sé: . ... . ..do. ... ... cAp N2AY ..o bia
chi. ...

- Nguoi dai dién theo phap luat 1a Ong/Ba: .. ... .ChGcve: . .
CMND/CCCD/HC $8:.....ovevee. Do, .. ... . .cApngayi... .. . .. ..

Cin ¢t Théng bao mdi déu gia quyén st dung dét sé 161/TB- BQLDADTXD ngay
30/7/2019 cia Ban Quan ly du én dau tu xdy dung huyén Thanh Tri v€ viéc moi tham gia
dau gia quyén sir dung dat dé lua chon nha diu tr xdy dung nha & cao ting tai Khu déu gia
quyén st dung dat xa T Hiép huyén Thanh Tri;

Ching t6i dang ky tham gia diu gla quy én st dung dét tai 16 dat CT Khu diu gia
quyén sir dung dét xa Ta Hi¢p dé 1ap va thuc hién du an dau tu xdy dung nha & cao tang
theo phuong an du gia quyén sir dung dat da duge UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai
Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 va phé duyét didu chinh tai Quyét dinh sb
2888/QD-UBND ngay 18/7/2019.

Ching tbi cam két:

1. Thuc hién diy di cic quy dinh tai phuong an ddu gid quyén str dung dat da duoc
UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 va
phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s 2888/QD-UBND ngay 18/7/2019.

2. Thuc hién ngh1em tic Quy ché cude dau gia do don vi td chire cude déu gia ban
hanh theo hé so moi du gia,

3. Néu tring diu gia quyen sur dung dat:

- Chting t6i s& ndp du tién tr bng. diu gid trong thoi han 90 ngay ké tir ngay nhan duoc
théng bao ndp tién trang ddu gia quyén s dung dat; chap hanh céc quy dinh cta phap luét
ve€ quan ly, str dung dit, lap va thuc hién dy an diu tu.

- Ching t01 dong ¥ bi thu tién dat coc vé ngin sach trong truong hop khdng ndp hogc
khong nép du t1en tring dau gia trong thoi han 90 ngay theo quy dinh néu tai Diém 6 Diéu
1 Quyét dinh s6 2888/QD-UBND ngay 18/7/2019 cia UBND huyén Thanh Tri.

Ha Ngi, ngay  thang 8 nam 2019
Dai di¢n theo phap luit ciia Nha dau tw
(Ky ghi r3 ho tén va dong dau)




Phiéy ddu gid CT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Tu do - Hanh phae

2 PHIEU DAU GIA QUYEN SUDUNG PAT ]
PE THUC HIEN DU AN PAU TU XAY DUNG NHA G CAO TANG
TAILO PAT CT - KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT XA TU HIEP

. r s A . R s B 2
(Gia khoi diém cua vong dau: ... ... oo o . dORE/T)

Kinh giri: - Uy ban Nhén dan huyén Thanh Tri,
- Ban Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri;
- Cong ty dau gia hop danh Lac Viét,

Ching 61 1: (Té7 HAG QAU L) ... ... oo\ ooe oo e s e e e e e e et et et e e e o

Pang ki kinh doanh sé: ... .. .. . do_ . e CAD NEAY i, Dia
- Ngudi dai dién theo phap luat laOng/Ba: . . ... Chtcvu: . . ..
CMND/CCCD/HC 88:...c.o v Do:. ... ... CApngAY:........... ..

M3 s6 tham du (md sé duge cdp trén thé):

Sau khi nghién ctru phuong 4n déu gid quyén sir dung dét da dwoc UBND huyén
Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 27/3/2019 va phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh sé 2888/QB-UBND ngay 18/7/2019; xem xét thyc dia khu dit CT va

hé so moi dau gid quyén st dung dat;

Chung t6i ddu gid quyén sir dung dét dé thue hién du an ddu tw xdy dung nha & cao
ting tai 16 dit CT Khu ddu gid quyén st dung dit xa To Hiép véi gia la:
........................................ dél]g/lllz.

Thanh Tri, ngay  thdng 8 nam 2019
Pai dién theo phap Iujt ciia Nha diu tu
(Ky ghi ré ho tén va dong dau)
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