CONG TY PAU GIA HQP DANH TRUNG TAM PHAT TRIEN
LAC VIET QUY PAT HUYEN PONG ANH

HO SO MOI THAM GIA PAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT DE XAY DUNG NHA O TAI DIEM X1
THON HOQI PHU, XA PONG HOY; BIEM X21 THON THIET BINH,
XA VAN HA, HUYEN PONG ANH, THANH PHO HA NOI

Pon vi duge giao xir ly viéc d4u gia QSD dit: Trung tim PTQD huyén Pong Anh
Pon vi tb chire d4u gi4 tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Lac Vigt

Dong Anh, thang 11, thang 12 ndm 2019




CONG TY PAU GIA HQP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DANH LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 119/2019/TB-PGLYV Ha Noi, ngay 15 thdng 11 nam 2019
THONG BAO

Piu gii quyén sir dung dit dé xiy dung nha ¢ tai Diém X1 thén Hoi Phu,
xi Dong Hoi; Piém X21 thon Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Péng Anh, TP. Ha Nbi.

1. Tén ciia to chirc ddu gig: Cong ty dau gia hop danh Lac Viét.
2. Tén dom vi c6 tai san ddu gia: UBND huyén Déng Anh.

3. Tén don vi duge giao xir ly viée Piu gia quyén sir dung dit: Trung tAm phat
trién quy dat (PTQP) huyén Pong Anh.
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4. Tai san dau gia, gia khaoi diém, tien dat trwdc, tien mua ho so:

thira dat (bao gdm tir thira s6 5 dén
thira s6 9)

Gia _ Tién dat | Tién mua h‘f’i §;ﬁf
Tén tai san khéi diém trude (ddng/hd “m
(dong/m?) | (ddng/thira) so/thira) |*\
Diém X1 thén Hoi Phu, xa Dong Hbi, N
én Pong Anh, TP. Ha N6i: Gdm 22
EE AR L O MO 22 1 55.000.000 | 250.000.000 500.000
thira dat (bao gom tir thira s6 1 dén
thira s6 22)
Piém X21 thon Thiét Binh, xa Van Ha,
huyén D6 nh, TP. Ha Noi: Gdm 5
S amorbom > | 5.000.000 | 200.000.000 500.000

( C6 bang liét ké chi tiét ting thira dét dinh kem théng bao nay)

5. Thoi gian , dia diém t6 chire d4u gia:

- Vao héi 14"00" ngay 08/12/2019 (Chii nhit)

- Dia diém: UBND huyén Déng Anh.
6. Thoi gian, dia diém xem tai san:
Ngudi tham gia dau gia c6 thé tu tim hiéu thue dia khu dét d4u gia hoic lién hé tai

Trung tdm PTQD huyén Pong Anh vao 8h30° cac ngay 26,27/11/2019.

7. Hinh thitc, phwong thire dau gia:

a. Hinh thire ddu gia: Dau gia bang bé phiéu truc tiép tai cude dau gia;
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b. Phwong thire tra gia: Tra gia 1én.
8. Cach thirc diing ky, thoi gian mua hb so, ndp hd so tham gia dau gia:

H0 gia dinh, c4 nhan du diéu kién va ning luc dang ky, mua hd so, nop hd so tham
gia dau gia theo lich trinh sau:

- Thoi gian mua hé so, ndp hd so: Tir ngay 21/11/2019 dén 17h ngay 05/12/2019
(trong gic hanh chinh trir Thir bay, Chii nhdt) tryc tiép tai UBND xa Dong Hoi, UBND xa
Vén Ha; Trung tam PTQD huyén Dong Anh va Vin phong Céng ty dau gia hop danh Lac
Viét.

9. Cach thirc, phwong thirc va thoi gian ndp tién dit trwée tham gia dau gid, xdc
dinh diéu kién tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir ngay 04/12/2019 dén 17h ngay 05/12/2019. (trong
gio hanh chinh) theo 02 hinh thic sau:

e Chuyén khoan theo chi dan sau:
+ Chu tai khoan: Cong ty d4u gid hop danh Lac Viét;

+ S tai khoan: 2222.8888.2288 Tai: Ngan hang TMCP Buu Dién Lién Viét - CN
Ha N¢i - PGD Péong Anh;

+ Noi dung: (Ho tén nguoi tham gia dau gia) nop tién dat trude 01 thira dat tai (vi
tri dat dAu gid).

o NOp tién tryc tiép tai dia diém: Trung tim PTQD huyén Dong Anh; Dia chi: S6
115A, dudng Cao L3, huyén Déng Anh, Thanh phd Ha Noi (trong gic hanh chinh).

- Thoi gian x4c dinh diéu kién tham gia d4u gia dugc t6 chirc vao ngay 06/12/2019.

Moi thong tin lién hé: Vin phong Cong ty du gia hop danh Lac Viét; Dia chi:
86 14 Ngé 143 Nguyén Ngoc Vii, phudong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi. DT lién
hé: 0243.2115234.

Trung tdm PTQD huyén Pdng Anh; Dia chi: 86 115A, dudng Cao L3, huyén
Dong Anh, Thanh phd Ha No6i. DT lién hé: 0243.9655758.

Noi nhén: CONG TY DAU GIA HOP DANH

- Cong théng tin dién tir S0 TNMT TP Ho Noi; ,F"-*C VIET

- Trung tam PTOD Ha Ngi;

- UBND huyén Dong Anh;

- Trung tam PTOD huyén Dong Anh;

- UBND xa Pong Hgi, UBND xd Vin Ha;
Bdo Kinh 1é d6 thi; Déu thiu; Ha Noi Méi;

- Luu ho so.

ST 16NG GlAMBOC

@ Thi Hong Honh



BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

(Dinh kém theo Thong bdo ddu gid quyén st dung ddt s6 119/2019/TB-DGLY ngay 15 thing
11 nam 2019 cua Céng ty Dau gia hop danh Lac Viét)

STT| Kyhiguthi | DR TRE ) TGS | e
I. Diém X1, thén Hdi Phu, xa Pong Héi, huyén Péng Anh
1 1 103,1 100% 5
2 2 80 100% 5
3 3 80 100% 5
4 4 80 100% 5
5 5 80 100% 5
6 6 80 100% 5
7 7 103,4 100% 5
8 8 95,7 100% 5
9 9 87 100% 5
10 10 78,3 100% 5
11 11 82,5 100% 5
12 12 80,4 100% 5
13 13 83,4 100% 5
14 14 94 100% 5
15 15 80 100% 5
16 16 96 100% 5
17 17 96 100% 5
18 18 80 100% 5
19 19 80 100% 5
20 20 80 100% 5
21 21 87 100% 5
22 29 111,3 100% 5
IL Piém X21, thon Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Péng Anh
1 5 154,77 100% 3 tang
2 6 149,56 100% 3 tang
3 7 146,18 100% 3 ting
4 8 141,45 100% 3 tang
5 9 135,14 100% 3 tang




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN DPONG ANH Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: W/QB-UBND Dong Anh, ngay 4 ? rhdng/f’u? nam 2019
QUYET DINH

V2 viéc phé duyét Phwong 4n d4u gi4 quyén sir dung dat khu dat
tai Piém X1 thon Hoi Phu, xa Déng Hoi, huyén Dong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Cin ctt Luét Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Pt dai nam 2013; Lugt Déu thau sb 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013; Luét Dan sy 56 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015; Luat Pau gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ctr cdc Nghi dinh cta Chinh phu so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014
vé hu’cmg dan thi hanh mot s6 diéu clia Luat Pit dai nam 2013; 36 63/2014/ND-
CP ngay 26/6/2014 vé viéc Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat d4u
thau veé lya chon nha thau; sb 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve stra dbi, bd
sung mdt sb Nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luat Dit dai; s6 62/2017/ND-
CP ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot sb6 diéu va bién phép thi hanh Luat
Dau gia tai san;

Cén ctr cdc Thong tu cua Bo Tai chinh: s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 v& viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia; s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu dau
gié tai san theo quy dinh tai Luét déu gié tai san;

Can cG¢ Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay
04/4/2015 cua B6 Tai nguyén va mdi truong-Bo Tu phép quy dinh viéc t6 chirc
thyc hién d4u gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung d4t hozc cho
thué dat;.

Cén cir cac Quyét dinh cia UBND thanh phd Ha Nbi: s6 04/2017/Qb-
UBND ngay 24/02/2017 vé viéc ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung
dat dé giao dat c6 thu tién str dung dAt hodc cho thué dt trén dia ban thanh phd
Ha Noi; s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 quy dinh viéc xac dinh gia
khoi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia quyén su dung dat dé giao
dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dja ban thanh phd Ha Noi; so
9753/QD-UBND ngay 17/10/2007 cia UBND huyén Dong Anh vé viéc phé
duyét Quy hoach téng mat bang ty 16 1/500 du 4n: Xay dung HTKT khu dat xen
ket tai diém X1 thon Ho6i Phu, xd Pong Hoi, huyén Dong Anh dé dau gia QSD
dat;

Cén ctr Bién ban ban giao mbc gi6i cia S Tai nguyén va Mai trudng ngay
03/8/2018 vé viée ban giao moc gidi khu dat X1 (da dugc xac dinh thuc dia) cho
UBND x4 Pong Hoi dé xay dung co sé ha ting va td chtic ddu gia QSD dét vao
muc dich x&y dung nha ¢;




Xét d& nghi phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sit dung d4t cua Trung tAm
PTQD huyén Péng Anh (Kém theo phuong dn) tai Té trinh $6 694./TTr-TTPTQD
ngay -/6/10/2019 va cua Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an dau gia quyén sir dung dit dé x4y dung nha
¢ tal Diém X1 thén H6i Phu, xa Dong Ho1, huyén Déng Anh.

(Co Phuong an kem theo)

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién Quy d4t huyén boéng Anh co trach
nhiém lya chon t6 chirc dau gia tai san theo Dleu 56 Luét Pau gid tai san nam
2016, t6 chirc déu gid quyén sir dung dét cac 6 dét tai khu dat néu trén theo ding
cac quy dinh hién hanh va phuong én dugce phé duyét dam bao dung tién do ké
hoach d4u gia quyén st dung dat.

Pidu 3. Chanh Vin phéng HBND va UBND Huyén, Trudng cic phong:
Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh - Ké hoach, Tu phép; Chénh thanh tra
Huyén; Giam déc KBNN DPéng Anh; Gidm dbc Trung tdm Phét trién Quy dét
huyén Péng Anh; Gidm ddc Van phong ding ky dat dai Ha Nai - CN huyén
DPoéng Anh; Giam d6c don vi thuc hién phién déu gia; Chua tich UBND xa Déng
Ho1, Cac don vi, td chirc va c& nhén co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin:d~ TM. UY BAN NHAN DAN
_ UBND Thanh pho,

- Cac S¢: Tai nguyén va M6i trudmg, Tai chinh;

- TTHU-HBND-UBND Huyén;

- B/c Chi tich UBND Huyén;

- Nhu Piéu 3:

- : i E
Luu: VT, TNM v

Nguyén Xuan Linh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN

Diéu gia quyén siv dung d4t nho 1€, xen ket trong khu dén cw néng thon dé xay -

dung nha & tai diém X1, thon Hoi Phy, xa Pong Hoi, huyén Dong Anh.

(Kem theo Quyét dinh s6: 7H79./0D-UBND ngay 1§ 140/2019 ciia
UBND huyén Pong Anh)

I. CAN CU PHAP LY

Czn ct Luét Dat dai nam 2013 ngdy 29/11/2013;

Can ot Luat Du thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Cin ctr Lut Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can cir Ludt DAu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu so 43/2014/ND-CP ngay13/5/2014 vé
hudng dan thi hanh mot so didu cua Luat Dét dai nam 2013; s0 44/2014/ND-CP
ngayl15/5/2014 Quy dinh vé Gid dat 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb dleu cia Luat dau thau vé lua chon nha thau;
s0 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 Ve stra dbi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Piu gi4 tai san;

Cén cir céc Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai
chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; sb 06/2017/TT-
BTP ngay 16/5/2017 cia B¢ Tu phéap quy dinh vé chuong trinh khung ctia khoa
dao tao nghé dau gid, co s¢ dao tao nghe déu gia, viée tap su va kiém tra két qua
tdp su hanh nghé dau gia va biéu mAu trong linh vuc diu gia tai san; so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua BO Tai nguyen va Méi trudng
-Bo Tu phap quy dinh viée tb chirc thuc hién déu gié quyén sur dung dat dé giao
d4t c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Cin ¢ cdc Quyét dinh ctia UBND Thanh phé Ha Noi: ) 35/2017/Qb-
UBND ngay 30/10/2017 quy dinh viéc xac dinh gia khoi diém va che do tai
chinh trong hoat dong dAu gia quyén st dung dét dé giao dAt c6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué d4t trén dia ban thanh pho Ha Noi; sb 136/Q£) -UBND ngay
9/01/2019 veé viéc giao cho UBND huyén Pong Anh 4.110, 7m’ dét tai diém X1
thén HoOi Phu, x& Dong Hoi, huyén Dong Anh (dd hoan thanh cong tac giai
phéng mat ba.ng) dé thuc hién dy 4n xay dung ha tAng k¥ thuat khu dat dau gia
quyén st dung dat o;

Cén cr Van ban s0 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 cia UBND thanh phd
Ha No1 vé viéc thyc hién dAu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién st
dung dét hoac cho thué dat theo quy dinh phap luat vé dAu gi4 tai san, dat dai;



Can ctr Quyet dinh s 9753/Qb- UBND ngay 17/10/2017 cta UBND huyén
bong Anh vé viéc phé duyét Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du 4n: Xay
dung HTKT khu dat xen ket tai diém X1 thén Hoi Phu, x4 Déng Hoi, huyén
Déng Anh dé dau gia QSD dat;

Bién ban ban g1a0 moc g101 cua S& Tai nguyén va Moi trudng ngay
03/8/2018 vé viéc ban giao mbc gidi khu dat X1 (da dugc xac dinh thuc dia) cho
UBND x& Déng Hoi dé xay dung co so ha ting va to chirc dAu gia QSD dét vao
muc dich xdy dung nha &;

Trung tdm Phat trién quj‘z dat huyén Pong Anh trinh UBND huyén Déng
Anh, Phong Tai nguyen va Méi truong huyén Dong Anh xem xét, phé duyét
phuong an déu gid quyeén st dung dAt xen ket dé xdy dung nha & tai Piém X1,
thén Hoi Phu , x& Dong Hoi, huyén Dong Anh, theo nhiing ndi dung chu yéu
sau:

I1. NOI DUNG, PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Danh muc, vi tri ranh giéi khu dat dau gia, hién trang st dung_ dat,
ha tang ky thuit khu d4u gia, thong tin quy hoach x4y dung tong mit bing:

1.1. Vi tri, ranh gici khu ddt dédu gid:
Khu dét diém X1, thon Hai Phu, xa Déng Hoi, huyén Dong Anh.
- Tdng dién tich khu dat 4.110,7 m’;
- Dién tich déu gia: 1.918,10 m*;
- Vi tri dia ly:
+ Phia Bic tiép giap dudng dén sinh;
+ Phia Tay giap dudng hién co;
+ Phia Pong giap dudng hién co;
+ Phia Nam giap duong hién co;

- 86 lugng thira dét: 22 thira (tir thira dét s6 01 dén thira dat s6 22); V6i
nhimg chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

Dién tich @kt | I 00 xay Téng cao
STT | Ky hi¢u thira " m2) dung il
(%)
1 I 103,1 100 5
2 2 30 100 5
3 3 80 100 5
4 - 80 100 5
5 5 80 100 5
6 6 80 100 5




i 7 103,4 100 5
8 8 95,7 100 5
9 9 87 100 5
10 10 78,3 100 5
11 11 82,5 100 5
12 12 80,4 100 5
13 13 83,4 100 5
14 14 04 100 5
15 15 80 100 5
16 16 96 100 5
17 17 ' 96 100 5
18 18 80 100 5
19 19 80 100 5
20 20 80 100 5
21 Al 87 100 5
i) 22 31 e 100 5

1.2. Hién trang su dung dat:

Hién trang cac 0 dat dau gla la cac 6 dat trong da hoan thién ha tang k¥
thuat, da didu kién t6 chirc dau gia.

1.3. Ha tang k thudt khu dat ddu gid:

Céc 6 dat dau gia da hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuét xung quanh theo
du 4n duge duyét; khép ndi véi hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung téng mdt bang ty 1é 1/500:

Khu dat dau gia duoc UBND huyén Péng Anh chép thuan phé duyét Quy
hoach tong mat bang ngdy 17/10/2017 ciia UBND huyén Pong Anh ve viéc phé
duyét Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 khu d4t xen ket thon Hoi Phu, xa
Dong Hoi huyén Dong Anh.

Muc dich, hinh thire si dung dét, thoi han sir dung dét:
2.1. Muc dich sw dung dat: Dét 6.

2.2. Hinh thirc sir dung ddt: Dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu
tién str dung dat.

2.3. Thoi han st dung dat: Lau dai.

3. Dy kién thoi gian va dia diém t6 chire thye hién d4u gia cac thira dat /



3.1 Thoi gian dy kién t6 chirc thuc hién dau gid cdc thiea dat: Quy
IV/2019.

- Niém yét viéc ddu gia cic thia d4t trén thuc hién theo quy dinh tai Piéu
35 cia Luat dau gia tai san nam 2016;

- Thong béo cong khai viéc déu gia cac thira d4t trén thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 cua Luat dau gia tai san nam 2016;

3.2 Dia diém t6 chirc dcfzf gid: Tru s¢ UBND huyén Déng Anh - Dia chi:
6 66-68 Puong Cao L6, thi tran Déng Anh, huyén Dong Anh, TP Ha Néi.

4. Déi,twqrng, ngwoi tham gia dau gia va cac truong hgp khong dugce
tham gia dau gia:

4.1. D6i twong tham gia dau gid:

H¢ gia dinh, cd nhan thudc déi tuong duge giao dét quy dinh tai dieu 55
cua Luat Dat dai 2013.

4.2. Nguoi tham gia ddu gid:

Hb gia dinh hofic c4 nhéan la cong dan Viét Nam du 18 tudi tré 1én co du
nang luc hanh vi dan sy hodc ngudi dugce uy quyeén hop phap. Trudng hgp nguoi
co tén trong don khong biét chit, hodc khong biét tieng Viét Nam thi phai co
nguoi viét thay hogc phién dich va phai chi dong dang ky v&i Bon vi truc tiép
t chire cude dau gid trude khi mo cude dau gia.

4.3. Cdc trueong hop khong dwoc tham gia cugc ddu gid:

Thue hién theo quy dinh tai khoén 4 Didu 38 Luat Pau gia tai san, cy thé:

a. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén sy, nguoi c6 kho khin trong nhan thirc, 1am chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thic, lam chu
dugc hanh vi cia minh;

b. Ngudi lam viéc trong td chirc d4u gia tai san thuc hién cude dau gia, cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc
dAu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoti truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

c. Ngudi duge chii s& hitu tai san Gy quyén xi Iy tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi 6
quyén quyét dinh bén tai san ciia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rubt cia nguoi quy dinh
tai diém c¢ khoén nay;

d. Nguoi khong co quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap luat
&p dung doi voi loai tai san do.

5. Tidn mua hd so, khoén tién dit truede tham gia diu gia:

5.1. Tiéen mua ho Nerd
S




Nguoi tham gia déu gia phai nop tién mua hd so duoc quy dinh theo Piéu 3
Théng tu 48/2017/TT-BTC.

Dia dlem nop tién mua hd so: tai noi tiép nhan hd so dang ky tham gia déu
gia (cu thé theo Thong béo moi dau gid).

5.2. Khodn tién ddt trude:

a. Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dat truée duge quy dinh cu thé
trong thdng bdo moi dau gia;

b. Hinh thirc ndp khoan tién dat trudc: Ngucn tham gia dau gid nop tién vao
tai khoan ngén hang ctia Té chirc dau gié tai san (thong tin cu thé theo Thong
bao mdi déau gid). Nguoi tham gia | dAu gia co thé ding ky déu gia mot hay 11hleu
thira dét véi didu kién phai ndp tién dit trude twong Umg voi s6 luong thira dat
dang ky déu gi;

¢. Khodn tidn dat trude d ndp ctia ngudi tring déu gi4 duge tinh vao tong
s6 tién phai nop cho thira dat trung dau gia;

d. Ngum khong tring dau gia va khéng vi pham quy ché, quy dinh cia
phép lut bi 4p dung hinh thire tich thu tién dat trudc thi s& dugce hoan tra khoan
tién dat trudce trong thoi han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude déu

gia;
d. Khoan tién dat trudce khong dugc hoan trd cho nguoi tham gia dau gia

trong truong hop Nguoi tham gia d4u gia vi pham Quy ché du gia va cac quy
dinh cua phap luét;

e. Nguoi tham gia dAu gi4 c6 quyén tir choi tham _gia cude déu gia va duge
nhan lai tién dat trirde trong truomg hop co thay dbi vé gid khoi diém, théng tin
khu dit d& niém yét, thong bo cong khai.

5.3. Tién mua ho so va khodn tién ddt trude khi tham gia dau gié sé duoc
quy dinh cu thé trong Quy ché dau gid va Théng bdo moi dau gia.

6. Hinh thire, phwong thire ddu gia:

- Hinh thtrc ddu gi4, phuong thirc dAu gia: B6 phiéu truc tiép tai cude dau
gi4, theo phuong thirc tra gia 1én.

- Céch thire td chirc du gia: Dau theo timg thtra hogc nhém cac thira dat co
cung gia khoi dlem va budc gia, dau gia bang hinh thtic bo phiéu kin 01 vong

(01 14n) du cho tAt ca céc thira dat dua ra dAu gia, két qua duge cong b cong
khai ngay sau khi hét thoi gian bo phleu

7. Kinh phi thue hién dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tw sé 45/2017/TT- BTC ngay 12/5/2017
ctia B Tai chinh vé viéc quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai san theo
quy dinh tai Luét Pau gia tai san va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia

tai san. ,
v

) R



8. Pon vi to chire thue hién viéc dau gia va don vi thue hién cude déu
gia:
8.1. Don vi dugc UBND huyén Déng Anh giao 16 chire thuc hién ddu gia:

Trung tam Phat trién Quy dét huyén Dong Anh - Dia chi: S5 115A dudng Cao
13, thi trAn Pong Anh, huyén DPong Anh, thanh phé Ha Noi.

8.2. Pon vi thuc hién cude dau gia (To chirc déu gid tai san): 1A T6 chirc
ban dAu gid chuyén nghiép c6 du dleu kién nang luc theo quy dinh cua phép luat,
dugc UBND huyén Doéng Anh quyét dinh lwa chon, giao cho Trung tdm Phat
trién Quy dat huyén Dong Anh ky hop dong thué thyc hién d4u gia quyén st
dung dét theo Piédu 56 Luat Dau gi4 tai san nam 2016.

9. Phé duyét két qua dau gia:

Trong thoi han khong qué nam (05) ngay lam viée ké tir ngay t6 chire cude
dau gid, don vi t6 chic viéc dau gia quyén su dung dat bao cdo co quan tai
nguyén va moi truong kém theo: Hb so dau gia quyen sir dung dat, Hop dong
thué don vi thyc hién cude déu gia cho thué quyén su dung dAt (néu co); Bién
ban xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4; Bién ban dAu gia.

Phong Tai nguyén va Moi truong Huyen tham muu UBND huyén Dong
Anh thyc hién phe duyét két qua tring ddu gia trong thoi han khéng qué bay
(07) ngay lam viéc.

10. Nép tién sir dung dat vao ngén sach Nha nwéec:

Cén cu quyet dinh ctia co quan nha nuoc o thAm quyén vé viéc phé duyét
két qua dau gia vé viée ndp tién trang dau gia, trong thoi han khong qud nam
(05) ngay ké tlr ngdy nhan duoc Quyét dinh tring d4u gia, Chi cuc thué huyén
Déng Anh ra thong bao va giri thong bao ndp tién tring dAu gié cho Nguo’l trung
dau gxa Viéc ndp tién tring d4u gia thuc hién theo Quy ché ddu gia va cac quy
dinh c6 lién quan.

11. M6t s6 quy dinh cu thé khac:
11.1. Diéu kién t6 chirc cude dau gid:

Sé lugng ngudi tham gia dau gid t&i thidu phai gap 02 (hai) 1an sb lugng
thira dat dua ra dau gia.

Truong hgp dua ra dAu gia nhiéu thira dat ma s6 nguoi dang ky tham gia
dau gid it hon quy dinh dé thuc hién dau gla tAt ca cac thua dét theo théng bdo
méi dAu gia thi Trung tim phat trién quy dat huyen Poéng Anh bao cao UBND
huyén Péng Anh xem xet, quyet dinh so lugng, vi tri thira dat dwa ra déu gia,
dam bao du diéu kién dé cude dau gia van duge thuc hién theo dung quy dinh
ctia Nha nuée. Nguoi tham gia d4u gia phai tudn thu quyet dinh nhitng thira dat
duoc dua ra déu gid va chéap hanh viéc tham gia déu gia theo diing quy dinh cua
phap luat va Phuong an, quy ché diu gia da ban hanh.

Truong hop néu so6 luong nguoi tham gia d4u gia khong du diéu kién mo
cudbe déu gia thi Trung tdm phat tridn qu dét huyén Pong Anh s& xin y klen,__.-"”



UBND huyén Péng Anh dé thuc hién gia han thoi gian t6 chirc d4u gia theo quy
dinh ctua phap luét. Nhiing ngudi di ndp hd so, nop. tién dat truée nhung khong
du diéu kién mé cudc dau gia thi Trung tam phat trién quy dat huyén Péng Anh
thong bao dén ting ngum tham gia dau gid ngay sau khi hoan thanh viéc xac
dinh diéu kién tham gia dau gia dé nguoi do rit tién dat trude vé hodc chap nhan
cho doi dén khi du didu kién mé cude déu gida ma khong dugc dit kem theo bat
ctr didu kién nao.

Sau khi xét tu cach, can cu s6 lwong hd so va tinh hinh thue t€, UBND
huyén Déng Anh quyét dinh 56 lugng, vi tri thira dat dua ra dau gi4 dam bao s6
luong ngudi tham gia d4u gia toi thiéu phai gap 02 (hai) 1dn s luong thira dét
dwa ra ddu gi4.

11.2. Béing ky tham gia dau gid:

Nguoi tham gla dau g1a c6 thé dang ky dau gia mot (01) hay nhiéu thira dat
(t6i da bang vdi s6 thira dat dwa ra dau gid) v6i c‘iieu kién phai nop khoan tién dit
truge tuong Ung voi s6 luong thira dat dang ky dAu gia. Tai cude dau gia, mot

nguoi tham gia dau gia & duogc phét s6 phiéu tra gia tvong tng véi 36 luong thira
dat da dang ky.

11.3. Huy két qua ddu gid:
Két qua dAu gia tai san bi hity trong céc trudng hop sau:

a. Hop dong dich vu déu gid tai san, két qua dau g1a quyén str dung dat b
Tda 4n tuyén bb v6 hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy trong trudng hop
nguoi trung dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia
Luat Dau gia tai san;

_ b. Hop dong dich vy déu gid tai san bj hiy b theo quy dinh tai khoan 6
Dieu 33 cua Luat Pau gia tai san;

c. Pon vi t chitc viée dau gia, nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dhu g1a

t chirc dAu gia tai san, dau gid vién c6 hanh vi thong ddng, moc nodi, dim gia

trong qu4 trinh tham gia d4u gi4 dén dén lam sai léch thong tin tai sén dhu gia
hoic ho so tham gia déu gia hoac két qua dhu gia;

d. Theo quyet dinh cta ngudi ¢6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop dau gia tai san nha nude khi c6 mot trong cac can cir quy dinh
tai khoén 6 Diéu 33 ctia Luat DAu gia tai san.

d. Theo thoa thuén vé viéc huy két qua du gla gifra ngudi co tai san dau
gia, t6 chic dau gia tai san va nguoi tham gia ddu gid ma t1ung du gia. Nguoi
c6 tai san dau gia, t6 chire déu gia tai san va nguol tham gla diu gia ma tring
déu gia théng nhat c4c diéu kién cu thé dé huy két qua dau gia.

e. Céc trudong hop huy két qua d4u gia khéc thuc hién theo Quy ché dau gia
va quy dinh hién hanh.

12. Ban giap dét, cAp gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi
tring dau gia:/



12.1. Ban giao thira dat:

- Sau khi ndp di tién tring d4u gia dat theo qu1 dinh, Ngum tring dau gia
s& dugc ban giao toan bo thira dAt da tring dau gid. Viéc ban giao thira dat do
Trung tdm phét trién quy dat huyén Déng Anh, Phong Tai nguyén va Mbi
trudng huyén Dong Anh, UBND xa D6ng Héi, huyén Déng Anh thuc hién;

- Viéc ban giao dat dugc thuc hién trén ban dd va ngoai thuc dia.

- Thoi gian ban giao dat tai thuc dia cho Nguoi tring gla cham nhat sau 10
ngay lam viéc ké tir ngay ndp dl tién tring dAu gia dat theo qui dinh.

12.2. Cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat:

Nguoi tring dau gia lién heé v6i Trung tdm Phat trién Quy dat huyén DBong
Anh dé dugc hudng din lap ho so clp gidy chung nhan quyen st dung dat
Trung tdm Phat trlen Quy dat huyén Dong Anh tiép nhén hd so ngudi trang déu
gid, ndp truc tiép hd so xin cép gidy ching nhan cho Vin phong Dang ky dat dai
Ha Noi - CN huyén Déng Anh. Van phong Dang ky dat dai Ha Noi - CN huyén
Déng Anh c6 trach nhiém g sb liéu dia chinh dén Co quan Thué dé dugc xéac
dinh nghla vu tai chinh; in vé G1ay chimg nhén; luan chuyen hé so dé Phong Tai
nguyén va M6i truong trinh cap c6 thdm quyen chp Gidy chimg nhén, ban giao
va tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi tring ddu gia theo quy
dinh.

13. Trach nhiém ciia cdc Phong, ban Huyén, UBND xa Dong Hoi va
don vi lién quan:

13.1. Phong Tai chinh - Ké hoach Huyén:

a. Quén ly tién thu dugc tir déu gi4; tién hd so tham gia dAu gia, tién thu
ctia nhitng ngudi vi pham quy ché ma Trung tAm phat trién quy dat huyén Dong
Anh khong chi hét.

b. Chu tri phéi hop véi Trung tam phat trién quy dat huyén Béng Anh, Chi
cuc thué huyén Bong Anh de dén déc nha ddu tr nop tién tring dau gia, tong
hop, bdo cdo két quéa thu tién dau gid cho cac S&, nganh, UBND Thanh phé Ha
Noi theo quy dinh.

c. Tham gia giam sat cuQc déu gia.
13.2. Phong Quan ly do thi Huyén:
 a Tham muu trinh UBND huyén Dong Anh phé duyét Quy ché quan ly
dau tu xdy dung.
b. Huéng da.n nguol trong ddu gi4 1ap hd so xin phép xay dung trinh
UBND Huyén cép gidy phép theo quy dinh.

c. Phoi hop v6i cac don vi lién quan kiém tra, gidm sat qua trinh thi cong
ctia céc chu diu tu trong viée thuc hién theo Quy hoach, Piéu 18 quan ly xay

dung va Quy ché quan ly dau tu xay dung.
v

13.3. Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén:



a. Thim dinh, trinh UBND huyén Déng Anh phé duyét két qua tring dau
gia;
b. Tham dinh, trinh UBND huyén Péng Anh hiy két qua trung dau gia;

c. Phéi ‘hop véi Trung tam phat men quy dat huyén Déng Anh va co quan
chirc ning t6 chirc ban giao @At cho nha dau tu tring déu gi4 trén ban do va thuc
dia;

d. Tham gia gidm sat cugc dAu gia.
13.4. Trung tém Phdt trién quy ddt huyén Dong Anh:

a. C6 trach nhiém phdi hop véi cac Phong, ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong an ddu gid QSD dét nay dam bao ding
quy dinh cta phap luét.

b. Sau khi tham muu UBND huyén Déng Anh lya chon don vi t churc ban
d4u gia chuyén nghiép, ky hop Ctong thué don vi theo Piéu 56 Luat Pau gia tai
san, Trung tam phat trién quy d4t huyén Péng Anh chiu trach nhiém hudng da:n
ra soat v6i don vi té chie déu gia xay dung quy ché dau gi4 lam co so dé tb
chire phién dau gid theo quy dinh ctia phép luét.

c. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thudc, dién tich cac 6 dat trén
thyc dia sau khi da dAu tu x4y dung ha ting so véi ban quy hoach phan 16 khu
dat da duge UBND huyén Dong Anh phé duyét truéce khi td chirc ddu gia quyén
sir dung dét céc 6 dt tai khu déu gia.

d. La co quan thuc hién t6 chic déu gi4, tham muu cdc vin ban lién quan
dén qua trinh t6 chirc dau gia quyén st dung dat;

d. Quan Iy tién ho so tham gia dAu gi, khoan tién dat trudc do t6 chirc dau
gia chuyén nghiép nop theo quy dinh;

e. La dAu méi tiép nhan, huéng din nha dau tu tring dau gia lap ho so cap
gidy chimg nhan QSD dat cho nha dau tu tring dau gia. Cung cap phap ly, nop
truc tiép ho so xin cép gidy chimg nhan QSD dat cho Vin phong dang ky dat dai
Ha Néi - Chi nhanh huyén Péng Anh. Tiép nhan phleu nhan va hen tra két qua
giai quyét thi tuc hanh chinh tir Van phong dang ky dit dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Dong Anh dé ban giao cho nha ddu tu trang dAu gid;

f. Tham muu cho phong Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén Dong
Anh céc truong hop hiy két qua dau gia theo quy dinh;

g. T chuc chi cac khoan chi phi phuc vu cong tac ddu gia bang tién phi
tham gia du gi4 va tién ngan sach cip theo du toan dugc duyét.

13.5. Doi Quan ly trdt tw xdy dung do thi Huyén:

Cé trach nhiém quan ly trét tu xdy dung khu vuec. Néu phat hién thdy vi
pham cua chu dau tu, Doi Quan ly trat tu xdy dung do thj Huyén c6é trach nhiém
tham muu xur 1y vi pham theo thdm quyén, ch1u 1 trach nhiém trude Chu tich
UBND huyén Pong Anh vé nhiém vu dugc giao,/”




13.6. Chi cuc thué huyén Déng Anh:

~ a.Ra Théng bao va giri thong bao ndp tién trang dAu gia cho Nguoi trung
dau gia;

b. Phéi hop voi Trung tam Phat trién quy dat huyén Pong Anh dé ban giao
Thong béo nop tién trung dau gia cho nha dau tu tring dau gia va ket qua nop
tién vao ngan sach nha nudc.

c. Théng béo bang van ban cho Trung tdm Phat trién quy dét huyén Dong
Anh, Phong Tai nguyén va M6i truong Huyén, Phong Tai chinh - K& hoach
Huyén cac truong hop vi pham nghia vu tai chinh trong thoi gian 10 ngay ke tu
ngay hét han nop tién.

13.7. Céng an huyén Bong Anh:

Thuc hién nhiém vu dam bao an ninh trat tu trudce, trong, sau cugc déu gia,
tham gia gidm sat cudc dau gia.

13.8. UBND xd Dong Hoi:

C6 trach nhiém Quén ly Nha nudc vé dét dai, trét tu xdy dung, vé sinh moi
truong theo phéan cdp. Phdi hop cung céc phong, ban, nganh c6 lién quan cua
Huyén kiém tra, gidm sat qué trinh thi cong va thue hién cdc noi dung quy dinh
trong phuong &n nay. Néu phat hién thay vi pham cta chil dau tu, UBND X3 c6
trach nhiém thuc hién ding tham quyén theo quy dinh cia phap luét hién hanh,
chiu trach nhiém truede Chi tich UBND huyén DPong Anh vé nhiém vu duoc giao.

13.9. Té chirc ddu gid tai san:

Cé trach nhiém phéi hop cht ché véi Trung tam phat trién quy dat huyén
Déng Anh dam bdo t0 chie phién dau gié dien ra theo dung phuong 4n déu gia,
trinh tur, thu tuc clia phép ludt vé dau gia. Thuc hién nghiém chinh quyén va

tréch nhiém theo Lut va theo diing hop dong déu gi4 da ky ket.

Phuong 4n dugc UBND huyén Dong Anh phé duyét 1a co s& phéap Ly @é tb
chirc ddu gia quyén st dung dét: trong qua trinh thuc hién néu cé phét sinh
vuong mac, yéu cau cac co quan don Vi, td chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh
kip thoi vé& Trung t3m phat trién quy dat huyén Déng Anh dé béo cao UBND
huyén Dong Anh xem xét, giai quyét./.,,

Nguyél_l Xuén Linh

10



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: £ 1 56/Qp-UBND Déng Anh, ngay 00 thang A nim 2019
QUYET PINH

V& viée phé duyét Phu'cmg an dAu gia quyen sit dung dit nho 18, xen ket dé xay
dung nha & tai Didm X21, thon Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Pong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN PONG ANH
Cin ¢t Luét TS chire chinh quyén dia phucmg ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat DAt dai nam 2013; Luét Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay
26/11/2013; Luét dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015; Luét Péu gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ctr cac Nghi dinh cta Chinh phi so 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 vé
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pét dai ndm 2013; s6 63/2014/ND-CP
ngay 26/6/2014 vé viée Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 d1eu cua Luat dau thau
vé lya chon nha thau; s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve stra ddi, bd sung
mdt s6 Nghi dinh quy dinh chi tlet thi hanh Luat Pét dai; s6 62/2017/ND- CP
ngay 16/5/2017 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau
gia tai san; P

Can cu céc Thong tu cia Bo Tai chinh: s 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 vé& viéc Quy dinh ché do tai chinh trong hoat déng diu gig; s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 vé& viéc quy dinh khung thu lao dich vu déu
gia tai san theo quy dinh tai Luét dau gié tai san;

Cian ¢t Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyen va modi truong-Bé Tu phép quy dinh vige t6 chirc thuc hién
dAu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dat;

Can ot cic Quyét dinh ctia UBND Thanh phd Ha Noi: 50 04/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 vé& viéc ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung
dat dé giao d4t 6 thu tién st dung dét hodc cho thué d4t trén dia ban thanh pho
Ha Noi; s6 35/2017/QD-UBND ngay 30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh vé
viéc xdc dinh gla khoi diém va che d6 tai chinh trong hoat dong déu gia quyén
st dung dat dé giao dat ¢6 thu tién str dung dét hodc cho thué dat trén dia ban
thanh phd Ha Nbi; s6 268/Qb-UBND ngay 18/01/2007 vé& viée thu hoi 29.865
m2 dat tai céc x: Bic Hong, Nguyén Khé, Tién Duong, Lién Ha, Van Ha, Nam
héng, Kim Chung, Van Noi, Pai Mach, Vinh Ngoc, huyén DPong Anh; giao cho
UBND huyén Péng Anh dé xdy dung co s& ha tang va t chirc déu gia QSD dat
vao muc dich xay dung nha &;

Cén ctr Van ban s6 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 ctia UBND thanh phé
Ha Noi vé viée thuc hién du gia quyén sir dung dat de giao dét co thu tién sir
dung dat hogc cho thué d4t theo quy dinh phap luat vé déu gia tai san, dat dai; /




Céan ct Quyet dinh sé 34/QDb- UBND ngay 04/01/2019 cua UBND huyén
Déng Anh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat lam
nha & tai Blem X21, thén Thiét Binh, x4 Van Ha; Piém X3, thon Mach Liing, xa
Pai Mach; Piém X5, thén Vinh Thanh, x& Vinh Ngoc, huyén Déng Anh;

Cin cuir Ban vé quy hoach TMB diéu chinh kém theo vin ban s6 06b/
UBND - QLDT ngay 02/01/2019 cua UBND huyén Bong Anh vé viée c,hap
thun ban v& diéu chinh Tong mat bang ty 1€ 1/500 khu dat xen ket thon Thiét
Bmh x4 Van Ha, huyén Pong Anh phuc vu d4u gia QSD dat; Bién ban ban giao
moc g10'1 cua So Tai nguyén va Méi truong ngay 25/8/2014 vé viéc ban giao
mbc g101 khu dit X21 (d& ducc xac dinh thuc dia) cho UBND huyén Dong
Anhdé xay dung co s& ha tang va td chuc ddu gia QSD dat vao muc dich xay
dung nha &;

Xeét dé nghi phé duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dat cia Trung tam
Phét trién Quy dit huyén Pong Anh (Kém theo phuong én) tai TO trinh )
681/TTr-TTPTQD ngay 23/10/2019 va cta Phong Tai nguyén va M6i truong
Huyén,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén st dung dét nho 1, xen ket
dé xay dung nha & tai Pidm X21, thon Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Dong Anh.

(C6 Phuong dan kém theo)

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién Quy dat huyén Pong Anh co trach
nhi¢m lya chon, ky hop dong thué don vi thyc hién phién du gi4 quyén str dung
dAt va tb chuc dédu gia quyen sir dung dat cac 6 dét tai khu dét néu trén theo dung
cac quy dinh hién hanh va phuong an dugc phé duyét dam bao dung tién do ké
hoach d4u gia quyén sir dung dat.

Pidu 3. Chanh Vian phong HDND va UBND Huyén, Trudng cac phong;
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Tu phap; Chanh thanh tra
Huyén; Gidam dbc Kho bac nha nuéc Déng Anh; Giam dde Trung tdm Phat tncn
Qu¥ dat huyén Dong Anh; Gidm dbc Vin phong déng ky dit dai Ha Nai —
huyén Dong Anh; Gidm d6c don vi thuc hién phién dau gia; Chu tich UBND x4
Van Ha; Cac don vi, tb chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./ 1/

Noinhgn: 4 TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND Thanh pho; ]

- Céc Sé: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh;
- TTHU-HPND-UBND Huyén;

- /e Chu tich UBND Huyén;

- Nhu Biéu 3:
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U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG ANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen si dung dét nhé 18, xen ket trong khu dan cw ndng thén dé xay
dung nha & tai diém X 21, thon Thict Binh, xa Vén Ha, huyén Dong Anh.

(Kem theo Quyét dinh 56 g}f% /QD-UBND ngay 06 /44 /2019 cia UBND Huyén)
I. CAN CU' PHAP LY

Can cir Luat DAt dai ndm 2013 ngay 29/11/2013;

Cin et Luat DAu thau sb 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can cir Luat Dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ct Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin cir céc Nghj dinh ciia Chinh phit s6 43/2014/ND-CP ngay15/5/2014 ve
huéng dan thi hanh mot sb diéu ciia Luat DAt dai nam 2013; s6 44/2014/ND-CP
ngayl5/5/2014 Quy dinh vé Gié dét; s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé vide
Quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cua Luat dAu thau vé lua chon nha thau;
56 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 v& sira ddi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai; s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh
chi tiét mot sé didu va bién phép thi hanh Luat Pau gia tai san;

Can o che Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai
chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gié tai sén; 6 06/2017/TT-
BTP ngdy 16/5/2017 cia Bd Tu phép quy dinh vé chuong trinh khung ctia khéa
dao tao nghé dau gid, co so dao tao nghé dAu gid, viée tap su va kidm tra két qua
tdp su hanh nghé dau gid va biéu miu trong Iinh vuc dau gia tai san; sH
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta B Tai nguyén va Moi truong
-Bo6 Tu phap quy dinh viéc td chire thue hién dAu gia quyén sir dung dét dé giao
dat o thu tién stir dung dat hodc cho thué dat;

Cin ot cic Quyét dinh cia UBND Thanh phd Ha Noi: so 35/2017/Qb-
UBND ngay 30/10/2017 vé viéc ban hanh quy dinh v& viée xac dinh gid khdi
diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gia quyén su dung dat dé giao dat
¢6 thu tidn sir dung dét hoic cho thué dét trén dia ban thanh pho Ha Noi; 50
268/QD-UBND ngay 18/01/2007 vé viéc thu hoi 29.865 m? dat tai cac xa: Bac
Hbng, Nguyén Khé, Tién Duong, Lién Ha, Van Ha, Nam hdng, Kim Chung, Van
Nbi, Pai Mach, Vinh Ngoc, huyén Dong Anh; giao cho UBND huyén Péng Anh
dé xdy dung co s& ha tﬁng va td chuie dau gia QSD dat vao muc dich xay dung
nha 0; "

Ciin ol Vin ban sb 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 clia UBND thanh phé
Ha Nbi vé viéc thyc hién dAu gi4 quyén sir dung dAt dé giao dét co6 thu tién s
dung dét hosc cho thué dat theo quy dinh phép ludt veé ddu gia tai san, dat daiq-/



Cén ¢t Quyét dinh sb 34/QD-UBND ngay 04/01/2019 ctia UBND huyén
Péng Anh vé viée phé duyét gia khéi diém dé dAu gia quyén sir dung dit lam
nha & tai Piém X21, thén Thiét Binh, x4 Van Ha; Diém X3, thén Mach Liing, xa
Pai Mach; Piém X5, thén Vinh Thanh, x4 Vinh Ngoc, huyén Péng Anh;

Cin cit Ban v& quy hoach TMB diéu chinh kém theo van ban s6 06b/ UBND
— QLDT ngay 02/01/2019 ciia UBND huyén Dong Anh vé viéc chap thuan ban vé
diéu chinh Tng mit bing ty 18 1/500 khu d4t xen ket thén Thiét Binh, xd Van Ha,
huyén Péng Anh phuc vy du gi4 QSD dAt; Bién ban ban giao mdc giéi cia S6 Tai
nguyén va Mo6i truong ngay 25/8/2014 v& viéc ban giao mbc gioi khu dat X21 (da
duoc xé4c dinh thue dia) cho UBND huyén DPong Anh dé xdy dung co s6 ha tng va
t6 chiic d4u gia QSD dét vao muc dich xay dung nha &;

Cén cir cdc van ban quy pham phap luat khéc c6 lién quan,

II. NOI DUNG, PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Danh mue, vi tri ranh gi6i khu dat dau gia, hién trang sir dung dat,
ha ting k§ thuit khu d4u gia, thong tin quy hoach xay dung tong mit bing:

1.1. Vi tri, ranh gidi khu dat dau gid:
Khu d4t didm X 21, thon Thiét Binh, x& Van Ha, huyén Péng Anh.
- Tng dién tich khu dat 3. 343 m’%;
- Dién tich d4u gia: 727,1 m%;
- Vi tri dia ly:
+ Phia Béc tiép gidp v6i UBND x3 Véan Ha;
+ Phia Tay gidp khu din cu hién co;
+ Phia Pong giap dwong Nam Ha;
+ Phia Nam gidp d4t nong nghiép.
- 86 lugng thtra dét: 05 thira (tir thia dat sb 05 dén thia dét s6 09); voi
nhiing chi ti€u quy hoach, cu thé nhu sau:

2= X Mat do xay A
STT Ky higu thia Dién tich dat dung Tallg cao
. (m2) 0 (tang)
(%) ‘
1 5 154,77 100% 3 tang
2 6 149,56 100% 3 ting
3 % 146,18 100% 3 tang
4 8 141,45 100% 3 tang
5 9 135,14 100% 3 tang

1.2. Hién rrang sir dung dat:
Hién trang cac 6 d4t ddu gid 12 céc 6 d4t tréng dd hoan thién ha tang ky
thuat, 0 diéu kién tb chirc dau gié.

1.3. Ha tdng ky thudt khu ddt ddu gfc;v./
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Céc 6 dat déu gia da hoan thanh xay dung ha tdng k¥ thuat xung quanh theo
du 4n dugc duyét; khép ndi véi hé thdng ha tang k§ thuat khu vic.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung tong mdt bang ty 1é 1/500:

Khu déat déu ‘gié dugc UBND huyén Dong Anh chép thudn ban v& dicu
chinh Tong mit bang ty 1€ 1/500 du an Xay dung HTKT khu dau gia dat ket
diém X21, thon Thiét Binh, tai van ban s6 06b/ UBND ~QLBT ngay 02/01/2019
cua UBND huyéx} Dong Anh vé vié,c chap thudn ban v& diéu chinh Tong mét bang
ty 1& 1/500 khu dat xen ket thén Thiet Binh , xd Van Ha.

2. Muc dich, hinh thic sir dung dét, thi han s dung dét:

2.1. Muc dich sir dung dat: Pit 6.

2.2. Hinh thike sie dung dat: Pu gid quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu
tién sir dung dat.

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

3. D kién thoi gian va dia didm b chire thwe hién d4u gia cac thira dat:

3.1. Thoi gian du kién {6 chitc thuc hién déu gid cde thira dat: Quy
1V/2019.

- Niém yét viéc ddu gia cac thira dét trén thuc hién theo quy dinh tai Pidu
35 cua Luat dau gi4 tai san nam 2016;

- Théng bdo cong khai viéc déu gid cac thira dat trén thuc hién theo quy
dinh tai Piu 57 cta Luét ddu gia tai sin nam 2016;

3.2. Pia diém t6 chirc ddu gid: Tru s6 UBND huyén Dong Anh - Dia chi:
S 66-68 Pudng Cao L3, thi trdn Dong Anh, huyén Pong Anh, TP Ha Noi.

4. Pbi twong, ngudi tham gia ddu gid va cac trwdong hop khdng duge
tham gia dau gia:

4.1. Péi twong tham gia ddu gid:

Ho gia dinh, ca4 nhan thudc d6i tuong duoc giao dat quy dinh tai diéu 55
cua Luat Pat dai 2013.

4.2. Nguoi tham gia ddu gid:

Ho6 gia dinh hodc cé nhan 1a cong dén Vié’e Nam du 18 tudi tré 1én cé du
ning luc hanh vi dan su hodc nguoi dugc uy quyéx:n hqp phép. Truong hop ngudi
c6 tén trong don khéng biét chit, hodic khong biét tiéng Viét Nam thi phai co
nguoi viét thay hodc phién dich va phai chu dong déng ky vai Pon vi truc tiép
t& chirc cude dau gia trude khi mé cude dau gia.

4.3. Céc truong hop khong duoc tham gia cudc ddu gid:

Thyc hién theo quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat Dau gi4 tai san, cy thé:

a. Ngudi khong ¢6 ning luc hanh vi dn sy, ngudi bi mét hodc b han ché
nang luc hanh vi dén sy, ngudi cé khé khin trong nhén thic, lam chu hanh vi




hogic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhén thic, lam chu
dugc hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viéc trong t6 chirc ddu gi4 tai san thuc hién cude déu gia; cha,
me, V0, chc"ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh cudc
dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ché“mg, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

c. Nguoi duge chi sé hitu tai san uy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia nguoi khac theo quy dinh clia phap luét;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Ngudi khéng cé quyén mua tai sén d4u gia theo quy dinh cia phép luét
ap dung dbi voi loai tai san do.

5. Tién mua hd so, khodn tién dit trwéc tham gia dau gia:

5.1. Tién mua hé so:

Ngudi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so duge quy dinh theo Piéu 3
Thong tu 48/2017/TT-BTC.

Pia diém ndp tién mua hd so: tai noi tiép nhan hd so ding ky tham gia déu
oi4 (cu thé theo Thong béo moi déu gid).

5.2. Khodn tién dit trudc:

a. Ngudi tham gia déu gid phai ndp tién dit trude duge quy dinh cu the
trong thong bao moi ddu gia;

b. Hinh thirc np khoan tién dat trude: Ngudi tham gia dAu gié ndp tién vao
tai khoan ngan hang cta T chirc ddu gid tai san (thong tin cu thé theo Thong
bdo moi déu gla) Nguoi tham gia dau gié co thé dang ky dau gza mdt hay nhiéu
thira dAt v6i diéu kién phai ndp tién dt trude twong (mg véi sd luong thira dat
dang ky déu gié;

c. Khoan tién dit true da ndp clia ngudi tring d4u gia duoc tinh vao tong
sb tién phai ndp cho thira dt tring dau gié;

d. Nguoi khéng tring déu gid va khéng vi pham quy ché, quy dinh cia
phap luét bi ap dung hinh thiec tich thu tién dat trudce thi s& duoc hoan tra khoan
tién dit trudc trong thm han ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau
gia;

d. Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra cho ngudi tham gia ddu gia
trong truong hgp Ngudi tham gia dAu gi4 vi pham Quy ché déau gia va céac quy
dinh cua phap luit;

e. Ngum tham gia dau gié ¢6 quyén tir chéi tham gla cudc dau gia va duoc
nhéan lai tién dat truorc trong trudng hop co thay d6i vé gia khai diém, théng tin
khu d4t da niém yét, théng béo cong khal‘/



5.3. Tién mua hé so va lfho:cin tién dat trude khi tham gia dau gid sé duoc
quy dinh cu thé trong Quy ché dau gid va Thong bao moi dau gid.

6. Hinh thitc, phwong thire diu gia:

- Hinh thirc déu gia, phuong thic ddu gia: Bo phiéu true tiép tai cude dau
gia, theo phuong thire tra gia 1én.

- Céch thire t6 chire ddu gia: Piu theo tu’ng thira hodc nhom céc thira dat co
cung gia khoi diém va budce gia, dhu gia bang hinh thirc bo phiéu kin 01 vong

(01 1an) dhu cho tit ca cac thira dAt dua ra ddu gia, két qua dugc cong b cong
khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.

7. Kinh phi thuwe hién dau gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia B Tai chinh v& viéc quy dinh khung thu lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Luét Piu gid tai sdn va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay

15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia
tai san.

8. Pom vi td chire thwe hién viée ddu gia va don vi thyc hién cude déu
gia:

8.1. Don vi duwgc UBND huyén Dong Anh giao t6 chire thwee hién dau gid:
Trung tAm Phét trién Qu§ dét huyén Péng Anh - Dia chi: S0 115A dudng Cao
L3, thi trAn Déng Anh, huyén Déng Anh, thianh phb Ha Noi.

8.2. Pon vi thuc hién cudc déu gid ( T6 chitc ddu gid tai san): La T6 chuc
béan dédu gia chuyén nghiép c6 di diéu kién ning luc theo quy dinh cta phép ludt,
dugc UBND huyén Dong Anh quyét dinh lua chon, giao cho Trung tam Phat
trién Quy dét huyen Pong Anh ky hop dong thué thuc hién dau gia quyén st
dung dét theo Diéu 56 Lu4t Dau gi4 tai san nim 2016.

9. Phé duyét két qua diu gia:

Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viée ké tir ngay td chirc cude
dau gia, don vi t chirc viée déu gla quyen sur dung dat bao cdo co quan (i
nguyén va mdi truong kém theo: Ho so déu gia quyen sur dung dat; Hop dong
thué don vi thuc hién cudc déu gla cho thué quyén su dung dat (néu cd); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia d4u gi4; Bién ban déu gia.

Phong Tai nguyén va Mbi truong Huyén tham muu UBND huyén Dong
Anh thuc hién phé duyét két qua tring ddu gia trong thoi han khéng quéa bay
(07) ngay lam viéc.

10. Nop tién sir dung dat vao ngan sach Nha nuée:

Cén ctr quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 thim quyén vé viéc phé duyét
két qua dAu gia vé viéc ndp tién trung dau gia, trong thoi han khong qua nam
(05) ngay ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh trung dau g;a Chi cuc thué huyén
Déng Anh ra théng bao va giri thong bao nop tién tring d4u gia cho Ngudi tring
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d4u gia. Viéc ndp tién tring d4u gia thuc hién theo Quy ché dau gia va cac quy
dinh c6 lién quan.

11. Mt s quy dinh cu thé khac:

11.1. Piéu kién té chirc cudc ddu gid:

Sb luong ngudi tham gia du gia toi thiu phai gép 02 (hai) lan s6 lugng
thira dit dua ra ddu gié.

Truong hop dua ra du gi4 nhiéu thira dat, ma s ngudi dang ky tham gia
déu gla it hon quy dinh @8 thuc hién dau gld tAt ca céc thia dat theo thong bio
moi du gia thi Trung tdm phat trién quy dat huyén Pong Anh béo cdo UBND
huyén Pong Anh xem xét, quyet dinh so luong, vi tri thira dAt dua ra ddu gia,
dam bao du didu kién dé cudc ddu gia van duge thuc hién theo ding quy dinh
ciia Nha nuée. Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu quyét dinh nhiing thira dét
dugc dua ra déu gid va chép hanh viéc tham gia d4u gi4 theo dung quy dinh cua
phap ludt va Phu(mg 4n, quy ché dau gia d4 ban hanh.

Trurcmg hop néu s luong ngucn tham gla ddu gia khong du diéu kién m&
cude ddu gia thi Trung tdm phat trién qui d4t huyén Dong Anh s& xin y kién
UBND huyén Doéng Anh dé thyc hién gia han thoi glan t6 chirc d4u gid theo quy
dinh cta phéap luét. Nhung nguoi da nop hd so, ndp tien dat trude nhung khong
du didu kién mé cude déu gia thi Trung tAm phat trién qu¥ dat huyén Déng Anh
théng bao dén timg ngum tham g1a dau gia ngay sau khi hoan thanh viéc xac
dinh diéu kién tham gla dAu gia dé ngum d6 rat tidn dit trude vé hoac chip nhan
chd doi dén khi du didu kién mé cude dhu gia ma khong dugc dat kém theo bat
ctt diéu kién ndo.

Sau khi xét tu cach, cin ct sb lugng ho so va tinh hinh thyc té, UBND
huyén BDong Anh quyét dinh s6 hro‘ng, vi tri thua dAt dua ra ddu gia dam bao 56
lugng nguoi tham gia dau gia toi thiéu phai gap 02 (hai) lan sé luong thira dat
dua ra déu gia.

11.2. Pang ky tham gia dau gid:

Ngt.rm tham g1a dau g1a c6 thé ding ky déu gla mdt (01) hay nhiéu thira dat
(t6i da bang véi s6 rhu'a ddt duwa ra ddu gid) v6i didu kién phéi ndp khoan tién dat
trudc tuong ung voi s6 luong thira dat dang ky ddu gia. Tai cude dau gia, mot
nguoi tham gia déu gié s& duogc phat s6 phiéu tra gia tuong Gng voi s& luong thira
d4t da ding ky.

11.3. Huy két qua dau gia:

Két qua dhu gi4 tai san bi huy trong céac truong hop sau:

a. Hop dong dich vu dau gia tai san, két qua du gla quyén st dung dét bi
Toa 4n tuyén bd vo hidu theo quy dinh cia phép luat vé dan sy trong trudng hop

nguoi trung d4u gi4 ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Diéu 9 cua
Luat Péu gié tai san;
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b. Hop dong dich vu ddu gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 33 ctia Luit PAu gi4 tai sn;

c. Don vi td chic viée ddu gia, nguoi tham gia dAu gis, ngudi tring déu gia,
td chitc du gia tai sén, dAu gid vién c6 hanh vi théng dong, méc ndi, dim gid
trong qué trinh tham gia du gia din dén lam sai léch thong tin tai san dau gia
hodc ho so tham gia d4u gi4 hodc két qua déu gia;

d. Theo quyét dinh cua ngudi c6 thdm quyén x{r phat vi pham hanh chinh
trong trudmg hop diu gi4 tai san nha nudce khi 6 mdt trong céc cén ¢t quy dinh
tai khoan 6 Diéu 33 cta Luat Pau gi4 tai san.

d. Theo thoa thuan vé viéc huy két qua déu gia giita ngudi b tai sén dau
gia, t& chirc du gia tai san va ngudi tham gia ddu gid ma trang ddu gid. Nguoi
c6 tai san déu gia, t6 chic ddu gia tai san va nguoi tham gia ddu gid ma trang
dAu gia thong nhét céc didu kién cu thé dé huy két qua dau gi.

e. Cac trwong hop huy két qué déu gia khéc thyc hién theo Quy ché dau gia
va quy dinh hién hanh.

12. Ban giao dit, cAp gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi
triang d4u gia:

12.1. Ban giao thiva dat:

- Sau khi ndp du tién tring dau gia d4t theo qui dinh, Nguoi tring dau gid
s& duoc ban giao toan bo thira dat di trang ddu gia. Viéc ban giao thira dat do
Trung tdm phat trién quy dat huyén Pong Anh, Phong Tai nguyén va Moéi
trudong huyén Pong Anh, UBND x& Van Ha, huyén Doéng Anh thuc hién;

- Viée ban giao dit dugc thuc hién trén ban d6 va ngoai thuc dia.

- Thoi gian ban giao dét tai thuc dia cho Ngudi tring gia cham nhat sau 10
ngay lam viéc k& tir ngdy ndp du tién tring du gia dat theo qui dinh.

12.2. Cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat:

Ngubdi trang déu gié lién hé v6i Trung tim Phat trién Quy dat huyén Dong
Anh d& dugc huéng dan lap hé so clp gidy chimg nhin quyén st dung dét.
Trung tAm Phét trién Qu¥ dt huyén Dong Anh tiép nhan hd so ngudi tring dau
gia, nop truc tiép ho so xin cp gidy chimg nhan cho Vin phong Pang ky dat dai
Ha N6i - CN huyén DPéng Anh. Vén phong Dang ky dét dai Ha Noi - CN huyén
Péng Anh c6 trach nhiém giri sé lidu dia chinh ¢én Co quan Thué dé duoc xdc
dinh nghia vu tai chinh; in v& Gidy chimg nhén; luan chuyén hd so dé Phong Tai
nguyén va Mdi truong trinh cép ¢ thdm quyén cép Gidy chiing nhan, ban giao
va tra gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ngudi tring du gia theo quy
dinh.

13. Trach nhiém ciia cac Phong, ban Huyén, UBND xa Van Ha va don

vi lién qum}/




13.1. Phong Tai chinh - Ké hoach Huyén:

a. Quén ly tién thu duge tir ddu gia; tién hd so tham gia ddu gid, tién thu
clia nhitng ngudi vi pham quy ché ma Trung tdm phat trién quy dat huyén Dong
Anh khéng chi hét.

b. Chi tri phdi hop véi Trung tAm phat trién quy dat huyén Déng Anh, Chi
cuc thué huyén Péng Anh dé don ddc nha dau tu ndp tién tring déu gia, tong
hop, béo cdo két qua thu tién ddu gia cho cdc S&, nganh, UBND Thanh phé Ha
Noi theo quy dinh.

c. Tham gia gidm sat cudc dau gia.

13.2. Phong Quan ly do thi Huyén:

a. Tham muu trinh UBND huyén Pong Anh phé duyét Quy ché quan ly
dau tu xdy dung.

b. Huéng din ngudi tring déu gid 1ap hd so xin phép xdy dung trinh
UBND Huyén cép gidy phép theo quy dinh.

c. Phdi hop vdi céc don vi lién quan kiém tra, giam sat qué trinh thi cong
clia céc chu du tu trong viéc thuc hién theo Quy hoach, Piéu lé quan ly xay
dung va Quy ché quén ly dau tu x4y dung.

13.3. Phong Tai nguyén va Moéi truong Huyén:

a. Thdm dinh, trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét két qua tring diu
gia; -

b. Thim dinh, trinh UBND huyén Péng Anh hity két qua tring déu gié;

c. Phéi hop véi Trung tAm phaét trién quy dat huyén Pong Anh va co quan
chirc niing t6 chirc ban giao dat cho nha dau tw tring déu gia trén ban db va thuc
dia;

d. Tham gia gidm sét cudc d4u gia.

13.4. Trung tém Pht trién quy dat huyén Pong Anh:

a. C6 trach nhiém phéi hop v&i cac Phong, ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong 4n déu gida QSD dat ndy dam béo ding
quy dinh cta phap luét.

b. Sau khi tham muu UBND huyén P6ng Anh lua chon don vi t6 chirc ban
dAu gia chuyén nghiép, ky hop ddng thué don vi theo Diéu 56 Luit Dau gi4 tai
san, Trung tAm phat trién quy dit huyén Péng Anh chju trach nhiém huéng dén,
ra soat véi don vi tb chiic ddu gia xdy dung quy ché dau gia lam co s& dé 1o
chirc phién déu gia theo quy dinh ctia phép luat.

c. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém tra kich thuée, dién tich céc 6 dit trén
thuc dia sau khi d& déu tu xdy dung ha ting so v6i ban quy hoach phén 16 khu
d4t da dugc UBND huyén Déng Anh phé duyét trude khi td chirc dau gia quyén
str dung dét céc 6 dit tai khu déu gia,




d. La co quan thyc hién t6 chirc du gi, tham muu cdc vin ban lién quan
dén qué trinh 6 chirc d4u gid quyén st dung dat;

d. Quén ly tién hd so tham gia ddu gia, khoan tién dit trude do t6 chic dau
gi4 chuyén nghiép nép theo quy dinh;

e. La ddu mdi tiép nhén, huéng dan nha dau tu tring déu gié lap hd so cip
gidy chu'ng nhéin QSD dat cho nha dau tu trung dAu gia. Cung cip phép ly, nop
trye tiép hd so xin cép gidy chimg nhén QSD d4t cho Vian phong dang ky dat dai
Ha Nbi - Chi nhanh huyén Pong Anh. Tiép nhén phleu nhin va hen tra két qua
giai quyét thi tyc hanh chinh tr Vin phong déng ky dét dai Ha Noi - Chi nhanh
huyén Péng Anh dé ban giao cho nha déu tu tring déu gia;

f. Tham muu cho phong Tai nguyén va M6i truong, UBND huyén Bong
Anh cac truong hop huy két qua déu gid theo quy dinh;

g. T chiic chi céc khoéan chi phi phyc vu cong tc dAu gia bang tién phi
tham gia déu gid va tién ngan sach chp theo du todn dugc duyét.

13.5. Boi Quan Iy trét tu xdy dung do thi Huyén:

Cé trach nhiém quéan 1y trat ty xdy dung khu vyc. Néu phét hién thay vi
pham cta chu dau tu, Poi Quan 1y trét tu xay dung dd thi Huyén co trach nhiém

tham muu x0r ly vi pham theo thdm quyén, chiu trach nhiém trudc Chu tich
UBND huyén DPong Anh vé nhiém vu dwoc giao.

13.6. Chi cuc thué huyén Péng Anh:

~ a. Ra Théng béo va giii théng béo nop tién tring ddu gia cho Nguoi tring
dhu gif:

b. Phdi hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat huyén Déng Anh dé ban giao
Thong béo ndp tién tring d4u gia cho nha dAu tu tring dau gia va két qua nop
tien vao ngan sich nha nude.

c. Thong béao bang vin ban cho Trung tdm Phat trién quy dat huyen Péng
Anh, Phong Tai nguyén va Méi truong Huyén, Phong Tai chinh - Ké hoach
Huyén cac trudng hO‘p vi pham nghfa vu tai chinh trong thoi gian 10 ngay ké tur
ngay hét han nop tién.

13.7. Céng an huyén Dong Anh:

Thue hién nhiém vu ddm béo an ninh trét tw trudc, trong, sau cudc déu gia,
tham gia gidm sat cudc dAu gia.

13.8. UBND xd Vidn Ha:

C6 trach nhiém Quén ly Nha nuéc vé dat dai, trat ty xdy dung, vé sinh m6i
truong theo phan cép. Phdi hop cling céc phong, ban, nganh c6 lién quan cua
Huyén kiém tra, gidm sét qué trinh thi cong va thuc hién céc ndi dung quy dinh

trong phuong an nay. Néu phat hién thay vi pham cua chu dau tu, UBND X4 c6
trach nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh cta phép luat hién hanh /



chiu trach nhiém trudc Chu tich UBND huyén Dong Anh vé nhiém vu duoc
giao.

13.9. T6 chire déu gid tai san:

C6 tréch nhiém phdi hop chit ch& véi Trung tam phét trién quy dét huyén
Pong Anh dam béo td chic phién déu gi4 dién ra theo dung phuong 4n dau gia,
trinh tyu, thu tuc cta phap luét vé& ddu gi4. Thuc hién nghiém chinh quyén va
tréch nhiém theo Luat va theo ding hop ddng d4u gia da ky ket.

Phu’cmg an du'Uc UBND huyen Péng Anh phé duyét la co sa phép ly dé 16
chirc dau gia quyen sit dung dét; trong qua trinh thuc hién néu cé phat sinh
vuong mac yéu cau cac co quan don vi, to chirc, c4 nhén c¢6 lién quan phan anh
kip thoi vé& Trung tAm phéat trién quy dit huyén Pong Anh dé bao cao UBND
huyén Déng Anh xem xét, gidi quyét./ 5
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Dong Anh, ngay 15 thang 11 nam 2019

QUY CHE
Piu gia quyén sir dung dit nho 18, xen ket dé xdy dung nha & tai Piém X1 thén Hi
Phuy, xa Déng Hoi; Diem X21 thon Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Pong Anh.

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, tha tuc, hinh thic, phuong thirc dau
gia, quyén va trach nhiém ctia don vi c6 tai san dau gia, to chic ddu gid tai san, ngudi
tham gia ddu gia, nguoi tring dau gid, hinh thic xir 1y vi pham va thuc hién két qua
ddu gid quyén sir dung dat nho 1¢, xen ket dé xay dung nha & tai Diém X1 thon Hoi
Phy, x3 Dong Hoi; Piém X21 thén Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Déng Anh.

Dicu 2. Giai thich tir ngit, thut ngix:

1. Poi twong tham gia diu gid:

- HO gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau st dung dét, khong sir dung von Ngan sach
Nha nudc dé tham gia dau gia quyén sir dung dat 1a nguoi du tir 18 tudi tro 1én co
du néng luc hanh vi dan sy theo Luét Dan sy 56 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
thude déi tugng dwoc nha nudce giao dit theo quy dinh tai Piéu 55 cta Luét Dat dal
2013; nguoi co du diéu ki¢n tham gia ddu gia dé mua tai san du gi4 theo quy dinh
cua Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va du diéu kién cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat theo Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
03/3/2017 cua Chinh phu sira dm bd sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai; Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat DAt dai (Sau déay goi la Nguoi
tham gia dau gia).

- Nguoi tham gia déu gia la mét (01) nguoi duy nhét c6 tén trong danh sach du
diéu kién tham du cude dau gia va phai truc tiép tra gid (Trudong hop 6 ngudi dai
dién theo ty quyén thi cin phai cé van ban Uy quyen hop 1¢. Trong mot cude dau
gid, mot ngum chi dugc nhan ty quyén cia mot nguoi tham gia dau gia va néu di la
nguoi tham gia dau gid thi khong duge nhan ty quyén ctia nguoi ding ky tham gia ddu
gia khac).

2. Gid khoi daém

Gié ban dau thap nhat cta tai san ddu gia trong truong hop dAu gia theo phuong
thirc tra gia 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi didm lam co sé déu gia cua
UBND huyén Pong Anh.

3. Buwdc gida:

Mirc chénh léch toi thiéu cta lan tra gla sau so véi lan tra gia trude lién ké tr ong
truong hop dau gia theo phuong thire tra gia lén. Budc gid do nguoi ¢ tai san dau




gia quyet dinh va théng bao bang van ban cho t& chirc dau gié tai san d6i véi timg
cudc dau gia.

4. Phiéu tri gid hgp lé:

- Phiéu do 5 chirc du gid quyén st dung dét phat hanh theo mau, c6 dong dau
treo cta To chure dau gid tai san - Trung tdm Phat trién quy dat huyén Dong Anh va
dugc Piu gia vién didu hanh phat cho nguoi tham gia déu gia;

- Trong thoi gian viét va tra gza nguoi tham gla déu gia c6 quyen yéu cau Piu
gia vién doi phiéu tra gia do viét sai hodc phiéu tra gia bi rach, bi hong;

- Nguoi tham gla dau gla phai ghi day du, théng nhét véi cac thong tin trong hd
so ding ky tham gia dau gid, ghi 8 ho tén, dia chi, gid tra (bang sb va bang chir),
cac thong tin khac, ky va ghi r6 ho tén. Phiéu khong bi rach nat. Trudng hop, Phiéu
tra gia rach nat, viét bang myuc mau do, khong ghi gia trd hodc gid tra khong co
nghia ... col nhu phiéu tra gia khong hop 1é va duge hiéu 1a ngudi tham gia du gid
tir chdi tra gia.

5. Gia tra hop I¢é:

La gi4 tra cho mot mét vudng (1m?) dat khong duge thap hon gi4 khoi diém va
phai phu horp vOi budc gia quy dinh tai Quy ché nay. Gia tra dugc ghi nhén trong
Phiéu tra gia dugc Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét phat cho nguoi tham gia déu
gia tai cude dau gia.

6. Gid tring diu gid:

La gia tra hop I¢ cao nhat cho 1m? dit theo thir tu tir cao xuong thap, duogc sap
xép cho dén hét sé luong cac thira dét dua ra ddu gia; dugc dau gia vién cong bd tai
cudc dau gia va dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén quyet dinh c6ng nhan két
qua trung dau gi. Nguoi tring dau gid cao nhat duoc quyen lya chon trudec tién, sau
d6 1an luot nhng ngudi tring dau gia dugc sip xép tiép theo dugc quyén Iya chon
nhig thira dét con lai.

7. Tién dat trudoc:

Ngu‘ol tham gia dau gia phai nop tién dit trude. Khoan tlen dit trude do td chirc
dAu gia tai san va ngudi o tai san dAu gi4 thoa thuan, nhung t6i thiéu 12 ndm phan trim
va toi da la hai muoi phan tram gia khoi diém cua tai san d4u gia.

8. Ngon ngir, chit viét sic dung dé dau gid quyén sir dung dét nhé 16, xen ket dé xdy
dung nha ¢ tai Diém X1 thén Hoi Phu, xd Dong Hoi; Piém X21 thén Thiét Binh, xd
Vin Ha, huyén Déng Anh: La ngdn ngit va chir viét Viét Nam,

) Bt’ing tien:

Ddng tién su dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a dong tién Viét Nam:
Viét Nam dong (viét tit 1a VND).

10. Thita dit:
La phan dién tich d4t dugc xac dinh trén thuc dia/duoc mé ta trong ho so diu
gi4, nam trong khu dat dé ban giao cho ngudi mua dugce tai san dau gid.

11. Cdc tir ngit, thudt ngii khdc:

Puoc sir dung va hiéu theo nghia cdc tir ngft, thudt ngir cia Luat dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc vin ban Phap luét khac ¢6 lién quan.



CHUONG II
QUY PINH CU THE
Diéu 3. Tai san ddu gia, gia khoi diém, bwéc gia va thong tin lién quan dén
tai san:

1. Tai sin diu gid, gid khoi diém, budc gid:
1.1. Khu dit Piém X1, thén Hoi Phu, xd Bong Hoi, huyén Bong Anh.

- 86 luong thira dit: 22 thira (tir thira dat s& 01 dén thira dt sé 22); véi nhing

chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

HAS et oy~ .|\

aai: Ky hi¢u Dién tich dat | Mat d§ xay dung T.";illg cao
thira (m2) (%) (tang)
1 1 103,1 ~ 100% 5
2 2 80 100% 5
3 3 80 100% 5
4 4 80 100% 5
5 5 80 100% 5
6 6 80 100% 5
7 7 103,4 100% 5
8 8 95,7 100% 5
9 9 87 100% 5
10 10 78,3 100% 5
11 11 82,5 100% 5
12 12 80,4 100% 5
13 13 83,4 100% 5
14 14 94 100% 5
15 15 80 100% 5
16 16 96 100% 5
17 17 926 100% 5
18 18 80 100% 5
19 19 80 100% 5
20 20 80 100% 5
21 21 87 100% 5
22 22 111,3 100% 5

- Gia khoi diem: 25.000.000 dong/m®*. (Bang chii: Hai muoi lam triéu dong
chén),
- Budc gia ap dung chung cho tat ca céc thira dat: 300.000 d/m” (Bing chit: Ba
tram nghin dong trén mot mét vuong).
1.2. Khu dat diem X21, thon Thiét Binh, xi Vin Ha, huyén Péng Anh.
- S6 lugng thira dit: 05 thira (tir thira dit sb 05 dén thua dat sé 09); véi
nhiing chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:
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2 .n o .| Dién tich dat | Mat d¢ xdy dung | Ting cao
STT | Ky hiéu thira _._(mZ) i ‘(ﬂ e )y wng ( tfﬁlg)
1 5 154,77 100% 3 tang
2 6 149,56 100% 3 tang
3 7 146,18 100% 3 tang
4 8 141,45 100% 3 tang
5 9 135,14 100% 3 tang

- Gi4 khéi diém: 15.000.000 dong/m’. (Bang chit: Mudi lam triéu dong chén).
- Buéc gia 4p dung chung cho tét ca céc thira dat: 300.000 d/m’ (Bang chii: Ba
tram nghin dong trén mét mét vuéng).
2. Muc dich, hinh thire sir dung dit:
2.1. Muc dich sir dung dat: Dét 6.
2.2. Hinh thite si dung dat: DAu gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat.
2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.
Diéu 4. Hinh thire, phwrong thire, nguyén tic, didu kién té chire ddu gia:
1. Hinh thirc déu gid: DAu gi4 bang bo phiéu truc tiép mot vong tai cudc dau gia.
2. Phwong thivc diu gid: Phuong thirc tré gia lén.
3. Nguyén tic diu gid tai sin:
- Tuan thu quy dinh cta phéap luét;
- Bao dam tinh doc lap, trung thuc, céng khai, minh bach, céng bing, khach
quan;
- Bao vé quyen loi ich hop phap clia ngudi ¢6 tai san déu gia, nguoi tham gia

déu gia, nguoi trang du gia, nguoi mua duoc tai san dau gid, to chirc ddu gia tai
san, d4u gia vién;

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé mua mot hodc nhidu hd so mdi tham gia dau gid
(toi da bang vai sb lu'(mg, thira dat dua ra ddu gia). Mdi mot hd so tuong Umg vai viée
dang ky tham gia dau gia 01(mot) thura dat dong thoi phai nép 01 (mdt) khoan tién dit
trude (theo quy dinh tai Piéu 11 Quy ché nay), mdi 01 (mot) thira dat dang ky dugc
phat mot phiéu tra gia va ngudi tham gia ddu gid c6 thé tra gia khac nhau cho timg thira
dat da dang ky;

- Truong hop, vi ly do khach quan ma khéng to chic dugc cude dau gid, nguoi
tham gla dhu gia dugc hoan lai tién mua hé so da ndp trong thoi han 03 ngay lam vie,
ké tur ngay du kién t6 chtic cude dau gia. Khong hoan lai tién mua hd so déi véi nguoi
tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh phép ludt ddu gia trong thoi gian t chirc
dau gid.

4. Piéu kign té chive diu gid

- 86 lu'(mg nguoi tham gia dau gi it nhat phai gap hai (02) lan sé luong thira dat
dua ra ddu gia tro 1én; T rong trucrng hop dua ra ddu gid nhiéu thira dét, ma 50 lugng
nguoi dang ky tham gia dAu gi4 it hon quy dinh (khéng du diéu kién dé 6 chirc déu

gia toan bg cac thura dat theo thong bao déu gia quyén st dung dat) thi Trung tm
Phat trién quy dat huyén Péng Anh bdo cdo UBND huyén Doéng Anh quyét dinh s6
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luong, vi tri thira dit dua ra ddu gia, dam bao du didu kién dé cudc ddu gia van duoc
thuc hién theo diung quy dinh cta phap luét. Truong hop, UBND huyén Déng Anh
quyét dinh didu chinh s6 luong, vi tri céc thira dét dem ra dau gia thi Cong ty Pau
gia Hop danh Lac Viét thong bao cho nguoi tham gia dau gia duoc biét.

Trong truong hop, ngudi tham gia dau gia tir chéi tiép tuc dau gia phai c6 Van
ban tir chdi tham gla dau gia giri t6i Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét trude ngay
dién ra cudc dau gia.

Diéu 5. Pon vi ¢6 tai san ddu gia: UBND huyén Dong Anh.

- UBND huyén Déng Anh giao cho Trung tdm Phat trién qu§ dat huyén Péng Anh
to chirc du gia quyén str dung dat nhé 1¢, xen ket dé xdy dung nha & tai Diém X1 thon
Hoi Phy, xa Déng Hoi; Diém X21 thén Thiét Binh, x4 Van Ha, huyén Pong Anh.

- Dia chi: S6 115A dudng Cao L9, thi trin Péng Anh, huyén Pong Anh, thanh
pho Ha Noi.

Dicu 6. To chirc ddu gia tai san: Coéng ty Dau gid Hop danh Lac Viét.

- Dia chi: S6 49, phd Vin Cao, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, thanh phé Ha
Noi.

Diéu 7. Ping ky tham gia diu gia:

1. Ngwoi tham gia diu gid quyén sir dung dit: Theo Khoan 1, Bidu 2, Quy ché
nay.

2. Nhitng ngwoi sau ddy khong dwoc ding ky tham gia ddu gid:

2.1. Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khoé khan trong nhan thic, lam cha hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhéan thire, lam chi dugc hanh
vi cia minh;

2.2. Nguoi lam viéc trong td chirc dau gid tai san thuc hién cudc déu gia; cha,
me, V0, chf’ing, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh cubec dau
gia;, nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

2.3. Nguoi dugc chu s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngchn co quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

2.4. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

2.5. Nguoi khong du diéu kién duoc nhan chuyen quyen sir dung dat, nguoi
khong thude truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy
dinh cta Luat Dt dai.

Pi¢u 8. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia ngwoi tham gia diu gidg:

- Pugc tham du cudc dau gla (tra gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu dua
diéu kién theo quy dinh vé d4u gia;

- Pugc cung cip day di cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia ddu gia;

- Puoc tra lai tlen dat trude khi khong tring dau gia va khéng thude truong hop
khong duoc tra lai tién dat trude;
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- Bugc lua chon phuong thir, dia diém nop khoan tién dit trudc vao mot tai
khoan thanh toan riéng ctia to chiic d4u gia tai san mo tai Ngan hang thuong mai,
Chi nhénh ngan hang nudc ngoai tai Viét Nam;

- Puge tir chéi tham gla cude dau gia va dugc nhan lai tién dat trude trong
truomg hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sb lu(mg, chét lugng tai san da niém yet,
thong bao cong khai. Viée tur chdi tham gia ddu gia duoc the hién bang vén ban va
duoc giri vé Cong ty Pau gla Hop danh Lac Viét truée ngay to chirc cude diu gia.

- Pugc nhén lai khoan tién dat trude va tién mua hd so dau gia trong trudng hop
UBND Huyén c6 quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hoan t6 chirc cude déu gia QSD
dat.

2. Trdch nhiém ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chap hanh nghiém tic noi dung Phuong 4n, Quy ché va N6i quy cude déu gia;

- Nép tién mua hd so moi tham gia ddu gid, hd so ding ky tham gia dau gia,
khoan tién dat trudce theo quy dinh;

- Nguoi tham gia dau gia phai la nguoi ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so
tham gia ddu gia do Cong ty Pau gid Hop danh Lac Viét phat hanh;

- Nguoi tham gia dau gla c6 thé Gy quyén cho ngudi khéc khong phai khach hang
di dang ky tham gia déu gia va c6 du nang luc phap ludt va nang lyc hanh vi dan su
(theo quy dinh cuia phép luat) tham gia dau gid. Viée iy quyén phai dugc lap thanh van
ban theo quy dinh ctia phap luét;

- C6 mit trude thoi diém cude dau gia QSD dit dién ra tdi thiéu 30 pht, xuét
trinh ban chinh Ching minh nhén dan (Cén cudc céng dan/Ho chiéu), gidy Uy
quyen (neu ¢6) dé lam thu tuc tham gia cude dAu gia theo thoi glan thong bao cua
To6 chic dau gid tai san va tuan thi quy tic ing xir tai cudc dau gia QSD dat theo
quy dinh. Néu c6 ly do chinh dang ma toi chédm thi thoi gian cham tré khéng qué 10
phut.

- Truong hop, vi ly do bat kha khéng khong thé ¢6 mit tham du cudc dau gia
(do gdp thién tai hodc tai nan bat ngor trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham
du cubc ddu gia) thi trong vong 24 git phai béao cho Cong ty Péu gia Hop danh Lac
Viét va Trung tdm Phat trién quy dét huyén Bong Anh va phai c6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong noi xay ra su viéc. Néu khong c6 ly do chinh dang bat kha khang
thi bi coi nhu khong tham gia cude dau gia va bi xir Iy khoan tién dit trude theo quy
dinh;

- Khéng dugc rit don hoic tir chdi tham gia déu gia khi da dugc xét d1eu kién
ctia ngudi tham gia du gia (trr truong hop 6 thay doi vé gia khai diém, sb luong,
chat lugng tai san da niém yét, thong bao cong khai). Néu rit don hodc tir chdi tham
gia thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai
san.

- Truong hop, ngudi tham gia du gia khong biét chir, hodc khéng biét tiéng
Viét Nam thi phai chu dong déng ky véi t6 chue ddu gia tai san dé duoc bé tri ngudi
viét thay hoac thong dich, phién dich truée thoi diém t6 chie cude dau gia.

Piéu 9. Niém yét, thong bao cong khai diu gia quyén si dung dat:

- Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét thong bao cong khai trén cac bdo: Bdo
Kinh té va D6 thi, Bio Ha Néi Méi, Bdo DAu thau, mdi béo 01 s0; gui thdng bao
moi tham gia dau gia kém hd so moi tham gia ddu gia dong thoi tai Cong théng tin
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dién tir S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phé Ha Noi va UBND huyén Péng Anh
(Trung tdm Vian hoa, Thong tin va Thé thao Péng Anh) theo quy dinh.

- Thoi gian thong bdo cong khai lan thir hai it nhét 13 15 ngay trudc ngdy mé
cudc du gia.

- Bong thoi, voi viée dang thong bao cong khai, Cong ty Pau gia Hop danh Lac
Viét thyc hién niém yét viéc dau gia quyén sir dung dat tai Trung tAm Phat trién qu§
dat huyén DPoéng Anh, tru s& clia t6 chirc minh, noi t& chic cude dau gia va UBND
xd Dong Hoi, xa Van Ha; phm hop cing UBND x& Dong Héi, x4 Van Ha phat
thong bado moi tham gla dau gla lién tuc trén hé thong truyén thanh xa trong sudt
qua trinh ban hé so moi tham gia dau gia.

Picu 10. H6 so moi tham gia dau gia, thoi gian, dia diém ban hd so moi
tham gia dau gia:

1. Ho so moi tham gia dc’f’u gid gom:

- Bon dang ky tham gia dau gia;

- Thong bao dau gia quyén str dung dat;

- Quyét dinh phé duyét Phuong 4n diu gia;

- Phuong 4n déu gia quyén st dung dat;

- Quy ché cudc déu gia;

- M&u Phiéu tra gié;

- MAu Giay Gy quyén;

- Ban dd quy hoach chia 6.

2. Thoi gian va dia diém phdt hanh ho so diu gid quyén St dung dat:

- Thoi gian ban hd so: Theo thong bao diu gia quyén sir dung dat ctia Cong ty
Pau gia Hop danh Lac Viét.

- Pia diém ban ho so:

e Trung tam Phét trién quy dat huyén Dong Anh, s 115A, dudng Cao L, thi

tran Pong Anh, huyén Béng Anh, Ha Noi.

e Vian phong Cong ty PAu gia Hop Qanh Lac Viét, S6 14 Ng& 143 Nguyén
Ngoc Vi, phuong Trung Hoa, quan Cau Giay, Ha Noi.

e UBND xa Bong Hoi.

e UBND xa Van Ha.

- Phi ho so: 500.000 dongfho so/thira dat. (Bang chit: Nam tram nghin dong trén
mot ho so trén mot thira dét).

Piéu 11. Cach thire déing ky tham gia diu gia quyén sit dung dat:

1. Ngp ho so tham gia diu gid:

- Hb so tham gia d4u gia duoc tiép nhan khong han ché sb lugng va dugc bao
quan theo ché do “Mat”;

- Thot gian nguoi tham gla dAu gid ndp ho so: theo théng bao dau gia quyén sir
dung dat cia Cong ty DPéu gia Hop danh Lac Viét;

- Viée dang ky dau gia duoc thuc hién thong qua hinh thie:
~Nop hé so truc tiép tai Trung tAm Phat trién quy dat huyén Dong Anh, Cong ty
DPau gia Hop danh Lac Viét, UBND xa Péng Hoi va UBND xa Van Ha.
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2. Ho so ding ky tham gia diu gid gom:

a. Pon dang ky tham gia ddu gia theo mau (Co dong du treo cla Trung tam
Phit trién quy dat huyén Dong Anh va Cong ty Pau gia I—Ic:rp danh Lac Vlet) Nguoi
tham gia dau gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cic thong tin yéu cau trén mau don va
ky, ghi rd ho tén;

b. Ban sao/chung thyuc hop 1€ cic glay to sau: Chimg minh nhén dan/Can cudc
cong dan/Ho chiéu (con thoi han) va sé Ho khau. Trudng hop céc Gidy ching to
néu trén bi thét lac phai c¢6 xac nhan ctia co quan cong an dia phuong noi dang ky
thuong trua;

c. Ban phé t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia dau gia ctia khach hang do
Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét phat hanh;

d. Ban pho t6 Phleu thu (Gidy nop tlen/Glay xac nhan/Uy nhiém chi) ¢6 xac
nhan ctia Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dit trudce;

d. Glay uy quyén c6 xac nhén cia co quan ¢6 thim quyén (néu cd).

*Luu y:

- Nguoi tham gia dau gia da ndp ho so dang ky tham gia dAu gi4 nhung chua rmp
Ban pho to Phleu thu (Giay nop tsen/G:ay xac nhan/Uy nhiém chi) c6 xac nhan cua

Ngan hang vé viéc ndp khoan tién dit trude thi phai quay lai cac dia diém ban va thu
hd so dé ndp lai, hoan thién hd so dang ky tham gia dau gia theo quy dinh;

-Hb so dang ky tham gia dau gia dugce b vao mot phong bi khd A4 va ndp cho
Céng ty Péu gia Hop danh Lac Viét trong thoi han quy dinh tai cac dia diém thu hd
S0 néu trén dé xét duyét didu kién tham gia cude dau gia theo quy dinh;

- Nguoi ngp hé so phai xuét trinh dugc ban goc dé ngudi nhan hd so dbi chidu
kiém tra (khi can)

3. Khodn tién dit trwéc:

- Piém X1 thén Hoi Phu, x& Dong Hoi, huyén Dong Anh la: : 250.000.000 dong
(Bang chit: Hai trim ndm muwoi triéu dong) cho mt thira dat ding ky dau gié.

- Piém X21 thén Thiét Binh, xa Van Ha, huyén Pong Anh la: : 200.000.000 dong
(Béing chit: Hai tréim triéu d‘ong) cho mét thira dat dang ky déu gia.

- Thoi gian nép, chuyén tién dat truoc cua nguoi dang ky tham gia du gla
quyén st dung dét: theo thong bao du gia quyén sir dung dat cia Céng ty Dau gid
Hop danh Lac Viét

- Nguoi ngp tten phai luu gitt Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy nhiém
chi) dé nhan lai tién dit trudc (trong trudng hop khoéng tring dau gia va khong
thudc truong hO‘p khéng duge tra lai tién dit trudce).

4. Thoi gian, cdch thirc nhan lai khodn tién ddt trude:

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc diu gid, khach hang
khong tring déu gid va khong thugc truong hop khong duoc tra lai tién dat trude t6i
nhén lai khoan tién dat trudc tai tai Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét — Chi
nhanh Pong Anh. Khi nhan lai khoan tién dat trude, khach hang xudt trinh; Chung
minh nhén dan/Can cudce cong dan; Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xac nhan/Uy
nhiém chi) tién dat trude dé kiém tra dbi chleu

Truong hop, khach hang c6 nhu cdu nhén lai tién dat trude bang hinh thirc
chuyén khoan thi dang ky v&i Cong ty Dau gid Hop danh Lac Viét, phai dién diy du
vao phiéu Théng tin tai khoan nhan lai tién dat trude ctia Khach hang tham gia d4u
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gia v ndp lafcho Cong ty Da gid Hop danh Lac Vigt mugn it vio ngdy 1 chic
cufe du g,
L

- Nt tham gia da gid t0 oihe ding kj dau g gié mt hay nhiéu thia dat o di
Kién phéi mua 1o 50, dp tén dit trude tuong img v6i 56 fuomg thia dét ding k}
dau g

- Nut tham gia i gid ot ty ngwyn nip fién dit tude e i hen quy
dinh;

- nge tr Khodn tén gt rude vio s nen ting diu g gt i phéi np;

- Mo chi phi ién quan dén viée NGp tén it trudc v Nbdin i ten it do
khéch hang chiu;

- Cic trutng hop Cong ty Bau gié Hop danh Lc Vit shén duoe thing tin
chuyen Khoin s th han ndp tién 0 trucc theo Théng béo déu gia quyén st dung
ditsé khing duge cong nhix,

- Cung cip tn ti khoin khich héng dang Ky nhin e tién dit trude (rong
truing hop Khdng tring din gi vi khing i pham Phuong én/Quy cheNGi quy
cufe dangid) phdi 1 t6n cia chivh Khch hing tham gia dau g

Biéu 12, R lai ho 0 dang ky tham gi i diu g gid trong tho han ding ky:

Trutng hop Ngu tham gia diu gid quyén si dung dht G np ho 5o tham i g
di gid va khodn tién Gt trude, Nhuag cd don xin it g hd so ding ky tham g
dau giétrudc khi Trung tim Phit trién uy dt huyén Bing Anh 1 chic xét dupét
dieu ién gt tham g gt diu gia th Cong ty Diu g Hop danh Lac Vit ¢ trich
ohiém t a khoan tén dét tuGe cho nguti 6 theo quy dinh t Khoan 3 Biu |1
Quy ché iy,

Khang hoi i ien ma i 5 trong g hop trén

Dieu 13, Xem ti i diu g

Nguti tham gia d gid ¢ thé ty di em t4 i hoje lién hé ta Trung tém Pht
trién quf dét huyén Dong Anh hode Cong ty Déu gia Hop danh Lac Vigt véo thi
wia theo thing béo di gid quyén st dung dat cia Cong ty B gia Hop danh Lac
Vit

i 14, et duyét diéu kién tham gia dhu gid va giam sat the hién cuge
dan i quyen si dyng

1. Xét duyét dicu ki tham gia din gi: Theo tang bao dh gi quén i dung
dit ol Cnnf:ty Dau gid Hop danh Lac Vi,

Vife 1 chi et duyét diéu kién tham gia dau gi uge thye hidn trong diéu
kin bao mét va duoc 4 Bién ban, céc thinh phén tham dir phai ky tén xdc nhan
nfi dung bién ban va duge It trong ho 5o diu g . Thong bdo cdng khai danh
sich nhilg ngui khing di ditu ién tham g di gla Danh sich nhiig nguoi
dang Ky them g diu gia v danh sich Nt tham g gia A gid 8 iéu kign tham
gia i gia e b quin theo ché 6 VA"

2. G st hye hign cufc diu gid quyén e dung dit:

Trung tim Phit tri quy dét huyén Ding Anh moi da dién Co quan Tu php,
T hinh - K& hoach, Thash tre Nk nu , Cong an, chinh quyen dia phuong noi c6
dat dau gia va dai ién 19 chuc ca thin khde ¢ ién quan den them du, gidm si
tue ién cuge dau g gid quyén sirdung di,
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Piéu 15. Thoi gian, dia diém té chirc cude diu gia: Theo thong bao ddu gia
quyén str dung dat cua Cong ty D4u gia Hop danh Lac Viét.

Piéu 16. Trinh tw to chirc cudc ddu gia, nguyén tic trd gid va xac dinh
ngudi tring dau gia:

1. Viéc mé cupc diu gid:

Dugc tién hanh sau khi di xac dinh duoc danh sach nguoi du diéu kién tham gia
cube dau gia.

2. Trinh tw to chirc cujc dt’fu gia:

- M& dau cude ddu gia, Pau gid vién gidi thiéu ban than, nguoi glup vige; Cong
bd danh sich ngudi tham gia déu gia va dlem danh dé xac dinh nguoi tham gia dau
gia; Doc Noi quy phong dau gia, Quy ché cude diu gid; Gioi thiéu thira dat/khu dat
d4u gia; Nhic lai gia khai diém; Thong bao budc gié; Hu‘cmg dan céach tra gia, thong
bao thoi gian viét va bo phiéu tra gid; Tra loi cAu hoi ctia ngudi tham gia ddu (néu
co);

- Phat phzeu tra gia cho nguoi tham gia dau gia va huong dan nguoi tham gia
dau gia viét va bo phleu vao hom phiéu; Dau gla vién yéu cdu ngudi tham gia dau
gid tra gia va cong bd thoi gian viét va b phidu vao hom phiéu khéng qua 15 (muoi
[&m) phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bo phiéu vao hom phiéu, Dau gia vién sé tién
hanh xét gié cong khai tai cude dau gia cac phiéu tra gi4 trén co so cac phiéu tra gia
hop 1€ co gié tra hop 1¢, trude su ching kién cla céc co quan moi du va nhiing
nguoi tham gia dau gia. Két qua duge xép hang theo gia tra tlir cao xudng thap.

3. Nguyen tic tra gid:

- Péu gia bang bo phiéu truc tiép mdt vong cho ting nhom thira dat (co cung gia
khoi diém, bude gia, ciing diéu kién vé ha tang k¥ thuat), mé két quéa cong b6 cong
khai, tai chd, ngay sau khi két thic vigc bo phiéu tra gia trén co s& cac phleu tra gia
hop 18 ¢6 gia tra hop 1é. Két qua duge xép hang theo gia tra tur cao xubng thap;

- Mt nguoi tham gia ddu gia s& duoc phét s lugng phiéu tra gia twong tng véi
s6 luong hd so ddu gia da dang ky va ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra cung mot
muc gia hoéc cac murc gia khdc nhau dam bao gia va budc gia hop 1é cho mot mét
vuong (Im' %) dét cho timg thua dAt da dang ky. Néu viét nham (trude khi b phiéu)
phai yeu cau doi to phleu khac. Phiéu tra gia khong réach, nat. Viéc déi phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc su chp nhéan cia déu gia vién. Nguoi tham gia du gia
phai ndp lai to phiéu tra gi4 di bi hong.

4. Xdc dinh nguoi tring diu gid:

Viéc x4c dinh nguoi tring diu gia duwa trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia hop 1é va
gia tra hop €.

- Phiéu tra gia hop 1€: Theo Khoan 4, Piéu 2, Quy ché nay. Sé tién tra gia bang
chit va bang sb trong ph1eu tra gid phai thong nhét, néu ¢ su sai 1éch thi s& lay gia
tra bang chir dé xét gia. _

- Gia tra hop 18: Puoc hiéu 13 gia tra cho mot mét vudng (1 m?) dét khéng duoc
thdp hon gia khoi diém theo quy dinh tai Phuong an nay va phal pht hop véi bude
gLa da dugc quy dinh. La gia ghi trong phleu tra gla va bang gia khoi diém cong vOi
s6 nguyén lan budc gia. Truorng hop ngudi tham gia ddu gid bo sai budc gid s€ dugc
lam tron theo nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép.



- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1¢ = Gid khoi diém (gia san) + n lan budc gia
(n la cac so tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Nguoi tring déu gia la nguoi c6 phleu tra gia hop 1€ va co gia tring dau gia
dugc chon tir cao nhat xuong thap nhat dan cho dén khi du 80 lugng thira dat dua ra
dAu gid, dugc Péu g gia vién cong bd, Trung tAm phét trién quy dat huyén Déng Anh
va cép ¢6 tham quyén phé duyét.

- Truorng hop, c6 nhidu nguoi tra gia bang nhau dugc xac dinh 1a ngudi trang
d4u gia thi cho tién hanh du gia tlep de xac dinh quyen uu tién lya chon thira dat.
Néu c6 ngudi khong dong y dau gié tiép thi t6 chirc bdc tham dé xac dinh quyén uu
tién lua chon thira dat.

- Truong hop, tai murc gla xét trung dau gia cudi cing ma s6 lwong thira dat dau
gia con lai nho hon téng sb luong thira dat déng ky dau gia cua nhiing ngudi tra
cung muc gia thi to chitc cho nhimg nguoi do dAu gia tiép dé chon duoc ngudi tring
gia. Néu c6 ngudi khong dong y dau gia tlep hodc khéng ¢o ngum tra gia cao hon
thi dau gia vién t6 chirc béc tham dé xac dinh ngudi tring ddu gia va thtr ty quyén
uu tién lwa chon thira dat.

- Trudng hop 01 (mot) hay nhiéu thira dat cudi cung c6 nhiéu nguoi tra gla bang
nhau va chua xac dinh dugc nhiing ngudi tring d4u gia thi cho t6 chirc dau gia tiép
(Vong dau gia phu) dé chon duoc ngudi tra gla cao nhat. Néu c6 nguoi khong dong
y dAu gid tiép thi tb chirc chirc bdc thim dé x4c dinh ngudi tring dau gia.

Vong dau gia phu c6 gia khoi diém bang murc gia xét tring ddu gia cla vong
d4u gia chinh. Ngudi tring dau gia tai vong dau gia phu la ngum co gia tra hop 1é
va duoc 14y tir cao xuong cho den khi hét s6 luong thira dét con lai. Tai vong déu
gia phu truong hop van ¢ nhleu nguoi bo gia bang nhau dugc xac dinh la nguoi
tring d4u gia thi Dau gid vién td chire bbe tham dé xéc dinh nguoi trang dau gia.

- Truong hop nguoi tring dau gia rat lai gia da tra hodc tur chdi khéng nhan két
quéa dau gia thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 19 Quy ché nay.

- Danh sach Nguoi tring dau gia duoc lap cung bién ban dau gia va cong bd
ngay sau khi két thiic cude diu gia, co sy chimg kién cta dai dién cac bén. Nguoi
tring dau gia ky phai ky xdc nhan vao bién ban dau gia.

Diéu 17. Noi quy cude diu gia:

- Ngucrl khong diang ky tham gia dau gid, nguoi khong da didu kién tham gia
dau gia, nguoi khong phai 1a khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém vu duoc phan cong
cua T6 chirc dau gia tai san/Nguoi co tai san khong dugce vao phong tham du cudc
dau gia;

- Nguoi tham gia dau gid phai c6 mit tai cudc dau giad dung ngay, gio quy dinh
theo théng bao dau gié tai san va Quy ché cudc déu gla da dugc ban hanh;

- Nguoi tham gia ddu gia phai in méc lich su, ngdi dung vi tri ban tb chirc da
sap xép, khong di lai tu do, khong duge néi chuyén, trao déi véi ca nhan khéc trong
phong déu gié;

- Nguoi tham gia déu gia khong hut thube, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién tluyen thong ndo trong phong dau gia, khong duge quay
phun chup hinh trong cudc dau gid, khong tu vy ra khoi phong ddu gia néu chua cé
su dong y cua PAu gia vién;



- Nguoi tham gia dau gia khong dugce mang chit chay nd, vii khi, chit kich thich
vao khu vue té chie cude déu gia. Khong duoc sir dung chat kich thich khi dén
tham du cudc ddu gig;

- Nguoi tham gla déu gia phai tuan thy, chap hanh tuyet ddi sy didu hanh, hudng
dan ctia P4u gia vién. Khong tranh luin véi Dau gi4 vién vi bt ky 1y do nao;

- Ngudi tham gia dau gia c6 hanh vi pha rbi, can tré cudce dau gia hodc lién két
thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia dau gia.

Diéu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngwdi tring ddu gia:

s Quyén.

- Pugc x4c nhédn két qua tring ddu gia va 1am céc thi tuc dé nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh;

- Bugc hu’(mg céc quyén cua ngudi st dung dit theo quy dinh cta Luat Dat dai;

- Pugc quyen sir dung ha tang ki thudt trong thira dat va két noi ha tang ky thuat
ngoai thira dit dé phuc vu cho viée st dung dat;

- Puoc trir khoan tién dit trude vao sé tién trang dau gia phai ndp.

2. Trach nhiém:

- Ky bién ban déu gia;

- Khi xay dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phap luat;

- Nop du va ding han tién tring diu gid theo Thong b4o ndp tién ciia Co quan
thug;

- Thuc hién cac nghia vu theo dL’lng vén ban thoa thuan khi da ky;

- Chiu su quan ly Nha nudc vé dét dai, moi Imcmg, quan 1y quy hoach, dau tu
klen tric, xay dung va chiu su kiém tra va gidm sat cua Nha nudc trong qua trinh
dau tu, xay dung;

- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat d4u gia phai duoc cap c6 thim
quyén chéap nhan va phé duyét, dam bao phu hgp véi Luat Xay dung, quy chuan xay
dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh;

- Nguoi trung ddu gid quyén str dung dat c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba dat
theo quy dinh ctia B6 Tai chinh khi dugc cip gidy chimg nhén quyén str dung dat;

- Nguoi tring dAu gid phai st dung dét dung muc dich duogc giao theo quy dinh
ctia Luat dét dai va phép luét c6 lién quan;

- Khi tién hanh x4y dung nha &:

+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét;

+ Phai tuan thi theo cac quy dinh vé cap gidy phép xdy dung cac cong trinh trén
dia ban Huyén;

+ Khi xay dung xong cdng trinh nguol tring gia co trach nhiém sta chira, hoan
tra lai nguyén ha tang ky thuét ban dau néu gdy hu hong.

Diéu 19. Xir Iy tinh huéng phat sinh khi t6 chire ddu gia:

1. Ngwoi triing diu gid tir chm ky bién bin diu gid: (Khoan 3 Diéu 44 Ludt
ddu gid tai san): Nguoi trang dAu gia tir chdi ky bién ban dau gia dwoc coi nhu
khong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit trudce khong duogc
hoan tra theo quy dinh ctia Luat dau gi4 tai san.
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2. Ruit lgi gid da tra, Tir chéi két qua trung diiu gia:

Trudng hop, nguoi trang dau gia rat lai gia da tra hodc tir chéi ket qua tring dau
gid thi dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 50, Didu 51 Luat Pau gia tai san nhu
sau:

- Néu nguoi dé tra gid cao nhat rat lai gia da tra truéc khi d4u gia vién cong bd
nguoi tring déu gia thi cudc dau gia van tiép tuc va bat déu tir gia cua nguoi tra gia
lién ké truge do. Ngudi rit lai gid da tra bi trudt quyén tham gia cude déu gia, khoan
tién dit trude khong duge tra lai theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san;

- Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc ddu gia da cong bo ngudi trung dau gia
ma tai cudc dau gid nguoi nay tur chdi két qua trang du gia thi nguoi tra gia lién ké
la nguoi tring dau gia, néu gia lién ké d6 cong voi khodn tién d3t trude it nhét bing
gid da tra cuia nguoi tir chéi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chip nhén
mua tai san dau gia.

Truong hop, gia lién ké cong vai khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua tring dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khéng chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

- Nguoi tir chéi két qua triing déu gia sé khong dwgc nhan lai tién dat trude theo
quy dinh ctia Luat Du gia tai san.

Diu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thic xir Iy:

1. Cdc truong hop vi pham quy ché diu gid, bi truit quyén va khong dwpc tiép
tuc tham gia diu gia

- Nguoi tham gia diu gid so xuat khong ghi day di cac thong tin quy dinh c6
trén phleu tra gla (ma khoéng anh hucrng dén két qua dau gia). Péu gia vién sé huong
dan tryc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh xac théng tin theo quy dinh. Néu
nguoi tham gia dau gia khong dong v y hoan thién theo hudng din thi bi coi la phiéu
tra gia khong hop 1€ va khong duge xét gia;

- Nguoi tham gia dau gia tra gia cao hon mirc gia khéi diém nhung chon sai
budc gia va khong dong ¥ cong ting lam tron cho phu hop véi gia tra hop lé theo quy
dinh;

- Nguoi tham gia déu gia rat lai gia da tra trudce khi ddu gia vién diéu hanh cudc
d4u gia cong bd nguoi trung d4u g1a

- Nguoi tham gia dau gia tra gid thap hon gia khot diém;

- Nguoi tham gia déu gla tham gia cudc ddu gid nhung khong n6p phiéu tra gia
theo quy dinh (bao gom viéc khong nop phiéu hozc ndp phleu mudn khi da hét thoi
gian quy dinh; ndp gidy, tai liéu khac ma khong phai phiéu tra gia hop 1é;...);

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha rbi, khéng chap hanh sy diéu hanh cua
Pau gid vién va cac truong hop c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phép luét, phuong
an, quy ché va r101 quy cudc dau gia QSD dit.

- Bi truat quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham'

+ Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia d4u gid, tham gla cude dau gia;

+ Théng dong, moéc ndi véi ddu gia vién, to chuc déu gia tai san, ngum co tai
san dau gia, IlglIUl tham gia ddu gia khéc, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay réi, mét trat tu tai cude dau gia;
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+ De doa, cudng €p dau gia vién, ngudi tham gia dau gid khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.

2. Cdc truong hop khéng dwoc tri lai tién dit trude:

- Trong trudng hop nguoi dang ky tham gia dau gia da ndp khoan tién dit trude
nhung khéng tham gia cudc dau gid ma khong thude truong hop bat kha khang;

- Nguoi tham gia du gia rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién diéu hanh cudc
dau gia cong bd ngudi tring déu gia;

- Nguoi tham gia dau gia da dugc Piu gid vién cong bb la nguoi tring déu gia
ma tlr ch6i nhan quyén sir dung dat;

- Nguoi tham gia déu gia da dugc Pau gid vién cong bd la ngudi trang déu gia
ma tir chdi ky vao Bién ban déu gid;

- Nguoi triing dau gia khong ndp tién tring dau gia theo quy dinh.

- Bi truét quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham ndi dung sau:

3 Cung cap théng tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy t& gid mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gla cude dau gia;

+ Thong dong, méc nbi vai ddu gia vién, tb chirc dau gia tai san, ngum co tai
san dau gid, nguoi tham gia déu gia khac, ca nhan, t6 chic khéc dé dim gi4, 1am sai
léch két qua dau gia tai san;

+ Can tré hoat dong dau gia tai san; gy rdi, mat trat tu tai cudc dau gia;
+ De doa, cudng ¢p ddu gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gié tai san;

+ Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

- Hau qua phép ly cua cac hanh vi pham néu trén s& dugce xtr ly theo quy dinh
phap luat, nguoi tham gia diu gia c6 hanh vi vi pham quy ché dau gia néu trén s&
khéng dugc hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd s6 tién duoc thu hdi ndp ngén sach
Nha nudrc.

3. Nhitng truong hop vi pham cac quy dinh khdc trong quy ché nay, hodic nji
quy diu gid:

Tuy tirng truong hop cu thé duge xtr 1y theo quy dinh phép luat.

Bleu 21. Hiy két qua dau gia, hity quyét dinh cong nhin két qua tring diu
gia quyen sir dung dat:

Két qua. déu gid tai san bi huy trong cdc truong hO’p sau:

- Hop ddng dich vu déu gia tai san, két qua dau gia quyén sir dung dat bi Toa 4n
tuyén bo v hiéu theo quy dinh ctia phéap luat vé déan sy trong truong hop nguoi
tring dau gla 6 hanh vi vi pham quy dinh tai Piém b, Khoan 5, Piéu 9 cta Luat
Pau gia tai san’;

- Hop dong dlch vu du gi4 tai san bi huy bo theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 33
ctia Luat d4u gia tai san;

- Pon vi t6 chitc viéc dau gia, nger tham gia déau gia, ngu’m trang dau gia, to
chire dau gla tai san, dau gia vién c6 hanh vi thong dong, mée ndi, dim gia trong qua
trinh tham gia dau gia dan den lam sai 1éch thong tin tai san du gi4 hodc hd so tham
gia dau gia hodc két qua dau gia;
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- Theo quyet dinh ctia ngudi cé thaim quyén xu phat vi pham hanh chinh trong
truong hop déu gia tai san nha nudc khi c6 mét trong céc can clr quy dinh tai khoan
6 Diéu 33 Luat Dau gia tai san;

- Cac truong hop huy két qua déu gia khéc thyc hién theo quy dinh cta phap
luat hién hanh.

CHUONG 1II )
THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Piéu 22. Phé duyét két qua déau gia quyén sir dung dit:

- Can cr Bién ban d4u gia va dé nghi cia Trung tm Phat trién quy dt huyén
Dong Anh, Phong Tai nguyén va méi truong trinh UBND huyén E)ong Anh ra quyet
dinh phé duyét két qua tring ddu gia 1am co s& cho viée ndp tién va lap ho so giao
dat:

Quyet dinh phé duyet két qua dau gia ghi r6 danh sach nguoi trung dau gia
gom ho tén, dia chi, so chu’ng minh thu nhan dan/cdn cudc cong dan cua nguoi
trung dau gia, vi tri thtra dat d1en tlch thira dat gia tring dau gia, hinh thure sir dung
dat, thoi han str dung dat, tong so tlen phal ndp vao Ngén séch Nha nudc cta ting
nguoi trung dau gia va cac noi dung can thiét khéc.

Piéu 23. Nop tlen sty dung dat sau khi cé quyet dinh cong nhan két qua
tring déu gia quyen su’ dung dat:

1. Sau khi co quyet dinh cong nhan két qua trung dau gia, ngu’m tring déu gia
nop tién trang dau gia theo Thong bao nép tién cua Co quan thué. Céan cuor muc 10
Phuong an Piu gia quyen su dung d4t ban hanh kém theo Quyet dinh ) 7579/QDb-
UBND ngay 18/10/2019 va s6 8456/QD-UBND ngay 06/11/2019 cta UBND huyen
Dong Anh thuc hlen chi dao cua UBND huyén Dong Anh, dé dap ung tién do to
chirc diu gla quyen st dung dat tai Piém X1 thoén Hoi Phuy, xa Bong Hoi; Piém X21
thon Thiét Binh, x4 Van Ha, huyén Pong Anh, ddm bao hoan thanh cac chi tiéu, ké
hoach thu — Chi nga.n sach nha nudc cia UBND huyén Dong Anh, quy dinh viéc
nop tién tring dau gid nhu sau: Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan duoc
Théng bao rlop tién sur dung dat cua Co quan thue nguoi trung dau gla co trach
nhiém ndp tién su dung dat theo quy dinh. (Truong hop trong 05 ngay ké tir ngay
phat hanh thong bao nop tien trung dau gia ma ngudi trung dau gia khong dén nhan
hoac khong nhan duogc thi thoi han ndp 1a 20 ngay ké tir ngay phat hanh thong bao
nop tién trung dau gia).

Qua thoi han néu trén ma ngudi tring dau gia khong hoan thanh nghia vu ndp
tién theo Thong bao ctia Co quan thué s& bi UBND huyén Bong Anh huy ket qua
trang déu gia va chju hau qua phap ly v& viéc huy két qua tring déu gia. S6 tién dit
trudc cua nguoi trung dAu gid vi pham nghia vu ndp tién s& khong dugc hoan tra lai.
So tién s dung dat dd nop (nhung chua du) dugce hoan lai ma khong duogc tinh 1ai
suat trugt gia.

2. S tién trung dau gia thuc ndp dugc thanh quyét toan trén co s& dién tich dét
thuc té sau khi ban giao mbc gidi tai thuc dia. Toan bd sb tién thu duogc nop vao
Ngan sach Nha nudc.

3. Sau khi ngp du sO tién tring dAu gi4, nguoi tring dau gia quyen sir dung dat
duoc ban giao dat trén ban dd va ngoai thuc dia dudi su chimg kién ctia Phong Tai

nguyén va Moi truong huyén, UBND xa noi c6 dit dau gia.
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Diéu 24. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thue dia
cho ngwoi tring dau gia:

1. Sau khi ngudi tring dau gia quyen su dung dat hoan thanh nghia vu ndp du
tién tring ddu gid, Trung tAm Phat trién quy dat huyén Pong Anh c6 trach nhiém
ph01 hop v6i Phong Tai nguyén - Moi truong huyén Pong Anh, Vin phong dang ky
dat dai Ha Noi - Chi nhanh Dong Anh giai quyet hoan thién gidy to phap ly dé ban
giao dat va cép gidy chimg nhan quyén su dung dat cho nguoi tring dau gid theo
quy dinh.

2. Sau khi co quan c6 tham quyen cap Glay chung nhan quyén su dung dat,
quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat trang déu gia, nguoi trang dau
gia lién hé voi B phén tiép nhén ho so va tra két qua huyén béng Anh dé nhén gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat trang
dau gia.

Rz CHUONG IV
XU LY VI PHAM VA TO CHU'C THU'C HIEN

Piéu 25. Xir Iy vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. Té chirc déu gid tai san c6 hanh vi vi pham cédc quy dinh ctia Phuong an dau
gia va Quy ché nay thi bj xir ly theo quy dinh cta phép ludt tily vao cdc mirc do va
tinh chat cua hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua
phap luéat.

2. Pau gia vién c6 hanh vi vi pham cic quy dinh ctia Quy ché nay thi tly theo
tinh chat, mitc 46 ma bj xtr phat vi pham hanh chinh hoic bi truy clru trach nhiém hinh
Su.

3. Nguoi tham gia ddu gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chét, murc d9 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bj truy ctru
trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh cta phap
luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thuc, tham quyén, tha tuc xi ly vi pham
hanh chinh vé& ddu gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xir ly vi
pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phép ludt vé xir ly vi pham hanh chinh
khac co lién quan.

Didu 26. T6 chire thye hién:

Trung tdm Phat trién quy dat huyén Bong Anh, Cong ty DPéu gia Hop danh Lac

Viét, cac hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau gia quyén su dung dat c6 trach nhiém
thue hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH

TONG GIAM POC

2 D5 Thi Hong Homh
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap — Tuw do — Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit dé xiy dung nha & tai Piém X1 thén Hoi Phu, xi Pong Hoi,
huyén Pong Anh, TP. Ha Néi.

Kinh giri: - Trung tdm phét trién qui dat huyén Péng Anh;
- Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Khu dat ddu gia Quyeén sir dung dit tai Diém X1 thén Héi Phu, xd Pong Héi, huyén

Dong Anh, TP. Ha Noi.

Gia khéi diem: 25.000.000 dong/m” (Bang chit: Hai muoi ldm triéu déng trén mot mét
Vuong).

Buére gia: 300.000 dong/01m” (Béng chit: Ba trim nghin dong trén mét mét vuong).
U B il i O SO dong/01m?,
U IO i oo S e e PR en oA AR

............................................................................................ dong trén mot mét vuong).

T6i cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc
hién nghiém tic Phuong 4n, Quy ché cude diu gia va cac quy dinh Phap luat lién quan.

Dong Anh, ngay 08 thang 12 nam 2019
Ghi chil: Nguoi tham gia ddu gia
- Phiéu tra gid hop I¢ 1 phiéu c6 ddu do ciia Cong (Ky, ghi ro ho tén)
ty déu gid hop danh Lac Viét v Trung tém PTOD
huyén Dong Anh;
- Phiéu khong bi rach, ndt;
- Pupc dién day dil cdc thong tin;
- Truong hop sai léch giita gid tra bang s6 voi gid
tra béing chix, thi gid trd béing chit dwoe coi la ding



MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT HUYEN DONG ANH;
- CONG TY DAU GIA HQP DANH LAC VIET.

Ngudi tham @ia dAU ZIA:. ... eieiiis ceeeeeeieeee e e,
Ngudi dai di€n (MU CO):..oviiiiiiiii it e e
S6 CMND/CCCD/HC ............................. Ngay cip: .......... ' Lonnemmr snosuswamsat

Ho khau thudng tri:......
D8N thoal: .o e

V6i ly do khong thé co mit tham gia truc tiép cude Dau gia quyén st dung dét tai
Diém X1 thén Hoi Phy, x4 Déng Hoi; Diém X21 thén Thiét Binh, xa Van Ha, huyén
Dong Anh, TP. Ha N&i ngay 08 thang 12 nam 2019, nay toi:

UY QUYEN CHO
250U )R O ——————
CMND/CCCD/HC 86:.......eeeveeveeea NGAY CAP: +vvvvveererennnns NOT CAP: v,
D IAICII s coicmisiniomiiromomessmmeanssenioin oo g e v o s S A 3 S S i
e L
Noi dung 0y quyén:

- Lam thu tuc tham gia cude d4u gia (xudt trinh CMND, gidy uy quyen ks
- Dién day du thong tin, ghi gia, ky nhan vao phleu tra gia, truc tiép tham gia cudc
dau gi4, thuc hién moi nghia vu ctia ngudi tham gia déu gia.

Chin P T e c6 nghia vu thay toi tham gia cube déu gia
va thyc hién ding Noi quy, Phuong én, Quy ché dau gla khéng duoc uy quyen cho
ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai két qua déu gla cho ngum uy quyen.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc nguoi dai dién cua téi thuc
hién./.

Ngudi uy quyén Ngudi nhan dy quyén

r > ol ’ ¥ R. A
Xéc nhan ciia co' quan nha nwéce c6 tham quyén
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