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HO SO MOI1 PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT

PE XAY DUNG NHA G THAP TANG TAI LO TT5 - KHU PAU GIA QUYEN SU
DUNG DAT XA TU HIEP, HUYEN THANH TRI, TP HA NOQI
(Phat hanh theo Théng bao sé 354/TB-BQLDADTXD ngay 31/10/2019 cia
Ban QLDA dau tu xiy dung huyén Thanh Tri)
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UBND HUYEN THANH TRI

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poctdp - Tw de - Hanh phic

BAN QLDA PAU TU XAY DUNG

S6: 354 /TB-BQLDADTXD

Thanh Tri, ngay 34 thang 10 ndm 2019

THONG BAO MOT PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE XAY DUNG NHA
O THAP TANG TAI LO TT5 - KHU DAU GIA QUYEN 85U DUNG PAT

XA TU HIEP, HUYEN THANH TRI, TP HA NOI

Ban Quan I¥ du an dau tu xay dung huvén Thanh Ty, Céng 1y déu gia hop

danh Lac Viet mo dau gid quyén st dung dat dé xay dung nha & thap ting tai Lo

TTS -

Khu ddu gia quyen sur dung dat x& Tt Higp, huyen Thanh Tri nhu sau:
. Tén don vi cé dat déu gid quy én s dung: UBND huyen Thanh Tri
Pon vi duoc glao xir Iy viée dau gia quyén sir dung dat: Ban Quan Iy du 4n dau

tu xay dung huyén Thanh Tri - Dia chi: $§ 375 duong Ngoc Hbi, TT Van Pién, huyén
Thanh Tr1, TP Ha Néi - Pién thoai: 02436815411 —024.38619211

Don vi t& chire thuc hién cudc dau giad quyén str dung dit: Cong ty déu gid

hop danh Lac Viét - Pja chi tru so: Toa nha sé 49 phé Vin Cao — phuong Lidu Giai

—quén Ba Pinh — TP Ha N6i. - ' .
2. Thoéng tin vé cac thira dat mo1 déu gia quyén st dung:

dat ¢6 thu tién sir dung dAt, thoi han sir dung 1au dai.

- Hinh thtic st dung dat: Nguoi tring déu gia quyén st dung dét dugc glao

- Hinh thirc du gia: bo phiéu kin tnre tiép mdt vong, phuong thire tra gid 1én.
-Déi tuong tham gia du gia: la ho gia dinh, ca nhan.
(Chi tiét theo hé so moi diu gid quyén siv dung ady).

3. Céc mdc thoi gian thyc hién cong tac dhu gia quyen str dung dét:
3.1. Cong khai hd so moi ddu gid quyen str dung dat:
- Bét dau: Ttr ngay 06/11/2019 t6i khi két thic cude dau gia.
- Noi cong khai hd so moi déu gia:
+ Ban gidy cong khai tai Bang tin ctia: UBND huyén Thanh Tri, Ban Quén Iy

dur 4n dau tur x8y dung huyén Thanh Tri, UBND x& Tir Hiép;
+ Bén s cong khai tai: Cong théng tin dién tir cia S& Tai nguyén va Moi

trudng Ha Néi tai dia chi: http://tnmtnd hanoi.gov.vn , chuyén muc théng bio dAu gid
quyén str dung dat; trén cong thong tin dién tr cua UBND huyén Thanh Tri tai dia chi:
http://thanhtri.hanoi.gov.vn/thong-tin-quy-hoach-dau-gia.
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3.2, Thoi gian ban hd so moi ddu gid, thu tién mua hd so moi dau gid. nhan
S i O phat ngay

dang ki tham gia déu gia: T ngay 06/ 1:2030 dén ] 231 2016
(trong gid hanh chinh. i ngay Tha Bay va Cha nhat)

Tai: Van phong Ban Quan ly du dn dau tu xay dung huyén Thanh Tri

Dia chi: Téng 1 - Nha 3 tang trong khudn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri — S5 375 dudng Ngoe Hdi, thi tran Van Pién, huyén Thanh Tri, TP Ha N6i,

Trong truong hop dom dang k gui bang thir bao dam: Thoi gian ndp don duoc
xdc dinh la thoi diém Ban Qudn ly di an dau ti xdy dung huyén Thanh Tri tiép nhan
thu bao dam do buw dién chiyvén dén. Sau 17 gic 00  phit ngay 25/11/2019, Ban Quadn
B due én déu te xdy chng huyvén Thanh Tri khdng tiép nidn don déng kiva khéng chiu
bat ki trdch hiém ndo véi cac don do.

3.3. Thoi gian nép tién dat trude, ndp ho so tham gia dau gid;

Neuoi ding ki tham gia ddu gid ndp tién dat trude bang tién mat tai Kho bac
Nha nudc Thanh Tri hodc chuyén khoan vao tai khoan Ban Quéan !y du 4n ddu tu Xay
dyng huyén Thanh Tri, lay x4c nhén d& ndp di sé tién va ndp cting hd so tham gia déu
gia trong gio hanh chinh tr ngay 25/11/2019 161 trude 17 giov 00 phat ngay
26/11/20109.

- Tai khoan ndp tién dat trude nhu sau:

+ Tén tai khoan: Ban Quan Iy du an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri:

+ S tai khoan: 3713.0.1025587.00000  Tai: Kho bac Nha nu¢c Thanh Tri;

+ NOi dung: (Nguoi dang ki tham gia dau gid) ndp tién dit truée tham gia ddu
gia quyen sir dung dat dé x4y dung nha & thip ting cac thira d4t thude 16 TTS Khu
d4u gia quyén st dung dét xa& T Hiép.

(Céc truong hop Ban Qudn ly di an dau tw xdy dung huyén Thanh Tri nhdn
dwoc théng tin chuyén khoan tién dét truede tham gia ddu gia sau 17 gio 00 phut ngay
26/11/2019 sé& khong dwoc cong nhdn la da ndp du thanh phan hé so tham dy déu gid
va khdng dua vao danh séch xét diéu kién nguoi tham gia déu gia,).

3.4. Thoi gian hudéng dan tham thuc dia tai thira dat dau gid: Pung 16 gid 00
phut ngay 21/11/2019, c¢bng dén c6 nhu cdu xem thuc dia ¢6 mit tai Ban Quéﬁq

du 4n déu tu xdy dung huyén Thanh Tri dé xem xét thue dia. : w LY \2\\
3.5.Thoi gian xét diéu kién ngudi dang ki tham gia déu gia: T 14 gio: pgﬁ,‘y -

27/11/2019. fn s
3.6. Thot gian td chire cude dén gid: Ngay 28/11/2019. e
Bia diém: Tai Héi truomg UBND huyén Thanh Tri.
Kinh mdi cac hd gia dinh,c4 nhan c¢6 du diéu kién t61 tham du |

Noi giki: | ~~GIAM POC
- S& Tai nguyén va MT Ha Noi: //, o %\

- UBND huyén Thanh Tri; ST

- Phong Van hoa & Thong tin Huyén; e

- UBND xa T Hiép; TR S S
- Trung tam vin hoa théng tin va thé thao Huyén; S e g
- Céng ty ddu gia hop danh Lac Viét (dé th/hién); N
- Bao Kinh & Da thi; Tran Viét Trung
- Luu: VT, BP Ké toan; KTrvieo (0T: 0982561638).
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Danh sach cac thira dAt xay dung nha ¢ thap ting thue 16 TT5 tai Khu diu
gia QSD dat xa T Hiép dwoe moi diu gia quyén siv dung dat theo Thong bio
s6 354/TB-BQLDA PTXD ngay 31/10/2019 ciia Ban QLDA dau tw xiy dung
huyén Thanh Tri

— GIA KHOI . ..
STT TEN THUA DIEN E‘ICH DIEM TIEN DAT TRUGC
(m') @) (dbng)
LO TT5
1 TT5-1 99.4 41.700.000 500.000.000
2 TT5-2 84 41.700.000 500.000.000
3 TT5-3 84 41.700.000 500.000.000
4 TT5-4 R4 41.700.000 500.000.000
5 TT5-5 84 41.700.000 500.000.000
6 TT5-6 84 41.700.000 500.000.000
7 TT5-7 84 41.700.000 500.000.000
8 TT5-8 84 41.700.000 500.000.000
9 TT5-9 84 41.700.000 500.000.000
10 TT5-10 84 41.700.000 500.000.000
11 TT5-11 84 41.700.000 500.000.000
12 TT5-12 99 41.700.000 500.000.000
13 TT3-13 93,3 41.700.000 500.000.000
14 TT5-14 94 41.700.000 500.000.000
15 TT5-15 102,1 41.700.000 500.000.000
16 TT5-16 84 41.700.000 500.000.000
17 TT5-17 84 41.700.000 500.000.000
18 TT5-18 84 41.700.000 500.000.000
19 TT5-19 84 41.700.000 500.000.000
20 TT5-20 84 41.700.000 500.000.000
21 TT5-21 84 41.700.000 500.000.000
22 TT5-22 84 41.700.000 500.000.000
23 TT5-23 84 41.700.000 500.000.000
24 TT5-24 84 41.700.000 500.000.000
25 TT5-25 84 41.700.000 500.000.000
26 TT5-26 99,4 41.700.000 500.000.000
27 TT5-27 92,6 41.700.000 500.000.000
28 TT5-28 92,6 41.700.000 500.000.000
TONG 2452,4




UY BAN NHAN DAN CONG 10A XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Doc lap - Tw do - Hanh phic
S4: 3684 iQDP-UBND Tharh Tri, ngay Dj thang j nam 2019
QUYET PINH

Vé vxec phé duyét diéu chinh, bd sung Phuwong an dau gia quyen sir dung
dit 3é xAy dwng nha & tai Khu déu gia quyén sir dung dat xa Ta Hiép
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha N§i ban hanh kém theo Quyét dinh s6

1386/QD-UBND ngay 06/5/2019 cia UBND huyén Thanh Tri

UY BAN NHAN DANHUYEN THANH TRI

Can ctr Luat T4 chitc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Can cr Luat Pét dai s6 45/2013/QH13;

Cén ctr Luat Pau gid tai san s6 012016/QH14;

Céan cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh méot so didu cta Luat Dét dai;

Cin ot Nghi dinh s8 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh vé thu tién st dung dét

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngiy 09/9/2016 cua Chinh pht sta
601 bd sung maot s6 didu cta cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu
tién thué dét, thué mit nu’oc

Cén cir Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 ctta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sé didu va bién phép thi hanh Luat d4u gié tai san;

Cén cit Théng tu sb 76/2017/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bé Tai chinh
huéng din mot sé didu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cla
Chinh phii v& thu tién st dung dat;

Can ¢ Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015
cia BO Tal nguyén va Moi trudng va B Tu phap quy dinh vé td chirc ddu gia
quyén str dung dit dé UlaO d4t ¢6 thu tidn st dung dt hoic cho thué dét; '

Cén cr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh
quy dinh ché do tai chinh trong hoat ddng dAu gié tai san;

Cén cu Quyet dinh sb 3855/QB-UBND ngay 26/6/2017 ciia UBND Thanh
pho Ha Noi vé viée glao 49.484,8m2 dat tal x4 T Hiép, huyén Thanh Tri da
hoan thanh cong tdc giai phong mat bing cho UBND huyén Thanh Tri dé thh
Du 4n x4y dung ha ting ky thuat khu ddu gid quyén st dung dt.

Can ci Quyet dinh sé 4153/Qb- UBND ngay 02/8/2019 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé Vlec phé duyét gid khoi dlem dé diu gia quyen sir dung dét x4y
dung nha & thép tang tai khu dAu gié quyén st dung dit xd T Higp, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi;

Can cir Ban v& Quy hoach Tdng mit bang diéu chinh 1an 2, ty 18 1/500 do
Céng ty ¢d phin xay dung HP 14p di dugc UBND huyén Thanh Tri chép thudn
ngay 22/5/2019.



Cin ctr Van ban s6 1005/UBND-DT ngay 13/3/2019 ciia UBND thanh phd
Ha Néi v/v thuc hién dau gia quyen sirdung dat d€ giao dat ¢6 thu tien s dung
dat hodc cho thué dat theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san, dat dai;

Cén cir Vén ban 24443/CT-QLBT ngay 23/4/2019 cua Cuc tl}ué TP Ha
NG&i vé viée thue hién ddu gia quyén st dung dat d€ giao dat ¢6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat theo quy dinh clia phap ludt vé dau gia tai san, dat dai;

Xét d& nghi cia Trudng phong Tal nguyén va Méi trudng tai Tor trinh
56 4 ¥3F/TTr-TN&MT ngay 09 /9/2019 va Gidm dbc Ban Quén 1y du én ddu
xay dung tai Van ban s6 F55 /TTr-BQLDADTXD ngay 26/8/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh, bé sung Phwrong an dau gia quyén st dung
dat dé x4y dung nha & tai Khu déu gid quyén str dung dat x& Tt Hiép, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha N6i ban hinh kém theo Quyét dinh sb 1386/QD-
UBND ngay 06/5/2019 cia UBND huyén Thanh Tri nhu sau:

1. Pidu chinh Khoan 2, Khoén 3 muc III Phin I — Théng tin vé& quy
hoach, ké hoach si dung dat va quy hoach xay dung, nhu sau:

“2. Chi tiéu quy hoach x4y dung x4c dinh tai Ban v& quy hoach téng mat
bing du 4n Xay dung H TKT khu ddu gi4 quyén st dung dit xa TG Hiép, huyén
Thanh Tri diéu chinh 1dn 2 ti 18 1/500 do Céng ty cb phin xdy dung HP 14p
thang 5/2019, duoc UBND huyén Thanh Tri chip thuin ngay 22/5/2019.

3. Dién tich dit moi déu gid quyén sir dung nam 2019:

Bang 1: Dién tich d4t moi ddn gis quyén siv dung

Tang Mat Dién < rﬁB:G Tong
Tén 6 | Chire 2. | d0 xdy , So6 6 * %z | dién tich
STT £ N cao toi tich 2 pho o
dat ning dung dat <A nhém
da (%) (m2) bién (m?)
(m)
1 TT1 2.748,4 | 32 6
2 TT2 | Nhao 220436 | 26 6
3 TT3 thip 05 86,4 | 1.9995 22 6 11.877,56
4 | TT4 | taing 24729 | 28 6
5 TT5 24524 | 28 6
6 NV1 Nha 3.02474 | 20 9,5
7 T~v2 | veon | P | P [Bo17 | 20 | o5 | &0364
Tbng 17.914,00

2. Pidu chinh Diém 3.1 va 3.2 Khoén 3 Phan II — Nhitng quy dinh cu thé:

“3.1. Pidu kién tham gia d4u gi:

a. Nguoi tham gia ddu gia:

Ngudi tham gia déu gi4 1a ho gia dinh, ¢4 nhén thude ddi tugng duge Nha
nudc giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 55 va Piéu 56 cia Luit Pit
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dai nam 2013,

Nguéi tham gia dau gid 1a ngudi diang ki tham gia dau gid quyén sir dung
d4t. Ngudi tham du cude dbu oid 14 nguot dang ki tham gia ddu gia hoic ngudi
dugc ngudi ding ki tham gia dau gia iy quyén bing gidy iy quyén hop phap.

b. Quy dinh v& ngudi nhan Gy quyén tham du cude dau gié:

’ b{l. Trudng hop ngudi ding ki tham gia ddn gid khdng biét chit, hojc khong
biét tiéng Viét thi phai cé nguoi viét thay hodc phién dich va phai chu dong dang
ky véi Pon vi truc tiép t8 chire phién déu gi4 trude khi md phién dau gis.

b2. Trong trudng hop Uy quyén, ngudi nhan Gy quyén tham du ddu gia phai
¢ du cée didu kién:

- La ngudi Viét Nam ¢6 du néng luc hanh vi dén sy, doc théng viét thao tiéng
Viét, thanh thao cac phép tinh cdng trir nhén chia co ban.

- Khéng ding ki tham gia cude ddu gia;

- Chi nhén 1y quyén tir 01 (mét) ngudi ding ki tham gia ddu gia;

- Khong phai 1a ngudi lam viée trong td chuc d4u gia tai san thuc hién
cudc dau gid; cha me vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cha dau gia vién
diéu hanh cudc diu gié.

- Khéng phéi la ban than hodc cha, me, vo, chéng, anh ruét, chi rudt, em
rudt ctia ngudi duoc chi sé hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi cd quyén
quyét dinh ban tal san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi b
quyén quyét dinh bédn tai san cia ngudi khic theo quy dinh clia phdp lut.

- Khong phai la ngudi lam viée tai Ban Quan 1y du 4n ddu tu xdy dung
huyén Thanh Tri; cac Phong, Ban don vi thudc Hdi d(‘"mg nhan din, ij ban nhén
dan huyén Thanh Tri.

c. Cac truomg hop khéng duoc ding ki tham gia du gia:

- Nguoi khong ¢ néng lyc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan su, ngudi cé khé khin trong nhin thitc, khéng Jam chi
hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thie,
khéng lam cht dugc hanh vi cia minh.

- Ngudi lam viée trong tb chirc déu gi4 tai san thuc hién cude ddu gi4; cha
me Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dhu gia vién diéu hanh cube
dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia quyén st dung dét sir dung ngudn vén tir ngén
sach Nha nuée. |

- C4 nhén va cha, me, vo, chéng, anh rudt, chi ruét, em rudt ctia: Nguoi
dwoc chi s& hitu tai san Uy quyén xit Iy tai san, ngudi cé quyén quyét dinh ban
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ta1 san, ngudi kv hop ddng dich vu déu gid tai san, ngudi co quyén quyét dinh
ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

- Neudi khéng thude déi tugng duoc Nha nude giao dét, cho thué dit theo
quy dinh tai Pidu 55 va Didu 56 cta Luét DAt dai nam 2013.”

d. Céc doanh nghiép, t6 chuc kinh té khéng duge ding ki tham gia du gia
quyén str dung dét dé x4y dung nhi & theo phuong én nay.

3.2. Niém yét, cng khai viée ddu gia quyén sit dung dat va dang ki du diu gia:

a. Niém yét, cong khai viée ddu gia quyén st dung dat: Niém yét, cong khai
vide dAu gia quyén str dung dét thuc hién theo Pidu 35, Piéu 57 Luat diu gia tai
san.

b. Pang ky du dau gia:

Viée ding ky duoc thuce hién théng qua céc hinh thue:

- Gui don truc tiép téi co quan t6 chire dhu gia;

- Bing kY truc tuyén trén mang dién tir clia co quan tb chirc diu gia quyén
st dung dét (néu co);

- Gui bang thu bao dam;

Ddng thoi, ngudi dang ky tham gia ddu gid tra tidn mua hd so moi diu gia
quyén sir dung dét bing hinh thirc chuyén khoan véo tai khoan cta don vi td chirc
dAu gia hodc ndp tidn truc tiép tai co quan t6 chitc d4u gia quyén str dung dt.

3. Diéu chinh Tiét ¢ Piém 4.2 Khoan 4 Phin II — Nhiing quy djnh cu thé:

“c) Ban sao ddy da cia Ho khéu va Gidy chimg minh nhéan dan (con thoi
han) hodc H6 chidu hodc Cin cube cong din, Gidy uy quyén hop 1é (trong
truong hop ngudi dang ki tham gia ddu gid c6 0y quyén cho nguol khac thue
hién céc cong viéce lién quan).

Céc loai gidy t& néu tai didm ¢ khoan nay 12 ban sao tir ban gdc, khéng s
dung ban sao tir ban chimng thue.

Ban Quan ly du an ddu tu xdy dung, Pon vi t chirc cudc diu gid va céc ca
nhén lién quan viéc t5 chire d4u gia ¢6 trach nhiém bdo mat, khéng 8 16 théng tin
neudi dang ki tham gia déu gia. Viée dé 1§ thong tin vé ngudi ding ki tham gia
d4u gia 1a hanh vi bi nghiém cim theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Luét ddu gia
tai san.”

4. Pidu chinh Piém 5.2 Khoan 5 Phén II- Nhitng quy dinh cu thé:

“5.2. Tién dit trude: Ngudi ding ki tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dat
trude 13 500.000.000 ddng/01 thira dit (N&m trim tridu ddng cho mdi thira dAt).

Trong trudng hop tring ddu gi4 quyén sir dung dat, sb tién dat trude
chuyén thanh tién dat coc. Sé tién nay dugc tinh vao t’éng sb tién phai ndp theo
quyét dinh céng nhin két qua tring déu gia quyén sir dung dit; bi thu vao Ngan



sach trong truomg hop ngudi tring diu gia quyén st dung dat khong nop du tién
ding théi han quy dinh tai: Phuong 4n déu gid quyén st dung dat hodc quyét
dinh cdng nhan két qua tring ddu gia quyén str dung dit hodc thong béo ndp tién
tring d4u gia quyén str dung dat.”

5. Piéu chinh, bd sung Khoan 7 Phan II- Nhitng quy dinh cu thé:

“7. Gia khoi didm, bwéc oid, tiéu chuin xét gia, cdng thirc bd oid:

7.1. Gia khoi didm: Thuc hidn theo Quyét dinh sé 4153/QB-UBND ngay
02/8/2019 ctia UBND thanh phé HaNéi. Cu thé nhu sau:

STT| L6 dit Thia dbt Gia khoi diem
(d0ng/m?)
1 |[TTI T TT1-1 16 TT1-32 41.700.000
2 [T T& TT2-1 661 TT2-12 50.300.000
3 T2 T TT2 - 13 161 TT2-26 41.700.000
1T To TT3-1 61 TT3- 9 50.300.000
5 [ TT3 T TT3-10 161 TT3-12 45.700.000
6 |TT3 T TT3-13 t61 TT3-22 41.700.000
7 | TT4 Tir TT4-1 161 TT4-28 41.700.000
g | TT5 To TT5-2 161 TT5-28 41.700.000
o | NVI T NVI-1 t6i NV 1-20 41.700.000
10 |NV2 Tu NV 2-1 61 NV2-10 41.700.000
11| NV2 Tu NV2-11 161 NV2-20 45.700.000

7.2. Budc gia dwoc quy dinh: Ap dung cho tat ca cac thia dat 1a 100.000
ddng/m? (Bang chit: Mot tram nghin déng mot mét vudng).

7.3. Cong thitc bd gia:

Gia tra hop 18 = Gid khoi diém + n  buéc gia;

Trong don la s6 tu nhién; n=0, 1, 2, 3,...

6. Diéu chinh Piém 8.1, Khoin 8 Phan XI- Nhirng quy dinh cu thé:

“8.1. Khoan tién dat trudce khéng duoc hoan trd cho ngudi tham gia ddu gia
va dugc ndp vao ngén sach Nha nudc trong cdc trudng hop:

] Pa ndp tidn dat trude nhm}g khéng tham gia cudc déu gia, budi cdng bd
gia ma khong thudc truong hop bét kha khang;

- Bj truét quyén tham gia dAu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cua Luit Pau gia tai san;

- Tir chdi ky bién béan dau gis theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cla Lujt
Pau gia tai san;

- Rt lai gid da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 cia



Ludt Diu gi tai san;

- Tr chéi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 51 cia Luat Déu gia
tai san.”

7. Piéu chinh, b6 sung Phan ITI — Thiye hién két qua dau gia:

“1. Nop tién sir dung dat vio ngin sach Nha nude:

Can ct quyét dinh cia UBND huyén Thanh Tri vé viée phé duyét két qua
d4u gia, trong thoi han khong qué 05 ngay ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh
trang dau g1a, Chi cuc thué huyén Thanh Tri c6 trach nhiém ban hanh va gmi
théng bao nép tién tring du gig quyén sir dung dAt cho ngudi tring diu gia.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay duoc théng bao ndp tién tring dau gia,
ngudi tring ddu gid quyén st dung dat phai ndp 50% sb tién s dung dat theo
théng bdo ndp tién trang déu gia quyén sir dung dét (khong bao gdm sé tién dat
trre d chuyén thanh tién dat coc).

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring diu gid phai nép sb tién st
dung dét con Jai theo Théng bao.

2. Hiy quyét dinh cong nhin két qua dau gis quyén si dung dit:

(Thye hién theo Khodn 1 Diéu 72 Ludt Pdu gid tai san)

Viéc cham ndp tién, ndp khéng du tién tring ddu gid quyén sur dung dit 12
Jam anh hudng dén loi ich ctia Nha nudc.

Ngudi dang ki tham gia ddu gia quyén st dung dit theo Phuong an nay
ddng nghia 1a ddng y thoa thuin véi ngudi cb tai san ddu gid (UBND huyén
Thanh Tri) viéc hiy quyét dinh céng nhin két qua tring déu gia quyén st dung
dat trong cac trudng hop:

- Truong hop 1: Trong vong 30 ngay (bao gbém ngdy nghi, ngday nghi 1&
nghi Tét) ké tir ngay giti thong bio ndp tidn triing d4u gia cha co quan phat hanh
ma ngudi tring diu gia khong ndp di 50% sb tidn trang dau gis quyén st dung
dat (khong bao gdm tién dat truée da chuyén thanh tién dit coc).

_Trudmg hop 2: Trong thoi gian tir ngdy thir 31 t6i hét ngay thir 90 ké t
ngay gui théng bao ndp tién tring d4u gid cia co quan phat hanh ma ngudi
tring d4u gia khéng ndp du s tien tring d4u gia quyén sir dung dét con lai.

Trong cic truong hop néu trén, ngudi tring d4u gia khong duoc hoan tra lai
tién dit coc (Dd néu tai Piém 5.2 Khodn 5 Phan II), s6 tién st dung dat d4 nop
(nhung chua d) duge hoan tra lai cho ngudi tring diu gia d3 ndp ma khéng
duoc tinh 181 hodc trugt gia.

Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung cb trach nhiém dén dbc, theo dai viée
ndp tién ctia ngudi tring du gia quyén st dung dét, trinh Phong Tai nguyén va
Moi trudng tham muu UBND Huyén quyét dinh hity quyét dinh cdng nhén két
quéa d4u gid ca nhimg trudmg hop ndp tién khong dung thoi han.




3. Cé;} gidy chitng nhin quyén sir dung dat

Sau khi ngudi trang ddu gia np du 100% s6 tidn tring dau gia quyén s
dung d4t, trong thoi han khong qué 10 ngay lam viée, Don vi t6 chirc du gia tb
chirc ban giao ranh gidi, méc gidi khu dat ddu gid ngoai thyc dia cho ngudi
tring déu gia quyén sir dung dat. Ngudi trong d4u gia 1ién hé véi Chi nhéanh Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Thanh Tri dé ndp hé so cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

4. Hoan thién cic thu tuc vé xiy dung

Sau khi duge cdp Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, ngudi tring déu gi4
cé trach nhiém st dung dét theo ding muc dich, xdy dung theo quy hoach dugc
duyét (Chi tiét theo Ban vé quy hoach téng mét béng ti 1é 1/500 diéu chinh lan
thit 2 do Céng ty c6 phan xdy dung HP ldp, dwoc UBND huyén Thanh Tri chdp
thudn ngdy 22/5/2019) va céc quy dinh vé trat tuw xay dung hién hanh./.”

Piéu 2. Cac ndi dung khac clia Phuong én dAu gia quyén sit dung dat dé
xdy dung nha & tai Khu déu gi4 quyén st dung d4t xd T Hiép, huyén Thanh Tri
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 1386/QD-UBND ngay 06/5/2019 ctia UBND
huyén Thanh Tri khéng thay déi, giit nguyén hiéu lyc thi hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan din Huyén; Trudng
cac phong: Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh - Ké hoach, Quan 1y Db thi,
Tu phap; Chanh Thanh tra huyén; Gidm ddc Ban Quan ly du 4n ddu tu xay
dung; Cht tich Uy ban nhén dén x& Tu Hiép va cac b chitc, cd nhéan cb lién
quan chiu trach phiém thi hanh Quyét dinh nay /

Noi nhn: “f& TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé Ha Noi; KT. CHU TICH
- S& Tai nguyén va Mbi trudng; Dé bdo cdo

- Thudmg truc Huyén uy;

- Thudng trye HDPND&UBND huyén;
- Nhu Piéu 3;

-Luu VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH TRI Pjc lip - Tw do - Hanh phie
S6: {586 /QD-UBND Thanh Tri, ngay 06 thing B ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét phuong 4n ddu gia quyén sir dung dit dé xay dyng nha & tai
Khu d4u gia quyén s& dung d4t xa Ttr Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi

UY BAN NHANDAN HUYEN THANH TRI

Cén cr Luét T chiic chinh quyén dia phuong nim 2015;

Can ot Ludt Dét dai ndm 2013;

Can ctr Luat Diu gid tai san nim 2016;

Céan cir cac Nghi dinh cna Chinh phu 36 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
quy dinh chi tiét th1 hanh mot sb ditu cia Luat Dat dai; s6 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh vé thu tién st dung dat; s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016
vé sira dbi bd sung mét sb diéu cia cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung
d4t, thu tién thué dat, thué mit nudc; s& 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy dinh
chi tiét mdt sb didu va bién phap thi hanh Luét dau gia tai sén;

Cin cr Théng tu sé 76/2017/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta Bd Tai chinh
huéng din mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh pht v& thu tién sir dung dat;

Cin ct Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay

04/4/2015 cua B¢ Tai nguyen va Méi truong va B6 Tu phap quy dinh v& 14 chirc
dAu gia quyén sir dung dt d& giao dit co thu tién st dung dét hodc cho thué dét;

Cin ¢t Thong tu sb6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat déng dAu gid tai san;

Cin cir cac Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Noi $6 04/2017/QB-
UBND ngay 24/02/2017 ban hanh quy dinh vé dhu gla quyén st dung dt dé
giao dét c6 thu tién st dung dt hoic cho thué dét; sb 35/2017/QB -UBND ngay
30/10/2017 ban hanh quy dmh viée x4¢ dinh gla khéi didm va ché d6 tai chinh
trong hoat dong du gia quyén st dung dit dé giao dat co thu tién st dung dat
hoédc cho thué dAt trén dia ban Thanh pho Ha Nb&i;

Cin ¢t Van ban sb IOOS/UBND bT ngay 13/3/2019 cha UBND thanh phé
Ha Nbi v/v thuc hién diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét
ho#c cho thué dit theo quy dinh ctia phép luét v& dAu gid tai san, dét dai;

Cin ¢t vin bén sb 24443/CT—QLB ncray 23/4/2019 cta Cuc Thué Ha Noi vé
viée thue hién déu gia quyén str dung dét de glao d4t c6 thu tién str dung dét hodc
cho thué dét theo quy dinh cta phap luét vé dAu gia tai san, dat dai;



Xét d& nghi ciia Trudng phong Tai nguyén va Mdi trudng tai T¢ trinh
s6 H93 /TTr-TN&MT ngay & /5/2019 va Giam déc Ban Quéan 1y du 4n dau tu
xay dung tai To trinh s 335/TTr-BQLDADTXD ngay 19/4/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong én du gi quyén st dung dat d& x4y dung nha
& tai Khu ddu gid quyén st dung dét xa T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Néi ban hanh kém theo quyét dinh nay.

Didu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Hoi déng nhan dan va Uy ban nhén dan huyén; Trudng
cic phong: Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh — Ké hoach, Quan ly P35 thi,
Tu phap; Chanh Thanh tra huyén; Giam dbc Ban Quén ly du 4n dau tu Xay
dung; Chil tich Uy ban nhin dén x& T& Hiép va céc t6 chic, cé nhén ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ./, .

A

Noi nhin: ’ TM;égﬁ;BaéN NHAN DAN
- UBND thanh phé Ha Néi; F (CHU

_ S& Tai nguyén va M trudng; Dé bdo cdo }fr"ﬁ“‘*

- Thudmg truc Huyén ty; %* ’g‘,

- Thuomg tree HDND&UBND huyén; L p

- Nhu Piéu 2; %'}‘»;2' A~




PHUONG AN DAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Dé xiy dung nha & tai Khu diu gia quyén st dung dit xa Tw Higp
huyen ‘Thanh Trl, thanh phé Ha Noi
(Ban hémh kém theo Quyét dinhsé (386 /OD-UBND ngay 7 /5201 9 cua
UBND huyén Thanh Tri)

PHAN 1 - CAC THONG TIN CHUNG

I. Gi6i thidu vé vi tri khu dit ddu gia

Khu déu gid quyén sir dung dit x& T Hiép c6 dién tich 49.460m? thudc dia
gi&i hanh chinh x3 Tisy Hiép, huyén Thanh Tri. Khu déit d8 dugce giai phéng mit
bang va xay dung ha ting k¥ thuit hodn chinh. Ranh giéi khu dat nhu sau:

- Phia Péng giap dit ndng nghidp thude x& Tir Higp va Khu tai dinh cu dé
gi4i phéng mit bing x& T Hiép.

- Phia Tay gidp dét nong nghiép lién k& Pudng ndi Phap Van t6i khu ddu
gia T Hiép, Ngii Hiép. .

- Phia Nam, phia Péng giap duong vao THCS Chu Van An va Khu tai dinh
cu x& Tt Hiép.

IL. Ha ting k§ thuit khu dat diu gia:

Khu dit da duoc giai phong méit bang va x4y dung ha tang k¥ thuit hoan
chinh theo Quyét dinh s6 4992/QP -UBND ngay 31/10/2012 ctta UBND thanh
phé Ha Ni, gbm céc ndi dung;

- San nén, hoan thién hé théng dudng giao thong.

- X4y dung hoan thién hé théng cép nude, thoit nude,

- X4y dung hoan thién hé théng cAp dién, chibu sang.

IIL. Théng tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xiy dung:

1. Théng tin quy hoach, k& hoach, ké hoach sir dung dt: Khu dat déu gia
thubc du 4n Xay dung HTKT khu déu gia quyén st dung dét x3 Tt Hiép huyén
Thanh Tri dwoc UBND Thanh phé thu hdi dét tai Quyét dinh sd 3855/QP-
UBND ngay 26/6/2017.

2. Chi tiéu quy hoach xay dung xic dinh tai Ban v& quy hoach téng mit
bang ti 1& 1/500 dugc UBND huyén Thanh Tri chap thuén ngay 21/3/2018 kém

theo Vin ban sé 450/UBND-QLDT ngay 21/3/2018 vé viéc chép thuin didu
chmh quy hoach tdng mit bang ti 1& 1/500 dy 4n Xéy dung HTKT khu dAu g1a

quyén sir dung d4t x4 Tt Hiép, huyén Thanh Tri.

3. Dién tich d&t m&i dau gid quyén st dung ndm 2019:

1/11



Béng 1: Dién tich dat moi diu gia quyén sir dung

. IMatds | . e | Tong
A n , Tang ‘~. | Dieén z » | rong | dién
Tén 6 | Chie 3. xay , S6 6 i L
STT X - cao toi tich x pho tich
dat nang dung dat . X .
da (%) (m2) bién nh02m
. (m) | _(m%
1 TT1 2.746 32 6
2 TT2 | Nhaé 2.202 26 6
3 TT3 thap 03 86,4 | 1.998 22 6 | 11.866
4 TT4 ting 2.470 28 6
5 TT5 2.450 23 6
6 NV1 Nha' 3.022 20 9,5
7 NV2 | wuen | 0 S 3000 1 30 | 95 | 803
Téng 17.897

4. Hinh thirc va thoi han sir dung déat:

a. Hinh thirc stt dung dét: Str dung riéng.

b. Muc dich sir dung: Dét .

c. Thoi han stt dung dat: Giao dét sir dung 6n dinh 14u dai.

d. Ngudn gdessir dung dit: Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dit dé xay
dung nha & thong qua ddu gid quyén sir dung dét,

PHAN 1I - NHUNG QUY DINH CU THE

1. Cdc don vi t6 chire phién ddu gid quyén str dung dit:

- Tai sén ddu gia: La quyén st dung d4t cac thira dat k& tai Bang 1 — Dién
tich d4t m&i diu gid quyén st dung.

- Ngudi ¢6 tai san dau gia: UBND huyén Thanh Tri; Ban Quan ly dw an
dau trr xay dung huyén Thanh Tri 12 don vi duge UBND huyén Thanh Tri giao
nhidm vu 1a don vi dugc giao xit Iy viée td chic dAu gi4, don vi td chirc ddu gié
quyén st dung dat (goi tit 13 don vi t4 chitc du gia, thuc hién cdc nhiém vu cta
ngudoi cd tal san dau gia, d4u méi tham muu téng hop nhung khéng dugc ban
hanh céc quyét dinh thudc thAm quyén cia UBND Huyén).

- Té chirc déu gia quyén sir dung d4t (hodc: don vi ddu gid quydn sir dung
d4t, hodc: don vi tu van thuc hién cude ban dhu gia quyén str dung dét, cach goi
tiy theo ngit canh) 1a don vi dugc lua chon théng qua hinh thirc dAu thiu dé thuc
hién cude ban ddu gia quyén sir dung dit. _

~Pon vi t& chitc déu gi4 c6 trach nhidm t& chic ddu gia quyén str dung dit
dbi véi céc thira dat ndu trén tir Quy 11/2019.
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2. Trach nhiém céa Pon vi dwoe giao xi 1y viée tb chire ddu gid, Pon vi
td chirc ddu gia (Ban Quan Iy dy an d4u tw xdy dung huyén Thanh Tri):

- Thuc hién cdc nhiém vu ciia don vi dugce giao td chic dau gia quyén six
dung d4t quy dinh tai Luét ddu gia tai san, cac quy dinh hién hanh ciia thanh phé
HA N§i v& ddu gid quyén sir dung dét.

- Thanh 14p cédc manh trich do dia chinh, hd so k¥ thuit thira d4t trinh
Phong Tai nguyén va Méi trudng thidm dinh, UBND Huyén phé duyét trudc khi
t6 chitc ddu gid quyén str dung dét.

- Céng khai, phét hanh Ho so moi déu gia; thu hd so dang ky tham gia dbu
gid va cac khoan thu tidn phi tham gia ddu gia, khoan tién dat trudce theo quy dinh.

- Ky hop dbng véi don vi tr vén thue hién cude ban ddu gid quyén sir dung
dit (duoce lua chon qua déu thaw) dé thue hign diéu hanh phién'du gia quyén st
dung dit. -

- T4 chirc bubi di tham thyc dia khu dét dau gia trude khi md phién déu gia
(Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia khéng dén tham thuc dia khu dit theo
Phuong an ddu gid nay, coi nhu d& ddng y hién trang va ha ting k¢ thuit cia
khu dat ddu gia).

- Chuyén tai lidu (bao gdm: bién ban xét didu kién, bién ban md& phién dau
gid, x4c nhdn tring dau gi4, thong tin khich hang tring déu gid) cho Chi cuc
thué huyén Thanh Tri dé phat hanh thong bao ndp tién tring diu gia.

- Hoan tra lai cac khoén tién cho ngudi khéng tring déu gia, nguol dang ki
tham du ddu gid ma khéng mé dugc phién déu gia trong cac truomg hop quy dinh.

- Nop tién thu dugc tir ddu gi4, tién thu cia nhimg ngudi tham gia déu gia
vi pham quy ché, tién phi tham gia d4u gia nhung khéng chi hét, tién phat chédm
ndp vao ngén sach Nha nude.

- T4 chitc ban giao dét cho ngudi tring d4u gia.

3. Dibu kién, eich thirc ding ki tham gia diu gia:

3.1. Pidu kién tham gia diu gia:

a. Nguoi tham gia déu gis:

Ngudi tham gia ddu gi4 phai thude dbi tugng duge Nha nude giao dét, cho
thué dit theo quy dinh tai Didu 55 va Bidu 56 cha Luat DAt dai nam 2013,

Ngudi tham gia déu gi4 12 ngudi ding ki tham gia ddu gia quyén sit dung
d4t hodic nguoi dai dién theo phap luét cia t§ chic hodc ngudi duge Gy quyén
hgp phap. Truong hop ngudi tham gla d4u gia khong biét chit, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai c¢6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chi dong
dang ky v6i Pon vi truc tiép b chire phién ddu gia trude khi md phién dhu gia.

Trong trudng hop ty quyén, Ngudi nhin ay quyén tham du déu gid phai c6
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du cac didu kién:

- La ngudi Viét Nam ¢é du nang luc hanh vi dén sy, doc thong viét thao tiéng
Viét, thanh thao cic phép tinh cdng trir nhéin chia co ban.

- Khéng dang ki tham gia cude dhu gié;

- Chi nhén Gy quyén tir 01 (mdt) ngudi ding ki tham gia du gia;

- Khong phai la ngudi lam vige trong td chirc dau gid tal san thuc hién
cude diu gia; cha me vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia dau gid vién
didu hanh cude ddu gia.

- C4 nhan vi cha, me, vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em rudt ctia: Ngudi
duoc chil sér hitu 131 san Gy quvin xr 1§ i sén, ngudi cd quyén quyét dinh bén
tai san, ngudi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi cb quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khéc theo quy dinh ciia phap luat.

- Khéng phai 1a nguoi lam viée tai Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri; c4c Phong, Ban don vi thudc Hoi déng nhan dén, Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri.

b. Céc trudng hop khong dugc dang ki tham gia dau gia:

- Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bj mat hodc bj han ché
ning luc hanh vi din su, nguoi cd khoé khén trong nhén thire, lam chd hanh vi
hofic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhén thirc, 13m chu
duoc hanh vi cta minh.

- Nguoi lam viée trong td chire ddu gid tai san thuc hién cude dau gia; cha
me vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia du gia vién diéu hanh cubde
déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dét st dung ngudn vén tir ngdn
sach Nha nudéce.

- Ca nhén va cha, me, vg, chéng, anh rudt, chi rudt, em rudt cua: Nguoi
duoc chi s& hitu tii san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban
tAi san, nguoi ky hop ddng dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
ban tai sdn cia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét.

- Nguoi khong thude dbi tuong dugc Nha nudce giao dét, cho thué dht theo
quy dinh tai Pidu 55 va Didu 56 ctia Luét Bt dai nam 2013,

3.2. Céach thite dang ki tham gia diu gia

a. HO so moi tham gia déu gia:

Pon vi diu gi4 quyén st dung d4t thuc hién niém yét Thu moi ddu gia béng
bén gidy tai Bang tin ctia: S& Tai nguyén va Méi trudong Ha Noi; UBND huyén
Thanh Tri, Ban Quéan ly dur 4n dau tu xdy dung huyén Thanh Tri, UBND x3 Tt
Hiép, Trung tam phét trién quy dAt Ha Noi; cung cAp Ho so moi ddu gia bing
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ban sé d& ding céng khai tai Cong thong tin dién tir: S& Tai nguyén va Mai
trudng Ha No6i, Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri; dang Thu moi déu gid trén
céc bao: Bao Kinh t& va d6 thi, Bao Déu thiu, Bio Ha N&i M6i 02 1an, mbi lan
cach nhau it nhit 02 ngay lam viée; lan ding bdo thir 2 cich ngay td chire dau
gia it nhét 15 ngay lam viéc.

Ngudi ding ki tham gia déu gid mua hd so moi ddu gia bing ban gidy tai
Ban Quan 1y dy an du tu xdy dung huyén Thanh Tri.

b. Ping ky dv déu gia:

Viéc dang ky duoce thue hién thong qua céc hinh thire:

- Cii don true tiép téi co quan t6 chire dau gid;

- Piang ky truc tuyén trén mang dién tir cia co quan 6 chiie dau gid quyén
Sy dung dét (néu cd); ‘

~ Giri bang thu bao dam; -

Pong thoi, ngudi diang ky tham gia ddu gia tra tién mua hd so mai diu gia
quyén sir dung dét bang hinh thire chuyén khoan vio tai khoan ciia don vi t§ chire
dAu gia hodc nop tién true tiép tai co’'quan td chirc ddu gia quyén sir dung dét.

4. Pang ki tham gia déu gia quyén si dung dat:

4.1. Pang ky du dau gié:

Viée dang ky dugc thue hién théng qua cac hinh thue: gui don truc tiép
ho#ic giri bing thu bao dam téi Ban Quan ly dir 4n dau tr x4y dung huyén Thanh
Tri; dong thoi ndp tién mua hd so mdi ddu gia quyén str dung dat, tién dat trudc
theo quy dinh tai phuong 4n dAu gié.

Thoi gian, dia didm mua hd so moi déu gia, ndp hd so ding ky du ddu gia
dugc néu cu thé tai thu moi ddu gia quyén st dung dit ctia Ban Quén ly du 4n
dau tu x4y dung huyén Thanh Tri.

4.2. Ho so tham du déu gia gdm cé:

a) bing ky tham gia diu gia.

b) Ban sao cua: Bién lai tién mua hd so moi d4u gia quyén sir dung dét;
chimg tir x4c dinh khoan tién dat trude ngudi tham gia diu gid d& ndp dé ding
ky tham gia déu gi4 quyén st dung dat.

c) Ban sao ddy do cta Ho khiu va Gidy chimg minh nhan dan (con thoi
han) hodc Hd chifu hodc Cin cudc cdng dan, Gidy iy quyén hop 18 (trong
trudong hop nguoi dang ki tham gia ddu gia c6 iy quyén cho ngudi khac thuc
hién c4c cong viée lién quan); déi véi trudng hop 14 td chitc Ban sao gidy ding
ky kinh doanh (c6 ban chinh d& dbi chiéu).

Céc loai gifly t& néu tai diém ¢ khodn nay 14 ban sao tir ban gbc, khong str
dung ban sao tir ban chimg thuc.
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Ban Quan Iv du an dau tu xdy dung, Pon vi tr vén ddu gia chuyén nghiép
va cdc ca nhan lidn quan viée té chie d4u gia c6 trach nhiém bao mét, khong dé
16 théng tin ngudi dang ki tham gia ddu gid. Viée dé 16 théng tin v& ngudi dang
ki tham gia d4u gi4 la hanh vi bj nghiém cim theo quy dirnh tai Khoan 2 Pidu 9
Luat d4u gia tai san.

5. Quy dinh vé tién mua hd so m&i diu gia, tidn dit trude:

5.1. Tién mua hd so mdi déu gia:

Ngudi ding ky tham gia d4u gia phai ndp tién mua hd so 1a: 500.000 dong/01
b6 hd s0/01 thira dat,

5.2. Tidn dat trude:

Quy dinh cu thé tai thur moi dau gia quy én str dung dit theo Quyet dinh phé
éuyet gia khéi diém ciia cip c6 thim quyén.

6. Quy dinh vé cach thire diu gia:

6.1. Nguyén tic diu gia:

Viéc dAu gia quyén st dung dét dugc thyc hién theo nguyén tic cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thue, binh ddng, bao vé quyén, loi ich hop phép cua
cac bén tham gia.

6.2. Phutmg thire déu gia: theo phuong thirc tra gi4 1én.

6.2. Hinh thic déu gia:

Diu gia ting thira d4t hodic ddu gia theo timg nhém thira dét (c6 clng gia
khoi didm, cing didu kién vé ha tAng k§ thuat,....) mét luot, bang hinh thic bo
phién kin true tiép 01 vong, mé két qua cong khai. Thoi gian viét va bo phiéu tra
gia khéng qua 10 phat. P4u gia vién diéu hanh phién d4u gia s& cong khai cac
ndi dung trong phién déu gia.

6.3. Viéc m& phién d4u gia phéi tién hanh theo nguyén tic:

Sé lwong dbi tuong tham gia dhu gia t6i thidu phai 1a 02 ddi tugng cho mdt
thira d4t dem ra t6 chirc ddu gig; truomg hop dua ra dAu gia nhidu thira dét, ma sb
ngudi ding ky tham gia déu gia it hon quy dinh thi Pon vi t6 chirc du gia quyét
dinh sé luong thua dAt dua ra ddu gia, dam bao du didu kién dé phién du gia
vin dwoc thue hién theo diing quy dinh ctia Nha nuée.

7. Gia khéi didm, bwée gid, tidu chudn xét gid, cong thire b gis:

7.1. Gi4 khéi diém: Thue hién theo Quyét dinh cta cép c6 thdm quyén.

7.2. Budce gia dugc quy dinh: Ap dung cho tht ca céc thira dét 12 300.000
ﬁmymz@&@CMEBa#@nwﬁn&%gm&n@hm&@)

7.3. Cong thic bo gia:

Gi4 tré hop 18 = Gid khéi diém + n « budc gia;

Trong d6 n 14 sb tw nhién; n=0, 1, 2, 3,...
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8. Quy dinh v& viée rit lai ding ki tham gia déu gid, xi& Iy khodn tidn dit
truwde:

8.1. Khoan tién it trude khéng duge hoan tra cho ngudi tham gia déu gia
va duoc ndp vao ngan sach Nha nudc trong cac truong hop:

- P nop tién dat trude nhung khéng tham gia cude du gia, bubi cong bb
gid ma khong thudc truéng hop bat kha khéng;

- Bi trudt quyen tham gia ddu gi4 do cé hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 ciia Luat PAu gia tal san;

- Tur chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cia Lujt
DAu gi4 tai san; '

. - Rt lai gid da tra hodc gia d& chép nhén theo quy dmh tai Didu 50 cla
Luit Ddu gia tai san;
o -Tu chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Pidu 51 clia Luat Luat
Dau gid tai san;
- Ngudi tring dau gia bi hiy Quyet dinh cong nhén két qua tring dau gla
do khdng ndp hodc ndp khong di'sd tién theo két qua tring déu gia theo quy
dinh tai Khoan 2 Phén I1I ciia phuong 4n nay. Trong tr ucmg hop nay ngudi tring

d4u gi4 khong, dugc hoan tra lai khoan tién dit trude; sb tlen sir dung dét dd nop
(nhung chua dt) duoc hoan lai ma khdng duge tinh 141 sudt, trugt gia.

8.2. Khoan tién dit trudc di ndp ciia ngudi tring dhu gid duge tinh vao
téng s6 tidn phai ndp cho thira dit triing dAu gia.

8.3. Tién dat trude duoc hoan tra trong céc trudng hop:

- Ngudi khong tring diu gia s& duoc hoan tra khoan tidn dit trude cham
nhét 02 ngay lam vide ké tir ngay két thic phién dau gia.

- Phién déu gi4 khéng du diéu kién dé t& chirc do sb luong ngudi ding ky
va du didu kién tham gia khong dii s6 lugng theo quy dinh,

8.4. Tién mua hd so moi déu gid duge hoan tra trong trudng hop: Phién déu
gia khong da didu kisn ¢é td chic do sb lwgng ngudi déng ky da diéu kién tham gia
khong da s lugng theo quy dinh. Tién mua hd so duge hoan tra cho ngudi mua hd
so trong vong 2 ngay lam vide ké tir ngiy md phién dAu gia khéng thanh.

9. Cac trwong hop khong duge tiép tuc tham gia diu gia:

- Ngudi tham gia ddu gia rat lai gia da tra;

- Ngudi tham gia déu gia vi pham quy ché déu gia.

10. Xac dinh ngwdi trang diu gia:

10.1. Ngudi tring ddu gia 12 ngudi co gid tra hop 18 cao nhét cho 1m? dét
theo thir tu tir cao xudng thép, dugc sép xép cho dén hét cac thira dat ddu gia;
duoce ngudi didu hanh phién d4u gi4 céng bd tai phién ddu gia va duoce co quan
Nha nuée cé thdm quyén quyét dinh céng nhén két qua dhu gia.
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Ngudi ¢é gi tring déu gid cao nhét dugc quyén lua chon trudce tién thira
dat dAu gid, sau do lan huot nhimg ngudi trung d¢Au gia duge xép hang tiép theo
duogce quy'én lua chon nhitng thira dét con lai.

10.2. Xa1 ly cac trrdong hop phét sinh

Trudmg hop nhidu ngudi tra gia bing nhau va dugc x4c dinh 12 ngudi tring
du gia thi Pon vi truc tiép tb chirc phién ddu gia té chirc theo hinh thirc bbc
tham dé xac dinh quyén wu tién lya chon thira dat.

Trudng hop 01 hay nhiéu thira dét cudi cting ¢ nhidu ngudi bo gié bing
nhau va chua xé4c dinh duoc nguot trd gié cao nhét. Néu tit ca nhiing ngudi dé
khéng ddng ¢ ddu gia tiép thi td chirc bde thiam dé xac dinh ngudi tring déu gid.

Trudmg hop cb su sai léch gitra b tién tra gia bing s va bang chit thi tidn
fra oia bing chit dugc xét 13 s6 tidn tra gi4 cia ngudi tham gia ddu gia.

10.3. Danh sach ngudi tring déu gia dugc 14p cing Bién ban phién du gia
va cong bd ngay sau khi két thiic phién du gia.

11. Xir ly vi pham cu thé khi t5 chire ddu gia:

D1 v6i tht ca nhimg trudng hop vi pham duéi day, Ngudi tham gia du gia
quyén sir dung dat khéng duge hoan tra khoan tién dat trude; sb tidn nay s& bi
xtt Iy thu hdi 2dp ngan sach Nha nwde theo quy dinh:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia d3 ndép khoan tién dat tnrde va duoc xéac
dinh do diéu kién tham du phién ddu gia nhung khéng dén tham gia phién déu
gi4 ma khong thudc truong hop bit kha khang (néu vi ly do phwong tién di
chuyén ma t&i cham thi thoi gian cham tré khong qua 10 phit so véi thoi gian
quy dinh trong hd so moi déu gia) hodc khong ndp phiéu du déu gia theo quy
dinh thi coi nhu khéng tham gia phién déu gia.

- Nigudi tham gia ddu gid rit don hodc tir chéi tham gia d4u gi4 sau khi Pon
vi truc tiép td chirc phién déu gid da cong bd két qua xét duyét diéu kién tham
gia déu gia.

- Ngudi tham gia déu gid tra gia thip hon gié khoi diém.

- Ngudi tham gia ddu gia rt lai gid di tra truée khi ddu gid vién didu haph
cudc ban dau gia cong bd ngudi tring dAu gia.

- Ngudi tham gia ddu gis khong dong y cbng ting 1am tron budc gia ké tiép
trong truedong hop ngudi tham gia déu gid bo sai bude gid va duge lam tron theo
nguyén tic cong ting lén cho trdn budc gia ké tiép dé xét gia. (Néu nguoi tham
gia dhu gid ddng ¥ cong ting lam trdn budc gia ké tiép thi phai x4c nhan vao
phidu d4u gi4 da ghi sai bude gia cua minh)

- Ngudi tring dau gia khéng ndp tién trang ddu gia theo quy dinh.

12. Noi quy phong dau gia:
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1. Pon vi t chirc ddu gi4 co trach nhidm:

- ChuAn bi diéu kién, co sd vat chit dé t6 chire phién diu gia;

- Huéng din ngudi tham gia déu gid véo phong du gia, dn dinh chd ngdi;

- (Giai thich nhitng diéu thic mic cia ngudi dhu gia;

- Trach nhiém cua nhitng ngudi phuc vu phién dAu gia: khong trao déi noi
chuyén riéng; khong s dung dién thoai hodc hut thudc 14, dung keo cao su;
Khéng tr y ra vio phong déu gia néu khong c6 1y do chinh dang ké tir thoi diém
d4u gid vién didu hanh tuyén bb viét phiéu dau gid cho t&i khi két thiic viée cong
b cac phibu dur ddu gia;

- Thuc hién cic ndi dung khic theo ding hd so dw thiu khi tham gia lua
chon don vi 6 chic ddu gid, hop ddng véi Ban Quan ly dir 4n dau tu xdy dung
Fuyén Thanh Tri. ‘

2. Nguoi tham gia déu gia:

- Khéng sir dung va khéng trong trang thai bi anh huéng béi cc chét kich thich
khi dén tham dur ph1en dAu gia (ruou, bia, ma tiy cac loai...) va khéng st dung cac
chét kich thich, chit cAm trong khi tham du phién dau gié;

- Khéng mang theo vii khi, chit chay nd, rugu bia, cac loai ma tay, chét doc
dén khu vire t6 chirc phién dhu gié;

- Ngéi theo dung vi tri duge hudng dan, khong duge tx do di lai trong
phong déu gia;

- Khéng duge sit dung dién thoai hodc bit cir phwong tién truyén thong tin
nao khéc trong phong dau gi4;

- Khéng ndi chuyén , trao dbi, ban bac véi nhimg ngudi tham gia déu gia khac ;

- Khéng tranh ludn v6i ddu gid vién vi bat ctr ly do ndo ;

- Khéng hat thude 14, khong nhai keo cao su, khéng 1am mét trat tu, v& sinh
trong phong dau gia;

- Khéng roi khoi chd ngdi di duoc sip xép trong phong ddu gid vi bt ki li
do gi trude khi déu gia vién diéu hanh tuyén bd két thac phién déu gid.

- Ngp phidu dhu gié trong thoi gian quy dinh tai phuong 4n déu gia.

3. Xir ly vi pham:

- Nguoi tham gia d4u gid vi pham nodi quy phong du gi4 1a vi pham quy
ché dhu oia.

- Nhitng nguoi phuc vu phién d4u gia vi pham quy ché dan gia bi xem xét
céc hinh thirc xir 1y vi pham dbi véi cén bd cong chirc, vién chire.

13. Kinh phi t§ chirc thwe hién phién diu gia:

Kinh phi dé 5 chirc thue hién ddu gid dugc thuc hién theo quy dinh tai
Didu 9 Théng tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bé Tai chinh quy
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dinh ché d6 tal chinh trong hoat ddéng dAu gid tai san va Quyét dinh sb
35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND Thanh phd Ha N&i ban hanh
quy dinh vidc xac dinh gid khdi diém va ché do tai chinh trong hoat dong déu
gid quyén sit dung dat dé giao dét co thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén
dia ban thanh phd Ha Nbi, bao gém:

- Du to4n ngan sich nha nudce giao cho Ban Quén 1y du 4n dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri dé ddu gia quyén sir dung dat;

- Khodn tién thu duge tir ban hd so moi dau gia quyén st dung dit;

- Khoan tifn dat trude ciia ngudi ding ky tham gia déu gia khong hoan lai
cho ngudi tham gia ddu gid va ndp ngan sach trong cic trudng hop ndu tai

phuong 4n dau gié. '

PHAN III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Nop tién sir dung dit vao ngan sach Nha nuée va ban giao dat:

Cin cir quyét dinh cia UBND huyén Thanh Tri vé vidc phé duyét két qua
d4n gia, trong th&i han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh
tring déu gia, Chi cuc thué huyén Thanh Tri c6 trach nhiém ban hanh va gui
thdng bao ndp tién tring ddu gia cho ngudi tring dau gia.

Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay dugc théng béo ndp tién tring dau gig,
ngudi tring d4u gid quyén st dung d4t phai ndp 50% sé tidn st dung dit theo
Théng bao.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi tring dhu gi4 phai ndp 50% tién sir
dung dit con lai theo Thong bio.

2. Hity két qua diu gia quyén s& dung dat:

(Thue hién theo Khodn 1 Biéu 72 Ludt Pdu gid tai san) |

Viéc ch@m nép tién, ndp khéng du tién tring déu gid quyén sir dung dat 1a
1am anh huéng dén loi ich ciia Nha nudc.

Cé nhén, t6 chirc dang ki tham gia d4u gia quyén st dung dit theo Phuong
4n ndy dong nghia 14 ddng v thoa thuin véi ngudi cb tai sin déu gid (UBND
huyén Thanh Tri) viéc hiy két qua trang dau gid quyén st dung dit trong trudng
hop: trong vong 90 ngay (bao gom ngay nghi, ngay nghi 1&, nghi Tét) k& tir ngay
giri théng bao ndp tién tring dAu gid c’ﬁa co quan p’hét hanh ma nguc‘:ri trang déu
gid khong ndp hodc ndp khéng du s6 tien theo két qua trung déu gid). Trong
trudng hop nay ngudi tring déu gia khong dugc hoan tra lai khoan tién dat
trude; sb tién st dung dét da ndp (nhung chua dd) duge hoan lai ma khéng dugc
tinh 141 sudt, truot gia.

Ban Quéan ly du an du tu xdy dung c6 trach nhiém dén dbe, theo dai vite
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ndp tién cia ngudi tring déu gia quyén str dung d4t, tyinh Phong Tai nguyén
Méi trudng tham muu UBND Huyén quyét dinh hay két qua déu gia cua nhiing
trudmg hop ndp tién khéng ding thdi han.

3. Cép gidy chitng nhin quyén sir dung dat

Sau khi ngudi tring déu gia ndp di 100% s6 tién tring déu gia quyén sir
dung dét, trong thoi han khéng qua 10 ngay lam viée, Pon vi td chirc ddu gia td
chirc ban giao ranh gidi, méc gidi khu dat déu gia ngoai thuc dia cho nguoi
tring dAu gia quyén sit dung dét.

4. Hoan thién cac thi tuc v& x4y dung

Sau khi duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, nguoi tring ddu gia
cé trach nhiém st dung dét theo ding muc dich, xay dung theo quy hoach dugc
duyét (Chi tiét theo Ban vé quy hoach téng mdt bng ti 1é 17500 duge UBND
huyén Thanh Tri chdp thudn ngay 21/3/2018 kém theo Vin bdn 56 450/UBND-
OLPT ngdy 21/3/2018 vé viéc chap thudn diéu chinh quy hoach téng mdt bing
11 1¢ 1/500 dw dn Xdy dung HTKT khu ddu gia quyé:n sw dung dat xa T Hiép,
huyén Thanh Tri) va céc quy dinh v trét tu xay dung hién hanh./.
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CH! D3 E NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Ty do ‘ ¥
¢ 4153 10p-U o
86: /QDb-UBND Ha Neéi, ngay 02 'thang ¥ Tiam 2019
QUYET PINH
Vé vige phe duyét gia khoi dlem aé dau gla quyen St dung dat xiy dung
___4_._-_-—~—-—Prl'ra-o-fhap tAng tai khu d4u gia quyén st dung @it xa T Hiép, huyén

e Thanh Tri, thanh pho Ha Ngi.

R :{ ‘
g - \L- : :
59 A : g‘ | UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOT

“ f"-:-"—lV—i-—_ C*IrnJ ctt Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:

Can cir Luit Dt dai ‘ngay 29/11/2013;

Cén cr Nghj dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Ludt Dt dai;

Cén cir Nghi dinh $d 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu quy
dinh v& gia dit;

Cén e Quyét dinh sb 74/2014/QD UBND ngay 02/10/2014 cia UBND
thanh phd Ha Noi quy dinh mét s6 ndi dung thudc thim quyén ctia UBND Thanh
phé duoge Lust Pt dai 2013 v4 cic Nghi dinh ctia Chinh phu, céac Thong tur coa
B Tai nguyén va Mi trudmg, B4 Tai chinh giao trong viée xac dinh gia dét cu
thé trén dia ban thinh pho Ha Ngi;

' Céan ctr Quyet dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND
thanh pho Ha Ngi ve viéc ban hanb quy dinh ve dAu gia quyén sir dung dat dé
giao dat ¢ thu tién sir dung dt hosc cho thué dét trén dia ban Thanh phd;

Cén cir Van ban s6 1005/UBND- DT ngay 13/3/2019 cta UBND Thanh
pho vé viée thuc hién dau gis quyén sir dung dat dé giao d4t c6 thu tién sir dung
d4t hodc cho thug dét theo quy dinh phap luat vé dAu gia tai san, dat dai;

Xét Cong van sb 3798/STC-QLG ngay 12/6/2019 ctia 8& Tai chinh; To
trinh s6 6684/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 22/7/2019 cta So Tai nguyén va
MB&1 trudng,

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyét gia khéi diém dé dau gla quyén sir dung dat thuc hién
xdy dung Nha & thip ting tai khu dhu gia quyen st dung d4t x3 T Higp, huyén
Thanh Tri, nhu sau:

- Gia khoi diém dé ddu gid quyén su dung d4t cac thira dat tlep glap
duong 10m; 11,5m va 13,5m la: 41.700.000 dong/m? (bSn muoi mét trigu,
bay trdm nghin dang mdt mét v::ong)

- Gia khoi didm dé ddu gJa quyén sir dung d4t cac thira dit tiép giap
duong 17,5m la: 45.700.000 dong/m? (bon muot ldm triéu, bay trdm nghin
ddng, mot mét vuén

- Gia khdi diem dé diu gia quyén sir dung dat cac thira dit tiép giap
duong 23,25m la: 50.300.000 déng/m? (ndm muwoi tri¢u, ba trdm nghin dong,
mdét met vuéng).




Pi¢u 2. Quyét dinh phé duyst gid khoi diém dé dhu gid quyén sir dung dét
¢4 hidu luc 12 théng k& tir ncay UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh. Trong
théi gian h1¢u lye, trdng hop gia chuyén nhuong quyen su dung dat pho bién trén
thi trudng c6 sur bién dong, UBND huyén Thanh Tri ¢4 tréch nhiém tong hop giri
S¢ Tai nguyén va Moi trudng xem xét, bdo cdo UBND Thanh pho diéu chinh theo
quy dinh.

Uy ban nhin dén huyén Thanh Tri ¢6 trach nhiém dam bao céc thu tuc va
diéu kidn trude khi td chire ddu gié theo quy dinh.

Dneu 3. Quyet dinh ¢ higu lyc t&r ngdy ky. Chénh Vin phong UBND
Thanh phé; Gism déc S&: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinb; Cuc trudng
Cuc Thué thanh phd Ha Néi; Gidm dbc Kho bac Nha nuée Ha Ngi; Cha tich
UBND: huyén Thanh Tri, x& Tu Hiép va cac td chirc, ¢4 nhan 1ién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. //‘/

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; , KT. CHU TICH

- Cha tich UBND Théanh phd, =

- C4c PCT: Nguyén Dofn Toan;
Nguyén Thé Hung;

- VPUB: PCVPy B,g-,; KT, BT, TKBT;

- Lz VT, KT,
(HCTH:85215.Mai}

(4 - b

guy'én Doan Toin
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R UY BAN NHAN DAN CONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
3é: '585 5 /QP-UBND Hi Noi, ngéy 36 thdng 6 ndm 2017
QUYET PINH

Ve viée giao 49.484 ,8m* it tal x3 Tr Hiép, huyén Thanh Tri d3 hoan
thanh cOng tac gidi phong mét bing cho U'BND huyén Thanb ‘wde thye

UBKD MUY EN "{ml%h? w 4n x4y dyng ha ting kf thuit khu diu gi quyen o
COﬁGV} 6@ =
UY BAN NHAN DANTHANH PHO HA NO. ,;,J,,E“

NaSu
@ QQM& ot Luat TS chirc chinh quyen dja phuong ngay 19/6/2015;

Cin of Luat Pét dax nam 2013 vd cac Nghj dmh cuia Chinh Phu v& viée
huéng din thi hinh Lut DAt dai nim2013;

Cén cu Quyet dinh 56 11/2017/Qb-UBND ngdy 31/3/2017 cia UBND
Thanh pbo vé vide ban hénh quy dinh mot sb néi dung v& thu hdi dét, giao dat,
cho thug dft, chuyen muc dich sir dung dhr d3 thye hign du 4n dau tr ir3n dja
ban thinh pho Ha Ngj;

Xét dé nghi cia Gidm dde So Tal nguyén va Moi trudng tai To trinh s6
4667/TTr-STNMT-CCQLDD ngay 14 thing 06 ndm 2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Giao 49.484, 8m” (Bén muoi chin nghin bdn trim tdm muai tu
phiy tdm mét vudng d4t) tai x4 T Hiép, huyén Thanh Trl d3 hodn thanh cong
tic giai phong mit bing cho UBND huye;n Thanh Tri &8 thu'c hién Dy an dau tu
xay dung ha ting ky thuit khu dan gJa quyén su dung dét, theo dy an dau tu
duge UBND Thinh phé phé duyét v Phc duyét diéu chinh tai Quyét dinh sb
4992/QP-UBND rigay 31/10/2012 V&5 2008/QD-UBND ngay 25/4/2016.

Vi trf, ranh gidi, din tich khu dit thue hign du 4n gidl han béi cde mbe: K,
1, P, 85,18, 19, H, G, 24, F, 25, E2, E}, E, D2, DI, 33D344ICBALK
x4c dinh tai ban v& Quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 do Cong ty cd pha.n
xdy dwng HP 13p nim 2011, duge UBND huygn Thanh Tt} chép thuin ngiy
20/9/2011; Gidm déc S& Tai nguyén va Moi trudng xdc nhén ngay 14 thang 06
nim 2017.

Trong tong dién tich 49.484,8 m’ éit, gbm ¢é:

+17.914m” dit, gidi han béi caembc: 8vE 1, 8 (5 TTI) 85, 18 v& 15, 88
87, 89, 86, 85 (6 TT2); 19, H, G, 24 v& 19 (6 TT3); 49 ve 42, 49 (o TT4); 65 vé
58, 65 (0 TTS) 75 dén 82, 75 (6 NVI1); 37 ve 34, 41 v& 38, 37 (6 NV2) ¢ dhu
gid quyen s dung dat xay du‘ng nha crthap tang vanha Vchm Hinh thie st dung
dt: UBND huyén Thanh Trl duqrc giao dt khéng thu tLen st dung dét; ngudi
tring ddu gia quyén st dyng it duoe giao dAt ¢6 thu tisn st dung dat, véi théi

han st dung [&u dai;

H Ry
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+7.525,8m° dit, gidi han bdi cac rnoc 28 v& 25, EZ, EL E, D2, Di, 33 v&
30, 29E, 29D, 29C, 298, 294, 28 (b Cch) ¢ ddn i quyen st dung dat thye hién
dy 4a dhu tu x8y dyng nh & cao tdng. Hinh thic sit dung dat: UBND huyg:n
Thanh Tii duqc giao dit Khorg thy tan stz dyung dait; ngudi tring diu gid quyen
st dung &t duge glao dit ¢b thu tién sir d:,mv dt, VCfl thi han sir dung dAt 50
(ndm mum) nam ké tir n gay UBND Thanh pho ky quyet dinh phé duyét ket qud
diu gi4; ngudi mua nha & gén lidn véi quyén s dung dht duge sit dung &n dinh
13u dat;

+ 4.059,4m® d4t, gidi han béi cdc mde: 74E, 74D, 74C, 74B, 74A, 73, 72,
71, TOE, 70D, 70C, 70B, 704, 69 vé 66, 74E (8 NT) ¢é x4y dyng Nha tré cng
lip; sau khi x4y dymg xong ha ting k¥ thuat, UBND huyén Thanh Tr ¢6 trdch
nhiém quan 1y, lap »a thue hién dy 4n dau tir theo quy dmh Hinh thire s dung
dat: UBND huyén Thanh Tri duge giao @At khéng thu tien st dung dit, véi thei
han st dung Jau da1,

+1.359,7m” dét, gii han b cde mébe: ], P, 84,83, 14,13, 134, 13B, 12 v&
9,J (6 CC) ¢é dau gi4 quyén sir dung dit xdy dyng céng trinh cong cong Hinh
thir sit dung dét: UBND huy¢n Thanh Tri duge giao dat khong thu tién s dung
&ht; nguox tring ddu gid quyén st dyng dit duqc thus dat tra tién thué dét mét
lin cho ca thoi glan thué;

+ 18 625 9m? dit, gidi ban bii céc mbe: 57 v 50, 57 (o CX); phan con lal
(5 GT) d¢ trdng cdy xanh va dubng giao thong. Hinh thic st dyng dit: UBND
huygn Thanh Tri duge giao dét khong thu tién sit dung d4t; sau khi xay dung
xong ha tdng k¥ thuit, UBND huye,n Thanh Tri ¢6 trich rhigém quan Iy theo quy
dinh. Hinh thic sit dung d4t: giao dit khong thu tidn sir dung d4t,

Ditu 2. Cin c Pitu | Quyet dinh ndy, UBND huyén Thanh Tri ¢4 trdch
nhigm:

1. X4c dinh dién tich dét trong ia 2 vy phai chuycn myc dich sir dl,mg dét
khi thue hién dy 4n dé lap phucmo an bd tri kinh phi caf tao cic ving dit trdng
lha kém chdt lugng, dat trong trot khdc tai dia phuong theo quy dinh tai Ngh;
dinh sb 35/2015/NP-CP ngay 134/2015 cia Chinh Phu vd Quyét dinh sb
4970/QB-UBND ngay 02/10/2015 ¢da UBND Thdnh pho

2. Lién h¢ vgi 56 Tai nguyén va Moi trudng de lap hé so méc gidi giao
dAt; xac dinh sé tién phai ndp dé bao vé& va phat trién dat trong I{a theo quy
dmh

3. Lién hé véi S& Tai chinh & hudéng din npp tidn bao v& va phat trién dit
tréng lha theo quy dinh;

4. T4 chirc thyuc hién xay dyng ha ting k¥ thudt theo dy 4n diu tr duge
duyét;
5. Say khi thuc hién xong khodn 1, 2, 3, 4 Bidu ndy, tb chic diu gid
quyén st dyung dit theo quy dinh;

6. Huéng din ngudi tring dau gid hodn thdnh nghla vu tai chinh dang ky
quyén st dung dét, lap hé so xin ¢ip Gidy phcp xdy dyng va chp Gidy chimg




nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tal san khac gén litn voi dit
theo quy dinh;

7. Sir dung dit ding muc dich, ranh gioi, di¢n tich xac dinh tai Diéu 1
Quyét dinh nay; thuc hién du 4n ddutu theo quy dinh cta phép ludt.

Dleu 3. Quytt dmh ndy cé higu luc ké tir ngay ky. Seu 12 thang lién tuo
hoic tidn dé st dung dat chém 24 thing so v¢i tien d§ ghi trong du 4n du tr ké
tir khi nbén ban giao dit trén thue dja phai dua dit vio sit dung; trudng hop
khong dua dét vio sit dung thi UBND huyén Thanh Tl duge gia han st dyung 24
thang, hét thdi han duge gia han ma UBND huyén Thanh Tri van chua dua dit
vao sit dyung hojc sit dung dat khéng ding néi dung ghi tai D:eu 1 Quyct dinh
nay thi UBND Thanh phé thu hdi dit ma khéng bbi thuomg vé d4t va tal san gin
lién véi dat. :

Ditu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thinh phd; Gidm ddc cde S¢
Tai nguyén va Moi trudng, Tai chmh K& hoach va Pdu tu, Quy hoach - Kién
tric, Xy dung; Cuc trudng Cuc Thué; Giam déc Vin phong Bang ky dit dai Ha
Noi; Cha tich UBND: huyén Thanh Tri, xa Tir Hn;p, Giim déc Ban Quan ly du
én huyén Thanh Tr v& céc td chire, ca nhin ¢ lién quan chiu trich nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

o riin: )1 _ T™. OY BAN NHAN DAN:”
- Nhu dneu 4; :
- Ch tich UBND TP; (De bda cdo) T T
-PCT UBND TP: Nguyén Qubc Hang;
-VPUB: PCVP mymcncang Po BT Q

-Lwu VT,
e U s)

HS 16120.201 7.QHXHSDD/G17 - B.K.Quang

Nu Qubec Hing
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QUYET DINH 2
V& vide phé duyét dy dn ﬂau tu xdy du Mn%xé.ﬁm "
Hby dung ha tanﬁ lﬁf ﬂmat khu @4t Jhu C'"zn qul &N ﬁﬂﬂhiﬁi‘fk?“ Yat tai

UY BAN NHAN DAN THANH PHG BA NOI

Can ot Ludt t6 chic Héi ¢dng nhan dan va Uy ban nhin ddn ngay
16/11/2003;

Can c.Luét Xay dung 2003; Lugt sita d6i, bd sung mét s d
Ludtlién quan dén diu tu xdy dung o ban cia Qubce hdi Ihod XI I, ky
0 3872009/QH12 agay 19/6/2009;

Can ov Nghi dinh 56 83/2009/ND Cp ngay 15/10/2009 cia Chinh phu vé
st d6i, bd sung madt sb didu Nghi dinh s 12/2009/ND-CP ngiy 12/02/2009 cia
Chinh pht v€ quan 1y dy an dau tu x8y dung c6ng trinly;

Cén ¢ Nghi dinh s6 12/2009/NB-CP ngay 12/02/2009 cia Chish pht Vé
quan Iy du an dau tu xdy dung cbng trinh;

Cén cir Nghj dinh 6 112/2 009/ND-CP ngay 14/12/2009 cia Chinh phi Vo
quan 1y chi phi dau tu xiy dung céng trink; 7

Csn ot Thong tu sb 03/2009/TT-BXD ngay 26/3/2009 cia B Xy dung
Quy dinh chi tidt mét s ndi dung cia Nghi dinh 12/2009/ND-CP;

Can ¢ Théng tu sb 04/2010/TT~ BXD ngay 26/5/2010-clia B6 Xay dung
hudng din 1ap va quan by chi phi dhu tr x3y dung cdng trink; .

Cin cir Quyét dinh sé 09/2017/QE) -UBND 1 ngay 21/3/2012 cia UBND

Thinh pho D"tl‘l 1dnh Quy dinhmbt s6 nd dung vé quan 1y ddu tu va xdy dung déi
vl cde dy an ddu tu trén dia bin thank phd Ha Mai;

18y cla cdc
Y hoy thir 5

i

Céc can cir phap 1y khéc cd li€n quan:

- Quydt dink 86 6438/QD-UBND ngdy 09/12/2009 UBND Thanh 1“110 hé
duyét ehi trurong ddu tu du an Xdy dung ha tang k¥ thut khu dau gid quyén st
dung dat tal x& T Hiép, huyén Thanix Tri;

Quyct dinby. $6 3 1/QP-UBND ngay 16/3/2012 cua UBND Thanh pho phé
duyét IC& hoach thug hién céc dw 4n dau oid quven su dung At trén dia ban thanh
pho HA N§1 nam 20172,

- Ban v& Quy hoach tdng mit b'mg v 18 1/500 du an K&y dung ha thng M5
fhudt khu ¢hu gia quyén s dung dat tai x& T Higp, huyén Thanh Tii 43 duge
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UBD hoyén Thanh 171 chip thfn o g v 20/9/201 '1;

- st @8 nghi o"n'UFB' 1D huyen Thanh Tu Lal Tér trinh 56 108/ T Tr-UBMD
ngay 23/8/2012 va Bao cho kbt qua thém di hital =557 fo‘ KHDT ngay /4 110/2612
cia S¢ K€ hoach va Pau tu, -

QUYLET DINH:

Piéu 1. Phé duyét du an dhu tu x4 y dung cong trinh X4y dung ha ting k¥
thuft I dau gm guyén su chmcr déttai xa T Hiép, huyen Thanh Tu 61 che ndl
dung chi yéu sau: _

1. Tén du an: Xay dung ha thng k¥ thudt khu dau g,m quyén st dung dAt tai
*& Tu Higp, huyén Thank Tii. : _ ..

2. Chu d&u tw UBND Luyen Thanh Tri.

3, T4 chirc ur vén lap du an:

-Phinha tang Céngty Cé phin X4y dung HP

- Phin cép dién: Cong ty C5 phén Piu fir phat trién Hung Thinh

4' Chw phiém 18p dy an; K¥ sw Hoang Trung Hidu.

5. Mug tigu dau tw xay dung: Xay dung d5ng b ha thng ki thust khu dit ta

xd T Hi€p, huyén Thanh Tii aé phuc vu dAu gid quyén st dupg 4t tao ngudn
vén xdy dung cor 36 ha thng.
6. N6&i dung va quy md dhu fr x8y dung gbm cac ndi dung chu,yéu sauw: -
Xdy dung ddng bo ha tAng k¥ thuat khu dédt ddn gia, gom G1é1 phong mét
bang, san pén, dudng giao théng ndi b, he via, he théng cép, thoit nudc, hé

ihong cap dién, dién chifu sang, ciy xanh... theo ban v& Quy hoach tn g mit
bang ty 16 1/500 3 duoc UBND huyén Thanh tri chép thudn ngay 20/9/2011

7. Pia diém xay dung: Xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Nai.

§. Dién tich stt dung dAt: Tong dién tich khoang 49.460m’, wong do:

- Dién tich dat & : 25.428 m”

- Dién tich d4t cong cong; 7125 m?

+ Pdt cong trinh cong cing 1.358 m?

+ Dt nha ré: 4.067 m’

+ Ddt cdy xarh: ' 1.700 w’

- Dién tich 34t dudng ndi bd: 15.309 m*
- Dién tich d4t dugng giao théng (mit cdt =13 5m): _ 6.028 m’ L

1.598 m’

- Dét giao & lam dudng vao du dn:
(g:ao quan Iy de gidi phdng mdi bing, xdy du:.’{f duong vao
du dn tuyét 481 khong xdy dung cong trinh vi phdi bén giao
Jai lchi Thank phé thuc hi“n mo duong theo quy hoackh
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- Son nén: Sag ndn i bO kan LAt dam bao €5 dée va cao 45 thigt ki heo
iy heach.

- 'Durb'ng g1ao 'th(")ns"

+ X3y -dung via hi vamdt phén long dudng cla wyén dudng B=25m phia
Péng Béc du dn (phin nim trong ranh gidi du dn).

+ Xay dung cac tuyén dudng giao théng coé mit cht ngang quy hoach
B=13,5m (tong chidu il khodng 519m) va B=11;5m (téng chidu dii khoang
372m).

- Xdy dung nén dudng, mit du ng két cdu bé tong nhua, via hé; Hé ikéng
cap - thoat nude, ciu hoa; He théng cap dién, uam bién ap chiéu séng,

(Chi tiét phuong dn xdy dung theo Thiét ké co s6 duge So Xdy dung tham
gia y kién tham dmh tai vén ban s6 22/SXD-TD ngay 04/01/2012)

10. Loay, clp &6ng tinh: Thuc hién theo quy dinh tal Khoan 1 Pidu 1 Nghi
dinh so 49/2008/ND-CP ngay 18/4/2008 ctia Chinh phu vé stra déi, bd sung mo\
s& didu cia Nghi dinh s6 209/2004/NP-CP ngay 16/ 12/2004 cua Chirh Uhd vE
quan ly chat luong cong irnh x4y dung va Quy chufn k¥ thut quoc gia vé phin
lozi, phin cép cdng trinh x4y dung dan dung, céng agtuep va ha tdng k¥ thudt 4o
thi do. Bd Riy dung ban hanh kém theo Thong tue 6 33/2009/TT-BXD ngay
30/9/2009.

11. Phuong 4n bdi thudng hd tro va tai dinh cu: Thyc hién b5i thudng hd tro
v téi dinh cu theo céc quy dinh hién hinh cua Nhi nuée va Thank phé. '

12. Tong muc dAu tr ctia du An (khai toén) 114.339 Tridn déng

*

Troog do:
- Chi phi x8y dyung: 52.376 Trigu déng
- Chi phi bdi thudng, 18 trg va tai dinh cu: 45.284 Tritu déng
- Chi phf thiét bi: 1.888 Trigu déng
- Chi phi quan ly du An: _ 900 Triéu déng
- Chi ph{ tu van dau tu xdy dung: 2.943 Tritu déng
- Chi phi khéc: - 552 Tridu déng
- Chi phi du phong: 10.396 Trigu déng

13. Ngudn vén Jau tw: Ngan sach Thinh pho ting trude (thoéng qua Quy

e

Fhat trién dét Thanh pho) s& duoc hiodn tra t ngudn thu dau gid quyén st dung
FAt el du an.

14, Hinh thic quan ly dy 4n: Chu At tl‘L'l‘C;, tiép quén ly dy &n.
15. Thoi gian thue hién du dn: Nam 2013-2015,

Bicu 2. TS chire thuc hién.

1. T chire thuc hidn du dn:

T8 chire quin 1y, thue hién du &n ddu tu theo quyet dinh phé duyét, tuan i



oo,

vdk Moy duno, Ludi DA han vi ludtn phip hidn hinh, céc Mght dinh coa Chink
phd, Thong it hudng din ena cic 36, Ng zanh, cic quy dinn cia UBND thanh i
Ha Noi ve qu»u ly dyw 4n ddu wxdy dung chng tinky, quan 1y chit luong cé
trinh, quan [y chi phi diu tu xdy dung cdug trinh, cac qQuy. dinh cd lién quan v
thuc hién glam sit, danh gid diu w; dam bao cing tinh dau twed ¢ chét lugng
dip ving tién ¢S theo du dn duoc duyét.
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2. Trich nhiém cOa Chi diu tus

- Trong qua trinh trién khai 1ap thiét ké va dy toan xdy dung cdng trinh Cinl
GAu tar t »D tuc 'qem tra, ra ~odt phuong An thift ké dim bao lua chpn phitong o
£61 wu vé kinh té ky thudt cho cac hang muc cbng trink; dau tu tiét kiém, hwu qua
cao, khéng dé xay ra lang phi, thit thodt vén dau 2 Phéi hop véi chi dau fu cia
cac dy dn Lién quan dé thong l'lho.T. phuong an thiét ]Cu ¥ thudt céc ha_na muc ha
ting k§ thudt dam bao két ndi déng bd h§ tnong ha ting ky thuat trong va ngedi
khu vue du dn nham néng cac hitu qua ddu tu, tranh tring lin, lang phi.

- Lam viéc véi 8¢ Tai nguyén va Moi trudng dé dvoc hudng dan th tuc thi
I'lOl it theo quy dinh evia Ludt dit dal.

- Lap l(e hoach du thau trinh cap cé thdm quyén phé duyét lam co s& lua

chon nha thiu theo quy dinh.

- Lam viéc vige véi Qui Phét trida dét cta Thanh phé ¢ duoc tmg vén dam
Lao dap Ving tién dd du &n.

- Lam viéc véi Quy Piu tr phét irién Thanh pho va cac co guan ql.ldj_'.l Iy,
don vi kinh doanh thudc nganh dién, nude aé thoncr nhat xac dinh phuong an thu
héi vén Gng trude cia ‘Thanh ph va hodn fra ngudn vén Ung trude ndy theo quy

dinb tai Quyét dinh sé 21/2012/QD-UBND ngay 14/8/2012 cta UBND Thanh
phé; Chudn xéc lal chi phi déu tv ha ting lam co s trién khai ddu gid dit theo
quy dinl lnén hanh.

- To chitc I4p, tham dinh, phé duyét du todn x4y dung cdng trinh va quan ly
chi phi dau tu xdy dung theo ding quy diih tal Nghi (_mh s& 112/2009/ND-CP
ngly 14/12/2009 cta Chinh phi vi Théng tw sb 04/2010/TT-BXD ngay
26/512010 cia B X4y dung huéng din 13p va quan ly chi phi dau tr xay dung
cOng trinh.

- Té chire 1t bién phap thi cdng va bdo dam an toan giao théng cho ngudi
va phuong tién tong qud triuh th céng cong trinh, 6 phuong an dam bdo khéng
anh huong dén sinh hoat ctia nhan dan tai khu viic du 4n.

- Chiu tréch nhidm trude phap luét ve tinh Ch‘a.lnl] X4c (I(hm luong va kinh
phi) va tinh hop phép cua céc théng tin, s ligu, tai lidu gui theo hd so dur 4n.

- Thuc hién bao cio gidm sét, danh gia dau tu; t6 chirc tot cong téc gidm sat
cong dong theo ding quy dinh hién hanh
3. Trach nhiém cla cac co quan lin quan:

3.1. UBND huyén Thanh Tri: Th1 ¢ hién trach nhiéin toan dién duoc UBMD
Thanh phé giao v& quan ly chit lueng 3y dung: cng trinh- 1d1 Quyét dinh s

N O;«
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ho g a0 i quﬂ v ocht lvgry xAy dung <dng Wwinh tal Quydl dinh 35
lQZ/EiJGQ/UE- BND ngay 2271212009,
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3.2. 56 Ta nfufn va Mai treong: Hudng dan chi dau tw cao o e thu
hdi, gizo d At theo quy dinh ctia Luat L}m. dai; cac Nghi dinh huong din thi hanh
Luat cua Chinh pha va cée quy dinh hizn hanh cua Thanh phd.

3.3. 3¢ Ké hoach va Bau tr, 36 T&i chinh, Quy Phat 11161'1 Ght Thanh phd:
o trach nhiém can adi, bd tri n”uon vén dam ‘bao de chn dau tu trién khai thic
hign du 4n ding tién &6 dugce phé duyst tz s quybt dinh nay.

Digu 3. Chanh van phéng UBND Thank phb; wiam doc cae S Ke hoach
va Dau tw, Tai chinh, Giao théng Véan tai, Tai nguyén va Mai truong, Quy hoach
- Kién titie, X4y dung; Giam dbe Quy phat nién &4t Thanh pho; Giam dbc Ban

chi dao GPMB Thanh phd; Chi tich UBND huyén Thanh Trl; Thi trudng cac
don viJién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

TM.UY BAN’NHAN DAN

Noishgn: 1;”/ Ton -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET

HUYEN THANH TRI Bdc 1dp - Ty do - Hanh phiic
S6: 450 [UBND-QLDT . ,
V& viége chdp thuign diéu chinh Quy Thanh Tri, ngay 94 thang 3 ndim 2018

hoach téng mat bang i le 1/500 dy 4n:
Dyr 4n %y dung ha tang khu k¥ thuat day
gia quyen sit dung dat Tir Hiép, tai xa Tir
Hiép, huyén Thanh Tri.

Kinh gti: Ban quan ly du dn dau tu xay dung huyen Thanh To.

Uy ban phan dan huyén Thanh Tri nhan duge Vin ban s6 203/QLDA-DTXD
ngay 20/3/2018 kém theo hé so cha Ban Quan 1y du 4n ddu tu x4y dung huyén
Thanh Tri v€ viéc thdm dinh vi phé duyét diéu chinh quy hoach téng mat bang du
an: Dy 4n x8y dung ha ting khu k¥ thuit déu gid quyén sir dung dét Tir Hiép, tai x&
Tir Hiép, huyén Thanh Tri.

Cac can ci:

- Can ct Luat xay dung nam 2014; Luat d2u to céng nam 2014; Luat Quy
hoach dé thi 2009;

- Can cif cac Quy chudn, tiéu chuéin xay dung Viét Nam cé lién quan;

- Can ot quy hoach chung thi d6 Ha Noi dén ndm 2030 va tdm nhin dén ndm
2050 d3 dugc thd tudng chinh phit phé duyét tai quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay
27/07/2011.

- Can cit Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 cta Chinh pht vé lap,
thdm dinh, phé duyét vi quan Ij quy hoach dé thi;

- Cén cf Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/09/2014 cha UBND
thanh ph6 Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét nhiem
vy, d6 4n va quan 1§ theo d6 dn quy hoach d6 thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

-Cén oif Quyét dinh s& 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012 ctia UBND thanh phd
Ha Noi, vé viec phe duyét quy hoach phan khu dé thi S5 ty 1& 1/5000;
- Can cir ban v& quv hoach toncr rnét bang ty 18 1/500 du 4n: Du 4n xdy dung ha

ting khu k¥ thuat d4u gia quyén sit dung dAt Tt Hiép, tai x& TG Hiép, huyén Thanh
Tri d duge UBND huyér: Thanh Tri phé duyét ngay 20/9/2011;

- Cén cfr"gié.y phép quy hoach s6 02/GPQH ngay 19/3/2018 do UBND huyén
Thanh Tri cép;

Sau khi xem xét ban v& diéu chinh Quy hoach Téng mat bang t 1€:1/500 du
4n: Dy 4n xay dung ha tAng khu k¥ thuét ddu gia quyén sir dung dét T Hiép, tai xd
Ty Hiép, huyén Thaph Tri do Cong ty ¢& phin xay dung HP 14p thdng 3 nam 2018.
UBND huyén Thanh Tri chép thuan vé nguyén tac diéu chinh tdng mat bing di 4n

nhu noi dung dé xuft va cic yéu cau, nhu sau:




- Tén du an: Du én'xdy dung ha tano khu k¥ thudt ddu gia quyeén st dung
dat TG Higp, tai xa Tu Hiép, huyén Thanh Tri.

- Pia diém xay dung: Xa Ta Hiép, huyén Thanh T ri, thanh phé Ha Nai.

- Pham vi ranh gii: Thudc mét phén 16 dat ky higu B3-3 trong quy heach
phéan khu dé thi S5 ty 1€ 1/5000 dvgc UBND thinh pho Ha No&i phé duyét tai Quyét
dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012, thude dia gidi hanh chinh xa Ta Hiép,
huyén Thanh Tri, v&i cac ndi dung quy hoach diéu chinh, cu thé tal cac khu:

+ Piéu chinh sé ting nha lién k& thép ting { TT) tir 03-04 tang 1én thanh 05
ting.
+ Piéu chinh 6 tAng khu nha cao tAng (CT) tir 11 ting lén thanh 25 tang.
+ Piéu chinh dén sé tir 1.584 ngudi tang thanh 2.704 ngudi.
+ Diéu chinh s6 ho tir 396 hd ting thanh 676 hd.
Céc ndi dung khéc van giit nguyén theo quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500
da duge UBND huyén chép thuan ngay 20/9/2011,
(Kem theo vdn bdn nay cé Bdnvé diéu chinh quy hoach téng mdt bing 1l ¢ 1/500)
* Luu § chung: Khi trién khai cic budc ti€p theo yéu céu Ban Quén ly dau
tur xdy dung huyén Thanh Tri phii thuc hién cdc diu sam:

- Tb chirc thiét ké ban v& thi céng cong trinh phai twén thi theo cée tiéu chuén
thiét ké cong trmh ¢o lién quan.

- Phai tién hanh khao sit c4c cong trinh noam va ndi trong khu vuc, lién hé vaoi
cic co quan quan ly cée cong trinh do dé c6 bién phéap xt Iy hodc di chuyén theo
quy hoach, ddm bdo an toédn theo cdc quy dinh cia nha nude.

- T8 chic cong b quy hoach tdng mit bang dy &n tai hién trudng va tru s&
UBND xi Tit Hiép theo diing céc qui dinh hién hanh.

Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri théng béo dé Ban quan 1§ du 4n dau tr xay

dung huyén Thanh Tri ducc biét va trién khai cdc budc ti€p theo dam bdo cdc qui

dinh hién hanhe—

o TM. UY BAN NHAN DAN
{vﬁzhﬁiifé;f KT.CHU TICH

- 8& quy hoach kién trie Ha Noi;

- P/ Chit tich UBND huyén (d2 bic);

- Céc d/c Pho chi tich UBND huveén (dé hick:
- UBND x& Tt Hiép (d€ t/h);
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CONG TY PAU GIA HQP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LACVIET Poc 1dp — Tu do — Hanh phue

Ha Noi, ngay 30 thang 10 ndm 2019.

QUY CHE CUOC PAU GIA

Quyén sir dung dit dé xay dung nha & thap ting thude Khu diu gia quyén sir
dung dit xi T Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Ngi (dot 2).

Can ctr Luat ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Quéc
héi nuée Cong hoa XHCN Viét Nam;

Cin cir Quyét dinh s6 04/2017/QB-UB ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh
phd Ha N&i vé vide ban hanh Quy dinh vé ddu gia quyén sir dung dit dé giao dt
c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dja ban thanh phé Ha Noi;

Cian ctr Céng vin s61005/UBND-DT ngay 13/03/2019 ctia UBND Thanh
phé Ha Nbi vé viée thue hién déu gia quyén str dung dét dé giao dit c6 thu tién st
dung dt hodc cho thué dét theo quy dinh phap luat vé dau gia tai san, dit dai.

Can cir Quyét dinh sé 1386/QP-UBND ngay 06/5/2019 ctia UBND huyén
Thanh Tri vé viéc phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dét dé xay dung
nha & tai Khu déu gia quyén sir dung dat xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi.

Cén cir Quyét dinh sb 4153/Qb- UBND ngay 02/8/2019 cia UBND thanh
phd Ha Noi ve viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dit xay dung
nha & thE}p tAng tai khu ddu gid quyén st dung dat xa Tir Hiép, huyén Thanh Tri,
thanh pho Ha Noi; ’

Can cu Quyét dinh s6 3681/QD-UBND ngay 09/9/2019 ctia UBND huyén
Thanh Tri v& viéc phé duyét diéu chinh, bd sung phuong én déu gia quyén sir dung
dit dé x4y dung nha & thép tAng tai Khu dau gia quyén st dung dét x& Ta Hiép,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi;

Can ¢ Quyét dinh sb 3076/QD-UBND ngay 11/9/2019 cia UBND huyén
Thanh Tri v& viéc phé duyét chi dinh don vi ddu gia chuyén nghiép thuc hién
cudc ddu gid quyén sir dung dat dé xay dung nha ¢ thip tang (Pot 2) tai Khu déu
gia quyén sit dung dat xa Tor Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nbi;

CHUONG I1- QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:




Quy ché nay cu thé hoa vé trinh tu, thu tuc dau gia theo Luat dau gia tai so
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016. néu rd quven va trach nlﬂem cua don vi co tai san
dhu gia, to chire thuc hién dau gia tai san va cac doi tuong, tham gia déu gia Quyén
stt dung dat dé xay dung nha & tllap tng tai Khu ddu gid quyén sir dung dat xa Tu
Hiép, huyén Thanh Tri, thanh pho Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir:

1. Poi twong tham gia diu gia

a. Ngudi tham gia dau gia:

Nguoi tham gia ddu gia la ho gia dinh, ca nhan thudc déi tuong duge Nha
nude giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai Piéu 55 va Biéu 56 cuia Luat Dét dai
nam 2013.

Nguoi tham gia d4u gia la nguoi dang ki tham gia ddu gia quyén sir dung
dat. Nguoi tham du cude dau gia la nguoi dang ki tham gia dau gia hoac nguoi
duge ngudi dang ki tham gia dau gia dy quyen bing gidy uy quyén hop phép.

b. Quy dinh vé ngudi nhan iy quyén tham du cudc dau gia:

bl. Trudng hop ngudi dang ki tham gia diu gia khong biét chir, hoic
khong biét tiéng Viét thi phai 6 nguoi viét thay hodc phién dich va phai chu
déng dang ky voi Don vi truc tiép t6 chire phién déu gia trude khi mé phién déu
gia.

b2. Trong trudng hop uy quyén, ngudi nhén dy quyén tham du dau gia
phai c6 di cac didu kién:

- La nguoi Viét Nam ¢6 du niang luc hanh vi dan sy, doc thong viét thao
tiéng Viét, thanh thao cac phép tinh cong tru nhén chia co ban.

- Khong déng ki tham gia cubc dau gia:

- Chi nhan vy quyén tir 01 (mot) ngudi dang ki tham gia dau gia;

- Khdng phai la ngudi lam viée trong 16 chac dau gia tai san thuc hién
cudc déu gia; cha me vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién
didu hanh cudc dau gia.

- Khéng phai 1a ban thén va cha, me, vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia: Ngudi duge chi so hitu tai san Gy quyén xir ly tai sén, nguoi co quyén quyet
dmh ban tai san, nguoi ky hop dbng dich vu ddu gia tai san. ngudi cd quyén
quyet dinh ban tai san cuia nguoi khac theo quy dinh cua phap luat.

- Khong phal la ngudi lam viée tal Ban Quan ly du an diu tu xdy dung
huyén Thanh Tri; cac Phong, Ban don vi thudc Hoi déng nhén dan, Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri.

3. Gia khéi diém:

- Gia khéi diém 13 gia ban dau thap nhat cta tai san déu gia trong trudng
hop d4u gia theo phuong thire tra gia 1én va theo Quyét dinh sb 4153/QD-UBND
ngay 02/8/2019 cua UBND thanh pho Ha Noi vé viéc phé duyet gia khoi dlem aé
dau gia quyén sir dung dét x4y dung nha & thap ting tai khu dau gid quyén st
dung dét xa Tt Hiép, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Nai

4. Bude gia: Muc chénh léch t6i thidu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké trong trudng hop dau gia theo phuong thire tra gia 1én. Budce gia ap
dung chung voi tht ca céc thura dat dau gid 1a: 100.000d/m’ (Bang chir: Mét tram
nghin déng trén mot mét vuong).




5. Phiéu tra gia hop 18 1a: Phiéy ghi day du céc ndi dung theo mau (co
dong dau treo clia Td chuc thuc hién viée dau gia tal san va cua Ban Quan ly du
an dau tu xay dung huyén Thanh Tri) va thong nhat vai cde tai liéu trong hé so
dang ky tham gia dau gia. S6 tién wa bang chir va bang s6 trong phiéu tra gia phai
thdng nhét, néu c6 sy sai 1éch thi s& ldy gia tra bang chir dé xét gia.

6. Gia tra hop 18 13: Gia do ngudi tham gia dau gia tra gia duge ghi trong
phiéu tra gia do Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét phat hanh va la gia tra cho
mot mét vudng (lm ) dét. Gid tra khong duoc thap hon gia khéi diém theo quy
dinh tai Quy ché nay va phai phu hop voi bude gia da duge quy dinh.

7. Gia tring dan gia 1a: DI voi dau 01’1 nhém dat ¢o nhiéu thua dat, gia
tring dau gia la gia tra hop 1€ cao nhét cho 1m® dat theo thir tu tir cao xubng thap,
duoc sap xép cho dén hét cac thira dat dau gia; duge ddu gia vién cbng bd tai
cube déu gia va dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén quyet dinh céng nhan két
qua trung dau gia; Ngudi tring dau gla cao nhat dugc quyén lura chon trudce tién
thira dat ddu gla sau dé lan luot nhimg nguoi uing dau gia duoc xép hang tiép
theo duge quyén lya chon nhiing thira dat con lai.

8. Khoan tién dat trude: La khoan tién ma nguoi tham gia dau gia phai nop
dé rang bugc trach nhiém khi tham gia dau gia, khoan tién dat nrude dugc chuyen
thanh tién diit coc khi ngudi tham gia ddu gia tring du gia (duoc quy dinh cu thé tai
biéu 39 Luat Pau _gla tai san).

9. Bong tien: Dong tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam dong (v1et tat la VND).

10. Thira dat (8 dit): La mot phan dién tich dat duge gidi han béi ranh
gioi xac dinh trén thuc dia hodc dugc mo ta trén hé so, ndm trong khu dét dé g1ao
true tiép cho nguoi trang dau gid.

11. Lb dat: La tap hop cac thua dat (6 dat) nam trong khu dét déu gia thudce du
4n xay dung HTKT khu déu gia quyen str dung dat xa Ti Hiép, huyén Thanh Tri duoc
UBND thanh phé thu hdi dét tai Quyét dinh s 3855/QP-UBND ngay 26/6/2017,

12. Cac tir ngir, thudt ngiv khac: Cac tr ngit, thuit ngit trong quy ché
cudc dau gia nay dugc sur dung va hiéu theo nghta cac tir ngir, thuat nglr theo Luét
dau gia tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016 va cac van ban phap luat khac
co lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 3. Vi tri khu dit diu gid, ha tang ky thuit khu dit diu gia, thong
tin khu dit dau gia, gia khéi diém, bude gia va hinh thire sir dung dit sau
diu gia:

1. Vi tri khu dat diu gia:

Khu déu gia quyen su duno dat x& T Hiép co dién tich 49.484,8m2 thudc
dia giéi banh chinh x& Tt Higp, huyén Thanh Tri. Khu dat da dugc giai phong
mit bing va xay dung ha tang k¥ thuat hoan chinh. Ranh giéi khu dét nhu sau:

- Phia Péng giap dat néng nghiép thude xa T Hiép va Khu tai dinh cu dé
gidi phong mit bang xa Ta Hiép.
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- Phia Tay giap dat néng nghidp lién ké Duong ndi Phap Van téi khu dau
gia Ta Hiép, Ngu Hiép.

- Phia Nam, phia Déng gidp dudng vao THCS Chu Van An va Khu tai
dinh cu xa Tu Hlep

2. Ha tang k¥ thuat khu dat diu gia:

Khu dat da duoc gial phong mat bang va xay dung ha tang ky thuat hoan
chinh theo Quyet dinh s6 4992/QD-UBND ngay 31/10/2012 cua UBND thanh

phé Ha Néi, gdm cac ndi dung sau:

San nén, hoan thién hé thong duong giao thong.
X4y dung hoan thién hé théng cép nudc, thoat nuge.

- Xay dung hoan thién hé théng cp dién, chiéu sang.
3. Thong tin khu dat diu gia, gia khm diém, bude gia:

- Théng tin khu dat dAu gia: Bao aOm 28 thura dat vai tong dién tich khu
dat la 2.452,4 m2. Trong do:

STT | TENTHUA DIE?;;)'CH Glglgl?lo' G(iLAlg;(I);r glE}:Ei’l
(d/m7) (dong)
LO TT5
1 TTS-1 99,4 41.700.000 | 4.144.980.000
2 TT5-2 34 41.700.000 |  3.502.800.000
3 TT5-3 34 41700.000 |  3.502.800.000
4 TT5-4 34 41.700.000 |  3.502.800.000
5 TT5-5 R4 41.700.000 |  3.502.800.000
6 TT5-6 84 41.700.000 |  3.502.800.000
7 TT5-7 84 41.700.000|  3.502.800.000
8 TT5-8 34 41.700.000|  3.502.800.000
9 TT5-9 34 41.700.000 | 3.502.800.000
10 TT5-10 84 41.700.000 |  3.502.800.000
11 TT5-11 34 41.700.000 |  3.502.800.000
12 TT5-12 99 41700000  4.128.300.000
13 TT5-13 93,3 41.700.000|  3.890.610.000
14 TTS-14 94 41.700.000 ]  3.919.800.000
15 TT5-15 102,1 41.700.000 | 4.257.570.000
16 TT5-16 84 41.700.000 | 3.502.800.000
17 TT5-17 34 41.700.000 |  3.502.800.000
18 TT5-18 34 41.700.000 | 3.502.800.000
19 TT5-19 34 41.700.000 | 3.502.800.000
20 TT5-20 34 41700000 |  3.502.800.000
21 TT5-21 34 41.700.000 |  3.502.800.000
22 TT5-22 34 41.700.000 |  3.502.800.000




23 TT5-23 g4 41.700.000 | 3.502.800.000
24 TT5-24 34 41.700.000 3.502.800.000
25 TT5-25 84 41.700.000 3.502.800.000
26 TT5-26 99,4 41.700.000 4.144.980.000
27 TT5-27 92,6 41.700.000 3.861.420.000
28 TTS5-28 92,6 41.700.000 3.861.420.000

TONG 2.452,4 102.265.080.000

(Gia khéi diém: Thuc hién theo Quyét dinh sb 4153/QD-UBND ngay
02/8/2019 ctia UBND thanh phd Ha Noi.)

- Buére gia: 100.000 ddng/m’ (Mgt frdm nghin déng 1rén mér mét vuong)

2. Nguf'in gbe, hinh thire, muc dich, thoi han siv dung dit sau khi trang
diu gia: (Thuc hién theo Quyét dinh sé 3855/QP-UBND ngay 26/6/2017 ciia
UBND thémh phé Ha Néi)

a. Hinh thie sir dung dét: Str dung riéng.

b. Muc dich st dung: Dét 6.

¢. Thoi han su dung dat: Giao dét str dung 6n dinh lau dai.

d. Nguén gdc sir dung dt: Nha nudc giao dat c6 thu tién su dung dat dé
xdy dung nha & théng qua ddu gia quyén sir dung d‘at

D:eu 4. Hinh thire, phuong thire, nguyén tic to chire diu gia, diéu kién
t6 chire ddu gid:

1. Hinh thirc ddu gia: Pau gia tung thua d’lt hoac dau gia theo tung nhom
thira dét (c6 cung gia khéi diém, clng didu kién vé ha tano k¥ thuat,...) mot luot
bang hinh thirc bé phiéu kin truc tiép mét vong, mé két qua cong khal Thoi gian
viét va bo ph1eu khéng qua 10 phut. Pau gia vién diéu hanh phién dau gja sé cong
khai c4c néi dung trong phién dau gia.

2. Phuong thire tra gia: Phuong thuce tra gia lén.

3. Viée mé cude dau gia tién hanh theo nguyén tic:

- Tuén tht cac quy dinh cla phap ludt viéc dau gia quyen su dung dat dugc
thuc hién c6ng khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh ding, bao vé quyén va loi
ich hop phap cua cac bén tham gia.

- Viée ddu gid quyén sir dung dat phai dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cua
phap luit vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

- Ngudi tham gia ddu gia ¢6 thé mua mét hode nhidu hd so mei dau gia. Mdi
mdt hé so moi dau gia tuong Ung voi viée ding ky tham gia dau gia 01(mdt) thaa
dat dong thdi phai ndp tién dit trudc tuong tmg v6i s6 luong thia dat dang ky tham
gia diu gia.

- Truong hop vi ly do khach quan ma khong td chirc duge cudc dau gia,
nguoi tham gia dAu gia duoc hoan lai tién mua hé so dd ndp trong thot han 02 ngay
lam viée, ké tur ngay du kién té chire cude déu gia. Khong hoan lai tién mua hd so
dbi voi ngucn tham gia déu gla ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap luat ddu gia
trong thoi gian t6 chirc dau gia.




4. Biéu kién to chire ddu gia:

Sé lugng ngudi tham oia dau gia tdi thiéu phai 1a hai (02) doi tuong cho
mot thira dit dua ra déu gid; truong hop dua ra du gid nhiéu thira dat, ma sb
luong nguoi dang ky tham gia dau gia it hon quy dinh thi Ban Quan ly du an dau
tr xay dung huyén Thanh Tri bdo cdo UBND huyén Thanh Tri quyet dinh so
luong, vi tri thira dét dua ra dau gia. dam bao du didu kién dé cude ddu gia van
duge thue hién theo dung quy dinh cua Nha nude. Truong hgp UBND huyén
Thanh Tri quyet dinh diéu chinh sé luong, vi tri cac thua dat dem ra déu gia thi
Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét t hong bdo cho ngudi tham gia du gia dugc
biét. Trong truong hop ngudi tham gia dau gia tir chdli tiép tuc dau gid phai c6
Vin ban yéu cau tr chéi tham gia ddu gid etii toi Cong ty Péu gia hop danh Lac
Viét tru6e ngay dién ra cude dau gia.

Piéu 5. Pon vi ¢ tai sin diu gid:

- Pon vi c6 tai san dau gia: UBND huyén Thanh Tri.

- Pon vj dwoc giao tb chirc viée dau gia va xir 1y tai sén déu gia: Ban Quin y
dw 4n dau tw xdy dung huyén Thanh Tri. Dia chi: S6 375 duong Ngoc Hoi, TT
Vin Bién, huyén Thanh Tri, TP Ha Noi.

Piéu 6. Pon vi t6 chive thye hién cude déu gia:

- Pon vi thuc hién cude déu gia: Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét,

- Bia chi: $6 49, phé Van Cao, p huong Liéu Giai, quan Ba Dinh, TP Ha Noi.

Piéu 7. Péi twong dwge tham gia diu gia va khong duge tham gia cudce
dau gia quyen sir dgng dat:

1. Poi tuong tham gia dau gia quyén sir dung dat: Xac dinh theo Khoan
1, Diéu 2 Quy ché nay.

2. Cac truong hop khong duge tham gia cude diu gia:

a. Nguoi khong ¢é nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dén su, ngudi ¢6 kho khan trong nhan thae, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khéng nhan thic, lam chu
dugc hanh vi ciia minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chire ddu gia tai san thuc hién viéc ddu gia; cha,
me, Vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu hanh; nguoi
truc tiép gidm dinh, dinh giéa tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rut,
em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢. Nguoi duge chu so hiiu tai san uy quyén xi ly tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu diu gid tai san, ngudi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh ciia phép luét;

Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai
diém ¢ muc nay.

d. Nguoi tham gia ddu gia quyen st dung dat su dung nguon von tir ngan
sach Nha nuéc. Ngudi khéng di didu kién duge nhén chu)en quyéen sur dung dat,
ngudi khong thude trudng hop duge Nha nudce giao dat co thu tién su dung dat
theo quy dinh tai Diéu 55 va Bleu 56 cua Luat Pét dai nam 2013

d. Cac doanh nghiép, td chirc kinh té khong dugc dang ki tham gia dau gia
quyén stt dung d4t dé x4y dung nha & theo Quy ché nay.

Piéu 8. Quyén va trach nhiém ciia Ngwdi tham gia diu gia:
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. Quyén ciia Nguoi tham gia diu gia:

- Duoc tham dy cude dau gid (ky cac gidy 1o, tai lidu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cap day du cac thong tin lién guan den thua dat tham gia dau gia;

- Puogc tra lai tién dat trude va thanh todn tién lai (néu cd) trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia néu khéng tring dau gia va
khéng vi pham Quy ché cude dau gld.

- Puge tir chdi tham gia déu gia va duge nhan lai tién dat trudc trong
truong hop c6 thay dbi vé gid khoi diém, 56 luong, chét luong tai san da niém
yét, thong bao cdng khai. Viéc tu chéi tham gia dau gia dugc thé hién banc vin
ban va duogc giri vé Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét trude ngay cude dau gia
duge to chire.

b. Trach nhiém ciia Ngudi tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh néi duno Phuong 4n va Quy ché cude du gia;

- Nop. tidn mua hd so moi tham gia ddu gia, hd so dang ky tham gia dau
gia, khoan tién dat trude theo quy dinhy;

- Nguorl tham gia ddu gia phai ¢4 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham
gia dau gia do Céng ty Péu gid hop danh Lac Viét phat hanh:

- Ngudi tham gia d4u gia duoc ty quyén bang vin ban uy quyén hop 1é cho
ngudi khac tham gia diu gia. Trong mét cudc dau gia, mét nguot chi duge nhan
y quyén ctia mét ddi tugng tham gia du gid va néu da la ngudi tham gia dau gia
thi khéng dugc nhén ty quyén clia nguoi dang ky tham gia dau gia khac,

- Ngum tham gia déu gia c6 thé Oy quyén cho ngudi khéac, ngudi nhan Uy
quyen phai co du nang luc phap fuat va nang tue hanh vi dan su (theo quy dinh cua
phap luit) tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai duge lap thanh vin ban theo quy
dinh cua phép luét.

- Cé mat daung gio dé [am thu tuc va tham gia cudc dau gia theo thoi gian
thong béo cuia Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét va tuan thu Néi quy cude dau
gia.

Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma toi cham thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phit. Truong hep vi ly do bat kha khang khéng thé coé mat tham du
cudc déu gia (do gap thién tai hogc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén
dia diém tham du cudc ddu gia) thi trong vong 24 gio phai bao cho Cong ty Piu
gia hop danh Lac Viét va Ban Quan ly dur éan dau tu xay dung huyen Thanh Tri va
phai ¢6 xac nhan cua chinh quyén noi xay ra sy viéc. Néu khéng 6 ly do chinh
déng bét kha khang thi bi coi nhu khéng tham gia cudce d4u gia va bj xir ly khoan
tién dit trudce theo quy dinh.

- Khéng duogc rut don hoéc tu chdi tham gia dau gia khi da duoc xet tu
céch cua ngudi tham gia déu gia (trir trudng hop ¢6 thay doi vé gla khoi diém, sb
lugng, chét luong tai san da niém yét. thong béo cong khai). Néu rit don hodc t
chdi tham gia thi khong dugc hoan tra khoan tien dat tudc theo quy dinh cua
Luét déu gid tai san.

Piéu 9. Niém yét, thong bao cdong khai dau gia quyen sir dung aat:

DO’n vi ddu gia quyen sur dung dét thyc hién Niém yét, cong khai viéc dau
gia quyen st dung dat theo Diéu 35, Piéu 57 Luat Diu gia tai san sb
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01/2016/QH14.

Thoi gian théng bdo cong khai 1dn thir hai it nhat [a 15 ngay trude ngdy mé
cude dau gia.

Ddng thoi véi viée dang thong bao céng khai, Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét thu’c hién niém yet viée dau gia quyen sur dung dat tai tru s& cua to chirc
minh, noi td chic cude dau gia va Uy ban nhdn din xa Ta Hiép, Phéi hop ciing
UBND xa Tir Hiép phat thanh thong bao moi tham gla dau gia lién tuc trén hé
théng truyen thanh x4 trong sudt qué trinh ban hé so mdi tham gia dau gid.

Piéu 10. Ho so' moT tham gia dau gia, thoi gian, dia diém ban ho so
maoi tham gia diu gia:

1. H6 so' moi tham gia diu gid gbm:

- Théng bao moi diu gis;

Quyét dinh phé duyét Du an déau tu;
- Quyét dinh phé duyét Gid khoi diém;

- Phuong an dau gia quyén sit dung dat;

- Quy ché cude dau gia;

- MAu Phiéu tra gid;

- So db mit bang vé vi tri kKhu dat, 16 dét;

- Quy hoach chi tiét 1/500 hogc quy hoach tng mit bing dugc cip cé thim
quyén phé duyét; thong tin vé ha tang ky thuit di duogc co quan Nha nudc co tham
quyén phé duyét;

- Pon ding ky tham gia diu gia;

2. Thoi gian va dja diém ban hé so ddu oid quyen s dung dat:

Thoi gian ban hd so: Theo Théng bdo moi tham gia déu gid do Ban Quan ly
du an déu trr xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Pia diém ban hd so: Van phong Ban Quan 1y dur an dau tu xay dung huyén
Thanh Tri.

Dia chi: Tang 1 — Nha 3 téng trong khudn vién co quan UBND huyén Thanh
Tri — $6 375 dudng Ngoc Hai, thi tran Van Dién, huyén Thanh Tri, TP Ha Ngi.

Tién mua hd so déu gid quyén st dung dat: 500.000 dbng/01 hd 50701
thiva dat (Nim trdm nghin dong trén mét ho so trén mét thira dat) Viéc nép tién
thie hién theo thong bao moi déu gid ciia Ban Quan 1y du an dau tu xdy dung
huyén Thanh Tri.

Piéu 11. Céch thire ding ky tham gia diu gia quyén sir dung dat:

1. Nop ho so' tham gia diu gia:

H6 so tham gia déu gia duoc tiép nhén khong han ché sé luong va dugc
bao quan theo ché do “Mit”,

Thoi gian nhan hd so tham du dau gia: Cu thé theo Thang bao méi tham gia
ddu gia do Ban Quan Iy du an dau tw xay dung huvén Thanh Tii ban hanh,

Pia diém thu Pon déng ky tham gia déu gia: Van phong Ban Quén ly du an
dAu tu xay dung huyén Thanh Tri (Bia chi dd néu)

Ngudi dang ki dau gia 6 thé lua chon hinh thirc ndp don truc tiép hodc gui
bing thu bao dam dén Ban Quan 1y du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri.
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Trong truong hop don dang ki gui béng thue bao dam. Thoi gian nép don
dugce xdc dinh I thoi diém Ban Quéan IV du dn dau tir xay dung huvén Thanh Tri
tiép nhén thw bao dam do b dién chuvén dén. Sau khi hét thoi gian da quy dinh
Ban Qudn Iy du dén dau t xav ding huvén Thanh Tri khéng tiép nhdn don dang ki
cua khach hang va khong chiu bat ki trach nhiém nao véi cde don do.

Thot glan nhan ho so tham du dau gia: Cu thé c6 trong Thu moi déu gla

Dia diém thu hd so tham du du gia: Vin phong Ban Quan ly du an dau tu
xdy dung huyén Thanh Tri (Dia chi dd néu).

2. Ho so’ ding ky tham gia dau gia gom:

- bon Pang ky tham gia ddu gia (theo Mau ban hanh).

- Ban sao dly du cta Ho khau va Giay chimg minh nhén dén (con thoi han)
hoiic H) chiéu hodc Cin cudce cong dan, Gidy iy quyén hop 1é (trong trudng hop
ngudi dang ki tham gia dau gia c¢6 Gy quyén cho ngudi khac thuc hién cac cong
viéc lién quan).

Céc loai gidy t& néu trén 1a ban sao tir ban gbe, khong sir dung ban sao tur
ban chimg thuc.

- Ban sao Bién lai tién mua hd so tham gia dau gia quyén si dung dat;
Ching tir x4c dinh khoan tién dit trude Nguoi tham gia dau gia da ndp dé tham
gia dau gia quyen sir dung dat.

Luu y:

- Hd so du dau gia duoc bo vao mét phong bi kho A4 va nop Ban Quan ly
du an dau tu x8y dung huyén Thanh Tri trong thoi han quy dinh tai dia diém thu hd
so néu trén dé xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp hé so phai xudt trinh duge ban goc dé can bo nhan hé so déi
chiéu kiém tra (khl can).

3. Khoan tién dit trude:

Nguoi dang ki tham gia dau gia phai nOp ](hoan tién dat trudge la
500.000.000 dong/(]l thira dit (Nam tram triéu d’(mg cho maoi thira dat).

Ngudi dang ki tham gia dau gia ndp tién truc tiép hodc chuyén khoan vao tai
khoéan ctia Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri mé& tai Kho bac nha
nuée Thanh Tri, léy xac nhan di nop du s6 tién va ndp cung hé so du ding ki dhu
gia trong thoi gian quy dinh theo Thong bao mot tham gia dau gia do Ban Quan ly
du 4n diu tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Khoan tién dit trudc cua ngudi tring déu gia dugc chuyéq thanh tién dat
coc dé xéac dinh trach nhiém. nghia vu tai chinh cua nguoi trang dau gia. Tién dét
trude duoc tinh la tien st dung dat cua nguoi trung dau gia sau khi ngudt trung
d4u gia thuc hién xong nghia vu tal chinh phan con lai.

Nguoi tham gia nop tién phai luu gitt Phidu thu (gidy nop tién/gidy xéac
nhan/Uy nhiém chi) dé nhan lai tién dat truéce (trong truong hop khong tring dau
gia va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude ddu gid).




Thoi gian, cach thie nhin lai khodn tién dat trwde: Trong thoi han 03
ngay lam vide ké tir ngay két thic cude dau gia, Ngum khéng tring dau gia va
khéng thude cac trudng hop bi thu hoi tién dit tude vé ngan sich Nha nude L6i
nhan lai khoan tién dat trude tai Ban Quan ly duran dau tu xay dung huyén Thanh
Tri. Khi nhén lai khoan tién dat truée, nguoi tham gla diu gia xuét trinh: Chtng
minh nhén dan/Can cudc cdng dan; Phiéu thu (g iay nop tién/gidy xac nhan/Uy
nhiém chl) tidn dat trude (ban abc) dé kiém tra déi chleu Truong hop ngudi tham
gia dau gid uy quyén cho ngudi khic nhan lai khodn tién dat trudc phai cé gidy
uy quyén hop 1, duoc cong chimg/chimg thuc theo quy dinh.

Luu v:

- Nguoi tham gia dau gla co thé tu nguyén nop tién dat trudc trudce thol han
quy dinh.

- Puoc trir khoan tién dat trudc vao sé tién tring dau gia phai nop.

- Moi chi phi lién quan dén viée Nop tién dat trude va Nhéan lai tién dat
trude do Nguoi tham gia dau gia chiu.

Pidu 12. Rat lai dang ky tham gia déu gii trong thoi han dang ky:

- Truong hop Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung, dat da nop hé so
tham gla ddu gia va khoan tién dat trude nhung ¢ don xin rit lai hé so diing ky
tham gia ddu gia trude khi Ban Quan 1y du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri t6
chtrc xét duyét didu kién nguoi tham gla diu gia thi Cong ty Pau gia hop danh
Lac Viét ¢é trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc cho Nguoi tham gia dau gla
do theo quy dinh tai Khoén 3 Diéu 11 Quy ché nay.

- Khong hoan ira tién mua ho so trong trucng hop mén,

Piéu 13. Thoi gian, dia diém klem tra thye dia:

Theo Théng bédo mdi tham gia ddu gia do Ban Quan 1y du én ddu tu xay
dung huyén Thanh Tri ban hanh. Nguéi tham gia dau gia dang ki tham du déu gia
¢6 nhu cau xem thuc dia c6 mat tai Ban Quan ly dy an dau tu xay dung huyén
Thanh Tri. Pon vi t& chirc déu gia s& t chiic cho Nguoi tham gia ddu gia xem xét
thuc dia theo quy dinh.

Nguoi tham gia ddu gia quyén st dung dét c6 thé tu tim hiéu thue dia khu
dat, khéng phai thong qua don vi tb chirc déu gia quyén st dung dat.

Diéu 14. Xét duyét didu kién tham gia diu gia va giam sat thwe hién
cude ddu gia quyén sir dung dit:

1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Thoi gian xét didu kién Nguoi tham gia dau gia: Theo Thong bdo moi tham
gia dan gia do Ban Quan ly du 4n dau e xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tii to chirc xét duyét diéu
kién tham gia dau gia ciia Ngudi tham gia dau gia dang k¥ tham gia déu gia theo
quy dinh. Vigc td chirc xét duyét diéu kién tham g gia dau gla dugc thuc hién trong
diéu kién bao méat va duoc lap Bién ban, céc thanh phan tham du phai ky tén xac
nhin néi dung bién ban va dugc luu trit trong ho so ddu gia. Thong bao cdng khai
danh sich nhiing ngudi tham gia ddu gia khong du didu kién tai don vi t6 chiic
viée ddu gid va don vi thuc hién cude dau gia quyén sur dung dat.



Ho so xét duyét diéu kién tham gia dau gid, danh sach du diéu kién tham
gia dAu gid duoc bao quan theo ché d6 mat.

2. Giam sat thue hién cude déu gis quyén sir dung dat:

Ban Quan 1y du an dau tu \”-”1y dung huyén Thanh Tri moi dai dién cac
Phong: Tu phép, Tai nguyén va moi truong, Tai chinh, Quén ly dd thi, Thanh tra
Huyén, Céng an Huyen Vién KSND Huven UBND xa Tt dén tham du, giam sét
thue hién cude déu gia quyén sir dung dat.

Didu 15. Thoi gian, dia diém tb chire cude diu gia:

1.Thoi gian tb chire cude ddu gia: Theo Thong bio moi tham gia déu gia do
Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

2. Pia diém td chire cude diu gia: Theo Théng bio moi tham gia dau gid
do Ban Quén 1y du 4n dau tu xay dung huyén Thanh Tri ban hanh.

Pidu 16. Trinh ty t& chire cude diu gis, nguyén tic tra gia va xdc dinh
Ngudi tring dau gia:

1. Viée mé cude diu gia: Puoc tién hinh sau khi da xdc dinh duoc danh
sach nguoi da didu kién tham gia déu gié.

2. Trinh tw td chire cude ddu gid: (Khodn | Didu 42 Ludt Pdu gid tai sén s6
01/2016/QH14)

Diu oid vién didu hanh cude dau gia theo trinh

- Gidi thidu ban than, nguoi gitp viée; cong bd danh sach ngudi tham gia
dAu gia va diém danh dé xac dinh Nha dau i tham gia dau gid;

- DPoc Nbi quy, Quy ché cude dau gia;

- Gidi thidu tai san dau gid;

- Nhic lai mire gia khoi diém:

- Théng bao bude gia va khoang thoi gian téi da ghi va bo phiéu vao hom
phiéu;

- Huéng dan céch trd gia va trd 101 cdu hoi ctia nguoi tham gia dau gid (néu
co);

- Nhéc lai yéu cau déi voi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée
ghi va bo phiéu vao hom phiéu khéng qua 10 (mudi) phut;

- Sau khi hét thoi gian viét va bd phiéu vao hom phiéu, Dau gia vién s& tién
hanh xét gia cong khai, tai chd ngay sau khi két thic viéc bo phleu du gid trén co
S& cac phleu tra gid hop 1€ co gia bd hop 1€, trude su ching kién cua cac co quan
moi du va nhitng ngudi tham du diu gia.

3. Nguyén tic tra gia;

- PAu gia bang bd phiéu kin truc tlep mot vong cho tung nhom thua dat (co
cung gia khoi diém, budc gig, cung diéu kién ve ha tang ky thugt), mo két qua
cong bd cong khai, tai chd, ngay sau khi két thic viée bo phieu tra gia trén co so
cac phleu tra gia hop 1& c6 gi4 tra hop 1&. Két qua dugce xép hang theo gia tra tir
cao xudng thap.

- M6t ngudi tham gia déu gid s& duogc phat 01 phiéu tham du ddu gid va chi
duoc bd 01 gia cho tt ca sé lugng thira dat da ding ky tai 0lcude ddu gid. Néu
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viét nham (trudce khi bo phleu) phai yéu cAu d6i tor khéc, khéng duoc tiy x6a, stra
chira trén t& phiéu. Viée doi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chép nhén
ctia dAu gia vién. Nguoi tham gia dau gia phai nép lai to phiéu da bj héng.

4. Xac dinh nguoi tring diu gia:

Viée xé4c dinh ngudi tring du gia dua trén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gid hop
1¢ va tra gia hop I¢.

- Phiéu tréa gia hop 18 (co déng dau treo cua Ban Quan ly du an dau tu xdy
dung huyén Thanh Tri va Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét) la: Phiéu ghi day
du cac ndi dung theo mau va théng nhét vGi Hé so xét duyét diéu kién tham gia
dau gi4. Sb tién tra gia bang chiv va bing so trong phiéu ddu gid phai théng nhat,
néu co su sai 1éch thi s& lay gia bang chit dé xét gia.

- Gia tra hop lé: La gia ghi trong phiéu tra gia va br?mg gia khoi diém cong
véi s6 nguyén lan budc gia. Tr uong hop nguoi tham gia dau gia bo sal budc gia
s& duoc lam tron theo nguyén tc cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép.

- Cong thire tra gia:

Gia tra hop 1& = Gia khoi diém + n  budc gid;
Trong d6 n 1a sé tu nhién; n=0, I, 2, 3,...

- Nguoi trang déu gia la nguoi co plm,u tra gia hop 1¢ va co gia trang dhu
gi4 dwoc chon tir cao nhit xudng thip nhét dan cho dén khi i sb luong thira dat
dua ra ddu gia, duogc ddu gia vién cong bé, Ban Quén ly du én dau tu xay dung
huyén Thanh Tri va cap ¢6 tham quyen phé duyét.

- Truong hop nhidu ngum tra gi4 bing nhau va duoc xac dinh 1 ngudi tring
dAu gia thi Pon vi truc tiép 5 chic phién dau gia té chic theo hinh thic bic
thim dé xac dinh quyén uu tién lua chon thira dat.

- Truong hop tai mic gid xét wang diu gid cudi cing ma s6 luong thua dat
dAu gia con lai nho hon tdng sb luong thia dit dang ky dau gia ctia nhiing nguoi
bd cling muc gia thi td chirc cho nhitng ngudi dé dau gia tiép dé chon dirgc ngudi
trang gia. Néu c6 ngudi khong dbng v ddu gia tiép thi t& chirc béc thaim dé xac
dinh ngudi tring déu gia.

- Truong hop ¢d tr hai ngudt tro 1én cung mirc gia cao nhat, ddu gia vién td
chirc ddu gia tiép gitta nhitng ngudi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi tring
dau gia. Néu co nguoi tra gia cao nhit khong dong y dau gia tiép hodc khéng co
ngudi tra gia cao hon thi déu gia vién t6 chic boc tham dé chon ra ngudi tring
dau gia.

- Trudng hop nguoi tring dau gia rat lai gia da tra hodc ty chéi khong nhan
quyén trung dau gia thi thue hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché nay.

- Dién bién cube ddu gia duoc ghi vao bién ban diu gia. Bién ban diu gia
phai ¢c6 chit ky ctia D4u gid vién didu hanh cudc déu gia, ngudi ghi bién ban,
ngudi trung dau gid, ngudi co tai san dau gia, dai dién cla nhitng ngudi tham gia
déu gia (Khodn 2 Diéu 44 Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14).

Diéu 17. Ndi quy cudc diu gia:




- Nguoi khéng dang ky tham gia ddu gid, nguoi khong du diéu kién tham
gia dau gia ngudi khong phai la dai biéu - khach moi. nguoi khéng co nhiém vu
dugce phan céng khong dugce vao tham dy cudc dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai co mat tai cude dau gia dung ngay, gid quy
dinh theo théng bao va Quy ¢ hé da duoe ban hanh.

- Ngudi tham gia d4u gi4 phai an mic lich su, ngdi ding vi tri ban td chitc
di hudng din, khéong di lai tu do, 16n xén trong phong du gia. Khong duoc néi
chuyén, trao d6i véi ca nhén khac trong phong d’lll gla.

- Nguoi tham gia diu gia khéng hut thude, khéng str dung dién thoai di
dong hoic bat ky phuono tién truyén théng nao trong phonw diu gia, khong tu y
ra khéi phong dau gia néu chua cé su dong y cia D4u gia vién.

- Ngudi tham gia ddu gia khéng duge quay phim chup hinh trong cudc dau

=

gia.
- Nguoi tham gia dau gia khdng duoe mang chat chay no, viy khi, chat kich

thich vao khu vue té chire cude dau gid. Khong duge sir dung chat kich thich khi
dén tham du cudc dau gia.

- Ngudi tham gia ddu gia phai tuan tha, chdp hanh tuyét déi sy didu hanh,
huéng dan cia Déu gia vién. Khong tranh luan v6i Pau gia vién vi bat ky ly do
nao.

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi phé 1di, can tro cude dau gia thi bj
trudt quyén tham gia dau gia.

Piéu 18. Quyén va trach nhiém cia Ngudi tring dau gia:

a. Quyén:

- Duoc coéng nhan ket qua tring dau gia quyén st dung dat va lam cac thu
tuc dé& nhan dat, xac lap quyen su dung dat theo quy dinh.

- Buoc huong cac quyén cua nguot su dung dét theo quy dinh cua Luat Dat dai.

- Dugc quyén sir dung ha tang ky thuat trong khu dat va két ndi ha ting k§
thuat ngoai 16 dit dé phuc vu cho viée str dung dat

- Puoc trir khoan tién dat trudc vao sé tién tring dau gia phai nop.

b. Trach nhiém:

- Ky x4c nhan bién ban dau gia theo quy dinh.

- Khi xéy dung pha1 xin cdp phép theo quy dinh cua phap luat.

- Nép du tién trang ddu gid theo Théng bdo ndp tién ctia Ban Quan Iy du 4n
dau tr xay dyung huyén Thanh Tri.

- Chiu sy quan ly Nha nudc vé dat dai, méi truong, quan Iy quy hoach, dau
tur kién triic, x4y dung va chiu sy kiém tra va giam sét ciia Nha nude trong qué
trinh dau tu, xdy dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién trac thia dat dau gia phai dugc cép cé
thim quyen chép nhén va phé duy€t, dam bao phu hop voi Luéat Xay Dung, quy
chuén x4y dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Nguoi tring dau gia quyen st dung dat co trach nhién nép 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh clia B& Tai Chinh khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sa
dung dat.

- Nguoi tring ddu gid phai sir dung dat dung muc dich duge giao theo quy
dinh ctia Luét dét dai va phap luat c6 lién quan.

-~
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- Khi tién hanh xay dung nha o:

+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuan thu theo cac quy dinh vé cap gidy phép xdy dung cac cong
trinh trén dia ban Huyén.

+ Khi xay dung xong coéng trinh nguot trung gia co trach nhiém sua chira,
hoan tra lai nguyén ha tdng k¥ thuat ban diu néu gay hu hong,

Piéu 19. Xir Iy cac truong hop phat sinh khi nguoi tham gia diu gia rit
lai gia d3 tra hodc tir chdi nhin quyén tring dau gia Picu 50, 51 Ludt dau gid
tai san s6 01/2016/QH14):

1. Rut lgi gia di tra:

a. Ngudi tring dau gia tir chbi ky bién ban dau gia (Khodn 3 Diéu 44
Ludt dau gid tai san): Nguoi tring dau gia tir chdi ky bién ban d4u gia duoc coi
nhu khong nhén quyen sir dung dat theo quy dinh. Khoan tién dat trude khong
dugc hoan tra theo quy dinh cua Luat dau gla tal san.

b. Rit lai gia da tra, Tir chdi két qua triang diu gia:

Trudmg hop ngudi tring dau gia rat lai gia da tra hoac tir chdi két qua tring
d4u gia thi duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 50, Didu 51 Luat dau gia tai
san.

Pidu 20. Vi pham quy ché diu gia va hinh thie xir 1y:

1. Cac trudng hop vi pham quy ché diu gia va khéng duoc tiép tuc
tham gia diu gia:

- Nguoi tham gia du gia so xuét khoéng ghi day du céc thong tin quy dinh
co trén ph1eu tra gia (ma khong anh huong dén két qua ddu gia). Dau gia vién sé
hudng dan tryuc tiép dé hoan thién cho day du, chinh x4c thong tin theo quy dinh.
Néu ngudi tham gia ddu gia khong dng y hoan thién theo hudng dan thi bi coi la
phiéu khong hop 18 va l{hong xét gia.

- Ngudi tham gia dau gia trd gia cao hon muc gia khaoi diém nhung chon
sai budc gia va khong ddng v cong tang 1én cho tron bude gia ké tiép ¢é xét gia.

- Nguoi tham gia ddu gid rot lai gid da tra wude khi dau gia vién didu hanh
cude déu gia cong bd ngudi ting diu gia.

- Ngudi tham gia du gia tra gia thip hon gia khéi diém.

- Ngudoi tham gia dau gla tham gia cudc déu gia nhung khéng nop phiéu tra
gia theo quy dinh (bao gdm viée khong ndp phiéu hodc ndp phleu mudn khi da
hét thdi gian quy dinh; ndp giay tai 1idu khac ma khong phai phiéu tra gid hop
1€;...)

- Bj truit quyen tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham:

+ Cung cap théng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang
ky tham gia d4u gia, tham gia cude dau gia;

+ Théng dong, mée ndi voi dau gia vién, td chic dau gia tai san, nguoi co
tai san déu gia, nguoi tham gia dau ¢ia khdc, cd nhan, 16 chiic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua ddu gia tai san;

+ Can tr¢ hoat dong dau gid tai san; gy roi, mat trat ty tai cude dau gia;

+ Pe doa, cudng ¢p dau gia vién, nguot tham gia déu gid khac nham lam
sai 1éch két qua dau gié tai san;



+ Cac hanh vi bi nghiém ciam khéc theo quy dinh cua luat co lien quan.

2. Cac trudomg hop vi pham quy ché diu gid va khéng dwoe tra lai tién
dat trude:

- Pa ndp tién dit trudce nhung khéng tham gia cubc dAu gid. budi cong b
gia ma khéng thude trudng hop bat kha khang;

- Bj truét quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ciia Luat Péu gia tai san;

- Tl chédi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Péu gia tai san;

- Rt lai gia dd tra hodc gia di chép nhan theo quy dinh tai Biéu 50 cua
Luét PAu gia tai san;

- Tir chdi két qua tring diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cla Luat Luat
Diu gia tai san.

- Hau qua phap ly cua cdc hanh vi pham néu trén s& dugc xu Iy theo quy
dinh phéap luat, nguoi tham gia diu gia ¢6 hanh vi vi pham quy che dau gia néu
trén s& khéng dugc hoan tra lai khoan tién dat trudc, toan bé sé tién duge thu hdi
ndp ngén sach Nha nudc.

3. Nhitng trudng hop vi pham cac quyv dinh khac trong quy ché nay,
hodc ndi quy cude diu gia:

Tuy tung trudng ‘hop cu the duge xi 1y theo quy dinh phap !uat

Dleu 21. Hiy két qua Chu gia quyen sit dung dat, hity quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyen sirdung dat:

1. Viéc huy két qua dau gia quyén sir dunc dat thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 72 Luat déu gia tai san.

2. Nguoi déng ki tham gia dau gia quyén sir dung dat theo Quy ché nay dong
nghla la déng v ¥ thoa thuén v&i ngudi co tai san dau gia (UBND huyén Thanh Tri)
viéc hity quyét dinh céng nhan két qua trung ddu gia quyén st dung dit trong
truong hop:

- Truong hop 1: Trong vong 30 ngay (bao g eom ngay nght, ngay nghi 1é, nghi
Tér) ké tir ngay gui thong bao np tién trung, ddu gia cla co quan phat hanh ma
nguoi tring dau gia khong nop di 50% so tién tring dAu gid quyén sir dung dit
(khéng bao gbm tién dat true da chuyén thanh tién dat coc).

- TrLrO’ng hop 2: Trong thot gian tir ngay thir 31 t6i hét ngay thir 90 ké
ngay gu1 théng bao nép t1en tring déu gia ciia co quan phat hanh ma ngudi tring
dau gia khong nop du sd tién trang dau gia con lai.

Trong cac truong hop néu trén, ngudi tiing dau gia khong duoc hoan tra lai
tién dat coc, sb tién st dung dat da nép (nhung chua du) duoc hoan tra lai cho
nguoi d3 ndp ma khong dugc tinh 1di hodc truot gia.

3. Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung co trach nhiém dén dbc, theo dai vige
nép tién cla ngudi tring déu gia quyén su dung dat, trinh Phong Tal nguyén va
M6i trucmg tham muu UBND Huyén quyet dinh htly quyét dinh cong nhén két
qua d4u gia cua nhiing trudong hop ndp tien khong ding thoi han,

‘ CHUONG III - THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Diéu 22. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat:
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Can cti Bién ban dau gia va dé nghi cia Ban Quan ly dw an dau tu xay dung
huyén Thanh Tri, Phong Tai nguyén va méi truong trinh UBND huyén Thanh Tri
ra quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia tam co s& cho viée ndp tién va lap ho

SO giao dit.
Piéu 23. Nép tién sir dung dat sau khi ¢é quyét dinh cong nhan két qua

triing diu gia quyén s dung dat:

1. Nép tién str dung dét vao ngan sach Nha nudec:

Can cir quyét dinh cla co quan nha nudce ¢d thim quyén vé viéce phé duyét
két qua déu gia v& viéc ndp tién trung dau gid, trong thoi han khong qua 05 ngay
ké tir ngay nhén duoc Quyét dinh tring dau gia, Chi cuc thué huyén Thanh Tri co
trach nhiém ki ban hanh va gui théng bao ndp tién tring d4u gia cho nha dau
trung d4u gia trong cling mot ngay.

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dugce thdng bao ndp tién wung dau gia,
Nha déu tu tring ddu gia quyén st dung dat phai nop 50% s6 tién su dung dat
theo Théng béo (khéng bao gom tién dat truéc).

Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi st dung dat phai ndp sb tién sir dung
dat con lai theo Théng bao.

2. Sé tién trung dau gia thuc nop duge thanh quyét toan trén co so dién tich
dat thue té sau khi ban giao mbc gioi tal thuc dia. Toan bo sb tién thu duoc nop
vao Ngén sach Nha nudc.

3. Sau khi ndp du sb tién tring dau gia, ngudi tring dau gia quyén su dung
dit duoc ban giao dat trén ban do va ngoai thuc dia dudi su ching kién cua
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén, UBND xa noi ¢o dét dau gia.

Piéu 24. Cap gidy ching nhin quyén siv dung dat, thi tuc vé xiy
dung:

1. Cép gidy chung nhan quyén sir dung dat

Sau khi nguoi tring du gia ndp du 100% sb tién tring dau gia quyen su
dung dét, trong thoi han khéng qua 10 ngay 1am viéc, Pon vi t6 chirc déu gia td
chirc ban glao ranh gi6i, mbe gi6i khu dét déu gia ngoai thuc dia cho ngudi triing
d4u gia quyén sir dung dat.

2. Hoan thién cac thu tuc vé xay dung;

Sau khi duoc cép Glay chimg nhan quyén st dung dat, ngudi trang déu gia
¢6 trach nhiém sir dung d4t theo diing muc dich, xav dung theo quy hoach dugc
duyét (Chi tiét theo Ban ve quy hoach tong mat béng 11 1é 1/500 diéu chinh lan
thir 2 do Cong ty ¢6 phén xéy dung HP /ap dirge UBND huyén Thanh Tri chdp
thudgn ngay 22/5/2019) va cac quy dinh vé trat tu xay dung hién hanh./,

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 25. Xir 1y vi pham trong qua trinh thwe hién:

1. T8 chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cda Phuong 4n
ddu gia va Quy ché nay thi bi xu Iy theo quy dinh cua phap ludt tuy vao cac mirc
d6 va tinh chit clia hanh vi vi pham; néu giy thiét hai thi phai bdi thudng theo
quy dinh cta phép luét.
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2. Bau gia vién ¢d hanh vi vi pham cic quy dinh cua Quy ché nay thi toy
theo tinh chit, mtc do ma bi xu phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia déu gia tai san ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy
ché nay tily theo tinh chit, miic d6 ma bij xit phat vi pham hanh chinh hoéc bi truy
clru trach nhiém hinh sw; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh clia
phap luat.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thire, tham quyén, thi tuc xi ly Vi
pham hanh chinh vé ban d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
xit ly vi pham hanh chinh trong finh vue tu phap va phap luat vé xi ly vi pham
hanh chinh khac c6 lién quan.

Diéu 26. T6 chirc thye hién:

Cong ty Piu gia hop danh Lac Viét, cac hé gia dinh, ca nhan tham gia dau
gia quyén sir dung dat ¢6 trach nhiém thuc hién nghiém tac Quy ché nay./.

CONG TY DAU GIA HQOP DANH
LAC VIET

- TONG GIAM BGC

55 G4 Hing o
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Daing ki ddu gid TTS

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Ty do - Hanh phuce

PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Kinh giri: - Uy ban Nhan dan huyén Thanh Tri;
- Ban Quan ly du an dau tu xay dung huyén Thanh Tri,

T61 1a (viet chit in hoa@): . ... o
Dia chi h KNAU thUONE T e e e

DIen thoal Ben MG e e
S6 CMND/CCCD/HC: ..o do.
S . ...Chpngay.. . thang . . nidm ... .. ..

Can cir Thang bao sb 354/TB-BQLDADTXD ngay 31/10/2019 cta Ban Quén ly
dur 4n déu tr x4y dung huyén Thanh Tri moi tham gia diu gia quyén sir dung dit dé xay
dung nha & thdp tdng tai 16 TT5 - Khu ddu gi4 quyén sir dung dit xa Tt Hiép huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi;

Tbi dang ky tham gia ddu gid quyén sir dung ... thira dt thude 16 TT5 tai Khu
dAu gia quyén sir dung dat xa Tir Hiép huyén Thanh Tri theo hd so méi ddu gia da duoc
phat hanh.

Téi cam két:

1. D4 hiéu 16 va thuc hién ddy di cac quy dinh tai Phuong an du gia quyén sir dung dt
da dugc UBND huyén Thanh Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 1386/QD-UBND ngay
06/5/2019 va phé duyét diéu chinh bd sung tai Quyét dinh s& 3681/QD-UBND ngay 09/9/2019
trinh bay trong HO so moi déu gia quyén sir dung dét do Ban QLDA dau tu xdy dung huyén
Thanh Tri phat hanh thang 9/2019.

2. Thuc hién nghiém tic va ddy du ndi quy, quy ché cudc diu gia do don vi tb chirc
cude diu gia ban hanh;

3. Bing ban dang ki nay, 61 ddng y thoa thusn véi UBND huyén Thanh Tri nhu
sau: Trong truong hop trang ddu gia quyén s dung dat, néu t6i khéng ndp tién tring
diu gia ding thoi han quy dinh tai Quyét dinh sb 3681/QD-UBND ngay 09/9/2019 clia
UBND huyén Thanh Tri va théng bao ndp tién tring déu gid thi UBND huyén Thanh Tri hiy
quyét dinh cong nhan tring dhu gia va t61 bi thu tién diit coc vao ngén sach.

Ha Néi, ngay  thdng 11 ndm 2019
Nguwdi diang ky tham gia du gia
(Ky va ghi ro ho tén)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA

(L6 TT5)
Tham du déu gia quyen st dung dat aé xdy dung nha & thap tang tai 16 TT5 - Khu
diu gia quyen sir dung dit xa T Hiép huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nai

Kinh giri: - UBND huyén Thanh Tri;
- Ban QLDA déu tu xay dumg huyén Thanh Tri;
- Céng ty diu gia hop danh Lac Viét,
~ Sau khi nghién cuu Hb so moi déu gia (bao gdm Phuong én dau gia, Quy
che cude dau gia, chi dan, ban v& quy hoach) va thdm thuc dia theo Théng bao moi
dau giad quyén str dung dat s6 354/TB-BQLDADTXD ngay 31/10/2019 cia Ban
Quan ly du an dau tu xdy dung huyén Thanh Tri,

L0 A e e e e e

M SO THATIL AU o1eveeeeee oot e et st

Dai didn Cho: .o

b3 dang ky ddu gia quyén sit dung............... thira dét thudc 16 TTS5 tai Khu
d4u gia QSD dit x3 T Hiép huyén Thanh Tri.

T6i tra gia cho 01m® dAt 132 ..ovveveoceercee e déng/m’ dét.

(BANE CATL . .oovvoveereieieeseeesesecvee s oo ss s ss b s eee s e tr et
.................................................................................................................................... ).

Téi cam két hoan toan chju trach nhiém vé gia dd tra tai Phiéu tra gia nay va
thuc hién diung Phuong én dau gid, Ndi quy phién dau gia va cic quy dinh phap
luat 1ién quan./.

Thanh Tri, ngay 28 thang 11 ndm 2019

NGUOI THAM GIA PAU GIA
(Ky va ghi r& ho tén)
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