CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phiic

| MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT |
| Tai: khu Trai Trung, x4 Hoang Diéu, huyén Chuong MY, thanh |
| ph Ha N6i (Lan thir 2). |
| Pon vi td chire ddu gid: Ban quan 1y du an dau tu xay dung |
| huyén Chuong M.

| To chire dau gia tai sdn: Trung tdm dich vu dau gié tai san.

Ha N¢i, thang 11/2019







UBND HUYEN CHUONG MY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY DU AN PTXD Déc 13p — Ty do — Hanh phiic

$é: ¥36 /TB-BQL Chuong My, ngay A4 thdng A| nam 2019

THONG BAO MOT THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT §
Tai khu thon Trai Trung, x3 Hoang Digu, huyén Chuong My, TP. Ha Nbi

Ban Quéan ly d én diu tu xdy dung huyén Chuong My thdng bdo moi tham
gia dau gid quyén st dung dat & tai khu thon Trai Trung, x& Hoang Diéuy, huyén
Chuong My, thanh phd Ha Noi véi cic ndi dung nhur sau:

L Don vi t6 chire vide dAu gia tai san, t3 chire du gia tai san:

L. Don vj tb chire vide ddu gia tai san:

Uy ban nhin dan huyén Chuong My giao cho Ban Quan ly du 4n dau tur xdy
dung huyén thyc hign.

2. T6 chite ddu gia tai san:

-Trung tAm Dich vy d4u gi4 tai san,

- Dia chi: 86 2 Quang Trung, quan Ha Dong, thanh phé Ha Nbi.

IL. Tai sdn ddu gi, gia khéi didm, bude gid :

1. Téi.sﬁn déu,_gié:

Dign tich dfu gia
: pT tt?éa Gidkhot | Tibn hdso |y oot e
STT Tén khu dfit diu gid Tong trung d4u dicm gia ddu gid | ‘(ﬂ/thl';a dho)
dign tich | binh 01 i (a/m?) (a/hd so0)
(m*) | thira dit
(m’)

Khu Trai Trung,
xd Hoang Diéu
| (T thira LK 1-8 2003 | 67 3 12.100.000 | 100.000 | 25.000.000

dén LK1-10)

2. Buée gid: Budc gid cho mdi mét vudng dit 1a: 100.000 ddng/1 m?,

II. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dét:

- Ca nhén ddng ky tham gia dhu gia khéng thude trudmg hop quy dinh tai
Khoan 4, bBiéu 38 Luat Du gid tai san.

- H6 gia dinh, c4 nhan ding ky tham gia du gia thudc ddi tuong duge Nha
nuc’mgiaq dﬁtqu‘y' dinh tai khoén 1 biéu 55 cta Luat Pat dai 2013.

IV. Théi gian tham khio hd so, thu hd so, phi h3 S0,
thim thye dia, t§ chie d4u gia (Trong gio hanh chinh):

~Thot gian tham khéo hd so: Tir ngay 12/11/2019 dén 11 giés 00 phit ngay 02/12 /2019,

tien dit trude,




_Thoi gian ban hd so, thu hd so: Tir ngdy 12/11/2019 dén 11 gi¢r 00 phitt ngdy
02/12 /2019.

~Thoi gian ndp tién dat truge: Tir ngay 29/11/2019 dén 14 gid 00 phit ngay
02/12/2019.

- Thoi gian tham thuc dia:

+Tir 08 gir 30 phat dén 09 giv 30 phut ngay 21/11/2019.

+ Tir 08 gidr 30 phitt dén 09 givr 30 phut ngay 22/1 1/2019

- Thoi gian déu gid: Tir 10 gio 30 pht ngay 04/12/2019 (Thi Tu).

V. Dia diém tham khao hd so, ban hd so, thu hd so' tham gia diu gia,
tién dit trude, td chirc dau gidg:

1. Dia diém tham khio hd so:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Tong hop, Ban quan ly du 4n DTXD huyén
Chuong M. -

+ Pia chi: Tang 4, s 63, Khu Hoa Son, thi trén Chiic Son, huyén Chuong
M§, TP. Ha Noi.

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569.512 - 0986.287.507.

- Trung tAm Dich vu dhu gia tai san: 84 2, Quang Trung, quan Ha Déng, TP.

Ha Nbi. Dién thoai: 02433.553.358.

- H) so' mdi tham gia déu gid duoc tham khéo tai:

+ Chng thong tin dién t S& Tai nguyén- Méi trudng thanh phd Ha Noi:
http;//tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Céng théng tin dién tir Uy ban nhén dén huyén Chuong M, thanh phd Ha
Nbi: https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Pia diém bin hd so, thu hd so, tidn dit trude tham gia dau gia:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quén 1y du an dau tu xiy
dung huyén Churong M¥.

+ Pia chi: Ting 4, s 63, Khu Hoa Son, thi trin Chfic Son, huyén Chuong
Mg, TP. Ha Noi.

- Tén don vi va sb hiéu tai khoan ctia don vi nhén fidn ding ky tham gia déu
gia: |

+ Trung tam Dich vu &hu giatdisan,

+ T4i khoan sb: 121000038828

+ Tai Ngan hang Thuong mai ¢b phin Céng thuong Viét Nam- Chi nhanh
Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chueng MJ.

* No6i dung chuyén tién:

- Ghi & ho tén, dia chi, s& chimg minh nhén dan/can cudce cong dén cua
khach hang dang ky tham gia déu gia;

- Chuyén tién dat trudc tham gia dau gia quyén sir dung dht o

-Dbia didm: Khu thén Trai Trung, xi Hoang Diéu, huyén Chuong MY, thanh

pho Ha Ngi. ‘




3. Pia diém tb chitc dau gia:
- Tai hoi truong UBND huyén Chuong M§.

- Dia chi: $6 102 khu Béc Son, thi trdn Chiic Son, huyén Chuong MY, thanh
pho Ha Noi.

* Ghi chi: Truong hop vi ly do bt kha khéng phai thay dbi thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dAn gia tai san thi don vi td chirc ddu gia s& théng béo cho
cAc khach hang du diéu kién tham gia phién diu gia biét. ? ‘

Noi nh(‘i": BAN QUAN LY DU AN

- S6 TNMT TP. Ha Noi; PAU TU XAY DUNG HUYEN
- UBND huyén Chuong My,

- Trung tam DVDG tai san; N"‘{W
- Pai phat thanh huyén; xa Hoang Digu;

- UBND xi Hoang Diéu;

- Luu BQL.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Doc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: ?F@EM/ Qb-UBND Churong My, ng&y%’[; thdng /f’fnﬁm 2019
QUYET DINH

Ph& duyét Phuwong 4n dau gid quyem sit dung dat & tai thén Trai Trung,
x4 Hoang Diéu, huyén Chwong M, thanh phé Ha Noi (Lan thit 2)

UV BAN NHAN DAN HUYEN CHU@N G MY

Can cit Lugt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén ot Lugt Dét dai s 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cén ctr Luat Déu thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;.

Can cir B9 ludt Déan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén ctr Luat Déu gid tai sén s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ¢t Théng tu lién tich s 14/2 2015/TTLT-BTNMT-BTP ncray 04/4/2015

cua Lién Bé: Bo Tai nguyén va M6i truong; BO Tu phap quy dinh viée t& chirc

thye hién dAu gia quyén st dung dét dé giao dht c6 thu tién str dung dAt holic cho
thug dét;

Cén cur __Tl‘ong tu- so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo Tai chinh
) 1Al 6111nh tlonP hoat ddng d4u gi4 tai sén;

Can ol Quyet dmh s6 74/2014/QB UBND. noay 02/10/2014 clia UBND
thanh phd Ha Nbi v& viéc ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung thude thdm quyén
ctia UBND thanh phd dugc Lujt E)at dai 2013 va cdc Nghi dinh ctia Chinh ph,
cac Thong tw cua Bo Tai nguyén va Mbi truong, B6 Tai chinh giao tlong vige
xac dinh gi4 dit cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén ct Quyet dinh sb O4/2017/QD UBND ngay ’)4/0?/2017 cla UBND
thanh pho Ha No1 vé viéc ban hanh quy dinh. va dau gi4 quyén sir dung dht dé
giao dt c6 thu tién sir dung dt hodic cho thué d4t trér dia ban thanh pho Ha Nbi;

Cin ctr Quyef dinh s 35/2017/QBD-UBND ngay 30/10/2017 ctia UBND
thanh. pho Ha 61 vé viée ban hanh quy dinh vige xdc dinh gia khoi diém va ché
a6 tai chinh trong hoat dong ctau gi4 quyén st dung dat dé g,1ao dht c6 thu - flen sl
dungdt tren dia ban thanh phd Ha Noi;

Cén cir Ouyet dinh:6. 731 1/QD- UBND ngay 30/12/2015 ciia UBND thanh
phé Ha Noi ve viée g 2 dt tai x& Hoang Digu, huyén Chuong Mg
i ano huyén Chuong M§ ée giai phong mit
bang thuc hién du an Kay _runo h an k$ thudt khn déu gia quyén st dung dét;

Cén ctr Onvet dmh 56 1514/ ‘”'BMULND ngay 30/3/2016 ciia UBND thanh
p’no Ha Nbi v viée giag 3. 5582 m> C\JL (d& hoan thanh cbn g tac giai phng mét
bing) cho URND hsyen zvhumgcr My & c‘ee thue hién dy én x8y dung ha tang k§
thudt d& ddu g;a quyén st dung dat &;




Cén cir Quyet dinh sb 1303/QP-UBND ngay 18/10/2013 cia UBND
huyén Chuong M§ vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 x4y dung ha

tng k¥ thuat khu déu gia quyén st dung dat tai thén Trai Trung, x3 Hoang
Diéu, huyén Chwong My, thanh phd Ha Noi; '

Cén ct Quyet dinh sb 4960/Qb-UBND ngay 02/ 8/2018 ctia UBND huyén
Chuong M¥ v€ viéc phé duyét didu chinh quy hoach chi tit ty 1& 1/500.khu déu

gia quyén st dung dat tai thon Trai Trung, x4 Hoanﬂ Diéu, huyen Chuong M¥,
thanh phb Ha Nbi; | |

Cén ctr QLyet dinh s& 1393/QD-UBND. ngay 11/3/2019 ctia UBND huyén
“Chuong My ve€ viée phé duyét gia khéi didm ddu gid quyédn st dung dat & tal
thén Trai Trung, x4 Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanl phd Ha Noi;

Xét Toy trinh s& 1064/TTe-TNMT ngay 08/11/2019 ctia Phong Tai nguyén
va M6i trudng vé viée d& nghi phé duyét phuong 4n ddu gi4 quyén sir dung dét &

tai thén Trai Trung, XA H 1oang Diéu, huyén Chuo*ncr M¥, thanh phd Ha N&i (lan
thir 2),.

QUYET PINH

Bitu ]’ Phé duyet Phirong 4n s6 25/PA- BGQSDB ngay. 04/11/7019 clia
Ban Quan Iy dy 4n dau tur x4y dung huyén v& vide ddu gid quyén sir dung dht &

‘tai thon Trai T1ung, x4 Hoang Diéu, huyen Chuong My, thanh pho Ha No6i (lan
v thu 2)

(C6 P]zuang dn chi tiét kéin theo )

Dwu 2. Glac, Ban Quan Iy i an dau tir x4y dung huyen 16 chtie cim mée
16 thua dat ngoai’ thuc dia theo ¢ qdy hoach chia 16 d& dwoc phé’ duyét va thyc
+ hién viée dbu pia quyen st dung dt theo quy dinh.

‘Bidu 3, Quyét dinh nay cé hiéu Iye k& tir ngay ky '

" Chénh Vin phong HDND va UBND huyén; Thd trudéng cc phong: Tai
nguyén va Moi trudng, Tai chinh - K& hoach, Tu phép, Quéan Iy d6 thi; Ban

- Quén Iy dy 4n Bau tu x4y dung huyén; Chi nhanh Van phong Ping ky dét dai
Ha N6i - huyén- Chuong My, UBND x4 Hodng Diéu; T chic ban dau gid

rhuyen nghiép va cac t5 chiic, ho gia d dinh, c4 nbm tham gia déu gia quydn sir
Lung dht can ot f}uyeL dinh thi hanh. [

Noi nhn: o TM. UY BAN | I‘MN DAN
- Chit tich, c4c PCT. UBND huyén; KT. CHU TICH
- Nhy Pidu 3;

. PHQ,CHU TICIH THU@NG TRUC
- Ban.chi dao DGQSD dzt huyén, :
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UBND HUYEN CHUCONG MY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

'BAN QUANLY DU AN PTXD Pic lap- Ty do- Hanh phiic
S6: L5 /PA-DGQSDD  Chuong My, ngay 0% fhang /u nam 7019
PHUONG AN

xa Hoang Dleu, huyén Chuong My, thanh pho Ha NQ] (Lan thir 2)

PHAN I CAC THONG TIN CHUNG

1. Can cifr phap ly

Cén ctt Ludt bat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/2013;

Can ot Luat Pu thiu sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013; -

Cén cit B§ ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015;

Can ot Ludt Péu gia tai san. s601/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016

Cian ct Thong tur 1ién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cla
B9 Tai nguyén va Méi trudng; BO Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dhu gia
quyén sir dung dét aé giao « d4t c6 thu tién str dung dit hosc cho thué dét;

Cén cir Thong tu 50 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B¢ Tai chioh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng diu gia tai san;

Cﬁn cu Quyet dinh s6 74/2014/QP-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thubc thim quyen
ciia UBND thanh phé duge Luét DAt dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu, céc
Théng tu cua BG Tai nguyén va Mbi trudmg, BO Tai chinh giao trong viée x4c dinh
-gia dét cu thé trén d1a ban thanh phS Ha N01

Cén ol Quyet dinh sb 04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND
thanh pho Ha N§i vé viéc ban hanh quy dinh vé déu gia quyen st dung dat dé giao
it c6 thu tidn sir dung dét hoic cho thué dat trén dia ban TP. Ha Nbi;

Cin ofr Quyét dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 ciia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc quy dinh thAm quyén phé duyét gid khoi didm dhu gia
quyen sur dung d4t dé giao dét co thu tidn sir dung dAt hodic cho thud dét trén dia
ban thanh phé Ha Nbi;

Cén ctr Quyet dinh sb 7311/QD—UBND ngay 30/12/2015 cia UBND thanh
pho Ha Noi vé vige glao 3.558,2 m’ dat tai xi Hoang Diéu, huye;n Chucmg My;
giao Ban bdi thudng giai phong mit bing huyén Chuong My de giai phong mat
béng thyre hién dir 4n Xay dung ha ting k¥ thuat khu d&u gia quyén sir dung dat;

1




Cén ctr Quyet dinh s 15 14/QB -UBND ngay 30/3/2016 cia UBND thanh
pho Ha Nbi v& viée giao 3.558,2 m’* dit (88 hoan thanh cbng tic giai phong mét
bang) cho UBND huyén Chuong My @8 thyc hién dy 4n xay dung ha tAng k¥ thujt
d& dhu gia quyén sir dung dat &;

Cén ot Quyet dinh sé 1303/QD-UBND ngay 18/10/2013 cia UBND huyén
Chuong M¥ v vigc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 x4y dyng ha thng k§
thuat khu diu gia quyén st dung it tai thon Trai Trung, x& Hoang Diéu, huyén
Chuong MY, thanh Pho Ha Noi;

Cén clr Quyet dinh sb 4960/QD-UBND ngay 02/8/2018 cia UBND huyén
Chuong My vé vige phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu déu gi4
quyén sit dung 4t tai thon Trai Trung, x84 Hoang Diéu, huyén Chuong M¥, thanh
phé Ha Noi;

Cin o Quyet dinh sb 1393/QD—UBND ngay 11/3/2019 ctua UBND huyén
Chuong M§ vé viéc phé duyét gia khéi diém ddu gia quyén sir dung dét & tai khu
thdn Trai Trung, x& Hoano Diéu, huyen Chuong M¥, thanh phé Ha Noi,

2. Gi6i thi¢u vé vi tri khu d4t ddu gia

Khu dét dau gid tai thon Trai Trung, x3 Hodng Digu c6 tong dién tich dit ddu
gia 12 657,9 m?, gbm 10 thira d4t co ky hiéu tir LK1-1 dén LK 1-10; ¢6 dic diém vi
trf nhu sau:

- Phia Béc va phia Dong gidp voi dudng ngd xom.

- Phia Tay giépv v6i dadng bé tong.

- Phia Nam gidp v6i khu din cu. '

P3 t6 chirc déu g1a thanh cdng va thu tién tring ddu gia dbi véi 07 thira dét,
v6i dién tich 1a: 457,6 m*.

Dién tich dét con lai dira ra ddu gid 13 200,3 o, g(‘?'m 03 thita dét c6 ky hiéu
LK1-8, LK1-9, LKI-10.

(Theo ban vé diéu chinh quy hoach chi tiét duwgcUBND huyén phé duyét tai
Quyét dinh so 4960/0D-UBND ngay 02/8/2018 vé viée Dhé duyét diéu chivih quy
hoach chi tiéf 1y 1é 17500 khu ddu gid quyen st dung dat tai thon Trai Trung, xd
Hoang Diéu, }zuyen Chuong My, z‘hanh pho Ha Ngi kém theo).

3. Ha tang ky thuit khu dat ddu gia

Khu dét t5 chitc d4u gid trén da hoan thanh viéc bdi thudng, ho tro, giai

phoéng mit bang, khéng phal xdy dyng ha tang ky thuat (tan dyng ha téng ky thuét
hién c6), dii didu kién giao dat cho-céc h gia dinh, cd nhén-sau khi tring- dau gid-
xdy dung nha .

4. Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét va quy hoach xiy dung

- Khu dat déu gia quyén sir dung dat ¢ tai thon Trai Trung, x& Hoang Diéu,
huyén Chuong M§ duge UBND thanh pho Ha Nbi thu hdi dat va giao cho UBND
huyén Chuong My @8 thue hién ddu gid quyén sir dung dit & tai Quyét dinh sb
1514/QD-UBND ngay 30/3/2016.



- Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xéc dinh tai Quyét dinh s& 1303/Qb-
UBND ngay 18/10/2013 ctlia UBND huyén Chuong My vé vide phé duyét quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu dAu gla QSD dét ¢ tai thén Trai Trung, xd Hoang
Diéu, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi, Quyét dinh sb 4960/QD-UBND ngay
02/8/2018 ciia UBND huyén Chuong M¥ vé viée _phé duyét didu chinh quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 khu déu gia quyén str dung d4t tai thén Trai Trung, xi Hoang
Digu, huyen Chuong My, thanh pho Ha Noi. Cu thé:

- Tong dién tich quy hoach cta khu dht la 766,2 m’, trong d6:

+ Dién tich dat dau gia la 657,9 m’,

+ Dién tich dit ha tAng k¥ thuat, giao théng 12 108,3 m”.

- Mét df xay dung: theo quy dinh hi¢n hanh.

- Khong ché tang cao: Trung binh 04 tang

P td chirc dau g1a thanh cbng va thu tién titing dhu gia dbi voi 07 thira dat,
véi dién tich 1a: 457 6 m”.

Dién tich dét con lai dwa ra dhu gi 1a 200,3 m?, gbm 03 thira d4t c6 ky hidu
LK1-8, LK1-9, LK1-10.

BANG KE KY HIEU, DIEN TICH THUA PAT, TIEN HO SC, TIEN DAT

TRUGC THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT § TAI KHU

THON TRAI TRUNG, XA HOANG DIEU, HUYEN CHUONG MY, TP. HA NQI

STT | Ky hiéuthira | Diéntich | Tiénhdso | Tién dattruée | Ghi
dat (m?) Dbng/ hé | Mdng/ thira dit) | chd
1 LK1-8 64,1 10?;.)300 25.000.000
2 | LK19 66,7 100.000 |  25.000.000
3 LK 1-10 69,5 100.000 25.000.000
Tong cong 200,3

5. Nguon goc, muyc dich, hinh thire, thoi han st dung dat

- Ngudn gbe sir dung dit: Nha nude giao At ¢6 thu tién st dung dt dé xy
dung nha ¢ thdng qua dAu gia quyén sir dung dét.

- Hinh thirc str dung: Su dung riéng.

- Muc dich sir dung: DAt 0.

- Thoi han sir dung: Léu dai

6. D kjen thoi gian t8 chire ban du gm Quy TV/2019.

7. Dy kién gia tri thu duge va dé& xuét viée sir dung nguon thu tir két qua
déu gia

- Dir kién gia trj thu duzoc 450 tneu dong

- Sit dyng ngudn thu tir két qua du gia:
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+ Chi phi cong téc gi&i phong mit bing.
+ Thu ndp ngén sich nha nude theo quy dinh.

PHAN II. QUY CHE: '})AU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. T6 chire phxen dau gla quyen sir dung dit

- Pon vj td chire déu gi4: Uy ban nhan dan huyén Chwong M§ giao cho Ban
quan Iy dy 4n déu tr x4y dung huyén thye hién.

- Pon vi thyc hién phién déu gla T ohuc dhu gia tai sa.n

2. Trach nhiém ciia don vj tb chirc dau gla

- Thuc hién cdc quy dinh tai Luat Pu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016va cac vin ban phap lugt hién hanh.

) - Ky hop dbng vai td chitc ddu gi4 tai san d& t& chirc dAu. gxa quyén st dung
dat &.

- Phéi hop vé6i to chitc dhu gla tai san phat hanh hd so moi tham gia diu gig;

- Phéi hop véi t§ chite ddu gid tai san x4y dung va ban hanh Quy ché cudc
dAu gi4 va cic ndi dung huéng din lién quan tai phlen dhu gid; thong bdo cong khai
danh sach khach hang khong du didu kién tham gxa dhu gia.

- Phéi hop véi tb chirc déu gla tai san thu hd so déing ky tham gia dhu gia va
cac khoan thu tién hd so tham gia ddu g1a khodn tién dat tredo theo quy dinh; TS
chuo budi di thim thuc dia tai khu dét ddu g1a t8 thidu trude 02 ngay khi mos phién
dhu gid.

- Théng bdo bang vin ban cho khach hang tring déu gia vé viée ndp tién
tring diu gid (mua tai san)

- Phéi hgp véi td chitc dAu gia tai san hoén lai tidn dit trude cho khéch hang
khéng tring d4u gi4 (khéng vi pham quy. dinh phai bi xtt Iy tich thu khodn tién dit
tmcrc) trong thoihan ba (03) ngdy 1am vige ké tir ncray két thic. chc ban déu gid.

- Nop tién @4t truée cta dhitng: ngudi tham gia ddu gis vi pham quy ché (néu
cd) vao ngan sach nha nude theo  quy dinh.

3. Hb so méi tham gia dau gid quyen sir dung dat, dang ky tham gia diu
gi4 va hd so tham gxa c‘iau gia

3.1. Ho so' moi ddu gid quyén st dung dit (theo quy dinh tai Diém ¢,
Khodn 1, Piéu 13 Quy dinh ban hanh keém theo Quyét dinhs6 04/20]. 7/0D-UBND
ngay 24/02/2017 cua UBND thomki phé Ha NGi)

H6 so' moi c"{au gla gdm cb:

- Thu m&i dau gia.

- Phucmg 4n dAu gid quyen sir dung dét duge cap c6 thim quyén phé duyét.

- So @ mat bing v& vi tri khu dét, vi tri c4c thira dAt.




- Gidi thiéu quy hoach khu d4t; muc dich sir dung dit va cic cOng trinh ha
tang k¥ thuét da x4y dlmg
- Quy hoach chi tiet 1/500 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.
- Quy dinh v& quan Iy d4u tu, x4y dung cong trinh sau khi trang gi4 va duge
ban giao dat.
- Quy dinh didu kién tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém nop dondang ky
tham gia dAu gia.

- Don déng ky tham gia déu g1a (theo MAau PGO1).

- Hudng dn viéc X4c dinh s6 tién dit true phai nop khi dang ky tham gia
dau gia quyen st dung dAt theo quy dinh tai Muyc 6.2 Quy ché nay va viée tra lai s6
tién dgt trude sau khi to chire d4u gia quyén sir dung dat

- Tén dom vi va sb hiéu tai khoan cha don vi nhin tién dat trude tham gia dhu gia.

3.2. Dang ky tham gia dau gia

Ngucn c6 nhu cau tham gia dau gia ding ky va nép hd so theo quy dinh. Thoi
gian, dia diém ban hd so, tiép nhn hé so ding ky tham gia dhu gia dugc néu cu thé
tai thong bao moi ddu gia.

Viée dang ky duge thuc hién thong qua cdc hinh thic: Nop trre 1iép tai to
chirc déu gla tai san hodic giri bing thr bao dam; 6ong thoi nop tién dat trude, tidn
hd so tham gia déu gla khi déng ky tham gia dhu gid quyén str dung dét.

Ngum tham gia dAu gia ndp tién dit trude bing chuyén khoan qua tai khoan
ciia t& chite ddu gid tai san.

3.3, Hb so ding ky tham gia diu gla (Theo quy dinh tgi Khodn 2, Piéu 13
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017
cla UBND thanh phd Ha Néi)

Hb so ding ky tham. gxa dau gla gbm cé:

a. Don didng ky tham gia du gia (theo MAu PGO1 - dugc cong khai trén
Cdng thong tin dién tr huyén Chuong M¥).

b. Ban phé t (ban chup) chimg tir XAc dinh cac khoan tién ngudi tham gia
dau gia d& ndp d8 dang ky tham gia ddu gid quyén s dung d4t (C6 bén chinh dé
dbi chiéu).

c. Ban sao Gidy churng minh nhén dén hodc cén cude cdng dan/Ho uhleu
(con thdi han) va Hb khéu thudng tri; Gidy uy quyen hop 18 (néu co), dabi véi
trudomg hop 14 td chire, doanh nghiép tham gia ddu gia ndp Ban sao gidy ding ky
kinh doanh (c6 ban chinh dé& d6i chiéu)

Liru y:

- HS so tham gia dau gia duge bd vae mét phong bi khd A4, ndp cho Td
chirc dhu gla 8 xét duyét didu kién tham gia phlen dau gid theo quy dinh.

- P6i v6i trudomg hop hd so dy déu gia giri bing thu bao dam, khach hang
tham gia dAu gid c¢6 trach nhiém kidm tra théng tin hd so qua sb ‘dién thoai:
02433.716.972; di dong: 0982.569.512- 0986287507.
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- Khoan tién ddt trude ca khdch hang ding ky tham gia du gia phal dén tai
khoén cua tb chirc déu gid tai san trudce gio hop xét duyét didu kién tham gla dhu gid.

- Chi ph1 chuyén khoan tién dat treGe do khach hang tham gia déu gia thanh
toan.

4, Nguyen tic ddu gid, hinh thu'c dau gia, trinh tlr mé cude diu gia, cach
thirc tham gia diu gxa, xét duyét didu kién tham gia diu gia

4.1. Nguyen tic ddu gia

Viée déu gla duge thyre hién theo nguyén tic cdng khai, lién tyc, khach quan,
trung thue, binh déng gitta cdc khach hang tham gia dAu gi, bao vé quyén, loi ich
hop phép clia cic bén tham gia.

4.2 Hinh thirc, phwong thire dhu gia

- Toan bd 03 thira dAt (c6 ky hidu: tir LK1-8 dén LK1- 10) thuoc khu du gia
quyen sUr dung dét & tai khu thén trai Trung, x4 Hoang Diéu, huyén Chuong M§
dugce dua ra dau gia 01 (Mgt) lan.

- Phu gia bing hinh thirc bo phiéu kin true nep 01 vong tai cudc ddu gla, md
két quéa cdng khai. Thdi gian viét va bo phleu tra gid khong qua 10 phut Pau gia
vién didu hanh phten dAu gi cong khai cac ndi dung trong phién diu gis (Khodn 4,
Diéu 42 Ludt Pdu gid tai sany).

- Phuong thire déun glé Phuong thuc tra gia lén.

4.3 Viéc mé cude dhu gia phal tién hanh theo nguyén tac (Quy dinh cu
thé tai Diéu 6, Diéu 59 Ludt Ddu gid tai san, Piéu 4 Quyét dinh 56 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciza UBND thémh phé Ha N§i)

Sé lugng ngudi tham gia dhu gia phai l6n hon hogc bing 2 14n so véi so thira
dht dua ra dau gid. Trong trudng hop s6 khach hang dang ky tham gla dau gid
khong du sb Iugng so véi sb thira dét dua ra ban dau gi4 thi cdn cir vao 56 luong
khéch hang ding ky, UBND huyén quyet dinh sb luong thira dit dua ra ban déu
gi4, cu thé: S6 thira dét dugc dua ra dau gié theo thir tir tir thira LK1-8' dén LK1-10.

4.4. Trinh ty mé phién ddu gia (Dzeu 42, Ludt Pdu gid 1 san)

- Ngudi diéu hanh phién dAu gid gi6i thidu ban thin, ngudi gidp viée va
thénh phén tham dir phién déu gia.

- Cong bb danh sich va diém danh ngudi d8 ding ky tham gia diu gi4 do
didu kién.

- Poc quy ché cia phién d4u gia.
- Gidi thiéu khu dht dhu gia. -

- Nhéc lai mtrc gia khéi diém; théng béo bucc gid, thm gian tra gia, phucmg
thire du gia.

- Phat plueu tra gi4 cho timng t6 chitc, ¢4 nhén tham gxa dhu gia.
- Huéng dAn ngudi tham gia dAu gi viét tra gi, chép nhén gia va bd phiéu
vio hom phiéu.

- Giai dép thic méc ctia ngudi tham gia déu gia.
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- Nhéc lai yéu ciu dbi voi Phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thue hién viée ghi
phleu x4c dinh ngudi tring ddu gis, cach thirc lua chon vi trf thira dat tring déu gié.

- Pidu hanh phién dau gia.

- Céng bb timg phiéu tra gxa va nhitng ngudi tring d4u gia. -

4.5. Céch thirc tham gxa diu gla

- Ngum tham gia ddu gia c6 thé tham gia déu gia mot hodc nhidu thira dét

trong khu d4t ddu gia nhung chi ding tén 01 don tham du va bo cung 01 gla cho céc
thira dAt khac nhan trong cing mot khu dat Nop tién hd so tham gia dhu gid va phai
ndp khoan tién dit trude tucmg trng v6i s6 lugng thira. dht dang ky ¢ du gia.

- Ngudi tham gia d4u gia phai ndp di céc khoan tién:Tién hd so tham gia diu
gid va txen dit truéce theo quy dinh tai phuong an ndy.

- Tién ding trong dau gia: Viét Nam dong (VND).

4.6. Xét duyét diéu kién tham gxa ddu gid

- Xét dleu kién tham gia dau g1a dugc tlen hanh ngay sau khi hét han ndp hd
80 tham gia diu gid. T chirc déu gi4 tai san t chire xét duyét didu kién tham gia

déu gid theo quy dinh, cu thé:
| + Pam bao cic quy dinh tai Bidu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
56 04/20 17/QB-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Nbi.

+ Pbi véi hd so tham dy déu gid dugc giri bing hinh thire thu bao c’fam viéc
mé thu bao dam dugce thuc hién tai bu01 hop xeét duyét didu kién tham gia du gia
truge sy chlmg klen clia cac thanh phan tham du. Néu tai budi hop xét duyét diéu
kién tham gia ddu gi4 ma hd so khong déy di, ding theo quy dinh tai Muc 3.3 clia
Quy ché nay thi coi nhur khong du didu kién tham dyr- dhu gia.

+ Truorng hcrp tai thoi diém xét duyét didu kién tham gia ddu gid ma trong tai
khoan cha 6 chirc dau g1a tai sén chua béo ¢6 du sb tién dat trudce cua khach hang
ding ky tham gia du gia thi coi nhu khéng da d1eu kién tham g1a dAn gia.

- Viée t6 chitc xét duyét: d1éu kién tham gia « dhu gia quyén sir dung At duoc
thyc hién trong didu Kién bao mét va duge 18p bién bén, cdc thanh phan tham du
phai ky tén x4c nhén ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so dau g1a Théng
béo cong khai danh sach nhimg ngudi khong dv didu kién tham gia dAu gid tai Pon
vi td chirc viée déu gia va Té chirc ddu gla tai san.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia diu gi4, danh sich ngudi déng ky tham
gxa dhu gia va danh sach ngudi di didu kién tham gia dAu gia duoe bao quan theo
ché 6 mat o

5 Péi tu'(mg dugce tham gia ddu gid va cac trudng hop khéng dugc tham
gia ddu gia quyen s dung dadt (Quy dinh cu thé tai Pidu 38 Ludt Pdau gid ti san,
Diéu 119 Ludt Ddt dai).

5.1 Péi tuwgng dwge tham gia 6au gia quyen sir dung dat

Bm tmmg duqc tham gia ddu gia: Thudc dbi tucmg duge Nha nudc giao dht
c6 thu tidn sir dung dht theo quy dmh tai Khoan 1, Bleu 55 ctia Luat DAt dai 2013.
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5. 2 Cac truong hop khong duge ding ky tham gia ddu gid quyén sk

dyng dat

Thuye hién theo quy dinh tai Khoan 4, Didu 38 Ludt DAu gié tai san:

a. Ngudi khéng ¢ ning lyc hinh vi dén sy, ngudi bj méAt hogc b han ché
néng luc hanh vi din sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thire, 1am chi hanh vi hodc
ngudi tai thei diém ding ky tham gia diu gia khéng nhén thirc, 1am cht dugc hanh
vi ciia minh.

b. Ngudi lam viée trong t6 chirc du gi4 tai san thwe hién cudc dhu gi4; cha,
me, Vg, chong, con, anh tudt, chi rudt, em rudt clia dau gia vién dleu harth cude déun
gi4; ngudi true tiép gidm dinh, dinh g1a t3i san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid t&i san.

c. Ngudi duge chit s¢ hitu tii sén ty quyén Xir ly tai san, ngudi cb quyen
quyet dinh bén tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dAu gia tai sén, ngudi c6 quyén
quyet dinh ban tai sn ciia nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;cha, me, vo,
chong, con, anh ruét, chi rudt, .em rudt ciia nhiing ngum nay.

d. Ngudi khong ¢6 quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh clia phap luét ap
dung d6i voi loai tai san d6.

5.3. Ngudi tham gia dau gia

L& c4 nhan, t6 chirc ¢6 dn didu kién tham gia din gia d& mua tai san du gia
theo quy dinh ctia Lu4t ddu gié tai san va quy dinh khéc ctia phap ludt c6 lién quan.

Ngudi tham gia dau gid cd quyen duge Uy quyen hop phép hodc ctr ngudi dai
dién theo phép luét cia td chirc. Trudng hop ngudi c0 tén tronig don khong biét chir
ho#ic khéng biét tidng Viét Nam thi phzu c6 ngudi viét thay ho#c phién dich va phai
chu dong ding ky v&i Pon vi trwe tiép td chirc phidn déu gis trude khi md phién
dhn gia.

6. Tlen hé so tham gia dau gid va khoin tlen dat trwde phai ndp khi
tham gia dau gia (Quy dznh cii thé tai khodn 1 Piéu 39 Ludt Pdu. gic tai sn;
khodn 2 Diéu 3 Thong twso 48/201 7/TT-BTC ngay 1 5/5/201 7 cua Bo Tai chinh)

6.1. Tidnhd so tham gla dau gia

Ngum tham gia déu gid. khi déng ky tham gia diu gid phai ndp tién hd so
tham gia d4u gia 1a: 100. 000 dbng/01 1 so (Mot tr#m nghin ddng trén mot ho s0).

6.2. Cic khoan tién dit trede phai ndp khi ding ky tham gia ddu gia
quyén sir dung dit

Ngudi tham gia ddu g1a khi ndp. ho so tham gia dhu gid phai nop mqt khoan

tién dat trrGe d8 tham gia déu gid. Cu thé s& tidn dit trude 12 25.000.000 ddng/01
thira dt (Hai muoi lim triéu dong trén mot thira dat).

Ngudi tham gia din gia nép tién dat truge déng ky tham gia du gia bing
hinh thic chuyén khoan vao tai khoén cua t6 chire ban dau g1a tai san (Thong tin
ctia td chitc ban déu gia tai san, s tai khoan ctia t& chire déu gia tai san duge néu
tai Théng bdo moi tham gia dAu gid).



6.3. Xir Iy tién dit truwde (Quy dink cu thé tai khodn 4 5,6 Piéu 39 Ludt
P gia tai san; khodn 3 Diéu 3 T) héng tur s6 48/2 017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta
" B$ Tai chinh)

- Khoan tidn dat trude d4 ndp ciia ngudi trang: déu gia duorc chuyen thanh
tidn dit coc dé bdo dam thuc hién nghla Vi nop tién tring ddu gia. sawkhi dugc co
quan c6 tham quyén phé duyét. Viec xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh clia
phép luat v& dan sy va quy dinh khéc cia phép luét c6 lién quan (quy dinh tai
Khodn 5, Piéu 39 Lugt Pdu gid tai san);

- Ngudi khong tring dau gid, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong an dau
gid s& duge hoan tré kho#n tin diit trudc chim nhat 13 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic cude déu gia.

- Ngudi tham gia du gid khong nhin duge tidn dit trrée trong céc trudmg hop
sau day:

+ D& ndp tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia, budi céng bb
gi4 ma khong thuge trudng hop bét kha khang;

+ Bj trut quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5Piéu9 cla Luét Péu gia tai san;

+ Tir chdi k¥ bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Luat
Péu gié tai san

+ Rt lai gia d& trd hodc gi4 d4 chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Lut
nay;

+ Tir chéi két qua triing dhu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Lugt PAu gia
tai samn.

7. Gi4 khéi dlem, bwde gis, tiéu chufin xét. gia, cong thire tra gna, gia tra
hop 1€ va gid triing dau gid, tra sai bwéce gia

7.1. Gi4 khéi diém (Phé duyér tai Quyét dznh s6 1393/0b-UBND ngay
11/3/2019 cua UBND huyén Chuong My)

- Gi4 khéi diém:2.100.000 &/1m? (Hai triéu mét trim nghin ddng trén mdt mét

vuong)
i 7.2. Bwée gla dlm'c quy dinh 12: 100,000 d/ 1m? (MGt tram nghin ddng trén
mdt mét vudng).

7.3. Cong thirc tra gia

Gié tra hop 16 = gid khéi diém +n X buédcgis; (nla s6 ty nhién; n = 0,1,2,3.. )

Vi du: n=0 — Gia tra hgp 1& =2.100.000 + 0 =2,100.000 d

Vidu:n=1— Gidtra hqp 1€ =2.100.000 + 100.000 = 2.200.000 d

7.4. Gia tra hop 1¢: La gid trd phai bang hoc 16m hon gia khéi diém va phi
hop voi bude gia.

7.5. Gia trang dau gia: La cic gia trd pha1 cao hon gia khoi dlem tbi thleu
mét bude gia dugc sip xép theo thir tur tir cao xudng thép tuong tmg véi s thira dht
dra ra ban déu gia.




7.6. Tri sai buée gia: Ngudi tham gia d4u g1a tra sai buoo gia s€ dugc lam
tron theo nguyen tic cong tang 1én cho tron bude gia lién k& gan nhit dé xét gia.
Nguoi tré sai budce gia s& phai xéc nhan vio phleu dhu gia dd ghi sai bude gia cua
~ minh, Truong hop ngucn ‘dAu gia khong ddng ¥ cong tang lam tron budc gid ké tiép
thi phidu tra gla bi eoi 13 khéng hop 18.

8. Phiéu tra gia va x4c dinh ngudi tring ddu gia

8.1. Phleu tra gia ho’p 1é

Do t& chitc ban dhu gis chuyén nghi€p phat hanh, c6 déng du va duge ghi
d8y du thong tin ctia khach hang; khu dit ban ddu g1a gia khai didm, bude gis, sb
luong thira dét khéch hang dang ky tham gia d4u gi4, khich hing phai ky ghi 8 ho
tén vao phleu fra gid ctia minh.

M01 khéch hang ding ky tham gia diu gia nhan 01 pmeu frd gia. Gia tra ghi
trén phibu 13 gia tra trén 01 mét vudng dAt va 14 gid tra cho tit ca cdc thira ddt ma
khach hang dang ky dAu gid (601 véi khéch hang ding ky nhiéu thira t13)

Phidu tra gi4 dugc bo vio hdm phiéu dung thoi gian quy dinh. :

Co gia tra phai bang hozc 16n hon gia khéi diém va phtt hgp véi bude gia,
gia tra phéai c6 nghfa.

Trudng hop c6 sy sai 1éch gifta sb tién tra gid bang s6 va bang chit thi s tién
tra gi4 bang chit dwoc xét 14 s6 tidn tra gi4 cia ngudi tham gia ddu gid.

8.2. Phiéu tra gia khong hqp Ig

Phiéu tra gi4 rdch nét, tAy x6a, viét bing muc méau do, Khong ghi gia tra, gia
trd khong co nghla, khach hang khéng ky ghi 6 ho t8n vio phiéu tra gid cia minh,
khach hang tra sai budc gla nhung khong dbng v 1am tron theo nguyén tic cong
ting lén cho trdn budc gid 1ién k& gin nhét thi 13 phidu tra gid khong hep 1€, khong
duge xét két qua tra gié.

Phiéu tra gi4 khong duge bo vao hom phleu dung thoi glan quy dinh.

8.3. Ngudi triing ddu gia: La nhimg ngudi o6 phiéu tra gia hop 18,.c6 gié tra
dugo xdc dinh tring d4u gia duge Piu gia vién cbng bd va dugc co quan nha nude
c6 thim ¢ quyen quyet dinh céng nhén két qua dAu gia.

- Viéc xét gia duge tién hanh cong khai tai cho, ngay sau khi ket thic viéc bd
phleu tra gid tren co s¢ cdc phleu tra gi4 hop 18. Két qua duge sip xép theo thi tu
gia tra tir cao Xuong thip v6i sy kiém tra va chung kién cha c4c thanh phin tham du
trong phién du gid va dai dién ngudi tham gia dAu gia.

- Trudng hcrp con mot hodc nhiéu thita dAt ma co nhidu ngudi tra gia hUp 18

bang nhau va la gia xét trung dhu gia thi déu gid vién td chitc cho nhung nguoi do
dhu gid t1ep 01 vong diu gid phu aé xéc dinh duge ngudi tring dhu gi4 c4c thira dht
con lai. Néu c6 ngudi khong déng ¥y dhu gia tzep thi t chic cho nhing ngudi do
béc thim d8 xac dinh ngudi tring diu gia (Bo: voi nhiing ngz:m tham gia ddu gza
tr 02 thira dét tré lén chi duge nhén 01 phidu bdc thiam xéc dinh tring ddu gid va
thit tu Iwa chon cho cdc thira ddt dé déing ky tham gia ddu gid).
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- Trudmg hop ¢6 nhidu khéch hing dugc x4c dinh tring diu gid va tra gid
bing nhau thi béc tham dé xac dinh thr ty lya chon thira d4t. Ngudi bée duge s6 nho
chon trude, ngudi béc duge sb 16n chon sau.

- Vige lya chon thira dat ciia ngudi tring diu gia dugc thyc. hién tai chb,
ngay sau khi c6ng bS danh sach trung dhu g1a dya trén nguyen te: Ngudi cb gia
cao hon s& duge lya chon trude, ngudi tra gia thép hon lién k& nhéan sau cho t6i khi
hét céc thira dat duara dau gia.

- Dién bién phién dAu gi4 duge ghi vao bién ban dhu gi4. Bién ban ddu gid pha1
dugc lap tai cude dAu gid va co chit ky clia dAu gia vién didu hanh cudc dau gié, ngudi
ghl bién ban, ngudi tring dhu gia, dai dién cia nhung ngudi tham gia dhu gid, don vi
6 chire dhu gid va dai dién UBND huyén Chuong M¥ (Pidu 44 Ludt Ddu gid tai
san).

- 84. Xir Iy cic truo’ng hop phat sinh (Theo Bzeu 50, Piéu 51 Luat Pdu gid
t4i san va Khodn 2, Piéu 16, Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha Noi)

8.4.1. Trubng hop du gia bing bd p};ueu cho nhidu thira dét. trong ciing mét lan
thi viée tir chéi két qua trang dhu glé dugoe xac-dinh nhur sau: La ngudi duge xac dinh
tring dAu gid va durgc: dau gia vién cong bb la ngu&n tring dAu gi4 theo danh séch
kh4ch hang duge. sép xép theo thit tu ma tir chibi két qua trung dau gia ctia minh thi s&
bj xtr Iy khoan tién dt trude. Khodn tién dit trede clia ngudi tr chéi két qua tring diu
gia duge ndp vio ngin sach Nha nude.

8.4.2. Trudmg hop dAu gia 01 thira dét :

a.Trudng hop c6 nhiéu ngu‘m b6 gié bing nhau va 13 gla tr4 cao nhét thi Phu gia
vién cho nhiing ngudi d6 dhu gid tlep 01 vong dhu  gid phu d& chon duge ngudi tra gid
cao nhit. Neu c6 ngudi khong dong ¥ dhu gia ’uep thi t& chitc cho nhiing ngudi do
boc tham dé xac dinh ngucn trung dau gia. Néu tét cd nhing ngwoi dé ddng y dhn gia
tiép thi gid khoi didm cta vong d4u gid phula L gid cao nhét ma nhung nguoi d6 da tra.

, b.Trudng hop tir chéi ket qué tring dau gla Khi dhu gla vién d1eu hanh cudc
ban d4u gid tai san d3 cong b6 ngudi tring déu gid ma ngudi nay fur ch01 Két qua tring
dhu gi4 thi ngudi tra gia lién k& 1a ngufn tring dAu gid, néu gid tra gid lién ké do cong
véi khodn tién dat frude it nhit bing gia di tra cla nguoi tir chéi két qua trimg dhu gia
va ngum tra g1a 1idn k& dong y mua tai sén (tinh theo’ tong gia tri tai san). Néu nguoi
trd gi4 lién k& khong chip nhin mua thi san hofic gia gid lidn k& cong v6i khoan tién
d4t tnrée nho hon gid da tré cta ngudi tir chéi két qua trung dhn gla thi cue du gla
khong thanh. Trong, tmcmg hop c¢6 nhidu ngudi cung tra gia hcn ké va nhitng ngucn

ndy da duge dbu gia vién hot va ddng v mua thi du gid vién td chirc bbc thim gifta -

nhiing nguoi nay de chon ra ngudi tring dhu gia.

Ncruou tir chéi két qua triing diu gi4 khong dugc hoan tra khoén tidn dit trudc.
Khodn tién dt truorc cua ngucn tu chm két qua trung dau gia duge ndp vao ngén sach
Nha nude.
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8.5. Bién bin dau gid

Bién ban d4u gid duge [4p tai cude diu gia va c6 chit ky cia dau gid vién-didu
hanh cudc d4u gid, ngudi ghi bién ban, ngudi triing déu gid, Pon vi t§ chirc ddu gia,
dai dién ctia nhiing ngudi tham gia dhu gia.

Ngudi u-ung déu gia tir chbi ky bién ban diu gid dugc coi nhu khéng chap nhén
mua t3i san dAu gid. Khoan tién dat trude ca ngudi tir chdi ky bién ban déu gia dugc
ndp vao ngan sdch Nha nude.

8.6. Danh séich ngudi trung diu gxa

Puge 18p cung Bién ba.n diu gla va cong bb ngay sau khi két thuc cudc dhu gia.

9. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chite d4u gia

- Trong truong hop phat lnen c6 hanh vi théng ddng, méc n01, dim gia trong
thoi gian trude khi tb chire phién dhu gi4 hogc trong qué trinh tham gia dAu gia; don
vi t& chic dhu gis, 18 chic dau gid. chuyén nghiép v cic nganh chirc ning tlen
hanh 18p bién bdn thong nhét d& bio cdo Uy ban nhén dén huyén chodimg vige td
chire phién d4u gi4, ddng thoi théng béo co quan didu tra tién-hanh lam vide va xir
ly sai pham theo quy dinh ctia phép luét.

- Trong mrong hop ngum déng ky tham gia dau g1a dd ndp khoan tidn dat
trude va duoge xac dinh da didu kién tham du phlen du gia nhlmg khong dén tham
gia phién ddu gia ma khéng thude tmong hop bat kha khéng (néu vi Iy do phuorng
tién di chuyén ma téi cham thi thdi glan cham trf khong qua 10 phut so véi thoi
gian quy dinh trong hé so mdi dhu gxa) ho#ic khdng bo phiéu tra gia theo quy dinh
thi coi nhu khéng tham gla phlen dhu gia. :

- Ngudi tham gia dhu gia: vi pham mét trong cac quy dinh sau thi khong dugc
hoan tra khoan tidn-dit trude; sb-tidn nay s8 bj xur 1y thu hdi ndp ngin sach Nha
nude theo quy dinh: :

+ D& nfp tién &4t tnede nhung khonc tham gia cudc diu gid ma khéng thude
trudmg hop bat kha khang;

+ Bi truét quyen tham gia dhu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 clia Luat Phu gii tai san

+ Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ciia Lujt
Péu gis tai san;

+Rut lai gia dd tra theo quy dinh tai Pidu 50 clia Luat Biu gia tai sén;

+ T ChOl két qua tring dau gid theo quy dinh tai- B1cu 51-clia Luat Piu gid

tai san.
10. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia ( Pidu 48 Ludt Pdu gid tai
san, Picu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/201 7/Q:D UBND ngay
24/02/2017 cua UBND thanh phé Ha Noz)
10.1. Quyen clia ngwoi tring diu gla
- Bugo cong nhan két qua tring ddu gid va lam céc thu tue @& nhén dAt, xdc
l&p quyén str dung dét theo quy dinh. :
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- Buqc hucmg cac qu;/en cta ngudi st dung dét theo quy dinh cia Luét Dét dai.

- DPuge str ding ha tang k¥ thuft trong khu. dat va ket ndi ha thng k¥ thuat ngoai
khu dat dé phuc vircho vige sir dung dét. :

10.2. Nghlavu cia ngum trung ddu gla

- Ky blen ban. dau gid..

= Nop day du tlen tring dau gia quyen str dung dét theo quyet dinh céng nhén
két qua déu, gid quyen sur dung dit.
- Thyc l‘nen thﬁ tuc.cip phep xdy dung theo quy dmh

-, Chiu sy eLuan Iy va gidm' sit cla ‘Nha nuée- ve dat dai, méi truwong, quy
hoach, xay dimg.trong-qua. trinh dau tu, X8y du*ng

- Ngudi, trung dfu ‘gia quyén st dung dht co trach nhlam nop 1& ph1 tnmc ba
dét theo quy dmh cua Bo Tai chinh truorc kh] duoc cap Glay chung nhén quyén sir
dung dat o
11. Nlem yet, thong bao cong khal ho SO mbl d4u gia quyen st dung c‘iat
(Piéu 35, Dze;u 57 Ludt Didu gid 1 san)

11. 1, Thong bao cong khal hd so mm dau glsi quyen sir dung dat

- Vrec thong béo thu moi dhu gia quyén sit dung dat thye hién theo quy dinh
clia phép. Tut: dau gia; dong thO’l dirge thue hién tai Céng thong tin dién tir huyén
Chuong M, Trung tam phat tnen quy dat Ha N01 Bio Kmh te va d6 thj hodc Bdo
Ha Noi Mo’z

- Tren nm dung thu moi dau gla quyen su dung dat phal co ducmg dan dén
n6i dung hd se F dau gi4 theo quy dinh..

11 2. Nlem yet t:ong Khai' hc o' moi dau gia quyen SiT dung dat .
T chufc dau gla ta1 san phm hop voi Ban quan 1y du 4n du tr xdy dung
huyén: = - o0
- Thu'c lnen mem yet Ho so ot dau gla bang ban gidy tai tru S0 co quan va
thire hidn. cung cip Ho'so moi dau. gid bang ban sO de thuc hlq:n niém yét cong khai
tai Cong thong tin: dién tir huyen Chuong My. - .

© 2 Thoi: glan niém. yet cong khai ho-so. moi. dau gia quyen st dung dat ké tir
ngay thong bag, den kh1 két thic phién dAu gia quyen str dung dét.

- Niem yet viée ban dau gia tm UBND bt Hoang Dleu noi cb bt d0ng san
ban dAu gia;. :

- Thong bao! cong khal 1t nhat ha1 lan, mdi lan cach nhau it nhat 02 -ngy lam
vi€e trén phlmng tién: thong -tin dai chung va Dai phit thanh huyén Chuong M§, l4n
thong béo thir, 2 truoc ngay mg cudc ban din giait nhét 13 15 ngay.

Viéc.niérit yéttai UBND g Hoang Diéu. noi co bét d‘ong san bén dhu gia
dugé 18p thénh vén ban ¢o- xac nhan clia UBND X& Ve viéc da mem yet thong bao
congkhal S : SRR N S
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12. Thoi gian, dla didm ban hd so, nhin hd so, thu tidn déit trude tham
gia d4u gia, mé phién ddu gla

Théi gian dja diém moi tham gia d4u gid, ndp hé so, chuyen tién dit trude,
tién hd so tham gia déu gié; thoi glan dia diém md phién ddu gia duge thyc hién
theo Théng bdo moi tham gia dAu gid clia Ban quan 1y du 4n diu tu xdy dung
huyén Chuong MJ.

13. Kinh phi to chire thwe hién phlen ddu gia

Kinh Phl dé t6 chirc thutc h1en d4u gid duoc thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cta B Tai chmh Thong tir sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh, cu thé: =

- Du toan ngén séch Nha nuée giao cho UBND huyén Chuong My dé xir Iy
vide dfu gia quyen str dung dét.

- Tlen hd so tham gxa dhu gia quyen st dung dAt ma t8 chirc ban du gi tai
sin thu cta ngudi tham gia du gid va tién dit trude cia ngudi tham gia diu gid khi
vi pham bi tich thu tidn d3t trude.

PHAN III. THU'C HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua tring diu gi4 quyen st dung dat (Piu 12 Thong nr
lién tich s6 14/2015/TTLT- BINMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia B§ Tai nguyén- Moz
truong va B3 Tu phap, Diéu 17 Quy dinh ban hanh kém-theo Quyét dinh sé
04/201 7/0D-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh pha Ha N¢gi)

Trong thoi han khong- qué nim-(05) ngiy 1am vigo ké tir ngay 18 chirc plnen
dhu-gig, Ban Quan ly dir 4n dau tu xay dung huyén béo céo-ce quan Tai nguyén va
Mbi Trudng kem theo: Hb S0 dau gia quyen st dung dt; Hop d6ng thué don vi
thuc hién phlen dau gid quyen st dung dht (néu c6); Bién ban xét duyét didu kién
tham gia d4u gia; Bién ban t& chic diu gia.

Co quan Tai nguyen va Méi trudng, trinh UBND clng cAp quyét dinh cong
nhén két qua tring d4u gi4 quyén st dung dét trong thoi han khéng qua bay (07)
ngay lam viée.

Uy ban nhén dén cp ¢ thim quydn quyét dinh cong nhin két qua tring déu
gid quyen sir dun g dit theo quy dinh.

2 Nop tién sit dung dat vao ngin sich Nha nudce va ban giao dat -

- Can cft quyét dinh cia UBND huyén Chwong M¥ vé viée phe duyet ket qua
tring dAu gi4, trong thdi han khong qué nam (05) ngay lam viéc ké& tir ngay nhén
duge Quy€t dinh tring déu gid, Ban Quan ly du 4n dau to xdy dung huyén giri
théng bdo ndp tién st dung dét cho ngudi tring ddu gia (Noi dung thong bdo theo
khodn 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dink s6 04/2017/QP-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thémh phé Ha N6i).
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- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc thong béo nép tién st dung
dét ciia Ban Quén ly dy an diu tr xy dung huyén, ngudi tring dAu gid cb trach
nhiém ndp tién su dung dat theo quy dinh.

3. Hay két qua ddu gia (Theo quy dinh tgi Diéu 72 Ludt Ddu gid tai san)

Két qua du gia tai san bi huy trong cac truong hOp sau day:

- Theo thoa thugn giita ngudi co tai san du gia, tb chirc diu gia tai sin va

nguoi tring dhu gi4 vé viéc huy két qua dhu gi4 tai sam, trir truong hop gay thiét hai
hosic lam anh hudng dén loi ich ciia Nha nudc, quyén, loi ich hop phap cia ca
nhén, t chirc; ‘

- Hop dong dich vu ddu gia tai san bi Toa dn tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh
cia phép ludt vé dén sy trong trudng hop nguoi trung dAu gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai dlem b khoan 5 Didu 9 ctia Lujt Pau. gid tai san;

- Hop ﬁong dich vu dhu g1a tAi san bi hiy bc') theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 cha Luét Bau gid tai'san; '

- Ngum cé tai san dhu glé, ngu'm tham gia dAu bR nguou tring dhu gia, tb
chirc déu gi4 tai san, dhu gid vién c6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gid trong
qué trinh tham gia dau gia din dén lam sai 1éch thong tin tai san ddu gid hodc hd so
tham gia d4u gia hodc két qua dhu gla tai san; ‘

- Theo quyet dinh clia ngu:m c6 thém quyén xir phat vi pham hénh chinh
trong tmcmg hop ddu gi4 tai san nha nude khi c6 mdt trong céc cin o quy dinh tai
khoan 6 Diéu 33 cua Luét Déu gia tii san

4. Hily Quyét dinh cong nhin két qud trang (’Iau gia (T heo quy dinh tai
Piéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND ngay
24/02/2017-ctia UBND thanh pho Ha Noz)

- Het thoi han ndp tlcn, néu ngudi trang dAu gid khong ndp hodc ndp khong
du sb t1en theo. ket qua tring dau gid thi s& bi hiy quyet dinh céng nhan két qua
tring dau gid quyén st dung’ dAt. Ngudi tring: dhu gid khéng duge hoan tra lai
khoan tién dit trude ma s& duge thy, ndp vao ngan sach Nha nudc; sb tlen str dung
d4t d& ndp (nhung chua du) duoc hoan trd lai ma khéng duoc tinh 131 suit, truqrt gia.

Cham nhét 12 ba (03) ngay lam vi€c k& tir ngay hét thoi han ndp tién tring
dau gia, Phong Tai chmh—Ke hoach huyén gul théng béo, danh sach khach hang %
chua ndp hodic chua ndp di tidn trung dau gid quyén st dung 4t cho Ban Quan ly ¢
dy 4n déu fur x4y du:ng huyén d& 1am co s& trinh UBND cép c¢6 thdm quyén ban
hénh Quyét dinh hiy két qua triing d4u gi4 theo quy dinh. e

5. Xir ly vi pham d6i v6i nguoi tham gia ddu gid, ngudi tring dau gid, ca
nhén, t§ chite ¢é lién quan ‘

Ngum tham gia déu gia, nguoi tring dau gi4, ca nhén, td chirc ¢é lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khéc clia Luét Béu
gia tai san thi tuy theo tinh chat mirc a5 vi pham ma bi xur 1y ky luét, xir phat vi
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pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu géy thiét hai thi phai
bdi thuong theo quy dinh ctia phép lujt. )

6. Cép Gidy chirng nhin quyén si dyng dat, giao dit ngoai thye dia cho
ngudi tring ddu gia Didy 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyér dinh sé
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Hé Néi; Didu 13, Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/201 7/QD-UBND ngay 31/3/2017 ciia
UBND thénh phé Ha NGi). |

‘Sau khi ngudi tring diu gi4 quyén st dung dit hoan thanh nghfia vu tai chinh
(ndp du tién tring diu gid), c6 trach nhiém giri hd so du gid quyén sir dung dit dén
co quan Tai nguyén va Méi trudng ¢ lam tha tyc ban giao mbc giéi khu dat;
Ngudi st dung d4t 1ién hé Vin phong Ping ky dét dai Ha N@i- Chi nhanh huyén
Chwong My dé 1am thi tuc cp Gidy chimg nhén quyén st dung d4t.

Sau khi dugc co quan ¢6 thdm quyén cép Gidy ching nhén quyén st dung
dét tring déu gid, ngudi duge cfp Gidy chimg nhén ndp dd ching fr thyc hién
nghia vy tai chinh hodc duge ghi ng righta vu tii chinh, phi, 18 phi theo quy dinh;
Vin phong Ping ky dit dai Hi Noi- Chi nhanh hu én Chuong'My c¢6 trach nhiém
trao Gidy chimg nhan cho ngudi duge clp, chuyén lai hd so (kém theo ban sao
Gidy ching nhan d& ky cip) cho Phong Tai nguyén va Méi trudng dé liu tri¥, quan
Iy theo quy dinh; ddng thdi cip nhat, chinh 1y oo s& dir lidu dia chinh, hé so dia
chinh theo quy dinh hién hanh, '

7. Hodn thién cic thii tuc v& xiy dung

Sau khi dugc cip Gidy chirng nhn quyén stt dl_mgdd;ét, ngudi tring dAu gia c6
tréch nhiém st dyung dat theo diing muc dich du gi4, thuc hién xin cAp Gidy phép
x4y dung theo quy dinh va t3 chiic x4y dung theo quy hoach dugc duyét./, /‘707

| BAN QUAN LY DY AN
DAILTU XAY DUNG HUYEN

PHAO GIAM BOC

G l/czn%f&
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SO TU PHAP TP. HA NQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Péc lap - Tw do - Hanh phic
S&: 39/QCPHG-QSDD/PLO1 Ha Néi, ngay 11 thang 11 nam 2019.
QUY CHE CUQC BAU GIA

Quyén sir dung dit & tai khu Trai Trung,
x4 Hoang Diéu, huyén Chwong My, thanh phd Ha Nbi.

Can ot Luat DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cfr Luat Dau gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Quyét dinh sb 1393/QDP-UBND ngay 11/3/2019 ctia UBND huyén
Chuong m§ vé viéc phé duyét gid khoi diém dé dau gia quyén st dung d4t tai khu Trai
Trung, x4 Hoang D1eu, huyén Chuo*ng My, thanh phd Ha Nai.

Cén cu Quyet dinh s6 7091/QD-UBND ngay 11/11/2019 cia UBND huyén
Chuong M§ vé viéc phé duyét Phuong an du gia quyen sit dung dét & tai khu Trai
Trung, xd Hoang Diéu, huyen Chuong MY, thanh ph6 Ha Néi (Lén thi 2).

Hop dbng dich vu dAu gia tai san s6 39/2019/HDDG-NV2 ky ngay 06/5/2019 va
gitta Trung tam dich vu dAu gi4 tai san va Ban quan ly du 4n DTXD huyén Chuong My
vé viée dAu gia quyen su dung dat.

Trung tdm dich vu d4u gia tai ban hanh Quy ché cudc dhu gia gdm céc didu
khoan sau:

Piéu 1. Tai san diu gia, gia khéi diém, buéc tra gia, tién hé so tham gia dau gia,
khoan tién dit trude tham gia dau gia
1. Tai san ddu gia:

Quyén str dung d4t & tai khu Trai Trung, x& Hoang Diéu, huyén Chuong My,
gom 03 thira d4t c6 ky hiéu LK1-8, LK1-9, LK1-10 ¢6 tdng dién tich d4u gia 12 200,3
m?; cu thé nhu sau:

Dién tich diu gid

DT Sé . Tiél‘l hé SO"
" o 2 hita | Gia khoi diém tham gia dau Tién dit trude
khu dit di Téng trung | B < gla ¢! 1en ¢ )
sTT | Tén khudatdaugid | O | 0 o1 | ddu | (@ng/m?’) | gia (dbng/d | (dbng/thira dét)
(m?) thia | g4 50)
dat (m%)
Khu Trai
Trung, xa
Hoang Diéu
1 (Tir thira LK1- 200,3 67 | 03 | 2.100.000 100.000 |25.000.000

8 dén LK1-10)




Tién dat trude dugc ngudi tham gia du gia ndp vao tai khoan ctia Trung tAm
theo thoi gian quy dinh tai théng bao moi tham gia déu gia ciia Ban quan ly du an
DTXD huyén Chuong M§ va phal 6 trong tai khoan cua Trung tdm trudc 14h00
ngay 02/12/2019. Tai khoadn ndp tién dit trudce clia Trung tdm:

Don vi hwong Trung tdm dich vu du gi4 tai san.

Téi khodn s6: 121000038828 - Tai Ngén hang Thuong mai ¢ phin Céng thuong
Viét Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M.

* Noi dung chuyén tién:

- Ghi 18 ho tén, dia chi, sb chung minh nhan din/can cude cdng dan cua ca nhén,
t6 chirc déng ky tham gia ddu gi; :

- Chuyén tién dit truéc tham gia dAu gid quyén s dung dat o3

- Dia diém: khu canh nha vin hoa thon An Vong, x8 Hoang Diéu, huyen Chuong
M$, thanh phd Ha Nai.

Truong hop ngudi tham gia diu gia khong tring dhu gia, khéng vi pham
Phuong 4n, Quy ché thi Trung tim tra lai khoén tién dat trude cho nguodi tham gia
dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dAu gia. Cac khach
hang s& nhén lai tién dit trude tai Ngin hang Thuong mai ¢ phan Cong thuong Viét
Nam- Chi nhéanh Léang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M§.

Truong hop ngudi tham gia dhu gia tring ddu gia thi tlen dat trude duogc
chuyén thanh tién dat coc. dé dam bdo thuc hién nghia vu ndp tién tring dau gia.
Trung tim s& chuyén khoan tién nay vao tai khoan cta Ban quan ly dy &n DTXD
huyén Chuong M¥ trong thoi han 03 ngay lam viée ké tu ngay két thic cude du gia.

Piéu 2. Phlr(mg thire, Hinh thire, CAch thire déu gia, xac dmh nguoi trung diu
gia va xir ly cac trwomg hop phat sinh

1. thmg thire ddu gia: Phuong thic tra gia 1én ,
2. Hinh thire du gia: Pu gia bing bd phibu truc tiép 01 vong tai cude déu gia.
3. Céch thirc d4u gia:
- Toan b 03 thira d4t (c6 ky hiéu: tr LK1-8 dén LK1- 10) thude khu du gia

quyén st dung dét & tai khu thon trai Trung, x4 Hoang Diéu, huyén Chuong M¥ duoc
d‘ua ra ddu gia 01 (Mot) lan.

-8 luong ngudi tham gia dau g1a phai 16n hon hogic bang 2 14n so véi sé thira
dat dua ra dAu gia. Trong trudng hop s6 khach hang dang ky tham gia dhu gia khong
da s lwong so véi sb thira dat dua ra dAu gi4 thi cin ot vao sé luong khach hang
dang ky, UBND huyén quyét dinh sb lugng thira dAt dua ra ddu gi4, cu thé: S thira
d4t dugc dua ra ddu gid theo thir tw tr thira ¢6 ky hiéu nho dén thira c6 ky hiéu 16n
(Tw thira LK 1-8 dén LK1- 10)

- Cudc dAu gia duoc td chic theo hinh thirc bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude
dAu gia, cong bo cdng khai ngay sau khi hét thoi gian bo phleu ho#ic trude khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia d4u gia bo phidu ddu gia vao hom phiéu.




- Ngudi tham gia du gia co6 thé tham gia du gi4 mot hodc nhiéu thira dat
trong khu dét ddu gia nhung chi dimg tén 01 don tham du va bd cung 01 gia cho cac
thira dt khac nhau trong cting mét khu dat (trong cling 01 14n du gia) va phai n6p
céc khodn tién hd so tham gia du gia va tién dat trudc tuong tmg vdi sb luong thira
dét dang ky d4u gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia ddu gia viét va bo phiéu ddu gia 1 10 phut.

- Két qua ddu gia: két qua déu gia dugc tién hanh cdng b cOng khai, tai chd,
ngay sau khi két thic viéc bo phiéu du gia trén co so cac phiu du dau gia hop 1€ co
gia tra hop 1§, viéc xac dinh ngudi tring diu g1a dua trén nguyén tic: Ngudi tring
dhu gia duge xac dinh theo danh sach thir tw tra gia tir cao dén thap, thtr tu tir 01 cho
dén khi x4c dinh du sb nguoi tuong tmg véi sO thira dht dua ra dAu gis. Vong diu
chinh chon trude, vong d4u phu chon sau.

- Gia tra hop 1&: La gia tra phai bing hodc 16n hon gia khéi diém va phi hop
véi budce gia.

- Gia trung dAu gia: La cac gia tra hop 1& va phai cao hon gid khoi dlem t6i

thidu mot bude gia duoc sip xép theo thir ti tir cao xubng thip twrong img véi sb thira
dét dua ra du gia.

- Tra sal budce gia: Nguoi tham gia d4u gia tra sai buorc gia s€ dugc lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia lién k& ghn nhét dé xét gia. Nguoi tra
sai budc gia sé& phai xé4c nhan vao phiéu ddu gi4 d& ghi sai bude gia cua minh. Truong
hop ngudi ddu gia khéng ddng v cong ting lam tron budce gia ké tlep thi phiéu tra gia b
coi 1a khong hop 1€.

- Truong hop c6 sy sai 1éch gifta sb tién tra gia bing s6 va bang chit thi sb tién
tra gid bang chit duoc xét 14 sb tién tra gid ctia ngudi tham gia déu gia

4. Phiéu tra gia hop Ié, Phiéu tra gia khong hop 1€, xac dinh ngwaoi triing dAu gid
4.1. Phiéu tra gia hop 1é:
Do tb chirc ddu gia phat hanh, c6 dong dAu treo va duge ghi day du théng tin

ctia khach hang; khu dat d4u gia, gia khoi didm, budc gia, sb luong thira dat khach

hing ding ky tham gia d4u gia, khach hang phai ky ghi rd ho tén vao phiéu tra gia
ctia minh.

M&i khach hang dang ky tham gia d4u gi4 nhén 01 phleu tra gia. Gia tra ghi
trén phiéu 13 gia tra trén 01 mét vudng dat va 1a gi4 tra cho tAt ca cac thira dit ma
khach hang ding ky déu gia (d6i v6i khach hang dang ky nhidu thira dht).

Phiéu tra gia dugc bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Cé gié tra phai bing hodc 16n hon gi4 khéi didm va phit hop véi bude gia, gia
tra phai c6 nghia.

4.2. Phiéu tra gia khong hop 18

Phiéu tra gia rach nat, tAy xda, viét bang muc mau do, khdng ghi gié tra, gia tra

khong c6 nghia, khach hang khong ky ghi r8 ho tén vao phiéu tra gia cua minh, khach
hang tra sai buéc gia nhung khéng ddng v 1am tron theo nguyén tic cong téng 1én cho
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tron buéc gia lidn k& gln nhit thi 1a phiéu tra gia khong hop 1&, khong duoc xét két
qua tra gia.
~ Phibu tra gia khong dugc b vao hom phiéu ding thoi gian. quy dinh
4.3. Ngwoi tring diu gia: La nhu’ng nguoi co phleu tra gid hop 1€, c6 gia tra

dugc x4c dinh tring dAu gia duoc Piu gia vién cong bb va duoe co quan nha nudce ¢
thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua déu gia.

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai tai cho ngay sau khi két thiic viéc bo
phiéu tra gia trén co s¢ cac phleu tra gia hop 16. Két qua dugc sép xép theo thu tu gia
trd tir cao Xuong thdp v6i sy kiém tra va chimg kién ctia cic thanh phén tham du
trong cudc déu gid va dai dién ngudi tham gia dau gia.

- Trudng hO’p con mot hoac nhiéu thita d4t ma co nhidu nguoq tra gla horp 1€
bang nhau va 14 gia xét tring du gia thi du gi4 vién t§ chic cho nhu*ng nguoi dé
dhu gia tlep 01 vong du gi4 phu dé x4c dinh dugc ngudi tring dAu gi4 cac thira dt
con lai. Néu ¢ ngudi khong dong v dhu gia tiép thi t& chirc cho nhiing ngudi d6 béc
thim dé x4c dinh ngudi tring ddu gia (Doz vOi nhitng nguoi tham gia ddu gza tw 02
thika ddt tré 1én chi dwoc nhdn 01 phiéu béc tham xdc dinh tring ddu gid va thir tw
lwa chon cho cdc thira dat da dding ky tham gia ddu gid).

- Truong hop ¢6 nhiéu khach hang duoc x4c dinh tring du gid va tra gia bang
nhau thi bc thim dé xéac dinh thir ty lya chon thita d4t. Ngudi bbe duoc s§ nhd chon
trude, ngudi be duge s6 16n chon sau.

- Viéc lua chon thira dit cua ngucn tring ddu gia duorc thuc hién tai chd, ngay
sau khi cong bd danh sach tring déu gia dua trén nguyén tac: Nguoi ¢ gid cao hon

s& dugc lya chon trude, ngudi tra gid thip hon lidn ké chon sau cho t6i khi hét cac
thira d4t dua ra ddu gia.

- Dién bién cudc ddu gia duoc ghi vao bién ban d4u gia. Bién ban ddu gia phai
dugc 14p tai cude dAu gia va cé chit ky cia ddu gid vién diéu hanh cudc déu gia, nguol
ghi bién ban, ngudi tring ddu gié, dai dién cta nhfing nguoi tham gia dAu gia, don vi t
chitc du gia va dai dién UBND huyén Chwong M§ (Piéu 44 Ludt Ddu gza tai san).

5. Xir ly cac truong hop phat sinh (Theo Diéu 50, Piéu 51 Ludit Ddu gid tai sén va
Khodn 2, Diéu 16, Quy dinh ban hinh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha N§i).

5.1. Truong hop dau gia béng bo phiéu cho nhiéu thira dit trong cing mét An thi

viée tir chdi két qua tring d4u gia duoc x4c dinh nhu sau: La nguodi duge xac dinh tring
dhu gia va duoc du gi4 vién cong b6 14 nguoi tring dAu gid theo danh sach khach hang
duoc sap xép theo thi tur ma tir chéi két qua tring dau gia cia minh thi s& bi xir Iy khoan
tién dat trude. Khoan tién dit trude clia ngudi tir chéi két qua trang d4u gid duoc ndp
vao ngan sach Nha nudec.

5.2. Trudng hop du gia 01 thira dét :

a. Truong hop c6 nhiéu ngudi bd gia bing nhau va 14 gi tra cao nhét thi DAu gia
vién cho nhiing ngudi d6 ddu gi4 tiép 01 vong dau gia phu dé chon duoc ngudi tra gia
cao nhét. Néu c6 ngudi khéng ddng v ddu gia tiép thi td chire cho nhiing ngudi d6 bde
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thim dé xac dinh nguoi tring dAu gia. Néu tht ca nhiing nguoi do d6ng y dAu gia tiép
thi gid khai diém cta vong déu gia phu 13 gi4 cao nhAt ma nhitng ngudi d6 da tra.

b. Trudng hop tir chéi két qua tring dAu gia: Khi dAu gia vién diéu hanh cudc ban
dAu gi4 tai san da cong bd nguoi trung dhu gia ma nguoi nay tir chdi két qua tring dAu
gid thi nguoi tra gia lién ké 14 ngudi tring déu gia, néu gia tra gia lién k& d6 cong véi
khoan tién dit trude it nhét bang gia da tra clia nguoi t chéi két qua trong déu gia (tinh
theo tong gid tri tai san ). Néu nguoi tra gia 1ién ké khong chp nhan mua tai san thi cudc
dhu gla khéng thanh. Trong truong hop ¢6 nhiéu ngudi cung tra gia hen ké va nhiing
ngum nay di dugc ddu gia vién hoi va ddng y mua thi dAu gia vién td chic bdc thim
gifta nhimg ngudi nay dé chon ra ngudi tring d4u gia.

Nguor tir chdi két qua trang du gid khong dugc hoan trd khodn tién dit trude. Khoan
tién dit trude ctia ngudi tir chéi két qua tring dAu gid duogc ndp vao ngan sach Nha nude.

Didu 3. Hwong din cich ghi phiéu tra gia
- Sau khi P4u gia vién diéu hanh cudc déu gia cong bd bat ddu thoi gian ghi
phiéuy, ngucn tham gia du gi4 tu tay ghi ddy da vao céc muc trén phleu tra gia theo
huéng dan saw:
- Phiu tré gid cfia cac khach hang d& dugc Trung tim dich vu déu gid tai sin ghi
day dt Ma& so dau gia, Ho va tén khach hang nhu trong don déng ky tham gia dau gia.
- Dai dién: Néu dai dién cho t6 chirc, thi ghi tén ciia t6 chirc, doanh nghiép cua

minh; Néu ho gia dinh hodc ca nhan thi ghi: HO gia dinh ho#ic ¢4 nhén, Néu duoc
nguoi khac uy quyen thi ghi tén ngudi duge uy quyén.

- Véi gia tién tra cho mot mét vudng dit 1a: Ghi sb tién bing sb phai & rang,
day du céc sb.

- Bing chit: Ghi bang chit dung theo bing sb va phéi ghi diy da dén don vi ddng.
- Khach hang ky, ghi 18 ho tén vao phiéu tra gid va bé vao hom phiéu ding
thoi gian quy dinh.
Didu 4. Nbi quy phong diu gia
Nguoi tham gia dAu gia phai chdp hanh ddy da cac quy dinh tai Phuong 4n d4u

gid quyén sir dung d4t do UBND huyén Chuong M§ ban hanh va céc quy dinh cta
phap ludt c6 lién quan.

Nguoi tham gia dau gia pha1 c6 mét day du, d‘ung gid dé tham gia cudc dau gia.
Khi den tham gia cude dAu gia phai xuét trinh gidy ching minh nhén dan, gidy uy
quyén hop 16 (néu duoc uy quyén)

Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong t6 chic cude ddu gia dung thoi
gian quy dinh theo théng bdo va quy ché duoc cip co thim quyen phé duyét. Truong
hop vi Iy do bt kha khang khong thé ¢6 mat tham du cudc ddu gid dugc phai bdo

ngay cho don vi t6 chirc dAu gi4 biét d& xem xét va phai c6 x4c nhén cia chinh quyén
dia phuong noi xay ra su viéc.

Ngudi tham gia dAu gia ngdi ding vi trf ban t8 chic d& sap xép, khoéng di lai 16n
x0n trong phong dau gia.
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Ngudi tham gia dau gia khong hut thubc, khoéng str dung dién thoai di ddng hodc
bét ky phuong tién truyen thdng nao trong phong d4u gia, khong tu ¥ ra khoi phong
diu gia néu chua co su ddng y cla dhu gia vién.

Ngudi tham gia déu gid khong dugc mang theo chét chéy nd, hung Khi, vii khi,

chét kich thich vao khu vuc td chitc cude déu gia, khong duoc sir dung chat kich thich
khi dén tham dy du gia.

Ngum tham gia ddu gi4 phai tudn tha tuyét dbi su diéu hanh cudc du gid cia
Déu gi4 vién. Khong tranh luén véi du gia Vlen vi bét ky Iy do nao.

Nguoi tham gia dhu gia c6 hanh vi pha ri, can trd cude ban du gid hodc lién

két, thong ddng dim gié thi b trudt quyén tham gia dau g1a va khong duo’c hoan tra
khoan tién d3t trudc.

Pidu 5. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chire dau gia

- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia d4u gia d4 ndp khoan tién dat
trude va duoe x4c dinh du didu kién tham dy cude du gia nhung khéng dén tham gia
cudc du gia ma khong thude trudng hop bét kha khang (néu vi 1y do phuorng tién di
chuyén ma t6i cham thi thdi gian chdm tré khong qua 10 phut so véi thoi glan quy

dinh trong hd so moi dAu gla) hoédc khong bd phleu tra gia theo quy dinh thi coi nhu
khong tham gia cudc d4u gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gia vi pham mét trong cac quy dinh sau thi
khong dugce hoan trd khoan tidn dit trudce; sb tién nay s& bi xir 1y thu héi n6p ngén
sach Nha nudc theo quy dinh :

+ D& ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude déu gi4 ma khong thude
truong hop bat kha khéng,

+ Bj truét quyen tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cta Luét Pau gia tai san;

+ Tix chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Lut Pau
gia tai san;

+ Rut lai gia d& tra theo quy dinh tai Didu 50 ciia Lust PAu gia tai san;

+ Tix chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 cia Lust Du gia tai san

Dleu 6. Ho so' moi tham gia déu gia, hd so diang ky tham gia déu gla, nguyen tic

tién hanh diu gid, cach thuc ‘tham gia “dAu gia, d6i twong tham gia “dau gia, xét
duyét diéu kién tham gia dAu gia, phe duyét két qua trang dAu gia, nop tién vao
ngin sach nha nuéc va ban giao dét

- Thuc hién theo Phuong 4n déu gia s6 25/PA-DGQSDD ngay 04/1 172019 cia
Ban QLDA Pau tu x4y dung huyén Chuong M¥ da duge phé duyét bing Quyét dinh
s6 7091/QP-UBND ngay 11/11/2019 cia UBND huyén Chuong M§.

- Céc quy dinh khéc khéng quy dinh tai Phuong an dAu gia thi duge xtt Iy theo
Luét D4t dai va c4c quy dinh ctia Phap luft.

Pidu 7. Lich trinh t6 chitc d4u gia




Trung tam dich vu du gia tai san phm hop véi Ban quan ly du an PTXD
huyén Chuong M t6 chirc cude déu gia quyén st dung dit. Chuong trinh cu thé cta
Cude dAu gia t& chirc vao ngay 04/12/2019 nhu sau:

- Trung t4m dich vu d4u gia tai san tién hanh kiém tra t cach, phét thé tham
gia ddu gia cho cac khach hang, 6n dinh t5 chrc.

- Khai mac cudc du gis, dai dién Ban quan ly dy an DTXD huyén Chuong
M¥ gioi thiéu thanh phan khéch mdi va cong bd Quyét dinh, van ban phap 1y lién
quan dén khu dit déu gia.

- Trung tdm dich vu du gia tai san didu hanh cudc ddu gia:

- PAu gi4 vién diéu hanh cudc déu gia - gi6i thidu ban than, nguoi giup viéce,
danh séch khach hang tham gia cudc ddu gid; gisi thidu khu dat déu gia, gia khoi
" diém, bubc gis, cach thuc tra gia; phd bién cac quy dinh ‘trong Phuong an déu gia;

Quy che cudc dau gia; huéng dan cach ghi phiéu, bo phidu tra gia va giai thich cac
théc méc cia khach hang.

- Sau khi cac khach hang khéng con y kién khac, PAu gia vién diéu hanh cudc
d4u gi4 tién hanh d4u gia.

- Can b6 Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san phat Phiéu dau gid cho céac khach
hang tham gia d4u gia.

- Péu gia vién diéu hanh cude déu gia tuyén bé thoi gian bit dau bo phiéu, thoi
gian két thic bo phiéu.

- Két thiic thoi gian bo phiéu, PAu gia vién didu hanh cudc dau gid moi 01 dai
dién khach hang va 01 dai dién Ban quén ly du an DTXD huyén Chuong M§ cling

‘tham gia chimg kién viéc m& hom phiéu, kidm phleu va cong bd két qua tra gia cia
cac phidu ddu gid. Xé4c dinh nguoi trang ddu gia va td chic cho khach hang tring diu
gia Iua chon vi trf thira dAt.

- Dién bién cude dhu gia dugc ghi vao bién ban diu gi4. Bién ban déu gia phai 6
chit ky clia dAu gia vién didu hanh cudc ddu gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring dhu gia,
dai dién khach hang tham gia diu gi4, don vi t§ chic ddu gid va dai dién UBND huyén
Chuong My.

- Truée khi Ban t& chiic tuyén bd két thic cudc déu gia, ngudi tham gia déu gia
khdng dugc ra ngoai phong d4u gia.

Piéu 8. T6 chire thwe hién

Cén b6 vién chirc Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san, ngudi dang ky tham gia d4u
gia, cac don vi va cd nhén c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc d4u gi4 c6 trach nhiém
thuc hién Quy ché cudc diu gia nay./.

Ngé Hung Minh






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap - Tu Do - Hanh Phiic

GIAY UY QUYEN
- Cén cir B0 lugt dén su sé 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005;
- Can cr Quyét dinh s6 7091/QD-UBND ngay 11/11/2019 cua UBND huyén Chuong
My vé viéc phé duyét Phuong 4n dau gia quyén su dung d4t & khu Trai Trung, x4 Hoang
Diéu, huyén Chuong M¥, thanh phd Ha No6i (Lan thi 2);
- Can ¢t Quy ché cudc ddu gia s6: 39/QCPG-QSDD/PLO1 ky ngay 11/11/2019 ctia

Trung tdm dich vu dAn gid tai san;
- Cin cr nhu cau va kha néng ctia cac Bén.

Hom nay, ngay [ /2019,1tai UBND ...coovvverieerciinnienne , chiing 61 gdm:
1. Bén uy quyén (Goi tit 1a bén A):
Ong (D) v , Sinh ngay ....... Jovevoid i,
CMND SO i, do Cong an ........coc..e.. CAP NEAY ..o oo e,
Hoic s6 Bia hd khau: .....ccc.ccovune.. dO v CAP NEAY....od e
Dia chi thuOnZ T .eveveeceee e
2. Bén nhin uy quyén (Goi tit 13 bén B):
Ong (BA): o, , Sinh ngay ....... Loeviid e
CMND SO oo do Cong an .......c.ccevees CAP NEAY..co e e,
Hoic s Bia ho khau: .....c..cccceev.... dO e CAp NgAY.coo v,
Dia chi thUuONE T cvveeeeeiieeeeee e
* Noi dung iy quyén:
Bén A thong qua van ban nay uy quyen cho bén B thay minh thyc hién cac th tuc
phép 1y dé tién hanh tham gia d4u gia quyén st dung G4t Da0 GOM: ..vveeeerreeree e,

...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

* Thoi han ny quyen

Thoi han uy quyen bét dau tir ngay hai bén cing ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cdng viéc uy quyén néu trén.

* Cam két:

- Bén A hoan toan chiu trach nhiém v& moi viéc do bén B thuc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyen nay.

-Bén B dong y nhén thuc hién viéc uy quyen noi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thuc hién viée uy quyén da néu trong gidy uy quyén nay.

- Bén A va bén B da doc lai nguyén van gidy uy quyén nay, hiéu r& ndi dung uy
quyén va ciing ky tén duéi day lam béing chimg,./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi ré ho va tén) (Ky, nghi ré ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND ....covrerennene.



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tw do - Hanh phiic

Mau

PHIFU TRA GIA

M3 sb d4u gia: Do don vi d4u gia chuyén nghiép cip

Kinh gri: - Ban quéan 1y dy 4n PTXD huyén Chuong MY, thanh phé Ha Noi.
- Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san.

..................................................................................................

1A ChT: e et st e et e s e e
Ngudi dai dign NoAc AUOC T QUYEN: .....vveveeeeeeeeeeeeeeeee e eeee e ese e eeeseeseses e esesees

Sau khi nghién ctru Phuong 4n du gia, Quy ché cude diu gid quyén st dung
dét & tai khu Trai Trung, x& Hoang Diéu, huyén Chuong M, thanh phd Ha Noi;
xem xét vi tri cac thira dt va cac thong tin ctia hd so moi tham gia du gia quyén sir
dung dét:

T6i xin tra gia dau gia cho ......... thira dét tai khu Trai Trung, x8 Hoang Diéu,
huyén Chuong MY, thanh pho Ha Nbi.

Gia khéi diém: 2.100.000 dong/01m® (Hai triéu mét tram nghin dong trén
mot mét vuong).

Bude gia: 100.000d0ng/01m’ (Mot trim nghin dong trén mot mét vudng)

T6i cam két hoan to&n chiu trach nhiém vé gi4 d3 tra tai Phifu tra gid vathuc hién

diing Phuong 4n du gid, Quy ché cudce dhu gid va cac quy dinh phép luét lién quan.

Chuwong My, ngay 04 thang 12 nam 2019
Nguwdi tham gia d4u gia
(Ky, ghi rd ho tén)




