CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

HO SO
| MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG DPAT |
| Tai: khu Thung Réng Ngai, thon 2, x4 Quang Bi, huyén Chuong |
| M§, thanh ph6 Ha Noi.
| Don vi td chire diu gid: Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung |

| huyén Chuong My.
| To chirc dau gia tai sdn: Trung tim dich vu dau gia tai san.

Ha Noi, thang 11/2019







UBND HUYEN CHUONG MY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN PTXD Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
sé: 80 /TB-BQL Chuong My, ngay A8 thdng A1 ndm 2019

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu Thiing Réing Ngai, thon 2, x4 Quang Bi,
huyén Chuong My, TP. Ha Noi

Ban Quan ly du én dau tu x4y dung huyén Chuong MY¥ théng bdo moi tham
gia diu gia quyén st dung dit & tai khu Thing Ring Ngai, thon 2, x& Quang Bi,
huyén Chuong My, thanh phb Ha Noi véi cdc ndi dung nhu sau:

I. Pon vi td chirc vige ddu gid ti san, to chitc ddu gia tai sén:

1. Pon vi t6 chite vide ddu gia tai san:

Uy ban nhén dan huyén Chuong My giao cho Ban Quan ly du 4n ddu tu xay
dung huyén thyc hién.

2. Tb chire ddu gia tai san:

-Trung tAm Dich vy ddu gia tai san.

- Pia chi: 86 2 Quang Trung, quén Ha Déng, thanh phé Ha Noi.

IL. Tai sin d4u gia, gid khéi diém, buoc gia :

1. Tai sin dau gia:

Dién tich ddu gid

oA A
Tien ho

A A w
o " T | S0 | Gid Khoi | sogia | 100 OH
‘Tén khu dat dau gia | Tong trung diem dau gia .
STT 5 di¢n tich | binh 01 déu (déng/mz) (d(’ingg/h%) (dén%/thwa
(m?) thiva gia ' ; dat)
ddt (m?) s0)
Khu Thung Ring
1 Ngai, thén 2,xa | 2.167,41 29
-~ Quing Bi

‘Nhém 1-(Tu thitacé |

1.1 ky’h‘égé‘fll(’)gl den | gasn |73 10 |10.000.000 | 500.000 | 130.000.000

Nhom 2 (Tt thira ¢
ky hidu LK1-11 dén
1.2 LK1-20; tir thira 1.431,64 70 19 | 7.000.000 | 200.000 | 75.000.000
LK2-01 dén LK2- 09)

2. Budre gid: Budc gid cho m&i-mét Vuong dat 1a: 100.000 ddng/1 m*
IIL Piéu kién ding ky tham gla ddu gia quyen sit dung dit:

- C4 nhén dang ky tham gia du gid khong thude trudng hop quy dinh tai
Khoén 4, Piéu 38 Ludt Pu gié tai san.



- H¢ gia dinh, ca nhan déng ky tham gia du gia thudc dbi tuong duge Nha
nuéc giao dit quy dinh tai khoan 1 Didu 55 ctia Luat D4t dai 2013,

IV. Theoi glan tham khio hd so, thu hd so, phi hd so, tién dit trude,
tham thwe dia, t§ chive ddu gia (Trong gio' hanh chinh):

-Thoi gian tham khao hd so: T ngay 14/11/2019 dén 11 gid 00 phat ngay 04412 /2019:

-Thoi gian ban hd so, thu hd so: Tir ngay 14/11/2019 dén 11 gio 00 phut ngay
04/12 /2019.

-Thoi gian ndp tién dat trude: T ngay 03/12/2019 dén 14 gid 00 phat ngay
04/12/2019.

- Thoi gian tham thuc dia:

+ Tir 08 gidy 30 phut dén 09 gid 30 phut ngay 28/11/2019.

+ Tu 08 gio 30 phiit dén 09 gid 30 phit ngay 29/11/2019

- Thoi gian déu gia:

+ Nhém 1: Tr 08 gior 30 phat ngay 06/12/2019 (Thi Sau).

+ Nhoém 2: T 09 gio 45 phut ngay 06/12/2019 (Thir Sau).

VY. Dia dlem tham khdo hd so, ban hd so, thu hd so tham gia dau gia,
tién dit trudc, té chive ddu gm

1. Dia diém tham khao hd so

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quan 1y du 4n DTXD huyén
Chuong MY.

+ Dia chi: Tang 4, sb 63, Khu Hoa Son, thi trAn Chuc Son, huyén Chuong
My, TP. Ha Noi.

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569. 512 - 0986.287.507.

- Trung tdm Dich vu dhu gié tai san: S6 2, Quang Trung, quan Ha Dong, TP.
Ha Noi. Pién thoai: 02433.553.358.

- Hb so moi tham gia d4u gid dugc tham khao tai:

+ Cbng théng tin dién tir S& Tai nguyén- MBobi truong thanh pho Ha Nbéi:
http://inmtnd.hanoi.gov.vn

+ Cbng thong tin dién tr Uy ban nhén dan huyén Chuong M, thanh phd Ha
Nbi: https://chuongmy.hanoi.gov.vn

2. Pia dlem ban hd so, thu hd so, tién dat truwde tham gia ddu gia:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Tng hop, Ban quén 1y dy 4n déu tu xay’
dung huyén Chuong M¥.

+ Dia chi: Tang 4, s6 63, Khu Hoa Son, thi trAn Chuac Son, huyén Chuong
M¥, TP. Ha Noi.

- Tén don vi va sb hiéu tai khoan ctia don vi nhén tién ding ky tham gia dhu
gia:

+ Trung tAm Dijch vu dhu gia tai san.

+ Tai khoan s6: 121000038828

+ Tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam- Chi nhénh
Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong MJ.




* N6i dung chuyén tién:

- Ghi 15 ho tén, dia chi, Sé ching minh nhén dén/cin cudc cong dén cua
khéch hang ding ky tham gia dau gia;

- Chuyén tidn dit trude tham gia ddu gia quyén str dung d4t o

- bia diélp: Khu Thung Ring Ngai, thén 2, x& Quang Bi, huyén Chuong
M¥, thanh phd Ha Noi (Nhom 1 hodc Nhém 2).

3. Pia diém t6 chirc dau gia;

- Tai hoi truong UBND huyén Chuorng My.

- Dia chi: $6 102 khu Béc Son, thi tr 4n Chuic Son, huyén Chuong My, thanh
phd Ha Noi.

* Ghi chi: Trudng hop vi ly do bét kha khang phai thay d6i thoi gian, dia
diém t6 chirc phién dau gid tai san thi don vi t6 chirc dau gia s& thong bao cho
cac khach hang du didu kién tham gia phién dAu gia biét. [ [#

Noi nhgn: , BAN QUAN LY DU AN

- S& TNMT TP. Ha Noi; PAU TU XAY DUNG HUYEN
- UBND huyén Chuong My; ‘.
- Trung tim DVDG tai sin; -
- Pai phét thanh huyén; xi Quang Bi; \\Q/LM@ /

- UBND x4 Quing Bi;

- Luu BQL.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM:

HUYEN CHUONG MY Poc lap - Ty do - Hanh phic
sé: %?ZM /QD-UBND - Chuong My, ngc‘zy%é’} théng Ad nim 2019
QUY]ET DINH

Phé duyét Phwong an dau gia quyen sir dung dat & tai khu Thung
Réng Ngai, thon 2, x8 Quang Bi, huyén Chwong MY, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHUGONG MY

Can ctr Lut T4 chuc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ot Luét Dau thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Cén cir B6 luat Déan su 36 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can-ctt Luét DAu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cin cit Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4}/2015
cua Lién B@: Bo Tai pguyén va Méi tvru'émg; Bé Tu phép quy dinh Vi,éC t6 chirc
thyc hién dau gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho
thué dat;

Céan ctr Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 74/2014/QB-UBND ngay 02/ 10/2014 cta UBND
thanh phd Ha N6i v& viéc ban hanh quy dinh mot s0 ndi dung thude thdm quyén
ctia UBND thanh phé duoc Luat Pat dai 2013 va cdc Nghi dinh ctia Chinh phu
cac Thong tu clia Bo Tai nguyén va Mai truong, B6 Tai chinh giao trong viée

x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh pho Ha Noi;
| Cin ot Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND

thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh v& dhu gia quyén st dung dat dé giao
© dt c6 thu tién str dung dAt hodic cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s 35/2017/QB-UBND ngay 30/10/2017 ciia UBND
thanh ph6 Ha N6i v& viéc ban hanh quy dinh viéc x4c dinh gi4 khéi diém va ché
do tai chinh trong hoat dong diu gia quyén sir dung d4t dé giao dit co thu tién st
dungdt trén dia ban thanh phd Ha Nbi;

Cén cu Quyét dinh sb 5453/QD-UBND ngay 01/10/2019 cua UBND
thanh pho Ha Nai vé viée thu hdi 3.304,5 m* dét tai x3 Quang Bi, huyén Chuong

MJ; giao cho UBND huyén Chuong My d& thuc hién dy 4n x4y dyng ha ting k¥
thuat dé dau gis quyén st dung dat &;

Céan ct Quyet dinh sb 7601QD-UBND ngay 04/10/2017 cia UBND
huyén Chuong My vE vige phé duyét Quy hoach tdng mat bang, ty 16 1/500 va
phuong 4n kién triic so bd cdng trinh khu ddu gia quyén sir dung & tai khu
Thung Ring Ngai, thén 2, x8 Quéang Bi, huyén Chuong M¥, thanh pho Ha N6



Can ctt Quyét dinh s6 6994/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND huyén
Chuong M§ vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mat bing, t 16 1/500 va
phuong an kién tric so bd cong trinh khu ddu gid quyén st dung ¢ tai khu Thing
Ring Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong MY, thanh phb Ha Nai;

Cén ctr Quyé’g dinh sb 6621/Qb-UBND ngay 31/10/2019 ciia UBND
huyén Chwong M§ v€ vi€c phé duyét gid khdi diém dlu gia quyén st dung dat &
tai khu Thung Rang Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong MY, thanh phd
Ha Noi; . ‘

Xet To trinh sc“’)‘l 066/TTr-TNMT ngay 08/11/2019 cha Phong Tai nguyén va
Mabi trudmg ve viéc dé nghi phé duyét phuong an dau gid quyén st dung dét ¢ tai
khu Thing Rang Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong MY, thanh pho Ha Noi,

me DINH:

Biéu 1. Phé duyét Phuong an sb 24/PA-DGQSDD ngay 04/11/2019 cua
Ban Quan 1y du 4n ddu tu x4y dung huyén vé viéc du gia quyén st dung dét &
tai khu Thung Réng Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong My, thanh pho
Ha Noi. . .
(C6 Phuong dn chi tiét kém theo)
Piéu 2. Giao Ban Quén 1y du 4n diu tu xay dung huyén t6 chiic cim mbc

glm thira d4t ngoai thyc dia theo quy hoach chia 16 d& dugc phé duyét va thyc
hién viéc dau gia quyén st dung dét theo quy dinh.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND va UBND huyén; Thu trudng cic phong: Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phap, Quan ly d6 thi; Ban
Quan Iy du 4n Pau tu x4y dung huyén; Chi nhéanh Vin phong bang ky dat dai
Ha Noi - huyén Chuong M§; UBND x4 Quang Bi; T6 chitc ban dau gia chuyen

ngh1ep va céc td chirc, ho gia dinh, ¢4 nhén tham gia déu gia quyén st dung dét
cin ctt Quyét dinh thi hanh./ ,,5,7

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ch tich, cic PCT. UBND huyén; KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3;
- Ban chi dao DGQSD dit huyén; PH@ CHU 1 iCH THU@NG TRUP
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UBND HUYEN CHUONG MY  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN BTXD Poc lap- Tu do- Hanh phic
S6: L4 /PA-DGQSDD Chtong M9, ngay Of thing A} #ém 2019
]P’HUONG AN

DPéu gia quyen sir dung dét & tai khu Thing Ring Ngai, thén 2,
x3 Quang Bi, huyén Chuong My, thanh ph@ Ha Noi

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG

1. Can cir phap Iy

Cin ct Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ¢t Luat DAu thau sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Can ctr B6 luét Dén sy 6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ctt Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Théng tu lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP ngay 04/4/2015

cia Bo Tal nguyén va Moi truong; B Ta phap quy dinh viéc td chirc thyc hién déu
gi4 quyén st dung dht dé g1ao d4t c6 thu tién sir dung dAt hodc cho thud dat;

Cén ot Thong tu sb 48/2017/TT- BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
quy dinh ché d tai chinh tr ong hoat dong dhu gid tai san;

Cén ctr Quyet dinh s6 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phd Ha Nbi vé viéc ban hanh quy dinh mot s0 ndi dung thudc thim quyén
ctta UBND thanh phé duoc Ludt P4t dai 2013 va cac Nghi dinh cta Chinh phu
cac Thong tu ctia B Tai nguyén va Mai truong, Bo Tai chinh giao trong viéc
x4c dinh gid dét cu thé trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Cén ctr Quyet dinh sb 04/2017/QD- -UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh pho Ha Noi veé viée ban hanh quy dinh v& ddu gia quyén st dung dht dé
giao d4t c6 thu tidn stt dung d4t hoc cho thud d4t trén dia ban TP. Ha Noi;

Can ct Quyet dinh sb 19/2019/Qb-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc quy dinh tham quyén phé duyét gia khéi dlem dAu gia

quyen st dung dht dé giao dét c6 thu ti8n st dung dét hodc cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha Ngi;

Cén cu Quyet dinh sb 5453/Qb- U.BND ngay 01/10/2019 ctia UBND
thanh pho Ha Nbi v& viéc thu hdi 3.304,5 m?* dét tai x& Quang Bi, huyén Chuong
MF; giao cho UBND huyén Chuong My dé thuc hién dy 4n xay dung ha tng k¥
thuat dé déu gia quyen su dung dat &

Céan ct Quyet dinh s6 7601QD-UBND ngay 04/10/2017 ctia UBND
huyén Chuong My vé viée phé duyét Quy hoach tong mit bang, ty 18 1/500 va
phuong éan kién trGc so bd cong trinh khu dhu gia quyén st dung ¢ tai khu
Thing Ring Ngéi, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong M§, thanh ph6 Ha Noi;

1



Céan c Quyet dinh sb 6994/Qb-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND huyén
Chuong M¥$ vé viéc phé duyét didu chinh Quy hoach téng mét béng, ty 18 1/500
va phuong 4n kién tric so bd cong trinh khu d4u gid quyén si dung & tai khu
Thung Réng Ngai, thén 2, xa Quang Bi, huyén Chuong M¥, thanh phd Ha Nbi;

Can ctr Quyet dinh s& 6621/QD-UBND ngay 31/10/2019 cua UBND
huyén Chuong M¥ vé viéc phé duyét gia khéi didm déu gi4 quyén sir dung dt &

tai khu Thing Ring Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong MY, thanh phd
Ha Noi.

2. Gii thiéu vé vi trf lchu dat dau gia
Khu dt d4u gia quyén st dung d4t & tai khu Thung Réng Ngai, thon 2, xa

Quéang Bi, huyen Chuong MY, thanh pho Ha Nbi ¢6 tdng dién tich dat dhu gi 1a
2.617,41 m*, gdm 29 thira dht, c6 ddc didm vi tr nhu sau:

- Phia Bic giap dudng bé tong;

- Phia Nam gidp v6i dt rudng canh tac;

- Phia Déng giap khu dén cu thon 2, x8 Quang Bi;
- Phia Tay giép vdi kénh Thép Ciu;

(Theo ban vé > diéu chinh quy hoach téng mdt bang, 1y 1ét 1/500 dy dn dau
tw xdy dung ha tang ky thudt khu ddu gié OSD ddt ¢ tai khu Thing Rang ngdi,
thén 2, x4 Qudng Bi dd dwpc phé duyét tai Quyét dinh 56 6994/0P- UBND
ngay 26/10/2018 ciia UBND huyén Chuong My kém theo).

3. Ha ﬁmg k¥ thuit khu dit ddu gia

Khu dt td chiic ddu gid khong dd hoan thanh cbng tac xay dung ha tAng
k¥ thuét, da didu kién giao d4t cho céc hd gia dinh, c4 nhan sau khi tring dhu gia
x8y dung nha &.

4. Théng tin vé quy hoach, ké hoach s& dung dat va quy hoach xay dung

- Khu d4t déu gia quyén st dung dht & tai khu Thing Ring Ngai, thon 2,
x8 Quang Bi, huyén Chuong MJ, thanh pho Ha Noi giao cho UBND huyén
Chuong M§ dé thuc hién du 4n d4u gid quyén st dung dAt & tai Quyét dinh sb -
5453/QD-UBND ngay 01/10/2019 ctia UBND thanh phé Ha Noi;

- Chi tiéu quy hoach x&y dung duoc xéc dinh tai Quyet dinh s6 6994/QD-

UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND huyén Chuong M veévige diduchinh quy

hoach tbng mit bang, ty 1&t 1/500 du an dAu tu xay dung ha ting k¥ thuat khu
déu gid QSD d4t & tai khu Thing Réng Ngai, thon 2, x8 Quang Bi, huyén
Chuong M¥, thanh pho Ha Noi. Cu thé:

- Tong dién tich quy hoach cta khu dAt 12 3.304,49 m®. Trong dé:
+ Dién tich d4t giao théng 12 726,90 m’.

+ Dién tich d4t ngoai chi gidi duong d6 12 410,18 m”.

+ Dién tich dt diu gia 14 2.167,41 m?, gdm 29 thira dat c6 ky hidu
- Chi tiéu quy hoach:

+ Khéng ché tAng cao: 05 tAng.




+ M4t d6 xay dung: Theo quy dinh higén hanh.

BANG Kt KY HITU, DIEN TICH THU A DAT GIA KHOI PIEM, TIEN HO SO,
TIEN DAT TRUOC THAM GIA PAU GIA QSD PAT O TAIL KHU THUNG RANG NGAI,
THON 2, XA QUANG BRI, HUYEN CHUGONG MY, THANH PHO HA NOI

gpp | Khidu | Diéntich | Gid khi diém Tién ho so | Tién djt trude
thira dat (m2) (dong/m?) (dong/ho so) | (dong/thira dat)
I NHOM I 735,77
1 LK1-01 77,18 | 10.000000 500.000 130.000.000
2 LK1-02 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
3 LK1-03 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
4 LK1-04 75,00 |  10.000000 500.000 130.000.000
5 LK1-05 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
6 LK1-06 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
7 LK1-07 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
8 LK1-08 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
9 LK1-09 75,00 | 10.000000 500.000 130.000.000
10 LK1-10 58,59 | 10.000000 500.000 130.000.000-
I | NHOMII 1.431,64
1 LK1-11 58,59 |  7.000000 200.000 75.000000
2 LK1-12 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
3 LK1-13 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
4 LK1-14 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
5 LK1-15 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
6 LK1-16 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
7 LK1-17 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
8 LK1-18 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
9 LK1-19 75,00 | 7.000000 200.000 75.000000
10 LK1-20 81,54 |  7.000000 200.000 75.000000
11 LK2-01 76,66 |  7.000000 200.000 75.000000
12 LK2-02 68,38 | 7.000000 200.000 75.000000 -
13 LK2-03 70,09 | 7.000000 200.000 75.000000
14 LK2-04 74,19 | 7.000000 200.000 75.000000
15 LK2-05 79,10 | 7.000000 200.000 75.000000
16 LK2-06 84,02 |  7.000000 200.000 75.000000
17 LK2-07 84,76 |  7.000000 200.000 75.000000
18 LK2-08 81,26 |  7.000000 200.000 75.000000
19 LK2-09 | 73,05 | 7.000000 200.000 75.000000
Téng (I +II) 2.167,41




5. Ngudn gﬁc, muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dat
- Nguon goc s dung dat: Nha nuoc giao dét cé thu tién st dung dht dé
x4y dyng nha & théng qua ddu gia quyén st dung dét.
' - Hinh thttc st dung: Stt dung riéng.
- Muc dich str dung: Pt 6.
- Thoi han st dung: Lau dai
6. Dy kién thoi gian t6 chite ban déu gia: Quy IV/2019.
7. Dy kién gia tri thu dwoe va dé xuit viée s dung ngudn thu tir két
qua dau gia
- Du kién gi4 tri thu duge: 18 tj ddng.
- St dung ngudn thu tir két qua déu gia:

+ Chi phi cong tdc gial phong méat bang, Xy dung ha ting k¥ thust do dac
1ap ban db hién trang, 1ap quy hoach chi t1ét khu dét diu gid.

+ Thu ndp ngin sach nha nudc theo quy dinh.
PHAN I1. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

1. T$ chire phién diu gia quyén st dung dat

- Don vi tb chic d4u gia: Uy ban nhan dén huyén Chuong M§ giao cho
Ban quan 1y dyu 4n dau tu x8y dung huyén thyc hién.

- Don vi thuc hién phién ddu gid: T8 chic déu gi4 tai san.

2. Trach nhiém ciia don vi t6 chite diu gia

- Thye hién céc quy dinh tai Luat Déu gi4 tai san sb6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Quy€t dinh s0 04/2017/Qb-UBND ngay 24/02/2017 cta UBND
thanh pho Ha Noi va cac van ban phép luat hién hanh.

- Ky hop ddng v6i tb chic dhu gi tai san dé t6 chirc du gia quyén sir
dung dat &.

- Phéi hop véi td chitc d4u gia tai san phat hanh hd so moi tham gia déu gig;

- Phéi hop véi td chiic du gia tai san x4y dung va ban hanh Quy ché cubc

~ dAu gi4 va cic ndi dung huéng dan lién quan tai phlen dhu gla thong bdo cong

khai danh sich khach hang khéng dua diéu kién tham gia d4u gia.

- Phéi hop vOi t6 chtic dAu gla tai san thu hd so déng ky tham gia du gi4
va cic khoan thu tién hd so tham gia d4u gia, khoan tién dit trudc theo quy dinh;
T4 chirc bubi di thim thuc dia tai khu dAt déu gid t8i thidu trude 02 ngay khi mé
phién ddu gia.

- Théng béo bing vin ban cho khéch hang tring déu gia vé viéc np tién
tring dAu gid (mua tai san).

- Phéi hop voi td chiic ddu gia tai san tra lai tién dat trude cho khéch hang
khéng tring d4u gia (khong vi pham quy dinh phéi bi x1t Iy tich thu khoan tién dat
truéce) trong thoi han ba (03) ngay lam vige k& tir ngay két thic cude ban diu gid.
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- Nop tién dat trudc cia nhitng ngudi tham gia d4u gid vi pham quy ché
(néu c6) vao ngén sach nha nude theo quy dinh.

3. Ho so m&i tham gia dhu gi4 quyén sit dung dat, ding ky tham gia
dAu gia va hd so tham gna dAu gia

3.1. H6 so moi du gia quyén s dung dat (theo quy dinh tai Piém c,
Khodn 1, Diéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha Ngi).

Hb so moi dAu gia gdbm c6:
- Thu moi dau gié.

- Phuong 4n déu gid quyén str dung d4t duoc clp c6 thAm quyén phé duyét.

- So @6 mit bing v& vi trf khu dét, vi trf cAc thira dit.

- Gi6i thiéu quy hoach khu dat; muc Chch st dung d4t va céc cbng trinh ha
ting k¥ thuat 43 xay dung

- Quy hoach chi tiét 1/500 dugc cép c6 thdm quyén phé duyét.

- Quy dinh v& quan Iy déu tu, xdy dung cdng trinh sau khi tring gid va
duoc ban giao dat.

- Quy dinh diéu kién tham gia d4u gi4; thoi gian, dia diém nop don ding
ky tham gia dau gia.

- Pon ding ky tham gia déu gié (theo Méu BPGO1).

- Hudng dAn viéc x4c dinh sb tién dit trde phai ndp khi ding ky tham gia

dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viée tra lai
sb tién @3t trude sau khi t6 chic ddu gid quyén st dung dAt.

- Tén don vi va sb hidu tai khoan ctia don vi nhin tién dit trude tham gia dhu gié.

3.2. BPang ky thatm gia ddu gia
Ngudi ¢é nhu cdu tham gia dhu gia dang ky va nop hd so theo quy dinh.

Thoi gian, dia didm ban hd so, tiép nhin hd so dang ky tham gia d4u gid duoc
néu cu thé tai théng bdo moi dau gid.

Viéce ding ky dugc thuc hién thong qua céc hinh thite: Nop trye tip tai t6
chirc diu gia tai san hodc gui bang thi bio dam; dong thoi ndp tién dit trude,
tidn hd so tham gia diu gia khi ding ky tham gia ddu gi4 quyén st dung dt.

Nguoi tham gia d4u gid ndp tidn dat trude bang chuyén khoan qua tai
khoén ctia td chirc d4u gid tai san.

3.3. Ho so ding ky tham gia dAu gia (T} heo quy dinh tai Khodn 2, Piéu
13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thimh phé Hé Noz)

HO so diing ky tham gia dau gis gdm c6:

a. Don ding ky tham gia diu gia (theo Mau DGO1 — duge cdng khai trén
Cbng théng tin dién ti huyén Chuong M¥).

b. Ban phé t6 (ban chup) chiing tir xac dinh cac khoan tién ngudi tham gia

dAu gia dd nOp dé dang ky tham gia du gia quyén str dung dét (C6 ban chinh dé
d6i chibu).
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c. Ban sao Gidy ching minh nhan dan hoic cin cudc cdng dan/Hd chiéu
(con thoi han) va Hd khiu thudng trt; Gidy Gy quyén hop 18 (néu co).

Lwu y:

- Hd so tham gia d4u gi4 duoc bd vio mét phong bi khd A4, ndp cho Td
chitc dAu gia d8 xét duyét didu kién tham gia phién d4u gi4 theo quy dinh.

- Pbi v6i trudong hop hd so du ddu gia gii bang thu bao dém, khach hang
tham gia déu gi4 c6 trach nhidm kidm tra thong tin hd so qua sb dién thoai:
02433.716.972; di dong: 0982.569.512- 0986287507

- Khoan tin dat truée ctia khach hang ding ky tham gia du gid phai dén
tai khodn ctia t6 chitc du gid tai san trude gid hop xét duyét didu kién tham gia
dAu gia.

- Chi phi chuyén khoan tién dit truée do khach hang tham gia déu gia
thanh toén.

4. Nguyén tic dau gxa, hmh thire ddu gid, trinh ty mé cude dau gia,
cach thire tham gia dau gia, xét duyét diéu kién tham gia dau gia

4.1. Nguyén tic dau gia

Viéc ddu gid duoc thyc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thwe, binh ddng gifta cic khach hang tham gia d4u gia, bao vé
quyeén, loi ich hop phép cta cac bén tham gia.

4.2 Hinh thire, phwong thire ddu gia

- Toan bd 29 thita dt thue khu dit ddu gid quyén str dung dét & tai khu

Thung Réng ngai, thén 2, x8 Quang Bi, huyén Chuong My, thanh pho Ha Noi
duoc dua ra ddu gid 02 (Hai) 14n; trong do:

+ Lén 1: Péu gi4 Nhom 1: Gdm 10 thtra d4t c6 ky hiéu tr LKI 01 dn
LK1-10, v6i dién tich 735,77 m*; gi4 khoi diém 1a 10.000.000 ddng/1 m?.

+ Lén 2: Péu gia Nhém 2: Gom 19 thira dat c¢6 ky hiéu tir LK1-11 dén
LK1-20, tr LK2- 01 dén LK2-09, véi dién tich 1.431 64m gia khoi diém 1a
7.000.000 dbng/1 m”.

- P4u gi4 bing hinh thirc bd phleu kin truc tiép 01 vong tai cude dhu gia,
mé két qua cong khai. Thoi gian viét va bo phibu tra gia khéng qua 10 phut. Péu
gia vién diéu hanh phién d8u gia céng khai céc ndi dung trong phién dau gla
(Khodin 4, Piéu 42 Ludt Pdu gid tdi sdn). -

- Phuong thiic du gia: Phuong thirc tra gi4 1én.

4.3 Viéec mo cude diu gia phal tién hanh theo nguyén tac (Quy dinh cu
thé tgi Diéu 6, Piéu 59 Ludt Ddu gid i sdm, Didu 4 Quyét dinh s6 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha N§i)

Sb luong nguo1 tham gia ddu gia. phéi 16n hon hodc bing 2 14n so véi sb
thira dét dua ra dau gid. Trong truong hop s6 khach hang déng ky tham g1a dau
gia khéng du s6 luong so véi sb thira dét dua ra ban dau gia thi cén ¢t vao 56
lugng khach hang ding ky, UBND huyén quyét dinh s6 luong thira dat dua ra
béan d4u gid, cu thé:



Nhém 1: S6 thira dt duoc dua ra déu gid theo thir t tir thua LK1-01 dén
LK1-10.

Nhém 2: S6 thira dét duoc dua ra du gia theo thir tu tlr thua LK1-11 dén
LK1-20, tir LK2-01 d&n LK2-09.

4.4. Trinh tw mé& phién ddu gid Piéu 42, Ludt Ddu gid tdi sin)

- Nguoi diéu hanh phién d4u gi4 gidi thiéu ban than, ngudi gitp vide va
thanh phan tham du phién dau gia.

. -Cong bd danh sach va diém danh ngudi d& ding ky tham gia déu gia da

diéu kién.

- Poc quy ché ctia phién déu gia.

- Gi6i thiéu khu d4t ddu gia.

- Nhic lai muc gid khoi diém; thong bao budc gid, thoi gian tra gia,
phuong thirc dau gia.

- Phét phiéu tra gié cho timg t4 chirc, ¢4 nhan tham gia d4u gié.

- Huong dan nguoi tham gia déu gid viét tra gid, chip nhin gia va bo
phiéu vao hom phiéu.

- Giai dép théc méc clia ngudi tham gia déu gid.
-,Nhéc lai y&u céu dbi véi Phiéu trd gid hop 1€, thoi gian dé thue hién viéc
ghi phiéu, xac dinh nguoi tring dau gia, cach thic lua chon thira dat tring dau gia.
- Pidu hanh phién déu gia.
- Céng bd ting phiéu tra gia va ngudi tring diu gia.
4.5. Cach thitc tham gia ddu gia
- Nguoi tham gia du gia phai ndp ¢ cac khoan tidn: Tién hd so tham gia
dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai phuong an nay.
- Tién ding trong dAu gia: Viét Nam déng (VND).
4.6. Xét duyét didu kién tham gia diu gia
. - Xet didu kién tham gia dég gia duogc tiénq hanh ngay sau khi hét han ndp
ho so tham gia dau gia. T6 chic dau gia tai san to chic xét duyét di€u kién tham
gia dau gia theo quy dinh, cu the:
‘ + bam bao cac quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh ban hanh kér’n theo Quyét
dinh s06 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh pho Ha Noi.
+ P&i v6i hd so tham dy dau gia dugc gui bang hinh thie thu bao dam,
Vi,éc mé thu bao dam du'qc’ thuc hién tai budi b@p xét duyét (jliéu kiénv tham gia
dau gia trude sy ching kig%n clia cac tpémh phén tham dy. Néu tai budi hop xét
duyét diéu kién tham gia dau gia ma ho so khéng day du, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 ctia Quy ché nay thi coi nhu khong di diéu kién tham dy dau gia.
+ Truong hop tai thoi diém xét duyét didu kién tham gia du gid ma trong

tai khoan ctia td chiic ddu gid tai sén chua béo c6 d sb tién dat trude cta khach
hang dang ky tham gia du gia thi coi nhu khéng du didu kién tham gia du gia.

- Viéc t0 chtic xét duyét diéu kién tham gia dau gid quyén st dung dat
dugce thuc hién trong diéu kién bao méat va dugc lap bién ban, cac thanh phan
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tham du phai ky tén x4c nhan ndi dung bién ban va duge luu trit trong hd so ddu
gid. Théng bio cong khai danh sdch nhiing ngudi khéng d didu kién tham gia
- du gi4 tai Pon vi tb chic viée déu gid va Tb chirc du gia tai san.

- Hb so xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, danh sach ngudi dang ky
tham gia d4u gi4 va danh sach ngudi du didu kién tham gia déu gid duge bao
quén theo ché d6 mat.

5. Poi tu@'ng duge tham gia dhu gia va cde truong hop khéng duge

tham gia d4u gia quyén sir dung dat (Quy dinh cu thé tai Piéu 38 Ludt Dau
gid ti sén, Piéu 119 Ludt Dt dai).

5.1. Dbi twong dwece tham gia ddu gia quyérm str dung dat
) Péi tuong duge tham gia dAu gia: Thude ddi tugng duoc Nha mude giao
dat c6 thu tién s dung dat theo quy dinh tai Khoén 1, Diéu 55 cta Luat Dat dai
2013.

5.2. Céc trwong hop khong dwge dang ky tham gia diu gia quyen st
dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38 Luat Bau gia tai san:

a. Ngudi khéng ¢6 nang luc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoic bi han ché
nang lyc hanh vi dén sy, nguoi c6 khoé khin trong nhén thirc, lam chd hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khéng nhéan thirc, 1am chi
dugce hanh vi cia minh.

b. Ngudi 1am viée trong t6 chiic diu gia tai san thuc hién cude ddu gis;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gi4 vién didu hanh

cudc diu gid; ngudi truc t1ep gi4m dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tlep gidm dinh, dinh gié tai san.

c. Nguoi duge cht s¢ hitu tai san ay quyén xir ly tai sén, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gid tai san, ngudi co
quyén quyét dinh bén tii sén ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phép luat; cha,
me, VO, ohé)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nhitng ngudi ndy.

d. Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san déu gid theo quy dinh ctia phép lust
ap dung dbi véi loai tai san do.

5.3. Nguwdi tham gia ddu gis

gi4 theo quy dinh ctia Luat ddu gi4 tai san va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién
quan.

Ngudi tham gia dau gia ¢6 quyén dugc ry quyén hop phép hodc ctt nguoi
dai dién theo phép luét cia td chirc. Trudng hop ngudi cé tén trong don khong
biét chit hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hodc phién

dich va phai cht dong déng ky vo1 Don vi truc tiép tb chirc phién du gid trudce
khi mé phién déu gia.

6. Tlen hd so tham gia ddu gia va khoan tlen dat truwde phai ndp khi
tham gia dau gia (Quy dinh cy thé tai khodn 1 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai sim;
fhodn 2 Piéu 3 Thong tw sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BS Tai chinh)
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6.1. Tién ho so tham gia ddu gia
Ngum tham gia d4u gia khi ding ky tham gia dau gia pha1 nop tién ho SO
tham gia ddu gid cu thé 1a:

- Nhém 1: tién hd so 1& 500.000 ddng/01 hd so (Nam tram nglnn dong
mdt hd so).

- Nhom 2: tién'hd so 1a 200.000 ddng/01 ho so (Hai tram nghm dong mot
hd s0).

6.2. Cac khoan tién dit truée phan nop khi ding ky tham gia dzm gia
quyen stt dung dat

Nguoi tham gia ddu gia khi nop hd so tham gia dAu gia phai ndp mot
khoan tién dt trude dé tham gia ddu gia. Cu thé sb tién dat trude 1a:

Nhoém 1: tién dit trude 13 130.000.000 ddng/1 thira dt (Mot tram ba muoi
triéu ddng trén mot thira dat).

Nhoém 2: tién dat trude 13 75.000.000 ddng/1 thia dat (Bay muoi lim tridu
ddng trén mot thira dat).

Ngudi tham gia déu gid nop tién dat truge déng ky tham gia dhu gi4 bing
hinh thirc chuyén khoan vio tai khoan ctia tb chirc ban dAu gia tai san (Thong tin
ctia t6 chitc ban d4u gid tai san, s tai khoan cia to chirc déu gi tai san duoc
néu tai Thong bdo mdi tham gia ddu gia).

6.3. Xt Iy tién dit trwée (Quy dinh cu z‘he tai khodn 4, 5, 6 Piéu 39 Luaz‘
Déu gid ti san; khodn 3 Diéu 3 Théong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia B Tai chz’nh)

- Khodn tién dit trudc d& ndp clia ngudi tring dAu gid duge chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thye hién nghia vu ndp tlen tring déu gid sau khi duoc
co quan c6 thdm quyén phé duyét. Viée xtr 1y tién dit coc thuc hién theo quy
dinh ctia phép ludt v& dan sy va quy dinh khac cta phép luat c6 lién quan (quy
dinh tai Khodn 5, Diéu 39 Ludt Bd’u gid tai san);

- Ngudi khoéng tring dau gid, khong vi pham cdc quy dinh tai Phuong an dau
gié s& duge hoan tra khoan tidn dat trude chim nhét 13 03 ngdy 1am vide ké tir ngay
két thiic cude dau gia.

- Nguoi tham gia dhu gia khong nhan duge tién dat trude trong cac trrdng
hgp sau day:

+ D3 ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cudc d4u gi4, budi cong
bd gid ma khong thuoc truomg hop bat kha khang;

+ Bi trudt quyén tham g1a d4u gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Diéu 9 ctia LuAt Dau gi4 tai san;

~ + Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cta Luat
Péu gi4 tai san;

+ Rt lai gia da tra hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Dleu 50 cla
Lu4t DAu gia tai san;

+ Tir chbi két qué trung dhu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cha Luét Piu
gid tai san. :




7. Gi4 khéi didm, buwde gid, tidu chudn xét gid, cong thire tra gis, gia
tra hop 18 va gi4 tring du gi4, tra sai bude gia

7.1. Gid khéi didm (Phé duyét tai Quyét dinh s6 662]/QB UBND ngay
31/10/2019 cuia UBND huyén Chuong My)

- Nhém 1: Tir thira ¢6 ky hiéu LK1-01 dén thia LK1-10: Gi4 khéi diém 1a
10.000.000 d/1m* (Mudi triéu ddng trén mdt mét vubng).

- Nhém 2: Tir thira ¢6 ky higu LK1-11 dén thira LK 1-20; tir thita LK2-01 dén
LK2-09 : Gi4 khéi diém 13 7.000.000 &/1m?* (Bay triéu ddng trén mét mét vudng).

7.2. Bude gia dwge quy dinh 1a: 100.000 d/ 1m* (M6t tram nghin ddng
trén mot mét vudng).

7.3. Cong thire tra gia

- Nhoém 1:

Gié tra hop 18 = gid khoi diém +n X bu’crc gla (n 12 sb ty nhién; n =
0,1,23...)

Vidu: n=0— Giatrd hop 1€ =10.000.000 déng +0=10.000.000 dbng.

Vi dy: n =1 — Gi4 tra hop 1& = 10.000.000 ddng + 100.000 dbng =
10.100.000 ddng.

- Nhom 2:

Gi4 tra hop 16 = gid khoi diém + n X budc gig; (n 12 sb ty nhién; n =
0,1,23...)

Vidu: n=0 — Gi trd hop 18 =7.000.000 ddng + 0 = 7.000.000 déng.

Vi du: n = 1 — Gié tra hop 1¢ = 7.000.000 dbng + 100.000 dbng =
7.100.000 ddng.

7.4. Gia tra hop 18: La gia tra phai bing hoic 16n hon gia khoi diém va
pht hop véi bude gia.

7.5. Gia trang dau gia: La gid tra phai cao hon gia khoi diém t01 thidu

mot bude gia dugce sap xép theo thir ty tir cao xubng thip twong tmg véi s thira
d4t dua ra ban ddu gia.

7.6. Trd sai budc gia: Nguoi tham gia dhu gia tra sai bude gia s& duge
lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia 1ién k& ghn nhét dé xét
gid. Nguodi tra sai budc gia s€ pha1 xdc nhéin vao phleu d4u gid dd ghi sai budc

gia clia minh. Truong hop ngudi d4u gia khong dong y cOng ting lam tron bude

gi4 ké tiép thi phiéu tra gid bi coi 1 khong hop 18.

8. Phiéu tra gia va xac dinh ngudi tring diu gia

8.1. Phiéu tra gia hop 18

Do t chtic ban déu gid chuyén nghiép phat hanh, c6 déng déu va duge
ghi d’ay du thong tin clia khach hang; khu d4t ban dhu gid, gia khoi diém, bude

gig, s6 luong thira dat khach hang ding ky tham gia d4u gi4, khach hang phai ky
ghi 18 ho t8n vao phiéu tra gi4 ctia minh.

Mbi khach hang dang ky tham gia dAu gia nhan 01 phiéu tra gis. Gia tra
ghi trén ph1eu 1a gia tra trén 01 mét vudng dét.
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Phiéu tra gia dugc béd vao hdm phidu ding thoi gian quy dinh.
C6 gi4 tra phai bang hodc 16n hon gia khoi diém va phu hcyp voi buorc gia,
gia trd phai c6 nghia.

Trudng hop c6 sy sai 1éch gifta 56 tién tra gid bang b va bang ohuf thi éé
tlen tré gid bang chit duoc xét 1 s tién tra gid cua nguoi tham gia dau gla

8.2. Phiéu tra gia Hdh@ng hop 1€

Phiéu trd gi4 rach nét, tAy xo6a, viét bing muc mau do, khong ghi gia tra,
gi4 tra khong c6 nghia, khach hang khéng ky ghi 8 ho tén vao phidu tré gid clia
minh, khach hang tra sai bude gia nhung khéng dong ¥ 13m tron theo nguyén tic
cdng tang 1én cho tron budc gla lién k& gan nhAt thi 13 phiéu tra gia khéng hop
18, khong duge xét két qua tra gia.

Phiéu tra gia khong dugc bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.
8.3. Ngwdi tring ddu gia: La nhiing nguoi ¢ ph1eu tra gid hop 1€, cé gia

tra dugc xac dinh tring dau gid duoc Pau gia vién cong bbva duoc co quan nha
nuée c6 thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua d4u gia.

- Viée xét gia duoge tién hanh _cbng khai tai chd, ngay sau khi ket thuc viéc
bo ph1eu tra gia trén co s cac phleu tra gia hop 18. Két qua dugc sép xep theo
thlr tu gia tra to cao xuong thap v6i su kidm tra va ching kién cta cdc thanh
phin tham du trong phién d4u gia va dai dién nguoi tham gia du gid.

- Trudng hop con mot hodc nhidu thira dt ma c6 nhleu nguodi trd gia hop
18 bang nhau va la gia xét tring dhu gi4 thi ddu gia vién t5 chirc cho nhiing
ngudi dé déu gia tiép 01 vong dAu gia phu @8 x4c dinh duoc nguoi tring dhu gia
céc thira dat con lai. Néu c6 nguoi khéng dbng ¥ déu gla t1ep thi t8 chiic cho
nhiing nguoi d6 bbc thim d& x4c dinh ngudi tring diu gid (Poi véi nhilng nguoi
tham gia dau gid tiv 02 thira ddt tré 1én chi dwoc nhdn 01 phiéu béc tham xdc
dinh trimg ddu gid v thik tw Ina chon cho cdc thita dat dé ding kyp tham gia déu
gid).

- Truong hop c6 nhiéu khach hang dugc x4c dinh trang du gia va tra gia
bang nhau thi bdc thim d8 xac dinh thir tw lva chon thira d4t. Ngudi bbc duge s6
nhé chon trude, ngudi bde dwoc s6 16n chon sau.

- Viéc lua chon thira dt cia nguoi tring du gia dugc thye hién tai chd,
ngay sau khi céng bé danh séch tring dau g1a dua trén nguyén thc: Ngudi c6 gia
cao hon s& duoc lua chon trirée, ngudi tra gid thip hon lién k& nhén sau cho t6i
khi hét céc thira d4t dwa ra ddu gid.

- Dién bién phién d4u gi4 duoc ghi vio bién ban d4u gia. Bién ban dAu gia
phéi duoc 14p tai cude diu g1a va co chit ky cta ddu gid vién didu hanh cude dau
gia, nguorl ghi bién ban, nguoq tring dAu gi4, dai dién cta nhitng ngudi tham gia
dAu gid, don vi t chitc dAu gid va dai dién UBND huyén Chuong M§ (Piéu 44
Ludt Ddu gid tdi sam).

8.4. X Iy cac truwong hop phat sinh(7heo Piéu 50, Bzeu 51 Ludt Pdu
gia tai san)
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8.4.1. Trudng hop dhu gia bang bd phiéu cho nhidu thira d4t trong cung mot
14n thi viéc tir chéi két qua tring dhu gia duoc x4c dinh nhu sau: La ngu01 dugc xéc
dinh tring diu gia va dugc d‘au gid vién cong bd 1a nguoi tring dhu gia theo danh
séch khach hang dwoc sip Xep theo thir ty ma tir chéi két qua tring déu gia cua
minh thi s& bi x Iy khoan tién dit trude. Khoan tidn dit trudc cia nguoi tir chdi két

qua tring d4u gid duoc ndp vao ngan sach Nha nude.
8.4.2. Trudng hop déu gid 01 thira dét :

a.Truong hop ¢6 nhidu nguoi bo gid bing nhau va 13 gid tra cao nhét thi Piu
gia vién cho nhung ngudi d6 ddu gia tlep 01 vong dhu gia phu de chon dugc ngudi
tra g1a cao nhAt Néu c6 ngucn khéng dbng v du gia tlep thi t6 chirc cho nhiing
nguoi do6 bbc tham d8 x4c dinh nguoi trang du gia. Néu tht ca nhfing nguoi do

ddng M dhu gia tlep thigi4 khéi didm ctia vong du gid phu 14 gi4 cao nhit ma
nhiing nguoi d6 da tra.

b. Truong hop tir chéi két qua tring ddu gia: Khi dAu gid vién didu hinh cudc
ban ddu gi4 tai san da cbng bb ngudi tring dhu gid ma nguoi nay tir chéi két qua
tring d4u gid thi nguoi tra gia lidn k& 12 nguoi tring déu gia, néu gia tra gia lién k&
do cong voi khoén tidn dat trude it nhat bang gid dd tra cia nguoi tr chéi két qua
tring d4u gid va ngudi tra gia | lién k& dong y mua tai san (tinh theo tong gia tri tai
san). Néu nguoi tra gia lién k& khéng chip nhin mua tai san holc gia gia 1ién ké
cong voi khoan tién dt trude nhd hon gia di trd cla nguodi tir chdi két qué tring
ddu gia thi cudc du gia khong thanh. Trong truong hop c¢6 nhidu ngudi clng tra
gia hen ké va nhfing nguoi nay da duge dhu gia vién hoi va ddng ¥ mua thi ddu gia
vién t§ chirc béc thim gifta nhitng ngudi ndy dé chon ra ngudi trang ddu gia.

Nguoti tir chéi két qua tring déu gia khéng dugc hoan trd khodn tién dat
trwée. Khoan tién dit trude clia ngudi tir chéi két qua tring d4u gi4 duge ndp vao
ngan sach Nha nuac.

8.5. Bién ban déu gia

Bién ban déu gid duogc 18p tai cudc ddu gid va c6 chit ky ctia dau gia vién

diéu hanh cudc déu gid, nguoi ghi bién ban, ngum tring d4u gi4, Pon vi td chic
dhu gi4, dai dién cta nhitng ngudi tham gia déu gid.

Ngudi tring diu gla tr chbi Ly bién béan du gia duge coi nhu khong chap
nhan mua tai san ddu gid. Khoan tién dit truéce clia ngudi tir chdi ky bién ban diu
gid dugc nop vao-ngin sach Nha nudc.

8.6. Danh sich ngudi tring diu gia

Duogc 18p cling Bién ban ddu gid va céng bd ngay sau khi két thic cude
dhu gid.

9. Xir Iy vi pham cuy thé khi t6 chire diu gia

- Trong truong hop phat hién ¢6 hanh vi thong ddng, moéc nbi, dim gia
trong thoi gian trude khi td chirc phién diu gi4 hodc trong qua trinh tham gia
diu gia; don vi t6 chitc du gis, t6 chirc diu gia chuyen nghiép va cac nganh
chitc néng tién hanh 14p bién ban théng nhét dé béo cdo Uy ban nhén dan huyén
cho dimg viéc t& chiic phién d4u gig, dong thoi théng bo co quan diéu tra tién
hanh 1dm viéc va xt ly sai pham theo quy dinh ctia phép luét.
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- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia dau gia déd ndp khoan tién it
treée va duoc x4c dinh da didu kién tham di phién dau gid nhung khong dén
tham gia phién diu gia ma khong thude trrong hop bét kha khéng (néu vi 1y do
phuong tién di chuyén ma t6i chim thi thoi gian cham tré khéng qua 10 phut so
v6i thoi gian quy dinh trong hd so moi dau gid) hodc khong bo phieu tra gid theo
quy dinh thi coi nhu khéng tham gia phién dhu gia.

- Truong hop ngudi tham gia ddu gid vi pham mét trong cac quy dinh sau
thi khéng dugce hoan trd khoan tién dit trude; sb tidn ndy s8 bi xir Iy thu hdi ndp
ngan sach Nha nudc theo quy dinh:

+ D3 ndp tién d4t trudc nhung khong tham gia cude dhu gla ma khoéng
thudc truong horp bét kha khang;

+ Bi trudt quyén tham gla dAu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat P4u gi4 tai san;

~ *Tu chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta Luat
Pau gia tai san;

+ Rt lai gia dé tra theo quy dinh tai Pidu 50 ciia Luat Pau gid tAl san;

+ Tl chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luét Péu
gia tai san.

10. Quyen va nghia vy clia nguwoi tring diu gia (Piéu 48 Ludt Ddu gid

t0i san, Piéu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha N§i).

10.1. Quyén ciia ngu’@’n tring déu gia

- Pugc cong nhén két qua trung dAu gid va 1am céc thi tyc d& nhan dat,
x4c 1ap quyén st dung d4t theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyen clia ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét DAt dai.

- Pugc st dung ha tAng k¥ thuat trong khu dét va két nbi ha tng k¥ thuat ngoai
khu dét d& phuc vu cho viée sir dung dat.

10.2. Nghia vu clia nguwoi Itnmg difnu gid
- Ky bién ban du gia.

- Nop d’ay du tién tring dhu gia quyén sir dung d4t theo quyét dinh cong
nhan két qua du gia quyen str dung dét.

- Thuc hién tht tuc cip phép x4y dung theo quy dinh.

- Chiu sy quan ly va gidm sat cia Nha nudc vé& dht dai, méi trudng, quy
hoach, x8y dung trong qua trinh dau tu, x4y dung.

- Nguoi tring dhu gia quyen st dung dét c6 trach nhi¢ém ndp 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh ctia BS Tai chinh trudc khi dugc chp Gidy ching nhan
quyén st dung dht.

11. Niém yet thong bao cong khai hd so moi ddu gid quyén sit dung
dat (Diéu 35, Piéu 57 Ludt Pdu gid tai sén)
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11.1. Théng b4o cong khai hd so moi afiu gia quyén st dung dit
- Viéc thong bao thu moi déu gia quyén st dung dit thuc hién theo quy
dinh ctia phép ludt ddu gi; dong thoi dugc thuc hién tai Cbng thong tin dién tu

huyén Chuong My, Trung tdm phat trién qu§ dat Ha Nbi; Béo Kinh t& va db thi
hodc Bdo Ha No6i Méi.

- Trén ndi dung thu moi dAu gid quyén st dung dht phai cé dudng din dén
ndi dung hd so moi ddu gid theo quy dinh.

11.2. Niém yét cong khai hd s¢ mdi diu oi4 quyen sit dung dat

 Tb chitc diu gi4 tai sén phéi hop v6i Ban quan Iy du 4n dAu tu xdy dung
huyén:
- Thyc hién niém yet Hb so moi déu gia bang ban glay tai try s¢ co quan

va thuc hién cung chp Hb so mdi dhu gi4 bang ban sb dé thyc hién niém yét
cong khai tai Cong théng tin dién tir huyén Chuong M5.

- Thoi gian niém yet céng khai hd so moi dau gia quyén sir dung dat ké tir
ngdy théng béo dén khi két thic phién d4u gia quyen st dung dét.

- Niém yét viéc ban dhu gid tai noi c6 bt d6ng san ban déu gia va UBND
xd Quang Bi;

- Thong béo cong khai it nhit hai 14n, mdi 14n cdch nhau it nhét 02 ngay
lam viéc trén phuong tién thong tin dai ching va Pai phat thanh huyén Chuong
M, lan thong béo thi 2 trude ngay mé cudc ban dAu gia {t nhét 13 15 ngay.

Viéc niém yét tai UBND x4 Quang Bi dugc lp vén ban ¢ xac nhén cia
UBND x3 v& viéc d& niém yét, théng béo cong khai.

12. Thei gian, dia diém ban hd so, nhan hé so, thu tién dat trudce
tham gia ddu gi4, m& phién diu gia

Thoi gian dia diém moi tham gia ddu gia, nop hd so, chuyen tién dit
truge, tién hod so tham gia ddu gia; thoi gian, dia diém mé phién déu gid duoc
thuc hién theo Thong bdo mdi tham gia diu gid ctia Ban quéan 1y dy 4n déu tu
xay dung huyén Chuong M.

13. Kinh phf t8 chite thye hién phién ddu gia

Kinh phi 8 t6 chirc thyc hién déu gia duoc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017, Thong tur sb 45/2017/TT BTC

ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh, cy thé:

- Dy todn ngén sach Nha nudce giao cho UBND huyen Chuong M§ d8 xir
Iy vide ddu gid quyén str dung dat.

- Tién hd so tham gia ddu gia quyen st dung d4t ma td chirc ban diu gia
tai san thu ciia nguoi tham gia du gid va tién dit trude cta ngudi tham gia déu
gia khi vi pham bi tich thu tién dat trude.
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PHAN III. THUC HIEN KET QUA BAU GIA

1. Phé duyét két qua tring diu gia quyén st dung dat (Pidu 12 Théng
tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ciia BS Tai nguyén-
Méi trudmg va B T phdp, Diéu 17 Quy dinh ban hanh kém theo OQuyét dinh s6
04/2017/0OB-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Néi)

Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy 1am viée ké tir ngady t6 chic
phlen du gid, Ban Quan Iy dy 4n déu tu x8y dung huyén bao céo co quan Tai
nguyén va Méi Trudng kém theo: Hb so dau gia quyén sir dung d4t; Hop ddng
thué don vi thuc hién phién diu gid quyén st dung dat (néu co); Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia d4u gi4; Bién ban t chirc déu gid.

Co quan Tai nguyén va M6i truong, trinh UBND cung cap quyet dinh
cbng nhéan két qua tring dhn gid quyén st dung dat trong thoi han khéng qui
bay (07) ngay lam viéc.

Uy ban nhén dan cap c6 thdm quyén quyét dinh céng nhan két qua tring
du gid quyén st dung dét theo quy dinh.

2. Nop tién s& dung dat vao ngin sach Nha nwée Vén ban giao dat

- Can ctr quyet dinh ctia UBND huyén Chuong M$ vé viée phé duyét két
qué tring du gid, trong thoi han khéng qué nidm (05) ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duoc Quyét c‘hnh trang déu gia, Ban Quan ly du an dau tu x4y dung huyén
giri théng bao ndp tidn st dung d4t cho ngudi tring diu gia (Noi dung thong bdo
theo khodn 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0P-
UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thianh phd Ha NGi).

- Trong thoi han 20 ngady ké tir ngdy nhin dugc théng bao nop tién sir
dung dét ctia Ban Quan Iy dw 4n dAu tu xay dung huyén, nguoi tring dau gid c6
trach nhiém ndp tién st dyung dit theo quy dinh.

3. Hiy két qua dlu gia (Theo quy dinh tai Diéu 72 Ludt Ddu gid tdi sén)

Két qua diu gi4 tai san bi hily trong céc trudng hop sau day:

- Theo thoa thuén glua nguoi co tai san dAu gia, td chirc ddu gid tai san va
ngudi tring déu gia v& vise hiy két qua dhu gi4 tai san, trir trudng hop ghy thigt

hai hodc lam &nh huéng dén loi ich ctia Nha nude, quyén, loi ich hop phép clia
c4 nhén, t6 chic;

- Hop ddng dich vu dAu gi4 tai san bi Tda 4n tuyén bd v6 hiéu theo quy
dinh ctia phap ludt vé dan sy trong trudng hop nguoi tring d4u gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 ctia Lujt Déu gid tai san;

- Hcrp ddng dich vy d4u gi4 tai san bi hiy bd theo quy dinh tai khoan 6
Didu 33 ctia Ludt Déu gia tai sén;

- Nguoi c6 tai san dAu gid, ngudi tham gia dhu gié, ngudi tring dhu gia, td
chtic d4u gia tai san, dhu gia vién ¢6 hanh vi théng ddng, méc ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia dhu gia dan dén 1am sai 1&ch théng tin tai san d4u gi4 hodc hod
so tham gia ddu gia hoidc két qua déu gia tai san;
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- Theo quyet dinh ctia ngudi c6 thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dAu gi4 tai san nha nude khi cd mot trong cac céan cu quy dinh
tai khoan 6 Pidu 33 ctia Luit P4u gié tai san.

4. Hity Quyét dinh cong nhin két quéa tring dlau gia (Theo quy dinh tai
Piéu 20 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/201 7/0D-UBND ngay

24/02/2017 ctia UBND thanh phé Ha N§i)

- Het thcn han ndp tién, néu nguoi trung dhu gia khong nop hodc ndp
khéng da s tién theo két qué tring diu gia thi 8 bi huiy quyét dinh céng nhan
két qua tring dau gi4 quyén st dung dat. Ngudi tring dau gia khéng dugc hoan
tra lai khoan tién d3t trude ma s& duge thu, ndp vao ngan sach Nha nude; sb tién

str dung dat da ndp (nhung chua da) duorc hoan tra lai ma khéng duge tinh 141
suat truegt gia.

Chém nhét 12 ba (03) ngay lam vige ké tir ngay hét thoi han nodp tién tring
dhu gia, Phong Tai chinh-Ké hoach huyén guri thong béo, danh sach khach hang
chua ndp hodc chua ndp da tién tring d4u gid quyén st dung dat cho Ban Quéan
Iy dy 4n ddu tu xay dung huyén @& 1am co s6 trinh UBND cip c6 thdm quyén
ban hanh Quyét dinh hity két qua trang d4u gia theo quy dinh.

5. X ly vi phaxm dbi voi ngudi tham gia diu gia, ngudi tring ddu gid,
¢4 nhén, t6 chire ¢6 lién quan

Ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang ddu gid, ca nhén, td chiic c6 lién
quan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac ctia
Luat PAu gi4 tai san thi tiy theo tinh chat, mac do vi pham ma bi xtt 1y ky luat,
xu phat vi pham hanh chinh ho#ic bi truy ctu trach nhi¢m hinh sy, néu gay thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat.

6. Cap Gidy chumg nhin quyén st dung dit, giac dit ngoai thyre dia
cho nguwdi trang ddu gid (Diéu 21, Quy dinh ban hawnh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/0D-UBND ngay 24/02/2017 cua UBND thanh phd Ho Ngi; Piéu 13,
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/201 7/OD-UBND ngay 31/3/2017
ciia UBND thanh phé Ha NGi).

Sau khi ngudi tring dhu gia quyen st dung dét hoan thanh nghia vy tai
chinh (ngp du tidn tring diu gid), c¢6 trach nhiém gui hd so du gia quyen st
dung dat dén co quan Tai nguyén va M6i truong dé 1am thi tuc ban giao mbc

gi6i khu dit; Ngudi st dung dit lién hé Vin phong Ding ky d4t dai Ha Noi-—
Chi nhdnh huyén Chwong M§ & lam thu tuc cAp Gidy ching nhén quyén s&

dung dét.

Sau khi dugc co quan co tham quyen cép Gidy ching nhan quyén st dung
dit tring dAu gid, ngudi dugo chp Gidy chimg nhén ndp da chimg tir thuc hién
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vu tai chinh, phi, 1& phi theo quy dinh;
Van phong Déng ky d4t dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Chuong M§ c6 trach
nhiém trao Gidy chimg nhén cho nguoi duge cép, chuyén lai hd so (kém theo
ban sao Gidy chimg nhin da ky cap) cho Phong Tai nguyén va Moi trudng dé
luu trft, quén Iy theo quy dinh; ddng thoi cap nhat, chinh Iy co s& dit lidu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.
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7. Hoan thién céc thi tuc vé xay dung

Sau khi dugc cip Glay chiimg nhén quyén st - dung dht, nguoi tring diu gia
c6 trach nhiém st dung dét theo ding myc dich dAu gi4, thue hién xin cAp Gidy
phép x4y dung theo quy dinh va td chic xay dung theo quy hoach dugc duyét./. ?2( L /

' BAN QUAN LY DU AN’
D U XAY DUNG HUYEN

PHO GlAM BOC

7 N A (D
Youdse Vivry S0
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 103/QCPG-QSDP Ha Néi, ngay 13 thang 11 nam 2019.
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyen str dung d4t & tai khu Thang Ring Ngai, thon 2, xa Quang Bi, huyén
Chwong My, thanh pho Ha Noi.

Cin ot Luat Dét dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Cin cir Ludt DAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ctr Quyet dinh s6 6621/QD-UBND ngay 31/10/2019 cta UBND huyén
Chuong M¥y vé viéc phé duyét gia khoi diém d4u gid quyén st dung dht & tai khu
Thiung Réng Ngai, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chwong M¥, thanh phé Ha Nbi;

Cén ctr Quyet dinh s8 7201/QP-UBND ngay 12/11/2019 cua UBND huyén
Chuong M¥ vé viéc phé duyét phuong an dAu gia quyén str dung dht tai khu khu
Thing Ring Ngai, thén 2, x& Quang Bi, huyén Chuorng M, thanh phé Ha Nbi;

Hop ddng dich vu dhu gid tai san s6 103/2019/HPDG-NV2 ky ngay
13/11/2019 va gifta Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san va Ban quan ly du 4n DTXD
huyén Chuong M¥ vé viéc d4u gia quyén st dung dit.

Trung tdm dich vy dAu gia tai ban hanh Quy ché cude diu gia gbm céc didu
khoén sau:
Piéu 1. Tai san dau gia, gla khéi diém, bwée tra gia, tién ho so tham gia diu gia,
khoén tién dit truée tham gia dAu gia
1. Tai san d4u gia:

Quyén st dung dit & tai khu Thing Ring Ngéi, thén 2, x8 Quang Bj, huyén.

Chuong My, thanh phé Ha N6i, huyén Chuong M9, c6 tdng dién tich diu gia 1a
2.617,41 m?, gdm 29 thira d4t chia 1am 02 nhom, cu thé nhu sau:

Dién tich ddu gia
DT £ Tién hd P
Ting | T8 | S0 1 Giskngi | sogia | Liondat
A £y Ak es € | binh | thira .2 £ ° . trude
STT | Tén khu dat dau gia |  gjgp du diém dau gia (@ng/thit
tich 01 | (@bng/m?) | (@8dng/hd | (CONETINA
hiv gia dat)
md | O s0)
dit
(m*)
Khu Thung Ring
1 Ngai, thén 2,xa | 2.167,41 29
Quang Bi |




Nhém 1 (TU thira c6

ky hiéu LK1-01 dén

1.1 .LK1-10) 735,77 73 10 | 10.000.000 | 500.000 | 130.000.000

Nhém 2 (Tir thua c6
ky hidu LK1-11 dén
12 LK1-20; trthira | 1.431,64 | 70 19 | 7.000.000 | 200.000 | 75.000.000
LK2-01 dén LK2-09)

Tién dit trude duoc ngudi tham gia diu gia ndp vao tai khoan clia Trung tim
theo thoi gian quy dinh tai théng bdo moi tham gia déu gid ciia Ban quan ly du 4n
DBTXD huyén Chuong M§ va phai c6 trong tai khoan ctia Trung tdm trudc 14h00
ngay 04/12/2019. Tai khoan ndp tién dit truéc cha Trung tim:

Bon vi hudng: Trung tam dich vu ddu gia tai san.
Tai khodn s6: 121000038828 - Tai Ngin hang Thuong mai ¢ phin Céng thuong
Viét Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M¥.

* N6i dung chuyén tién:

- Ghi 6 ho tén, dia chi, sé_chﬁ’ng minh nhin dan/can cudc céng dan clia ca
nhén, t6 chirc dang ky tham gia ddu gi4;

- Chuyén tién dat truéc tham gia déu gid quyén str dung dat o;

- Pia diém: khu Thung Ring Ngai, thén 2, x& Quang Bi, huyén Chuong M9,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong tring d4u gi4, khong vi pham
Phuong 4n, Quy ché thi Trung tAm tra lai khoan tién dit trudc cho ngudi tham gia
d4u gia trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngay két thic cude dAu gid. Céc khach

hang s& nhén lai tién dat trude tai Ngan hang Thuong mai ¢b phan Céng thuong Viét
Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong My.

Trudng hop nguoi tham gia dhu gia tring déu gia thi tlen dat trude dugce
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thyc hién nghia vu ndp tién tring diu gié.
Trung tdm s& chuyén khoan tién niy vao tai khoan cia Ban quan ly dy an bTXD
huyén Chuong M¥ trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngdy két thuc cude ddu gia.

Piéu 2. Phwong thirc, Hinh thitc, Cach thirc diu gia, xac dinh nguo’l trung dau

~gia va xtt 1y cae truwdng hop phat sinh =
1. Phwong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én
2. Hinh thire d4u gia: D4u gia bing bo phidu truc tiép 01 vong tai cude dAu gia.
3. Cach thire d4u gia:

- Toan b6 29 thira dét thude khu dat ddu gid quyén st dung d4t & tai khu Thing
Réng ngéi, thoén 2, xd Quang Bi, huyén Chuong M¥, thanh pho Ha Néi dugc dua ra
dau gia 02 (Hai) lan; trong do:

+Lén 1: Pau gla Nhém 1: Gdm 10 thira dét c6 ky hiéu tu LK1-01 dén LK 1-10,
v6i dién tich 735,77 m?; gid khoi diém 13 10.000.000 déng/1 m’.
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+LAn 2: P4u gid Nhom 2: Gdm 19 thira dt c6 ky higu tir LK1-11 dén LK 1-20,
fir LK2-01 dén LK2-09, v6i dién tich 1.431,64m?; gi khoi diém 13 7.000.000 ddng/1

2
m.

- 86 lucmg ngudi tham gia diu gia phai 16n hon hodgc bing 2 14n so vdi sb thira
dht dua ra dhu gia. Trong trudng hop so khach hang dang ky tham gia déu gia khong
dt sb luong so véi s6 thira dat dua ra dAu gia thi cin ot vao sb lugng khach hang
ddng ky, UBND huyén quyét dinh sb lugng thira dAt dua ra ddu gia, cu thé:

+ Nhém 1: S§ thira dit duoc dua ra ddu gia theo thir tu tir thira LK1-01 dén
LK1-10.

+ Nhom 2: Sé :rhfra d4t duoc dua ra déu gia theo th tur tir thira LK1-11 dén
LK1-20, tr LK2-01 dén LK2-09.

- Cubc dhu gia duoc t& chirc theo hinh thirc bd phidu truc tiép 01 vong tai cude

dhu gia, cong bo cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd phleu hodc trude khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia dAu gid b6 phidu ddu gia vao hom phiéu.

- Ngudi tham gia dAu gid c6 thé tham gia dAu gid mot hodc nhidu thia dat
trong khu d4t d4u gis nhung chi dimg tén 01 don tham du va bod cung 01 gia cho cac
thira dht khic nhau trong cting mét khu dat (trong cung 01 1an du gla) va phai ndp
cac khoan tién hd so tham gia diu gia va tién dat trde twong Gmg véi sb luorng thira
dit ding ky du gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia d4u gid viét va bd phiéu dAu gia 1 10 phut.

- Két qua d4u gia: két qua déu gia duge tién hanh cong b cdng khai, tai chd,
ngay sau khi két thic viéc bd ph1eu dAu gia trén co s& cac phidu du dau gid hop 1€ cb
gié trd hop 18, vi€c xdc dinh ngudi tring dAu gia dua trén nguyeén téc: Ngudi tring
dAu gia duoc xac dinh theo danh sach thir tur tra gia tir cao dén thap, thir tu tr 01 cho
dén khi x4c dinh da sb nguorl tuong tng véi sO thira d4t dua ra du gia. Vong dau
chinh chon trudce, vong ddu phu chon sau.

- Gi4 tra hop 18: La gi4 tra phai bang hoic 16n hon gia khéi diém va phi hop
véi bude gia.

- Gi4 tring déu gia: La cdc gia trd hop 1€ va phai cao hon gid khdi dlem tbi
thiéu mot budc gia dwoc sip xép theo thi tu tir cao xudng thap twong tmg véi sb thira
d4t dua ra ddu gid.

- Tra sai budc gid: Nguoi tham gia déu gia tra sai budc gia s& duge lam tron
theo nguyén tic cong ting 1én cho tron budc gia lién k& gan nhit dé xét gia. Ngudi tra
sai bugc gla s& pha1 x4c nhan vao phiéu ddu gia da ghi sai budce gia cia minh. Trudng

horp ngudi ddu gid khong ddng ¥ cong tang 1am tron budc gia ké tiép thi phibu tra gia b
coi 1a khong hop 1€.

- Truong hop c6 sy sai léch gifta sb tién tra gia bang sb va bang chit thi sb tién
tra gié bang chit duoge xét 13 sb tién tra gid cta ngudi tham gia ddu gia

4. Phibu tra gia hop 18, Phiéu tra gid khong hop 1§, xdc dinh nguwoi tring diu gia
4.1. Phiéu tra gia hop 1é:



Do t6 chirc déu gid phat hanh, c6 déng dAu treo va dugc ghi day di théng tin
ctia khach hang; khu dét dau g1a gid khéi diém, budce gis, sb lwong thira d4t khach

hang déng ky tham gia diu gia, khach hang phai ky ghi & ho tén vao phiéu tra gia
ctia minh.-

Mbi khach hang déing ky tham gia d4u gi4 nhan 01 phleu tra gia. Gia tra ghi
trén phiéu 13 gi4 tra trén 01 mét vudng dAt va 1a gid tra cho tit ca céc thira dat ma
khach hang dang ky ddu gia (d6i v&i khach hang dang ky nhiéu thira dit).

Phiéu tra gi4 dugc bo vao hom phleu ding thoi gian quy dinh.

C6 gia tra phai bing hosc 16n hon gia khéi diém va pht hop véi bude gid, gia
trd phai co nghia.

4.2. Phiéu tra gia khdng hop 1¢

Phiéu tra gia rach nat, thy x0a, viét bing muc mau do, khong ghi gia tra, gia tra
khoéng c6 nghia, khach hang khéng ky ghi 16 ho tén vao phiéu tra gia cuia minh, khach
hang trd sai budc gia nhung khong ddng y lam tron theo nguyén téc cong tang 1én cho

tron bude gid lién ké gin nhét thi 13 phidu tra gia khong hop 1€, khong duge xét két
qua tra gia.

Phiéu tra gia khéng dugc bo vao hom phiéu dtng thoi gian quy dinh

4.3. Nguwoi trang dau gia: La nhitng nguoi co6 phleu tra gia hop 1§, c6 gia tra
dugc xac dinh trung d4u gia duge DAu gid vién cong bd va duge co quan nha nudc cb
thim quyén quyét dinh cong nhén két qua ddu gid.

- Viéc xét gid duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thic viée bd
phiéu tra gia trén co s& cac phleu tra gia hop 18. Két qua dugc séap xép theo th tur gia
trd tir cao xuong thip voi su kiém tra va chimg kién cta cdc thanh phén tham du
trong cudc dhu gia va dai dién ngudi tham gia dhu gia.

- Truong hop con mdt hodc nhidu thira dit ma cd nhiéu ngudi tra gid hop 1&
bang nhau va la gia xét tring dhu gia thi dAu gia vién t6 chirc cho nhung nguot do
déu gia t1ep 01 vong dau gia phu dé x4c dinh dugc ngu’m trang dAu gi4 cac thira dht
con lai. Néu cé ngudi khong dong y ddu gia tiép thi t§ chtic cho nhitng nguoi do bée
tham dé xac dinh ngudi tring du gia (Doz V&i nhitng nguoi tham gia déu gza tir 02
thiva dét tré 1én chi dwoc nhan 01 phiéu bdc tham xdc dinh tring ddu gid v thit tu
lua chon cho cdc thira dat da ding ky tham gia ddu gid).

- = Trudng hop ¢o nhiéu khach hang dugc xac dinh tring dhu gid va tra gid bang

nhau thi bdc tham dé xéc dinh tht tu lya chon thira d4t. Ngudi bbe duge s6 nhd chon
trude, ngudi bde duge sb 16n chon sau.

- Viéc lya chon thua dht cta nguorl trung dhu gia dugce thuc hién tai chd, ngay
sau khi cong bd danh sach tring du gia dya trén nguyén tdc: Ngudi cb gi cao hon
s& duoc lwa chon trudce, ngudi tra gia thdp hon 1ién ké chon sau cho téi khi hét cac
thira d4t dua ra déu gia.

- Dién bién cudc ddu gia duoc ghi vio bién ban d4u gi4. Bién ban dau gia phal
duogc 1ap tai cude d4u gid va c6 chit ky clia dAu gid vién didu hanh cude dhu gi4, ngudi
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ghi bién ban, nguoi tring dAu gi4, dai dién cla nhiing nguoi tham gia dAu gia, don vi to
chirc dAu gia va dai dién UBND huyén Chuong M§ (Piéu 44 Ludt Ddu gid tai san).

5. X Iy cdc truwong hop phat sinh (Theo Piéu 50, Piéu 51 Luat Pdu gid tai san va
Khodn 2, Piéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/QP-UBND
ngay 24/02/2017 cua UBND thanh phé Ha NGi).

5.1. Trudng hop dhu gia bang bo phiéu cho nhidu thira dt trong cling mot 1an thi
vige tur chéi két qua tring dAu gia duoc x4c dinh nhu sau: La ngudi dugce x4c dinh tring
dAu gia va dugc dAu gia vién cdng bb 14 nguoi tring d4u gi4 theo danh sach khach hang
dugc sap xé&p theo thit ty ma tir chdi két qua tring du gid cua minh thi s& bi xir ly khoan
tién dit trude. Khoan tién dat trude clia nguoi tlr chdi két qua tring déu gia duge ndp
vao ngan sach Nha nude.

5.2. Trudng hop dAu gia 01 thira dat

a. Trudng hop ¢6 nhiéu nguorl b6 gia bing nhau va 13 gia tra cao nhét thi Diu gla
vién cho nhfing nguoi do dhu gia tiép 01 vong dau gia phu dé chon dugc ngucn tra gia
cao nhit. Néu ¢ nguoi khong dong y dau gia tiép thi t6 chirc cho nhitng ngudi do boc
tham dé x4c dinh nguoi trang d4u gia. Néu tat ca nhitng nguoi do ddng y ddu gia tiép
thi gi4 khoi diém ctia vong dAu gia phu 13 gi4 cao nhit ma nhiing nguoi d6 da tra.

b. Truong hop tr chdi két qua tring dhu gia: Khi dAu gia vién diéu hanh cudc ban
dAu gid tai san d& cong b nguoi tring dau gid ma nguoi nay tir chbi két qua tring dhu
gid thi ngudi tra gia lién k& 13 ngucn tring du gia, néu gia trd gia lién k& d6 cong véi
khoan tién dat trude it nhét bang gid da tra clia nguoi tir chéi két qua tring ddu gia ( tinh
theo tdng gid tri tai san ). Néu ngudi tra gia lién k& khong chdp nhén mua tai san thi cude
dAu gia khong thanh, Trong trudng hop ¢6 nhidu nguoi cung tra gla 11en k& va nhiing
ngudi ndy di dugc du gid vién hoi va dong y mua thi dAu gia vién td chirc bbc tham
gilta nhiing nguoi nay d& chon ra ngudi tring déu gia.

Ngudi tir chéi két qua trang dhu gia khong dugc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan
tidn dit trudc ctia ngudi tir chéi két qua tring déu gia duoc ndp vao ngn séch Nha nudc.

Pidu 3. Huéng din cach ghi phiéu tra gia
- Sau khi Péu gia vién didu hanh cudc d4u gid cong bd bit dau thoi glan ghi

phiéu, ngudi tham gia dAu gi4 ty tay ghi ddy di vao cac muc trén phidu tra gia theo
huéng dan sau:

- Phleu tra gla clia c4c khéch hang dd duoc Trung tAm dich vu déu gid tai san ghi
day &t M4 sb dhu gia, Ho va tén khach hang nhu trong don dang ky tham gia d4u gia.

- Pai dién: Néu dai dién cho t4 chirc, thi ghi tén ctia t§ chirc, doanh nghiép cua
minh; Néu hé gia dinh hogc ca nhén thi ghi: H$ gia dinh hodc ca nhén; Néu duogc
ngudi khic uy quyen thi ghi tén ngudi duge uy quyén.

. - Véigia tién tra cho mot mét vudng d4t 1a: Ghi sb tién bang sb phai rd rang,
day du céc so.
- Bing chit: Ghi bang chit ding theo bing sb va phai ghi dy dit dén don vi ddng.



- Khach hang ky, ghi 15 ho tén vao phiéu tra gia va bd vao hom phiéu dung
thoi gian quy dinh.

Bleu 4. Noi quy phong dau gia

Nguoi tham gia dAu gi4 phai chdp hanh day & cac quy dinh tai Phuong 4n diu
gi4 quyén st dung dit do UBND huyén Chu:ong My ban hanh va céc quy dinh cua
phap luét c6 lién quan.

Nguoi tham gia du gia pha1 c6 mét day dua, dung gidr 48 tham gia cude dau gié.
Khi den tham g1a cude dau gia phai xut trinh gidy chimg minh nhin dan, gidy uy
quyén hop 18 (néu dugc uy quyén)

Nguoi tham gia dAu gia phai c6 mét tai phong t chirc cude dhu gia ding thoi
gian quy dinh theo théng béo va quy ché duoc cip c6 thim quyen phe duyét. Trudng
hop vi 1y do bét kha khang khong thé ¢6 mat tham du cude ddu gia dwoc phai bao
ngay cho don vi td chirc déu gia biét dé xem xét va phai c6 xac nhén cta chinh quyén
dia phuong noi x&y ra sy viéc.

Ngudi tham gia ddu gia ngdi dung vi tri ban t6 chic d4 sip xép, khong di lai 16n
x6n trong phong dau gi.

‘Nguoi tham gia dau gi4 khéng hut thube, khong st dyng dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyen thoéng nao trong phong d4u gi4, khong tu ¥ ra khéi phong
d4u gia néu chua c6 sy ddng v cua du gia vién.

Ngudi tham gia ddu gid khéng duge mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi,
chét kich thich vao khu vyc td chiic cude ddu gia, khéng duge sit dung chét kich thich
khi den tham du d4u gi4.

Ngum tham gia d4u gi4 phai tudn tht tuyét d6i su d1eu hanh cudc du gia cua
Péu gia vién. Khong tranh ludn véi ddu gia vién vi bét k¥ Iy do nao.

Ngudi tham gia d4u gia c6 héanh vi phd r6i, can trd cude ban diu gia hoac lién
két, thong ddng dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia ddu gi4 va khéng dugc hoan tra
khoan tién dat trude.

Piéu 5. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chive ddu gia
- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia d4u gid da nop khoan tidn dit
trude va duge xac dinh do didu kién tham dw cude ddu gia nhung khéng dén tham gia

cudc ddu gia ma khéng thude truomg hop ‘b~,atj<ihaw khang (néu vi Iy do phuong tiéndi

chuyén ma t6i chim thi thoi gian cham tré khoéng qua 10 phut so voi thoi gian quy
dinh trong hd so moi dau gla) hodc khong b phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu
khong tham gia cudc dau gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dhu gid vi pham mdt trong céc quy dinh sau thi
khéng dugc hoan tra khoan tién dit trudce; s tién niy s& bi xi 1y thu hoi ndp ngan
sadch Nha nudce theo quy dinh :

+ DA nop tién dat trude nhung khdng tham gia cude déu gi4 ma khong thude
truomg hop bét kha khéang;




+ B trut quyen tham gia d4u gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ctia Luit DAu gia tai san;

+ Tir chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cia Luit Dau
gia tai san;

+ Rt lai gid da tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Lujt DAu gié tai san;

+ Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat Dau gid tai san
Dleu 6. Ho so' moi tham gia diu gia, hd so dang ky tham gia diu gia, nguyen tic
tién hanh diu gid, cich thirc tham gia diu gia, d6i twong tham gia dau gia, xét
duyet diéu kién tham gia diu gia, phé duyét két qua tring diu gia, nop tién vao
ngin sach nha nwée va ban giao dat

- Thyc hién theo Phuong an d4u gia s6 24/PA-PGQSDD ngay 04/1 1/2019 cua
Ban QLDA Pau tur x4y dung huyén Chuong My da dugc phé duyét bing Quyét dinh
s6 7201/QP-UBND ngay 12/11/2019 ctia UBND huyén Chwong MJ.
: - Cée quy dinh khéc-khong quy dinh tai Phuong an dAu gia thi duge xir 1y theo
Luat Pit dai va cac quy ‘dinh cua Phép luét.

Diéu 7. Lich trinh tb chlrc déu gla

Trung tam dich vy ddu gia tai san ph01 hop v6i Ban quéan ly du an DTXD
huyén Chuong M§ tb chirc cude d4u gia quyén sir dung d4t. Chuong trinh cu thé cia
Cudc du gia td chirc vao ngay 06/12/2019 nhu sau:

- Trung tdm dich vu déu gia tai san tién hanh kiém tra tu cach, phat thé tham
gia dau gia cho céac khach hang, 6n dinh td che.

- Khai mac cudc ddu gi4, dai dién Ban quéan ly du an DTXD huyén Chuong
M§ gidi thiéu thanh phan khéach mdoi va cong bd Quyét dinh, vin ban phép ly lién
quan dén khu dit d4u gia. ‘

- Trung tam dich vy d4u gié tai san diéu hanh cudc déu gia:

- Péu gia vién didu hanh cudc dau g1a glO’l thiéu ban than, nguorl glup viéc,
danh sich khach hang tham gia cudc du gia; giéi thidu khu dét diu gia, gia khoi
diém, budc g1a cach thuc tra gia; phé bién cic quy dinh trong Phurong 4n du gia;
Quy che cudc diu gid; huéng din cach ghi phiéu, bo phiéu tra gia va giai thich cac
thic méc ctia khach hang.

- Sau khi céc khach hang khéng con y kién khéc, Dau gi4 vién didu hanh cudc
dAu gia tién hanh dAu gia.

- Cén bd Trung tam dich vu d4u gid tai san phét Phiéu ddu gia cho cac khach
hang tham gia dau gia. .

- Déu gié vién diéu hanh cudc dAu gid tuyén bd thoi gian bt diu bo phiéu, thoi
gian ket thic b phieu.

- Két thiic thoi gian bé phiéu, DP4u gia vién diéu hanh cude ddu gid moi 01 dai
dién khach hang va 01 dai dién Ban quan ly dy an BTXD huyén Chuong My cing
tham gia chimg kién viéc mé hom phicu, ki€m phiéu va cong bo ket qua tra gié cua
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cac phleu ddu gla Xac dinh nguoi trung dau g1a va to chu:c cho khach hang tring dau
gié lya chon vi tri thira dét.

- Dién bién cude ddu gia ducrc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gid pha1 co
chit ky clia dau gia vién didu hanh cudc diu gla nguoi ghi bién ban, ngudi tring diu gia,
dai dién khich hang tham gia d4u gi4, don vi td chirc dAu gia va dai dién UBND huyén
Chuong My. . .

- Truéc khi Ban tb chuc tuyen bo ket thiic cudc dau gia, ngum tham gia ddu gia
khong dugc ra ngoai phong d4u g1a

Didu 8. T chire thwe hién

Can b vién chirc Trung tim dlch vu du gid tai san, nguoi dang ky tham gia du
giéd, cac don vi va ¢4 nhan c6 lién quan trong qua trinh t5 chirc ddu gi c6 trach nhiém
thurc hién Quy ché cudc dau gia nay./. :

Ng6 Hiung Minh




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Podc Lap - Tu Do - Hanh Phic

GIAY UY QUYEN

- Can ct B ludt dén sy 6 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005;

- Cn ct Quyét dinh sb 7201/QD-UBND ngay 12/11/2019 ctia UBND huyén Chuong My vé
viéc phé duyét Phuong an dAu gia quyen st dung d4t & khu Thing Ring Ngai, thon 2, x&
Quéng Bi, huyén Chuong M¥, thanh phé Ha Noi;

- Cén cu Quy ché cudc ddu gia sb: 103/QCPG-QSDD ky ngay 13/11/2019 ciia Trung
tam dich vu d4u gia tai san;

- Can ¢t nhu cdu va kha ning clia cac Bén.

Hoém nay, ngay  / /2019,tai UBND ...c.ccooiiiiiinn , chting t61 gdm:
1. Bén uy quyén (Goi tit 1a bén A):
OnE (DA): ovvveeee e , Sinh ngay ....... Leoooid i
CMND/CCCD 86: w.vovverereeierreriinsnonn, AO v, CAp ngay......) oo e,
Dia chi thurdmg trll .oocoeeiii
2. Bén nhén uy quyén (Goi tit 1a bén B):
OnE (DA): cvveveeeee et , Sinh ngay ....... Lovoviid et
CMND/CCCD 86: ...vvverrerrereeerieienns dO e, cAp ngay...../eceid ..
Dia Chi thUOTEZ tIT oot
* N§i dung 1y quyén:
Bén A thong qua vin ban nay uy quyen cho bén B thay minh thuc hién céc thu tuc
phép ly dé tién hanh tham gia d4u gia quyén st dung A4t A0 ZOM: ..vevrvrrererreeereere e,

...............................................................................................................................................
...............................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

* Thoi han uy quyen

Thoi han uy quyen bét dau tlr ngdy hai bén cing ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong viéc uy quyén néu trén.

* Cam két:

-Bén A hoan toan chiu trach nhiém v& moi viéc do bén B thuc hién theo noi dung
trong Gidy uy quyen nay.

-Bén B dong ¥y nhén thyce hién vi€e uy quyen noi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thuc hién viéc uy quyén da néu trong gidy uy quyén nay.

- Bén A va bén B dé doc lai nguyén vin gidy uy quyén nay, hiéu 18 n6i dung uy
quyén va cling ky tén duéi diy 1am bang chimg./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi ¥ ho va tén) (Ky, nghi rd ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND .....cocvnurernrnnee



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Mau

PHIEU TRA GIA

M3 sb d4u gia: Do don vi d4u gia chuyén nghiép cap

Kinh giri: - Ban quén ly dy 4n DPTXD huyén Chuong MY, thanh phé Ha Nbéi.
- Trung tm dich vy du gié tai san.

..................................................................................................

DI G e e bbbt b bt e et e s e neean e
Nguoi dai dién hofc GUQC UY QUYET ..eccvivivirie it e

Sau khi nghién ctru Phuong 4n dAu gid, Quy ché cudc ddu gia quyén st dung
d4t & tai Nhom 1 (Nhom 2), Khu Thing Ring Ngai, thén 2, xd Quang Bi, huyén
Chuong M, thanh phd Ha Noi; xem xét vi tri cac thira dét va cac thong tin clia hd
so moi tham gia d4u gid quyén st dung dat:

Tbi xin tra gia ddu gia cho ......... thira dat tai Nhom 1 (Nhom 2), khu Thung
Ring Ngéi, thon 2, x& Quang Bi, huyén Chuong M¥, thanh pho Ha Néi.

Gi4 khi diém: 10.000.000 ddng/01m® (Muoi triéu dong trén mot mét vuong).

(Nhém 2: 7.000.000 ddng /01m? (Mudi triéu dong trén mdt mét vusng)).

Buée gia: 100.000dong /01m* (M6t trim nghin ddng trén mot mét vudng)

r» . r A A 2 by
Vi gia tien trén 01m™ La:. ... d

Téi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gid d4 trd tai Phiu tra gi va thuc hién

* dting Phuong 4n d4u gi4, Quy ché cudc ddu gia va céc quy dinh phép lut lién quan.

Chuong My, ngay 06 thang 12 ndam 2019
Nguwdi tham gia ddu gia
(Ky, ghi rd ho tén)




