CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1dp — Tw do — Hanh phic

| MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG BAT |
| Tai: khu canh tram bién thé thon Pha Bén 1, x3 Thuy Huong, |
| huyén Chuong M, thanh phd Ha Noi (Lan thir 2).
| Pon vi to chirc d4u gia: Ban quan 1y du an dau tu xdy dyng |
| huyén Chuwong My.

| To chire dau gia tai san: Trung tAm dich vu dau gid tai san.

Ha Noi, thang 11/2019







UBND HUYEN CHUONG MY

UYEN ( CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- BAN QUAN LY DU AN PTXD

Doc lap — Tu do — Hanh phic

$6:-15 9 /TB- BQL Chirong My, ngay A thdng i{ ndm 2019

THONG BAO MOT THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu canh tram bién thé thén Phu Ben 1, xa Thuy Huong,
huyén Chwong My, thanh ph6 Ha Nbi

Ban Quan ly du 4n dau tur ' x8y dung huyén Chuong My théng bao moi tham
gia déu gia quyén str dung d4t & tai khu canh tram bién thé thon Phi Bén 1, xa
Thuy Huong, huyen Chucmg My, thanh phd Ha N§i v6i cac ndi dung nhu sau:

L Pon vi to chire viée dau gid tai san, td chirc ddu gid tai sdn:

1. Pon vi td chire viéc diu gia tai san:

Uy ban nhén dén huyen Chuong M§ giao cho Ban Quan ly di an dau tr xay
dyng huyen thue hlen

2. T chire ddu gia tai san:

-Trung tdm dich vu dhu gia tai san- S& Tu phép thanh pho Ha Noi.

- Pja chi: S5 2 Quang Trung, quan Ha Pong, thanh phd Ha Néi.

II. Tai sin ddu. gia, gia khéi difm, buée gia :

1. Tai sin d4u gia:

STT Dign tich dfu
gid
: £ Tién hd so 2
| o tf? Gifkhdi | tham gia T;"'l;ggt
Tén khu dit ddu gis Téng -;;‘“hg iy didm dAu gid . b
dign | PO | O ) (@bng/m?) | (abngm | (dong/thim
tich 1 au gid 5o dat)
m? |
: dat
(m®)
Khu canh tram :bién thé
thon Phu Bén 1,
1 xa Thuy HUO‘ng 287,50 | 90 03 | 5.600.000 | 200.000 | 80.000.000
( Thira dét c6 ky hiéu
LK6, LK7, LK9)

2. Bur(rc gid: Budc gia cho mbi mét vuong dat la 100.000 dong/ 1 m?.

III. Pidu kién ding ky tham gia d4u gia quyen sirdung dat

- Cé nhén ding ky tham gia ddu gia khong thudc trudmg hop quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 38 Luat Piu gia tai san,

- Ho gia dinh, c4 nhén ding ky tham gia c‘l‘au gia thude d6i tuong duoc Nha
nudc giao dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 55 cia Luat D4t dai 2013.




IV. Thoi gian tham khao hd so, thu hd so, phi hd so, tidn dit truée,
thim thue dia, td chire ddu gia (Trong gio hanh chinh):

-Thoi gian tham khio hd so: Tirngay 12/11/2019 dén 11 gier 00 phiit ngay 02/12/2019
-Théi gian ban hd so, thu hé) so: Tur ngay 12/11/2019 dén 11 gio 00 phit ngay
02/12/2019.
-Thoi gian ngp tién dat trude: T ngay 29/11/2019 dén 14 gid 00 phit ngay
02/12/2019.

- Théi gian tham thue dia:

+ Tir 09 gid 45 phut dén 10 gi& 45 phit ngay 21/1 1/20]9

+ T 09 gios 40 pht dén 10 gity 40 phut ngay 22/11/2019

- Thoi glan dhu gia: Tir 08 glo 30 phit ngay 04/12/2019 (Tht Tu).

V. Dia dlem tham khao hd so, ban hd so, thu ho so tham gia ddu gia,
tién dat truo’c, tb chive ddu gla

1. Dia dxem tham khéo hd so:

- Phong Ke hoach- Hanh chinh- Tbng hop, Ban quén ly du 4n DTXD huyén
Chuong My (Tang 4).

+ Dia chi: S6 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chac Son, huyén Chuong M§, TP.
Ha Ngi.

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569.512 - 0986.287.507.

- Trung tdm dich vu dhu gia tai san: S 2, Quang Trung, quan Ha Dong, TP.
Ha Noi. Dién thoai: 02433.553.358.

- Ho so moi tham gia d4u gia duge tham khéo tai:

+ Céng thong tin dién t& S& Tai nguyén- M6i trudng thanh phb Ha No1:
http://tnmtnd.hanoi.gov.vn

+ Chng théng tin dién tir Uy ban nhan dén huyén Chuong My, thanh phd Ha
Nai: https:/ chuonqmv hanoi.gov. Vi

2. Pia dlem ban hd so, thu hd so, tién dit truée tham gia dau gia:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quan Iy du 4n ddu tr xiy
dung huyén Chuong M§ (Tang 4).

+ Dia chi: $6 63, Khu Hoda Son, thi trAn Chtic Son, huyén Chuong My, TP.
Ha Néi.

- Tén don vi va sd hidu tai khoan cta don vi nhén- tlen ding ky tham gia- dhu gia:

+ Trung tdm dich vu d4u gid tai san.

+ Tai khoan sb: 121000038828

+ Tai Ngan hang Thuong mai cb phin Céng thuong Viét Nam- Chi nhénh
Léng Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M§. |

* Ndi dung chuyén tién:

- Ghi 18 ho tén, dia chi, s chimg minh nhan dan/cdn cuéc cong dén cua
khach hang ding ky tham gia déu gla,

- Chuyen tién dat trudc tham gla dau gia quyen su dung dht &;

- Pia diém: Khu canh tram bién thé thén Phi Bén 1, xd Thuy Huong, huyén
Chuong M¥, thanh phd Ha Néi.




3. Dia diém tb chirc d4u gia:

- Tai héi truong UBND huyén Chuong My, TP. Ha No1.

- Dia chi: 86 102 khu Béc Son, thi trin Chac Son, huyén Chuong MY, thinh
phd Ha Noi.

* Ghi chii: Trudomg hop vi Iy do bét kha khéng phai thay ddi thdi gian, dia
didm td chirc phién diu gid tai san thi don vi td chirc d4u gia s& théng bio cho
céc khach hang d didu kién tham gia phién d4u gié biét. (ﬁf{f’/

Notnhdn: e BAN QUAN LY DU AN
- g . Fla INOL, % e ~ ‘ .
- UBND huyén Churong M$; PAUTU XAY DUNG HUYEN

- Trung tim DV d4u gia tai san;

- Bai phat thanh huyén; xa Thuy Huong; / i
- UBND xi Thyy Huong; (&

- Luu BQL.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHUONG MY Dge 18p - Tw do - Hanh phic
Sé:%gg /QD-UBND Churong My, ngay 4 thdng A4 nim 2019
QUYET DINH

Phe duyét Phwong 4n dAu gia quyen sir dung dat &
tai khiu khu canh tram bién thé thon phi Bén 1, x4 Thuy Huong,
huyén Fhwo ng My, thanh pho Ha Néi (1an ﬂlu’ 2)

UV BAN NHAN DAN HUY EN CHU@?N G MY

Cin ¢t Luét T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Ludt Pét dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/’7013

Cén ctt Tuft Dau thau ) 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;
Can e B3 lugt Dan sw sé 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015;
Cén cir Luat Déu gié tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Cén clr Thong tu lién tich 56 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 |

ctia Lién Bo: B6 Tai nguyén va M6i truong; B Tu phap quy dinh vige td. chite

thue hién dau glé quyén st dung dht aé giao dht c6 thu tién st dung d4t hodc: cho
thué dét;

Cén ctr Thon<j tu s6.48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia BG Tai chinh
quy dmh ché d6 tai chinh tlong hoat déng ddu gia tai san;

Cén ctr Quyet dinh sb 74/2014/Qb- UBND ngay 02/10/2014 cta. UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung thude tham quyén
ctia UBND thanh phd dwoc Luit DAt dai 2013 va céc Nghi dinh clia Chinh phu
cac Thong tu ctia B Tar nguyén va Maéi trudong, B6 Tai chinh glao trong viéc
xéc dinh gia dt cu thé trén dia ban thanh phé Ha N01 :

. Cén ci Quyet dinh sb 04/2017/QB UBND ncay 24/ 02/2017 cia UBND
thanh phé Ha NGi vé viéc ban hanh quy dinh v& dhu gia quyén sit dung dht @8 giao
dat c6 thu tidn sir dung d4t holic cho thué dit trén dia ban tharth phd Ha Noi;

Can ot Quyet dinh sb 35/2017/Qb -UBND ngay 30/10/2017 cta UBND
thanh phd Ha Noi v& viée ban hanh quy dinh vige :aar dinh g1a khoi diém va ché
d6 tai chinh trong hoat dong dhu gid quyen St dung dht @& giao dAt c6 thu tidn st
dungdét trén dia ban thanh, pho Ha Noi;

Cin ciy Quyet dinhi.sb ZSO/QB UBND ngay 15/01/7018 ctia UBND thanh
pho Ha Ngi ve viée thu 1101 6764 m” dat tai khu dAt canh tram bién thé thén Phi
Ben 1, x& Thuy Huong, huyen Lhuong M giao cho UBND huyén Chuong My
dé thuo hién du 4n hay aung ha tang k¥ thuat khu ddu gia quyén st dung dét &

Cén cu Quyet dinh sb 2443 /QF‘ UBND ngay 04 /J/”Ol”/ ctia UBND | huyén
Chuong M§ vé viée phé duyct digu C‘hz‘lh quy hoach chi uet 7 18 1/500 khu déu
gid quyén st dung dat khu canh tram bién thé thon Phu Bén I, %8 Thuy hucm@



thude cong trinh: X4y dung co sd ha tang 15 diém déu gia quyen st dung dht x&
Thuy Huong, huyén Chuo‘ng My, thanh phd Ha Nai;

Cén ctr Quyet dinh 8 6180/QD-UBND ngay 21/9/2018 ctia UBND huyén
Chuong My vé vigc phé duyét diéu chinh quy hoach tong mit bing, ty 18 1/500
va Phuong 4n kién tric so b6 khu d4u gia quyén sit dung d4t khu canh tram bién
thé thon Phii Bén 1, x& Thuy Huong thudc cong trinh: X8y dung co s¢ ha ting 15

diém déu gid quyen str dung dAt xa Thuy Huong, huyén Chuong My, thanh phé
Ha Noi; "

Can ol Quyet 61nh sb 5799/QB UBND ncay ’)8/8/7010 cua UBND huyén
‘Chuong My vé viée phé duyét gid khaoi diém diu gid quyén sir dung 4t & tal

khu canh tram bién thé thén Phi Ben 1, & Thuy Huong, huyen Chuong M¥,
thanh phé Ha Nbi (1an thir 2); ‘

Xét T trinh s6 1065/TTr- TNMT ngay 08/ 11/2019 cta Phong T nguyén va
Mai trudong vé vide dé nghi phé duyet phuong 4n ddu gia quyén st dung dat 6 tai

khu canh tram bién thé thon Phu Bén 1, x& Thuy Huong, huyén Chuong M,
thanh pho Ha N61 (lan thiv ”’) o

, QUYET DINH:
Pidu 1. Phe duyét Phuong 4n sb 22/PA-~ -BGQSDD ngay 04/11/’7019 cia

Ban Quén Iy du 4n dau tu x4y dunig huyén vé viée ddu gi4 quyén st dyng dit &

tal khu canh tram bién thé thén Pht Bén 1, x& Thuy Huong, huyén Chuong My,
thanh phd Ha Nm (1An thi 2).

(C6 Phuong dn chi tiét kem theo)

Diéu 2. Giao Ban Quan ly du 4n dhu’ tu xay dung huyen t6 chuc cém mbc
gi6i thira: dét ngoaz thue dia thed quy hoach chia 16 d& duoc phe duyét va thue
“hién vide dhu ¢ gia quyen st dung dat theo quy dinh. .

%)leu 3. Quyet dinh ndy c6 higu lie ké tir noay ky.
 Chénh Van phong HDND va. UBND huyen Thi trudng céc: phong Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh - K& hoach, Tu phap, Quén ly 46 thi; Ban

Quén ly du ari Bau tu %8y dung huyén; Chi nhrh Vin phong Dang ky aa‘c dai
13 Noi - huyén Chuong My, UBND =8 Jihuy Huong; Té chirc ban aau gia

- chuyén- nghmp va-cae to-chie, hdgia amh c& nhén tham gm dAugid quyen it
dung- daL cén ci Quyet dinh thi harh. lost

Noi nhgn: ” TH. UY BAN NHAN DAN

- Cht tich, cde PCT, UBND huyén; ) KT.C HT TICH

- Nhwr Brigu 3; Pﬂ@ Eﬂj TICH THUONG TRUC
- Ban chj ddo BGQSD dét huyén; o :\'\
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UBND HUYEN CHUONG MY  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY DU AN BTXD Poc lap- Ty do- Hanh phic
S6: 14 /PA-DGQSDP Chirong My, ngay 6% thang } ndm 2019
 PHUONG AN

Phu gia quyen sir dung dét & tai khu canh tram blen thé thén phu Bén 1,
xd Thuy Hwong,huyén Chmmg My, thanh phé Ha Ni (Lén thir 2)

PHAN I. CAC THONG TIN CHUNG

1 Can ot phap ly

Cin ctr Luat Dat dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/2013

Can ot Luft PAu thiu sb 43/2013/QH 13 ngay 26/11/2013;

Cn ctr B4 Iugt Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

C#n ctr Ludt Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016

Cin ctt Thong tu lién tich s6 14/201 S/TILT-BTNMDBTP ngay: 04/4/2015
cua B Ta1 nguyénva Mai truong, B6 Tu phap quy dinh vigc t6 chitc thuc hign dAu
gi4 quyén sir dung dat aé giao d4t c6 thu tién sir dung dht hodc cho thué dat

Cin cir Thong tur sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Téu chinh
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong déu gi tai san;

Cén cr Quyet dinh sb 74/2014/QD-UBND ngay 02/10/2014 cua UBND
thanh phé Ha N6i vé 'vigc ban hanh quy dinh mot s6 ndi dung thude tham quyén
ctia UBND thanh phd duge Ludt D4t dai 2013 va cdc Nghi dinh cla Chmh phu
cac Thong tu cla Bo Tai nguyén va Mbi trudng, Bo Tai chinh giao trong viée
xAc dinh gia dt cu thé trén dia ban thanh phb Ha Nai;

Can ol Quyet dinh s6 04/2017/QD- UBND ngay 24/02/2017 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh ve dAu gia quyén sit dung dat d¢é
giao dat c6 thu tién st dung dat ho#ic cho thué dét trén dia ban TP. Ha N01 ,

Cén cu Quyet dinh s& 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
thanh phd Ha Noi vé  vige quy dinh tham quyen phé duyét gia khoi d1em dhu gia
quyén str dung d4t a8 glao dt cb thu tlen str dung dat hOac cho thué dat trén dia
ban thanh phd Ha N&i; E

Cén ctr Quyet dinh sb 280/QD -UBND ngay 15/01/2018 cua UBND thanh
pho Ha Ni v& viée thu hoi 676,4 m? dit tai khu dAt canh tram bién the thén Pha
Bén 1, xa Thuy Huong, huyén Chuong My, giao cho UBND huyén Chucmg M§
8 thure hién dur 4n xay dtmg ha tAng k¥ thust khu dhu gia quyén st dung dht o

Cén cir Quyet dinh sb 2441/QD-UBND ngay 04/5/2017 clia UBND huyén
Chuo’ng My vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi t1et ty 1€ 1/500 khu déu
gié quyén sir dung dAt khu canh tram bién thé thén Phu Bén 1, x& Thuy Huong
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thude cdng trinh: X4y dung co s ha ting 15 diém du gi4 quyén st dung dit xa
Thuy Huong, huyén Chuong M, thanh phd Ha Nbi;

Can cr Quyet dinh sé 6180/QD-UBND ngay 21/9/2018 cia UBND huyén
Chu:cmg M9 vé viéc Phé duyét didu chinh quy hoach téng mat bing, ty 18 1/500
va Phuong 4n lgen triic so b khu d4u gia quyen sir dung 4t khu canh tram bién
thé thon Pht Bén 1, xd Thuy Huong thudc cong trinh: xdy dung co s& ha thng 15

diém du gid quydn s dung d4t x& Thuy Huorng, huyén Chuong M#, thanh ph
Ha Ngi;

Cén cir Quyet dmh sb 5299/QB—UBND ngay 28/ 8/2019 ctia UBND huyén
Chuong M¥ vé viée phe duyét gid khéi diém déu gia quyén st dung dét & tai
khu canh tram bién thé thén Pht Bén 1, x4 Thuy Huong, huyén Chuong My,

2. Gidi thiéu vé vi trl khu dit ddu gia
Khu dét diu gia quyén sir dung d4t & tai khu canh tram bién thé thén Pha

Bén 1, xa Thuy Huong, huyen Chuong MY, co tong dién tich dit dhu gid 1a

676,4 m*, gdm 09 thira dht, ¢ ky hidu tir thira LK1 &n thira LK9, ¢ dic diém
vi tri nhu sau:

- Phia Pong, phla Nam, phia Bac giap dudng bé tdng ngd va khu dén cu;
- Phia Tay giap khu dén cu;

Pi tb chire déu gia thanh cdng va thu tién tring dhn gia dbi véi 06 thira
d4t, véi dién tich 13: 415,90 m®.

Dién tich dit con lai dwa ra déu gid 1a 260,50 m?, om 03 thira dét c6 ky
higu LK6, LK7, LK9; gia khoi diém 13 5.600.000 dong/ lm

(Theo bén vé diéu chinh quy hoach téng mdt bing, ty 16 1/500

duwocUBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 6180/0D-UBND ngay 21/9/2018
kem theo)

3.Ha tang ky thuat khu dat dau gia

Khu dit t§ chic diu gia d& san lap mat’ bang, khong phal xay dung ha_
tang k¥ thuat (tan dung ha tAng k¥ thuat hién c6), da didu kién giao dht cho céc
hé gia dinh, c4 nhan sau khi tring du gi4 xdy dung nha &.

4. Thong tin v& quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xay dung
- Khu dt diu gi4 quydn sir dung dét & tai khu canh tram bién thé thén Phu

Bén 1, xa Thuy Huong, huyén Chuong My-duge: UBND-thanh- pho -Ha Noi thu;;

hoi dat va giao cho UBND huyén Chuong M§ ¢ thue hién du gia quyén st

dung dht & tal Quyét dinh sb 280/Qb-UBND ngay 15/01/2018 ctia UBND thanh
phd Ha Noi.

- Chi tiéu quy hoach x4y dung dugc xéc dinh tai Quyet dmh sb 2441/Qb-
UBND ngay 04/5/2017 cha UBND huyén Chuong My v€ viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu diu gis quyén sir dung dit & tai khu
canh tram bién thé thén Phu Bén 1, x4 Thuy Hucmg, huyén Chueng My thanh
phé Ha Nbi; Quyet dinh s6 6180/QD-UBND ngay 21/9/2018 ciia UBND huyén
Chwong M§ vé viéc Phé duyét didu chinh quy hoach téng mit bang, ty 18 1/500
va Phuong 4n kién tric so bd khu déu gia quyén sir dung dét khu canh tram bién

2




thé thon Ph Bén 1, x& Thyy Huong thiidc cong trinh: x4y dung co sé ha thng 15
didm dtéu gia quyen sir dung dat xa Thuy Huorng, huyén Chuong MY, thanh pho
Ha Ngi. Cu the:

- Téng dién tich quy hoach cta khu dat 12 676,4 m’”.

- Dién tich dat dau gia 1a 676, 4 m gom 09 thira d4t c6 ky hidu tir LK1
den LK9. . ’
- Chi tidu quy hoach:. .
LoF K.hong ché ting cao: Khong qua 5 tang +1 tum.
T 4 Mat 46 xay dyng:’ Theo quy dinh hlenhanh

~' :2 , Ba to chuc dau gla thanh cong dm V01 06 thua dt, voi dién tich la: 415,90
' Dlen tich dat con lai dua ra d‘au g1a la 260 50 m’, gom 03 thira dit c6 ky
hiéu LK6 LK7 1LK9; g1a khoi didm 14 5.600 OOO dbng/ 1m

BANG KE KY HIEU DIEN TiCH THU'A PAT, GIA KHOI BIEM,
. TIEN HO SO, TIEN DAT TRUGC THAM GIA PAU GIA QSD })AT O
TAL KHU CANH TRAM BIEN THETHON:PHU BEN 1, XA THUY HUONG,
HUYEN CHUONGMY TP HA NOI ‘

Tié ien dat triro’c

o | i "’?23;‘““ Er i*;m (3(:;*;};;’::@ ol e

1 : . LKG" 874 \ 5».,6091_060 2»00.,000 so.ooo.oqo

2 { LK7 | s | ‘5.60‘(?'.9_60; 200000 | 80.000.000

 3- i LK9 899 L ;5.'600;iq~():3-‘~'_". % 300,000 50,000,000
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8 5. Nguon goc, muc dmh hmh thuc, thm han sir dung dat

Nguon gbc str dung d4t: Nha' nuorc glao dat c6 thu tién st dung dét- aé

xéy dlmg nha & thong qua dau gié quyen Ui dung dat

«- Hinh thire st dung: Sir dung: rleng

: - Muc dlch su dung Dat VA
Z Thcn han str dung: TAu dai

6 Dlr kién thoi glan tb chire ban ﬁau gla' Quy IV/2019
1, Du* klen gla trl thi dlmc va de }mat v;ec su‘ dung ngudn thu tir ket

o qua dhu gia

" Du kién gi4 tri’ thu c’hmc 1, 6 ty dong. ;

- Su dung nguon thu tu ket qua dau gla' Thu nop ngan sach nha nudce theo

B .quy d;nh

o\ ALY

e B
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PHAN II. QUY CHE PAU GIA QUYEN SU’ DUNG DAT

1. T6 chirc phién dAu gia quyén sir dung dAt

- Pon vj t§ chitc ddu gia: Uy ban nthén dan ‘huyén Chuong My glao cho
Ban quan 1y dy 4n déu tu x8y dyng huyén thuc hlen :

- Bon vi thye hién phién déu gid: TH ehtrc dhu gia tai san.

2. Tréch nhiém ciia don vi t§ chive ddu gia

- Thue hién c4c quy dinh tai Luét P4u gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016va céc vin ban phap ludt hién hanh.

- Ky hop ddng véi t chic dhu gi4 tai san dé to chire d4u gia quyén st
dung dat &.
- Phéi hop v6i td chite ddu gié tai sin phét hanh hd so mdi tham gia déu gi4;

- Phéi hcrp véi t6 chite du gid tai san x4y dyng va ban hanh Quy ché cudc
dAu gid va cdc ndi dung hwéng dan lién quan tai phién d4u g1a théng bao cong
khai danh séch khach hang khong da didu kién tham gia ddu gia.

- Phéi hop véi t6 chirc déu. g1a ti sén thu hd s¢ ding ky tham gia dhu gia
va cée khoan thu tidn hd so tham- gia dau gia, khoan tidn dat trude theo quy dinh;

Té chirc budi di thim thuc dia tai khu dét ddu. gi4 61 thidu trude 02 ngay khi md
phién déu gid.

- Thong béo bang vén ban cho khéch hang tring dAu gia vé vide ndp tién
tring ddu gid ( mua tai san)

- Phéi hop véi to chirc du gi4 tai san hoan lai tidn dat trude cho khach
hang khongtring d4u gia (khéng vi pham quy dinh pha1 bi xir ly tich thu khoan

tién d3t trude) trong thoi han ba (03) ngdy 1am viée ké tir ngay két thiic cude ban
dAu gid.

- Nop tién ddt trude cla nhung ngudi tham gia déu gia vi pham quy ché -

(néu c0) vao ngin sach nha nudc theo quy dmh

3. Hd so' moi tham gla dau gid quyen sir dung dat, ding ky tham gia
d4u gid va hd so tham gla dau gia

3.1. Ho s mdi diu gid quyén st dung dét (theo quy dinh tai Piém c,
Khodn 1, Diéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/2017/0D-

bl

—~UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phd Hér Noi)—

Hb so moi ddu gia gom cé:

- Thur moi d4u gia.

- Phuong 4n diu giad quyén st dung ddt dugc cép ¢6 thAm quyén phé
duyét.

- So d6 mat bing v& vi trf khu dAt, vi tri c4c thia dat.

- Giéi thidu quy hoach khu dt; muc dich str dung dAt va cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat da xay dng

- Quy hoach chi tiét 1/500 dwgc cp c6 thim quyén phé duyét.




- Quy dinh vé& quan ly ddu tu, x4y dung cong trinh sau khi tring gia va
dugc ban giao dat.

- Quy dinh diéu kién tham gia dAu gig; thoi gian, dia diém ndp don ding
ky tham gia dau gia.

- Pon ding ky tham gia ddu gi4 (theo Mau PGO1).

- Huong dn viée Xac dinh b tién dat trudc phai ndp khi dang ky tham gia

déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc trd lai
sb tidn dat trude sau khi t6 chire déu gid quyén sir dung déat.

- Tén don vi va sb hidu tai khoéan cita don vi nhén tien @it trude tham gia dau gid.

3.2. Ding ky tham gia diu gia

Ngudi ¢6 nhu cAu tham gia déu gid dang ky vA ndp ho so theo quy dinh.
Thoi gian, dia didm ban hd so, tiép nhan hd so dang ky tham gia dAu gia duge
néu cu thé tai thong bao mdi dAu gia.

Viéc ding ky duge thuc hién théng qua cée hinh thire: Ngp trye tiép tai t6
chirc déu gi4 tai sin hodc giri bing thu bio dam; ddng thdi ndp tién dit trude,
tidn hé so tham gia dAu gia khi dang ky tham gia d4u gia quyén st dung dét.

Ngudi tham gia ddu gid nop tidn dat trudc bing chuyén khoin qua tai
khoan cta tb chiic ddu gié tai san.

3.3. Ho so ding ky tham gia dau gid (T heo quy dinh tai Khoan 2, Diéu
13 Quy dinh ban hink kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0P-UBND ngdy
24/02/2017 ciia UBND thénh phé Ha N6i) o

H) so' ding ky tham gia diu gia gdm cb:

a. Pon ding ky tham gia dAu gid (theo MAu DGO1 — dugc cdng khai trén
Cbng théng tin dién tir huyén Chuong MJ).

b. Bén pho t6 (ban chup) chimg tir xac dinh cac khoan tién ngudi tham gia
&Au gid @& ndp dé ding ky tham gia dhu gi4 quyén sir dung d4t (C6 béan chinh dé
dbi chiéu).

c. Ban sao Giy chimg minh nhan dan hofic can cudc cong dan/Ho chidu
(con thdsi han) va Ho khiu thuomg trl; Gidy iy quyén hop 18 (néu co);

Luu y: |

- Hb so tham gia dAu gia dugc bd vao mét phong bi khd A4, ndp cho TH
chirc diu gia dé xét duyét diéu kién tham gia phién d4u gia theo quy dinh.

- Pbi véi trudmg hop hd so du dAu gia giri bang thir bio dam, khach hang
tham gia d&u gié c6 trach nhiém kiém tra thong tin ho so qua s6 dién thoai:
02433.716.972; di ddng: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoan tién dat trode cia khach hang ding ky tham gia déu gia phai dén
ta1 khoan ciia td chirc dAu gid tai san trude gidrhop xét duyét didu kién tham gia
ddu gid. | - -

- Chi phf chuyén khoan tién dit trtuéc do khéch hing tham gia dhu gia
thanh toan.




4. Nguyén tic d4u gi4, hinh thite diu gia, trinh tw mé cude diu gia,
cach thire tham gia dz’iu_gi:’n, xét duyét didu kién tham gia d4u gis

4.1. Nguyén tic d{iu gia

Vige diu gia duoe thuc hién theo nguyén téc cong khai, lign tyc, khéch
quan, trung thyc, binh ding gifta céc khach hang tham gia ddu gis, bao vé

quyén, lgi ich hop phép clia cée bén tham gia.
4.2 Hinh thire, phirong thirc diu gia
- Toan b3 03 thira &t (c6 ky hidu tir LK6, LK7, LK9) thudc khu dt ddu

3
A

gid quyén sir dung it & khu canh tram bidn thé thén Pht Bén 1, x& Thuy
Huong, huyén Chuong My duoc dura ra du gia 01 (Mot) 1in.

- Piu gid bing hinh thirc bd phiéu kin truc tiép 01 vong tai cude ddu gia,
m¢ két qua céng khai. Thai gian viet va bd phiéu tra gid khong qua 10 phit. DAu
gid vién diéu hanh phién diu gia cdng khai cac ndi dung trong phién du gi4
(Khodn 4, Diéu 42 Lugt Péu gid 1 san).

- Phrong thire d4u gia: Phuong thic tra gi4 1én,

4.3 Viée m& cudc ddu gia phii tién hanh theo nguyén tic:(Quy dinh cu
thé tai Digu 6, Diéu 59 Lugt Ddu gia tai sin, Didu 4 Quydt dinh s6 04/20] 7/0P-
UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thinh phd Hé Ni) .

Sé luong ngudi tham gia ddu gia phai 16n hen-hosic bing 2 1dn so véi sb
thira dat dua ra déu gi4. Trong trudng hop sb khéch hing ding k¥ tham gia du gid
khéng di sb luong so v&i sé thira dit dua ra ban diu gié thi cin cit vao sb lugng
khach hang déng ky, UBND huyén quyét dinh sb lugng thira dét dua ra ban du
gia, cy the: 86 thira dat duge dua ra déu gid theo thir tu tir thira LK9, LK7, LK6.

4.4. Trinh tw m& phién dau gid (Didu 42, Ludt Péu gid tai sém)

- Ngudi diéu hanh phién déu gi4 gi6i thigu ban than, ngudi gitp viée va
‘thanh phén tham di phién d4u gi4. . | |

- Cong bd danh séch va diém danh ngudi a4 ding ky tham gia déu gié di

didu kién.

- Doc quy ché ctia phién déu gis.

- Giéi thiéu khu dét déu gia.

- Nhic lai mite gié khéi diém; théng bao budc gis, thoi gian tra gid,

phwong thucdﬁugm B F

- Phét phiéu tra gid cho timg tb chitc, c4 nhan tham gia ddu gid.

- Huong dgx} ngudi tham gia déu gia vidt tra gia, chép nhén gia va bo
phiéu vao hom phiéu. V

- Giai dép thic méc clia ngudi tham gia ddu gia.

- Nhic lai y8u chu déi véi Phiéu tra gia hop 18, thoi gian @8 thyuc hién viée
ghi phidu, x4c dinh ngudi tring ddu gia, cach thirc Iya chon vi tri thira dét tring
dan gia. :

- Piéu hanh phién diu gia.

- Céng bd tmg phiéu tra gid va nhing ngudi tring du gia.
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4.5. Cach thire tham gia diu gia

- Nguoi tham gia dAu gia c6 thé tham gia diu gis mot hodc nhiéu thira dét
trong khu dét dAu gia nhung chi dimg tén 01 don tham dur va bo clng 01 gia cho
céc thira dit khac nhau trong cting mot khu dat. Nop tién hd s0 tham gia dhu gia
va phai nép khoan tién dat trude tuong ung vm s lugng thira dét diang ky dau gia.

- Ngudi tham gia dfu gia phai ndp 4t cée khoan tién: Tién hd so tham gia
dhu gia va tién &4t trude theo quy dinh tai phuong édn nay.

- Titn ding trong d4u gia: Viét Nam ddng (VND).
4.6. Xét duyét didu kién tham gia diu gié
- Xét didu kién tham gia dau gm dugce tlen hanh ngay sau khi hét han ndp

hd so tham gia dau gia. T chirc ddu gi4 tai san td chire xét duyét diéu kién tham
gia ddu gia theo quy dinh, cu thé:

+ Dam bao céac quy dinh tai Pidu 7 Quy dinh ban hanh kem theo Quyét
dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Nai.

+ Dbi véi hd so tham du déu gia duge gl béng hinh thic thu bao dam,
vige mo thu bao dam duge thyc hién tai budi hop xét duyét didu kién tham gia
dhu gia trude sy chung klen clia cac thanh phan tham dy. Néu tai budi hop xét
duyét didu kién tham L gia dau g1a mahd so khong day dut, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 ciia Quy ché nay thi coi nhu khong du dleu kién tham duyr dAu gid.

+ Tmcmg hop tai thoi diém xét duyét didu kién tham gia d4n gid ma trong
tai khoan cta tb chirc dau gla tai san chwa béo c¢6 da s6 tidn dat trude cua khach
hang dangky tham gia déu gi thi coi nhu khéng du diéu kién tham gia. dhu gia.

- Viée t§ chire xét duyét didu kién tham gia déu gia quyen str dung dat
duge thuc hién trong diéu kién bio mét va duge 18p bién ban, cdc thanh phan
tham du phai ky tén xac nhén ndi dung bién ban va dwugc luu trif trong hd so déu
gid. Thong bao cong khai danh sach nhiing ngudi khoéng du didu kién tham gia
dhu gia tai Pon vi t6 chirc vide ddu gia va T4 chirc ddu gid tai san.

- Hb so xét duyet didu kién tham gia d4u gi4, danh sach nguoi dang ky
‘tham gia dau gi4 va danh sach ngudi du dleu kién tham gia d4u gia dugc bao
quén theo ché @ mat.

5. })01 tu*cmg du’u’c tham gia (’Iau gia va cac truong hop khong dwge
tham gla dau gia quyén sir dyng dht (Quy dinh cu thé tai Diéu 38 Ludt Pdu
gid tai san, Diéu 119 Lug: Pét dai).

5.1. Bbi twgng drge tham gla déu gia quyen sir dung dit

pbi tucmg duoe tham gia déu gia: Thude aoi tugng duge Nha nuoc giao

At c6 thu tidn st dung dét theo quy c‘hnh tai Khoan 1, Pidu 55 ciia Luat DAt dai
2013. '

5.2. Cac trudng hop khong duwge ding ky tham gia dAu gi4 quyén sir
dung dat

Thuc hién theo quy dinh tai Khoéan 4, bidu 38 Luat Piu gid tai san:

a. Ngudi khéng c6 ning lyc hanh vi dén sy, nguoi bj mét hoic bi han ché
ning lyc hanh vi dén sy, ngudi cd kho khan trong nhén thire, lam cht hanh vi
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hofic ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déu gia khéng nhan thic, lam chi
duge hanh vi ctia minh.

b. Ngudi 1am viéc trong td chirc du gla tai san thire hién cude dau gid;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ddu gia vién diu hanh
cujc dhu gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh g1a tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi trc t1ep giam c’unh dinh gia tai san.

c. Ngudi duge chi sé hitu tai sin uy quyén xr ly tai san, ngudi 6 quyen
quyet dinh bén tai sin, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai sin, ngudi cé
quyén quyet dinh bén tai sdn cla ngudi khic theo quy dinh ca phap ludt;cha,
me, v@, chdng, con, anh rudt, ch1 rudt, em rudt ctia nhiing ngudi nay.

d. Ngucn khdng cb quysn mua tai san déu gia theo quy dinh cta phép Iuat
&p dung d6i v6i loai tai sin do.

5.3. Ngudi tham gia ddu gia

La c4 nhan, t& chire co dt didu kién tham gia ddu gi4 dé mua tai san ddu

gid theo quy dinh ctia Lugt déu gid tai sn va quy dinh khac cta phap luét 6 lién
quan.

Nguoi tham gia dau gla cé quyén ducrc uy quyén h0'p phap hodc cir nguoi
~ dai dién theo phap lut clia tb chirc. Trudng hop ngudi ¢6 tén trong don khong
biét chir hodc khéng biét tiéng Viét Nam thi pheu 6 ngudi vidt thay hoc phién
dich va phai.cht dng-ding ky véi Pon vj truc tiép td chirc phién dAu-gi trude
khi mé phlen dhu gia. .

6. Tnen hd so-tham gia.diu gia va khoén tlen dat trude })hal nép khi
tham gia diu gid (Quy: dinh cu thé tai khodn 1 Diéu 39 Ludt Ddu gid tai san;
khocin 2 Piéu 3 Théng tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh)

6.1. Tién hd so tham gia dau gia

Ngudi tham gia dAu gid khi dang ky tham gia diu gid phai nfp tién hd so
tham gia dAu gia 14: 200.000 ddng/1 hd so (Ha1 trim nghin dong trén mot hd so).

6.2. Cac khoan tidn dat trude phal ndp khi ﬁano ky tham gia dAu gia
quyén sir dung dit

- Nguoi tham gia dhu gla khi nop hd so tham gia dAu gi4 phai ndp mot
khoan tidn dat trude dé tham gia ddu gid. Cu thé sb tién dit trude 12 80.000.000
dbdng/ 01 thira dht (T4m muoi triéu dong trén mot thira dét).

- Ngudi tham gia ddu gié nop tién dt trade dang ky tham gia ddu-gid -

bing hinh thire chuyen khoén vao tai khoén cia td chirc bén dhu gid tai san
(Théng tin ctia t& chite ban dAu gi4 tii san, sb tai khoan cta td chire dAu gia tai
san duge néu tai Thong bao mdi tham gia déu gid).

6.3. Xir Iy tién dat trwée (Quy dinh cu thé tai khodn 4, 5, 6 Diéu 39 Lugr

Bdu gid t&i sén; khodn 3 Piéu 3 Théng tiw sé 48/2017/TT-BTC ngéy 15/5/2017
cua B¢ Tai chinh)

- Khoan tién it trude dd ndp cla ngudi trang dAu gia duge chuyén thanh
tién dat coc @8 bao dam thye hién nghia vy ndp t1en tring d4u gia sau khi duoc
co quan ¢6 thdm quyén phé duyét. Viéc xir Iy tidn dat coc thuc hién theo quy
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" dinh ctia phap luét ve dan sy va quy: dlnh khac clha phap luat cé lién quan (quy
dinh tai Khodn 3, Diéu 39 Ludt Dau gid rai san);-

-Ngudi khéng tring dau gi4, khong vi pham ca¢ quy. dinh tai Phuong an dhu
gia s& dugc hoan tra Khoén tién (it trude cham nhat 1a 03 ngay lam viéc k& tir ngay
két thiic cudc dau gia. . :

- Nger tham gla dau gid khong nhan ducrc tlen dat truorc trong cac trudong
hop sau day: . - L FT
"+ P&.ndp. tidn. dat trude nhlmg khong tham g1a cudc dau gla budi céng

| o bb gid ma khong thuqc trudng hop bat kha khang’ .

.+ Bi trudt quyén thari gla dau gla do o ha:nh ;/1 v1 pham quy- dinh tai

- -khoan 5Pidu 9 clia Lujt- DAu gi4 taisan;

_+ Tir chéi ky bién ban déu gia- theo éﬁy dmh tai khoan 3 Pitu 44 ciia Luét
' Dau gla tai sén; :

p .+ Rt 1gi gia-da tra hoac g1a da chap nhan theo quy dinh tai Pidu 50 | cua
, Luat Dau gia tai sén;

* + Tir chbi ket qua trung dau gla theo quy dmh tal D1eu 51 cna Luit Bau
‘gia ta1 san.
‘ 7. Gia khoi dlem, blr(rc gla, tleu chufm xet gxa, cong thlrc tra gia,| gla
tra hop 1€ va gxa tring ‘d4u gia, tra sai bwo’c gla B
7.1, Gia® khO’l diém - (Phé ‘duyét tai Ouyet c‘z’znh so 5299/Q:D—UBND ngay =
‘28/8/20] 9 clia UBND huyen -Chirong My) RS :
Gia khoi didm 13 5. 600:000 d&/1m* (Nam tneu sau tram nghm ddng trén mot mma '
mét vudng). :

| *7.2. Budc gia ('hroc quy dmh la 100 000 d/ lm (Mot tlam nghm dono.
.. trén mot mét vudng).

7.3. Cong thite tra gia “ o -
, Glatrahop le—gla khm dlem+n X buoc gla (n la sotunhlen n =
0,1,23..)
' Vldun O-—>G1atrah0ple——5600000+0 56000OOd

Vi du n=1 — Gié tra hop 18 = 5.600.000 + 100.000 = 5.700.000 d.

. 7.4. Gia tra hop 18: La gla tra phal bang ho#c 16n hon gid khoi dlem va
phi hop v6i bude.gid. .

. 1.5, Gia trung dau gia:La c4c gid tra pha1 cao hon gia khoi diém to1 thiéu
mot bude gia duorc sap Xep theo thu tu tlr cao xuong ihap tuong tmg voi sb thua
'd‘at dua ra ban dhu gia. :

7.6. Tréa sai- bu'o’c gia: Nguoi tham Dxa dau gla t1a 'sal bucrc gia s€ dugc
lam tron theo nguyen thc cOng téng 1én eho tron- st gm hen k& ghn nhét a8 xét
gid. Ngudi tra sai budc gia s& phal Xac nhan Vao, ph1eu ddu'gia da ghi sai buorc
- gia clia mmh Trucmg horp nguou dau g1a khong dong y cong tang lam tron buoc

gia ké hep thi phleu tra gid bl 001 la khong horp 1e A




8. Phibu tra gia va xde dinh ngwdi tring ddu gis

8.1. Phiéu tra gis hop 18

Do tb chitc ban déu gia chuyén nghi€p phat hanh, c6 déng diu va duoc
ghx day du théng tin cla khich hang; khu dat bén diu gla, gid khéi didm, budc
gi4, s6 lugng thira dit khach hang dang ky tham gia dn g1a, khéch hang phai ky
ghi 18 ho tén vio phiéu tra gi4 cia minh.

Mbi khach hang déng ky tham gia diu gia nhan 01 phleu tra gia. Gia tra
ghi trén phidu 13 gi4 tra trén 01 mét vuong At va 13 gia tra cho tAt ca cAc thia
dAt ma khéch hang ding ky d4u gia (d6i véi khach hang déng ky nhiéu thira dét).

Phiéu tra gi4 dugc bd vao hom phiéu diing thoi gian quy dinh.

- C6 gi4 tra phai binghodc 16n hon gia khéi diém va phu hop vai bude gia,
gla tra phai co nghla

Trmmg hop c¢6 s sai 1&ch gnra s6 tidn tra gla bang s6 va bang chit thi sb
tién tra gia bang chit duge xét 14 s6 tién tra gid clia ngudi tham gia diu gi.

8.2. Phiéu tra gi4 khong hop 18

Phiéu tra gi4 rach nét, tAy xda, viét bang muc mau do, khong ghi gla tra,
gié tré khéng c6 nghia, khach hang khong ky ghi 13 ho tén vao phidu tra gia clia
minh, khach hing tra sai buée g1a nhung khong dong ¥ lam tron theo nguyén the
cdng ting Ién cho 'cron buée gxa lién k& gin nhit thi 12 phidu tra gi4 khéng hop
18, khéng duge xét két qua tra gié.

Phiéu tra gia khéng dugc bd vao hom phiéu ding thai gian quy dinh.

8.3. Ngudi trang dau gia: La nhimg ngucn co ph1eu tra gia hop 18, c6 gia
tra duge xée dinh trung dau gia dugc Péu gia vién cOng bbdva duoc co quan nha
nréc c6 thim quyén quyét dinh cong nhén két qua ddu gia.

- Vige xét gia duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi ket thic viée

bo phiéu tra gia trén co 8O cac phleu tra gia hop 18. Két qua duoc sip xep theo
thir tu gia tra tlr cao xuong thap voi sir kiém tra va chu'ng kién cua céc thanh
phan tham dy trong phién ddu gid va dai dién ngum tham gia déu gia.

- Trudng hO‘p con mot hodc nhleu thira dat ma co nhxeu ngudi tra gia hop
18 bang nhau va 1a gid xét tring dhu gid thl du gid vién td chirc cho nhlmg
nguo*l do dau gla ttep 01 Vong dhu gid phu dé x4c dinh dirgc ngum triing du gia
céc thira dit con lai. Néu ¢6 ngudi khong ddng v dhu gia tiep thi td chire cho

nhfmg ngudi d6 béc thim dé x4c dinh ngudi tring ddu gia (B voi nhilng nguwoi

tham gia ddu gid tir 02 thira ddt tré 1én chi duge nhan 01 phzeu béc thim xdc
dinh tring ddu gza va thit tir lya chon cho cdc thita dat dé ding ky tham gia déu
gid).

- Trudng hop ¢ nhidu khach hing dugc xac dinh trang ddu gid va tra gia
bing nhau thi bbc thim dé xac dinh thir twr lua chon thira dét. Ngudi bbe duge sb
nhd chon trzde, ngudi bée duoc sb 16m chon sau.

- Viéc lua chon thita dét cla ngudi tring ddu gid dugc thyc hién tai chd,
ngay sau khi céng bd danh sach triing déu gia dua trén nguyén tdc: Ngudi co gia
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cao hon s& duge Iua chon trude, nguditrd gia thép hon 1ién k& nhan sau cho tai
khi hét céc thira dAt dua ra du gia.

- Difn bién phidn d4u gia dugc ghi vao bién ban dau gid. Bién ban dhu gia
phéi dugce 14p tai cude déu gia va c6 chit ky caa déu gia vitn diéu hanh cudc dhu
gia, ngudi ghi bién béan, ngudi tring dhu gi4, dai dién ctia nhitmg ngudi tham gia
dhu gid, dom vi td-chire dAw gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44
Luﬁz‘Bd’ugidtc‘z'z'sén’). o I IR |

8.4. Xir 1 céc truvng hop phat sinh(Theo Diéu 50, Diéu 51 Ludt Ddu
gid t4i san) ' I e

8.4.1. Trudong hop dhu gia bing bd phiu cho nhidu thita dét trong cing mot
in thi viéc tir chéi két qué tring dhu gié dugc xéc dinh nhw sau: L ngudi duge xéc
dinh tring d4u gia va duge dhu gia vién cong b6 13 ngudi tring dAu gia theo danh
sach khéach hang dugc sép xép theo thr tr ma tt,r‘ch(‘)'i_két qua trang dhu gi4 cia
minh thi 53 bj xr 1j khoan tién dt trude. Khoan tin djt trude clia ngudi i chbi két
qua tring déu gié duge ndp vao ngn sich Nha nude.

8.4.2. Truomg hop dAu gi4 01 thira dét:

a Trudng hop c6 nhidu ngudi bb gid bing nhau va 14 gié tré cao nhét thi PAu
gié vién cho nhimg ngudi d6 dau gid tiép 01 vong dAu gié phy dé chon duge ngudi
tr gi4 cao nhAtNéu c6 ngudi khéng ddng ¥ ‘dhu-gia tiép thi t& chirc cho nhing
ngudi 46 béc thim dé xéc dinh ngudi tring déu gid. Néu tat c nhiing ngudi 46
dong y déu gid tiép thigid khéi diem cua vong dfu gia phu 13 gid cao nhat ma
nhitng nguoi 46 da tra. S o

b.Trutmg hop tix chdi két qua tring déu gia: Khi dAu gi4 vién diu hanh cude
bén dhu gi4 tii san @4 cong bd ngudi tring dAn gid ma nguoi nay tir chbi két qua
rfing d4u gid thi ngubdi tra gi4 lidn k& 14 ngudi thing ddu gid, néu gid tra gia lién ké
d6 cong vl khodn tién dit trudc it nhét bang gia dd tra chia ngudi ti chi két qua

rimg dhu gi4 va ngudi tra gi4 lidn k& dong ¥ mua tii sén (tinh theo tdng gia tri tai
san). Néu nguoi tra gid lién k& khéng chip nhin mua tai san hodc gid gia lién k&
cbng vai khoan tidn dit trude nho hon gid dé tra cla ngudi tir chéi két qua tring
ddu gi4 thi cude dhu gid khong thénh. Trong trudng hop co nhidu ngudi cling tra
oif lidn k& 'va nhitng ngudi ndy d4 dwoc déu gid vién hdi va dbng ¥ muathi ddu gia
vién td chirc bbc thim gifra nhing ngudi ndy & chon ra ngudi tring déu gia.

Ngudi tir chéi két qua tring déu gié khéng duge hodn tré khoén tién dit
trude. Khoan tidn dt trude cla ngudi tir chdi két qua tring diu gia dirge ndp vao
ngin sach Nha murde. ' o

8.5. Bién ban ddu gid o

Bién ban dhu gia duoc 14p tai cude dAu gid va c6 chif ky cla dhu gia vién
didu hanh cudc dAu gig, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gid, Pon vi t8 chire
dhu gi4, dai dién cita nhitng ngudi tham gia déu gia. -

Ngudi tring déu gid tir chdi ky bién ban dhu gid duge coi nhu khong chép
nhan mua tai sin d4u gid. Khoan tién @it truGe clia ngudi tir chdi ky bién ban déu
gia duge ndp vao ngén sach Nha nude. - ’
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8.6. Danh sach ngudi triing d4u gia
~ Dugc lap cling Bién ban déu gid va cbng bd ngay sau khi két thue cude
déu gia. | o

9. Xir Iy vi pham cy thé khi t5 chire dhugis

- Trong trudng hop phit hién c6 hinh vi théng ddng, méc néi, dim gid
trong théi gian truge khi o chire phién dau gid hodc trong qué trinh tham gia
dau gid; don vi 6 chic dau gi, td chirc dau gid chuyén nghiép va cac nganh
chirc ning tién hanh 14p bién ban th(“)ng_‘nhét dé bao céo Uy ban nhén dan huyén
chodimg vige t6 chifc phién déu gid, dong thdi thong bdo co quan diéu tra tién
hanh lam viéc va xir 1y sai pham theo quy dinh ciia phép luat.

- Trong trudng hop ngudi déng ky tham gia déu gi4 d4 nop khoan tién dt
trude va duge xéc dinh du diéu kién tham dy phién déu gid nhung khong dén
tham gia phién dau gia ma khéng thudc trudmg hop bit kha khang (néu vi Iy do
phuong tign di chuyén ma t6i chém thi thoi gian chém tré khong qua 10 phit so
vdi thoi gian quy dinh trong hd so méi dbu £i4) hodc khong bo phiéu tra gi4 theo
quy dinh thi coi nhwr khéng tham gia phién daugia. |

- Ngudi tham gia dAu gid vi pham mdt trong cic quy dinh sau thi khéng

) ps

dugc hoan-trd khoén tisn dat trude; 6 tidn ndy s& bj x1r Iy thu hdi ndp ngan sach

Nha nurée theo quy dinh:
+ D3 ndp ftié’n- dit truéc nhung khéng tham gia cude diu gid ma khong
thudc trudmg hop.bét kha khéang; .. R v
+ Bi‘truét quyén tha,m gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoédn 5 Biéu'9 ctia Luat PAu gid taisan; - ,
.+ Tir chdi ky bién bin déu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat
Dau gia tai san;

+ Rt Iai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat Diu gia tai san;
+ Tlr chdi két qua triing dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 ¢ta Luat Piu
gia tai san. : ‘ :

10. Quyén va nghia vy cita ngwdi tring dhu gia (Didu 48 Lugt Déu gid
tai san, Diéw 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/201 7/0B-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi)

10.1. Quyén clia ngudi tring ddu gia

- Pugc obng nhin két qua tring d4u gid va 1am céc thil tue d& nhan dit,

xéc 14p quyén st dung d4t theo quy dinh.

- Pugc hudng céc quyén cia ngudi st dung dét theo quy dinh ctia Luft Pat dai. -

,- Pugc sir dung ha ting k§ thuat trong khu dt va két nbi ha tAng k¥ thuét ngoai
khu dat @& phuc vu cho viéc sir dung dt.

10.2. Nghia vu ciia ngudi triing d4u gia

- Ky bién ban déu gi4.

- Nop déy da tién trimg dAu gia quyén sir dung dét theo quyét dinh cong
nhén k&t qua dau gid quyén st dung dat.
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- Thuyrc hién thu tuc chp phép xdy dyng theo quy dinh.

- Chju sy quéan ly va gidm sat cia Nha nuoc Ve dht dal m01 truomg, quy
hoach, x&y dung trong qua trinh dau tu, x8y dung.

- Ngudi trang du gid quyen sit dung d4t c6 trach nhiém nop 1& phi truce
ba dat theo quy dinh ctia B§ Tai chinh truge khi duorc cAp Gidy .chimg nhén
quyen str dung dét.

11. Niém yet thong bao cong khai ho SO mO’l flau gia quyen str dung
dht (Diéu 35, Piéu 57 Ludt Ddu gid tai san)

11.1. Thong béo cong khai hé SO meoi ﬂau gia quyen str dung dat

- Viéc thong béo thur moi dAu gi4 quyén st dung dht thuc hién theo quy
dinh cta phép luft dhu gia; ddng thai dugc thuc hiéntai Cong thong tin dién tir
huyén Chuong MY, Trung tam phat trién quy dAt Ha Noi; Bao Kinh té va d6 thi
hodic Bao Ha Noi Moi.

- Trén ndi dung thu moi d8u gid quyén str dung dat pha1 c6 dudng dén dén

ndi dung hd so mdi dau gia theo. quy dinh. _ .
11.2. Niém yét cong khai ho so moi dau gid quyen sir dung dit

T chirc dau gia tai san ph01 hop véi Ban.quén 1y dy én dfu tu xay dung
huyén:

- Thyc hién niém yet Hb so mdi diu gia bing ban g1ay tai tru s& co quan
va thyc hién cung cép Hb so moi ddu gid bang ban sb dé thuc hién niém yét
cong kha1 tai Cong thong tin dién tir huyén Chuong M.

- Thot g1an niém yet cong khai ho so moi dau gid quyén sir dung dht ké tir
ngay. théng bao d@én khi két thic phién dhu gia quyen sir dung dAt.

- N1em yét viée bén dAu gia tai UBND x& Thuy Hucmg noi c6 bit dong
sin ban dAu gia;

- Thong béo cong khai it nhét hai 1An, m&i 14n cich nhau it nhit 02 ngay
lam viéc trén phuong t1§:n thong tin dai chiing va Dai phét thanh huyén Chuong
M§, 14n thong bao thir 2 trude ngay md cudc ban dau g1a1t nhit 1a 15 ngdy.

Viéc niém yét tai UBND x& Thuy Huong noi co bt dong sén ban dau gia
dugc 1ap tharh vin ban c6 x4c nhin ciia UBND x4 v& viéc da théng bao, niém
yét cong khai.

12. Thm glan, dia dlem ban hd so, nhan ho so, thu tién dit trude
tham gia diu gla, mé& phién dhu gia ’

Th(n glan dia diém m(n tham gia diu gia, nop hd so, chuyen tién dit
trudc, tién hd so tham gia dAu gi4; thoi gian, dia- didm mo phlen dbu gia duge
thye hidn theo Théng bdo moi tham gia dhu gi4 cha Ban quan 1y du 4n dan tu
x4y dung huyén Chuong Mgy.

13. Kinh phi t6 chirc thye hién phlen ﬁau gia

Kinh Phl d8 tb chirc thuc hién du gia duge thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC. ngay 15/5/2017 ctia B§ Tai chinh,Thong tu s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh, cu thé:
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- Du toén ngén sach Nha nuéce giao cho UBND huyén Chuong My dé xir
ly viéc diu gia quyén st c_h_mg dat.

- Tién ho so tham gia‘déu'gié quyén sir dung 4t ma 6 chirc ban dhu gia
tai san thu clia ngudi tham gia dau gid va tién @3t trudc cla ngudi tham gia dau
gia khi vi pham bj tich thu tién dit truée. '

PHANIIL. THY'C HTEN KET QUA DAU GIA

1. Phé duyét két qua triing dau gia quyén sir dung dat (Pidu 12 Théng
tir [ién tich s6 14/2015/TTLT —BTNMT -BTP ngay 04/4/2015 ciia BS Téi nguyén-
Mot triedng va BS Tu phdp, Diéu 17 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
04/2017/QD-UBND ngty 24/02/2017 ciia UBND thank pho Ha Néi)

Trong thoi han khong qua nim (05) ngdy lam vide k& tir ngdy 6 chitc
phién dau gia, Ban Quan ly dy 4n dau tu xdy dung huyén béo cdo co quan Tai
nguyén va Mdi Truong kém theo: HO so dau gid quy'él’l st dung dat; Hop dong
thué don vi thye hién phién dau gid quyén sit dung dét (n€u co6); Bién ban xét
duyét diéu kién tham gia dAu gi; Bién ban 4 chire dau gid.

Co quan Téi nguyén va Mbi trudng, trinh UBND ciing cép quybt dinh
cong nhén ket qua tring dau gid quyén st dung dAt trong thoi han khéng qué
bay (07) ngay 1am viée. '

) Ty ban nhan-dan g‘;ép c6 thAm quyén quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat theo quy dinh.

2. Nop tién str dumng dit viio ngin sach Nha nwéc va ban giao dit

- Cén ¢t quyét dinh ciia UBND huyén Chuong My vé viéc phé duyst két
qué tring dau gid, trong thdi han khéng qué nim (05) ngay lam viée ké tir ngay

* nhén dugc Quyét dinh tring d4u gia, Ban Quén ly du 4n diu tw x4y dung huyén
g thong bdo np tién st dung dat cho ngudi triing diu gi& (NGi dung théng bdo
theo khodn 2 Diéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s8 04/201 7/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thinh phé Ha Ni). |

- Trong thoi han 20 ngay k& ti ngay nhan dwoc théng bio ndp tién s
dung &t ctia Ban Quan 1y dy 4n dAu tu x8y dvng huyén, ngudi trimg déu gia co

tréch nhiém ndp tién sir dung dét theo quy dinh.

3. My két qua du gid (Theo quy dink tai Didu 72 Ludt i gid tai sén)

Két qua du gid tai san b hity trong céc trudmg hop sau day:

- Theo thoa thudn gifta ngudi ¢6 tai san déu gia, tb chirc diu gia tai san va
ngudi tring dau gid vé viée hity két qua ddu gia tai san, trir trudmg hop gy thist
hai hoéc Iam anh huéng dén loi ich cha Nha nude, quyén, 19i ich hop phép cla
ca nhén, t8 chirc; ‘

- Hop ddng dich vu déu gi4 t&i san bj Toa 4n tuyén bd vé hiéu theo quy
dinh ctia phéap luét Vé} dan sy trong tradng hop ngudi tring d4u gi4 c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 9 clia Luat Pau gi4 tai san;
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- Hop ddng dich vu déu gié ti'sin bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6
DPiéu 33 clia Luft Dau gid tai sam, :

- Ngubi cb tii san déu gig, ngudi tham gia dhu gid, ngudi tring dhu gia, t6
chirc dhu gid tai san, d4u gia vién c6 hanh vi théng ddng, moc nbdi, dim gié trong
qué trinh tham gia d4u gi4 dn dén lam sai 1¢ch thong tin t41 san dAu gia hojc hd
so tham gia dAu gia hodc két quéa du gié tai san; o

- Theo quyét dinh clia ngudi cd thdm quyén xtr phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop déu gid t3i san nha nude khi c6 mdt trong cc cén cr quy &nh
tai khoan 6 Diéu 33 cia Luat Pau gia tai san. ‘ v

4. Hity Quyét dinh cong nhin két qua tring déu gia (Theo quy dinh tai
Didu 20 Quy dink ban himh kém theo Quyét dinh s 04/2017/0D-UBND ngdy
24/02/2017 ciia UBND.thémh phd Ha N6i)

- Hét thoi han np tién, néu ngudi tring dhu gi4 khong nop hode ndp
khong d0 s6 tién theo két qué tring dau gid thi s& bi hity quyét dinh cong nhén
két qué tring dhu gid quyén sir ding dat. Ngudi tring dau gid khong dugc hoan
tra lai khoédn tidn dit trudc ma s& duge thu, ndp vao ngln sach Nha nudec; sb tién
stt dung dAt d& ndp (nhumg chua i) duoc hodn tra lai ma khong duge tinh 1ai
sudt, trugt gid.

Chém nhét 1 ba (03) ngay lam viéc ké tir ngy hét thoi han ndp tién tring
d4u gia, Phong Tai chinh-Ké hoach huyén giri théng béo, danh séch khach hang
chua nop hodc chua ndp da tidn tring déu gid quyén sir dung dét cho Ban Quén .
1y du 4n dAu tu x4y dung huyén d& 1am co s& trinh UBND cp c6 tham quyén
ban hanh Quyét dinh htry két qué tring déu gié theo quy dinh.

5. Xir 1y vi pham dbi v&i nguoi tham gia dau gia, nguditring dhu gia,
c4 nhén, tb-chire ¢6 lién quan

Nguoi tham gia dhu gi, ngudi trang dhu gi4, ca nhan, td chirc co lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 ho#ic quy dinh khac cla
Luat DAu gi4 tai san thi ty theo tinh chét, mirc @9 vi pham ma bi xit Iy ky ludt,
x{r phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru tréch nhiém hinh su, néu gdy thiét
hai thi phéi bdi thudmg theo quy dinh cia phap luit.

6. CAp Gidy chirng nhgm‘quyén sir dung dit, giao dAt ngodi thyc dia
cho ngudi tring déu gia (Diéu 21, Quy dink ban hanh kém theo Quyét dinh 56
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cia UBND thanh phé Ha Noi; Piéu 13, W\
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 12/201 7/0D-UBND ngay 31/3/2017 1\~
ctia UBND thanh phé Ha Ngi). A

/2

Sau khi ngudi trang du gia quyén st dung d4t hoan thanh nghia vy tai
chinh (ndp dd tién tring dhu gi4), c6 trach nhigm giti hd so dau gié quyén sit
dung @4t dén co quan Tai nguyén va Moi trudmg d& 1am thi tuc ban giao mbc
0iéi khu dAt; Nguoi st dung dét lién hé Van phong Dang ky dét dai Ha Nai-
Chi nhi'mh huyén Chuong My dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhén quyén si
dung dat.

~ Sau khi duge co quan co thém quy‘én cép Gidy ching nhan quy'én sir dung
dit trang dAu gia, ngudi duge cap Gidy ching nhén ndp du ching tir thue hién
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nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vy tai chinh, phi, 18 phi theo quy dinh;
Van phong Ding ky dét dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Chuong M¥ ¢6 trich
nhiém trao Gidy chimg nhin cho ngudi duge cdp, chuyén lai hé so (kém theo
bén sao Gidy ching nhan d ky ¢Ap) c¢ho Phéng Tai nguyén vi Mbi trudng &
luu trlt, quéan 1y theo quy dinh; déng thai cép nhét, chinh Iy co s¢ dit lidu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

7. Hoan thién cdc thi tuc vé xay dung

Sau khi dugc cép Giéy chimg nhén quyén st dung dét, ngudi tring ’déu gia
¢6 tréch nhi¢m sir dung dat theo diing muc dich dfu gi4, thue hién xin cép Gidy
phép x4y dung theo quy dinh va t6 chirc x4y dung theo quy hoach duoc duyét././Oéfy

_BAN QUAN LY DY AN
DAIIU XAY DUNG HUYEN
Q’

NI\
74

PHO GclAM BOC
Guiso Livwe S

16



SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DVBG TAI SAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 78/QCHG-QSDD/PLO1 Ha Néi, ngay 11 thang 11 nam 2019.
QUY CHE CuoC BAU GIA

Quyen str dung dAt & tai khu canh tram bién thé thén Phi Bén 1, xi Thuy Huong,
huyén Chwong My, thanh phé Ha Noi.

Cin c@ Luat DAt dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can oir Lujt DAu gi4 tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén ct Quyét dinh s6 5299/QD-UBND ngay 28/8/2019 cna UBND huyén
Chuong m§ vé viéc phé duyét gi4 khéi diém d8 dhu gia quyén str dung dét tai khu canh
tram bién thé thon Phi Bén 1, P Thuy Huong, huyén Chuong M, thanh phb Ha Noi.

Cén cu Quyet dinh s& 7089/QD-UBND ngay 11/11/2019 cia UBND huyén
Chuong MY vé vige phé duyét Phuong 4n du gia quyén st dung dét & tai khu canh
tram bién thé thon Phu Bén 1, x& Thuy Huong, huyén Chuong M¥, thanh phé Ha Néi
(Lan tht 2).

Hop dbng dich vu dAu gia tai san sb 78/2019/HDDG-NV2 ky ngay 18/9/2019 va
gilfa Trung tam dich vu dAu gid t3i san va Ban quéan ly du an PTXD huyén Chuong My
vé viéc ddu gia quyén st dung dt.

Trung tdm dich vu d4u gi4 tai ban hanh Quy ché cudc diu gia gdbm cac didu
khoan sau:

Didu 1. Tai san dbu gi4, gi4 khoi dim, budc tra gid, tién hd so tham gia dau gis,
khoén tién dit trwe tham gia dAu gia
1. Tai san ddu gia:

Quyén st dung dht & tai khu canh tram bién thé thon Phu Bén 1, xa Thuy
Huong, huyén Chuong My, gom 03 thira dét c6 c6 ky higu LK6, LK7, LK9 ¢6 tdng
dién tich du gi4 14 287,50 m?; cu thé nhu sau:

Dién tich ddu gia
tDT Sb . Tién hd so .
" TP S 2 rung | thira | Gia khéi diém tham gia dau Tién dat trude
sTT | Tén khu dét dau gid di}fg Eigch bitxll]llgl :1 afu | (abng/m’) gid (d%ng/hé (ddng/thia dht)
(m?) it gia 50)
(m?)
Khu canh tram bién
thé thon Phu Bén 1,
1 xa Thuy Huong 287,50 90 03 | 5.600.000 200.000 | 80.000.000
( Thira d4t c6 ky hiéu
LK6,LK7,1LK9)




Tién dit trude duoc ngudi tham gia diu gia ndp vao tai khoan cla Trung tAm
theo thoi gian quy dinh tai théng bao moi tham gia d4u gi4 ctia Ban quan ly du 4n
DTXD huyén Chuong M§ va phai cé trong tai khoan ctia Trung tdm trude 14h00
ngay 02/12/2019. Tai khoan nop tién dat true cha Trung tAm:

Don vi hudng: Trung tAm dich vu d4u gia tai san.
Téi khodn s6: 121000038828 - Tai Ngan hang Thuong mai ¢b phan Céng thuong
Viét Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong MJ.
* Noi dung chuyén tién:
- Ghi 13 ho tén, dia chi, sb chu:ng minh nhén din/cén cude cong dan cta ca nhén,
td chirc dang ky tham gia dhu gia;

- Chuyen tién dat truéc tham gla dhu gia quyen str dung dat 0o;

- Pia diém: khu canh tram bién thé thén Phi Bén 1, xd Thuy Huong, huyén
Chuong M, thanh phé Ha Nbi.

Trudng hop ngudi tham gia dau gla khong trung déu gia, khong vi pham
Phuong an, Quy ché thi Trung tdm tra lai khoan tién dat trude cho ngucn tham gia
d4u gi4 trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ket thac cude d4u gid. Cac khdch
hang s& nhén lai tién dat trudce tai Ngan hang Thuong mai c6 phin Céng thuong Viét
Nam- Chi nhdnh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong MY.

Trudng hop ngudi tham gia dhu gia tring d4u gia thi t1en dat trudc dugce
chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thye hién nghia vu ndp tién tring dhu gia.

Trung tAm s& chuyén khoan tién nay vao tai khoan cia Ban quan ly dy an DTXD
huyén Chuong M¥ trong thoi han 03 ngay lam viée k& tir ngay két thiic cude dau gia.

Piéu 2. Phwong thirc, Hinh thirc, Cich thire d4u gia, xdc dinh nguwdi triang dau
gia va xit Iy cac truwdmng hop phat sinh
1. Phuong thive d4u gia: Phuong thic tra gi4 lén
2. Hinh thite d4u gia: Diu gia bing bo phiéu trc tiép 01 vong tai cude dhu gia.
3. Cach thirc ddu gia:
- Toan bd 03 thira dét (c6 ky hidu tir LK6, LK7, LK9) thufc khu dat déu gia

quyén st dung dAt & khu canh tram bién thé thon Phu Bén 1, x& Thuy Huong, huyén
Chuong M¥ duoc dua ra ddu gia 01 (M6t) 1an.

=s6 luong nguoi tham gia du gia phai l6n hon hoac. bang 2 14n so voi s6 thira

dht duara dhu gid. Trong truong hop s6 khach hang dang ky tham gia du gia khong
di s luong so véi sb thira dat dua ra dAu gi4 thi can ctr vao s6 luong khéch hang
dang ky, UBND huyen quyet dinh sb luong thira d4t dua ra du gi, cu thé: S8 thira
dAt dugc dua ra ddu gia theo thi tu tir thita c6 ky hiéu 16n dén thira c6 ky hidu nhé
(T thira LK9, LK7, LK6).

- Cudc déu gia duoc t6 chirc theo hinh thirc bé phidu truc tiép 01 vong tai cude
dhu gia, cong bo cOng khai ngay sau khi hét thoi gian bd phleu hodc trude khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia diu gia bo phiéu dau gia vao hom phiéu.




- Ngudi tham gia diu gia c6 thé tham gia dAu gia mot hodc nhiéu thira dht
trong khu d4t ddu gia nhung chi dimg tén 01 don tham du va bd cung 01 gia cho céc
thira dét khéc nhau trong cing mot khu dat (trong cung 01 1in déu gia) va phai nop
cac khoan tién hd so tham gia d4u gia va tidn dat trude tuong Gmg véi sb lugng thira
dAt dang ky dAu gia.

- Thoi gian cho ngudi tham gia déu gia viét va b phiéu dau gid 1a 10 phut.

- Két qua d4u gia: két qua ddu gia duge tién hanh cong bb cong khai, tai chd,
ngay sau khi két thtic viéc bod phleu dAu gi4 trén co s& cac phidu du dau gia hop 1€ co
gia tré hop ¢, viéc x4c dinh ngudi tring d4u gla dua trén nguyén tic: Nguoi tring
d4u gia duoc xé4c dinh theo danh sach thir tu tra gia tir cao dén thap, thtr tu to 01 cho
dén khi x4c dinh du sb ngudi tuong g voi sb thira dAt dua ra ddu gia. Vong du
chinh chon trude, vong dAu phu chon sau.

- Gi4 tra hop 1&: La gia trd phai bing hodc 16n hon gid khéi diém va phii hop
Vo1 bude gia.

- Gi4 tréng du gia: La céc gia tra hop 1€ va phai cao hon gia khcn d1em t6i
thiéu mét bude g1a duoc sip xép theo thit tu tir cao xudng thip tuong tmg v6i s6 thira
dAt dua ra dhu gia.

- Tré sai budc gia: Ngudi tham gia diu gid tra sai budc gia s& duoc lam tron
theo nguyen tdc cong tang 1én cho tron bude gia lién ké gan nhét dé xét gid. Nguoi tra
sai budc gié s& phal x4c nhan vao phiu diu gia da ghi sai budc gia cia minh. Trudng
hop ngudi déu gia khoéng ddng v cong ting 1am trdn bude gid ké tiép thi phiéu tra gia b
coi 1a khong hop 1€.

- Truong hop ¢ su sai lech gifia s tién tra gia bing s& va bang chir thi s6 tién
tra gia bang chit dugc xét 13 s tién tra gia clia ngudi tham gia du gia
4. Phiéu tra gia hop 1§, Phiéu tra gia khong hop 18, xac dinh nguoi tring dAu gia

4.1. Phiéu tra gia hop 1&:

Do tb chitc diu gia phat hanh, c6 dong d4u treo va dugc ghi day dn thong tin
ctia khach hang; khu dat ddu gia, gid khoi diém, budc gia, sb luong thira d4t khach
hang dang ky tham gia du gi4, khach hang phai ky ghi 18 ho tén vao phiéu tra gia
clia minh.

M3i khéch hang ding ky tham gia diu gia nhén 01 ph1eu tra gia. Gia tra ghi
trén phiéu 13 gi4 tra trén 01 mét vudng dAt va 1a gié tra cho tAt ca cc thira dit ma
khach hang ding ky ddu gid (d6i v6i khach hang ding ky nhidu thira d4t).

Phiéu tra gid dugc bo vao hom phiéu ding théi gian quy dinh.

C6 gia tra phai bing hodc 16n hon gi4 khai diém va phi hop véi bude gid, gid
tra phai c6 nghia.

4.2. Phiéu tra gia khong hop 18

Phidu tra gi4 rach nat, tAy x6a, viét bang muc mau dé, khong ghi gia tra, gia tra
khéng c6 nghia, khach hang khong ky ghi 18 ho tén vao phiéu tra gia cua minh, khach
hang tra sai bude gia nhung khong d6ng ¥ 1am tron theo nguyén tac cong tang 16n cho



tron bude gid lién k& gan nhét thi 1a phidu tra gi4 khéng hop 16, khong duge xét két
qua tra gia.

Phiéu tra gi4 khéng duoc bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh

4.3. Nguoi tring déu gia: L4 nhing ngudi co ph1eu tra gia hop I¢, c6 gia tra

dugc xac dinh tring d4u gia duoc PAu gia vién ¢ong bd va duge co quan nha nude co
thdm quyén quyét dinh cong nhén két qua d4u gia.

- Viée xét gia duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thuic viée bd
phiéu tra gia trén co sO cac phleu tra gia hop 18. Két qua dugc sap xép theo thir ty gia
tra tr cao Xuong thép voi sy kiém tra va chung kién cta cac thanh phan tham du
trong cudc déu gia va dai dién nguoi tham gia dau gia.

- Truomg hop con mét hodc nhidu thira dit ma co nhiu nguoi tra gia hop 1é
bang nhau va la gia xét tring d4u gla thi ddu gi4 vién td chic cho nhiing nguoi dé
du gia tlep 01 vong déu gia phu dé xéc dinh dugc ngudi tring dAu gid cac thira dit
con lai. Néu c6 ngudi khong dong v dhu gia tlep thi t6 chitc cho nhitng nguoi do bbc
tham dé x4c dinh nguoi trang diu gia (Boz VO nhung nguoti tham gia dédu gza tr 02
thira ddt tré 1én chi duwoc nhdn 01 phidu béc thim xdc dinh tring déu gid va thir tw
lwwa chon cho céc thira dat da ding ky tham gia ddu gid).

- Trudng hop cb nhidu khach hang duogc x4c dinh tring déu gid va tra gia bang
nhau thi bbc tham dé xéac dinh thit tu lya chon thira dht. Nguoi bde duoc sb nho chon
trude, ngudi bée duoc s6 16n chon sau.

- Viéc Iya chon thira dit cia nguoi tring dhu gia dugc thuc hién tai chd, ngay
sau khi c6ng bd danh sach tring déu gia dua trén nguyén thc: Ngudi c6 gid cao hon
s€ dugc lya chon trude, ngudi tra gia thap hon 1ién k& chon sau cho t6i khi hét cac
thira d4t dua ra ddu gia.

- Dién bién cudc dAu gia dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban du gid phai
dugce 18p tai cude dhu gia va 6 chit ky cta ddu gia vién didu hanh cudc déu gia, nguol
ghi bién ban, ngudi tring d4u gid, dai dién cia nhiing nguoi tham gia dAu gia, don vi td
chiic du gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Diéu 44 Ludt Ddu gid tai san).

5. Xir Iy cac truong hop phat sinh (Theo Diéu 50, Diéu 51 Ludt Bdu gid tai san va
Khodn 2, Piéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 04/201 7/0D-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha Ngi).

5.1. Truong hop dhu gia bang bd phiéu cho nhidu thira d4t trong clng mdt l4n thi
viée tir chéi két qua tring dAu gia duoc xac dinh nhu sau: La ngudi duge xéc dinh tring.

dhu gla va duorc dAu gia vién cong bd 1a ngudi trung dhu gié theo danh sach khach hang~ ——

dugc sap xép theo thir tir ma tir chdi két qua tring dhu gia cia minh thi s&€ bj xr Iy khodn
tién dat trude. Khoan tién dit trude cta ngudi tr chéi két qua tring du gia duoc ndp
vao ngan sach Nha nudec.

5.2. Truomg hop dhu gia 01 thira dét :
a. Truong hop ¢6 nhidu nguoi bo gia bang nhau va la gia tra cao nhét thi Du gia

vién cho nhimg nguoi do dAu gia tlep 01 vong dau gia phu d& chon duoc nguoi tra gia
cao nhét. Néu ¢6 nguoi khéng dong v du gi4 tiép thi t6 chic cho nhitng ngudi dé bbe




tham dé x4c dinh ngudi tring d4u gia. Néu tit ca nhitng ngudi d6 ddng y déu gié tiép
thi gia khoi diém ctia vong ddu gid phu 1a gia cao nhét ma nhiing ngudi d6 da tra.

b. Trudng hop tir chdi két qua tring dAu gia: Khi d4u gia vién didu hanh cudc ban
dAu gia tai san da cong b ngudi tring du gia ma ngudi nay ti chéi két qua tring d4u
gié thi ngudi tra gia lién ké 13 ngum tring ddu gi4, néu gia tra gia lién k& do6 cong voi
khoan tién dat truGe it nhét bang gia 44 tra clia nguoi tur chéi két qua trung dhu gi4 ( tinh
theo téng gié tri tai san ). Néu nguoi tra gia lién k& khong chap nhan mua tai san thi cudc
dAu gia khéng thanh. ‘Trong truong hop co nhiéu nguoi cung tra gia hen k& va nhiing
ngudi ndy da dugc dau gla vién hoi va dong y mua thi déu gi4 vién t6 chitc bbc tham
gitta nhitmg ngudi nay dé chon ra ngudi tring d4u gia.

Ngudi tir chéi két qua tring dhu gia khong duge hoan tra khoan tién dit trude. Khoan
tién dit trude ctia ngudi tir chéi két qua tring dhu gia duge ndp vao ngan sach Nha nude.

Piéu 3. Hwémg din cach ghi phiéu tra gia
- Sau khi P4u gia vién diéu hanh cudc diu gia cong bd bit dau thoi g1an ghi

phiéu, nguoi tham gia du gia tu tay ghi ddy dt vao cic muc trén phidu tra gi4 theo
huéng dén sau:

- Phleu tra gid cla cac khach hang d& dugc Trung tdm dich vu diu gid tai san ghi
day dn M3 sb dAu gia, Ho va tén khach hang nhu trong don d’ang ky tham gia du gié.

- bai dién: Néu dai dién cho t8 chirc, thi ghi tén ctia t6 chitc, doanh nghiép cta
minh; Néu ho gia dinh hodc ca nhan thi ghi: Ho gia dinh hodc ca nhén; Néu duge
nguoi khac uy quyen thi ghi tén nguoi duge uy quyén.

. - Véigia tidn tra cho mdt mét vudng dit 1a: Ghi sb tién biang sb phai 1 rang,
day du céc so0.
- Bing chit: Ghi bing chit ding theo bing s va phai ghi diy dii d¢én don vi déng.
- Khéch hang ky, ghi 1o ho tén vao phiéu tra gid va bd vao hom phiéu ding
thoi gian quy dinh.
Pidu 4. Noi quy phong ddu gia
Ngudi tham gia ’d’éu gi4 phai chip hanh dy da cic quy dinh tai Phuong 4n dau
gia quyén st dung dat do UBND huyén Chuong M§ ban hanh va cac quy dinh cla
phap luét c6 lién quan.
Ngudi tham gia dn gia pha1 c6 mat day dn, ding gio d8 tham gia cude dau gia.

Khi den tham gia cudc du gia phai xuét trinh gify chtmg minh nhan dan, gidy uy
quyén hop 18 (néu dugc uy quyén)

Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phong t6 chiic cude du gia dung thoi
gian quy dih theo théng bao va quy ché duoc cép c6 thim quyen phe duyét. Trudng
hop vi 1y do bt kha khang khéng thé c¢6 mit tham du cude ddu gia duoc phai bao
ngay cho don vi t& chirc ddu gia biét dé xem xét va phai c6 x4c nhan ciia chinh quyén
dia phuong noi xay ra su viéc.

Ngudi tham gia déu gia ngdi ding vi tri ban t& chitc d& sap xép, khong di lai 16n
x0n trong phong dau gia.



Nguoi tham gia dau gia khong hit thude, khong st dung dién thoai di dong hodc
bat ky phuxmg tién truyen théng nao trong phong dau gia, khong tr v ra khéi phong
dAu gia néu chua co su ddng v cuia ddu gia vién.

Ngudi tham gia ddu gia khong dugc mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi,
chét kich thich vao khu vuc td chirc cude ddu gia, khong duoc sit dung chét kich thich
khi dén tham du d4u gia.

Ngudi tham gia déu gia phai tudn thi tuyét dbi sy didu hanh cudc du gid cia
DAu gia vién. Khéng tranh luan v6i déu gid vién vi bt k¥ Iy do nao.

Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé 18, can tré cudc ban ddu gia hodc lién
két, thong ddng dim gi4 thi bi truét quyén tham gia ddu gi4 va khéng dwoc hoan tra
khoan tién dat trudc.

| H})leu 5. Xir ly vi pham cu thé khi t& chire ddu gla

- Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia ‘du gi4 da nop khoan tién dat
trude va duge x4c dinh dt didu kién tham du cudc du gia nhung khong dén tham gia
cudc du gia ma khéng thudc trudng hop bét kha khang (néu vi Iy do phuong tién di
chuyén ma t6i chim thi thoi gian chim tré khong qua 10 phit so v6i thoi gian quy
dinh trong hd so moi du gla) hoidc khéng bé phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu

‘khéng tham gia cudc dAu gia.

- Trudng hop ngudi tham gia du gia vi pham mot trong céc quy dmh sau thi
khéng duoc hoan tra khoan tién dat trude; sb tién nay s& bi xir Iy thu hdi ndp ngin
sach Nha nudc theo quy dinh :

+ ba nip tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia ma khoéng thude
trirdng hop bit kha khang,

+ Bi trudt quyen tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ctia Luat Du gi4 tai san;

+ Tir chdi ky bién ban du gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Pibu 44 ctia Luat Dau
gia tai san;

+ Ruit lai gia da tra theo quy dinh tai Pifu 50 cta Luét DAu gi4 tai san;

+ Tir chbi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Lust Diu gi tai san
Dleu 6. Ho6 so' moi tham gia dau gia, ho so' diang ky tham gia diu gia, nguyén tic
tién hanh diu gia, cach thirc tham gia du gla, doi twong tham gia dau gla, xét

—duyét dleu kién tham gia diu gia, phe duyét ] ket qua tring dau gid, nop tién vivo

ngin siach nha nwée va ban giao dit

- Thue hién theo Phuong an d4u gia s6 22/PA-DGQSDD ngay 04/11/2019 cia
Ban QLDA Pau trr xay dung huyén Chuong M§ d4 dugc phé duyét bang Quyét dinh
56 7089/QD-UBND ngay 11/11/2019 ctia UBND huyén Chuong My.

- C4c quy dinh khéc khong quy dinh tai Phuong 4n ddu gia thi duogc xit 1y theo
Lust DAt dai va cc quy dinh ctia Phap luét.

Piéu 7. Lich trinh 6 chirc dau gia




Trung tém dich vu du gia tai san ph01 hop v6i Ban quan ly du an DTXD
huyén Chucng M¥ 6 chirc cude ddu gia quyén st dung dAt. Chuong trinh cu thé cua
Cudc d4u gia té chic vao ngay 04/12/2019 nhu sau:

- Trung tam dich vu dau g1a tai san tién hanh kiém tra tu cach, phat thé tham
gia d4u gia cho cac khach hang, bn dinh t6 chuc.

- Khai mac cudc dau gia, dai dién Ban quén ly du an DTXD huyén Chuong
MY gidi thi€u thanh phan khéach moi va céng bd Quyét dinh, vin ban phap ly lién
quan dén khu dit déu gia.

- Trung tdm dich vu dhu gia tai san diéu hanh cudc déu gia:

- DAu gi4 vién diéu hanh cudc dau gla glcn thi€u ban thén, ngum g1up viéc,
danh sach khach hang tham g1a cudc dau g1a gi6i thidu khu dét déu gla gia khoi
diém, budc gla cach thue tra gia; phé bién cac quy dinh trong PhuO’ng an déu gla
Quy che cudc ddu gid; hudng dan cach ghi phiéu, bé phiéu tra gia va giai thich céc
thic méc ctia khach hang.

- Sau khi cac khach hang khong con y kién khac, PAu gia vién didu hanh cude
dAu gia tién hanh déu gia.

- Cén bo Trung tam dich vu d4u gia tai san phat Phiéu du gi4 cho céc khach
hang tham gla dhu gla

- Phu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia tuyén b thoi gian bat ddu bo phiéu, thoi
gian két thue bo phiéu.

- Két thic thoi gian bo phiéu, PAu gia vién didu hanh cude ddu gid moi 01 dai
dién khach hang va 01 dai dién Ban quén ly du éan DTXD huyén Chuong My cung
tham gia churng kién viéc m& hom phiéu, k1em phleu va cong b két qua tra gia cla
céc phidu ddu g1a Xac dinh nguoi trang dAu gia va td chire cho khach hang tring déu
gia lua chon vi tri thira dat

- Dién bién cude dau gia dugc ghl vao bién ban dAu gis. Bién ban dhu gid phai c6
chit ky ctia ddu gi4 vién diéu hanh cude dhu gla1 nguoi ghi bi€n ban, ngudi tring dAu gia,
dai dién khach hang tham gia d4u gi4, don vi t6 chirc d4u gi4 va dai dién UBND huyén
Chuong M¥.

- Truée khi Ban t& chirc tuyen bb két thic cudc dhu gis, nguoi tham gia ddu gia
khéng duoc ra ngoai phong déu gia.

Piéu 8. TH chite thire hién

Cén bd vién chuc Trung tam dich vy déu gla tai san, nguoi dang ky tham gia du
gia, cac don vi va ca nhén c6 lién quan trong qua trinh t6 chirc ddu gia c6 trach nhiém
thuc hién Quy ché cudc déu gia nay./.

Ngo Hiung Minh






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Lap - Tu Do - Hanh Phuic

GIAY UY QUYEN
- Can ctt B luat dan sy s 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005;
- Can oir Quyét dinh sb 7089/QD-UBND ngay 11/11/2019 ciia UBND huyén Chuong
M§ v& viéc phé duyét Phuong dn dAu gia quyén st dung dAt & khu canh tram bién thé
thén Phi Bén 1, xa Thuy Hwong, huyén Chuong My, thanh ph6 Ha Noi (Lén thi 2);
- Can ot Quy ché cudc déu gi4 so: 78/QCDG-QSDD/PLOL ky ngay 11/11/2019 cua
Trung tdm dich vy dhu gi4 tai san;
- Can ctt nhu cdu va kha ning cua cac Bén.

Hom nay, ngdy  / /2019, tai UBND .ooiiiiniinns , chiing t6i gdm:

1. Bén uy quyén (Goi tit 12 bén A):

ONE (DA): weorererrsrseeeeesesesnessssmssnsrsssssesseess CSINN DAY cooveo oo e

CMND S8: ovvvvrerereereeeereieeeas do Cong an .......ceceueeees CAP NEAY .o e

Hoic sb Bia ho KRAU: .o dO i CAP NEAY.oooeee i

Dia ChI tHUONE tT: 1eovvreereririesise s

2. Bén nhin uy quyén (Goi tat 1a bén B): :
_ OnE (DA): vvoveeceemreeirnress s , Sinh ngay ....... Lvocid it

CMND S8: e do Cong an ........cceeeues CAP NAY ..o

Hoic sb Bia ho KRAW: e dO e CAP NEAY .o eer s

Dia ChI THUOME T 1eovreervecamciieiress s

* Noi dung iy quyén:
Bén A thong qua vin ban nay uy quyen cho bén B thay minh thyc hién cac thu tuc
phép ly dé tien hanh tham gia dau gia quyén st dung d4t bao Om: ..ccevvevrieireiiiene

* Thoi han uy quyén:

Thoi han uy quyén bt ddu tir ngay hai bén cting ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong vigc uy quyén néu trén.

* Cam két:

- Bén A hoan toan chiju trach nhiém v& moi viéc do bén B thyc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyén nay.

- Bén B dong ¥ nhan thyc hién viéc uy quyén ndi trén va cam doan chi nhén danh
bén A thuc hién viéc uy quyén i néu trong gidy uy quyén nay.

- Bén A va bén B dd doc lai nguyén vén gidy uy quyén nay, hiéu 15 no6i dung uy
quyén va cing ky tén dudi day lam bang chimg./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi rd ho va tén) (Ky, nghi r8 ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND ..ovveereernnseens



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Mau

PHIEU TRA GIA
Ma sb d4u gia: Do don vi d4u gi4 chuyén nghiép cap

Kinh gui: - Ban quan ly du 4n PTXD huyén Chuong M, thanh phb Ha Nbi.
- Trung tAm dich vy d4u gié tai san.

Ngudi tham gia dau gia:

..................................................................................................

...........................................................................................................................

............................................................................

Sau khi nghién ctu Phuong 4n déu gia, Quy che cudc dau gi quyén sir dung
dat & tai khu canh tram bién thé thon Pha Bén 1, x& Thuy Huong, huyén Chuong
Mg, thanh phd Ha Noi; xem xét vi tri céc thira dit va céc thong tin ctia hd so moi
tham gia diu gi4 quyén st dung dét:

Téi xin tra gia déu gia cho ......... thira dat tai khu canh tram bién thé thén Phu
Bén 1, x4 Thuy Huong, huyén Chuong M¥, thanh phb Ha Nai.

Gia khéi diém: 5.600.000 dong/01m’ (Nam triéu sdu tridm nghin dong trén
mot mét vuong)

Buére gid: 100.000d0ng/01m’ (Mot triim nghin dong trén mét mét vudng)
Véi gia-tién trén 00m® ... d

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gid dA tra tai Phiéu tra gia va thuc hlen
~ding Phuong 4n d4u gid, Quy ché cude du gia va cac quy dinh phdp luat lién quan.

Chuong My, ngay 04 thang 12 ndim 2019
Ngudi tham gia du gis
(Ky, ghi r8 ho tén)




