CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic

HO SO
MOI THAM DU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Tai: khu Kién Trac, x4 T4n Tién, huyén Chwong M$, huyén |
| Chuong My, thanh pho Ha Noi.
| Pon vi td chire ddu gid: Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung |

huyén Chuong M¥. ’
| To chire dau gia tai sdm: Trung tdm dich vu dau gia tai san.

Ha Ngi, thang 9/2019







UBND HUYEN CHUGONG MY
BAN QUAN LY DU AN BTXD

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Ty do — Hanh phuc

sé: 149/TB- BQL Chutong My, ngay A3 thdng 4| ném 2019

THONG BAO MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT O
Tai khu Kién Tric, xa Tan Tién, huyén Chwong My, TP. Ha Noi

Ban Quan ly du an dau tu x4y dung huyén Chuong My théng bao maoi tham
gia ddu gia quyén sir dung dét & tai khu Kién Trdc, x4 Tén Tién, huyén Chuong
MY, thanh phé Ha Néi véi cdc ndi dung nhur sau:

A sr oy o
L. Pon vi tb chirc vige ddu gia tai sin, t6 chire dau gia tai san:
1. Don vi t chire vige ddu gia tai san:

Uy ban nhan dan huyén Chuong My giao cho Ban Quan ly dy an déu tur xay
dung huyén thuc hién.

2. T6 chirc dAu gia tai sén:

~Trung tam dich vu d4u gi4 tai san- S& T phép thanh phd Ha Nbi.
- Pia chi: $6 2 Quang Trung, quin Ha Pdng, thanh phb Ha Noi.
I1. Tai san d4u gid, gia khéi diém, budce gid :

1. Thi sén déu gia: '

STT Dién tich ddu gid
' X 'A A A w
Dién So 14 Khoi Tién ho Tien dit
Tén khu dit Thng tich thiva Gl{;liéim S0’ gia trude
dhu gid gigntion | [fung | dhu | o | ddugid | (@thia
(| PO g | @) @mbso) | ahe
wa -
dadt (m?)
Khu Kién Trv lic, %8 Tén
.| Tién (T thira dat o6 | | o959 | g1 | 18 |3.600.000 |200.000 | 45.000.000
ky hi¢u BS dén thia cb
ky hleu B22)

2. Buée gia: Budc gia cho moi mét vuong At 1a: 100.000 ddng/1 m’.
III. Piéu kién dang ky tham gia diu gia quyén st dung dat:

- Cé nhan déng ky tham gia dhu gid khdng thudc truong hop quy dinh tai
Khoan 4, Didu 38 Luft DAu gia tai san.

- Ho gia dinh, ca nhan ding ky tham gia dhu gi thude dm tuong duge Nha
nude giao dat theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 55 cua Luét Dét dai 2013.

IV. Thoi glan ‘tham khao hd so, thu hd so, phi hd so, tidn dit trude,
tham thyec dia, t§ chive d4u gia (Trong gid hanh chinh):




-Thoi gian tham kh#o hd so: Tix ngdy 14/11/2019 dén 11 gio 00 phit ngay 04/12
/2019.

-Thoi gian ban hd so, thu hd so: Tur ngay 14/11/2019 dén 11 gir 00 phut ngdy
04/12 /2019. )

-Thi gian np tién dit trude: Tir ngay 03/12/2019 dén 14 giv 00 phit ngay
04/12/2019.

- Thoi gian tham thuce dia:

+ Tir 08 gio 30 phit dén 09 gid 30 phit ngay 26/11/2019.

+ Tl 08 gioy 30 phat dén 09 gior 30 phut ngay 27/11/2019

- Thoi gian déu gid: Tir 14 gid 30 phit ngdy 06/12/2019 (Thir Sau).

VY. Dia dlem tham khao ho so, ban ho so, thu hd so tham gia diu gia,
tidn dit trude, t6 chive ddu gia:

1. DPia diém tham khdo hd so:

- Phong K& hoach- Hanh chinh- Téng hop, Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy
dung huyén Chuong My (Tang 3).

+ Dia chi: S6 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chuc Son, huyén Chuong My, TP.
Ha Noi.

+ Dién thoai: 02433.716.972. Di dong: 0982.569.512 - 0986.287.507.

- Trung tadm dich vu dhu gia tai san: Sé 2, Quang Trung, quén Ha Déng, TP.
Ha Noi. Pién thoai: 02433.553.358.

- Hd so mdi tham gia ddu gia dugc tham khao tai:

+ Céng théng tin dién tir S& Tai nguyén- M6i truong thanh phdé Ha Nbi:
http://tnmind.hanoi.gov.vn

+ Cbng thong tin dién tir Uy ban nhén dan huyen Chuong My, thanh pho Ha
Nbi: https://chuongmy.hanoi.gov.vn

~ 2. Pia diém ban hd so, thu hd so, tién dat trwoe tham gia diu gia:

- Phong K& hoach- Hér‘xh chinh- Téng hop, Ban quén ly du an ddu tu xay

dung huyén Chuong M¥ (Tang 3).
+ Dia chi: S8 63, Khu Hoa Son, thi trdn Chic Son, huyén Chuong M§, TP.

Ha Noi.

- Tén don vi va s6 hiéu tai khoan cia don vi nhan tiéﬂ—déng—kyfthamVgi-aﬁdéuwgié: —

+ Trung tAm dich vu du gia tai san. '
+ Tai khodn s6: 121000038828
+ Tai Ngan hang Thuong mai ¢d phan Céng thirong Viét Nam- Chi nhanh

Léng Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M¥.
* Noi dung chuyén tién:
- Ghi 18 ho tén, dia chi, sc“:) chitng minh nhén dédn/cin cudc céng dan cla

khéach hang dang ky tham gia dau gia,
- Chuyén tién dat trude tham gia dhu gia quyén str dung dét &
- Pia diém: Khu Kién Tric, x4 Tan Tién, huyén Chuong M§, TP. Ha Noi




3. Pia diém t6 chire ddu gia:

- Tai hi trudng UBND huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi.

- Dia chi: S 102 khu Bic Son, thi trdn chiic Son, huyén Chuong M¥, thanh
phé Ha Nai.

* Ghi chi: Trudng horp vi ly do bét kha khéang phai thay d6i thoi gian, dia

diém tb chirc phién d4u gia tai san thi don vi td chic du gia sé thong bdo cho
cac khich hang da diéu kién tham gia phién d4u gia biét./. ﬁé/

Noi nhgn: BAN QUAN LY DU AN

- SO TNMTTP. Ha Noi DAU TU XAY DUNG HUYEN
- UBND huyén Chuong My,

- Trung tdm DV béan DG tai san; .‘.,'/-M /Q,{ /fvé't%/

- Dai phét thanh huyén; xd Tan Tién;

- UBND xi Tén Tién; BT
- Luru BQL.
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UBND HUYEN CHUCGNG MY  CONG HOA XA HOIX CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUANLY DU ANDTXD Bic 1ap- Ty do- Hanh phic
sé: 1§ /PA-DGQSDD Chuong My, ngiy 0% thing ) A nim 2019
PHUGNG AN

. Déiu gia quyen st dung dat & tai khu Knem Tmc,
xa Tan Tién, huyén Chuo’ng My, thanh ph@ Ha Nm

PHAN I. CAC T HONG TIN CHUNG

1. Cén cw phap Iy.
Cén clr Luat Dit dai so 45/2013/QH13 ngay 29/1 1/2013
Can ol Luat Déu gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;°

Cin et Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT—BTNMT—BTP ngay 04/4/2015
-ctiaBb Tai nguyén va Moi trucmg, B4.Tu phap quy dinh viéc td chic thuc hién dau
gia quyen str dyung dét de glao At c6 thu tién str dung d4t hosc cho thué dat; i

‘Cén ot Thong tu 6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh
quy dinh ché &6 tai chinh tlong hoat déng dau gid taisdn; . |

Cén ct Quyet dinh s6-74/2014/QP- -UBND ngay 02/10/2014 cta UBND
thanh phd Ha N6i vé viée ban hanh quy dinh mdt s6 ndi dung thude thim quyen
ctia UBND thanh phé duge Luit Diét dai 2013 va cac Nghi dinh ctia Chinh phu
céc Thong tu clia B Tai nguyén va Mbi truong, B§ Tai chinh giao trong VleC
xa¢ dinh gia dht cu thé ttén dia ban thanh pho Ha Noi; - '

Cin cr Quyet dmh 36 O4/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 cla UBND
thanh pho Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh vé dhu gia quyen str dung dht de

. - giao dAt ¢6 thu tién st dang d:at hoé cho thué dat trén dia ban TP. HANGI;, |

Cén ctr Quyet dinh sb 19/2019/QD-UBND ngay 15/10/2019 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viée quy dinh tham quyén phé duyét gia khoi diém du gia
quyén sir dung dAt @& giao dat c6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dét trén d1a
ban thanh phd Ha Noi;

: Can ot Quyét dinh sb 1457/QB-UBND ngay 17/10/2005 ctia UBND tmh
Ha Tay v& viée thu hoi 5382 m? dt thudc x3 Tén Tién, huyén Chucmg My; glao
‘Ban quan ly du 4n- dhu tur x@y dung huyén Chuong My thuc hién viée viée b01
thucmg, giai phéng. mit mat bang, lap quy hoach ch1 tlet va dau tir x4y dung co
.s¢ha’ tang a8 dau gla quyen su dyng dat; - L !
- 'C#n’ ctr Quyet dmh 56 2105/QB UBND ngay 31/12/2013 cua UBN.D

. Ahuyen Chuong My v viée phé duyét quy hoach chi t1et phan 16 ty 18.1/500 khu

 dht dhu gid quyén sir. dung dat tai. khu Klen Truc p et Tan Tién, huyen Chuong
i My, thanh pho Ha N&i;. .

P

AN



Cén ctr Quyét dinh sb 6179/QB UBND ngay 21/9/2018 ctia UBND huyén
Chuong M§ vé vic phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét phén 16 ty 18 1/500
khu dit ddu gia quyén sir dung dAt tai khu Kién Trc, x& Tan Tién, huyén
Chuong M, thanh phé Ha No1

Cén ctr Quyet dinh s& 6896/QD-UBND ngay 05/11/2019 cua UBND
huyén Chuong M§ vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyen st dung dit &
tai khu Kién Tréc, x& Tan Tién, huyén Chuong MY, thanh pho Ha Noi;

2. Gi6i thigu vé vi ﬂn khu d4t dau gia

Khu dét dau gia quyen str dung dét & tai khu Kién Truc xd Tén Tién,
huyén Chuong MJ, c6 tdng dién tich dat du _gia la 3.489,53 m?, gdm 42 thira
d4t, dugc phan thanh 02 16. Trong d6: 1.6 A gom 20 thtra dht co ky hiéu tr thira
Al dén thira A20, v6i dién tich 12 1.657,26 m*; L6 B gom 22 thira dat c6 ky hidu

tir thira B1 dén thira B22, v&i dién tich 14 1. 832 27 m?, c6 ddc diém vi tri nhu
sau: :

- Phia Pong giap duong lién thon;

- Phia Tay giap duong lién thdn;

- Phia Nam giap luu khong dudng H6 Chi Minh;

- Phia Bic giap khu dan cu;

D3 td chirc ddu gia thanh céng 24 thia d4t, v&i dién tich 1a: 2.059,94 m?.

Dién tich dt con lai dua ra dAu gid 13 1.429, 59 m?, gdm 18 thira dét c6 ky
higu tir BS dén B22; gia khéi diém 13 3.600.000 ddng/1 m”. :

| (Theo ban vé diéu’chin quy hoach chi tiét phan 16 1y 1é 1/500 dwocUBND )
huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 6179/QP-UBND ngay 21/9/2018 kém theo)

3. Ha ting k¥ thuit khu dat ddu gia

 Khu dét t6 chitc d4u gié d4 xéy dung ha ting kg thudt, di diéu kién giao

dat cho cac hd gia dinh, c4 nhén sau khi tring dau gia x4y dung nha é.

4. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach x4y dyng

- Khu dit ddu gid quyén st dung dét tai khu Kién Tric, x84 Tén Tién,
huyén Chuong M§ dug"c UBND tinh Ha Téy (nay la Ha N§i) thu hoi dat va giao
Ban Quéan ly dy 4n dau tu x8y dung huyén Chuong MJ thuc hién viéc boi
thuong, giai phong mat béng, 1ap quy hoach chi tiét va du tu x4y dung co sé ha

tang dé ddu gia quyen st dung déat & tai Quyét dinh 6 1457/QD-UBND ngdy

17/10/2005 ctia UBND tinh Ha Tay.

- Chi tiéu quy hoach x8y dung duoc xac dinh tai Quyet dinh s6 2105/QP-
UBND ngay 31/12/2013 cta UBND huyén Chuong My v€ viéc phé duyét quy
hoach chi tiét phan 16 ty 18 1/500 khu dt ddu gia quyén sir dung dat tai khu -
Kién Trac, x4 T4n Tién, huyén Chuong My , thanh pho Ha Noi. Cu thé:

- Tong dién tich quy hoach ctia khu dét 13 6.747 m™. Tlong do:

+ Dién tich dht déu gia la 3.489,53 m’, gom 42 thira C[at dugc chia thanh

0216: L6 A gom 20 thira dét c6 ky hiéu tir AI dén A20;16 B gom 22 thira d4t c6
k¥ hidu tir B1 dén B 22.




hiéu tir B5 dén B22; gi4 khoi didm 12 3.600.000 ddng/1 m”,

+ Dién tich d4t giao thong, thoat nudc, ha tang ky thuit 12 2.018,27 m’.

+ Dién tich dt luu khong 13 1.239,2 m”.
- Chi tiéu quy hoach:

+ Khéng ché ting cao: Khong qua 5 tAng.
+ Mat @6 x4y dung: Theo quy dinh hién hanh.

DA td chire ddu gia thanh cdng 24 thira dht, véi d1en tich 1a: 2.059,94 m”.

Dién tich dét con lai duara dhu gid 14 1.429, 59 m” gom 18 thua c’ht co ky

BANG Kk KY HJI]EU DIEN TICH THUA AT, ’H]E‘N HO SO, TIEN DAT TRUGC THAM -
GIA PAU GIA QSD PAT § TAI KHU KIEN TRUC, XA TAN TIEN

oTT Ky higu Dién tich Gg“iﬁ‘” Tidnhdso | Tilndjttruée | Ghi
thira dat (M2) (Ddng/m?) (Pong/ho so) (Ddng/1 thiva d@4t) | cha
1 'B5 90,27 3.600.000 200.000 45.000.000
2 B6 88,66 3.600.000 200.000 45.000.000
3 B7 87,06 3.600.000 200.000 45.000.000
4 B8 85,45 3.600.000 200.000 45.000.000
5 B9 83,84 3.600.000 200.000 45.000.000
6 B10 82,24 3.600.000 200.000 45.000.000
7 B11 80,63 3.600.000 200.000 45.000.000
8 B12 79,03 3.600.000 200.000 45.000.000
9 B13 77,42 3.600.000 200.000 45.000.000
10 B14 75,82 3.600.000 200.000 45.000.000
11 B15 74,21 3.600.000 200.000 45.000.000
12 B16 72,61 3.600.000 200.000 45.000.000
13 B17 71,00 3.600.000 200.000 45.000.000
14 B18 69,40 3.600.000 200.000 45.000.000
15 B19 74,48 3.600.000 200.000 45.000.000
16 B20 72,54 3.600.000 200.000 45.000.000
17 B21 70,6 3.600.000 200.000 45.000.000
18 B22 94,33 3.600.000 200.000 45.000.000
18 thita 1.710,02




5. Ngudn géc9 muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dat

- Ngudn gbc st dung d4t: Nha nuoc giao dét c6 thu tién st dung dat dé
x8y dung nha & thong qua du gig quyén st dung dét.

- Hinh thitc st dung: S dung riéng.

- Muc dich st dung;: Dit o.

- Thoi han st dung: Lau dai

6. Dy kién thoi gian tb chire ban déu gia: Quy IV/2019.

7. Dy kién gia tri thu dwge va dé xuit viée sir dung ngu«"ﬁ‘m thu tir két
qua dau gia

- Dy kién gi4 tri thu dugc: 6 ty dong.

- Str dung ngudn thu tir két qua dhu gia:

+ Chi phi cdng tic gi4i phéng mét bang.

+ Chi phi dAu tu x4y dung ha tAng k¢ thudt.

+ Thu ndp ngln sach nha nudc theo quy dinh.

PHAN TI. QUY CHE DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

1. T6 chire phién d4u gia quyen sir dung dat

- Pon vi tb chitc du gi4: Uy ban nhén dan huyén Chwong M§ giao cho ’
Ban quan ly du éan dau tur xdy dung huyén thuc hién.

- Don vi thyc hién phién ddu gia: T6 chirc du gia tai san.

2. Trach nhiém ctia don vi t6 chire ddu gia

- Thuc hién céc quy dinh tai Lut Déu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016va cac véan ban phap luét hién hanh.

- Ky hop ddng v6i t6 chic diu gid tai sin dé t6 chirc du gid quyén st
dung dat 6.

- Phéi hop v6i th chirc déu gid tai san phat hanh hd so mdi tham gia ddu gig;

- Phéi hop véi t6 chic déu gid tai san xay dung va ban hanh Quy ché cudc

dhu gid va cac ndi dung huéng din lién quan tai phlen dau g1a thong béo cong

khai danh sach khach hang khong du diéu kién tham gia déu gia.

- Phéi hop voi td chiic diu gia tai san thu hd so ding ky tham gia du gia
va cac khoan thu tién hd so tham gia déu gia, khoéan tién dat trude theo quy dinh;
T4 chirc budi di tham thuc dia tai khu dét ddu gia t6i thiéu trude 02 ngdy khi mg
phién dAu gia.

- Théng béo bing vin ban cho khach hang tring d4u gi4 vé viéc ndp tién
tring d4u gid ( mua tai san).

- Phéi hop voi t6 chiic déu gla tai san hoan lai tién dt truéc cho khach
hang khéng tring dhu gid (khong vi pham quy dinh phéi bj x 1y tich thu khoan

4




tién d3t trude) trong thoi han ba (03) ngay lam viée ké tr ngay két thic cudc ban
dAu gié.

- Nop tién d3t trude cta nhiing nguoi tham gia d4u gia vi pham quy ché
(néu c6) vao ngén sach nha nude theo quy dinh.

3. Ho so mai tham gia dau gia quyen str dung dat, ddng ky tham gia
diu gia va hd so tham gm dAu gia

3.1; Hd so mdi d4u gis quyén st dung aht (theo quy dinh tqi Diém c,
Khodn 1, Piéu 13 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Ha N§i)

Hb so m¥i ddu gis gom cé:
- Thu moi dau gia.

- Phuong 4an d4u gia quyén st dung dAt dugc cAp c6 tham quyén phé duyét.

- So dd mit bang v& vi trf khu dét, vi tri c4c thira dht.
- Gié6i thiéu quy hoach khu dht; muc dich st dung d4t va cac cong trinh ha
tAng k¥ thuat 4 x4y dung
- Quy hoach chi tiét 1/500 duge cép cb thdm quyén phé duyét.
- Quy dinh vé quan ly dAu tu, x4y dung cdng trinh sau khi tring gia va
duge ban giao dét.
- Quy dinh didu kién tham gia d4u gi4; thoi gian, dia diém nop donding
ky tham gia déu gié.
- Pon ding ky tham gia dhu gié (theo MAu DGO1).
- Hudng dAn viéc x4c dinh sb tién dit trude phai ndp khi déng ky tham gia

dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai Muc 6.2 Quy ché nay va viéc tra lai
s tién dit trude sau khi td chitc déu gid quyén st dung dt.

- Tén don vi va sb hiéu tii khoan ctia don vi nhan tién it trudc tham gia dAu gid.

3.2. Ping ky tham gia dau gia

Ngudi c6 nhu cAu tham gia du gia dang ky va nop hd so theo quy dinh.
Thoi gian, dia diém ban hd 50, tiép nhan hd so ding ky tham gia dhu gia duge
néu cu thé tai théng béo moi déu gia.

Viée dang ky duge thyc hién théng qua céc hinh thire: Nop truc tiép tai t6
chire ddu gia tai san hodc gui bang thu bao dam; dong thoi nop tidn dat trude,
tidn hd so tham gia ddu gia khi dang ky tham gia du gia quyén st dung dat.

Nguoi tham gia d4u gia nop tidn @it truée bing chuyén khoan qua tai
khoan ctia t& chirc déu gi4 tai san.

3,3. Hb so ding ky tham gia dau gia (. Theo quy dinh tai Khodn 2, Diéu
13 Quy dinh ban himh kém theo Quyét dinh s6 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thémh phé Ha Noz)

Hb so ding ky tham gia d4u gia gdm c6:

~ a.Don ding ky tham gia dAu gia (theo MAu PGO1 — dugc cong khai trén
Cong thong tin dién ti huyén Chuong My¥).



b. Ban phé t6 (ban chyp) chimg tr xéc dinh céc khoan tién ngudi tham gia

dau gia dd ndp d& dang ky tham gia d4u gia quyén str dung dit (C6 ban chinh dé
dbi chibu).

c. Ban sao Gidy ching minh nhén dan hodc cén cudc cong dan/Hp chiu
(con thoi han) va Ho khiu thudng trG; Gidy uy quyén hop 18 (néu co) a6i voi
truong hop 13 t chitc, doanh nghiép tham gia ddu gia nop Ban sao gidy ding ky
kinh doanh (c6 ban chinh @& d6i chiéu)

Lwu y:

- Hb so tham gia d4u gia dugc b vao mot phong bi kh6 A4, ndp cho TH
chtic dAu gi4 @& xét duyét diéu kién tham gia phién d4u gi4 theo quy dinh.

- Pbi vé6i trudmg hop hd so du déu gia gui béang thu bao dam, khach hang
tham gia déu gid ¢ trach nhiém kidm tra théng tin hd so qua sb dién thoai:
02433.716.972; di ddng: 0982.569.512- 0986287507.

- Khoan t1en dat trude cta khach hang ding ky tham gia d4u gid phai dén
tai khoan ctia t6 chtic d4u gid tai san trude gidr hop xét duyét didu kién tham gia
d4u gié.

- Chi phi chuyén khoan tién dit trudc do khach hang tham gia ddu gia
thanh toan.

4. Nguyén tic ddu gi4, hinh thite ddu gia, trinh tw mé cude dau gia,
cAch thire tham gia ddu gid, xét duyét didu kién tham gia diu gia

4.1. Nguyén tic diu gia

Vide ddu gia duoc thuc hién theo nguyén tic cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh déng gifta c4c khach hang tham gia ddu gi4, bao vé
quyén, loi ich hgp phap cta cac bén tham gia.

4.2 Hinh thire, phwong thire d4u gid

- Toan b 18 thira dét thudc khu dat ddu gia quyen str dung dét & tai khu

Kién Trac, x4 Tén Tién, huyén Chuong M§, thanh phé Ha Noi duge dua ra déu
gia 01 (Mot) 1an.

- P4u gi4 bing hinh thic bd phleu Kin tryc tiép 01 vong tai cude diu gla,
m& két qua cong khai. Thoi gian viét va bé phiéu tra gis khong qua 10 phat. Péu
gi4 vién diéu hanh phién ddu gié cong khai cac ndi dung t1ong phién diu gia

—(Khodn 4, Diéu 42 Ludt Ddu gid tdi sén).
- Phuong thirc déu gia: Phuong thic tra gid 1én.

4.3 Viée mé& cude ddu gia phan tién hanh theo nguyén ﬂ:ac (Quy dinh cu
thé tai Diéu 6, Dicu 59 Ludt Pdu gid tai sém, Diéu 4 Quyét dink sé 04/201 7/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phé Hé NGi)

S6 lugng nguoi tham gia du gia phéi 16n hon hodc bang 2 14n so véi sb
thiya d4t dua ra dau gia. Trong truong hop s6 khach hang dang ky tham gla dau
gia khong du sb lugng so véi sb thira dat dua ra ban c‘Iau gid thi ciin ¢t vao sb
luong khach hang dang ky, UBND huyén quyét dinh s& luong thira dit dua ra
bén du gia theo thiy ty tir thira BS dén thira B22.

4.4. Trinh tw m& phién ddu gid [Diéu 42, Ludt Déu gid tai san)
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C - Ngucn didu hanh phién d4u gia gi6i thiu ban thén, nguol gitp viée va
~ thanh phan tham du phién dau gia.

- Cong b danh sach va c’uem danh nguol da dang ky tham gia dau gia da
dleu kién.

- Doc quy che clia ph1en dhu gié. |
St GlO’l thiéu khu dAt.dAu gla . . :
- Nhéc lai. mitc gia khoq dlem thong bao buoc gla thoi g1an tra gm

. "_‘phuong thire du gié.

%
- Hucmg din nguoi tham g1a dhu g1a V1et tra gla, chap nhén gid Vé bo
gy hleu vao hom. phleu e ~ :

- -Phat ph1eu tra g1a cho tung to chuc ca nhan tham gia dau gia.

- Giai dap thac mac ctia nguoi tham gia dau gla

. ~'Nhic. lai y&u cu abi voi Phleu tra gia hUp 1€, thorl gian de thuc hién v1ec
| ghi. ph1eu Xac dmh ngum trung dau g1a cach thuc lua chon vi m thua dat trung
-daugla - SRS : :

So- Eleu hanh phlen dau gia.

e | 3
- Cong b timg phiéu tra giava nhu‘ng ngu01 trung dau g1a ‘
4. S Cach thire tham gna dau gig’ . U '

- Ngum th‘un gia ddu gia c6 thé tham gia dau gid. mot hoac nhidu th&a dht
trong khu' d4t déu gidnhung chi dung tén 01 don:tham du va b6 cling 01 gla cho

- .céc thira dAt khac nhau trong cung mot khu dht. Nop tién hd so tham gia dau gia

va phai ndp khoan tlen dat trude twong tmg véi s6 lirorig thira: dét dang ky dhu gia.

- Nguoi tham gia dAu gid phai nop aa ¢éc khoan tlen Tlen ho S0 tham! gia
dau gidva tién dit trude theo' quy dinh tai phuong an: nay '

- Tién dung trong dhu gi; Viét Nam dong (VNB)
4.6. Xét duyet diéu klen tham gia dAu gm o

- Xet d’leu Kkién tham gia dhu g1a duoc t1en hanh. ngay sau kh1 hét han PQP
ho sa tham gia dhu gia. 16 chire dAu. gia tal san tb- chuc xét duyet d1eu kién tham
gia dau gi4 theo’quy dinh, cu the : i

~+-DPam bao cdc quy dinh tai Pidu 7 Quy dmh ban hanh kém theo Quyet
dmh sb 04/2017/Qb- UBND ngdy 24/02/2017 cta, UBND thanh pho Ha Noi.

' "+ Pbi v6i hd so tham dy dhu gid duoe gm bang hmh thire thu bao dam,
‘ VleC mo thi bao dam dugc thuc hién tai bubdi hop xét: duyet didu kién tham gia

- dAu gia - trude su ching. kién ctia c4c thanh phan tham du. Neéu tai bubi hiopi xét

_duy8t didu kién tham  gia dau g1a ma hd'so khong day du d’ung theo quy dinh tai
Muc 3.3 cua Quy che nay thi coi-nhw khong dn dleu klén tham du d4u gia.

E Truong hop tai thoi d1em xét duyet dleu klen tham gia dAuy gia ma trong
tai khoan cua to chirc dhu gié tai san chura bao cé du: so tlen dét trudce cla khach
hang dang ky tham gia dAu gia thi coi nhu khéng, d’u Cheu klen tham gia dAu gié.

- Viée td chuc Xet duyét. didu kién tham’ gla dau gla quyen st dung| dat
duoc thuc hlen trong d1eu klen bao mat va duoc lap bién’ ban cac thanh phén
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tham dy phai ky tén xéac nhéan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so du
gia. Thong béo cong khai danh sach nhiing ngudi khong da didu kién tham gia
dAu gia tai Pon vi td chic viée ddu gid va T6 chitc ddu gia tai san.

- H0 so xét duyét didu kién tham gia ddu gi4, danh sach nguoi dang ky
tham gia dau gia va danh sach nguoi di di€u kién tham gia dau gia duge bao
quéan theo che dd mat.

4.4. Trinh tw mé phién ddu gia (Diéu 42, Ludt Ddu gid tdi san)

- Nguoi didu hanh phién dAu gia gi6i thidu ban thin, ngudi gitp viée va
thanh phan tham dy phién déu gi.

- Céng bd danh sach va diém danh ngudi da dang ky tham gia déu gi4 da
didu kién.

- Poc quy ché ciia phién du gié.

- Gi6i thidu khu dét déu gia.

- Nhéic lai mic gia khoi diém; théng béo bude gid, thoi gian tra gi4,
phuong thirc dau gié.

- Phét phiéu tra gia cho timg t6 chtic, ¢4 nhan tham gia ddu gia.

- Huéng din ngudi tham gia ddu gid viét tra gid, chdp nhan gid va bo
phiéu vao hom phiéu.

- Giai d4p thic méc cia ngudi tham gia du gia.

- Nhéc lai yéu céu dbi Vol Phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée

ghi phiéu, x4c dinh ngudi tring diu gid, cach thic lua chon vi tri thira dét trang
dhu gié.

- Pidu hanh phién d4u gia.
- Cong bb timg phibu tra gia va nhitng ngudi tring dau gia.
4.5. Cach thire tham gia ddu gia

- Nguoi tham gia d4u gid c6 thé tham gia d4u gid mot hodc nhibu thira dit
trong khu dAt déu gi4 nhung chi dtmg tén 01 don tham dy vabo cung 01 gia cho
céc thira dit khac nhau trong cung mot khu dht. Nop tién hd so tham gia du gia
va phai ndp khoan tién dit trudc twong tng vé6i sb lugng thira dat ding ky déu gia.

- Nguoi tham gia dhu gia phai ndp i cac khoan tién:Tién hd so tham gia
~ dAu gi va tién dat trude theo quy dinh tai phuong én nay.

- Tién ding trong diu gia: Viét Nam ddng (VND).
4.6. Xét duyét didu kién tham gia ddu gl
- Xét didu kién tham gia déu gid duoc t1en hanh ngay sau khi hét han nop

hd so tham gia ddu gid. T6 chirc ddu gia tai san td chirc xét duyét didu kién tham
gia d4u gi4 theo quy dinh, cu thé:

+ Pam bao cdc quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh sb 04/2017/QB-UBND ngay 24/02/2017 ctia UBND thanh phb Ha Noi.

+ Pbi v6i hd so tham du ddu gid duoc gii bang hinh thic thu bao dam,
viéc md thu bao dam duoc thue hién tai bubdi hop xét duyét diéu kién tham gia
dAu gid trude su chimg kién clia cc thanh phan tham du. Néu tai budi hop xét
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duyét didu kién tham gla déu gla ma hd so khong déy du, ding theo quy dinh tai
Muc 3.3 cta Quy ché nay thi coi nhu khong du didu kién tham dy déu gié.

+ Truong hop tai thoi diém xét duyét didu kién tham gia d4u gi4 ma trong
t3i khoan ctia tb chirc déu gié tai san chua bdo ¢6 du s6 tién dit trude ctia khach
hang dang ky tham gia dau gi thi coi nhu khong du c‘heu kién tham gia dAu gia.

- Viée t§ chic xét duyét didu kién tham gia dhu gia quyen sir dung dat
duoc thuc hién trong diéu kién bao mat va dugc 14p bién ban, ca¢ thanh phan
tham du phai ky tén x4c nhan ndi dung bién ban va dugc luu trit trong hd so dhu
gia. Thong béo cdng khai danh sich nhiing nguoi khong da didu kién tham gia
dAu gié tai Pon vi tb chiic vide du g1a va Té chirc c’[au gla tai san.

- Hb so xét duyét didu kién. tham gia dAu gia, danh sach nguoi ding ky
tham gia ddu gid va danh sdch ngudi du didu kién tham gia déu gia dugc bao
‘quan theo ché d6 mét.. -

5. ﬂox tuofng dwge tham gia dau gia va cac truong hgp khong dum:
tham gm déu gia quyen g dlmg dat (Quy dznh cu the tai Bzeu 38 Ludt Pdu
gid tai sanm, Diéu 119 Ludt Pt dai).

5.1. Déi twong dwge tham gia diu gia quyen st dnmg dht

Pbi tuong duoc tham gia diu gia: Thudc dbi tuorng duge Nha nude giao
dAt c6 thu tién str dung dht theo quy dinh tai Khoan 1, Bleu 55 ctia Luét Dt dai
2013. -

5.2. Cac fcm«mg hop kh@ng duoc dang ky tham gia dau gid quyen St
dung aht

Thuc hién theo quy dinh tai Khoén 4, D1eu 38 Luat Bau gla tai san:

a. Ngudi khong c6 néng lyc hanh vi dén su, nguoi bt mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dén sy, nguoi c6 khoé khan trong nhén thde, lam chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia déu gid khéng nhan thirc, lam chi
* dwrge hanh vi ctia minh. :

b. Ngudi lam. viéc trong to chitre. ddu gia tai san thyc hién cude dau gia;
cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt chia ddu gia vién diéu hanh
cudc dau gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi tryc tlep giam dmh dinh gia tai san.

- ¢. Nguoi duorc chit s& hitu tai san uy quyén xir ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, ngucn ky hop ddng dich vu d4u gié tai san, ngudi co
quyén quyet dinh ban tai sén ctia ngudi khéc theo quy dinh clia phép luét;cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nhfing nguoi nay.

d. Nguoi khoéng co quyén mua teu san dau gia theo quy d’mh cla phap ludt
ap dung d6i véi loai tai sén do.
5.3. Ngwoi tham gia dhu gia

La c4 nhan, td chiic c6 du didu kién tham gia dhu gia d& mua tai san du
gié theo quy dinh cta Luat dhu gia tai san va quy dinh khéc ctia phap luét c6 hen
quan. ‘




Ngudi tham gia déu gid ¢6 quyén dugc Uty quyén hop phap hozc cir nguoi
dai dién theo phép luét ctia t6 chire. Truong hop ngudi cd tén trong don khong
biét chit hodc khong biét tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién

dich va phai chi dong déng ky v6i Pon vi truc tiép t6 chitc phién du gid trude
khi mé phién diu gia.

6. Taem hd se' tham gia diu gia va khodn tnen dgt trude phai nop khi
tham gia ddu gid (Quy dinh cu thé tai khodn 1 Piéu 39 Ludt Ddu gid tai sdn;
khodn 2 Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B Tai chinh)

6.1. Tién bd so tham gia ddu gia

Cé nhén, t6 chtic khi ding ky tham gia du gia phéi ndp tién hd so tham
gia du gia 1a: 200.000 dong/Ol hd so (Hai trim nghin ddng trén mot hd S0).

6.2. Céc khoan tién dit trude phai ndp khi ding ky tham gia diu gis
quyen si dung dit

- Nguoi tham gia d4u gid khi nop hd so tham gia d4u gla phai ndp mat
khoén tién dit trude de tham gia du gia. Cu thé s6 tién dit trude 13 45.000.000
dbng/01 thira dht ( Bén mwoi nam tridu dong trén mot thira dat).

- Ngudi tham gia d4u gia ndp tién dit trude _déng ky tham gla dhu gi4
béng hinh thic chuyen khoan vao tai khoan ctia t6 chic ban dbu gia tal sén
(Thong tin ctia td chirc ban déu gid tai san, sb tai khoan cta td chic ddu gia tai
san dugc néu tai Thong bao mo1i tham gia déu‘ gia).

6.3. Xit Iy tién dit trude (Quy dink cu thé tai khodn 4, 5, 6 Diéu 39 Ludt
Ddu gid tai sam; khodn 3 Piéu 3 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia Bg Tai chz’nh)

- Khoan tién dit trude da ndp clia ngudi tring déu gia dugc chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thye hién nghia vy ndp tlen tring d4u gi4 sau khi dugc
co quan c6 thdm quyen phé duyét. Viée xit 1y tidn dit coc thyc hién theo quy

dinh ctia phéap ludt vé€ dén sy va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan (quy
dinh tai Khodn 5, Diéu 39 Ludt Ddu gid ti sén);

- Nguot khong tring dau gia, khong vi pham céc quy dinh tai Phuong 4n dhu
gia s& dugc hoan tra khoan tidn dit true cham nhét 13 03 ngay 1am viée ké tir ngay
két thiic cude déu gia.

- Ngudi tham gia déu gid khong nhén duge tién dit trude trong cac truomg

hop sau day:

+ D3 nodp tién dat trude nhung khéng tham gia cude déu gia, budi cong
bd gid ma khong thuoc trudng hop bit kha khang;

+ BI trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hémh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luit Déu gia tai san;

+ T chéi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Ludt
DPiu gia tai san;

+ Rut lai gi4 d& tra hodic gi4 da chip nban theo quy dinh tai Piéu 50 cta
Luét Déu gia tai san;
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+ Tir chdi két qua trang dhu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luft Péu
gia tai san. _
7. Gia khéi diém, budc gia, tidu chuin xét gia, cong thire tra gia, gia
- tra hop 1€ va gid tring d4u gia, tra sai budc gia- _ |

7.1. Gid khi didm (Phé duyét tai Quyét dinh 56 6896/0P-UBND ngay
05/11/2019 ciia UBND huyén Chuong M) cuthé: .

Gia khéi diém 14 3.600.000/m? (Ba trigu sau trém nghin mot mét vudng)

7.2. Buéc gié dwge quy dinh Ia: 100.000 &/1m?® (Mdt trim nghin ddng
~ trén mot mét vudng). ' ' '

7.3. Céng thire trd gid -~ L .

Gi4 khéi didm 13 3.600.000/m? (Ba triéu s4u trdm nghin mot mét vuong)

Gi4 tra hop 18 = gia khoi didm + n X budc gid; (n la sb tuy nhién; n =
0,1,2,3..) =

Viduin=0— Giatrahop 1é = 3.600.000 ddng + 0 = 3.600.000 dong.

Vi duw n = 1 — Gid trd hop 18 = 3.600.000 dong + 100.000 ddng =
3.700.000 ddng. | -

7.4, Gih trd hop 18: LA gid tra phai biing hodc 16n hon gi4 khoi diém va
pht hop véi bude gia. : o |

7.5. Gia triimg d4u gia:La c4c gia tra phai cao hon gid khoi diém t6i thidu
mdt bude gia duge sép xép theo thir tu tlr cao xubng thip tuong Gng v6i s6 thira
dht dua ra ban dhu gia. |

7.6. Tra sai buée gia:Ngudi tham gia dhu gia tra sai budc gid s& dugc
lam tron theo nguyén téc cOng ting 1&n cho tron budc giad 1idn k& gén nhét 48 xét
gia. Ngudi tra sai bude gia s& phai x4c nhén vao phiéu d4u gia da ghi sai bude
gi4 ctia minh. Trudong hop nguol dhu gia khong d6ng v cdng ting lam tron bude
it Ik tiép thi phiéu tré gid bj coi 13 khong hop 18. |

" 8. Phibu tra gia va xéc dinh ngudi tring d4u gia

8.1. Phifu tra gid hop 1é o

Do tb chiic ban d4u gi4 chuyén nghiép phét hanh, c6 dong diu va dugc
ghi dly dn thong tin ctia khich hang; khu dAt ban dhu gia, gia khéi diém, bude
gi4, sb luong thira ¢t khach hang déng ky tham gia dAu gia, khach hang phai ky
ghi 18 ho tén vao phiéu tré gi4 ctia minh.

M8i khéch hang dang ky tham gia dhu gi4 nhn 01 ‘phiéu tra gia. Gid tra
ghi trén phiéu 1a gi tra trén 01 mét vuong dat vala gia tra cho tat ca cac thﬁ'a
dAt ma khach hang ding ky déu gia (doi voi khéch hang ding ky nhiéu thira dat).

Phiéu tra gid dugc bo vao hom phiéu dtng thoi gian quy dinh.

C6 gid tra phai banghoc 16n hon gia khoi diém va phi hop véi bude gia,
gi4 tra phai c6 nghia.

Trudng hop c6 su sai léch gilta s6 tién tra gid bing sb va bang chit thi s
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8.2. Phiéu tra gi4 khong hep 16

Phiéu tra gi4 rach nét, thy x6a, viét bang myc mau do, khéng ghi gia tra,
gid tra khéng c6 nghia, khach hang khong ky ghi 6 ho tén vao phiéu tra gia cla
minh, khach hang tra sai buéc g1a nhung khong dong ¥ 1am tron theo nguyén téc

cong ting 1én cho tron budc gia lidn k& gin nhit thi 1a phiéu tra gid khong hop
1€, khong dugc xét két qua tra gid.

Phiéu tra gid khéng dugc bé vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.
8.3. Ngudi tring ddu gna La nhiing ngudi c6 phleu tra gid hop 1€, c6 gia

tra dugc xac dinh tring dau gia dugc Piu gia vién cong bbva dugce co quan nha
nuée cb thim quyén quyét dinh cong nhén két qua ddu gia.

- Vide xét gi4 duoc tién hanh _cong khai tai chd, ngay sau khi ket thuc viée
b6 phibu tra gia trén co S0’ cac ph1eu tra gia hop 1¢. Két quéa duge sip xep theo
tht tu gia tra tir cao xuong thap véi su kiém tra va chimg kién cta céc thanh
phén tham du trong phién déu gia va dai dién ngudi tham gia déu gia.

- Trudng hop cdn mét hodc nhiéu thira dit ma cé nh1eu nguoi tra gid hop
18 bing nhau va 1a gid xét trang dAu gia thi ddu gi vién td chtic cho nhiing
ngudi d6 ddu gia tiép 01 vong d4u gié phu d& x4c dinh duoc nguoi tring dhu gia
céc thita dt con lai. Néu c6 ngudi khong ddng v du gla tlep thi t5 chtic cho
nhiing ngudi dé bbc tham dé x4c dinh nguoi trang d4u gia (DJi véi nhiing nguoi
tham gia ddu gid tir 02 thira ddt tré 1én chi duoc nhédn 01 phiéu béc tham xdc
dinh triing ddu gid va thik ty Iya chon cho cde thira dét dé dang ky tham gia ddu
gid).

- Truong hop c6 nhiéu khéch hang dugc xéac dinh tring diu gia va tra gla
bang nhau thi béc thim dé x4c dinh tht ty lya chon thita dat. Nguoi be duge sb
nho chon trude, ngudi bée duge sb 16n chon sau.

- Viéc lwa chon thira dét cua nguoi tring ddu gid duoc thure hién tai chd,
ngay sau khi céng bd danh sach trang déu gi4 dua trén nguyén tac: Ngudi co gia
cao hon s& dugc lua chon truée, nguoi tra gia thép hon 1ién k& nhan sau cho t6i
khi hét c4c thira dit dua ra ddu gia.

- Dién bién phlen dhu gid duoc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban déu gia
phal duoc 14p tai cude dhu gid va cb chit ky ctia diu gi4 vién didu hanh cudc dhu
gia, nguoq ghi bién ban, nguol tring dhu gid, dai dién cua nhiing nguoi tham gia

dAu gia, don vi td chic ddu gi4 va dai dién UBND huyén Chuong M§ (Piéu 44
Lugit Pdu gid 1di sam).

8.4. X Iy céc trudmg hop phat sinh(Theo Piéu 50, Didu 51 Ludt Pdu
gid tai san)

8.4.1. Truong hop du gia bang b6 phiéu cho nhidu thita dét trong cling mot
Jan thi viéc tir chdi két qua tring du g1a duoc xac dinh nhu sau: La L nguoi duge xdc
dinh trimg ddu gid va dugc c’Iau gia vién cong bd 1a nguoi tring dAu gi4 theo danh
sach khach hang dugc sép : ‘{ep theo thir ty ma tlr chéi két qua trang diu gia cua
minh thi & bi xtr Iy khoan tién dit trude. Khoan tién dat trude ctia ngudi tir chéi két
qua tring d4u gi4 dugc ndp vao ngan sach Nha nude.

8.4.2. Trudng hop diu gia 01 thira dét :
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a. Trudng hop c6 nhidu ngudi bd gia bing nhau va 14 gia tra cao nhét thi au
gi4 vién cho nhitng ngudi d6 dAu gid tiép 01 vong déu gid phy @& chon dugc ngudi
tré gi4 cao nhAt.N&u c6 ngudi khong déng ¥ déu gia tiép thi td chitc cho nhiing
ngudi d6 bbc tham 8 xéc dinh ngldi tring dau gié. Néu tAt ca nhitng ngudi do

‘ddng ¢ dhu gi4 tiép thigia khoi diém chia vong déu gid phu 14 gid cao nhit ma
nhitng ngudi 46 datra. . |

b.Truong hop tiv chdi két qua triing dhu gia: Khi dhu gia vién diéu hanh cude
béan dAu gi4 tai san d3 cong bd ngudi tring déu gid ma ngudi ndy tir chbi két qUé
tring d4u gia thi nguoi tra gid lién k& 13 nguoi tring dAu gia, néu gia tra gia lién k&
d6 cong voi khoan tidn djt trudc ft nhit bang gid dé tra cia ngudi tir chdi két qua
tring dAu gid va ngudi tré gid lién ké dong ¥ mua tai san (tinh theo tdng gi4 tri tai
san). Néu ngudi tra gid lidn ké khong chip nhin mua tai san hodc gid gid lién k&
cong voi khoan tién dgt trwdc nhod hon gia da tra clia nguoi tir chéi két qua tring
du gia thi cude diu gi4 khéng thanh. Trong trudng hop c6 nhidu ngudi cling tra
gid lidn k& va nhiing ngudi ndy da duge dAu gid vién héi va ddng ¥ mua thi diu gia
vién t§ chic bdc thim gitta nhiing ngudi nay dé chon ra ngirdi tring dAu gid.

- Nguoi tir chéi két qua tring d4u’ gia khong duogc hoan tra khoan tién dat
trudc. Khoan tién dit trwde cla ngudi tr chdi két qua tring déu gi4 duogc ndp vao
ngan sdch Nha nude. o | -

8.5. Bién ban diu gi4 |

Bién ban d4u gi4 dwoc l4p tai cudc dhu gid va cb chit ky ctia dau gid vién
didu hanh cudc dau gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring du gia, Pon vi t6 chiic
' dhu gi4, dai dién clia nhiing ngudi tham gia dAu gia.

Ngudi tring déu gi4 tir chdi ky bién bén d4u gia duoc coi nhu khang chép
nhan mua t3i sin déu gi. Khoan tidn dit truéc clia ngudi tir chdi ky bién ban dhu
gia duge ndp vao ngan sach Nha nude.

8.6. Danh sdch ngwdi tring diu gia

* Duoc lap cing Bién ban diu gid va cong bd ngay sau khi két thic cude
dhu gia. o |

9, Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chirc ddu gid

- Trong trudmg hop phét hién c6 hanh vi thong dbng, méc nbdi, dim gia
trong thoi gian trudc khi td chiic phién d4u gi4 hodc trong qué trinh tham gia
d4u gia; don vi td chirc déu gid, t6 chirc d4u gia chuyén nghiép va cac nganh
chirc ning tién hanh 13p bién ban théng nhat d8 béo céo I:Iy ban nhén dan huyén
chodimg viée t6 chitc phién du gia, ddng thdi théng béo. co quan didu tra tién
hanh 1am viéc va xtt Iy sai pham theo quy dinh ctia phép luat.

- Trong trudng hop nguoi ding ky tham gia d4u gi4 d& ndp khoan tién dat
truée va duge x4c dinh dd didu kién tham dy phién ddu gis nhung khong dén
tham gia phién d4u gia ma khong thudc trudong hop bét kha khang (nu vi Iy do
phuong tién di chuyén ma t6i chim thi thoi gian chdm tr8 khong qua 10 phit so
véi thoi gian quy dinh trong hd so moi ddu gid) hodc khong bod phiéu tra gia theo
quy dinh thi coi nhu khéng tham gia phién ddu gid. |
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- Nguoi tham gia dhu gid vi pham mot trong cac quy dinh sau thi khong
duge hoan tra khoan tién dit trude; sb tién nay s& bi xi 1y thu hdi ndp ngan sach
Nha nuéc theo quy dinh:

+ D3 ndp tién dat trude nhung khdng tham gia cudc dau gia ma khong
thugc truong hop bét kha khéng;

+ Bj trudt quyén tham gia du gia do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Biéu 9 ctia Luét Diu gia tai san;

+ Tt chdi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cta Ludt.
DAu gid tai san;

+ Rt lai gi4 d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat DAu gié tai san;

+ Tir chdi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luét Piu
gia tai san.

10. Quyen va nghia vu cfia ngwdi tring diu gia ( Diéu 48 Ludgt Péu gid
tai san, Diéu 18, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 04/2017/0D-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phdé Ho Ngi)

10.1. Quyeén ciia ngudi tring diu gia

- Bugc cong nhén két qua trang ddu gid va 1am céc tha tuc dé nhan dit,
xéc 14p quyén sir dung dit theo quy dinh.

- Pugc hudng cac quyen clia ngudi st dung dét theo quy dmh ctia Luat Dét dai.

- Puge stt dung ha ting k¥ thuat trong khu dét va két néi ha tAng k¥ thuat ngoai
khu dét ¢ phuc vu cho viéc st dung dét.

10.2. Nghia vu ciia ngudi tring diu gia

- Ky bién ban d4u gi.

- Nop day da tién trang dau gia quyén str dung dat theo quyét dinh cong
nhan két qua du gia quyen stt dung dt.

- Thyc hién thi tuc clp phép xay dung theo quy dinh.

- Chiu su quan 1y va gidm sat cia Nha nuée vé dat dal moi trudng, quy
hoach, xay dung trong qua trinh dau tu, xdy dung.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dt co trach nhiém ndp 1€ phi trude
ba dat theo quy dinh ctia B9 Tai chinh trude khi duge cip Gidy ching nhén
‘quyén st dung dét.

11. Niem yeﬂt thong bzm cong khan ho so mdi d4u gid quyén st dung
dat (Diéu 35, Diéu 57 Ludt Péu gid tai san)

11.1. Théng bao ¢ong khai hd so moi ddu gi4 quyén sit dung dat

- Viéc théng bdo thu moi diu gia quyén st dung d4t thuc hién theo quy
dinh ctia phép lut diu gid; ddng thoi dugce thyc hién tai Chng thong tin dién ttr

huyén Chuong M¥, Trung tdm phét trién quy dat Ha Nb6i; Bdo Kinh t& va d6 thi
hodc Bao Ha Noi Moi.

- Trén néi dung thu moi d4u gia quyén st dyng dét phai c6 dudng dén dén
ndi dung hd so moi déu gia theo quy dinh.

11.2. Niém yét cong khai hd so moi diu gia quyén str dung dat
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T chirc d4u gia tai san phéi hop v6i Ban quéan 1y du 4n dau tu x4y dung
huyén:

- Thuc hién niém yet Hb so moi ddu gia béng ban g1ay tai tru s¢ co quan
va thuc hién cung chp Hb so moi diu gia bing ban sb d8 thuc hién mem yét
cong khai tai Cong thong tin dién tir huyén Chuong My

, - Thoi gian niém yet cong khai hd so moi, dau gia quyén str dung dht k8 tir
ngay thong béo dén khi ket thac phién dhu gia quyen st dung dt.

- - Niém yét viéc ban ddu gia tai UBND x3 Tén Tién noi cé bét dong sén
bén du gié;

- Thong bao cong khai it nhét hai 14n, méi 1an cach nhau it nhit 02 ngay
lam viéc trén phuong tién thong tin dai chiing va Dai phat thanh huyén Chuong
Mg, 1an théng béo thit 2 trude ngdy md cudc ban dAu giaft nhét 12 15 ngdy.

Viéc niém yét tai UBND x3 Tén Tién noi cé bat déng san ban dhu gia
dugc lap thanh van ban c6 xac nhin cia UBND x3 vé viéc d4 thong bdo, niém
yét cong khai. : :

12. Thoi gmn5 dm fﬁnem ban h@ SO, nhan hd so, Ithu tién dat trude
tham gia ddu gia, mé phién diu gia

Thoi gian dia diém moi tham gia déu gia, nop hd so, chuyen tién dat
trude, tidn ho so tham gia déu gia; thoi gian, dia diém m& phién dau gia dugc
thuc hién theo Thong bao moi tham gia dhu gia ctia Ban quan ly dy én dau tur
xAy dung huyén Chuong MY.

13. Kinh phi tb chire thwe hién phién dau gm

Kinh phi d8 tb chirc thuc hién ddu gis dugc thyc hién theo quy dinh tal
Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 clia B Tai chinh,Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh, cu thé:

- Dy toan ngén sach Nha nudc giao cho UBND huyen Chuong MY d& xit
Iy viée dAu gia quyén st dung Gt

- Tidn hd so tham gia déu gia quyen st dung d4t ma td chirc ban déu gia
tai san thu clia ngudi tham gia dAu gia va tién dit truée clia ngudi tham gia dAu
gi4 khi vi pham bi tich thu tién dat trude.

PHAN III. THUC HIEN KET QUA DAU GIA

1. Phé duyet két qua trang dhu gia quyen st dung dht (Diéu 12 Théng
twe lién tich s6 14/2015/TTLT- BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bg Tai nguyén-
Moi truong va Bo Tw phap, Diéu 17 Quy dinh ban hémh kém theo Quyét dinh s6
04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Ha N§i)

Trong thoi han khéng qua nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay td chirc
phlen d4u gid, Ban Quan 1y du 4n dau tu X8y dung huyén bdo cdo co quan Tai
nguyén va Méi Truong kém theo: Hb so dau gia quyén st dung dét; Hop dong
thué don vi thuc hién ph1en du gia quyén sir dung d4t (néu cb); Bién ban xét
duyét didu kién tham gia déu gi4; Bién ban td chuic dau gia.
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Co quan Tai nguyén va Mai truong, trinh UBND cung cap quyet dinli
cong nhan két qua trung dhu gia quyén st dung dat trong thoi han khong qua
bay (07) ngay lam viéc.

Uy ban nhén dan cap c6 thdm quyén quyét dinh cdng nhan két qua tring
déu gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

2. Nop tién sit dung d4t vao ngin sich Nha nwée vi ban giao dat

- Cén cur quyet dinh ctia UBND huyén Chuong M§ v& viée phé duyét két
qua tring déu gia, trong thoi han khong qua ndm (05) ngay lam viéc ké tir ngay
nhén duge Quyét dinh tring dhu gid, Ban Quan 1y dy 4n du tu x4y dung huyén
gtii thong béo nop tién str dung dat cho ngudi tring déu gia (NJi dung théng bdo
theo khodn 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh s6 04/2017/0P-
UBND ngay 24/02/2017 ciia UBND théanh phd Ha Néi).

- Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhén dugc théng bao nop tién st
dung d4t cta Ban Quéan 1y du én ddu tu x4y dung huyén, nguoi tring dau gia ¢6
trach nhiém nép tién st dung dét theo quy dinh.

3. Hay két qua ddu gia (Theo quy dinh tai Piéu 72 Ludt Pdu gia tai san)

Két qua déu gi4 tai san bi huy trong céac tru’émg hop sau day:

- Theo théa thuén gitta nguoi co tai san dAu gia, t6 chiic d4u gia tai san va
ngudi tring dau gia vé viée hity két qua déu gia tai san, trir truong hop gly thiét

hai hogc lam anh hudng dén loi ich ctia Nha nude, quyen loi ich hop phéap cta
cé nhn, t& chic;

- Hop dbng dich vu dAu gi4 tai san bi Toa 4n tuyén bd v6 hitu theo quy
dinh ctia phép luat vé dan su trong truong hop nguoi trung du gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai diém b khoan 5 Bleu 9 ctia Luat PAu gié tai san;

- Hop dbéng dich vu diu gid tai san bi hty bd theo quy dinh tai khoan 6
Pidu 33 cla Luét Biu gid tai san;

- Ngum c6 tai san déu gid, nguoi tham gia d4u gla ngudi trung déu gia, th
chitc diu gi4 tai san, ddu gia vién co6 hanh vi théng déng, méc ndi, dim gia trong
qué trinh tham gia d4u gia din dén 1am sai 1&ch thong tin tai san d4u gid hodc hd
so tham gia déu gi4 hodc két qua déu gié tai sén;

- Theo quyet dinh ctia ngudi ¢ thdm quyén xu phat vi pham hanh chinh

trong trudng hop AU gi4 t3i san nha nude khi ¢6 mdt trong cdc can cr quy dinh

tai khoén 6 Piéu 33 cta Luat P4u gia tai san.

4. Hity Quyét dinh cong nhin két qud tring dau gia (Theo quy dinh tai
Piéu 20 Quy dink ban hinh kém theo Quyét dinh sé 04/201 7/0D-UBND ngay
24/02/2017 ciia UBND thénh phé Ho NGi)

- Het thoi han nop tién, néu nguol tring ddu gia khéng ndp hodc nfp
khoéng du s tién theo két qua tring dAu gi4 thi s8& bi huy quyét dinh cdng nhan
két qua tring dau gid quyén st dung dat. Nguoi tmng du gia khong duge hoan
tra lai khoan tién dit trude ma s& dugc thu, ndp vao ngan sach Nha nude; sb tién

st dung dAt da ‘ndp (nhung chua du) duge hoan tra lai ma khéng duoc tinh 13
suat truot gia.
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Cham nhét 12 ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay hét thoi han ndp tién tring
dAu gi4, Phong Tai chinh-IKé hoach huyén giri théng béo, danh sach khach hang
chua ndp hodc chua ndp da tién tring d4u gia quyén st dung d4t cho Ban Quén
Iy dy 4n déu tu xay dung huyén @& 1am co s¢ trinh UBND cAp c6 thim quyén
ban hanh Quyét dinh iy két qua trng dau gié theo quy dinh. |

5. X Iy vi pham d6i véi ngudi tham gia dau gid, ngudi trang dau gia,
¢4 nhin, té chitc ¢6 lién quan - o '

Ngudi tham gia d4u gia, ngudi tring dfu gia, c4 nhén, td chitc c6 lién
quan ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 hodc quy dinh khac cua
Luat DAu gid tai san thi-tiry theo tinh chét, mitc d6 vi pham ma bi xi 1y k¥ luét,
x(t phat vi pham hanh chinh hogc bi truy clu trach nhiém hinh su, néu gy thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh clia phép luft.

6. Cap Gidy chirng nhéin quyén sir dung dat, giao d4t ngoai thye dia
. cho ngudi tring diu gia (Piéu 21, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56
04/2017/0P-UBND ngdy 24/02/2017 ciia UBND thimh pho Ha NGi; Piéu 13,
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 12/2017/0P-UBND ngay 31/3/2017
ctia UBND thimh phé Ha N§i).

Sau khi ngudi tring du gia quyén sir dung d4t hoan thanh nghfa vu tai
chinh (ndp i tidn tring dhu gid), c6 trach nhidm gii hd so ddu gid quyén st
dung dit dén co quan Tai nguyén va Mdi trudng dé 1am thu tuc ban giao mdc
gidi khu dAt; Ngudi st dung dat lién hé Van phong Dang ky dAt dai Ha Noi-
Chi nhénh huyén Chuong M§ dé lam thu tuc chp Gidy chitng nhan quyén s
dung dat.

Sau khi duge co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén quyén st dung
dht tring déu gia, ngudi duge cip Gidy ching nhén ndp du chimg tlr thye hién
nghia vu tai chinh hodc dugc ghi ng nghia vy tai chinh, phi, 1& phi theo quy dinh;
Vin phong Pang ky d4t dai Ha Nbi- Chi nhanh huyén Chuong M§ c6 trach
nhidm trao Gidy chimg nhén cho ngudi dugc cp, chuyén lai hd so (kém theo
ban sao Gidy chimg nhan & ky cép) cho Phong Tai nguyén va Mai trudng aé
luu trit, quéan 1y theo quy dinh; ddng thoi cap nhét, chinh 1y co s¢ dit liéu dia
chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

7. Hoan thién cac thi tuc vé xy dung

Sau khi dwoc cip Gify chimg nhén quyén st dung dét, ngudi tring dhu gia
c6 trach nhiém st dung dét theo ding muyc dich dau gid, thuc hién xin cip Gidy

phép x4y dung theo quy dinh va td chiic x4y dung theo quy hoach dugc duyét./. /O//f
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SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVBG TAI SAN Péc lap - Tu do - Hanh phiic

sé: 104/QCDG-QSDP Ha N6i, ngéy 13 thang 11 nam 2019.

‘ , QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dit & tai khu Kién Tric, xa Tan Tién, huyén Chuwong My, thanh
pho Ha Noi.

Can ct Luat DAt dai sb 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can ctt Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Quyét dinh sb 6621/QD-UBND ngay 31/10/2019 ctia UBND huyén
Chuong M§ vé viéc phé duyét gié khoi diém ddu gia quyén sit dung dat ¢ tai khu
Thing Ring Ngdi, thén 2, x& Quing Bi, huyén Chuong M¥, thanh phé Ha Noi;

Cian ot Quyét dinh s& 7202/QD-UBND ngay 12/11/2019 ctia UBND huyén
Chuong M§ vé viéc phé duyét phuong 4n dAu gia quyén st dung d4t tai khu khu
Thing Ring Ngai, thén 2, x& Quang Bi, huyén Chuong My, thanh phd Ha Noi;

Hop ddng dich vu dAu gid tai san sb 104/2019/HDDG-NV2 ky ngly
13/11/2019 va gitta Trung tdm dich vu dhu gia tai san va Ban quén ly du 4n DTXD
huyén Chuong My v& viéc dAu gia quyén st dung dht.

Trung tAm dich vu diu gi4 tai ban hanh Quy ché cudc ddu gia gbm cac didu
khoan sau:

Pidu 1. Tai san dAu gid, gi4 khéi diém, budc tra gis, tién hd so tham gia diu gia,
khoan tién dit trwéc tham gia dau gia
1. Tai san ddu gia:
Quyén st dung d4t & tai khu Kién Trtc, xa Tén Tién, huyén Chuong MY,
thanh phé Ha Néi, huyén Chuong M, ¢6 tdng dién tich dau gia 1a 1.429,59 m?,
gém 18 thira dit c6 ky hidu tir BS dén B22, cu thé nhu sau:

Dién tich ddu gia

DT £ Tién hd A a
Tone | e | 50 | Giakhei | sogia Tién dat
a T S g binh | thia <2 £ g truwdc
L J.o A »
STT | Tén khu dat ddu gid | gjan o1 dku diém " dau gia (@dng/thira
tich .. | (dong/m”) | (dong/ho 2
hie gia dat)
my | n 50)
dat
(m’)
Khu Kién Tric, x4
Tan Tién (Tir thira dét
LI ky hidu BS dén 1.429,59 | 81 18 |3.600.000 |200.000 |45.000.000
thira c6 ky hiéu B22)




Tién dat trude duge ngudi tham gia dau gia ndp vao tai khoan ctia Trung tdm
theo thoi gian quy dinh tai théng bio mdi tham gia déu gid cta Ban quan ly du an
DTXD huyén Chwong M¥$ va phai co trong tai khoan ctia Trung tdm trudc 14h00
ngay 04/12/2019. Tai khoan ndp tién dat trudce cla Trung tam:

Bon vi hudng: Trung tam dich vu ddu gid tai san.
Tai khodn s6: 121000038828 - Tai Ngén hang Thuong mai cb phin Céng thuong
Vigt Nam- Chi nhanh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M5.

* No6i dung chuyén tién:

- Ghi 18 ho tén, dia chi, s chimg minh nhin dén/cin cuéc cong dén cia ca
nhn, t6 chuc dang ky tham gia d4u gi4;

- Chuyén tién dt trudc tham gia du gia quyén sir dyng dat 0;

- Dia diém: khu Kién Trac, x4 Tan Tién, huyén Chwong MY, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ngudi tham gia. dbu gia khéng_tring dAu gia, khong vi pham
Phuong an, Quy ché thi Trung tam tra lai khoan tidn dét trudc cho ngudi tham gia
dhu gi4 trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cuge d4u gia. Cac khach
hang s& nhan lai tién dat trude tai Ngén hang Thuong mai cb phén Céng thuong Viét
Nam- Chi nhdnh Lang Hoa Lac- Phong giao dich Chuong M§.

Truong hop nguoi tham gia dhu gia tring déu gia thi tlen dat trude dugce
chuyén thanh tién dat coc dé dam bao thuc hién nghia vu ndp tién tring ddu gia.
Trung tdm s& chuyén khoén tién nay vao tai khoan cua Ban quan ly du an DTXD
huyén Chuong M¥ trong thoi han 03 ngay 1am viée ké tur ngay két thiic cude ddu gia.

Diéu 2. Phuong thirc, Hinh thire, Cach thirc d4u gia, xdc dinh ngwoi tring diu
gia va xtr ly cac trwomng hop phat sinh
1. Phwong thire du gia: Phuong thire tra gi4 1én
2. Hinh thirc ddu gia: Piu gia bang bo phiéu truc tiép 01 vong tai cude diu gid.
3. Cach thire ddu gia:
- Toan b6 18 thira dit thudc khu dét déu gia quyén st dung dét & tai khu Kién

Trac, x4 Tan Tién, huyén Chuong M¥, thanh phd Ha Néi dwoc dua ra ddu gia 01
(Mot) 1an.

) luong ngudi tham gia diu gia phai 16n hon hoéc bing 2 14n so véi sb thira

- dht dua ra ‘dhu gia. Trong t1u0'ng hop-sb khach hang ding ky tham gia dau gia khong

& sé Iuong so voi sb thia dat dua ra dAu gia thi can ctr vao sb luong khach hang
dang ky, UBND huyén quyet dinh s& luong thira dt dua ra ddu gia, cu thé S thira
dat duoc dua ra ddu gid theo thu ty tir thira c6 ky hiéu nhé dén thira c6 ky hiéu 16n (tir
thira B5 dén thira B22).

- Cudc ddu gid duoc t& chirc theo hinh thitc bd phiéu truc tiép 01 vong tai cudc
d4u gia, cong bo cong khai ngay sau khi hét thoi gian bd phleu hoic truée khi hét thoi
gian quy dinh néu toan bd ngudi tham gia déu gia bo phidu ddu gi4 vao hom phiéu.




- Nguoi tham gia dAu gid c6 thé tham gia d4u gid mot hodc nhiéu thira dat
trong khu dét dAu gia nhung chi dung tén 01 don tham dy va bo cing 01 gia cho céc
thira dht khac nhau trong cung mdot khu dat (trong cung 01 14n déu gia) va phai ndp
cac khoan tidn hd so tham gia ddu gid va tién dat trude tuong ung voi 36 luong thira
dat dang ky déu gid.

- Thoi gian cho nguoi tham gia dAu gia viét va bo phidu dAu gia 1a 10 pht.

- Két qua dhu g1a két qua diu gia duge tién hanh cdng b cong khai, tai chd,
ngay sau khi két thiic viéc bo phidu déu gia trén co s& cac phiéu du dau gid hop 1€ co
gia tra hop 18, viéc xac dinh nguoi tring dhu g1a dya trén nguyén tic: Nguoi tring
dau gia dugc xac dinh theo danh sach thir ty tra gia tir cao dén thap, tht tu tr 01 cho
dén khi xac dmh da sb ngudi tuong ing voi sb thira dit dua ra ddu gia. Vong diu
chinh chon tru@c vong d4u phu chon sau.

- Gia tra hop 1&: La gia trd phai bang hodc 16n hon gia khoi diém va phtt hop
véi budce gia.

- Gia trung du gia: La céc gia tra hop 18 va phai cao hon gia khoi dlem tbi
thiéu mot budce gid duge sép xép theo thit tu tir cao xubng thap tuong tmg v6i s6 thira
dAt dua ra du gia.

- Tra sai budc gid: Nguoi tham gia dhu gi4 tra sai budc gia s€ dugc lam tron
theo nguyen tic cong tang 1én cho tron bude g1a 1ién ké gan nhit dé xét gid. Nguoi tra
sai budc gia s€ pha1 x4c nhén vao phidu dAu gia da ghi sai budc gid clia minh. Truong
hop ngudi déu gia khong ddng ¥ cong ting 1am trdn bude gid ké tiép thi phiéu tra gi4 bi
coi la khoéng hop €.

- Truong hop c6 su sai Iech gifta s tién tra gia bing sd va bang chit thi 36 tién
tra gid bang chit dugc xét 1a sb tién tra gi4 clia ngudi tham gia dAu gia

4. Phiéu tra gia hop 1§, Phiéu tra gia khong hop le, xac dinh ngudi tring dau gia
4.1. Phiéu tra gia hop 1é&:

Do tb chirc d4u gia phat hanh, c6 déng du treo va duge ghi dy da thong tin
cia khach hang; khu dat dhu gia, gid khoi diém, budc gis, sb luong thira dAt khach
hang ding ky tham gia dAu gia, khach hang phai ky ghi r ho tén vao phiéu tra gia
ctia minh.

M3i khéach hang ding ky tham gia dAu gia nhan 01 ph1eu tra gia. Gia trd ghi
trén phiéu 12 gi4 tra trén 01 mét vudng d4t va 1a gia tra cho tAt ca cac thira dit ma
khéch hang ding ky du gia (461 voi khach hang dang ky nhiéu thira d4t).

Phiéu tra gia duoc boé vao hom phiéu dtng thoi gian quy dinh.

C6 gia tra phai bang hosc 16n hon gia khoi diém va phi hop véi bude gia, gia
tra phai c nghia.

4.2. Phiéu tra gia kkhong hop 18

Phiéu tra gia rach nat, tAy xoa, viét bing muc mau dd, khong ghi gia tra, gia tra

khong co ngh1a khach hang khéng ky ghi r8 ho tén vao phiéu tra gid cua minh, khach
hang tra sai budc gia nhung khdng d6ng ¥ 1am tron theo nguyén tic cong tang l1én cho
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tron bude gia lién k& gin nhét thi 1 phiéu tra gia khoéng hop 18, khong duogc xét két
qua tra g1a

4.3. Nguwoi trang dau gia: La nhung nguoi cd phleu trd gia hop 1€, c6 gia tra
dugc xdc dinh tring dAu gia dugc Pau gia vién cong b va duge co quan nha nude co
thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua ddu gia.

- Viéc xét gia duoc tién hanh cong khai tai chd, ngay sau khi két thuc viée bo
phiéu tra gia trén co s cac phleu tra gid hop 18. Két qua dugc sip xép theo thi ty gia
tra tr cao xuong thdp véi sy kidm tra va chung kién ctia cdc thanh phin tham du
trong cudc déu gia va dai dién ngum tham gia d4u gia.

- Trudng hO’p con mot hodc nhidu thira dit ma co nhidu nguorl tra gia hop 1€
bang nhau va la gia xét trung d4u gia thi dau gia vién té chic cho nhiing nguoi dé
dhu gia t1ep 01 vong déu gia phu 8 xé4c dinh dugc ngudi tring dAu gia cac thira dat
con lai. Néu c6 nguoi khéng dong ¥ dAu gia tiép thi t chitc cho nhiing ngudi dé bée
tham & xac dinh ngudi trang déu gia (Doz V01 nhitng nguoi tham gia ddu gid tir 02
thira ddt tré 1én chi dwoc nhdn 01 phiéu béc thim xdc dinh triing dau gid va thir tw
Iwa chon cho cdc thira dat da ding kyp tham gia ddu gid).

- Truong hop ¢6 nhiéu khach hang duoc x4c dinh tring déu gid va tra gia bing
nhau thi béc tham dé xac dinh tht ty Iya chon thira dAt. Ngudi bée duoc sb nhéd chon
trudic, ngudi bbe duge s6 16n chon sau.

- Viéc lua chon thira dt cua ngum tring ddu gia dugc thyc hién tai chd, ngay
sau khi cong b danh sach tlung dhu gla dua trén nguyén téc: Ngudi co gi4 cao hon
s& dugc lua chon trude, ngudi tra gid thdp hon 1ién ké chon sau cho t&i khi hét cac
thira dét dua ra d4u gia.

- Dién bién cudc dhu gid duge ghi vao bién ban déu gia. Bién ban diu gié phai
duoc 13p tai cude ddu gia va c6 chit ky cia déu gi4 vién diéu hanh cudc déu gia, nguoi
ghi bién ban, ngudi tring d4u gi4, dai dién ctia nhiing nguoi tham gia dhu gid, don vi t
chirc d4u gia va dai dién UBND huyén Chuong My (Piéu 44 Ludt Pdu gid tai san).

5. Xir Iy cac trudng hgp phat sinh (Theo Piéu 50, Piéu 51 Ludt Ddu gid tdi san va
Khodn 2, Diéu 16, Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 04/201 7/0D-UBND
ngay 24/02/2017 ciia UBND thanh phd Hé Noi).

5.1. Truong hop dhu gia bang bé phiéu cho nhiéu thira dat trong cling mot1an thi — —

viéc tir chéi két qua tring dAu gi4 duoc x4c dinh nhu sau: La ngudi dugce x4c dinh tring
dhu gia va dugc du gid vien cong b6 14 nguoi tring dAu gi4 theo danh séch khach hang
dugrc sap x8p theo thir tir ma tir chdi két qua trung du  gia ciia minh thi s& bi xtr ly khoan
tién dit trude. Khoan tién dit truéce cta ngudi tir chéi két qua tring ddu gid duge ndp
vao ngén sdch Nha nudec.

5.2. Truomg hop déu gid 01 thira dét ;
a. Trudng hop c6 nhidu nguoi bo gia bing nhau va 13 gié tra cao nhét thi Pau gia

vién cho nhiing ngudi dé dau gla t1ep 01 vbng dau gia phu d& chon duoc nguoi tra gia
cao nhét. Néu c6 ngudi khong ddng v du gia tip thi td chic cho nhitng ngudi d6 be
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thim dé x4c dinh nguoi tring dhu gia. Néu tat ca nhiing nguoi d6 ddng y dau gia tiép
thi gia khoi diém cta vong déu gia phu 13 gid cao nhét ma nhiing nguoi d6 da tra.

b. Truong hop tir chdi két qua trang dAu gia: Khi diu gia vién didu hanh cudc ban
dhu gi4 tai san da cong b nguoi trang dhu gia ma ngudi nay t chéi két qua trang du
gia thi nguoi tra gia lién k& 13 ngudi tring ddu gia, néu gid tra gia lién k& d6 cong v6i
khoan tién dt trudce it nhat bang gla da tré cuia nguoi tir chéi két qua tring dAu gia ( tinh
theo tbng gia tri tai san ). Néu nguoi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai san thi cude
du gia khong thanh. Trong trudng hop co nhiéu ngudi cung tra gia hen k& va nhiing
ngudi nay da dugc dhu gia vién hoi va ddng y mua thi dAu gia vién t6 chirc bbe tham
gifta nhiing nguoi nay dé chon ra ngudi tring dhu gia.

Nguoi tir chbi két qua tring dhu gia khong dugc hoan tra khoéan tién dat truée. Khodn
tién dat trude clia ngudi ti chéi két qua tring dhu gia duge ndp vao ngn sach Nha nudc.

Didu 3. Huéng din cich ghi phiéu tra gia

- Sau khi P4u gid vién didu hanh cudc ddu gia cong bd bit dAu thoi gian ghi
phiéu, ngucn tham gia du gia tw tay ghi ddy du vao cdc muc trén phiéu tra gia theo
hudéng dan sau:

- Ph16u tra gi4 clia cac khach hang d& dugc Trung tam dich vu du gid tai san ghi
dhy du M4 sb dAu gi4, Ho va tén khach hang nhu trong don dang ky tham gia du gia.

- Dai dién: Néu dai dién cho tb chic, thi ghi tén clia t5 chirc, doanh nghiép ctia
minh; Néu ho gia dinh hodc ca nhan thi ghi: H gia dinh hodc ca nhan; Néu dugc
nguoi khac uy quyen thi ghi tén ngudi duge uy quyén.

- Véi gia tidn tra cho mot mét vudng dét 1a: Ghi sb tién bang sb phai 18 rang,
day du cac sb.

- Bang chit: Ghi bing chit ding theo bang sd va phai ghi ddy dn dén don vi dong.

- Khéch hang ky, ghi r6 ho tén vao phiéu tra gid va bd vao hom phiéu ding
thoi gian quy dinh.

Piéu 4. Noi quy phong déu gia
Ngudi tham gia dAu gia phai chép hanh ddy du cac quy dinh tai Phuong an dhu

gia quyén st dung d4t do UBND huyén Chuong M§ ban hanh va cac quy dinh cta
phép ludt c6 lién quan.

Ngudi tham gia dn gia pha1 cb mét day du, ding gio dé tham gia cude dau gia.
Khi den tham gia cude dhu gia phai xuét trinh gidy chimg minh nhan dén, gidy uy -
quyén hop 18 (néu dugc uy quyén)

Nguoi tham gia dAu gid phai c6 mit tai phong t6 chirc cudc diu gia dung thoi
gian quy dinh theo thdng bdo va quy ché duoc cip c6 thim quyen phe duyét. Trudong
hop vi Iy do bt kha khang khong thd ¢6 mit tham du cude dAu gia dugc phai béao
ngay cho don vi t& chirc du gia biét d& xem xét va phai c6 xAc nhin clia chinh quyén
dia phuong noi x&y ra sy viéc.

Ngudi tham gia dAu gia ngdi ding vi tri ban t6 chic da sép xép, khong di lai 1on
x0n trong phong dau gia.
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Ngudi tham gia dau gia khong hat thude, khéng str dung dién thoai di dong hodc

bét ky phuong tién truyen théng nao trong phong d4u gia, khong tu ¥ ra khoi phong
d4u gi4 néu chua co sy dbng v ctia ddu gia vién.

Ngudi tham gia déu gié4 khoéng duge mang theo chét chay nd, hung khi, vii khi,
chét kich thich vao khu vuc t& chic cude déu gi4, khong duoc sir dung chét kich thich
khi dén tham du déu gia.

Nguoi tham gia ddu gia phai tuan th tuyet d6i su diéu hanh cudc ddu gid cia
Déu gi vién. Khong tranh ludn véi diu gia vién vi bt ky ly do nao.

Ngudi tham gia ddu gia co hanh vi pha rbi, can trd cudc ban diu gia hoic lién

két, thong dong dim gié thi bi truét quyen tham gia dhu gia va khong dugc hoan tra
khoan tién dit trude. '

Piéu 5. Xir Iy vi pham cu thé khi t6 chire ddu gia

- Trong truong hop nguoi déng ky tham gia ddu gia da ndp khoan tién dat
truére va duge xac dinh da didu kién tham dy cude déu gi nhung khéng dén tham gia
cubc ddu gid ma khong thude trudng hop bét kha khang (néu vi Iy do phuong tién di
chuyén ma t6i cham thi thoi gian chdm tré khéng qua 10 phit so véi thoi gian quy
dinh trong hd so mdi d’au gi) hodc khong bod phiéu tra gia theo quy dinh thi coi nhu
khong tham gia cudc dau gia.

- Truong hop nguoi tham gia dhu gia vi pham mot trong céc quy dinh sau thi

khéng dugc hoan tra khoan tién dit trude; sb tién nay s& bi xtr Iy thu hdi ndp ngén
sach Nha nudc theo quy dinh :

+ D& ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cude déu gida ma khoéng thude
trudng hop bat kha khémg,

+ Bi trut quyen tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Lu4t Péu gia tai sén,

+ Tt chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét Pau
- gia tai san;

+ Ruit lai gia d4 tra theo quy dinh tai Didu 50 ctia Lut D4u gi4 tai san;
+ Tir chdi két qua tring du gia theo quy dinh tai Pidu 51 ctia Luat D4u gia tai san

Dleu 6 Ho SO' m01 tham gla dau gia, ho so dang ky tham gla dau gla, nguyen tac

duyét dleu klen tham gia d4u gia, phe duyet ket qua trung diu gla, nop tlen vao
ngin sach nha nwéc va ban giao dit

- Thyec hién theo Phuong an d4u gia s6 28/PA-DGQSDD ngay 07/11/2019 ctia
Ban QLDA Péau tu x4y dung huyén Chuong My da duoc phé duyét bing Quyét dinh
s6 7202/QD-UBND ngay 12/11/2019 ctia UBND huyén Chuong M.

- Céc quy dinh khéac khéng quy dinh tai Phuong an du gia thi duge xtt 1y theo
- LuAt D4t dai va cac quy dinh cta Phap luét.

Piéu 7. Lich trinh té chirc diu gia




Trung tdm dich vu dhu gia tai san ph01 hop v6i Ban quén ly dy an DTXD
huyén Chuorng M¥ t6 chirc cude du gia quyén st dung d4t. Chuong trinh cu thé ctia
Cudc diu gi td chirc vao ngay 06/12/2019 nhu sau:

- Trung tdm dich vu dau g1a tai san tién hanh kiém tra tur c4ch, phét thé tham
gia d4u gid cho c4c khich hang, bn dinh t& chic.

- Khai mac cugc dau gia, dai dién Ban quan ly dy 4n DTXD huyén Chuong
My gidi thi¢u thanh phan khéch moi va cong bd Quyét dinh, vin ban phap Iy lién
quan dén khu dét déu gia.

- Trung tdm dich vu diu gia tai san diéu hanh cudc dhu gia:

- DAu gia vién didu hanh cudc dau g1a g10’1 thiéu ban thén, ngu:orl g1up viéc,
danh sach khach hang tham g1a cudc dau gla gidi thleu khu dit déu gla gia khoi
diém, bude gla céch thuc trd gia; phé bién cac quy dinh trong Phu'ong 4n dhu gla
Quy che cudc déu gia; hudéng din cach ghi phiéu, b6 phiéu tra gia va giai thich cac
thic mic cta khach hang, :

- Sau khi céc khach hang khong con y klen khac, DAu gid vién diéu hanh cudc

d4u gi4 tién hanh dhu gia.
- Can bo Trung tam dich vu d4u gia tai san phat Phiéu d4u gia cho cac khach

hang tham gla dhu gla

- Phu gia vién didu hanh cudc ddu gid tuyén bd thoi gian bét d4u bod phiéu, thai
gian két thuc bo phiéu.

- Két thiic thoi gian b phiéu, Piu gid vién didu hanh cudc ddu gid moi 01 dai
- dién khach hang va 01 dai dién Ban quan ly dy an DTXD huyén Chuong My cung
tham gia chung kién viéc mo hom phleu, kiém ph1eu va cong bd két qua tra gia cua
cac phleu dhu gla Xéc dinh ngudi tring du gia va t6 chitc cho khéch hang triing dhu
gia lya chon vi tri thira dat

- Dlen bién cude dau gia dugc gh1 vao bién ban du gla Bién ban du gia phai c6
chit ky cia d4u gia vién didu hanh cude du gla, nguoi ghi bién bén, ngudi tring dhu gia,
dai dién khach hang tham gia d4u gia, don vi t6 chirc du gia va dai dién UBND huyén
Chuong My.

- Trudc khi Ban t6 chirc tuyen b két thuc cudc ddu gia, ngudi tham gia dAu gia
khong dugc ra ngoai phong dhu gia.
Piéu 8. Té chikc thwe hién

Céan bg vién chirc Trung tam dich vu ddu gla tai san, nguoi dang ky tham gia dAu
gid, cac don vi va c4 nhén co lién quan trong qua trinh t6 chirc ddu gia co trach nhiém
thyc hién Quy ché cuidc déu gia ndy./.

Ng6 Hang Minh






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

GIAY UY QUYEN

- Cén ctt BS luét dan sy sé 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005;

- Cén cur Quyét dinh sb 7202/QD-UBND ngay 12/11/2019 cia UBND huyén Chuong
My vé viéc phé duyét Phuong an ddu gia quyén st dung dht & khu Kién Tric, xa Tan
Tién, huyén Chuong MY, thanh pho Ha Nbi (Lan thi 4);

- Cén cu Quy ché cudc du gia sb: 104/QCPG-QSDD ky ngay 13/11/2019 cia Trung
tam dich vu déu gia tai san;

- Ciin ot nhu cAu va kha ning ctia cac Bén.

Hom nay, ngay  / /2019, tai UBND .ooovveveceeeciniiniieees , chiing t6i gdm:
1. Bén uy quyén (Goi tit1a bén A):
Ong (DAY v , Sinh ngay ....... oo ot
CMND T TS do Cong an ......ccceeuenne cp ngay..... Leviid e
Hoic 6 Bia ho KhAu: ......coovvvevreen. dO v cap ngay ...... Loviid oo
Dia chi thUOTE T .veeeeceie i
2. Bén nhin uy quyen (Goi tit 1a bén B):
Ong (BA): v , Sinh ngay ....... Leviid o
CMND s P do Cong an .......cceeuens CAP NEAY.oifeve oo
Hoic s6 Bia ho KhAu: .....ooevvveveneen. 410 TP URR CAP NEAY...o) oo e,
Dia chi thUuOTE Tl Loveeeeeeiei i
* Noi dung iy quyen
Bén A thoéng qua van ban nay uy quyen cho bén B thay minh thuc hién cac thu tuc
phap ly @4 tién hanh tham gia d4u gi4 quyén st dung A4t DA ZOM: .o

* Thoi han uy quyen

Thoi han uy quyén bt dau tir ngay hai bén cling ky vao gidy uy quyén cho dén khi
hoan thanh xong cong viéc uy quyén néu trén.

* Cam két:

-Bén A hoan toan chiu trach nhiém v& moi viéc do bén B thuc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyen nay.

- Bén B ddng ¥ nhin thue hién viée uy quyen noi trén va cam doan chi nhan danh
bén A thuc hién viéc uy quyén da néu trong gidy uy quyén nay.

- Bén A va bén B da doc lai nguyén van gidy uy quyén nay, hiéu r6 ndi dung uy
quyén va ciing ky tén duéi day lam bang chimg./.

BEN A BEN B
(Ky, nghi rd ho va tén) (Ky, nghi rd ho va tén)

XAC NHAN CUA UBND ..coovvererrereenene



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe ldp - Ty do - Hanh phiic

Mau

PHIEU TRA GIA

Mi s dau gia: Do don vi ddu gia chuyén nghiép cip

Kinh gui: - Ban quén ly du én DPTXD huyén Chuwong M, thanh phé Ha Nbi.
- Trung tam dich vu d4u gié tai san.

--------------------------------------------------------------------------------------------------

M ?
Pia chi:
1 H e Nee ettt e e N e ey h e e et e e e et e a e e e e e a e e e e R e Na s e ettt e h e n et ee et e e e

Nguoi dai dién hodc UQC TY QUYL ...oveeeivieieiciicie ettt et eeeeseeeeee e eees e e

Sau khi nghién ctru Phuong 4n dau gia, Quy ché cudc déu gid quyén su dung

dét & tai khu Kién Trac, x& Tan Tién, huyén Chuong M§, thanh phd Ha Nbi; xem
xét vi tri céc thira ¢t va cdc thong tin cia hd so mdi tham gia d4u gia quyén st dung
dat:

T6i xin tra gid ddu gi4 cho ......... thira d4t tai khu Kién Trac, x& Tan Tién,
huyén Chuong MY, thanh phd Ha Néi.

Gia khéi diém: 3.600.000 ddng/01m® (Ba triéu sdu tram nghin déng trén mot
mét vuong).

Buée gia: 100.000d0ng/01m*(Mot trim nghin dong trén mot mét vudng)

(Bang chif:.......coovveereinnn, T PP )

T61i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién

 ding Phuong én déu gid, Quy ché cude déu gid va céc quy dinh phap lugt lién quan.

Chuong My, ngay 06 thang 12 -ndm 2019
Nguwoi tham gia ddu gid
(K, ghi ré ho tén)




